otaria
de Manta







NUMERO: (2.687 ).-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS
OLAS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: DANIEL SUSAETA

VASQUEZ Y SILVIA HELENA RUIZ CORDOBA,.-

CUANTIA: USD $ 140,048.00.-

CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: DANIEL SUSAETA VASQUEZ Y SILVIA
HELENA RUIZ CORDOBA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- '
CUANTIA: US $ 74,503,41.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR DANIEL
SUSAETA VASQUEZ.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Repﬂblica del Ecuador, hoy dia miércoies séis de
Junio del afto dos mil doce_., ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte el
sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y
Representante Legai del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme lo
acredita con el nombramiento que se acompafia como documento habilitante;
Sequridad Sccial legalmente

nor aotra. El Banecn del Instituto Ecuatoriane de

- fepresentago -por

ZAMBRANO, Jefa Opérativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de
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la sefiorita "Economista MARIA MARICELA PACHECG
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Manabi, en su calidad de Mandataria del ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky,
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Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial
que 'se‘a'g’rega como documento habilitante; entidad, que para:los efectos
legales se denominara “EL BIESS”; y por ofra el FIDECOMISO LAS OLAS,
representado por la Compania FIDUCIA - S.A ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FEDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado
especial el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el
documento que se agrega como habilitante, y a quien se denominara como
“VENDEDOR?, y por ultimo el sefior DANIEL SUSAETA VASQUEZ, afiliado del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad .“Soc:;-y en calidad de “DEUDOR Y/O

PRESTATARIO”, acompafiado de su conyuge la sefiora SILVIA HELENA RUIZ

CORDOBA,, Casados entre si, ambos por sus b'rbpios derechos, y también en
T I ——— o

calidad de COMPRADORES.- Los comparecientes-son-mayores.-de-edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de los
sefiores:-Econ. Marfa Maricela Pachece Zambrano.y David Guime Calero que
son domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Guayaquil respectivamente, en

transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes

des-conoger --personalmente y -de.-haberme..presentado.. sus...respectivos -

documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, Ia

cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de

escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelacion parcial de

hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparece a la
celebracion de la presente cancelacion de hipoteca abierta el sefior YANDRI
__DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y Representante Legal
del Banco Pichincha C.A, Zona Centro, conforme lo acredita con el
nombramiento gue se acompafia como documento habilitante. El compareciente
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es mayor de edad, estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A. WMedianie -
escritura pUblica celebrada el dia 31 de enero del 2011, ante el sefior Notario
Tercero del canton Manta, se constituyd Hipoteca Abierta y prohibicion de
enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno No.09-09 de
propiedad del Fidecomiso Las Olas, inscrita en el registro de la Propiedad del
cantdn Manta, con fecha diecisiete de marzo del 2011, bajo el numero
trescientos treinta y nueve. B. Con fecha 10 de noviembre del 2011, ante ia
Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre el referido lote se constituyg la
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Lebion, de propiedad del Fidecomiso Las
Olas, ubicado en Ja via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, inscrita en el
registro de la propiedad del cantén -manta el 28 de diciembre del 2011, bajo el
numero treinta y nueve, C. Con fecha 10 de diciembre  del 2011, se
protocolizaron los planos del edificio Plaza Leblon. inscrito en el Redistro de la
Propiedad del Canto Manta, el 28 de diciembre del 2011, bajo el numero

cuarenta y cinco. D. En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes

~finmuehles ~ue se. detallan a _continuacion, .3 7.-DEPARTAMENTO .401-T1
Rt ial it

(niveles + 15,93m.). Consta de planta baja, se ha plaﬁiﬁcado con los siguientes
ambientes: Salg, Comedor, cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas-Jardines,
Dormitorio Master con bario, dos dormitorios, bafos general; se suscribe dentro
e las siguientes medidas y linderos: 3.7.1.- PLANTA BAJA: Por Arriba:
Lindera con vacio del departamento 501-T1. Por abajo: Lindera con
epartamento 301-T1. Por el norte: Lindera con vacio hacia departamento 301-
1 partiendo desde el oeste hacia el este en 3,00m. Desde este punto hacia el
orte 5,00m. Desde este punto hacia el este en 5,75m, desde este punto hacia el
oreste en 1.75 m Por el sur: Lindera con terreno el edificio en 8,35m. 2,85m

Por el este: Lindera con 4rea comunal y departamento 402-T1 partiendo desde
el sur hacia el norte en 1,65m. Desde este punto Oeste en 0,70m, desde este

punto hacia el norte en 9.15m, desde este punto hacia el Noreste en 4.00m.Por
vy
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el oeste: Lindera con lote 09-11 en 8.80m.Area: 137,71m2. 3.32.-
m
ESTACIONAMIENTO 401-T1 (nivei + 25,77m).Por Arriba: Lindera con
T —————. ’
estacionamiento 301-T2 Por Abajo: Lindera con terreno del Edifico..Por el

Norte: Lindera cbn area comunal circulacion en 2,59m.Por el Sur: Lindera con
area comunal bombasv'2,50m,Por el Este: Lindera con area comunal circulacién
en 5,00m. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento 402-T1 en 5.00m.Area:
12,67m23.59.-BQDEGA—401.T1_ (nivel + 25,77m).Por Arriba: Lindera con
departarﬁento 801-T1Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte:
: Lindera con area comunal circulacién en 1,90m.Por el Sur: Lindera con area
comunal circulacion en 1,60m. Por el Este: Lindera con bodega 401-T1 en
2,61m. Por el Oeste: Lindera con bodega 402-T1 en 2,61m. Area: 4,58m32.

-_—
TERCERA: CANCELACION. DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLWWMSms, el
. BANCO PICHINCHA C.A. cancela parcialmente la hipoteca v levanta la
prohibicién que pesa sobre los inmuebles consistentes en el departamento 401-
T1, Estacionamiento 401-T1, Bodega 401-T1, descritos en la clausula- anterior.

A:CUARTA: DECLARACION.- 1.3 presente cancelacion parcial de hipoteca abierta.,

no afecta ni modifica en forma alguna las demas garantias del Fidecomiso Las
Olas ha constituido favor del BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION
Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular en el-Registro de la Propiedad
del canton mania, al margen de la correspondiente inscripcion, siendo de cuenta
y cargo del Fidecomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Queda
facuitado dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacién de la presente
cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicion de enajenar, en el
Registro de ja Propiedad dei Canton Mania. Usted sefior Notario, se servira

anteponer y agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del

B s WA e

presente instrumento. Abogado Gonzaio Vera Gonzdlez Mat 2549 CAM

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen a ia celebracion de la presente escritura pubiica ias siguientes

NOTARIA TERCERA MANTA
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personas: 1.1.- En calidad de “VENDEDORA”, EL FIDECOMISO LAS OLAS,
representado por la Compariia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE rONDOUS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado especial el sefor
FDAV!D FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el documento que se
agrega como habilitante. 1.2.- En calidad de “COMPRADORES” Ios conyuges
DANIEL SUSAETA VASQUEZ y SILVIA HELENA RUIZ CORDOBA, por sus
propios y personales derechos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) Mediante
escritura pUblica otorgada ante el Notario Tercero del Cantéon Manta, Abogado
Raul Eduardo Gonzalez Melgar,: el 27 de octubre del 2009, se constituyé el
fideicomiso mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya
fiduciaria es la compaiiia Fiducia S A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
| Mercantiles. B) Mediante escritura plblica de compraventa, otorgada ante el
Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, del
4 do marze del 2010, e inccrita en el Regictro de la Prapiedad del mismn cantén
el 17 de marzo del 2010, el FIDEICOMISO adquiri¢ la propiedad del inmueble
consistente en lote No. 09-09, perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad

R LIS . Lo S HTRT N PEOe
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construyd el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos, dimensiones,

superficie y alicuotas generales del mencionado lote son los siguientes: LOTE
No. 09-09: FRENTE: Treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con
via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas
diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros con
treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con
playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con
cuarenta centimetros y lindera con lote nimero 09-11. COSTADO IZQUIERDO:

Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote nimero 09-07.

AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros
cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos en el
certificado del sefior Registrador de la Propiedad. C} Mediante escritura publica
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otorgada el 10 de noviembre del 2011, ante el Notario Tercero del canton Manta,
- Abogado Raul kduardo Gonzalez Melgar e inscri’ta ‘en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén el 28 de diciembre del 2011, se procedid con la
constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon,
habiéndose previamente obtenido por parte de la I. Municipalidad de Manta la
Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segin resolucién No. 040 —
ALC-M-(S)-OGV-2011 del 26 de octubre del 2011. D) El FIDEICOMISO es actual
y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
solamente como INMUEBLES: a) El departamento signado con:el nimero 401-
T1, b) El estacionamiento signado con el nimero 401-T1;c) La bodega signada
con el nmero 401-T1, todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA:
COMPRA\(ENTA.- En base a los antecedentes expuestos, ‘EL-FIDECOMISO
“"LAS OLAS, representado por la Compafia FIDUGIA S.A ADMINISTRADORA
.DE FONDOS. Y FIDFICOMISOS MFRCANTILES 2 través de su apoderade
especial, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES
los conyuges DANIEL SUSAETA VASQUEZ SILVIA HELENA RUIZ

-~.-CORDOBA, Tos siguientes INMUEBLES: El DEPARTAMENTO signado con ¢! - .
nimero 401—T1 , el ESTACIONAMIENTO svgnado con €l on el nimero _401-T1, la ‘

BODEGA sngnada con el nimero 401-T1, todos pertenecientes al Edificio Plaza

Leblon, ubicad en la Torre 1, cuyos linderos y dimensiones particulares son los
siguientes: 3.7.-DEPARTAMENTO 401-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
(niveles + 15,93m.). Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes
ambientes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas-Jardines,
Dormitorio Master con bano, dos dormitorios, bafios general; se suscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos: 3.7.1.- PLANTA BAJA: Por Arriba:

Lindera con vacio del departamento 501-T1. Por abajo: Lindera con

~ departamento 301-T1. Por el norte: Lindera con vacio haqig departamento 301-
T1 partiendo desde el oeste hacia el este en 3,00m. Desde este punto hacia el
norte 5,00m. Desde este punto hacia el este en 5,75m. Por el sur: Lindera con

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

¢

NS




terreno el edificio en 8,35m. 2,85m Por el este: Lindera con area comunal del

" departamento 402-11 partiendo desde el sur hacia el norte en 1,65m. Desde
este punto Oeste en 0,70m desde este punto hacia el norte en 9.15m, desde
‘este punto hacia el Noreste en 4.00m.Por el oeste: Lindera con lote 09-11 en
8.80m Area: 137,71m2 El Departamento 401-T1: (Planta Baja).- tiene una area
neta (m2). 137,71 Alicuota %. 0,0336 Area de terreno (m2) 73,71 Area Comun

(m2) 52,52 Area Total (m2) 190,233.32.- ESTACIONAMIENTO 401-T1 DEL

',..,-——-—-'—‘—‘_-—'-\

EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m).Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: .Por Arriba: Lindera con estacionamiento 301-T2
Por Abajo: Lindera con terreno del Edifico. Por el Norte: Lindera con area

comunal circulacion en 2.59m.Por el Sur: Lindera con area comunal bombas

2,50m.Por el Este: Lindera con area comunal circulacion ‘en 5,00m. Por el

Oeste: Lindera con estacionamiento 402-T1 en 5,00m.Area: 12 67m2El
Bt

Fetarionamientn Aﬂ’LT“I =~ tiene Area peta (m?2) 19 A7 Alicunta 9/9{0"003"_ Area de

w——w‘“‘"’————-—_—-‘
terreno (m). 6,78 Area Comiin (m2) 4,83 Area Tota! (m2) 17,50.'3.59.-BODEGA
RCILALEA e P

ottt

401-T1DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25.77m).Circunscrito dentro de

(Aot cigiiantag lindarng y medidac:, Por Arriha Hindarg pan, denartamanta 8071
T1Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte: Lindera con area
comunai circulacion en 1,90m.Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion
en 1,60m. Por el Este: Lindera con bodega 401-T1 en 2,61m. Por el Oeste:
Lindera con bodega 402-T1 en 2,61m. Area: 4,58m2. LA BODEGA 401 —T1;,_t“i§r3§
un area reta de 4,58m2. Alicuota: OOO11%.Area de Terreno: 2,45 m2.Area

. - A . P n
Comiun: 1,75 m2 Area Total: 6,33 m2.CUARTA: PRECIO: E! precio del inmueble \’

- —

objeto de la presente compraventa, que de comuin acuerdo han pactado las

partes contratantes, es de CIENTO CUARENTA MIL CUARENTA Y OCHO

CON 007100 DGLARES
140,048.00) valor que
WVASQUEZ Yy SILVIA HELENA RUIZ CORDOBA
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mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta
bancarna de 1a paite venueuora, a traves del sistema interbancarios de pagos,
por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma
de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA: LOS VENDEDORES, declaran que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere
a favor de los compradores el domihio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,

accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asl como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas salidas, servidumbres activas y:

pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidas y dimensiones del inmueble
materia de este cbntrato la transferencia, dentro-de los linderos'y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan. la transferencia. de dominin

que EL  VENDEDOR a través de su apoderado especial, realiza a su favor,

obligandose por tanto éste Ultimo al saneamiento por eviccién y vicios

..redhibitorios A que, pudieran estar_sametido .el.indicado. inmushle . OCTAVA:.
DECLARACiéN;— EL VENDEDOR a través de su apoderado especial, declara
gue el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, puesto que el gravamen que
existia se cancela en la primera parte de este contrato, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR a través_ de su

apoderado especial, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de pariicion de herencia, y que se halla libre de
_ juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por

ser en seguridad de sus muiuos intereses. NOVENA: GASTOS Y

AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
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los  COMPRADORES, inclusive el impuestos

inscripcion, son de cuenta de
la compraventa del inmueble. EL

a | la plusvalia o utilidades en
VENDEDOR, a través de su apoderado especial, autorizan a los

COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el

Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION:

DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este confrato, y

- manifiestan que en caso de existir controversia o diferencias derivadas de la

gjecucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las

partes renuncian fuero vy deciden someterse a la decision del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio-de Manta, que se sujetara a lo-dispuesto por
la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
- Mediacién de l2 Camara de Comercic de Manta. SEGUNDA PARTE: MINUTA

DE| MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de

izt~ MATMA

e
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MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero
Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,
gue |para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra el sefior
DANIEL SUSAETA VASQUEZ, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominaré “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y, su cényuge sefiora SILVIA
HELENA RUIZ CORDOBA, quienes convienen en celebrar un contrato de
mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
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en la calidad antes indicada, otorga al sefior DANIEL SUSAETA VASQUEZ, un
préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura y que asciende a la cantidad de SETENTA'Y CUATRO MIL
QUINIENTOS TRES CON 41/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD. 74.503,41), obligandose el deudor a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de DIEZ aﬁos, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avaltio y
de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados vy
contabilizados, a partir del mes siguiente de:aceptada y legalizada por las partes

- la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,
documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias
habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere-la-tabla
de amortizacion, se dard por aceptada y sera Unicamente validada por el
-.-funcionario ¢ servidor competente del BIESS -los valores correspondientes
seran descontados, mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario
que realice su empléé&br, o de su pensidn que perciba como jubilado del JESS.

-« 0o NG - 5€ -considera-cfectuado sel-page-por-el -solo-heche de la TelensionSiRe- s~ .
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cuando efectivamente ingresen los vaiores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de
ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este

procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
prestamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o
pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los cdnyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el
Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para
la  recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- E! deudor podré en

cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital .
S\
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del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periodica; asi como, 1a cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada el afiliado pedira el levantamiento de ia hipoteca
y la prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora |sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liguidacion de la mora,
~ esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
- vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de
tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la totalidad del

crédito |y se procedera a su cobro inmediato mediante 1a ejecucion de la garantia

hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA HIPOTECA.-

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del aficulo dos mi

~capiinon dal. Ladian Civil v en. sequrided .dellas.ohlinaciones. contraidas.on el ... -

presente contrato y las que contrajere, el deudor y su conyuge, constituyen
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre los bienes inmuebles
de su propiedad, cuyos finderos y mas especificaciones constan descritos en el
contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fiian son generales,
quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida
en eilos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de

dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren

hecho o se hicieren en lo sucesivo; vy, en general todo lo que se considera

inmueble por destinacién, accesiéon u otro modo de adquisicion, segun la
Codificacion del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores

garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no
~
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pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- Ei deudor, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo senalado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion.: El deudor no podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada
de esta escritura para su contabilizacion; en caso de no; hacerlo el BIESS
quedarad desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra
ordenar el archivo de la minuta y la documentacién respectiva, asi como, el
cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA -
| CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por el deudor v que. sirvieron para la _concesion del préstamo.
podra declarar venCido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo. . NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos
n a. presente escrifura, las, partes sefialap.como. domigilio Ja ciudad. donde.se,...wem
encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demanden la celebracion y perfeccionamiento de. la presente escritura pubiica,
inciuido ei pago de tributos, derechos notariaies, e inscripcion en ei Registro de

i -
ia riopie

financiados por el Bi el crédito otorgado. Rubros que

desgravamen y exciuyen ia

seguro- de - incendio lineas aliadas. UNDECIWA.-

contratacion  del
DESEMBOLS0S.- Ei prestatario  declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse

indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas ¢ cada una de

esas instiluciones, sin que por eilo varie fa obligacion del prestatario o A
’ s
D
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prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE

DERECHOS.- El deudor, expresamente deciara y acepta que el BIESS podia
ceder len cualquier momehto, la presente garantié hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de - exhibir 'el' titulo o cualquier- otra formalidad - legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser reanerido por éste. Fn caso de cesion, el deudor declara
expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el ditimo

cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se

s ranlicoplanrtirAn. plann ofartn rantra ol dendor v contra terreros .de annerda con .

el Cadigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas
en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del
BIESS. CUARTA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-
El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado
poria Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANQ, Jefe Operativa
Encargada de ia Oficina Especiai dei BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Wiandataria dei ingeniero iLeon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerenie
General| del BIESS, segun consta del poder especiai, que se agrega como

BIESS” y por otra, ei sefior DANIEL SUSAETA VASQUEZ, deudor hipotecaric

dei Banco dei instituto Ecuaioriano de Seguridad Sociai, por su propio v personai

/\' .
LJ/
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derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL ASEGURADO?”; quienes
convienen un celebrar ei contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones’
que se detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- E! prestatario DANIEL
SUSAETA VASQUEZ, quien accedi6 a un crédito hipotecario para la compra y
mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS
seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien
raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Sequro
de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del ‘
asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda. a la .
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion
del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgarad su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
.. preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste . deviniere_la. muerte;
Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde el primer protagonista
sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estélicas no
-reconsfruciivas,.Pravocada. por. cralguiera.de.os .derechohabientes..b) Seguro.. ..
de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del
préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que ia mora .
en el pago de ias primas no supere las fres (3) cuotas consecutivas. La
praoteccion que offece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la

recaudacion dei primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su
eneficio cuanao ia muerte proviniere de 1as siguientes causas. Enferimedades

preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte:

inloxicacion por mano
por cuaiquiera de ios derechohabientes. Cuando se

trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de(i,;\ }
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Desgravamen canceiaran exclusivamente la parte de ia deuda que corresponda

al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente ei seguro.y la parte

proporcional del crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de

Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra darios de la estructura fisica del bien
inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito
debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible
resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan,
ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y desiaves. La
proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de
vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido el
siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual a!
valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se

entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del

inal do! crédito. Cuande la pérdida sea menor al valer del crédite

B

concedido. se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una

prima mensual adicional por la'suma de la reposicion. El beneficio se entregara

e el 1o Tat oo o e el
FEe encuentreen-moradel

por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles
objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira

pagara el cbjeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en

u

0

ios - sigulentes eventos: Ei siniestro material provocado intencionalmente;

Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya
ransformadc ja naturaieza del uso dei bien asegurado yio modificado ia

estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El vaior que

4 g :
S

corresponde ai diez por ciento (10%) dei deducibie, se registrard en ia

contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio

economi ERCERA.- Preiacién de Seguros.- Si concurrieren ios siniesiros

de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra

a3 ?

~ VIGENCIA D

o~y e

~ preiaclon ia proteccion dei seguro de desgravamen. CUAR
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LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro
de Desgravamen Inicial Temporai.- El periodo de proteccion sera desde |a
fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del
seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen
Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha de
recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado
que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por
las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del
crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas
aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del
crédito concedido al asegurado para adquisicién de vivienda 'y finalizara dicha
proteccion por las siguientes causas: Por la desaparicién del bien raiz
constituido en garantia. Por muerte del dendor. Por cancelacion anticipada del
crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una
se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa ia suscripcién de la
respectiva podliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS D

INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las
partes acuerdan que, ios seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de
ran administrados. y cubierios por Ia

Construccidn de ios bienes hipotecados, ssi

<o B

Compania de Seguros que seieccione el Banco Iinstituto Ecuatoriano de

constar como beneficiario el Banco dei instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
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BIESS detectare que el deudor hi,potecario no mantiene vigentes las p(’)lizas 0

plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros
contratados, que elBIESS cobrard de-acuerdo a la normativa interna del Banco:
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el
desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del
crédito, el deudor estard protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial

emporal, cuya prima se estabiece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000654349. Primas del Seguro
de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro

de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con Ia tabla de valores unitarios

que se defaila en el Regiamenio Generai de Seguros de Préstamos

fipotecarios. considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de ia

prima es el producto del capitai original dei crédito mas ios gasios iegaies
incurridos v el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000418352.
Primas .del Seauro de Incendios. v, | ineas Aliadas -El valor de !a orima

ensual es el producto del capital original dei crédito y el coeficiente unitario
equivaiente a 0,000351992 para construccion de hormigbén. Primas que ei
'restatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante ia retencion de su remuneracion, sueido o saiario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
que recibe como jubilado del iESS, conforme con las tabias de amoriizacion que
elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de
agsgravamen inicial temporail e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a suv desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En ei caso que el baiance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del IESS, el Consejo

Directivo del 1ESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a
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partir de la fecha en que entre en vigencia la resoluciéon expedida, sin que ello

genere reclamo aiguno por parie dei Frestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO

Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas
consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda,
la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accidon u omisién no sea imputada al
incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA;- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con-el tramite
de levantamiento de hipotecé. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado. no
causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
e COMESDONdiRNtes., DECIMQ, PRIMERA. .. GARANTIA,- El.paga. de. las. ori
queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura
el BIESS tuviere conocimiento v comprobare, en cualquier iempo, que los
peneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de
l0s seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra
ia inmediata rehabiiitacion de ia deuda que se deciard exiinia, ia reposicion de ia
garantia hipotecaria v. cuando corresponda. la resfitucion de los valores
pagados. La rehabiiitacion del crédito serd con el saldo vigente a ia fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos: intereses, v sin perjuicio de
declararse exigibies ios dividendos que el BIESS
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente

conirato ias disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

ESFUERZO Y DEDICACION




SAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Canton Manta

¥ Sgvzive
Conforme a la solicitug Numero 95951, certifico basta el dla de hoy la Ficha Registral Numero 32989

Parroquia: Mnta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 0.:0,0.0.0.9.0.0.0.0,9.0.9.9.9.0.0.0.0,0.0,0.0.0,0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.7.- DEPARTAMENTO 401 -T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 15,93m.)
Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina -
Lavanderia, Toilette, dos Terrazas - Jardines, Dormitorio Master con Baflo, dos Dormitorios,
Bafio general, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos.
3.7.1.-PLANTA BAJA
POR ARRIBA. Lindera con vacio y Departamento 50L-T1.
POR ABAJO: Lindera con Departamento 301 -T1.
POR EL NORTE:| Lindera con vacio hacia Departamento 301 -T1, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m., desde este punto hacia el
Este en 5,75m., desde este punto hacia el Noreste en 1,75m.
POR EL SUR: Lm era con terreno edificio en 8,35m. + 2,85m.
POR EL ESTE: Lindera con area comunal y departamento 402-T1 pamendo desde el Sur hacia

1 NI~ - 1 AR A
¢l Norte en 1,65m|, desde este punto Oeste en 0,70m., d°°f"° este punte hacia el Norte en

9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m.
POR EL OESTE: Lindera con lote 09-11 en 8,80m.
Area: 137,71m2.

I‘\,..w» Hormantn ANT ’T‘I /Dlm«n Dnvn\

Area de Terreno (m2). 73 71 Area Comun (m2).52,52 Area Total (m7). 190,23.
SOLVENCIA: Fl redlo descr ito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

hovx—x unn 4roq Peta In—z’)\ 1’1'7 71 Ahnnnf') 0/ n 0??6

B l< ()hu }muail
17/03/2010 10.587
17/03/2011 5.572
28/12/2011
28/1’2#/:,‘ 1T

Compra Venta Com;;r..a\}ehta
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abicrta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal

\IO\ i\IiL; 0OS REGISTRA ,.Eg
' REGISTRO DE |COMPRA VENTA ey e ]
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Inscrito el :  miércoles] 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Fplio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
cripeién: 611 Nimero de Repertono 1.403

Nimero de |
Oficina donde’se guard® eloriginal: "Notarid Tercera =

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resoluc¢idn:
N
b, +
. . . . A C o INabj . 20
deicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. w/
d& Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
i8 Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
Adeicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
santaFidugia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
poderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominard la

on impresa por; MARC Ficha Registrat: 32982




Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta Y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Playa de] Oceano Pacifico.
COSTADO DERECHO: Sesenta Y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: -

Calidad L Cédula n R.ILC, Namhre v/n Razén Soeial

Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevoeable Denomin

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos v 2 16-ene-2009 9 58

Eetade Civil

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el:  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nitmero de Inscripeion: 339 Nizmero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta ;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011 .

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de epero de 2011
a.- Observaciones: .
" Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria-de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad . CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razon Social - , Istada Civil _Dowicilio,
Acreedor Hipotecario N .80-00000-(50000046 Banco Pichincha CA Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas - - Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta({n) en: - .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Imscripcion:  Folio Inicial:  Folio fin

il TR R TOSET ™ = 19§76

Ao

et R EI Py 7
TR SRR OIprE

3/ ! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 201} .
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Nimmero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO- PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domirilin de lac Partee-

1iY: [ Cédula o RY.LC.- - Nembre yloRazér e -~ Estado Civik - - Bomiciifo

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

4/ 1 Planos

Inscrito el 1 miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 760 - Folic Final: 768
Namero de Inscripeién: - 45 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: ' Manta

Fecha de’Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

N R I N
b A IV BRI,

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registra): 32939




Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apcllidos. Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Céduta 0 R.U.C.  Nombre y/o.Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: .
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcibn: Folio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales : 28-dic-2011 1677 1772

Nrimero de Inscripciones '

AL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
| Nimero de Inscripciones | Libro

I Planos T 1 ”Hipoiecas y Grrévé-rir»ie'nes" N 1

S O

; Compra Venta 1

' Propiedades Hori g 1 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se cerfifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién a{l‘:texto de este certificado lo invalida.

S 1 101013 6. i 1 de e} (I

. er [ ’ \, (e et 3 ki .
A peticién de: Al & ey VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Maria-# (1S il A Validez del Certificado 30 dins, Excepto
130699882-2 * £ que se diera un traspaso de dominio o'se
; emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 32989




DECLARACION JURAMENTADA

En la ciudad de Manta, cabecera del Canton del mismo Nombre, Provincia de
iianabi, Repdblica del Ecuador, hoy dia diez y seis de Abril- del ahc des mil .
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracién de la presente
declaracion los Sefiores: DANIEL SUSAETA VASQUEZ Y/O SILVIA
HELENA RUIZ CORDOBA de estado civil casado, por sus propios derechos
y en calidad de “DECLARANTE”. L.os comparecientes son mayores de edad,
Espariola y Colombiana, domiciliados en esta Ciudad de Quito, legalmente
capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer personalmente y de
haberme presentado su respectivo documento de identificacién, Doy Fe.- Y,
Juramentada que fue en legal y debida forma y advertida de las penas del
perjurio procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA COMPRANDO EL
. DEPARTAMENTO :NUMERO 401-T1, BODEGA 401-T1 Y. EL
ESTACIONAMIENTO 401-T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON, POR
CUANTO EN DICHO EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR
NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE
RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- La
otorgante manifiesta que rinde esta Declaracién Juramentada en honor a la

Hasta aqui la declaracion que la otorgante Ia ratifica en todo su

Col xfcnldu a mMisma gug, firma conm ..Hu ¢l Notaric, en unidad de acte. Doy Fe.-

il 4o

o G ANIELSUSAETA VASQUEZ ™
/ C.C. No 171822271-2

@I HELENA RUIZ CORDUBA

C.C. No 171822270-4
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REGISTRO UE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado °

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 32995:

NFORMACION REGI TRAL

“Farha de 2 wra- | migrcole
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: rbano
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 0.90.0.00.0.0.0.0.9,9.9.0.0,0.0.0.0.0.090.00.0.0 4

LINDEROS REGISTRALES:

3.32.-ESTACIONAMIENTO 401 - T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m.).

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 301- T2.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL NORTE: Lindera con 4rea comunal circulacion en 2,59m.
POR EL SUR: Lindera con drea comunal bombas en 2,50m.
POR EL ESTE: Llindera con drea comunal circulacion en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 402- T1 en 5,00m.
Area: 12,67m?2.
El Estacionariento 401- T1 - tiene una 4rea neta (m2). 12.67 Alicuota %:0,0031 Area de
Terreno (m2).6.78 Area Comun (m?2).4,83 Area Total (m2).17,50.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
] ) lil'i 1US
Libro )

Compra Venta Coméra?cnta S 611 l7/03/2010 10.
5.572

677
760

Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abicrta 339 17/03/2011 5
. Propicdades Harizontales . .. .. Proniedad Horizontal ., .. cosnrn o 39 8 12/2011 R

ST T a2

, Planos

| WRE_GISTBQ DE| COMPRA VENTA

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10587 - Kolio Final: . 10.626
Nimero de Inscripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: .
Por una parte el Fidaicamiso Piedra I .arga, dehidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.
Admmlstradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por -
"¢l Sr. Edgar Osorio Vaca, ensu calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominaré Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compaiiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apdderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominard la
Compradora.
ada con el intnueble: fote No. 09-09, en adelanta ¢l inmueble. perteneciente a la
fad det Mar, ubi en 2! Contén Manta, Provineia de Manahi ~vne finderng,
ie y alicuotas particulares son los siguientes.
RENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
¢ metros con treinta y ocho centimetros mas dos. metros con sesenta centimetros y
ceano Pacifico. ‘ /
10: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
RDO: Sesenta metros con setenta v siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.

o

ARy
P —
), &

g

o™

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registrai: 32993 Pagina:

587




AREA: Dos mil ciento noventa ¥ cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oRU.C.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor . 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil [rrevocable Denomin
.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que constafn) en:.
Libro: No.Inscripcion: - Fec. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final;
Planos 2 16-ene-2009 © 9 - 358

2/ - ! Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Finai: 5.603
Nimero de Inscripeién: 339 Neimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originai: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355 '

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones: :
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el Jote de terreno signado con el numero 09-09 _

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: . :

’ Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

G.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que consta(n} en;
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
inserito i : miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Niamero de Inscripcién: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: .. Manta

. AR N e e e

Fecha dé‘Otorgalnientb/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en Javia 9 de Ia Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, é\-’umbrcs'y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

/"1 Planos
Inscrito el : miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tono: 1 Folio Inicial: 760 - FOH() Final: 768
Nimero de Inscripeién: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucién:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en 1a via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la N
Parroquia y Cant6n Manta. . N .

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilic de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las QOlas

Certificaciéon imnessa nor ATSRC

Domicilio
Manta
Manta

Domicitio
Manta
Manta

Domicilio

7 omicilio
Manta




“c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcion:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Folio Inicial:  Folio final:
Rece )

TOTAL DE MOVII ENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niiniero de Inscrlpuones , “Libro ' Niimero de Inscripciones |

' Planos o Hlpotecas y Gravamenes B 1 _f

H
| Compra Venta
| Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendaduyra, alteracién o modificacién al texto de este certificado Io invalida

Emido s s 100615 el martes, 17 e sbrjl de 2012 [ n

A peticion de: Al sl Faes ' VALOR TOTAL PAGADO POR EL
i CERTIFICADQ: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por : M AT ia_ Asu CLdeno Chavez,
13069 988,‘/7:2 | - que se diera un traspaso de dominio o se
/ emitiera un gravamen.

El interesado‘debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.-
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CUERPU DE BOMBEROS DE MANTA

DR, ANy

sweigehieids Teitiong,  t= >0 100002607 6uv COMPROBANTE DE ?AG@

Direccion: Avenida 11

@2  Telstones 552"16757” Yor No 1981
4 &fono: 7 - 2611747
Manta - Manabi : 2 7

. , . -~ -
TIFICKDmOIVENCIA
DATOS DEL CONTRUYE MTE " DATOS DEL PREDIO

CH/RUC: :
CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES - ;
RAZON SOCIAL:  FIDEICOMISO LAS OLAS ' AVALUO PROPIEDAD:

A LEBLON DPTO. 401-71(pj.)Rst. IRECEONPREDO: 101 oy

1
i

- DIRECCION -

REGISIRO DE PAGO

N°PAGO:> 197798 . .
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DFE PAGO: 31/01/2012 16:49:57

TOTAL A PAGAR

‘'VALIDO HASTA: Lunes, 30 de Abriil de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA .

ORIGINAL CLIENTE
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SAD-MANTA

//-———'—'\N_*_ i
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

o . INFORNIACION REG STRAL
Fecha de Apertura; miércoles, Y e enero de 2017 T T
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Ca6d.Catastral/RoVIdent.Predial: ).9.0.0.0,0.0,0.0.0.0.0.0.9.9.9,0,0,0.9,9,9,0,.0,0,0,

LINDEROS REGISTRALES:
3.59.- BODEGA 401- T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (mv +25,77m.).
Circunscrito dentrode los siguientes linderos y medidas: o
POR ARRIBA: Lindera con departamento 801- T1.
POR ABAJQO: Lindera con terreno edificio.
POR EL NORTE: Lindera con é4rea comunal circulacion en 1,90m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 1,60m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega 401-T1 en 2,61m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 402- T1 en 2,61m.

Area: 4,58m?2.
La Bodega 401- T1 .- tiene una 4rea neta (m2). 4,58 Alicuota %:0,0011 Area de Terreno (m2).

2,45 Area Comun (m2). 1,75 Area Total (m2). 6,33.
SOLVENCIA: Fl predin descrito a Ja presente fecha tiene Vigente Gravamen.

‘ Compra Venta ‘ » ‘C‘ompr»aA\'lent‘a 17/03/2010

Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta : 17/03/2011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal " ‘ 2841212011
Planos Planos 28/12/2011

MOVI\HF\TO\ REGISTRAL kS:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

.1 Compraveata
1nscrito el :  miérecoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 - Folio Inicial:  10.587 - Felio Final: 10.626
Namero de Inscripcién: 611 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Brovidencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucipn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: | _ o »
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.

" “Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por= -~
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,

idad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la

Isis
-09 F RENTE, treinta y cuatro metros con siete ccntlmetros y lindera con via 9.
etros con d1ecmueve centxmetros mas dlecmueve metros con sesema y scis

g A0V
ADG’ ERECHO Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11,
"COSTADO 1ZQUIERDQ: Sesenta metros con setenta y sicte centimetros y lindera con lote No. 09-07.




AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mereantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 = 9 58

2/ 1Hipoteca Abierta )
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Numero de Inscripcién: 339 Nuimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad ‘ Cédula o R.U.C.  Nombre ):'/o Raz6n Social ' Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 " Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nuamero de Inscripcion: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton:, ., . . ... . .Manta

Py d

RRPER A e T

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Tas Partes: .

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Doumicilio,

4/ 1 Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomn 1. Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
iero de Inscripcion: 45 DNimero ydefggge{tor}o: o 7‘.§33l 7
‘Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera '
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Ubservaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

\d. i
Estado Civil Domicilio
Marnta
2 de 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registeal: 33002 Pagina:




sta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro a Niimero de Inscripciones | Libro
Hipotecas y Gravamenes 1

Niimero de Inscripciones |

! Planos 1
, Compra Venta 1

| Propiedades Horizontales 1 ;

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadyra, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Bmitido  las: 10:03:19  del martes, 17 de abril de 2012 A

VALOR TOTAL PAGADO POREL

A peticién de: Ak K ls eQ. UQ/ Uyend
CERTIFICADO: § 7

-
oy

/ { oy ~ 1
i '\\?‘L\ L@g L_A, Cuu
Elaborado por : M‘ar\i Asuncnqn Cedeiio Chavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

1306998822 a A

‘\ \ emitiera un gravamen.
'\,\‘:1 .
\fg A " |El interesado debe comunicar cualquier error

Y
A -,\Vf 3 en este Documento al Registrador de la

1’ v/ N .
ime I Deloﬂlqo Intn ago Propiedad.

ma del Remstrador
A
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Certificucion ininresa pors 3JARC Ficha Registral: 33002




e e vanta - TITULO DE CREDITO w~o. (030219
CusSLOOTE ) » .

: o et s _ g : S il
‘ OBSERVAGIGBN CODIGO CATASTRAL [ AvALUO | CONTROL
~ ' 3 O BT
U ssertura publica de- COMPRAVENTA DE SOLAR Y GONSTRUCCIONJ ubicada | 1-34-14-08-007 v
N v o ,

en MANTA de la parroquid MANTA” e ] .
ALCABALAS Y ADICIONALES

| . VENDEDOR ’ - I : - :
7 5 PTO. ool
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL m CONCE| R
O ED.PLAZA LEBLON DPTO.401-T4 . Impuesto principal
» FIDEICOMISOLAS OLAS (G Junta de Beneficencia de Guayaquit
. . ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR
- VALOR PAGADO

T upannc O RAZON SOCIAL DIRECCION

IR
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0GV-2011 :
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, |la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizaco ",
Que, |la Constitucion de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion
piblica constitupe un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia,  eficiencia, calidad,  jerarquia, desconcentracidn,  descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, ransparencia’y evaluacion”;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiemos
muni¢ipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
deterzpine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y

Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... &) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de wrbanismo y las

CUFTESPUONUIEHES GUTUd pruGuicds; ™ T et

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
accesq al expediente, informalidad, inmediaci6n, buena fe y confianza legitima;

Que, ¢l articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sdnchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
S.A., lugiesa solicitud ai despacho de la Alcaidia, el 27 de sepliembre de ZUil,
asignandosele el tramite No. 8542, requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad
horizontal .del Fdifitie,

ubicadg = s




(S)OGV/-201 PROPIEDAD IORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLC
Que., mediante Oficio No. 423—DPUM—JCV, de fecha 14 de octubre de 2077
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzédlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. v 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;

Nivel + 10,17m. y 1143m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;.

Nivel +13.05m. v 14,31m: Conformado por los departamentas 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, méas las respectivas dreas
comunales; Nivelt+15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas

areas comunales; Nivel+18,81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las respectivas

areas comunales; Nivel + 21,69m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-

T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, miés las
respectivas dreas vuinunaiss, Nivel24,57m y 25,83mn.. Deparlamenios 701-T1 y 702~ -
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +27.45m. v 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos, 401-T2 y  402-T2, 12 _bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas areas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del

Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion

Ciudad del Mar de 1a parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucidn; v,

- En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e ) del Codlgo Olgamco
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizaci6n; -

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Ola.», construido en el

[éfonos: 2611 471 :.(*\]] 479 /2611 538
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Dadoly

Iote WNo. 09-0%, ubicade en ia via 9 de ja Urbanizacion “Ciudad del Mar”, de Ia
parroquia y canton Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de

octubte del afio dos mil once. Ty

Patricia g.
Trdmite 7

. 8542
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que ¢l Edificio denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una edificacion fipo
edificio, que se levanta sobre el solar 09-09 de la Utbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta,
Provincia de Manabi. \Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T4, nivel +10,17 con los
departamentos 201-Tly 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1y 402-T1, en ef nive! +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en e nivel +21,69 con
los departamentos 60171 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y en el nivel +27 48
con los departamentos B01-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43
la planta alta del departamento 101-T2, en ef nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 fa planta baja dé los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nive! +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2'y 302-T2, en el nivel +
25,83 a planta baja de los departamentos 401-T2 y 402-2 , en el nivel + 2871 la planta alia de los departamentos
401-T2y 402-2, en el nivel +31,77 la planta baja def Penthouse T-2, en ef nivel +34.65 la planta alta dei Penthouse
12, enlos niveles +25,77 y 26,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Edificio cuyo Uso es de Residencia pemanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Infemo de Copropietarios def *Faificia Plaza L ehlon * con el fi
de que contenga las normas sobre administracin y conservacion de los bienes comunes y a mantenimiento y
conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, celebrada el dia XX. y de conformidad
con 1o estaviecido en ef anicuio once de fa Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y
dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve: AT

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO|DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFIGIO PLAZA LEBLON®

CAPITULOI

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal su respectivo Reglamento, y la-Ordepanz
Municipal del contdn Mantg sobre Propiedad | larizontal, 7 ¢f Cudigo Givii, y fodas ias démés disposiciones legales =<7 e 2D 2ol

[RIRW RVLIV;Y 3

que requlan fa Propiedad Harizontal en fa Reptblica del Ecuador.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- FI Reglamento Inlemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, se h’ge

ETO- £l presente Reglamento Inlemo fiene por objeto establecer los principios y normas sobre
nservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones cue corresponden a la Asamblea

cultades y fopnade-l
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los copropietarios y toda lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del

edificio. '

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen ef carécter obligatorias, y deberan ser
acatadas sin distincion, por todos los copropielarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas nalurales juricicas, incluyende los ocupantes ocasionales ¢ toemperales del Edificlo, a los rabajadores, dependientes,

SVIHGY §idiu

funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por
cualquier causa legal, el Edificio.

ArtA,- VIGENCIA.- £ Reglamento Interno de Copropietarios de! *Edificio Plaza Leblon®, enfrara en vigencia desde su inscd_pcién
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendrd vigenie mientras subsista el actual Régimen de Propiedad

Horizontal del "Edificio Plaza Leblon”.
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

El Edificio denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de.un solar y de una edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el
solar 09-09 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canlon Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes
descrito, se levanta una construccion tipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1y 302-T1, en el nivel +15,33 con los-departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
S02-T1, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1y 702-T1 y
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 48,56 la planta baja del departamento 101-12, en ¢f nivel
1,43 la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 Ia planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
~hivel +17,19 1a planta alla de los departamentos 201-12 y 202-12, en el ivef +20,07 1a jlanfa baja d Tos depaitamenios 301-T2
30212, en el nivel +2295 la planta alla de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en e nivel + 25,83 Ia planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en ¢l nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 fa
planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse 12, enlos niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los

esiagionariciiius ¥ Lodegas de cada uno de los departamentos. - -

El inmueble fiene las caracteristicas de un edificio inteligente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
y acabados de lujo en las &reas de uso comin. La estructura del edificio es de homigdn amado sismo-esistente, cimentada sobre
una losa de cimentacion profunda. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivefados y revestidos de
porcelanato extranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos
-independientes de alumbrado y foma corrientes de cienlo diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberfas, herrajes y accesorios de procedencia americana. Fl edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combale contra incendios que incluye una ed de agua a presin, cajetines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sétanos, lamparas de emergencia y delectores de humo en los comredores. Ademds fiene una
infraestructura-de alarmas contra Incendio . La fachada es de Mamposterfa y vidrio en ventanas. La cubierta es de homigén

- armado.

CAPITULO
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

USIYOS.- Son bienes de dominio exclusivor Los departamentos, fas bodegas ¥ los parqueos perle
s ericuentran defimitados en los pianos que constituyen el Régimen de Propiedad.
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Art, 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, bodega o parqueo de;‘ vehiculos, 0 1
persona a quien e propietario lo cediere a fitulo de duefio, amendalario, concesionario, comodatario, usuario, efc. no podra
destinario para un pbjelo ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o sequridad de sus vecinos, 0 a la
sequridad y buena conservacion del edificio y sus parles, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamenios| no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industridl, ni- artesanal,
restaurantes, cafelerfas, abacerfas, licoreras, salas de juego, u olro uso o desfinacion que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional o permanente

b)  Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecutar obras| de cualquier clase, si fas mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras pemmitidas requeriran de la aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarios,|de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

Destinar €l bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, [a vivienda, asf como también les est
prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por fa Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la-moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad def Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de felevision ¢

alteren el flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos e general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

intemo.
G) N Se podian mailener ningin fipo de mas 105 Uep
ser motivos de protesta de los vecinos.

artamentos. iy Los iiveies de mtsica o podidn
] Y

CAPITULO

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable ¢ indivisibde para cada uno de los copropietarios del
"Edificio Plaza Leblon"| las areas de circulacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires o hara dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

del "Edificio Plaza Leblon”

Art. 14.- DERECHOS | INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales ¢
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o fimitacion de dominio de ésins,

estard incluida la respeciiva cuota sobre aquélios.

LCHOG DEL USUARID. El-atrendataiio, comodatario, usuario, acreedor aniicretico, usuructuano, sustiura ai”
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- propietario en sus derechos. de uso-sobre los.bienes-camunes - del *Edificio Plaza Leblon”,yen fas obligaciones infierentes o~
régimen de propiedad horizontal.
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Los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon”, no podrén ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellos, cada
i : s TR o : L A : ; !
copropietario o usuario iene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de parficipacién esta establecida en fa

Declaratoria de Propiedad Horizontal,

 Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobar4 la reparacién de fos bienes

* comunes, de acuierdo con fa propuesta presentada por ef Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgenles por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podrd proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion, construccion
0 cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Direclorio General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento infemo, ta Ordenanza Municipal
del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, ef Codigo Civil, y todas las demds dispasiciones legales que regulan la Propiedad

Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los copropietarios, amendatarios, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del *Fdifiio Plaza Leblon”, respeclo de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o allerar en forma alguna, ni alin a fitulo de mejora, los bienes comunes,
b)  Hacer uso abusive de los bienes comunes o conlrario a su destino natural u obstaculizar de algin modo ¢! legitimo

derecho y uso de los demas;
c)..Nejar de pagai las expensas ordinarias v extraordinarias fiiadas para la administracion. eonservacitn y. mejoramiento de

los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada de! Edificio;
&) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocidn, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan ¢ fibre

fransito o afecten la estélica, buena presentacin y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el

Administrador para el inmedialo retiro de los mismos. La imposicin de sanciones de i3 realizara un comunicado con los

estatutos segiinla Ley de Propiedad Horizonta, de su reglamento, y def presente reglamento intemo;

) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alleren el fiujo de la corrente elécirica; A

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de fas areas comunes: .

) Oponerse a la enfrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del-Administrador, obreros o técnicos designades™ por
ellos para el conlrol de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes:

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éslos por expensas comunales u olros valores. Las reclamaciones deben formularse: por escrilo y a

la vez pagados los valores facturados o liguidados.
n)  Daren venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita of
ia G e ceitifiquie yue estd al did i ef pago de o ' ,
obligaciones paracon el Edificio; =~ < 0 T e s e
Mministrador por tanto, ser responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los ariendos y ventas que.
se efeglieq por los copropietarios; y, :
Utili nes comunes del Edificio cemo sitios de almacenamiento, de reunidn, de {rabajo u ofros

salvo que'eXista aulorizacion expresa y por escrito del Administrador,

orgada por el Administrador de! Edificio, en
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CAPITULO IV.DE LAS
SANCIONES

Art. 19.-|SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, serd sancicnado de conformidad con [a Ley de
Hofizoplal, su venlamentn v ol presente regla ' ' lof nage de las reparaciones o

ol
indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habilual, debera
presentar la vestimenla adecuada, esto es, que no se pemitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten conira el pudor de los demés copropietarios,

Art. 21- DELOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente padran estacionarse en los sifios
asignados a cala cual, es deci, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en dichas
zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chdferes el uso de Lobby, pasilios,
interiores, bodegas, efc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier olro
trabajador en dichas zonas. Los servicios de impieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado

por el Adminislrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parquees.
Asi mismol por seguridad, y por prohibicion expresa de las correspondientes autoridades de iréansito, es prohibido

estacionar vehiculos en la parte fronfal del Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinla dolares de los
Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

AK{. 22.- DEL RUIDO.- kst prohibido hacer ruido que alteren [a tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serdn sancionados con una multa de treinta ddlares de los Estados Unidos de América, que seran
destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Al 25 DY LAS MASCOTAS. Tiiadlin v fu duividad esiieiviar e Liiluiu, Geda enniaiemente pronibiu, ia
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admision de mascotas ylo animales doméslicos. Su incumplimiento dard lugar ala denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin

perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de los Fstados Unidos de América,
Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Administrador cobraré los respectivos infereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
. Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes afrasado sin-cancelacion, a més de los correspondientes gastos de

cobranza exirajudicial y judicial que ocasionen.

St un copropietario o ustjario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, ef Administrador podr
Iniciar las acciones fegalgs para su cobro de conformidad con la legislacion vigente,

Los copropietarios, en fazon del derecho de uso del deparlamento, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios vio
comodatarios, emanado del respectivo confralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho

al pantratn dn
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incumplimiento. y, deberan ademés de solicitar e} establecimientn de sancianes anies detalladas, dar nor terminado
amendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamenlo de vivienda en forma inmediata, observando ¢ -
procedimiento convenido en el contrato o cualquier oo previsto en fa Ley.

samblea de Copropietarios estara faculiada a imponer sanciones de acuerdo ala
iniermo, y dé fas demés disposiciones que reguian ia propiedad hor
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CAPITULOV .

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)‘ Fjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

) Asislir a fa Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a fravés del volo, de peficion y en general '
hacer uso de las demés alribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento

intemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado;
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que noman el régimen de propiedad horizontal, acatar las

resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Dlrectono General, del Presidente y del

Administrador,
e) Desempefiar os cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competenles de la administracion;

f) Permitir ala persona que ejerza fa administracion del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes

d

comunes.
g) Notificar af Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su-ausencia por mas de

treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;
h)  Introducir cléusula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de dominio, comodato, arendamiento o

W L teaim

oA dn ool
anticresis que celebre of coproplelario-respects de sus bicnes oxchisivos, on virud de fasual ¢! adgulrente o &

usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deber4 nofificar su decision de celebrar
cualauiera de os confratos que se indican anteriormente al Administrador del.Fo previa 2 Ja eelehracibn de los. .
mismos. EI Administrador no clorgara ninguna cerlificacion que acredite ef cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento intermo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora

y mantenimiento de los bienes comunes;
j) Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle ! Admzmstrador del Edificio. En caso

de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su bien exclusiv;
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas Jas autorizaciones legales, municipales administrativas y demas que

fueren necesarias.
f)  Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en 6l

presenie Reglamento Intemo.

Art 21= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y

unes, deberdn estar adiaenel pago de Ias expensas comunes de administracion v de cualquier ofro

usar lo:
a de Copropietarios,

ronrdl

ligacion de pagar las expensas por gastos comunes y confribuciones extracrdina

38
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mora, los respectivas intereses calculados & base de la tesa de interds activa vigente del Banco Central del Houador por cada
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion, ,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, estas deberdn nombrar un
mandatario en formalegal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion ordinaria,
analizara y aprobard con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, ef presupuesto de mantenimigpto,

conservacion, sequridad y demés gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberd fomar en cuenta el déficit o

el superavit del ejercicio anterior. EI presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada
afio.
Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES L4 Administracion de los bienes comurtes estara a cargo del
Administrador del Edifidio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesanias para la administracién,
conservacion, reparacidn y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléclrica para las &reas comunes, agua potable para las areas comunes, sequridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de equipos, Uliles de fimpieza,
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Es obligacion de todos los copropietarios det Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el

nracnnnagin anmhadg
! NUASID apranany.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de fas primas de seguro que amparan al conjunio de vivienca o al centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere ei dominio de un
bien exclusivo. Ningtn copropietario estara exento de esta obligacidn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a eflos
0 abandonado su propiedad, mientras sea ! fitular de dominio. Quienes en si nombre sean {eriedores, usuarios o usufructuarios
serdn solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por fa Asamblea de Copropietanios, resulte insuficienie
para satisfacer los gaslog de administracion, mantenimienio y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea
Exiraordinaria en la que|se acordarén los ajustes requeridos y se filardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los

_ Copropietarios, las que seran exigibles a parti del mes inmedialo posterir.

~ Art. 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraordinarias son las que fije fa Asamblea de Copropxe atios para obras
ocasionales emergentes o jnversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas crdinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARNOS.- Los gastos de reparacién o repo\sipiér'; que se originen en
actos de cuipa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenla exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma

solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece la obligacién de orear un Fondo Comin de Reserva pare
reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y
terremolos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida itil de mateniales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior def inmueble y reparaciones de cubierias y techos. Este fondo se formard por un porcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con ef producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.

CAPITULO VIl
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control de! Edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Direclorio General, del Presidente y del Administrador.

A, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es la méxima auloridad administrativa y se
compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con ef quorum y las demas condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y ef presente reglamento intemo,

Art. 39 DERFCHO DF YOTO.- Cada conmpistario en.a Asamhlea General tesdra derecho a volp en forma correlafiva y
equivalente a a alicuota de dominio que comresponda al bien exclusivo, segiin sea ! caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

. At 40 DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estaré presidida por un Presidente designado por la Asamblea Geperal,,. ..
Actuaré como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General segiin comesponda, el Administrador en

caso de falta de ésfe, se nombrara un Secretario ad hoc. Ef Presidente ser4 elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y

podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la Asamblea ofro copropietario

designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios del Edificio declarado en propiedad

horizontal.

Art. 41 SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses de cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en 1a convocatoria.

Art. 42- CONVOCATORIA- La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el
Presidente o ef Administrador, a iniciafiva propia o a peficidn de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 50% del total de volos del Edificio. » -

En caso que el Presidente o el Administiador, no piocedieren a convocar a Asarblea General conforme 3l inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 60% del tofal de volos del inmueble en propiedad.
horizontal, siguigndo. 0 normal de convocatoria,
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Tpac&on a la fecha de

La convocatoria se efect ara mediante - documento eserifo, con ocho dias habiles por Jo menos dé antic
reunién, en la que constaran, el lugar, lafecha, la hora y los asuntos a tratarse en fa sesion.

Fn el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocaloria, ésta se entenderd convocada para una sggdrdn
reunidn, pudiendo realizarse la misma no anles de sesenta minulos después de la hora sefialada para a primera convecatoria, con
Ia adveriencia qus i reunion se efectuard coit Cudiquiera que fuere el nGMEND e cupopletaos ue asistiie.

No podré modificarse, |en sequnda convocaloria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre que concurran todos los copropistarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, eslara integra@o por 1a
concumencia de un niimero de copropietarios con derecho a volo, que represente més del 50% de las alicuotas de propiedad del
inmueble constifuido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedard estableado

con el ntimero de copropielarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento infemo ¢ adoplar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derecho a

volo.

Et Secretario de dicha Asamblea General llevaré un registro con fa firma o representacion de cada asistente a la misma.

. Para ejercer e derechnde voto en I Acamblea, rada conronietario deher justificar encontrarse aldia en el nagn de las axpensas
comunes, ordinarias o extracrdinarias, multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualguier olra
canfidad, mediante certificacion otorgada por fa Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietan’oé bpueden‘p’adic?ipar" en la Asamblea par sf 0 por medio de repfesentahte. La
representacion se oforgara ‘mediante poder notarialmenie conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o
Administrador, a misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien fiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su amendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en e articulo anterior de

Art, 47.- VOTACION - Las decisiones de la Asamblea se fomardn por mayoria de volos que representen mas de la mitad de los
volos que tengan los congurrentes ala Asamblea. .

Art. 48.- APROBACION \DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; flevardn las fimas
autografas del Presidente y del Secretario. Ef Administrador levara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

© Al 49+ RESOLUCIONES.- Las resoiuciones’ de ia Asambiea son obligatorias para 10dos ios copropielanos, amendatarios,
~ comodatarios; “usuarios, y en- general, para todas T4 persorias que ejerzan dérechios de uso sobre 10s bienes mueble
constituido en condominio p declarado en propiedad horizontal,




Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; esle (iltimo a su vez sera el
Presidente del Directorio General; _

Elegir y remover de sus cargos, alos cinco miembros que conforman el Directorio General;

. Examinar y resolver sobre informes, cuentas. balances y presupuestos que le presentaren ef Directorio General,

el Presidente y/o el Administrador,

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones del Diredon’o General, del Presidente ylo del Administrador, que sean contrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

EXpedir 0 reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo eslimé necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de fa Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo creyéra conveniente, una garantfa para que responda por el fiel y correcto desemperio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y ef monto de la misma;

Dictar las nomas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edifico;

‘Auiorizan & Presidenie o ai Adminisirador, ia conirafacion def seguro obiigatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General;

Resolver cualquier asunto inherente a la admin
~Administrador, o los eopropietarios. - -+ -

A e T Wk T e

Art. 1~ DEL DIRECTORIO GENERAL.-, Fl Directorio General, eslara integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General

- Los miembros del Directorio durarén un afio en e! ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

At 52 DIRECCION Y SECRETARIA- Direclorio General estaré presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, yafalta
temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si fa ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secrefario def Directorio General, €l Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien

tiene sofamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNGIA.~ EI Direclorio General deberé aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
.. Stempre y cuando no afecten -a su funcionamiento regulac v que las formulacianes no fueran dolosas-o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acla de la respectiva reunidn. A falta de resolucidn favor ble, &f miembro respectivo -

deberA continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54, CONVOCATORIA Y SESIONES - Ei Directorio General se convocara y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias™t:
grpinerias«se fas realizarén durante los fres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, duranfe {os nuev

ses el g

I€L

istracion def Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
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Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de Jos empleados necesarios para la
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, astnios pfanteados par los

copropietarios y la Administracion.
Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Fdificio, y aqueflos asunlos planieados por los

copropietarios y la Administracion.

~ Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes
Reglamentc General y este reglamento fntemo,

y alribuciones que fe asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el

Art. 62.- DEL PRESIDENTE- Ei Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés seré el Presidente del
Directorio General, segn coresponda, serd elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido

indefinidamente, Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.
Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son alribuciones y deberes del Presidente;

a)  Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y det Directorio General, segin corresponda; -

b)  Hercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir fa votacion ejerciendo el mismo;

¢) Ep caso de falta o impedimento temporal del Adminisirador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegard a olro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d)  Previa autorizacion de la Asamblea General, contratard una pdliza de seguro contra incendio y dafios a ios
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.

alarA n fnynr Anlan nnnrnnintan'os- \}» .
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oennndiontac Ine an or de los copropic
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Ello los seguros comespondientes, los contratard a fa

e)  Cumpli las funciones que le encarque la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquélias
eslablecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

... Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - | a nersona que elerza Ja administracion. del Fdifirio, serd elegidn porla Asamblea de. .
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropletario del inmueble. Si fa persona que ejerza la adminisiracidn faltare temporalmente, se delegard a otro -
copropietario esas funciones y, si a falla fuere definitiva, la sustilucion sera resuelta por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son atribuciones y deberes de la

persona que ejerza la
Administracion;
a)  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento intemo; '
b) - Adoptar oportunamente lag medidas para la buena conservacion de los bienes def Edificio y ordenar las reparaciones que -
fueran necesarias; ,, '
Presentar ala Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea
.. e Copropietanos, sequn coresponda, con Ja periodicidad que éstos le sefalen, las cuenias, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre a administracién a su cargo;
: presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia ¢ :
Horizonial,'y dosu Reglamento General, ef proyecto de reglamento interno y las nomas necesarias y. conveni
f2 administrapign 10s bienes comunes del innueble y la aménica relacion de fos copropietarios;, v -
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Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- EI Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cuaiquier momento 0/

lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso se fralara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- Ef quorum para las reuniones del Directorio General estara infegrado por fa concurrencia de un nﬂm_erp de
miembros que representen mas de fa mitad. Si no hubiere taf quorum se hard una segunda convocatoria, 'Ia que pod‘r‘a iniciarse
una vez que hayan transcurrido &l menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la

advertencia que la reunion Se efectuiara con cualquiera que fuere el nlmero de miembros que asislan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el Secretario del
mismo. De ser el caso, €l Direclorio General podré invitar a una o varias personas para tratar especificamente e! asunto inherente
y puntualizado en la convocatoria. EI Directorio podrd solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados 0
Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ninglin ofro caso se pemnilira la participacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio
General se tomaran por mayorfa de volos que representen més de la mitad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empate en

la volacion, el Presidente def Directorio General fa dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de! Direclorio General deberan ser aprobadas en la misma reunion: jlevaran jas
firmas aut6qrafas dej Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. EI Secretario llevara bajo su

responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adople el Direclorio General son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que ejerzan ferechos de tiso sohre bienes exclusivos

ylo comunes def Edificio.
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del Directorio General:
a) Examinar ’y pbnef 3 consideracién dév la Asamblea de ngpr‘opiét';'iﬁbs las Ct}entas, ‘baléhbzes, bfésifﬁhégtds”éw
informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios ef aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio; ,

Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
 Propiedad Horizoniai y e Reglamento General, el proyecto de Reglamento intemo.y 1aS Romas neceSamas y " ... ... - -
convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la amdnica relacién de los

copropietarios;

olucion de la Asamblea, contralar a
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Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabmdad pe?sonal ¥ pecuniaria, las
cuotes orginarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera instancia reallzer Una gestion de
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarfas, junamente con los intereses establecidos y los
de mera, tle acuerdo con o establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General  este reglamento

inferno; ‘
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4 reparacian de los dafios ocasionados en los bienes comunes def Edificio; y, la reposicion de ellos a costa del
copropietario, amendalario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asf mismo, ordenaré la reparacidn de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos de! Edificio; cuando dichos dafios produzcan
o puedan llegar a producir menoscabo a fa propiedad de los ofros condominos. La reposicion de dichos daios se
realizaré alcosta del copropielario, arrendatario o usario causante o responsable de los mismos.

Solicitar que se dicte, a imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios 8 la
propiedad horizontal. Ef producto de dichas sanciones y multas ingresaré al Fondo Comin de Reserve;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes del inmusble constituido en
condominio 0 declarado en propiedad horizontal, deniro de los montos y con las autorizaciones respectivas,

Previa las aulonizaciones comespondientes, celebrar conlratos de trabajo para el personal subaltemo, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberén ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir
fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los conlratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comn a entidades piblicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abiir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar contra ellas
hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rolativo para adquisiciones pequeitas, pagar
cumpiidamente las deudas comunes y, en general, conducir profja y eficientemente la gestion economica. Las cuentas

bancarias padran levar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios; .
Uevar, con Sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble constituido

en condominio o declarado en propiedad horizontal;
" Lieval Uit |0 e registiu Ge Lupiupieidnus, diitiaiaiivs, aCieedoies anliciéics y USuaiius e iinuebies Te Vivieiud,
seglin sea el lcaso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds dalos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea de Coprupietarios, del
Directorio General y de su Presidente; -
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion def mismo, asi como
todo dacumento, convenic, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble;
La comespondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente ylo por el Administrador,;
Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Generdl, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demas normas relacionadas con fa Propiedad Horizontal, ast como las resoluciones y disposiciones
emanadas de |os organos de Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietan’os y usuarios en general y,
- delog hienes del inmuehle consfituida en condominin o declarado en propiedad horizonta) :
. Previa.autorizacian expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las pélizas de seguro adicionales
~ que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elabora / rpen arala Asamblea General de Copropiet anos el presupuesio opcraaoral anuai del Ed!ﬁClO'




( ) QS@M&&J\ 4 o)

. s . ey \ . .
W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizacion alquna, en caso de inmingnte peligro de ruina

del inmusble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;
X} Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reg!amento General, y el
presente reglamento intermo, asi como las resoluciones de fos Organos de Administracion del Edificio.
Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal judicial y extrajudicial de los copropietarios del Falficio Piaza del
Mar, fa ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo Io refacionado al Régimen de Propiedad Horizonta.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de sequridad que se contrale en el Edificio, serén asumidos a prorata
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier conlroversia que surja enire los copropietarios o usuarios del -Edificio, podra ser somefido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la Asamblea de Coprapistarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre elos, en
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y -

Mediacion, publicada en ef Registro Oficial No, 145 dei 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

A, 69- PROHiOCION EY PUBIJC!DAD.Q }. La pubiféfdad y pmmocién pénicular de cada uno de los departamentos correra de
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea

widn de

2




NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE"V: N

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA

(D1 3 COPIAS )

P.R.

Pod Pacheco |
izn la cludad de San Fraocisco de Quilo, .Db‘uitu Metiopolitano, capiial 48 &
Repuablica del Ecuador, hoy dia, DIECISLIS (16) de MARZO del dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Barrazueta Molina, Notaria
Vigésimo Sexta Suélentc dcis‘ Canl(")n‘Quito, por lic&lcxa coﬁccdida Aa su
itular Doctor Homero Lopez Obando, segin accion de personal nimero
loscientos sesenta y ocho guion DP guion DPP de fecha uno de febrero del

los mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director

Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece ¢l senor

ingeniero Ledn Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

jeneral  del  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del documemo que se agrega

como habilitante a este instrumento piblico; bien instruide -por.mi.el Notario.. -

bre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que comparece de

1a manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

duateriana, mavor de edad, domiciliado en la cindad de Quito. legaimentc

I
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capaz paré contratar v obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacidn, cuya copia certificada se
adjuritla a este instrmn;:zlto publico y me pide que cleve a escritura publica el
~ contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo
es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de cécrimras publicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de Jas
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, co su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Sogial, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien

se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.-

en adelante
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el
Registro Oficial niimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del Jastifuto kcouatonano de deguridad Social
(BIESS), como institucidon financiera publica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segtn el articulo cuatro de su

Ley constitutiva el BIESS sec encarga de cjecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecvatoriano de Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada paia comparecer a
nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con
las ‘operaciones 'y vs;rv.ici-os mcncionadog en el numeral anterior, en la
" jurisdiccion < de ld  provincia de’ Manabi. “TERCERA. ~PODER
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, ¢l Ingeniero LEON EFRAIN

DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del
extiende poder

2

Banco del Instituto




NOTARIA YICRSTMA SEXTA
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO '

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

.
iefe, a-
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especial, amplio y suficiente, cual en derecho se requ

Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano, con cgécjula de

) Y LaLN o~ — . .
‘(v‘jm' tava \/ Eu»“aigaud) ae ja vilcina pspeclal det

Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahorayen
N\

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del Ix‘1§titﬂthB

Feuatoriano de Seguridad Social, realice o siguiente: 1) Suscribir a %'ombre

del BIESS, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi , las matrices de

hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes imnuebles, que sc
otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas
en ¢l Manual de Crédito del BIESS. Para la cjecucion del presente mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
lablas dc amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca.
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se
otorguen a tavor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que cenceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como tambien cualquier documento publico o
privado relacionado con Ja adquisicion de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS', entendiendose dentro de ello la suscripcion de.endosos, cesiones y/o - - - -

cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

BANCO DEL INSTITUTO

la transferencia de cartera a favor del

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documnento
3
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publico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o -

autorizacidn expresa 'y escrita del

CUARTA.- REVOCABILIDAD:

parcialmente Unicamente previa
represeniante legal del MANDANTE. -
El presehte mandato podra ser revocado en cualqﬁier liempo, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular
Ademas este poder sc entenderd automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura ptblica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en Portoviéjo. Usted, sefior Notax‘fo, se servira agregar Jag demis
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
doctor Diego Hermida [za, Abogado con matricula profesional namero cinco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA

T'A, que queda clevada a.escriturn

publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el

Notario en alta y clard voz, se afirma y ratxﬁca en su contenido y para

R Ny ¥ [ B b e A B Pt

constancia de ello hxma )untamcme Lonmlgo en umddd dc acto, dc lodo lo

cual doy fe.-

£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. 090 +98F42 -1

Dra. Sandra Verdnica Barrazueta Molina. ]
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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Banco de] TESS

" ACTA-DEPOSESION No. 002 - - -
S ‘ a 08 siete dias del mes de juiio del ano dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

SBQUjdad Social 'y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segln Resolucién. No. SBS-2010-401 de 2 de
juiio de 2010, el sefior Ingeniero Leon. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa [egal para el desempefio de las funciones de Gerente
Qeneral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada &l 8 de Jusio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su .

Estatuto.

En Ouitn. Distritn Metrorolitans

- Para constancia firma conlos sefiores Miembros del Directorio del Banco del [ESSyel

" infrastrito Prosecrétario Ad-Hoo que certifica.

/4/%‘1

Ec. Leonardo H. Vicuna Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL_DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS - REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL
-~ BANCODELIESS -

RE 9?2 - “ ; sgmpulsa de
C de ey qeleompy :
bt b}@BAN.C LIE.S.? La vopla xerox que antecedo g m—esemaoa‘en
<) 1 e il A0 certifico ta cpma C ! : l.QO devolvi al
UrPJ eS| 1a presente.
Meresaco N - T
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torgd ante la Doclora Sandra Veronica Barrazucta Molina, Notana

Vigésimo Sexta Suplente del Canton Quito, cuyo archivo se encucatra a nu

cargo.

en fe de ella: conhero csta TERCERA COPIA CERTIFICADA de

la cseritura piblica de PODER ESPECIAL que olorga BANCO DEL

INST

[TUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a favor de

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO; firmada y scllada ¢n

Quilg, ¢

los veinle dias de! mes de marzo del dos mil doce.-
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO’—-
DISTRITO METROPOLITANGO O%"°

ESCRITURA

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
' DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DIQ«HO T COPIAS )
PR.

Pod Guime

En la ciudad de San Francisco de’QuitQ", Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia,- CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
ante mi Doctor Homerp Ldpez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Qnits, oz, pidtee Gsehion Dodio Giliz Reinwsv, e 'su- candad de Uerente

General de la companla F IDUCIA SA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCA’\IT L},S segun se des,prcndc del

s haberme..

> adjunta a




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,
sil'Qéée insextar esta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMT RA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento

la’ compafifa FIDUCIA SOCIEDAD

escritura  puiblica,

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinosé, en su calidad de Gerente General, segin se desprende del

nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a

quien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el

“MANDANTE”. EJ compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado

civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de  la  compafifa  FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA

ADI\/HNIS_TRAD‘ORA DE FONDOS Y. FIDEICOMISOS MERCANTILES.

otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en

favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO; pzna que’ en forma individual ‘o conjunta con otros

mandatauos Y a nombre y representacién del MANDANTE pueda: a)

Comparecer a la suscripcion de contratos © de constitucion, reforma,

! modificacién, ampliacién, terminacién y lignidacién de negocios fiduciarios

en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; b) Realizar fodos los actos y

tsuscribir

\,Jadministracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; C)
el cabal uuuphmzcmo ‘de los marndatos refendos en .los literales — - -~
an’[enores Y en estricta concordanma con las instrucciones constantes en cada

uno de los negocios  fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
e e _ )
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00036303

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO .~
// o
/

obligacicnes asumidas en S
\

todos los derechos que le corresponde a FIDL}E\IA

.

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de los mnegocios
ad.mihistradosv por la compafifa, ante los Constituyentes, Beneficiarios y
terceros; »ejecutar' todos los actos y suscribir todos los contratos vy
docxjme.nfos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
est.z'ﬂ;]ecidas por los Constituyentes de los negocios ﬁduéiarios administrados
por F IDUCIA; solicitar y obtener el Registro»[tjnico de Contribuyentes de los
ﬁdeicomisos‘ administradosv por FIDUCIA vy solicitar su anulacion; presentar -

ante. las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos

relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDTUCIA, que .

sean requeridos por-tales autoridades o que de conformidad con la Ley o

reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados

con lne neoocios. fiduciarios administrados por BINTICTA- sugeribir los..
-estados, financieros, . rendicién’ de: cuentas, memorias, informes y -mas

- documentos de;los:. negocios:;

. Tetenciones

. negocios fiduciario

& sin e’fécto;de_ los

e¢:de_los inegocios




ﬁdudérios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendiniientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘los fideicomisos o los bienes que conforman su pairimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA; “adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fduciarios
" administrados por FIDUCIA, el -dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que confdrman el patrimohio autonomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquief titulo para
garantizar obligaciones de'cualquie"r clase; c'eder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de Jos negocios fiduciarios administrados '

por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de

.los negocios fiduciarios. administrados por. FIDUCIA o, designar a,,;la

personas o personas que comparecerdn a los mismos en representacion de
FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

\ . . .
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre .de

\ )
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

i

- para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relagion contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

‘*@ meracioén u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del » ,

e ——— o oy - <

objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados po
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por

4




RGN QUEQ

- NEHARIA Vi EQIA Griis il PREHLN QUAG
De acuerdo con la facultad prevista an JI
numeral 5 Art. 18, da la Ley Notarial, doy 8 que Ia
COPIA .que ante 83 lqual al documento

Quito,




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

DISTRITO METROPOLITANO v
o OR Y

constituirse. TE RCERA PLAZO.- La duracién del prese/te conf
4
.sm perjuicic de lo numraIBZa esenuameute\fa DG

mandato. En tal sentido el presente mandato podra terminar TN
. N B

momento por cualqulera de las causales establecidas en el articulo Dos m11

noventa y cuatro (2094) del Codigo Civil. CUARTA..- PROHIBICIQN DE

-

DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
| total o parc1almente en mngun caso. Usted Senor Notamo sirvase agregar las
demas clausulas de estﬂo para la plena validez de este instrumento”.
(ﬁrmado) Doctora Marfa Veromca Arteaga Abogada con matricula

profesional niimero siete mil dosmentos diecisiete del Coleglo de Abogados

- de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

queda elevada a escritura pubhca con todo 5 “valor legal, leida que les

fue al comparec1ente por mi el Notamo & alt clara voz, se afirma y

ratifica en su contenido y para constancia:de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo loic’{fél‘doy fe.-

/ DSr PedroX ter Urliz. ke
c.c. \l,_ e 2oy




Se otorgb ante mi; en fe de ello; y, a peticién del Abogado Diego André_s
Alarcén Sénchez, portador de la matricula profesional nimero doce mil
trescientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha; confiero
esta DECIMO TERCERA copia certificada de la escritura piiblica de
PODER | ESPECIAT, que otorga FIDUCIA S:A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de DAVID
FERNANDO GUIME CALERO; firmada y sellada en Quito, a los diez
. dias del mes de Mayo del dos mil once.-

i

i

I

1

v . ‘
Tnoer R N
HRUTIG Loy V/‘

i




Ouo. 2.3 de marzo de 2009 Ei:',

¥

000,

Senor
fledro Xavier Ortiz Reinoso
prresente.-

£

F
: /{
Na :5

e mi consideracion;

4
las
wompania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDRICOMIS
sesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2008, resolvio reelegirlo \como /&
pompania, por el periodo esiatutano de TRES afos, debiendov 1o u'v)b*,id“"\)e
hasla ser legalmente reemplazado,

:n su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatulos Sotralé'é/de a Compania, le
sorresponde ejercer a representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaidia de orrr!a individual.
Sus deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vi é' imo cuar’dy
vigesimo quinto de Jos Estatutos Sociales de la Compadia. . §

$u nombramiento anterior fue inscrilo en el Registro Mercantil del canton Quilo, bajo el Numero 3044 del
Kegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyo mediante escrilura
publica ntorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno
tle Solines, inscrita; en el Regislro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual medianl_e escritura publica
otorgada el 23 de junio de 1995 ante la Nolaria Segunda del canton Quito, Dra. XII’]"\EHB Moreno dre
tolines, legalmente inscrita @n el Registro Mercantil del mismo cantdn el 21 de sepliembre de 1995,
Sonseculivamente se reformaron los estatutos de la Compaiiia mediante escritura publica otqrgada el 20
e ‘marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil' de] canton Quito, el 30 de abril del ?0@1.
Posteriormente los estatulos sociales de la compania fueron modificados mgdiant_e escriluia publica
»orgada el 28 de junio det 2001 ante el Notario Trigésimg Séplimo de). canton Quito, Doclor Robefto
Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 21 de-agosto del 2001 y.
mediante escritura publica otorgada e! 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésimo Sep\smo d.el
canton Quito, Doclor Robertn buenas ivierd, dcbidamtnicxi?gocma en ¢} Registre Mercantit del ranlan
Quito, el 02 de oclubre del 2003. : o :

Sin olro parlicular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis senlimientos de especial consideracion.

Ab o n b o b
o G (24 .
AEnamenie,

Acepto la designacion de Gerente General de-la eompahia FIDUCIA S.A. ADMINASTRA%ORI; DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS -MERCANTILES realizada por I3 Junla General de ccnqnus‘ as de :
Compaiiia efecluada el 23 de marzo de 2008. ‘ : Con esta facha queda inscrito el presel

Quilo, 23 de marzo de 2009 _ tocumento bajo el ND-‘-A.DA..‘.......di:i-Regi§

f;ie Nombramlaiitos Tenio Mo. 18
S ‘ 15 ABR. 7009
v N ™ Nuite, a, Lo

Sr. Pedro Xavier Ortiz Relnoso
GG MU TII0A T e

NGFARIA IBEBIMA BEXHA BEL, GANTON QU *
De “acuerdo con la facultad prevista en o]
: py Notarlal, doy fé quela




No. Certificacion: 95324,

'CERTIFICADO DE AVALUO

- i No. Electronico: 1058
Fecha: 10 de febrero de 2012 03¢
g El suscrito Director tlios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Especia Valorada lszz? Fito Qu cto de Ava 0s, Caq iros y Reg ' ifica. O
T Predios en vigencia, en el archivo existente se constaro que:

21,00
C2 1,
- El Predio de la Clave:  1-34-14-09-007

Ko (19 5 32 é | Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.401-T1(PB)

Area total del predié segun escritura:

Area Neta: 137,71
Area Comunal: 52,52
Area Terreno: 73,71
Perteneciente u:

Documento Identidad Propietarfo
FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

, TERRENO: . 3033660
CONSTRUCCION: 102311,40
' 132648,00

CIENTO TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES

Fascionamiento u 0101;gqm7 ?
o afiual-deqc

on’

Iste documento no constituye reconocimiento

ediante Ordenanza por el Concejo (e
ienio 2012-2013. ’

[ D

Impresa: 2/10/2012 16:24




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y RbGES T RO“

-No. Certificacion: 95325

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de febrero de 20] 2 No. Electrénico: 1057
' El suscrito Director de A valaos Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Calastro de
Predzos en vigencia, en el archivo existente se constald que:

E El Predio de la Clave:  1-34-14-09-032
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.401-T1

Area total del predio segun escriturp:

Area Neta: 12,67
Area Comunal: 4,83
Area Terreno: 6,78
Perieneciente a:
:"Doc.mﬂnento Uentidad "‘Pf‘(‘)j)z"efdrt;o
' | FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE;

LTERRENO: 275160

chSTR UCCION: 3248,40
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento no consiiluye reconocz'miento, accio_namie o-w-olorgamiento de la

Bienio 2012-201 3

Impres(_a: 2/107/2012 10:20




GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZA
 MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

w

No. Cerfificacion: 95376

CERTIFICADO DE AVALUO

. ‘ No. Electronico: 1056
Fecha: 10 de fobrero de 2012 1056
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo exisiente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-059
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 401-T1

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 4,58 M2
M2

M2

Area Comunal: 1,75

Area Terreno: 2,45

Perteneciente a:

\Documento Identidad ~ Propietario
| FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: , 595.56

CONSTRUCCION: 804,44
1400,00

Son: UN MIL CUATROCIENTOS DOLARES

ste documento no constituye reconocimientofraccionamiento u otorgamiento de la

Impresa: 2/




L Mun1c1palldad de Manta

Du‘cccmn de Planeamlento Urbano

- CERTIFICACION

'035611
No. 0131-257

La Direccién de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al

FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblon -

: predio propiedad de
parroquia Manta del cantén

: Depa’rtamem{) ~401-T1-(PB), clave Catastral 1341409007,

Manta, se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica

'y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 09 de Enero del 2012

DIREC'C'ION DE PLANEAM TENT 0 U!?BANO
AREA DE CONTROL URBANO L

El presente dacumenfo se emite de acuer do ala documentaczon )equerzda para el tramne ya mspecczon en el luoar que

indica de buena fe el .so/zcrranfe po; lo cual salvamos error u omision, erzmzendo de responsablhdad al cer fzﬁcunte si se

comprobare que se han precenfa do datm faz 505 0 represeniaciones.gr af icas errdneas, en las solicitudes cor respondzentes




I Mun1c1pahdad de Manta

Du'eccmn de Planeamlento Urbano

CERTIFICACION

No. 0132-258

La Direccion de Plancamienio Urbano, certifica que una vez realizada la inspéccién al
predio propiedad. de  FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblor::
- Estacionamiento 401-T1, clave Catastral 1341409032, par'roqzvzia'Maﬁtdi del p::anfo’iz Maizm, ,
e pudo copstatar que el m_isrrm_ se ez'zcz:zen[rd?z’eh‘z‘(f‘o de su respectiva Linea do Fébrica y no

esta c‘gfecta'lo por el Plan Regulador ni Proj:ec[b a]gimo.

L Can

Manta, 09 de Enero del 2012. :
C r

" DIRECCTON DE PLANEARIENTO URBANO
AREA DE CONTROL URBANO

" El presente documento se emite de acrerdo a la documentacion requerzdapara el trdmite y a-inspeccion en el lugar gue
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error w omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos jalsos o representaciones gréficas erréneas, ex las solicitudes correspondientes.




;I Munlapahdad de Manta

Dlrcccmn de Planeam1ento Urbano

CERTIFICACION

No
No. 0133-259

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al

predio propiedad de  FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblon.
- Bodega . 401-T1, clave Catastral 1341409059, parroquza Manta del canron A/{anla se pudo,

constatar que el mismo se encuenﬂa dem‘ro a’e su respecma LGca de Fabrzca y no esta'v

A afec[ado por el Plan Reoulado; ni Proyecfo alguno

Manta, 09 de Enero’ del 2012,

" DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO .
AREA DE CONTROL URBANO -

CEl pr esem‘e a’ocumemo se emite de acuerdo a la documentaczon requerzda para el trdmite y- a mspecczon en el lugar que
indica de buemz Je et sollcztante por 16 cual salvamos error u omision, exznzzendo de Iesponsubtlzdad al certzf cante, 'si se

comp/ obal e que se han presentado ¢ datos falsos 0 represenractones gr L.f cas erroneas en Iab solicitides (,orrespondvenfes
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%‘%i&ﬁ DE CONTRIBUYENTES
CIEDADES

ie hace bien al pafs!
MUNERO RUD: s _<§;M§§§§§€§‘§

RAZON [ODIAL: FIEIC f)igi B0 LAS DLAS

ESTABLECIENTOS REGISTRADDS:

He. ESTABLECIMSTI: Bt ESTAGD  ARIERTO  MATRIL FET. NI ART
‘ FEC. CIERRE:

FEC. BEBICNT

NOMERE COMERCIAL:  pineioone SOLAS OLAS

ACTIVIDADES saonfaioas:
ACTIVIDADIES REALIZADAS PO FIDUCIARIAS

TIRECTION ESTABLECIMIENT G- ‘
Provinia: GUAVAS  Comten B UAYEQUT Famomaa TARGL Chtdels: URDENGR D08 Cale. AV BT ?
Mtmarn: &N Interssodine AV, JUAN TANCA MARENGD Bolorotnla BN f* SACIIDAR OO o o T e i“‘**f%é}
LM}“R&Q &Ri;"gb COLON  Effickr CORPO RATVG D08 Pigar 4 Citintnay 2 Teolalono Trabaje: 4213

MYRIR l%’{"ﬁ)"{’f’ ' / {"“H SVICID P /7//&‘5 far/ MTFHEAR

Lugar de emisigi GUAY AGUILTAY FRANSIETS Fashs y fire: 021279000
#i ) ing Xavier ﬁﬁii}iﬁﬁ
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.
SO S 2N
((f‘ CNiu N
!

- LA DIRECCION FINANCIER_A MUNICIPAL o !
- ' DEL CANTON MANTA o
A peticion Verbal de parte lnteresada CERTIFICA: Que revisado

4
5 el catastro de Predios  URBANOS en vigencia, se encuentra

reglatr da una propiedad que consaste erSOLAR Y CONSTRUCCION _ |

6 ISRt A

i
: ) & FIDEICOMISO LAS OLAS v R i
Valor 7$ 1,90 Délar - perten Clente a e \, . '
) - ubicada ED. PLAZA LEBLON DPTO.-BODEG Y ESTA. 401-T1(PB) |
No pR28Tiel o0 o
’ AVALUO COMERCIAL PTE COMPRAVEN&%C;ende ala cantidad |
|

|

1

2A
]
}
|
|

i
]
j

!
i

' . .CERTIFK;AOOTORGADO PARATRA TE DE COMPRA A ' B
| DACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES |

- ﬁ__‘:ff
"

Diferencia Neta:

Afios Transcurridos

~Desvalorizacion Moneda
 Utilidad Disponible:

lmpue to Causado

.Por el xceso  $

TOTA DE IMPUEST

Director Francig Mo

: .
I






- A TES(;)_RER_IAuD_]_EE _(_@IERNO AUT ONOMO
ENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANT()N MANTA
ic')n Verbal de paﬁe interesada, CERTIFICA: Que revisado
ivo de la Te_s_preria Municipal qUe corre a mi cargo, ng_jg

se ha encontrado ningln Titulo de Crédito penaiente |

1
2
3
4
5

de pago por concepto de Impuestos 0 gravamenes a cargo de

FIDEICOMISO LAS OLAS .
que no deudor de esta Municipalidad
31 enero
de 2 *
o |

Manta,

6
7 :
' 8 - Por consiguiente se establece !
9
0

1
1
12
AZA TEBLON BODEGAZOT-TT
o-de enerod
! gy
/ om0y

SOBTER AUTONOMO gRSCENTRAL 1200 i
MUNICIPAL DEL JLANTON mires™

* v

4
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SUSAETA VASQUEZ DANIEL
PiCHINCHA

PROVINGIA -

CHAUPICRUZ

"PARROQUIA .-
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Atentamenite

) BANCO PICHINCHA

£n confignza, siempre.

Quito, 5 de Julio 2011

Senor
YANURI DAVID CEVALLOS CEDENC
Mania

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE def Banco Pichincha C A Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo

del 2.012

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la: mencionada Zona que, comprende las oficinas de
atencion al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal det
Banco para todos| los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los [Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en los lugares indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones def \Canion Quilu & fojas cinco, ndmgre cualre de! Registro de [a
Propiedad de octava Clase, Tomo lreinta y siete. -

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco

o de Retlstry QE«,%

"G IN,,‘ A C.A. gl

b

N/
‘/:\) P

osta Espinosa A R .
RIO COMITE EJECUTIVO i

aRegisiro Mercgntil Mania

PECTIVO .

Ve s el documcaro
e {\ uresentg s fiel
*\u #riginoal

s
> r" 1/'
SOTa®ia CUYARTA
cunta s Feeodos




REPUBLICATEL ECUADOR
CONBESG NASIGNAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE WOTACION

1308342500
CEDULA

CEVALLDS CEDENO YANDRI DAVID

TAAHARI £ PORYOWIEIQ

FREININCIA 5 j CANTON
ANDRES OF VERR P ANDRES DE VERA
ARRESOUS TR e SFONAY
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1

vl o :3)

del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
usied
validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula nUmero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de Manabi.- Hasta aquf la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
que |junto a sus documentos anexos Yy habilitantes queda elevada a
Escritira Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos  legales

de acuerdocon la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes
;por mi el Notario. en; alta y clara voz .de principio a’ﬁn; aquellos se
ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. y

Doy Fe.-

Econ. MARIA MARI ECO ZAMBRANO

C.C 1719765321
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS, de Portoviejo
Mandataria

YANDR! DAVID CEVALLOS CEDENO,
C/C 130634250-0
Gerente y Representante Legal def Banco Pichincha C.A
/
NJO/'L‘A RIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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DANIEL SUSAETA VASQUEZ
C.C 171822271-2

SILVIA HELENA RUIZ \CORDOBA A

C.C 171822270-4

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO— EL NOTARIO.- : '




