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otorgada por la Direccidn Provincial del Consejo de la
Judicatyra de Manabi de fecha dicciséis de enero del dos mil docs,

. PRIMERA PARTE: La comp:
A DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
idamente Ileprcz-'sentada por el sefior DAVID  FERNANDO GUIME
), en su ¢ J.lidarﬁ de Apoderado Especial, de conformidad con el
commo habilitante al presente instrumento pablico,
actua en calidad representante legal del FIDEICOMISO
TIL INMOBILIARIO DENOMINADO “FIDEICOMISO LAS OLAS”,

thado en la ciudad de Portoviejo v e

r doy fe en virtud de habermes




ertificado de votacidn, cuvas ceplas
por mi agrego a esta escritura

publica.- SEGUNDA PARTE: En calidad de “ACREEDORA HIPOTECARIA”,

la ASOCIACION MUTUALISTA DE AMORRQO Y CREDITO PARA LA

VIVIENDA PICHINCHA, debidaménte representada por la sehora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad
de Apcderada Especial del Ingemiero Mario Alfredo Burbano de Lara
Auson, Gerente General y por lo tanto Repressntante Legal de la
Institucidn, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al
protocole como documento habilitante. La compareciente es de
nacicnalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada v con
domicilio en ésta ciudad de Manta, y a guien, de conccer doy fe en virtud
erme exhibido su cédula de cliudadania y certificado de votacién,

5 copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura.- Y finalmente en calidad de *PRESTATARIO” ¢ “DEUDOR”, el
sefior RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA, por sus propios derechos., EI
compareciente es de nacionalidad ecuatdriano, mayor de edad, de estado
civil soltero, domiciliado en la ciudad de Portoviejo y en transito por ésta
cindad de Manta, v a quien, de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas pof mi agrege a esta escritura
publica.- Capaces y hébiles para contratar v obligarse, y advertidos que
fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de gue comparecen al otorgamiento de esta  escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccién amenazas, temor
erencial, ni promesa o seduccidén, me piden que eleve a escritura puiblica

el texto de las minutas cuyo tenor literario es como sigue: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Fiblicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo
siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion
de la presente escritura pliblica las signientes personas: UNO punto UNO.
El setior Ramodn Antonic Moreira Jalca, aéluien en adelante se podra
denominar simplemente como “COMPRADOR”. El compareciente es mayor
de edad, de nacionalidad ecuatofiana,. de estado civil soltéro. v se halla
demijciliado en la Ciudad- de Portoviejo; UNO punto DOS.- El Fideicomiso
LAS OLAS, debidamente representado por la compania Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de

fiduciaria, representada a su vez por el Sr. DAVID FERNANDO GUIME
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. inmuebles, en adelante conocidos solamente como INMUEBLES:

~
o SETECIENTOS DOS — T UNO
— e ————

y siete mewos); b} El

__ ] La bodega
numere SETECIENTOS DOS - T UNO (nivel 1'1'1.:1‘; veintiocho coma ochenta y
, todos pertenecientes al Edificic Plaza Leblon. TERCERA
COMPRAVENTA - En bhase a los antecedentes expuestos, el VE\IDEDUR’
"};;'peh_m enajenacion favor del COMPRADOR, Ios
INMUEBLES consistentes en: a) El depfn tamento signado ¢on BT Htimere—
SET E‘( IF‘NTO DOS —T UlI! ) (mvel mas Vc1‘r.1t1cuatr(‘ Ebrrd cincuenta y §i€Te
metrool ubmm{o en icl To ;:Uno con una alicuota correspondiente al cero
coma cero doscilentos treintay sicte ciento; b} El estacionamiento
signado con el niumero SETECIENTOS DOS — T UNO (nivel mas veintiocho
coma ochenta y ocho metros), ubicado en la Torre Des, con una alicuota
correspondiente al cero Comae.gero cero veintiocho por ciento; ¢} La bodega
signada con el namerc S ETECIENTO DOS - T UNO (nivel mas veintiocho
coma ochenta ¥ ocho metros), ublcado en la Torre Des, con una alicuota
rrespondiente  al cero ‘coma cero cero ftrece por clento; - todos
entes al Edifinio Plaza Leblén cuyos linderos vy dimensiones son
ientes: DEPARTAMENTO NUMERO SETECIENTOS DOS - T UNO
DEL EDIFICIO DLNOMINADO “PLAZA" LEBWWIW
coma cincuenta v Jlr‘ff?mtt s). Consta de planta baja, se ha planificado
con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Toilette, Terraza —
Jardin, Dormitorio Master con bafo, un dormitorio con bafic y Patio —
Jardin; se suscribe dentro de las sigulentes medidas y linderos: PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con vacio y departamento ochocientos dos- T
I.h'fé; POR ABAJO: Lindera con departamento seiscientos dos - T Uno;
NORTE: Lindera con vacio hacia departamento seiscientos dos — T Uno,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro metros noventa ¥y cinco
centimetros, desde este punte hacia el Sureste en un metro diez
centimetros, desde este punto hacia el Este en tres metros cuarenta
centimetros; SUR: Lindera con departamento seiscientos uno - T Uno y area
comunal en seis metros setenta centimetros; ESTE: Lindera con area
comunal partiendo desde el Sur hacia el Norie en dos metros cinco
centimetros, desde este punto Noreste en %tenté centimetros, desde este
purnto _én linea inclinada hacia el Norte en un metro sesenta y cinco
centimetros, desde este punto hacia el Norte en nueve mefros noventa
centimetros; OESTE: Lindera con departar seiscientos uno - T Uno

desde el Sur hacia el Nort 1 nueve metros  quince




RAL: Uno guion tres

O Iiueve 101 cero une  cuatro.

ESTACIONAMIENTO NUMERO SETECIENTOS_DOS - T UNO DEL

\

EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (Ni 10 corga
‘ ] comunal, POR
- T Uno; NORTE:
cire Jla.r:i(_ﬁn _en cincuenta
reg comunal cisterna en dos metros veinte
5; ESTE: Lind on estacionamisnto o cienitos dos - T Une
en cualro metros setents imetros; OESTE: Lindera con area comunal
circulacidén en cuatro metros sctenta | centimetros, AREA: Once coma
metros cuadrados. AREA NETA: Once
EaA DE TE
Cusalro coma treinta
__h;,nta v dos “met

cualro guidn uno cuatro

e e i e e R

BODEGA NUMERO SETECIEN
"10 DENOMINADO “PLAZA_LEBLON”
OR ARRIBA: Lindera con
:)m’l.tl_la.l; NORTE: Lindera con &t
¥y un centimetms;
imetros;
centimetros.
EA NETA: Cinco
drados. AREA DE TERREN( .
ados. AREA COMUN: Dos c

los lin
sﬁperf cuotas deja, ( cia ques
de dominio de los INMUEBLES materia de es
mo cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- L
precio por |

IL ¢




COMPRADOR ha
elade al VENDEDOR vy que éste declara ecibido en moneda de
satisfaccidn y sin tener nada que reclamar al

QUINTA: CUANTIA.- Las partes declaran expresamente qu
Unicamente para fines tributarios, la cuantia de la presente escrifuta es de
USDS CIEN MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DETNORTE AMERICA CON CUARENTA Y OCHO
CENTAVOS, de conformidad con lo estable::ido en el avalio catastral
determinado por el Municipio de Manta; valor que no tiene relacién alguna
con el precio del inmueble fijado por las partes y establecido en la clausula
precedente, respecto de lo cual las partes declaran no tener nada que
reclamar y renuncian a cualquier accion judicial, extrajudicial, arbitral o de
cualquier otra indole en tal sentido, de acuerdo al certificado de avalio
emitido por el Departamento de Avalies y Catastros del Gobierno
Autonomo Descentralizado del Cantdén Manta.- SEXTA: SANEAMIENTO.-
EL VENDEDOR declara:que sobre los INMUEBLES materia de este contrato
no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De

igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones

rescisorias, reivindic torias, posesorias o de particién de herencia y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion v
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA: ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- FEl
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominic de los
INMUEBLES materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi
como las areas verdes v las areas comunales del Edificic Plaza Leblén
cuyas caracteristicas y terminados son absohitamente aceptados, sin tener
nada que reclamar al respecto; comprometiéndose expresamente a
mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal v a
ejercer su dominio, posesion, uso y goce en los términos v condiciones
constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificic Plaza
Leblén, que declaran conocer,-aceptar y someterse en todas sus partes. El
COMPRADOR se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio .de los bienes inmuebles objeto de este
mstrumento que llegare a realizar en el futuro. OCTAVA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Los costos Notariales y de registro, los honorarios
profesionales por la elabdracién de la presente minuta y los tributos que

le la presente

compraventa, inclusive el impuesto a la plusvalia de haberlo, seran de
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Gerente General ¥ por lo tanto Representante Le e la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segin consta de los documentos habilitantes que en copias se
agregan, parte coniratante a la que en adelante podra denominarsej
simplemerite la “ASOCIACION”, la~*MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”; 2.-
El seAor RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA, de estade civil soltero, por
sus propios y perscnales derechos, en calidad de “PRESTATARIO” o
“DEUDOR”. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- FEl (los)

Prestatario {os) es (son} socio (os) de la Mutualista y tiene (n) la intencién de

contraer a faver de ésta, diversas cobligaciones generadas en operaciones

crediticias que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas
en la Ley de Mercado de Valores y su Reglamento, Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero y su Reglamento de Aplicacidn,
Reglamento General del Sistema Mutualista dictado por el Ejecutivo y més
normas legales aplicables. A este efecto se estdn dispuestos a caucionar
tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien
entendido que nada en este contrato- podra interpretarse como obligacion
de la Asociacién de celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.-
Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en la primera parte
del presente instrumento pablico, el Fideicomiso “Las Olas”, representado
por la Compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, dic en venta real y perpetua enajenacién, a favor del sefior
RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA, soltero, los siguientes INMUEBLES:
a) El departamento signado con el niimero SETECIENTOS DOS - T UNO
(nivel méas veinticuatro coma cincuenta y siete metros) ubicado en la Torre
Uno, con una alicuota correspondiente al cero coma cero doscientos treinta
y siete por ciento; b) El estacionamiento signade con el ntimero
SETECIENTOS DOS ~ T UNO (nivel mas veintiocho coma ochenta y ocho
metros), ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero
coma cero cero veintiocho por ciento; v, ) La bodega signada con el nimero
SETECIENTOS DOS ~ T UNO (nivel mas veintiocho coma ochenta y ocho
metros], ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero
coma  cero cero trece por clento; todos pertenecientes al EDIFICIO
denominado “PLAZA LEBLON”, ubicado en el lote signado con el namero
CERO NUEVE GUION CERQ. NUEVE, ubicado en la via nueve, de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de
Manabi, cuyos linderes y mas especificaciones se indican en 13 clausula de
constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- El
sefior RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA, por sus propios derechos,
constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la ASOCIACION
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noventa y ocho metros cuadrad \REA TOTAL: Ciento treinta y tres coma
noventa v cince metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Unc guidn tres
cuatro g‘uiéh une cuairo guidén cero nueve guion <ersc uno cuatro.
ESTACIONAMIENTO NUMERO SETECIENTOS DOS - T UNO DEL
EDIFICIO DENOMINADCO “PLAZA LEBLCN” (Nivel mas veintiocho coma
ochenta y ocho metros). POR ARRIBA: Lindera con area comunal; POR
ABAJO: Lindera con estacionamiento setecientos uno - T Unc, NORTE:
Lindera con darea comunal de circulacion en dos metros cincuenta
centimetros; SUR: Lindera con drea comunal cisterna en dos metros veinte
centimetros; ESTE: Lindera con estacionamiento ochocientos dos - T Uno
en cuatro metres setenta centimetros, OESTE: Lindera con area comunal
circulacién en cuatro metros setenta centimetros. AREA: Once coma
cuarenta y cinco metros cuadrados. AREA NETA: Once coma cuarenta y
cinco metros cuadrados. AREA DE TERRENO: Seis coma trece metros
cuadrados. AREA COMUN: Cuatro coma treinta y siete metros cuadrados.
AREA TOTAL: Quince coma ochenta y dos metros cuadrados. CODIGO
CATASTRAL: Uno guién tres cuatro guién uno cuatro guidn cero nueve
guidn cero tres nueve. BODEGA NUMERO SETECIENTOS DOS - T UNO
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (Nivel mas veintiocho
coma ochenta y ocho metros). POR ARRIBA: Lindera con area comunal;
POR ABAJO: Lindera con area comunal; NORTE: Lindera con drea comunal
circulacidon en dos metros sesenta y un centimetros; SUR: Lindera con
acera via nueve en dos metros cincuenta v seis centimetres; ESTE: Lindera
con bodega ochocientos dos - T Unc en dos metros cinco centimetros;
OESTE: Lindera con area comunal rampa en dos metros cinco centimetros.
AREA: Cinco coma treinta y cinco meéros cuadrados. AREA I\‘IE'I"A: Cinco
coma treinta ¥ cinco metros cuadrados. AREA DE TERRENQO: Dos coma
ochenta y seis metros cuadrados. AREA COMUN: Dos coma cuatro metros
cuadrados. AREA TOTAL: Siete coma treinta y nueve metros cuadrados.
CODIGO CATASTRAL: Une guidn tres cuatro guidn uno cuatre guién cero
nueve guidn cero seis seis. La hipoteca comprende no solamente los bienes
descritos, sino también todo aumento, mejora v ampliacién que se hiclere
en los inmuebles hipotecados y en general tode lo que se considere
inmueble por destino, naturaleza e incorporacién de acuerdo a la Ley;

larandese que sl alguna parte del mismo no estuviers comprendido

Asociacidn y los delidores convienen expresamente que la presente hipoteca
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causados ¥ de
al o parcialments el inmue

o constituyere cualquier otre

gravamen, sin consentimiento expreso de la Asociacion; ¢}~ en todes los
casos en que la Mutualista considere que se ha desmegjorade el bien
inmueble hipotecado; d) sl impidieren las inspecciones al bien raiz
hipotecado en cualguier tiempo que la Mutualista lo ordenare; e} si dejare
de pagarse por un aflo o mas los impuestos fiscales o municipales que
gravaren el inmueble hipotecade; f) si obstaren de cualquier modo el
perfeccionamiento de la cesidén del o de los créditos hipoetecarios por parte
de la Mutualista, la misma que expresamente queda facultada hacerla a
cualquier persona natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las
expensas necesarias para la administracién, conservacién y reparacion de
los bienes comunes, page de la prima de seguro o no cumpliere con las
obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizental, el Reglamento de
Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demas casos contemplados
en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto [ueren
aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacion podra dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir ¢l pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa méxima vigente a la fecha
en que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacion, que
establezcan las disposiciones del Directoric del Banco Central del
Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios,
siendo suficiente a este fin la afirmacién que sobre el incumplirniento haga
la Mutualista en su demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin
r a recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Asociacion

se entenderd también autorizada para retener en su favor las cantidades
que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y para
imputarlas, sin mas requisito a la obligacidn  que se encontrare
adeudando los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA: SEGURO
DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n) a mantener
adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor real comercial del
inmueble, cuyas primas se pagarén conjuntamente con los dividendos del

crédito que se concede o se concederd, seguro que sera contratado por la

Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esté plenamente facultada por
P je

los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El

amo que concede la Mutualista esta syjeto a la condicion expresa de
mantenga (n) una poliza de seguro de

saldos deudores,
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comunicacion  que
articulo noventa y
tanto, conformidacd
0 a ser notfl
2 con el articuic
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:
que  Ori

asi como los

; para alca
dad, debiendo entregar a
en1 el plazo maximo de t1
la. minuta; si en el m

presentar a la Muh a las escritur

ptaran el cambio de la
la que se encuentra
CLAUSULA TERCERA:
ria de unueble
(n) ningln gravamen o limitac
el correspondiente ¢

ad. CLAUSULA

partes contrs
Juec

al Sumario :




er la inscripcidn de este contrate en el Registro

Dr. César Palma Alc matricula numers
gquinientos sesenta ¥ ocho, Colegio de Abogades de Manabi. Hasta aqui la
minuta que los comparecientes la ratifican y complementada con sus
doctimentos habilitantes. 1, leida enteramente esta Escritura en alta y clara”
voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron los preceptos legales, se

procedid en unidad de acto, DOY FE.- ?

C\/’ 2 CLLTEL
JEANNET DEL RO ASCE SCHOMAKER
Apoderacda Especial - Asociacion Mutualista de Ahorro vy Crédito

para la Vivienda “PICHINCHA”

Fornidos y Fideicomisos Mercantiles, representante legal del “FIDEICOMISO

LAS OLAS”

RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA
C.C.#130171881-1

Qzaéw-

LA NOYARIA (EJ.-
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PROVINGIA
PORTOVIESD .

12 DE M
CANTON ZONA




LRI LEBLON

Manta, 08 de Agosto de! 2013 + :

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento 702-T1, Bodega 702-T1 y

Parqueo 702-T1 ubicados en el edificio Plaza Lebldn, se encuentra libres de expensas’y
- A o
alicuotas, es todo Jo que puedo certificar en honor a Ja verdad.

" Atentamente,

Wil 7

‘Maria Augusts Tréjillo
ADMINISTRADORA
Plaza Leblon




Empresa Pubtica Municipal

Rpgltsatro ;d'e la Prc.g:)‘iedad de | 376()1
MomeE? VRO

Avenida 4 y Calle 1L

Conforme a lajsolicitud Nimero: 95953, certifico hasta cl dia de hoy Ia Ficha Registral Nimero 37664

g

fun

24,57m.) DEL EDIFIC
iguientes ambient
za - Jardin, Dormitorio Master con Bafio, un Dormitorio con Bafio y P

ignientes medidas y linde

desde es
p "1 ::_r’
L BEL ESTE: Lindera con area comunal partiendo desde el Sur
sde este punto en linee
sde este punto en linea
1 el Norte en 1,65m., desde este punto hacia ¢l Norte en 9,90m. POR EL
nento 601-T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,15m.,
loroeste en 4,00m. AR 96,97m2. E PARTAMENTO 702-T1
196,97 Alicuota 0237, Area de terreno (.
2, Area Total (n

“RITO A LLAPRESENTE FECHA SE ENCU

REGISTRE DE




1/

! Compraventa
Inserito el 1 midreoles, 17 de marzo de 2010
Tome: 5 Folio Inicial:  10.387 - Folio Final:  f0.
Nimero de lnscripeion: _ 611 Numero de Repertorio:
CHieina donde se guarda el ariginal:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamicate/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/fuicio/Resolucion;
Fechn de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiia Fiducia S. A, Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderade Especial, segun documento que se adjuntan, y a quicn se denominard Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte et Fideicomiso Las Olas, debidamente representade por la Compaiiia Fidueta S. A.
Administradora de Fondos y la Sra, Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
un documento que se adjuntan y a quien se denominard la Compradora.- Compraventa relacionada con ¢l
inmueble: lotz No. (¢ en adelanta el inmyeble, pertenceiente a la Urbanizacion Hamada Ciudad del Mar, ubicda
tén Manta, Provincia de Manabi, cuvos linderps, dime superficie y alicuotas particulares son los

i J u i e n t = 5
3.1 Lete No. 09-0%. FRENTLE, treinta y cualro metros con sicte centimelros y lindera con via 9,
Cuatro metros con diesinueve centimelros mds diecinueve metros con sesenta y seis centimetras mas
g melros con treinla y ocho centimelros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico, COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenla cenlimetros y lindera con lote No. 09-

o

ADO [ZQUIERDOC: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote Ne. 09-07. AREA:
Dos mil ciente noventa y cuatro metyos cuadrados con ocho decimetros cuadrados,

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Iag Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Secial Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomise WMercantil Irrevocable I)enomiq Manta

»

c.- Esta inseripcian se refiere a [a{s) que consta(n) en:
Libror -~ = 7 No.Inseripeién:  Fec. Inscripeién: Tolio Inicial:  Folio Aual:
Planos 2 16-ene-2009 &

Inserito el jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicisl: ’ - Folio Final: 5.603
Nimers de Inseripeion: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina doude se guarda el ariginal:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otergamiento/Providencia: lunes, 31 de encro de 2611
Escritura/Juicio/Resotucidn: 335
Fecha de Resotucidn: lenes, 31 de enero de 2011
.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Veluntaria de Enajenar sobre el lote de terveno signado con el numero 09-09.
b.~ Apcilidos, Nombrus y Demicilio de lus Partes:
Calidad Cédulao R, N ¢ Razon Social - .. Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario '&£0-0000000000046 Ranco Pichincha C A ‘ Manta
Deudor Hipotecario 80-00000000 34 Fideicomise Las Olas ¥ Manta

Certificacidn impresa por: Afuys Ficha Registeal: 37861 Pagina: 2 de 4




c.- Esta inscrip
Libro: Fee, Inseripeidn: Falia Iniciat: Folio finak:

| 7-mar-2010 (1387 |

fuscrito o : |mifreoles, 28 de diciembre de 2011
Tame: © Follo Inicial: 1677 - Folio
mero de Repertorio:
aria Tercera
¥anta
Fecha de Otobgamiento/Providencin: jueves, 10 de noviembre de 2

Lseriturafluigio/Resalucidn:

AL DEL EDIFICIO PLAZA LE sDe Propicdad del

3 e 1a Urbanizacidn Ciuda =l M c la Parroquin y Cantéon Manta,

Nombre yfo Razdn Social Estado Civit Domieilio

{ Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Nodnseripcion:  Fee, Inseripeidn: Folio Inicial: io final:

Compra Venta oLl - [7-mar-2010 1058

' Planos

[nserito el @ |\midreoles, 28 de diciembre de 2011

Touro: Folio Taicial; 760 - Folio Final: 768
Nimerg de Inseripeidn: 45 v N de Repertorio:

Oficing donde se guarda el ¢ alt Notavia Tercera

Nombre del Cantén; Mlanta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

crituvalfuitio/Resolucian:
eha de Resolucion:
1.- Dbservaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS

. H)
ubicado gn la via 9 de la Urbanizacion Ciludad del }

do Civil Domicilio

Manta

Fec. Juseripeidn: Folio Inicial:  Folie final:

28-dic-201 1 1677

9 de noviembre de 2012

A

Folio Tuicial: 0 - Folio ¥inal: 34.080

)DE:

Numero ¢ingg 1.760 ero de Repertorio:
Oficina db LR iNotaria Tercera
5 Manta

- O?\EDA[

: miérecles, 10 de octubre

Certificacidn impresa por




Fecha de Resolucidn:

gue.cancelan pai

deparfamenty seteeientos dos T une! estacionamizato sctecientos dos T uno, Bodega sctecientes dos T uno.

b,- .-\;pcllid‘us‘ Nomhres ¥ Domicilio de las Pavtes:
Calidad Cédula o RLC, Nombre y/o Razdn Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichineha CA v

Deuder Hipotecaria 10-( 037304 Fideicomiso Las Qlas

Estado Civil Domicilio

fanta

c.- Esta inscripcion se refiere & [3{s) que consta{n} en:
Libreo: No.Inseripeidn:  Fee. Inscripeion: TFolio Inicialz:  Folio final:
Hipolceas v Gravimenes 3 17-mar-2011 5572 5603
MOVIVE
Niimero de Inscripciones

75 B

Planos
i Compra Venla
Horizontale:

Cualquier cnmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

; o <
Lwmitido a las: 10:01:37  del martes, 30 de julio de 2013/ ‘“;?4’451' Ecu‘f:f\ '
3¢ 0ui59?

A peticién de: }]."'323'- Cyist b

e ar) [

. : g B
Elaborado por : Mayra Dolore: Validez del Certificado 30 dias, Lxceplo
que se diers un traspaso de daminio o se

1310137110 o
. emiticrs un gravamen.

Ll interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

cHpatlo Ir‘\triagr\)\ Propiedad.
gistrador

Certificacidn impresa por: Miys




Empresz Publica Municipal

Registro de 'a Propiedad de ‘ 37662

rﬁ},f: I

Avenida 4 y Calle 11

'"ORMACION REG

fubre de 2012
Manta

Urhano

A con Area

TAMIENTO 702-T1 .~ tiene un drea neta (m

6,13 Area Comun (m2). 4,37 Area Tolal (n

CHA SE ENCH

Inserito el
Tomo: ) folio Inicial: 7 ‘olio Final:  10.626
Nimero de Inkeripeién: G611 Nimero de Repertovio: 1.403
(Oficina dondé sg gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del (i Mants
Fecha de OtofEndento/Providencia: jueves, 04 de marze de 2010

ix f

damente representada per la comy

Certificacidn impresa pors Afmpr Fich




de Fondos v Fideicomise Mzrcantiles 2n su calidad é2 Fidusiaria representada a su vez por ef Sr. Edear Osorio V

en sy calidad de Apoderado Especial, sequn docemento que s¢ adjuntan, ¥ a quien se denominard Fidelcomiso o
Vendedor, y por atra partc el Fideicomise Las Olas, debidamente represeniado por la Compafiia Fiducia S, A,
Adminisiradera de Fondos y Ta Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Espacial,

segun documento que se adjuntan ¥ 2 quien se deneminard la Compradora.- Compravenia relacionada con el

“inmueble: lote No. 09-09, en adelanta e} inmueble, pertencciente a la Urbanizacion lamada Ciudad del Mar, ubicda

el Cantdn Manta, Provincia de Manabi, cuyos tinderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
g u i & n ! c 3
3.1 Lote No. 09-0%. FRENTE, treinta y cuatre metros con sicle centimetres y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con discinueve centimetros mas diccinueve melros con sesento ¥ sei§ centimetros mas
catorce melros con treinta ¥ echo centimetros mas dos melros con sesenta centimetros v lindera con Playa del
_ Qeeano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenla centimelros v lindera con lote No. 09-
11 COSTADC IZQUIERDO: Sesenta melros con selenta y siete centimelros ¥ lindern con Jole No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cualro metros cuadrados con ocho decimetros cuad rados,
- Apellidos, Nowbres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Céduta ¢ RALC. Nombre v/o Bazon Sﬂcinl‘

Comprador 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas
Yendedor 50-0G00000024845 Tideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

Estade Civil Domicilio

Mania

¢.- Esta inscripcidn se reffere a la(s) que consta(n) en;

Libro: No.Inseripeidn:  Fee. Inseripeidn:  Folio Infeinl:  Folio fnal:

Planos 2 16-cne-2009 @ 58

2/ % Hipoteea Abierta

Toserito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011

Tama: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Wi

Nimera de Insceripeion: 3 Nimero de Repertario:

Oficina donde se puarda ef original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: Junes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn: 3558

Fecha de Resclucidn: lunes, 31 de enere de 2011

4.~ Observaciones:
Hipoleca Abierla y Prohibicion Veoluntaria de Enajenar sobre ei lote de terreno sign con el numere 09-09,

b Apcllidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre yfo Razén Social

Acreedor Hipotecario £0-0000000000045 Banco Pichincha C A Manta
Peundor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomisa Las Olas Manta

¢.- BEsta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) an:
Libro: o No.Inseripeidn:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial;  Felio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10337 10626

Lstado Civil Daomicilio

ficacién impresa por: Mays Ficha Registral:




20011

1.677

by

Hory W wonane

- Folio Finzl:

Repertorio:

LE);‘ O

TEDAD HORIZONTAL DEL EDIFI

LAZA LEBLON.-De Propiedad def
en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia enton Manta

Numbre y/o Razdéu S
‘¢ Esta inscri

04 Tideicomiso Las Olay Vv

Estado Civil
cion se refiere a la{s) gue consta{n} en:
* Libro:’

Domicilio
Na.Inscripcidm

611

Fee, Fuscripeian: Folio Tnicial:

Talio final:
[ 7-mar-2

28 de diciembre de 2011

Tolio Imicial: 760 - Jolio Final:
45

708
MNar de Repertorios

a.- Observaciones:

CLIZACION DE PLANOS DEL EDITIC N.-De Propiedad dc{l i
T

la Pai‘rn:)qu}T:_-'l

nla via 9 de la Urbanizacion Ciuvdad del Mar,

cicomiso Las Olas,

Cantén Manta.
¢
Monbre yo Razén Social

'\ Estada Civil Damicilio
7804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripeian se refiere a fafs) que consta(n) en:

Libro: NoJnseripeidn: Fee. Inseripeidm Falio Inicial:
Propiedad

- Folio Final:
o de Reperto
Notaria Tercera
Manta

34.080
ginal:

: miércoles, 10 de octubre de 2012

a.-

Ceetiflcacidn impresa por:




b.- Apelfidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nembre y/o Raz6n Social , . Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipoteeario ~80-0000000000646 Banco Pichincha C A ¥ : Manta
Dendor Hipntecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NIO.Insuripci:Sn: Fee. Inseripcion:  Faolio Inicial:  Folio final:
I-Ii-po?. as y Gravémenes 339 17-mar-2011 3372

Nimero de Inscripciones

Hipolecas y Gravamenes 2

Planos

| Compra Venta &

_— . «P‘x’g.DE'Qad 5
Propiedades Horizantales 1 S o FB g %,

I3
Mpﬂ?‘
L L e dpy

>
é-é

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Ty yonat

Emitido a las: 10:02:05  del martes, 30 dejupo de 2013

Ll
\-—I"L.‘a\[‘w-

f:ly

0}3 o
s

O
¥

I

Validez del Certificado 30 dins, Execpto
131013711-0 ) gue se diera un traspase de dominio o se
emitiera un grivamen.

ul k
& T
%

Elaborado por : Mayra Dolores

en este Documento al Registrador de la

B . A > iedad
iﬁg:bu Jaime E. Delgado Inftriago Propiedad.
% Firma del Repistrador

A \ . H .
,.\’ / H /ﬁ\i El interesado debe comunicar cualquier error
/AN

d

Cerrificacién impresa por: Meys Ficha Registral: 37662 Figina; 4 de 4




Empresa Publica Munricipal

;if:_rgse la Fropiedad de . | | 37663 “
T AR

Avenida 4 y Calle 11

ertifico hasta el dia de hoy Ja Ficha Regi

Manta

Urbano
deni, i
}: DEL EDIFICIO PLAZ,
POR ARRIBA: Lindera
s Ling

Area de Terreno (n Area Comun (m2). 2,04 Area Total {

PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIB

M

Mimeroy

Planos
Hiy

1y

Tomo: 5 Folio Inteinl: 105 - Folio Firat: 10,626
Namerp fipeibn: 011 Numero de Repertorio: 1.403
Oficina d , Notaria Tercera

Nombre ¢ ¢ n Manta

ito/Providencia: jueves, (4 de marzo de 2010

-esentada por ia

ivad de Fiduciaria representada a su vez por el Si. E\‘
]

102 imprasa port Meyr




en su cali iz Apoderado Especial, segun dotumento g adj 1y aquicn se denomi
o Las Olas, debidamente represeniado por la Comparia Fiducia 8. A,
Adminisiradora de Fondos v la Sra. Wendy de los Angeles Seavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

scgun documento que se adjur v a quicn se denominard la Compradora.- Compravenia relacionada con el

inmuehle: late No. 09-09, en adelanta el inmuebla, pertenceiznie 2 la Urbanizacion llamada Civdad dei Mar, ubicda
en el Cantdn Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderss, dimensiones, superficie v alicuotas particulares son los
s i I u i c n t e 5

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cualro metros con siele centimetras v lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metres con diccinueye cenlimetros mis diccinueve metros con sesenta y seis cenlimelros mag
catorce melros con treinta y ocho centimetros mds dos metros con sesenta cenlimetros y lindera con Playa del
) 0 Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarcnta centimetros y lindera con lote No. 09-

1. COSTADO IZQUIERDC: Sesenla melros con sclenla y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07, AREA:

Dos mil ciento noventa y cualro metros cuadrades con ocho decimelros cuadrados,
b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidlad Cédula o 1.LCL Nembre y/o Razan Socis Estado C Domicilio
Conmprador 80-0000000037804 Fideicomisa Las Olss Manta
Yendeddr 80-0000000024845 Fideicomiso Mereantil Irrevocable Denomin Manta

c.- BEsta inscripcion se refiere a la(s) que constafn) en:
Libro: Noloseripeidn:  Fuee. Inseripeiéa:  Folio Inicial: - Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

T4 2 Hipoteca
Inscrito el jueves, 17 de marzo de 2011
Tome: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inseripeion: 339 Numero de Hepertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre def Cantén: Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: Junes, 31 de enero de 2011
Lscrituraluicio/Resolucién: 355
Fecha cl‘e Resolucidn: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observacivones:
Hipoteca Abierta y Prohibicien Voluntariz de Enajenar sobre el lote de terrenc signado con el numero 03-0%.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Paries:

Calidad Céduia o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acrcedor Hipatecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: NoInscripeién:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta G611 17-mar-2010 10387 10628
3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial; / 1.677 - Folio Final: 1,772
Nimero de Inscripeidn: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

M yoriahd

Y

Fecha e Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011 ~.

Escritura/Juicio/Resolucin:

Certificatién impresa por: Aays Ficha Registral:




LON

arroquia v

Estado Civil Damicilio

Propietarie S 78 Manta

¢.- Esta inscripgion se refiere a la{s) gue consta{n} an;
E

Libros No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Tnicizl:  Folio Naal:

compra Venta ( [ 7-mar-2010

71 Planas
Inscrito el :
Folio Inicial; 760 - Folip Final:
43 y de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

ir jueves, 10 de noviemhre de 2011

ION DE PLAN 5L EDIFICIO PL/
ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta,

b~ Apellidos, Nombres v Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o WALC Nombre y/o Razén Social Fstado Civil - Dewicilio
Propietario ( 7804 Fideicomiso Las QOlag Manlza
¢~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que co
Libro: [ee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Pro Horizontales 28-dic-2011 1677
5/ 2 Cancelacion Pateial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :
Tomo: 80 34.070 - Folio Pinal: 34.080
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

10 de octubre de 2012

anta ta prohit

ionamiento s

Nombre y/
5 Banco Pichincha CA ¥
Fideicomiso Las Olas
nfen:

cripeion:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folie fi




TOTAL DE MOVIME! S CERTIFICADOS:

Compra Venta
| Propiedades Horizonlales

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:00:34 del martes, 30 de julio de 2013 v

{ ( v I‘J iy \ LA T

_ J \Ee 01
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos |

13]_013711-0

A peticidn de: fi][?'gj- (s

o Intriag
Firma del Registrador’

Certilicactdn impresa por: Mays

IR A

Validez del Certifiendo 30 dins, Excepto
que se dicra un traspaso de dominio o se
coitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Begistral: 37663 Pagina: 4 de 4
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& Municipal del Canté TITULO DE CREDITO n.. 000183781

1360000900009

VALOR PAGADO

G/26/2013 442 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR R EGULACIONES DE LEY




¥ Municipal del Canton Manta ~ TITULO DE CREDITO No. 30183780

Ruec: 13800009800
Direccldn; Av, 4a. y Caile 9 - Tetl: 2611-378 ¢ 26

2

ALCABALAS Y ADICHONALES

CONCEPTO
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacién: 100793

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 19 de febrero de 2013 No. Electrénico: 10808
L suscrito Director de Avalilos, Catastros ¥ Reoistros CE}!I]’ELU Ql—(t’ revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en ef archivo existente se constatd que:

=

El Predio de In Clave:  [-34-14-09-014
Ubicado en: ED.PLAZA LERLON DPTQ.702-T1(PE)

Ared total del predio seqiin escritura:

Area Neta: 95,97

Area Comunal: 36,08

Area Terreno: 51,90

Pérrerzeciente a:

Documento Jentidad ‘Pmpieiﬁrio 7
T EICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 2112135
CONSTRUCCION: 71956,65
53078,00

Son: NOVENTA Y TRES MIL SETENTA Y OCHQ DOLARES

Lste documento no constiluye recon(::cim-i;pmw-ﬁ-c;rccionamienro u oforgamiento de la

. . . . Ny
titularidad del predio; solo expresa el vilor del Si’u'e’lof'zzcmlal de acuerdo al sector aprobado
mediante Qrdenanza por el Concejo Canlonal dgriMania ﬁicfambre 29de 2011, para el

Fienio 2012-2013,

Impraso por:
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CERTIFICADO DE AVALUO
- . . No. Electronico: 10807
Fecha: 19 de febrere de 2013 ’
Ll suserito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisandp el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald que:

Ll Predio de la Clave:  1-34-14-09-066
Dbicado en: EDFPLAZA LEBLON BODEGA 702-T]

Area total del predio segun escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:

Propietario

3 Droc'r‘a;n r_n z‘o I ffen fdadd
. | FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 715,00
CONSTRUCCION: 975,48
1690,48

Son: UN MIL SEISCIENTOS NOVENTA DOLARES CON CUARENTA ¥ QCHO
CENTAVOS

Este documento no constiluye reconocimtgptv;fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio, solo expresd el 1-!(10)' del Syélg.actigl de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concej f nf Diciembre 29 de 2011, paia el

Bienio 20]12-2013. '

Director de Avaluos, Catastros v Registros

FAAS

Impraso por:




MO DESCENTRALIZADC MUNICIFAL

AUTONOMOD
MUNICIPAL DEL CANTON DMANTA

Que revisado ¢f Catastro de Pr

11 {PR)BODEGA 7
ITE COMPRAVERTA
: 3e CENTAY-OCHO-CON-48/
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

AL

ENARANIC
Manta,

Ing. Erika Pazmifio
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La c;dﬂ;ﬂﬁa FIUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y RDEICOMISCS ME RCANTILES
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Chigvez, Inés del Carmen Bamicnusve Herrera, Mardon Patricio Hidalgo Revelo, David Ferna - do Guime
alaro, Vardnica Vanesa Navarretz Seane, Marka Eugenia Cimedo Tamay, Versrica Patrick. Siva Orteg,
Mearther Sofis Berunddes Cdrdovg
38 Plas
1 15 Ciudad rnciscn de Quity, Capial de kb Rendibiea det Ecuadr, hoy dis MARTES THES DE JULIO
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“neargsds de 3 Notria Dédna ded Cartfn Quio, sagin Acddn de Perscral rdmero sescserios diecislste [INP, o2
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feror de; Edger Rosendo Csodr Vama, Ara iz de s Mevtedes Guerra Casielanss, Yahara Evperatiz Recalde
Vebasen, Mera Verdnica Arieaga Molina, Xavier Alierk Paredes Garcia, Werdy e ks Angeles Saavedia Chéve,
Inés del Camen Bamonueve Herrera, Maron Patido Hdslgo Revebo, David Femando Guime Calero, Verdnica
Vanesa Nenarretis Serrano, Maria Eugeria Cimedo Tamayo, Verrica Pabic Sha Ortega, Marha Sofia Berenides
Ceérdova, 2n adebante los MANDATARIOS, para que en foma ndividual o corunia y, a normbre Y represeniacién de b
MANDANTE, puedan: a) Camparecer a b suscripocn de contratos de constiucion, e, modicackn, amplacdn,
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o, 28 de marzo de 2012

Sefar
Pedro Xavier Ortiz Reinosa
Fresente,.-

De mi consideracian;

Tenge ef agrade de comunicade que la Junta Genaral Extraordinaria Universal de Accionist:s de Ja
compafiia FIDUCIA 5.4 ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesidn del dia de hoy; 28 de marzo de 2012, resohvid reelegide como GERENTE GENER:L de la
compafiia, poc el periodo estatularic de TRES afies, debiende no obstanle pammanecer en sus § ncicnes
hasta ser legalments reemplazade.

En su cafidad de Geremte General v de conformidad con los Estatutos Sociales de la Compafiia, le
corresponde efercer la representacién fegal, judicial y extrajudicial de la Compafia de fomma ir fividuzl,
Sus deberes y atribuslones se encuentran determinados en el articule vigésima tefcero, vigésimo suarlo y
vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiifa,

Su nombrarnisnto. anteror fue inscrifo en ef R'sgistm Mercanlil def cantdn Quiio, bajo el Nimero <041 del
Reglstro de Nombramizntos, Tomo 140 2t dia 15 de abril def 2008,

Fiducia 8.A. Administradora de Fondes v Fideicomisos Mercantiles, se consfituyd mediante :scritura
publicy atorgada-e! 20 da marzo e 18B7 ante fa Notala Segunda del canidn Quite, Dra. Ximena Marens
de Scfines, inscrita en €l Regisiro Mercantl del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajp k
denominacion de Corporacion Bursdtil $.A. Fidusia, cambiando 8sta a la actual nte escritus piblica
clorgada el 23 de juniv de 1985 ante fa Notaria Segunda. del cantén Quite, Dra, Ximena Mciena de
Salines, legalmente inscita en el Registro Mercantif dal: mismo canton el 21 da sepliembire ¢-2 7995,
Consecutivamente se reformaron Idz estatitos de la Compafila mediante escritura plblica otorgafa £l 20
de marzo dsl 2001 e inscite en el Registre Msrcanti del tantén Quito, el 30 de abril dui 2004,
Postedormente los estatiios sodizles de fa compafia fueran modificados medianle escrilura piblica
ctorgada ef 28 de junio del 2001 ante el Notaro T : “cantén Quite, Doctor Roberto
Duerias Mera, debidamente Inserita en ef Regisio Mer 16l 23 da ano '
medisnte escritura plblica .otergadza & 08 de-agos

cantén Quito, Doctor Roberio TiueRas Mera, debidat

Luite, e 02 de oclubre da] 2003, ;

Sin olio particular, aprovechs ia oporiunidad pars reiterdrieQh MO Ghlédpabidoaimant R
: 1 que axhily davolvia,

Afentamiente, ‘ / ',1' g
- , Cuitea  { }3;2%%( ¥,
: . 7 ;L Al
v Dr ‘ﬂf)'fiegn Almeida M.

_ NOTARIO DECIMO SUPLENTE (E)
Acepto Ja designacién de Gerente General de la compaila FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADONRA DE
FONDDS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES realizada por fa Junta General de Acclonistan de la
compania sfectiada £1.25 de marzo de 2012,

Quito, 2% de marza de 2047 i
Quilo, 25 d ma_\r‘zc g 2012 ‘ ‘ e (o AMEND

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinose
C.C. 1705773304

RubEn Errique ¢

==
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Scitor
Padro Xavier Ortiz Reinaso
Prescnte.-

D mi consigeracion.

fengo ef agrade de comunicarie gue la Junla General &
3 A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMLS
24 de marzo do 2012, rasalvid reelggilo coma GERENTE Ot
fas, detvendo no obslants permanecer N sUs funcion

sompariia FIQUCIA
seslan del dia de h
compania, por el periodo estaiulane de TR
hasla ser legalmente reamplazado.

og Eslotules Sociales de k2 Compaiic
Campaitia de forma i dual.
¢ lercrro, vigasima cuarto y

; calidad de Gerenle Gengral y de conformidad con |
corresponde sjefcer la represeniacion legal, judicial y extrajudicial de la
Sus deberes y atribuciones se encuentran dalerminados an el articulg vigesim
wighsima quinlo g 1os Cstalutos Sociales de 1a Compaila.

¢| Registro Mercantil del canlén Quito, bajo el Ndmero 4041 del

Sy nombramienta armeriar e inscrile
dia 15 de abiil def 2009,

Registro da Nombramignlas, Tormo 14

de Fondes v Fideicomisos Mercantiles, constluyd medianle eseura

Fiducia 5 A Administradora
puklca olorgada 2] 20 de marzo de 1807 ante la Naotada Sequnda del canton Quilo, Dra, Ximena hMoreno
de Sclings, hscritn en & Registra  Mercantit dot misma cantén el 19 de junio de 1987, bajo i
pominacon de Corporacion Bursati s A, Fiducia, cambiande esta a la aclual mediarte esciRura publica
olorgads el 23 de junic d= 19495 snie la Molavia Segunda del canlan Ouilg, Dra. Ximena Moreng de
Solines. lsgaimente nscrita en el Registro Mercantil del misre canton el 21 de septismbre de 1695
Conseculivamente se reformaran lgs estatutos de la Compahia medlanie escitura poblica gtorgada &l
de marzo del 2001 e inscrita en ol Registro tercantil del canton Guito, el 30 de abri el 2001,
Pastedacny . 103 estalutos socidles de fa compadiia fugron madificados mediante escrilura puk
alorgada ef 28 de junio del 2001 anta &l Wolario Trigéglmo Séptima del eann Quito, Doctor Rob
Duedas Mera, cebidaments inscrila an of Registro Mercaatl del cantén Guito, ¢l 21 de agesto det 2001y,
mediante escalura publica alorgada &l 08 de agoslo del 2003 arle el Molsao Trigéshmo Séptimo del
canlén Quita, Doctar Roberlo Cuefias Mera, debidamente inscrita en el Regislro Mercaatil dei canlén

Quite, ol 02 du oclubra del 2003,
Sin olro particular, aprovecho i@ opoertunidad para rellatarle mis sealimienios de aspecial consideracién.

r/Edp _Eﬁda Qsario Vaca

LESIDENTE .
afdla FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
par la Junla General di Accionistas da la

feepte la designaciin de Gerente General de la comp
EONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reglizada
Gomaania efesiuads &l 29 da marzo de 2012.

Congsia foghs Qubha nat

fFide 2012

C.C, 1706773304
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No. [432-SM-SMC
Manta, octubre 26 de 2011

Sefiores
FIDEICOMISO “LAS OLAS”
Ciudad

De mi consideracién:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M-(E)OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Goblerno Autémomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(5), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio ““PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Sin otro particular, suscribo.

Atlentamente,

N TN

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL

Puatricia g,
Trimife No. 8542
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Directora de Planeamiento Urbano, Arg. Jancth Cedeflo Villavicencio, comunica a
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzalez y Carlos Franco Rodriguez, Téenicos del Area de Control Urbano, lo

sigutente:

Que, el Rdificia “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
iente manera: Nivel + 7.29m. v 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 ¥
102-T1 v la planta baja de! departamento 101-T2, més las respectivas areas comunales;
Nivel + 10,17m. v 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-1T1 y 202-
T1 v la planla alta del departamento 101-T2, mds las respectivas dreas comunales;
Nivel +13.05m. v 14.31m; Confornado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas areas
comunales; Nivel15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas
eas comunales; Nivelr18,81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 v las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las respect
dreas comunales; Nivel + 21.69m v 22.95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 v las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-12, mds las
respeclivas areas comunales; Nivelt24,57m y 25,83 m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas vy 14
estacionamientos, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +27.45m. y 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas areas comunales; Nivel +31,17m.: Comformado por la planta baja del
Penthouse T2, méas las respectivas dreas comunales; Nivel +34.65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de 1a parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409600

Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de actubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLONY, de propiedad del Fideloomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de lz Urbanizacién “Cindad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales v legales estipuladas en ia presente resclucidn; v,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cddigo Organico
de Organizacién Territorial, Autcnomia y Descentralizacidn;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
~  “PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en-gl
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L
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que o Edifisio denaminads ‘PLAZA LEBLOM *, esla compueslo de un solar y de una ediﬁcgmén fipa
ediflcio, que se levania sobre f solar 09-09 de la Urbanizacian Cludac del Mai, sifio Piedra' Larga, Cantdn Manta,
Provincia de Manabl. Sobre af solar anles descito, se lovanla una construccién lino edificio escalonade, que se
compone de B planlas que son: rnivel +7,29 con los deparlamenlog 101-T1 y 1021, nivgl 1-10,1?qc0n lcs
ds as 201-T1 y 202-7, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nwgi +H593 con los
departamentos 40171 y 402-T1, en &l nivel +1,01 con los deparlamentos 501-Tt y 502-T1, en el nivel +I-2'|,G’Jr £on
los depariamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24 87 con los deparlamentos 701-T1y 702-T1y enel n!vel 4‘2?,42
con los depariamenlos 8011 y 602-T1, en el nivel 4,56 Ja planla baja del departamento 101-T2, en el nivel +11.43

i@ planla alla def departamento 101-T2, en el nivel +14.31 Ja planta bafa de los deparlamenlos 2012y 2Q2-T—2, en
el nivel 417,19 [a planta alla de los depariamentos 20172 y 0212, enel nivet +20007 fa planta baja d.e log
deparlamentos 30112y 302-T2, en el nivel 42205 Ia planta afla de fos departamenlos 301-T2y 302-T2, en el nivel =
25,83 1a planla baja de los depariamentos 40112y 40272  en el nivel + 20,71 |a planta afta de los departamentos
A0-T2y 402-T2, en el nivel +31,77 fa planla baja del Penlhouse T-2, en ol nivel +34,85 [a planta alta def Penlhcuse
12, on fos niveles 425,77 y 26,66 se encuentian fos estacionamianlos y bodegas de cada ung de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia pemmanente o vacacional,

Qe es necesario expedi el Reglamento Interno de Copropietarios def "Edificic Plaza Leblon *. con ef fin
da que contenga las normas sobre administracin y conservacion de los bieres comunes y al manfenimienlo ¥
conservacion del edificin, .

Gug la Asamblea ds Copropletarios del *Edifigio Plaza Leblon', celebrada ef dia XX, y de conformidat!
con o establecido en ef arllculo once de fa Ly de Propiedad Horizontal, en concordandia con el ariculo trenta y
dos de! Realamenlo de la anledicha Ley, resuslve; '

Expadir el siguiente;
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL *EDIFICIO PLAZA LERLONY
CAPITULOY
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
At £.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E Reglamento intemo de Copropistarios del "Ediicls Plaza Leblon’, se rige
por o delerminado en la Ley de Regimer: de Propledad Horlzonlal, sy respective Reglamento, v la -Grdepamza
Municipal de! canlén Manta sobre Propiedad Horizooll, y el Gédige Civl, y todas las démds disposicione_.g ) .

que regulan ia Propiedad Horzontal en g Repdiblica dal Ecuador

T0.- Bl presents Reglamenlo Inlema fiena por objelo estabiecer los principios y nomas sobre
nservacian, uso de los bienas comunes del Ealficlo, les funciones ave coresponden aa Asamblea
cultades ¥ forma de elaceién def Adminislrador, distibucion de las cuotas de administracion enlr
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565 6 05 ¢ roplﬂhmvyai manlenimiszto § consarsacian gel

ente Regiamento Infemo, ienen el cardcler obfigaorizs, y deberds

amendacores, ccupanies, lenederes a cualguler liulo, sean e
'“LFUYEI“ anles ocasionales o lemporales del Edificio, 4 los [rabajadores, dependier

radores, guardiares, es, y vineulados de las personas nafurales o ju que ocugen por

el Edifigia,

Art, 5. CARACTERIST

Bl Edificio

f'nl'”r nq 09 abi. uUL‘fB el : dn!a.s

antas f;;ue son: nivel -1-7,229 con fos

Jlfepar[amt,n!ov 0 J'EOJT en &l nivel +13,05 con los deparlamentos
05 401-T1 y 402 T! en el nive! +18,f WL f deparlamentos 501-T1

y 60211, en of nivel 424,87 con fos deparlamentos 701-T1 y 702-T1 y

e Buﬂf en ef nivel 44,56 Ia planfa baja del mmrhnmmo 10: h en ei nwpl

la p{di IE! nlia (eI ij drlf. mnl f0r- T’), M el nivel +14,31 la panld bajd de io dedeL

nivel #17,19 Ja planla alla de los departamentos | )
0272, en o nwrl 22,90 la planta alta de fos deparlamentos 30 h, en F'| nwel + 25,63l planta baja de log
'Idmmlf-‘ 10ﬁ Q,ua el nivel + 20,71 la planta dlade ma dﬂpaﬂdm@nio 401-12 y AC n el nivel +31,77 la

en el nivel +34,65 la planla alia del Penthousa T2, en fos niveles 425,77 v 23,08 se encusniran fos

8 caia uno de fos deparlamentos.

ﬁrr;entos 301-4T2 y

s de un ediffclo Inleligente; liene instalaciones de aire acondicionado cenlral por

o cemin, L.a eslutliia del edificlo es de homigén amado sismo-resislente, cimentada sobre
pmfunda pareces sor: de bloque alivianado ds cemento. Los pisas estan nivelados y revestidos de

ir:m, N ascensor japoneses marca Mitsubishi. Sus instalacionas D|HL,|I'I|:%S Asicas cuentan con circuites
i comenlss de ciento diez vallios, cableados dedicado para feléfono v TV. Caenla con una
'crlc un sisterna hidrosanftario con tuberfas, hemajes y accesorios de precedencia americana. I edificio
ala contr dios que incluya una red de aguaapfe.. on, cajefines con mangueras
0 gblancs, 1amp > emergencia y defeclores de humo en los corredares, Ademés fiene una
infraejsimclura de alarmas conlra Incendio . La fachada es de Mamposleria y vidrio en venianas. La cubierta cs de homigan

adn.

CARITULO 1
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

arfamentos, 1as bo
que condlituye




' Sl
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“Art, 7. DESTINO DE LOS Mdepaﬁamenio, bodega o pamiieo dq‘ ‘Je‘hf{;l_ﬂos, o‘J;a
persona & quien el propielario lo cadiere a litlo de duefio, arrendatario, cancesionfalrio, comodalar, usuario, BiC, no poclra
desfinarlo pera un objela ifieito, o que afects a las buenas coslumbres, 9 ala tranquilidad o seguridad de sus vecinos, ¢ & la
sequridad y buena consevacicn del acificic y sus partes, o a un objeto dislinio al que se indica en esle Reglamento,

Los departamenlos no podrén deslinarse para discotecas, venta de discas, unidades d pmducmon. industia), ni- artesanal,
restaurantes, cafelerfas, abacerfas, ficoreras, salas g8 juego, U alro uso o destinacion oue no sea fa de vivienda cea esta

vacacional o permanente

b} Construir nusvos pisos, departamenios a locales comerciales, 0 hacer conslrucciones da cualquier' indole, EXCAVaciones o
sjecular chras de cualquier clase, i las mismas conlravienen fo dispuestes en la Ley de f’rop;gdad Horizontal, da su
regiamanto, y del presenle reglamenta inlemo. Las obras pemitidas requenrdn de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, ce confomidad con lo establecido en el articulo ocho de! presente reglamento infemo;

: : ' ! T : Jrinls i anl Anma Tl ob
Cestinar el bian exclusivo a un obieto distinlo para el cual fue conslic, es dack, ia vivienda, asf como ‘IdmbIEH 88 £sfa
profibido usarlos con fines flieftos, o dostinaris 2 acfividadss prohibidas por la ey, contrarias o atenlalorias a las buenas
costumares y ala moral en general o cisndo afeclen el asea o la salubidad del Fdificio;

nstalar méquias que causen nuidos, produzcan vilraciones, interfleran o distorsionen las ondas radiales y de lelevision o
alleren el fujo de la corriente eféctica; '
Almacenar sustancias explosivas, tGxicas, insalubres, malolientas o de prohibida lenencla;
Realizar aclos en general que sean conlrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y ol presente reglamento
inferno.

g Mo se podean manlener ningin fipo de mascotas enlos departamentos, ) Los niveles e misica no podrén

ser molivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO M

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comines ¥ de dominio inalienable ¢ indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Cdificio Plaza Leblon®, Ias &reas de ciroutaciin exlerior, reliros, oficina del administracor, escaleras, ascensores, ctartos de
equipos, cuarlos léenicas, iobbys, cuarlos de equipes da asCensores, cuartos de bombas, terazas de alres lo hard denlro da Jas
ofcins tespeclivas, log mismos que se enctientian delimitados en log plancs que constifuyen ef Régimen de Propiedad Horizonial
de! "Edificic Plaza Leblon* '

At 14+ DERECHOS [NSEPARABLES.- |4 Copropiedad, uso y goca Sabre fos bienes comunes san proporcionaies &
nseparables de la propiedad, uso ¥ oce de los bisnes exclusivas. En I enajenaidn, gravamen o imitacion de dominio de éslos,
estard incluida fa respecliva cuola solye aquélios.

Arl, .15". DERECHOS DFEL USUARIO.- £ amendatario, comodalaro, usuaro, acreedor anlicrélico, ustftucluario, susfiluira al
propletario en sus derechas de 40 sabre lag bienas comunes del ‘Edifico Plaza Leblon’, y en las obligaciones inheranles &l
régimen de propiedad horizontal,




t'ly

Los bienas comunes cel sobre
asi4 establecida en la

copropietario o usparia liene un derecho indivisibie, comunilario, y dependients, cuya cucla de p
Deciaraloria de Propledad Horizenlal, -

Art. 18- REPARAGION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copiopielarios aprobard la reparacidn de los bienes
comunes, de actierdo con la propuesta presenlada por of Adminislcador, S se tralan da reparaciones Cesarias y urgentes por
inminente peligre de ruina del inmughle o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen el d;rec:l}o de
dominio, el Adminislrador podrd proceder a su inmediala realizacion sin esperar fa aulorizacion de la Asamblea de Copropietarics.
AL 17.- MODIFICACION DE LOS DIENES COMUNES - La Asamblea de Copropielarios auforizard la medificacién, constceion

Ienes comunes, previo esludio que presenle el Directorio General ylo &l Adminislrador /o & Presidente, s mpr
y cuando, no cenlrgvenga la Ley de Propiedad Horizonlal, su reglamento, el presente reglaments inlemo, Ia Ordenanza Municipal
def canion Manta sobre Propiedad Horizantal, ef Godige Civl, y lodas las demés disposicionas fegales que regulen fa Propledad
Horizonlal en la Repiiblica el Ecuador

JONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esid prohibido a los coprapielarios, arrendalarios, y, en _
todas lag personas que ejerzan derscho ds uso sobre bienes exclusivos del "Fdificio Plaza | eblon” respecto de fos

odificar o allerar en forma alguna, ni adn a ilulo da mejora, los bienas coinunes;
ablsivo de I bslaculizar de afglin modo e! legltimo
derecho y uso de los demas:

¢} Dejar de pagai las expensas ordinerias y exlrardiarias fjadas para la administracion, conservecin y mejoramiento de
05 bienes comunes; '

tf) Celocar objatos lales como: rapa, alfombiras o similares en la fachada del Edificio;

&) Obsluir las dreas comunes que sirvan de lacomocian, o dificullar su a66830, con miebies U abjefos que impidan el fibre
transito o alecten fa eslélica, buena presentacion v limpisza def inmueble, quedando facullado el Presidente yio el
Adininislrador para el inmedialo relito de los misimos. | imposicién de sancionss de 13 reaiizara un comunicado ean los
eslalulos seqin laLey de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y def presente regiamento nlemo;

Islalar maguinas qu en fuidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen Ias ondas radiales y de
television 9 elteren el luja de la comienle eléchica

) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malalientes o de proibida fenencia;

K} Pinler o colocar rdiulos, cérteles, lelreros, anuncios, avisos, iscripciones o signos en 1a fachada def Edificio, en las
paredas o fualquiera de las &reas comunss: '

I8 Presidente, del Adminislrador, ohraros o téenicas designados® por
I conlrol de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los b iTLInes;
uenlos, reducciones, caducciones ni compensacionss de ninguna naturaleza respec
: - 585 comunales u olios valores, | .as reclamaciones debe
s o fiquidados.
Clusivo, sin previa comunicacis
flque que esté al dia en el page de
a con el Edifici
o (i lanto, seré responsable anfe Ja Asamblea dg Copropielarios, de comunic
o fas copropielarios; y,
o coma sifins de almacenamisnto, da reunid, de Irabajo u olros
*?_fu lorizacion expresay par escrito del Adminishador,
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CAPITULO IV DE LAS
" SAMCIONES

Art. 19,- SANCIONES.- La realizacidn de une o més aclos prohibidos, serd sancionado de conformidad con Iq Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamenlo, y &l presenle reglamento inlermo, sin peruicio del page de [as reparaciones e
Indemrizacianes a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.-- Toda persona qua ingrese al Edificio, sea de fonna esporadica o habilual, deberd
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permilird el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manerd alenten conlra €l pudor de las demas copropietarios,

Art, 21- DE LOS PARQUEDS Y AREAS DE INGRESO.- Los coproplelarios sofaments podrén estacionarse en fos sifios
asignacos a cada cual, es decr, los parquees ubicados en los subsuelos del Edifiio, Los chdferes permanecardn en dichas
zonas solamente cuando reaficen el lavado del vehlculo, quedando prohibico a los chéleres el uso de Lobby, pasilios,
interiores, hodegas, efc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier olro
lrabajacor en dichas zanas. Los serviclos de limpicza, manienimienlo, y pinlera de Jos subsuelos de parquees, sera ordenado
por el Adminislrador. Es prohibido-hacer uso del plo, o alamas en los parquees. N

Asl mismo por seguidad, y por prohibicién expresa de las correspondienies auloridades de trénsiio, es prolibido
estacionar vehiculos en fa parie frenlal de! Feificio.

E} incumpiimiento de cualquiera de estas disposicionss, serd sancionade con una mulla de freinta dolares de los
Estados Unidos de América, que serén destinades al fondo de reserva coméin, En caso de reincidencia, la mulla sera el doble,

AR, 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibide hiacer niido que alteren la tranuilicad de los coprepiélarios. Quienes infrinjan
esta disposicidn, serdn sancionados con una mulla de treinta dofares de los Estados Unidos de América, que seran
destinados at fonda de reserva comiin. En caso de reincidencia, Ja meita serd e doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razin de la acfividad residencial del Edifico, fiueda terminantemenle prohibido, la
acinision de mascolas ylo animales domésticos. Su incumplimianto dar lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de fa respectiva multa de Ireinta dlares dé los Fslados Unidos de América,

An, 24.- MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS.- Fn casb te mora en el pago de expensas ordinarias y exiraordinanas,
el Administrador cobraré fog-respectivos inlereses de mora, calcutados a hase de la fasa de interés acliva vigenle del Banco
Genlraf def Ecuador, por cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacidn, a més de los conespondienles gaslos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

Siun copropietaria o usuario no pagare las expensas esfablecidas, pasados los treinla dias de acordadas, el Adminisiradar podra
iniciar fas acciones legales para su cobro de conformidad con I iegislacion vigente,

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del deparlamenlo, bocsga o parqueo oforgado a sus anendalarios yio
comadatarios, emanado del respectivo contrala, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademés de solicilar e eslablecimienlo ds sanciones anles delalladas, dar por terminado el contrato de
aendainiento o comedalo y proceder a I recuperacion det depariamento da vivienda en forma lnmediata, observando el
procedimiento convenido en ef conlrato o cualquisr ciro previsio enla Ley.

Art. 25,- QTRAS.SANCIONES. La Asamblea de Capropietarios estaré facultada a imponer sanciones de acuerdo I3
Qn[e reglamento inlemo, y da las demés disposiciones (e regulan fa propiedad hori

)
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CAPITULOV

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACJONES DE LOS COPROPIETARICS

5 exchisivos del Fificio y usar v disponer da elios el la forma y co
orizonlal, de 5. Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

rganc colegiado;
Cumplir [as dispe 35 Y ruglan'mnl,arias que nommait ¢ régimen de propiedad horizontal,
resolucio s ylo fones de ja Asamblea de Conropielarios, del Direclorio General, del Pre

mpelentes de la administracion;
n o las reparasiones
comunes. |
ombre, direcsin y teléfono de Ja persona que, en st ausencia por mas de
1 fin de qua actls en casos de emen
los de cne'|anacfr":n limitacién de dominio, comodalo, amendamienlo o
o respecto de sus bienes exclusives, en virlud de fa cual f edqune nte a el
ssamenta al prasente reglamento inlemao, concce el valor de las 88
y Tesoluciongs generzles anferiormenle lomadas por Ja Asam
fdicionalmente, el copropietario deberd nuhﬁccn sl deu ion de celebrar
; .‘ntenormenle il Admlmstudor del Edificio
- ¢ las chligasiones
08 del ieglamPﬂIn mlp me o de Jquellds I'P1U|LILJD]E.J 0 dapo nciones dictadas por los Organes de
siracion, sin I:| pIH‘u[a veril

q -fes, municipales adminislralivas y demés que

hos y abligaciones establecidos en Ja Ley de Prapiodad Horizontal en su Keglamento,
eglamento Infema.

Uf‘O DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios fengan
s, debardn as sler al dia en ef pago de las expersas comunes de admini

clusivo haya permanacid
asl0s. comunes yuwlnb




mora, 103 respeciivos inlerases calculedos a base de la lasa de inlerés ectiva vigente del Banco Cenlral del ?cuadcur por cada
mes o fraccién de mes decurmido sin cancelacién,

A, 20~ REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perenezca a dos o més pEfsonas,leglas Idfeheran nombrar un
mandatario en forma fegal para que Jos represente en lodo lo relacionads con I propiedad y su adminislracicn.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropiafarios, en su reunin ordilnaria,
analizerd y aprobard con la volacion de més de la mitad da los asislentes a la misma, el prestipueslo de manlenm}lgr?[o,
conservacion, seguridad y demés gaslos presentadas por el Adninisirador, Dicha presupuesto deberd lomar en guenta el déficit ¢
el superavit del ejercicio antericr. EI presupuasto tendrd vigencia por un afio fiscal, eslo es, desds enero hasta diclembre de cada
afo,

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE 1.OS BIENES COMUNES.- La Adwinislacida de las bienes comunes sstard a cargo del
Adminisirador del Edificio, : ‘

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias Jas que son indispensables y necesarias para la administralcién,
conservacion, reparacidn y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gastes e adwinistracién, remuneracién de conserjes y
empleados def condominio, energia eféclica paralas éreas comunes, agua polable para las reas comunes, sequridad y vigilancia,
manienimienlo e ascensores, manienimiento de Jaidines y 4reas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpleza,
repaiaciongs ordinarias del inmueble, de su equiparmiento y combustibles para equipos del condoménio y su seguro,

s onligacion de fodes los copropietarios def Edificia, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimisnlo
de los bienes comunes, propercionalmente a la alicuota que tada una de ellos mantenga sobre fos bienes comunes segtn ef
presupuesto aprohado, '

Ademds, eslan obligados al pago operluno'de las primas de sequro que ampasan al cenjunto de vivienda o al centro comercial
consfituico en condominio o declarado en propiedad horizontal ‘ '

Gada Coproplelario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anfarior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo, Ningtn coproplelario estar’ exents de esia obiigacidn, an cuanda haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
o abandonado su propiedad, mientras sea el lular de dominio, Quienes en su rombre sean tenedores, Lsuarios a Ustffucluarios
serdn solidariaments responsables por dichos corceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes,

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO Cuando presupueslo acordado por la Asamblea de Coprapistarios, resulte suficiente
para salisfacer los gaslos de administracion, mantenimienlo y mejora de'los Lienes comunes, Se convocard a una Asamble
Exlraordinaria en la que se acordardn los alusles requerides y se filardn las nuevas cuotas pajgar por cada uno de los
Copropietarios, las que serén exigibles a partir del mes inmediato poslarior,

i
i
x
!
i
i
i
:

Art. 54.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas exlraordinaries son fas que fle ia Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y o 56 deslinaran para cubrir expensas ordinarias,




s-ohdaﬂa.

Arl. 36 DEL FONDO COMUM DE RESERVA % 85 laalere la abliga fcaon de grear un Fondo Comin de Reserva pﬂrg

reparaciones de los tienas da doming comiin, para gasics o5 urgentes ¢ 5 por fuarza mayor como accide
| : ida il da materiales y elementos, como |2

terremotos v & )8 ,
e ioies de cublertas v techos. Este fondo se formmara por v porcentaje de
s comunes, v se incrementard con el producto de muttas, inlerases y con

rintura o recubri :
recargo no mener & ¢inco
aparles voluntarios.

CAPITULOMI
GOBIERNO, ADVINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

. 37.- ORGANCS ADMINISTRATIVOS.- La adininishacién y canirol de! Edlficio estaré a cargo de la Asamblea c
0s, dei Directoric General, del Presidenta y def Adminislrador,
opielarios es la mixime
Nides con sl qudrnim y las demds condiciones ex
enfe regiarnenlo nlems,

afoy
! sencia femporal del Presidente podrd presidir la Asamblea alro coproplefario
ara ser Presidenla se requlere tener la calldad de copropielarios del Fdificio deciarado en propledad

,3de fali.»_n ,ésfe, 8
ser reslegido |
gnado para el efeds

siones ordinarias se
rdinarias se realizaran

as, serén hechas
ima 3 prora 0a Dehcwn de-uno ds fos mismbros del Direclorio, dal Adminis
: mur o menos un 50% dal lolal de volos del Fdificio.

; dierew & canvosar a Asamhiea General conforme & inciso anferior, los
capropaalama pue
harizontal, siguj




('Iipacién 2 la fecha de

La convocalora se efecluard medianie dacumento escrilo, con ocho dias hébiles por o menos de anfi
reLnion, &n la que conslarén, el lugar, k2 lecha, la hera y los astnlos a lralarse enla sesion.

£n &l cas0 que no hublera qudrum en la hora sefialada en [a primera convacaloria, ésla se enienderd convocada para una sggunda
reunidin, pudiendo reaifzarse | misma no anies de sesenta minutos daspuds de la hora sefialada para .lalpnmera convecataria, can
la advertencia que la reunion se efecluard cor cualquiera que fuere el nimero de copropielarios que asisliere,

Mo podré modificarse, en segunda convecatoria, &l arden def dia establecica parala primer.

Art. 43~ ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podsd reunirse sin previa convocaioria en cualquier momento,
siermpre: que soncurran lodos los copropielarios, en cuyo casa Se lratard de una Asamblea Universal.

Art. 44 QUORUM,- B quérum para Jas reuniones de 2 Asamblea General, en primera convacaloria, estaré inlegrat.io par la
concuitencia de un nimero de copropletarios con derecho a volo, que represente mas del 50% de fas alicuolas de propledad del
inmuable consiiluido en condominio ¢ declarado en propiadad horzental. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido
con el nilmero de copropietarios con derecho & voto, que se encuenlren presentes.

A efectos de reformar el reglamento Infemo ¢ adoplar uno nuevo, deberd astar presente el 50% de copropietarios con derecho a
voto. '

El Secrelario de dicha Asamblea Genaral flevard un regisira con la finna o representacion de cada asistente ala misma.

Para ejercer &l derecha de volo en la Asambles, cada copropietario deberd juslificar enconlrarse & dia en el pago de las expensas _
vomunes, ordinanias o xtracdinarias, mullas, infereses de mora y demés valores establecidos, ast como de cuafquier ptra
caniiad, mediante cerlificacién clorgada por la Administracion. Cada copropietario lendza vatos en proporcian a sus respeclivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los coprapistarios pueden parficipar n |z Asamblea por sl o por medio de represemlanle. La
representacion se olorgard mediante poder nofariaimente conferido o por medio de na cata cursada & Presidents o

Adminislrador, fa misma que se adjunlard el acla de la respectiva sesitn,

Art. 48.- DERECHO DE ASISTENCIA.- s ol copropietario quien liene dereche de concurir a laAsamblea y no su amendalario,
comodataria o usuario, salvo lo previsto en el arliculo anferior de

Art 47.- VOTACION.- Las decisiones de fa Asamblea se lomaran por mayoria s volos que representen mas de la milad da los
volos que tengan los concurrentes a la Asamblea,

Art. 40 APROBACION DE ACTAS.~ Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion; flevardn las fimas
auldgratas del Presidente y def Secrelario. £ Adminislrador levard bajo $u fesponsabilidad, ef Libro de Actas en originales.

Art. 49 RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamiblea son abigalonias para fodos los copropietarics, amendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que sjerzan derechos de tisa sobre los bienes del |
consiituida en condominio o declarado en propiedad horizontal,

R EUCJONES.- Son deberes y alribuciongs de la Asamblea General:




{as, balancas y presupueslos que ke presantaren el Direclorio
dp cunlnbn Leidn dp am Ldp[ﬂpltﬂiaﬂﬂ para las expensas ordinarias y
divic s,

aenerd, det Prasidanle yio del Adminislrador, qua sean confrarias a la Ley
glamenlo inlermo;

Fxpedi o refgrmar y protocolizar el reglamento inlerno cel fnomusble, ¢ & interpralarto con fuerza abiigaloria;

o convaniente, la fiscalizacin de fas cuenlas y caja de la Administ

reyera convenients, una garanlia para que responda por el flel y co
84 cargo, delen rmandh la fonna en e ha de rendirse esa garantla v &f monto de la misma;

inistracion de los bienes comunes del Edficio:

esidents o al Adminislrador, la contralacidn dal sequro obligalario que dispone fa Ly de Prapie
su Reglamentg General,
o 1

Resolver cualguier asunlo Iherente a la adminsiracifn del Edificio; y aquélios que le planteen: el Presi
Administrador, 0 los coptopiatarios.

1- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, El Direclorio General, estaré inlegrado por cirnco coprapietarios del Edificio, elegidos por
la mmoiea de Copropistarios ‘de nonfurr*m‘m con o establecido en la Ley de Propledad Honzontal y en su Reglamento General

Los miembros del Direclorio durardn un afio en ef ejercicio de su carge y podrén ser reelegidas indefinidamente.

Ar’[. 57 DH”FCCIO“ LCI [:TAPJA El Directori

\.u.

e 50 r!amenfn— yoz yno L’Gf[l‘

ciladas por sus miembros,

eran dolosas ¢ intempeslivas, [as

de fd rwaperﬂva reunion. A faan de resallicid favmmhl‘,, el miembro respeciivo
conlinuar ¢ 0882 U!I},ﬂdﬂddﬂ\

resoluci
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- REUNIONES UNIVERSALES.- B Direclorio General podrd reunirse sin previa convctl:aional en cualquier momenlo o
luger, siempre que concurran lodos sus miembras principales, en cuyo caso se lralaré de Una reunion tniversal. |

Att. 56.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones def Direclario General estara inlegrado por la oonculrrencia de un nimero de
miambros que representen més de !a mitad. S no hubiere lal quorum se haré una segunda convocaloria, ‘la que pod.r'a iniciarse
una vez que hayan lransourride af menos sasenta minulos desde la hora en que fue convpcada la primera reunion, con |2
adverzncia que Ia reunién se efecluard con cuslquiera que luere el nfimero de miembros que asistan.

Art. §7.- REPRESENTACION.- A las reuniones de! Direclorio General asistiran su Fresidente, sus miembros y e Secrglario del
mismo. De ser el caso, el Direclorio General podra invitar a una o varias personas para Iratar especiiicamente ef asuntp [Inherenfe
¥ puntualizado en ia convocalora. B! Direclorio podrd soficitar la presencia en sus sestones de Asesores Espec;alf_zadcns? 0
Profesionales que, asistirén con voz pero sin velo. En ninglin oo caso se permiliré la parlicipacion de porscna alguna, inclusive
tralandose de copropietarios del edificio,

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directoric General liene derecho a uin volo, Las decisionas def Directorio
General se tomardn por mayorla de volos que represenlen més de Ja milad de los concurrentes a ja sesin. En caso de empaie en
la votacion, el Presidente de! Direclorio General la dirimira.

> . e . N S
Art, 56~ APROBACION DE AGTAS - Las actes del Directorio General deberén ser aprobadas en la misma reunicn: levardn jas
fitmas aulogralas dej Presidente, del Directoria General y def Secredario, quien dard fe de lo resuelto. El Secretario levara bajo su
responsabifidad, un Libro de rauniones de las Actas originales.

Art. G6.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones que adople ef Direclario General son abligalorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodalarios, usuarios, y en general, para fodas las persenas gue ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

yio comunes del Edificio.
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones del Direclorio General

a)  Examinar y poner a consideracién de 1a Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuesios e
informes que le presantare fa Adminisiracién;
Freparar y poner a consideracion de a Asamblea de Coprapietarios la pro forma del presupuesta anual de gaslos
del edificio; la que necesartamene iré acampaiiacia de los planes y programas (jue se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerr & la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Preparar un Informe permenorizaco sobre las palizas de segura que inferesen a os bienes del inmueble declarado
en propledad horizontal:

Prepaar y presentar & la Asamblea de Copropietarios pera su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Proplecfad Harizonlal v &/ Reglamenio General, of proyeclo de Reglamento Inlema y las nomas necesarias y
convenientes para la adminisiracion de los bienes comnes del inmueble y la aménica refacion de fo
copropletanos;

revia resolucidn de Ja Asambles, conlralar ala Persona gde desempefiard la adminislrackén dekEdi




que confrale los servicios de los empleaccs necesanios paa 13

lar sus respeclivas remuneraciones; Y, sl ‘fanleado-s por los

5 deberes y albusiones que le asignan la Ley de Propiedad I‘quizpmal; gl

esle reglamento intemo.

5 serf e! Presidente del

o rep
esponda, s el

2 fin General, seqln corresponda;
&l volo en jas reuniones de fa Asamblea General y en jas de! Direstorio General y, cuando sea dsf caso,

a volacion sjerciendo &l mismo; ,

c de falla o impedimento temporal def Adiinislrador, designard provisionaimente su reemplazo o

5 furciones que le encargue a Asamblea de Copropietarios, el Direciorio General y aquéilas
sslablegidas en la Ley de Propiedad Horzontal, el Reglamento General y esfe reglamento infemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que gjerza |a adminislacion del Edificio, serd elegido por fa Asamb

Gopropietarios, para el periado de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para siercer la administracin no sa

> ser copropietario del inmueble. St la persona que ejerza la adminisiracion faltare temporalmente, se delegard a ofro
opietario esas funcianes , sfla faila fuere definitiva, la sustilucion serd rasuelta por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alibuciones y del

ES0NA que ejerzala
dministracion:

Adminislrar los|bienss comunes de! Edificin, con el mayor celo, eficacia y denlro de los limites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Regismento General y en esie reglamento inlemo;
Adaplar oportunamente las medidas para Ja busna conservacion de los bienes el Edificin y ordenar las reparacia
fueran necesarias:
Presenta samblea General o al Direclorio General, para que esle a su vez ponga en consideracién de Iz Asamblea
de Copro 5, segiin comesponda, eriodicidad que &slos | sefialen, las
presup
’ 105 para st aprobacton, en concordanc]

de reglameno inferno v fas nomas ne
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Recauder denlro de los primeros diez dies de cada mes y mantener bejo su fesper‘is_:c_\blhdad gex‘-‘gon.’al y pecuriany, las
cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropielarios v, en caso de mora, ea primera ins[a_n(:la req%lzar una gesllon de
cobro exlrajudicial y, si persislier la mora en €l pago, deberd obbrarfas, juntamente con los intereses eslablecidos y los
de mora, de acuerdo con lo esfablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Regfamento General y este reglamento

inlemo; : .

Al cesar en sus funciones, devolver Jos fondos y bienes que kudare a su cargo y presentar [os informes respectivos,

Ordenar fa reparacién de los dafios ocesionados en los bienes comunes del Edificio; y, la repasicion de ellos a‘posta del

copropielario, amendalario o usuario catisante o responsable e feles darios. Ast mismo, orcenard la reparacion de los

dafios ocasionados en los bienes comunes ndvidiales o en los exclusivos daf Edifici; cvando dichos dafios pro@uzcan

o puedan liegar a producir menascabo a Ja propiedad de los olios conddminas. - La reposicion da dichos dafios se

realizard a costa del copropielario, arrendatario o usuaria causanle o responsable de los mismos. )

Solcitar que se dicte, la imposicién de sancianes y mulias a los coproplelarios infraclores o que causen darios a la

propiedad horizonlal, I produce de dichas sancianes y mullas ingresar al Fondo Comun de Re§ewa; ‘

Celebrar Jos contratos de adquisicion, arendamiento de bienes o servicios necesarics pera 2

administracion, conservacion, reparacién, mejora v sequrdad de los bienes comunes del inmueple censfituide en

condaminic o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las aulorizaciones respectivas,

Provia las autorizaciones correspondientas, celebrar conlratos de lrabajo para el perscnal subaltemo, empleados y

obreros hecesarios para la admiislracion, conservacion, fimpieza v sequridad d los bienes del Edificio; y, caqcelar Ia‘s

remineraciones da los mismos, lag que deberdn ser y fomar parle del presupuesto de gastos anuales. Debera curplir

fiel y aporlinamente todas y cada una de las obligaciones palonales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente lodas las abligaciones de carcler comiin a enfidades pdblicas y pivadas,

Cuslodiar y manejar el dinera y las perlenencias comunes, abrir cuentas bancarfas y e ofra Indole, y girar contra eflas

hasta por los valorss y con fas debidas autorizaciones. Manajar un fondo rofativo para adquisiciones pequeiias, pagar

cumplidaments las deudas comunes y, en general, conducir profiia y eficientemente f2 geslién econdmica. Las cuentas *

bancarias podrén llevar firmas conjurtas con la def Presidante, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Uevar, con stjecion a los pringipios de la técnica contable, fa contabifidad de la Adminislracin del inmueble consfittido

en condeminio o dectarado en propiedad horizonlal;

Llevar un lioie de registro de coprapietarios, amendalarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda,

segin sea el caso, con indicacién de sus respeciivas cuclas de derechos, bisnes exclusives y demés dalos; '

Gumpilr y hacer cumpli fas resoluciones, disposicienes y érdenes emanadas de [a Asamblea de Goprapietarios, del

Direclorio Gensral y de su Presidente; '

Conservar en orden y debidamenle archivados los fitulos def inmueble conslituido en condaminio o declarads en

propiedad horizontal, planos, memerias y demés documentos correspondientes a fa constiuceion del mismo, asf como

ledo docurento, convenio, conlralo, poder, comprobante de ingresos y agresos y lodo aguello que tengan relacion con el

nmuatle;

La correspandencia de la adminislracion de! Edificio, ser4 fimada por el Presidente ylo por el Administrador,

Cumplir y hacer cumpli la Ley de Propiedad Herizontal, su Reglamenlo General, y este reglamento intemo, ordenanzas

munigipales y demas aoimas refacionadas con la Propiedad Horizonlal, asf como las resohiciones y disposiciones

emanadas de fos érganos de Administracion del inmueble;

Adoplar medidas de sequridad tendienles a pracautelar la integridad fisiea de los copropietarios y ustiarios en general Y,

de los bienes ce! inmueble consliuido en condominio o declarado en propiedad horizanlah

Previa auloiizacicn expresa y por escriio d la Asamblea de Coproplearios, coniratard las pdlizas de seguro adicionaies

que sean necesarias o convenisntes para el inmueble;

Elaberar y presentar a la Asamblea General de Capropielarios, ¢! presupuesto operacional anual def Edificia
“ licitar a la Asamblea General de Coproplelarics, ! cobvo de cuolas extraordinarias A

fugllos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edifcio

l
Iy
£




orizacién algu
; las personas que ejerc
y alibuciones que fe asigne fa Ley de Prapieded 1
5§ como fas reseluciones de los Organos de Admini

del Edificia Piaza del
adad Horzonlal.

CAPITULO VI
DIz L

A GEGURIDAD

At 67 .- SISTEMA DI SEGURIDAD.- [ istema de sequridad qus se conlrale en el Edificio, serdn asumicos a prorrala
sor cada departamento y por cada uno de los copropiefaning de cada tno da ellos

CAPITULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

5 0 ustiarics del Edificlo, padrd ser somedido a un procedimienlo
e fa Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrdn convenir, previo acuardo por escrito, que las diferencias que surjan entrs effos, en
relacién con los dergches de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los hisnes comunes del
inmuchle declarado ep propiedad horizontal, serfn somefidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, pubficada gn of Registro Oficial No. 145 det 4 de septiembre de 4997, salvo disposicién legat en contrarie.

CAPITULOX
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69 PROMOCION Y PUBLICIDAD,- La publicidad y promocién parlicular de cada una de los deparlamentos correrd de
cuenta de cada uno de sis propietarics.

Secretario Ad-hoc te a Asamblea
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DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
OTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

PODER ESTECIAL

QUE OTORGA EL
NGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASCCIACION MUTUALISTA DE AHORRC Y

REDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

A TAVOR DEL
T DEL ROCIO FASCE Q»l”f TOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DY 2° COPIAS)

. 3692 .1
Fn el Distilo Metropolitano de @uito, capital de la Republica del Ecuador,

¢ OCTUBRE de dos mil onc, ante mi, doctor Oswaldo

Mejia Espinosa, Notario (_uadrm'r“b]mo del Canton Quito, comparzce el

lugeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, en su calidad de

LA ASOCIACION

Gerente General  y  represen
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segin consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante: bien instruide por mi el Notario scbre el objete y resuliados de
itura pablica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- €l

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, may

estado civil casado, damiciliado en estc canton, legalme

cn

contratar y obligarse, a quien de conocer doy [&;




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
ARIA CUADRAGESINMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, éuyas capias se adjuntan'"d esle
instrumento piiblico, v, me pide que eleve a escritura piiblica ] contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo a continuacion
es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras pablicas a
su cargo, sirvase extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARLECIENTE.- Compare =l
oltorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior Ingeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efectos del articulo dos mil
veinte y ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El
Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de
conformidad con el literal d) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucidn, Organizacién, Funcionamiento, Fusién y Disolucién de lag

Asoclaciones Mutnalistas de Ahorro y Crédita para Ja Vivienda; y, el literal

a4
1) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga

poder especial ampljo y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocio Fasce Schomaker, para que a su nombre y
representacion  realice lo  siguiente: a.~- Realice todas las  gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Agencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, ¢ de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia Ceneral, para lo cual queda facultada para realizar todo sclo o
contrato relacionado con el giro administrative ordinario de la mencicnada
Agencia; b~ Asumir la representacion comercial de las Agencias cn la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Direclorio
o la Gerenci‘u General, ante instituciones publicas y privadas y ante personas

nalurales dentro de la circunseripeién terftorial para gjercicio de las

2
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Agencias;. e~ Cont

profesional que sear esario para cl desenvelvimiente de las

de las Agenclas a su cargo, previa la seleccion y autorizacién de la Di

de Talento Mumano y de la Gerencia General de la Institucidn, la cual se
hard en observancia de las categorias v estructura salarial de la institucidn;

pagar liaberes y remuncraciones, e

por Ley, por disposicién judicial o tamos institucionales, liquidar

haberes ¢ indemnizaciones que espondan a renunclas o a terminacion de

relaciones laborales con empleados o funcionarios de las Agencias de la
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le encargue, v realizar
todo acte que signiﬁﬁque el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno
conocimiento  del Reglamento Administrative Interno, y a nombre vy
representacién del Mandanle; d.- Recibir, estudiar y aprobar las solicitudes
de crédito que se presenten en las Agencias de la ciudad de Manta, Provincia
a que le encargue, dentro de los limites,

y determing sor &} Mandante, o la G i de C o, facultandole para
la suscripeidn de los respectivos ont
cambio © cu

.
Jineas de crédito que concede la Mutualista, SLISCl"ibil‘ en las e
que la Mutualista in ga como acreedora, vendedora,
cedente, autorizdndole incluso la aceptacion de hipetec
cualquicr otra garantfa a favor de la M
préstaimos que se concedan. Podra en tal virtud, firr

i6n  en calidad de Cedente; suscriblr & no
aciones de hipoteca y/o prendas constitu

Pichincha; e~ El Mandatario podrd, en ejercicio del presente p

05 dirigidos 2 personas naturales o juridica

ales y administativas  que  pe




DOCTOR OSWALDO MESIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

coﬁstruccio’ﬁ Y -aprobacién'“ de pianf)s y proyectod inmobiliarios que
Mutualista Pichincha desarrallo, construya, promocione, adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podrd suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad,
etedlera, sin que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la
intencion que se permita el desarrollo de proyectos inmobiliarios.- Al
Mandatario, para el pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cualro del Codigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y'concediéndoele la facultad de ejercer la procuraduria
judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en

ccjal el Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser
el caso deberd atenerse a los términos del poder, y podrd transigir;
Comprometer el pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absclver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el htigio

4

0 tamar posesion de ella- En tal virtud el Abogado Patrocinador para cada

intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrifa o personalmente con

la Gerente de la Agencia de Mutualista Pichincha en la ciudad de Manta,

Provincia de Manabi.- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder sz revocard automaticamente y quedard sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de la Mandalaria a sus funciones de Gerznte de la
Agencia; cuando sea separada de la misma, o trasladada o se le asignen otras
funciones.- Usted, Sefor Notario se servird agregar las demds clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional nimero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) del Cotegio de Abogados de Pichincha.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE La MINUTA, que queda elevada

4
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DOCTOR OSWALDG MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

a escritura piblica con todo su valor legal, leida que. ies fue al

compareciente por mi £l Notario en alta y clara voz, se afirman v ratifica

en su contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-
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Quitg, 13|de encre

Sefior ingeniero

MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON

amento de Constity ML,
Mutualisla de Ahono Sdilo para la
cha, resolvia desi

del citado \L}Dlamenm y ¢l Art. 43 del Estatute

gin Resoluciones No. SBS-I 10-757 y SBS-INILE-
.1 de dlurmbm del ’OIU u,spcripmnmnte, inser
idas en la escritura publy

)um[o dd Cantén f:uxto

i6n Mutuatista de Ahomo 3
Banco Fcuatariano de ia V
n e Titulo 11, Art. 11 det
en el Repistro Oficial No. 196 de

LS

’

e Complmn&to al cumplimiente “de
‘statulo de Mutualista Pichincha.

bano De Lara Auson.




Bir Oswad

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA  COPIA
CERTIFICADA, firmada y sellada en Quito, a los seis dias del mes de Octubre .~
del afio dos mil once.-

T- it Zicha KIMA T P
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