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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
1Uj/'l.i)I..UI[%T’I‘JELRH!L DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
ﬂaICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
‘ CUANTIA: INDETERMINADA.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR
IPEL SENOR MARCO EDUARDO BACA PORTILLA.-
CUANTIAS: USD $ 112.000.00.-
EEn la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
;ombre, Provincia de Manabl, Republica delh“Ecuador, Héy dia jueves cuatro
qe julio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pdblico Tercero del Cantdn, Comparecen, por
L!na parte por una parte el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su
calidad de Gerente y Representante Legal de! Banco Pichincha C.A, Zona
osta Centro, conforme lo acredita con el nombramiento que se acomparia
como documento habilitante; por otra EL FIDEICOMISO LAS-OLAS,
dbbldamente representado por la compafiia FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA
E FONDQS Y FIDEICOMISOS -MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria,
[1presentada a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERQ,-de
e%tado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial segtn documento
}.Je se adjuntan, y a quien se denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR,; v,
pbr ultlmo el sefor MARCO _I_E_DUARDO BACA PORTILLA, de estado civil
sbltero por sus propto;m-g;;echmm PARTE
“com COMPRADORA’ Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
Fuatonana, domiciliados: el sefior David .Guime Ca!ero, en la ciudad de

G

c@mbrador en la ciudad de Quito, en transito por este puerto, habiles y capaces

uayaquil, el sefior Yandri Cevallos Cedefio en la ciudad de Portoviejo y el

para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, y de haberme

presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en e! objeto y resultados
esta Escritura de CANCELACION PARCIAL DF HIPOTECA Y COMPRAVENTA,

AR
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la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue:. PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA.- SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar
una cancelacién parcial de hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar
y gravar, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparecen a la celebracion de |la presente cancelacion de hipoteca abierta el
sefior Yandri David Cevallos Cedefic en su calidad de Gerente del Banco
Pichincha C.A. Zona Costa Centro, conforme lo acredita con el nombramiento
que se acompana como documento habilitante. El compareciente es mayor de
edad, de estado civil casado, nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo. SEGUNDA ANTECEDENTES.- A. Mediante escritura
publica celebrada el dia treinta y uno de enero del dos mil once, ante el sefior
Notario Tercero del Cantdn Manta, se constituyo Hipoteca Abierta y prohibicion
de enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno nimero cero
nueve guion cero nueve de propiedad del Fideicomiso Las Olas, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha diecisiete de marzo del
dos mil once, bajo el nimero trescientos treinta y nueve; B. Con fecha diez de
noviembre del dos mil once, ante la Notaria Tercera del Canton Manta, sobre el
referido lote se constituyd la Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de
propiedad del Fideicomiso Las Olas ubicado en la via nueve de [a Urbanizacion
Ciudad del Mar, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta, el
veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el ndmero treinta y nueve; C.
Con fecha diez de diciembre del dos mil once se protocolizaron los planos del
edificio Plaza Leblon, inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,

el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero cuarenta y cinco. D.

En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que se
detalian a continuacion: 3.15.- DEPARTAMENTO NUMERO OCHOCIENTOS
UNO-= T UNO (NIVEL MAS VEINTISIETE PUNTO CUARENTA Y CINCO
METROS). Consta de planta baja, se ha planificado con Io-s siguientes

ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas -Q,j\
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J%rdines, Dormitorio Méaster con bafio, dos Dormitorios, Bafio general; se

c
BAJA. POR ARRIBA: Lindera con vacio y 4rea comunal. POR ABAJO: Lindera
cgn departamento Setecientos Uno — T Uno. POR EL NORTE: Lindera con

reunscribe  dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.15.1.-PLANTA

cio hacia departamento Setecientos Uno — T Uno, partiendo desde el Oeste

hacia el Este en tres punto cero cero metros; desde este punto hacia el Norte

v

en cinco punto cero cero metros, desde este punto hacia el Este en tres punto
sbtenta metros, desde este punto hacia el Noreste en dos punto quince metros.
FOR EL SUR: Lindera con terreno edificio en siete punto cuarenta y cinco
metros mas dos punte cero cero metros. POR EL ESTE: Lindera con area
cpmunal y departamento Ochocientos Dos — T Uno, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros, desde este punto Oeste en
cero punto setenta metros, desde este punto hacia el Norte en nueve punto
q‘uince metros, desde este punto hacia el Noroeste en cuatro punto cero cero
metros. POR EL OESTE: Lindera con lote cero nueve guion once en acho
piunto ochenta metros. Area: Ciento guince punto cero ocho metros cuadrados.
3].50.-ESTACiONAMIEN‘I_‘Q NUMERO OCHOCIENTOS UNO - T UNO (NIVEL
}AS VEINTIOCHO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS) POR ARRIBA:
indera con éarea comunal. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento
eiscientos Uno guion T Uno. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacién en dos punto cincuenta metros. POR EL SUR: Lindera con area
cbmunal en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL ESTE: Lindera con
e{stacionamiento Cuatrocientos Dos guion T Dos en cinco punto cero cero
metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en cince punto
Qero cero metros. Area: Doce punto veinte metros cuadrados. 3.71.-BODEGA
UMERO OCHOCIENTOS UNO — T UNO (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO
CHENTA Y OCHO METROS) POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR
ABAJO: Lindera con area comunal. POR EL NORTE: Lindera con éarea
comunal circulacion en dos punto cuarenta y tres metros. POR EL SUR:

WANTA no | i
o »y:;{: :251 indera con acera via nueve en dos punto cuarenta y dos mefros. POR EL
A Q“.,""' ""’-.,_.4# '
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ESTE: Lindera con bodega Cuatrocientos Dos guion T Dos en dos punto cero
cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega Ochocientos Dos guion T
Uno en dos punto cero cinco metros. Area: Cuatro punto noventa y siete metros
cuadrados. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y PROHOBICH VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En vmm
antecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A_ cancela parcial la
hipoteca y levanta la prohibicién que pesa sobre los inmum
el Departamentc OCHOCIENTOS UNO - T UNO, Estacionamiento
OCHQCIENTOS UNO - T UNO, Bodega OCHOCIENTOS UNO - T UNO,
descritos en la cldusula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente
cancelacion parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna
las demas garantias del Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del
BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomard
nota de este particular en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, al
margen de la correspondiente inscripcién, siendo de cuenta y cargo del
Fideicomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan facultado
dicho deudor hipotecario para solicitar [a marginacion de la presente
cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en
el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta. Usted Sefior Notario, se servira
anteponer y agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento. (Firmado) Abogado Gonzalo Vera Gonzalez matricula
nimero dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura puUblica las siguientes
personas: 1.1.- El sefior MARCO EDUARDO BACA PORTILLA, a quien en
adelante se le podra denominar simplemente como el “COMPRADOR". El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,- de estado civil
soltero, y se halla domiciliado en la ciudad de Quito; 1.2.- El Fideicomiso Las _
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LAS, debidamente representado por la compafiia Fiducia S.A. Administradora
e Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada
su vez por DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de
,%\poderado Especial, como consta del documento que se adjunta como
Pﬁabilitante, y a quien en adelante se le padra denominar simplemente como
'{FIDEICOMISO” o “VENDEDOR(ES)". El compareciente es mayor de edad, de
%aciona!idad ecuatoriana, de estado éivi[ casado y se halla domiciliado en la
&:iudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
hiblica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Radi
duardo Gonzalez Melgar, el veinte “siete de octubre del dos [nil nueve, se
onstituyé el fideicomiso mercantil inmabiliario denominade “FIDEICOMISO
AS OLAS", cuya fiduciaria es la comparnia Fiducia S.A. Administradora de
ondos y Fideicomisos Mercantiles. b) Mediante -escritura publica de
ompraventa, otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abdgado
I%aul Eduardo Gonzalez Melgar, dei cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita
‘n_ el Registro de la Propiedad del mismo cantén el diecisiete de marzo del dos
il diez, el FIDEICOMISQO adquirio la propiedad del inmueble consistente en

I‘ te No. CERO NUEVE GUION CERO NUEVE, perteneciente a la urbanizacion
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el _canton Manta, pro{/inc],a de Manabi,
#obre gl cual se construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,
diimensiones, ‘s“ﬂperﬂcie y allcuotas generales del mencionado lote son los
siguientes: LOTE No. CERO NUEVE GUION.CERO NUEVE: FRENTE:J’reinta
y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve, POSTERIOR:

fuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta

seis centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos
metros con sesenta centimetros y lindera con playa del océano Pacifico.
¢OSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y
findera con lote nimero cero nueve guion once. COSTADO IZQUIERDO:
$esenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote ntimero cero

ueve guion cero siete. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros_
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cuadrados con ocho decimetros cuadrados. c) Los demas antecedentes de
dominio, constan refendos en el certificado del sefior Registrador de la
Propiedad. d} Mediante escritura publica otorgada el diez de‘.__gowembre del dos
mil once, ante el Notario Tercero del canton Manta, Abogaao Raul Eduardo
Gonzalez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el
veintiocho de diciembre del dos mil once, se procedid con la constitucion al
Régimen de Propiedad Herizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose
previamente obtenido por parte de la |. Municipalidad de Manta la Declaratoria
Municipal de Propiedad Horizontal, segun resolucién No. cero cuarenta — ALC-
M-(S)-OGV-dos mil once del veintiséis de octubre del dos mil once. e) El
FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en
adelante conocidos solamente como INMUEBLES: a) El departamento signado
con el nimero OCHOCIENTOS UNO-T UNO b) El estacmnamlento signado
con el nimerc OCHOCIENTOS UNO — T UNO; c) La bodega signada con el
nimerc OCHOCIENTOS UNO — T UNO, todos pertenecientes al Edificio Plaza
Leblon. TERCERA: .COMPRAVENTA.- En base -a los antecedentes

expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enaj‘enacién a favor del
COMPRADOR,; los INMUEBLES consistentes en: a) EI departamento signado
con e_!.ﬂ_gg_merd‘ OCHOCIENTOS UNO — T UNO ubicédo en la fom
una alicuota corresfﬁondiente al cero punto cero doscientos ochenta y Uno por
ciento; b) E! estacionamiento signado con el nimero OCHOCIENTOS UNO - T
UNO ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondlente al cero punto

cero” ‘cero treinta por ciento; ¢) La bodega signada con el numero
DCHOCﬁENTOS UNO - T UNO,"L ubicado en la Torre Dos, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero cero doce por ciento; todos pertenecientes
al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos- y dimensiones parttculares son los
- siguientes: DEPARTAMENWMDEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS VEINTISIETE
PUNTO CU___ARENTA Y CINCO METROS). Consta de planta baja, se ha

planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia,
| G2\
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Lilette dos, Terrazas - Jardines, f)ormitorio Master coh"b'aﬁp, dos Dornﬁitorios,
B%no general; se circunscribe dentro de Ias siguientes medidas y linderos:
\LANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con vacio y area comunal. POR
A\BAJO Lmdera con departamento Setementos Uno — T Uno. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia departamento Setementos Uno — T Uno, partiendo
d%sde el Oeste hacia el Este en tres punto cero cero metros; desde este punto
hacia el Norte en cinco punto céro cero metros, desde este punto hacia e! Este
eh tres punto setenta metros, desde este punto hacia el Noreste en dos punto
qulnce metros. POR EL SUR: Lindera con-terreno edificio en siete punto
cuarenta y cinco metros mas dos punto cero cero metros. POR EL ESTE!
Lindera con area comunal y departamento Ochocientos Dos — T Uno, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros, desde este
punto Oeste en cero punto setenta metros, desde este punto hacia el Norte en
nueve punto quince metros, desde este punto hacia el Noroeste en cuatro
punto cero cero metros. POR EL OESTE: Lindera con lote cero nueve guion
ﬂnce en ocho punto ochenta metros. Area: Ciento quince punto cero “ocha
metros cuadrados. El Departamento Ochocientos Uno — T-Uno (Planta. Baja),
t|bne un area neta de Ciento gquince punto cero ocho metros, cuadrados.

\licuata: cero punto cero doscientos ochenta y un por ciento. Area de Terreno:

—r-__——-—---—a———'-——'-‘__—'_——'—_’—'—-_ o
esenta y uno punto sesenta metros cuadrados. Area Comun Cuarenta y t'es

— — ——— e B .

unto ochenta Y nueve metros cuadrados. Area Total, Clento cincuenta y ocho
| NETOS tHetas, A e e

.......__._,_____,__'_*

ta ¥ 5|ete metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno gyion

e ———
——

tfemi,a y cuatro guion catorce guion cero nueve guion Cero quince.
ﬁSTACIONAMIENTO NUMERO OCHOCIENTOS UNO — T UNO DEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON" (NIVEL MAS VEINTIOCHO
UNTO OCHENTA Y OCHO METROS) Se circunscribe dentro de las
iguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal, POR %:J\\"
BAJO: Lindera con estacionamiento Seiscientos Uno guion T Uno. POR EL v

ORTE: Lindera con area comunal circulacién en dos punto cincuenta metros.

ﬁ’OR EL SUR: Lindera con &rea comunal en dos punto cuarenta y dos metrosén
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POR EL ESTE: Lindera con. estacionamiento Cuatrociéntos Dos "Quion T Dos
en cinco punto cero cero metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal
circulaCién en cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto veinte metros
cuadrados. El Estacionamiento OCHOCIENTOS UNO - T UNQO, tiene un.area

et e et e _m......a———-—————'l"——-—-—_....—“_______

netd de_Doce punto’ Veinte metros cuadrados Allcuota Cero punto cero cero
P"_‘—""-“"'—_'_'—__‘-_"-'_-“—-__—_'—-—‘ R—

treintapor ciento. Area de Terreno: Seis punto cnncuenta y “tres metros—

— -—-—"'"—h_———-—u——-—w——..._— -
cuadrados. Area Comun: Cuatro punto sesenta y cinco metros cuadrados. Aréa
e e e

Total: Dieciséis pumtc ochenta y cinco metros cuadrados. CODIGO
i

CATASTRAL' uno guion treinta y cuatro guion catorce guion cerc nueve guion

cero Guarenta, BODEGA NUMERO OCHOCIENTOS UNO - T UNO DEL

ED!FICIO DENOMINADO _“PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS VEINTIOC
PUNMHENIA__\C—OCHO—MEIROS) Se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA; Lindera con_area comunal. POR
" ABAJO: Lindera con drea comunal. POR EL NORTE: Lindera con area
comdhﬁl“circulacién' en dos punto cuarenta y tres metros. POR EL SUR:
Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL
ESTE: Lindera con bodega Cuatrocientos Dos guion T Dos en dos punto cero
cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega Ochocientos Dos guion T
Uno en dos punto cero cinco metros. Area: Cuatro punto noventa y siete metros
cuadrados. La bodega DCHOC!ENTOS UNO - T UNO, tiene un area neta de
Cuatro punto noventa y siete metros cuadrados. Allcuota C—ez;c; p“[mto cero cero
doce: ce por. E'i”fo Area de Terreno: Dos punto sesenta y seis metros cuadrados.
Area Comun: Uno punto “noventa mem
Oijilete metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno gw\n\treln ay |
gwon catorce guién cero nueve guion cero sesenta y siete. No obstante
determmarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa se la efectiia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
fjan y acuerdan como ‘justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USD$ CIENTO DOCE MIL 00/100 .'D{)Iares
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‘americanoé'(?pﬂ.?.OOD,OO délares de los Estados Unidos de AmériLaj, que el
COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber recibido
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada gue
reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- E| VENDEDOR declara que
'sobre los INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
‘naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
‘decfara gue los INMUEBLES no estan sujetos a condiciones suspensivas ni
resolutorias, gue no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias © de particic’)h de herencia, y que se hallan libres de juicio,
'sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- El COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por
!ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su
entera satisfaccion, asi como las areas verdes y las areas comunales del
%Ediﬁcio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
fac:eptados, sin tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce en los terminos y
ccondiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
iPlaza Leblon, que declara conocer, aceptar y someterse en tadas sus partes.
iAdicionalmente el COMPRADOR autoriza desde ya por medio del presente
instrumento, cualquier modificacion a la actual Declaratoria de Propiedad
}Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siempre y cuando no
afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los INMUEBLES
objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacion de esta
‘escritura seréa suficiente requisito para contar con la autorizacion requerida para
imodificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. El

COMPRADOR se obliga a incorparar la presente clausula en cualguier

transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento

‘ Qar-‘l
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que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos
los gastos, honorarics y tributos que ocasione la celebracion y
perfeccionamiento de la presente compi'aventa seran de cuenta y cargo
exclusivo del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la pluS\/aIia en
caso de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueitas por

mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la

decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que
se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento
del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cadmara de Comercio de Guayaquil y
cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: 10.1.- Los &rbitros seran -seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 10.2.- Los arbitros de dicho
centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda
facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a
un juez ordinario alguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal de. Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; 104.- El procedimiento arbitral tendra lugar en
las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitrat sera inapelable. La
reconvencion de haberla, se someterd también a io dispuesto en la presente
clausula y versara Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso |a
NOTARIA TERCERA MANTA L%

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Manta

Pe mi Tonsideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
e!egirlefGERENTE'del Banco Fichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
de! 2.014.
|

Coma daerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencién al publico de la Provincia de Manabi. Usted - tiene {a representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los fugares indicados. ‘

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, ntimero cuatro del Registro de a
Propiedad de octava Clase, Tomo lreinta y siele.

Quere 108 expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.
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DOY. FE: (e las nraredentes
reproducciones xXerasaci e
en I fojas itiles, anuers
reversns son iguales a sus
originales, Manta
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ESCRITURANo. 2013170110+
Quits - Ecundal

PODER ESPECIAL
GUE OTORGA:
COMPAN iA.FIDUClA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: .
ar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guena Casfellanos, Yahaira Emperatnz Reclade
Vel , Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcia, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés de] Carmen Banmonuevo Herrera, Marion Pafricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
lero, Verdnica Vanessa Navarrete Semano, Waria Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Silva

Ortega, Marta Sofia Benavides Céidova
DI} copias

Enla&;imtaddeSmancbmdeQu?b,Ca;ﬁtaldeiaRepfb&:adelEaBdon hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
\

88 JP B&

DE MIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Nofaro Suplente, Fncargacio
de la Nokwfa Décima del Canidn Quitn, segtin Accién de Personal nimero selscienios diecisiete DNP, de fecha
treinta y uno de Agesto def dos mil ence, emiido por el Conselo de f Judicatura de Transicién, comparece; i
comperifa FICUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
porsu %aente General, sefior Pedio Oriz Refnoso, seqlin consta del doctrmento adunto, en adelante"FIDUCIN'G
o WDM IE". H comparecients es ecuatoriano, mayor de edad, casado, v domicliado en Quib, legainents

capas 1 contratar y oblgerse, a quien de conocerio doy fe, en virhd de que me exhibid su oédula de ciudadanta

queen
corfenido de a siguiente minuta SEROIR NOTARIO: En su Registro de Fsarituras Publicas, sirvase insertar una de

i altenicada por mi, se agregan a este instumento; y me piden que eleve a esorira pablea ef

&l &l tenor de las siguientes clusules: PRIMERA: Comparece al ologamiento de: |a presente escritur
 plblca, L cm?B;ﬂg FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
sNaga por st Gerenie General, sefior Pec Ortiz Relnoso, seqin oonsta ded doctrnent adnt, en
27 knis FIDUCIA" 0 el MANDANTE. £l comparedente es ecliatoriano, mayor de edad, casado, y domicliado en

of m:h:i)'m e |
‘GJ&AM@QP;%GUNDA' EIMANDANTE, olorga poder especial pero amplio y sufidiente cual en derecho se requiere, en

N
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Quio, 29 de marzo de 2012

r
Sefior ‘Qute + Eousd?
Pedro Xavier Ortiz Reinoso

Presente, -

De mi conslderacion;

Tendo el agrade de comunicarle que la Junta General Extraordinarla Universal de Acclonistas de la
compaila FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICCMIS0OS MERCANTILES, en su
sesidn del dia de hoy, 29 ds marzo de 2012, resplvié reelegirlo como GERENTE GENERAL de la
compafiia, por el pedodo estalufario de TRES afos, deblendo no obsiante permanecer en sus funclones

haslg ser legalmenie reemplazado.

En sy calidad de Gerente General y de conformidad con los Estalutos Secciales de la Companiila, le
corresponde ejescer la representacion legal, Judical ¥y extrajudicial de la Companla de forma individual,
Sus deberes y alribuclones se encueniran delerminados en el artlculo vigasimo lercero, vigésimo cuarto y
vigésima quinlo de los Eslalutos Socisles de la Compafiia, .

Su ndr:1bramienlo anterlor fue Inscrilo en el Repistro Mercantil del canlan Quito, bajo el Nomero 4041 del
Regislro de Nombramilenlos, Tomo 140 é dia 15 de abril del 2009, - ’

Fiduzla 5.A, Adminislradora de. Fandos y Fidelcomisos Mercantiles, se consliiuyé mediante escritura
piiblice ctorgada el 20 de marzo de 1987 ante Ja Nolatia Segunda del canlon Quito, Ora, Ximena Moreno
de Solines, inscrita’ en el Registro Mercantil del mismo canldn el 19t de junio de 1987, bajo Ila
denominacion de Corporacién Bursatit §.A. Flducin, cambiando ésta a Ia aciua) mediante escritura pliblica
olorgada el 23 de junio de 1995 anple la Molaria Segunda def centdn Quile, Dra. Ximena Moreno de
Salines, legalmente Inscrita en el Regisiro Mercantil del mismo canton ef 21 de sepllembre de 1895,
Cansegutivamente se reformaron los estatulos de la Compafila mediante escritura publica otorgada ef 20
de marzo del 2001 e inscrila en el Regislro Mercantil del canion Quilo, el 30 de abril del 2001,
Posle%ormenle los eslalutos soclales de Ja compadia fueron modificados mediante escrliura publica
olorgada el 28 de junio del 2001 :ante’ el Nolario Trigésimo Séplimo del canlén Quile, Doclor Roberio
Duefas Mera, debidamenie inscrita en et Registro Mercantil del canién Quits, el 21 de agoslo del 2001; y,
medlaijte escrilura pablica otorgada el 08 de agosto del 2003 anie ef Nolario Trigésimo Séplimo del
canlen| Quito, Doclor Robero Duefas Mera, debldamenle Inscrila en el Regislro Mercanlit del canlon
Qilo, el 02 de octubre del 2003,

Sin olrc} particular, eprovecho la oporlunidad para reiterarle mis senlimienios de especial consideracién.

Alentarhente,

Aceplo la designacion de Gerenle General de fa compaitla FIDUCIA S5.A, ADMINISTRADGRA DE
FONDOB ¥ FIDEICOMISOS MERCANYILES realizada por la Junta General de Accionislas de fa
Compafila efecluada el 25 de rnarza de 2012,

9 de marzo de 2012
TGRS, a........ 1 £

0 Enrique A
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Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE .
GENERAL, otorgado por OMPANIA FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA °
FONDOS Y FIDEICOMISQS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO
XAVIER..- Quilo, a 16 df;ﬁu’l;;e,dei pssamibdgee.- B REGISTRADOR.-
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ﬁEGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Gue ¢f Edificio denominade "PLAZA LEBLON *, esth compueste de un solar y de tna ediﬁcz'acidn fipo
edificio, que se levanta sobre el solar 09-09 de la Urbanizacitn Ciudad del Mar, sifio Piedra‘ Larga, Gantén Manta,
Provincia de Manabl. Sobre el solar antes descrilo, s levania una consluccion tipo edificio escalanado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamentos 104-T1 y 102-T4, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1y 202-T, en el nivel +13,05 conlos depariamentos 301-T1 y 302-T4, en el nwe] +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con fos departamentos 501-T1 y 502-T1, en &l nivel +l21,69 con
los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-Tf y en el n{vel +27,48
cont los departamentos 801-T1 y 802-T4, en el nivel 48,56 Ia planta bafa del departamento 101-T2, en el nival +11,43
la planta akta def deparlamenta 101-T2, en el nivel +14,31 1a planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-12, en ef nivel +20,07 la planta baja de los

departamentos 301-12 y 302-T2, en el nivel +22,95 |a planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en ef nivel +
23,03 1a pianta baja da los departamentos 401-T2y 402-T2 , en el nivel + 2871 Ia planta alta de los departamentos
401-T2y 402-T2, en el nivel +31,77 [a planta baja del Penthouse T-2, en el nivel 3465 ta planta alta del Penthouse
12, enlas niveles +26,77 y 28,08 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno da los departamentos.
Edificia cuyo Uso es e Residencia pemanente o vacacional,

. Que es negesario expedr e Reglamento nlemo de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon *, con el fi
de que contenga las|normas sabre administracién y conservacion de los hienes comunes y al manfenimiento y
conservacion del edificio. .

Que la Ase%mblea de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon", celebrada ¢l dia XX, y de conformidad
cont o establecido en el articulo cnce de la Ley do Propiedad Harizontal, en concordancia con el arllcula freinta y
dos del Reglamento de |a antedicha Lay, resuelve;

Expedr el siguiente:
REGLAMENTO INTEP{NO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO |

| DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

At 1 AMB!TO DEL kEGLAMENTO.— El Reglamento Inlemo de Capropielarios del "Edificio Plaza Leblon®, se rige

por fo deferminado en| |3 Ley de Régimen de Propiedad Horizonlal, su respectivo Reglamento, y ta-Ordenanza 154
Municipal de! canién Menta sobre Propiedad Horfzonta y e Codigo Civl, y todas las demés disposiciones lagales
que requlan fa Propiedad Horizontal en la Repiiblica de! Ecuador.

T0.- El resenle Reglamento Inlemo flene por objelo establecer log principios y normas sohre
servacion, usolelos bisnes comtines del Edifci, las funciones que corresponden a la Asamblea
'y fjhrﬁmha&@g@ }del Administrador, distribuglon da fas cuotag de administracian ent
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los copropietarios y lodo lo que canverge a los Intereses dz los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del
edificio, . o

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiclones def presente Reglamento Infermo, ienen ef carécter obligatorias, y deberan ser
acaladas sin distincidn, por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cualquier litulo, sean estos
personas naurales juridicas, incluyendo fos ocupantes acaslonales o lemporales del Edificl, a los rabajadores, dependientes,
funcionarios o colaboracares, guardianss, visitantes, y vinculados de fas personas nafurales o juridicas que ccupen por

cualquier causa legal el Edificio.

Art4,- VIGENCIA.- E Reglamento Intemo de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon', entrar4 en vigencia desde su inscri'pcibn
en el Registro de la Propiedad del canidn Manta, y se mantendr vigenle mientras subsista el actual Régimen dé Propiedad

Horizonlal def *Edificio Plaza Leblon”.
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON -

i Edificio.denominade "PLAZA LEBLON *, estA compuesto de un sofar y de una edificacidn tipo edificio, que sa levanta sobre el
solar 0909 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Cantdn Manta, Provincia de Manabl. Scbre el solar antes
descrito, s levanta una consiruceldn fipo edificio escalonad, que se compane de 8 plantas que son: nivel 47,29 con les
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en ef nivel +13,05 con los deparlamentos
301-T1y 302-T1, en el nivel +15,93 can los departamentas 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con fos departamentos 501-T1 y
502-1, en ef nivel +24.69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nive! +24,87 con los departamentos 701-T4 y 702-T1y
en e nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 80274, en ef nivel 8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel
143 la planta alta del departamento 101 -T2, en el nivel +14,31 Ia planta bejade los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en o
nivel +17,19 Ia planta alla de fos depariamentos #1-12 Y 202-T2, en el nive! +20,07 la planta baja d los deparfamentos 301-T2 y
302-T2, en e nivel +22,95 Ia planta alta de fos departamentos 301-T2 y 302-72, en el nivel + 2583 | plania baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +28,71 la planta alta de los departamentos 404-T2 y 402-T2, en el nivel 431,77 la
planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34,65 a planta alta del Penthouse T2, en los niveles 425,77 ¥ 28,88 se encueniran los

estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Elinmueble fiene fas caracleristicas de un edificio intafigente; tiene instataciones de aire acondicionado central por deparlamentos

¥ acabados de fujo en las &reas de tso comiin. La estruclura del edificio es de hormigdn armado sisma-vesisiente, cimentada sobre
una losa de cimentacion profund, Las paredes son de bloque alivianado de cemento, Los pisos eslén nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjera. Tiene un ascensor japoneses marca Milsubishi. Sus instalaciones eléchicas hésicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado ¥ lomd comientes de ciento diez volfios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencla. Tiene un sistema hicrosanitario con fuberlas, hemajes y accesorios de procedencia americana. Fl edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combate contra incendios Que incluye tna fed de agua a presion, cajetines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en fos sblanos, limparas de emergencla y deteclores de humo en los corredores, Ademés fiene una
mfraedstmciura de: alarmas confra Incendio . La fachada es de Mamposterfa y vidro en ventanas. La cublerta es de hormigon
amado.

CAPTULO N

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

\ et

a los copropiolafs JagimismBSiqye se encuentran defimitados en jos i ' ' ropiadé
delEdi -ib?_}zféza"ile s N planos qee consfitiryen ef Régimen de Proprf,

!

AR, 6.- BIENES EXCLLL@MQS Son bienes de dominio exclusivo Los departamentos, las bodegas ¥ los parqueos perfepegiéii
PN

34
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Art, 7. DESTINO DE L.0S BIENES EXCLUSIVOS.- E! propietario de un departamento, bodega o parqueo dg vehiculos, o Ia

nersona a quien €l propielario lo cediere & fitulo de duefio, amendataria, concesionfa{io, co‘modatgﬁo, Lsuario, _etg. no podilra
destinaro para uh objeto ilidito, o que afecle a las buenas costumbres, o a la tranthdgd 6 sequridad de sus vecinos, o & Ia
sequridad y buena conservacidn del edificio y sus paries, 0 a un objsto distinlo al que se indica en este Reglamento,

Los departamenios no padrn destinarse para discotecas, venla de discos, unidades de produccién‘ indust.rltafl, ni artesanal,
reslaurantes, caleterias, abacerias, ficoreras, salas de juego, u olro uso ¢ desfinacién que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional ¢ permanente

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer canstrucciones de cualquier. indole, e).(cavaciones a
eiecutar obras de cuielquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos an |a Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, i de! presente reglamento intemo. Las obras permitidas requerirdn de la aulorizacién de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecida en el articulo acho def presente regtamento intemo;

Destinar el blen exclusivo a un objeto distinlo para el cual fus constiuido, es decir, Ia vivienda, asf como _lambién les esté
prahibido uséros con fines ilcitos, o destinarlos a aciividades prohibidas por fa Ley, confrarias o alentatorias a las buenas
costumbres y\a |a moral en general o cuiando afecten el aseo o la salubridad del Edificio:

Instatar maquinas que causen niidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de lelevisidn o
alteren el flujd de fa comiente elécrica;

Almacenar suslancias explosivas, 1dvicas, insalubres, matofientes o de piohibida lenencia

Realizar aclog en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su: reglamento, ¥ al presente reglamento

intemo, i
g) Mo se podran rmanlener ningtn fipo de mascotas en los deparlamentos. ) Los niveles de miisica no podran

ser motivos de protasta de fos vecinos.
CAPITULO

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada o de los copropietarios del
"Fdificio Plaza Lebtdn', las dreas de circatacitn extarior, retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuartos técsicos, lobbys, cuartos de ecuipos de ascensores, euartos de bombas, temazas de alres o hara dentro de las
oficinas respectives, los mismos que se enctientran defimitados en log planos que consfiluyen el Régimen de Propiedad Horizontal
del *Edficlo Plaza L eplon* |

;m. 14- DERECHQS_ INSEPARABLES.- La copropiedad, uso ¥ goce sabre log blenes comunes son proporcionales e
msep'arable.s de fa propiedad, uso y goce de los hienes exclusivas, £ fa enajenacion, gravamen o fimitacian de dominio de éslos,
estard incluida la respectiva cuota sobre aqiéllos.

A”‘.15". DERECHO1 DEL USUARIO.- F! arre'ndatan'o, comedatario, tsuario, acreedor anticrético, ustfructuario, susfituird al
p‘rolpfetano en stis detechos de usa sobre los bienes comunas del “Edificio Plaza Lebion', y en las obligaciones inherentes al
régimen da propiedad horizontat
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EDIFICIO PLAZA LEBLON -
o CraBus L\'\‘W‘)

Los bienes camunes del ‘Edificie Plaza Leblon’, no podrén ser apropiados ni individual, i exclu‘siyamfme, y sol:rftj, Iell%s, cstt
coprapietario o usuaro fiene un derecho indivisible, comuniario, y dependiente, cuya cuota de parficipacion esta esfablecida e

Declaratoria de Propiedad Horizonlal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropitarios aprol?a{é Ia reparagién de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrader, Si se fratan de reparaciones necesarias y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el df_arecr_lo de
dominio, el Administrador podrd proceder a su inmediala realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Copropielarios aulorizard la modiﬁcacic’:p. conslruccion
o cambio de los bienes comunes, previo esludio que presente ef Direcloria General yfo el Adminislrador ylo &l Presidente, sie'm.pre
y cuando, no confravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ef presente reglamenta intemo, la Ordenanza Mun_lcipal
del canidn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codig Civil, y lodas las demés disposiciones legales que regulan ia Propiedad

Horizontal en 2 Repiblica del Ecuador,

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Fst4 prohibido a los copropietarios, amendatarios, y, en K
general, a fodas las personas que eerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del *Edificio Plaza Leblon', respeco de los

bienes comunes fo siguienls:

a) Dafiar, modificar o allerar en forma alguna, rl ain a tiulo de mejora, los bienes comunes;

b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlrario a su destino natural-u obstaculizar de algén mado e! legitime
derecho y uso de los demés;

6) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordineias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Colocar objelos lales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomacidn, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre
trénsilo o afeclen la estéfica, buena presentacion y fimpieza del inmueble, quedando facutado el Presidente yio el
Administrador para el inmediato refiro de los mismos. La imposicidn de sanciones de i3 realizara un comunicado oon los
estalutos segin la Ley de Propledad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento inlemo;

f)  Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interferan o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren e flujo da la comiente elécirica; .

J) - Almacenar sustancias explosivas, Iéxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, cAreles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes a cualquiera da las éreas comunes; ,

) Oponerse a la enirada de sus blenes exclusivos, del Presidente, del-Administrador, obreros o técnicos designados* por
ellos para el cantrol de funcionamlento o reparacith de los dafies existentes en los bienes comimes;

m) Efectuar descuenlos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naluraleza respecio de los  pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores. Lag feclamaciones deben formularse por escito y a
la vez pagados los valores faclurados o iquidados,

n) Dar en venta o ariendo su bien exclusivo, sin previa comunicacidn escrita olorgada por el Administrador del Ecificio, en
la que se certifique que est4 al dia en ¢ pago de
sus obligaciones para can f Edificio;

miujgatrador por anto, seré responsable ante fa Asamblea de Capropletarios, de comunicar los arriendos y ventas que.
efecgup, por los copropietarios; y, o -

l;a{ilizar g ‘til(;“nes comunes del Edificio como sitos de almacenamiento, de reunién, de t

4 ‘&:{a&(yo que:ie '_}ta aulorizacion expresa y por escrito del Administradar.
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CAPITULO IV DE LAS 9’}\

SANCIONES ’f A

Art, 19.- SANCIONES.- L.a roalizacion da uno o mas aclos prohihidos, serd sancipnado de: conformidad con iq Lay dq.
Propiedad Horizontal, su reglamento, y ef presente reglamento inferno, sin periuicio del pago da las reparaciones o

indemnizaciones a qua hubiere lugar,

Art. 20- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Fdifiio, sea de forma es‘porédica o habitual, deberd
presentar la vesfimenla adecuada, esto es, que no se pemitird el ingreso de perscnas semidesnudas o que de alyuna

manera atenlen contra e pudor de los demés copropietarios, '

Art. 21 DE LOS PARQUEQS Y ARFAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamenle podrén estacionarse en los Isitios
asignados a cada cual, es decir, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chiferes permaneceran en dlghas
z0nas soian“enie cuanda realicen ef lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferas el uso de Lobby, gasﬁlos,
interiores, bodegas, efc. De igual maners, queda prohibido a los quardaespaldas, empleados domésticos o cualquigr ofro

 trabajador en dichas zonas. Los senvicios da limpisza, mantenimiento, ¥ pinfura de los subsuelos de parquess, sera ordenado
por el Adminisliedor. Es profibido hacer uso del pto, o alamas en los parquees. o

Asl mismo por seguridad, y por prohibicidn expresa de las comespondierites autoridades de trnsilo, es prohibido
estacionar vefictlos en la parle frontal del Edificio.

Bl incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinta délares de los
Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin, En caso de reincidencia, la multa seré el doble,

ART. 22\- DEL RUIDO.- £st4 prohibido hacer uido Que alteren [a tranquilidad de los coprapiétarios. Quienes infrinian
esta disposicidn, serén sancionados con una mulla de freinfa ddlares de los Fstados Unidos de América, que sern
destinados al fondo de reserva comin. Fn caso de reincidencia, ta muifa ser el dobla.

Art. 23.- DE L AS MASCQTAS-- En razin de la actividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, fa
admision de mascotas ylo animales domésticos. Su incumpliienta dar lugar ala denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de Ia tespectiva multa de treinta délares de los Fstados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Administradar cobrard los respectivos infereses de mara, calctlados a base de la tasa do interés activa Vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccitn de mes alrasada sin cancelacion, a més de los comespondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que oeasionen,

Sl tin copropietario olusuario no pagar las expensas establecidas, pasados los freinta dias de acordadas, el Adminislrador padra
Iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con Ja legislacidn vigenta,

Los capropietarios, er razon del derecho de uso del deparlamento, bodega o parqueo otorgado a sus arendatarios yio
comodalarios, emanado del respectivo confrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de ésfos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberén ademés de solictar el establecimiento de sanciones antes defalladas, dar por tsminado ef contralo de
arrendamiento o comodato y proceder a Ja recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediala, obiservando el
procedimiento n:onven]do en el conlrato o cualquidr ofro previslo en Ja Ley.

S:,\%}JCIONES.- Lz Asamblea de Copropletarios estar facultada 3 impaner sanciones de acuerdo a fa

fi[;“lg".'tjel pigéﬁenla reglamenta infema, y de las demés disposiciones que requlan 13 propiedad horizont i
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EDIFICIO PLAZA LEBLON

CAPITULOV
' DE LOS DERECHOS Y OBL!GACIONES DELOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechas y obligaciones de los copropiefarios:

a)  FEjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en fa forma y con las
limitaciones legafes y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exchusivos del Edifcio y usar y disponer de ellos el laforma y con fas
limilaciones impuestas porla tey de Propiedad Horfzonial, de su Reglamento, y de esle Reglamemo.h]!emo;

o) Asisir a ta Asamblea de Copropielarios y ejércer su derecho de expresion a {ravés del volo, de peficion y en general
hacer so de las demés alibuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
infemo le asignan como miembro de ese drgano coleglado, ‘

d)  Cumplr las disposiciones legales y reglamentarias que nomnan el régimen de propiedad -hanzonta!, acalar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Direclorio General, del Presidente y del
Administrador, o

&) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos compelentes de fa admfnlstracmn; _

) Pemilr a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar |a Inspeccin o las reparaciones de los bignes
COMLNES.

g) Notificar al Administrador del Edifiio, con ef nombre, direccion y leléfono de la persona que, en su ausencia por mas de
freitila dias, uedard encargada de su bien, a fin de que actle en casos de emergencia; _

h}  Introducir cldusuta especial, en fos conlralos de enajenacidn, imitacién de dominio, comodalo, amendamiento o
anflcresis que celebre el copropielario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de eios conoce Y se somete expresamenta al presente raglamento infemo, conoce ef valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y as nommas y resolucions generales anieriormente fomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General, Adicionalmente, el copropietario deberd nofificar su decisién de celebrar
cualquiera de los coniratos que se indican anleriomente al Administrador del Edificio, previa a la celebracitn de los
mismos. E! Adminisirador no olorgaré ninguna ceriificacion que acredite ef cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamenlo infemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dicladas por los Organos de
Administracitn, sin la previa vesdficaclin que en el conirato que se vaya a celebrar constala clAusula en referencia;

) Pagar aportunamente las expensas ordinarias y exlraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora
y mantenimiento de los bisnes comunes;

j)  Sefialar domiciio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle ¢! Administrador del Edificio. En caso
de incumplimienta de esta obligacidn, las notificaciones se hardn en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autarizaciones legales, municipales administrativas y demés que
fueren necesarias,

1} Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el
presente Reglamento Infemo,

At 27 DEI'?[:‘CHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los coprapietarios o usuarios fengan derecho a recibir y
usar los servicios comtines, deherdn estar al dfa en e pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otio
valor que fije la Asamblea de Coproplstarios. | =
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Ag,,,Z&-@BE:@&_,ION E_SPEFIAL.- £l hecho que un bien exclusiva haya permanecido ¢eirado o §in ser habi
af copropiétbio q%}agghlrgaclon de pagar las expensas por gaslos comunes y contibuciones exlraordinafz-
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%ra, los respetivos inlereses calculados a hase de la tasa de interds activa vigente del Banco Central del Fouador por cada | @N‘
mes 0 fraccion de mes decunido sin cancelacidn. ' -

Art, 28 REPRFSENTACION.— Cuando Un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas persanas, estas F!eherén nombar un \
mandatario en forma legal para que los represente en todo fo retacionado con la propiedad y su administracién.

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

CAPITULOVI
|
|
|

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Capropielarios, en su reunion ordinania,
analizard y aprobard con fa volacion de més de la milad de los asistentes a la misma, ef presupuesto de mantenimiento,
conservacion, seguridad y demés gastos presentados por el Administrador, Dicho presupuesto deberd fomar en cuenta el déficil o
el superavit def efercicio anterior. E| presupuesto fendr4 vigencia por un afio fiscal, esfo es, desde ener hasfa diclembre de cada
afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracidn de los Bienes comunes estara a cargo del
Administracor dat ‘diﬂc‘lo. :

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.: Son expensas ordnarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gaslos de administracién, remuneracidn de conserjes y
empleados def candominio, energia sléclica para fas dreas comunes, agua polable para las dreas comunes, sequridad y viglancia,
mantenimiento de |ascensores, manienimienio de fardines y &eas comunes, mantenimiento de equipos, Gfites de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combuisibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacién de fodos fos copropietarios del Edifiio, contribuir al pago de gastes de administracitn, conservacién y mantenimienio
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alfcuota que cada uno de eflos mantenga sobre fos bienes comunes segdn el

presupuesto aprobado.

Aden'.lés', estan ob!igagos al pago oportunc de las primas de sequro que amparan al conjunto de vivienda o af centro comercial
constituido en canddminio o declarada en propiedad horizontal,

Qada Coprgpietan'o s responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusiva. Ningin copropiatario estard exento de esla obllgacién, aun cuanda haya cedida sus derechos, renunciado a ellos
0 abandonado sy pr@pieda{f, mientras sea el filular de dominio, Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o ustficuarios
Seran sofidaﬁamenia}responsables por dichas conceplos, que se deben de pagar los primeros dfas def mes,

\
A, 33.-. DEFICIT PjiESUPUESTARIO.- Cuando ef presupuesto acordado por fa Asamblea da Copropietarios, resulte insuficiente
para sat!sia{:er los gastos de administracion, mentenimiento ¥ mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea
Exfraqdma.na en fajque se acordardn los gusles requerdos y se fiardn las nuevas cuofas a pagar por cada uno de los
capropielarics, las que serdn exigibles a partir def mes inmediato posterior,

Art, 34.- EXPENSAS EXT RAORDINAREAS.— Expensas extraordinarias son lag que file la Asambiea ds Copropietarios para obras
ocasicneles emergantes o inversiones en af Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparaciﬁl] 0 fepo iFiém gue se originen en
actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenfa exclusiva def copropletario y usuario responsable en forma

salidaria,

Arl. 36~ DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece |a obligacion de crear un Fondo Comin de Resepra para
reparaciones de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza_ mayor como accidentes y
tememolos y para gastos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida il de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cublertas y techos. Este fondo se formard por un porcentale de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre fos gastos comunes, y se incremenlara con el producte de multas, infereses y con

aportes voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

ArL. 37.- GRGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracien y control def Edificio estard a cargo de la Asamblea de
Copiopietarios, dal Diractorio General, del Presidente y de! Administrador,

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS;- La Asamblea de Copropiearios es la méxima auloridad administrativa y se
compone ds los coprapletarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas

parla Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente raglamento intamo,

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General lencré derecho a voto en forma comelativa y
equivalente ala alicuota de dominio que comesponda 2l bien exclusivo, seqtin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la Asamblea General,
Actuzrd como Secretario de a Asamblea de Copropietarios y def Directorio General segin corresponda, ef Administrador en
caso de falla de éste, s nombrard un Secrefario ad hoc. I Presidente ser3 elegido por la Asamblea para ef perlodo de un afio y
podré sor reelegido indefinldamente. En caso de ausendia temporal del Presidenfe podré presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiers lener Ia calidad de copropietarios def Ediicio declarado en propledad

horizonlal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropielarios fendr sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por aiio calendario, y dentro de los freg pimeras meses de cada affo. Las seslones extraordinarias se realizardn
cuando fueran convocadas, para lratar asuntos deferminados en fa convocaloria.

Art, .42" CONVOC@TQRIA.» La .c?r.wgcaioﬁa a Asamblea para sesiones ordinadas o extraordinarias, serdn hechas por ol
Presadgntelp el Adminisirador, 2 iniciativa propia 0 a pelicién do-uno de los miembros del Direclorio, del Administrador o de
capropietarios que representen por lo menas un 50% del tolal de votos del Edifcio,

En €250 qlie ¢l Presidente o ef Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al Inciso anterior, los

cogrcpletanps Pueden auto convocarse con ¢ respaldo da por lo menos el 60% del fotal de volos del inmuehle en propiedag.....

horizontal, s@l!!ﬁndoselppigceso nomal de convocatora, ' Y
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La convocatorta s efectuara mediante documento eserio, con ocho dias habiles por fo menos d .anllTpac!tﬁn a |a fecha de

reunion, en la que \constarén, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a fratarse en [a sesidn.
;

En 6l caso que ro +ubiera quérum en la hora sefialada en Ja primera convocaloria, ésta se entenderd convqcada para una sggunda (
reLinion, pudiendo fealizarse fa misma no antes de sesenta minutos despuds de la hora sefialada para 'Ialpnmera convocaloria, can -\
la advertencia que [a reunian se efecluard con cualquiera que fuere ef nimero de coprapietarios que asistlere.

No podra modificarse, en sequnda convocatoria, el orden del dia establecido para fa primera.

Art. 43- ASAMB‘ EA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
slempre que concuan todos los copropietarios, en cuyo caso 5@ traiaré de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- I quérum para Jas reuniones de la Asamblea General, en primera convecalaria, eslard integrat‘m por la
conctimencia de un nimera de coprapietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% de las alfeuotas de anpledad _del
inmueble consfiluido en candominio o declarado en propiedad horizantal. En segunda convocatoria, el quérum quadard establecido

con &! nlimero de copropietarios con derecho a vato, que se encueniren presentes.

A efectos de reformar e regfamento intemo o adoptar uno nugvo, deberd astar presente el 50% de copropietarios con derecho a
volo,

El Secretario de dicha Asamblea General Bevard un egistro con [a fimma o representacidn de cada asistente a la misma.

comunes, ordinarias o extracrdinarias, multas, infereses de mora y demds valores establecidos, asl como de cualquier ofra
cantidad, mediante perlificacién otorgada por la Administracion, Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respeclivas

" alicuotas,

* Para ejercer ¢ derefho de volo en la Asamblea, ¢ada copropletario deberé jusiificar encontrarse al dia en ef pago de las expensas

Art. 45- R_EPRES NTACION.- Los coprapielarios pueden participar en fa Asamblea por sl o por medio de representante. La
representacin se oforgars mediante poder nofarialmente conferido o por medin de una carda cursada a Presidente o
Administrador, la mi..!ma que se adjuntard al acta de la respectiva sesitn,

Art. 46.- D_ERECHO\ DE ASISTENCIA- s el copropielario quien fiens derecho de concurrir a la Asamblea ¥ no su amendatario,
comodatario o usuario, salvo Jo previsto en el arlfculo anterior de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisionss de la Asamblea se fomardn par mayaria de votos que representen més de la mitad de fos
volos que fengan Ios‘ ncumentes ala Asamblea,

Art. 48 APROBA'C ON DE ACTAS.-‘ Las aclas de la Asamblea serdn aprobadas en fa misma sesién: levardn las fimas
aulografas del Presidente y del Secratario. Ef Administrador levara bajo su responsabilidad, ef Libro de Actas en originales.

,f.rt._ 49- RESOLUQI NES.- Las resoliuciones de fa Asamblea son obfigatorias para todos los copropietarios, amendatarios,
comodalarios, usuarigs, y en general, para fodas [ag personas que ejerzan derechos-de uso sobre les bienes del |

constituido en condominio o declaragg g g;ogiedad harizontal,
s WANTA 4P
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietar_ios; este¥ilfimo a su vez serd &l
Presidente del Directorio General; ,

Elegir y remover de sus cargos, atos cinco miembros que conforman el Directorio General,

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren ¢f Directorio General,

el Presidente y/o el Adminisirador;

Sefialar de acierdo con esle Reglamento, las cuotas de conlribucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de fos bienes comunes generales e indivichuales y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decislones del Directorio General, def Presidanta ylo del Administrador, que sean conirarias a fa Ley
de Propledad Horizontal, a su reglamento, y a este raglamento infemo;

Expedir o reformar y protocalizar el reglamento intemo del inmueble, e interpratario con fuerza Obligatoriz;
Ordenar, cuando o esfime necesario o convenienle, la fiscalizacion de tas cuentas y caja de la Adminisiracion,

Exigir af Administrador, cuando lo creyera convenienle, una garantia para que respenda por ef fiel y comecto desempefio de
s cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garanifa y ef monto de la misma;

Dictar fas nomas necesarias y convenientes para la adminisiracion de fos bienes comunes del Edificio;

Autorizar &l Presidente o al Administrador, la contratacktn def seguro abligaforio que dispone la Ley de Propledad Horizontal y
st Reglamento General;

Resolver cualquier asunio inherenie a la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidenle, f
Administrador, o los copropielarios.

Art, 51- DEL. DIRECTORIO GENERAL.., El Direclorio Genera, estaré integrado por cinco copropielarios de! Edificio, legidos por
la Asamblea de Copropletarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizonlal y en su Reglamento General,

Los miembros def Directorio duraran un afio en e! ejercicio de st cargo y podrn ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52- DIRECCION Y SECRETARIA.- Fl Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por fa Asamblea, y afalia
terqporal de éste por olro de sus miembros elegido para dicho efecio. Si la ausencla es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara sut resmplazo. Actuard como Secretario det Direclorio General, el Secretario de fa Asamblea de Copropietarios, quien
tiene solamente voz y no volo,

Art. 83 RENUNCIA.- Ei Direclario General dehers aceplar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
. Siempre y cuando no afecten a su funclonamiento reguiar y que las fomulaones o fueran dolosas o infempestivas. Las

pertinenles resaluciones deberdn constaren el acta de la respectiva reunidn. A falla de resolucién favorable, ol miembro respectivo
 deberd continuar en sus funclones hasta tanfo 564 reemplazado, ' '

Arl, .54;'., ;ELQHX,Q,CATOR'A Y SESIQNES.— E| Direclorio General se convocara Y lendrd sesiones ordinarias y extraordinaria W
reunlonesordinaiitoge las realizarin durante fos fres primeros meses de cada afio, y fas extraordinarias, duranfé job-hugie

!

Ulfimos Theses de AhiNY,
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Art. 55~ REUNIONES UNIVERSALES .- H Dieclorio General podré Teunirse sin previa conve(lzgtoria."en cua
lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se ratara de una reunicn universal.

\quier mormento o/

ncia de un némero de
la que podra iniciarse
fa

Art. 56.- QUORUM.- | | quérum para las reuniones cel Directorio General estar integrade por la cancure

mlembros que representen més de fa milad. §i no hubiere tal quonm se hard una segunda convecatoria, i
una vez que hayan franscurmido al mencs sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera feunion, can

adverlencia que la reunian se efectuard con cualquiera que fuere et nimero de miembros que asistan.

Att. 57.- REPRESENTACION.- A las reuriones del Directorio General asisfiran su Presidante, sus miembros y el Secrefario det
mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar & una o vadas personas para tratar especfficamente el asunio ipherente
y puntuzlizado en la| convecalora. EI Directorio podrd solicitar la presencia en sus seslones de Asesores Especiall'zados_ 0
Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningtn olro ¢aso se pemiird la participacidn de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio.

Att. 58.- VOTACION ¥ DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un volo. Las decisiones def Directoria
General se tomar&n por mayorfa de votos que representen mas de la mitad de los concumentes a ja sesién, En caso de empate en

la votacion, e! Presidente del Direclorio General fa dirimird.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.» Las actas del Direclorio Genral deberdn ser aprobadas en la misma reunion: ilevarép jas
fimmas autégrafas de; lbresidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de o resuelfo. £ Secretario llevar bajo sit

responsabilidad, un Liliro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIQNES.— Las resoluciones que adople el Directorio General son obfigatorias para todos los copropietarios,
amendatarios, comedatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
ylo comunes def Edifici.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones de! Directorio General:

a) Examinjar y paner a consideracion de la Asamblea de Copropistarios fas cuentas, balances, presupuestos &
informes que le presentare ka Administracion;

.Preperar y poner a consideracin de ta Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
del edificio; Ia que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se reafizarin y ejecutarn;

Prepa'r Iy sugenr a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas exiraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Preparfj} un informe pormenorizado sobre fas pdlizas de sequro que inferesen a fos bienes del inmueble declarad
en propiedad horizontal;

Prepgra y prgsentar a la Asamblea ce Copropietarios para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Pr(inEC! d Horfzonla y & Reglamenio General, el proyecta de Reglamento Infemo y las nomas necesarias y
conven nhlas nara la adminislracién de los bienes comunes del inmueble ¥ la arménica relacion de los
caprepicfarios, -
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gl Autorizar por escrit?a-fﬂlﬁﬁni'sirador, para que conirate los sevicios de los empleados negesarios para la

administracion de'los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, asuntos planteados por los
copropistarios y la Administracion.

h)  Resolver cualquier cuestin inherente a la administracion del Edifico, y aquellos asuntos planteados por los
copropietarios y 1a Administracion,

" " Adicionalmente, podré ejercer |os demés deberes y atibuciones que le asignan la Ley de fropiac}ad_ quizpnlal. 8
Reglamentd Génerdly esto feglameriadotemo, .~~~ v e e T

Art, 62.- DEL PRESIDENTE.- E| Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademéas serd el 'Presidente 'del
Directorio General, segiin comesponda, sera elegido por la Asamblea General para ¢l periodo de un afio y podid ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente e raquisre fener la calidad de Copropietario,
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes de! Presidente;

a)  Convocar y presidir las reuniones de fa Asamblea de Copropietarios y de! Direclorio General, segin corresponda;
Ejercer e voto en jas reuniones da la Asamblea Ceneral y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir fa votacién ejerclendo el mismo;

En caso de falta o impedimento femporal del Adminislrador, destgnard provisionalmenie su reemplazo o
delegaré a olro copropielario las mismas hasts que se resughva lo més conveniente;

Previa aulorizacién de la Asamblea General, contratard una pbiiza de seguro contra incendio y dafios a fos
ascansores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizonial y, cuidar de sus oporitnas renovaciones.
£l o los seguros comespondientes, los contratard a favor de los copropietarios; ,

Cumpliir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletarios, el Directorio General y aquélas
establecidas en la Ley de Prapledad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intermo,

A, 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion def Edifico, serd elegido por la Asamblea de
Copropletarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para gercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. S fa persona que ejerza la adminislracion faitare temporaimente, se telegara a ofro
copropietario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion seré resuelia por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Stn alrbuciones y deberes de Ia

persona que ejerzala
Administracion:

8]  Administrar los bienes comunes del Edificlo, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Reglamenio General y en esfe reglamento inlemo;

b} Adoptar oportunaments fas medidas para la buena conservacian de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;

¢)  Presentar  la Asamblea General o al Direcor General, para que esle a sit vez ponga en consideracien de la Asambiea
de Copropietarios, segln comesponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyecios de
presupuesto, estados de sifiiacion e informes sobre | adminisfracién a su cargo; i —

9) ,..Brepatat.y presentar a la Asamblea do Copropietarios para st aprobacién, en concordancia cor 51 ""T"E)'ﬁtrb'ﬁfé‘daq

o Hestzbntal:y-8e:st Reglamento General, el proyecto de reglaments infemo y las normas neces’é{ri;a‘s,.y--cﬁnﬁéﬁﬁéﬁ{ﬁééﬁé‘fé\
'y T b2
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¢} Recaudar dentro de los primeros ciez dlas de cada mes y mantener bajo su resgonsgbmdad pe §0nal y pecuniaria, las

cuotas drdinarias y extraordinarias de fos copropietarios y, en caso de mota, en primela

cobra exirajudicial y, si persistiere |a mora en el pago, deberd cobraﬂgs, juntamente con | t

de mora, de acuerdo con Io establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este

I3 1 e \ \'
nslancla realizar una gestidn de T
4

os infereses establecidos y los /
reglamento

intemo; _ n
Al cesarlen sus funciones, devalver os Jondas y bienes que fuiere a su cargo y presentar los informes respeclivos,

Ordenarfa reparacidn de los dafos ocasionados en fos blenes comunes del Edifico, la reposicion de ellos @ FUS{}"* EEI
copropietaria, arrendatario o ustario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenard [a reparacion de 10s
dafics otasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos det Edifcio; cuandg 51'1chos dgnos proc!uzcan
0 pledan llegar a producir menoscado a la propiedad de log olros condéminos. La reposicion de dichos dafios se
realizard & costa def copropiclario, amendatario o usuario causante o responsabla de lo mismos. )
Solicitar|que se dicte, la imposicion de sanciones y mullas a los copropielarios infractores o que causen dafios a la
propiedad horizontal, El preducto de dichas sanciones y multas ingresard &l Fondo Comiin de Reserva,
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de biengs o ServiCios necesanos para la
adminisifacién, conservaciin, reparacion, mejora v sequricad de los bienes comunes del inmueple consfiluido en
condaminio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las auforizaciones respectivas;
Previa 1as autorizaciones correspondientes, celebrar confratos de triabajo para el personal subaltema, empleados Y
obreros Recesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad-de los bienes del Edificio; y, caqcelar Ia§
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiely npcirlunamenle todas y cada una de fas obligaciones patronales derivadas de los coniratos que celebre;

Cancelarcumplida y aporiunamente lodas Jas obtigaciones de carhcter comin a enfidades plblicas y privadas;

Cuslediar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indole,  girar contra ellas

hasta pot los valores y con las debidas aulorizaciones. Manejar un fondo rolativo para adquisiciones pequedas, pagar

cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducs profiia y eficienternente la gesfién econdmica. Las cuentas

bancarias podran llevar firmas conjuntas con fa del Presicente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios; .

Ltevar, con sujecion & los principios de fa téonica contable, la contabilidad de la Administracién del inmueble consfituido

en condofminia o declarado en propiedad harizontal;

Ligver un libro de reglstro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréficas y usuarios de inmuebles de vivienda,

seqin sea el cas, con indicacién de sus respectivas cuetas da derechos, bienes exclusivos y demés datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de fa Asamblea de Copropietarios, del

Direclorio General y de su Presidente; -

Conservar en orden y debidamente archivados los ttulos del inmueble cansfiuido en condominio o declarado en

propiedad horizental, planos, memertas y demAs documentos corespondientes a la construccion del mismo, asf como

tedo docutmanto, convenio, contraio, poder, comprobante de ingresos y egresos y fodo aguelio que tengan reltacion con el

inmuable;

la conesrrnndencia de fa administracitn del Edificio, sera firmada por &f Presidente ylo por el Administrador;

Cumpli y hacer cumpli Ja Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y esté reglamento infemo, ordenanzas

municipales y demés nomas relacionadas con I Propiedad Horizontal, as! como las rosoluciones y disposiciones

emanadas ds los drganos de Administracidn del inmueble;

Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar fa integridad flslca de los copropietarios y ustiarios en general y,

de los biesjes del inmueble consftuido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de 'a Asamblea de Copropielarios, conlrataré las nalizas de sequro adicionales

que sean Necesarias o convenlentes para el ismushle; f

Elaborar y presentar a la Asambiea General de Coproplefarios, e presupuesta operacional anual del Edificio; =77
~Pref nsgj,i&ilar a la Asamblea General de Copropletarios, ¢l cobro de cuotas extraordinarias 356}

ggos qiw'%ﬁé'{ﬁggggﬁﬁon las necesidades de! Edificio; ='
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w)  Realizar las reparaciones necesarias y urgenies sin esperar aulofizacion alguna, en ca§9 de inmin 0
del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de usoo de dominio;

%) Ejercer los demés deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propledad Horizolnta!. st Reg!amento General, ¥ el

presente reglamenta interno, asf como las resoluciones de los Organos de Administracidn del Ecfficio.

Ar. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, juical y extrajudicial de los copropiefarios del ngiﬂcio Plaza del

M, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en lodo lo relacionado al Régimen de Propiedad Harizonlal,

CAPITULO Vit
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de sequridad que se conlrat2 en el Edificlo, serén asumidos a prorrata
de cada alicuola de propledad par cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada tno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja enire los copraplelarios o usuarios del -Edifici, podra ser sometido a un procedimienla
conclliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilaré ante Ia Asamblea de Copropietarios.

Asf mismo, los copropletarios podrén convenir, pravio acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacién con los derechos de utiizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmusble declarado en propiedad horizontal, serin sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacidn, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario,

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMCCION Y PUBLIGIDAD,- 12 publicidad y promocion particular de cada uno de los departamentos comerd de
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea
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F.‘ CENTRALEZALO MUNICIPAN
, '

Ne.|1432-SM-SMC
Manta, octubre 26 de 2011

ScnPreq
EICOMISO “I.AS OLAS”
Civdad

De mi consideracidn:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M-(EYOGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélgz, Alcalde del Goblerno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(5), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Ed lcm ““PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construide en el
lote |No. 09-09, ubicado en !a via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
parrq)qu:a ¥ cantén Manta, C[dVB catastral No. 1341409000,

Sin qfrro particular, suscribo,

Atentamente,

Puiricid a
Trdamite No. 83542

/2611 479







RESOLUCION Na. 040-ALC-M-(S)-0OGV-201 =
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:
Que, ta Constitucién de {a Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector priblico
; r “ r ' ' LE N
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado ”;
Co

Que} la Constitucién de la Reptblica en el articulo 227 establece: “La administracion
publica constituve un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia,  eficiencia,  calidad,  jerarquia, descomcentracion,  descemtralizacion,
caoﬁdfﬂacién, participacicn, planificacion, transparencia v evaluacion”’;

Que, la Constitucion de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
munjcipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territoria!, de manera articulada con la planificacién nacional,
regiqnal, provincial y parroquial, con el fin de regular ef uso y la ocupacién del sueio
urba?o y rural;

|

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Desc}:ntra!izacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el
maodelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desasrollo Y de ordenamiento lerritoricd, los planes de wbanismo y las
cm-rjspc:mz’fenres obras piblicas; ‘

Que, le] articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalibad, celeridad, cooperacién, sficiencia, eficacia, transparencia, participacion, lbre
acceso al expedients, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima;

1 ;

Que, gl articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds
unidades de viviendas, oficinas ¥y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal v su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; '

|
Que, el Ing. Andrés Ramiro Sanchez Miito, representante técnico de CONSERVIGESA
S.A.L }jngresa solicitud al despacho de la Alcaldfa, el 27 de septiembre de 2011,

’

mite No. 8542, requiriendo 1a autorizacién al régimen de propiedad

tlo “PLAZA LEBLON™, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,

\U{banizamon Ciudad del Mar, de la parroquia v cantén Manta,
3000, :
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Directora de Planeamiento Urbano, Arqg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica a
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzélez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. y §,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, mas las respectivas areas comunales;
Nivel +10,17m. ¥ 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Ti y la planta alta del departamento 101-T2, més las respectivas 4reas comunales;.
Nivel +13.05m. v 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2Z y 202-T2, mds las respectivas dreas
comunales; Nivel+15.93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas
dreas comunales; Nivelt+18,81m, v 20.07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-12, més las respectivas
dreas comunales; Nivel + 21,69m y 22.95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +27.45m. v 28.71m.:
Conformade por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-12 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mds las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, 1a Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLONY, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y canton Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cédigo Orgénico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Direceién: Calle 9y Avd
Teléfones: 2611 471 /2611 470 /2611 5358




lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de 1a Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de
~ parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucitn a la parte interesada;

ado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manra, a los veintiseis dias del mes de
bctubre del afio dos mil once.

DEL CANTON MANTA (b} e

NN

airicin g,
rdmite No. 8542







EL REGIMLEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA} ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REFISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE O}TORGAR— CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILC: Sirjrvase sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula
namero; tjece guion mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de
Abogados e Manabi.- Hasta aqui la minuta que !a otorgante la ratifica, la misma
gue junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo e
valor legal. Lefda esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de
- principio a fib‘; aquelia se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario,

en unidad dé agto, Doy Fe.-

SE OWORGO ANTE MIY EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -

N\?\“'.A L
o AT ~r§).-’44.
SR et




13

COPI

NUMERO: {1,506 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERDO.-
CUANTIA: INDETERMINADA -

' En la ciudad -Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero del Cantén, comparecé, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente

.representado por ia compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial segtin documento que se adjunté, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominard “EL
DECLARANTE” - El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatorianog,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruida en el objeto vy  resulfade de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas
del perjurio eleva a instrumento Pdblico la minuta gue me presenta, cuyo texto es el
que éigue; SENOR NOTARIO: .- En e Registro de Escrituras Ptiblicas a su cargo
sirvase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones; PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracién de
la presente escrifura pulblica de declaracion juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compaiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
de Fiduciaria, representado a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su caiidad de Apoderado Especial segtin documento que se adjunta y a
quien se le denominara ‘EL DECLARANTE'- SEGUNDA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- E| sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
que representa del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy

oluntariamente: QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL
ICIO PLAZA LEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Gohietna Auténome Descant ado

nicipal del Cantdén Manta

1360000980

5/23/2013 12:00 MACIAS DAMIAN

'SALDO SUJETD A VARIAGION POR|REGULACIONES DE LEY

Gobierna Auténame Descentralizada

Municipal
. Rucr 1360000980001
- Dirsccién: A, 4ta. y Calle 9- Yell: 2611-479 / £611-477

el Ganton Mania

" TITULO DE CREDITO no. 000174935

T eg TTimY

5/23/2013 11.03

I T

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESF. DE ME.IORAS

YALOR REBAJAS(-) -
PARCIAL RECARGOS(+)
Cosla Judicial —
|nteres por Mora

MEJORAS 2012
TAL A PAGAR
VALOR PAGADD

RN 7 T 0T

CODIGO CATASTRAL

- NOMBRE O RAZON m

5/23/2013 1200 MACIAS DAMIAN
SALDO SUJETO A VARJACJéNq

AVALUO
COMERCGIAL

0/ REGULACIONES DE LEY

BI23/2013 11:02

ED PLAZA LEBLON DPTO.001-T4 (PB) -

VALOR
PARCIAL

174931

= o

=

-%‘\Mﬁ&




erenns

Goblerno Aulénome Des: ralizado

Municipal dal Cantén Manta

Rue: 1360000280001
Direcclon Av, 4ta. y Calle § - TeH: 2611479 £ 264 1.47T

: < CATAS AV, "nw:.ou :
GO CAT. : .
CODt TBAL '174933. :
1-34-14-09-040 B 853 $3.550,2 -

FOECOMISO LAS DLAS ]
- Costa Judiclat

5232013 12:00 "MACIAS DAMIAN
s o
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY T MEJORAS 2011

DES.{E.%-EL—“KN-
CATOh




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 40482
A

Conforme a lajsolicitud Nimera: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N,
| ~ INFORMACION REGISTRAL
v lunes, 27 de mayo de 2013
Manta
dio: Urbano
fRol/ldent Predial: )0.0.0.0.0.0.0.5.9.0.0.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.5.0.0.4
LINDEROS REGISTRALES:

3.15.- DEPARTAMENTO 801 -T1 (Nivel + 27,45m.) DEL EDFICIO PLAZA LEBLON.-

Avenida 4 y Calle 11

Consta de ‘plama 'b'ziija, se Il‘lpldrllﬁ(,aCiO con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina -
Lavanderil'i, Toilette, dos Terrazas -Jardines, Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios.
Bafio general; se circunseribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.15.1.- PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con vacio y drea comunal. POR ABAJO: Lindera con
Departam;kmto 701 -T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 701-T1,

partiendo ‘desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m..

desde este|punto hacia el Este en 3,70m., desde este punto hacia el Noreste en 2,15m. POR EL

SUR: Linjk‘l@ra con terreno edificio en 7,45m. + 2,00m. POR EL ESTE: Lindera con drea

comunal }J Departamento 802 -T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,65m., desde esle

te en 0,70m., desde este punto hacia el Norte en 9,15m., desde este punto hacia ¢l
Noroeste ¢n 4,00m. POR EL OESTE: Lindera con lote 09-11 en 8,80m. AREA: 115,08m2. EL
DEPAR'FL:\I\-‘IF,NTO 801-T1 (Planta Baja).- tiene un 4rea neta (m2). 115,08 Alicuota %:
0,0281 Atj‘ea de Terreno (m2). 61,60 Area Comun (m2). 43,89 Area Total (m2). 158,97,
SOLVEN}CIA; I:L PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE

- —
e

17/03/
’ Ilipo*ecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011
Pr ades Horizontales Propiedad Horizontal 9 28/12/2011

P!anus 2871272001

Cerlificacian impresa pnr: AARC Ficha Registral: 40482

¥, S
Dy yynddt
b, YA




14 1 Compraventa
Inscrito el 1 miércoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicinl: 10,587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inseripein: 611 ‘Namero de Repertorio: 1.403
Cficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Esc.i:i"tural.luicio_/Resolucién:
Fecha de R'céoiut_:ién:

.- Observaciones:
' Poruna parte €l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia 3. A. Administradora

d‘quondqs_y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

en sl.i’"_:alidei.r'].dc Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso ¢
\}enlt‘i.edor‘, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representade por la Compafiia Fiducia 3. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominard la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t € s

3.1 Lote No. 09-09, FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenia y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERD(: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

In- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C,  Nombre y/o Razon Socinl Estado Civil  Domicilie
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 20-0000000024845 Fideicomise Mercantil Irrevocable Denomin Manta

t.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que consta{n) en:
Libro: No.lnseripcion:  Fee. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 l16-enc-2009 9

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inserito el @ jueves, 17 de narzo de 2011

Tomo: 11 Folio tnicial:  5.572 - Folio Final:  5.603

Namero de Inscripeién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nomibre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritara/Juicio/Resolucidn: 355

Fecha de Resolucion: [unes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones;

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluniaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-(9.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pactes:
Calidad - . Cédula o RU.C.  Nombre yfo Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
~ Deudor }li[)qfecafio 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ' Manta
c.- Esta _insgripcién’ sé refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) : No.Iuscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: - Folio finjl:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10387 10626

Certificacion impresa pjor: MARC Ficha Registral: 30482




| Propiedad | zontal

Tascrito el ; miéreales, 28 de diciembre de 2011

3 Folio Inicial:  1.677 - Folie Final: 1.772
Namero de Lnscripci(’m: 39 Niimtero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del|/Cantan: Manta

2,
%

Tomao:

&,
€. Delgadf

£v

Fecha de Otergamiento/Providencin: jueves, 10 de noviembre de 2011
EscriturafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONST ‘TUL. ON DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fidcicon{iso Las Qlas, ubicada en la via 9 de la Urbanizacidn Ciudad de!l Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Diamicilio de tas Partes:
Caljdad Cédula o R.ILC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Na.Inscripein:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 61t 17-mar-2010 10587 10626
47 1 Planos
Inscrito el 0 | miércotes, 28 de diciembre de 2011
Tamo: ;I Folio Inicial: 766 - Folio Final: 768
Nimero de Inseripeid : Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original;  Notaria Tercera
Nonibre del Cantdn: Manta
Fecha de Otprgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Redolncidn:
B Observnc'imcs:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propicdad del Fideicomiso Las Olas,
ubicado en la via 9 de |la Urbanizacion Ciudad del Mar, de Ia Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Diamicilio de las Partes:
C‘.alihad Cédula o RALC, Naombre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.~ Esta inscripcién se refiere a lafs) que consta(n} en:
Libro: ‘ No.Inscripeidn: Fec. Inseripeidon:  Folio Inicial:  Falio final:
Propiedades ilorizonlales 39 28-dic-2011 1677 1772

B
‘d‘da‘)

7130+
T30 Y

Certilieacién impresa por: MARC Ficha Registral: 40482




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

- Planos T Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los'movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquief enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

" Emitido a las: 10:24:12  del lunes, 27 de mayo de 2013 ”““I ||||| Iml ||||| I"I"ll”“l

A peticién de: MO \\-q&‘nﬂ G e YALOR TOTAL PAGADO POR EL
AV : { CERTIFICADO: § 7
Lt @ s

Elaborado por : \fﬁl_*}_j.\,sn cién Cedefio Chiavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

WA

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificacidn impresa peri MARC Ficha Registral: 40432




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 40484 \)]
Manta-EP ) Y
e LR -

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura; hme 27 de mayo  de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod Catastrgl/Rol/ldent Predial: 1009 000.000.0.0.00056.0.9.60.00.0064

LINDEROS REGISTRALES:
3.50.- ES ACIUNAI\I[I:N TO 801-T1 (Nn'el +28,88m.). DEL EDFICIO PLAZA LEBLON.
Lwcunscr'tu dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con drea

comunal. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 601-T1. POR EL NORTE: Lindera con

area com‘dnal circulacién en 2,50m. POR EL SUR: Lindera con area comunal en 2,42m. POR
EL ESTE ' Lindera con estacionamiento 402-T2 en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con area
comunal mruulacmn en 5,00m. AREA: 12,20m2. EL ESTACIONAMIENTO 801-T1.- tiene un
=arca neta (m”) 12,2 0 Alicuota %: 0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53 Area Comun (m2). 4,65
_.;1() 85. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRLRENTI: FECHA
vV1G6GENTE _GRAVYV AMEN

CLibre ' Ao M
Compra Venta Compraventa (11 .
Hlpu#ccas y Gravdmenes Iipoteca Abicrta 39 17/03/2011
Propjedades Horizontales Propiedad Horizantal 3 28/1272011
‘ Planos _ 45 28/122208)

Inscrito ¢l : | miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: |18 Falio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10,626
Nemero de [nscripeién: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina (]uni]u se guarda ¢l original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Cl dD

4
«?ﬁ;ﬁ,uelg

Fecha de Gtprgamienta/Providencia: jueves, 0d de marzo de 2010
Escriturallyicio/Resolucion:
Fecha de Resoluciin:
a.~ Observacjones:
Por una plarte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafifa Fiducia 5. A. Administradora

dt. }"‘qub" v Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorie Vaca,

”qw- Nelly
éﬁ wk:j:?rﬁﬂ%e\poduadu Espmnl segun documenta gue se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o

Certificacidn hupress par: MARC \\Pﬁgin:\: 1

J 1
d L




inmueble: lote Ne. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en ¢l Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s 1 2 u i e n t € 3

3.1 Lote No. (9-09. FRENTE, treinta y cuatro mefros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y echo centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO iZQUlERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mi! ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lns Partes:
.',-_.. ) ' Ca!rchd N Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
. ':”‘Compr'a'('lﬂ‘r 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0600000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.~ Esta inscripeldn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final;

Planos 2 16-ene-2009 9

! Hipoteca Abierta
Inscrito el @ jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603

Nimero de Inseripeion: 339 Nirmero de Repertorio: 1.521

Oficina donde se guavda el originai: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucibn: lunes, 31 de enero de 2011

a- Observaciones: )
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ RUC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0040000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n} en;
Libro: No.lnscripeién:  Fec, Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Com_pra Venta 611 t7-mar-2010 10587 10626

37 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 miércoles, 28 de diciembre de 2011
© Toma: "1 . Folio Inicial: 1.677 - Falio Final: 1.772
Nimero de Inscripeidn: 39 Nimero de Repertorio: 7.630 :
" Oficina donde se guarda ¢l originat: Notaria Tercera
Nombre det Canténi . Manta

Fecha de O“tr)‘rgfnl.l_:ricli"tﬁfl’rovidencin: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritui’é‘f.]uic:i(I}Q’Resoluciﬁn:

Fecha de Resolucion:

a.- Ohservaciones: )
CONSTITUCION DE PROFPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad dei

Fideicomiso Las Otas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de kas Purtes:
Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilie
Propictario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: NoJnscripeién:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio finak;

Cerlificacion impresa por: MARC Fichna Registral: 40434




Compra ' H 17-mar-20i0 10587

47 1 Planos
Inscrito el 1 | miéreales, 28 de diciembre de 2011
Tomo: i Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de EJnscripcifm:' 45 Nimiero de Reperterio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Ot rgamiento/Providencia: jueves, 10 de naviembre de 2011
Escritura/Jujcio/Resolucidn:
Fecha de Resalucién:
a.- Observacinnes:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicadojen la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroguia v Cantén Manta.
|

b.- Apellidos, .“’umbrtx y Domicidio de las Partes:
(_‘a]jdad Cédula o R.U.C.  Nomhre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Pmpietn%}iu 80-0000000037804 Fideicomisa Las Olas Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: | No.Inseripeién: Fee, Inseripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-201t 1677 1772

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro j Nimero de Inscripciones | Libro Nemero de Ihscripcimw_ﬂ

Planos o Hipotecas y Gravédmenes ;

Compra VenF )

Propiedades|H

Cualguier edmendadu ra, alteracién o modificacign al texto de este certificado lo invalida.

mitidon fay 1T \ MO

A peticién de: />0 - Oy : ek VALOR TOTAL PAGADO POR EL
: ?:(H . CERTIFICADO: § 7

‘ oL
Elaborado pbr : Maria Asune Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130695882 que se diera un traspaso de dominio o se
— emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

1
Certilicacidn impresa por: MARC Ficha Regisiral: 40434 Pigina: 3 |‘.‘“' 3
4




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 40483
Marte B e R AR WIIIIIIIIIIII

Avenida 4 y Calle 11

.‘ A
Conforme a 14 solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reg_,latl‘al Numero"ﬁ(ﬁﬁ'ﬁg My /

INFORMACIONREGI‘%TRAL A

i 5 < PR

Man 1.1

o de Predic: Urbano
{od.Catastral/Rol/Tdent. Predial: 1 0.00.060.0.000.000.8.0.0.0.0.0.6.0.0.0.9.9.¢

LINDEROS REGISTRALES: O Qe
3.71-B DE(JA 801~ Tl {Nivel + 28,88m. ) DFL FD}*ICIO PLAL% LFBLON Circunscrito

dentro de\los siguientes lmdems y medldas POR ARRIBA Lindera con drea comundl POR

ABAJO: Lindera con area comunal. POR EL NORTE: Lindera con érea comunal circulacion
cn 2,43m| POR EL SUR: Lindera con acera via 9 en 2,42m..POR EL ESTE: Lindera con
hodega 4@);», -T2 en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 802-T1 en 2.05m. ARLA:

4,97m2. LA BODEGA 801-T1.- tiene un drea neta (m2). 4,97 Alicuota %: 0,0012 Area de
2,66 Area Comin (: ’-7). 1,90 Area Total (m2). 6,87. SOLVENCIA: EL PREDIO
IENE_VIG] RAVAMEN"

; ]7/{)3.“'2.0.1 0 o
Hipoteca Abierta 339 17/03/2011
Propiedad Horizontal 3 28/1272011

Iascrito ¢l : \ mlm coles, 17 de marzo de 2010

Tomo: - - ‘1‘ Foliv Inicial: 10587 - Folio Final: 10.626

Numero de llSCI:ipCi(’Jlt: 61 Niniero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el oviginal:  Notaria Tercera

Nombre det|Cantén: Manta

Fecha de Dl srgamicnto/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
mmRLw!m iGn:

Ferha de Resolucidn:

a.- Ohserviacijones:

Certificacion impresa por: AR Ficha Registral: 40483




en ¢l Cantdn Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son tos
] i E u i e 0 t & §

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros ¢on siete centimetros y lindera con via 9,
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros Lan sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta ¥ ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 019-
11, COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

br.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
© Calidad Cédula o RUL.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-G6000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta
.- Esta inscripcidn se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoJnscripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-¢ne-2009 9 58

1/ 1Hipoteca Abierta
[nserito el:  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 ~ Folio Finak: 5,603
Nimere de Inseripeidn: 339 Nitmtero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicie/Resolucion: 333
Fecha de Resolucidn: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Veluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razn Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No.Inscripeion: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folie final:
Compra Venla 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizortal
Enscrito el midreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: . Folio Inicial:  1.677 - Falio Final: 1.772
Nimero de Inscripeién: 39 Nimero de Repertorio; 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resojucion:
Fecha de Ite.@oiuci(xn;
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomisa Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parrogquia y Cantdn Manta.

b.- Apcllides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidud Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicitio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libre: No.Inscripeibn:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ' 611 17-mar-2010 10587 10626 i !

Vo

Certificucién impresa par: ALARC Ficha Registrnl: 4048 Pigina: 2 , fle 3




|

Inscrito el |  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tamo: I Folio Injcial: 760 - Folio Finalk: 768
MNumero delloseripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Lseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Ohservagiones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PFLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomise Las Olas.

ubicadp en la via 9 de ta Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquiay Cantdéo Manta.

h.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilio

Manta

Calidad Cédala o RULC, Nombre v/o Razén Social
Propietgrio 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
¢.- Esta inscripcion se refiers a la{s} que consta{n} en:
Libro: | No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales ¢ 28-dic-2011 1677 1772
MOVIMENTOS

Nrimero de In

Nimero de Insc-ripci.er.J Li

Planos [‘Fiipotecasfy Grava

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificagién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:30:07  del lunes, 27 de Rﬂa{‘a\de 2013 ”“””l"l l“l”lm I”I“””IH

A peticion de: [Bl(’) . 1 QLA VALOR TOTAL PAGADO I"OR EL
! CERTIFICADO: 8 7

Elaborade por : T\({f Asungién Cedeiio Ch Validez del Certificado 30 diss, Excepta
! 130699882-2 que se diera un traspase de dominio o se
- emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
\
I ' i
iriago \ Propiedad.

\
\

' 3q gyoae®

b D
TExA 5]

C
&%‘éﬂ' !

Certificacién impresa por; AMARC Ficha Registrall 40481




CATASTRO Y i

No. Certificacion: 10
CERTIFICADO DE AVALUO
, e ranc
Fecha: 10 de junio de 2013 No. Electronico: 13230

E! suscrito Divector de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consialo que:

El Predio de lq Claver 1-34-14-09-013
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.801-T1(PB)

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 115,08

Area Comunal: 43,89

Area Terreno: 61,60
Perteneciente a:

Documento Ydentidad }’ropiet.r)rir)

FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15400,00
CONSTRUCCION: 52460,10
67860,10

Son: SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA DOLARES CON DIEZ
CENTAVOS

Fste documento ro consti

fitwlaridad 2l

mediante C za por el Con

Bienio 2002-2013.

Impreso por:




O ADTOMNCMD DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CIRECCION OF AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

N2 103374 No. Certificacion: 103374
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de juniode 2013 No. Electronico: 13251

El suscrito Director de Avalios, Catasiros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté gue.

E! Predio de la Clave: 1-34-14-00-040
Ubicado en: EDPLAZA LEBLON EST.801-T1

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 12,20
Area Comunal: 4,65
Area Terreno: 6,53
Perteneciente a:
Documento Identidad Pmpretano
T  FIDEICOMISO LASOLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:- 1632,50
CONSTRUCCION: 1946,18
3578,68

Son: TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON SESENTA Y OCHO
CENTAVOS

Este documento no ¢ onstitipe reconoct /mi 10, Jraccionamiento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el viflor del Su%[o,—a’ i Ide acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el COHCBJ(J Ca
Bienio 2001 2-2013. ‘

Impreso por: MAR




S EP
Neo. Certificacion: 1033 75

CERTIFICADO DE AVALUO

Fechu: 7 de junio de 2013

El suscrito Director de Avalios, Catasiros y Registros

Predios en vigencia, en el archivo existente se consiqlo gue:

EI Predio de Ia Clave:  1-34-14-09-G67
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 801-T1

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 4,97
f,90

2,66

M2
M2
M2

Area Comunal:
Area Terreno:
Perteneciente a:
: Propietario

Documento Identidad
‘ * FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:

665,00
906,84
1571,84

slifiye rec
titularidad del predio; solo exp
mediante Ordenanza por el Cone
! .
3.

!

No. Electronico: [3242

jca: Que revisando el Catastro de

X y
or de Avaluos, Catastrbs v Registros

Impreso por:




LI B

DELCANTE

NC 83338

LA TESORERIA DEL GOBIERNG Al
DELC

23 mayo .. 13
Mama, ~———de e e 20—

VALIDA PARA LA CLAVE

1341409015 ED.PLAZA LEBLON DPTO.801-T1(PB)
1341409040 ED.PLAZA LFRLON EST.501-T1
1341409067 ED.PLAZALEBLON BODEGA 801-T}
Manta, veinte y tres de|mayo del dos mil trece

GODTERNG AUTORCMI DESCENTRALIZAGO
JNICIPAL  DEL|] CANTON  MANTA




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NO $??85

LA ]JIRE#C ION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

erhal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediqﬁmo____
se encuentra registrada una propiedad que consiste ersQLARY CONSTRUCCION

puﬂnu“tcnt q FIDEICOMISO LAS OLAS
9, PLAZA LEBLON EST.801-F1 BODEGA 801-T1 -DPTO 801-T1{PB}

ubicads
Cﬂ}'&iﬁllZDﬂﬂﬂ&ﬂENI&DQCE*MlLOO#lOD.DﬂLARES&_____—_
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA _ L

A peticidn

en VIZEenci:

asciendc a la cantidad

de

AFIGUEROA JULIO 2013 )
Manta,  de det20

Ing. Erika Pazmifio




PLAZA LEBLON

TUS SUE&OS JUNTO AL MAR

Manta, 22 de Agosto del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento T1-801, Bodega T1-801 y
Parqueo T1-801, ubicados en el edificio Plaza Leblon, se encuentra libres de expensas

y alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

ADMINISTRADORA
Plaza Leblon




Gobierns Auténuraa Desceintralicads

¥ Municipal del Canton Manta
Riec: 1360000530001
Direccian: Av. 43, y Galle($ : 2611.479 /2611477

Una escrilura publica de; COMPRA VER y
CUANTIA $ 112000 00. EST.801-T1 BOUEGA 801-T1 -DFTO BIL-T1(PE) upicada en
MANTA de la pamoguia MANTA

G GASTOS ADMINISTRATIVOS
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compraenia
| CCIRUC NOMSBRE O RAZON SOCIAL m TOTAL A PAGAR

1704237817 MARGCO EDUARDC BACA PORTILLA VALOR PAGADD

EMISION: 7/4/2043 11:08 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierne Auténomp Descentralizada

s Municipal ¢l Cantdon Manta
§ Rue! 1360000989001
} Bireccifm Av. 4ta. y Calla . Tell: 2611-478 F 2611477

Una escritura plblica de: COMPRA NTA ) (WGCICN CUYA
GUANTIA $ 112000.00. EST.801-T4 WA B 1{PB} ubicada &
MANTA de la paroguia MANTA

EMISION: 71442013 11:08| ROSARIO RIERA
|

SALDO SUJETC A VARIACION i R REGULACIONES DE LEY

71412013 14
TTULO N




CUERPQO DE BOMBEROS DE MANTA

; : . UC: 136002007000
Emergencias Teléfono: mcmn_.“mnna:" ?w%a nm.m_ 1 COMPROBANTE DE PAGQ

A Calles 11y 12
102 Telstonos SErers a2 747 0259992

nabi

JATOS DEL CONTRIBLIYERTE _ DATOS DEL PREDIO _
CHRUC: . CLAVE CATASTRAL: |
FIDEICOMISO LRAS OLAS AVALUO PROPIEDAD:

L
EDIF. FLAZA LEBLON DpTO. (HB) , BRECCHIN RPREDID: BODEGA £01-T1

NOMBRES
RAZON sSOCIAL:
DIRECCION -

REGISTRODE PAGO _ DESCRIPCION
259065

N° PAGQ:
MARGARITA ANCHUNDIA I,
CAJA:

3/05/2015 12:28:08
FEGHA DE PAGO: 2 /05, 13 12

7

=

=4 [#] .
OLVENCIA

VA U HESTE

CERTIFICADC DE &



demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas cldusulas de
;stilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento. {Firmado)
bogado Mario Gualpa Lucas, matricula 13-1996-40 F.A.M.- Hasta aqui la

inuta gue los otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura

ublica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo

r)n la Ley.- Y, lelda esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
|

lara voz de principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman

onmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.- &‘}\

: CALER

.C. No..000972171-4
APODERADO ESPECIAL
FIDEICOM|SO LAS OLAS—__

EARCJéU‘A’E D BACA PORTILLA.-

C.C.No. 1704237617 '

SE OTORGO ANTE M
T
COPIA QUE St '); gz FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

FECH O N L
A DESU OTORGAMIENTO: ELANS%%% D’Egé”“"’,’:’é sy A MISMA

A TERCERA MANTA

NZAUZMELGAR g 5ﬂ fP{IlJ[ rhnialer ﬂﬂrgﬂf

DEDICACION
NOTARIO JARCERC BE MANTA




