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Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion
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1022
2245

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Abril del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en

el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1022 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1315182269 COBENA VALENCIA GEMA VANESSA
1703015188 MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO
1703843308 CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha
ESTACIONAMIENTO 1341409040 40484
BODEGA 1341409067 40483
DEPARTAMENTO 1341409015 40482
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: lunes, 17 abril 2023

Fecha generacién: lunes, 17 abril 2023

E_| Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 002-003-000057065 20231308006P01336

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

-
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA ) ;LL w

VC @& r‘«%
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NoTARIO

EXTRACTO

FEscritura N°: | 20231308006P01336

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 12 DE ABRIL DEL 2023, (16:32)

OTORGANTES
OTORGADO POR

Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona que le

Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién o

CASTRO WRIGHT BEATRIZ POR SUS PROPIOS % ECUATORIA | VENDEDOR(A
GRACIELA DEREGHOS CEDULA 1703843308 | -~ \

Natural | MUNOZ HERDOIZA JAIME POR SUS PROPIOS
aural | FERNANDO DERECHOS

Natural

ECUATORIA |VENDEDOR(A

CEDULA 1703015188 |+ )

A FAVOR DE

Documento de No. § i . Persona que
identidad Identificacién Naclonalldad Calidad representa

COBENA VALENCIA GEMA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
VANESSA DERECHOS CEDULA 15102200 Ry (A)

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente

Natural

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANABI[ MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL AGTO O
|CONTRATO: TA0000,00 I

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N 20231308006P01336
] 12 DE ABRIL DEL 2023, (16:32)

Ws:ﬂporta!ciudadanc.manta.gob.ecfvalidar_cod_barras
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Dr. Fexnando Vélez Caliezas
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20231308006P01336
FACTURA NUMERO: 002-003-000057065

NOTARIO

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR LOS CONYUGES:
BEATRIZ GRACIELA CASTRO WRIGHT;
Y, JAIME FERNANDO MUNOZ HERDOIZA.
A FAVOR DE LA SENORA:

GEMA VANESSA COBENA VALENCIA.
CUANTIA: $140.000,00
DI 2 COPIAS
1ICSLII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles, DOCE DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena
capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en
calidad de “VENDEDORES” los conyuges: sefiora BEATRIZ GRACIELA
CASTRO WRIGHT, portadora de la cédula de ciudadania numero uno, siete,
cero, tres, ocho, cuatro, tres, tres, cero, ocho (1703843308), nacionalidad
ecuatoriana, estado civil casada, de sesenta y seis afios de edad, de ocupacion
Jubilada; y, sefior JAIME FERNANDO MUNOZ HERDOIZA, portador de la

' 2% notariasextamanta@gmail.com
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nueve afos de edad, de ocupacion Jubilado; domiciliados en el Cantén Quito en
la Parroquia Cumbaya en Juan Montalvo y Manuela Saenz y de transito por esta
Ciudad de Manta, con numero telefénico 0994228945, correo electrénico
jaimefmunozh@gmail.com , por sus propios derechos y por los gue representan
dentro de la sociedad conyugal formada entre si; y, por otra parte, en calidad de
“COMPRADORA” |a sefiora GEMA VANESSA COBENA VALENCIA, portadora
de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, cinco, uno, ocho, dos, dos,
seis, nueve (1315182269), nacicnalidad ecuatoriana, estado civil casada con el
senor Carlos John Garces Acosta, de treinta afios de edad, de profesion
Ingeniera en Auditoria, domiciliada en esta Ciudad de Manta en la Urbanizacion
Manta 2000, con numero telefonico en 0958642545, correo electrénico en
vanesitac1@hotmail.com , por sus propios y personales derechos. Los
comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y
cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién
de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccion
General de Registro Civil, Identificacién Cedulacién a través del convenio suscrito
con esta notaria, que se agregara como documento habilitante del presente
contrato de COMPRAVENTA, me piden que eleve a escritura publica la siguiente
minuta: “SENOR NOTARIO:- En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES .- Libre y voluntariamente,
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1 comparecen por una parte, en calidad de “VENDEDORES” los conyuges: éﬁ({‘fﬁ@# 4

ety CJeles
2 BEATRIZ GRACIELA CASTRO WRIGHT, portadora de la cédula de ciuda ARIO
3 numero uno, siete, cero, tres, ocho, cuatro, tres, tres, cero, ocho (1703843308),

a4 nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada, de sesenta y seis anos de edad,
5 de ocupacion Jubilada; y, sefior JAIME FERNANDO MUNOZ HERDOIZA,
6 portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, tres, cero, uno,
7 cinco, uno, ocho, ocho (1703015188), nacionalidad ecuatoriana, estado civil
g casado, de sesenta y nueve anos de edad, de ocupacion Jubilado; domiciliados
9 en el Cantén Quito en la Parroquia Cumbaya en Juan Montalvo y Manuela Saenz
10 y de transito por esta Ciudad de Manta, con numero telefonico 0994228945,
11 correo electrénico jaimefmunozh@gmail.com , por sus propios derechos y por los
12 que representan dentro de la sociedad conyugal formada entre si; y, por otra
13 parte, en calidad de “COMPRADORA” la sefiora GEMA VANESSA COBENA
14 VALENCIA, portadora de la cédula de ciudadania numero uno, tres, uno, cinco,
15  uno, ocho, dos, dos, seis, nueve (1315182269), nacionalidad ecuatoriana, estado
16  civil casada con el sefor Carlos John Garces Acosta, de treinta afios de edad, de
17  profesién Ingeniera en Auditoria, domiciliada en esta Ciudad de Manta en la
18 Urbanizacion Manta 2000, con numero telefénico en 0958642545, correo
19  electrénico en vanesitac1@hotmail.com , por sus propios y personales derechos.
20 SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) Declara LA PARTE VENDEDORA, que es
21 propietaria de los siguientes bienes inmuebles: Uno.- DEPARTAMENTO 801 -T1
22 (Nivel + 27,45m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion
23 Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton Manta. Consta de planta baja, se ha
24  planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina - Lavanderia,
25 Toilette, dos Terrazas - Jardines, Dormitorio Master con Bano, dos Dormitorios,
26 Bafo general, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
27 PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con vacio y area comunal. POR ABAJOY ..
28 Lindera con Departamento 701 -T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia®,

™ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g hotariasextamanta@gmail.com
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ento 701-T1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde
este punto hacia el Norte en 5,00m., desde este punto hacia el Este en 3,70m.,
desde este punto hacia el Noreste en 2,15m. POR EL SUR: Lindera con terreno
edificio en 7,45m. + 200m. POR EL ESTE: Lindera con area comunal y
Departamento 802 -T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,65m., desde
este punto Oeste en 0,70m., desde este punto hacia el Norte en 9,15m., desde
este punto hacia el Norceste en 4,00m. POR EL OESTE: Lindera con lote 09-11
en 8,80m. AREA: 115,08m2. EL DEPARTAMENTO 801-T1 (Planta Baja).- tiene
un area neta (m2). 115,08. Alicuota %: 0,0281 Area de Terreno (m2). 61,60. Area
Comun (m2). 43,89. Area Total (m2). 158,97. Dos.- ESTACIONAMIENTO 801-
T1 (Nivel + 28,88m.). DEL EDFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR
ABAJO: Lindera con estacionamiento 601-T1. POR EL NORTE: Lindera con area
comunal circulacién en 2,50m. POR EL SUR: Lindera con area comunal en
2,42m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 402-T2 en 5,00m. POR EL
OESTE: Lindera con area comunal circulacién en 5,00m. AREA: 12,20m2. EL
ESTACIONAMIENTO 801-T1.- tiene un area neta (m2). 12,20. Alicuota %:
0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53. Area Comun (m2). 4,65. Area Total (m2).
16,85. Tres.- BODEGA 801- T1 (Nivel + 28,88m.) DEL EDFICIO PLAZA
LEBLON ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
Lindera con area comunal. POR ABAJO: Lindera con area comunal. POR EL
NORTE: Lindera con area comunal circulacién en 2,43m. POR EL SUR: Lindera
con acera via 9 en 2,42m. POR EL ESTE: Lindera con bodega 402 -T2 en 2,05m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 802-T1 en 2,05m. AREA: 4,97m2. LA
BODEGA 801-T1.- tiene un area neta (m2). 4,97. Alicuota %: 0,0012 Area de
Terreno (m2). 2,66. Area Comuin (m2). 1,90. Area Total (m2). 6,87. Inmuebles
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4 treinta de julio del afio dos mil diecinueve. TERCERA: COMPRAVENTA.- En
5 base a los antecedentes mencionados, la PARTE VENDEDORA, los conyuges
6 BEATRIZ GRACIELA CASTRO WRIGHT Y JAIME FERNANDO MUNOZ
7 HERDOIZA, por sus propios derechos y por los que representan dentro de la
8 sociedad conyugal formada entre si, dan en venta real y perpetua enajenacion a
g favor de la sefiora GEMA VANESSA COBENA VALENCIA, los siguientes bienes
10 inmuebles: DEPARTAMENTO 801 -T1, ESTACIONAMIENTO 801-T1 Y
11 BODEGA 801- T1 del EDFICIO PLAZA LEBLON, ubicados en la Urbanizacion
12 Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton Manta, sin reserva ni limitacion de
13 ninguna clase. CUARTA: LINDEROS, MEDIDAS Y SUPERFICIE.- Uno.-
14 DEPARTAMENTO 801 -T1 (Nivel + 27,45m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
15 ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta.
16 Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala,
17 Comedor, Cocina - Lavanderia, Toilette, dos Terrazas - Jardines, Dormitorio
18 Master con Bano, dos Dormitorios, Bafo general; se circunscribe dentro de las
19  siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con vacio
20 vy area comunal. POR ABAJO: Lindera con Departamento 701 -T1. POR EL
21 NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 701-T1, partiendo desde el
22 Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m., desde
23 este punto hacia el Este en 3,70m., desde este punto hacia el Noreste en 2,15m.
24 POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en 7,45m. + 2,00m. POR EL ESTE:
25 Lindera con area comunal y Departamento 802 -T1, partiendo desde el Sur hacia
26 el Norte en 1,65m., desde este punto Oeste en 0,70m., desde este punto hacia el
27 Norte en 9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m. POR EL OESTE:
28 Lindera con lote 09-11 en 8,80m. AREA: 115,08m2. EL DEPARTAMENTO 801-

5

'Y Avenida 3, entre calles 11 v 12 (detras del Banco Pichincha 24 notariasextamanta@gmail.com
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Slanta Baja).- tiene un area neta (m2). 115,08. Alicuota %: 0,0281 Area de
Terreno (m2). 61,60. Area Comun (m2). 43,89. Area Total (m2). 158,97. Dos.-
ESTACIONAMIENTO 801-T1 (Nivel + 28,88m.). DEL EDFICIO PLAZA LEBLON
ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas; POR ARRIBA: Lindera
con area comunal. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 601-T1. POR EL
NORTE: Lindera con area comunal circulacién en 2,50m. POR EL SUR: Lindera
con area comunal en 2,42m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 402-
T2 en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacién en 5,00m.
AREA: 12,20m2. EL ESTACIONAMIENTO 801-T1.- tiene un &rea neta (m2).
12,20. Alicuota %: 0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53. Area Comun (m2). 4,65.
Area Total (m2). 16,85. Tres.- BODEGA 801- T1 (Nivel + 28,88m.) DEL EDFICIO
PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y
Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
ARRIBA: Lindera con area comunal. POR ABAJO: Lindera con area comunal.
POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacién en 2,43m. POR EL SUR:
Lindera con acera via 9 en 2,42m. POR EL ESTE: Lindera con bodega 402 -T2
en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 802-T1 en 2,05m. AREA:
4,97m2. LA BODEGA 801-T1.- tiene un area neta (m2). 4,97. Alicuota %: 0,0012
Area de Terreno (m2). 2,66. Area Comun (m2). 1,90. Area Total (m2). 6,87.
QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes han convenido que el
precio por la compra y venta de los inmuebles indicados anteriormente es la
suma de USD$140.000,00 (CIENTO CUARENTA MIL CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA PARTE VENDEDORA,
declara haberlos recibidos de la PARTE COMPRADORA, mediante transferencia
bancaria a su entera satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior alguno. SEXTA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA

declara, bajo juramento, que los recursos que ha entregado provienen de su
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REP U BLICA DEL ECUADOR f,%‘:v Direccisn General de Registro Civi,

- T . b =t N ' A5 Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién ,3”'?

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion; 1703843308
Nombres del ciudadano: CASTRQ WRIGHT BEATRIZ GRACIELA

1702643308 Condicién del cedutado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/COTOCOLLAO

23-01-2023

Fecha de nacimiento: 9 DE OCTUBRE DE 1956

IRTR 7 PRI A TR SAACELA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Z,f Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: LICENCIADA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO
Fecha de Matrimonio: 17 DE SEPTIEMBRE DE 1981
Datos del Padre: CASTRO VALLARINO GUSTAVO ADOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: WRIGHT DURAN BALLEN GRACIELA TERESA SOFIA
Nacionglidad: ECUATORIANA
Fecha _de expedicién: 23 DE ENERO DE 2023
Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE ABRIL DE 2023
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 239-855-67193

i
;
& 7

2IR-855-567123
La institucion o persona ante gquien s presente este certficado debera validaro en:https:/ivirtual registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1y a Ja LCE.
Vigencia del documento 1 validacion ¢ 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documiento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

|l| Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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w REPUBLICA DEL ECUADOR - Dreceon Gnera s Reger

Direccién General de Registro Civil, {dentificacién ¥y Cedulacién P

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacién: 1703015188
Nombres del ciudadano: MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO

1703e15188 Condicion del cedulado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

04-10-2022

Fecha de nacimiento; 4 DE ENERO DE 1954

f"" 'i AKSST HEMNIZA LG FTRNADD

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MUNOZ CARRION ADOLFO JAIME
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: HERDOIZA GALLEGOS FANNY LUCIA
Na#ionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 4 DE OCTUBRE DE 2022

. Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 12 DE ABRIL DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 232-855-672¢0

IR

25S5-6T7 255
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:iivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a ja LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigendia del documento 1 vaiidacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba 8 enlinea@registrocivil.gob.ec

5
ing. Carlos Echeverria,

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulasion
Documento firmado electrénicamente

2
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5% Direccién General de Registro Civil,
-~ Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1315182269
Nombres del ciudadano: COBENA VALENCIA GEMA VANESSA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

11.04-2018

Fecha de nacimiento: 25 DE ABRIL DE 1992

TRBETIN YALEMCIA GENLL VARERTA
B R

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GARCES ACOSTA CARLOS JOHN
Fecha de Matrimonio: 21 DE MARZO DE 2018
Datos del Padre: COBENA COBENA JHON CECIL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VALENCIA COVENA LEOVANI CECIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE ABRIL DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién ceriificada a la fecha: 12 DE ABRIL DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB]| - MANTA

N° de certificado. 230-855-67395 —
"“" ""I " IIII | | Il ll’l . Cario mia.
230-555-867355 . ing. Carlos Echeverria. y
Director General det Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicaments
La insfitucicn o persona ante quien se presente este rerificado debera validardo en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1 y ata LCE,
Vigencia del documente 1 validacidn o 1 mes desde ef dia de su emisién. En caso de presentar inconveniantes con este documenta escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec




ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

40482

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008812
Certifico hasta el dia 2023-03-29;

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1341409015
Fecha de Apertura: lunes, 27 mayo 2013
Informacidn Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO PLAZA LEBLON

Tipo de Predio: Departamento
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 801 -T1 (Nivel + 27,45m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén
Manta. Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina - Lavanderia, Toilette, dos Terrazas
-Jardines, Dormitorio Master con Bafio, dos Darmilorios, Bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con vacio y area comunal. POR ABAJO: Lindera con Departamento 701 -T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia Departamento 701-T1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m., desde este punto hacia
el Este en 3,70m., desde este punto hacia el Noreste en 2,15m. POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en 7,45m. + 2,00m. POR EL ESTE:
Lindera con area comunal y Deparlamento 802 -T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,65m., desde este punto Oeste en 0,70m., desde
este punto hacia el Norte en 9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m. POR EL OESTE: Lindera con lote 09-11 en 8,80m. AREA:
115,08m2. EL DEPARTAMENTO 801-T1 (Planta Baja).- tiene un area neta (m2). 115,08 Alicucta %: 0,0281 Area de Terreno (m2). 61,60 Area
Comun (m2). 43,89 Area Total (m2). 158,97.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

E 1M
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 611 miércoles, 17 marzo 2010 10587 10626 E
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 339 jueves, 17 marze 2011 5572 5603 i
GRAVAMENES
PLANOS PLANCS 45 miércoles, 28 diciembre 2011 760 768
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 39 miércoles, 28 diciembra 2011 1677 1772
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3397 viernes, 08 noviembre 2013 68645 68681
HIF'OT'ECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1593 viernes, 08 noviembre 2013 1 1
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 680 jueves, 02 marzo 2017 17554 17629
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2205 martes, 30 julio 2019 0 0
MOVIMIENTOS S L

Registro de : COMPRA VENTA

[1/8 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 17 marzo 2010

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 marzo 2010
Fecha Resolucion:

Folio Inicial: 10587
Folio Final : 10626

Namero de Inscripcicn : 611
Numero de Repertorio: 1403
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ALCALDIA

a.-Observaciones:;
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y Fideicomiso
Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representadz a su vez por el Sr. Edger Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun
decumenio que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parfe el Fideicomiso Las Olas, debidamente
representado por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de
Apoderada Especial, segun documenio que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con ef inmueble: lote
No. 02-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantdn Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes. 3.1 {ote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatre metros con siste
centmetros y lindera con via 9. POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas discinueve metros con sesenta y seis centimetros
mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos mekos con sesenta cenfimetros y lindera con Piaya del Oceano Pacifico. COSTADO
DERECHO: Sesenta y un melros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 08-11. COSTADO IZQUIERDOQ: Sesenta metros con setenta ¥
siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA: Das mil ciento noventa y cuatra metros cuadrades con ocho decimeltros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

" Calidad Nombres yfo Razon Social Estado Civil Civdad

COMPRADOR ~ FIDEICOMISOiASoLas " 'Noopermino T Twenta T
VENDEDOR FIDEICOMISO MERGANTIL [RREVOCABLE DENOMINADO NO DEFINIDO MANTA
PIEORA LARGA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
{2/ 8 | HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 17 marzo 2011 Numere de Inseripeidn : 339 Folio lnicial: 5572
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1521 Folio Final ; 5603
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 enero 2011
Fecha Resolucion; lunes, 31 enaro 2011
a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numers 08-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Catidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHAC.A. © Unooesnoo T At
HIPOTECARIO

DEUDCR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PLANOS

[3/8}PLANOS
Ingerito el: miéreoles, 28 diciembre 2011 Ndmero de Inscripcion ; 45 Falio Inicial: 760
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7631 Folic Final : 768

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANQOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Ofas, ubicado en la via 9 de Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantan Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:

Ciudad

! Catidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

PROPIETARIO  FDEICOMISOLASOLAS 7 ‘wooermoo 7 Uwawra

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2011 Ndsnero de Inscripcion : 39 Folio Inicial; 1677
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorie: 7630 Folio Final : 1772

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
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Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011 P
Fecha Resolucion: |

a.-Observaciones:
CONSTITUCICN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubi

la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroguia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¢ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciu

PROPIETARIO " FIDEICOMISO LAS OLAS ; ' NO DEFINIDO ' MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013 Numero de Inscripcion : 3397 Folio Inicial: 68645

Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 7865 Folio Final : 68681
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA del departamento numeroochocientos uno- T uno del edificio denominado Plaza Leblon (nivel mas veintisiete punto cuarenta y

cinco metros) estacionamiento numero ochocientos uno - T uno del edificio denominado Plaza Leblon (nivel mas veintioche punto ochenta y ocho
metros Bodega numero ochocientos uno- T uno del edificio denominado Plaza Leblon
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

o e e

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  BACA PORTILLA MARCO EDUARDO : SOLTERO(A)  MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/8 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013 Nimero de Inscripcidn : 1593 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 7864 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julioc 2013 £
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C A. ~ NopemmiDO ~ MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /18] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 marzo 2017 Namero de Inscripeion : 680 Folio Inicial: 17594

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1349 Folio Final : 17629
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 febrerc 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa del Departamento 801-T1, Bodega 801-T1 y Estacionamiento 801-T1 del Edificio Plaza Leblon ubicado en la Urbanizafy
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del Mar de la Parroguia y Canton Manta. Los Conyuges Epifanio Del Jests Acosta Nifiez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta, representados

por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

% Calidad Nombres y/o Razdn Sociat Estado Civil Cludad , H
COMPRADOR  ACOSTANUREZEPIFANIODELJESUS casapogy st Tk
COMPRADOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADC(A) MANTA
VENDEDCR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

{8/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 julic 2019
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA QUITO

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 julio 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones;
Compraventa del departamento ochosientos Uno- T1, bodega 801- T1 y el estacionamienio 801- T1 los mismos que forman parie del edifico Plaza

Namero de Inscripeion ; 2205 Folio [nicial; 0
Nimero de Repertorio: 4557 Folio Final : 0

Leblon ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta. los vendedores estan reprasentado por el Sr. Eddy Alfonse
Reinosc Carrion segun consta de ia delegacion de poder general otorgado por el Sr. Javier Alexandar Acosta Navarro en su calidad de apoderado !
general de los conyuges Epifanio del Jesus Acosta Nufiez y Sra. Militza Eugenia Navarre de Acosta. ¢
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Nombreas y/o Razén Soclal Estado Civil Cludad
COMPRADOR ~ CASTROWRIGHT BEATRIZ GRACIELA  casAbol) 7 eototoLac
COMPRADOR MUROZ HERDOIZA JAIME FERNANDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDCR MNAVARRO DE ACOSTA MILITZA ELUGENIA CASADOA) MANTA
VENDEDOR ACOSTA NUNEZ EPIFANIO DEL JESUS CASADOA) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANGS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio gque se certifican.

Cualquies enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado io invalida,

Emttido of 2023-03.29
Elaborado por Servicio en linsza
A peticién de : MUROZ HERDOIZA JAIME FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008812 certifico hasta ef dia 2023.03-29, [a Ficha Registral Numero: 40482,
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ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un errar acercarse a las oficinas.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

296003CYXWXIK

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO 296003CYXWXIK,

TIFO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERD DE ORDEM; WEB-23008812

NUMERD DE FICHA, 40482

SOUICITANTE. MUNOZ HERDQIZA JAIME FERNANDO - 1703045188
BENEFICIARIO: MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDD - 1703015188
FECHA DE SOLICITUD 2023-03-28 14:57:34

FECHA DE VENCIMIENTCY 2023-05-28 00:00:00

Ver ceartificado
f L = _ &
¥ Cowrlowd onthe
@ App Store
Direccion: Calle 9 y Avenida 4 I Correo Electrénico: pertalciudadano@manta.gob.ec

Centacto - Mapa del sitio
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Ficha Registral-Bien Inmueble

40484

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008812
Certifico hasta el dia 2023-03-29:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/indentif.Predial: 1341402040 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: lunes, 27 mayo 2013 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO PLAZA LEBLON

D REGISTR ;

3.50.- ESTACIONAMIENTO 801-T1 (Nivel + 28,88m.). DEL EDFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia
y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR ABAJO: Lindera con
eslacionamiento 601-T1. POR EL NORTE: Lindera con &rea comunal circulacion en 2,50m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal en 2,42m.
POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 402-T2 en 5,00m. POR EL QESTE: Lindera con area comunal circulacion en 5,00m. AREA: 12,20m2.
EL ESTACIONAMIENTO 801-T1.- tiene un area neta (m2). 12,20 Alicuota %: 0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53 Area Comtin (m2). 4,65 Area :
Total (m2). 16,85. I

SOLVENCIA: PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 611 miércoles, 17 marzo 2010 10587 10628

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 339 jueves, 17 marzo 2011 5572 5603

GRAVAMENES {
¥

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 39 miércoles, 28 diciembre 2011 1677 1772 ;

HORIZONTALES

PLANCS PLANOS 45 miércoles, 28 diciembre 2011 760 768

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3397 viernes, 08 noviembre 2013 68645 68681 n

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1593 viernes, 08 noviembre 2013 1 1

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 680 jueves, 02 marzo 2017 17594 17629

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2205 martes, 30 julio 2019 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 17 marzo 2010 Numero de Inscripcion : 611 Folio Inicial: 10587
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1403 Folio Final : 106286
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 marzo 2010
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
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representado por la Compaidia Fiducia 8. A Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de
Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y & quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el inmueble: lote
No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Canton Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes. 3.1 Lote No. 09-09, FRENTE, treinta y cuatro metros con siete
cenlimetros y lindera con via 8. POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros
mas calorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y findera con Playa del Oceano Pacifico. COSTADO
DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con late No, 09-11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenla metros con selenta ¥
siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA: Dos mil ¢iento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres ylo Razon Social Estacio Civil Ciudad
COMPRADOR  FDEICOMISOLASoLas 7 Nopermipo 7T MANTA
VENDEDOR FIDEXCOMISC MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO NO DEFINIDO MANTA,

PIEDRA LARGA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/8]HIPCTECA ABIERTA

Inscrito el: jueves, 17 marzo 2011 Nimero de Inscripeion ; 339 Folio Inicial: 5572

Nombre def Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1521 Folio Final : 5603

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA

Canidn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 enera 2011

Fecha Resolucion: lunes, 31 enara 2014
a.-Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado can el numero 09-09,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
© Calidad Nombres yio Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  BANCOPRICHNCHACA. " nooeswioo T T wanTa
HIPOTECARIO
DEUDROR FIDEICOMISO LAS OLAS NC DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/8]PROPIEDAD MORIZONTAL

inscrito ef: miércoles, 28 diciembre 20114 Numero de Inscripcion : 39 Folio Inicial: 1677

Mombre del Canton; MANTA Namero de Repertorio: 7630 Folio Final : 1772

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones;
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON -De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado an a via 9 de

la Urbanizacién Ciudad del Mar, de ta Parroquia y Canién Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

{ Calidad Nombres y/e Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FD2IcOMIsotasotas " nopesmioo 7 manTa

Registro de : PLANOS

[4 /8] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2011 Ndmera de Inscripeidn : 45 Folio Inicial: 760
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 7631 Folio Final : 763

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011

Fecha Resolucion:
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a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en ta via 9 de la

Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciuda

PROPIETARIO  FIDEICOMISOLASOLAS ' NO DEFINIDO ’ " MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
* [5/8]COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013 Numero de Inscripeién : 3397 Folio InWial: 68845 (';)*‘{';5

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 7865 Folio Fina |

« Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA del departamento numeroochocientos uno- T uno del edificio denaminado Plaza Leblon (nivel mas veintisiete punto cuarenta y
cinco metros) estacionamiento numero ochocientos uno - T uno del edificio denominado Plaza Leblon (nivel mas veintiocho punio ochenta y ocho
metros Bodega numero ochocientos uno- T uno del edificio denominado Plaza Leblon

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO e SOLTERO(A) ' MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6 /8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013 Nimero de Inscripcion : 1593 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7864 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: v
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR v

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: I

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR 'BANCO PICHINGHAC.A. H ' NODEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

* Registro de : COMPRA VENTA
[7 /8 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 marzo 2017 Numero de Inscripcion : 680 Folio Inicial: 17594

« Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1349 Folio Final : 17629
Oficina dende se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 febrero 2017
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa del Departamento 801-T1, Bodega 801-T1 y Estacionamiento 801-T1 del Edificio Plaza Leblon ubicado en la Urbanizacién
del Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Los Canyuges Epifanio Del Jests Acosta Nufez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta, repregbg’
por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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¢ Calidad Nombres ylo Razén Social Estada Civil Ciudad
COMPRADOR ~ ACOSTANUNEZEPIFANIODELUESUS  casaboa) 77 7 mmra T
COMPRADOR NAVARRC DE ACOSTA MILITZA EUGEN!A CASADO(A)} MANTA
VENDEDOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SOLTERO(A} MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[8/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 julio 2019
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA QUITO

Canidén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 julio 2019
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
Compraventa del departamento achodientos Una- T1, bodega 801- T1 y &l eslacionamiento 801- T1 los mismos que forman parte del edifico Plaza

Leblon ubicado en la Urbanizacion Civdad del Mar de la parroquia y cantén Manta. fos vendedores estan representado por ef Sr, Eddy Alfonso
Reinoso Carrion segun consta de la defegacién de poder general otorgado por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro en su calidad de apoderado
general de los conyuges Epifanio del Jesus Acosta Nufiez v Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripeién : 2205 Folio Inicial: 0
NOmero de Repertorio: 4557 Folio Final : 0

Ciudad

i Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil
COMPRADOR © CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA casapoy  COTOCOLLAO
COMPRADOR MURNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ACCSTANUNEZ EPIFANIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
8

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que sa refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificade lo invalida.
Emitido el 2623-03-29
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008812 certifico hasta el dia 2023-03-29, 1a Ficha Registral NGmero: 46484,
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
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Ficha Registral-Bien Inmueble

40483

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008812
Certifico hasta el dia 2023-03-29:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 1341409067
Fecha de Apertura: lunes, 27 mayo 2013
informacidn Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar

Tipo de Predio: Bodega
Parroquia: MANTA

LIND RE! A

3.71.- BODEGA B01- T1 (Nivel + 28,88m.) DEL EDFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén
Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR ABAJO: Lindera con area
comunal. POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacién en 2,43m. POR EL SUR: Lindera con acera via 8 en 2,42m. POR EL ESTE:
Lindera con bodega 402 -T2 en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con bedega 802-T1 en 2,05m. AREA: 4.97m2. LA BODEGA 801-T1.- tiene un
area neta (m2). 4,97 Alicuota %: 0,0012 Area de Terreno (m2). 2,66 Area Comun (m2). 1,90 Area Total (m2). 6.87.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Ndmero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 611 miércoles, 17 marzo 2010 10587 10626

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 339 jueves, 17 marzo 2011 5572 5603

GRAVAMENES

PLANOS PLANOS 45 miércoles, 28 diciembre 2011 760 768

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 38 miércoles, 28 diciembre 2011 1877 1772

HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3397 vienes, 08 noviembre 2013 68645 68681

HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1593 viemnes, 08 noviembre 2013 1 1

GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 680 jueves, 02 marzo 2017 17594 17629

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2205 martes, 30 julio 2018 8] 0
MOVIMIENTO | AL

Registro de : COMPRA VENTA

[178] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 17 marzo 2010
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 marzo 2010

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 611
Namero de Repertorio: 1403

Folio Inicial: 10587
Folio Final : 10626

Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compadia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y Fideicomiso
Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun
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Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compravenia relacionada con el inmueble: lote
No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Canién Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes. 3.1 Lote No. 08-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete
centimetros y lindera con via 9. POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimatros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros
mas catorce metros con lreinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetras y lindera con Playa del Oceano Pacifico. COSTADC
DERECHQ: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con fote No. 09-11. COSTARO IZQUIERDO: Sesenta melros con sefenta ¥
siete centimelros y lindera con lote No. 09-07. AREA: Dos mil ciento naventa y cuatr¢ metros cuadrados con ocho dacimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfa Razén Social Estado Civil Ciudad

4
COMPRADOR . FIDEICOMISOLASOLAS " ooemwpe T T e
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO NO DEFINIDO MANTA

PIEDRA LARGA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/8 ) HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: jueves, 17 marzo 2011 Nimero de Inscripcion : 338 Folio Inicial: 5572
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1521 Folio Final : 5803
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 31 engro 2011

fecha Resolucién: lunes, 31 enero 2011

a.~Observaciones:

Hipoleca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre gl lote de terreno signado con el numero 02-08,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

: Calidad Nommbres ylo Razén Soclal Estado Civil Ciudad
HIFOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LAS CLAS NQO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARID

Registro de : PLANOS
{3/8]PLANOS
inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2011 Nimero de Inscripcion : 45 Folio Inicial: 760
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7631 Folio Final : 768
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones;
PROTOCOLIZACION DE PLANQS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la

Urbanizacion Ciudad del Mar, de 1a Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

‘ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO LAS 0lAs  NODEFNIDO ©wmenta
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{4 /8] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2011 Numero de inscripeion ; 39 Folio Inicial: 1677
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 7630 Folio Final : 1772
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
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CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 8 de
la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO  FIDEICOMISO LAS OLAS A NO DEFINIDO

Registro de ; COMPRA VENTA

[5/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013 Nimero de Inscripcidn : 3397
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 7865
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA del departamento numeroochocientos uno- T uno del edificio denominado Plaza Leblon (nivel mas veintisiete punto cuarenta y

cinco metros) estacionamiento numero ochocientos una - T uno del edificio denominado Plaza Leblon (nivel mas veintiocho punto ochenla y ocho
metros Bodega numero ochocientos uno- T uno del edificio denominado Plaza Leblon
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SOLTERO{A) MANTA . ;
VENDEDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA :

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6 /8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013 Nidmero de Inscripcidn : 1593 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7864 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013

Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCOPICHINCHACA.  NODEFNDO T MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 marzo 2017 Nimero de Inscripcién : 680 Folio Inicial: 17584

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1349 Folio Final : 17629
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 febreroc 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa del Departamento 801-T1, Bodega 801-T1 y Estacionamiento 801-T1 del Edificio Plaza Leblon ubicado en la Urbanizacién Ciudad

del Mar de la Parroquia y Canton Manta. Los Cényuges Epifanio Del Jestis Acosta Nufiez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta, representados
por el Sr. Javier Alexander Acosla Navarro.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Estado Civil

Calidad Mombres y/o Razén Social Ciudad
COMPRADOR  ACOSTANUREZ EPIFANIC DEL JESUS ~ CASADO(A) T T ANt
COMPRADOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A} MANTA
VENDEDOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SCLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
{878 ] COMPRAVENTA
inscrito el: martes, 30 julio 2019

Nomero de Inscripeion ; 2205 Folio Inicial: 0

Niimero de Repertoric: 4557

Folio Final : §

Nombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA QUITO

Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 julio 2019

Fecha Resolucién;

a.~Dbservaciones:
Campraventa del departamenta ochecientos Une- T1, bodega 801- T1 y el estacionamiento 801~ T1 los mismos que forman parte del edifico Plaza

Leblon ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta. los vendedores estan representado per el Sr. Eddy Alfonso
Reinoso Carrion segiin consta de la delegacion de poder general otorgado por el Sr, Javier Alexander Acosta Navarro en su calidad de apoderado

general de los conyuges Epifanio del Jesus Acosta Nufiez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

 Calidad Mombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA  CASADO(A) COTOCOLLAQ
COMPRADOR MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO CASADD(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ACOSTA NUREZ EPIFANIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA

T E.MOVIMIENTOS CERTIF

Libro: Nimero de inscripclones:

COMPRA VENTA 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

8

Total Inscripciones >>

L.os movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los Gnicos gue se refleren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, afteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido el 202303-29
Elaborade por Servicio en linea
A peticién de : MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23008812 certifico hasta ef dia 2023-03-29, Ia Ficha Registral Numero: 40483,
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nola: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspasa de dominio o
se emitiera un gravamen
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
2960042KRNJLE
CERTIFICADO VALIDO

CODIGO 2950042KRNJLE

TIFO DE DOCUMENTO CERTIFICADD DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERD DE ORDEN: WEB-23008812

NUMERQD DE FICHA. 40483

SOLICITANTE MUNOZ HERDOQIZA JAIME FERNANDQ - 1703015188
BENEFICIARIC: MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO - 1763015188
FECHA DE SOLICITUD 2023-03-78 16:57:34

FECHA DE VENCIMIENTO: 2023-05-28 00:00:00

Ver certificado .
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Direccidn: Calle 8 y Avenida 4 {7 Correo Electrdnico: portalciudadano@manta.gob.ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Y BT

T

i ol e
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042023-089751

N° ELECTRONICO : 226117

Fecha: 2023-04-12

El suscrito Director de Avaltlos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-09-015

Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.801-T1(PB)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 115.08 m2
Area Comunal: 43.89 m?2
Area Terreno: 61.6 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1703843308 CASTRO WRIGHT-BEATRIZ GRACIELA
1703015188 MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 16,632.00
CONSTRUCCION: 75,066.08
AVALUO TOTAL: 91,698.06
SON: NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES 06/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacién (CSV) %
190 BDK

597 XZMI

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-12 12:02:03



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°042023-089735

N° ELECTRONICO : 226114

Fecha: 2023-04-11

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-09-040 *
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.801-T1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.2 m?
Area Comunal: 4.65 m?
Area Terreno: 8.53 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1703843308 CASTRO WRIGHT-BEATRIZ GRACIELA
1703015188 MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,763.10
CONSTRUCCION: 2,145.38
AVALUO TOTAL: 3,908.48
SON: TRES MIL NOVECIENTOS OCHO DOLARES 48/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion {CSV}

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar docurnentos digitales o leyenda el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-12 12:02:37




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

ALCAiA - e ,
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042023-089736

N° ELECTRONICO : 226115

Fecha: 2023-04-11

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-08-067

Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 801-T1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.97 m?
Area Comunal: 1.9 m2
Area Terreno: 2.66 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1703843308 CASTRO WRIGHT-BEATRIZ GRACIELA
1703015188 MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 718.20
CONSTRUCCION: 2,007.92
AVALUO TOTAL: 2,726.12
SON: DOS MIL SETECIENTOS VEINTISEIS DOLARES 12/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
I

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
580DOBBZOW

190
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-12 12:02:21



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 042023-089819

Manta, miércoles 12 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE ’
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTéNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-14-09-015 perteneciente a CASTRO
WRIGHT BEATRIZ GRACIELA con C.C. 1703843308 Y MUNOZ HERDOIZA JAIME
FERNANDO con C.C. 1703015188 ubicada en ED.PLAZA LEBLON DPTO.801-T1(PB)
BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-14-08-040
avaluo $3.908,48 ED.PLAZA LEBLON EST.801-T1/, con clave catastral 1-34-14-09-067
avaluo $2.726,12 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 801-T1 cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $91,698.06 NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y OCHO DOLARES 06/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $140,000.00 CIENTO CUARENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1

mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 12 mayo 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

190666DFUBQGS

Puede verificar {a validez de este documento ingresando al partal web hitips:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo ¢! codiga QR




A A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
, 7 MUNICIP_AF DEL CANTON MANTA

N° 042023-089441
Manta, jueves 06 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO con cédula de ciudadania No.
1703015188.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 06 mayo 2023
190284ZWC1HVY ' I II I" |

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




' Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE g Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI &

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/126374
DE ALCABALAS

Fecha: 12/04/2023 Por: 1,120.00 i
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 12/04/2023 J
Tipo de Transaccién; VE-247725 +
COMPRAVENTA .

Tradente-Vendedor: CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA
identificacion: 1703843308 Teléfono: . Correo:

Adquiriente-Comprador: COBENA VALENCIA GEMA VANESSA

Identificacion: 13151822638 Teléfano: . Corrao:

Delalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 30/07/2019
Clave Catastral Availuo Area Direccidn Precio de Venta
1-34-14-09-015 91,688.08 61.60 ED.PLAZALEBLONDPTO.801TIPB 140,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributa Monto Descuento Recargoes Sub Total

2023 DE ALCABALAS 1.400.00 700.00 0.00 700.00

2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 420.0% Q.00 0.00 420460
Tolake 1,820.00 700.00 {.00 4,120.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencién Conceplo Valor
DE ALCAEALAS Descuenio Tercera Edad 700.00
Tatal== 70000

121042023 16.28 Page 1/ 1 portal_gadmanta



ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 8 Av.dia
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especiai: NO

Fecha: 12/04/2023

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/126375

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PL

Por: 1.00

Vence: 12/04/2023

“é%f

%\PV f

f & 1\
r?z.«,—;(’, { a fp.}

OTA::H()
— e

Tipo Contribuyente: |

Contribuyente: CASTRC WRIGHT BEATRIZ GRACIELA

VE 847!25

Identificacion: Cl 1703843308 Telefono: . Correo:
Direccion: . y NULL
Detalle:
Base Imponible: 837.1
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA
identificacion: 1703843308 Teléfono: . Correo:
Adquiriente-Comprador: COBENA VALENCIA GEMA VANESSA
Identificacion: 1315182269 Telefono: . Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 30/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area  Direccién Precio de Venta
1-34-14-09-067 91,698.06 2.66 ED.PLAZALEBLONBODEGAS01T1 140.,000.00
TRIBUTCS A PACGAR
Afo Tributo Monto Descuenta Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 490 3.20 0.00 1.00
Total= 4.80 3.90 .00 1.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Conceptio Valar
A LA UTILIDAD POR LAVENTADE  Dascuento Tercera Edad 190
PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA
Total=> 3.80
DETALLE
PRECIO DE VENTA 272612
PRECIO DE ADQUISICION 208902
DIFERENCIA BRUTA 637.10
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 637.10
ANOS TRANSCURRIDCS 16.80
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00

BASE IMPONIBLE

IMP. CAUSADO

COSTO ADMINISTRATIVO

TOTAL A FACAR

portal _gadmania



-E.:'E
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA 2%

Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 000467256

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
MUAOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO 17xxxxxxx8 000001822 467256

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-04-12 Expiracién 2023-05-12
Descripcién Detalles
Afo/Fecha Periodo ; Rubro Deuda Abono Ant. Total
04-2023/05-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00

con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00

Pagado a la fecha de 2023-04-12 08:49:01 can formals) de page: EFECTIVO Saldo $0.00
(Valido por 30 dias)
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BanEcuador B8.P.

12/0472073 09:52:11 0.0

CONENTO: 2950 BLE-GORIERND PROVINCI

CONCEPTD: 0B RECAUDACION UARIOS

ETR CONUENTO: 3-00117167-4 (3)-CTA

REFERENCIA: 134031077

SECUENCIAL: 0

Concepto de Pagg: 110206 DE ALCA

O, I M BRUCE, i

FORKA DF RECAUDO: Efectivg Y FVe "

Efectiv

oty () ey
EBE1s1un Efectivo: A ?

OTARIO

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

BanEcuador B.P,
RUC: 1768183520001
HANTA (AG.)
AU, 24 'Y AU, FLAVID REYES
. DETHLLE DE_FACTURA ELECTRONICA
| No. Fac.: 096-502-00000208
Fecha: 12/04/2023 09:52:26 a.n
- No, Autorizacisn:
| 1204202301 ?b816352000120565020000020872023095114
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
ID :9999999939999
Dir (AU, 24 Y AV, FLAVIO REYES
| Descripcion Total
| Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.5
LU, 0.06
TOTAL USD 0.57

xxxx GRACIAS POR SU VISITA woxxx
Sin Derecho a Credito Tributario

s AT
. ‘:wlr'Eq AN @%ﬂ
A ARSVA |




PLAZALEBLON

TUS SUENOS JUNTO AL MAR

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Maria Magdalena Escobar Santos con cedula de ciudadania no. 1312009051, en
calidad de REPRESENTANTE LEGAL de PROPIEDAD HORIZONTAL PLAZA
LEBLON con RUC No. 1391796749001 certifico que el departamento 801-T1,
estacionamiento 801-T1 y bodega 801-T1 se encuentran al dia en pago de
expensas al mes de ABRIL del 2023,

El interesade puede hacer uso legal del presente certificado de la manera que
estime conveniente siempre que no contravenga en las disposiciones legales del
reglamento interno de Propiedad Horizontal Plaza Lebion y la Ley de Propiedad
Horizontal y su reglamento.

Manta, Abril del 2023

L0000
Maria Magdalena Escobar Santos

ADMINISTRACION

Via Manta — San Mateo Urbanizacion Ciudad del Mar

052388004 — adm.edifpl. 12@hotmail.com
MANTA - ECUADCR




A

eceibn: Calle 9y Avd

RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0GV-2011

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON” >
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONTLLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sedtor
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentral);

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 227 establece: “La admini
publica constituye un servicio a g colectividad que se rige por los principios
eficacia, eficiencia, calidad,  jerarquiq, desconcentracién, descentralizacién,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacién”;

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que

planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con |a planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: . h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de

desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y lgs
correspondientes obras piblicas; '

Que, el articulo 11.42 de] Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o mas

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sanchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA

S.A., ingresa solicitud a] despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,

asigndndosele el tramite No. 8542, requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad

horizontal .del"Edih; ‘i@_{ LAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
Q

e la ¥rbanizacién Ciudad de] Mar, de la parroquia y cantdn Manta,

sfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

SR Vol B IS B




Pdg. 2.- Resolucion No.040-ALC-M-(S})OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLON '“"\ I
. Eea Ty

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-ICV, de fecha 14 de octubre de 20 T Tl

Directora de Plancamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica a -

sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzilez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbauno, lo
siguiente:

Que, el Edificioc “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7.29m. y 8,55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas 4reas comunales;
Nivel + 10,17m. v 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, mas las respectivas dreas comunales;
Nivel +13.05m. y 14.31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los ' departamentos 201-T2 y 202-T2, mas las respectivas dreas
comunales; Nivel+15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-12 y 202-T2, mas las respectivas
4reas comunales; Nivel+18,.81m. y 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-12 y 302-T2, mas las respectivas
4reas comunales; Nivel + 21,69m y 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las
respectivas dreas comunales; Nivelt24,57m y 25.83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. v 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas 4reas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34.65m..: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, 1a Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON®,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
«py AZA LEBLON?”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Direccién: Calle 9 v Avd
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558



Direcci6n: Calle 9 v Av.d

Pdg. 3.- Resolucidn No.040-ALC-M-(S)OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLONZ

lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del May
parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000. ;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros 3
den cumplimiento a la presente resolicién, tomando en cuenta los inf
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EDIFICIO PLAZA LEBLON

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE EDIFICIO PLAZA LEBLON INCORPORAD
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

Que el edificio denominado PLAZA LEBLON, estd compuesto de un solar y de una edifi
tipo edificio que se levanta sobre el solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Pie
Larga, Cantdén Mants, Provincia Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una
construccién tipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con
los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1Y 202-T, en el
nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 Y 302-T1, en el nivel +105,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 Y 502-T1, en
el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los
departamentos 701-T1 y 702-T1, y en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1,
en el nivel +8,56 la planta baja del departamentos 101-72, en el nivel +11,43 |a planta alta del
departamento 201-12, en el nivel +14,31 |a planta baja de los departamentos 301-T2 y 302-72,
en el nivel +25,83 la planta baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +28,71 1a
planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la planta baja del Pent-
house T-2, en el nivel +34,65 la planta alta del Pent-house T2, en los niveles +25,77 y +28,88 se
encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Edificio cuyo uso es de residencia permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios de “Edificio Plaza Leblon”,
con el fin de que contenga las normas sobre administracién y conservacién de los bienes
comunes y al manteniendo y conservacion del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios de “Edificio Plaza Leblon”, celebrada el dia XX, y de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de |a antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO PLAZA LEBLON”
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno ce Copropietarios del “Edificio
Plaza Leblon”, rige por lo determinado en la ley de régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del Cantén Manta sobre Propiedad
Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales gue regulan la Propiedad
Horizontal en la repdblica del Ecuador,

Art, 2- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por cbjeto establecer los principios y
normas sobre administracién, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
Funciones que corresponden a la asamblea de Copropietarios facultades y forma de eleccion
del Administrador, distribucién de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo




lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio.

Art.3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el
caricter obligatorias, y deberdn ser acatadas sin distincidn, por todos los copropietarios,
arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas juridicas,
incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del edificio, 2 las trabajadares,
dependientes, funcionarios y colaboradores, guardianes, visitantes vy vincutados de las
personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, ef Edificio.

Art. A.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

£l edificio denominado “PLAZA LEBLON”, estd compuesto de un solar y de unz edificacion tipo
edificic que se levanta sobre el solar C9-05 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra
targa, Canton Manta, Provincia Manahi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una
construccién tipo edificio escalonado, que se comporne de 8 plantas gue son: nivel +7,29 con
los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 301-T1Y 202-T, en el
nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 Y 302-T1, en el nivel +105,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 Y 502-T1, en
el nive! +21,69 con los departamentos 801-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los
departamentos 701-T1 y 702-T1, y en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-Tt,
en &l nivel +8,56 la planta baja del departamentos 101-T2, en el nivel +11,43 1a planta alta del
departamento 201-t2, an el nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 301-T2 vy 302-72,
en el nivel +25,83 la planta baja de los departamentes 401-T2 y 402-T2, en el nivel +28,71 [z
planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la planta baja del Pent-
house T-2, en el nivel +34,65 fa planta alta del Pent-house T2, en los niveles +25,77 y +28,88 se
encuentran los estacionamientos y bodegas de cada une de los departamentos.

El inmueble tiene las caracteristicas de un edificio inteligente, tiene instalaciones de aire
acondicionado central por departamentos y acabados de lujo en las dreas de uso comun. La
estructura del edificio es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre una losa
cimentacion profunda. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan
nivelados y revestidos de porcelanato extranjero. Tiene un ascensor japonés marca Mitsubishi.
Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuito independiente de alumbrado y toma
corrientes de ciento diez voltios, cableados dedicado para teléfona y tv. Cuenta con una planta
de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accescorios de
procedencia americana. E! edificio cuenta con un sistema de seguridad y combate contra
incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por
piso, rociadores de agua en los sétanas, ldmparas de emergencia y detectores de humo en los
corredores, ademds tiene una infraestructura de alarmas contra incendio. L2 fachada es de
Mamposteria y vidrio en ventanas. ta cubierta es de hormigdn armado.

CAPITULO 1}
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- 50n bienes de dominio exclusive: Los departamentos, las
bodegas v los parqueos pertenecientes 2 los copropietarios, fos mismos que se encuentran
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 6.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- £l propietario de un departamento, bodega o
parquea de vehiculos, o a2 persona a guien el propietario lo cediere a titule de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuzrio, etc. No podré destinarlo para un objeto




ilicito, o que afecte a las buenas costumbres o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a
la seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se
indica en este Reglamento.

Los departamentos no podrdn destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccidn industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerias, licoreras, salas de ju
u otro uso o destinacion que no sea de vivienda, vacacional o permanente = N
FAY sy N

L - \:

o & Y%

- 2

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales o hacer construc Ghesie
cualquier indole, excavaciones o ejecuiar obras de cualguier clase, si 1as mismas co ravig\"r%
lo dispuestos en la ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del presente re %
interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion del Directorio de conform
lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno.

c) instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieren o distorsionen las
ondas radiales y de television o aiteren el flujo de la corriente eléctrica.

d) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia

e) Realizar actos en general que sean contrarios a la ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento y al presente reglamento interno

f) Los niveles de misica no podrén ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 7.-BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios del “Edificio Plaza Leblon” las areas de circulacion exterior,
retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, CUSrios de equipo, cuartos técnicas,
lobby, cuartos de equipo de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aire lo hara dentrc de
las oficinas respectivas, los mismos gque se encuentran delimitados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “edificio Plaza Leblon”

Art. 8.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la
enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de estos, estard incluida la respectiva cuota
sobre aguellos.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
“Edificio Plaza Leblon” y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes de “Edificio Plaza Leblon” no podrdn ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene derecho indivisible,
comunitario y dependiente cuya cuota de participacion esta establecida en la Declzratoria de
Propiedad Horizontal.

Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La asamblea de copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes de acuerdo con la propuesta presentada por el




Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de
ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el
derecho de dominio, el Administrador podrd proceder 3 su inmediata realizacion sin esperar ia
autorizacidn de 1a asamblea de copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BHENES COMUNES.- La asamblea de copropietarios autorizara
la modgificacion, canstruccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el
Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando ng contravenga [a
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza
Municipal def cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas {as demds
disposiciones legales que regulan {a Propiedad Horizontal en 1a Repiblica det Ecuador.

Art. 12.-PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.-Estd prohibido a los
copropietarios y en general a todas las personas gue ejerzan de uso exclusivo del “Edificio
Plaza Leblon” respecto de los bienes comunes lo siguiente;

a} Dafar, modificar o alterar en forma alguna ni aun a titule de mejora lo bienes comunes
b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y usc de los demas
¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacién y mejoramiento de los bienas comunes
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en Ia fachada del Edificio
e} Obstruir [as dreas comunes que sirvan de locomacién o dificultar su acceso con
muebles u objetos que impidan el fibre trnsito o afecten la estética buena
aresentacion y limpieza del inmueble, gquedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciores le
realizara un comunicado con las estatutos segtn la Ley de Propiedad Horizontal de su
reglamento y del presente reglamento interno
f} Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de tefevision o el flujo de |a corriente eléctrica
g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insaiubres malolientes o de prohibida
tenencia
h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros anuncios avisos inscripciones o signos en la
fachada del Edificio en la paredes o cualguiera de las dreas comunes
i) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados por ellos para el control del funcionamiento o
reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes
i'  Dar en venia o arriendo su bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador del Edificio, en lo que se certifique que esta al dia en el pago de
sus obligaciones para el Edificio
k} El Administrador por tanto serd responsable ante la asamblea de copropietarios de
comunicar los arriendos y ventas gue se efectien por los propietarios
1) Utilizar los bienes comunes del edificio como sitios de almacenamiento de reunidn de
trabajo u otros fines de similares salvo que exista autorizacidn expresa y escrito por el
Administrador ‘
Art 13.- REGLAMENTALION DE ACCESORIOS Y MOBILIARIOS.- Con el proposito de mantener
en armonfa la imagen exterior del Edificio Plaza Leblon, se aplicara la siguiente
reglamentacidn:

a) Las cortinas a utilizarse deberan ser en las gamas de color blanco o crema, para poder
absarvar desde el exterior [a tonalidad de los vidrios de las ventanas;




b) Si el propietario de un departamento quisiera construir muebles en mamposteria en
las terrazas, podrian hacerlo siempre y cuando no rebasen la altura del antepecho de esta y
bajo |a aprobacion del Directorio General;

c) Las instalaciones de las empresas que prestan servicios de Internet o televisig
cable deben dejar perdidos los cables en fachada, asi como la instalacion de las ante
permitiran cables sueltos; de igual manera, los aires acondicionados no pueden sef
las fachadas del edificio.

d) Las plantas que se aconseja para las jardineras de las terrazas son veraner

de pequefia altura maximo 40 cm sobre el nivel de {a jardinera; o

'arz/,dg r) rf’,’-}
: Orario
e) Cada copropietario deberd mantener toldas en su departamento, cuya tela

encuentre dentro de las gamas de color blanco o crema y combine con la fachada del edificio.

f) los copropietarios que decidan ubicar pergolas dentro del espacio de sus
departamentos, deberdn considerar usar materiales y madera que contengan gamas de color
café oscuro.

Art 14.- NORMAS DE VECINDAD Y CONVIVENCIA.-

Constituyen normas a las que deben ajustar su conducta cada uno de los ocupantes de las
unidades de propiedad exclusiva:

a) Todo trabajo o actividad que produzca ruido de cualquier clase o naturaleza, podra
empezar desde las 8:00 y debera cesar indefectiblemente a las 16:00.

b) El transporte y mudanza de mobiliarios u objetos pesados, a cada unidad de propiedad
exclusiva, deberd realizarse en forma tal, gue no se deterioren tos lugares de uso comdn (pisos,
techos, paredes, puertas, etc.), siendo responsables los propietarios de los dafios que se
ocasionaren a las partes de propiedad comdn.

c} El uso del ascensor esta prohibido para la mudanza de objetos pesados y
sobredimensionados.

d) Resarcir los dafios ocasionados por ellos, sus familiares o visitantes, a terceros, por
culpa o negligencia;

e) Permitir la entrada a sus sector exclusivos de inspectores, obreros y demas personas
gue tengan la necesidad de hacerlo péra reparar, conservar, reconstruir, etc. Bienes de
propiedad comdn o de propiedad exclusiva, gue afecten a un vecino o tercero, aun cuando ello
{e ocasione molestia.

f) Todo ingreso y salida peatonal debera realizarse por la puerta principal, no por los
pargueaderos.
g) Exigir a los guardias el anuncio de cualquier visita previo al ingreso del edificio a su

respectivo piso u oficina de [a administracion.

h) Comunicar al guardia de turno de cualguier anormalidad en el edificio. Los carros de
compras después de utilizarlos dejarlos en el sitio designado, por la Administracion del Edificio,
colocados uno en el Subsuelo y el otro anexo a la bombona de Ges.




i) Recoger los desperdicios dejados por las mascotas en las areas comunes y exteriores
del edificio.

Art. 15.- PROMIBICIONES A LOS OCUPANTES DE CADA UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.-

a} Arrojar toda clase de objetos o desperdicios & patios, jardines comunes o0 a I3 via
publica.
b} Acummular basura en lugares no destinados para este uso, estas deberdn efiminarse en

la forma quer determine la sdministracién segdn los reglamentos municipates.

c fijar en tabiques medianeros con otras unidades vecinas, clavos o soportes gue
puedan perjudicar a los mismos.

d} El ingreso de vehiculos de extrafios al parqueadero.

CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 16.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con ia ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno, sin perjuicio del pago de las reparacionas e indemnizaciones que hubiere tugar.

Art. 17.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al edificio, sea de forma esporadica o
habitual, ¢ebera presentar {a vestimenta adecuada, esto es, que no se permite el ingreso de
personas semidesnudas o gue de alguna manera atenlen contra el pudor de los
copropietarios.

Art. 18.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios ssignados a cada cual, es decir, los pargueos ubicados en los
subsuelos del Edificio. Los choferes tienen prohihida el uso da pasillos, interiores, bodegas, etc.
De igua! manera estd prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualguier otro
trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento y pintura de los
subsuelos de parqueos, serd ordenado por el administrador, es prohibido hacer uso del pito o
alarmas en los parqueos.

E! incumplirniento de cualquiers de estas disposiciones serd sancionado con una multa de
treinta dolares de los Estados Unidos de América que serdn destinados al fondo de reserva
comiin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

E! mantenimiendo y pintura de las bodegas, corre por cuenta de cada Copropietario.

Art. 19.- DEL RUIDO.- lgualmente estd prohibido e! uso de radios, equipos de sonido,
televiscres, altoparlantes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar, dentra de
los locales privados y atin habitzciones, cuando el volumen empleado en tales aparatos
perturbe la actividad laboral, €l descanso colectivo y a2 1a moral.

Art. 20.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial del Edificio, se permite ia
admision de mascotas y/o animales domésticos pequefios, entendiéndaose que por ser de
propiedad exclusiva, 13s mascotas deberdn permanecer dentro de cada uno de los
departamentos y no pedrdn circular por dreas comunales sin la presencia, control y




supervision de sus duefios. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de los Estados Unidos de
América.

2~ 0\
A fin de mantener el lugar aseado y cumplir con ef presente reglamento, se ot a’@'.'-'" é w, “%\1
dispensadores de funditas para los excrementos de los animales domésticos pequefio v o %z
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Art. 21.- MORA EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS.- En caso de mora de pago de pé@g@pﬁ&‘”k@- /
ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses d mo% PF@‘(\
calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, poQgad#e,, , (9.4 ¢f

mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los correspondientes gasto OraRio
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.
Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los dos meses
acordados, el Administrador podra iniciar acciones lagales para su cobro de conformidad cen
la legislacion vigente.

Los copropietarios en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado
a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en Caso de
incumplimiento a las obligaciones por parie de estos, asumirdn dicho incumplimiento vy
deberin ademis solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado
el contrate de arrendamiento o comodato Y proceder a la recuperacion del departamento de
vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el contrato o
cualquier otro previsto en ia ley.

Art. 22.- OTRAS SANCIONES.- La Directiva General estara facultado a imponer sanciones de
acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas
disposiciones que regulan la propiedad horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 23.-DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre fos bienes exclusivos del Edificic y usar y
disponer de ellos la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizonta!, de su Reglamento Interno

b) Asistir a la asamblea de copropietarios y gjercer su derecho de expresion a través del
voto, de peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la ley de
Propiedad Horizontal, de su Reglamento General y del reglamento interno le asignan
como miembro de ese 6rgano colegiado

¢) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblez de
Copropietarios del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

d) Desempefiar los cargos y comisiones gue les sean asignados por los Organos
competentes de la administracion

e} Permitir a las personas que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o
{as reparaciones de los bienes comunes,




f] Notificar al administrador del edificio, con el nombre, direccién y teléfono de ta
persona que en su ausencia por mas de treinta dias quedara encargada de su bier a fin
de gue actué en casos de emergendia.

g) introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacidn de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietaric respecto de sus
bienes exclusivos, en virtud de fa cual el adquiriente o el usuario de ellos conoce v se
somete expresamente 3! presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generaies anteriormente
tomadas por la asambiea de copropietarios v Directorio General, adicionalmente el
copropietario deberd notificar su decision de celebrar cualguiera de los contratos gue
ce indican anteriormente al administrador de edificio, previa a la celebracion de los
mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificacién que acredite el
cumplimento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion, sin la previa
verificacidn que en el contrate que se vaya a celebrar consta la dlausula en referencia.

h} Pagar eportunamente (as expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacién, reposicitn, mejora ¥ mantenimiento de los bienes comunes.

i} Sefalar domicilio para las notificaciones gue por cualguier causa debe hacerle el
administrador del edificio, en caso de incumplimiento de esta obligacién, las
notificaciones se hardn en su bien exclusivo.

jt Obtener bajo su exclusiva responsabitidad, todas las autorizaciones legafes,
municipales administrativas y demds gue fueren necesarias

k) Los demas derechos y obligaciones establecidos en 1z ley de propiedad horizontal, en
su reglamento y en el presente reglamento interno.

1} Cada Copropietario deherd asegurar su bien exclusivo.

Art. 24.- DERECHO DE USQO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes debera estar al dia en el page
de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la asamblea de
copropietarios,

Art. 25.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo hayz permanecido cerrado 0
sin ser habitado, no exonera el copropietario de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y en caso de mora, los respectivos Intereses calculzdos 2 base
de Ia tzsa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de
mes recurrido sin cancelacion.

Art. 26.- REPRESENTACION.- Cuzndo un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para gue los represente en todo lo
relzcionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULC VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art, 27.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La asamblea General de Copropietarios en
oy reunidn ordinaria, analizara y aprobara con la votzcion de mas de la mitad de los asistentes
2 Iz misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacidn, seguridad y demds gastos
presentadas por el administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendrd vigencia por un ano fiscal, esto es desde
enerp hasta diciembre de cada afio.




Art. 28.- DE LA ADMISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- L3 administracion de los bienes
comunes estaré a cargo del Administrador del edificio. % SEXTA\
S O

Art. 29.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensa
necesarias para la administracion, conservacion, reparacién y seguridad de los bienes c
e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del cond minidy, iﬁ%
energia eléctrica para las dreas comunes, 2gua potable parza las dreas comunes, seg 'da@v"&n__&!@ @‘_«- . /{,
vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y dreas co neés; F‘i}@%mﬁ i1
mantenimiento de equipos de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble,

equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.
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Es obligacion de todos los copropietarios del edificio, contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre, los bienes comunes segn el presupuesto
aprobado.

Ademis estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de
vivienda constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, el cual es un rubro
ordinario anual, el cual variara conforme a lo establecido por las alzas de la compafia de
seguros escogida.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo, ninglin copropietario estara exento de esta
obligacidn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su
propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios
o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos que se dehen pagar
ios primeros dias del mes.

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la asamblea de
copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento
y mejora de los bienes comunes se convocara a una asamblea extraordinaria en la que se
acordaran los ajuste requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
copropietarios las que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las gue fije Ia asamblea
de copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el edificio y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 32.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicién que se origen actos de culpa 0 dolo de algln copropietario o usuario, seran de
cuenta exclusiva de copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 33.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de crear un fondo
comdn de reserva para reparaciones de los bienes de dominio comdn, para gastos comunes
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida dtil de materiales y elementos
como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos,
este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) scbre
los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios.




CAPITULO Vil
GOBIERNO, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 24.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los Organos Administrativos son: Asamblea de
Copropietarios, el Directorio General, el Presidente y el Administrador.

Art. 35.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
o mandatarios, reunidos con e quorum y las demas condiciones exigidas por ia ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 36.- DERECHO DE VOTO.- Cada propiatario en la asamblea general tendrd derecho a voto
de forma correlativa y equivaiente a [z alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo,
segln sea el caso, siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 37.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La asamblea estard presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General segin corresponda, el Administrzdor en caso de falta
de este, se nombrara un secretario ad hoc. E! presidente sera elegido por la asamblea para el
periode de un afio y podré ser reslegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal dal
Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietaric designado para el efecto. Para ser
Presidente se requiere tener fa calidad de copropietarios del Edificio declarado en propiedad
horizontal.

Art. 38.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios tendrd sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran dos veces por afio calendario, y dentro de
fos tres primero meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran
convacadas, para iratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 29.- CONVOCATORIA.- la convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a
peticidn de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios gue
representen por lo menos un 50% del total de votos del edificio.

En caso que ef Presidente o el Administrador no procedieren a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior los copropietarios pueden auto cenvocarse con el respaldo de por
lo menas el 60% del total de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

iz convocatoria se efectuara mediante documerto escrito, con ocho dias plazo por lo menos
de anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran el lugar, |a fecha y 1a hora y los
asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quorum en la hora safialada en la primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunion pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta minutos después de la hora sefialada para 12 primera convocatoria, con |a advertencia
que la reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que
asistiere.

No podra modificarse en segunda convecatoria el orden del dia establecido para la primera.




Art. 40.-ASAMBLEA UNIVERSAL.- Lla Asamblea Universal podré reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento siempre gue concurra todos los copropietarios en cuyo

caso se tratara de una Asamblea Universal. \P* SEXTA O\
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A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el
50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con |2 firma o representacion de
cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en [a Asamblea cada copropietario deberd justificar
encontrarse al dia en el pago de |as expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas,
intereses de mora y demds valores establecidos asi como de cualquier otra cantidad, mediante
certificacién otorgada por la Administracién. Cada copropietario tendrd votos en proporcién
en sus respectivas alicuotas,

Art. 42.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por
medio de representante. La representacion se otorgara mediante una carta cursada al
presidente o e-mail, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 43.-DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario comedatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior

Art. 44.-VOTACION.- Las decisiones de fa asamblea se tomaran por mayorfa de votos que
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 45.-APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la asamblea seran aprobadas en la misma
sesién, llevara firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo
su responsabilidad, el libro de actas en originales.

Art. 46.-RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble consti ituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal.

Art. 47.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de
Copropietarios, este Gltimo a su vez seré el Presidente del Directorio General

b) Elegir y remover de sus cargos a los cinco miembros gue conforman el Directorio
General

c) Examinar y resolver sobre informes y cuentas balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el Administrador




d) Sefialar de acuerdo con este reglamento, las cuotas de contribucién de cada
copropietario para 1as expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes
generales e individuales y seguros obiigatorios. :

e) Revocar, expedir o reformar las decisiones del Directorio General dal Presidente y o el
Administrador que sean contrarias a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y
2 este reglamento interno.

f) Ordenar cuando le estime necesario o conveniente la fiscalizacion de las cuentas y
caias de |z administracion

g) Dictar las normas necesarias vy convenientes para la administracidn de los bienes
comunes del edificio

h) Autorizar al Presidents o al Administrador la contratacion del seguro obligatorio que
dispone de propiedad horizontal y su reglamento genera, aprobado en Acta

i) Resolver cualquier asunto inherente a ta administracién del edificio, vy aguellos que le
planteen: el Presidente el Administrador o los copropietarios.

Art. 48.-DEL DIRECTORIO GENERAL.- El directorio General estd integrado por ¢inco
copropietarios del edificlo elegidos por la asamblea de copropietarios de conformidad con lo
establecido en la ley de propiedad horizontal y en su reglamento general.

Las miembros del Directoric duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podran ser elegidos
indefinidamente.

Art. 49.-DIRECCION Y SECRETARIA.- El directorio general estard presidido por su presidente
elegido por la asamblea y 2 falta temporal de este por otros de sus miembros elegido para
dicho efecto. Si la 2usencia es definitiva la asamblez de copropietarios designara su remplazo.
Actuara como secretario del directorio general, el secretario de i3 asamblea de copropietarios
guien tiene solamente voz y no voto.

Art. 50.-RENUNCIA.- El directorio general deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias
soficitadas por sus miembros siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que
las formulaciones no fuera doloso o intempestivo. Las pertinentes resoluciones deberadn
constar en el acta de |a respectiva reunién. A falta de resolucion el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 51.-CONVOCATORIA Y SESIONES.- El directorio general se convocara y tendrd sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizara durante los tres primeros
meses de cada afio y las extraordinarias durante los nueve (ltimos meses del arfio.

Art, 52.- REUNIONES UNIVERSALES.- El directorio General podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento o lugar siempre que concuran todos sus miembros
principales en cuyo caso se tratara de una reunion universal

Art. 53.-0QUORUM.- Ei guorum para las reuniones del directorio general asistirdn su
presidente, sus miembros y el secretario del mismo. De ser el caso el directorio generzl podrd
invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado
en la convocatoria. El directorio podrd solicitar la presencia en sus sesiones de asesores
especializados o profesionales gue asistiran con voI pero sin voto. En ningln caso se permitird
ia participacién de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios.

Art. 54.-REPRESENTACION.- A las reuniones del directorio general asistirdn su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podrd invitar a una o
varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntuzlizado en la




convocatoria. El Directorio podrd solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
Especializados o Profesionales que asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se
permitird la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del
edificio.

mas de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la vo
Presidente del Directoric General la dirimira.

Art. 56.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del directorio general deberdn ser apr
la misma reunién: levaran las firmas autdgrafas del presidente, del directorio gener
dar fe de lo resuelto. El secretario llevara bajo su responsabilidad, un libro de reunio
actas originales.

Art. 57.-RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el directorio general son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general para todas
lzs personas gue ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos yo comunes del edificio.

Art. 58.- DEBERES ¥ ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones
del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de la asamblea los copropietarios fas cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presentare la Administracion

b) Preparar y poner a consideracién de la asamblea de copropietarios la pro forma del
presupuesto anual de gastos del edificio |3 que necesariamente ira acompaiiada de los
planes y programas que realizaran y ejecutaran.

¢) Preparar y sugerir a la asamblea de copropietarios el aporte de cuotas extrzordinarias
de acuerdo con las necesidades del edificio.

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro gue interesen 3 los
bienes del inmueble declarado en propiedad horizontal.

e) Preparar y presentar a la asamblea de copropietarios para su aprobaciéon en
concordancia con la Ley de propiedad horizontal y el reglamento general, el proyecto
de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion
de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacidn de los copropietarios.

f) Expedir y protocolizar el reglamento interno del inmueble e interpretario con fuerza
obligatoria

g) Previa resolucién de la asamblea contratar a la persona que desempefiara |a
administracién del edificio.

h) Autorizar por escrito al administrador para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes y sefialar sus respectivas
remuneraciones y asuntos planteados por los copropietarios y 12 administracion.

i) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion del edificio y aguellos
asuntos planteados por los copropistarios y la administracion.

Adicionalmente podra ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignan la ley de
propiedad horizontal los reglamentos generales y este reglamento interno.

Art. 59.-DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de copropietarios que
ademas sera el presidente del directoric general, segiin corresponda, serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afic y podrd ser relegido indefinidamente. Para ser
presidente se requiere tener lz calidad de copropietario.




Art. 60.-ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de |2 asamblea de copropietarios y del directoria
general segln corresponda.

b) Ejercer el voto en las reuniones de |z asamblea general y en las del directorio general y
cuando sea el caso dirimir la votacion ejerciendo el mismo.

¢ En caso de faita o impedimento  temporal  del administrador  designard
provisionalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que
se resuelva lo més conveniente.

d) Previa autorizacién de la asamblea genera! contratara una pdliza de seguro para las
areas comunales segiin o dispuesto en la ley de propiedad horizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes los contrétara a favor de
tos copropietarios. .

e} Cumplir fas funciones que le encargue la asamblea de copropietarios, el directorio
general y aquellas establecidas en la ley de propiedad horizontal, el reglamento
general y este reglamento interno.

Art. 61.-DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del edificio serd
elegido por la Directiva General para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para gjercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble.
Si la persona gue ejerza la administracion faltare temporalmente se delegara al Presidente
esas funciones v si 13 falta definitive, I3 sustitucion serd resuelts por [a Directiva General.

Art. 62.- ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
parsona que ejerza la administracion:

a}l Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la ley de propiedad horizontal en el reglamento general y en
este reglamento interne,

b} Adoptar cportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias.

c) Presentar a la asamblea general o al directoric para gue este a su vez ponga en
consideracion de la asamblea de copropietarios, segin corresponda con la periocidad
que estos le sefialen las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacién e informes sobre la administracion a su cargo.

d) Preparar y presentar a la asamblea de copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la ley de propiedad horizontal y de su reglamento general, el
proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la
sdministracion de los bienes comunes del inmueble y I3 armdnica relacién de los
copropietarios.

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios y en casa de mora en primera instancia realizar una gestién de cobro
extrajudicial y si persistiere en mora en el pago deberd cobrarlas, juntamente con los
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con io establecido en la ley de
propiedad horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno.

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere 2 su cargo y
presentar los informes respactivos.

g) Ordenar la reparacién de los danos ocasionados en los bienas comunes del edifido yla
reposicion de ellos a costa del copropietsrio, arrendatario o usuario causante o
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responsable de tales dafios. Asi mismo ordenara la reparacion de dafios ocasionados
en bienes comunes individuales o en los exclusivos del edificio, cuando dichos da#
produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad d
condominios. La reposicidn de dichos dafios se realizara a costa del copr
arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos. < ‘\\}’ _
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para la administracién, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los §TARIO
comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizonta =
dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas.
Previa a las autorizaciones correspondientes celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion
conservacién, limpieza y seguridad del edificio y cancelar las remuneraciones de los
mismos las que deberén ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd
cumplir fiel y oportunamente todas y cads una de las obligaciones de cardcter comdn
a entidades publicas y privadas.
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas.
Custodiar y manejar el dinero y las pertenecias comunes, abrir cuentas y de otra indole
y girar contra ellas hasta por los valores y con las dehidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativa para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas
comunes y en general conducir prolija y eficientemente la gestion econdémica. Las
cuentas bancarias podran ser manejadas de maners individual o de manera conjuntas
con la del presidente si asilo dispone la asamblea de copropietarios.
Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracién del inmueble constituido en condeminic o declarado en propiedad
horizontal.
Llevar un libro de registro de copropietarios arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de inmuebles de vivienda, sea el caso con indicacién de sus respectivas cuotas
de derechos, bienes exclusivos y demés datos.
Cumplir y hacer cumplir resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la
asamblea de copropietarios del directorio general y de su presidente.
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituidos en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas
documentos correspandientes a |z construccidn del mismo asi como tode documento,
convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello gue
tenga relacion con el inmueble.
La correspondencia de |2 administracién del edificio seré firmada por el presidente y/o
el administrador.
Cumnplir y hacer cumplir Ia ley de propiedad horizontal, su reglamento general y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la
propiedad horizontal asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
organos de administracion del inmueble.
Adoptar medidas de seguridad tendiente a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general y de los bienes del inmueble constituidos en
condominio o declarade en propiedad horizontal.
Previa autorizacidn expresa y por escrito la asamblea de copropietarios contratara las
pélizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble
Elaborar y presentar 3 la asamblea general de copropietarios el presupuesto
operacional anual del edificio.




v} Preparar vy solicitar a la asamblea general de copropietarios el cobro de las cuotas
extraordinarias para casos de emergencia y aquellos que vayan de acuerdo con las
necesidades det edificio.

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacidén alguna en caso
de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para fa seguridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la ley de propiedad horizontal,
su reglamento general y el presente reglamento interno asi como las resoluciones de
los Grgancs de Administracidn del Edificio.

Art. 63.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios de Edificio Plaza Lebldn, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VLI
DE LA SEGURIDAD

Art. 64.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el
edificio seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por
cada uno de los copropietarios de cada uno de eHos.

CAPITULC IX
SCLUCION DE CONFLICTOS

Art. 65.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio podrd
ser sometido a un procedimiento conciliatoric verbal, breve y sumario gue se ventilara ante 1a
Asamblea de Copropietarios.

Asf mismo, lo copropietarios podran convenir, previo acuerdo escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las
propiedades exciusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada en el Registra Oficial No,145 del 4 de septiembre de 1397, salvo
disposicidn legal en contrario.

CAPITULD X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 66.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- L2 publicidad y promocidn particular de cada uno de los
departamentos correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios.

DIRECTIVA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL “PLAZA LEBLON"
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

I “RC Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO

4 sustancias estupefacientes o ps;cotroplcas eximiendo a la PARTE VENDED
- 5 de toda responsabilidad.- SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA
6 PARTE VENDEDORA, declarandose pagada transfiere a favor de la PARTE
7 COMPRADORA, es decir a la sefiora GEMA VANESSA COBENA VALENCIA,
g el dominio de los bienes inmuebles descrito en clausulas anteriores, en la forma
9 establecida en este contrato.- OCTAVA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de
10  estos bienes inmuebles se hace en el estado en que actualmente se encuentra la
11 propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres
12 activas y pasivas y sin ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el
13 libre ejercicio del mismo por parte del adquirente, quien declara que conoce muy
14  bien la propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterior, la Parte Vendedora se
15 obliga al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley.
16 NOVENA: GASTOS.- Todo los gastos e impuestos que ocasionen el
17  otorgamiento e inscripcion del presente contrato seran cancelados por la PARTE
18  COMPRADORA a excepcion del impuesto de plusvalia que de existir sera de
19 exclusiva responsabilidad de la PARTE VENDEDORA- DECIMA:
20 ACEPTACION.- Los comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y ratifican
21 en todas sus partes el contenido del presente contrato por estar hecho en
22 seguridad de sus intereses. LA DE ESTILO.- Usted Sefior Notario se servira
23 agregar las clausulas de estilo, para la plena validez de este instrumento”. Hasta
24 aqui la minuta que con junto con los documentos anexos y habilitantes que se
25 incorpora, con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
26 cada una de sus partes, minuta que esta firmada por el Abogado Jaime
27 Marrasquin Maldonado, matricula numero: trece - dos mil veinte — noventa y uno
28 (13-2020-91) del Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura Manabi, para la

7

Y Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) . g notariasextamanta@gmail.com
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celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en
el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-
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