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Manta, 29 de junio de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avalué de el Departamento 201 T-2 del
Edificio Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409018 mantenga el valor de usd 130.597,00 en
virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de venta, y

no el que consta en el sistema de Avalios y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentamente,

C.C: File
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Manta, 12 de enero del 201

e

A peticién del [interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEDICOMISO LAS OLAS  con
numero de RUC 0992643099001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como

usuario de CNEL , con numero de servicio 616883, el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentame

A’fEN&:}os\g AL CLIENTE.

f







35477

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado OO0 0 A R

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 35477:

Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: ):0.0.0.0.0/2.9.0.0:0.0.0.0.9.6.0.0,0.0,0.0.0,0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:

3.18.- DEPARTAMENTO 201 T2 (niveles + 14,31m. y + 17,19m.) DEL EDIFICIO PLAZA

e

e e e ———————— e e s o =
LEBLON.- Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala,

Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican en la planta baja y en
la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio y Terraza,
un Dormitorio con Bafio y Bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: 3.18.1.- PLANTA BAJA (nivel + 14,31m.). POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
del mismo departamento. POR ABAJO: Lindera con Departamento 101 - T2. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 101 - T2, partiendo desde el Oeste hacia ¢l
Este en linea curva en 2,80m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. POR EL SUR: Lindera
con area comunal circulacion en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 202 - T2,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,90m., desde este punto hacia el Noroeste en 6,55m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacién en 10,50m. AREA. 81,19m2. 3.18.2.-
PLANTA ALTA (Nivel + 17,19m.).- POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 301-
T2. POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 1,05m., desde este punto hacia el Sur en 0,55m., desde este punto hacia el Este en
1,65m., desde este punto hacia el Norte en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 0,75m.,
desde este punto hacia el Norte en 0,27m.; desde este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde
este punto hacia el Sureste en 1,50m. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio en 7,50m.
POR EL ES[TE: Lindera con Departamento 202 -T2, partiendo desde el Sur en 8,05m., desde
este punto hacia el Noroeste en 1,50m. POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacion
en 7,65m. Area: 60,52m2. El Departamento 201 -T2 (Planta Baja+ Planta Alta).- tiene un area
neta (m2). 141,71 Alicuota %: 0,0346, Area de Terreno ({11/2)_./7,5 ,85_Area Comin (m2). 54,05
Area Total (m2). 195,76. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
T I E E VI G E N T E G R AV A MZEN
- RESUMEN DE MOVIMIENTOS RL(‘IS!RTL:—\_—————‘__—*

Libro [ ~ Nuameroy fecha de inseripeién Folio Inicial
Compra Venta 611 17/03/2010 10.587

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
T Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35477 Pagina: 1 de 4

N




Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal _ 28/12/2b11
Planos Planos 28/12/2011

1/ 1 Compraventa
Inscrito el ¢ miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomoe: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Namero de Inscripcién: 611 Namero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ‘
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominaré Fideicomiso o

Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble; lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
3 i g u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad v Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1Hipoteca Abierta
Inscrito el ¢ jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 1 Felio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Nitmero de Inscripeién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con el numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35477 P;igina:l 2 de 4
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- Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
-

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el ¢ niércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1,772
Namero de Insgripeion: 39 Numero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomisqg Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomisoe Las Olas Manta

4/ 1Planos
Inscrito el ; iércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Numero de Inscripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones: ‘
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de!l Fideicomiso Las Olas,

ubicado eh la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social /,/ Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades|Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35477




Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este celjtificado lo invalida.

Emitido a las: 10:07:03  del miércoles, 27 de junio de 2012 % H““l““l I““ mll |m| “ll ||||

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

o)
Elaborado por : Tia A i ApeA Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35477
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NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TEST!MGNIO DE ESCRITURA

L HPOTECA, COMPRAVENTA Y CONVENIO DE ADHESION-
BANCO PICHINCHA C.A., EL FIDEICOMISO LAS OLAS, REPRESENTA

RLACIA AIDUCHA 8.4 EL SEROR CRISTHIAN GABRIEL GARCIA

DEL FIDEICOMISO CASA ECUADODR Y LA MUTUALISTA PICHIN-

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

"’.»0”“"‘””

-

o,







R

e ~ ¥ el Bk ,
. .PRIMERA. PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA ROHIBICION VOLUNTARIA

bE ENAJE-;L AR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL FIDEICOMISO “LAS
- OLAS".».]."

SEGUNDA BARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO “LAS OLAS”, REPRESENTADO POR LA

d‘i'VIPANl‘A FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, A

FAVOR DEL SENOR CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA.-

TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A

TITULO DE| FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL

IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, QUE ESTA REPRESENTADO POR LA

COMPARIA |[FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, LA

SOCIACION MUTUALIS Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, Y EL
SENOR CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA.-
CUANTIAS: CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
DOLARES CON CUATRO CENTAVOS & INDETERMINADAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia jueves veintiséis de julio del afio dos mil doce, ante mi, ABOGADA ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del Canton Manta, mediante
Accion de Personal Numero CIENTO VEINTIOCHO-UP-CIM-DOCE-CC, otorgada por la Direccidén
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
comparecen|y declaran: PRIMERA PARTE: Comparece el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDERO,
en su calidad de Gerente y Representante Legal del BANCO PICHINCHA C.A., Zona Costa Centro,
conforme lo acredita con el nombramiento debidamente inscrito cuya copia adjunta en calidad de
documento habilitante. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, casado, con domicilio la
ciudad de Poytoviejo y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi agrego a ésta escritura publica.- SEGUNDA PARTE: Por una parte,
la compafiial FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERQO, en su. calidad de

IS

Apoderado Especial, de conformidad con el documento que se agrega como habilitante al presente
v o

instr Pé‘;e@q publico, compaiia que actda en calidad representante legal del FIDEICOMISO
g

o . .
MERGANTIL i) MOBILIARIO DENOMINADO “FIDEICOMISO LAS OLAS”, parte a la que se denominara
=

m oMo “FIDEICOMISO” o “VENDEDOR”. El compareciente es mayor de edad, de estado
j . ,
g nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta
2]
of

dgta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania

e votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
faxd

& Bor otra parte, en calidad “COMPRADOR” el sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA
e AR L

o =

MENDOZA, de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil soltero, quien es legalmente representado

{
ert éste contrato por su Apoderada la sefiora MAGDA OLIVIA MENDDZA ARAGUNDI, conforme(:‘\\j
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queda justificado con la copia del Poder Especial conferido a su favor que se agrega como

habilitante al presente instrumento publico. La apoderada del contratante es de nacionalidad
ecuatariana, mayor de edad, de estado civil soltera, domiciliada en ésta ciudad de Mantay aquien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion,
Euyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agFego a esta escritura publica.- TERCERA
PARTE: Por una parte la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su
calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el documento que se agrega como habilitante al
presente instrumento publico, compafiia que actia en calidad representante legal del FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, parte a la que en
adelante denominara como la “FIDUCIARIA”. El compareciente es mayor de edad, de estado civil
casado, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta
ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura. Por otra parte calidad de “ACREEDOR”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por el sefior Doctor
TRAJANO ERNESTO LUGO NARANIJO, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario
Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por-lo tanto Representante Legal de la
Institucidn, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como
documento habilitante. E| compareciente ‘es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
casado, domiciliado en el Cantdn Quito y en transito por esta ciudad de Manta, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y, finaimente en
calidad de “APORTANTE”, “DEUDOR ADHERENTE” y “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION”, el sefior
CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil soltero, quien
es legalmente representado en éste contrato por su Apoderada la sefiora MAGDA OLIVIA MENDOZA
ARAGUNDI, conforme queda justificado con la copia del Poder Especial conferido a su favor que se
agrega como habilitante al presente instrumento publico. La apoderada del contratante es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estaao civil soltera, domiciliada en ésta ciudad de
Manta y a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura plblica.- Capaces y habilés para contratar y ‘obligarse, y advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR; COMPRAVENTA; vy CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, sin coaccion
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica el

texto de las minutas, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el registro deQ&
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escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelacion parcial de hipoteca ablerta vy
prohibition voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE:
CANCELUACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracion de la presente cancelacion de
hipoteca abierfa el sefor Yandri David Cevalids Cedefio, en su calidad de Gerente y Representante
Legal del Banco Pichincha C.A., Zona Costa Centro, conforme lo acredita con el nombramiento que
se acompana como documento habilitante. El compareciente es mayor de edad, de estado civil
casado, | de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- A. Mediante escritura publica celebrada el treinta y uno de enero del dos mil
once, ante el sefior Notario Tercero del Cantén Manta, se constituyd Hipoteca Abierta y Prohibicion
de Enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno No. cero nueve guidn cero nueve
de propiedad del Fideicomiso Las Olas, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con
fecha diecisiete de marzo del dos mil once, bajo el nimero trescientos treinta y nueve; B. Con fecha
diez de noviembre del dos mil once, ante a Notaria Tercera def Cantén Manta, sobre el referido lote
se constituyd Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
ubicado en la via nueve de la Urbanizacién Ciudad del Mar, inscrita en el registro de la propiedad del
canton Manta, el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero treinta y nueve; C. Con
fecha diez de diciembre del dos mil once se protocolizarcn los planos del edificio Plaza Leblon,
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veintiocho de diciembre del dos mil
once, bajo el nimero cuarenta y cinco; D. En dichcﬁMla_z_a_Lgl_al_c_m_se encuentran varios bienes
inmuebles que se detalian a continuacién: TRES puhto DIECIOCHO.EPARTAMENTO DOSCIENTOS
UNO - T DOS {niveles mas catorce coma treinta y uno metros y melgo; dim
r:;ztros) onsta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala Comedor,
Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza, Jardin, que se ubican en la planta baja y en la planta alta se
desarrollan los ambientes siguientes Dormitorio master con bafio y terraza, un dormitorio con bafio
y bafio general; se suscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: TRES punto DIECIOCHO
punto UNO.- PLANTA BAJA (nivel mas catorce coma treinta v uno metros) Por Arriba: Lindera con
la planta alta del mismo departamento. Por abajo: lindera con departamento ciento uno — T Dos.
Por el Naorte: Lindera con vacio hacia Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oceste
hacia el este en linea curva en dos metros ochenta centimetros, desde este punto hacia el este en
tres §s cincuenta centimetros. Por el Sur: Lindera con drea comunal circulacidn en siete metros

3 eﬂtimetros. Por el Este: Lindera con departamento doscientos dos — T dos, partiendo

henta y unc coma diecinueve metrg s. TRES punto
NEfitd y Uno tofna diecinueve m ,
sta P,'C

Gnto DOS.- PLANTA ALTA (nivel mas diecisiete coma diecinueve metros) Por Arriba: 07,\
[25] v
= _ o 4 REVISADD 3
ridvacio y departamento trescientos uno ~ T dos. Por abajo: lindera con planta baja del 2 DPTO. LEGAL 5

(=)
mismo dp%rtamento. Por el Norte: Lindera con vacio hacia terraza del mismo Departamento,

{
partiendo|desde el oeste hacia el este en un metro cinco centimetros, desde este punto hacia el SUEy
v/
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en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el este en un metro sesenta Y cinco
centimetros, desde este punto hacia el norte en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto
hacia el este en setenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte en' veintisiete
centimetros, desde este punto hacia el noreste en tres metros noventa y cinco centimetros, desde
este punto hacia el sureste en un metro cincuenta Centimetros. Por el Sur: Lindera con terreno del
edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con departamento doscientos
dos ~ T dos, partiendo desde el sur en ocho metros cinco centimetros, desde este punto hacia el
noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por el Oeste: Lindera con drea comun circulacion en
siete metros sesenta y cinco centimetros. Area: sesenta coma cincuenta y dos metros cuadrados.
TRES punto CUARENTA.- ESTACIONAMIENTO DOSCIENTOS — T DOS {nivel mds veintiocho V
coma ochenta y ocho metros) Por Arriba: Lindera con Pén ouse T dos. Por abajo: Lindera con
estacionamiento ciento dos — T uno - B. Por el Norte: Lindera con bodegas doscientos dos — T dos y
doscientos uno — T dos en dos metros cuarenta y siete centimetros. Por el Sur: Lindera con érea
comunal circulacion en dos metros cuarenta y seis centimetros. Por el Este: Lindera con
estacionamiento ciento uno — T dos - A en cinco metros. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento
doscientos dos — T dos en cinco metros. Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. TRES punto
SESENTA Y SIETE.- BODEGA DOSCIENTOS UNO — T DOS {nivel mds veintiocho coma ochenta vy ocho
metros) Por Arriba: Lindera con Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con bodega ciento uno — T uno.
Por el Norte: Lindera con area comunal circulacién en cuatro metros dos centimetros. Por el Sur:
Lindera con estacionamientos doscientos uno — T dos y ciento uno — T dos — A en cuatro metros dos
centimetros. Por el Este: Lindera con drea comun circulacidn en un metro treinta centimetros. Por
el Oeste: Lindera con bodega doscientos dos — T dos en un metro treinta centimetros. Area: cinco
coma veintitrés metros cuadrados. TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBCION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los antecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A.

cancela parcialmente la hipoteca y levanta la prohibici¢ sa sobre los inmuebles consistentes

o5cientos Uno — T Dos, Estacionamiento Doscientos Uno — T Dos, Doscientos
Uno — T Dos, descritos en la éla’usula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente ;:ancelacién
parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna las demds garantias que el
Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION Y
GASTOS.- Se tomara nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, al
margen de la correspondiente inscripcion, siendo de cuenta y cargo del Fideicomiso Las Olas, todos
los gastos que se ocasionen. Queda facultado dicho deudor hivpotecario para solicitar la marginacién
de la presente cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Manta. Usted sefior Notario, se servird anteponer y agregar las
demas cldusulas de estilo para la completa validez del presente instrumento. {Firmado) Abg.
Gonzalo Vera Gonzalez, matricula dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase hacer constar una
de compraventa que diga lo siguiente: SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidn de la presente escritura publica las siguientesQ}(
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personas; UNC punto UNO. Sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, de estado civil soltero, a

(‘-—-_’/_——“h———_ T e e

quien enladelante se le podra denominar simplemente como el “COMPRADOR”, quien se encuentra
representado en éste acto por su Apmvm MENDQZA
ARAGUNDI. La apoderado del comprador es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil soltera y se halla domiciliada en la ciidad de Manta; UNO punto DOS.- Ef Fideicomiso LAS OLAS,
debidamente representado por la compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, |en su calidad de Apoderado Especial, como consta del poder que se adjunta como
habilitante, v a quien en adelante se podréd denominar simplemente como “FIDEICOMISO” o
“VENDEDOR”. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado y se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abg. Ratl Eduardo Gonzélez
Melgar, el veintisiete de octubre del dos mil nueve, se constituyd el fideicomiso mercantil
inmobiliario denominado “FIDEICOMISQ LAS OLAS”, cuya fiduciaria es la compafifa Fiducia S.A.
Administradora de Fondos vy Fideicomisos Mercantiles; b) Mediante escritura putblica de
compraventa, otorgada ante el Notario Tercero del Canto'n\lVlanta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez
Melgar, el cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del misma
canton el diecisiete de marzo del dos mil diez, el FIDEICOMISO adquirid ta propiedad del inmueble
consistente en el lote No. CERO NUEVE guion CERO NUEVE, perteneciente a la urbanizacién llamada
Ciudad de} Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se construyd el
Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas generales del
mencionado lote son los siguientes: LOTE No. CERO NUEVE guion CERO NUEVE: FRENTE: Treinta y
cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con
diecinueve centimetros mds diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros
con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con playa del
océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con
lote nimero CERO NUEVE guion ONCE. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete
centimetrgs y lindera con lote nimero CERO NUEVE guion CERO SIETE. AREA: Dos mil ciento
noventa y|cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de
dominio, donstan referidos en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad; ¢) Mediante

escritura plblica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del cantén

t ncef-’- elntlocho de diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucidn al Reglmen de

rLa; Asbgado Raul Eduardo Gonzéalez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
can

(.»‘
Prop!edaﬁ“ H@nzontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la [.

'.-u

d de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segin resolucién No.
CE CU RQ CERO — ALC-M-(S)-OGV-DOS MIL ONCE del veintiséis de octubre del dos mil once. d)
El FIDE!CO I§D es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
solam nte omo INMUEBLES: a) El departamento signado con el nimero doscientos uno — T Dos; b)

El estacior@miento signado con el ndmero doscientos uno — T Dos; ¢) La bodega signada con el

Notaria Publica Cuarta
Vianta — Manabi - Ecuador




ndmero doscientos uno — T Dos, todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA:
e
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua

—
enajenacion a favor del COMPRADOR, los INMUEBLES consistentes en: a) El departamento signado

/_W
con el nimero doscientos uno — T Dos ubicade en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al
I S B 1~
cero coma cero trescientos cuarenta y seis por ciento; b) El estacionamiento signado con el ndmero
doscientos uno — T Dos, ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero coma

—_— T ——
cero cero treinta por ciento; ¢} La bodega signada con el numero doscientos uno — T Dos, ubicado en
—
la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero coma cero cero trece por ciento; todos
o

pertenecientes al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:
o e = Y

DEPARTAM 0_NUM 0S5 UNO - T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA

LEBLON” {niveles mds catorce coma treinta y uno metros y diecisiete coma diecinueve metros).
-

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican en la planta baja y en la planta alta se
desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con bafio y terraza, un dormitorio con bafio
y bafio general; se suscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA (nivel catorce
coma treinta y uno metros) Por Arriba: Lindera con la planta alta del/ mismo departamento. Por
abajo: lindera con departamento ciento uno — T Dos. Por el Norte: Lindera con vacio hacia
Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oeste hacia el este en linea curva en dos
metros ochenta centimetros, desde este punto hacia el este en tres metros cincuenta centimetros.
Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este:
Lindera con departamento doscientos dos — T dos, partiendo desde el sur hacia el norte en cinco
metros noventa centimetros, desde este punto noroeste en seis metros cincuenta y cinco
centimetros. Por el Oeste: Lindera con éarea comunal circulacién en diez metros cincuenta
centimetros. Area: ochenta y uno coma diecinueve metros cuadrados. PLANTA ALTA (nivel mas
diecisiete coma diecinueve metros). Por Arriba: Lindera con vacio y departamento trescientos uno
— T dos. Por abajo: lindera con planta baja del mismo departamento. Por el Norte: Lindera con vacio
hacia terraza del mismo Departamento, partiendo desde el oeste hacia el este en un metro cinco
centimetros, desde este punto hacia el sur en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia
el este en un metro sesenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte en cincuenta y
cinco centimetros, desde este punto hacia el este en setenta y cinco centimetros, desde este punto
hacia el norte en veintisiete centimetros, desde este punto hacia el noreste en tres metros noventa
y cinco centimetros, desde este punto hacia el sureste en un metro cincuenta centimetros. Por el
Sur: Lindera con terreno del edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con
departamento doscientos dos — T dos, partiendo desde el sur en ocho metros cinco centimetros,
desde este punto hacia el noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por el Oeste: Lindera con
4rea comun circulacién en siete metros sesenta y cinco centimetros. Area: sesenta coma cincuenta y
dos metros cuadrados. El Departamento doscientos uno — T Dos (planta baja mas planta alta), tiene

un 4rea neta de ciento cuarenta y uno coma setenta y un metros cuadrados. Alicuota: cero coma

cero trescientos cuarenta y seis por cientg, Area de terreno: setenta y cinco coma ochenta y cinco g
. -_— g;{
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metros cuadrados. Area comun: cincuenta y cuatro coma cero cinco metros cuadrados. Area total:

ciento noventa y cinco coma setenta y seis metros cuadrados. ESTACIONAMIENTO NUMERO
e SDTE SEIENNA Y oels TRERos cuadrados

DOfSE,IE TOS UNO — T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (nive! mas veintiocho
coma ochenta y ocho metros) Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por

" Arriba: Lindera con Penthous? T dos. Por abajo: Lindera coffestacionamiento ciento dos =T uno - B.
Por el Norte: Lindera con bodegas doscientos dos — T dos y doscientos uno — 7 dos en dos metros
cuarenta) y siete centimetros. Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion en dos metros
cuarentaly seis centimetros. Por el Este: Lindera con estacionamiento ciento uno — T dos - A en
cinco metros. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento doscientos dos — T dos en cinco metros.
Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. El Estacionamiento doscientos uno — T dos, tiene un
drea neta de doce coma veintiochc metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero cero treinta por
- T N

ciento. Area de terreno: seis coma cincuenta y siete metros cuadrados. Area comun: cuatro coma
R ——— e

sesenta ocho metro adrados a_total: dieciséis coma noventa y seis metros cuadrados.

-

BODEGA INUMERO DOSCIENTOS UNO — T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON® »
(nivel mas veintiocho coma ochenta y ocho metros) Se cnrcunscnbe dentro de las SIgmentes
medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con Penthouse T dps. Por abajo: Lindera con bodega ciento
uno — T uno. Por el Norte: Lindera con area comunal circulacién en cuatro metros dos centimetros.
Por el Sur; Lindera con estacionamientos doscientos uno — T dos y ciento uno ~ T dos — A en cuatro
metros dos centimetros. Por el Este: Lindera con drea comun circulacién en un metro treinta
centimetrps. Por el Oeste: Lindera con bodega doscientos dos - T dos en un metro treinta
centimetrps. Area: cinco coma veintitrés metros cuadrados. La Bodega doscientos uno - T Dos, tiene

e —

un area neta de cinco coma veintitrés metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero cero trece por
—— T

aento Ar a de terreno: dos coma ochenta metros cuadrados. Area comun: uno coma noventa y
e J16 BRI oventd Yy

— i

nueve cuadrados. Area total: siete coma veintidds metmdos. No obstante determinarse los
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de
dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO.- Llas partes fijan y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USDS$ CIENTO TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE
dolares americanos que el COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccidn y sin tener nada que reclamar al
respecto. QUINTA: CUANTIA.- Las partes declaran expresamente que uUnicamente para fines
trsbuta‘r@swg cuantia de la presente escritura es de CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS

3

N “’d@]ares de los Estados Unidos de América CON CUATRO CENTAVOS, de conformidad
te3

CINCUT

con 1o les c:ldo en el avalto catastral determinade por el Municipio de Manta; valor que no

Py

tieng r Iac & Eﬂguna con el precio del inmueble fijado por las partes y establecido en la clausula

&3 wsta
RN Al p/c

preced ,,J Epecto de lo cual las partes declaran no tener nada que reclamar y renuncian a goﬁfw o
5 )

B
cualquie\ri_ gp f?rjudlc:al extrajudicial, arbitral o de cualquier otra indole en tal sentido, de acuerdo yf
f

al certiflcid® de avaltio emitido por el Departamento de Avallos y Catastros del Gobserno

Auténomo |Descentralizado del Cantdn Manta.- SEXTA: SANEAMIENTO .- EL VENDEDOR declara quegi
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sobre los INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza gue pueda
limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd sujefo a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias 0 de particion de herencia y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamientd por eviccidn y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA: ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi como las dreas verdes
y las dreas comunales del Edificio Plaza Lleblon cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer
su dominio, posesion, uso y goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar, que declara conocer, aceptar y someterse en todas
sus partes. Adicionalmente EL COMPRADOR autoriza desde ya por medio del presente instrumento,
cualquier modificacion a la actual Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que
sea necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los
INMUEBLES objeto de esta compra venta. Por lo tanto, la sihple presentacion de‘ esta escritura serd
suficiente requisito para contar con la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. EL COMPRADOR se obliga a incorporar la presente
cldusula en cualquier transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento
gue llegare a realizar en el futuro. OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasione la celebracién y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de
cuenta y cargo exclusivo de EL COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la plusvalia de
haberlo. NOVENA: AUTORIZACION.- = Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- = Los
contratantes ‘aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. UNDECIMA: SOLUCION DE

CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este

contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y

deciden someterse a la decision del Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Guayaquil,
gue se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Caémara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacién que
se expida sobre el ’particular, atendiendo las siguientes normas: Once punto Uno.- Los arbitros
seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; Once punto Dos.-
Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para

tales efectos; Once punto Tres.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres érbitros; Oncecﬁ\l
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punto Cuatro.- £l procedimiento arbitral tendré lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Cdmara de Comercio de Guayaquil; Once punto Cinco.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtin
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencidn de
haberla, se someterd también a lo dispuestc en I3 presente cldusula y versara Unicamente sobre
aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las
demas claustlas de estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento.- Minuta que
esta firmada|por el Ab. Mario Gualpa Lucas, matricula nimero trece guién mil novecientos noventa
y seis guion cuarenta F.AM. TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidn de la presente escritura publica, las
siguientes partes: a) Por una parte, la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISQS MERCANTILES, quien actua debidamente representada por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el
documento que se adjunta al presente instrumento como habilitante, representante legal del
fideicomiso mercantil irrevocable denominado ”FIDEICOM‘ISO CASA ECUADOR”, parte a la que en
adelante se la podrd denominar simplemente como "FIDUCIARIA". El compareciente es mayor de
edad, de estgdo civil casado, de nacionalidad ecuatoriano y domiciliado en la ciudad de Guayaquil;
b) La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHiNCHA,
representada por el sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO, en su calidad de Apoderado
Especial del |Ingeniero Mario Burbano de Lara, Gerente General y por lo tanto Representante
Legal de la Institucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo
como documento habilitante, parte a la que en adelante se la podra denominar simplemente como
“ACREEDOR”| E! compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado
en la ciudad de Quito; c) El sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, ecuatoriano, de estado
civil soltero, lquien es legalmente representado en éste contrato por su Apode.rada la sefiora
MAGDA OLIVIA MENDOZA ARAGUNDI, segtin consta del Poder Especial conferido a su favor, el cual
se agrega como habilitante al presente instrumento, parte contratante a la que en adelante se
podrad denominar simplemente como el “APORTANTE”. La apoderada es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera y domiciliado en la ciudad de Manta; d) El sefior
CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, ecuatoriano, de estado civil soltera, quien es legalmente
rgpgesgntado jen éste contrato por su Apoderada la sefiora MAGDA OLIVIA MENDOZA ARAGUNDI,

A o
5t PN
seg E:i}onsta del Poder Especial canferido a su favor, el cual se agrega como habilitante al presente

L

domiciliado en la ciudad de Manta.; e) El sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA

MEN] Zlgéeuatoriano, de estado civil soltero, quien es legalmente representado en éste contrato
wl g
54 Aboderada la seflora MAGDA OLIVIA MENDOZA ARAGUNDI, segln consta del Poder Especial
= 2 . )
conferido a sy favor, el cual se agrega como habilitante al presente instrumento, parte contratante’
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a la que en adelante se podra denominar simplemente como el “BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION”. La apoderada es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera
y domiciliado en la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de
interpretacion del presente instrumento, los siguientes términos o frases, indistintamente en
singiflar o plural y segun correspdﬁda, tendran los significados Que constan frente a cada uno de
ellos: DOS punto UNO.- ACREEDOR: Es la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA. DOS punto DOS.-'APORTANTE(S): El sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA
MENDOZA; DOS punto TRES.- BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION: Ei sefior CRISTHIAN GABRIEL
GARCIA MENDOZA; DOS punto CUATRO.- DEUDOR(ES) ADHERENTE(S): El sefior CRISTHIAN
GABRIEL GARCIA MENDOZA; DOS punto CINCO.- INMUEBLE(S}: Son los bienes inmuebles
detaliados en la cldusula quinta del presente instrumento y que el APORTANTE transfiere al
FIDEICOMISO, por este acto y a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable. DOS punto SEIS.-
CREDITOS: Cualquier clase o tipo de créditos u obligaciones crediticias o de pago, pasivos, cuentas
por pagar,-deudas vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales, conjuntas o solidarias,
sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo vencido, pasada, presente o futura, que un
DEUDOR ADHERENTE, mantiene o liegare a mantener a la orden o a favor del ACREEDOR, de forma
individual o conjunta, sea que tales CREDITOS hubiesen sido otorgados o concedidos directamente
por el ACREEDOR o que ‘hubieren sido transferidos, endosados o cedidos a cualquier titulo al
ACREEDOR, sin restriccion de ninguna clase, sea como deudor, codeudor, obligado principal, garante
solidario, fiador o avalista, sea cual fuere su .origen o tipo, se hallen instrumentadas o no bajo
cualquier titulo de crédito, y que el ACREEDOR califique como tales o se registren en sus libros de
contabilidad del, hayan sido otorgadas por cuenta del DEUDOR ADHERENTE o por terceros
autorizados o avalizados por él, asi como a sus correspondientes comisiones, intereses corrientes y
moratorios, costos y gastos de cobranza extrajudicial y judicial, incluyendo los honorarios de los
abogados contratados para tal efecto, si fuere del caso y cualquier otro valor que por sola y Unica
decision del ACREEDOR se considere como obligacién ya sea su origen anterior, simultdneo o
posterior al presente contrato. Formard parte de los CREDITOS, adicionalmente, cualquier gasto en
que incurriere el ACREEDOR para el desarrollo de este contrato, su liquidacién y su ejecucion por
falta de pago. DOS punto SIETE.- En lo que respecta al resto de términos utilizados en este
instrumento, las partes acuerdan remitirse de manera expresa a la terminologia utilizada dentro del
contrato de constitucién del fidecomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA
ECUADOR”. Para tal efecto, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el presente
contrato se escriban con mayuscula, tendran los significados, definiciones y alcances contenidos en
la cldusula segunda “Terminologia” del FIDEICOMISO. Adicionalmente, las partes acuerdan que en
caso que se introduzcan reformas a la clausula segunda del contrato de constitucion del
FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran de manera inmediata y automatica al presente contrato.
CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- a} El fideicomiso mercantil -irrevocable denominado
“FIDEICOMISO CASA ECUADOR” (en adelante el FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura

publica otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito, el dia once de julio dei afio dos Q{
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mit ocho, siendo su fiduciaria la compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles| Posteriormente, con fecha trece de mayo del afio dos mil nueve, se celebrd escritura

publica de|Reforma al Fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA

ECUADOR?”,|autorizada por el Notario Vigésimo Quinto del Cantdn Quito; b) El FIDEICOMISO admite

la posibilidad de que se adhieran al mismo, mediante la celebracidon de CONVENIOS DE ADHESION,
las personas naturales o juridicas que tengan interés en hacerlo en calidad de DEUDORES
ADHERENTES y APORTANTES, con el fin de que los INMUEBLES aportados por éstos Gitimos al
FIDEICOMISQ, sean destinados al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del
FIDEICOMISQ y sirva para garantizar al ACREEDOR por los CREDITOS asumidos por el DEUDOR
ADHERENTE de acuerdo al correspondiente CONVENIO DE ADHESION que ha de suscribirse; c) El
DEUDOR ADHERENTE ha contraido o podrd contraer en el futuro CREDITOS a favor del ACREEDOR;
d) El DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se hallan
debidamente facultados por la Ley para celebrar este tipo de convenio y han manifestado su
intencion de adherirse al FIDEICOMISO vy transferir a éste el INMUEBLE, a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocable con el fin de que sea destinado al cumplimiento del objeto, finalidades e
instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO y constituya garantia de la cancelacién de los CREDITOS
del DEUDOR|ADHERENTE a favor del ACREEDOR,; e) El numeral SIETE punto DOS punto UNO de la
clausula séptima del FIDEICOMISO, faculta a la FIDUCIARIA a suscribir el presente CONVENIO DE
ADHESION. CLAUSULA CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los antecedentes expuestos, el
APORTANTE,| el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE se adhieren al
FIDEICOMISQ y se someten expresamente a todos los términos y condiciones del mismo, que
declaran conpcer a cabalidad, con el fin de que el INMUEBLE que el APORTANTE transfiere al
FIDEICOMISO, a través de este mismo instrumento, sea destinado irrevocablemente al
cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de
constitucion del FIDECOMISO y constituya garantia de la cancelacién de los CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE a favor del ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
y el DEUDOR|ADHERENTE se comprometen expresamente a respetar y cumplir todos los términos y
condiciones del FIDEICOMISO, las cuales se entienden incorporadas al presente instrumento, en
especial las |obligaciones que les corresponden en virtud de su calidad de APORTANTE,
BENEFICIARIQ DE LA RESTITUCION o de DEUDOR ADHERENTE del FIDEICOMISO, respectivamente.
CLAUSULA QUINTA: TRANSEFRENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE.- En virtud de la adhesidn al FIDEICOMISO estipulada en la cldusula cuarta del
pre e@te:,ms rumento, el APORTANTE transfiere en este acto al FIDEICOMISO, sin reserva ni
Jimi a%xoﬁ aug na vy a titulo de fldelcomlsom El
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coma cero cero trece por ciento; todos pertenecientes al EDIFICIO denominado “PLAZA LEBLON”,
ubicado en el lote signado con el nimero CERO NUEVE GUION CERO NUEVE, ubicado en la via
nueve, de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO - T
DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (niveles mas catorce coma treinta y uno
metros y diecisiete coma diecinueve metros). Consta de dos plantas, se ha planificado con los
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican
en la planta baja y en la planta alta se desarrolian los ambientes siguientes: Dormitorio Master con
bafio y terraza, un dormitorio con bafio y bafio general; se suscribe dentro de las siguientes medidas
y linderos: PLANTA BAJA (nivel catorce coma treinta y uno metros) Por Arriba: Lindera con la
planta alta del mismo departamento. Por abajo: lindera con departamento ciento uno — T Dos. Por
el Norte: Lindera con vacio hacia Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oeste hacia
el este en linea curva en dos metros ochenta centimetros, desde este punto haéia el este en tres
metros cincuenta centimetros. Por el Sur: Lindera con drea comunal circulacion en siete metros
cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con departamento doscientos dos — T dos, partiendo
desde el sur hacia el norte en cinco metros noventa centimetros, desde este punto noroeste en seis
metros cincuenta y cinco centimetros. Por el Oeste: Lindera con drea comunalﬂ circulacic"m en diez
metros cincuenta centimetros. Area: ochenta y uno coma diecinueve metros cuadrados. PLANTA
ALTA {nivel mas diecisiete coma diecinueve metros). Por Arriba: Lindera con vacio y departamento
trescientos uno — T dos. Por abajo: lindera con planta baja del mismo departaménto. Por el Norte:
Lindera con vacio hacia terraza del mismo Departamento, partiendo desde €l oeste hacia el este en
un metro cinco centimetros, desde este punto hacia el sur en cincuenta y cinco centimetros, desde
este punto hacia el este en un metro sesenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte
en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el este en setenta y cinco centimetros,
desde este punto hacia el norte en veintisiete centimetros, desde este punto hacia el noreste en
tres metros noventa y cinco centimetros, desde este punto hacia el sureste en un metro cincuenta
centimetros. Por el Sur: Lindera con terreno del edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por
el Este: Lindera con departamento doscientos dos — T dos, partiendo desde el sur en ocho metros
cinco centimetros, desde este punto hacia el noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por e]
QOeste: Lindera con area comun circulacion en siete metros sesenta vy cinco centimetros. Area:
sesenta coma cincuenta y dos metros cuadrados. El Departamento doscientos uno — T Dos {planta
baja mas planta alta), tiene un drea neta de ciento cuarenta y uno coma setenta y un metros
cuadrados. Alicuota: cero coma cero trescientos cuarenta y seis por ciento. Area de terreno:

setenta y cinco coma ochenta y cinco metros cuadrados. Area comin: cincuenta y cuatro coma cero

cinco metros cuadrados. Area total: ciento noventa y cinco coma setenta y seis metros cuadrados.

ESTACIONAMIENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO - T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA
LEBLON” {nivel mds veintiocho coma ochenta y ocho metros} Se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con

estacionamiento ciento dos — T uno - B. Por el Norte: Lindera con bodegas doscientos dos —T dos y Cy
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doscientaos junc = T dos en dos metros cuarenta y siete centimetros. Por el Sur: Lindera con érea
comunal cjrculacion en dos metros cuarenta y seis centimetros. Por el Este: Lindera con
estacionamiento ciento uno — T dos - A en cinco metros. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento
doscientos |[dos — T dos en cinco metros. Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. El
Estationam(ento doscientos uno '™ T dos, tiene un 4rea neta de doce coma veintiocho métros
cuadrados. |Alicuota: cero coma cero cero treinta por ciento. Area de terreno: seis coma cincuenta %
siete metros cuadrados. Area comdn: cuatro coma sesenta y ocho metros cuadrados. Area total:
dieciséis coma noventa y seis metros cuadrados. BODEGA NUMERO DOSCIENTOS UNO ~ T DOS
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” ” {nivel mas veintiocho coma ochenta y ocho
metros) Se|circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con bodega ciento uno — T uno. Por el Norte: Lindera con area
comunal circulacion en cuatro metros dos centimetros. Por el Sur: Lindera con estacionamientos
doscientos uno — T dos y ciento uno — T dos ~ A en cuatro metros dos centimetros. Por el Este:

Lindera conl|area comun circulacién en un metro treinta centimetros. Por el Oeste: Lindera con

bodega dosdientos dos — T dos en un metro treinta centimetros. Area: cinco coma veintitrés metros

cuadrados. La Bodega doscientos uno— T Dos, tiene un area neta de cinco coma veintitrés metros
cuadrados. |Alicuota: cero coma cero cero trece por ciento. Area de terreno: dos coma ochenta
metros cuadrados. Area comdn: uno coma noventa y nueve cuadrados. Area total: siete coma
veintidés metros cuadrados. EI INMUEBLE fue adquirido por el APORTANTE, mediante contrato de
compraventa, celebrado en la primera parte de éste instrumento publico, otorgade a su favor por el
Fideicomiso [“Las Olas”, representado por la Compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos| Mercantiles. Los demds antecedentes de dominio, constan referidos en el certificado
del sefior Registrador de la Propiedad que se adjunta como habilitante. Mediante escritura publica
otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del cantén Manta, Abogado
Raul Eduardo Gonzdlez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el
veintiocho de diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificic Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la |.
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segin resolucién No.
CERO CUATRQO CERGC — ALC-M-{S)-OGV-DOS MIL ONCE del veintiséis de octubre del dos mil once. El
APORTANTE declara que los linderos expresados, son los generales que corresponden al INMUEBLE,
pero que si alguna parte de éste no estuviera comprendido en ellos, también quedara incluida en el

FIDEICOMISO, pues es su dnimo que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, v las

apo Fe dﬁl"j MUEBLE a titulo de fideicomiso mercantil que hace el APORTANTE a favor del
E £ 9
MI§@) se lo realiza como cuerpo cierto. La transferencia que se efectia mediante el

Notaria Publica Cuarta
Manta — Manabi - Ecuador




accesién a los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley sin que esto implique pago alguno
a favor del APORTANTE y a cargo de la FIDUCIARIA y/o FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA acepta la
transferencia del INMUEBLE, como aporte del APORTANTE al FIDEICOMISO, a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocable y declara que en virtud de la naturaleza de su gestion, sus obligaciones se
hallan limitadas exclusivamente al cumplimiento™de las instrucciones impartidas en el contrato de
constitucién del FIDEICOMISO, que las partes declaran conocer a cabalidad, por lo que de ninguna
manera garantiza los resultados esperados del mismo. La transferencia del INMUEBLE, no implica la
cesi6n a la FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias del APORTANTE o del DEUDOR
ADHERENTE, ni de las obligaciones tributarias, civiles, laborales o de cualquier otra indole propias de
su giro de negocio; tampoco significa novacién objetiva o subjetiva de los CREDITOS. En tal sentido
fa constitucién del presente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR ADHERENTE del cumplimiento de los
CREDITOS contraidos o por contraerse con el ACREEDOR. La transferencia a titulo de fideicomiso
mercantil, no es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no determina un provecho econémico ni para
el APORTANTE, ni para-el DEUDOR ADHERENTE, ni para la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni
para el ACREEDOR, ni para el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, y se da como medio necesario para
que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del presente contrato. Consecuentemente, la
transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, esta exenta de todo tipo de impuestos, tasas y
contribuciones ya que no constituye hecho generador para el nacimiento de obligaciones
tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las transferencias gratuitas
u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE
PRECIO a convenirse ni tampoco responde tal transferencia o restitucién a donacién alguna por
parte del APORTANTE y en tal virtud se halla exenta del pago de impuestos de Alcabalas, Registro e
inscripcion y de los correspondientes adicionales, conforme lo sefiala el articulo ciento trece de la
Ley de Mercado de Valores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE REALIZADO.- El INMUEBLE
aportado al FIDEICOMISO, a través del presente instrumento, deberd ser destinado Unica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el
contrato de constitucién del FIDEICOMISO y por ende constituir garantia de la cancelacion de los
CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE. Las partes comparecientes facultan irrevocablemente a la
FIDUCIARIA, para que en representacidon del FIDEICOMISO, proceda a constituir hipoteca abierta
sobre el INMUEBLE aportado a través del presente CONVENIO DE ADHESION a favor del ACREEDOR
con el fin de garantizar los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE, utilizando al efecto el texto de
aprobado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y adicionalmente para que en el caso de que el ACREEDOR
demande judicialmente la ejecucién de tal hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho
juicio a dimitir el INMUEBLE hipotecado ante e} Juez correspondiente con el fin de abonar o cancelar los
CREDITOS en lo que alcanzare. Los costos, gastos, honorarios y tributos que demande el cumplimiento
de estas instrucciones, seran de cuenta y cargo del DEUDOR ADHERENTE. Si el ACREEDOR ha tenido
que proveer al FIDEICOMISO de los recursos necesarios para tal efecto, por cuenta del DEUDOR

ADHERENTE, tales recursos acreceran al CREDITO adeudado por el DEUDOR ADHERENTE a favor del

ACREEDOR, con los intereses correspondientes calculados a la maxima tasa de mora calculada segdn@

¢
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los términos y condiciones estipuladas en los correspondientes instrumentos del CREDITO.
CLAUSULA|SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- SIETE punto UNO.- El APORTANTE declara
bajo juramento que: a) No se halla incurso en ninguna de las prohibiciones determinadas en la Ley
de Mercado de Valores y demas normas aplicables; b) Que el INMUEBLE que transfiere al
“FIDEICOMISO es de su exclusiva propiedad, sobre el cual tidne absoluta capacidad de disposicidn,
sin que exista impedimento alguno para aportarto a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable; que
no existe impedimento alguno para su transferencia; que puede disponer libremente del mismo de
acuerdo a |la Ley; ¢) Que sobre el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO no pesa ningln
gravamen, ni prohibicion de enajenar, ni se encuentra afectado por embargos, acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, d) Que el INMUEBLE que transfiere al
FIDEICOMISO tiene un origen licito y en especial garantiza que no proviene de ninguna actividad
ilegal o ilicita o relacionada con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito
de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas o lavado de dinero, eximiendo a la FIDUCIARIA de ia
comprobacion de esta declaracidn, sin perjuicio de lo cual el APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA
para que efectlie todas las indagaciones que razonablemente considere oportuno realizar para
comprobar el origen de los bienes que se aportan o se aporten en el futuro a titulo de fiducia
mercantil. En caso que se inicien investigaciones sobre el APORTANTE, relacionadas con las
actividades antes sefialadas, o de producirse transacciones inusuales o injustificadas, ia FIDUCIARIA
podra proporcionar a las autoridades competentes toda la informacién que tenga sobre las mismas
0 que le sea requerida. En tal sentido el APORTANTE renuncia a presentar en contra del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o empleados cualquier reclamo o accién legal,
judicial, extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos; e) Que la suscripcion de
este contratp tiene un objeto licito y una causa licita, y que no pretende con ello irrogar perjuicios a
terceros o 3 sus acreedores; f) Que la suscripcion del presente instrumento y su incorporacién
como APORTANTE, ha sido solicitada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva voluntad; g)
Que conoce|y acepta los términos y condiciones del FIDEICOMISO, sometiéndose expresamente a
los mismos; h) El presente instrumento ha sido analizado y revisado previamente por él, halldndose
totalmente de acuerdo con los términos y condiciones de tales instrumentos, por lo que se ratifica
en la firma |de esta escritura y renuncia expresamente a presentar cualquier reclamo o accién
judicial, extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO por tal

motivo,; i) Que antes de suscribir este instrumento, ha recibido una explicacién completa del

N .
cc&i’@erﬁiﬁio, objeto, efecto, términos y condiciones del FIDEICOMISO y este CONVENIO DE ADHESION.

=

de ent@ve sias por el Tribunal Arbitral; 1) Que conace y acepta que los CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE han sido concedidos o serdn concedidos por exclusiva decisidén del ACREEDOR, sin que(\;
L P
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el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorado o sugerido tales
CREDITOS, ni tengan injerencia alguna en su otorgamiento; m) Que conoce y acepta que la gestion
de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio y que por lo tanto ésta no puede otorgar garantia
alguna por los resultados esperados del FIDEICOMISO o sobre la cancelacién de los CREDITOS; n)
Que conoce y acepta todos los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de
APORTANTE del FIDEICOMISO, los cuales constan expresamente establecidos en el FIDEICOMISO,
los cuales son: en especial aquellos que constan expresamente estipulados en Ja cldusula novena del
FIDEICOMISO; o} Que conoce y acepta que no tendrd ningin derecho sobre el FIDEICOMISO y que
en tal virtud el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, serd restituido al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION designado a través de este instrumento, una vez cumplidas las condiciones
estipuladas en el FIDEICOMISO, por lo cual expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior; p)
Que conoce y acepta desde ya el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEBLE
establecido en la cldusula undécima del contrato de constitucién del FIDEICOMISO, asi como las
gestiones que la FIDUCIARIA deberd realizar, de ser el caso, para dar cumplimiento al mismo,
establecidas en la cldusula undécima del contrato de FIDEICOMISO; gq) Que conoce y acepta que la
suscripcion del presente contrato no pone fin a las responsabilidades del DEUDOR ADHERENTE
como deudor del ACREEDOR, de modo que, si a través de la ejecucion del presente contrato no es
posible la extincién de los CREDITOS, correspondera exclusivamente al DEUDOR ADHERENTE
satisfacerlos con todos sus bienes presentes y futuros; r) Que conoce y acepta que en caso de que la
inscripcion de este FIDEICOMISO en el Registro de Mercado de Valores sea requerido por las normas
legales o reglamentarias pertinentes, la misma no implicard por parte de la Superintendencia de
Compafiias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia alguna
sobre el cumplimiento de los objetivos del contrato; s) Que expresamente instruye a la FIDUCIARIA
que el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO sea contabilizado al valor comercial del mismo que
consta estipulado en el avaltio que es entregado por el APORTANTE a la FIDUCIARIA a la firma de
este instrumento y que tal APORTANTE declara conocer y aceptar; t} Que conoce y acepta que en
todo lo no estipulado a través del presente instrumento se estard a lo dispuesto en el contrato de
constitucion del FIDEICOMISO; u) Adicionalmente el APORTANTE autoriza expresamente a la
FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluida la Central de Riesgos o
Burds de Informacion Crediticia, sus referencias personales, s;)bre su comportamiento crediti}:io,
manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro, tarjetas de crédito, etc., y en general al cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual forma, la FIDUCIARIA
queda expresamente autorizada para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Burds de. Informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. SIETE punto DOS. El
DEUDOR ADHERENTE declara bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las
declaraciones y autorizaciones del APORTANTE, referidas en el numeral SIETE punto UNO de la

presente cldusula, y por lo tanto se entenderdn como realizadas también por el DEUDOR

ADHERENTE; b) Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO vy el e
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presente ipstrumento, obligdndose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial 1as
obligaciones que le corresponden en virtud de su calidad de DEUDOR ADHERENTE.; ¢) Que asume,
desde ya, |a obligacién de cancelar al ACREEDOR cualquier valor que éste Ultimo haya asumido a
nombre del APORTANTE y/o del DEUDOR ADHERENTE, por concepto de cualquier costo, gasto,
honorario o tributo del FIDEICOMISO, con los intereses respectivos, a la maxima tasa de mora
calculada segin los términos vy condiciones estipulados en los correspondientes instrumentos del
CREDITO, por el correspondiente DEUDOR ADHERENTE en ddlares de los Estados Unidos de
América. Para tal efecto expresa su total y voluntaria aceptacién para que dichos valores y sus
intereses, sean considerados como parte de los CREDITOS. Adicionalmente autoriza al ACREEDOR, a
través del presente instrumento, para debitar de las, cuentas de ahorros ¢ cualquier otro producto
de inversion que mantenga en el ACREEDOR, los recursos necesarios para cancelar o abonar los
referidos valores. SIETE punto TRES. E! BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara bajo juramento:
a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las declaraciones del APORTANTE y del DEUDOR
ADHERENTE, referidas en los numerales SIETE punto UNO y SIETE punto DOS de la presente
cldusula, y|por lo tanto se entenderén como realizadas también por el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION; b} Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO y el
presente instrumento, obligdndose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las
obligaciones que le corresponden en virtud de su calidad de BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; c)
Que conoce y acepta los términos y condiciones en los cuales serdn beneficiarios del FIDEICOMISO,
en especial|que conoce y acepta gque Unicamente tendra derecho a la restitucion de los INMUEBLES
aportados g través del presente CONVENIO DE ADHESION y/o al remanente o los recursos dinerarios
registrados |dentro del - respectivo REGISTRO DE DEUDOR, una vez que: (i) Se hayan cancelado
totalmente os CREDITOS del respectivo DEUDOR ADHERENTE de acuerdo a la certificacion que deberd
ser otorgada por el ACREEDOR, o éste ultimo autorice por escrito realizar dicha restitucion a pesar de no
hallarse cantelados dichos CREDITOS; v, (i} se hayan cancelado todos los costos, gastos y tributos en
los que haya incurrido y/o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas
instrucciones fiduciarias, en lo que guarde relacidn directa con el respectivo REGISTRO DE DEUDOR,
incluyendo todos aquellos que se deriven de la restitucion y transferencia del INMUEBLE. Los costos,
gastos, hororarios y tributos que demanden dicha restitucion serdn de exclusiva cuenta del
respectivo BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION a favor de quien se realice la misma; d) Que conoce y
a eE’}am que sobre el INMUEBLE se podra ejecutar PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE

E ‘QENP\CIN del INMUEBLE establecido en la cldusula undécima del contrato de constitucién del

CLAUSULA OCTAVA: COMODATO PRECARIO DE LOS BIENES APORTADOS.- La FIDUCIARIA en SUQC/
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calidad de representante del FIDEICOMISO, entrega los bienes inmuebles aportados en la cldusula
quinta del presente documento a favor del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, a titulo de
COMODATO PRECARIQ el cual se regird por los siguientes términos: OCHO punto UNQ. Se aclara
que el uso del INMUEBLE no estard sujeto a pago de alquiler o valor alguno por parte del
"BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; adicionalmente, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION podra
beneficiarse de los frutos civiles generados por el uso normal de tal INMUEBLE, mientras dure la
vigencia de este contrato. OCHO punto DOS. El comodato del INMUEBLE que se otorga a través del
presente instrumento tiene el caracter de precario de acuerdo a lo determinado en el Cédigo Civil,
por lo que el FIDEICOMISO podra solicitar al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION la restitucién del
INMUEBLE en cualquier momento. Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, este comodato precario
se entenderd terminado de pleno derecho, en los siguientes casos: OCHO punto DOS punto UNO.
Cuando el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hubiere cedido, a cualquier titulo, los derechos fiduciarios
sobre el FIDEICOMISO, gue se hallan fincados sobre el INMUEBLE; OCHO punto DOS punto DOS.
Cuando, por cualquier razén o circunstancia, se diere inicio al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE
ENAJENACION previsto en el FIDEICOMISO, respecto del INMUEBLE aportado; OCHO punto DOS punto
TRES. Cuando el DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE o el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
hubieren incumplido, a solo criterio de Ja FIDUCIARIA, con cualquier término, condicién u obligacion
estipulada en este contrato o en el FIDEICOMISO; OCHO punto DOS punto CUATRO. Cuando el
contrato de FIDEICOMISO se dé por terminado por cualguier razén o circunstancia; OCHO punto DOS
punto CINCO. Cuando el FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a su correspondiente beneficiario, por
cualquier razén o circunstancia. Al efecto el FIDEICOMISO y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
declaran expresamente conocer y aceptar todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO. OCHO
punto TRES. Ante el solo requerimiento del FIDEICOMISO, o la ocurrencia de cualquiera de las causales
estipuladas en el numeral anterior de esta cldusula, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberd
desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas condiciones salvo el normal deterioro del mismo por
su utilizacidén, a quien indigue el FIDEICOMISO en un plazo no mayor de Treinta dias calendario a
contarse desde la simple comunicacion escrita dirigida por el FIDEICOMISO al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION comunicando de tal particular, sin que sea necesario para tal efecto realizar una
notificacion por la via judicial. De no realizarse tal entrega dentro del plazo estipulado, el FIDEICOMISO
tendra derecho a reclamar y cobrar al DEUDOR ADHERENTE como multa por el INMUEBLE, la suma de

cincuenta délares de los Estados Unidos de América por cada dia de retraso en dicha desocupacién y

entrega, sin perjuicio del derecho del FIDEICOMISO para exigir judiciaimente tal desocupacién y entrega

asi como las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar y del derecho del FIDEICOMISO
para interponer las acciones civiles y penales contra el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o sus
representantes, segln corresponda, por tal circunstancia. Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION declara que recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, obligdndose por tanto, a la
terminacion de este contrato, a restituir el mismo al FIDEICOMISO o a quien este indique en las mismas
condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido cualquier reparacién que deba realizarse al

INMUEBLE correra a cargo del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, tomando en cuenta que él es quien
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estard en uso|del INMUEBLE mientras se halle vigente el COMODATO PRECARIO otorgado mediante
este mismo instrumento. E! BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION renuncia a reclamo de cualquier
especie, asi tomo a cualquier accién extrajudicial, judicial, administrativa o arbitral por las
estipulaciones|de la presente cldusula. OCHO punto CUATRO. EI BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no
podra arrendal el INMUEBLE a menos de que exista una expresa autorizacion escrita del ACREEDOR
dirigida al FIDEICOMISO y al DEUDOR ADHERENTE en tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
tampoco podré celebrar cualquier clase de contrato o acuerdo que implique el traspaso o usc del
INMUEBLE nd estipulado en el presente contrato o transferir o ceder a ningun titulo, total o
parcialmente, |os derechos derivados del presente contrato. El incumplimiento de esta clausula o de
una cualquiera de las obligaciones que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION contrae en virtud de este
contrato, dard| derecho al FIDEICOMISO para dar por terminado este comodato precario y exigir la
desocupacién y entrega del INMUEBLE y el pago de las indemnizaciones que competen de acuerdo a la
Ley. OCHO punto CINCO. La custodia del INMUEBLE objeto del presente contrato, asi como la
proteccién, mantenimiento y cuidado del mismo correspondera al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION hasta la terminacién de este contrato por cualquier causa. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION expresamente se compromete a realizar esta gestion sin derecho a honoraric alguno
por tal concepto, correspondiéndole por tanto adoptar a su cargo todas las medidas, costos, gastos,
honorarios y Eributos que sean necesarios para tal efecto, .y obligdndose a responder ante el
FIDEICOMISO y/o terceros por todos los dafios y perjuicios que puedan derivarse por su descuido o
negligencia. Se deja expresa constancia de que el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA no reembolsard al
BENEFICIARIO |DE LA RESTITUCION las expensas que haga para la conservacion, mantenimiento,
cuidado o mejoramiento del INMUEBLE y en ningun caso habra derecho a repeticién en contra del
FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por tal motivo. De igual manera se aclara que el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no tendra derecho al pago de indemnizacion alguna de parte del FIDEICOMISO o su
FIDUCIARIA par tal motivo y por consiguiente el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no tendrd
derecho a retener el INMUEBLE por ningin concepto. OCHO punto SEIS. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE, de forma solidaria y por medio del presente contrato,
asumen la obligacidn de cancelar todos los tributos que durante |a vigencia de este contrato graven
a tal INMUEBLE, asi como todos los pagos por los servicios que tal INMUEBLE posea, entre los cuales
debe incluirse] en caso de haberlos, los siguientes: pagos de luz eléctrica, agua potable, servicio
telefénico, expensas comunales, guardiania, etcétera. OCHO punto SIETE. Son obligaciones del
B NEFLQIARIO DE LA RESTITUCION, sin perjuicio de otras estipuladas en el presente instrumento o
e H%I @DEICMISO OCHO punto SIETE punto UNO. Mantener el INMUEBLE en las mismas

c(L'én "ge INMUEBLE.; OCHO punto SIETE punto TRES. Reportar al FIDEICOMISO cualquier
3 {et ng falla sustancial del INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto CUATRO. Notificar al

(e wg?
I@bl‘alSO, en forma inmediata, sobre cualquier hecho o evento que produzca, directa 0

agmente, cambios o variaciones en las circunstancias o informaciones trascendentales qu

]
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rodean al INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto CINCO. Permitir y facilitar el ingreso al INMUEBLE de
todas las personas autorizadas por el FIDEICOMISO para realizar avaldos o revisiones o
verificaciones del INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto SEIS. De forma solidaria con el DEUDOR
ADHERENTE, contratar y renovar a efectos de mantener siempre vigente, mientras le fuere
requerido, una poliza™de seguro contra todo riesgd sobre el INMUEBLE. OCHO punto OCHO. El
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del INMUEBLE v, libera al FIDEICOMISO de
cualquier reclamo o accién que se pudiere generar por tales hechos. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION es responsable del cumplimiento de todas las leyes, reglamentos y disposiciones
legales, gubernamentales o municipales aplicables al INMUEBLE. Sera también responsable del pago
de todo tributo relacionado con el INMUEBLE. OCHO punto NUEVE. En caso de que el BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION se negaré a la entrega inmediata de los bienes fideicomitidos a {a terminacidn
del comodato precario, el FIDEICOMISO podrd ocupar y/o recuperar la tenencia de los referidos
bienes sin necesidad de requerimiento o autorizacién alguna, sin perjuicio del derecho de del
FIDEICOMISO para iniciar todas las acciones legales que le asistan a fin de obtener la restitucién
inmediata de los mismos, solicitando incluso el desalojo e inmediata desocupacidn de los mismos y
las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar. OCHO punto DIEZ. Todas las mejoras
y adiciones que se realicen al INMUEBLE incrementara al mismos, sin que el FIDEICOMISO o la
FIDUCIARIA deban pagar o rembolsar valor alguno por las mismas al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION. CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.- Todas las cldusulas del FIDEICOMISO
permanecen inalterables y en plena vigencia. CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gastos y tributos necesarios para el perfeccionamiento e inscripcién en el Registro de la Propiedad
de la presente escritura, en caso de sér necesario o requerido por la FIDUCIARIA, seran de cuenta
del DEUDOR ADHERENTE. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E INSCRIPCION.-
Se faculta a cualquiera de las partes comparecientes para realizar los tramites necesarios para sentar
la razon respectiva de la celebracidn de esta escritura, en caso de ser necesario o requerido por la
FIDUCIARIA, al margen de la escritura pablica de constitucion del FIDEICOMISO, asi como para
realizar el perfeccionamiento e inscripcién de la transferencia de dominio del INMUEBLE en el Registro
de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA DUODECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos
los efectos que se deriven del presente CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO o de los
CREDITOS, el APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION fijan como
domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las siguientes direcciones: Doce punto Uno.-
Aportante(s): Departamento ndmero DOSCIENTOS UNO — T DOS, ubicado en la Torre Uno, del
Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guién cers nueve perteneciente a la
Urbanizacion Ciudad del Mar, del cantdn Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Dos.-
Deudor{es) Adherente(s): Departamento niimeroc DOSCIENTOS UNO — T DOS, ubicado en la Torre
Uno, del Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guién cero nueve perteneciente a
la Urbanizacion Ciudad del Mar, del cantén Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Tres.-
Beneficiario de la Restitucion: Departamento nimero DOSCIENTOS UNO — T DOS, ubicado en Ia

Torre Uno, del Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guién cero nueve
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perteneciente a la Urbanizacidn Ciudad del Mar, del cantén Manta, Provincia de Manabi. El
APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberdn comunicar por
escrito a la FIDUCIARIA vy al ACREEDOR, cualquier cambio o maodificacion en las direcciones sefaladas
en esta cldusula. CLAUSULA DECIMA TERCERA: VALORACION.- De conformidad con las normas
reglamentdrias vigentes, el ACREEDOR, 81 APORTANTE, el BENEFICIARID DE LA RESTITUCION vy el
DEUDOR ADHERENTE declaran expresamente conocer y aceptar el INMUEBLE que se aporta al
FIDEICOMISO |y la valoracion del mismo, incluso en el caso de que en el futuro y a su sola cuenta y
riesgo se incremente el monto de los CREDITOS garantizados. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.- La suscripcién de
este CONVEN|O DE ADHESION, asi como la constitucidn del FIDEICOMISO o su inscripcion en el
Registro de Mercado de Valores, en caso de que tal inscripcion sea requerida por las normas legales
o reglamentarjias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia de Compaifiias, ni de los
Miembros del|/Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento
del objetivo offinalidad del contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Cadmara de Comercio de Quito, que se sujetard a
lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion
de la Camaral de Comercio de Quito y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes normas: QUINCE punto UNO.- Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; QUINCE punto DOS.- Los arbitros de
dicho Centro efectuard un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado para
dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; QUINCE
punto TRES.- El Tribuﬁal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; QUINCE punto CUATRO.- El
procedimientd arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de ia
Camara de Comercio de Quito; QUINCE punto CINCO.- Las partes renuncian a la jurisdiccion
ordinaria, se gbligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtn tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. Ellaudo arbitral serd inapelable. La reconvencidn, de existir, se
someterd también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente sobre la causa por la
cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior notario se servira agregar las demds cldusulas de
@o%nara el| perfeccionamiento del presente instrumento, cuya cuantfa por su naturaleza es

v
efmjnada. Quedan facultados cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcion de
5

?

;gprg%}rat en el Registro de la Propiedad. Hasta aqui la minuta que junto con los

[ RS} '

o - . . R T

C§mentds anexos y- habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con
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nu ag)%quinintos sesenta y ocho, Colegio de Abogados de Manabi, para la celebracién
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a preserfte escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley g
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notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo

en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto, DOY

FE.- 74] @

Gerente Zona Costa ¢entro - BANCO PICHINCHA C.A.

e Fondos y Fideicomisos

FIDEICOMISO LAS OLAS”

7 /
(Aot

TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO

ciacién Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivie PICHINCHA”

LA NGTARIA (E).-
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MARIO EDUARDO GUALPA LUCAS
ABOGADO

Usted sefior Notario sirvase incorporar las demés clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del
presente instrumento. _

Direccion: Edificio LUIZAM 2do. Piso Oficina # 202- Calle 13 entre Av. 7Y 8
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ejercicic, eficacia y validez' de este Poder se le confiere incluso
facuitades especiales del articulo cuarenta

Fro ‘ dimiento Civil, a fin de que no pueds

3 de poder, v concediéndole la faculfiad

judicial a través de Abogados en gje

gada

L)

Wadof:

11a Ley de Federacidn de Abog

rdan{e ¥y en especial la Apoderada

edefio Menéndez

trocinador, de ser el caso . deberz

a £Ee

podra fiERQHK comprometar e

[l [
& Md

%p%eto absclver posiciones y deferir al juran

Ab. Elsye

Notaria Publica Cuarta Encar




cual verse el litigio o tomar posesion de ella-  En
definitiva, la Apodersda se encuentra ampliamente facultada para
realizar lo que sea necesaric para lograr el cum;ﬂitniento del presente
mandato, siempre y éuanda vele por los intereses de su Poderdante
¥y que en ningdn €as0, se alegue falta o insuficiencia de poder. LA

DE ESTILO - Usted, sefior Motario  se  sarvira agregar las  demas

clausulas de-estilc para Ia plena validez y eficacia de esta escritura -

Hasta agui la miﬁuta que junto con los documentos anexos ¥
habilitantes que se incomora gqueda elevada a escritura publica con
todo el valorlegal, v que, e compareciante acepta en todas ¥y cada
una  de  sus partes, minuta que estd fimada por el Abogado
WLADIMIR VINCES SANEHEZ, afiiadc del Colegio de Abogados de
Manabi; bajo el nimearo dos mil quinientos cuarenta y ocho. Para la
celebracion de la presente es scritura, se observaron los preceptos vy
requisitos previstos en la - Ley Notarial y, leida que le fue ai
compareciente por mi el Notario, se ratifica y fiwma conmige en
unidad de acto, quedando incorporada - en el protocole de esta
notaria, de todo cuanio, DOY FE-

“E%in{ AN GABRIEL GARCIA MENDOZA
C. Mo. 1306328723
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CONFORME CON EL ORIGINAL CC

Ml CARGO, AL QUE ME REMITO.

A

IO ENMTREGADO

EM LA MISMA FECHA DE  sU OTORGAMIENMTO - ESCRITURA
NUMERD: DOS MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO .-
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del-Canton Manta Avenida 4y Calle i°

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de boy la Ficha Registral Namero 35477:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apgriara: midreoles, 27 de junio de 2012
Parroguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol ldent. Predial; XXXXXXXEXXXXXKXXXXXXXXXXXXX

'O 201 T2 (niveles + 14,31m. y + 17,19m.) DEL EDIFICIO PLAZA
LEBLONT Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambicntes: Sala,
Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican cn la planta baja y en
la planta alta sc desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio y Terraza.
un Dormitorio con Bafio y Bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: 3.18.1.- PLANTA BAJA (nivel +14,31m.). POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
del mismo|departamento. POR ABAJO: ”Lindera con Departamento 101 - T2. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 101 - T2, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en linga curva en 2,80m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. POR EL SUR: Lindera
con arca comunal circulacion en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 202 - T2,
particndo desde ¢l Sur hacia el Norte en 5,90m., desde este punto hacia el Noroeste en 6,55m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en 10,50m. AREA. 81,19m2. 3.18.2.-
PLANTA ALTA (Nivel +17,19m.).- POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 301-
T2. POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia terraza del mismo d'(‘-:partamcnto, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 1,06m., desde este punto hacia el Sur en 0,55m., desde este punto hacia el Este en
1,65m., desde este punto hacia el Norte en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 0,75m.,
desde este punto hacia el Norte en 0,27m.; desde este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde
alga el Sureste en 1,50m. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio en 7,50m.
: T% Lindera con Departamento 202 -T2, partiendo desdc el Sur en §,05m., desde

5]
o aze

ste punt

POR EL |
, 3
este pu&t ci m
en 7,65m @&O 52m?2. El Departamento 201 -T2 (Planta Baja+ Planta Alta).- tiene un area

neta (m2). Ir: 13745 Alicuota %: 0,0346, Area de Terreno (m?2). 75,85 Area Comun (m2). 54,05

—t

.Dh

‘1\A;fe“a,TQta s )5195 76. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
V I G E N T E G R AV A M E N

| Noroeste en 1,50m. POR EL OESTE: Lindera con drea comun circulacion

-
3
3
S

Certificacién hmpresa por: MARC Ficha Registral: 35477 Pigina: 1 de 4




Nimero) fecha de in\'cripcién‘ Folio Inicial
‘Compra Venta Compraventa
Hipotecas vy Gravdmenes Hipoteca Abierta
Propicdhdcs Horizontales Propivdad Horizontal 2841272011
Planos " Plan - ' - 28/12/20H1
CGINTRAL
O DE COMPRA VENTA

b/ 1 Compravent:
Inscerito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final:  10.626

Nimero de Inscripeién:  6H Niamero de Repertorio: 1.403

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: RS
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga. debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A Adr

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad dé Fiduciaria representada arsu vez por ¢l Sr.Edgar Osorio-Vaca,
en su‘calidad de Apoderado Especial,. segun. documento que s¢ adjuntan; y a quien s¢-denominaréa Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiia Fiducia S:°A.
Administradora de Fondosy Ta Sra. Wendy: de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial
segun documento que s¢ adjuntan y a quien s¢ denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmucble: lote No. 09-09, en adelanta el inmucble, pcrlcncc‘icnlc a’la Urbanizacion Ilamada Ciudad del Mar, ubicda
en ¢f Cantéon Manta, Provineia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, supcrﬁéic y alicuotas particulares son los
S i g u i € n t e $

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con sicte centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diccinucve centimetros mas diecinueve metros con scsenta y seis centimetros mas

catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del

Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-

1F. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y sicte eentimetros'y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuairo melros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apcilidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razon Social

Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas o Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

Iistado Civil Domiciliv

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 8

2/ | Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inseripeion: 339 Nuniero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Eseritura/Juicio/Resolucidon: 355

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33477 Pigina: '_’\ de 4




Fecha de Resolugion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observacionest

Hipoteca Abierta v Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el tote de terreno signado con ¢l numero 09-09.

b.- Apeltidos. Nombres s Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédul o RoULCL Nombre v/ zon Social
80-0000000000046 Banco Pichinglta C A
$0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
c:- Esta inscripciop se refiere a la(s} que consta(n) en:

.. Acreedor Hipptecario

Deudor Hipotecario

Libro: No.dascripcion:  Fee. Inscripeidn:

Compra Venta 611 17-mar-2010

3/ 1 Propiedad Horizantal
tascrito el : midreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: I - Folio Final: 1,772

Folio Inicial: 1,677
Nimero de Inscripeion: 39
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

Folio Inicial:  Folio final:

10387 10626

Niimero de Repertorio: . 7.630

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-Dc Propicdad dei

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduin o RULC.

Propietario

Nombre y/o Razdén Social
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
c.- Estainscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcion:
Compra Venta 611 17-mar-2010
4/ 1 Planos
Inscrito ¢l : micrcoles, 28 de diciembre de 2011
FFolio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nontbre del Cantéon: Manta

Tomo: 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resotucidn:

a.- Observaciones:

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio Inicial:  Folio final:

10587 10626

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLLAZA LEBLON.-Dc Propiedad del Fideicomiso Las Olas.

ubicado ¢n Ip via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Partes:
('a!idn‘g Cédula o RALC, Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

No.Inscripeion:  Fee. Inscripeion:

39 28-dic-2011

Gliesdt *

N~
Ava ik

Certificacion impresa por: MARC

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio Inicial:  Folio final:

1677 1772

Ficha Regisiral: 35477




MOVYIMENTOS CERTIFICA

Libro Ntunero-de Inscripeiones - Libro Numero de Inscripciones

fiPlanos i ; Hipotecas yﬁérayémenes 1
Compra Venta ‘ '
- Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:52:24  del micrcoles, 22 de agosto de 2012 ”""”m“”l”mlIm”mlm ‘

A peticid VALORTOTAL PAGADOPOR EL
RTHFICADO: § 7
(¢
Elaborado por : M_arm ASUI,l Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882»"2 qué se diera unraspaso-de'dominio o s¢
/

emiticraun gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
\ en este Documento -al Registrador de la
\ ropiedad.
¢ E. Delgac ingo Propicdz
Firma-del Registf’

Certificacion impresa por: MARC v Fichu Registral: 35477 Pigina: 4




Gobierno Autdnomo Descentralizado

REGISTRO DE LA PROPIEDAD “ 3578
e on orvn o < __ N

Conforme a la solicitud Niamero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 35478:

L - INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertural  miéreoles de junio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral’ Rolfldent. Predial: XXXXKXXXXXXXXXXXXXKXXXXNXXXXXX

3.40.- ESTACIONAMIENTO 201-T2 (nivel +28,88) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-
Circunsctito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
Penthouse T2, POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 102 -T1-B. POR EL NORTI::
Lindcra con Bodegas 202 -T2 y 201- T2 ¢n 2,47m. POR EL SUR: Lindera con arca comunal
circulacion en|2,46m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 101 -T2 -A en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 202 - T2 en 5,00m. Arca: 12,28m2. EL
ESTACIONAMIENTO 201 -T2.- tiene un area neta (m?2). 12,28 Alicuota %:0,0030 Arca de
Terreno (m2)./6,57 Arca Comun (m2). 4,68 Area Total (m2). 16,96. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FEC TIENE VIGENTE GRAVAMIEN.

RESUMEN DEMOVIMIENTOS REGISTRALFES:
i Libro Acto 7 Namero y fecha de inseripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa oll 17/0372010 10.587
Hipoteeas y Gravimenes Hipoteea Abicrta 339 17/0372011 5.572
Propicdades|Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45 281222011 760

i
I
|
|
|
!

MOVIMIE DS REGISFRALLES:

Inscrito el : miérgoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial: - 10,587 - Folio Final: 10.626
Numero de Inscripgion: 611 Nuamero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdon: Manta
Fecha dg ()mgami ento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
- =
Eseriturg®ddiiggy/Resolucion:
Fecha defF @ i
“echa def s :
B
a.- Obseryagiomesss
ga% %l ideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia 8. A. Administradora
= o .
_\a-‘@c'comiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por ¢l Sr. Edgar Osorio Vaca.
< o
X ] N . . . . Y .
€N su C 1%13%(1% Apoderado Especial. segun documento que se adjuntan. y a quien se denominard Fideicomiso o
= . . . . e
%FQ)E otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compairita Fiducia S. A.
S '1(@"& ¢ Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez. ¢n su calidad de Apoderada Especial,
=]
=2

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33478 Pagina: |




segun documento que se adjuntan v.a quien-se denominari fa Compradora,- Comprayenta relacionada.con ¢

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta elinmucble. perteneeiente a la Urbanizacion Hlamada Ciudad deliMar: ubicda
en el Canton Manta. Provineia de Manabi. cuyos linderos. dimensiones. superficic v alicuotas particulares son los
s i g u i e n 1 ¢ $
1 Lote Noo 09-09 FRENTE tréinta voeuatro -metros CcOn siete centimetros.y linderacon via 9.
ERIOR: Cuatro metros con diccinueve centimetros mas diccinueve melros con sesenta y seis centimetros mas
catoree metros’ con treinla y ocho ceitimetros mas-dos metros con sesenta centimetros lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO CHO: Sesenta y un metros con’cnarenta cenlimetyos y lindera con lote'No. 09-
11, COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta ¥ siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados.con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre ¥/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Comprader 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Yendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscriprci‘o'n se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: ) No.Inseripeion: - Fec. Inseripeion: Folio Inicial:: Folio final:
Planos 2 16-cne-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abicrta

Inscrito el 1 juéves, 17 demiarzo de 2011

Tome: I Folio hricial:  5.872 7 = Folio Final: 5:603
Namiero de Inscripeion: 339 Nimmero de Repertorio: 1.521
Oficina-donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre-del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones

Hipoteea Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l Jote de terreno signado con ¢l numero 09-09.

b.- Apeliides, Nombres y Domicilio de las Paries:

Calidad “Cédula 0 RB.C. Nombre y/o Razén Saocial Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipoteeario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial: - Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: i Folio Inicial;  1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inseripeion: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda ¢} original: - Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de (.)t(n'gnmiento/l’x:ovidcncin: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad dei

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de fa Parroquia’y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social 71"\5!3(10 Civil Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ! Manta

Certificacibn impresa por: MARC Ficha Registral: 33478 Pigina: 2 de . 3




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion:  Fec. bnseripeidn: Folio Inicial: Folio final:
Compra Vent: 611 17-mar-2010 10387 10626
Planos
Inserito el : midrcoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 = Folio Inicial: 760 - Folio Final: 708
Nimero de Inseripeion: 45 Namero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Canton:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ‘

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBILON.-D¢ Propicdad del Fideicomisa Las Olas.
a via 9 do Ja Urbanizacion Ciudad dcl Mar, de la Parroquia y Canton Manta.
b.- Apelidos, Nombres v Domicilio de bas Partes:

Calidad

Propietario

ubicado en

Cédula o RUELC, Nombre y/o Razon Social

80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Estado Civil Domicitio

No.dnscripeién:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Torizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MO

" Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niamero de Inscripciones
Planos

1 ’ Hipo'tec‘:asmy Gravamenes 1

IMENTOS CERTIFICADOS:

Compra Venta

i
Propiedades Horizontales 1 '

Los movimicntoy Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquicr enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 11:39:24

N (A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
G - 5 CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Maria-ASuncién Cedeiio CHY Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 ," que sc diera un traspaso de dominio o se
cmiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
, en este Documento al Registrador de la
Abg| Jaime E. Del \ Propiedad.
| Firma del ch‘%tra '
: )

seafgada

arta—E
Manta - Behador

ia Piblica Cus

Notar

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35478
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A

Gertificacion: 9991814

CERTIFICADO DE AVALUO
Feclu: 1Y de julio de 2012
El suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro tle
Predios en visencia, en el archivo-existente se constaté gue:

No. Electronico: 5554

El Predio de Ta Clave: - 1-34-14-09-018
Ubicado en: EDIT PLAZA LEBLON, DPTO.201-T2(PB+PA4)

Area total del predio segun escritura:
Area Netir: 141,71

Area Comnnai: 54.05

Area Terreno: 7585
Perteneciente a:

Documento Tdentidud Propietario

FIDEICOMISO LAS OLA S
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
VERRENO: 29635,57
CONSTRUCCION: 100961,43
130597,00
Son: CIENTO TREINTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES

Este documento ro constituye reconocimiento, fraccionamiento w otorgamiento de la »
fitularicad de of valoggdel Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
iciembre 29 de 2011, paru el

Bivriior 201 2-2v . 3.

Impreso por:




S
SAD-MANTA

= Y 35480

Gabioro Autsnoma Gestamraliads '. Hiil Nlll’l!'_lﬂIll!HllHlIlUllll

Municipal Del Lantén Manta

T Fechi de s
Parroguia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rolfldent. Predinl: XXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX
NDEROS RI
GOA 201 -T2 (nivel + 28,88m.) DEL EDIFICIO PILLAZA LEBLON.- Circunscrito

dentro de los sjguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con penthouse T2. POR
ABAJO: Lindera con bodega 101 -T1. POR EL NORTLE: Lindera con drea comunal
circulacion en 4,02m. POR EEL SUR: Lindera con estacionamicntos 201 - T2 y 101 - T2-A en
4,02m. POR EL ESTE: Lindera con drea comin circulacidén en 1,30m. POR EL OESTE:
Lindera con bodega 202 - T2 en 1,30m. Arca: 5,23m?2. La Bodega 201- T2.~ tiene un drea neta
(m2). 5,23 Alicuota %:0,0013 Arca de Terreno (m2). 2,80 Area Comun (m2). 1,99 Arca Total
(m2). 7,22. SOLVENCIA: EL, PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE
\Y% | G L' N T E G R A ¥V A M E

RESUMEN DEMOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inseripeion Folio Inicial
Compra Vet Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipoltecas y Graviamenes Hipoteea Abierta 339 17/0372011 5.572
Propicdades|\Horizonlales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45 28/12/2011 7 760 .

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Compravent
Inscrito el : miérdoles, 17 de marzo de 2010

Tamo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final:  10.626
Nimero de Inscripdion: 611 Nintero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre d giznqg(')llz Manta
- 4 = . . . .
Fecha de gfnicuto/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
b o)

Escritura/du iog{ Bolucion:

=, o
Fecha de R ﬁlu&m’

A

en su cald gipoderado Especial. segun documento que se adjuntan. y a quien se denominard Fideicomiso o
Vendedofk pdr ptra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafia Fiducia S. A.

Administdaddf@ de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

Certificacién tmpresa por: MARC Ficha Registral: 33480 /\/\ Pagina: 1 de 3
i
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segun documento que se adjuntan v a quicn se denominard la Compradora.- Compraventa relacionada con <l
inmueble: fote No. 09-D9. en adefanta ¢l inniucble, pertenceiente a 1 Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Canton Manta. Provincia de Manabi. cu_\'.os linderos. dimensiones, superficie v alicuotas particulares sonlos
s 1 R u 1 ¢ n t e s
3.1 Loté No.09-09. FRENTE. treinta y cuatro metros con siele ccnlimclroS 3 findera con via 9.
' o = a v seiscentimetios mas
catorce metros’ con treinta v ocho ¢éntimetros mas dos metros con seseta centintetros v lindera con Playardel
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta v un mietros con cuarenta centimetros v lindera con fote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil cicnto noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

Yendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil frrevocable Denonmin Manta

c.- Esta inscripcion. se refiere ala(s) que consta(n) en: . :
Libro: No.lascripcion:  Fec. lnscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-cne-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el ;7 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final:  5.603
Nimero de fuseripeion: 339 Niamero de-Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: - Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; -lunes, 31 de enero-de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteea Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l Jote de terreno signado con ¢l numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Tas Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A " Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas : Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Juscripeion:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio finalk:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 L1062

37 1 Propiedad Horizontal

Iuscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: i Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inseripeion: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 201 1
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de!

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razfdn Social ES""HJO Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas | Manta

Certificacion impresa por: MARC - Ficha Registral: 35480 2 de 3




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.dnscripeidn: “Fec. Inscripeidn: Foliv Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10387 10626

#/ ! Planos
Inserito el : miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: ™~ I Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niumero de Inseripeion: 43 Namero de Repertorio:
Oficina donde selguarda el original:  Notaria Tercer:
Nombre del Cantéon: Manta
Fecha de Otorgapmiento/Providencia: jueves, [0 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoludion:
- Observacionest
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON -D¢ Propicdad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado enfla via 9 de la Urbanizucion Ciudad del Mar. de la Parroguia vy Cantén Manta.

be- Apellidos, Nombpes v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULCL Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propictario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeiou:  Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 39 28-dic-201 ! 1677 1772

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

: Libro Nimero (Icrln.s'cri])ci(me‘s' Libro Nimero de Inscripciones |
Planos 1 [ H'ipc')t'ec'a'sﬂy Gravamenes T
Compra Venta 2 - o
Propiedades Horizontales 1

Los movimientgs Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13]52:04  del miércoles, 22 de agosto de 2012 ”"“I Imllml Il"“l"l ”” |"|

A peticibn des [ G e /o Coet VALOR TOTAL PAGADO POR FL,
’ ' CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Cedciio Chifes Validez del Certificado 30 dias, Exeepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: 3ARC Ficha Registral: 35480 Pigina: 3
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CERTIFICADO DE AVALUO

999181°%

No. Electroni
Fecha: 19 de juiio de 2012 No. Electron

ito Direcior de Avaliios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro te
ax en vigencia, en el archivo existente se constais que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-044
Ubicado en: EDIF. PLAZA LEBLON, EST 201-T2

Areo total del predio seqtn escritura:
Area Neta: 12.28

Area Comunal: 4,68

Area Terreno: 6,57
Pertencciente u:

Docuniento Identidad Propictario

FIDEICOMISO LAS OLAS
Ci/ YO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES IS DE:

TERRENO: 2736,45
TRUCCION: 3263,55
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento 1o constitye reconocimiento, fraccionamiento wolorgamiento de la v
titil o i pdel wctual de acuerdo al sector aprobado
medi : v il de Wl / Dicienibre 29 de 2011, para el

P2 iey O v
Biciio 20012-2., 3.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

!

Impreso por:
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No. Certificacion: 9991351
CERTIFICADO DE AVALUO

7 g i No. Electrénic
Fecha: 7 de julio de 2012

{suscrito Divector de Avalitos, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

redios en vigencia, en el archivo existente se constaio que:

Ll Predio de la Clave:  1-34-14-09-071
Ubicado en: EDIF PLAZA LEBLON, BODEGA 201-T2

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 5,23

Area Comunal: 1,99

Area Terreno: 2,80
Pertencciente a:

Dycumento Identidad Propietario

FIDEICOMISO LAS OLAS
UYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 700,00
ONSTRUCCION: 953,04
1653,04

Son: UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON CUATRO CENTA ras

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamicnto de la ’
titularidad del predio: solo expresa el valor del Suelo getual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Muanta en’Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. s

c\i.b_re este Predio

uerdo al resumen de
S|

Impreso por:




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
A peticidn ‘\)erbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios en vigencia, se encuentra

- , URBANOS .
registrada una propiedad que consiste en S
o SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a |
DEEOMHSOHAS OtAS —
ubicada EDIF. PLAZA LEBLON, DPTO. 201-T2 (PB+PA), BODEGA 201-T2 Y ESTAC.201-T2

cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA asciende a la cantidad
de $138250.04 CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 04/100 DOLARES.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Afos Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

Utilidad Disponible:

Impuesto Caus;g(; -
Por los primeros $
orelexceso §
TAL DE IMPUESTO:
Manta,
. |

Director Financierd Municipal




Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calie 9 - T 2611-479/2611.477

71202012 10:26
OBSERVACION

CONTROL | TITULON®
©a de COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCE 25520 E
ESTACIONAMIENTO ¥ BODEGA) ubicada &

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

EMISION: 7/20/12012 10:26 ROSARIO RIERA

mhhbo.mc.\ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

. RIBERH
s @ens Wi BN
S FUtle’ FL ] mv\




y¢ Gobierno Autanemo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccio . 4ta. . 2611479 2611477

OBSERVACION

COMPRAVENTA DE TERRENO Y CONSTRUCCION
AAMTE de da patrogaia MANTA

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

FIDEICOMISO LAS OLAS THPBPA;

ADQUIRIENTE

TITULO DE CREDITO no.

7/20/2012 10:26

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°

VALOR
130597

N TOTAL A PAGAR 169776
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL Iu_ugl

GABRIE(

EMISIJON: 712012012 10:26 - ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

VALOR PAGADO




zm. Smmmm,

LES OLAS
LEBLON BODEGA )OH RBIO. NOH HN A®m+mwv

VALIDO HASTA: Martes, 02 de Octubre de : .
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

I0pENSE - WUEH

epedreowy eERy BOHqUd 2IEION
ZFPUFUTW, OUIA)) alery, gy




s Gobierno Auténomo Descentralizado

Wi g & Municipal del Canton Manta

360000980001
n: Av. 4ta,y Calle 9 . Tell.: 2611.479 / 2611.477

712072012 10:27

OBSERVACION

ALCABALAS Y ADICIONALES

EOIF. PLAZA LEBLON, EST 201.T2 Impuesto principal !
Junia de Benaficencia de Guayaguil !

EMISION: 7/20/2012 10:27 . ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO AVARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Aulénomo Descentralizado

nicipal del Cantén Manta TITU LO DE ﬂmNmmU_d.o No.

1360000980001
¢ Av. 4la. y Calle 8 - T 2611.479; 2611.477
i o
R SR PR O ——

7/20/2012 10,27
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL
1PRAVENTA DE TERRENO ¥ CONSTRUCION
MANTA

EDIF PLAZA& LEBLON, BODEGA
201-T2

0.00
EMISION;

712012012 10:27 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ropunog - WEIR

g woitnd BEoN

epefresud BHe a3y 2D QY




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA l

A peticic')rn Verbal de parte interesada, CERT!F!CA:_ Que revisadd |

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de Credito pendiente

W
Valor $ 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

Nt 77685 - -
'DEIFOWII‘SO LAS OLA‘?}ue no deudor de esta Municipalidad

VALIDA PARA LA CLAVE | [
RODEGA 201-T2
1341409018 ED.PLAZA LEBLON
DPTO.201-T2(PB+PA)

'A'AiGGAA "'i‘ % 7 7
mﬂ doce N EL CANTON MANTA
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Quito, 17 de Abril de 2012

Sefior - i
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C A Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del-2.013.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
~atencién al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de |a indicada Zona, de conformidad con fo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo ‘de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Canton Quito a fojas cinco, niimero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

‘(‘%/ Atentamepte,

. BANCO PICHINCHA C.A.

o

,amég.-.;‘f\&)sta Espinosa
SECRETARIO COMITE EJECUTIVO

Acepto el cargo,

— PR e
......... S~

YANDRI DAVID CEVALLOS CED
Manta, 18 de Abril de 2012.

130634250-0
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Edificio |denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una edmcgcxon tipo
edificio, que se levanta sobre el solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra_ Larga, Cantdn Mana,
Provincia de Manabi. Sobre el solar anles descrilo, se levanta una construccion tipo‘ed|ﬁcro‘escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,20 con los departamentos: 101-T1 y 102-T1, mvgl +10,17 con los
departamentos 201-T1y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el mvgl +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en e nivel +‘21,69 con
Ios departamentos 601-T1y 602-T1, en ef nivel +24,87 con los departamentos 701-T1y 702-T1 y en el n!vel +27,48
con los departamentos 801:T1 y-802-T4, en el nivel 48,56 |a planta baja def departamento 101-T2, en el nivel +11,43
la plana alta del departamento 101-T2, en el nivel +14.31 Ia planta baja de los deparlamentos 201-T2y 202—T—2, en
el nivel +17,19 1a planta 4lla de los departamentos 201-T2 y 202-T2; en- el nivel +20,07 la planta baja d_e los
departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivet +22,95 I planta alla de los departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel
25,83 la planta baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel + 28,71 la planta alla de los departamentos
A01-T2'y 402-T2, en el nivel +31,77 fa planla baja del Penthouse T2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse
12, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de fos departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia permanenle o vacacional. ’

Que es necesario|expedir ¢l Reglamento Interno de Copropietarios del “Edificio Plaza Leblon *, con €l fin
.. de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edificio. .

Que la Asamblea|de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, celebrada el dia XX, y de conformidad
con lo eslablecido en el artioulo once de Ia Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y
dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:
Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO PLAZA LEBLON"

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Att. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO- Reglamento Intemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon", se rige

por lo determina ®prla Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respeclivo Reglamento, y Ia Ordenanza 1/
Municipal del can E@Ia sobre Propiedad Horizontal, y €l Cédigo Civl. y todas las demés disposiciones legales —<7

que regulan la Pro i@_@a@% &zontal en la Reptiblica del Ecuador.
X g
_'_p§s§’m Reglamento Inemo fiene por objelo establecer los principios y nomas sobre

n@c@,ﬁo de los bienes comunes del Edificio, las funciones que comesponden a la Asamblea

lll{@‘% rma de eleccion del Administrador, distribticion de Jas cuotas de administracion ent
RN .

33




N ’ R ‘ ) ‘ (, : \\1‘(_‘1:\;\:\&(:1\)“ \\\ 9 uv,l‘; \
los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenumento j conservacion del .
edificio. - e iy '

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposicidﬁe’s del presente Reglamento Intemo, tienen ef carécter obligatorigs, y deberan ser -
acaladas sin dislincion, por lodos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cua!ql.uer titulo, sean estos
personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los lrgbg@dores, dependientes,
funcionarios .o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las-personas -nalurales o juridicas que ocupen-por

cualquier causa legal, el Edificio.

Art.4,- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios det *Edificio Plaza Leblon’, enlrara en vigencia’ dgsde su insc;i.ppibn
en ¢l Regislro de la Propiedad de cantdn Manta, y se mantendré vigente mientras subsista ¢l actual Régimen de Propiedad

Horizonlal del *Edificio Plaza Leblon’; :

Att. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON-

E! Edifcio denominado PLAZA LEBLON *, est4 compueslo de un sofar  de una ediicacion tipo edificio, (ue se levanta sobre el
solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Sobre el sofa'; antes
descrilo, se levanla una conslnuceidn tipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel 47,29 conlos.
departamentos 101-Tty 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los depariamentos
301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los-departamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel +21,69- con los departamentos 601-T1 y602-T4, en-el nivel +24,67 con los departamentos 701-T1y. 702-T1 y
en el nivel +27,48 con los deparlamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 4856 la plania baja del departamento 101-T2, en el nivel
+11,43 la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 Ia planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en !
nivel +17,191a planta alta de los departamentos 201-T2y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta baja de los departamentos 301-T2 y
302-2, en el nivel +22.95 la planla alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,03 la planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en el nivel + 28,71 la planta alta de los deparlamentos 401-T2 y 402-T2, enel nivel +31,77 la
planta baja del Penthouse T2, en ef nivel +34,65 la planta alta def Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,08 se encuentran los
estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Elinmueble tiene las caracleristicas de un edificio inteligente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por deparlamentos

y acabados de lujo en las &reas de uso comiin, La estructura det edificio es de homigén armado sismo-resistente, cimentada sobre
una losa de cimentacion profunda, Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de
porcelanalo exiranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Mitsubishi. Sus insltalaciones eléclricas basicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y toma corientes de ciento diez vollios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia americana. i edificio
cuenta con un sistema de sequridad y combale conlra incendios Que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y
gxlintores por piso, sprinklers en los solanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los comedores. Ademés liene una
mfraedstmctura de alarmas conlra Incendio . La fachada es de Mamposleria y vidrio en ventanas. La cubierta es de homigon
amado.

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

- Son bienes de dominio exclusivo: Log departamentos, las bodegas y los parqueos p
e se encuentran delimitados en los pianos que conslituyen el Régimen de Propiedad-Ho
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/—\rt. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- €l propietario de un depaﬁamenlq, bodega o parqueo dg vehiculos, % l%
persona a quien el propietario lo cediere a tilulo de duefio, arrendatario, concesionario, comedatario, usuaro, etc. no pocra

destinarlo para un objelo licito, 0 que afecle a las buenas costumbres, o a la lranquilidad o sequridad de sus vecinos, o a la
sequridad y bucna conseryacion del edificio y sus partes.¢ a un objeto distinlo al que se indica e este Reglamento.

Los departamentos no pedran deslinarse para discolecas, venla de discos, unidades de produccion industral, 1 artesanail,
restauranles, calelerias, abacerfas, licoreras, salas de juego, u olro uso o destinacion que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional o permanente

b} Conslruir nuevos pisos, deparlamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquie( indole, excavaciones 0
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas conravienen lo dispuestos en la Ley de Prop_ledad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permilidas requerirén de la aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento intero;

Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fue construido, es deci, la vivienda, asi como también les estd
prohibido usarlos confines ilcitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, conlrarias o alentaorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o cuiando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, inlerfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o
alteren el flujo de la corriente eléclrica; _

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

inlerno.
g) No se podrén mantener ningin tipo de mascotas en los departamentos. h) Los niveles de misica no podran

ser motivos de protesta de las vecinos.
CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio Plaza Leblon", fas areas de circulacion exterior, refiros, oficina def administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos léonicos, lobbys, cuarlos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, lerrazas de aires lo hard dentro-de las
oficinas respectivas, los mismos que se encueniran delimitados en Jo planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal
del "Edificio Plaza Leblon” :

Art. 14- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son propoicionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éslos,
estard incliida la respectiva cyota sobre aquéllos.

< .
Arl, .15.-. DERECHRSEFL USUARIO.- £l aendatario, comodatario, usuario, acreedor anlicrético, usufructuario, sustituira al
propfetano en sus ‘_re@o% ge uso sobre los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon", y en las obligaciones inherentes al
régimen de propie gwoﬁzogtl.
> ?: g




C

AT '\u:‘uj )

e RS TI iados i indiidual, i exclusivaments, y sobre ellos, cada
ienes comunes del ‘Edificio Plaza Leblon’, no podran ser apropiados i individual, ni exclu§|yam§n ,§ sobre ell
abernka bt enunitan‘o, y dependiente, cuya cuola de participacion esta establecida en la

copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, co
Declaratoria de Propiedad Horizontal. .

s

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aproparé la reparacion de los bienes
comunes, de actierdo con fa propuesta presentada por el Adminislrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad dg lqs; personas que ejercen el dgrecho de
dominio, el Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Att. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropielarios autorizara la mMiﬁcaciQn, conslr'ucczqn
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el Adminisl.rador ylo el PreSIleente,- siempre
y cuando, no conlravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento inlemo, la Ordenanza Mun_!mpal
del cantdn Manla sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad

Horizonlal en la Repiblica de! Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIO‘S.- Esta prohibido a los gopropielan'os, acrendala‘n’os, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del *Edificio Plaza Leblon”, respecto de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Daar, modificar o allerar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes comunes; ‘ )

b} Hacer uso abusivo de los bienes comtines o conlrario a su destino natural u obstaculizar de algin modo e} legitimo
derecho y uso de los demés; . o

¢) Defar de pagai las expensas ordinarias y exlraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Colocar objelos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio; . ‘

¢) Obslruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan €l libre
lransilo o afeclen fa estéica, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el
Administrador para el inmedialo refiro de los mismos. La imposicion de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estatulos segtinla Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la comiente elécirica; ' o

J) - Aimacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada def Edificio, en las
paredes o cualquiera de las areas comunes; .

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del- Administrador, obreros o técnicos designados” por
ellos para el conirol de funcionamiento o reparacion de los darios existentes en los bienes comunes,

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naluraleza respecto de los pagos que
deben hacer, sean éslos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a
la vez pagados los valores faclurados o liquidados.

n)  Dar en venta o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion esciila olorgada por el Administrador del Edificio, en
la que se cerlfique que esl4 al dia en ¢l pago de ‘
sus obligaciones para con el Edificio;

) EFAdministrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los ariendos y ventas que
se efeplie por los copropietarios; y,

Ulilizar “bf'g‘nes comunes def Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fi
| 3 iﬁla autorizacidn expresa y por escrito del Administrador ‘




CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacicn de uno o mds actos prohibidos, serd sancipnado de conformidad con !q Ley d?
Propiedad Horizontdl, su reglamento, y €l presente reglamento intemo, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporddica o habitual, deberd
presentar la veslimenta adecuada, esto es, que no se pemiira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna
manera atenten contra el pudor de los demés copropictarios,

Art. 21- DELOS PARQUEOS Y ARFAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse' enlos faahos
asignados a cada cual, es decir, log parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en dlgflas
zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de Lobby, pasnllos,
interiores, bodegas, etc. De iqual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o Cuz,alqmer olro
trabajador en dichas Zonas. Los senvicios de limpieza, mantenimiento, y pinlura de los subsuelos de parquees, sera ordenado
por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pilo, o alarmas en los parquees.

Asi mismo por sequridad, y por prohibicion expresa de las comespondientes autoridades de tran
estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de ireinta d(')lar'es de los
Estados Unidos de América, que serén destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

silo, es prohibido

ART. 22.- DEL RUIDO.- Fsla prohibido hacer rido Que alteren la tranquilidad de los coprapietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serdn sancionados con una mulla de lreinta délares de los Estados Unidos de América, que seran
destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

Art. 23.- DE LAS|MASCOTAS. En razén de la aclividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la
admision de mascotas ylo animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Fn caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos inlereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de
cobranza extrajudiial y judicial que ocasionen.

Siun copropielario o usuario o pagare las expensas establecidas, pasados los freinta dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legistacién vigente,

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del deparfamento, bodega o parqueo olorgado a sus arrendalarios ylo
comodalarios, bAbrdo del re pectivo coniralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento eserdy ademés de solicitar el establecimiento de sanciones anles detalladas, dar por terminado el contrato de
arrendamiento b ¥ ﬁi}(@o y |proceder a la recuperacion del departamenlo de vivienda en forma inmediata, observando el
procedimiento ¢ rngrﬁ;@o g\ el contralo o cualquier otro previsto en la Ley.

e =

SO I
A %N@CQES - La Asamblea de Copropietarios estars facultada a imponer sanciones de. acuerdo al

é’i reglamento intemo, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad horizo
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CAPITULOV »

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIQS

(S

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropielarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre fos bisnes comunes del Edificio, y usar de ellos en la formay con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sabre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la forma y con fas
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de este Reglamento Intemo; I

¢) Asislir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de pelicion y en genera
hacer uso de las demés alribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y-del reglamento
intemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado; _ _ _

d)  Cumplir fas disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones ylo dmpoelcmnes de ja Asamblea de Copropietarios, del. Directorio General, -del Presidente y del
Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos compelemes dela adm:mslmcnon

) Pemilir a la persona que ejerza la adminislracion.del Edificio, realizar ja inspeccion o las repqrac:ones de los bienes
Comunes.

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccidn y teléfono de la persona que, en st ausencia por mas de

Ireinla dias, quedara encargada de su bien, afin de que actie en casos de emergencia;
h)  Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento o

anficresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conace y se somete expresamente al presente reglamento infemo, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente fomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decision de; celebrar
cualquiera de los conlralos que se indican anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. Et Administrador no olorgar ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamenlo infemo o de aquellas . resoluciones o disposiciones -dictadas: por los Organos de
Administracion, sin fa previa verificacion que en el conlralo que se vaya a celebrar constala cléusula en referencia;

i) - Pagar oportunamente las expensas ordinarias y exlraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora
y mantenimiento de los bienes comunes;

j)  Sefialar domiciio para fas nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle e! Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacion, las nolificaciones se haran en su bien exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, lodas las autorizaciones legales, municipales administrativas y demés que
[ueren necesarias.

) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en e
presente Reglamento Intemo.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios lengan derecho a recibir y
usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro
valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

GACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habl 4

copr@pre rio Uz gbligacion de pagar fas expensas por gastos comunes y contribuciones extraordin




mes o fraccion de mes degurmido sin cancelacion.
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Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclisivo perenczca a dos o més personas, eslas aed
mandatario en forma legallpara que los represente en lodo 1o relacionado con la propiedad y sti administracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Coprepielarios, en su reunion 0fdlpana,
analizara y aprobara con|la volacion de més de la milad de los aistenles a la misma, el pregtlpuesb de mantemn}u_an_to,
conservacion, sequridad y demds gaslos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en gupnta el déficit o
el superévit del ejercicio anlerior., Fl presuipuesto tendré vigencia por un afio fiscal, estp es, desde enero hasta diciembre de cada

afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes comunes estara a cargo del
Adminisirador del Fdificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias Jas que son indispensables y necesarias para lla administracin,
conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, femuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléchica para las areas comunes, agua polable para las dreas comunes, segtmdad y v1gllaflcla,
mantenimiento de ascensores, mantenimienlo de jardines y Areas comunes, mantenimiento de equipos, Uliles de limpieza,
reparaciones ordinarias def inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su sequro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribui al pago de gastos de administracion, conservacin y mantenlm‘leMO
de los bienes comunes, proporcionalimente a Ia alicuola que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el

presupuesto aprobado.

Ademas, estén obligados al pago oporluno de las primas de sequro que amparan al conjunto de vivienda o af centro comercial
constiluido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningtin copropletario estara exento de esta obligacidn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandanado su propledad, mientras sea el fitular de dominio. Quienes en su nombre sean lenedores, usuarios o usufrucluarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando e presupueslo acordado por fa Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para salisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordaran Jos dusles requeridos y se fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
copropietar sdag]ue seran exigibles a partir del mes inmedialo posterior,

Ao ]
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Art. 34.- EX SBSEXTRAORDINARIAS - Expensas exiraordinarias son las que file la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales @rggnt% oinversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

o
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Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de feparacion 0 fepasicion que seb;;ng:]n?g nﬁg
actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuano responsa

sclidaria. : - o s S

Art, 36.- DEL FONDO GOMUM DE RESERVA. Se eslablece fa obligaci()n'de crear un Fondo Comtn de Resgr(}/;ﬂgzslr;
reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes.o |mpreylsto§'por fuerza. may?r (|;omon?gs o
lememolos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida (il de matenaleg y eleme cénta'e .
pintura o recubrimiento exterior def inmueble y reparaciones de cubiertas'y:techos. Esle fondo se formara p?r un ;[)or o ! o
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con ef producto de multas, intereses y |

aporles voluntarios.

CAPITULO Vii

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Att. 37.- GRGANOS ADMINISTRATIVOS.- La admiristracion y control def Edificio estara a cargo e la Asamblea de
Copropielarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropielarios es la maxima autoridad,adm!nislrativg y se
compone de los copfobié!arios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento inlemo,

Art. 39.- DERECHO.DE VOTO.- Cada copropielario en la Asamblea General lendr derecho volo on forma conealivay
equivalente ala aficuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seqiin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidenle designado por la Asamblea General.
Actuara como Secrelario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General segin comresponda, el Administrador en
caso de falta de ésle, se nombraré un Secrefario ad hoc. £1 Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un.,aﬁo.y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia femporal def Presidente podra presidir la Asamblea otro copropt'etano
designado para el efecto. Para ser Presidenle se requiere fener Ia calidad de copropietarios de! Edificio declarado en propiedad
horizontal,

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y denfro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para Iralar asuntos delerminados en la convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el
Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a pelicién de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropielarios que representen por lo menos un 50% de! total de votos del Edificio.

En caso que el Presidenle o el Administrador, no procedieren a convacar a Asamblea General conforme al inciso- anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por fo menos el 60% del tolal de volos del inmueble en propie
horizontal, siguiendo.el proceso nomal de convocatoria ’
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La convocatoria se elgctuard medianie documenio escrito, con ccho dias-habiles por lo menos de alltﬁlpaClOﬂ al

reunion, en la que conslaran, ef lugar, la fecha, la hora y los asunlos a tratarse en la sesion. |

" i - fa 6s tendera conve a sequnda
En el caso que no hubiera quérum en fa hora sefialada en la primera convocatoria, ésla se entenderd convgcada para unagﬁg "
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora senqlada para ‘la‘pnmera convocatoria, ¢
la adverlencia que la reunion se efecluara con cualquiera que fuere el nimero de copropielarios que asistiere.

No podra modificarse, en sequnda convacaloria, el orden del dia eslablecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre quie concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se lralara de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- El lquérum para las reuniones de la Asamblea General en primera convocaloria, eslard mtegrado por la
concumencia de tin nimero de copropielarios con derecho a volo, que represente mas del 50% .de las a!lcuotas de propxedad .c[ifel
inmueble consfiluido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido

con e! nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento infemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derecho a
volo.

Et Secrelario de dicha Asmblea General levaré un registro con fa firma o representacion de cada asistente a la misma.

Para gjercer el derecho de volo en la Asamblea, cadi copropielario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores establecidos, asi como de cualquier _ol:a
canfidad, mediante certificacion olorgada por la Administracion. Cada copropietario tendrd volos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Lo copropietarios pueden participar en la Asamblea por sf o por medio de rep’resen!ante. La
representacion se olorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carla cursada al Presidente o
Adminislrador, la misma que se adjuntara al acla de Ja respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- s el copropietario quien tiene derecho de concurtir a la Asamblea y no su arendatario,
comodalario o usuario, salio lo previsto en el articulo anterior de

Att. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayorfa de volos que represenlen mas de la mitad: de los
votos que tengan los concurentes ala Asamblea,

v - ) . , .
Art. 48.- @ACION DE ACTAS- Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesin: levardn las finas
autégrafas,o"egi F@s%en(e y\del Secretario. E1 Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.
A

»“—(ﬁ ap ™
Art. 49.- &_O@(%)NE Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropielarios, amendatarios,
comodatari ,Zélé@d%, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del
g g@:@g)n@fo 0/ declarado en propiedad horizontal
> W

\‘a_ ﬁ
BUCIONES.- Son deberes y atribuciones de |1 Asamblea General:
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y
Presidente del Directorio General; '

,l’ll[imo asuvezserael

A Presidente de Ia Asamblea‘de Copfopietados;' esle

Elegir y remaver de sus cargas, afos cinco miembros que conforman e Direclorio General;
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren ef Direclonio General,
el Presidenle ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con esle Reglamento, las cuolas de contribucin de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligalorios. . -

Revocar o refomar las decisiones del Directorio General, del Presideme ylo del Administrador, que sean confrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento inlerno del inmueble, € interpretarlo con firerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo eslime necesario o convenients, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando o creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempeiio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantla y ef monlo de la misma;

Dictar las nomas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

Aulorizar al Presidenle o al Administrador, la conlralacion del sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General;

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o los copropietarios. : :

Att. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, El Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios def Edificio, e}legidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros def Directorio duraran un afio en e! ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52 DIR!ECCI()N Y SECRETARIA.- E Direclorio General estara presidido por su Presidente, elegido por fa Asambleg, y a falta
tem_poral 'de éste por olro de sus miembros elegido para dicho efeclo. Si fa ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designard su reemplazo. Actuara como Secretario del Direclorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien

liene solamente voz y no volo.

Art. 53.- RENUNCIA.- E Directorio General debers aceptar las renuncias y conceder las licencias solictadas por sus miembros,
siempre y cuando no alecten a su funconamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las
pertinenles resoluciones deberan constar en el acta de Ja respectiva reunion. A falta de resolucidn favorabl, el miembro respeclivo
deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art, _54_;: CONVOCATORIA Y SESIONES - Ef Directorio General se convocara y lendr sesiones ordinarias y extraord Lass

reuni in ‘c‘z‘s}-gg las realizaran durante los lres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, duranfe.jos nueve

ARG £ ) - il
ltimos Meses del 2R
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Art. §5.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Direclorio General podra reunirse sin previa convoggt .
lugar, siempre que concurran todos sus miembros principaies, en cuyo caso se lratard de una reunion universal.

Art. 56.- QUORURL.- Ef qudrum para las reuniones delDirectorio General estard integrade for la concu.r.rencia de un nlt'.l{n_er.o der
miembros que representen mas de fa mitad. Si no hubiere lal quorum se hara una segunda convecaloria, _Ia que pod@ iniciarse
una vez que hayan franscuriido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convgcada la primera reunion, con la
advertencia que la rednion se efecluara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General asistiran su Presidente, sus miembros y €l Secrgtan’o del
mismo. De ser el casq, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para fratar especificamente e asuntg lpfuerenle
y puntualizado en la|convocatoria. EI Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Espectal{zados_ 0
Profesionales que, asislirén con voz pero sin volo. £ ningiin olro caso se permilca Ja parficipacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio,

Art. 50.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direclorio General fiene derecho a un volo. Las decisiones del Directorio
General se tomarén par mayoria de votos que representen mas de la milad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empale en

la volacion, el Presidente del Directorio General Ia dirimir.

Art. 53.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberdn ser aprobadas en la misma reunidn: flevaran jas
firmas autégrafas dej Fresidente, del Direclorio General y del Secrelario, quien dara fe de lo resuelto. I Secretario llevaré bajo su

respansabilidad, un Libto de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Direclorio General son obligalorias para lodos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
ylo comunes del Edificio,

. » Art.61-DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones del Direclorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes|que le presentare la Administracion;

Prepararly poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
def edificlo; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizarén y ejecutaran;

Preparar |y sugerir a la Asamblea de Copropielarios ef aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio:

Preparar in informe pormenarizado sobre Jas polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal:

S = '

};P@mmr y presentar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacin, en concordancia con la Ley de
_gPrE)igad Horizontal y ef Reglamento General, ef proyecto de Reglamento ntemo y las normas necesarias y
v?‘cogyegen € para la adminislracion de los bienes comunes del inmueble y la amonica relacién de los

%ogo@%@ta 0s;
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a‘gslumon dela Asamblea, conlratar a la persona Que desempefiara la administracion del Edific




al Adminislrador, para que contrate los s v |
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, astinlos planteados por los
copropielarios y la Administracin. - -

cion del Edificio, y ‘aquelios asuntos planteados por 1os

Resolver cualquier cuestion inherente a la administra
copropietarios y la Administracion.

les que le asignan fa Ley de _Propiedad Hon'zpn;al, el

Adicionalmente, podrd ejercer los demés deberes y atribucior
Reglamentc Génerl y este reglamento intemo,

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- EI Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el 'Presidente fiel
Directorio General, segiin comesponda, serd elegido por la Asamblea General para ef periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener fa calidad de Copropielario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del Presicente;

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y de} Direclorio General, segin corresponda;
Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Direclorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la volacion ejerciendo ef mismo; .
En caso de falla o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegara a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente; '
Previa aulorizacién de la Asamblea General, contratara una poliza de sequro contra incendio y dafios a los
ascensores, seqin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El olos seguros comespondientes, los contrataré a favor de los copropietarios; y,

¢)  Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, e Direclorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, serd elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si fa persona que ejerza la adminislracion faltare temporalmente, se delegara a otro
copropietario esas funciones y, sila falla fuere definiliva, la sustitucién ser resuelia por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son alribuciones y deberes de la
persona que ejerzala
Administracion:

a)  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizonial, en el Reglamento General y en este reglamento intemo;

b)  Adoptar oporlunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
lueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Direclorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropielarios, segin cormesponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo; , :

» resentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con’la
$U Reglamento General, ¢l proyeclo de reglamento interno y las nomas necesarias

p i H £ .r - I
o %‘Ios bienes comunes del inmueble ¥ la amdnica relacion de los copropne{t'a
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Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsaqhdad pe §ongl y pecumapg, Iss
cuiolas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en pnmera msla_nma realizar una ges 1on[ e
cobro exdrajudicial y, si persisliere la.mora en el pago, debera cobrartas, juntamente con lo‘s lrllereses estalblec,l»dos y los
de mora, de acuerdo con lo eslablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
interno; _ -
Al cesar en sbis funciones, devolver Jos fondos y bienes que luviere a su cargo y presentar los mfgr.rpes respeclivos;
Ordenar la reparacian de los daitos ocasionados en los bienes comunes del Edicio; y, fa reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causanle o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenqra la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuandg .d';chos dqnos pro@uzcan
0 puedan flegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condominos. La reposicion de dichos darios se
realizara a cosla def copropietario, armendatario o usuario causante o responsable de los mismos. )
Solicitar que se dicle, a imposicion de sanciones y mullas a los copropietarios infractores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. El produclo de dichas sanciones j mullas ingresara al Fondo Comiin de Re§erva; _
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o SErvicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes del inmueble consiluido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;
Previa las aulorizaciones correspondientes, celebrar conlratos de irabajo para el personal Slea[lerpo, empleados y
obreros necesarios para la adminisiracion, conservacion, impieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, can'celar las
remuneraciongs de los mismos, las que deberén ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiety oporlunamente lodas y cada una de Jas obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécter comdn a entidades pablicas y privadas;
Cuslodiar y manefar el dinero y las pertenencias comunes, abir cuentas bancarias y de otra indole, y girar contra elflas
hasta por los valores y con las dehidas autorizaciones. Manejar un fondo rolalivo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir profiia y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podrén llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios; N
Llevar, con sujecion a los principis de Ia técnica contable, la contabilidad de fa Administracion del inmueble constituido
en condominio b declarado en propiedad horizontal
Llevar un fibro de regslro de copropietarios, arendatarios, acreedores anticrélicos y usuarios de inmuebles de vivienda,
seqtin sea el caso, con indicacion de sus respeclivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos;
Cumpiir y hacer cumpl las resoluciones, disposiciones y Grdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio General y de su Presidente; |
Conservar en orden y debidamente archivados los tiluos def inmusble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos correspondientes a la construccién del mismo, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y tado aquello que tengan refacion con el
inmueble;
La corespondencia de la administracion del Edifiio, sera firada por el Presidente ylo por el Administrador,;
Cumplir y hacer|cumplir Ia Ley de Propiedad Horizonlal, st Reglamento General, y esle reglamento infemo, ardenanzas
municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones
emanadas de lo$ drganos de Administracion del inmueble;
Adoplar medidag de sequridad tendientes a precauelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los ienegglel inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal;
Previa T@ng‘:acin Expresa y par escrito de la Asamblea de Copropielarios, conlratar las palizas de sequro adicionales
que se. @e%s #as o convenientes para el inmueble:
aserghr ala Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio; . R
Giclr 2 la Asamblea General de Copropietarios, el cabro de cuolas exlraordinarias para asds‘d
iellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio; Vo
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Realizar las reparaciones necesarias y urgenles sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmingn'e peligro de uina

del inmueble 0 amenaza paraa sequidad o salubridad de las persanas que ejercen derechos deusoode domlmo,I : |

Ejercer los demés deberes y alibuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y €

presente reglamento interno, as! como las resoliciones de los Organos de Administracién del Edificic

Ait. 66.- REPRESENTACION LEGAL.-- La representacion leqal, judicial y extrajudicial de los copropieta.ri_os del EQiﬁcic Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El caslo del sistema de seguridad que se contrate en el Edificio, serén asumidos a prorrata
de cada alicuola de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de elflos.

-CAPITULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier conlroversia que surja entre los copropietarios o usuarios del ‘Edificio, podra ser sometido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se venlilaré ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULOX
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion parlicular de cada uno de los deparlamentos correra de
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea




DECLARACION JURAMENTADA

" En la ciudad de Manta, cabecera del Cantéit del mismo Nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez y siete de Julio del afio dos mil
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERODEL CANTON MANTA, comparece a la celebracion de la presente
declaracion del Sefior: CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA de estado
civil soltero, por sus propios derechos y en calidad de “DECLARANTE”. El
compareciente es mayor de edad, Ecuatoriana, domiciliados en la Ciudad de
New York y de transito por esta ciudad, legalmente capaz para contratar y
obligarse, a quien de conocer personalmente y de haberme presentado su
respectivo documento de identificacion, Doy Fe.- Y, Juramentada que fue en
legal y debida forma y advertida de las penas del perjurio procede a declarar lo
siguiente: QUE ESTA COMPRANDO EL DEPARTAMENTO NUMERO 201-
T2, BODEGA 201-T2 Y EL ESTACIONAMIENTO 201-T2 DEL EDIFICIO
PLAZA LEBLON, POR CUANTO EN DICHO EDIFICIO NO SE HA
NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y
POR LO TANTO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS.- La otorgante manifiesta que rinde esta Declaracion
Juramentada en honor a la verdad. Hasta aqui la declaracion que la otorgante
la ratifica en todo su contenido, la misma que firma conmigo el Notario, en
unidad de acto. Doy Fe.-
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" CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA

C.C. No 130632872-3







DR. HOMERO LOPEZ OBANDO 000363n;

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMER

U

N
o1

| PEGIA
QUE-QTORGA )
FIDUCIA S.A. ARMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
~ AFAVORDE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUAN"I"fA; INDETERMINADA
( DIZHO%MS”COPIA; )
P.R.
Pod Guime
En la ciudad de San Trancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dier,
ante mi Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin s':ﬂdesprende del
nombramiento que legalmente inscrito se agrega como ha?ilitante a cste
instrumento publico; bien instruido por mi el Notario sob.re el objeto y

resultados de esta escritura ptblica, a la que comparece de una manera libre

y voluntaria.- El comparecicnte declara ser de nacionalidad ecuatoriana,

mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para

ontratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
[
)

¢

el

]

=

hibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

L &

JHg

Marita - Bg

e instrumento piblico y me pide que eleve a escritura publica el contenido

Lewetio ‘Menéndez

=1

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el

1
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siguiente.- “SENOR NOTARIO: In su’f‘Reg'istror de Escrituras Plﬁblicas,

sitvase insertar ésla que coritiene un podér especial al tenor de las siguientes
clausulas: }*’J‘{I‘i\iﬂiRZ:\: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compadiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de  Gerente General, sepun se desprende “del
nombramiento debidamente mscrito que se adjunta al presente insuv'uménto, a
quien adelante podrﬁ #lcr‘lolni1121rsc simplemente como “FIDUCIA” o ¢
“MANDANTE”. El comparveciévntc es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado ¢n la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de. Gerente
General de la  compafifa- FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
tavor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con. oiros
mandatarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
- modificacién, ampliacidn, terminacion y liquidacidn de negocios fiduciarios
| en los cuales FIDUCIA actte como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos v
;suscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la
\}administracién y cabal cumplimiento del objelo, finalidad ¢ instrucciones de
los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las binstrucciones constantes en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
5
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DISTRITO METROPOLITANGO

otros mandatarios, para: cumplir v exig

obligaciones asuniidas en dichos negocios fi {éiar"

todos los derechos que le corresponde a i\FID

fepresentar a FIDUCIA, como fiduciaria

administrados por la compaiia, ante los Constituye;;;jBeneﬁciariéé y
terceros; cjecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
establecidits por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacion; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre lasg mismas o designar firmas autorizadas para el

ecto; solicitar la anulacion, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los

car%e}da

dor

eques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

ta En
ua

!

uciarios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

C

ggocios fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
& 3

A
3
k3

o
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fiduciarios, renovarlas, canceldrlas, recmidar las mismas v sus I’éSpectivos
rendimientos;  realizar "todo de tipo- de pagu‘s,.‘en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes quc  conforman .su patrimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los négocios fiduciarios
administrados  por  FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el putrimo_ﬁio aut().nomo_ de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
\ personas o personas que comparecerdn a los mismos en representacion de
Y
\ .‘\.‘_ FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
‘,‘ fombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
i FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
i . .

rela[ién coniractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

J

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

neracibu u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

i,

objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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constituirse, TERCERA PLAZO.- [

QLT contrato es
indefinida,

Ary

Kra o . .
L'z'lrtxc‘u/lo Dos mil

vil. CUARTA.- PROHIBICION DE
DELEGACION.- £ MANDATARIO no pod

total o p

noventa y cuatro (2094) del Codico
S o

ra delegar el ;;ﬁ'cscrltc mandato
arclalmente en ningtn caso. Usted Seiior Notario sirvase agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez de este mstrumento”,
(firmado) Doctora Maria Ver

ca  Arteaga, Abogada con matricula

te mil doscientos diecisiete del Colegio de Abo
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE

* LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor

profesional niimero sje

gados

legal, lefda que les

fue al compareciente por mi el Notario en al

ta'y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido Y para constancia de ell

o firma juntamente
conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

» D Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso

[ ceNre caay 2oy

Dr. Hongero Lépez-Qbando.
NOTARIO \’I(?ESIL_\/IQ SEXTO DEL

7

4b. Eisye (eqefiv Menéndez
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2009

cpnor
pedro Xavier Ortiz Reinoso
frresente.-

Dle mi consigeracion:

. N )
engo ¢l agrado dg N\mummrle que la Junta General Ex raordint de la

31 LES. en su
Lesion del dia de hoy, 23 de- marzo (ie 2009, resolvio reelegirlo \como GEN)ERAL de la
compama. por el periodo eslatutario de TRES afos, debiendo no ohsiante I ren sus funciones
nasta ser tegalmente reemplazado. :"“"“ Ry P4 4

., o

In su cahdad de Gerente General y de conformidad con los Estatutos S 8% de ia Compadia, le
orresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de™ fqrma individual
dus deber . :

'us deberes y atribuciones se encuentran determinados en el aficulo vigésimo tercero, vigésimo cuarto y
igesimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compadia

$u nombramiento anterior fue inscrilo en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Registro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

iducia S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se consti}uyo medl-anle escrtura
publica ntorgada el 20 de marzo de 1987 ante 1a Notaria Segunda del canton Ou'lto,ADra. Ximena Moreno
de Solnes, inscrita en el Registro Mercantil “del mismo canton el 19 de junio de 19'87_ ba‘;o‘la
denominacion de Corporacion Bursatil S A, Fiducia, cambiando ésta a la actgal med»ant¢ escrilura publica
Morgado el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantdn Quito, Dra. leena Moreno dre
lohines, legalmenle inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2‘1 de s'ep_l:embre de 1995,
fonseculivamente se reformaron los estatutos de la Compafia mediante e_scntura publica otqrgada el 20
e marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el ;30 de abnl del 2001.
Postenormente los estatutos sociales de la compafia fueron modificados m_ed|anl.e escritura publica
ntorgadn el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séplimo del_ canton Quito, Do;tor Robe'r\o
Juenas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercanlil del canton Quito, e\‘21 d_e gg_os!o dgl 2001. Y.
nediante escritura publica olorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del

anton Quito, Doclor Roberty Duenas Mera. debidamente inscrila en el Registro Mercantil del canton
uito, et 02 de octubre del 2003.

Sin olro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis serntimientos de especial consideracion.

Alenlamen

d/oOsono Yaca

Aceplo la designacion de (Gerente General de la compaiia FIDUCIA S.A. ADM'N'STRADOR‘; D‘E
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por 13 Junta General de Accionistas de la
Comparia efecluada el 23 de marzo de 2009 Con esta facha unda inscrito el yr

documento bajo el No.. A Q4.1 dei

gl n
tfe Nombramlenites Temo He, l} 0

| 5 ABR. ?GOS

Quito, 23 de marzo de 2008

: e Dquite, A
Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso

C.C. 1706773304

. P
Dr. Rati Cay
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Di:

1 Grudad de San Francisce de Quito
Republica del Lcuador,
ocho (( 8) de abrj del afo dos mil
Davalos

Distrito Metropolita
Capitall de

el dia de hoy migrcoles
nueve, ante mi Doctoy Felipe
Vicésimo Quinto de] canton Quito,
[ngeniero Mario Burbano ge Lara Auson,
Gerente General Y como
icion Myt
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1 .

Metropolitano. con capac doregal 0@
eiercen en ia torma antes indicada, y, me soliciia alevar

escritura publica, la minuta que me entrega, cuyo tenold hteran
ue transcribc es el siguiente:- SENOR NOTARIQ:-
Registros de escritura publicas a su cargo, sirvase extonder und
de Poder Especial.- Yo, Ingeniero Mario Burbano do Lara
Auson, en mi calidad de Gerente General de Ia Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha” dv
acuerdo con el nombramiento que se agrege otorgo poder
especial a favor cel Docio- Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con
arreglo a las siguientes clausulas:- CLAUSULA PRIMERA- En
ejercicio de las fLnciones propias a mi cargo, confiero PODER
EPECIAL amplio y suficiente cual en derecho sc reguiere, A

favor del Doclor Trajano Frnesto Lugo Naranjo. con malricuis

profesional cuatro mil doscientos treinta vy siete del Colegio de

Abogados de Pichincha, a fin de que pueda ejerce algunas de

las atribuciones que en mi calidad de Gerente General de 1a
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para ja vivienda
“pichincha” me asignan a Ley, los Reglamentos v los Estatutos
de ella.- CLAUSULA SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario
tendra las siguientes atribuciones para cuvo cjercicio 1o aulorizo
expresamente:- UNO .~ Representar al Podcerdante, en la
suscripcion de toda clasz de actos Y contratos publicos ©
privados; v, especialmentz en los relacionados a la actividad
economica, financiera € rnmobiliaria de Mutualista Pichincha,
iales como en los contratos de compraventa, de mutuo, asi como
en todas las escrituras piblicas © privadas, pudiendo ademAs

aceptar, constitu.r, modificar o cancelar hipotecas, prendas y




N N N
ERER RO RSl

Pl g

Clizcue
gQuirografanos,
credita | ceston de derechos litigiosos, suscribir gara
o perspnales; y, ctras ocoeraciones que otorgue Mutualista
Pichincha, v en general queda facultado para represeantarme en
cucstiones relacionadas c¢an el gito ordinario de Mutualista
Frehincha: TRES. - Intervenir personalmente o mediante
suslitucion de Poder para efectos de Procuracion Judicial y en
lou términos contemplados en la Ley de Federacion de
eit Juicios, proponiendo demandas y contestandolas, solicitar
diligenclas,  presentar  escritos, pruebas, impugnaciongs o
alegatos, interponer recursos, asistir a juntas, audiencias, apela}‘
sentencias u otra clase de Recursos ante cualquier Juez, Corte
o Tribupal, 'y mas diligencias judiciales que la tramitacion vy
proscceugion de las causas asi lo exijan. Se contzmpla para los
clectos de poder especial v procuracion judiciai ios
Mediacion y  Arbitraje en los que el Mandante sea &

demandado . - CUATRO .- Intervenir &

senpta

Htacion de Mutualista Pichincha ante Organism

‘cu
=
5
goﬁj ¢ Instituciones Puéolicas, a.i como anie insiituciones
s

e

cl

>nga relac.on de cualquier naturalez

se: socia 0 accionista, pudiendo act.

[
pabliga Cuat

y de los derechos cue
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Mutualista ichincha, adoptando las
lones convenientes a fos interese que representa

e los lineamientos que para el efecto se le Instruya

verbalmente o por escrito;- CINCO.-  Emitir dictamenes en

Juicios de levantamiento, sustitucion o cancelacion de
Patrimonio Familiar o de olra naturaleza por disposicion de Ley
0 autoridad judicial o administrativa;-  SEIS.- [ Mandatario
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos los
documentos dirigidos a personas naturales o juridicas, publicas
O privadas, especiales y administrativas  que  permitan el
desarrollo, construccion y aprobacion de planos vy proyectos
inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo, construya,
promocione, adquiera, venca. beneficiario y/o cedenle.  Podri
suscribir y firmar comunicac.ones u oficios dirigidos al Municipio,
Consejo Pro‘vincial, Registro de la Propiedad, entre otros. sin
que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es g
intencion que  se permita el desarrollo de provectos
inmobiliarios.- SIETE - Otorgo a mi Mandatario an la calidad de
Procurador Judicial, 'as facultades consignadas en el articulo
cuarenta vy cuatro del Codige de Procedimienlo Civil, cslo cs,
transigir, comprometor el pfeitb en arbitros, desistir del pleito,
absolver posiciones y diferir al juramente decisoric, recibir |
cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella
CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA .- Este Poder se
revocara automaticamente vy cuedara sin valor legal algunoc en

los casos de renuncia del Mandatario a sus funciones: cuando

Sea separado de la Institucidn. - La cuantia por st naturalera es
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CBANCO PICHINCHA €A

DAVID CEV

todos los asuntos judiciales

es g ' comprende las oficinas de
pih] e K svincia de Manabi. Usted  tiene la representacion legal dei
ratos de la indicada Zona, de conformidad con lo

que dispongn los s gentes. Se faculta inscribir este nombramiento

entos

) ; o e abrl de mil novecientos seis
FFecha de |lnscapeion. « de mayo de mil novecientos seis en la Oficina dc
Anotacionels del Canle 9 fojas cinco, numero cuatro del Registro de la
Fropicdad [de octava Clase, Tomo treinla y siete

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a

los intereses del Banco.

Atentame‘ We,
ICHINCHA C.A.

T

sta Espinosa
IO COMITE EJECUTIVO

uador

Piblica Cusria Encargada ~ -
8

| Y AVID CEVALLOS CEDENO
2518 de Abril de 2012
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IAAUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
STANTE EN EL PROTOCOLO A Mi CARGO, AL QUE

IO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO

PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

TG
DOy

RGAMIENTO. ESCRITURA NUMERQ: CUATRO MIL SIETE-

el T ﬂeﬁ/nﬁ%
7/ A
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Manta, 18 de julio de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:
Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avalud de el Departamento 201 T-2 del

Edificio Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409018 mantenga el valor de usd 130.597,00 en
virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de venta, y

no el que consta en el sistema de Avaldos y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

aria Arguello
PLAZA DEL MAR

C.C: File




