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2013-13-08-03-P2.682
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL
FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DEL SENOR EMILIO
PATRICIO ABAD HERRERA.-

CUANTIA: USD $ 136.997,00.-/

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera dell‘ Cantén del! misma
nombre, Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia miércoles cuatro

de septiembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantdn, Comparecen, por
una parte el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de
Gerente y Representante Legal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro,
conforme lo acredita con el nombramiento que se acompafia como documento
habilitante; y por otra parte EL FIﬁElCOMISO LAS OLAS, debidamente
representado por la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a
su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, casado, en su
calidad de Apoderado Especial segin documento que se adjuntan, y a quien se
denominard “FIDEICOMISO O VENDEDOR; y, por ultimo el seﬁoLEMILiO

—

PATRICIO ABAD HERRERA, de estado civil casado con la sefiora Amelia de

las. Mépfceggs_cni@ga__girgp‘vez, y en calidad de ‘COMPRADOR’ - Los
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domiciliados: e] ser%br David Guime Calero, en ia ciudad de Guayaquil,-e_l sefor
Yandri Ceval_fos Cedefio en la ciudad de Portovigjo y el comprador en Ia ciudad
de Quito, en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados ge esta Escritura
de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y COMPRAVENTA, la cual
proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es e que sigue:
PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA.- SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Publicas a sy cargo, sirvase incorporar una
cancelacion parcial de hipoteca abierts Yy prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar, al tenor de las siguientes clausulas: PRlMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece a I celebracion de |3 presente cancelacion de hipoteca abierta e
sefor Yandri David Cevallos Cedefio en su calidad de Gerente del Banco
Pichincha C.A. Zona Costa Centro, cdﬁforme lo acredita con e nombramiento
que se acomparia como documento habilitante. E compareciente es mayor de
edad, de estado civjl Casado, nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo. SEGUNDA ANTECEDENTES.- A. Mediante escritura
publica celebrada e dia freinta y uno de enero gel dos mil once, ante e sefior
Notario Tercero del Cantén Manta, se constituyé Hipoteca Abierta Y prohibicién
de enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno ndmero cero
Nueve guion cero nueve de propiedad dej Fideicomiso Las Olas, inscrita en e
Registro de I Propiedad del Cantén Manta, con fecha diecisiete de marzo del
dos mil ence, bajo e] nimero trescientos treinta Y nueve; B. Con fecha diez de
noviembre del dos mij| once, ante la Notaria Tercera de] Cantén Manta, sobre el
referido lote se constituyé la Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de
propiedad de! Fideicomiso Las Olas ubicado en |3 via nueve de Ia Urbanizacién
Ciudad del Mar, inscrita en e| Registro de ia Propiedad de| Cantén Manta, el
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ABG. RAUL GONZALE7 MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

uﬁ‘




Y-
3“ bt T4

A
PR
ﬂ'{’ 0

veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero treinta y{nueve; C.
Con fecha diez de diciembre del dos mil once se protocoiizaron los planos del
edificio Plaza Leblon, inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero cuarenta y cinco. D.
En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que se
detallan  a continuacién: ~ 3.22.- DEPARTAMENTO  NUMERO
CUATROCIENTOS UNO - T DOS [NIVEL MAS VEINTICINCO PUNTO |

OCHENTA Y TRES METROS Y VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN

METROS) Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes
ambientes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza-Jardin que se

ubican en la planta baja y en la planta aita se desarrollan los ambientes

siguientes: Dormitorio Méster con bafio y terraza, un Dormitorio con Bafio vy

Bano General, se circunscribe dentro de las siguientes medidas vy linderos: ; » 7/

3.22.1-PLANTA BAJA POR ARRIBA: Lindera con planta alta de! mismo
departamento. POR ABAJO: Lindera con departamento trescientos uno — T
dos. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento trescientos uno —
T dos, partiendo desde el Oeste hacia el Este en linea curva en dos punto
ochenta metros, desde este punto hacia el Este en tres punto cincuenta metros.
POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal circulacion en siete punto cincuenta
metros. POR EL ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco punto noventa metros, desde
este punto hacia el Noroeste en seis punto cincuenta y cinco metros. POR EL
OESTE: Lindera con area comunai circulacion en diez punto cincuenta metros,
Area: Qchenta y uno punto diecinueve metros cuadrados. 3.22.2- PLANTA
ALTA (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN METROS) POR
ARRIBA: Lindera con vacio y Penthouse — T dos. POR ABAJO: Lindera con
planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera con vacio hasia

ferraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
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uno punto cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero punto
cincuenta y cinco metros, desde este punto hacia el Este en Lno punto sesenta
y cinco metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto cincuenta y
cinco metros, desde este punto hacia el Este en cero punto setenta y cinco
metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto veinticinco metros,
desde este punto hacia el Noreste en tres punto noventa y cinco metros, desde
este punto hacia el Sureste en uno punto cincuenta metros. POR EL SUR:
Lindera con terreno del edificio en siete punto cincuenta metros. POR EL
ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos en ocho punto
cero cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con area comu.'ln circulacidon en
siete punto cincuenta metros Area: sesenta punto cmcuenta -y _dos dos metros
cuadrados _3 48, ESTACIONAM!E.NTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO - T
DOS (NIVEL MAS m
ARRIBA. Tindéra _ con area- comunal. POR ABAJO: Lindera con
estacionamiento quinientos uno — T uno. POR EL NORTE: Lindera con area

comunal circulacién en dos punto cuarenta y nueve metros. POR EL SUR:
Lindera con area comunal en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL
ESTE: Lindera con area comunal circulacion en cinco punto cero cero metros.
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento cuatrocientos dos — T dos en
cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto veinte metros cuadrados.
3.73.-BODEGA NUMERO WOS UNO - T DOS ("NIVEL MAS
VEIN‘IMHENTA Y OCHO METROS) POR ARRIBA: Lindera
con area comunal. POR ABAJO: Lindera con rea comunal. POR EL NORTE:
Lindera con area comunal circulacién en dos puntc cuarenta y seis metros.
POR EL SUR: Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y tres
metros. POR EL ESTE: Lindera con bodega trescientos dos - T dos en dos
punto cero cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega cuatrocientos

dos - T dos en dos punto cero cinco metros. Area: Cinco punto cero- cero
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metros cuadrados. TERCERA:; CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los

antecedentes expuestos, el BANCO PICH!NCHA C.A. cancela parcial la
hipoteca y levanta Ia prohibmém que pesa sobre fos mmuebles consmtentes en

el Departamento CUATROCIENTOS UNO - T_DO_S Estamonamlento
CUATROCIENTOS UNO - T DOS, Bodega CUATROCIENTOS UNO — T DOS,
descritos en la clausula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente
cancelacion parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna
las demas garantias del Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del
BANCO PICHINCHA C.A QUINTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara
nota de este particular en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, al
margen de la correspondiente inscripcién, siendo de cuenta y cargo del
Fideicomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan facultado
dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacion de la presente
cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted Sefior Notario, se servira
anteponer y agregar las demas clidusulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento. (Firmado) Abogado Gonzalo Vera Gonzalez matricula
nimero dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de MS Publléés;u cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que dlga‘-rlo_ siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica las siguientes

personas: Uno Punto Uno.- Sefior EMILIG™PATRICIO ABAD. HERRERA, a

quien en adelante se podra denominar simplemente como el “COMPRADOR?®,

El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

civil casado con Amelia de las Mercedes Chirlbaga Cordovéz. y se halla

g:iomiciiiado en la ciudad de Quito; Uno Punto Dos-.- Ef Fideicomiso Las OLAS,
O MART N9 NOTARIA TERCERA MANTA
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debidamente representado por la compariia Fiducia S.A Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a
Su vez por DAVID FERNANDO GUIME CALEROQ, en su calidad de Apoderado
Especial, como consta del docUmento que se adjunta como habilitante, y a
quien en adelante se Je podré denominar simplemente como “FIDEICOMISO”
0 “VENDEDOR{ES)". El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. . SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura plblica
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raudl Eduardo
Gonzélez Melgar, e veintisiete de octubre del dos mil nueve, se constituyé el
fideicomiso mercantil inmobiliario denominado ‘FIDEICOMISO LAS OLAS”,
cuya fiduciaria es Ig Compafiia Fiducia S.A. 'Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. b)””'Mediante escritura publica de compraventa,
otorgada ante e Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Radl Eduardo
Gonzélez Melgar, del cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del mismo cantsn el diecisiete de marzo del dos mil diez, el
FIDEICOMISO adquirié la propiedad del inmueble consistente en jote No. cero
nueve guion cero nueve, perteneciente a Ia urbanizacion llamada Ciudad del
Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se
construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los lfndéros, dimensiones,
superficie y alicuotas generales del mencionado lote son los siguientes: LOTE
No. CERO NUEVE-CERO NUEVE: FRENTE: Treinta ¥ cuatro metros con siete
centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con
diecinueve centimetros mas diéEinueve metros con sesenta y seis centimetros
mas catorce metros con treinta y ocho centfmetr9§ mas dos metros con

sesenta centfmetros y lindera con playa del océah8\aiciﬁco. COSTADO
DERECHO: Sesenta Y un metros con cuarenta centimetros S\/\ﬁqdera con lote
nimero cero nueve-once, COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con

S,
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setenta y siete centimetros y lindera con lote niimero cero nueve-cero siete.

AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho
decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos
en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad. a) Mediante escritura
plblica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Neotario
Tercero del canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo cantdn el veintiocho de diciembre del
dos mil once, se procedié con la constitucién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por
parte de la I. Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad
Horizontal, segtin resolucién No. cero cuarenta — ALC-M-(S)-OGV-dos mil once
de! veintiséis de octubre del dos mil once. b) El FIDEICOMISO es actual y
legitimo propietaric de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
soiamente como INMUEBLES: a) El departamento signado con el numero
CUATROCIENTOS UNO - T DOS; b) El estacnonamtento SIQnado con el

numero CUATROC]ENTOS UNO T DOS todos pertenementes al Edificio
Plaza Leblon. TERCERA COMPRAVENTA En base a los antecedentes

expuestos, el VENDEDOR”dé en venta y perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOR, los INMUEBLES consistentes en. a) El departamento 51gnado

con el numero CUATROCIENTOS UNO - T DOS ubicado en la Torre Dos, con

una a[icuota correspond:ente al cero punto cero tresuen_to? cuarenta y cinco
por ciento; b) El estacionamiento signado con el ndmero CUAT&E&ET\TTOS
UNO - T DOS, ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al
cero punto cero cero treinta por ciento; ¢) La bodega signada con el nimero
CUATROCIENTOS UNO - T DOS ubicado en la Torre Dos, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero cero doce por ciento; todos pertenecientes

al Edificio Plaza Leblon, cuyos lindercs y dimensiones particulares son los
NOTARIA TERCERA MANTA
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siguientes: D_IWRQ CUATRQQIENTOS ‘UNO - T DOS
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVELES MAS
VEINTICINCG PUNTO OCHENTA Y TRES METROS Y MAS VEINTIOCHO
PUNTO SETENTA Y UN METROS). Consta de dos plantas, se ha planificado
con ios siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette y
Terraza-Jardin que se ubican en Ia planta baja y en la planta alta se desarrollan
l0s ambientes siguientes:rDormitorio Master con bafio y teffézg, un Dormitorio
con Bafio y Bafo Generaf,vse circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: PLANTA BAJA (NIVEL MAS VEINTICINCO PUNTO OCHENTA Y
TRES METROS). POR ARRIBA: Llindera con \planta alta del mismo
departamento. POR ABAJQ: Lindera con departamento trescientos uno — T
dos. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia depa'rtamento trescientos uno —
T dos, partiendo desde el Oeste hacia el Este en linea curva en dos punto
ochenta metros, desde este punto hacia el Este en tres punto cincuenta metros.
POR EL SUR: Lindera con &rea comunal circulacién en siete punto cincuenta
metros. POR EL ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco punto noventa metros, desde

este punto hacia el Noroeste en seis punto cincuenta y cinco metros. POR EL
OESTE: Lindera con area comunal circulacion en diez punto cincuenta metros.

Area: Ochenta y una punto diecinueve metros cuadrados. PLANTA ALTA
(NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN METROS) POR ARRIBA:
Lindera con vacio y Penthouse — T dos. POR ABAJO: Lindera con planta baja
del mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del
mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno punto
cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero punto cincuenta y
cinco metros, desde este punto hacia el Este en uno punto seéénta y cinco
metros, desde este punto hacia e Norte en cero punto cincuenta y cinco
metros, desde este punto hacia el Este en cero punto setenta y cinco metros,
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desde este punto hacia el Norte en cero punto veinticinco metros, desde este
punto hacia el Nore;fé en tres punto noventa y cinco metros, desde este punto
hacia el Sureste en uno punto cincuenta metres. POR EL SUR: Lindera con
terreno del edificio en siete punto cincuenta metros. POR EL ESTE: Lindera
con Departamento cuatrocientos dos — T dos en ocho punto cero cinco metros.
POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacién en siete punto cincuenta
metros. Area: sesenta punto cincuenta y dos metros cuadrados. El
Departamento Cuatrocientos uno - T dos (F;Ianta Baja + Planta Alta), tiene un

area neta de Ciento cuarenta y uno punto setenta y un metros -cuadrados.

—— e

Al|cuota Cero punto cero tFESCIer'ItOS cuarenta y cinco por mento “Area de
Terreno Setenta y cinco punto sesenta y cinco metros cuadrados Areg——--

Comun Cincuenta y tres punto noventa ykun metx:os*c’ adrados Area Totak:

CATASTRAL uno guion trelnta y c:uatro gumn catorce guron cero nueve guson
cero vetnndos ESTACIONAMIENTO 'O NUMERO CUATROCIENTOS UNO T
D e S

DDS DEL ED]FICIO DENOMWLKZA LEBLON” (NIVEL MAS®

VEINTIOCHO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS) Se circunscribe dentro

de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal.

POR ABAJO: Lindera con estacionamiento quinientos uno — T uno. POR EL
NORTE: Lindera con area comunal circulacion en dos punto cuarenta y nueve
metros. POR EL SUR: Lindera con area comunal en dos punto cuarenta y dos _ .\
metros. POR EL ESTE: Lindera con &rea comunal circulacion en cinco punto v
cero cero metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento cuatrocientos

dos ~ T dos en cinco punto cero cero metros, Area: Doce punto veinte metros
cuadrados. E| Estacionamiento CUATROCIENTOS UNO - T DOS, tiene un

area_neta de doce punto veinte metros cuadrados. Alicuota: cero punto cero

cero treinta par ¢ ciento. Area de Terreno Seis punto cnncuenta y tres metros

jres, —

cuadrados. Area Comun Cuatro punto sesenta y cinco metros cuadrados Area

—_——— ——— — — e o 4

#
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Total' Dieciséis punto. ochenta y cinco Mmetros cuadrados CODIGO

CATASTRAL uno guion frein trelnta y cuatro ro guion cat catorce gunon cero nueve guion

cero_cuarenta y ocho, BODEGA NUMERO CUATROCIENTOS UNO -1 DOS

DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS VEINTIOCHO
Puhmm dentro dé tas-.

siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR
ABAJO: Lindera con drea comunal. POR EL NORTE: Lindera con &rea
" comunal circulacion en dos punto cuarenta y seis me‘tfos.\_‘ POR EL SUR:

Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y tres metros. POR EL
ESTE: Lindera con EB’dega trescientos dos - T dos en dos punto cero cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega cuatrocientos dos - T dos en dos
punto cero cinco metros. Area: Cinco punto Eero cero metrés"“ cuadrados La
bodega CUATROCIENTOS UNO - T DOS w punto

cerc cero metros cuadrados. Ahcuo a; Cero ro_cero. d oce por ciento.
e e e T e —————

Area de Terreno: Dos punto sesenta y ocho metros cuadrados. Area Comun:

—

————— T —— T ——
Uno punto noventa y un metros cuadrados Area Totiﬁipmw

metros cuadrados, GC CODIGO CATASTRAL uno guion trelnta y cuatro guion
‘catorce gu;dﬁvéé;c;nueve guion cero setenta y cinco. No obstante determinarse
los linderos, dlmensmnes superficie y alfcuotas, se deja expresa constancia
gue la transferencna ‘de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa se la efectla como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
flan y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de - USD$ CIENTO- -TREINTA Y SEIS. MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE 00/100 Délares americanos ($136. 997 00
dolares de los Estados Unidos de América), que el COMPRADOR ha
cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto.
QUINTA: - SANEAMIENTO.- EI VENDEDOR declara que sobre los
NOTARIA TERCERA MANTA -
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INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna

naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDCR
declara que los INMUEBLES no -estan sujetos a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se hallan libres de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EI COMPRADOR acepta la venta vy
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por
ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su
entera satisfaccion, asi como las areas verdes y las dreas comunales del
Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal y a ejercer su dominio, posesién, uso y goce en los términos y
condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes.
Adicionalmente el COMPRADOR autoriza desde ya-‘pc':ar medio del presents

instrumento, cualquier modificaciéon a la actual Declaratoria de Propiedad
Harizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siempre y cuando no

" afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los INMUEBLES

objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacién de esta
escritura sera suficiente requisito para contar con la autorizacion requerida para
modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. El
COMPRADOR se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento
que llegaren a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos

los gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebracion vy
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perfeccionamiéhto..__ge la presente compraventa seran de cuenta y cargo
exclusivo del COMPRADOQOR, inclusive é'i'pago def impuesto a la plusvalia en
caso de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad de!
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en &l contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias

derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por

mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la
decision del Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Guayaquil, que
se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento
del Cen_tro de Arbitraje y Mediacién de ia Camara de Comercio de Guayaquil y
cualquier otra reglamentacﬁién..que se expida sobre el particular, atendiendo las

siguientes normas: Diez Punto Uno.- Los é&rbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; Diez Punto Dos.-
Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el
auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y"‘édministrativos, sin que
sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; Diez Punto
Tres.- El Tribunal de‘Arbitr_aj_e estara integrado por tres arbitros; Diez Punto
Cuatro.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de Comercio de Guayaquil; Diez Punto
Cinco.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningdn tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de
haberla, se sometera tarﬁbién a lo dispuesto en la presente clausufa'y versara
NOTARIA TERCERA MANTA
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Manta

D& mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.014,

Como Gerente le corrésponde la representacién legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencion al pliblico de la Provincia de Manabi. Usted tiene ia representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramienio
en los lugares indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha G.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones - del Cantén Quito a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por cortar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.
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ESCRITURA No. 2013-17.0140-p m
: s
PODER ESPECIAL, Quito - Ecundar
QUEOTORGA:
LA COMPAI‘TJ[AHDUCM SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: '

Edgar Rosendo Osario Vaca, Ana Lirz de las Mercedes Guerra Castellancs, Yahaira Emperatriz Reclade
Velasco, Maria Vertnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcia, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés del Camen Barronuevo Hemera, Marlon Pafricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
Calero, Veminica Vanessa Navarrste Seirano, Mara Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patrici Silva

Ortogya, Marta Scfia Benavides Cérdova |
DE?Y coplas
B IP &'&

EnlaCiudad de San Fraﬁ:isoo de Quito, Capit=! de la Repibica del Ecuador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Suplente, Encanjaco
de la Nofaria Décma def Caniiin Quitn, seg(in Accion de Personal nimero seisdienios diecisieteDNP, de fecha
beiria y Lino de Agosto del dos mil enee, emiido por ef Conselo de la Judicstura de Transicin, comparece: b
comparifa FIDUGIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTIEES, representzda
por su Gerente Ganeral, sefior Pedro Ortiz Reinosa, seglin consta def docurernto adiunto, en adelante"FIDUCIA" o
e "MANDANTE. EI comparecients es ecuatoriano, mayor de edad, casado, y domicliado en Quit, kegalments
Capas para contratar y cbigarse, a quien de conocero oy fe, en vitud de que me exhibié su cédula de cudadania
e en foiooopia autentrada por mi, se agregan a este instumerts; y me piden que efeve a esailia plblica ef
coniznido de a siguiente minua SENOR NOTARIO: En su Registro de Esaritras Publicas, sfrvase inserlar una de
poder especil al tenor de ks siguientes dusulas: PRIMERA: Comparece al olrgamiento de 13 presente: escritura

pbira, }am‘nr@ﬁg FDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

@a* por su Gerente General, sefor Pedro itz Rednoso, seqin consta del documento adiunt, en
1%

ie/HDUCIA" 0 e MANDANTE Bl cormpareciente es ecugtoriang, rnayor de edad, casado, y demiciiado en

]
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fovor de s siguienies personas: Edgﬁﬂaséﬂoommvmmuzdelas Meroedes Guerra Castalanos,
Yahala Emperatiz Recalde Velsco, MmaVemnmArtmaNbfma Xavier Afiredo Pavedes Garcia, Wetﬁydebs

ArgelsSaamdmChéva,k&sdelCammBanmue«oHenaaMaMnPaMoHﬂaﬁgoneb DawdFemndo

Guimne Caken, VerérmVamNamreteSarano MmaEugmaOinedoTanayo,VefénmPaﬁwSEva
Ortega.MartaSoﬁaBmavd&sOGrdwa,madebmebsMANDATARIOS paaquaenfom’oalﬁwdl.lalomma
moﬁwmaﬂabmyambmymsmmﬁndebwmmanmﬁ)mpamahmmde
wﬁabsdeoomhhmwe&xma,modfracﬂmanpfmén bnnmaxmyfqmdacmdenegmﬁdmmmbs
u.xai&'iFlDUCLﬂ.aduecu'nnFldu:iana.b)Realizarbdusbsa:bsysusabrbdosbsoawabsydmmemsque

' seanrammpaabadnmsﬁacmycdﬂwnp&nmbddcﬂebmﬂﬁadens&mdemnegm
-ﬁduua:'nsenbsc_alesF]DUC!AactJemoF‘lduama aslmopaaqaoerlosderedmy, cunplirtas
obigacon&sydeberesqmasune HDUClAmoﬁdmradebsnegomosﬁducamoomﬁJﬂasopor
ca’xsiMse.c)PaJaadqunranunbredeﬁdamrnsosacknm’aados porFlDUCIAoGonsﬁhmeaneeimrgos

" fduciarios, o dominio de bisnies muebles © inmusbles; frenefiot & eroeras personas, aa,laiqmerterb e dorninio de
bsbmdemhmanaualaa,memnfummdpabmmnmmodebsﬁdawnmsadmsﬁadmmr
HDUCbﬂ.oqueseandepmpedaddebsConsﬁMymt&BdeencaIgosﬁimm asi como anendartos, Imier su
dcmnn ogravarbsaaalquert&ubparagarantzarobﬁgmmdewa!quercbse d) Lasfawnad&caqmd&w!as

' msmtaxahvaspa'bqueelprmnhpoderohgaabsNhﬁNDATAR!DSanpﬁasfawﬁad&s nopudiendoser
" abjetado por insufciente. TERGERA- Nosepodradelegarelpr&eememandabmopamak‘nememnngun
caso. UsbdSawrNoiamawaseagrega’bsdenascﬂsuhsde&sﬂoparabpbnavaIﬁezdeate nstumento.
Abogada Vertnica Ameaga maincu&a profesxml rimefo siels i dosciertcs cﬁecs:ete CAP{HASTA

DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
UPLENTE (E) DECIMO
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Quita, 29 de marzo de 2012

Sefior
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente..

Be mi consideracion:

Tergo el agrade de comunicarle que la Junta General Extracrdinaria Universal de Accionistas de Ia
compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesidn de! dia de hoy, 25 de marzo da 2012, resolvio reeleginlo como GERENTE GENERAL de la
sompadia, por ef pericdo estatudario de TRES afios, debiendo no gbstante permanecer en sus funcianes

hasla ser legalmente reemplazads,

En su czlidad de Gerenle General ¥y de conformidad con los Esfalutos Sociales de fa Compariia, le
Sofresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de fe Compaiiia de forma individual,
Sus deberes y alribuciones se encuentran determirados en el artlculo vigésimo lercera, vigésimo cuara y
vigésimo quinio de los Estetuios Sociales de la Compania,
- Su nombramisnio anterior fue inscrito en el Registro Mercantil de! canién Quito, bajo el Nimero 4041 del
Registro de Mombramientas, Toma 140 el dia 15 de abril def 2009. -

Fiducia S.A, Admiristradora de, Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituys medianle escriiura
publica otorgada el 20 de marzo de 1887 znle Ja Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra, Ximena Moreno
de Solines, inscrita en ef Registio Mereartil del mismo canfdn ef 19! de junio de 1987, baje la
denominacion de Corporacion Blrsatil 8.A. Fiducia, cambiando ésla a la aclual mediante escrilura publica
clorgada el 23 de junio de 1995 anle |a Nolaria Segunda dei cantén Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Solines, fegalmenie inscrita en el Registro Mercantil del mismo canién ef 21 de sepliembre de 1995.
Consecutivamenle se reformaron los estattllos de la Compaiia medianle escritura ptiblica oforgada ef 20
de mazo dal 2001 e inscrita en e Repgistro Mercantil de! cantén Guilo, &f 30 de abril de! 2004
Posteriommente los estatulos sociales de la compafiia fueron modificados medianle escrituta publica
olorgada el 28 ge junic del 2001 ante’ el Notario Frigésimo Séplimo del cantdn Duite, Doclor Roberta
Duefias Mera, debidamente inscriiz en el Regisiro Mercantit del canton Quilg, el 21 de agosto del 2001, y,
medianle escriluea piblica otorgada el 08 de agosto del 2003 anle el Nolaric Trigésimo Séplimo dei
canlén Quilo, Doclor Roberto Duefas Mera, debidamente inscrita en el Regisiro Mersaniil de! canion

Quito, &l 02 de ociubre del 2003,

Sin olro padticular, aprovecho la oporunidad para reilerarle mis senfimienios de especial consideracion,

Atentamente,

=
heridVaca
ESIDENTE

Aceplo la designacién de Gerente General ge la compaiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDDS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junla General de Accicnislas de fa
Compaﬁia efectuada el 29 de marzo de 2012,
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C.m-l_'esta fecha 12 de Abril del 2012, se hallg’inscﬁtb el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA
FONDQOS Y FIDEICOMISQS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- Quito, a 16 dwmce EL REGISTRADOR.-
/ E'g 3 ‘
',‘“‘“( . ) _::

- D%BEN ENRIQUE AGUIRRE Loﬁjazﬁ
"~ 'REGISTRADOR MERCANTIL et aa 5
DEL CANTON QUITO.- |
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Se oforgs ante el DOCTOR DIEGO JAVIER

i IER ALMEIDA MONTERO .
S'?JPLEN_TE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUﬁ%NOTARD
elio canfiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sellaaiS ot
Quito, a SEIS (8) DE MARZO DEL DOS MIL TRECE.- 3
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NUMERO: (1.506 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.-
CUANTIA:  INDETERMINADA -

En la ciudad-Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hey dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDCO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero del Cantdén, comparece, et FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
representado por la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el senor DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial segln documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE"”.- El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente vy de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien

instruida en el objeto vy resutado de esta escritura de DECLARACION

JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas
del perjurio efeva a instrumento Pdblico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
Gue Sigue: SENOR NOTARIO:.- En ¢l Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la ‘celebracion de
la  presere escritura publica de declaracion juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compariia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
de Fiduciaria, representado a su vez por el sefor DAVID FERNANDQO GUIME

(4 wg.

c;,;‘é%CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segln documento gue se adjuntay a
e,

s ighien se le denominara 'EL DECLARANTE'- SEGUNDA. DECLARACION
SHIRAMENTADA.- El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
’:‘AUU Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUUERZO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR:- CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las demés clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula
nimero. trece guidn mil novecientos noventa y seis guibn cuarenta del Foro de
Abogados de Manabi.- Hasta agui la minuta gue la otlorgante la ratifica, la misma
que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Puiblica con todo el
valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de
-principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario,

SE OTORGO ANTE M! Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTAEN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considarando:

Que & Edificio denaminado *PLAZA LEBLON *, esté compuesto de un solar y de una ediﬁcgcién fipa
edificio, que se levanta sobre el solar 09-09 de la Urbanizacien Ciudad dal Mar, sitio Piedra Larga, Cantdn Manta,
Provincia de Manabi. Sobre e sofar antes descrlo, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7.20 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivg] 017 ¢con log
dapartamentos 201-T1 y 202.7, en ef nivel +13,05 con Ins departamentos 301-T1 y 302-T1, en &f nivel +15,93 con fos
departamentos 401-T1 y 402-T1, en ol nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en el nivel +.21’69 con
los departamentas 801-T1y 602-T1, en el nivel +24 87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1y en el nivel +27,48
con los departamentos 801-T1y 802-T1, en ¢l nivel +8,56 Ia plania baja del departamenio 101-T2, en ol nivel +11,43
f2 planla alta de! departamento 101-T2, 1 el nivel +14,31 I3 planta baja de fos departamentos 201-T2 y 200-T-2, en
el nivel +17.19 I plania alla de los depariamentes 201-T2 y 202-T2, en el pival +20,07 fa planta baja de los
departamentos 301-T2y 302-T2, en ef nivel +22 85 1a planta alta d los departamentos 301-T2 y 302-2, en ef nivel +
26,83 1a planta baja de fos departamentos 401-77 y402-T2 , en el nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos
401-T2y 402-T2, an el nivel 431 77 fa nianta baja del Penthouse T2, en ol nivef +34 85 Ia planta alta def Penthouse
T2, en las niveles +25,77 y 28,88 se encuentran Ios estacionamientos y bodegas de cada uno de fos departamenos.
Edificio cuyo Uso es de Residsncia permanente o vacacionaf.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon ', con el fin
- de que contenga las nomas sohre administracion y conservacidn de los bienes comunes y Al mantenimiento ¥

conservacion def edificio.

Que Ia Asamblea de Copropiatarios del *Edificio Plaza Leblon', celebrada el dia XX, y de conformidad

~ { D ARAL

e

KS{n..‘f”

con lo establecido en el articulo once de fa Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta ¥

des del Reglamento de 1a antedicha Ley, resuelve: Boob
Expedr el siguiente;
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Att. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO- £ Reglamento Intermo de Copropietarios dal *Edifcio Plaza Lablon®, se rige
por fo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, gu respectivo Reglamento, y Ja*Ord@g;anga“”

Municipal del canion Manta sobrs Propiedad Horfzontal, y el Cédigo Civil, y fodas las démés disposiciones iagales ~~ ;

que requlan la Propiedad Horizontal en i Repiblics de! Feuadar.

Ad2Q\BAEIO el pr:f'iSEnfB Reglam?nio Infema liene por objelo establecer fos principios y namas sobre
Sl FEH vacion, Uso de las blenes comunes del Edifici, las funciones que correspanden a 'z Asamblea
< distribucién de las cuotas de adminisiracién en

33




AZA LEBLON

( ’ u{u&&h i o)

los caprapietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento ¥ consarvacin daf

edificio. . o

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento lntemo, fienen el carécter obligatorias, y deberén ?er
acatadas sin distincian, por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes, fenedores a cualquier ffulo, sean estos

personas naturales juridicas, incluyendo fos ocupanies ocasionales o temparales del Edlficio, a los irgb‘ajgdores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, quardianes, visitanies, y vinctlados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier caussa legal, el Edificio. '

Art4,- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon, eni.raré en vigencia' c!esde su inscn'_pcién
en ef Registro de la Propiedad del canidn Manta, y se mantendré vigente mientras subsista &f actual Régimen dé Propiedad

Horizonal del *Edificio Plaza Leblan'.
Att. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

B Edificio.denominado *PLAZA LEBLON *, est4 compuesto de un sofar y de una edificaciin tipo edificio, que se levanta sobre el
solar 0909 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canlon Manta, Provincia de Manabl, Sgbre ¢l solar antes
descrito, se ievanta una consiruccidn fipa edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10.17 con los departamentos 201-T1 y 202-7, en e nivel +13,05 con los departamentos
301-T1 y 30271, en ¢l nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en ef nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentas 701-T1 y 702—T_1 y
en &l nivel 27,48 con los deparlamentos 801-T1 y 802-T1, en of nivel 8,56 fa plania baja del departamento 101-T2, en el nivel
+1143 la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta baja de Jos departamentos 201-T2 y 202-T-2, en ¢l
nivel +17,191a planta alla de los depariamentos 201-T2 y 202-72, en el nive +20,07 la jianta baja de los departamentos 301-T2 y
J02-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivef + 2583 Ia planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en ef nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la
planta baja de! Penthouse T2, en el nivel +34.65a planta alta def Penthouse T2, en fos niveles +25 77 y 28,88 se encuentran los

estacionamientos y bodegas de cada uno de Jog departamentos.

El inmueble fiene tas caracterisficas de un edificio inteligents; flene nstalaciones de aire acondicionado central por departamentos

¥ acabados de lujo en las 4reas de uso comiin. La estuctura del edliicio es de hormigén amado sismo-resistente, cimentada sobre
una losa de cimentacion profunda, £ a5 paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estdn nivelados y revestidos de
porcelanato exdranjero. Tlene i ascensor Japoneses marca Misubishi. Sus instalaciones eléclricas basicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y toma corrientes de ciento diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con fuberfas, herrajes y acoesorios de procedencia americana. E edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combale contra incendios Que incluye una red de agua a presin, cajefines con mangueras ¥
extintores por piso, sprinklers en los sétanos, Iamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores, Ademés fiene una
infra%«stmclura de alamas conlra Incendio . La fachada es de Mamposterfa y vidro en ventanas. La cubieria es de homigon
armado.

CAPITULO N
* DELOS BIENES EXCLUSIVOS

A 6.- EIE}_JES E‘{(C 5] 08.- Son bienas de dominio exclusivo: Lo departamentos, fas hodegas ¥ los parqueas pe
a los copropietalfs, [oETilomG xqye se encuentran defimitados en fog pianos que consfituyen ef Régimen de Propiedat-H

Y

del "Ediigo Plaza leblon® %
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Art. 7.- DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- B propietario de un dapariameno, bodega o garqueo d vehiculos, o !g (\1
person a quien el propietario lo cediers a Yl de duefio, amendalario, concesionario, chr‘|adaf§n0, usLianc, Bfff- ne podra s ;}‘

desfinario para un objeto ilicite, o que afects a as buenas costumbres, o a fa tranquiidad ¢ sequridad de sus vecinos, 0 a la / \;,
sequridad y buena conservacion del edificio y sus paries, o a un objeto distinto al que s¢ indica en esta Reglamento,

Los departamentos no podrén destinarse para discotacas, venta de discos, unidades de produccion industyigl, ni artesanal,
restaurantes, cafelerias, abacerfas, ficoreras, selas de juago, u offo uso o desfinacion que no sea fa de vivienda sea esla

vacacional o permansanie

b} Construir nueves pisos, depariamentos o locales comerciales, o hacer canstucgionas de cualquier Indole, excavaciones o
gecutar obras de cualquier clase, si fas mismas contravienen lo dispuestos en a Ley de Propiadad Horizontal, de su
regiamento, y del presente reglamento intemo. Las obras permitidas requerirdn de fa autorizacion de la Asamblea da
Copropietarios, de conformidad con lo establesido en el articuto ocho del presente reglamento intemo;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asl como tambidn fes esta
prohibido usarios con fines licitos, o destinarios a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres ¥ ala moral en general o cuando afacten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instatar méguinas que causen rvidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas radiales y de television o

alteren e! flujo de Iz coriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Redlizar acios en general que sean conirarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglament, y al presente reglamento
inferno.
g) No se podrén mantener ningiin lipa de mascotas erios departamentos. h} Los niveles de misica no podran

ser malivos de protesta de los vecinos.
CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienss comines ¥ de dominia inalienable & indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio Plaza Leblon®, las #reas de circulacian exterior, rediros, oficina del adminisirader, escdleras, ascensores, cuartos de
equipas, cuartos técnicos, lobbys, cuaros de equipos de ascensores, cuartos de bormbas, temazas de aires 1o hard dentro de las
oficings respectivas, los mismos que se encuentran defimitados en los planos gle consfituyen &l Régimen de Propiedad Horizonta!
del "Edificio Plaza | eblor” '

Art. 14. DERECHOS. INSEPARABLES.- La copropiedad, us y goce sobre los blenes comunes son proporcionalas e
msegagabfe; dg ta propiedad, uso y goce de Iog bienes exclusivos, Fn 13 enaienagion, gravamen o limitacién de dominio de éslas,
estard incluida Ia respectiva cuota sobre aquéllos.

Art(15.-_ DERECHOS DEL USUARID- FI amendatario, comedatario, usuario, acreedor anlicrético, usufructuario, susfifuira al
Prepietaric en sus derachos de uso snbre los bianes comunes ds! *Edificio Plaza Leblon®, y en las obiigaciones inherentes a
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A i i indivi i i s, cada
Los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon', no podran ser apropiados ni individual, ni exci_lis:yarnfntelsgléiosl?;i lsgi% v
copropietario o suario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de pariicipacion e (

Declaratoria de Propiedad Horizantal,

’ ietari bard la reparacidn de los bienes
Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea dq Capropielzrios aprob .
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por ef Administrador. Si se ratan de reparaciones necesanas yluggen!is p;;
inminente pefigro de neina def Inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que efercen e e.r?c.os
dominio, el Administrador poded proceder a s inmediata realizaciin sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de Copropielanios.

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Copropietarios aulpr_izaré la rnudrﬁcamqn. conslruccion
o cambio de los bienes comnes, previo estudio que presents el Directorio General ylo el Admtms!.rador ylo el Presidente, sm_mlprel
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su regiamento, ef presente mgl'r.]menlo intemo, {a Ordenanza Mun'tmpa:j
el cantdn Manta sobre Propledad Harizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan a Propleda |

Honizonfal en la Replblica de! Ectiador.

Att. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS - Esl prohibido a Io§ c_opropietarios, a:rendatan'os, y.en
general, a lodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del *Edificio Plaza Leblon”, respeclo de fos

bienes comunes lo siguiente:

) Dafiar, modficar o allerar en forma alguna, ni aln a tiulo de mejora, los bienes comunes; . ' B

b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o cantrario a su destin natural.u obstacuizar de alglin modo e! legitimo
derecho y uso de los demés; L

¢) Dejar de pagai las expensas ordinarias y extraosdinaias fiadas para a administracion, conservacion y mejoramiento de
los bienes comuines;

d} Colocar objefos fakes como: ropa, alfombras o simifares en la fachada del Edificio; ‘ . .

8 Obslruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que Impldan el libre
trénsilo o afeclen la estéfica, buena presentacién y fmpieza del inmueble, quedando facultado el Pres::dante ylo el
Administrador para el inmediato refiro de los mismos. La Imposicion de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estafilos segn {a Ley de Propledad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo; .

[} Instalar méquinas que causen ridos, produzcan vibraciones, interfieran o dislorsionen las ondas radiales y de
television o alleren el flujo de Ia conients eléctrica; _

J} - Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rGiulos, cAeles, fetraros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada ded Edificio, en las
paredes o cualqiera de las dreas comunes; :

[} Oponerse 7 la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del-Administrador, obrerns o téenicos tlesignados® por
elos para & control de funcionamlento o reparacién de los daiios exlstentes en los bienss comunes;

m) Efeciar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciongs de ninguna naluraleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éslos por expensas comunales u otros valores, Las reclamaciones deben formularse por escrito y a
la vez pagacios los valores fachurados o iquidados.

) Dar en venta o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacidn escrifa oforgada por ef Administrador def Edificio, en
la que se certifique que estd al diaen el pago de
sus obligacianes para con el Fdifcior

il _'ﬂ trador por anto, serd responsabile ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amiendos y ventas que. .
8 (B por los copropietarios; y, :
) Gllizar 165 hibnes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunicn, de trabajo u ofros fipgs

‘S:?J}VU qﬂge}(%ta autorizacion expresa y por escrite del Administrador
e

%
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CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. La reafizacidn da uno o més actos prohibidos, serd sancionado de conformidad con fg Le;f
Propiedad Horizontal, su reclamento, v el presante reglamanto infemo, sin periticio del pago de las regar BUioney &

i i i i i
indemnizaciones a que hubiere lugar. ‘

Art. 20 DE LA VESTIMENTA- Toda persona que ingrese al Edfcio, sea de forma esporédica o habilual, deberd
presentar la vesfimenta adecuad, eslo es, que no se peritird ef ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

menera atenten contra ef pudor de los demés copropietarios, '

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.. Los copropistarios solamnte podrén estacionarss en los sifos
asignados a cada cual, es decir, los parquees uhicados en los subsuelos del Feificio, Los chéferes pemaneceran en dichas
zon2s solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibida a los chéferes ef uso de Lobby, pasilos,
interiores, bodegas, elc. De igual manera, queda prohibido a fos quardaespaldas, empleados domésficos o cualquier ofro

- frabajador en dichas zonas. Los senvicios dz fimpleza, manfenimiento, y pintura d os subsuelos de parquees, serd ordenado
por &l Adminisirador. Es prohibido hacer uso del pite, o alamas en los parquees,

Asi mismo por sequridad, y por prohibicién expresa de las camespondientes autoridades de trénsito, es prohibido
estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificlo,

El incumplimienta de cualquiera de eslas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinta ddfares de los
Estados Unidos de Amésica, que serén desinados al fondo de reserva comn, En caso d reincidencia, fa mulfa serd el doble,

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que afteran la ranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicin, serdn sancionados con na multa de trainta délares de los Estades Unidos de América, que seran
destinados al fondo de reserva comiin, Fn caso de reincidencia, |a multa serd el dobls,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de fa acividad residencial del Edificio, queda {erminantemente prohibido, 12
admisicn de mascotas ylo animales domésticos. Su incumplimiento dar4 lugar afa denuncia a las Auloridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva mutta de trelnta dolares de los Estados Unidos de América

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Fn case de mora en pago de expensas ordinarias y exiraordinarias,
&f Administracor cobrara los respectivos inierases de marg, calculados a base de la tasa de interés acliva vigente del Banco
Central def Ecuador, por cada mes o fraccién de mes alrasada sin canoelacion, a més de los comespondiantes gastos de
cobranza extraiudicial y judicial que acasionen,

ST un coproplstario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los ireinta dias de acordadas, el Administrador podra
Iniciar las acciones legales para su cobro de confomidad con I legislacidn vigente.

Los copropletarios, en razén del deracho de uso def departamento, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios Vi
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a fas obligaciones per parte de éstos, asumitan dicho
incumplimierto y, deberdn ademés de sofictar el establecimiento de sanciones anles defalladss, dar por terminado e conlrato de
arendamienio o comodale y proceder 7l recuperacion def departamento de vivienda en forma inmediata, observando el
procedimiento convenido en ef conirale g cualfuiér otro previslo en fa Ley,

poner sanciones de acuerdo a Ja-gravads
las demés disposiciones qus requlan Ia proplecad horizontal: ¢
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CAPITULO Y

DE LOS DERECHOS Y OBL!GACIONES DE LOS GOPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derachos y obiigaciones de los copropletarios:

a)  Fjercer su derecho de copropiedad sobre Iqs bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en fa forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b} Ejercer su derecho de propiedad sabre los hienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la formal1 y con Ias
limitaciones impuestas por | Ley de Propiedad Horizontal, de su Regla{nenta, ydeeste Reglamen!o‘ir.\!emo, |

¢) Asislir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecha de expresidn a iravés del volo, de peficidn y en genera
hacer uso de las demds airibuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
intemo le asignan como miembro de ese drgano colegiads; B ‘ ‘

o) Cumplir las disposicianes lagales y reglamentarias que nomnan el régimen de propiedad -honzonta!, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Coprapictarios, del Direciorio General, del Presidente y del
Adminisirador; o

e} Desempedar fos cargos y comisiones que les sean asignados por los Grganas compg!entes dala admgmstracmn; .

f}  Permilir a la persona que ejerza ta adminisiracién del Edficio, realizar ja inspeceion o las reparaciones de los bienes

- COmunes, '

g) Nofificar af Adminisirador del Edificio, con ef nambre, direccion y teléfono da la persona que, en su ausencia por mas de
treinta dias, quedard encargada de su bien, a fin de que actrie en casos de emergencia; '

h}  Infroducir clusula especial, en los cantralos de enajenacidn, limitacion de dominio, comodato, arrenc[am;ento 0
anficresis que celebre el capropletario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de Ia cual of adquirente o ¢l
usitario de elos conoce y se somete expresamente al presente regiamento intemo, conace & valor de las expensas
ordinarias y extraordiarias y las nomas y resolucionss generales anteriormente toradas por la Asamblea de
Coprapietarios y por el Direclorio General. Adicionalmente, ¢l copropietario deberd nofificar su decision de celebrar
cualquiera de Jos contralos que se indican anteriomente al Administrador cel Edfficio, previa a la celebracitn de los
mismos. £l Administrador no oforgard ninguna cerlificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aguellas resolucionss o disposiclones dictadas por los Organos de
Adminisiracion, sin fa previa verificacion que en el conlrato que se vaya a celebrar consla fa cldusula en referencia;

i) Pagar oporlunamente las expensas ordinarias y exiracrdinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora
y mantenimiento de los bianes comunes;

i) Sefdlar domicilio para las nolificaciones Que por cualquier causa debe hacerle e! Administrador def Edificio. En caso
de incumpfimiento de esta obfigacin, las nofficaciones se harn en su blen exclusivo;

K} Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, iodas las autorizaciones legales, municipales adminislrativas y demés qus
fueren necesarias,

I} Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Regfamento, y en el
presente Reglamento Intsmo.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES, Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y
usar fos servicios comunes, deberdn estar & dia en e pago de fas expensas comunes da administracién y de cualquier ofro

valor que file la Asamblea de Copropiefarics. .

A{,t‘.ﬁzﬂg-j}g_!_:ﬁéﬁgéhi ESPECIAL .- Ef hacha que un bien exclusivo haya permanecida cerrada o sin ser hablf
4 copropiélnio qgglggbﬁgacién de pagar lag expensas por gastos comunes y contribuciones exiraordina
' _,\‘ . A ,- ",
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culados a basa de (3 tasa de interés activa vigente def Banco Central def Beuador por cada

mora, los respactivos inlereses cal
mes ¢ fraccidn de mes decurido sin cancelacin,

Art. 20 REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezea a dos o rﬂa" persons, eslas Id'ebarén nombrar un
mandatario en forma legal para que fos represente en toda lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULOWI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion ordinaia,
analizara y aprobaré con fa votacion de més de la mitad de los asistentes 2 la misma, el prasupuesfo de manfenimignto,
conservacion, sequridad y demas gaslos presentadas por el Administrador. Dicho presuptiesto dehera lomar en cuenta e déficit o
6l superéit el ejercicio anteror. £ prestipuesio tendré vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- L2 Administracién de los bienas comunes astara a cargo de!
Administrador de! Edificio, :

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Sen expensas ordinarias las Gue son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacin, reparacion y sequridad de loa bienes comunes e inchiyen: gastos de adminisiracion, remuneracion de conserjes y
empleados del candorminio, energia eléctica para las Areas comunes, agua potahle para fas Areas comunas, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardinas y &reas comunes, mantenimiento de equipos, (tiles de limpiaza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamianio y combustibles para equipos de! condominio y s seguro,

Es abligacidn de todos los copropietarios del Edificia, contribuir a pago de gastos de administracion, conservacién y mantenimianto
d Jos bienes comunes, proporcionaimente a Iz alicunta que cada uno de ellos mantenga sobre fos hienes comunes segln &

presupuesto aprobado,

Ademas, estén obiigados a! pago oportuna d fas primas de seguro que amparan al conjunlc de vivienda o al cenfro comercial

consfituido en condominio o dactarado en propledad harizantal.

Ceda Copropietario es responsable de los aportes alos que s refiere ef inciso anterior desde cuando adguiere & dominio de un
bien exclusivo. Ningdn copropietario estar exanto da esla obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado  ellos
0 abandonado su propiedad, misnras sea ol fiular de: dominie. Quienes en stt nombre saan tenedores, ustarios o ustfuctuarios
seran sofidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuanda ¢l présupueste acordado por la Asamblea de Capropietarios, resulte insuficiene
para safisfacer los gastos da administracion, mantenimiants y mejora de dos bienes comunes, se convocar a una Asamblea
Exlaordinaria en la qua se acordardn fos alusles requeridos y se fiardn las uevas cuctss 5 pagar por cada uno de ios
copropietarios, las que serdn exigibles a parir de! mes inmadlato posterior,

Art. 34 EXP EN%A&%&MQEDINARIAS.- Expensas exlraordnarias son las que fle 2 Asamblea de Copropietarios para obras

ocasionales ggﬂe_ﬁg;éhm&r}l Io'a,e: en el Edificio, y no sa destinaran para cubrr expensas ordinarias,
3 KN ;
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Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacion o repokicion que se originen an

actos de culpa o dolo de alglin copropietaria o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietaria y usuarie responsable en forma
solidaria.

Art. 36- DEL FONDO COMUN DE RESERVA- So eslablece ta obligacién de crear un Fondo Comin de Reserva para
reparaciones de fos bienes de domino comin, para gastos comunes urgentss o impreyisto'slpor fuerza_ mayor como accidentes y
femremotag y para gaslos programados que deban realizarse a future de acuerdo a la vida dfil de matenale§ y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y raparaciones de cublertas y techos. Este fondo se formard por un parcantaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%} sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, infereses y con

apories voluniarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTAGION LEGAL DEL EDIFICIO

Ar. 37.- GRGANOS ADMINISTRATIVOS - La adminisiracién y control def Edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, def Directorio General, del Presidente y def Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropielarios es ta méxima autoridad adfnfnislraﬁvg y 8
compane de los coproplstarios o de sus representanes o mandatarios, reunidos con ef quorum y las demés condiciones exigidas

por la Ley de Prapiedad Horizontal, su Regfamento, y ef presente regiamento intemo,

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en a Asamblea General leiidra derecho a voto en forma correlaﬂva‘y
equivalents  fa elicuola de dominio que crresponda al blen exclusivo, Sagin sea el casa; siempre y cuando estén a! dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- L a Asamblea estars presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuara como Secrefario de (2 Asamblea de Copropietarios y del Direclorio General segin comaspanda, el Administrador en
caso de falla de éste, se nombrard un Secratario ad hoc. | Presidents serd elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y
podrd ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podrd presidir la Asamblea ofro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere fener fa calidad de copropietarios del Edificio declarado en propledad

horizontal,

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones orcinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por afio calendario, y denlro de los e primeros meses de cada afio. Las sesiones exlraordinarias se realizardn
cuando fueran convocadas, para lraiar asuntos deferminadas en ka convocatoria,

Art. ‘42.- CONVOCA'TORIA.u L2 convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por ef
Presrdgnie‘o el Administrador, a iniciativa propia 0 a peticién de-una de los mismbros del Direclorio, del Administrador o de
capropietarios que representen por fo menos un 50% de fota! de votos del Edificio.

En Gaso que ¢l Presidente o &l Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General canforme 4l inciso anterior, los
coprometangs pueden auta convacarse can el respaldo de por lo menos el 60% del tolal de volos del inmueble e propied
herizontal siguiendo.e proceso nomal ds convocatoria,

e
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L& convocatoria se afectuard madiants documento sscrito, con ocho dias habiles por o menos de. antmypacnon a la fecha de
reunion, en la que constarén, el lugar, la facha, la hora y los asuntos a tratarse en |a sesion.

En ef caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en [a primera convocatoria, ésta se entenders convqcada para unatsggunda |
reunion, pudiende realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hara ls?natlada para .la‘pnmera convacataria, cory
Ie advertencia que i reunion se efsctuard con cualquiera que fuere el nimero de copropletarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, ef arden del dia establecido para fa primera,

Art, 43 ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre que concurran fodes los copraplefarios, en cuyo caso se frataré de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM.- Ef quérum para fas reuniones de la Asamblea General, en primera convacatoria, estara integra@o par la
concumencia de un ndmero de coprapletarios con derecho a voto, que represente més del 50% de fas a}icuotas de Qropnedad Qef
inmugble consfituido en condominio o declarado en propiedad horzontal, En sequnda convocatoria, el quérum quedard establecido

con ef nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encusntren presentes.

A efaclos de reformar el reglamento infemo o adoptar uno nuevs, deberd estar presente el 50% de copropigtarios con deracho a
volo.

Et Secretario de dicha Asamblea General levara un registro con a fima o reprasentacion de cada asistente a la misma,

Para ejercer e derecho de voto en fa Asamblea, cada copropietario debera Justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comungs, ordinarias o extraordinarias, mullas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier Iotra
cantidad, mediante cerifficacin olorgada por fa Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcidn a sus respecfivas

aflciotas,

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los coprapiatarios pueden parficipar en la Asamblea por ¢1 o por medio ce representante. ta
representacion se oforgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de una cara cursada al Presidents o
Administrador, la misma que se adiuntara l acta de Ja respeciiva sesian,

At. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- £s ¢l copropietario quisn tiene derecho de concurrr a la-Asamblea y o su arrendatario,
comedatario o usuario, salve lo previste en ef arifelo znferior de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de fa Asamblea se tomardn por mayoria de vofos que representen més de fa mitad de fos
volos que tengan los concumantes a la Asamblea,

Art. 43.- APROBACION DE ACTAS. Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; Nevardn las fimes
aitbgrafas del Presidente y def Secretario. 1 Administrador levars bajo su responsabilidad, ef Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de I3 Asamblea son obligatorias para lodos los copropietarios, amrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para fodes (3 personas que elerzan derechos de wso sobra log bienes def inmugble
consiituide en condominia o declarado en nropiedad horizonial.
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropletarios; este {iimo a su vez sera o
Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorie Generaf;

Examinar y resalvar sobre informes, cuentas, balances y presupuesios que le presemaren &l Diractorno General,

el Presidente yfo el Administrador,

Seftalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de confribucion de cada copropistario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligalorios.

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidante yio del Administrador, que sean confrarias a la Ley
de Propiedad Herizontal, a su reglamento, y 2 este reglamento infeme;

Expedir o refomar y protocolizar el reglamento infemo del inmueble, & interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo esfime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo crayera conveniente, tna garantia para que rasponda por el fiel y comecto desempefio de
sl cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa gerantia y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienas comunes del Edificio:

Autorizar af Presidente o af Administrador, Ia contralacidn del seguro obligatorio que dispona la Ley de Propiedad Horizontal y
51 Reglamento Genaral:

Resolver cualquler asunto inherente a la administracion del Edificio; y aguéllos que fe planteen: el Presidents, el
Administrador, o los copropietarios.

Art, 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, El Directorio General, estard inlegrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propledad Horizonta! y en si Reglamento General,

Los miembros def Directorio durarén un afio en e ejercicio de su cargo y podrén ser reglegidos indefinidamente.

Ait, 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- Ef Directorio General estars presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
lemporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efeclo, S 12 ausencia es definitiva, la Asamblea de Capropietarios
designara su reemplazo. Actuard coma Secretario del Directoria General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien
liene solamenta voz y no volo.

Art, 53.- RENUNGIA.- E| Direclorio General debers aceptar las renuncias y conceder las licencias solicadas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamienta regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempesfivas. Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de |a respecliva reunidn. A falta de resolucidn favorable, el miembro respectivo |
deberd confinuar en sus funciones hasta tanto seq resmplazado, |

Art, 54- CONVOCATORIA Y SESIONES - F Directoria General se convocard y tendrd sesiones ordinariag y éxtraordinariag
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lugar, siempre que concuran lodos sus miembros principales, en cuyo caso s fratard de una reunidn universal.

Art, 38.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones del Directorio General estard infegrado por la concurtencia de un niimero de
mismbros que represanten més de 'a mitad. Si no hublere fal qudrum se hara una segunda convocaloria, .la que po@r@ niciarse
ra vz qus hayan Lenscurido &l menos sesenta minuios desde la hora en que fue convecada la primera reunidn, con la
advertencia que la reunién se efectuard con cualouiera que fusre ef nimero de miembros que asistan.

Art. §7.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus mismbros y el Secrfatan'o del
mismo. De ser el caso, el Directorio General pociré invitar a una o varias persanas para ratar especfiicamente ef asuntfl flnherenfe
y puntualizado en la convacatoriz, £t Direclorio podrd solicitar fa presencia en sus sesiones de Asesores Espemaqzadog 0
Profesionaies que, asistirén con vaz pero sin voto, En ningiin ofro caso se permifia fa participacion de persona alguna, inclusive
tratindose de copropistarios del edificio,

Att. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro el Direcloria General liene derecho a un volo. Le§§ decisiones del Directorio
Generat se tomarén por mayorfa da votos que representen mas de fa mitad de Jos concurrentes a 4 sesidn. En caso de empate en

la votacién, el Presidente det Direclario General I dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de! Direclorio General deberan ser anrobadas en la misma reu;llién: ;Iex:aré{] 1as
fimmas aulégratas dej Presidente, de! Direclorio General y del Secretario, quien dard fe de lo resuelto. ¥ Secretario llevara bajo su

responsabilidad, un Libro de rauniones de las Aclas originales,

Art, 60.- RESOLUCIONES. - Las resolucicnes que adopfe ef Direclorio General son obfigatorias para todos Jog coprqpietafios,
arendatarics, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que ejerzan derechas de uso sobre bienes éxclusivos

¥/ comunes de! Edificio,

Art, 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones de! Directoric General:

a)  Bxaminar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuenias, balances, presupuesios e
informes que & presentare [a Adminislracion;

Preparar y poner a consideracian de fa Asamblea de Gopropiefarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
del edificio; 1a que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizarén y gjecutaran;

Preparar y sugerir a fa Asamblea da Coproplefarios e aporte de cuctas extraordinarias, de acuerdo con ias
necesidades del Edificio;

Preparar un infome pormenorizado sohre [as polizas de seguro que inleresen a los bienes del inmueble deciarads
e propledad horizantal

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y ¢! Reglamento General, ¢f proyeclo de Reglamento Intemo y fas normas necesarias y

comvenientes para I3 acminisiracién de los bienes tomunes del inmueble y l2 aménica relacién de los
coprapiclarios;

YA = ) i .
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Auforizar por escrito al Adminisirador, para que contrate los Servicios de los empleados NeCasanos para' la
adminisiracion de los blenes comunes, y sefialar sus respecfivas remuneraciones; y, asuntos planteados par los

copropietarios y fa Adminisfracién.
Resolver cualquier ctiestion inherente a la administracidn del Edificio, y aquellos asuntos planteados por 1os
copropietarios y 4 Administracion,

-7 Adicionalmente, podra ejercer los demés daberes y alrib
Reglamentd Gengrd y este reglamento lntemo, -~

ticianes que le asignan fa Ley de f’mpiedad_ quzpni_ai, el

Art. 62 DEL PRESIDENTE.. El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés serd el Presidente Fiel
Directario General, segin comesponda, sera elegido por la Asamblea General para ef parfado de un afio y podra ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener a calidad de Copropistario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribuciones y deberes def Presidente;

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Direclorio General, segin comesponda;
Fjercer el volo en jas reuniones de la Asamblea Genaral y en jas del Direclorio General y, cuando sea del caso,
dirimir Ia votacidn ejerciendo el mismo;

En caso de falla o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegara a ot copropietario las mismas hasta que s resuelva o més convenients;

Previa aulorizacion de fa Asamblea General, confratara una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensares, seqln lo dispuesto en fa Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sts oportunas renovaciones.

El o los saguros comespandientes, los contratar a favor de los copropietarios; y,

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, e Directoric General y aquélias
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esfe reglamento infamo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - L2 persona que ejerza a administracion del Edificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo da un afio, pudienda ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a ofro
copropietaria esas funciones y, si a fala fuere definfiva, la sustiucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afrbuciones y deberes de I

persona que gjerzala
Administracion;

) Administrar fos bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limitas establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Raglamento General ¥ en esle reglamento intemo;
Adoplar oportunaments las medidas para la huena conservacian de los bienes del Edificlo y ordenar las reparaciones gue
fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Directorio Ganeral, para que este a su vez ponga en consideracion de [a Asamblea
de Copropietarios, seqin comesponda, con la perfodicidad que éstos la sefialen, las cuentas, balances, proyactos de
presuptiesto, estados de situacidn e informes sobre la administracion a si cargo; '

eBataty presentar a la Asamblea ds Copropistaris para su aprobacion, en concordancia cor i

Horizdr U Reglamento General, ef proyeclo de reglamento intemo y las normas necgs’ﬁﬁa’s ¥-€on
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Recaudar dentra de las primeros ciez dias de cada mes y mantener baio su respnrisghllld_ad pe §on§| ¥ p&umap{a, tjs
cliotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios v, en caso de mara, & primer nstencia reatizar u;]a gzs ion 102
cobiro extrajudicial v, si persisliera la mora en el pago, deberd cobrarfas, juntamenta con los infereses establecidos y ;
de mora, de asuerco ean 1o establecids en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

intermo; . -
Al cesar an sus funcianes, devolver los fondos y blenes que tuviere a su cargo y presentar los infotmes respectivos;

Ordenar (a reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Ediﬁc‘:io;.y, fa repasicif{n da elios a F:osta del
coprapietario, amendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. As! misme, ordenara la reparacion de los
dafios acasionados en los bienes comunas individuales o en los exclusivos dei Edificia; cuando F!Jchos dgnos pro:fuzcan
0 puedan liegar & producir menoscabo a la propiedad de los ofros condominas. La rgposicnén de dichos dafics se
realizard a costa def copropietario, amendatario o usuario causante o respensable de flos mismes. )
Solicitar que se dicts, la imposician de sanciones y mulias a los copropietarios infractores o que causen dafios a Ia
propiedad horizontal. B producto de dichas sencionies y multas ingresard al Fondo Gomin de Reserv,
Celebrar los confratos de adquisicidn, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
adminisiracion, conservacian, reparacidn, mejora y sequridad de fos bienes comunes de! inmueble conslifuide en
candominio o declarado en propiedad horfzontal, dentro de los monias y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones comespondientes, celebrar coniratos de trabajo para ef personal suballemo, empleados y
obreros necasarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, caqcelar EE}S
remuneraciones e los mismes, las que deberén ser y formar parie del presupuesto de gasios antiales. Deberd cumpiir
fiel y oportunamente fodas y cada una de las abligaciones patronales derivadas de los confralos que celabre;

Cancelar cumplida y oportinamenta todas las ohligaciones de carécter comin a entidades piblicas y privadas;

Custodiar y manejar ef dinero y las pertenencias comunes, abiir cuentas bancarias y de otra indole, y girar contra ellas
hasta por Ios valores y con las debidas autorizaciones. Manajar un fondo rotafivo para adquisiciones pequiefias, pagar
cumplidaments las deudas comunes y, en general, conducir profia y eficientamente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran levar fimas conjuntas con ia del Presidente, s asi lo dispone la Asamblea de Copropletarios;

Hevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, | contabiidad da fa Administracién del inmueble consfituido
en candaiminio o declarado en propledad horizontl

Llevar un ibro de regisiro de copropietarios, amendatarios, acreedores anficréticos y Lstiarios de inmuebles de vivienda,
segn sea el caso, con indicacifn de sus respectivas cuotas de derechos, bisnes exclusives y demés datos;

Cumplr y hacer cumplic las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarics, del
Directario General y de su Presidanfe; -

Conservar en orden y debidamenfe archivados los fitulos del inmueble constiuido en condominio o declarado en
propledad horizonlal, planos, memorias y demés documentos comespondientes a la construccion def mismo, asi como
todo documento, canvenio, corlrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con et
inmueble;

La comespondencla de fa administracidn del Edifico, serd fimada por ef Presidente ylo por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir 12 Ley de Propiedad Horizantal, st Reglamento General, y este reglamenta intemo, ordananzas
municipales y demds nommas relacionadas con la Propiedad Horizonta), as! como las resoluciones y disposicionss
emanadas delos drganos de Admirisiracion del inmueble:
Adoplar medidzs de sequridad lendientes a precautelar la integridad fisica de los copropiatarios y usuarios en general y,
de los bienes del inmusbla canstituido en candominio o declarado en propiedad horizonta

Previa autorizacidn exprasa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contralara las pdlizas de sequre adicionales

Que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Flaborar y presentar ala Asambioa General de Copropietarios, e! presupuesio aperacional anual dat Edificio;, -
drac.ynegicitar _gﬂl@&ﬂ;ﬁ% General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias pefa
beptal
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EDIFICIO PLAZA LEBLON £ Qo)

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inmingnie pehgrg-'dej ruina
el inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen darecios de uso 0 de dominio;
Ejsrcer los demas deberes y atribuciones que le asigne ta Ley de Propiedad Honzopta[, s Reg!amen!o General, y el
presente reglamento infsmo, as! como |as resoluciones de los Organos de Administracitn del Edificio.

Ait. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios el E‘crrﬂcirJ Plaza del
Mar, Ia ejerce individualmente, el Presidente y ef Adminisirador an todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizantal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Ant. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- E! cosfo del sistema de sequridad que se contrale en el Edifici, serén asumidos a prorrata
de cada licuota de propiedad por cada depariamento y por cada ino de los copropietarios de cada uno de ellos,

CAPITULO X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surfa entre las copropletarios o usuarios def -Edificio, podré ser sometido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la Asamblea de Capropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuardo por escrito, que las diferencias que surjan entre eflos, en
relacién con los derechos de utilizacisn y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, serén sometidos & los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje v
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- 1a publicidad y promocion paricular de cada una de los departamentos correrd de
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de Ja Asamblea
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No. 1432-SM-SMC
Manta, octubre 26 de 2011

Sefiores
FIDEICOMISO “LAS OLAS”
Ciudad

De mi consideracidn:

Para los fines consiguientes, anexo criginal de la Resclucién Administrativa No. 040-
ALC-M-(EYOGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde de! Gobierno Auténomo Descentralizado Municipzl del cantén Manta
(S), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio ““PL.A47A LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
fote No. 059-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la

parroquia y cantdn Manta, clave catastral No. 1341409000,

Sin otro particular, suscribo,

Atentamente,

s}
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Soraya Mera Cedeno
SECRETARIA MUNICIPAL
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Patricia g.
Trdmite No. 8542
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0GV-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”

ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BOWILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “QOue el sector pubdlico
comprende. ... 2, Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”:

Que, Ia Constitucién de la Reptblica en el articulo 227 establece: “La administracion
publica con ‘e un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
¢ficacia,  eficiencia, calidad,  jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacidn, participacién, Planificacion, transparencia v evaluacion”;

Que, la Constitucién de la Reptblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipzales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrolio cantonal v formular Jos correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con l2 planificacién nacional,
regional, provinciai ¥ parroquial, con el fin de regular el uso vy Ia ocupacion del suelo
urbano v rural:

Que, el Articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias v
Descentraliza sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... A} Decidir el
modelo de gestidn admimistrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
dgesarrollo v de ordenamiento  territorial  los planes de wbanismo y las
correspondientes obras miblicas; '

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos autonomos - descentralizados observarin los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 de] Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més
unidades de viviendas, oficinas Y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizonta! Y su Reglamento sean independientes vy puedan ser enajenados
individualmente: -

Que, el Ing. ¢ s Ramiro Sénchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA

S’G%i% ingresa salicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,

‘%‘r@%@dovele irdmite No. 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad

LIRDTE “PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
rbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia y cantén Manta,
SO00. .




Pig. 2.- Resolucion No.040-ALC-M(S)OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLO;

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 201"?5,-‘!*’”
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez

Gonzilez y Carlos Franco Redriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7.29m. v 8,55m..; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;
Nivel + 10,17m. y 11.43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, mds las respectivas dreas comunales;
Nivel +13.05m. y 14,31m; Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas areas
comunales; Nivel+15.93m. vy 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 v las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas
dreas comunales; Nivel+18,81m. v 20.07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 vy las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las respectivas
areas comunales; Nivel + 21.69m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mis las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, més las respectivas 4reas comunales; Nivel +27,45m. v 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamienios, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31.17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizonta} del Edificio “PLAZA LEBLONY, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; v,

En uso de las atribuciones conferidas en e} Art. 60 literales b) e i) del Codigo Orgénico
de Organizacién Territorial, Autonomia.y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Reégimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PL.4ZA4 LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Drireccitn: Calle §v Avd
Teléfones: 2611 471 72811 479 /2611 338
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Empresa Pablica Municipal

- Rziitzt_ro de Ia Propiedad de | 38002 A
MantaEP QLR \g

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  midreoles, .’J dt Hov .rembre d ZUJ 2
Parroquia; Tarqui

Fipo de Pradio: Urbano .
Cod.Catastral/Rol/Ident Predial: 1.0.9.0.9.0.9.0.0.9.0.0.0.9.0.8.0.0.8.6.0.0.0.0.0.0.4 "749 Q o S
7 ECU ik a0

3.22. DEP "—\RTANIENTO 401-T2 (niveles + 25,83m. y + 28,71m.).-DEL EDIFICIO PLALA

LEBLON.- Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala,
Comeder, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin, que se ubican en la planta baja y en
la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio y Terraza,
Un Dormitorio con Baflo y Bafio General; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: 3.22.1.- PLANTA BAJA (nivel + 25,83m.). POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
del mismo Departamento. POR ABAJO: Lindera con Departamento 301 - T2, POR EL
NORTE: Lindera con vacfo hacia Departamento 301 -T2, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en linea curva en 2,80m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. POR EL SUR: Lindera
con drea comunal circulacidn en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 402-T2,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,90m., desde este punto hacia el Noroeste en 6,55m.
POR EL OESTE: Lindera con 4rea comunal circulacién en 10,50m. AREA: §1,19M2. 3.22.2.-
PLANTA ALTA (nivel + 28,71m). POR ARRIBA: Lindera con vacid y Penthouse - T2. POR
ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE; Lindera con
vacid hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,05m.;
desde este punto hacia el Sur en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 1,65m., desde este
punto hacia el Norte en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 0,75m., desde este punto
hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde este punto hacia
el Sureste en 1,50m. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio en 7.50m. POR EL ESTE:
Lindera con Departamento 402 -T2 en 8,05m. POR EL OESTE: Linera con drea comin
circulacion en 7,50m. AREA: 60,52M2. EL DEPARTAMENTO 401-T2 (Planta baja + Planta

alta).-Tiene un drea neta (m2). 141,71 Alicuota %:0,0345 Area de Terreno (m2). 75,65 Area
Comtin (m2). 53,91 Area Total (m2). 195.25. SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO A LA
PREB ENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

]~( ISTRALES:

Hipoteca Abierta

- Certific mr'n:mpr 111 pnr ..i'm‘\f




Propizdades Horizontales Propiedad Horizontal . 35 28/12/2011
45 28/1272011

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo; = . 18 Folio Inicial: 10.5%7 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcidn: 611 Numero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Ca nton: Manta

. Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resclucién:

Feché de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradera

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por et St. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso ¢
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiia Fiducia 5. A
Administradora de Fondos v 1a Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que s adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con ¢l
inmuebie: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda ‘
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

s i g u i € n t e 5

1.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera ¢on via 9,
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesentay seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros méds dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADQ DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenia centimetros y lindera con lote No. 09-

11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con sefenta ¥ siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 30-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil [irevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libre: Na.Inscripeibn: Fec, Inseripeion:  Folio Inicial: Folio finak:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ | Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 1! Folin Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inseripeian: 339 Namero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

FserituratJuicio/Resolucidn: 355
Fecha de Resolucidn; lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con el numero 09-09,

b.- Apeblidos, Numbres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideiconiso Las Olas

Estada Givil Domicilie
a‘r X
Manta

Certificncign impresa por: Juldf Ficha Registral; 38002




¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Mo Inscripeién:  Fee, Inseripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 61l 17-mar-2010 10587 10626

/!

3/ 1Propiedad Horizontal

Inscrito el :  micreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folis Inicial:  1.677 - Folio Final: L77
Namero de Inscripeién: 39 Nimero de Repertario:
Cficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta
TFecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROFIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 dc la Urbanizacidn Ciudad de! Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razfn Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000 04 Fidetcomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeidn: — Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 [ 7-mar-2010 10587 10626

47 1 Planos
Inserito ef ;' miéreoles, 28 de diciembre de 201§
Tome: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Firal: 768
Nimero de Inscripeidn: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina doude se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolueion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON .-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de fa Parrequia y Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas hanta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constaln) en:
Libre: No.lnscripeién:  Fec. Inseripeidn:  Folie Inicial:  Falio final:
Propiedades Horizontales 9 28-dic-2011 1677 1772

Certificacién impresa par: SulM Ficha Registral: 38002
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Empresa Pablica Municipal
Reglstro de la Propiedad de

MantaEP ) L

Conforme a Ia sol!utud Numero 95955, certifico hasta el diza de hoy la Ficha Registral Numero ?800{\5%

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  mié 5, 21 de noviembre de 2012
Parroguia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1 9.80.6.90.0.0.0.00600000000.0.00.9.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
-T2 (nivel + 28,88m.). DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

Circunserito dentm de los si 191 uientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area
comunal, POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 501-T1. POR EL NORTE: Lindera con
area comunal circulacion en 2,49m. POR EL SUR: Lindera con rea comunal en 2,42m. POR
EL ESTE: Lindera con drea comunal circulacién en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 402-T2 en 5,00m. AREA: 12,20M2. EL. ESTACIONAMIENTO 401 -T2,
Tiene un drea neta (m2). 12,20 Alicuota %:0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53 Area Comin
(m2). 4,65 Area Total (m2). 16,85. SOLVENCIA: EL PREDIQ ] DESCRIIO A LA
PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

MOVINVIE

Nimero y fec inseripcidn

Compra Jenta C_.r_m1p1;a\.-'cnta. ) 611 17/0372010
Hipotecas ¥ Gravimenes Hipotcea Abierta 339 17/03/2011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 3¢ 28/12/2011

Planos - Plano_s i : 2-_‘;}#1 2/2011

REGISTRO DE COMPRA VENTA
AY Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626

Némero de Enscripeién: 611 Nimero de Repertorio:

Oiicing donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencii: jueves, 04 de marzo de 201

Eseritura/JTuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compariia Fiducia S, A, Administradora
de Fondos y Fideicomise Mercantiles en su calidad de Fiduciaria represcntada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o

4\0\" Em(fté’(g‘l’} y por oira parte el Fideicomise Las Olas, debidamente representado por la Compatia Fiducie 8. A
AN T_-l'. g
Aodmlmﬂ{—,lﬁm de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
[

fay™ "N“‘r\ Certificacién impresa por: JufM
LT \\
J.NV V'N




en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

€ n t e k4

5 i B u i
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treipta y cnatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas

catorce metros con treintay ocho centimetros més dos metros con sesenta cenfimetros y lindera con Playa del

Oceano Pacifico, COSTADO DERECHO: Sesenta y un meiros con cuarenta centimetros v lindera con lote No. 09-

11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metras con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos il ciento noventa y ¢uatro metros cuadrados cen ocho decimetros cuadrados.

.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o0 RU.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador $0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor £0-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

LEstado Civil Domicilio
Manta

¢.- Esta inscripcitn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folic final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

1 Hipoteca Abierta
Inscrito et :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: I Fuolio [picial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inseripcion: 339 Nfimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de} Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamientoll.’rovidencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resalucion: 355

Fecha de Resolueidn: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:

Hipoteca Abiertay Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signada con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Doaiicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Numbre yfo Raz6n Social

Acreedor Hipotecario 20-0000006000046 Banco PichinchaC A
Deudor Hipotecario 20-0000000037804 Fideicamiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere 2 la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 61l 17-mar-2010 10587

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

3/ | Propiedad Horizontal
Inscrito el : - miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Falio Inicial:  1.677 - Folio Finak 1.772
-Nimero de [pscripeion: - 39 Namere de Repertorio: 7.630
-Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
" Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Reselucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia’y Cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Bomicilic de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Sociul
Propietario Q0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

.- Esta inscripeidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fed. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

}7-mar-20 10 10387 10626

Fstado Civil Dosmicilio
Manta

Compra Venta a1l

Certificacién impresa pnr: JufM Ficha Registrai: 38004




Slanoes

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripcién: 43 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ef original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANDS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON -De Propiedad del Fideicomiso Las (Olas,

ubicada en ta via 9 de Iz Urbanizacien Ciudad del Mar, de ia Parroquia y Cantdn Manta.

b.- Apelticlas, Nombres ¥ Domicilia de las Partes:
Calidad Cédula o R.C.  Nambre y/o Razén Social Estado Civit  Demicilio
Propietario 80-0G60004037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere 3 ta(s} que canstaln) en:
Libra: Nonseripcidn:  Fec. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final;

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

RTIFIC

Numero de Inscri ciones” Libro / zﬁnem de Inscripciones
I r |

] Hipotebas y Gravamenes 1

S— - — —_ — 1

| Compra Venta
| Propiedades Horizontales i
| S .. — e

los tinicos gue se refieren al predio que se cer
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 16:27:59 del martes, 27 de agosto de 2013

A peticién de: Jix

I

Validez del Certificado 30 dias, Exzepto
que se diera un fraspaso de dominio o se
emitierz un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

hg. Jaime E. D?!gﬂ :
Firma del Regis radrﬁ

1

MANTA A
NARTA oL
LLIE] .

Certificicidn impresa por: Jufdf Fichn Registral: 33004 Pigina: 1




Empresa Pablica Municipal

. Registro de |a Propiedad de 38003

Manta-EP (AR TR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sohcntud Nimero: 95955, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Numero 3800 .(p-EP
o .‘“s e@e%:

KL __INFORMACTON REGISTRAL -
Fecha de Apertura: f 21 de noviembre de 2012
Parroquia: i
Tipo de Predio; Urbano
Cad . Catastral/Rol/Ident. Predial: 19.0.6.90.0.0.69.0.0.0.0.0.60.00000995.660.0.4 , _
LINDEROS REGISTRALES: c? &. :scu;s.ﬁc’iL >
3.73.- BODEGA 401-T2 (nivel + 28,88m.). DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.- C1rcuﬁ§§‘ﬁ¥“d

deﬁtro de los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA.: Lindera con area comunal. POR
ABAJO: Lindera con drea comunal. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacidn
2,46m. POR EL SUR: Lindera con acera via 9 en 2,43m. POR EL ESTE: Lindera con
bodega 302-T2 en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega 402-T2 en 2,05m. AREA:
5,00m2. LA BODEGA 401-T2, Tiene un area neta (m2). 5,00 Alicuota %:0,0012 Area de
Terreno (m2). 2,68 Area Comun (m2). 1,91 Area Total {m2). 6,91. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRFSE’\ITF FECHA TIENE VIGE\ITE GRAVAMEN

»ISTRALES:

) Acto Namere v fecha de i mnnpuon Fo!m Inicial___m‘
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravd 5 Hipoteca Abierta 33 17/03/2011 5.572 ‘
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1677 |

]

Planos Planos 45 28/12/2011 '

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

VAN Compraventa
Inserito el ¢+ miércoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folie Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Némero de Inseripeion: 611 Namero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
EserituratJuicio/Resalucion:
Fecha de Resolucion:
#.- Observaciones:
Paruna parte ¢l Fideicomiso Pizdra Larga, debidamente representada por la compaflia Fiducia 5. A. Administradora

de FD_WIUAS y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osoria Vac:

BN TA O,
[y ‘\I . . . . P .
A\fh Su01 J@t‘, pod-brdda Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o
‘ <.,
-\r rt\

“ ‘, A parle e! Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafia Fiducia S, A,

0u 09, en adelanta el inmueble, pertzneciente a la Urbanizacion ilamada Ciudad del Mar, ubicda
l

Yo
b" Qu P sl(s)
ok l%ﬂ Mianta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuatas pa 1cu1a on los

i o u i e n t e U".," g
|
f

Certificacion impresa por; Juldf Ficha Regisrral: 38003 ‘I"igina: 1 de 3

\
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3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete cenlimetros v lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta ¥y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho cenlimetres mas dos metros con sesenta centimetros v lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADC DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros v lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apeﬂigf Nombres y Domicilio de las Partes:
.+~ Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social

- Comprador $0-0000000037804 Fideicomiso Las Ofas _
' Vendedor £0-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folie finak:
- Planos- 2 16-ene-2009 9 58

/1 Hipoteca Abierta
Inseritoel:  jueves, 17 de marzo de 2011
Tome: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niamero de Inseripeion: 339 Nimmero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nembre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355
Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011
a.~ Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con e} numero 09-09,

b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad : Cédula o RUC. Nombre y/o Razin Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecaria 80-0000000037804 Fideicemiso Las Olas

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

17-mar-2010 10587 10626

Estada Civil Domicilio
Manta
Manta

Compra Venta ) 611

37 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2031

Tq[no: o 1 ‘A - Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772

Niimero de Inscripcion: 39 Numero de Repertorio: 7.630
icina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nomibre del Cantén: - Manta

'Dtm"gami_eritm’Pafovidencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
_ a/Juicio/Resolncidn:

Fecha'de Resolucion:

a.- Obsérvaciones: 391
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fideicomiso Las Olag, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parrogquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos; Nombres ¥ Pomicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas

¢.- Esta inscripcion se refiers a ta{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeiém: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Fofio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626
il

Estadn Civil Domicilio
Manta

Ficha Registral: 330063 Pl’ﬁginl: 2

Certificacion impresa por; Jultf




Inscrito el 1 miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folia Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inseripeion: 43 Nimere de Repertorio:

Oficina dende se guarda ¢ original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

4.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso I.as Olas,

ubicado en la via 9 de 13 Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia ¥ Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R,U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libra: No.Inscripeidn:  Fec, Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

28-dic-2011 1677 1772

Estado Civil Domicitio

Manta

Propiedades Horizontales 9

TOTAL DE MOVIMEN ERTIFICADOS:

- . [ — e "'_'_*'_"_‘"_—. |
Libro imero de Inscripciones | Libro Numero de Inseripciones |

f_F'Ianos - 7 B ] Hipntecas ¥ Qravéménes _ 1 _ ) i

| Compra Venta

. Propiedades Horizontales

Los movimientos Registra gue constan en esta Ficha son los finicos gue se refieren al Predio que se ce

Cualquier enmendadura, alteracién o m dificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 16:25:41  del martes, 2‘{ de agosto de 2013

LA

Validez del Certificade 30 dlas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

Elaborade por :

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

7 5 g
“0oy;g19

Certificacian impresa por: Juldf Ficha Regisiral: 38003 Pigina: 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

CIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

. ’T
CERTIFICADO DE AVALUO
‘ No. Electronico: 150635
Fecha: 20 de agosto de 2013 ‘ “ 15093
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté gie:

E? Predio de ln Clave:  1-34-14-09-022
Ubicado en: ED PLAZA LEBLON DPTO.401-T2(PB+P4)

Area total del predio segin escritura:
Area Neta: 141,34
Area Comunal:
Area Terreno:
Perteneciente a:
Documento Fentidad beﬁet&rio
. ' FIDEICOMISO LAS OLA4S

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1412,50
CONSTRUCCION: 64432,50
65845,00

Son: SESENTA Y CINCO ML OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES

scimeTtonfraccionamiento u otorgamiento de la
_ o7 del ﬁ'ue‘ eriitipal de acuerdo al sector aprobado
Ordenanza por el Concejo Chatonal cf Hanta e [ Diciembre 29 de 2011, para el
2012-2013. (e f :

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO B«IUNICI?AL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificaciin:

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 30 de agosto de 2013 No. Electronico: 15094

El suscrito Divector de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en ¢l archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-048
Ubicado en: ED PLAZA LERLON EST.401-72

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 1220
Area Comunal: 465
Area Terreno: 6,33
Perteneciente a:

Documemo Identldad o Praptetarw -
~ FIDEICOMISO LAS OLAS -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1632,50
CONSTRUCCION: 1946.18
3578,68

Son: TRES MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ OCHO DOLARES CON SESENTA Y OCHO
CENTAVOS

Este documento no constituye reconoeimi

Bienio 2012-2013,

Director de Avaluos. Catastros y Registros

Impreso por:




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRATLIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CiON

DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Y
ESPECIE VALORADA 3‘5

CERTIFICADO DE AVALUO

- No. Electronico: 15

Fecha: 29 de agosto de 2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de |
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaitd gue:

Ei Predio de In Clave:  1-34-14-09-075
Ubicado en: ED. PLAZA LEBLON BODEGA 401-T2

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 5,00

Area Comunal: 1,81

Area Terveno: 2,68
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

TERRENO: 670,00
CONSTRUCCION: 912,12

1582,12

Son: UN MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES CON DOCE CENTAVOS

Sweto~qctual de acuerdo al sector aprobado
fanifi en Diciembre 29 de 2011, para el

Director de Avaluos, Catastros v Registros

SNEIECY
Vuaﬂﬁ.c.

Impreso por:

130
7’3&




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICE’AL
B DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

T

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre 2 mi cargo, 1o se ha encontrado ningln Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dermeicomiso Las oLas

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
26 agosto 13
Manta,— —de — . de20—

VALIDO PARKTA CLAVE ~_
1341409075 ED.PLAZA LEBLON-BODEGA 401-T2

134140904 LAZA LEBLON EST.401-T2
134¥409022 ED.PLAZA-LEELON DPT0.401-T2(PE+PA)
Manta, veinte y seis de agdsto del dos mil trece




.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MURNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ada una propiedad que consiste 2BLAR Y CONSTRUCCION

}}ertenum?gmcowso LAS DLAS __

cuyo Séif?.gwa% SONROAY
D RE

o canfidad

e

SO mfﬁﬁugEROA ' SEPTIEMBRE ..




OLNZA LEBLDA

TUS SUENOS JUNTO AL MAR

Manta, 16 de Septiembre del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento Dr. Patricio Abad 401-T2,
Bodega 401-TZ y Parqueo 401-T2, ubicados en el edificio Plaza Lebldn, se encuentra

libres de expensas y alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

Maria Augusta Trujillo
ADMINISTRADORA
Plaza Leblon




Gnicamente sobre aquel tema por el cual se interpuse la demanda inicial. Usted
sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa
Lucas, matricula nimero trece guion mil novecientos noventa y seis guion
cuarenta del Foro de Abogaldos de Manabi. Hasta aqui la minuta que los

otorgantes la ratifican, la misma que gueda elevada a Escritura Pubiica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.-
Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el

o

ID CEVALLOS CEDENO.-

1I2063Y25¢ -5

yd

EMILIO PATRICIO ABAD HERRERA
C.C. No. 030043265-5.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPTIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DEMQ{.{ pTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35, FOJAS)-
P 7 NOTARIA TERCERA MANTA
: ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

ESFUERZO Y DEDICACION

Vanth iy il Gt
“Ga e “:Q;&

On LR
&, ON n\;&f ““ﬁ .




