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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS
OLAS A FAVOR DE LA SENORA SILVIA CEC{{,IA JU%ADO
MONTALVO - .

CUANTIAS: USD $ 145 500 00 -

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta Cabecera del Cantén del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Repubhca del Ecuador, hoy dia
viernes siete de Junio del anno dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico-Tercero del Cantén,
Comp_;-}_recen, por una parte por una parte EL FID ICOM}§G~\LAS
OLAS, “_-‘aéhjdamente representado por la compania FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES en
Su.. cahdad de ﬁduc1ar1'1 representada a su vez por el sefior "BAVID
FERNANDO GUIME CALERO de estado civil casado, en su calidad de
Apoderado Especial segin documento que se adjuntan, y a quien se
denominara “F‘IDEICOMISO O VENDEDOR y, por ultimo la sefora
-SILVLA DEL-~ ROSARIO ENRIQUEZ\JURABO en’ cahdad de Apoderada
General de la sefiora SILVIA CECILIA JURADO MONTALVO de estado
(31v11 CASADA _segln Poder que se adjunta, y a qu1en se denominara “LA
PARTE COMPRADORA”.- Los comparecientes son mayores de-edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados: el seflor DdVld Guime Calelo
en la cmdad de Guayaquil y la sefiora S11v13 del Rosario Enriquez

Jurado en el canton Ruminahui, en transito por este puerto, habiles y

capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente,

y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de CONTRATO DE
COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una
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minuta, cuyo texto es gl que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro
de Escrituras Piiblicas a su cargo, sirvase I;acer constar una de
compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.. COMPARECIENTES..
Comparecen a Ia celebracién de Ia presentg.-_‘ escrij‘;ura "pﬁ];lica las
siguientes personas: 1.1, Sefora SILVIA\DEL ROSARIO ENRIQUEZ
JURADO en calidad de Apoderada Especial de la sefiora “SILVIA
CECILIA JURADO MONTALVO, a quien en adelante se le S}%&é
denominar simpleinente como la “COMPRADORA”, “La compareciente eg
mayor de edad, de nacionalidgl:d ecuatoriana, de estado o i]- casada, vy
se halla domiciliada en la ciud.;cki“dc Ruminahui; 1.2.- g Fideicomiso
Las 61:]”&8, debidamente representado por la Compania Fiducia S.A.
Administradors de Fondos y Fideicomisos.\ll«:.lercantiles en su i:al_ig‘ad de
ﬁd]{piaﬂa, Tepresentada a su veg por DRKID FERNAI\\\ID.O GUIME
CAL%‘:R@, €n su calidad de Apoderado Especial, como consta delh
documernito que se adjunta como habilitante, y a quien en adelémte se le
denominar  simplemente como  “FIDEICOMISO” o
“VENDEDOR(ES)”. El compar.g‘ciente €8s mayor de edad, de nacionalidad

ééﬁatqgana, de estado civil ca;;iﬁony se halla domiciliade en 1a ciudad
de Gua;gﬁuil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- A) Mediante escritura
plblica otorgada ante e} Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado
Ratil Eduardo Gonzalez Meigar, e] veinﬁ”ﬁi-e@\ de ()“(:-fﬁbre del dos mil

nueve, se constituyé el fideicomisa mercantil inmobiliario denominado
“FIDEICOMISO LAS OLAS?, cuya fiduciaria es la compania Fiducia S.A.

Administradora de Fondos
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mismo cantén el diecisiete de marzo del dos mil diez, el FIDEICOMISO
adquirié la propiedad del inmueble consistente en lote No. cero' nueve-
cero nueve, perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar,
ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se
construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote son
los siguientes: LOTE N'o.\ CERO NUEVE-QERO NUEVE: FRENTE:
Treinta y cuatro metros conlsiete Centimetros;?*«.lindera con via nueve.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas
diecinﬁévq_\metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros
con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros
y lindera con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta
y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote namero cero
nueve-once. COST.QPO IZQUIERDOQ: Sesenta metros con setenta y siete
centimetros y linderé‘%&\bn lote nimero cero nueve-cero siete. AREA: Dos
mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros
cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos en el
certificado del sefior Registrador de la Propiedad. C) Mediante escritura
publica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario
Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantoén el veintiocho de
diciembre del dos mil once, se procedi6 con la constitucion al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose
previamente obtenido por parte de la I. Municipalidad de Manta la
Declaratoria Municipal de Prdpiedad Horizontal, segin resclucion No.
cero cuarenta— ALC-M-(8)-OGV-dos mil once del veintiséis de octubre

del dos mil once. D} El FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de
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los siguientes 'inmuebles en adelante conoc1dos solamente como
INMUEBLES: a) El departamento s1gnado con el namero
CUATROCIENTOS DOS - T DOS; b) El estacionamiento signado con el
numero CUATROCIENTOS DOS - T DOS; ¢ La bodega signada con el
numero CUATROQCIENTOS DOS - T DOS, todos pertenecientes al
Edificio Plaza Leblon. TERCERA COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos el VENDEDOI—'\‘—mnta ¥ perpetua
enajenacién a favor de la COMPRADORA, los s INMUEBLES ¢ conmstentes
en: a) El departam rtamento signado con el numero CUATROCIENTOS DOS -

T DOS _ubicado en Ia Torre Dos, con una alicuota correspondlentc al

cero coma cero tres nueve seis por ciento (0,0396%); b) El
estac1onam1ento 31gnado con el ‘numero CUATROCIENTOS DOS - T

DOS ublcado en la Torre dos, con una alicuota correspondiente al cero

coma cero cero treinta por ciento {0, 0030%), ¢} La bodega signada con el
namero CUATROCIENTOS DOS T DOS ublcado en la Torre Dos, con
una alicuota correspondrente al ¢ero coma cero cero doce por ciento
(0,0012%); todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos
¥y dlmensmnes partlculares son los mgmentes DEPARTAMENTO
NUMERO QUATROCIENTOS DO\S, - T DOS DEL EDIFICIO
' DENOMINADO “PLaza LEBLON” (NIVELES MAS VEINTICINCO
PUNTO OCHENTA Y TRES METROS Y MAS VEINTIOCHO PUNTO
SETENTA Y UN METROS). Consta de dos plantas, se ha planificado
con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia,
Toilette y Terraza-Jardin que se ublcan en la planta baja y en la planta
alta se desarrollan los ambientes s1gulentes Dormitorio Master con
bafto, un dormitorio con terraza y bario general se circunscribe dentro
de las siguientes medldas y linderos; PLANTA BAJA (NIVEL MAS
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VEINTICINCO PUNTO"""QpHENTA Y TRES METROS). POR ARRIBA:
Lindera con }Jlanta alta del mismo deﬁartamento. POR ABAJO: Lindera
con departamento trescientos dos - T dos. POR EL NORTE: Lindera con
vacio hacia departamento trescientos dos — T dos en nueve punto
noventa metros. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio en siete
punto cincuenta metros. POR EL ESTE: Lindera con lote cero nueve —
cero siete en trece punto setenta metros. POR EL OESTE: Lindera con
area comunal y departamento cuatrocientos uno — T dos, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en siete punto sesenta y cinco metros desde
este punto hacia Noroeste en seis punto cincuenta y cinco metros. Area:
Ciento seis punto setenta y dos metros cuadrados.. PLAN‘I:A ALTA
(NIVEL MAS VEINTIOCHO.PUNTO SETENTA Y UN METROS). POR
ARRIBA: Lindera con vacio y Penthouse — T dos. POR ABAJO: Lindera
con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera con
vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste
hacia el Noreste en tres punto sesenta metros, desde este punto hacia el
Sureste en linea curva en uno punto noventa metros, desde este punto
hacia el Sur en uno punto noventa metros, desde este punto hacia el
Este en uno punto sesenta y cinco metros, desde este punto hacia el
Norte en cero punto cincuenta y cinco metros, desde este punto hacia el
Este en dos punto cero cinco metros. POR EL SUR: Lindera con terreno
del edificio en siete punto cincuenta metros. POR EL ESTE: Lindera con
lote nimero cero nueve — cero siete en seis punto treinta metros. PCR
EL OESTE: Lindera con departamento cuatrocientos uno — T dos en
ocho punto cero cinco metros. Area: Cincuenta y cinco punto cuarenta
y un metros cuadrados. El Departamento Cuatrocientos dos - T dos

(Planta’ Baja + Planta Alta), tiene un drea neta de Ciento sesenta y dos
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punto trece metros cuadrados Allcuota Cero punto ) cero_tr trescwntos
rreno Ochenta y seis punto setenta

N ocho metros cuadrados. Area Comun Sesenta X ¥ uno punto ochenta y

B I T —— ————

trff metros cuadrados Area Total Doscientos vemtlt.rg_gun}mm
y sels metros cuadrados CODIGO CATASTRAL 1- 34 14:9?_9%?
CIONA N . TROCIENTOS S DOS_- T DOS DEL
EDIFICIO DENOMINA.DO ' “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS
VEINTIOCHO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS) Se circunscribe
_dentro de las siguientes medidas ¥ linderos: 'POR ARRIBA: Lindera con
Jf “area comunal. POR ABAJO: Lindera con estac1onam1ento quinientos
v dos ~ T dos. POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacién en
dos punto cuarenta ¥ nueve metros. POR EL. SUR Lindera con area
comunal en dos punto cuarenta ¥y dos metros. POR EL. ESTE Lindera
con estacionamiento cuatrocientos uno — T dos en cinco punto CEro cero
metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento ochocientos uno

— T uno en cmco punto Cero cero metros. Area: Doce punte diecinueve
metros cuadrados El Estac1\nam1ento CUATROCIENTOS DOS - T DOS,
tiene un area neta de doce punto diecinueve metros cuadrados.

Alicuota: cero punto cero cero treinta por ciento. Area de Terreno: _Seis
-— i H—-«__

punto cmcuenta y dos metros cuadrados. Area Comun Cuatro punto
= —2 2T LHaqrados. Area Con

sesenta y cmco 0 metros cuadrados Area Total Dieciséis punto ochentay

cuatro' metros cuadrados CODIGO CATASTRAL._ 1 34 14-09- 049
pODEGA NUMERO CUATROCIENTOS DOS - T DOS DEL EDIFI(EIO
ﬁ DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO
OCHENTA Y OCHO METROS). Se c1rcunscr1be dentro de las siguientes
medidas y hnderos POR ARRIBA: Llndera con area comunal. POR

ABAJO: Lindera con area comunal. POR EL NORTE: Lindera con area
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comunal circulacién en dos punte cuarenta y ocho .metro‘s. POR EL
SUR: Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y seis metros.
POR EL ESTE: Lindera con bodega cuatrocientos uno - t dos en dos
punto cero cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega
ochocientos uno - t uno en dos punto cero cinco metros. Area: Cinco
punto cero siete metros cuadrados. La bodega CUATROCIENTOS DOS -

clento. Area de Terreno: Dos
punto setenta y uno metros cuadrados. Area Con;fm: Uno punto
noventa y tres metros cuadradﬂps. Al:ea Total: Siete punto cero cero
metros cuadradﬂ'ds_.\CODIGO CATAST RAL: 1—34—14—09—076. No obstante
determinarse los. liﬁaeros, dimensiones, superficie y alicubtas, se deja
expresa constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por
los INMUEBLES descritos anteriormente, la suma de USD$ CIENTO
CUARENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS 00/100 Ddlares americanos
($145.500,00 dalares de los Estados Unidos de América), que la

COMPRADORA ha cancelado al VENDE{DOR y que éste declara haber

recibido en mon_edé de curso legal, a su ‘entera satisfaccién y sin tener
nada q'ile__l reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR""clgqlara que sobre los INMUEBLES materia de este contrato

no pesa gravarﬁéh de ninguna natﬁrgleza que pueda limitar el dominio.
De igual manera el VENDEDOR declaia que los INMUEBLES no estan
suijetos a condiciones suspensivas ni resoliit'c")rias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de

herencia, y que se hallain libres de juicio, sometiéndose por tanto al
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| saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN ' DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- La COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominic de los INMUEBLES materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, v declara haber
recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas verdes
¥ las areas comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados, sin tene;r‘iadg\gue reclamar
al respecto; comprometiéndose ¢Xpresamente a mantener dichos
INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su
dominio, posesién, uso y goce en los términos y condiciones constantes
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, que
declara conocer, acepta‘l.:"“\y someterse en todas sus partes.
Adicionalmente la COMPRADMriza desde ya por medio del
presente instrumento, cualquier modificacién a la actual Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria,
siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y estructura
fisica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la
simple presentacién de esta escritura serd suficiente requisito para
contar con la autorizaciéon requerida para modificar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. La COMPRADORA se
obliga a_incorporar la 'presente clausula en cualquier transferencia de
dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento que
llegaren a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.
Todos los gastos, honorarios vy tributos_,__que ocasione la celebracién y

perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo

exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del impuesto a la
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. JORGE MACHADO CEVALLOS
PR JORGE MAGER

PODER GENERAL

Otorgado por:
Silvia Cecilia Jurado Montalvo
A Favor de

Silvia del Rosario Enriquez Jurado

CUANTIA INDETERMINADA
DI 2 COPIAS
\) ke gk ’MC kEkk:

ESCRITURA NUMERO SEIS MIL SETECIENTOS CATORCE - (6714)

ANy l:n/ia ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital

de la Republica del Ecuador; hoy, dia martes veintisais (26 ) de

Junio de dos mil doce; ante mi, doctor Jorge Machado Cevallos,

Notario Primero  de este cantén, comparece la seftora Silvia Cecilia

Jurado Montalvo, de estado civif viuda, por sus propios y personales
derechos.- La comparec;iente es de nacionalidad ecuatoriana,

ey m;)na;ol de edad, domiciliada vy residente en el canton Rumifahui, de

R ":"‘ e ‘é.t.to por este Distrito, legalmente capaz, a quien de conocer doy fe,

CE °°"24“'e ’%« ) :
’ - \?gw de habPrmu exhibido su cédula de ciudadania, la misma que




€n copia debidamente legalizada se agrega a la presente escritura,
Bien instruida por mi, el Notario, en o objeto y resultados de esta
escritura que a Celebrarla procede libre ¥ voluntariamente de acuerdo a
la minuta que me presenta, cuyo tenor es el siguiente: “SENOR

NOTARIO: Ep g registro de escrituras piblicas a sy cargo, sirvase

\incorporar Una de Poder General, a tenor de fas siguientes clausulas:

TORGANTE: Comparece a otorgamiento del presente instrumento,
Ia sefiora Silvia Cecilia Jurado Montalvo, por sus propios y personales
derechos y a quien en adelante podra denominarse Ia MANDANTE, La
}J;)rgante &s de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil viuda, mayor
de edad, domiciliada en &l cantén Rumifahui, provincia de F‘ichincha, y
legalmente Capaz para contratar y obligarse. PODER GENERAL: La
MANDANTE, tiene a bien conferir un poder general, amplio y suficiente,
cuanto en dereche Se requiere, en favor de la sefora Silvia de!
Rosario Enriquez Jurado, y 3 quien en adslante podra denominarse,
la MANDATARIA, ciudadana ecuatoriana, portadora de la cédula de
ciudadanfa nmero uno siete Cero cuatro uno siete dos dos siete guién
siete (170417227-7), domiciliada en el canton Rumidahui, provincia de
Pichincha, para que en su nombre Yy representacién realice los
siguientes actos: UNO., — En virtud del presente PODER GENERAL,
LA MANDATARIA queda  expresamente facultada g administrar,
gestionar y decidir sobre todos Y cada uno de los nNegocios, actos y
contratos en general de LA MANDANTE, o cual incluye sin ser
restrictivo, |a capacidad de suscribir fodo tipo de contratos que
Comprometan y obliguen a LA MANDANTE, ya sean estos contratos |
aqtellos  destinados g constituir - obligaciones en contra de LA

MANDANTE o bien a constituir derechos g favor de LA MANDANTE




DR. JORGE MACHADO CEVALLOS

/

todos los negocios de LA MANDANTE. LA MANDATAR!X\.quedaS
expresamente facultada a ADMINISTRAR libremente, todo el capital” ‘
que se encuentra o ge I'Iegue a encontrar depoéitado en las diferentes]l |
institucionés financieras de Ecuaaor a nombre de LA MANDANTE.
DOS.- LA MANDATARIA queda facultada a presentar cuanto escrito
fuere necesario y ejercer todas las facultades sin limitacion alguna para
conseguir fa buena marcha de jas gestiones encomendadas en e!
presente instrumento. TRES.- Es voluntad de LA MANDANTE, que LA

MANDATARIA en ninglin caso encuentre obstaculos que le impidan el

gjercicio de este/ﬁandato general gue se le confiere, y que para todo io

que pueda necgsitar se le otorguen amplias faculiades. CUATRO.- [}
presente Mar}éato General, se lo entendera legalmente revocado
L’fnicamerwtg.--’é.n el momento en el que LA MANDANTE, expresamente
REVQ_QG}E el presente mandato general, o bien LA MANDATARIA
“""""'\-ex‘ﬁ'Fésamente RENUNCIE al presente mandato general. CINCO. - Se
defa expresa constancia que la facultad enumerada en este mandato,

es meramente explicativa y no limitativa de ofras facultades implicitas,
por cuyo motivo, quien suscribe y otorga este mandato, faculta de
manera expresa a LA MANDATARIA para ejercer sin restriccion alguna
todos los derechos de acuerdo a ia ley vigente y la legislacién actual o
que se llegare a promulgar en el futuro, se relacionen y/o emerjan y/o
searn consecuencia del objeto de! presente Mandato General. Usted,
sefior Notario, se servird agregar las restantes clausulas de estilo
necesarias para la plena validez de este instrumento” - (Hasta aqui Ia
minuta, gue junto con los documentos anexos y habilitantes, queda

" elevada a escritura piblica, con tods el valor legal, vy, que la
’

"%ﬂpareciente la acepta en toda y cada una de sus partes, la misma
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profesional No. 17-2010-417). Para la celebracién de la presente
escritura_se observaron todos los preceptos y requisitos previstos en la
ley natarial; y, leida que le fue a la compareciente por,mi, el Notario,.se
ratifica y firma conmigo en unidad de acto, quedandd incorporada en el

pratocolo de esta rotaria, de todo cuanto doy fe.

C.C. No 77273 & 77 -5
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Se otorgd ante mi, el Poder General otorgade por Silvia Jurado Montalvo,

a favor de Silvia Enriquei Jurado; y, en fe de elo  confiero esta

PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente seliada y firmada en

Quito, a veintiséis de junio de dos mil doce.-
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FACTURANo, 2 3 SO
ESCRITURA No. 201317.0110.P

Qutto » Eeyadod

PODER ESPECIAL

QUEOTORGA:

LA COMPANIA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE; |

Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerma Castellanos, Yahalra Emperatriz Reclade

Velasco, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcfa, Weindy de los Angeles Saavedra

Chévez, Inés del Canmen Barrionuevo Herrera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime

Calero, Verdnica Vanessa Navairete Sermano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Silva
Ortega, Marta Sofia Benavides Gédova
D"} copias
8P &'&

Ertla Cludad de San Francisoo de Quito, Capitel de fa Reptblica del Ecuador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, ant: mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Nofaro Suplente, Encargado
de la Notaria Décima def Canlén Quit, segiin Acckén de Personal nirmero selscientos discEieteDNP, de fecha
reinta y uno de Agosto ded des mil ones, emiido por et Conselo de t Judicaura de Transicién, comparece: b
compafiia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
por sk Gerente General, sefior Pedro Ortiz Reioso, segiin consta del documento adiunto, en adelare FIDUCIA' e
el "MANDANTE". El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, casado, y domisiiado en Quib, legalmente
capas para conbratar y obligarse, a guien de conocero doy fe, en vitud de que me exnibit su cédula de cudadania
que en folocopia autentcada por mi, se agiegan & este instumento; y me piden que eleve a escrifum plblica &
conienido de ka sigiente minuta SERIOR NOTARIO: En su Registro de Escriluras Publicas, shvase insertar tina de
ial al eror de s siguientes déusulas: PRIVIERA: Comparece al olovgamiento de | presente escritura
‘ﬂg FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

E{f IQUC!A" o el"MANDANTE", Fcomparedents es ecuatoniano, mayor de edad, casado, y domicliado en

\ g:"“ ~3pp
Yury .ﬂﬂ%MANDAME oliga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
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favordefassigunentespersmas EdgarRoserdoOsonoVaca,AnaLtzdelasMemed&eGuenaCasbﬂanos
Yahara E‘nperarnz Rewlde Vebsoo MadaVaﬁanmaNbﬁm XavierAPﬁedo Paed&sGamla Wendyde los
Angeies Saaved:aChévez, Iés delCamen BamonuevoHenera, Marbn PamoHdargo Revelo, David Femardo
Guima Calero, Verénim Van&m Na\meha Semano Marfa Eugenia Ornedo Tarnayo, Verdnica Pabicia Shfa
Or!ega. Maria Suffa Benavdes Céldwa, en ade!anie bs MANDATARIOS para que en ﬁ')ima Indmdual oonn]unia
conotosmandaiarmuananbreympmmlacﬁndelaMMDANrEpmdan ) Canpareoa'afasuscmcbnde
mnhabsdemmmxrefonna nmdMManpﬁadmmlnaumyﬁquﬁacﬂndenegmﬁdmmenbs
walesFlDUGlAa:Meoomodem h)Reaﬂzarbdas I:sacbsysuscrhrtodosbswn!mtosydoumenbsqw
' seanneo&sarbspamlaadnmsﬁacﬁnywba!mprmbnrodelotyeb mmﬁdadehshummdabsnegoms
-fducramsenlosaabsFlDUC!AachecomoFldudam as(oanoparaejacerbsderadqcsxump!nrlas
obigacbnmydeberesquaasunaﬁDUClAcunoﬁducmadabsnegmﬁdmvsoonshmdosopor
oonshm s&; ) Para S a rombro do ﬁdemnms achmitstecks porFIDUC{A o Cmshmyent&s b ercargos
fdmams eldanhbdebienesmuebl&eolrmuebi&s transfe;ratemeraspersores acua!qu}ertchb eldommnds
ba benes de oualqufer nab.ua!eza, que nonfonnan ¢l pabmmn aubnomo de s fdebanlsos acinnstrados por
FlDUCleqmseandepmdeaddabsCmaﬁmyenl&sdeermgosﬁdtmms aslocmoanefﬂalbs Emrfarsu
dominio ogravaros aanhu;erthbpa:agaranhzaroblgacbn&e dewahulerchse d) Lasfaoullad&e aquidescritas
nosoniaxahvas porbqwelprmentepoderohgaabsNMNDATARlOS anpﬁfawﬁad&e, nopudlendoser ‘

objefado por lnsufdenfe TERCERA No sé podra nkelegar d pr&sente mandab tnlal s} parua!mente an nngun
casa. Usted SeﬁorNoiam sIrvase agregarlas demasdémulas de &sﬁb para Ia p!ena vahd& de esle nsinrnentu
—Gimado) w Verbrica Arisaga maticula pmfesbnal i siek mil doscienips dlecisice CAP{HASTA
LAMIN LITA).- Elcanperecenterahﬁcaia mnuta:nsena lefdaquelaﬁ:ealoompamaﬂepormfeINolam
28 ratﬁcayfﬁmaoonmuoenmldaddeado :fmmérﬂcsealpmbmbdelaNotarIa debdobquedoyfe- |
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Quite, 29 de marzo de 2042

Sehor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente..

De mi conslderacion:

Tengo el agrado de comunicarle que Ia Junla General Extraordinarla Universal de Acclonislas de Ia

A A S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesioh del dia de hoy, 25 da marzo de 2042, resohvid realegiio como GERENTE GENERAL de la
compania, por el periodp esialulafo de TRES afiog, deblende no obslante permanecer en sus funciones

hasla ser legalmenle reemplazado.

En su calldad de Gerenle Geperal Y de confoimidad con tos Eslalulos Sociales de la Compaila, le
corresponde ejerces la representacion fegal, Judiclal v extrajudiclal de Ja Compafila de forma individual,
Sus deberes y alribuclones se encuentran delerminados en el artlcule vigesimo lercero, vigésimo cuario y
vigésime quinto de jos Estalutos Sociales de la Compaiita, .

- Su nombramiepto anlerler fue inscrito en el Registro Mercantil dei canton Quilo, bajo el Nimero 4041 def
Regisiro de Nombramlentos, Tomo 140 ef dia 15 de abril del 2008, - '

Fiducia S.A, Administradora de, Fondos y Fldefcomlsos Mercanliles, se consllituye mediante escrifura
pliblica otorgada el 20 de marzo de 1987 anle la Nalaria Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Mareno
de Solines, inscrita en e Regisira Mercanill de! mismo canldn el 19t de juniv de 1987, bajo Ia
denominacion de Corporacion Bursati) S.A. Flducia, cambiando ésta a la actua) medianle escrilura piblica
alorgada el 23 de Junio de 1895 ante la Nolaria Segunda de| cantdn Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Sollnes, legalmenle inscrila en e Registro Mercantil det misme canton ef 21 da sepllembre de 1995,
Consecutivamenle se reformaron los estalllos de la Compahla mediante escritura pitblica olorgada e) 20
te maizo del 2001 e inscilla en el Registro Mercantil del canién Quile, el 30 de abril del 20019,
Posleriormente los eslalutos soclales de la compadla’ fueron modificados medianie esciilura puiblica
olorgada el 28 de Junlo del 2001 'ante’ el Nolario Trigésimo Séplimo del canlén Quilo, Doclor Roberlo
Dueifias Mera, debidamenie inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quild, el 21 de agoslo del 2001; y,
mediante escrilura plblica olorgada el 08 dn agosto del 2003 anle el Nolario Trigésimo Séplimo del
canton Quito, Doclor Roberp Duedas Mera, debldamente inscrila en el Registro Mercanlil del canlon

Quils, el 02 de velubre del 2003,

Sin olra particular, aprovecho ia eporunidad para reilerarle mis senflimientos de especial consideracion,

Alentamente,

Yaca

Aceplo fa designacion de Gerenle General de fa cempaiila FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE
FONDDS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de la
Campaiila efectuada el 29 de inarzo de 2012,
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- Cdﬁ_'csta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTR ,
GENERAL, otorgido por la COMPARIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- Quito, a 16 d%@a!ﬁmge.- EL REGISTRADOR. -
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“DRRUBEN ENRIQUE AGUIRR
" ~REGISTRADOR MERCANTIL.
DEL CANTON QUITO.-
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NUMERQ: (1.506 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALEROQ.-
CUANTIA: INDETERMINADA -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notdrio Publico
Tercero del Cantdn, comparece, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
'representado por la compafia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial segun documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominard “EL
DECLARANTE"” - El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatofiano,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personaimente y de

haberme presentade sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien

instruida en el objeto y  resultado de esta escritura de DECLARACION

JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de ias penas

del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el

gue nguet SENOR NOTARIQ:.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo

sirvase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor

de las sigufentes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracian de

la  presente escritura publica de declaracion juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la comparniia FIDUCIA S.A.

it 2o ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
:..M:.'l':: w,’é’gfaf:dumana representado a su vez por el sefor DAVID FERNANDO GUIME
0"1“‘@‘.0;545&50 en su calidad de Apoderado Especial segun documento gue se adjunta y a
TR} 3 le denornlnara "EL DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARACION

: _:E&@ENTADA El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
%.:f"::q &;wiepresenh del Fideicomiso Las Ofas, declara bajo juramento libre vy
"Voluntanampnta QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL

CiO PLAZA LEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL- REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR - CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ? ALGUNA DESDE ELL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRAGION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notarig agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. {Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula
numero: trece guién mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Fom de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que Ia otorgante la ratifica, la misima
que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el
valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi e} Notario, en alta y clara voz de
- principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario,

en unidad de a
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R, HOMERO Lopry OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO Dy, CANTON (QuiTO
DIsTRITO METROPO LITANG

FIDUCIA §.A. Al II\'IINIS'I’RA DORA DE FONDBOS _

FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE |
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
( DIQ%—[O%C; 18" Cop

P

En la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropuilane, o pital de la

Repiblica del ador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos il dice,

ante mi Doclor Homero Laper Obande, Notarlo Vigésimeo Sexto del Canton

Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, cn su calidad de Gerente

General de a compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA

FONDOS ¥V FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin se desprende

nombramiento que legalinente inscrito se agrega como habilitante a vsle

nstrumento pablico; bien instruido por mi ¢l Notario el objcto y

1esultados de esla eserilura puablica, a la que comparece de una manera libre

y veluntania- E!l comparecicnte declara ser de n clonalidad ecoatoriana,

dowiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocerie doy fe en virtud de haberme

io su docur de 1dentificacion, cuya copla certificada sc djunta a

Ste instrumento piiblico y e pide que eleve a eseritura piblica el contenido

la minute que me entrega y cuye lenor literal y que trans




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Piblicas,
sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes -
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece at otorgamiento
de la presente escritura publica, la compaiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE". El compareciente es ecuatortano, mayor de edad, de estado
-~ clvil casado, domicilindo en la ciudad de Quito. SEGUINDA: PODER
ESPECIAL.- E! sefior Pedro Oriiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de  la  compaiita FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual 0 conjunta con otros
mandalarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos - de constitucién, reforma,
modificacién, ampliacién, terminacién y liquidacién de negocios fiduciarios
| en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

isuseribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para [a

\Jadministracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad ¢ instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estritta concordancia con |as instrucciones constantes en cada
tno de los negocios ﬁduc.ian'os administrados  por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en fovma individual o conjunta €on
2




UBANDO

MOTARIO VIGEsImp 5ENTO DRl CANTON OQuiTo
RisTtrIiTY. METROPO LITAND

otios mandatarios, para: cumnplir y

aclones asumidas en

administrados por fa co los Constituy

tercercs; ejecutar (odos 5 ¥ suscribir lodos  Jog conlralos

documentos que sean e AT Jas instrucciones irretyc
establecidas por fog onstituyentes de los negocios Niduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y oblener el Registro Unico de Contribuyentes de [os
hdeico § administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacion: pr
ante las auloridades compelentes, las declaracione informes o escrit
relacionados con los yocios fiduciarios administrado
seen requeridos por tales autoridades 0 que de conformidad con a
sertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitin; presentar unte
avtoridades competentes solicitudes, peticione
administrados por FIDUC A suseribir los
rendicién de cuentas, tnemorias, informes y
documentos de |os negocios fiductarios  adminisirados por FIDUCIA;
mresentar dec) es de i eslo u la renty, impuesio al vales
retenciones ¥ mas declaraciones, repories o informe
administrados por FIDUCIA, g
ir con las obligaciones tribularias pertinenies: abrir, cerrar, rmanei
wuentas cornenles o de ahorras a nombre de |
girar sobre las mismas o designar [iimas autorizadas
dicitai 1a anula 100, revacatoria o declaratoriy
orrientes aperturadas 4 nombre de los negocia
Gues guados a lg o

4 nombre




fiduciarios, renovarlas, canselarlas, recaudar las mismas y sus respectivos

rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que

graven los fideicomisos o Jog bienes que conforman su patrimonio
autdnomo; exigir y recibir Pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCTA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles:
transferir a terceras personas, a cualquier titule, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o qué sean de propiedad de Iqs
Constituyentes de encargos fiduciarios adminjstrados por FIDUCIA, asi
cormo arrendarlos, limitar st dominio o gravarlos a cualquier titulo para
Barantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negogios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las junias o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
Personas o personas que comparecerdn g los mismos &n representacion de
\F‘IDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de |og negocios fiduciarjos; conlratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fidueiario, que deban ejecutar labores especificas

para el cumplimiento de) objeto de los negocios fidueiarios, fijar el tipo de

relafidn contractual que se mantendréd con las mismas y establecer su

'-@ neracién u honararios; v, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

- contrato o documento que sea NECEsario para el cumplimiento estricto del
objeto e instrucciones de los nepacios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos Y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S A Administradora (e Fondos y Fideicomisos

Mercantileg como fiduciaria de log negocios fiduciariog constifuidos o por
4




RO LOPEZ OBAND 0

NOTARIO VIGESIMD SEXTO BEL CANTON Quiro
Distrito Metn CPOLITANGD

wido el presente mand
alquiera de

feuatro (2(

ODIBICION DI

O no podrd delegar ol presente mandaty

ialmenie en ningan caso. Usied Sefior Notario se agregar las
cliusulas de estilo para la plena valides instrumento”,
(firmado) Do onica  Ajte con  malric

profesional ntmero siete mil doscientos diecisiete de] Colegio de Abogados

de Pichincha, HASTA A QU {EL CON TENIDO DFE LA MIN UTA; que

queda eleva

ritura publica con todo sy valor legai, leida que

g

parceiente por mi el Notario e alta y ¢lara voz, se allrma ¥

ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma Junlamente

conmigo en unidad de acto de todo lo eval doy fe -
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guite. 23 de marzo de 200

Lanor
jradro Ravier Ortiz Reinoso
jrresente.

Ve m consideracion:

‘engo ¢ agrado de comunicinle gue i Junta General Exlraordi
rumpatia FIOUCTA S.A ADMINISTRANGRA DE FONDDS Y FIDEIC
sesdn el dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reglegirlh comfl %
soinpaiia, por el periedo eslalutar

nasla ser legalmente reemplazade.

.on su calidad de Gerenle General v de condormidad con los Estaluto ales de ta Chmpiriia, 1e
“onesponde ejercer la represantacion legal, judicial y extrajudicial de la Compafia de farma individual
Sus deberes y alribluiciunes se encuentran determinados en el articulo vigesimo lercero; vi

gésima cuaro y
cngesimn quirdo de los Eslalytas Sociales de la Compania.

M

u nombramienle anierior fue inscrito en el Regislro Mercantil de! canlan Quito, bajo el Nurmere 1044 del
ttegislro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2008,

iTiducia 5 A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se consliluyd mediante escrlura
spublica nlorgada el 20 de marzo de 1907 ante 1a Nolaria Sequndadel canton Quito, Dra. Ximena Moreno
ide Solnes. inscrita en el Regislco Mercanlil del mismo camén el 19 de junio de 1987, bajo 1a
Ctlenemmacion de Corporacion Bursalil 5.4, Fiducia, cambiando ésta 2 la acival medianle escrijura nobhca
. nlorgada el 23 de jumo de 1695 anle la Nolaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Mareno de
solings, legalmenle inscrita an gl Registro Mercanti! del mismo canlan e 21 de sepliembee de 1945
. Lonsecutvaimnenle se reformaronios eslalules de la Compania medianle escrilura putlica otorgada el 20
e marco del 2001 e inserila en el Registro Mercantil del canlon Guito, el 30 de abidl del 2001
Pasleriormente los estatulos sociales de la compadia fueron modificados mediante escrityra pUblica
nlargadin el 28 de junio del 2001 ante el Nolario Trigésimo Séptimo det canldn Quito. Doeclor Roberlo
. Puenas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercantil del cantan Quilo, el 21 de agoslo del 2001, y.
" metliante escrilwia publica olorgada el 00 de agoslo del 2003 anle el Notario Trigésimo Séptimo d
- canlon Quilo, Doclor Robero Dueias Mera, debidamente nscrila en el Regislro Mercantil del canlan
duito, i 02 de oclutve del 2003,

3in owo parbicular, aprovecho la oporlunida para reiteratle mis sentimientos de especial consideracion,

Alenlamenle. SR
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Acepio la designacion de Gerepnle General de la compania FIDUCIA 5.A. ADMINIS ADORA NE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizatda por la Junta General de Accionislas de la
Compaiiia electuada el 23 dis marza de 2009, Con esta facha quada inscrito ol

Cuito, 23 de marzo de 2009 nocumenic Bajo al No,{;ﬂd‘ o
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Se otorgo ante mi, en fe de ello y a peticidn del sefior CRISTIAN DIEGO
MORQCHO YUNGA, portador de la cedula de ciudadania ntmero 171882838-5;
conliero esta VIGESIMO TERCERA COPIA CERTIFICADA de la eserinua
piblica  de  PFODER ESPECIAL  QUE OTORGA FIBULEA BA,
ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ F1ORICOMISON MERCANTILES A
FAVOR DE DAVID FERNANDO CUIME CALTRO.- Firmada v sellzda en
Quite, a los seis dias del mes de febrero ded dos mil doce.-
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Sefiores
FIDEICOMISO “p,,
Ciudad

suientes, anexo original de la Resclucion Administrativa No. 040-

(EYOGY, de fecha 25 de ootubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen

Alealde det Gobiarmo Auténome Descentralizado Municipal del canton Manta
a2 Ja Declaratoria al Régimen de Propiedad 1o tial del
as, constroido en el

I
1cio ““PLAZA ¥LEBL, O™, de propiedad del Fideicomiso Las Ol

avia 9 de Ig Urbanizacién “Cjudad del Mar”, de Ia

lote No. 09-09, ubicado en |
& catastiral No. 1341409000

DAITOqQUIA Y cantén Manta clav
I S £

Sin otro particuiar, suscrik

Patrivia g,
Trduite No, 5542
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No. 040-ALC-M-(8)-0GV-201 ¢
ZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZ.A LERLON

CION ING. JAIME ESTRADA BONTLL
CONSYDERANDO:

astitucion de la Repiblica en sy Articulo 2

. 2. Las entidad, que integran el régimen ¢

cion de la Repiblica en el articulo
wre ur servicio o la colectividac los principios

gliciencic, descentralizacidn,

Jferarquia,  desconcentra
icidn, participacion, Planificacién, lransparencia y ev
Constitucién de la Republica en el articulo 764
es tendrén’ las siguientes
ne la ley: 1. Planificar e] d
de ordenamiento territorial,

contempla que los gobiernos
competencias exclusivas sin perjuicio de ofr que
esarollo cantonal y formular lfos correspondientes
de manera arficulada con la planificacidn nacjos

'y parroquial, can el fin de regular el uso y la ocupacién del suelp

ticule 60 del Cadipo

Orgénico de Organizacin Territorial, Autouo
ntralizacion, sefals: Le

orresponde al Alcalde o A
0 de gestion adminisirativa mediante o]

cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo vy de  ordemamiento

terriforial, los planes de urbanismo 3y Ias
corresponcientes obras piblicas, '

OTAD, sefiala: Los procedimientos administy

auténomos descentralizados observardn |

: d, cooperacién, eficiencia ficacia, trans

eso al expedients, informal idad, inm

ativos que se
0S principios de
rencia, pa pacion, libre
¢ion, buena fe v confianza legitima;

Que, el articulo 11,42 dg Reglamento Urbano, expresa: Podran suj

yetarse a las normas
edad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o més

a5 y comereios u oiros bienes que de acuerdo a la

y
Reglamento sean independientes y

puedan ser enajenados

» representante técnico de CONSERVIGE
gresa solicitud al despacho de Ja Alcaldfa, el 27 de septiembre de
andosele el tramite No, 854 iendo la autorizacic men de propiedad
: 7, de propiedad del Fideicomiso Lag O

' I]'L wzacion Ciudad del Mar, de |a parrnguia s

anton Manta,
b




Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-ICV, de fecha 14 de octubre de 201.

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica a
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzédlez y Carlos Franco Rodrfguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificlo “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel L+ 7.2%m. v 8,55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 ¥
1G2-T1 y la planta baja el departamento 101-T2, més las respeciivas dreas comunales;
Nivel + 16,17m. y 11.43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl v la planta alta del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;
Mivel +13,05m. y 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 vy las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y.202-T2, més las respectivas dreas
comunales; MNivel+15,93m. v 17,19m,; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas
dreas comunales; Nivel+18,31m. ¥.20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
5302-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las respectivas
dreas comunales; Mivel + 21,69m v 22,95m,; Conformado por los departamentos 601-
T y 602-T1 vy las plantas alta de log departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57wm y 25,83m,: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
eslacionamientos, mAs las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. ¥ 28,7%m.;
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel 131,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales: MNivel +34,65m.: Confarmado por
la planta alta del! Penthouse T2, y se encuenira ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de 1a parroquia y cantén Manta, clave catastial No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suserita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
‘Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Bdificio “PL4ZAd LEBLON®, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
consiruido en el lote No. 09-09, ubicado e la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia v cantén Manta, clave catastral No. 1341409000: basacas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién

En uso de las atribuciones conferidas en e] Art. £0 literales b) & [) del Cadigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién; '

RICSUTLYIE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edifi
“PLAZA LEBLON de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido ef
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No.040-ALC-M-(S)0GV-.201 ] PR OPIEDAD HORIZ

“Ciudad del Mar”, de
¢n Manta, clave catastral No. 1241 409000,

camiento Urbano y 4

ente resolucidn

Motiffquese con esia resolucion a Ja parte inleresada;

oho de Ia Alcaldia de Manta, 5 los veinliseis dias del mes de
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- REGLAIWEP‘JTG INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
- INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

(e &l Edificio denominado "PLAZA |EBLON *, esld compussto de un slar y de una edificacion tipo
edifico, qe se levanta sobre ef solar 09-09 de la Ubanizacidn Cludlad! del Mar, silio Pledra Larga, Canidn Manta,
Provincia de Manabl. Sobre ef solar antes doserlo, se lovanla una eonstiuccion fipa edfficlo escalonado, que se
compone de & plantas que son:  nivel 47,20 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel 0,17 con los
departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con fos depailamentos 301-T1 y 30211, en el nivel +15,53 con los
departamenlos 401-T4 y 402-T1, en el nivel +18.01 con los doparlamentos 501-T1 y 50211, en el nivel 42169 can
log departamentos 661-T1 y 602-T1, en el nivel 124,67 con los departamentos 701-T1 y 02Ty en el nivel +27 48
can Jos departamentos 801-T1y 802-T1, en el nivel +8,58 la pianta baja dl deparlamento 101-12, en el nivel +11,43

. laplanta alla def deparlamento 10172, en el nivel +14,31 Ia planta baja ds los departamentos 201-T2 y 202-Y-2, en
el nivel +17,19 1a planta alla de fos departamenios 201-T2 Y 202-T2, en el nivel 420,07 s planta baja de los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en ¢l nivel +22,95 a planta alta de los departamenlas 301-T2y 30272, en of pivel +
25,03 1a planta bafa de los depariamentos 401-T2y 40272, en el nivel + 28,71 faplanta alla de fos departamentos
A01-T2'y 402-T2, en el nivel +31,77 I planta haja de! Penlfouse -2, en of nivel +34,65 la planta alta del Penthouse
12, & fos nivetes 425,77 v 26,88 se encueniran los eslacionamiantos y bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cye Uso es de Residencia pemmanente o vacacional. '

. Qe 65 necesario expedir ef Reglamento Interno do Copropietarios del "Edificio Plaza Lebion ", con el fin
s (ule conlenga las nomas sobre administrasion y conservacion de los bienes comunes y & mantenimiento y
tanservacion del edificio. .
Gug ia Asamblea de Copropietarios del "Fdificio Plaza Leblon', cefebrada ef dla XX, y de conformidad
con fo establecido en el arlfeulo once de la Loy de Propiedad Harizontal, en concordancla con ef arliculo treinta ¥
tlos del Reglamento de fa anledicha Ley, resuelye: AT AE

Expedir ! siguients;
REGLAMENTO INTERNG DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LERLON"
CAPITULOY
BISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
Art. 1. ANIBIFO DEL REGLAMENTO. £ Reglamento inlemo de Copropielarios del "Edlficia Plaza Leblen’, se rige
por o deleniinada en la Ley de Régimen do Propiedad Horizantal, su respectivo Reglamento, y la-Grdapan

Municipal del cenldn Manta sobre Propladad Herzonll, y & Cddigo Chvl, y todas las démas {lispos
(que regulan la Propiedad Horizontal en la Repdhlica dsl Fouadar. '

bjela establacer fos princigios y nomvas solire
cormnes del Edifiio, las funciones que comssponden a fa Asamblea
\ del Administrador, distribucién de las cuolas de adminislracion enlr




EDIFICIO PLAZA LEBL( _
| l&.@l\ﬂ_&ﬁjl \.ﬁ\ UL )1.'1')

los coproplatarios y tado lo que converge a los Infereses de log copropletarias y al manfenimiento J conservacion del
edilicio, . .

Art.'3.» OBLIGATORIEDAD.- Las disposiclones del presenle Reglamenlo Inlema, tisnen ef carcler obligatorias, y deberdn ser
acaladas sin distincion, por todos los copropletarios, -Amendadares, ocupantes, tenedores: a cua!qllifer {fiulo, seaﬂ' eslos
personas naturales Juridicas, Incluyendo los ocUpantes ocasionales o lemporales de) Edificlo, a s frabajadores, dependienles,
funcionarios o colaboradores, quardianes, visilanles, y vinculados de fas personas naturales o juridicas que ocupon por
cuialqitier causa legal, ef Fdlificio, -

Art4,- VIGENCIA.- FI Reglamento Infemo de Copropistarios def *Ediiio Plaza Leblon’, enlrarA en vigencia desde sy inscn:pcién
en el Regislro de fa Propiedad def cantdn Manta, y se mantendra vigente mientras subsista ef aciual Régimen dé¢ Propledad
Horizontal del *Fdificio Plaza Leblon®

Art. 5 CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO LAz LERLON.»

£} Edificio.denominado "PLAZA LERLON* asfh camplesto de un sofay y de yna edificacitn fipa edficlo, qire se levanta sabye gf -
solar 0909 da la Urbanizaciéy Giudad del Mar, silip Piedra Larga, Cantdn Manla, Provincia de Manab, Sebre e solar anfes
descrito, se levanta una consiruccidn lipo edificio escalonado, qua se compona de 8 plenias (e son:  nlvel 47,29 con log
lepartamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10.17 con Jog deparlamenios 201-71 Y 202, en el nivel +13,05 con fos deparlamentos
01-T1y 30274, n el nivel +5,93 con log departamentos 401-T1 $402-T1, en of alvel +8.81 con fog departamentos 501-T4 Y
02-T1, en el nivel +21 89 con tog departamentos 601-T1 ¥ 802T1, en el pivel +24,67 con fos departamentos 70171 y702T1y
n el nivel +27 48 con log departamentos 80171 ¥ B02-T1, en ef niyel 0,56 la planta baja def depariamento 101-12, en el nlyel
11,43 Ia planta alta def departamento 101-2, n el nivel +14,31 Ja plafa baja de los departamentos 201.72 y 20272 en el
vel 17,19 I planta alta da Jos deparlamentos 20{-T2 Y 202-12, en el niyel 120,07 la planta baja de fo departamentos 301-12 y
1212, en el nivel 42295 j planta alta de fog departamentos 301-7 Yy 30212, en o nivel + 25,83 1a planta baja de los
parlamentos 401-T2 y 402-12  €n ¢l nivel + 20,71 jq Plania alta da fos deparlamentas 401-T2 y 40212, on el nivel +31.77 Ja
wnla baja del Penthouse 7.2 + 8 el nivel +34,65 Ja planta alla del Penthouse T2, en fos niveles 125,77y 28,08 se encuentran log
acionamientos y bodegas de cada ung de los departamentos,

Inmuble fiene las caraclerfstizag g un edificlo Infefigents; fieng instalaciones de aire acondicionady central por departamentos
sabados df; Iujo en las #reas dg s comein, La estruclya el ethficio es de homlgdn amardy sismo-resistents, cimentada solye
losa de cimanlacién Profunda, Las paredes son dg blaque alivianado e cemento. Los pisos estan pivelados ¥ reveslidos de
elenalo extranjero, Tieng uy aSCANSOF fanoneses marca Mitsublshi. Sus instalagianes eléctiicas bsicas cuentan con clrcuitos
pendientes da atumbrado ¥ lamd conientes da cieply diez vollios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
a de emergencia, Tione un sisfens hidrosanitario cgp Iberlas, hemajes y aceaserigs g procedencia americana, £1 edificio

ta con tn s_islema.de sequridad y combale eanira incendios que Incluye una red d aQua a pieslfn, cajelines con manguetas y
0res por piso, sprinklers ep los sotanos, lmparag de emergencla y detectores de humo an fog conedores, Ademds fiene una
'!5'”“’“”3. de alamas conlra Incendia . [a fachada e d Mamposerfa Y vidlo en venfanas, La cubjesly &s de hormigon
o,

CAPITULO

DELOS BieNRs EXCLUSNOg

de dominio exchisiva; Log departamentos, Jas badegas y fo parqueos peylan
% F 5e encuentran defimilados ey g PIANos que conslifuyen of Régimen de Propig
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Art. 7. DESTINO DF 1,08 BIENES EXCLUSIVOS.- 5 propistario de un depariamento, bodega o pargqueo dg veliloidos, o la
Persona a quisn ef propietario fo cadiore a {lulo de duefi, aendalario, concesionaiio, comodatario, Usuario, elc. no podra
deslinario para un objeto Miito, 0 qus alecte a lag buenas coglombres, o a a fanquiidad o segurided de sy vecines, 0 a I
sequidad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 2 i objeto distinlo al que se indic en este Reglaments,

5608, unidadss do produccion Industrial, nJ artesanal

Los departamenlos no podrén destinarse para discolecas, venla do ‘
5ea Ja de vivienda sea egla

reslaurantes, cafelerfas, abagerlas, licorerag, salas de fusgo, v ofio ugo ¢ desfinacion que no
vacacional ¢ permanenie

by Constuir nuevos pisos, dapatamentos o Jocales comercizles, o hacer constuicciongs de cualquier Indole, excavaciones o

ojeculer obras de cualquler ulase, ol fas mismas conlravienen Jo dispuestos en la Ley de Propiedadl Horizontal, do su
reglamento, v def preseple reglamento nlamo. Lag plyas pemilidas requerirén da la aulorizacion de la Asamblea de
Copropislarios, ce conformidad gon o estableciy &t el aiticulo ocho del presente reglamento intemo;

Destinar f bian exclusivo a un obisto disfinto para of cua! fue canstivido, es dacir, Iy Wvienda, asl cormo (ambidn les esli
prohibido usarlos con fines Hcilos, o deslinaros a aclividadss piahibidas por ta Ley,
costumbres y a fa moral en general o cuando afeclen ef agep la salubildad daf Edificio;
Instater méquinas que causen Iidos, prodhizean vibraciones interfieran o distorsionen Jag ondg tadiales y e television o
. alteren & fiujo de ta corent elécliica: '

el Almacenar sustanciag explosivas, kixicas, insalubres, maloliontes o e prohibida tenencia;

" Realizar aclos en general que sean conlrarios a la Ly de Fropledad Horizontel, 4 5 reglamento, y al presente reglamento
o Intemo,

gl No se podean marndener mingin tipo da ma
ser malivos de profesta de fos vacings,

scotas en Tos departamentos. ) Lus nivelas do mdsloy no podrén

CAP[TULO W

DE LOS DIENES Comunes

AIL 13- BIENES COMUNES,- Sop bienes comunas y de dominio inalienable e indiisiLfe para cada uno da fos copropletarins def
“Ediiicio Plaza Leblon", lag 4ras de circulacion exterior, refiros, oficina dal administrader escaleras, ascensores, cuarlos da
&duipos, cuarlos técnicos, fohbys, cuarlos de equipos da ascensores, catay de bombas, ferrazas de alres g hard denfro de fag
oficinas respectivas, los missios (lie se encuentran delimilacos e los planos que constityen el Régimen de Propiedad Horizantal
del "Edificio Plaza Lebion” _ '

At e DERECHOS INSLPARABLES.. La Copiopiedad, uso y goce ol Jog bienes comumes son proporcionales e
inseparables de lg propiedad, uso y goce o fos fisnag BKGlislvos. En fa enalenacitn, gravamen o limitacion de: dominio de ¢slos,
estard incluidz la respectiva euota sobre aquéfos .

At 150 DERECHOS DEL USUARIO. Fi anendatdrio, comudalario, usuario, acresdor anlfcrélico, usufruclusaip, sushiiuira al
Propistario en sus darechos da yso sbe 105 bienes comunes dof "Edifiio Plaza Leblon” ¥ en las obligaciones inheranles g
“8giinen de propledad horizonlal,

‘L‘\G:_ At ".:"

WMANTA
0@ WANTA ~n.a!'4%
2

conlratias o atentaorias a las huenas .

.




EDIFICIO PLAZA LEBLON

CLLL\AS.'_E‘.&;(} Li A }
nte, y sohre ellos, cada

LB?bieneS comunes def "Edilicio Piaza Lablon®, no podrén ser apropiadoa i individual, nj exclusivame (
{4 establecida en la

copropietario o ustiaro fienc un derecho ndivisible, comenltaro, y dependiene, cuya cuota de parficipacién es
Dectaraloria de Propiedad Horizonlal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES ~ La Asamhisa do Gopropletarlos aprobard Ja reparacién de los bienes
comunes, de acuerdo con a propuesta presenada por el Administradar. Si se liafan de reparaciones necesaias y urgenles por
inminente peligra de rina del Inmueble o amenaza para 1a sequidad o salubrided da Jas personas que ejercen el deracho de
daminio, el Administrador podrd proceder a su inmediaty reallzacién s esperar fa autorizacin de la Asamble da Gopropietarios.

Art. 17.- MODIFICAGION DE 103 BIENES GOMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara fa modificacidn, construccion
o camhio e los hienes comunes, previo esludia Gua presents el Directorio General yio el Adminishador ylo &l Presidente, slempre
y cuando, no conravenga la Ley de Prapladad Hortzontal, s reglamento, ¢l presente reglamento fntemo, la Orelenanza Municipal
def canton Man(a sobre Propiedad Horizonta, Cadligo il y fodas fas dammés disposiciones legales qua ragulan Ja Propiadad

Havizontal en la Repiblica del Ecuador

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIET ARIOS Y USUARIOS. Est prohibid a Jos copropletarios, aendalarios, y, en |
jeneral, a todas las personas que eferzan durecho do U0 sobre bienes excluslvos def *Feffcip Plaza Leblon', respecto de Jos

Nenes comumes 1o siguienle;

a) Dafiar, modificar o alterar en forma algna, ni atin a fiulo de mejara, log bignes poinunes:

h)  Hacer uso abusive da log blenes comunes o conlrario a stt desfino nalural. i ohstaculizar de algtn modo e! laglimo
desecho y uso de los demds:

¢} Defar de pagar Jas expensas ordinarias y extiaordinarias fiadag para ta administracion, conservacign y mejoramiento de
los blenes comunes;

d) Colocar objelos falas como; fopa, alfombras o similares en fa fechada def Edificlo;

a} Obsimfr las Areas comuinas e slivan do lecomacidn, o diffcullar g acceso, con mushles u objelos que impidan ¢l fibre
transio o afeclen 1 estéfca, tueng presentacidn v Impieza del nmueble, quedando facutado ¢ Presidents ylo ef
Adminislyador para e inmediato refiyp g los misimos. La impasicidn da sanciones de i3 realizara un comunicado con fos
estatulos sogiinla ey de Propledad Horizontal, de sy reglamento, y del presents reglamento Inlemo;

i lnsfalaf' maquinag fue causen niidos, produzcar vibraciones, Inlerfieran o distorsionen las ondas padiates y de
lefevislan o alteren el flujo da 1 comente elécliica:

) Alimacenar suslanciag explosivas, l6icas, Insalshies, malolientes o do profibica fenencia;

) Pintar o colocar rofulos, cartelas, letroros, anunclos, avisos, inscripciones o slgnos an fachada del Edficio, en lag
paredes o cualgulera da las &raag CORlngs; '

I} Oponerse a la entrada de syg blenes exchisivos, def Presidens, det Adminislrador, obreyog o téenicos designados* por
ellos para el conlyol de funcionamiento o feparacidn de los daigs existentes en los blenag comtmas;

0 Ffechiar descuenlos,'re.duccranes, deduccions 1y Kompensacionas de ninguna natirateza respecta de fos Pagos que

A rpe tina i . - H o
dehe_n ha;m, Seal G5los por expensas COMUIRIES U 0lfos valores, | ag rectamaciones deben formularse por escita y
la vaz pagados los valopas fachiraios o luidadas,

) Daren venla 0 amando s bign exclusivo, sin Previa comuntcaclon esgrita oforgada por el Administrador de! Edificio en
fa que se cerlifique fue eslé al dia en el pano de |
sls obligaciones para con g Edificio; E
i f]j%f{ﬂdor por fanto, Serd responsable ante Ja Asambeg de Copropietarios, de comunica fog

_ Lhfoy por los copropietarios; y,

ng‘mzal M\-z Mes Gjon}_unga: del E_d:ﬁcr'a £omo si‘lios e aJmacenamienfa, da reunion, g tabajo v ol

o que_ﬁ%} A aulorizaclon expresa y por psrly del Admiishady,
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CAPITULO IV DE LA
SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.» La teafizacién de uno o més aclos profibidos, serd sancionado de confomidad can la Ley de

Propiedad Horizonlel, su reglamenic, y el presento reglamento Intemo, sin pariuiclo del pago de fas reparacionas e

indemnizaciones a que Mibiere lugar,

At 20~ DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Cdliiclo, sea de forma esporadica o habilval, deberd
presentar la veslimenta adecuads, eslo es, qus o se pemitird el ingreso de personas semidesnudas o (ue de alguna

manera alenlen contra ef puor de los demés copropietarios,

At 21- DELOS PARQUEDS Y AREAS DF INGRESO.- Las copropielarios solamente padrén estacionarse en los sifics
asignados a cada cual, es dech, Jos paiquees ubicados en los subsuglos del Fdificio, tos chiferes pamaneceran en dichas
zonas solemente cuando reaficen ol lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chaferes of uso do Lobby, pasillos,
interfores, bedegas, ofc. De igal maners, qusda pronibido a los quardaespaldes, empleadas domésticos o cualquier ofro
trabajador en dichas zonas. Los senviclos de lmpieza, mantenimienlo, y pinlura ds los subsuelos de peruees, serd ordenado
por el Adminislracor, s prohifido hacer uso del plto, o alamnas on los partees.

Asi mismo por sequidad, y por profibicidn expresa de las comespandientes autoridadas de irénsito, es prohibido
estavionar vehlculos en fa parla frontal del Felificio, '

I Incumplimienta de cualauiicra de estas disposiciones, serd sanclonado con una mulfa de ireinta délares de los
Estados Unidos de Amésica, que serdn destinados 2l londo de leserva comin, En caso de ieneidencia, 1 multa serd el dable.

ART. 22~ DEL RUIDO.- Fsta prohibido hacer wid qug alleren fa tranquiidad de los coprapielarios. Quiienes infrinjan
esta disposicidn, serdn sanclorados con una mulla da fiainia dofares de los Estados Unidos de América, que saran
destinados ai fondo de reserva comiin, En caga de rencidencia, Ia multa serd el doble.

At 23 BE LAS MASCOTAS.- Fn razén de fn actividad residencial del Fdiicio, queda terminantemente pronibido, a
admision de mascolas y/o animales domésticos, Sy incumplimiento dard lugar ala denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respeciiva imulia de relnta délares de os Estados Unidos de América.

Art, 24.- MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS - i casa da Mora en el pago de expensas ordinariag y exfraordinarias,
el Administrador cobrar log respectivs inferasas d mora, caiculados & base de la fasa do inferés activa vigenle del Banco
Gentral del Ecuador, por cada mes o fraceién da mes afrasado sin caileelacion, a més de los correspondientes gastos do
cobranza exirajudicial y judicial que coasionen. :

SHn copropistario o usuario no pagare las expensas eslablecidas, pasados los treinta diag de acordadas, el Adiministrador podra
Iniclar las accionas fegales para su cobro de confomidad con k& legislaciin vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parguco olorgade & sus aendatarios yio
comadalarios, emanado de! raspectivo coniralo, en caso da incumplimients a las obligaciones por parle de éstos, asumirdn dicho
incumpfimiento y, dsherdn ademas de solicilar el establecimiento da sanclones anles detallachs, dar por leminado el contrato de

Lanendamienio o comodato v proceder 2 Ja recupcracion del deparamento de vivienda en foma inadiata, observando @

procedlimiento convenido en el conlralo o caalquicr trg previsto en la Lay,




EDIFIGIO PLAZA LEBLON

| - (_Q;Qﬂ}t.‘lﬂﬁﬁ?u N
T CAPITULO V L

DE LOS DERECHOS Y OELIGAClONEQ DE LOS COPROPIEYARIDS

M, 46,- DEREGHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y abligaciones de los copropietarios;

a)  Efercer s derecho do capropiedad sobre Ios bienes comunes det Edificio, y usar d ellos en la forma y con la

limitaciones fegales y reqlamentariag establecidas;

b) Flecer su derecho de propiedad sobre Jos blenes exclusivos del Ediicio y usar y disponer de eflos el fa foma y con las
limitacanes mpuestas por fa Ley de Propledad Horizonal, de su Reglamento, y de este Regtamento Infemo;

c) Asistir a la Asamblea de Copropistarios y ejarcer su derecho de expresion a través del volo, do paficién i en general
hacer uso de tas demds atribuclones ue Iz ey de Propiedad Horizonlal, de sy Reglamento General, y del reglamento

Inlemo le asignan como rmiembro de ese Organo coleglado;

d) Cumpli fas disposiciones logales y reglamentarias que nomman o
iesoluciones o disposiciones de ja Asamblea de Copropiatarios,
Administradar, _

8) Desempedtar los cargos y comisionsg (ue les sean aslgnados por los Biganos compefentes da la adminlstracion ;

) Pemiilir a fa persona que ejerza la administracidn del Edificio, realzar }a Inspeccion o las reparaciones de los hignes
COMINGS, :

g) Nofificar al Admiinishvador def Edificio, con el nombre, diraccidn ¥ leféfono da la persona que, en sy ausencia por s de
trelfita dias, quedar encargada da su blen, 2 fin de fue aclile en casos de emergencla; ~

h}  Infroducir cldusula especial, en los contralos de enajenacion, imitacidn de dominio, comodalo, amendamiento o -
anlicresis qte celahie of coproplefarlo fespecto de sus bienes exchisivos, en virtud de a cual of adquirente o el
stario de ellos conoce y se somes Elpresements al presenle reglamento intemo, conoce el vator de las expensas
ardinarias y exlraordinarias ¥ las nomas y resolucionés generales anleriormente tomadas por la Asamblea de
Copropielarios y por &f Direcflo General. Adicionalmente, ef copropietaric dsberé nolficar su decisién de celebrar
cttalqtiera de los contratos (ure 8 Indican anteriommenta g Administrador del Eificlo, previa a la celebracién de los
mismas. i Administrador no olorgard ninguna cerliicacitn que acredite el‘cumplimlsn[o de las obligaclones
emanados del teglamento Inlemo o d aquellas resohiciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Adnilnisiracidn, sin fa previ verifcacien Gue e e conlralo qua se vaya a celebrar consla fa cldusula en referencia;

i) Pagar oportunamente fag expensas ordinarias y exfraordinarias Para a administracion, reparacion, reposicidn, mejora
y mantenimiento de los blenes comurnes;

j Seﬂsflar doimiclio para fas nolificacions (e por cualguler causa debe hacerle ef Administrador del Edlificlo. Fn caso
de mcumpfimlenlo d esla obligacidn, fas nofificaciones se harin &n sl blen exclusivo; o

k) Oblener hajo sy Iexc!uswa responsabilidad, lodas las aulorizaciones legales, munlcipales admvistralivas y demas que
fueren necesarias, :

I} ll_r.ls_ldemas derechos y obfigaciones establacidos en Ja Ley de Prapiadiad Horizonlal, en sy Reglamento, v en el
presente Reglamento lemo, '

régimen de propledad Hhorizontal, acatar fas
del Divectorio General, del Presidente y del

:Z, %5:5’; I}y{?ﬂﬁliﬁiﬂ?{f‘ﬂ 28(3 ILLE QERV:C!O;S‘GCOMUI\:ALES. Para quie los coprapielarios o usyarias tengan derecho a recibiy y
viclos 5 deheran estay al dia en f pagy do las expenss 5 inistraci '
Aor quie fije fa Asambleg da Copropietarios pag Pensas comunes de administracién y de cuatquier ofro

kgl N
SPECIAL - E hegho (fue un blen exclusivo haya parmanecido cerado o sin ser ha

aeion de pagar las expensas por astos camunes y contrbuiciones extraordinarjds
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mes o fraccion de mes decuinido sin cancefacion,

Ait. 29 REPRESENTACION.- Cuando un bisn exclusivo pa __
mandalaiio en forma legal para que los reprasente en lado lo felacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITLOW
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICID

Art 90 DE LA APROBACION DL PRESUPUESTO. Lo Asamblea Ceneral de Copropictaiios, &n sy reonitn ordinaria,
analizard y aprobard can la volacian de més de fa milad da los asislenles 4 fa migima, el presupuesto de mantenimiento,
conservacion, seguridad y aslos presentados por ef Administador. Dicho presupuesto deberd fomar en cuenta ol deficit o
el suparavit de! ejercicio enletior, H prestpuests lendid videncia por un afto fiscal, esto es, desde enero hasta didembye de cada

aito.
At 31- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES- La Administiacion da los bienas conunes eslard a cargo del
Adminislrador del Edificlo. :

Art. 32~ EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias fas que son indispensables y necesailas para la adminishracian,
conservacion, reparacién y seguidad de los bienes comunes e incluyen; gaslos de adminstraciin, remuneracion de conserjes y
empleados de! condomino, enargia eléclica péra las dreas comues, agua polable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia,
tnantenimiento de ascensores, mantgnimiento da jardines y &reas comunes, manteniniento de equlpas, dties de lirapieza,
reparaciones ordinarias def inmueble, de su equipamienia y combustibles para equipos del condominio y su sequro.

Ls obiigacion de todos los copropietarios del Edificio, confiibui 00 de astos de administiacion, consenvacidn y manteniinienio
de los bienes comunes, poporcionalmente a la alicuola qua cada tne de ellos mantenga sobre los bienes comunes segln of
presuptiesio aprobado.

Ademas, estan obligados &l pago oporluno de fas piimas de seguio quo emparan al conunlo de vivienda o 4l caniro romescial
cansiituido en condominio o declarada en propiadad harizanta),

Cada Capropietario es iesponsabls ds log apories & s que se refiere el inciso anferior desde cuando adquiere ef dominio do un
bien exclusiva. Ningfin copropietario estarg exanlo de esla chligacién, aun suando haya cedido sus derechos, renunciado 7 ellos
a'abandonada su propiedad, mientras sea of Hutar da doninio Cuienas en s nombis sean lenedores, usuarlos o ustlructuaring
seran sofidariamente responsables por dichos canceptos, que se deben da pagar os primeros diag del mas,

: 25 TARIO.- Cuando e presupuesto acordado porla Asemblea de Copropiatarios, rasulie nsuficiente
para salisfacer los gastps de adminisiracion, manteninienio y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asambloa
Cxlraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y so fifardn fas nuevas cuolas a pagar por cada uno de los
copropietarios, las que serdn exigibles & parlir de! mes inmedislo posterior, ‘

At 34, EXPENSAS EXTRADRDINAJIAS - Expensas exlraordinarias son fag que file fa Asamblea de Copropielarios par obyas
56 dealinardn para cubiir expensas ordinarias.
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Art. 35 REPOSICION EN 1.0S BIENES COMUNES POR DAROS.. Los gaslos de reparaci o repoblcid que se arighnen en
aclos de sulpa o dolo de algiin coproplelaiio o usuario, seran de cuenla eiclusiva del copropletario y usvario responsable en forma

solidaria, :

Art. 36~ DEL FONDO GOMUN pE RESERVA.- So establece [ obfigacidn de crear un Fondo Comin de Resqrva para
reparaciones de los blenes de doming comdn, para gasfos comuras urgentes o imprevistos por fuerzq mayor como accidentes y
tetramolos y para gastos programados {ua deban realizarse a fuliro de acuerds g la vida {fil de maleriales y elamentos, como [a
pintia o recubrimiento exterior del inmuebly ¥ 18parecionea da cublertas y techos. Fste fondo se formaré por un porcentale de
Iecargo no menor al cinco por clento (5%) sohre fos Qastas comunes, y se incrementard con el praducto de mutas, interases Y on

apartes volunlarios,

CAPITULO Vi
GOBIERNG, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

At 7. ORGANOS ADMINIST RATIVOS.- La administracién ¥ conlol del Edificlo estard a cargo de Ja Asamhlan de
LCopiopietarios, daf Diracloria General, def Prasidonte y def Adminlstracior.

Art. 38.- DE LA ASANBLEA D COPROPIETARIOS, - La Asamblea da Copropislarios es fa mévima autoridad administraliva y se
compona de los coprapletarios o de sus Tepresentantas o mandatarios, reunidos con o quarum y tas demas condiciones exlgidas
por la Lay da Propieda) Horizontal, sy Reglamento, y ol presente reglamento infano,

Ait, 30 DERECHO DEVOTO.- Cada copropietario en fa Asarblea Generaf leridré derecho 2 volo en forma cormelativa ¥
equivalente a fa allovota de dominio Que cormesponda at bien exclusivg, Segin sea of caso; sienpre y cuando estén o) dla en sus

Dagos.

At. 40 DIRECCION DE 1A ASAMBLEA.- La Asambleg estar presidida poi un Pregldents designado por la Asamblea General,
Acluard como Secrataria dg Ja Asamblea de Copropletarios Y del Direstorio Gepersf Segin comesponda, of Administador en
caso de falla de éste, se nombrars un Secrelario ad hoc, £ Prosigente Serd elegido por Ia Asamblag Para el perlodo da un affo y
podré ser reelegido ndefinidaments. En caso de ausencia lemporal de Prasidonta podré presidir la Asamblea alro copropletasio
:ies],fgn?d’o para el efecto. Par ser Prosidenia §e requlers toner fa calidad g copropietarios ded Edlificio dectarado en propledad
1orlzontal,

irt.. :21:- SESIONES.« La Asambleg de Copropielarios lands sesiotas ordinariag Y exlraordinarfas. Las sesiones erdinartas 88
sallzardn ima vez por afio calendario, y denfro de log freg Primeios meses de cada afi; Lag sesiones extraordinarias se realizarsn
fando fueran convocadlas, para fafay asinios delerminados en fy convacaloria,

T 42- CONVOCATORIA.. | 4 Comvocatoria a Asablen pary sosione aidnarias o extraorcinarias, serdn hechas por of

esldenle o el Adninisradr, a iniialva Propia - pelcidn de-ung g fog Ineimbros del Direclorio, def Adminstrador o da
propietarios que represanten norlo menas un 50% def 1ofaf g volos et Fdificio,

caso g 8l fi'rgswfenle oel Adminl'sh‘adﬂr, o procedieren a conyocar g Asamblea Genaral confome al inclso anterior, Jo
.rop|elcmps Meden auty convogarse con &f respaldo cle par lo menos el 60% def toia| de volos daf inmueble en
zonlal, . 0Ces0 nomal de comvocalors, '




" Do

La convacatoria se efectuars mediante documento escrio, con ocho dias habiles por lo menos dé. antid
reunion, en la que constaran, el ligar, la fecha, la hora y {os asunlos a alarse en fa sesién, ‘]

En of caso que no hublera qubrm enla hora seffalada en fa primera convocalorta, ésta se entendsré convacada para una segunda
reunion, puiendo realizarse la misma fio anles de sesenta minulos después de fa fora sefialada para la primera convacatorfa, con
la advertencia que [ reunion se efacluarh con Cualquiera que fuere e nimero de copropletarios (jue asisfiere.

No podré modificarse, en sequnda cotvacalorla, ef orden def di establacido para Ja primera,

Art, 4= ASAMBLEA UMVERSAL. La Asamblea Univorsal podtd reunirse sih previa convocaionia en eualguier momento,
slampra que concuan todos los copropietarios, an GUyo cas0 se fratard de una Asamblea Unlversa,

Agt, 44- QUORUN,- B quérum para las reaniones de la Asamblea Genral, en primera convacaloria, estara integrado por fa
coneurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que represente més dal 50% de las allcuotas de propiedad def
inmueble consfilido en condominio o declarada an propiadad horzantal. En sequnda convocaloria, el Guorim quedard establacido
cop 8! ntimero de copropistarios con derecho a vog, e se exctenlren presents, -
copropielarios con derecho a

A eleclos de reformar ef reglamento infemo o adoptar uno nuevo, deberd eslar prasente ef 50% de

volo.

F+ Secrefario de dicha Asamblea General lsvard un tegistro can fa firma o tepresentacion de cada asistente a I misma,

Para efercer el derecho de volo 6n la Asamblea, cada copropletario deberé jusificar encontrarse al dia en ol pago de las expensas
comunes, ordinarias o sxdraordinarias, multas, Intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cuatguier olia

“canlidad, mediante cerlificacion atorgada por ka Administracian, Cada eopropletarie lendrd valos en proporcion a sus respectivas
alicuntas.

Iper on fa Asamblea por 51 o por medo da representante. L a

At 45.- REPRESENTACION.- Los coproplelarios pueden parlic
ferido o por medio de wna cala cursada al Prasidente o

representacion se oloigard mediante poder notarialments con
Administrador, la misma qus se adunlaré al acta de fa respaciiva sesion,

Ast, 48.» DERECHO DE ASISTENCIA- 3 of copropietario quien fiens derechio de concurrir & la-Asamblag ¥ no su amendafario,
comodatario o usuario, salvo lo previslo en & arl'cuo anerior de

Mit. 47, VOTACION.- Las decisiones ds ko Asambioa 8 fomaran por mayorta de volos que represenlen 1nds de Ja mitad d los
volos que lengan los concurrentes a la Asamble,

Ait, 48~ APROBACION BE ACTAS~ Las aclas do Js Asaniblea serdn arobadas en 1 misma sesion; llevaran las fimas
aulografas del Presidente y dal Searetario. El Adminislrador levard bajo su respansabilidad, ! Libro de Actas en ariginales,

Art. 49.- RESOLUCIONES. Las resoluciones de ig Asambloa son obligalorias para tados fos copropielarios, amendatarios,

- comodatarios, usuarios, y en general, para fodas Jas persanas que sferzan derechos de uso sobre los bienes del inmuel
consiiluido en condominio o declarado e propiedad herfzontal, :

w SRNTA 20
F fe la Asamblea Genersl:
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Flagir y remover de su cargo af Adminlslrador y al Presidene de fa Asamblea de Capropiefarios; este}ilimo a su vez serd el

Presidente del Directorio General;

Flegir y remover de sus cargos, alos lnco miembras que conforman e Divectorio General;

Examinar y resalver sobve informes, cuenlas, balances y presupuesis que le presentaren &l Direclorio General,

el Presidente ylo ef Administrador, ]

Sefialir de acuerda con esle Reglamento, las euotas de contribucién de cada copropielario para ias expensas ordinarias y .

exlraordinarias de los bienes comunes generales o individuales y, seguros abligatarios,

Revocar o reformar las decislanes del Direclorio General, del Presidente ylo del Adminisirador, que sean conlrarias a la Ley
de Propledad Horizonlal, & su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y protocolizar el regiameno infemo del nmueble, e Interpretarlo con fuieiza obligaloria;
Ordenar, cuando lo estime necesasio o convenlante, Ia fiscafizacin de las cuenlas ¥ caja da la Adminfstracian,

Exigir af Adminisirador, cuando fo reyera conveninte, ma garantia para que respianda por el fiel y correcto desempefio de
5U cargn, delerminando fa farma en que ha de rendirse esa garanlla y el monto de fa misma;

Dictar Jas normas necesarias y convenientes Parata adinlnfslracin de los bienes comues del Fdificlo;

Autorizar al Prestdente o af Administradar, I conlratackn del seguro obligaloria que dispone la Ley de Propledad Horizontal y
8t Reglamento General;

Resolver cualquler asunto Inherente 2 fa adminisiraclén del Edifcio; y aguélios que Je planieén: el Presidente, el
Adminisirador, 0 los copraplotarios,

Art. 31 DEL DIRECTORIO GENERAL.- B Di'rec!on'q General, estard inlegrado por cinco copropletarios def Edificio, elegidos por
la Asarnblea de Coproptetarios, de conformidad coi lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Log miembros del Directorio durardn un affo en e] ejereicio de sy carge y podrén ser reelegidos indefinidamente,

Art. 52+ DIREGCION Y SECRETARIA El Direclorio General estar presidido por su Pregidents, elegido por la Asamblea, y a falta
temporat de éste por ofyo do sus miembros elegldo para dicho eleclo, &l ausencia es definifiva, la Asamblea da Copropletarios
deslgnard su reemplazo. Acluard como Seerelario de! Dirsclori General, of Secretaio de la Asamblea de Caprapietarios, quien
lisne solamente voz y na volp, : '

A'rl. 13- RENUNCIA.- £ Direclorio General deberd aceplar fas renuncias Y conceder las ficencias solisladas por sus miembros,
siempre y cuando no afeclen a ay funcionamiento regutar ¥ que las fomulaclones no fueran dolosas g inlempestivas, |as
pertinentes resoluciones deherdn conslar en ef acta da fa respectiva jeunién, A falla de fesolucion favorable, e miembro respectiva
deberd confinuar en sus funcioas hasta lanlo sea feemplazado, ‘

) AT BEEIAA 20 ' . ) , . o )
ON\/\%ALOF?JIA Y SESIONES - Ff Direclori General 5e comvocard y tendid sesiones ordinariag y exliaordipz
58 123 realizardn dusanie Jos rag Plimeros meses de cada aiio, y fas extraordinarias, duranfe; ot
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At 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- £ Direclorio General podia reunirse sin previa convocaloria on cua
fugar, siempre e conciran fodos su sus miembros principales, en cuyo as0 56 lralarg de una reunién iniversa

L EA }
ﬁqurer maomento o/

Art. 56> QUORUM. I quénan para !ab reuniones tel Directorio General es iala infegrado por la concurrencia de un ndmero de
miembros que representen més de 1a milad. Si o lubiere tal quénim sa hard una segunda convocalosia, I que podra niciarse
ilna vez que hayan branscurrido al menos sesenta minltos desde fa hora en que fue convocada la primera reUnidn, con 1a
adverlencia que fa reunidn se efecluar can cuaiquiera que fuare ef nimera de miembias que astslan,

At 57 REPRESENTACION.. A fas reuniones del Dlrectorio Generdl asistian su Presidente, sus miembros y & Secretario del
mismo. De ser ef caso, el Direclorio General padré invitar & una o varias personas para lralar especiiicamsnte el asunlo inherenle
y punlualizado en la convacatorda, EI Directorio podrd soficlar la presencla en sus sesiones de Asesores Fspecializados o
Profesionalas qus, asistirn con voz pero sin volo. En ningin olro caso se penilivd la parlicipacion de persona alguna, inclusive
fraténdose de copropielarios del edificio,

Art. 58, VOTACION Y DECISIONES.« Cada wlembro de! Direclario General tiene derecho  un volo, Las decisiones del Directorio
General se fomardn por méyorla de volos que represenlen més c la milad de los concurrenles a ja sesidn. En caso de empate n

|a volacion, el Presidente def Direclorlo Genaral la dirimira.

Ait. 5.~ APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Ditectario Genoral deberdn ser dprobadas en la misma reunion: jlevardn jas
fimas avioqrefas dej Presidenle, def Directorio General y del Secrelario, quien dard fe de lo resuelio, £1 Secretario flevara bajo su

respensabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales,

. At (0. RESOLUGIONES.- Las resoluciones que adople el Direclarfo General son abligalorias para lodos los copropielarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarics, y en general, para lodas fas personas que gferzan cerechos de uso sobre blenes dxcluaivos

ylo comunes dtl Edificio.
Art. 61, DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son debeses y aliibuclones del Directorio Ganeral:

a)  Examinar y poner a conslderacion de la Asamblea do Cnprople[anod fas cuentas, balances, presupuesios e
informes que le presentare [ Adminisiracion; -

_ Pmpam‘ ¥ Loner & consideracion da la Asamblea do Copropietarios fa pro fonna def presupuesto anual de gastos
de! edillcio; la que necesarfamenta ird acompafiada de los phneaypjoqrmnds (ue se realizardn y e ;erufdr’m

Preparar y sugerir a la Asamblea do Copropielaries ef aporle da cuslas extraoidinarias, de acuerdo con las
necesidades def Fdificio;

d) - Praparar un nforme pormenaitzado sofe las pelizas de seglro que intelesen & los bienes del inmueble declarade
en propledad hortzonlal;

n“ﬁ "’%ﬁﬁewn y presenlar a la Asamiblea de Copropielarios para su apiobacion, en concordancia con fa Lq da

c,oumfm Horizontal y el Reglamento General, el proyeclo de Reglamento Infemo y les nomas necesatfas y
N Pchvéqlaﬂs% para la administracldn de ios biones comunes del inmueble ¥ la amndnica refacidn de los

2L
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T ra que contrate los sevicios de los emplGHfJOS HEICGSEIFi(]S para la

g)  Autorizar por escrilo al Adminislrador, pa ‘ _ P
administracion de-log blanes comunas, Y sefialar sus respeciivas remuneraciones; y, asuntos planteados por los

copropietarios y la Administracién.

h}  Resolver cualquler cuestion inherente 3 la administracidn del Fificlo, y aguelios asunlos plantsados por los
copropletarios y la Adminislacian,

-7 Adicionalments, podrd efercer los demés deberes y alibuciones (e lo asignan fa Ley de Propledad Horizontal, el
Reglamenta G'énh‘reﬁlyesiﬂ reglainenio ftems, - -~ - - St e TR

Art. 62.- DEL PRESIDENTE. El Presidente ds la Asamblea Genergl de Coprapleterios, que ademés serd el Presidento ‘del
Directorio General, seqin comesponda, serd elegido por la Asamblsa General para ef periodo da un afio ¥ podra ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidante se requiere faner Ja calidad de Copropletaria,

Art. 63~ ATRIBUGIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.» Son aliibuciones y deberes dal Presidents;

a) - Convocar y presldir as reuniones da Ja Asamblea de Copropletarios § def Direclorio Genera, sagiin corresponda;
b Hercer el volo en jas reuniones da I3 Asatnblea Ganeral y en jas del Direclorio General y, cuando sea del caso,
dirnir 1a volacion eferciendo ef mlsmo; _
En caso de falla o Impedimento temporal del Adinhnislradoy, designard provisionalmenta st reemplazo o
delegard a olro copropietario |as mismas hasta que 58 resirelva lo mAs convenlenle;
Previa autorizacldn de la Asarblea Genersl, conlratard una péliza de seguro conlra Incendlo y dafios a fos
ascensores, segin o dispuesto en fa Ley d Propledad Horizontal y, euidar de sus oporiunas renovacionas,
Ef o los seguros correspendientes, s confraar a favor de los coprapletarios; y,
Cumplir las funciones que te encargie fa Asamblea de Coproplelarios, € Dieclorio General y aquéllas
eslablecidas en faLey de Piapledad Horfzontal, ef Reglamento Ganeraly este eglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - (5 persona qute gjerza I adminishacién del Ediffcio, ser4 elegido por la Asamblea dla
sopropietarios, para el perioda de un o, pudiendo ser vesleglda hdefinldamente, Para ejercer la adininishacion no se
jtiere ser copropietario del inmueble, S I Persona que efeiza la adminisiracian falfare lemporalments, sa delegard  ofo
aproplelario esas funciones y, si 12 faa fuere definlliva, 1a sushicién sers resijolia por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES v DERERES DEL ADMINISTRADOR.- Sop aliibuciones y deberes da |a
50nA (lie elerza la . ;
lministracion:

Adminislrar los bienes comunes del Edifilo, con e mayar celo, eficacla y dentio de log limites establecidos en Ja Ley do
Propiedad Horizonta), en o] Reglamenlo Genaraly en agle oglamento intemo;, :
Adaptar oportunzment tas rmedidas para [a buiena conservacitn de fog bienag del Ecifcio y ordenar las reparacionss (ue
fueran necesaras; '
Presenlar a la Asamblea Genaral o Directorio General, Paia quie esle a su vez ponga en considaracion de Ja Asamblea
de Copropletarios, seglin corresbonda, con | periodicidac qlie dsfos Jo sofialen, fas cenlas, balances, proyeclos de
prestpuesto, estados do situacion e informas sobre fa adminlslraclén 4 81 cargo;
' esentar ala Asamblea de Copropislarios parg g1 aprobacitn, en concordandia com I e
jr UB:gt Reglamenta General, e proyeclo de reghamento fnterno y Jas narmag necgsﬂ 86,
IIlos bienes comunes del Inniyebfe Y la aménica reacion de fog capropiefArids.”
: [
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6)  Recaudar denlro de los primeros diez dias de cada mes y mantenar bajo su respoﬁs,_al::ﬂidad pe!\-‘sonal ¥ pecliniacia, las
cuotas ordinarias Y exirasidinarias de los coprapielarios y, en caso de mora, en primerd instencia reafizar una gestion da
cobro extrajudiclal y, si pessistiera Ia mora en el pags, deberd cabrarlas, Juntamente con las infereses establecidos ¥ los

de morz, de acuerdo con lo aslablacido an Ja ey de Propiedad Horizan(al, su Reglamenlo General y esle reglamento

inlemo; ‘ ’ '

Al cesar sn sus fincienes, develver los fondos v blenas Que fuviers a su cargo ¥ presentar fos informes respeclives;

Ordenar la reparacion de los dafios ccasionados en los blenes comunes del [dificio; y, ta reposicién de ellos a costa dal

copropietario, armendalario o usuiario causante o responsable de tales dafios, Asi mistma, ordenara la reparacin de oz

dafios ocastonados en los blenes comunes individuales o en los exclusives del Eellico; cuando dichos dafios produzean

0 pueden legar a produci mencscaho a la propiadad de los olios condéminos, 1 reposicion de dichos dafios se

realizard a casla del copropietario, airendataria o ustaria causanlo o rasponsable da los misinos,

licitar que s dicte, la imposteitn de sancionas y multas a fos copropletarios infiaclores o que causen dafios a la
prapladad herfzontal, El producle de dichas sanclones y inultas ingresard al Forde Comiin de Reserve;

Celebrar Jos confratos de adguisicion, arrendamienio de bienes o servicios necesarios para Ia

adminislracion, conservacian, reparacion, mejora y sequiided de los bienos comunes del inmusble consfiluido en

condominio o declarado en propiedad harizantsl, dentro de los monlas y con las aulerizaciones respectivas;

Previa ks autorizaciones conespandionles, eslebrar conlralos de lrabajo para of personal subaftemo, empleados y

obresos necesarios para | adminislracion, conservacion, limpleza y seguridad d los bienes del Fulficio; y, cancelar fas

remuneracionas de fos mismos, las que deberén ser y fommar parte del presupuesto de asios anuales. Debera cumplr
flel y oporiunamente todas y cada una de las obligaciones palronales dervaras de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamenta todas las obfigaciones de cardcler comtn a enlidades piblicas y privadas;

Custociar y mangfar el dinero y fas parlenencias comunes, abrir cuentas barcaiias y de ofra Indole, y girar conlia ellas

y can las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rolativo para adquisiciones pequefias, pagar

a5

hasta por los valores
cumplidemenla las deudas comunes y, en general, conducir profia y eficiertemente la gestion econdmica. Las cuant

bancarias podran llevar firmas conjuntas can Ja def Presidente, si asf Jo dispons Ja Asamblaa de Copropletarios;
Llevar, con sujecian & los principins de Ja técnica contable, ta conlahifidad de fa Administracién del inmueble constiluido
en candominio ¢ declzrado en propiedad horizontal:
Havar un libro do ragislio de coproplelarios, arendalarios, acreedores
segiin sea el caso, can ndicackén de sus sespectivas cuatas de derachos, blenes exclisivos ¥ demas dalos;
Cumplir y hacer cumpli las yesolucionas, disposiciones y trdenes emanadas de a Asamblea de Copropietarios, del
Direstorio General y de su Presidanta; -
Conseivar en oiden y debidamente archivadog los fitulos del Inmueble. censliuido en condominio o declarado an
propledad harizontal, planos, memarias y demds documentos cairespondientes a fa onslrucclon def mismo, asf como
ledo documento, convenio, contralo, poder, comprobante de ingresos y egresos y lodo aquello que tengan relacién con el
inmueble:
La correspondencia de fa administraclin del difcio, serd fimada por el Presidents yio por cl Admiistrador
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propledad Horizonlal, su Reglamento General, y este reglamento inlamo, ordenanzas
Inunicipales y Uemas normas relacionadas con [ Propiedad Horizontal, asl como las resohiciones y dispasicionss
einenadas de fos drganos da Adiinistracin do! nmieble;
Adoptar medidas de sequricad londientes a precaulelar la integyidad fisica de los copropielarios y ustlarios en general v,
de fos bienes delinmueble constituido en condominio o declerado en propledad horizanta):
Previa aulorizacion expresa y por escrils de Ja Asamblea de Copropielarios, conlralar las pdiizas de sequio adicionales
Que sean necesarias o convenientas para e! inmuble:
Elaborar y p@@e@am;pgs’ambfea General de

JFEIF e Qggi!t-ﬁffﬁ-mfﬁ’m ea General de Copropielarios, el cobro de cuolas extraordinarias

) 5 licio;

anticrélicos y ustarios de inmuebles de vivienda,
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W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentas sin esperar aularizacién alguna, en caso de inmingnte pehgrp de fuifa

del inmueble o amenaza paraa seguridad o salubridad de fa parsonas que ejerceq derechos de uso o de dammm,’ j

x). Ejercer los demés deberes y alrbuciones que le asigne la Ley de Propledad Honzulrftaf, stl Reg!an1ento General, y e
" presenie reglamen lointerno, asf coma las resofuciones da log Organos de Adminlshacion del Edificio,

At 66.- REEPRESENTACIUN LEGAL.- La rep}esenlacién legal, judical y exlrajudicial de los copropieia{ios det E'diﬂcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, ef Presidenta y el Adminislrador en lado fo refacionado al Régimen de Propledad Horizonfal,

CAPITULO Wi
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- Ef costo del sislerm de sequridad que ss contrate en o Edificio, serén asumidos a prorrata
de cada aficuola de propledad por cada dapartamento y por cada uno de log coproptetarios da cada uno de eflog,

CAPITULO 1
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 6. Cualquler controversia que surja enire Jog capropletarios o ustarios del -Eelificlo podré ser somefide a un procedimiento
concifialorio varbl, breve y sumario, que se ventiard anfe la Asamblea de Copropistarios,

Asl mismo, los copropietarios podesn convonl, previy acverdo o osciito, e las diferonclas qure swjan entre cllos, en
relacion con los derachos de ufllzachéy 'V Boce sobre las propisdades excluslvas o sobre log blenes comtings del
nmueble declarado en propladad horlzontal, serdn sametidos g los procedimientos previstos en fa Ley de Arhitrafe v
Rediacitn, publicada en of Registro Oficia) Mo, 145 del 4 de septiombro da 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PRONOGION Y PUBLICIDAD

L 69.- PROVOCION Y PUBLICIDAD. |4 publicldad y promacién particular de cada uno de fos departamentos correrd de
enta de cada uno de sus proplelarios,

weretario Ad-hoc de | Asamblea

Rprahnnidn da/
r

. Manfue, ,Z




Roricpal e cantonians~ TITULO DE CREDITO no. 000145419

RAuc: 1360000980001
Dbireccidn: Av, #1a, y Calle 9 - Telf: 2611479 / 2611477

RERAT MM R

N S 013318

AVALUO CONTROL | TITULO N?

: OBSERVACIGN :
Una escritura poblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 158226 - 57124

en MANTA de la pamoquia MANTA — —
S . VENDEDOR . _ :
© NOMBRE O RAZON SOCIAL : DIRECCION CONCEPTQ : R
IS0 LAS - ED.PLAZA LEBLON BODEGA 402- c - Impuesto princigal
Pl " T: . = .

ABQUIRIEN d
- TOTAL A PAGAR
- NOMBRE O RAZON SCCIAL — : .

JURADDC MONTALVO SILVIA CECILIA

EMISION: 1125/2013 3118 ANA FIGUEROA . -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ©

NS

Una escritura pltlica da;
en MANTA de la pamoquia MANTA

: . OBSERVACION ' . | . | coNTROL .|
MPRAVENTA DE SGLAR Y CONSTRUGCION ublcada .

ALCABALAS Y ADICIONALES

DIRECEION GONCEPTO S S vALOR
ED PLAZA LEBLON DPTO 402-T2 impuesto principal
' (PB+PA) : 2 _ :
Junta de Beneficencia de Guayaquil - 41430] -
C.GCJ/RUC. — 2 ‘ GAR s
1701396119 : - VAL 400 — 1rEs s
EMISION:  °  1/25/2013 3117 ANA FIGUERCA ‘ ' ' )

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY, .-




OBSERVACION

I del Cantén Manta
}980001

¥ Calla 8- Toll.: 2611-479 { 2611.477

DBSE VACION '

OMPR;
ds la parraqma MANTA

* EMJS]DN‘ : 1.'251'2013 ans ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARMCIﬂN PO.R REGULAC!ONES DE LE Y




Gl;blem;.ﬂu'énomo Descentralizado o :.

Municipal def Cantén Manta > TITULO DE CREDITO no. (00

“Huc: 1360000980001
f°€'°"= Av. 4a, y Calla 9. Talf.: 2614470/ 2691-477

. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada

CONCEPTO . :
IDEIGO T Ty
FIDEIGOMISO LAS OLAS by GASTOS ADMINISTRATIVOS

ADQUIRIENTE Impuesto Principat Compr:

: BRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION : TOTAL A PA A.R
JURADO MONTALVG SILVIA GECILIA' .' ' ' GAD!

CEMISION; . . 425/2013 3:48 ANA FIGUEROA *

~ SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

HIERNO AU
CMUNIGIPALL

G

S e o R R e e,

. Goblerno Auténomo Descentralizado
Municlal del Cantén Manta
Rise: 136 380001

" Dy e_eclém Av, 4ta. y Calla 9 - Tolt.r 2611.479 / 2611477

. OBSERVACION

Una esgritura piitlica de’ COMPRA VENTADE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
.| #n MANTA de Ja paroquia MANTA. . 7. . :

..o - VENDEDOR
| NOMBRE O RAZON SOCIAL
: FIDEICOMISO 148 OLAS.
e T ADQUIRIENTE
~CCIRUL. - || . NOMBRE O RAZOM SOCIAL " DIRECCION
-|17o1386118 - JUURADO MONTALVO SILVIA CECILIA | N/A” ' -
EMISION:  -4/262013 3118 ANA FIGUEROA

'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

O 154 o v ot ey e 2
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i N
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- Giobiemo Aulénama Desca

% Muniéipal del Gamtdn Mante

Ruct 1380000890004
< . Directldn: Av, da. y Calle 9. Teli.t 2611-478 / 2611.477

e L T

AVALLO
COMERCIAL

- - - SM 862,74 ’ lMPUESTOS TASASYCONTRIBUCEONES ESP.DE MEJORAS b

o _NOMBRE O RAZON SOCIAL c.c. muc CONCEFTO VALOR REBAJAS{:) . VALORA
FIDEICOMISO LAS OLAS PARClAL RECARGOS(+)~ PAGAR
SALDO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY —_
| - ] el
- - WeomisdR]  sewm| T |
TASADESEGQURIOAD]  Sares|t [
m.uRPAsAtao i - ; C 8l

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12 1] " P
Teléfono: 2621777 - 2611747 N¢ 1240586
Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE ‘ DATOS DEL PREDIO

0992643099001
Ci/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES . AVALUOQ PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  FIDEICOMISO LAS OLAS DIRECCION PREDIO:

DIRECCION : EDIF. PLAZA LEBLON DPTO. 402~T} .PA) ES, 402~T2 Y BODEGA 402-T2
REGISTRO DE PAGO

N° PAGO: 240135
CAJA; MARGARITA ANCHUNDIA T |
FECHA DE PAGO: 17/01/2013 16: 1

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Miércoles, 17 de
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

=STE COMPROBAN

ORIGINAL CLIENTE




Gobiernge Auténoeme Descentralizado

-Municipal del Canton Manta

Fuc: 1360000980004
Dlrecclin Av. 41a, y Cafle B - Tell 2511473 f 2611411

CAv
COMERGIAL

9 ’ §23.55557

' NOMBRE O RAZON SGCIAL
FIDEICOMISO LAS OLAS . -

1HT/2013 1200 MACIAS DAMIAN

111772013 11,08

“ SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

dobiernp Auténome Descentralizado

Munlelpal del Cantén Manta

¢ Ruc: 1360000980001
* Pireccldnt Av, dta.y Calle 9. Tell: 2611-479 / 2641447

L SRV Dl Rt ngi

AAT7/2013 1105

avawo - | omeceow ] o
. COMERCI 138487 -

ED PLAZA LEBLON BODEGA 402-T2

$1.592.26 MPUESTOS, TASAS ¥

' NOMB ' ' : -
RE O RAZGN SOCIAL C.C.IRUC CONCEPTO :,:RI'SEL { . V::.\.SERA
. |FiDEICOMISO LAS OLAS, - ] :
: 1ATIZ013 12200 MACIAS DAMIAN -
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2014 " 3018
: ‘ MEJORAS 2012 $0.14
: VALOR PAGADO
j . §ALDO

T g &
vt l’&




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO' MI}NICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

ES CIE VALORADA

N2 099979 R 7 o . - No. Cemﬁcac
‘ CERTIFICADO DE AVALUO -

Fecha 23 a’e enero de 20]3 Nﬂ EIEC#MICO 10145

El .suscrtro Director de Avalios, Catastros y Reg:stros' Cer!:f‘ Tfca: Que revisando el Catastro de :
’ Pr edzo.s* en vigencia, en el archzvo existente se constato que:

~* El Predio de' 3414 09 023 o
" Ubicado en: ED, PLAZ4LEBLONDPTO 402- 2(PB+PA)

_ ota! de! predio segun escntum
A req Neta: . L
' /frea_, Comunal:

_"Area Terreno:

CONSTRUCCION O e
94862,73

o Son NOVENTA Yo U ATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA ¥ DOS DOLARES CON
- SETENTAY TRES CENTAVOS : :

Este documento no consmuye reconoa:i:?ig,_ﬁaccmnam:ento

medtan!e Ordenanza por el COI'ICE_}O Carz
- Bienio 2012-2013.

_Director de Avaluos, Catastros y Re gzstros

NOTA SE EMITE LA PRESENTE CERTIFICACION, HACIENDO CONSTAR QUE SOBRE
ESTE PREDIQ DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRA I/AAJENMDE
ACUERDO AL RESUMEN DE MO VIMIENTOS SOLVENCIA DEL REGIST. RO Y]
PROPIEDAD, '

Impreso por:. AMPARD QUIROZ 23/01/20

INKIGH.3)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA
 DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y Régzsrnos

ESPECIE VALORADA

.;L‘} . ] ) . 7 ; 5
N 099977 No. Certificacidn: 9977

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 23 de enero de 2013 Ne. Electrdnico: 10150

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
- Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave: ~ 1-34-14-09-076
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 402-12

Area total del predio segun escritura:
| Area Neta: - \07 L M2
A'_rea Comunal:. 1,93 M2
Area Terreno: 2,7 M2
Perten ecie’n-te a:
Documento Identidud _. .E-Pl-';c.i-pietarib )
B DEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: - 677,50
CONSTRUCCION: = . . 91476
a o 11592,26

Son: "UN MIL QUII rIE;NT OS NOVENTA Y DOS’ DOLARES Ci INTISEIS CENTAVOS -

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamient ' fniento de la
titularidad del predio, solo expresa el valgr el Suglo ial de ol 1l settor aprobade
mediante Ordenanza por el Concejo Cdntbnal de Dici 0de 2011, para el
Bienio 2012-2013. el s :

Director de Avaluos, Catustros v Registros

NOTA: SE EMITE LA PRESENTE CERTIFICACION, HACIENDO CONSTAR QUE SOBRE
ESTE F

o WM& Mo, ACUERDO AL RESUMEN DE MOVIMIENTOS SOLVENCIA DEL REGISTRO DE

08, g.n.-r.'.ugg,:::‘,j’;q PROPIEDAD. _

-

py o

Impreso por: AMPARO QU Q172013 12:471:30




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA _

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALOR oA

099 978 -' _ - o Ne. Cemf icacion: 99978

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha; "3 de enero de 2013 Ne. Electrdmco 1 01 48

 Eisus erito Dzrector de Avaluos Camstros y Regzstros C'emf Tea: Que rewsanda el Camstro de
' Predws en vigencia, en el archivo extstente $e constato que:

- Lf'bféado eii: ED. PLAZA LEBLONEST 402;,1" "

.Area totai del predto segun escntum

Ar rea Neta:.
Ared Comunal:

.« Area‘Terreno: -

| L 1630,00
CONSTRUCCION: o 192557
| o 3 BT
" Som: TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES'CON CINCUENIA Y.
SIETE CENTA vos . _ A

doal sé&tbr aprobado

t;tu!arza’ad del p;edxo mla exprem el vajor ¢ Z )4
ibre ;29.de 2011, para el

mediante Ordenanza por el Concejo Ca tonal d' A
Bienio 20]2- 20]3

Director de Avaluos, Cam stre o5 y Regzst.' 0s

NOTA: SE. EMIT E LA PRESENTE CERTIFICACION HACIENDO C'ON STAR QUE SOBRE
ESTE PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRA VAMEN ”,DE
ACUERDO AL RESUMEN DE MOVIMIENTOS SOL VENCIA DEL REGISTR 2
PROPIEDAD.

Impresa por:  AMPARD QUIROZ 33/01/2013-3 :




lo - GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADD SITNICIPAL.,
SRS DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

| | T
79989 S

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL,
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado ef archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Tmpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de ___

FIDEICOMISO LAS OLAS
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDA PARA LA CLAVE

1341409076 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 402-T2
1341409023 ED.PLAZA LEBLON DPTO.402-T2(PB+PA)
1341409049 ED.PLAZA LEBLON EST.402-T2

Manta, diez y siete de enero del dos mil trece
GOBTFRRD AUTONGMS DESCENTRAL [7ADD B
MUNICIPAL DEL HANTON HANTA

- [

friw. Paklo Miibras Goreda
TESLUREROIMUMIC AL




Ne 55509

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC )
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte inter mada CERTIFICA: Que rewbado el Catasiro de Predios
URBANO

en vigencia, sc encuentra registrada una propiedad que conmstesaammmm—M
perteneciente a - EIDFICOMISOLASOQLAS. o
ubicada ED. PLAZA LEBLON DP 02-12;,

BODEGA 402-T2. : a%mendc a la cantidad
AVALUO COMERCIAL PTE.

$145592.26 CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
“——W

~ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

cuyo

Manta,

ganciero Municipal




Empresa Piiblica Municipal

-; Regist_ro de la Propiedad de 37652
ManteBP e [EARE

Avenida 4 y Calle 11
Conforme a Ia solicitud Niamero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 376521}:‘_-, g
' INFORMACION REGISTRAL - '

Fecha de Apertura: ' "hm'e's,' .Z'O da oé.r.ubre de 20]2 .
Parroquia: *  Manta

g Tir.}é.de. Predio: - Urbana

- Cod.Catastral/Rol/Tdent Predial:  XXXXXXXXXX XXX XEXXXXXNKXKKKK

LINDEROS REGISTRALES: oy E8un
3.23.~DEPARTAMENTO 402-12 (niveles + 25,83m. y -+ 28,71m.).- DEL EDIFICIO PLA?A)

LEBLOI\_I."- Com,td dgd-os planta, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala,
Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican en la planta bajé y en
la planta alta s¢ desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, Un
Dormitorio con terraza y Baflo General; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: 3.23.1.- PLANTA BAJA (NIVEL + 25,83M.). POR ARRIBA: Lindera con Planta
Alta del mismo departamento, POR ABAJO: Lindera con Departamento 302-T2. POR EL
NORTE: Lindera con vacié hacia Departamento 302-T2 en 9,90m. POR EL SUR: Lindera con
terreno del edificio en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 13,70m. POR EL
OESTE: Lindera con 4rea comunal y Departamento 401-T2, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 7,65m., desde este punto hacia el Noroeste en 6,55m. AREA 106,72M2. 3.23.2.-
PLANTA ALTA (Nivel +28,71m). POR ARRIBA: Lindera con vacié y Penthouse -T2. POR
ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE; Lindera con
vacid hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Noreste en
3,60m., desde este punto hacia el Sureste en linea curva en 1,90m., desde este punto hacia ¢l
Sur en 1,90m., desde este punto hacia el Este en 1,65m., desde este punto hacia el Norte en
0,55m.; desde este punto hacia el Este en 2,05m. POR EL SUR, Lindera con terreno del
edificio en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con lote # 09-07 en 6,30m. POR EL OESTE:
-- Lindera con Departamento 401-T2 en 8,05m. AREA: 55,41M2. El DEPARTAMENTO 402-
Tl2 (Planta Baja + Planta Alta), tiene una 4rea neta (m2): 162,13 Alicubta %: 0,0396, Area de
1.'(-3.1'1;611(-) {m2): 86,78,' Area Comiin (m2): 61,83, Area Total (m2): 223,96. SOLVENCIA: EL
PRERIO DESCRITO A LA PRESENT_];EE_IQH_AWSEWE,NQ_U_]:il_‘{_’FRA LIBRE DE

A

N % r.
pretio 7 v M E f§ N

Certilicacidn impresy par: Afaps Ficha Registral: 37652 \\ Pégina: | de 4

oo

\
y




RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: .
Libro Act Nimero y fecha de inseripeidn Folio Inicial
Compra Venta _ Compraventa 611  17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 33¢  17/03/2011 5.5372

- Propiedades Horizontales ‘Propiedad Horizontal : 39 28/12/2011 - 1.677
Planos Planos 4§ 281272011

Hipotecas y Gravémenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 8 04/06/2013

MOYIMIENTOS REGISTRALES:

Inscrito ¢l 1 miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo; 18 Folio Inicigl: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimera de Inscripcién: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
. Oficina donde se guarda el original; Notaria Tercera
- Nombre del Cantén: Mantsa

Fecha de Otorgamiento/Providencis: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidon:

a.- Observaciones:
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedot, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representade por la Compafiia Fiducia 8. A.
Administradora de Fondos y 1a Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominar4 la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta ¢l inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabt, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i & n t e s

3.1 Lote No. 09-09, FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diccinueve metros con sesenta ¥ seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros ¥ lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con late No. 09-
11. COSTADQ IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R1.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas "~ Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mereantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcidn se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeibn: Fee, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

Certificacin impresn por: Afuys Ficha Regisiral: 37652




¢/ 2 Hipoteca Abierta _
Inserito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomao: 11 Folio Tnicial:  5.572 ~ Folio Final: 5.603
Nuamero de Inscripcion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
‘Nombre del Cantén: Manta

ral.iixicip.‘Res}dlucién: 355

ucign:- * ) lunes, 31 de enero de 2611
bservacionest, . 1
eca Abiérta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

ﬂllldrjs, Nrmﬂ;res ¥ bomfeilin de las Partes:

* Calidad . = Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor HIJPUtECilI‘I‘O 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olns Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeién:  Fulio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 611 I7-mar-2010 10587 10626

1/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el ;' miéreaoles, 28 de diciembre de 2011

Tamo: 1 Falio Iuicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inscripcién: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el origiual: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de OQtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluciin:

#t.- Observaciones;
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON,-De Propiedad del

Fidcicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta,

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicamise Las Olas Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn: — Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 61 17-mar-201¢ 10587 10626

4/ | Planus
Inserito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripcién: 45 Nimero de Repertorio: ‘
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Reselucién: qaf ;c\.\aﬁ '
Fechy de Resolucifin: O;;_le_!)
a.- Observaciones: :

PROTSJ&QLRZACIDN DE PLANGS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del F@rdeico'm' o Las Olas,
\ﬁﬁ‘%;““?to :124,!3 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de [a l‘arro%ﬁiy (# tdn _M‘_s_m.ta.'
-_“5

'
é’-ﬁn@:icilin de las Partes:

Cédula o RUC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Certificncidn impresa por: Mups Ficha Registral: 37552 Pigina: 1 de 4
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Propictario . 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Esta 'ins‘cripéiéﬁ'séf‘reﬁere a la(s) gue consta(n) en:

ibro: . T No.Inscripeidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
: ropiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677
‘ nicelacién Parcial d;a Hioteéa Abierta '
“Ins “. martes, 04 de junio de 2013
" Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
n: 718 Nimero de Repertorio:

Oficinn donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre deil Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucibn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR del

. departamento cuatrocientos dos T dos, estacionamiento cuatrocientos dos T dos , Bodega cuatrocientos dos T dos.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

dor Hipotecario 80-0000000000046 Baneo Pichincha C A Manta
dor Hip'qtecaria 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta

No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inictal:  Folio final:
339 17-mar-2011 5572 5603

OTAL DE MQVIMENTOS CERTIFICADOS:
ibro.»" Nimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripclones

Plancs Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta
Propiedades Horizontales

ha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 12:33:44  del miéreoles, 05 de junio de 2013

A peticidn de: Aég- fﬂur)ﬂ

R

Elabo a'tj!‘o por : Mayra Dolores Saltoxlyfa : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
S 131013711-0 : que se diera un traspaso de dominio o se
oL T IR emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\ N

Certilicacitn impresa r@s \Flcha Registral: 37452




1/

Empresa Publica Municipal

il:- . Regist_ro de la Propiedad de 37654
MAMEED e ||||||||"|||||I||l||||"|||ﬂ|l||l

Avenida 4 y Cajle 11

Fechu d Apertura: funes, 29 de ocmbr‘e de 2012
Parroquia; i Manta

Tipo de Predio; Urbano
Cod Catastral/Rol/Ident. Predial: ). 9.0.9.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.00.0.6.00.0006.0.04

LINDEROS REGISTRALES:

3.72.-BODEGA 402-T2 (Nivel +28,88m).-DEL EDIFICIO PLLAZA LEBLON.- Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal, POR

ABAJO: Lindera con drea comunal, POR EL. NORTE: Lindera con drea comunal circulacion
en 2,48m. POR EL SUR: Lindera con acera via 9 en 2,46m. POR EL ESTE: Lindera con
bodega 401-T2 en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 801-T1 en 2,05m. AREA:
5,07__1112. La Bodega 402- TZ.- tiene un area neta (m2). 5,07 Alicuota %:0,0012 Area de
Te"ne}lo‘ (in’-’) ‘2,71 Area Comtn (m2). 1,93 Area Total (m2). 7,00. SOLVENCIA: EL PREDIO
f‘_DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENI RA LIBRE DE GRAVAMEN.,

TOS REGISTRALLES;
Acto e # de inscripeion Folio Inicial

, Compraventa 7 17/03/2010 10.587
. Hipo ecas y Gravimenes Hipoteca Abierta S 17/03/2011 5.572
Propudadcs Horizontales Propiedad Horizontal 9 28122011 1.677
Planos Planos 28/12/2011 760

Hipotecas y Gravamenes  Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi 8 04/06/2013 _ 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

"REGI STRO DE ' COMPRA VEN'I‘A
[ (.mn)r'went ST
Inscrito el : miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomao: 18 Eolio Inicial: 10,587 - Folio Final:  10.626
Niamero de Jnscripeifn: 611 Numero de Repertorio: 1.403
. Oﬁcinai donde $e guarda el original: Notaria Tercera
" - Nombre del Cantén: Manta
Fechsi de Olorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juich!Resulucién:
.Fc.cha de Resolucién:

a- Observaciones:
Pdr unﬁja] te el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

L1t
‘\ %Maﬁ cicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciatia representada a su vez por ¢l Sr. Edgar Osorio Vaca,
v

%y .
2 ad"’d?&godemdo Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denomingf Fideicomiso o

Certificacién impresa par; Mays Ficha Registral: 17654 Phgina: 1 de




Vendeder, y pof otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaitia Fiducia 8. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta ¢l inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimsnsiones, superficie y alicuotas p_?rticulares son los
] i g ‘- u i e n t e §

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros ¥ lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros v lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Damieilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomisa Las Olas Manta
Yendedor 80-0000000024845 Fideicomisa Mereantil [rrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libre: Ne.Inscripcién: Fec. Inseripeion;  Folio Injcial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 2 Hipoteca Abierta <9
Inscrifoel:  jueves, 17 de marzo de 2011 :&E-- Dlgadof’?
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603 PR
Nitmero de Inscripcién; 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de]l Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién; 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones: .
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con el numerc 09-09,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Damicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
- Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta insc.ripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final;

Compra Venta . 611 : 17-mar-2010 10587 . 10626

37 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el: - miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: - 1 Folio Inicial: 1.677 - Falio Final: 1772
Namero de Inscripeion: 39 Nimero de Repertorio; 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por My Ficha Registral: 37654




Fecha de Resolucién:
a.- DIbservaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de!

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de iz Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia ¥ Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domiciiio /
Proi)ietal-io 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripsion se refiere a Ia(s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripei6n:  Fec, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626
4/ 1 Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de dicicmbre de 2011
Tome: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de lnscripcidn: 48 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a,- Observaciones;
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fid :0 Las Olas,

ubicado ¢n la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia ¥ nt n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; L .
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social il Démicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas " Manta
.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que constaln) en: '
Libro: No.Inscripeion:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

57 2 Cancelagcién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito ¢l :  martes, 04 de junio de 2013
Tema: | Falie Inicial: 1 - Folio Final: 1
Numero de Inseripcién: 718 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR de!

departamento cuatrocientos dos T dos, estacionamiento cuatrocientos dos T dos , Bodega cuatrocientas dos T dos.

b.- Apellidos, Nombres y Pomicilio de las Paries:

Calidad Cédulg o RULC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario  © 80-0000000000046 Banco Pichincha €' A Manta
Deudor Hipetecario - 80-0000000037804 Fideicamise Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s}) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio Rﬂf_l:

i / A a~ o ) " _ 9 5 .
Hﬁ(ﬂ@fﬁ&;&mmes 339 17-mar-2011 5572 603
o 2 NF.

% A 4
il 73 ‘F.:;Y),

Certificacidn impresa por: Mups Ficha Registrsl; 17554




" TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nimero de Inscripclones | Libro Nimero de Inscripeiones

Planos i Hipotecas y Gravamenas

Compra Venta ]
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificade lo invalida.

Emitido a las: 12:40:13  del miércoles, 05 de junio de 2013

_A'peticic'm de: ﬂéj Inulfu,) (’gl:x/ [

, GA4D O

Elaborado por : Mayra Dols7es Saltos M Validez del Certificado 30 dias, Excepio
131013711-0 gue se diera un traspaso de dominio o se
‘ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerfilicacifn impresa por: Muys Ficha Registral: 37654
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Empresa Pidblica Municipal

Ii:inzgr;‘itsat-lg ;e la Propiedad de 37653
e - | OGER0 OO O

funes, 29 de octubre de 2012
Parroguia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Iz

Cad. Catastral/Rol/Tdent, Predial: ). 0.0.6.0.0.0.0.64.0000.0000.6.0.0.00.0.0.04 3 Y. -. o0
O g

LINDEROS REGISTRALES:

3.49.- ESTACIONAMIENTO 402-T2 (Nivel + 28,88m.).- -DEL EDIFICIO PLAZA
LEBLON.- Circunscrito dentro de los mgtﬁéntes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con area comunal, POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 502-T2. POR EL NORTE:
Lindera con drea comunal circulacién en 2,49m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal en
2,42m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 401-T2 en 5,00m. POR EL OESTE,
Lind;ra con estacionamiento 801-T1 en 5,00m. AREA: 12,19M2, EL ESTACIONAMIENTO
4_02:}1..;2_:‘-.'_‘&6;11_3,'11:1_ area neta (m2). 12,19 Alicuota %: 0,0030 Area de Terreno (m2). 6,52 Area
G’omﬁﬁ'(mZ-); 4,65 Area Total (m2). 16,84. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
"PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

e YO Nimero y fecha de insc
Compraventa 611 17/03/2010
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 3% 28/12/2011
! Planos Planos 45 28/12/201¢
Hipotecas y Gravdmenes  Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi 04/06/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Compravents
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010
Tomo; 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Nimere de Inscripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

7" Nombre dél Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

~ Escritura/Juicio/Resolucidn:

' Fecha da&;g]ucién:

" .- QORI AR,

AN TA ’?. N . g @ -
ﬁ@ﬁpm@&h‘%cmmso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora
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en sy calidad de Apoderado Eépecial, segun documento que se-adjuntan, y a quien se denominard Fideicomise o

Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
. segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No, 09-09, en adelanta el imﬁu;ble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
. en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

5 . i £ u i e n t - s

A3‘.-1' Lote No. 09-09, FRENTE, treinta y cuatro metiros con siete centimetros y lindera con via 9.
' POSTERiOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas

catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del

.-, Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO:; Sesenta y un metros con cuarenta centimetros ¥ lindera con lote No. 09-
“11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y sicte centimetros y lindera con lote No. 09-07, AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomise Mercaatil Irrevocable Denomin Manta

c.-Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio fina:

Planos 2 16-cne-2000 9

2/ 2 Hipoteen Abierts

Inscrito el jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial; 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripeién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de eners de 2011

#.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédola o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Fichincha C A ’ Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

G- Esta inscripclén se refiere a lafs) que consta(n) en:
" "Libro: o No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
" Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripeién: 39 Nimero de Repertorio: 7,630
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién: )

Certificacion impresa por: Muys Fitha Reglsival: 37553




Fecha de Resolucién:

a.- Observiciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, dec la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad _ Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ' Manta
c.- Esta ins¢ripcidn se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ 1 Planos
Inscrito el ¢ miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de lascripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Gtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion;

a.- Qbservaciones: B
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fidc: orhiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y C tén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilia de Ins Partes: : -
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civ‘i]' '.I"_-])mi]ici_lin
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas " Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién;  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

{2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  martes, 04 de junic de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Namero de Inscripeién: 718 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de mayo de 2013

Escritura/Jutcio/Resolucidn:

Fecha de Reselucién:
a.- Observaciones: )

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR del

departamento cuatrocientos dos T dos, estacionamiento cuatrocientos dos T dos , Badega cuatrocientos dos T dos.

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario £0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

M »\:'of No.Inscripeion:  Fec. Inscripeifn:  Folio Inicial:  Folio finak:
ATy T )
S A o A vdmenes 339 17-mar-2011 5572 5603

Certificacidn impresa por: Mays Fichns Registral: 37653




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nilmero de Inscripciones | Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquief enmendadura, alteracidn ¢ modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Jas: 12:37:25 del miércoles, 05 de junio de 2013

A peticion de: by [Hasy

A AR

P A2
Elaborado por : Mayra ﬂolores Saltos Menlozg Validez del Certificado 30 dias, Excepto
’ 131013711-0 \ que se diera un traspaso de dominio o se

) . p _ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacidn lmpresa per Mays Ficha Regisiral: 17653
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DLATH LEBLIN

TWUS SUENOS JUNTO AL MAR

Manta, 18 de Julio del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento 402-T2, Bodega 402-T2 v
Parqueo 402-T2 ubicados en el edificio Plaza Leblon, se encuentra libres de expensas y

alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

P;’iaria Augusta L;i‘rujillo
ADMINISTRADORA
Plaza Leblén
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plusvalia en caso de haberlo. OCTAVA: AUTGRIZACION.- Cualquiei‘a
de las partes comparecientés se encuentran facultadas para realizar los’
tramites necesar’io_Q hasta la inscripcion de 1;-‘1')"1:6‘.?\(?11’(8 escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas
de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la
decisidén de‘ll\“’-I‘_,‘x‘jbunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de

Guayaquil, que se sujetara a lo diépgesto por la Ley de Arbitraje y

Mediacion, el Reglamento del Centro d\é"‘-\Arbitraje y Mediacion de la
Y

Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que
se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1.-
Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacion; 10.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrad;\;‘ en derecho y confidencial y queda facultado
para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
puablicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal
de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 10.4.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las partes
renuncian a la jurisdiceién ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral
v se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en contra del

taudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




haberla, se s;)meteré también a lo dispuestd en la presente clausula y
versard Unicamente sobre aquél tema por el cual “se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notayio sirvase incorporar las demas
clausulas de estilo para la plena -;?Eilidez y eficacia del presente
instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula 13-
1996-40 F.A.M.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,
la misma que queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal.
Se cumplieron los prec>pt‘os legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de _
principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido ¥ firman

conmigo €l Notario, en unidad de acto, Doy Fe.-

C.C. Né: 3341 7227
Apoderada‘General de.-
Silvia C. Jurado Montalvo
c.C. No,. 170139611-9

™

EL MOTARIO.-

SE QTORGO ANTE MI Y EN FE DE EILLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y F.
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (41.

FOJAS) -

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

ESFUERZO Y DEDICACION ﬁﬁg M




