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2013-13-08-03-P2768.-
FANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
|| OLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
:' ICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS QOLAS.-
CUANTIA: INDET:; ERMINADA -

III OMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DE

A SENORA ELAINE MARIE YAKOS LEBRON : .
“ ~ CUANTIAS: USD § 155.418.10.- |
-I la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecéra del Canton del

-u ismo nombre, Provincia de Manabi, Repuiblica del Ecuador, hoy dia

||l eves doce de septiembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado

| AUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
anton Comparecen, por una parte por una parte el sefior YANDRI
AVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y Representante
=gal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme lo acredita
con el nombram1ento que se acompana como documento habilitante;
Oy otra EL FIDEICOMISO LAS OLAS debidamente representado por
compamd FIDUCIA $S.A.  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
DEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada
su vVez por' el sefior DAVID'~FERNANDO GUIME-,CALERO, en su
nlidad de Apé'derado Especial segin ddéﬁmento que se adjuntan, y a
ien se denominara “FIDEICOMISO G VENDEDOR y, por ultimo la
sefora ELAINE MARIE YAROS LEBRON dea Represenmdq por su

pente Oﬁcmso ‘el senor Doctor ROBERTO HERNANDO MORENO DI

GOMPRADORA”. - Los comparec1entes son mayores de edad, de
thcionalidad ecuatonana domiciliados: los sefiores David Guime
(JQalero, Yandri Cevallos Cedeno y Roberto Moreno Di Donato, en la

cindades de Guayaquil, Portovigjo y Quito respectivamente, en transito
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por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes

de conocer personalmente, y de haberme presentado sus documentos,
Doy Fe. Bien instruidos “éh«e_l objeto y resultados de esta Escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y ‘COMPRAVENTA, la cual
proceden a celebrarla, me entregan na minuta, cuyo texto es el que
sigue: PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTE

NOTARIO: En el registro de escrlturas publicas e;_su éafgo sirvase
incorporar una cancelacién parcial de hipoteca abierta ¥ prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES Comparece a la celebracién de la
presente cancelacién de h1poteca abierta el sefior YANDRI DAVID
CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y Representante Legal
del_Banco P10h1ncha C A Zona Centro, conformemlvc; 7 écred1ta con el
nombramiento que se acompana como documento habilitante. El
comparéciente €s mayor de edad, de estado -civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en- la ciudad de Portoviejo.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) Mediante escritura piiblica celebrada
el dia treinta y uno de enero del dos mil once, ante el sefior Notario
Tercero del cantén Manta se. constltuyo Hipoteca Abierta ¥ prohibicion
de enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno No.
CERO NUEVE CERO NUEVE de propiedad del Fidecomiso Las Olas,
inscrita en el reglstro de la Propledad del cantén Manta, con fecha
diecisiete de marzo del dos mil once, bajo el numero trescientos treinta
y nueve. B) Con fecha diez de noviembre del dos mil once, ante la
Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre el referido lote se constituyé la
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del
Fidecomiso Las Olas, ubicado en la via nueve de la Urbanizacién
Ciudad del Mar, inscrita en el registro de la propiedad del cantén

Manta, el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el numero

-~
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ocolizaronn los planos del edificio Plaza Leblon, inscrito en el
stro de la Propiedad del Canto Ménta, el veintiocho de diciembre del

4| mil once, bajo el numero cuarenta y cinco. D) En dicho Ediﬁcio
fa Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que se detallan a
inuacién. 3.5.- DEPARTAMENTO CIENTO UNO T UNO (nivel +
punto veintinueve metros) Coﬁsté de planta baja, se ha

1 iﬁcadb con los siQ‘ujg_entes ambientes: Sala, comedor, cocina,
mnderia, Toilette, dos Terraza, Dormitorio master con bafio, un
itorio con bafno y patio-jardin; se suscribe dentro de las siguientes
didas y linderos: 3.1.1.- PLANTA BAJA.-"Porr Arriba: Lindera con
y departamento Doscientos uno T uno; Por“Abjajo: Lindera con
eno del Edificio; Por el Norte, Lindera con patio jardin del mismo
|I rtamento, parﬁiendo desde el Oeste, hacia el Este en tres metros,

os desde este punto hacia el Este en cinco punto veinticinco
08, desde este punto- hacia el noreste en dos metros. Por el Sur,
dera con terreno del Edificio en ocho puntb noventa y cinco metros
4 tres punto cuarenta y cinco metros; Por el Este, lindera con el area
funal y"departamento ciento dos T ur;o partiendo desde el Sur hacia

rte en uno punto sesenta y cinco metros, desde este punto Oeste

— L
b

ero punto setenta metros desde este punto hacia el Norte en cero

o setenta metros, desde este punto hacia el Noroeste en dos punto
enta y cinco metros; Por el Oeste, lindera con lote cero nueve once
diete punto setenta y cinco metros. Area ciento treinta y nueve punto

brita y nueve metros cuadrados. 3.1.2.- PATIO-JARDIN (TALUD).-
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Por Arriba: Lmdera con vacio; _Por Abajo, Lindera con terreno del

Edificio; Por el Norte, L1ndera con Playa del Océano Pacifico en cuatro

punto veinte metros y seis punto setenta metros; Por el Sur, lindera con

departamento c1ento uno T uno, partiendo desde el Qeste, hacia el Este

en tres metros, desde este punto hacia el Norte en do to tremta y
'-"'—’_'—'_'——.—_-"—h B
cinco metros, desde este punto hacia el Este en cero punto noventa N

PR

cinco metros desde este punto hacia el Norte en uno punto sesenta y

cinco metros, desde este punto en linea curva hac1a el Este en uno

punto cuarenta metros, desde este punto hacia el Este en cinco punto

vemt1c1nco metros desde este punto hacia el Noreste en dos metros Por

el Este 11ndera con Pano-Jardln departamento ciento dos T uno en

——

cuatro punto vemtlcmco metros y Por el Oeste, Lindera con Lote ‘cero

nueve gu' once en ocho punto noventa metros. Area Sesenta y dos

metros cuadrados. 3.27.- ESTACIONAMIENTO CIEHT_Q_UMNO

IR
(nivel + veinticmco punto setenta ¥y siefe metros) Por Arriba:

JE——

Lmdera con estacionamiento c1ento uno 'I‘ dos A; Por Abajo: Llndera

con terreno del Edificio, Por el Norte: Lmdera con Bodega en ¢ c1ento

S———— iy

uno T Tino en dos punto cincuenta metros; Por el Sur: Lindera con area

comunal circulacién en dos punto c1ncuenta metros. Por el Este:

Lindera con area comunal en cmco metros Por el Oeste: Lindera con

s s

estacionamiento ciento dos T uno B en cinco metros. Area: doce punto

cincuenta metros cuadrados mODEGA Clento uno T uno_(g_iyel'
+ veinticinco punto setenta y siete metros) Por Arriba: Lindera con
bodega doscientos uno T dOS' Por Abajo. Lindera con terreno del
Edificio. Por el Norte' Lindera con érea comunal mrculacmn en fres

punto noventa y nueve metros, Por el Sur: Lindera con estacmnamlento

01er__1to dos T unoByc _clento uno T unvlen tres punto treinta y nueve

metros; Por el Este: Llndera con area comun circulacién en uno punto

treinta metros; Por el Oeste: Lindera con bodega ciento dos T uno en
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uho punto treinta metros. Area: cinco punto diecinueve metros

jadrados.- TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y

PR OHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los
" tecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A, cancela parcialmente
hipoteca vy levanta la Mbiciém que pesa sobre los inmuebles
nsmtenteq en el departamento Ciento uno T uno, Estauonamlento

_' _I__1_._t0 uno T uno, Bodega c1ento uno T ‘uno, descritos en la clausula

ultado dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacién de la
sente cancelacién parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicion

¢ enajenar, en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. Usted
Notario, se servira anteponer y agregar las demas clausulas de

gtilo para la completa validez del presente instrumento. Ab. Gonzalo
¢ra Gonzalez Mat. dos mil quinientos cuarenta y nueve C.A.M.-

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Registro de

B3

crltur'ls Pablicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
cgmpraventa que diga lo siguiente: PRIMERA: COMPARECIENTES.-

mparecen a la celebracion de la presente escritura pﬁblica- las
sipuientes personas: 1.1.-Doctor ROBERTO HERNANDO MORENO DI-«._,.
NATO en calidad de Agente Oﬁcmqo de la senora ELAINE MARIE

) kOq LEBRON, en atencmn a lo establemdo en cl Articulo dos mﬂﬁ
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mayor de edad de nacionalidad. ecuatorlano, de estado 01v11 casad_o_ 24
se halla dorn1c111ado en la ciudad de.Quito; 1.2.- El Fldelcomlso Las
OLAS, debidamente representado por la compama Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fldelcorrusos Mercanttles en su, cahdad de
fiduciaria, representada a su vez por DAVID FERNANDO GUIME CALERO
en su calidad de Apoderado Especial, como consta del documento que
se adjunta como habilitante, Y a quien en adelante se le podré
denominar simplemente como “FIDEICOMISO” o “VENDEDOR(ES)

compareciente es mayor de’ edad _de nacionalida ecuatonana de
estado civil casado y se halla dom1c111ado en la ciudad de Guayaquﬂ
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica otorgada
ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogadc Rail Eduardo

Gonzélez Melgar, el veintisiete de octubre del dos mil nueve, se

constituyé el fideicomiso mercantil inmobiliario  denominado
“FIDEICOMISO LAS OLAS?, cuya fiduciaria es la compaiiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos "Mercantiles. B) Mediante

escritura publica de cbmpraventa, otorgada ante el Notario Tercero del
Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar, del cuatro de
marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el diecisiete de marzo del dos mil diez, el FIDEICOMISO
adquiri6 la propiedad del inmueble consistente en lote No. Cero nueve-
Cero nueve, perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar,
ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se
construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote son
los siguientes: LOTE No. Cero nueve-cero nueve: FRENTE: Treinta y
cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas

diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros
Gy
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co T treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centgmetros

y lindera con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta
! metros con cuarenta centimetros y lindera con lote namero cero
rve-once. COSTADO IZQUIERDOQ: Sesenta metros con setenta y siete
Jtimetros y lindera con lote nimero cero nueve-cero siete. AREA: Dos
ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros
ddrados. Los deméas antecedentes de dominio, constan referidos en el
ificado del senor Registrador de la Propiedad. C) Mediante escritura
lica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario
ero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e
crita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el veintiocho de
icfembre del dos mil once, se procedid con la constitucién al Régimen
Propiedad Horizontal del Edificic Plaza Lé‘blgn, habiéndose
iamente obtenido por parte de la L Municipalide;d de Manta la
glaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segin resolucién No.

o cuarenta — ALC-M-{S}-OGV-dos mil once del veintiséis de octubre
los| siguientes inmuebles, en adelante conocidos solamente como

NO; b) El estacionamiento signado con el nimero CIENTO UNO T
D; c) La bodega signada con el namero CIENTO UNO T UNO, todos

?

ttenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA: COMPRAVENTA.-
base a los antecedentes expuestos, 'el VENDEDOR da en venta y
betua enajenacion a favor de la CQD_/!PRADORA los INMUEBLES
consistentes en: a) El. departamento s;gnado con el namero - LIENTO
U ‘ID T UNO ublcado en la Torre UNO, con una alicuota
. esponchente al cero coma cero cuatro nueve tres por ciento; b) El

-:: cionamiento SlgnddU con el ntimero Clento uno T uno, ublcado en
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tremta por c1ento, ) La.bodega signada con el numero ciento uno T

e

uno, ublcado en’ la Torre dos, con una ahcuota correspondlente al cero

Leblon cuyos. Imderos y dlmensmnes particulares son Ios s1gulentes

DENOMINADO “P. ZLA___I_L_!E_}E} N” (nivel + 7,29m.). Consta de planta
baja, se ha planificado con los sugulentes amblentes Sala, Comedor,
Cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terraza, Dormitorio Master con bafio,
un dormitorio con bafio &"Patio - Jardiﬁ,--sc circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera
con vacio y departamento Doscientos uno T uno. POR ABAJO: Lindera
con terreno del ediﬁcio POR EL NORTE: Lindera con Patio — Jardin del

mismo departamento partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres

e,

metros; desde este punto hacia el Norte en dos punto treinta y cinco

metros, desde este punto hacia el Este en cero ‘punto noventa y cinco

——

metros, desde este punto hacia el Norte en uno punto sesenta y cinco

metros, desde este punto en linea curva hama el Este en uno punto

cuarenta metros, desde este punto hacia el Este en c1nco punto

veinticinco metros desde este punto hacia el Noreste en dos metros.

POR EL SUR Lmdera con terreno edificio en ocho punto noventa y
cinco metros mas tres punto cuarenta y cinco metros. POR EL ESTE:
Lindéra con area comunal y departarncnto cxento dos ’I‘ uno parUendo

desde el Sur hacia el Norte en uno punto : o ‘metros, desde

ST ey

este punto Oeste en cero. punto setenta metros, desde este punto hacia

SENEPIENES L

el Norte en nueve punto quince metros desde este punto hacia el

Noroeste en dos punto noventa y cinco metros. POR EL OESTE: Lindera

B

con lote cero hueve-once en siete punto setenta y cinco metros. Area:

Ciento treinta y nueve punto noventa y nueve metros cuadrados.

e ———— S

PATIO.- JARDIN (talud). POR ARRIBA: Lindera con vacio. POR ABAJO:
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indera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con playa del
éano Pacifico en cuatro punto veinte metros y seis punto setenta
etros. POR EL SUR: Lindera c.on. &épartamento ciento uno T uno,
partiendo desde el Oesté'hac_:_ia el Este en tres metros, descie este punto
lhcia el Norte en dos ‘punto‘.-xfrqiﬁta y cinco metros desde este punto
icia el Este en cero punt_o noventa y cinco metros, desde este punto
ficia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros desde este punto
linea curva hacia el Este en uno punto ‘cuarenta metros, desde este
nto hacia el Este en cinco punto veinticinco metros, desde este punto
hcia el Noreste en dos metros. POR EL ESTE: I:indera con patio-jardin
partamento ciento dos punto T uno en cuatro punto veinticinco
etros POR EL OESTE: Linﬂeran con lote cero nueve—oncg en ocho
nto noventa metros Area: Sesenta y dos metros cuadrados. El
cpartamento C1ento uno T uno (Planta Baja + Pdth Jardin), tiene un

area neta de Doscientos uno punto noventa y nueve metros cuadrados.

icuota: cero punto cero cuatr0c1entos noventa y tres p01 ciento. Area

ctenta ¥y 51_e_t_e punto cero cuatro metros cuadrados. Area Total:
bscientos qetenI; y nueve pun.to. cero tres metros cuadrados. CODIGO
ATASTRAL: UNO-TREINTLL CUATRO-CATORCE- (,ERO NUEVE—
RO CERO UNO ESTACIONAMIENTO NUMERO CIENTD UNO T
o DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLQN” ) (nivel +
Veinticinco punto setenta y sie;e metros) Se circunscribe déntro de
ds siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con

Ltacionamiento Ciento uno T dos A. POR ABAJO: Lindera con terreno

drea comunal en cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con
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estacionamiento mento dos T uno B en cmco metros. Area Doce punto

—_— — -

cmcuenta metros cuadrados El Esta01onam1ento Clento uno T uno,

tlene un area neta de Doce punto cincuenta metros cuadrados.

Alicuota: cero punto cero cero treinta por. ciento. Area de Terreno: S Sels

punto sesenta y ‘nieve metros cuadrados. Area Comun cuatro punto

ote metros cuadrados. Area Total: Dlec1s1ete punto

CU RO CATORCE -CERO NUEVE-C CERO _VEINTICINCO BODEGA

NUMERO CIENTO UNO T UNO DEL EDIFICIO DENOMINADO

“PLAZA LEBLON" (nivel mas .VEINTICINCO PUNTO SETENTA Y

llnderos POR ARRIBA: Lindera con bodega. Dosmentos uno T dos; X POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con

area comunal circulacion en tres punto noventa y nueve metros. POR

EL SUR: Lindera con estacionamiento Cientodos Tuno By Clento uno

T e a1

T uno en tres punto noventa y nueve metros POR EL ESTE: Lindera

con drea comun 01rcu1ac1on en uno punto tremta metros POR EL

OESTE: Lindera con bodega 01ento dos T uno et o_ punto treinta

T T
metros, Area: Cinco punto ;‘dlecu:u.lem metros cuadrados La bodega

C1ento uno T uno, tiene un area neta de cmco punto d1ec1nueve metros

cuadrados Ahcuota cero punto cero cero trece por_ciento. Area de

Terreno: dos punto setenta y ocho “metros cuadrados Area Comun: Uno

e

punto noventa o metros cuadrados. Area Total: Si
d1e01s1e£;;em uadrados CODIGO CATASTRAL: UN “
CUATR(':)__CAT ORCE- CERO NUEVE -CERO CINCUMNO
obstante determmarse los lmderos dimensiones, superficie y alicuotas,
se deja expresa constancia que la transferencia de dominio de los
INMUEBLES materia de esta compraventa se la efectiia como cuerpo

cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo
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precio por los INMUEBLES descritos anteriormente, la suma de USD$
}ENTO CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y SE[S"66/100
bolares de 165 Estados Unidos de América ($155.176,66 dolares de los
Bstados Unidos de América), que la COI\;IERADORA ha cancelado al
WENDEDOR y que éste declara haber recibiab‘"*eIl'”’ih‘ﬁneda de curso
ggal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto.

QUINTA: CUANTIA.- Las partes declaran expresamente que
inicamente para fines tributarios, la cuantia de la presente escritura es
|- USD$ CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
.I.ECIOCHO._.__\CON 10/100 Délares de los Estados Utiidos de América
::Ji155.418,10\‘, délares de los estados Unidos de Ameérica), de
'ﬁformid_ad con lo establecido en el avalué catastral determinado por
Municipio de Manta; valor que no t.iene relacion alguna con el precio
=]l inmueble fijado por las partes y establecido en la clausula
yrecedente, respecto de lo cual las partes declaran no tener nada que
rclamar y renuncian a cualquier accion judicial, extrajudicial,
ministrativa, arbitral o de cualquier otra indole en tal sentido, de
uerdo al certificado de avalud emitido por el Departamento de
I| anta. SEXTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre los

INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna

alios y Catastros del Gobierno Autdnomo Descentralizado del Cantén

l: turaleza que pueda limitar el dominio. De igual manecra el

‘ NDEDOR declara que los INMUEBLES no estan sujetos a

pndiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motive de acciones

scisorias, retvindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
’}n eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA:
} EPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD

IORIZONTAL.- La COMPRADORA acepta la venta y transferencia de(i "

e se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento
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dominio de los INMUEBLES materia de esta compra\?enta, por ser en
seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su
entera satisfaccién, asi como las areas verdes y las areas comunales del
Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto;
comprometiéndose expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion,
uso y goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Ecﬁﬁcio Plaza Leblon, que declara conocer,
aceptar y someterse en todas sus partes. Adicionalmente la
COMPRADORA autoriza deéde ya por medio del presente instrumento,
cualquier modificacién a la actual Declaratoria- de Propiedad Horizontal
del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siefnpre y-cuando no afecte
a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de .\'1_'03 INMUEBLES
objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacion de esta
escritura serd suficiente requisito para contar con la autorizacidon
requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Edificio Plaza Leblon. La COMPRADORA se obliga a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes
inmuebles objeto de este instrumento que legare a realizar en el futuro.
OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y

tributos que ocasione la celebracién y perfeccionamiento de la presente

compraventa seran de cuenta y.n‘é'argo exclusivo de la COM?RADORA,

inclusive el pago del impuesto a la plusvalia de haberlo. NOVENA: '

AUTORIZACION.- Cualquiera de las p‘a'rtes__u comparecientes se
encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la

inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del

cantén -Manta. DECIMA: ACEPTACION 'Y RATIFICACION.- Los.

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente -

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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YANDRTTJAVID CEVALLOS CEDENO
Manta

De mi congideracion:

Me es grafo comunicar a usted que el Comité Ejecutivo de} Banco, tuvo el acierto de
elegirle GHRENTE del Banco Pichincha C.AZona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.014.

Como Gemgnte le correspande la representacién legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudicigies del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencion al piiblico de {a Provincia de Manabi, Usted tiene ia representacion legal del
Banco pa i todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
gue dispo | en los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nembramiento
en los lugares indicados.

Fecha de gonstitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de ||inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en fa Oficina de
Anotaciongs del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la
Propiedad ||de octava Clase, Tomo treinta y siste.

Queremos |lexpresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

Atentan]‘ le,
BANGOFICHINCHA C.A.

Iman !! Espinosa
ECRETARIO COMITE EJECUTIVO
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QUE OTORGA:
JLA COMPANIA FIDUGIA S A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: '

--Ia arRosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castellanos, Yahaira Emperatriz Reclade
1

ekrsco, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcia, Wendy de ks Angeles Saavedra
II

" ez, Inés del Carmen Bamionueve Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Fernando Guime
ero, Verdnica Vanessa Navairete Serano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, VerSnica Patricia Sitva
Ortega, Marta Softa Benavides Cordova

&8 JP &8

porsu I|| erenta General, sefior Pedro Oriz Reinoso, segtin consta del documento adiunto, en adelante 'FIDUCIA'o
-il Ft compareciente es ecualoriano, mayor de edad, casado, 'y domicliado en Quito, legaimente
cpas -L 2 contratar y obligarse, a quien de conocerlo day fe, en vitud de que me exhibid su cédila de cudadania

ptocopia autenticada por ml, se egregan a este instumento; y me piden que eleve a esoifura priblica ef

1




famrdalassgua‘lt&sperscnas EdgarRosendoOanam.PnahzdelasMemdaGLmaCastehms
Ya!'ala Emperatnz Recaldewelesoo Maﬂa\lermlcaArteagaMoina Xavier Affredo Pa‘edei Garcfa,Wendyde ios
AngeESaavadm%aﬂ,!n&sde!CammBanmmHemMaanahdedgoRWEb DawdFemando
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UPLENTE (E) PECIMO

2




Quito,[P8 de marzo de 2012

avier Ortiz Reinoso

De mi gbnsideracion:

|: agrado de comunicarle que la Junta General Exlraordinaria Universal de Acclonistas de Ia

a FiDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISDS MERCANTILES, en su

n el dia de hoy, 28 de marzo de 2012, resolvié reelegiro como GERENTE GENERAL de |a

comparga, por el periodo estalutario de TRES afios, dehiendo no obslante permanecer en sus funciones
hasla sq legalmente reempiazadp.

plidad de Gerorde General ¥ de conformidad con los Estatulos Sociales de Ia Comparila, le

de ejeréer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiila de forma indlvidual.
gres ¥ alribuclones se encuentran determinados en el articulo vigésimo lereero, vigésimo cuario ¥
quinto de fos Eslalutos Sociales de Ja Compafila. .

amiento anlerior fue inserito en el Registro Mercantil 'dell canl_éh.Quiio. baje el Ntimero 4041 del
e Nombramlentos, Tomo 140 &1 dia 15 de abri] del 2009, -

3.4, Administradora de, Fondos ¥ Fldeicomisos Mercantites, se constituys mediante escrilura

iproada el 20 de marzo de 1887 anle la Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Morena

de Solings, inscrita en el Registio Mercanlil del mismo canton el 19 de junio de 1887, bajo Ia

denomingtibn de Comporacion Bursalil S.A. Flducia, cambiando ésta a la aclual medlante escrilura plbiica

olorgada |l 23 de junio de 1995 anle fa Notarla Segunda del cantén Quilo, Dra, Ximena Moreno de

Solines, ltgalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canién el 21 de septiembre de 1995,

amenle se reformaron los estalulos de la Compafila mediante escrilura piblica olorgada el 20

del 2001 e inserifa en el Registro Mercantil del canior Quito, el 30 de abril del 2001,

ente los eslalulos sociales de la comparila’ fueron modificados medianie escriiura publica

¢l 28 de junio del 2001 'anle el Nofario Trigésima Séplimo del canlén Ouilo, Doclor Roberlo

fera, debidamente inscrila_en el Regisira Mercantt] del canién Quiid, el 21 de agosto del 2001; Y.

mediante |scrifura poblica otorgada el 08 de sgosio del 2003 anle el Nolario Trigésimo Séplime del

canlon {lio, Doclor Roberlo Duedas Mera, debidamente inscrila en e Registro Mercantil del canlon
Ouile, ef 0 de octubre del 2003,

|l fcutar, aprovecho la oporunidad para reilerarle mis senlimienios de especial consideracion.

fleslgnacion de Gerenle General de Ia compafita FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE
FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junla General de Accionislas de la
glecltada el 29 de marzo de 2012.

almarzo de 2012
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‘ Can esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAIL, otorgado por la COMPARNIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANT ILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.

XAVIER..- Quito, a 16 dj/oit’lﬁa_@,del gsé-mnl:dgce EL REGISTRADOR.-
a4 *
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NUMERO: (1.506 )

ECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO
GUIME CALERO.- '
CUANTIA: INDETERMINADA -

la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton del mismo nombre,
ovincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
| doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notaric Publico
ercero del Canton, comparece, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente

gnecial segun documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de

ayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a guien sa le denominara “EL

DECLARANTE".- El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano,

hapil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de

h erme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien

" ruida en el objeto y resultado de esta escritra de DECLARACION

JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas

g| perjurio eleva a instrumento Pablico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
e sigue; SENOR NOTARIO: - En &l Registro de Escrituras Publicas a su cargo
ase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor

presente escritura  publica de declaracion juramentada, comparece, el

Fiduciaria, representado a su vez por el sefor DAVID FERNANDO GUIME

Ml ERO, en su calidad de Apoderado Especial segin documento que se adjunta y a

se le denominara “EL DECLARANTE'- SEGUNDA.- DECLARACION

RAMENTADA.- El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos

representa  del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramenio 'Iibre y

) ﬁtariamente: QUE EL FIDEICOMISO LAS OQOLAS ES PROPIETARIO DEL

:. PLAZA LEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA FUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERQ DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSéR-ITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR: CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTC EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo para la coinpleta
validez del presente instrumento. (Firmado} Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula

nimero: ftrece guion mil novecientos noventa y seis guidn cuarenta del Foro de

‘Abogados de Manabl.- Hasta aqui la minuta que |Ia otorgante la ratifica, ta misma
-que junto a sus documentos habiliitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el
valor legal. Leida esta Escritura a la otorgénte por mi el Notario, en alta y clara voz de
- principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo e! Notarlo,

en unidad de agtp. Doy Fe.-

A

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERD ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-
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‘ - EDIFCK) PLAZA LEBLON
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (ng)
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, S Lﬂn
. Y

f

4
!

Considerando:

Que ol [rdificlo denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una edificacion fipo
edificio, que se levanta sobre el solar 6909 de |a Urbanizacién Cudad del Mat, sifio Piedra Larga, Canldn Manta,
Provincla de Mangpl. Sabre el sofar antes descrilo, se levanta una construccion fipo edilicio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamentos 101-T4 y 102-T1, nivel +10,17 con fos
depariamentos 20 T1 y 2027, en el nivel +13,05 con las departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 40 T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en el nivel +24,69. con
los deparlamentos $01-T1 y 602-T1, en el nive! +24.87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y en el nivel +27,48
con los departamenios 801-T1 y 802-T1, en ef nivel +8,56 |a planta baja def departamento 10112, &n & nivel +11,43

. la planta alta del ! partamento 101-T2, en f nivel +14,31 |a planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel 417,15 lajplanta alta de los departamentos 201-T2 y 202-2, en el nival 420,07 la planta baja de los
departamentos 301012 y 302-T2, en ef nivel +22,95 a planta alfa de los departamentos 301-T2 y 3022, en el nivel +
25,83 1a planta bajy de los departamentos 401-T2 y 402-T2 , en el nivel + 28,71 a planta alta de los deparamentos
401-12y 402-12, & :| el nivel +31,77 la planta baja de! Penthouse T-2 , enel nivel +34,65 la planta alta del Penthouse
12, enlos niveles +5,77 y 28,88 se encuentran fos estacionamientos y bodegas de cada no da los departamentos.
Edificio cuyo Uso egide Residencia pemanente o vacacional

‘Queesn ‘i esario expedir el Reglamento Intemo de Coprapletarios del *Edifisio Plazz Leblon ", con e fin
de que conltenga la§ normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y & mantenimiento y
- consarvacian def edificio. .

Que Ja Amblea de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon", celebrada el dfa XX, y de conformidad
con lo establecido el el articulo once de la Ley de Propiedad Harizontal, en concordancla con el articulo treinta y
dos del Reglamento d la antedicha Ley, resuelve; LoOBUMICIRALIDED DE MAMYR
’ 2

Expedir ¢ siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULOI
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. £ Reglamento Intemo de Coprapielarios del “Ediicio Plaza Leblon®, se rige

por fo deferminade e Ifa Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, sit respeclivo Reglamento, y la-Ordepanzy 7~
Municipal del cantén Manta sobre Propledad Horizontal, y ¢l Cédigo Civl, y todas Jas démés disposiciones fé{;a!gé :

Gue regulan fa Propieda Horizontal en Ja Reptbiica del Ecuador, e mEEe

»wAnTZLgﬁJETO Ei resente Reglamento Inemo fiene par objelo establacer fos principios y nomas sobre
: 'admmlst[aqg%ccnsew ion, uso da os bienes comunes dal Edifico, las funciones que corresponden a la Asamblea

' degg:propiéia({la“s’yacurdes y forma de eleccifn del Administrador, distribucion defas cuotas de administracidn entre
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EDIFICIO PLAZA LEBLON B
‘ ‘ unm?h qoud)

los coprapletzrios  fodo lo que converge a los inlareses de los copropiefarics y al manlenimianto y conservacién del
edificio, :

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD. Las disposiciones del presenie Reglamento Interno, fienen ¢f carécter obligatorias, y debsrén ser
acatadas sin distincion, por todos los copropletarios, amendadores, octipantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes acasionales o lemporales def Edificio, a fos trahajadores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas qua ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio, -

Art.4,- VIGENCIA.- Ef Reglamento Intemo de Copropietarios del “Eificio Plaza Leblon", entrar en vigendia desde su inscripcién
en ¢l Regisiro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendrd vigente mientras subsista el actual Régimen dé Propiedad

Horizontal del "Edificio Plaza Leblon’,
Art, 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

- I Edificio.denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto da un solar y de una edificacion tipo edificio, que se levania sobre el
solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Cantén Manta, Provingia de Manabl. Sobre el solar anies
descrito, se levanta una construccién fipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los depariamentos 201-T4 y 2021, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1y 302-T4, en e nivel +15,93 con los departamentos 404-T4 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los deparlamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel 21,69 con los departamentos 604-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1y
en el nivel +27,48 con los departamenlos 801-T4 y 802-T1, en el nivel +8,55 a plania baja del departamento 101-T2, en el nivel
11,43 1a planta alta del departamento 101-T2, en el ivel +14,31 la planta baia de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en ¢
nivel +17,18 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en ef nivel 20,07 fa planta baja de los departamenlos 301-T2 y

(2-T2, en &l nivel +22,95 la planla alta de fos departamenios 301-72 y 302-T2, en el nivel + 2583 |a planla baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, en ¢! nivel + 2871 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la
planta baja del Penthouse T-2, en ¢l nivel +34,65 la planta alla del Penthouse 12, en los niveles 25,77 y 28,88 se encuentran los

estacionarmienlos y bodegas de cada uno de los departamenios,

linmueble fiene las caractaristicas da un edificio inteligente; lene Instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
acabados de lujo en las dreas de uso comin. La estructira del edifcio es d hormigén armado slsmo-resistente, cimentada sobre
na losa de cimentacitn profunda. Las paredes son de bloque afvianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos da
_rce!analo extranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Mitsubishi, Sus Inslalaciones eféchicas béslcas cuenlan con circulfos
independientes de alumbrado y foma coientes de ciento diez volfios, cableados dedicado para feléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sislema hidrosanitario con tuberias, herajes y accesorios de procedencla americana. I ediicio
cuenta con un sisterna de seguridad y combate conira incendios Que incluye una red de agua a presitn, cajefines con mangueras y
extinlares por piso, sprinklers en los stanos, lamparas de emergencia y deteclores de fiumo en los comedores, Ademés fiene una
;n ras;stmctura de alarmas contra Incendio . La fachada es de Mamposteria y vidrio en venianas, La cublerta es de hoimigdn
ado.

CAPITULO N
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Ar, 6. BIENES ExcumosQ Son bienes de dominio exclusivo: Los d Tita
YE9 LAY R D9, - .05 tepartamentos, las bodegas y los parquens perieneraniag -
alos copropietafs [a5TSmBRaye se encuentran delmitad ' ' i W e Dary
dﬂ’ .Edfﬁgo'fliaza)[:ablon. - a"};;'%l.b‘ 40os en IDS planos que Consﬂluyen E] Rég'men de P r0pl a. Qﬂzaﬁlhl C‘l’p; f::‘\
;oY '

P

N (W l . \'LQI""' ;" / .
A : b5 )
N nv.m-.mw '

R




(_” HBASEI ‘{SW-‘ )

Art. 7. DESTING| DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- propietario de tn departamento, bodega o pargueo = vehlculos, 0 lg bﬂ
persona a quien I- propistaria lo cediere a litulo de dufio, amendatario, concesionario, comodat.?no. Usuiario, _elg. no podra '
destinario para un objoto llicilo, o que afeclz a las buenas costumbres, o a la tranquiidad o sequridad do sus vecinos, o 3 Ja %ﬂy
seguridad y buendieanservacion del edificio y sus partes, o a un ohjato distinto al que se indica en esta Reglamento, (

Los departamentas no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, Unidades de produccion. industial, ni artesanal,
restaurantes, cafeferfas, ebacerlas, fooreras, salas de juago, u olro uso o desfinacion que no sea ia da vivienda sea esta

. |
vacacional o permanente

.

b Construir nu:gos pisos, depariamentos o locales comerciates, o hacer construcciones de cualquier indols, excavaciones o
ejecutar obrak de cualquier clase, si fas mismas contravienan lo dispuestos en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, l del presente reglamento infemo. Las obras permilidas requerirén de fa autorizacion de la Asamblea de
Copropietariod, de conformidad con |o establecido en el aiculo ocho del presents reglamento infemno;

Destinar ¢l bigh exclusivo a un objeto dislinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asf como lambién les esf
prohibido usafbs con fines illcitos, o destinaries a aclividades piohibidas por |a Ley, contrarias o atentatorias a las buenag
costumbres y 4 la moral en general o cuando afecten e aseo o la salubridad def Edificio;

Instalar méquitias que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o

alleren el fiujo te Ia comente eléctica;
Almacenar suslancias explosivas, tixicas, Insalubres, malofisntes o de prohibida tenencia;
Realizar aclos gn general que sean confrarios a la Ly de Propiedad Horizontal, a su regfamento, y al presente reglamento

intemo.
g) No se podran maniener pingdn tipo de mastotas en fos departamentos. h) Los niveles de miisica no podrén

ser mofivos de protesla de los vecinos.
CAPITULO il

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES |. UNES.- Son bienes comunes y de dominio inallenabie & indivisible para cada uno de los copropietarios del
*Edificio Plaza Leblon), las &reas de circulacion exterior, relios, oficina del administador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipus, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires fo hard dentro de las
oficinas respectivas, lo mismos que se encuentrar defimitadas en fos planos que consfituyen ef Régimen de Propiedad Horizontal
del “Edificio Plaza Lebign” ’ :

Art. 14- DERECHO l INSEPARABLES.- La copropiedad, uso Y goce sobie fos bienes comunes son proporcionales e
inseparabies de fa proy edad, uso y goce de los bienes exclusivas, En |3 endjenacin, gravames o limitacion de dominio de éslos,
ostard incluida la respegliva cuota sobre aquéios.

Art.'15.-_ DERECHDS@ DEL USUARIO.- El amendatario, comadalario, usuaro, acreedor anticrétion, Usufructuario, sustiiuira al
propetano eN sus der hos de uso sabre los bienes comunes def "Edificia Plaza Leblon", y en las obligaciones inherentes al
régimen de propiedad h '
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L0s blenes comunes del *Ediiclo Plaza Leblon”, o podrén ser apropiacos i incvidual, 1 excusivamente, y sobre ellos, cada
Los bienes comunes del *Edificlo Plaza Leblon”, no podrén ser apropiados ai in , sl i (
copropietario o usuario fiene un derecho Indivisibls, comunitario, y dependiente, cuya cuota dg p.;rhmpacldn est establecida en la

Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprol?aré la reparagién de los bienes
comunes, de acuerda con la propuesta presentada por ef Administrador, Si se ralan de reparaciones necesarias y urgenles por
inminents peligro de rina del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubidad de las persanas que ejercen el dgrectlo de
dominio, el Administrador podra proceder a st inmediata realizacitn sin esperar la aulorizacion de |a Asambiea de Copropletarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES; - La Asamblea de Copropietarios aulorizaré la modiﬁcacié.n, construccion
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General yio el Adminisirador yio el Presidene, sle_lr!pre
y cuanda, no contravenga I Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ¢f presente reglamento inlemo, Ia Ordenanza Mun_lmpal
- del canién Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil y todas las demés disposiciones legales que requlan la Propledad

Horizontal en la Repiiblica del Ecuador,

Art, 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS - Ests prohibidlo a los copropietarios, amendatarios, y, en o
general, a todas las personas qua ejerzan derecho de uso sobve bienes exclusivos del *Edficio Plaza Leblon", respecto de los

bienes comunes Io siuiente:

&) Dafiar, modificar o allerar en forma alguna, ni ain  fiulo de mejora, los bienes comunes;

b)  Hacer uso abusivo de los blenes comines o contrario & su desfin natural u obstaculizar da algin modo ! legftimo
derecho y uso de Jos demés; ‘

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extracidinarias fijadas para la administracién, consarvacitn y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o simitares en la fachada de! Fdicio;

&) Obstrir las dreas comunes que sirvan de locomocian, o dificultar su acceso, con muebles 1 objetos que impidan el libre
trénsilo o afeclen la estéfica, huena presentacion y impleza del inmueble, quedando facultado el Presidents ylo !
Administrador para el inmediato refiro de los mismos, L2 Imposicién de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estatulos segin la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento infemo;

) Instalar mquinas que causen uldos, produzean vibraciones, interfieran o dislorsionen fas ondas radiales y de
television o alleren el o de fa cormients eléctrica; '

J) Almacenar sustancias explosivas, tevicas, insalubres, malofienles o de prohibida fenencia; _

k) Pintar o cofocar rtulos, carteles, letreres, anuncios, avisos, inscripeiones o signos en la fachada del Edificio, en fas
paredes o cualquiera da las dreas comuns: . ‘

) Oponerse 4 la entrada de sus bienes exchisivos, dej Presidents, del-Admnistrador, obreros o fenicos designados" por
ellos para el control de funcionamlento o teparacion de los dafios exlstentes en los bienes comimes:

m) Efecluar descuentos, reducciones, deducciones nl compensaciones de ninguna naturaleza iespecln delos  pagos que
deben hacer, sean éslos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrto y a
la vez pagados los valores facturados o liquidados.

m)  Daren venta o arendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita oforgada por ef Administrador de! Edificio, en
la que se carifique qus esté al dia en el pago de :

sus obligaciones para con el Edici;

f-ﬁfdm@@radnr por fanto, serd responsable ante Ja Asamblea de Copropietarios, de comunicar los ariendos yverasque
o FEonONO By
g I ‘ééh Cagp 0Ny

'sé efegiley por los copropletarics; |

E_ ,;,ng“‘l}hzar l@’g bibnes comtines de! Edificio como sitios de almacenamiento, de reunién, de (rabajo u olros E/S

) s%lvn que‘exfata autorizacion expresa y por escrito del Administrador A
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CAPITULO IV DE LAS

SANCIONES | ﬂ

Art. 18- SANCIONES.- La reafizacion de una o mas actos prohibidos, ser sancionado de conformidad con Ig Ley de‘ \3 "
Propiedad Jl orizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin peruicio del pago de las reparacionas N
indemnizacignes & que hubiare luga:,

Art, 20 DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese af Edficio, sea de forma esporédica o habitual, debers
presentar favestimenta adecuad, esto es, que no se pemitird el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenien conira el pudor de fos demés copropietarios,

DELOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamante padran estacionarse en los sifios
asignados a gada cual, es dect, los parquees ubicados en los subsuelos del Fdficio, Los chiferes nermaneceran en dichas
zonas solamgnie cuando realicen ef lavado del vehfculo, quedando prohibido a los chéferss e uso de Lobby, pasflos,
interiores, egas, etc. Do igual manera, queda prohibido a los guardaspaldas, empleados domésticos o cualguier ofro

"~ trabajador en ichas zonas. Los seviclos de fimpieza, mantenimiento, y pintra de los subsuelos de parquees, serd ordenado
por et Adminigirador. Es prohibido hacer uso del pilo, o alarmas en los parguees.
Asl misfho por sequridad, y por profibicién expresa de las camespondientes autoridades de trénsito, es prohibido

estacionar ve Iculos en fa parte frontal de! Edifico.
| Iimienio de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinfa délares de o

s de América, que serén desfinados al fando de reserva comdn, En casg de reincidencia, ta mulfa serd el doble.

1 DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer nido que aleren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicitn, serdn sancionados con una mulla de treinta ddlares de fos Estados Unidos de América, que seran
testinados al fgndo de reserva comiin, Fn caso de reincidencia, la multa sera el doble,

DE LAS MASCOTAS.- En razdn de fa actividad residencial del Edificlo, queda terminantementa prohibido, |3
admision de mgscotas y/o animales domésticos. Su incumplimient dard lugar afa denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la r ispectiva multa de treinta dotares de los Estados Unidos de América,

Att, 24.- : ORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y exiraordinarias,
&l Administrada | cobrara log respectivos inlereses de mora, calculados a base de la lasa de interés activa vigente del Banco
Central def Ec dnr, por cada mes o fraccidn de mes atrasado sin cancelacidn, a mas de los camespondientes gastos de
cobranza extraj icial y juicial que ocasionen,
Si un copropietario o suaric no pagare fes expensas establecidas, pasados los treinta dlas da acordadas, el Administrador podra
iniclar las acclones legetes para su cobro de conformidad con fa legistacion vigente,

Los copropistarios, e razén del derecho de uso dal departamento, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios yio
comodatarias, emanagp def respeciivo contralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
Incamplimlento y, debéran ademés de solictar el establecimiento de sanciones antes defalladas, dar por terminado el contralo de
amendamienlo o comadalo ¥ proceder a I3 recuperacién el departamenta de vivienda en forma Inmediata, observando ef
procedimiento convenitlo en ef contrato o cualquier olro previsto en la Ly, '

Art.. 2§,- QIRLQS*% NLIONES,- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acterdo a a-gravedad==
dfyﬁcump!{mlam'_fg“ﬂ% ; rﬁaeme reglamento intemo, y de las demés disposicianes que regulan la propiedad horizopt | e
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CAPITULOV ] |

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones ds los coprapletarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los hienes comunes del Edificio, y usar de eflos en la forma y con las
limitaciones fegales y reglamentarias establecidas;

bj Ejercer su derecho de propiedad sobre los bianes exchusivos del Edificio y usar y disponer de eflos ella forma y con las
imitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y do esle Reg!amenln_lqtemo;

¢} Asislir a la Asamblea de Copropietarios y sjercer st derecho de exprasion a lravés del vato, de peficién y en general
hacer so de las demés atribuciones que fa Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento

intemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que noman &l rigimen de propledad horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropiefarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador;

&) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de la administracién;

fy  Permilir a la persana que ejerza la adminislracién def Edficlo, realizar ja Inspeccion o las reparaciones de los bienes
comungs. :

0) Nolificar al Administrador el Edifico, con el nombre, direccién y teléfonio de la persona qus, en sit ausencia por més de
treinla dfas, quedard encargada de su bien, a fin de que actile en casos de emergencia;

h)  Introducir cldusula especial, en los conlralos de enajenacitn, fimitacion de dominio, comodato, amendamiento o
anticresis que celebre ef copropietarin respeclo de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirenta o ef
usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento intemo, conace ef valor de las £&xpensas
ordinarfas y extraordinarias y las normas y resolucionés generales antsriormente tomadas por la Asamblea de
Coprapietarios y por el Direclorio General. Adiclanalmente, el copropietario deberd notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los coniratos que Se indican anleriorments al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. EI Adminislrador no olorgaré ninguna cerlificacion que acredile el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento infemo o de aquallas resohuciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracien, sin [2 previa verificacitr que en el contralo que se vaya a calebrar consta la ctusula en referencia;

{) - Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la adminislracién, reparacidn, reposicién, mejora
y mantenimiento de los bienes comunes;

J) Sefalar domiciio para las nolifiaciones que por cualquier causa debe hacerle el Adminjstrador dal Edificlo. En caso
de incumplimiento de esta obligacitn, las nofiicaciones se hardn en st bien axchusivo;

k) Obtener bajo st exclusiva responsabifidad, fodas las autorizaciones legales, municipales adminislrafivas y demés que
fueren necesarias,

) Los demés derechos y nbligaciones establecidos en fa Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en ef
presente Reglamento Infemo.

At 27.= DEB;CHO DEUSO DE S:ERVICIOS COMUNALES. Para que los copropiatarios o usuarios lengan derecho a recibir y
us,ar log E‘ﬁe.” 10";’: CO’EJ”"“';- geber_an eslar al dfa en el pago de fas expensas comunes de administracion y de cualquler otro
vaior que fije fa Asamblea etarios. -
que Tip & Loprapietarios _ % |

by

A ’//';:;i;‘; AN qu Ir.&o\.
:I’f&,ﬁ::@l.i%gm! ESPECIAL. El hecho qus tnbien exlusio haya pamanecidocerado  sin ser heblid g evonega 5
% Copropieiaro dgj_?»gblrgaclon de pagar las expensas por gastos comunes y conlibuiiones extraordinar 5 50 (o8008
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Att, 2. REPRERENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezea a dos o més personas, esas Fieberén nombrar un
mandatario en forja legal para que los represente en tods lo relacionads con la propiedad y su administracién,

CAPITULOWVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

PROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropigtarios, en su reunion ordinaria,
dd con la votaclon de més de la mitad de los asislentes a la misma, & presupuesto de mantenimiento,
Ufidad y demds gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberd fomar en cuenta ef déficit o

icio anlerior. E1 presupuesto lendr4 vigencia por un afio fiscal, esto es, desda enero hasta dicembre de cada

IIEJISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracién de los bienes comunes estara a cargo del

fiicio. :

ORDINARIAS.- Son expensas ordinartas las que son indispensables y necesarias para la administracion,

ation y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracidn de consarjes y

inio, energfa eléclrica para las &reas comunes, agua polable para las &reas comunes, seguridad y vigiancia,

Seensores, Mantenimiento de jardines y Areas comunes, mantenimiento de equipos, Ctiles de limpiaza,
% del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipas del condominio y su sequro.

Es obligacidn de fodogfos coprapietarios de! Edificio, contribuir & pago de gastos de administracidn, conservacitn y mantenimignto
de los bienes comungs, proporcionalmente a fa alicuota qua cada uno de ellos mantenga sobre log bienes comunes seqtin el

presupiiesto aprobads

Adems, eslan obfiga Ii' al pago opariuno de as primas de seguro que amparan al conjunio de vivienda o al centro comercial
canstituido en condomigio o declarado en propiedad horizonta.

Qada Copropietario es|fesponsable de los aportes a los que s¢ refiere f inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
hien exclusivo. Ningtn |i opropistario estar exenlo de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandqnado it propdad, mienicas sea el tiular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

I .
egponsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes,

A, 33". DEFICIT PREUPUESTAR!O.- Guando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropictarios, resulte insuficiente
para sallnsfau?er los gass de administracion, manlenimisnto ¥ mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea
Exraordinaria en la qu se acordardn los alusles requeridos y se flardn las nuevas cotas a pagar por cada uno de los

copropietarios, las que i rén exigibles a parfir del mes inmedialo posterior,

|
Art, 34.- EXPENSAS !

|
inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias,

AE ARLENT

A e el

RAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son [as que ﬁje la Asamblea de Copropietarios para obras

A
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Att. 35~ REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacion o repasicion que se originen en

actos de culpa o dolo de alglin copropistario o usuario, serdn de cuenta exclusiva def oopropiel_arin_y usuario responsablg en forma
solidaria.

Art. 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se eslablece Iz cbligacion de crear un Fondo Comin de Rese_nfa para
reparaciones de Jos bisnes de domino comin, para gasios comunes urgentes 0 impre\‘r!slo's por fuerza. mayor coma aomdentesly
lerremolos y para gastos programados que deban reafizarse a fuluro de acuerdo a la vida Gfll de materiales y elementos, m(rloda
pintura o recubrimiento exterior de! inmueble y reparaciones de cublertas y lechos. Este fondo se formara por un parcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%} sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, inlereses ¥ con

aportes volunlarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Arl, 37.- GRGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adrministracitn y conlrol del Edificio estaré a cargo de 2 Asamblea de
Copropietarios, de! Directorio General, del Presidents y de! Adminlstrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropletarios es la méxima auior!dad adm?nistraﬁvg y se
compone e los copropietarios o de sus representantes o mandalarios, reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas

porla Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y ef presente raglamento intemo,

| Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General teridr4 derecho a volo en forma conelaiiva y
- equivalente ala alicuota de dominio que comesponda al bien exclusivo, segtin sea ef caso: siempre y cuando estén al dia en sus

Pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuara como Secrefario da la Asamblea de Copropletarios y del Directorio Ganeral seqin comesponda, el Administrador en
caso de falla de éste, se nombrarA un Secrefario ad hoc. El Presidente serd elegido por [a Asamblea para el perfodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidaments. En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir la Asamblea ofro copropletario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener a calidad de copropietarios del Edificio dedlarado en propledad

horizonfal

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea do Copropietarios fendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por afio calendario, y deniro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones exiraordinarias se realizarin
cuando fueran convocadas, para tratar asunlos deferminados en la convocatoria,

Art. _42.- CONVOGA_TORIA.» La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el
Presrde'ame.o el Adminisirador, a iniclativa propla o a peficién de-uno de los wiembros del Directorio, de! Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 50% del fofal de volos del Edificio.

En caso ue el Presidents o el Adminlstrador, no procedieren a convocar a Asamblea General confarme &l inclso anteriar, los

copropielarios pieden aulo convocarse con ef respaldo de par fo menos el 60% del lotal da voos del inmueble en propiedad..

horizontal, sig}ﬂggdg,g[‘ : s
A i
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La convocatoria $e efectuars mediants documento escrito, con ocho dias hébiles por fo menos de. an!pracidn a la fecha de '\\y’n
b

reunidn, en la queiconstaran, el lugar, la fecha, la hora y los asunlos & lratarse en fa sesidn.

En &l caso que no|bublera quérum en |a hora sefialada en fa primera convocaloria, sta se enlendera cunvqcada paia una se:gunda_f \}
reunidn, pudiendo fealizarse fa misma no antes de sesenta minulos después de fa hora sengfada para ‘Ia'pnmera convecatoria, co”
la advertencia que Ja reunién se efectuard con cuafquiera que fuiere ¢ nimera de copropistarios que asistiere.

No podré modificatie, en sequnda convocatoria, el orden del dia establecido para |a primera.

At 43 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin pravia convocaloria en cualquier momento,
siempie que conculran todos los coprapietarios, en Chyo caso se iralard de ung Asamblea Universal,

Art, 44- QUORUM} EI Guorum para las reuniones de la Asamblea Genersl, en piimera convocatoria, eslarg inlegraqo por fa
conetencia de unndmero de caprapielarios con derecho a volo, que represente més del 50% de las allcuotas de propiedad qel
inmueble consituidty en condominio o declarada en propiedad horizontal. En segunda convocatorts, el quérum quedard establecido
con e! nimero de cdpropietarios con derach a vato, que se encuentren presentes,

A efectos de reformd ef reglamento intemo o adopiar uno nuavo, dehers estar presente el 50% de copropietarios con derecho a
volo,

El Secretario de dichg Asamblea General levars un regisiro con fa fima o representacién de cada asistente a la misma.

Para ejercer ef derechio de voto en Ja Asamblea, cada copropitario deberd Justificar encontrarse al dia en ef pago de lag expensas
Comunes, ordinarias |p extraordinarias, mullas, infereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualguier .otra
canfidad, mediante c@tficacién olorgada por la Administracidn. Cada copropistario tendrd votos en proporcion a sus respeciivas

aficuotas,

Art, 45. REPRESENTACION.- Los copropielarios pugden paricipar en la Asamblea por sf o por medio de reﬁresentlante. la
representacion se olgrgard mediante poder notarizlmente conferido o par medio de una cata cursada al Prasidente o
Adminisirador, |a mismi que se adjuntaré al acta de Ja respectiva sesion.

A, 46.- DERECHO DE ASISTENGIA- Es ol copropietario quien fiene derecho de concurtr a la: Asamblea ¥ no su amendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en el arfeulo anterior da

Art, 47.- VOTACION.- llas decisiones de Ja Asamblea se fomaran por mayoria de votos que representen més de la mitad de Jos
volos que lengan los cokcurrentes a fa Asamblea.

Att. 48.- APROBACION DE ACTAS. Las actas d la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; fevaran las fimas
auldgrafas de! Presidentt y def Secretario, Fl Administrador Hevard bajo si responsabiidad, ef Libro de Acas en originales,

_ Arl. 49- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligalorias para todos fos copropietarios, amendatarios,
comodatarios, usuarios, v en general, para todas [as personas que eferzan derechos de uso sobra los bienes del inmuehle )
constifirido en condominiel o decarada en propiedad horizontl <
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Elegi y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de Ia Asamblea de Copropietarios; este{ilfimo a su vez serd el
Prasidente del Directorio Generat,

Elagir y remover de sus cargas, & fos cinco miembros gue conforman ef Directorio General:

Examinar y resolver sobre infarmes, cuientas, balances ¥ prestipuestos que le preseniaren ¢l Directorio General,

el Presidente ylo el Administrador;

Sefalar de acuerdo con este Reglamento, fas atotas de conlrbucién de cada copropietario para ias expensas ordinarias y
extraordinarias de Jos bienes comunes generales e individuales y, sequros obligalorios.

Revocar o refomar las declsiones del Directorio General, del Presidanta ylo del Admihis!rador. que sean contrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento Infemo;

Expedir o reformar y protocofizar el reglamento inlemo cel Inmueble, e interpretario con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o convenlente, fa fiscalizacién de las cuantas ¥ caja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera convenlente, tna garaniia para que respanda por el fiel y comeclo desempeiio de
st cargo, delerminando la forma en que ha de rendirse esa garanifa y &l manto de Ia misma;

Dictar Jas nomas necesarias y convenlentas para |2 administracién de los bienes comunes def Edificlo;

Autorizar al Presidenie o al Administrador, Ia confratacién del seguo obligatorio que dispone [a Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General:

Resalver cualquier asunto inherenis a la adminisiracion el Edificio; y aquélios que te planteen: el Presidents, el
Administrador, 0 los coproplatarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL -, Fl Directoria General, estar inlegrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
la Asambea de Copropietarios, de conformidad con o establecido enla Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento Genaral,

Los miembos def Directorio durarAn un afio en el ejeicicio de su cargo ¥ podrén ser relegidos indefinidaments.

Art. 52 DIRECCION Y SECRETARIA - El Diraclorio General estaré presidido por su Prasidente, elegido por |a Asamblea, y a falta
1em.poral.de ésle por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto, Si 12 ausencia es efinitiva, |a Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuaré coma Secretario del Direclorio Generl, ef Secrelarly de la Asamblea de Copropietarios, quien
fiene solamenta voz y no volo,

A_rt 53, RENUNCIA.- El Direclorio General debers aceplar fas remuncias y conceder las ficencias soficitadas por sus miembros,
siempre y cuandu. ho afeclen a st funcionamiento reqular ¥ que las fomutacionas no fusran dolosas o intempesfivas. Lag
perfinenles resofuciones deberan constar en el acla de la respectiva reunién, A fata de reslucién favorable, ef miembro respectivo
deberd confinuar en sus funciones hasta tanta sea reemplazado, ) S .
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{ES UNIVERSALES. £ Dieclorio Genera podré reunirse sin previa convocatoria &n cua

Art. 55.- REUNIO ‘ Calora
poncurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso se Iratard de una reurion universal.

lugar, siempre que.

Art. 56.- QUORUM: EI quérum para fes reuniones del Directorio General estara integrado por fa concumencia de un ndmero de ;}I
miembros que repgsen[en més de la mitad. Si na hubiere tal quorum se hard una segunda canvocataria, Ila que pod.r.a iniciarse )
una vez que haya transcurtido &l menos sesenta minutos desde fa hora en que fue convocada fa primera raunion, co?,la q\a.d\

AN

advertencia que fa feunién se efectuara con cualquiera que fusre el rimero de miembros que asistan. ( \

\
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Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asisfiran su Presidente, sus miembros y el Secretario\del

mismo. De ser &l : ef Direcloria General podré invitar a una o varias personas para tratar especificamente ! asunto inherente
y puntualizado en fa convocatoria. EI Direclorio podrd solictar |a presencla en sus seslones de Asesores Especializados o

Profesionales que, &isfiran con voz pero sin volo. En ningin olro caso se permitira la parficipacion de persona alguna, inclusive
fratindose da coprofietarios del edfficio.

Art. 58.- VOTACION|Y DECISIONES. Cada miembro del Directorio Genera fisne derecho & un velo, Las decisiones del Direclorio
General se fomaran flor mayorla de volos que representen més de la mitad de lo concurrentes a (a sesidn. En caso de empale en

|a votacién, el Presidante del Directorio Generat [a diimira.

Art, 53.- APROBAC \l DE AGTAS.- Las actas de! Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunidn: jlevaran jas
fimmas autégrafas de | Presidente, del Directoria General y del Secretario, quien dard fa de lo resuslto. £} Secretario flevara bajo su

responsabilidad, un Lipro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIDNES.- Las resoluciones que adople el Directorio General son obligatorias para todos los coprapietarios,
arrendatarios, 'il arios, usuarios, y en general, para fodas las personas que ejerzan derechos de use sobre bienes éxclusivos

yfo comunes def Ediﬁo.
Att. 61.- DEBERES 5 \TRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y aliibuciones del Direclorio Generat:

ifiar y poner & consideracién de Ja Asamblea de Copropietarios las cuenlas, balances, presupussios e
s (e lo presentare la Administracion;

Preparr y poner a conslderacién de la Asamblea de Copropietarios la pro forma de? presupuesto anual de gastos
del eclffiu; a que necesariamente ira acompafiada de fos planes y programas que se realizarn y ejecutaran;

Prepardy y sugerir a la Asamblea de Gopropielarios ef aporle de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades dsl Edificio;

Prepar un informe pormenoiizado sobre fas pofzas de seguro que inferesen a los benes del inmueble declarado
en propledad horizontal:

Preparal y presenlar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concardancia con la Ley de
Propmq Horizontal y ef Reglamento Generdl, ef proyecto de Regiamento Inlema y las nomas necesarias y
convenignies para la administracion de los bienes comunes del inmuehle y la amonica relacion de los

il
copropiafarios;
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g)  Autorizar por escrito al Adminislrador, para que conlrate los senvicios de los empleados necesarios para la

administracitn de'los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; Y, asuntos planteados por los
“copropietarios.y la Administracion.

Resolver cualquier cuestion inherente a ta administracién de} Edificio, y aquellos asuntos planteados por fos
copropietarios y |a Adminisiracion,

" Adicionalments, podré ejercer los demés deberes y atrbuclones que le asignan fa Ley de fropiz_ac_lad' Ho_rizg!nlal. el
Reglamentc Gérdly este feglamento ltema, -~ v e '

Art. 62 DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropletarios, que ademéf sers el Presidente fiel
‘Directorio General, seqiin corresponda, ser4 elegido por fa Asamblea General para el periodo de un afio y podr ser reslegido
Indefinidamente. Para ser Presidente se requiere fener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DERERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deheres del Presidente;

Convacar y presidir las reuniones de la Asamblaa de Capropiatarios y def Direclorio General, segtn corresponds;
Ejercer el voto en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Diractorio General y, cuando sea daf caso,
dirimir I votacidn ejercindo el mismo;

En caso de falta o impedimento lemporal del Administraor, designara provisionalmente su reemplazo o
delegara a olr copropietario fas mismas hasta que ss resuelva lo més convenienle;

Previa autarizacién de la Asambiea General, conlrataré una pdliza de sequro contra Incendio y dafios a los
ascansores, seqln lo dispuesto en ia Ley da Fropledad Horizonlal y, cuidar de sus oportunas renovaciones,

El o los saguros comespondientes, los contratar a favor d los copropletarios; y,

Cumplir las funciones que le encaigue la Asamblea de Copropietarios, ef Directorio General y aquélias
establecidas en fa L ey de Propiadad Horizontal, &f Reglamenlo General y este reglamenta intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que elerza ka admirisiracién del Edificio, ser elegido por fa Asamblea de
Copropietarios, para el perlodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercar la administracion no se
Fequiere ser copropiatario del inmueble, Si I persona que ejerz la adminislracion faltare temporaimentz, se delegaré a otro
copropietario esas funciones y, i la falta fuere definiiva, la susliucidn serd resuglia por [a Asamblea General.

. Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son aliibuciones y deberes d la

persona que ejerza la
Administracién;

8)  Adminisirar los hienes comunes del Edificlo, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en la Loy de
Propiadad Horizontal, en ef Reglamento General y en este reglamento infemo;
Adoptar apartunaments las medidas para la busna conservacion de los bienes del Edficio y ordenar las reparaclones que
fugran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Directario General, para que este a su vez ponga en cansideracitn de Ja Asamblea
de Coprapielarios, segin corespands, con la periodicidad que ésios le sefidlen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto; estados de sitizacion e informes sobra fa adminislracién  su carqo; ——
dJ_._J,_Ggggggjg%gmg‘resenlar ala Asamblea de Copropiefarios para su apiobacidn, en concordancia cqn‘lé:[é’—:&@ﬁﬁrﬁﬁédaq
, _ H’nr:zhpt-_ai;‘y,;2 b:gu Reglamento Genral, o proyecto de reglamenta interno y las normas necesgﬁa's,yc‘ﬁn‘ir]én%ﬁ{ﬁs;ﬁﬁ%h
¢ lnadninistadg fl0s bienes comunes def inmueble y 1a amnérica refacion de los coprope 1,ar?iuzi's;.-‘\ - - ﬁ:—} A
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Recaldar dira de los primeros diez dlas de cada mes y mantener bajo su respongabidad pe tt;ongl y pecuniaie, las
Guolas ordingrias y extraordinarias de los copropletarios y, en caso de mora, en prim'eré.instapma realizar una geshon de
cobra exiraj kiiial y, si persistiars la mora en el pago, deberé cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los
de mora, dejactierdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
inteme; '
Al casar en §s funciones, devolver Jos fondos y blenes que fuviere a su cargo y presentar los informes respaciivos;
Ordenar {a rgparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de! Edificlo; ¥, I reposicién de ellos 2 Fosta del
copropietai o arendalaro o suario causan's o responsable de tales dadios. Asf mismo, ordenard fa reparacion de fos
dafios ocasighados en los bienes comunes individirales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios pro@uzcan
0 puedan Ngar a producir menoscabo a a propiedad de fas otros conddmins. La reposicion de dichos dafios se
realizard a cqsta def copropielario, amendatario o usuario causante o responsable de los mismos,
Solicitar que se dicte, 12 impasicion de sanciones y mullas a los copropielarios infraclores o que causen dafios a la
propiedad honzontal, El produclo de dichas sanciones y mullas ingresar al Fondo Comiin de Resarva;
Celebrar Ips coniratos de adquisicion, amendamiento de bienes o servicios necesarios para la
adminlstraciof, conservacidn, reparacidn, mejora y sequridad de los bienes comunes del inmueble consfituido en
condominio ojfleclarado en propiedad horizontal, dentro de Jos monos y con las autorizaciones respeciivas,
Previa las aujorizaciones corespondientss, celebrar contratos de trabajo para el personal subaliemo, empleados y
obreras necegarios para la administracidn, conservacion, impieza y sequidad-de los bienes del Edificlo; y, cancelar las
remuneraciongs de ls mismos, las que deberén ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir
fiel y oportunanente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los coniratos que celebre;
Cancelar cumglida y oportunamente todas fas abligaciones de carcler comiin a entidades pdblicas y privadas;
Custodiar y mk nejar el dinera y las pertenencias comunes, abrir cuantas bancarias y te ofra Indols, y girar contra ellas
hasta por los blores y con las debidas aulorizaciones. Manefar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumpiidament las deudas comunes , en general, conducir profja y eficientemente 12 gesfiin economica. Las cuentas
bancarias pod :' llevar fimas conjuntas con la dal Presidents, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con stfecion a los pringipios de la técnica contable, Ia contabilidad de fa Administracidn del inmueble constituido
en condominiolp declarado en propiedad horfzontal;
Lievar un fibro .: registio de copropietarios, amendatarios, acreedores anficréticos y usuarios de inmuebles de vivienda,
segiin sea el cpo, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes evclusivos y demés dafos;
Cumplir y hacef cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de Ja Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio Genegal y de su Presidente; - ‘
Canservar en firden y debidamente archivados los fiulos del inmueble constitiido en condominio o declarado en
propiedad horizpntal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a fa construccion del mismo, asf como
todo documentd) convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan refacion con el
inmueble; :
La comespondeficia de la adminisiracion del Edificio, ser4 fimnada por el Presidente ylo por el Administrador,;
Cumplir y hacericumplir ta Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamanio intemo, ordenanzas
municipales y demés nomas relacionadas con la Propiedad Horizontal, ast como las rasoluciones y disposiciones
emanadas de log drganos de Administracion del inmueble;
Adoptar medida de segurdad lendisntes a precautelar fa integridad fisica de los copropielarios y usuarios en general y,
de los bienes definmueble canstitvido en condaminio o dectarado en propiedad horizonta;
Previa aulorizac ph expresa y por escito de la Asamblea de Copropietarios, contratard las pdlizas de seguro adiclonales
que sean hecesgrias o convenientes para e inmusble: '

tar a la Asamblea General de Coproplefarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

sq)ikar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuolas extraordinarias féfa
plos que yayan de acuerd con fas necesidades del Edffl; e

WHTA N r:‘ﬁ,
WAHTA N.u"’g ol
i’ ‘o




EDIFICIO PLAZA LEBLON

Realizar [as reparaciones necesarias y urgentes sin esperar auforizacién alguna, en caso de inmingnte peltgrg de fuina
def inmueble o amenaza parala sequridad o salubridad de las personas que e]ercaq de;e_chos te usao de dom:mt:l I
Ejercer los demés deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Honzoptal. sl Reg!amento General, y e
presents reglamanto intemo, as! como las resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio.

Art. 68.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion lega, judiclal y extrajudicial de It_as copropiela!ios del Efliﬂcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, ef Presidente y & Administrador en todo o relaclonado &l Régimen de Propiedad Horizantal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El coslo del slstema de sequridad que se contrate en el Edificlo, Serén asumidos a prorata
de cada alfcuota de propiedad por cada departamento y por cada no de s copropietarios de cada uno de efos,

CAPITULO X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68. Cualquisr conlroversia que suja entre los copropietarios o usuarios de! -Edificto, podré ser somelido a un procedimiento
concliiatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la Asamblaa de Coprapielarios,

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en

relacién con los derechos de utllizacion y goce sobra las propledades exclusivas o sobre los bienes comunes del

inmueble declarado en propiedad horizontal, serin sometidos a los procedimientos previstos en la Ley-de Arhitraje y
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No, 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLIGIDAD

Art. 63.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publickdad y promocin parlicular de cada uno de los dapartamentos corerd de
cuenta de cada uno de sus propletarios.

Secretario Ad-hoc de Ia Asamblea
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TRALTZATC MUNICIPA]
CANTON MANTA .

A32-SM-SMC
Mantg, octubre 26 de 2011

e5
|I COMISO “LAS OLAS»

1 consideracidn:

Para Ips fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
1-(EYOGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta

pdiante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Ip ““PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Glas, construido en el

0. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
lia y cantn Manta, clave catastral No. 1341406000,

O particular, suscribo,

nente,

o Do 82,

Patricia g,
Trdmite Ngl 8542
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RESOLUCION No. 040-ALC-M~(S)-0GV-2011

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

' CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de Ia Republica en su Artfoulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
prprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizadp

e, la Constitucisn de Ia Republica en el articulo 227 establece: “La administracién
:i blica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de

Meacia,  eficiencig, calidad, Jerarguia, desconcentracien, descentralizacién,
cqordinacion, participacion, Planificacion, fransparencia y evaluacion;

te, la Constitucién de la Reptblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
d il- la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
:.|- es de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con ¢l fin de regular e uso y la ocupacion del suelo
urpno y roral;

Que, el Articolo 60 del Cédigo Organico de Organizacicn Territorial, Autonomias ¥
Degcentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: . h) Decidir el
modlelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plarn cantonal de
ollo y de ordenamiento territorial, los planes de wrbanismo V las

. corflespondienies pbras publicas; '

i el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se

fiten en los gobiernos auténomos ‘descentralizados observardn los principios de

idad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
accaso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe ¥ confianza legitima;

j| el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas

del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o més
i i des de viviendas, oficinas ¥ comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propjedad Horizontal ¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

dualmente;

[ Ing. Andrés Ramiro Sénchez Mifio, representante técnico de CONSERY IGESA
ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,
; ndoszle cljr_émite No. 8542, requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad
gntal.delEditivte “Pr474 LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
Gl via'§'de TWrbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia y cantén Manta,
paigliral No. 13474 :

mail: gadme@manta. o0
shsite: waaw.manta.gob.ed




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
——— ) —————

CANTONMANTA

Pig, 2.- Resolucion No.040-4AL C-M-(S)OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZALEBLO, o ‘

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 20T

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al’
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzédlez y Carlos Fragco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. y 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comumales;
Nivel + 10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202~
T1 y la planta alta del departamento.101-T2, més las respectivas dreas comunales;.
Nivel +13,05m. v 14,31m: Conformadoe por los departamentos 301-T1y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas areas
comunales; Nivel+15.93m, y 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de Jos departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas
4reas comunales; Nivel18.81m. y 20.07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las respectivas
Areas comunales; Nivel + 21,69m v 22,.95m.: Conformado por los departamentos 601-
Tl y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel+24.57m vy 25.83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, més las respectivas dreas comunales; Nivel +2745m. v 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas aita de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31.17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mas las respectivas 4reas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
1a planta alta del Penthouse T2, ¥ se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Cindad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JICV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamisnto Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON®,.de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cédigo Orgénico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZ4 LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Direceion: Calle 9 v Avid
Teléfonos: 2611 471 /2611 475 /2611 538




lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, de &
_parroguia y cant6n Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaldos, Catastros y Registros
den cumplimiento a Ia presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Mantaj a los veintiseis dfas del mes de
netubre del afio dos mil once. -

Wrdmite o, 8542

Direccidn: (

2611 714 - Va2x

Casilla: 13-05-48 |
E-mail: gadme@n ANt gob.ec
Website: wwnwmanta.gpb.ec

Teléfonos: Gf!frﬁ%
&
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8| Empresa Pibiica Municipal
, Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Apetfura;  viernes, 03 de agst de

Parroquia; Manta

Tipo de Predi: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1.0.0.00.009.000.060.00.00.0.00.00.00.0.4

LISTRALES:
TORRE 1 1" ).- 3.?5EPAR’[‘AMENT 0 101-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel
+7,29m.); [Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala,
Comedor, {focina, Lavanderia, Toilette, dos Terraza, Dormitorio Master con Bafio, Un
Dormitoria|con Bafio y Patio - Jardin; se circunscribe dentro de ]as siguientes medidas y
linderos: 3.1.1.- PLANTA BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 201-T1,
POR ABAJD: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con Patio - Jardin
del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto
hacia el Nofte en 2,35m., desde este punto hacia el Este en 0,95m., desde este punto hacia ¢l
Norte en 1,7 h5m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,40m., desde este punto
‘hacia el Estg en 5,25m., desde este punto hacia el Noreste en 2,00m. POR EL SUR: Lindera
con terreng edificio en 8,95m. + 3,45m. POR EL ESTE, Lindera con area comunal y
. Departamenfo 102-T1 partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,65m., desde este punto Oeste
en 0,70m., ¢esde este punto hacié el Norte en 9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en
2,95m. POR EL OESTE: Lindera con lote 09-11 en 7,75m. AREA: 139,99M2. 3.1.2.-
PATIO - J RDIN (Talud).- POR ARRIBA: Lindera con vacio. POR ABAJO, Lindera con
terreno del .dificio. POR EL NORTE: Lindera con playa del Océano Pacifico en 4,20m. y

6,70m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 101-T1, partiendo desde el Oeste hacia el

Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 2,35m., desde este punto hacia el Este en

0,95m., de I e este punto hacia el Norte en 1,65m., desde este punto en linea curva hacia el

_ Este enl, 40m., desde este punto hacia el Este en 5,25m., desde este punto hacia el Noreste en
2;00m. PO || EL ESTE: Lindera con Patio - Jardin Departamento 102 - T1 en 4,25m. POR EL
OESTE: Lindera con lote 09-11 en 8,90m. AREA: 62,00m2.- El Departamento 101-T1

(Planta Bajg + Patio- Jardin).- tiene una drea neta (m2). 201,99 Alicuota %:0,0493 Area de

| )1;;;1498,12 Area Comun (m2).77, 04 Area Total (m2). 279,03. SOLVENCIA: EL

@&gITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE AVAMEN.

B!

Certificacién impreta por: MARC Ficha Registral: 36093 Pagira: | de 4




RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro - - Acte Nimero y fecha de inseripeién Folio Inicial
Compra Venta Comipraventa - . 611 _ 17/03/2010 10,587
Hipotecas y GravAmenes Hipoteca Abierta 339. - 17/63/2011 5.572
Propiedades Horizontales Pmbi‘edad Horizontal 39 28/1272011 1.677
Planos Planos 45  28/12/2011

MOVIMIENTGOS REGISTRALES:

Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Niimero de Enscripeién: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cant6n: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia 8. A, Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente rebresentado por la Compaiiia Fiducia 8. A,
Administradora de Fondos y ]a Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento que se adjuntan ¥ a quien se denominar4 la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda

en e] Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i 2 u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cnatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceane Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros v lindera con lote No. 09-
11. COSTADO 1ZQUIERDQ; Sesenta metros con sefenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07, AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrades con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1us Partes: :
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-00000000373804 Fideicomiso Las Olas Manta

Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se reflere a lafs) que consta(n) en:
Libro: MNo.Jnseripeién: Fee, Iuscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

Estado Civil  Domicilio

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: N Folio Ynicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Numero de Inscripcion: 339 Niimero de Repertoria: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Certificacidn impress por: MARC Ficha Registral: 36093




47

Fecha de Resolucipn: lunes, 31 de enero de 2011

#.- Observaciones
Hipateca Abigfta v Prohibicion Volunlaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellides, Nombyes ¥ Romiciio de Tas Partes: ‘ \\s
Calidad ’ Cédula 0 RIULC, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domitllio
Acreedor Hipgfecario 80-0000006000046 Bance Pichincha C A Mantg
Deudor Hipot' ario 80-00600000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcié | se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Np.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

! Propiedad Horizol
Inserito ¢l ;'  miénpoles, 28 de diciembre de 2011
Tomao: 1 . Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1,772
Nimero de Inscri 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se :JI‘ arda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantdp: Manta

Fecha de Otorgamlento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

a,- Observaciones: |
CONSTITUCIPN DE PROFPIEDAD HORIZONTAL DEL ERIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso L3 " Olas, ubicado cn la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de Ja Parroquia y Cantén Manta.

b~ Apellidis, Nombre
Calidad Cédula o RUC, Nombre y/o Razon Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ' Manta

¢.- Esta inscripcion|se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 6l 17-mar-2010 10587 10626

solucidn: Yagi. ey
. - "o a

Escritura/Juicio/ ]
FC oy1s

Fech:i de Resolucifn:

y Domicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilie

I Planos
Inscrito el :  miérgoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folip Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nitntero de Inscripflién: 45 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se g ﬂrda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canté Il Manta
Fecha de Otforgam ||

Escritura/Juicio/Re

Fecha de Resolucidp:

a.- Observaciones: _
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Qias,

ento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

olucidn:

ubicado en lg via 9 de 1a Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta,

k.- Apellidos, Nombred v Domicilio de tns Partes:
Calidad Céduta o RILC. Nombre y/o Razin Soctal
Propietario RO-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio
Manta

"“c.- Esta inscripcién ge refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: : No.Inseripeifn:  Fec. Inscripeidn: Falio Inicial:  Folio final;
1772

Propiedades Hogfzontales 39 28-dic-2011 1677

Ficha Registral: 36093 Pigina: 3 ]




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nemero de Inscripciones Libro Niimero de Inscripciones
Planos

Compra Venta .
Fropiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 14:08:19  del viernes, 36

S )
_A peticién de: ir{ﬂo

TGOV

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacifn lmpresa por: M4NC Ficha Registral: 36093 Pa’!gina} 4




Empresa Publica Municipal
L Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Apetfura:  viernes
Parroquia: Manta

Tipo de Predi | Urbano
Céd.Catastral/Rol/I dent. Predial: XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX}{X

LINDEROS RE :: ISTRALES:
3.54.- BODEGA 101- T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m.).- Circunscrito

dentro de log siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con bodega 201-T2. POR
ABAJO: Linlera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con 4rea comunal circulacior
en 3,99m. PR EL SUR: Lindera con estacionamiento 102 - T1- B y 101- T1- en 3,99m. POR
EL ESTE: Lindera con area comiin circulacién en 1,30m. POR EL OESTE: Lindera con
bodega 102 41 en 1 ,30m. AREA: 5,19m2.- La Bodega 101- T1.- tiene un 4rea neta (m2). 5,19
Alicuota %:( ,0013 Area de Terreno (m2). 2,78 Area Comiin (m2). 1,98 Area Totai (m2).
7,17. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE
G A A%
REFUML\ DE MOVIMIENTOS REGISTRALIS:

“ompra fenta Compraventa

Hipotecasly Gravémenes: Hipoteca Abierta ' 17/03/201 1
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal ¢ 28/12/2011
_Planos 81272011

I/ U Compraventa
Inscrito el :  mid coles, 17 de marzo de 2010
* Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10,626
Nimero de [nseripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se uarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cant{n; Manta
Fecha de Otorga lentofProvidencin: jueves, 04 de marzo de 2010

. ; [yt 1. S ;' .-'.' ‘
-Escritura/Juicio/Hesolucién: Q’Ooa;s\‘iﬁﬁ
oo o Fechade Resolucign:
a.- Observaciones: .
Por una parte ef|Fideicomiso Piedra Larga, dehidamente representada por la compaiiia Fiducia S, A, Administradora
de fondoa y Fideicomise Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorie Vaca,

-M'“u N Ng,
"t‘;mhug- uﬂ}d " d Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso ¢

f' .‘ otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compania Fiducia §. A,
I

“!r- Fondas y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chay ez, en su calidad de Apoderada Especial,

il | o que sc adjuntan y a quien se denominard la Compradara Compraventa refacionada con el

- 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion |lamada Ciudgd del Mar, ubuda

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 16095 L‘ Phgina: 1 de 3
)
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en el Cantén Manta, Provincia de,‘Mahabl,' c‘uyos' linderos, dimensiones, supeificie y alicuotas particulares son los

s i g fu i e n t e 5
3.1 Lote No. 09-09, FRENTE, tr‘si_'n"ta ¥ cuatfo metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatre metros ¢on dfgqinucvc centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centih]e_tr_osfmﬁs dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11, COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatre metros cuadrados con ocho decimetros cu adrados.

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-00{_)00000248'45 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiers a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicia):  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

27| 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el jueves, 17 de marzo de 2011

Tomeo: 1 Folio Inicinl: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inseripeién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: _ _ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Reselucion: . luﬁes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con el numero 09-09,

b.~ Apeltidos, Nombres y Damicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Faolio final:

17-mar-2010 10587

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Compra Venta 611

-3/ | | Propiedad Horizontal
Inscritoel :  miérecoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripeion: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nembre del Cantén: Manta
Fecha de Otnrgamientb/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la vfa 9 de la Urbanizacion Ciudad det Mar, de la Parroquia y Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Mombhre y/o Razin Social -
Propietario $0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . NoInseripeion: Fec. Inscripcion: . Folio Inicial:  Falio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil  Domicitio
Manta

Certilicacién impresa por: MARC Ficha Registral: 16055




4/.1 Planos e

v Eps

. Delga,, "Q&ﬁ
M., o %, UL

Inscrito el ¢ iércoles, 28 de diciembre de 2011 >

Tomao: Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768

Nimero de Ingpripeion: 43 Nimero de Repertorio:

Oficina drmde e guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cgnton: ’ Manta

Fecha de Otor Iu amiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

l
Escritura/.luic p/Resolucion:

Fecha de Resolhcidon:

#.- OQbservacio I .
PROTOCONZACION DE PLANOS DEL EDIFICIQO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado gp la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de ta Parroguia v Cantén Manta.

b.- Apcllidos, No :I‘ bres ¥ Domicilie de 1as Partes:
Calidag Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil ~ Daomicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripgfén se refiere a 1a{s) que consta{n) en:
No.Inseripei6n:  Fec, Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folia final:

Propiedadeg|Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

DVIMENTOS CERTIFICADOS;
Il — B —
Niimera de Inscripciones | Libro Nemero de Inscripciones

Planos ) Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta

Cualquier enm ndadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 13:59:41 del viernes, 30 de agosto de 2013

-A peticién de: § G wch nl<8 Cg ‘ !
oD W

.Elaborado por i Kisye Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

El interesado debc comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacién impresa por: MARC Fictea Registral: 36095 Pigina: 3 de 3







impresa Plblica Municipal
I eg:stro de la Propledad de

R T

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicftud Niimero: 95955 certiﬁco hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ntmero 36094:

“Fecha de Aperturg ' viernes, 03 de agmm de 70]2
Parroquia; Manta

Tipo de Predio; Urbano
Cod. Catastral/Rolfdent. Predial: 2 0.90.0.0.0.0.0.800.00.00.000.00000 00091

LINDEROQS REGIS |I RALES;

3.27.- ESTAC ONAMIENTO 101 - T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (Nivel + 25,77
m), Clrc-unsc.ro dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
estacionamientyp 101 - T2-A, POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
Lindera con Badega 101 - T1 en 2,50m. POR EL SUR. Lindera con 4rea comunal circulacidn

n 2,50m. POR|EL ESTE: Lindera con drea comunal en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamientp 102-T1-B en 5,00m. Area: 12,50m2. El Estacionamiento 101- Ti- tiene un
area neta (m2). 12,50 Alicuota %:0,0030 Area de Terreno (m2). 6,69 Area Comtin (m2). 4,77
Area Total (m2]. 17,27. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
T I E NJ|E VI G ENTE G R AV A ME N

RESUMEN DE MOQVIM l \ITUH l\EClel{ALLS

, 10587
Hipotecas y Qravimenes Hipoteca Abierta 33¢ 17/03/2011 3.572
Propiedades Horizontales Propicdad Horizontal : 28/12/2011 1.677

__ Planos _ - Planos ) L ; 28/1272011 760
MOVIMIENTOS REGIS :I RALLS:
'REGISTRO Df
1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéredles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final; 10.626
Nimero de Inscripeign: 011 Nuniero de Repertorio: 1.463
Oficinn donde se gudpda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otr}rgﬂmietof‘l’rm-'idencia: jueves, 04 de marza de 2010

Escritura/Juicio/Resgiucion:
Fecha de Resoluciong
a.- Observaciones:
Por una Parte ¢l Fileicomiso Picdra Larga, debidamendte representada por la compaiia Fiducia 8. A. Administradora
dﬂ{'iqa ﬁfﬁdf mmn Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez par el Sr. Edgar Osario Vaca,
e

"\Sﬁ‘sugihdqudb Al merado Especial, sepun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o

: AOR & o a.p'a:tc ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por l[a Compattia Fiducia 8. A.
'. & it ;’m‘doq ¥ la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

°a'||1 : s¢ adjuntan y a quien se denominard la Compradora.- Compraventa relacionada con el
,.0
{P9-09, en adelanta ¢f inmueble, pertencciente a fa Urbanizacion {lamada Ciudgl de! Mar, ubicda

v

Cerlificavion impresa port WARC Ficha Registral: 16094 J/ Pigina: | de

;o
C




2/

3/

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son 10s

n t € s

5 i B u i e
3.1 Lote No. 09-09, FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas

catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-

11. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicikio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razin Soclal
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil lrrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ‘ No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Fuolio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

1 Hipoteca Abierta
Inscrito el ¢ jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

EscriturafJuicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 20-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n)'en:
Libre: No.Inscripeién: * Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:

611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Compra Venta

1 Propiedad Horizontal
Inscrito el: miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo:. 1 Folio Inicial: 1.677 - Folie Final: 1.772
Nimero de [nscripcién: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamicento/Providencin: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/] ;licio/llesoluci{m:

Feeha de Res_q_lucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Cindad del Mar, dela Parroquia y Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta 0 RUC, Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inseripeion:  Folio Inicial: - Folio final:

611 17-mar-2010 10587 10626

Evfade Civil  Domicilio
Manta
Compra Venta

Certificagidn impresa porz MARC Ficha Registral: 356094




vy Pianos
Inscerito el - miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Insgripeion: 45 Minrero de Repertorio:
Oficina donde ¢ guarda ¢f original; Notaria Tercera
Nombre del Canton; Manta
Fecha de ylr miento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicig/ Resolucidn:
Fecha de Resof ci(‘m:

a.- Observacion s .
PROTOCOL ZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De¢ Propiedad de! Fideicomiso Las Olas,

ubicado eff [a via 9 de¢ la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

h.- Apellidos, Nomjbres ¥ Domicilio de Tas Partes:
Calida ol Cédulao R.ILC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripepn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripcidn:  Follo Imicial:  Folio final:

Propiedades|Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE M I:: VIMENTOS CERTIFICADOS:

Planos cas y Gravamenes

Numero de Inscripciones | Libro Nrmere de In

Compra Venta
Propiedades H o

wl dadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

|- :00:37 del viernes, 30 de agpsto de 2013

V/I.u..u plod r:( ST

I GO

Validez del Certificado 30 dlas, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravatmen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: ATARC Ficha Registral: 36094 Pagina; 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA )(

N

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS )

ESPECIE VALORADA R\ -

CUuspek25
No. Certificacion: 1060:

CERTIFICADO DE AVALUO

- c . ‘o, Electrénico: 15219

Fecha: 5 de septiembre de No. Electronico: 15219
2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existenie se constald que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-001
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO. 101-TI{PB+PATIO-JARDIN)

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 201,99
Area Comunal; 77,04
Area Terreno: 108,12
Peﬂenecien te a:
;DO(.‘MHIEH]‘D I.He)itidaﬁ- o P o
CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 33535,44
CONSTRUCCION: 114241,22
147776,66
Son: CIENTO CUARENTA Y SIE TE MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON
SESENTA Y SEIS CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de lu
tindaridad del predio; solo expresa elvatordel Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Cam.é » Cafitc : Manta en Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013. ; U
L )r:,
Villavicencio

Director de Avaluts, Catusiros y Registros (s)

RS
- .*1
')")‘i
g‘

P

Impreso por: MARIS

(_.;};..3..
L7 -
(v,
2 13 wu?




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MAN'I‘A

DIRECCION DE AVALUGS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

106053 ' No. C-'ert:_'ﬁcdéwn.
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 5 de septiembre de No. Electrdnico: 15221

2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-025
Ubicado en; ED.PLAZA LEBLON EST.101-T1

Area total del predio ségdn escritura:

Area Neta: 12,50
Area Comunal: - 4,77
Area Terreno: 6,69
Perteneciente a:

jI'Dac'umeuto Identrdad .m-m““rapmmrm N .
' ' _FIDEICOMISOLASOLAS .

CUYO AVALUO VIGEN TE EN DéLARES ES DE;

TERRENO: 2736,43
CONSTRUCCION: 3263,57
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza POr. el Conce'
Bienio 201 9-2013 T

Impreso por: MARIS REYES 05/09/2013 11:47315




GOBRIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VAL

No. Certificaci
CERTIFICADO DE AVALUO

. . . No. Electrénico: 1570
Fecha: 5 de septiembre de Vo. Electronico: 15220

2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

| Predio de la Clave:  1-34-14-09-053
Ubicado en: ED.PLAZA LERLON BODEGA 101-T1

Area total del predio segin escritura:

{rea Comunal:
drea Terreno:
erfeneciente a:

Documento Identidad -Pmpietario

FIDEICOMISO LAS OL 45

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 695,00
CONSTRUCCION: 946,44
1641,44

on: UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA ¥ UN DOLARES CON CUARENTA Y CUATRO
CENTAVOS
ste documento no constifuye reconocimiento, ﬁm‘niumzmimm u ofbrgamieniu de la
Ii.!‘u!ufidud d'ei p:edm s‘m’n expresa elvalor de! Suelo actual de acuerdo al sector aprobado

AMania c iciembre 29 de 2011, para el
Iaw cencio

NIk N
‘a“uu ~.—?4

Impreso por! MARIS REYES




o GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
86091

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningdn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de sweicomisoLasovas

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28 agosto
Manta, ——de
VALIDO PARA LA CLAVE

1341409025
134140905

GOBIERHE pL+a TESTENTAYk,
MUMEPAL DEL CAH]DN T

S
MRy




LA DIREC{ION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ ADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosURBANOS
en vigencia, sgencuentra registrada una propiedad que consiste en ___________SOLAR.Y CONSTRUCCION

perteneciente g e e FIDEICOMISOLAS OEAS—————————
uhicada _ . ED.PLAZA LEBLON DPTO. 101 (PB.PATIO.JARDIN) + BOG. 101-T1 +
- L e - m - . —

Cuyo | AVALUO COMERGCIAL PRESEN asciende a la cantidad

| $155418 10 CIENTQ CINCUENTA Y CINCO -MiL. CUATROCIENTOS DIECIOCHO 10/100.

do CADO-OTORGADO-PARA-TRAMITE DE-COMPRAVENTA———————————

MPARRASA ., SEPTIEMBRE

del 20




PL/\ZASLEBLUN

TUus SUENOS JUNTO A!. M.A R

ey oaeen piaga Te Baador yus Leofress Dadps as banaficion d 2900 tindad

Manta, 16 de Septiembre del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento Sra. Elaine Yakos 101-T1,
Bodega 101-T1 y Parqueo 101-T1, ubicados en el edificio Plaza Leblén, se encuentra

libres de expensas y alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

g

Maria Augusta Trujillo
ADMINISTRADORA
Plaza Leblén




, I '
bierno Aulononﬁ 'I 569"“‘1“2&550
Mumcnpal de Canton Manta TITULO DE CREDITO no. 0001 ‘5 07207

Ruc: 1360000980 \
Dizeccion: Av. dta, jcalle - Telf.: 2611478 { 2811477

7 6/12/2013 4:06
BIRECCION - CONTROL TITULO N
ED.PLAZA LEBLON EST 1€H-T{ 97342 180202

. . DE MEJORAS
NOMBREORAZONSOCIAL | REBAJASY-) VALOR A
eSS o I I | vty | v
| Costa Judicial
§/12/2013 12:00 RIERA ROSARID
o] [ som)
///’

N

i

Municipal del[Canton Manta TITULC DE GREDITO No. 555180201

Rus: 136060098000

611242013 4.05
DIRECCION - CONTROL

COMERC| ED FLAZA LEBLON DFTD.101-T1(PB+PATIO-JARDIN)

NOMBRE O RAZGN S0CHA ll- C.C.IRU.C. VALOR
CONCEPTD PARGIAL
1 Costa Judicial _
B/12/2013 1200 RIERA ROSAR! o —
7

EJCH
MEJQRAS 20 §12,92

s




Gablatna Auténome Descentrallzada

§ Wiciga el CaménMarta TITULO DE CREDITO No. 1100005

Auc: 136000093000
Direcclon: Av. Ma. y Galle 3 « Telf.; 2611479 / 2611477

S

61212013 4:.06

' - ‘ DIRECGION CONTROL TTULD N
CODIGO CATASTRAL Area cS‘n;ALUO [ AflO | 7
ERCIAL  |£p pLAZA LEBLON BODEGA 101-T7 2013} era4s [ 1sce0m

1-3414-09.053 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMERE O RAZON SOCIAL CONCEPTO VALOR REBAJAS(-} VALOR A
FIDEICOMISO LAS OLAS [ PARCIAL _ | RECARGOS(H) Pa
Costa tugicial]| ]

€/12/2013 12:00 RIERA ROSARIO [ ]
. interes por Mora
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY meoraszot1|  sots) ] $0,16

TOTAL A PAGAR

VALORPAGADOl - |

SALDO

e

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono; ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE FAGO

Dina-tccig:':1r11:;,¢we'=|:;|i::ia1 ;1
102 Tolefone: 2021777 3011747 0270438
. anta - Manabi )

e, ey By R i Y -

DATOS DEL CONTRIBUYENTE 5,0, ) (~ DATOS DEL PREDIO

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES :
: FIDEICOMISO LAS OLAS AVALUO PROPIEDAD:

RAZONSOGIAL:  bp braza LEBLON DETO-BOD.-EST || 147 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

REGISTRO DE PAGO . DESCRIPCION
270160 '

MARGARITA ANCHUNDIA I,
2970872013 11:30:20

NePAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

K "HESTART Migrcoles,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CGLIERTE




* Municipal del fanton Manta

Ruc! $36000098000
D:lrecﬂh':n: Av. 41, y Calle 8 oTelfs 2611-472 { 2611-47T

aatd0s00 . | 1812 | 4TIT686 - g5e00 . -} (200636

- U _ . R
Gobierno Auténama |i entralizado \..L T I T U Lo D E c RE D I TO No- O U 0 2 0 O 6 3 6

tIna escritura pablica de: COMPRA VENTA[DE SOLAR Y CONSTRUGCION ED-
PLAZA LEBLON DPTO. 101 (PBIRPATIO JARDIN) + BOG 101-T1 + ESTAC 101-T7
"1 CUANTIA 515541818 ubicada eri MANTA #p [ parroguia MANTA Sr

I ENDEDOR

s : ED.PLAZA LEBLON DPTQ.101-T1 ' GASTOS ADMINISTRATVOS
FIDEICOMISO LAS O _ {PB+PATIO-JARDIN)
DQUIRIENTE '
1. cCIRUE. NOMBRE O RAZIIN SOCIAL ‘ | DIRECCION
438244320 ELAINE MARTE YAXQSJJEBRON  © [sm - .

EMISION: 914/2013 11:38 * VE NIAC.A HOYOS

- SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

, rey : LA A
TERNQ AUTONOMG DESTENTRALTIADC
DEL ZANTON WANTS

Gobferne Autdnomo .l ascentrallzade
i

Municipal dd| Cantén Manta

'Ruci 1360000980101
- Dlrégaldn: Av. 42, y Call ||" - Tell.s 2611479 { 2611-477

OMPRA VERFA TE SQLAR Y CONSTRUCCION ED.
(PR.PATIOMARDIN) % BGG. 101-T1 + ESTAC, 101-T1
MANTA do ta pamanuia MANTA : . o
. . ALCABALAS Y ADICIONALES
CONGEFY0 i o

D - ii -VE_NbEbon_' - .
—Tommeoroisoa | wmssoon
; | ) ED.PLAZA LEBLON DPTO
M3, . (FB+PATIO-JARDIN)
e
nson. | oweoon |
438044320 = | ELAINE MARIE varflsleBRoN SN T T _
“EMNSION: 81412013 11:37. VERONICA HOYOS '
SALDO SLJETO A VARIACION PORREGULACIONES DE LEY v
: H //




i

Istrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de sus

1tuos intereses. UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En Caso

¢ existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este

ntrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes'

huncian fuero y domicilioc y deciden someterse a la decision del

| bunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que se

etarA a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el

sglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de

mercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacién que se expida

a dictar medidas cautelares solicitando el auxilic de funcionarios

blicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario

fidir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- El Tribunal

diacion de la Camara de Comercio de Guayaquil; 11.5.- Las partes

uncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral

je comprometen a no interponer ningnun tipo de recurso en contra del

do arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de

berla, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y

ysard unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la

nanda inicial. Usted seflor Notario sirvase incorporar las deméas

ausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente

dtrumento. (Fifr'nado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula 13-

ESFUERZO Y DEDICACION




. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman

conmigo el Notarip, en unidad de acto. Dby Fe.-

Dr. ROBERTO MORENO DI DONATO.-
C.C.No. 1706449608~  ~ -

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (35, FOJAS)-




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

eewapemeReso.n I |

CLAVE CATASTRAL:

FIRMA DEL USUARIO

INFORME DEL INSPECTOR:

4 e ¥
r), e - /

" FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de f . .‘ b s 3()094
Manta-EP o RSN [ i
e AT

i e 8 AR

Avenida 4 y Calle 14

certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 3

INFORMACION REG

IENTO 101 - Tt: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (N
m). Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas; POR ARRIBA: Li

A POR ABAJO: Lindera con terreno del ¢

amicnto [02-T1-B en 5,00m. A

30 Area de Terreno (m2) 9 . “omutn (m2). 4,77
1A

v I G E N T E G R AV

v Gravamencs
Propiedades Horizont

Plano

! Compravent
Inscrito €] miércoles, 17 de marzo de 20100
Tomeo; 18 Folio Inicinl:  10.587 - Falio Final: 10.62¢
Numero de Inseripeion: 011 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del C : Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Taicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
idamente rep ada por la compania iducia S, A Admir

ol %

Mereantiles en su calidad de Iiduciaria rep 15U ver por el Sr. Edgar Osorio Vace

Untan y a guicn se a Compradora.- €
inmueble: lote o, 09-09, cn adclanta el inmue erteneciente a la Urbanizacion lamada C

Certifi resa por




ciento noventa v

ares y Dlemicilic

Yendedor Mercant Lrevoceablo

inscrip

incinn: Folio Inicial:

[y

Alanta
funes, 31 de enero de 2011
a5

lunes, 31 de enero de 20161
iadc E

nricifio de las Parres:
duin o R.LC. Nombre

janec Pickincha

c.- Esta insg

Libro: Folio Inicial:  Folio final:

8 de diciembre de 2011
Folio Iniciak . - Yolio Finak:
n: 39 inern de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Naombre del Cantém: Manta

fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

esolucion:

Propietario
c.- Esta inscripcian ofiere a lafs) (n) en:

Libro:

aninepres purt M




a dor
NSombre dei Cantan:
har de Ot barPrevadbenein:
rituras)uiciofReselucidn:

ade Resolueién:

ubica

b= Apellidos, Nomhres v Domicilio de las Partes:
Cakidad Cédmla o RUC
Fropictario
G.- Esta inscripelon se refiere 2
nseripeidn:  Fee Inseripeidn: Folio Inicial:  Fuolio final:

28-d

ndadura, alteracién o modific

Emitido a las: 14:00:37 del vier

A peticitn de:

TNy

slider del ificado 30 4i Cepio
que se diera un tras de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elzhorada pe

ado debe comunicar cualquier error
ocumento al Registra
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CORBGRMCE ON‘HMJC!NN. OF FRECTRICINAD

MANABI

LRTIFICACION

PINARGOTE ALCIVAR YOCONDA ANTONIA
130853325-3

Cualle 7 /N y Malecd cic CHEL - Manta, Bcuador. |




Gobierno Autonorw Pescentralizada

Iy L.
Municipal del Cantén Manta
Ruc? 1360000930001
Direzcion: Av, dta. yiCalle § - Telf.: #h11-479 / 2611.477

. AVA DIRECCION
CODIGO CATASTRAL ea
' COMERCIAL gD pLaza LEBLON EST.101-T1

$6.000,00

N RE O RAZON SQCIAL C.C./RUC CONCEPTD
memevsor 1

1-34-14-09-025

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

8M2/2013 4 06

CONTROL TITULO N°

97342

180202




