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| | NUMERO: (2.682 ).-
ANCELACION PARCIAL DE. HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
OLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

ONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS
DLAS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: ERNESTO
WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y ESTELIA LAURENTINA GARCIA

DELGADO.-
CUANTIA: USD $ 109,067.00.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PRbHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN ‘LOS
CONYUGES SEﬁORES: ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y
ESTELIA LAURENTINA GARCIA DELGADO A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 18,000,00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR
ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS.- |
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de
Junio del afio dos mil docé, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

ELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte el
sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad dé Gerente y
Representante Legal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme lo
acredita con el nombramiento que se écompaﬁa como documento habilitante;
por otra El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la sefiorita Ecénomista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Jefa Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de
‘Ma nabi; 'en_ su bésidad de Mandataria del Ingéhiérd Leér'}ME‘rTréir‘i'ADo‘sto'levsky'
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que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
-legales se denominara “EL BIESS”; y por ofra el FIDECOMISO LAS OLAS,
representado por la Compaiiia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FEDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado
especial el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el
documento que se agrega como habilitante, y a quien se denominard como
-“VENDEDOR”, y por dltimo el sefior ERNESTO WASHINGTON LOPEZ
CISNEROS, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad
de “DEUDOR Y/O PRESTATARIO”, acompaiiado de su conyuge la sefiora

f"__\\
ESTELIA LAURENTINA GARCIA DELGADO, Casados entre si, ambos por sus

propios derechos, y también en calidad de COMPRADORES.- Los

Acompar,eéientes son mayores ‘de edad, de. ‘nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiorita Econ. Maria Maricela
| Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo y el Sr. David
Guime Calero en la ciudad de Guayaquil, eh trénéito por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obhgarse a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectuvos documentos de identificacién, Doy Fe.-
Bien mstrundos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA
"MUTUO CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION
DE ENAJENAR y SEGUROS la cual proceden a celebrar me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una cancelacién parcial de hipoteca abierta y prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar, al tenor de las Slgunentes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES Comparece a la celebracion de la presente cancelacion
de hnpoteca abierta el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su
calidad de Gerente y Representénte Legal del Banco Pichincha CA' Zona
Centro conforme lo acredita con el nombramiento que se acompana como
documento habilitante. El comparecnente es mayor de edad de estado civil
= ~-casado de nacnonahdad ecuatonana domvcmado en la- c:udad de: Portcvsejo
SEGUNDA: ANTECEDENTES A) Mediante escntura pubhca celebrada el dia \\(
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31 de enero del 2011, ante el sefior- Notario Tercero del cantén Manta, se
constituyéd Hipoteca Abierta y prohibicion de enajenar a favor -del Banco
_Pichincha sobre un lote de terreno No.09-09 de propiedad del Fidecomiso Las
Olas, |inscrita en el registro de la Propiedad del canton Manta, con fecha
diecisiete de marzo del 2011, bajo el numero trescientos treinta y nueve. B)
Con fecha 10 de noviembre del 2011, ante la Notaria Tercera del Cantén
Manta, sobre el referido lote se constituy6 la Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza|Leblon, de propiedad del Fidecomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la
Ubizacién Ciudad del Mar, inscrita en el registro de la propiedad del canton
Manta, el 28 de diciembre del 2011, bajo el numero treinta y nueve; C) Con
fecha 10 de diciembre del 2011, se protocolizaron.los planos del edificio Plaza
Leblon, inscrito en el Registro de la Propiedad del Canto Manta, el 28 de
diciembre del 2011, bajo el numero cuarenta y cinco. D) En dicho Edificio Plaza
Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que se detallan a continuacion.
3.2..DEPARTAMENTO 102-T1: (nivel + 7,29m.) Consta de planta baja, se ha
planificado con los shi;;uientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Toilette,
Terraza, Dormitorio Master con bafio, un Dormitorio con Bafio y Patio- Jardin;
se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.2.1.- PLANTA
BAJA. Por Arriba: Lindera con vacio y departamento 202-T1. Por abajo:
Lindera con terreno del edificio. Por el norte: Lindera con Patio — Jardin del
mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,60 m; desde
este punto en linea curva hacia el Este en 6,65, desde este punto hacia el Este
en 0,65m. Por el sur: Lindera con departamento 101-T1 y area comunal en
6.70m .Por el este: Lindera con area comunal partiendo desde el sur hacia el
norte en 2,05m. Desde este punto Noreste en 0,70m.desde este punto en linea
'inclinaa hacia el norte en 1,65m, desde este punto hacia el norte en 6,20m.
Por el oeste: Lindera con Departamento'101-T'1 partiendo desde el sur hacia
el Norte en 9,15m. Desde este punto hacia el noroeste en 2,95m. Area: 85,11

——————

m2. 3.2.2.- PATIO.- JARDIN (talud) Por Arriba: Lindera con vacio. Por Abajo:

. . Lindera-cen-terreno-del edificio. Por-el-Norte: Lindera con -playa del-Getane~

Pacifico en 7.50m.Por el Sur: Lindera con el departamento 102-T1, parﬁendoC
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desde el Oeste hacia el Este en 2,60m., desde este punto en linea curva hacia
el Este en 6,55m., desde este punto hacia el Este en 0,65m. Por el Este:
Lindera con area comunal partiendo desde el sur hacia el norte en 3,28m.
desde este punto en varias lineas curvas con un total de 5,10m. Por el Qeste:
Lindera con patio- jardin departamento 101-T1 en 4.25m Area: 25,21m2.
ESTACIONAMIENTO 102-T1-A (nivel + 25,77m.) Por Arriba: Lindera con
estacionamiento 202-T2.Por Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el
Norte: Lindera con bodega 102 — T1 en 2,50m. Por el Sur: Lindera con area
comunal circulacién en 2,50 m. Por el Este: Lindera con estacionamiento 102-
T1-B en 5,00m Por el Oeste: Lindera con drea comunal circulacién en 5,00m
Area: 12,50 m2. ESTACIONAMIENTO 102-T1-B  (nivel + 25,77m.) Por
Arriba: Lindéra con éstacionamiento 201-12.Por Abajo: Lindera con terreno
del edificio. Por el Norte: Lindera con bodegas 102 — T1y 101-T1 en 2,50m.
Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en 2,50 m. Por el Este:
Lindera con estacionamiento 101-T1 en 5,00m. Por el Oeste: Lindera con
estacionamiento 102 — T1-A en 5,00 m. Area: 12,50 m2. . BODEGA 102-T1
(nivel + 25,77m) Por Arriba: Lindera con bodega 202-T2. Por Abajo: Lindera
con terreno del edificio. Por el Norte: Lindera con drea comunal circulacién en
3,89m. Por el Sur: Lindera con estacionamientos 102-T1-A y 102-T1-B en
3,89m. Por el Este: Lindera con bodega 101-T1, en 1.30m. Por el oeste:
Lindera con area comunal circulacion en 1,30 m. Area' 5,05 m2. TERCERA:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR.- En vitud de los antecedentes expuesios; NCO
PICHINCHA CA, cancela parcialmente la hipoteca y levanta la prohibicién que
pesa sobre los inmuebles consistentes en el departamento 102-T1
Estacionamiento 102-T1-A y B, Bodega 102-T1, descritos en la clausula
anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente cancelacion parcial de
hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna las-demas garantias del

deecomlso Las Olas ha constituido favor del BANCO PICHINCHA C.A.
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inscripcién, siendo de cuenta y cargo del Fidecomiso Las "Olas, todos los

gastos que se ocasionen. Queda facultado dicho deudor hipotecario para

marginacién de la presente cancelacion parcial -de hipoteca y
Registro de la Propledad del

solicitar la
levantamiento de prohibicion de enajenar, en el
Cantén Manta. Usted sefior Notario, se servira anteponer y agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez del presente mstrumento Abogado
Gonzalo Vera Gonzdlez Mat 2549 CAM SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion de la presente escritura publica las siguientes personas. 1.1.- En
calidad de “VENDEDORA” EL FIDECOMISO LAS OLAS, representado por la
Compaiiia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FEDEICOMISOS MERCANTILES a traves de su apoderado especial el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el documento que
se agrega como habilitante. 1.2.- En calidad de “COMPRADORES” los
conyuges ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y ESTELIA
LAURENTINA GARCIA DELGADO  por sus propios y personales derechos.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) Mediante escritura publica otorgada ante
el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar,
el 27 de octubre del 2009, se constituyé el fideicomiso mercantil inmobiliario
denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria es la compaiiia

Fiducia S.A. Administradora de Fondos Y Fideicomisos Mercantiles. B)

Mediante escritura publica de compraventa, otorgada ante el Notario Tercero

del Gantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con fecha cuatro
os mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del

de marzo del afio d
mismo canton el diecisiete de marzo del afio dos mil diez, el FIDEICOMISO
ignado con

adquiri6 la propiedad del inmueble consistente en lote de terreno si

el nimero 09-09, perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar,

ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se construyo el

Edificio denominado PLAZA LEBLON. Los linderos, dimensiones, superficie y

... alicuotas-generales.del- mencmnadg !ote ‘son los-siguientes: -..QI E:N¢'-09-09:.

via
7

FRENTE: Treinta y cuatro metros con siete centimetros y llndera con
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nueve. POSTERIOR: Cuatro metros -con diecinueve - centimetros més
- diecinueve metros con sesenta y seis: centimetros mas catorce metros con
treinta y.ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera

con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros

con. cuarenta centimetros y lindera con lote ndmero 09-11. COSTADO

IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote
nimero 09-07. AREA: Dos mil ciento noventa Yy cuatro metros cuadrados con
ocho decimetros cuadrados. C) Mediante escritura piiblica otorgada el diez de
noviembre del afio dos mil once, ante el Notario Tercero del cantén Manta,
Abogado Radl Eduardo Gonzélez Melgar e inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del mismo cantén el veintiocho de diciembre del afio dos mil once,
se procedi6 con la constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio’
Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la |
Municipalidad de Manta Ia Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal,
segun resolucion No. 040 — ALC-M-(S)-OGV-2011 de fecha veintiséis  de
octubre del ario dos mil once . D) El FIDEICOMISO es legitimo propietario de
los siguientes inmuebles El departamento signado con el nimero CIENTO DOs
-T1,  El estacionamiento signado. con el nimero CIENTO DOS-T1A. Ei
estacionamiento - signado con el namero CIENTO DOS-T1-B. La ‘bodega
signada con el nimero CIENTO DOS -T1, del Edificio Plaza Leblon, Ubicado
en la via 9 de la Urbanizacién Ciudayd_ del Mar, de Ia parroquia -y Cantén
Manta,,Provineia de Manabi. TERCERA: COMPRAVENTA.- En- base a los
antecedentes expuestos, EL FIDEICOMISO LAS OLAS, -representad_o por la
Compaiiia FIDUCIA S.A -ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FEDEICOMISOS MERCANTILES, a través de su apoderado especial, da en
venta y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES los conyuges
ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y ESTELIA LAURENTINA

v GARCIA DELGADO, .los siguientes INMUEBLES:: EL DEPARTAMENTO
~signado con el namero CIENTO DOS -T1;EL ESTACIONAMIENTO signado

—

n :el-niimero ‘GIENTO-DOS-T A, ELESFACIONAMIENTO signado con o™ .. .
nimero CIENTO DOS-T1.B. LA BODEGA signada con el nimero CIENTO
2 LENTO DOS-T1.B. |

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




DOS -1, del EDIFICIO PLAZA -LEBLON, Ubicado en la ‘via ‘9 de la
- Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta, Provincia de
‘.‘-‘M'nabi.»-.sCuy'o‘s ~-linderos::y .~ dimensiones  son los siguientes: - 3.2.-
. DEPARTAMENTO 102-T1: DEL EDIFICIO. PLAZA LEBLON (nivel +7,29m.)
‘Consta de ‘planta-bajd, se ha:planificado con los siguientes ambientes: Sala,
_.comedor; cocina,Toilette, Terraza; Dormitorio Master con bafio, un-Dormitorio
- con-Bafio y Patio-Jardin; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
-~ linderds: 3.2.1.. PLANTA . BAJA  Por Arriba: Lindera con vacio y
. departamento 202-T1 Per abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el norte:
~ Lindera:con Patio — Jardin del mismo departamento, partiendo desde el Oeste
~ hacia el Este en 2,60 m; desde este punto en linea curva hacia el Este en 6,65, |
r-ude_de.;e?este:;*punto . hacia 'el - Este en :0,65m. Por el sur: Lindera con
" departamento.101-T1.y 4rea comunal en 6.70m Por el este: Lindera con area
~.comunal! partiehBO"rdesde el sur hacia el.norte en 2,05m. Desde este punto
-:Noroesteen-0,70m.desde .este punto ‘en linea inclinada hacia el norte en
+1,65m;-desde ‘este punto hacia el norte-en 6,20m. Por el oeste: Lindera con
.~ Departamento.101-T1. partiendo desde ‘el sur hacia el Norte en 9,15m. Desde
 este punto-hacia-el noreste en 2,95m.-Area: 85,11 m2. 3.2.2.- PATIO.- JARDIN
“/(talud) Por:Arriba: : Lindera con vacio.-Por Abajo: Lindera con terreno del
. -edificior Por el Norte: Lindera’con playa del Océano Pacifico en 7.50m.Por el
- Sur::Lindera‘conrel departamento 102-T1- partiendo desde ‘el Oeste hacia el
--Este en 2;60m:;:desde este:punto en:linea curva hacia el Este en 6,55m.,
1 desde 1este “plinto hacia-el:Este. e’ 0}65m.-'Por ‘el Este: Lindera -con area
i co tjnal3;'partiend0‘.i"de"3d'e‘:fel §ur hacia:el.norte’en’3;28m, desde este punto en
“varia§ilineas curvasicon un total-de 5:10m.:Por el Oeste: Lindera con patio-
~ jardin' departamento: 101=T1.2en 4.25m"Area: "25,21.Departamento 102-T1
- (planta’ baja-patio’ —jardin): tiene un:area-neta (m2) 110,32, -alicuota ' % 0,0269.
-Area de Terreno(m2):59,05:Area Comtin (m2) 42,07. Area Total (m2)152,39.

 ESTACIONAMIENTO .102-T1-A" “DEL (EDIFICIO “PLAZA LEBLON ‘(nivel +

_25,77m.) Por.Arriba: Lindera con:estacionamiento 202-T2 Por Abaje.. Lailera
erreho del edificio. Por el:Norte: Lindera: con bodega102:=T1-en:2,50m.
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Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en 2,50 m. Por el Este:
- Lindera-con -estacionamiento 102-T1-B en 5,00m Por el Oeste: Lindera con
. &rea comunal circulacién en 5,00m Area: 12,50 m2, El estacionamiento 102-
~T4-A.-tiene un 4rea neta (m2) 12,50 alicuota % 0,0030, Area de Terreno (m2)
6,69. Area Comun (m2) 4,77 .Area Total (m2) 17,27. ESTACIONAMIENTO
102-T1-B  DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m.) Por Arriba:
Lindera con estacionamiento 201-T2.Por Abajo: Lindera con terreno del
edificio. Por el Norte: Lindera con bodegas 102 —~ T1-y 101-T1 en 2,50m. Por
el Sur: Lindera con area comunal circulacién en 2,50 m. Por el Este: Lindera
con . estacionamiento 101-T1 .en 5,00m Por el Oeste: Lindera con
estacionamiento 102 — T1A.en 5,00 m. Area; 12,50 m2: EM
102-T1-B, tiene un .area neta (m2) 12,50, alicuota % 0,0030, Area de Terreno
(m2) 6,69. Area Comﬂp’(gglﬁl? Area Total (m2) 17,27. 3.53. BODEGA 102-
“T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m) Por Arriba: Lindera con
bodega 202-T2. Por Abajo:- Lindera con terreno:del. edificio. Por el Norte:
Lindera con .area-comunal circulacién. en: 3,89m. Por el:Sur: Lindera con
-_-estacionamiento -102-T1-A .y 102-T1-B-en 3,89m:: Por"el' ‘Este: Lindera con
-bodega:101-T1 en 1,30m Por el oeste: Lindera con 4rea comunal circulacién
~en: 1,30 m.. Area: 5,05:m2.:Bodega 102-T1.-tiene un drea -neta (m2) 5,05,
- alicuota % 0,0012, -Area -de;Tem Aream
Total (m2):6,98. CUARTA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la
-.presente :compraventa, :que de “comin acuerdo han pactado las partes
-contratantes, .es de:CIENTO’NUEVE MIL SESENTA Y SIETE CON 00/100
DOLARES: DE -LOS “ESTADOS. UNIDOS DE AMERICA (USD '109;067.00)
~valor que: los ' . COMPRADQORES ' ‘los conyuges ERNESTO WASHINGTON
LOPEZ CISNEROS Y ESTELIA. LAURENTINA GARCIA DELGADO, pagan al
-VENDEDOR,con pré‘stamo'hipotecarioque le otorga el BIESS, detallado en el
_-.contrato -de. mutuo-- contenquwrsfenff}este ‘mismo . instrumento; el cual sera
acreditado en'la cuentatbancaria’de la parte vendedora; :a través del sistema

---interbancarios-de -pagos, por».:.-lo:qge;;na»-tiene.reclamo‘aalgunov que hacer sobre s e
el precio pactado y::su for‘ma:.f;,de':_.pago..sxi.QUINTA:.’TR‘ANSFERENCIA: EL
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VENDEDOR, a través de su apoderado declara que estd .conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
compradores el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas salidas, servidumbres activas y pasivas que
le |son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse las cabidas y dimensiones del inmueble materia de
este contrato la transferencia, dentro de los linderos y dimensiones detallados
en las clausulas precedentes de = esta compraventa. SEPTIMA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan Ila transferencia de
dominio que’EL VENDEDOR a través de su apoderado especial, realiza a
su| favor, obligandose por tanto éste Uultimo al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
OCTAVA: DECLARACION.- EL VENDEDOR, a través de su apoderado
especial, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no
se |encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, ya que el
gravamen que existia se cancela en la primera parte de este contrato conforme
consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR a través de su
apaderado especial, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio
por| ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, inclusive el impuesto a la
plusvalia en caso de haberlo EL. VENDEDOR, a través de su apoderado
especial, autoriza alos COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la
-~ pregente eseritura-en-el Registro-de la-Propiedad-del santon Manta :‘fﬁfDEG!MA:

ACEPTACION’ Log ‘confratantes aceptan'y se ratifican en el contenido del
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presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos

‘intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
caso de existir controversia o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
fuero y deciden someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara
de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Manta.__TERCERA PARTE: MINUTA DE . MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-EI Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

- ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para
los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra el sefior ERNESTO
WASHINGTON LOPEZ CISNEROS, afiliado del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social,‘ por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se
le denominard “DEUDOR ylo PRESTATARIO” y, su conyuge sefiora
ESTELIA LAURENTINA GARCIA DELGADO, quienes convienen en celebrar
un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, representado por la - Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga ‘al sefior
ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS, un préstamo hipotecario para
la adquisicién y mejoras del inmueblie que lo adquiere por esta escritura y que
asciende a la cantidad de DIECIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 18.000,00), obligéndose el deudor
a pagario en dividendos mensuales, en el plazo de SIETE afios, DOS meses,
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de instrumentacion del mutuo, los cuales seran -cobrados, ‘\registrados y

-contabilizados, a partir del mes :siguiente de aceptada y legalizada por las
partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del
crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10)
dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la
tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera Unicamente validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes
seran descontados, mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o salario
que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS.

‘No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino
cuando efectivamente ingresen los. valores -al-Instituto..-SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstam‘b' hipotecario que dejaré
de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus
dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS.
Este procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo
del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o
pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno-de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el
Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado

“para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O

CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en

cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital

del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de aros del
préstamo o reducir el valor de la cuota peri6dica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacién anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la

hipoteca y la prohibicidon de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos

gastos correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E

INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en mora en el pago de los
eelosdividendosimgsss syl
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otog;édo, en la ‘parte correspondiente al capital que causara un interés igual al
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- maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
Ii'quidacién'de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara
vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante Ia
ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en: subasta
publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las
obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el deudor
y su conyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS,
sobre ~los - bienes inmuebles de su_propiedad, cuyos Tinderos y Tas
Los linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna
parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda

hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y

alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren
en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacion, accesién u otro modo de adquisicién, segun la Codificacion del
Cddigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores. garantizados con esta
misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno
como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cantén, gue se
agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble
que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado,
el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago total de la
obligacién. El deudor no podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor,

s(s obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
‘ i de-ne-hacerlo- Szquedarédidestigatio=de-todo=
elebradc ordenar e é;ch;vo 'dé;fié"mir"iai’jfa:y
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a documentacion respectiva, asi.como, el cobro de los gastos que h:;sta ese

omento -se hayan realizado. - OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el
BIESScomprobare que existe falsedad en los datoé suministrados por el
deudor y que sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido
el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. . NOVENA.-
DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre

bicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demanden la celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura publica,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de
la Propiedad son dé cuenta del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que

incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la

contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- |

DESEMBOLSOS.- El prestatario  declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segin decidan ambas o cada una
de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion del prestatario o
prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
exrealice-el-cesjonaric-o-tenedor de-la- hipetecaraxnig :
expresa de la obligacion dé exhibir el titulo o cualq‘uier Qira formalidad legal,
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comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor declara
expresamente, ademas que se someterd a la jurisdiccion que elija- el Ultimo

cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo
con el Cadigo Civi. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las  partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del BIESS. CUARTA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA -MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para
los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra, el sefior ERNESTO
WASHINGTON LOPEZ CISNEROS, deudor hipotecario del Banco delinstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio 'y personal derecho, a quien en
lo posterior se le denominara “EL ASEGURADO”; quienes convienen un
celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se
detallan a continuacion: . PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario ERNESTO
WASHINGTON LOPEZ CISNERO, quien accedié a un crédito hipotecario para
la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata
con.elBIESS seguros contra- siniestros que pudieren ocurrir y que ‘afecten al
afliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS
SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en
caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su’ beneficio
cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de
proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha
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Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere
la-muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso
de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio
cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia
del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres
(3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen
permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda.
Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
iguienteé causas: Enfermedades preexistentes o cong‘énitas; .Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion
en rinas donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes
extremos,; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
os derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte
de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose
igente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra darios
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada
por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales
causados por rayo, huracan, cidones, terremoto y/o temblor, granizo,
inundacion, maremotos y deslaves. La proteccidon que ofrece el seguro de
incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la
fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los
peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se
cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara al deudor la
- diferencia=hastavcompletar-el nos 30%) ’ : -grigi
credito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se
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repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima
mensual adicional por la suma de.la reposicion. - El ‘beneficio se ‘entregara
siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las
primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes
muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara
su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; v,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del

BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se

registréré en la contabilidad del "seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los
siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,
tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-
- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una
‘duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de
inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de
la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al
asegurado que. incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccion por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de la
fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicion de
vivienda y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas: Por la
. desaparicion del bien r_aiz.,coné;_itui@g arantia. Por muerte del deudor.. Por
-;ﬁaﬁeeiacién;amécégéﬁaﬁdel-fefé'a{téa. Bor hidbsasidova detida déclarada-exigible:
de plazo vefcido. Por cUmplirhiénfo del plazo del préstamo otorgado. Por la
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.contratacion de una Compafiia de Seguros, a la cual se le trasladara la
--cobertura de ‘los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado,
previa la suscripcion de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE
LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compania de Seguros que seleccione el
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate el
deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que senale el indicado
instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare
las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sers de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los
|eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor

hipotecario no mantiene vigentes las pdélizas o contratos de seguros, el BIESS

se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA

DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial

emporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio
de la recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido
por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de
onformidad con la edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo,
equivalente a  0,001068313. Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen
permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla

en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,

considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el
producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el
s -speet%veecea%eienteiunit;aﬁio,.-:'_e;qqiya‘igatg@ﬂzﬂe&?*%47’949':‘ Primas-del Segurg—-
de Incendios y Lineas Aliadés.-El valor de la prirﬁé mensual es el producto
Y
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.del capital - original - del crédito y el coeficiente unitario equivalente a
+:-.0,000351992 para construccién de hormigén.. Primas que ‘el Prestatario debe
pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
retencién de su remuneracion, sueldo o salario qUe;realice‘su empleador, asi
como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su .pension que recibe
como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el
BIESS, a excepcion de la cuota de prima. inicial de los seguros de
desgravamen-inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran

- anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare deficit, previo informe de la Direccion Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de ias primas de los seguros,
a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin que ello
genere = reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros se -mantendra vigente, siempre que la accién u . omisién no sea
imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono,
quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley
de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros esteén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de
~prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las

o PRMAas gueda gahantizadc de igual manera-con- {a'»hipeteca:cansﬁtuida,;eﬁ;esia;'-
escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
N
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DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

e . \\ ~
- é )DER ESPECIALN

3

FIDUCIA S.A. AQMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTfA: INDETERMINADA
( DIQ—}\O-{'B%S”COPIAS )
P.R.

Pod Guime
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Reptiblica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dicz,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin se desprende del
nombramiento que legalrﬁente inscrito se agrega como habilitante a cste
instrumento publico; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y
| resultados de esta escritura publica, a la que cmﬁparecc de una manera libre
y voluntaria.- 'El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en lé ciudad de Quito, legalmente capaz para

s .

contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a
este instrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido

de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el




siguiente.- “8§ LNOR NOTARIO: En su Remstro de Escrituras Piblicas,
sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMILRA COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento

de la presente escritura publica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz

Remoso en su calidad de Gerente General, segtin se desprende de]

nombram1ento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a

quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” 0 el

“MANDANT ”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado

civil casado, domiciliado en Ia ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER

Reinoso, en su calidad de Gerente

SOCIEDAD ANONIMA

ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz
General de |Ia compafiia FIDUCIA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en

favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el

MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros

Y mandatarios y a nombre y representacién de] MANDANTE, pueda: a)

Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,

: modificacién, ampliacién, terminacién y liquidacion de negocios fiduciarios
-en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y
suscnblr todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\jadmmlstrauon y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; c)
Para el cabal t

“anterities §
uno de los negocios fiduciarios administraaos por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
? .

-
<
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ﬁ'duo.{arios :
administrados por la compafifa, ante los Constituyehtes‘,v Bene@éiarigé y
terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyent:s de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; I;resentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y maés
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mds declaraciones, reporteé o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el
_|efecto; solicitar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin-efec
cheques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

fiduciarios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

negocios fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
3
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fiduciarios, rz novarlas, cancelarlas, recaudar las mismas Y sus respectivos
rendimientos; ‘realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven los 'ﬁdeicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autbénomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA. o Constituyentes de encargos fiduciarios
admihistrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el ‘patrimonio autonomo de los
fideicomisos adiinistrados por FIDUCIA 0 que sean de propledad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos -
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de

los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

\ personas o personas que compareceran a los mismos en representacién de

i

\ FIDUCIA adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

npmbre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de

e

FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
parfl el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
{

relabion coniractual que se mantendrd con las mismas y establecer su
{emuneracién u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo
contrato o documento que sea necesario para e] cumplimiento estricto del
objeto e mstrucc ones de los negocios fiduciarios administrados por:
s . b '1“"‘ o

FIDUCIA as{ como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y

deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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indefinida, sin perjuicio de lo naturalez

: Teemes
NOTARIA wiakSiing n*m/

momento, por cualquiera de las causales estabtecidas en g xartll’:ulo Dos mil
i S

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA..- PROHIBICION DE
DELEGACION.- El MANDATARIO no podréa delegar el p{resente mandato

total o parcialmente en ningin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las

demas cldusulas de estilo para la plena validez de este instrumento”.

(firmado) Doctora Maria Verénica Arteaga, Abogada con matncula '
profesional niimero siete mil doscientos dxecmete del Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les

fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se aﬁrma y

ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

7 f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
/7 ¢ NFoe g} Ro Y

[
Dr. Honjero LopezObando
TARIO VIGESIMQ SEXTO DEF: CANTON
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De acuerdo con la facultad prevista an i
numeral 5 Art. 1, da la Ly Notzeial, doy 18 que la
COPIA que anfeffads. 23 igual 2! documente

Iarins paa




Guito, 23.de

S.@enor il S e
pedro Xavier Ortiz Reinoso 7
presente.- » ) N

De mi consideracion: i %,
<2 Ml,’

N, %
da) Acciohistas de la

b
)

nompaiia, por el periodo estatutario de TRES afos, debiendo no obsjante gk
hpsta ser legalmente reemplazado.

In su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatutos m‘k@”‘éé\la Compudia, le
-cpreesponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de™arma individual.
Yus deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vigésimo cuaroy
vjgésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compania. .

Hu nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Nimero 3044 del
Hegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

Fiducta S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se consliluyo mediante escrilura
publica nlorgada el 20 de marzo de 1987 ante Ja Notaria Segunda del canton Quilo, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacion de Corporacion Bursalil S.A.-Fiducia, cambiando ésta a la actual mediante escritura publica
ttorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
jolines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 21 de sepliembre de 1885
Jonsecutivamente se reformaron los estatutos de la Compaiia mediante escritura publica otorgada el 20
tle marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abrit del 2001
Posleriormente -los estalulos sociales de la compahfia fueron modificados mediante escritura publica
nlorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Quito, Doctor Roberto
Duenas Mera. debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quilo, el 21 de agosto del 2001: y.
mediante escritira publica otorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésimo Séplimo del
danton Quito, Doctor Robertn Duehas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercanlil del canton
Juito, et 02 de oclubre del 2003.

$in olro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideracion.

A tenlamenle./_

/I'
4 ‘-. bfido Osorio Waca
% - o TE .

Aceplo la designacion -de (Gerente General de la compania FIDUCIA S.A. ADMINIST_RADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de la
Compaiiia efectuada el 23 de marzo de 2009. Con esta fecha queda inscrito el ¢

Quito, 23 de marzo de 2009 rocumento hajo of No..,A.DA.i....Z.f’ i

et

te Nombramlentes Temo He. 1‘} 0

cwonn ! 5 ABR. 7009

- BEGISTES RITONLYIL

—— e,

Ortiz Reinoso

y IESIMA SLXHA DEL; GANTON QUITS. © ¢ : - )
€ agusrde con’ la-facultad -prevista en ol ool .o e

numeral § Art. 16, Gy Motoriad, doy 8 que la o '

COPIA qug-antacedef’s al~Ggcumento

presentatio ARt mi—is ™

Quito, &




Se otorgo anie mi, en f& de ello ¥ 2 peiicién del sefior CRISTIAN DIEGO
MOROCHO YUNGA, portador de 1a cedula de ciudadania nimero 171882838-5;
confiero esta VIGESIMO SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de Ia escritura
piblica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A
FAVOR DE DAVID FERNANDG GUIME CALERO.- Firmada y sellada en
Quito, a los seis dias del mes de febrero del dos mil dogce.-




NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE ;VI N\
- SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA,
(DI F COPIAS )

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Barrazueta Molina, Notana
Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, por licencia concedida a su
ttular Doctor Homero Lépez Obando, segun accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guion DP guion DPP AG fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el sefior

ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

General del. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del documento que se agrega

Notario

como habilitante a este instrumento. piblice; bien.instruido-por mi el
sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que comparece de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

uatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente

3
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capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el
. contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo

es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de eécrituras puablicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien

en adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTI:.-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el
Registro Oficial nimero quinientos ochenta y sicte, de once de mayo del dos

mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS), como institucién financiera piblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su

Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segurfdad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer a
nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con
Jas operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la

“jurisdiccion de* "la provincia de Manabi.. TERCERA- - PODER -

ESPECIAL- Con estos antecedentes, ¢l Ingeniero LEON EFRAIN

DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General vdel

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder
' 2
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especial, amplio y suficiente, cual en derecho se reqmer/a

-\,

T Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano, con c?adula d% [

NUMEro uno siete uno nueve siete seis cinco tres d@s-
Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del Banqo_
Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora en
adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del Instxmto
Ecuatoriano de Seguudad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a %ombre
del BIESS, en Ila JUIlbdlCC}Qn de la provincia de Manabi |, las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicién de bienes inmuebles, que sc
otorgan a favor del BIESS, en todas sus varlantes y productos, conlcmpladas
en ¢l Manual de Cxedxto del BIESS. Para la cjecucién del presente mandato,
LA MANDATARIA esti autorizada para suscribir a nombre del BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las

tablas de amortizacidn, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca

hipotecas y cualquier documento legal, piblico o privado, relacionado con el

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

otorguen a

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento puiblico o
privado relacionado con Ja adquisicién de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

cualqmez otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

. ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
=¥/
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piblico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o

parcialmente Unicamente previa autorizacion expresa Y escrita  del

MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

representante legal del
idad

El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin neces

de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.
e revocado, sin necesidad de

Ademas este poder se entendera automaticament
ARIA

celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que LA MANDAT

ivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)

cese, por cualquier mot
Seguridad

de Ja Oficina Especial de] Banco del Instituto Ecuatoriano de

Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas

clausulas de ley para la perfecta vahdez de este instrumento”. (firmado)

doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero cinco

mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA

AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda clevada 2 escritura

publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el

Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su contenido y para
constancia de ellosfirma juntamente conmigo €n unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera }
ce. 090 +q8FHZ- 7 ' _

lina.

Dra. Sandra Veronica Barrazueta Mo ’
CANTON QUITO..

NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL




" Banco del TESS ]
. .1"5;\/

. ./’
3
| : /\'v

- AETA-DEPOSESION No.-002- - -

En Quito, Distrito Metropolitano,  a los siete dias del mes de julio del afo dos mil diez,
anfe los sefores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de la
,;ng.perfnte__ndncia de Bancos y Seguros, segtin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de_z 2010, el sefnor ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempeno dé las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha

sido des_ignao en sesion celebrada el 8 de Juriio 'de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.
irectorio del Bancodel IESS y el ~ >

" infrasérifo Prosecrétario Ad-Hoc que certifica.

- Para constancia firma con los ‘sefiores Miembros del D

2]

/i (7 l
{ Ramiro :Av alez Jaramillo
EDECDIRECTORIO VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

@@ =corsevman 'E DE LOS AFILIADOS

Ec. Leonardo H. Vicuna lzquierdo

Ing. teBTT Efraim Vieira-Herrsra W
ROSECRETARIO AD-HOC

GERENTE GENERAL /
BANCO DEL [ESS DIRECTORIO DEL BANCO DEL IESS
ey el sompuisd de

T e de
La copla xerox.que Q”Iﬁffj\,\ fe presentada en
.qo devolvi al

;'r'{iérésado, G
16 uap
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DRA. SANBRABARRAZUETAMOCINA
MOTARIA VIGESIMA SEXTIA SUPLCNTE
DEL CANTON QUITH

NS

Se otorgd ante la Doclora Sandra Veronica Barrazucta Molina, Notaria

Vigésimo Sexta Suplente del Cantdn Quito, cuyo archivo sc encucntra a mi
cargo. en (e de ctlo; conlicro esta TERCERA COPIA CERT IFICADA de

ISPECIAL que olorga BANCO DL,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL 2 favor de
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO: [irmada y scllada ¢n

Quito, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce -

la |eseritura publica de PODER
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ESCRITURA

FIDUCIA S.A. ARMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
' DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA INDETERMINADA
(DIQ«HO TTTTEOPIAS )
- PR
Pod_Guime |
Enla ciu&ad’ de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Repiblica del Ecuador, hoy dfa, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,

ante mi Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén

_Qil_ito, co}_npare(;e el sefior Pedro Ortiz Reinoso, .en ‘su- calidad de Gerente
General de la éompaﬁia' FIDUCIA ;»-S,A. ADMINISTRAD'ORA DE

F ONDOS YF IDEICOMISOS MER .NTILES :segun se desprende del

s haberme

>.adjunta a




siguiente.- “SENOR NOT ARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,
snvaise msenar esta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
segin se desprende del

Reinoso, en su calidad de Gerente General,
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podré denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE” El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad de estado
civil casado domwﬂxado en la cmdad de Quito. SEGUNDA PODER

ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de |la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cqal en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o con)unta con otros
._‘ rnandatauos ya nombre y representacion del MANDANTE pueda: a)
.."‘-_ Comparecer a la suscripcién de contratos  de constitucién, reforma,
modificacidn, amphac1on terminacién y liquidacion de negocios fiduciarios
| en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Reahzar todos los actos y
isuscnbn todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\,admlms’m acion y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios ﬁdumanos en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)

Para el cabal cumphmlento de los mandatos referidos en Ios hterales

| antériofss
uno de los negocios ﬁduciarios administrados por FIDUCIA, el

0 conjunta con

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual
% -2t . 2
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todos . .los dercchos que le corresponde ‘a FIDUCI

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de los megocios ;.’duc"vaiios'

admihistrados por la compafifa, .ante los Constituyentes, Beneficiarios y

terceros; .ejecutarv todos los actos y suscribir todos los contratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
establec1das por los Constituyentes de los negocms ﬁdumanos administrados
por FIDUCIA solicitar y obtener el Reg1stro Umco de Contnbuyentes de los

: ﬁde1comlsos admlmstrados por FIDUCIA vy solicitar su anulaciém; presentar -

_'ante Ias autorldades cm&“—léﬁwdeclaracmnes informes o ‘escritos

:.r‘elac_lonados c}on‘losinegomos fiduciarios ddministrados por FIDUCIA, que 4.
sean requeridos por-tales -autoﬁéé&es o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a. remltlr presentar ante

las autoridades competentes sohcltudes pet1c1ones y reclamos relacmnados

Jcon los negocios. ﬁduciarios;- adnlinisf;rados, por_.,F_IDUCIA_; suscribir los

; estados ﬁnanc1eros rendlczon “de memonas _informes .y - mas

autorizadas’ para. el

e ,-sin_ éfectg-dc._les :




fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas» y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autébnomo; exigir y recibir pagos a nombre- de los negocios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA; “adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
" administrados por FIDUCIA, el -dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimorﬁo auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedéd de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquief titulo para
gafantizar obligaciones de-cualquie'r clase; ce&er, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra él’ase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
‘los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar ala
personas o personas que corhparecerén a los mismos en representacién de
FIDUCIA; adquirir y exﬁnguir .obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios ﬁducfarios; contratar personas a nombre .de
FH?UCIA o del negocfo fiduciario, qﬁe deban ejecutar labores especificas
- 'parga el cumpiimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relation coniractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

‘-@ neracién u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
_objeto_e_ i s‘.,,,dem..,Al.pusu.,._nqgogios.;. fiduciarios ,adminis,tr,adgs_,..p.@?f, ,
FIDUCIA, asf como para ejercer los dérec‘:hos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia SA Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como" fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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momento, por cualquiera de las caﬁsales establecidas en el articulo Dos mil
noventé y cuatrb (2094) del Cédigo Civil. CUARTA..- PROHIBICION DE
DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
total o parcialmente en ningt’m caso. Usted Seﬁdr Noté.rjo sirvase agregar las

demas clausulas de estilo para la plena vahdez de este instrumento”.

(ﬁrmado) Doctora Maria Veromca Ax’teaga Abogadacon - matricula .

profesional nimero siete mil dosc1entos dlBClSlC’[e del Co]egm de Abogados

de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

queda elevada a escritura pubhca con todo su Aalor legal, Ielda que les

fue al comparec1ente por mi el Notar1o en alta clara voz, se aﬁrma y -

ratifica en su contenido y para constancia'de ello firma juntamente

he

conmigo en unidad de acto. de todo logc’ﬁéi'aoy fe.-




Se otgrgé ante mi; en fe de ello; y, a peticién del Abogado Diego Andrés
‘Alarcon Sanchez, portador de la matricula profesional nimero doce mil
trescientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha; confiero
esta DECIMO TERCERA copia certificada de la escritura publica de
PODER ESPLCIAL que otorga FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de DAVID

FERNANDO GUIME CALERO; firmada y sellada en Quito, a los diez -

_dias del mes de Mayo del dos mll once.-

)

W




Cnnlo, 23 de marzo de 2009 .

[

SarRor
Fledro Xavier Ortiz Reinoso
P'resente.-

De ms consideracion: /
“engo ¢l agrado de comunicarle que Ja Junla General Exlraordindria U
compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FID ICOMIS
sesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirlo \como (@]
nompaiia, por el periodo estatutario de TRES anos, debiendo no ob tan(l)g “g.‘[h‘*rré '
hasla ser legaimente reemplazado. . AR ViGEs -
in su calidad de Gerente General-y de conformidad con los Estatutos Sociles de la lompania, le
‘sorresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de forma individual.
Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigeésimo tercero, vigésimo cuar's y
vigesimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compania. . /

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Regislro Mercantil del cantén Quito, bajo el Nomero 3044 del
Hegistro de Nombramienlos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyo mediante escrilur
publica nlorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moren'
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo la |
denorminacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual medianle escrilwra publica
olorgada el 23 de junio de 1995 anie la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
'>olines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995.
(Consecutivamente se reformaron los eslalulos de la Compaiila medianle escritura publica otorgada el 20
rle marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil’ de] cantén Quito, el 30 de abril del ?001.
Posteriormente los estatulos sociales de la compaiiia fueron modificados mediante escritura publica
otorgadi el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Quntq, Doctor Roberto
Duenas Mera, debidamenle inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el.21 de agoslo del 2001:+y.
mediante escritura publica otorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésimo _Sephmo qel
canion ‘Quito, Doctor Roberty Duefas Mera, debidameme‘inscrita en el Registro Mercantil del canton
Quilo, el 02 de oclubre del 2003, . S '

Sin olro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideracion.

Atenlamen\e./—j -
sthdo Osorio Vaca. .

Aceplo la designacion -de 'Gerente G'enerél de la compafia FIDUCIA S.A. ADMlNIS'I’.RADOR,?‘j DIE
FONDOS Y FIDEICOMISOS -MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compafiia efectuada el 23 de marzo de 2009. : Con esta facha queda inscrito e} [res
Quito, 23 de marzo de 2009 tocumento bajo el No... 4.0 4.1 aei.nec
| w Nombramlerites Temo Ho. 14 D
i 5 ABR. 7009
Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1706773304

-y

e . o LU Dr. Qag’j_i’ oy

NGFARIA VIS EBIMA BEXSA BEL JANTON QUG _ - - REGISTRADOR M
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-OGV-2011

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Jue, la Constitucién de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”,

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia,  eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacidn,
coordinacion, participacidn, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, Ja Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo 'y de ordenamiento territorial, los planes de wurbanismo y las

correspondientes obras piblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediaci6n, buena fe y confianza legitimay;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o mas
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Ing. Aﬁdrés Ramiro Sénchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
A.} ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,

andosele e] tramite No. 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad -~ -~

rizontal, dititle, “PLAZA LEBLON?”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
1 i fa rbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia y cant6n Manta,




in No.040-4LC-M~(S)OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLON"

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 2

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzdlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. y 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, m4s las respectivas dreas comunales;

Nivel + 10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
T1 y la planta alta del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;.

Nivel +13,05m. y 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, m4s las respectivas d4reas
comunales; Nivel+15,93m. y 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mas las respectivas

areas comunales; Nivel+18,81m. y 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las respectivas

areas comunales; Nivel + 21,69m y 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las

respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m vy 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14

estacionamientos, més las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. y 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas areas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCYV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON?,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgéanico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Direccién: Calle 9y Avd
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558




Direccién: Calle 9 v Av.d

NIl a AR

lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
_ parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de

octubre del afio dos mil once, — «:
. < )"’”J’“"
DA

DESCENTRA
DEL CANTON MANTA (S),
\\\‘_,(\ -

CALDA® o
s :

Patricia g.

Trdmite No. 8542
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que el |Edificio denominado *PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una ediﬁcgzcién fipo
edificio, que se levanta sobre €l solar 09-09 de la Ubanizacion Ciudad def Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta,
Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T4, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en €l nivel f21,69 con
los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1y 702-T1 y en el nivel +27,48
con los departamentos 801-T1 y 802-T4, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43

.
<o
NS
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laplanta alla def departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 201-T2y 2Q2-T~2, en
el nivel: +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta baja de los

departamentos 301472 y 302-T2, en el nivel +22,95 la planta alfa de los departamentos 301-T2y 302-T2, en ef nivel +
2583 la planta baja de los departamentos 401-T2y 402-T2, en el nivel + 28,71 a planta alta de los departamentos
. 401-T2 y A02-T2, en el nivel +31,77 Ia planta baja def Penthouse T-2, en f nivel +34,65 la planta alta del Penthouse

12, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Edificio cuyo Uso es de Residencia pemanente o vacacional,

Que s necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon *, con el fin
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al manienimiento y

conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon", celebrada el dia XX, y de conformidad
con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y

dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve: Lo
Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULOI
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Att. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - Ei Reglamento Infemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon’, se rige

por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordgnanzy 7 |
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civi, y fodas las démas disposiciones legales < Lo 23 /2

... Que regulan la Propiedar! Horizontal en la Repéblica del Ecuador.

JETQ.-_ El presente Reg mento Intemo fiene por objelo establecer los prncipios y normas sobre

servacion, uso de 1gs bieries comunes del Edificio, las funciones que coresponden a la Asamblea .

ape; _ébultdes_»y forma dj eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entr

!
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los copropietarios y fodo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, ienen el caracter obligatorias, y deberan ser
acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, amendadores, acupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos

personas nalurales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o lemporales de! Edifiio, a los rabajadores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visilantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio.

“Edificio Plaza Leblon", entrara en vigencia desde su inscripeion

Art4,- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del
ré vigente mienfras subsista el actual Régimen dé Propiedad

en el Regisiro de la Propiedad del canton Manta, y se manten
Horizontal del *Edificio Plaza Leblon.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

. El Edificio.denominado *PLAZA LEBLON*, est4 compuesto de un solar y de una edificacion fipo edificio, que se levanta sobre el
" solar 09-09 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Cantdn Manta, Provincia de Manabl, Sobre el solar antes
descrilo, se levanta una construccién tipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +1 0,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1'y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
902-T1, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los deparlamentos 701-T1 y 702-T1 y
en el nivel +27,48 con los depariamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 la planla baja def departamento 1 01-T2, en €l nivel
+1,43 la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
nivel +17,19 la planta ala de los depariamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 Ia planta baja de los departamentos 301-T2 y
302-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,83 la planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 Ia
planta baja del Penthouse 72, en el nivel +34,65 la planta alla del Penthouse T2, enlos niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los

estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Elinmueble fiene las caracteristicas de un edificio infeligente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
y acabados de lujo en las dreas de uso comin, La estructura del edificio es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre
una losa de cimentacitn profunda, Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Milsubishi. Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y toma coientes de ciento diez voltios, cableados deicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con fuberfas, herrajes y accesorios de procedencia americana, El edificio
cuenta con un sistema de sequridad ¥ combale conlra incendios que incluye una red de agta a presion, cajefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en lo sdtanos, Iamparas de emergencia ¥ detectores de humo en los corredores, Ademas tiene una
infraestuctura de: alarmas contra Incendio . L fachada es de Mamposteria y vidrio en venlanas, La cubierta es de homigdn

amado,

CAPITULO I
Y beLosBenes Browusnes” T

ug;ygs.- Son bienes de dominio exclusivo: Lo departamentos, las bodegas y
e se encuentran defimitados en los pianos que consfituyen el Régimen de Prop




G -\,wﬁﬁ U‘\Mj
Att. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ef propielario de un departamento, bodega 0 parqueo dg vehiculos, 0 la
persona a quien el propietario lo cediere a litulo de duefio, aendatario, concesionario, comodatario, Ustiano, efc. no podra

destinarlo para up objeto flicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la franquiidad o sequridad de sus vecinos, 0 a la
sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en esfe Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produccion induslfie?l, ni artesanal,
restaurantes, caleleras, abacerfas, licoreras, salas de juego, u olro uso o desfinacidn que no sea ia de vivienda sea esla

vacacional o permanente

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas conlravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras permilidas requerirén de la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarias, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento intemo;

b)

Destinar €l bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda, asi como .lambién les est
prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o cuando afeclen el aseo o la salubridad de Edificio; 1

Instalar mAquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o

alteren el flujo|de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malofientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

intemo.
g) No se podrén mantener ningin tipo de mascotas en los departamentos. h) Los niveles de misica no podrén

ser motivos de protesta de los vecings.

CAPITULO It

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
Edificio Plaza Leblon', las reas de circulacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuaros técnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terazas de aires lo hara dentro de las
oficinas respectivas, Ips mismos que se encuentran defimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

del "Edificio Plaza Leblon" ‘

Art. 14- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. Fn Ia enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos,

estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art..15.-. DERECHOS DEL USUARIO.- EI arendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, susfituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bi unes del "Edificio Plaza Leblon”, y en las obligaciones inherentes

" Tégimien dé propiedad horizontal
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Los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon', no podrén ser apropiados ni individual, ni exclu;siyamsnte, y'sobre ers, cada
copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la

Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobard la reparagién de los bienes
comunes, de acuerdo con fa propuesta presentada por el Administrador, i se fratan de reparaciones ecesarias y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen el dgrecl?o de
dominio, ef Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES,- La Asamblea de Copropietarios autorizara a modificacion, constrpccién
0 cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el Adminisirador ylo e Presidente, sne.n}pre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento inlemo, I2 Ordenanza Muqimpal
del cantn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad

Horizontal en la Repiiblica de! Fcuador,

Att. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los copropietarios, amendalarios, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del *Fdificio Plaza Leblon”, respeclo de los

bienes comunes lo siguiente;

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adin a titulo de mejora, los bienes,gpmunes; .
b)  Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural.u obstaculizar de algin modo e! legitimo

derecho y uso de los demés; .
¢) Dejar de pagai las expensas ordinarias } extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion ¥ mejoramiento de

los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en a fachada del Edificio;
€) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan ¢l libre
transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente Yo el
Administrador para el inmedialo refiro de los mismos, La imposicion de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estalutos seginla Ley de Propiedad Horizontal, de su reglament, y del presente reglamento intemo;
i) Instalar méquinas que causen midos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
televisidn o alleren el lujo de la comiente elécirica; _
i) Almacenar sustancias explosivas, foxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
k) Pintar o colocar rétulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de las &reas comunes; ,
) Oponerse a la enlrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, def Administrador, obreros o
ellos para el conrol de funcionamiento o reparacién de los daiog existentes en los bienes comunes; ,
m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u olros valores, |as reclamaciones deben fommularse por esciito y a
la vez pagados los valores facturados o liquidados, . '
) Dar en venta o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el Administrador del Edificio, en
Ia que se cerfifique que esta al dia en el pago de o ' '
is obligaciones para con-e! Fdficio; ’ e
Administrador por tanto, ser4 responsable ante | Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amendos y ventas qu
,r:'ﬂ’;;é(l’por los copropietarios; y, ' RO
Utilizar lo';s:'br; nes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reuni6n, de trabajo u otros fj
salvo qué“eﬁdgia autorizacidn expresa y por escrito del Administrador, /

i

1écnicos designados* por
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CAPITULO IVDE LAS
SANCIONES

Art. 19, SANCIONES.- La realizacion de uno o més aclos prohibidos, serd sgn'ci'onado de conformidad con fq Ley de
Propiedad Horizontdl, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica 0 habitual, debera
presentar la Vestimenta adecuada, esto es, que no se permilira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios,

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los coprapiatarios solamente podrén estacionarse en los giﬁos
asignados a cada cual, s decir, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permanecerdn en dlg:has
zonas solamente cuando realicen ef lavado del vehiculo, quedando prohibido a fos chéferes el uso de Lobby, pasillos,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otrp
trabajador eni dichas zonas. Los senvicios de limpiéza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, serd ordenado

por ¢l Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alanmas en los parquees. o -
Asi mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las comespondientes autoridades de trénsito, es prohibido

estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio. o
El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, ser4 sancionado con una multa de treinta ddlares de los

Estados Unidos de América, que serén destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est prohibido hacer nido que alteren fa ranquilidad de los copropiétarios. Quienes infrinjan

esta disposicion, serén sancionados con una mulla de lreinta dolares de los Estados Unidos de América, que serdn
destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la
admision de mascotas ylo animales domésticos. Su incumplimiento dar lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,

. - ¢l Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de -

cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el Administrador podra
iniclar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en| razon del derecho de uso del departamenlo, bodega o parqueo olorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanada del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de stos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberéin ademas de solicitar el establecimiento de sanciones anfes detalladas, dar por terminado ef contrato de
amendamienlo o comodato y proceder a Ja recuperacion del deparamento de vivienda en forma inmediata, .observando. el . -

 procedimiild conenida én el contralo o cualquier ofro previsto en la Ley.

NCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estar facultada a imponer sanciones de acuerdo a
resente reglamento infemo, y de las demés disposiciones que regulan la propiedad horizontal”

Y,
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CAPIT!
DE LOS DERECHOS Y OBLIG'ACIONES DELOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre fos bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento.lr.lgemo;

¢) Asislr ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a iravés del voto, de peficion y en general
hacer uso de las demas afribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
intemo le asignan como miembro de ese rgano colegiado;

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad hon'zonta.l, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Direclorio General, del Presidente y del
Administrador, ; , ; )

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la administracion; _

f)  Pemitir a la persona que ejerza fa administracion del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes.

g) Notificar al Administrador del Edificio, con ef nombre, direccion y feléfono de la persona que, en su ausencia por mas de

treinta dias, quedaré encargada de su bien, a fin de que aclie en casos de emergencia; .
h)  Introducir cldusula especial, en los conlralos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arendamiento o

anticresis que celebre el copropletario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de Jas expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberd nofificar su decision de celebrar
cualquiera de los contralos que se indican anteriormente al Administrador de) Edifcio, previa a la celebracién de los
mismos. EI Administrador no olorgara ninguna cerfificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento infemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta Ia cléusula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y exlraordinarias para la administracion, reparacidn, reposicion, mejora

y mantenimiento de los bienes comunes;
j) Seftalar domicilio para las nofficaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador def Edificio. En caso

de incumplimiento de esta obligacidn, las nofificaciones se haran en su blen exclusivo;
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales administrativas y demas que

fueren necesarias.
) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el

presente Reglamento Intemo.

Att: 27.= DERECHO DE USO-DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y
usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier ofro
. valor que fje la Asambleade Copropietarios. . -~ + = o w4 <

P

‘ffaffc_'ppmpiétbﬂe\dﬂ%gbligacién de pagar las expensas por gastos comunes y conlribuciones extraordina

é(?/\
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Art, ,Zﬁfs(QBml:l@AQ’lON ESPECIAL.- EI hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitécl
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mora, los respecivos intereses calculados a base de la tasa de interés acliva vigente del Banco Cenlral del Ecuador por cada
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, _e:slas .d'eberén nombrar un
mandalario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropistarios, en su reunion o'rdipada,
analizard y aprobara con la votacion de méas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantemmleqto,
conservacion, sequridad y demés gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberd fomar en cuenta el deficit o
el superavit del ejercicio anterior, EI presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

aio.
‘ Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE.LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estars a cargo del
Administrador del Edificio. ~

. Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléctrica para las Areas comunes, agua potable para las &reas comunes, sequridad y vigilancia,

+ mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y Areas comunes, mantenimiento de equipos, Gtiles de limpieza,

reparaciones ordinarjas de! inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de fodos los copropietarios del Edificio, contiibuir al pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimfenlo
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el

presupuesto aprobadp.

Ademas, estén obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario e responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningtn copropietario estar4 exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando el presupuesto acordado por fa Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para salisfacer los gaslos de administracin, manenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordarén los ajustes requeridos y se fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los

copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato poslerior.” .- ~

- - At 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS:- Expensas exiraordinaiias soitas ageé e 14 Asambléa de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edifico, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparaciér} 0 repo\sipié@ que se originen en
actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma

solidaria.

Arl. 36- DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de Resgrva para
reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y
teremotos y para gastos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida ifil de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior def inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con

aportes volunlarios.
CAPITULO Vil

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANQS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control def Edifcio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es la méxima autoridad administrativa y 86
compone de los copropietarios o de sus representanes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, st Reglamento, y el presente reglamento infemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropielario en la Asamblea General leiidr4 derecho a voto en forma comelativa y
equivalente aa alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General segiin coresponda, el Administrador en
caso de falla de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. Fl Presidente serd elegido por la Asamblea para el perlodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal def Presidente podra presidir la Asamblea olro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropielarios de! Edificio declarado en propiedad

horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios fendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por afio calendario, y deniro de los res primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para tratar asuntos delerminados en la convocatoria,

Art. '42.- CONVOCAI_OR!A.- La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por o
Pres:de;nte 0 el Adminislrador, a iniciativa propia 0 a pelicién de-uno de los miembros del Directorio, del Administrador-o de
copropietarios que representen por lo menos un 50% del total de votos del Edificio.

. En ¢aso que .sl_lz'_{ggi_denje;_o.; eL_Adminis(tgagjor,,;_xo«_procedieren.a comocar.a Asamblea General cénforme al inciso anterior, los -~ o
Copropielarios pueden auto convocarse con ef respaldo de por lo menos el 60% del fotal de votos del inmueble en propi
horizontal, siguiendo.e} proceso nommal de comvocatoria

oy
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Tpacién a la fecha de

La convocatoria|se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de. anti
reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en Ia hora sefialada en la primera convocatoria, €sta se entenderé convopada para una sggunda
reunion, pudiendq realizarse la misma no anles de sesenta minutos después de fa hora gena]ada para.la.pnmera convocaloria, con
la advertencia que fa reunin se efectuaré con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podré modificarse, en sequnda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa gonvocaton'a en cualquier momento,
siempre que concyirran todos los coprapietarios, en cuyo caso se tratar de una Asamblea Universal,

Art. 44- QUORUM,- EI quérum para las reuniones de fa Asamblea General, en primera convocatoria,' estara integra(.jo por fa
concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a volo, que represente més def 50% lde Jas a'hcuotas de gropfedad .del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido

, con e! niimero de copropietarios con derecho a valo, que se encuentren presentes.
A efectos de reformar el reglamento infemo o adoplar uno nuevo, debera eslar presente el 50% de copropielarios con derecho a
voto.
El Secrelario de dicha Asamblea General llsvara un registro con la fima o representacion de cada asistente a la misma.
Para ejercer ¢l derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas

comunes, ordinarias o extraordinarias, mullas, inlereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier ‘otra
cantidad, mediante gertficacién olorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respeciivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio de rep'resen!ante. La
representacion se dlorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o

Administrador, la misma que se adjuntara al acta de a respectiva sesion,

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENGIA.- Es ¢l copropietario quien tiene derecho de concurrr a la Asamblea y no su amendatario,
comodatario o usuariq, salvo lo previsto en el articulo anterior de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se fomarén por mayoria de volos que representen mas de la mifad de los
volos que fengan los concurrentes ala Asamblea,

Art. 48- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion; Nlevardn las fimas
autdgrafas del Presidente y del Secrefario. El Administrador levar bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de fa Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, arendatarios,
...comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas. que ejerzan derechos de usc ssbre-los hienes del 4

 consiituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

YA RIBUCIONES.- Son deberes y aribuciones de 1 Asamblea General:

f]




Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; eslte \iltimo a su vez seré el
Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman ef Directorio General;

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Direclorio General,

ef Presidente ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con esle Reglamento, Ias cuotas de contrbucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo def Administrador, que sean confrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y protocdlizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuenlas y caja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y comecto desempeiio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General;

Resolver cualguier asunto inherente a la administracion del Fdificio; y aquéllos que e planteen: el Presidente, el
Administrador, o los copropietarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, Ef Directorio General, estaré integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durarén un afio en e! ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIR'ECCI(')N Y SECRETARIA.- Ef Directorio General estard presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal 'de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Direclorio Generdl, el Secrefario de la Asamblea de Copropiefarios, quien

tiene solamente voz y no volo.

Aﬂ. 33.- RENUNCIA.- Ef Directorio General deberé aceplar las renuncias y conceder las licencias solicitadas or sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que as formulaciones no fueran dolosas o infempestivas. Las

pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de Ja respeciiva reunidn. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo .

debera continuaran'sus fanciones hasta tanto sea reemplazado, -

Art, '54. CON\LQQATORIA Y SgSlON}ES.— El Directorio General se canvocara y tendré sesiones ordinarias y extraordinarag L’
e las realizarén’durante fos tres primeros meses de cada afo, y las extraordinarias, durapfe.Jo§ i
del éﬁg._"t:;&
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Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- EI Directorio General podra reunirse sin previa convoggtodq en cualguier momento 0/
lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso se trataré de una reunion universal. !

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estard integrado por la concurrencia de un n'l]{n_erp de
miembros que representen méas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, 'la que pod'r'a iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la
advertencia que fa reunin se efectuara con cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistirén su Presidente, sus miembros y el Secretario del
mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias personas para fratar especificamente el asuntp i_nherenle
y puntualizado en la convocatoria. EI Direclorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especxal{zado§ 0
Profesionales que, asistirén con voz pero sin voto. En ningiin ofro caso se permiira Ja parficipacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio.
Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direclorio General fiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio

General se fomarAn por mayoria de volos que representen mas de la mitad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empale en
la volacion, el Presidente del Directorio General la dirimira. ‘

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Direclorio General deberdn ser aprobadas en la misma reur}ién: ile\{arér} jas
firmas autdgrafas dej Presidente, del Direclorio General y del Secrelario, quien daré fe de lo resuelio. E1 Secretario levaré bajo su

responsabilidad, un|Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adople el Directorio General son obligatorias para fodos los copropieta{ios,
amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para lodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes de! Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones de! Direclorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuesfos e
informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gaslos
del edificio; la que necesariamente ir& acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
. necesjdades del Edificio;

Preparar un informe pormenarizado sobre las pélizas de seguro que inferesen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

Preparar y presenlar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en concordancia con Ia Ley de
Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Infemo y las nomas necesarias y
“convenientes para la adminisiracion de los biene§ comiiries del inriveble y la amionica relacion de Tos
copropietarios;

( ® ukw)ugﬂ \
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g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los semvicios de los empleados ne{cesanos para la
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, asuntos planteados por los

copropietarios y la Administracion.
h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aguellos asuntos planteados por los

copropietarios y la Administracion.

- Adicionalmente, podré ejercer los demas deberes
Reglamenta Génerdl y este reglamento intemo, -

y atribuciones que le asignan fa Ley de Eropiedad quiz9ntal, el

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés serd el Presidente fiel
Directorio General, Segiin comesponda, ser4 elegido por la Asamblea General para el periodo de un aflo y podra ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requiere fener fa calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son atribuciones y deberes del Presidente;

Convocar y presidir as reuniones de Ia Asamblea de Copropietarios y del Directorio Genéral, 8egun comresponda;
Ejercer ef volo en jas reuniones de la Asamblea Generaly en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir Ja votacién ejerciendo el mismo;

En caso de falla o impedimento temporal def Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegaré a olro copropielario las mismas hasla que se resuelva lo mas conveniente;

Previa aulorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro conlra incendio y dafios a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.

El 0 los seguros comespondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, ¢l Direclorio General y aquéllas
eslablecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento Generaly este reglamento inteno.

At 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Eqificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. i a persona que ejerza la administracion fallare temporalmente, se delegara a otro

copropietario esas funciones y, sifa falta fuere definitiva, la susitucion seré resuelta por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son alribuciones y deberes de la

persona que ejerzala
Administracion:

a)  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y deniro de los limites establecidos en la Ley de

Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento intemo;
b)  Adoptar oportunamente las medidas para fa buena conservacién de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;
¢)  Presentarala Asamblea General o al Directorio General, para que esle a su vez ponga en consideracién de la Asamblea
de Coprqpiet»arios,@ge,gﬂn comesponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cu
= --presupuesto, estados de situacion e informes Sobire T4 administracion 3 5 cargo,

d B BparaLy. presentar a la Asamblea de Copropielarios para sy aprobacion, en concordancia gom
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e)  Recaudar dentro de los primeros diez dlas de cada mes y mantener bajo su respoﬁs_gtgxl;dad per{gon.al y pecuniaria, l:jzs%¥ u}ﬁ' R
cuolas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera mstapc»a realizar una geshon e
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los
de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

intemo; . .
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bignes que tuviere a su cargo y presenlar los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Ediﬁcio;_y, la reposiciQn de elios a 'costa del
copropietario, arrendalario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asf mismo, ordengra a reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivas de! Edificio; cuando q;chos dgnos pro@uzcan
o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros conddminos. La reposicion de dichos darios se
realizara a costa del copropietario, amendatario o usuario causante o responsable de los mismos. )
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen daios a la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comiin de Re;:erva; '
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
adminisiracion, conservacidn, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes del inmueple constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas; ‘
Previa las “aulorizaciones correspondienles, cefebrar contratos de frabajo para el personal suba!terpo, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, fimpieza y sequridad de los bienes del Edifici; , caqcelar Iqs
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumpli
fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;
Gancelaricumplida y aportunamente todas las obligaciones de carécter comin a entidades piblicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra Indole, y girar contra ellas
hasta porllos valores y con las debidas aulorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conduci profja  eficientemente la gestion econémica. Las cuentas
bancarfas|podrén llevar fimas conjuntas con la del Presidente, si as lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, can sujecion a los principios de Ia écnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal:

Llevar un libro de regislro de copropietarios, amendatarios, acreedores anficréticos y usuarios de inmuebles de viviend,
sequn sealel caso, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés dalos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y Grdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidente; -

Conservar len orden y debidamente archivados fos fitulos del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como
todo documiento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan refacion con el
inmueble; )

La correspondencia de la administracion def Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales|y demas normas relacionadas con fa Propiedad Horizontal, as! como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los drganos de Administracion del inmueble; .
Adoptar medidas de sequridad lendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal; .

Previa aulorizaci6n expresa y por escrito de fa ASamblea de Copropiefarios, contratard las pélizas de sequro adisionales -

 que sean negesarfas o convenientes para el inmueble; B
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio:
Prép Jsqficitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de. cuotas extraordinarias p
ellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;
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W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inmindnte peﬁgrq fie ruina
del inmueble 0 amenaza parala sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;
Ejercer los demés deberes y afribuciones que e asigne la Ley de Prapiedad Horizontal, su Reglamento General, y el

X)
presente reglamento interno, asf como las resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio.

Ant. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropieta.rios del Efiiﬂcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontdl,

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- Ei costo del sisiema de seguridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos a prorrata
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier conlroversia que surja entre los copropietarios o usuarios del -Edificio, podré ser somelido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilar ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacién con los | derechos de utilizacidn y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- L3 publicidad y promocién pariicular de cada uno de los departamentos corrers de
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea
SRALLD BAANTS







) BANCO PICHINCHA

£n conhiarga, siempre.

Quito, 5/de Julio 2011

Senor
YANDRIDAVID CEVALLOS CEDENO

Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo

del 2.012 -

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zon_a que comprende las oficinas de
atencion al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con o
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Canton Quito a fojas cinco, ntimero cuatro del Registro de la

Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.
(‘_3\ de Reglstny ggﬂg

‘\\ /".
_Atentamente; o
BANCO PAGHINCHA C.A. .
A= '
AN,

Sin6n-Ktosta Espinosa » 1 .
SECRETARIO COMITE EJECUTIVO ?%"ad N ,(\@fo“‘

" = o N 1O o
sRegistro WMerclntil Manta

\.
— O INSCRITOEN EL

Acepto el|cargo,

o o

YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO
Manta, 6 de Julio 2011.
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GOBIERNO AUTGNOMO DE iSCENTRALIZADG,
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA s
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS K
| | TN

W

No. Certificacion: 95327

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de febrero de 2012 No. Electronico: 1055
El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-002
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTQ.102-T1(PB+PAT. 10-JARDIN)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 110,32
Area Comunal: 42,07
Area Terreno: 59,05

Perteneciente a:
Documento Identidad Propletarw
FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21879,04

CONSTRUCCION: 73787,96
95667,00

Son: NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES

Este documento no constztuye reconocimiento, ﬁ‘acczonamlerZ? y:ﬁ?ﬁ;‘fg?
e

aioFdae
mea’zante Ordenanza por el Concejo Cant Wfﬁ
C BT 7
N ’ yAY) L [
g 3

Impresa: 2/10/2012 10:09




GOBIERNO AE) TONOMO DESCEN TRALIZA ADG

- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRbCCLON DE AVALUUS CATASTRO Y REG ISTRUS

No. Certificacion: 95328

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de febrero de 2012 No. Electronico: 1054 .
Ee 8 Valorada El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
- .:P Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

$100
: : ‘' ElPredio de la Clave:  1-34-14-09-026
NOV 9 5 32 8 Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.102-T1-A4 .

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 12,50
Area Comunal: 4,77
Area Terreno: 6,69
Perteneciente a:

'Documento Identidad ‘ Proptetano
FIDEICOMSO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2751,60

CONSTRUCCION: 3248,40
6600,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, ﬁacczo ?;mze‘nt wo
titularidad del predio; solo expresa el-valpr de Suelo {ual de‘
mediante Ordenanza por el Concejo Car ' e i

Bienio 2012-2013, N an 1z .....l'_.,.,... x
‘- ‘,“I'JQ FS57 ;

Director de Avaluos, Catastros y Regz.s'tr

Impresa: 2/10/20i2 9:53




GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADG
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALULOS,-CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95329

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de febrero de 2012 No. Electronico: 053

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-027
‘ NG 195 3 29 Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.102-T1-B

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 12,50 M2
Area Comunal: 4,77 M2
Area Terreno: 6,69 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad :Propietario

" FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2751,60

CONSTRUCCION: 3248,40
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES
Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valgrdelSuelo actyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cany anit Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. N

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impresa: 2/10/2012 9:47




GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPALDEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVAL['JOS, ' CATASTRO Y REGISTROS

*

Nao. Certificacion: 95330

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de febrero de 2012 No. Electronico: 1052

L E1 suscrito Director de Avaltios, Catastros ¥ Registros Certifica: Qué revisando el Caiastro de
- ), ot I
csp m‘"_e \’alorada Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

-$ 1,006 |

. S El Predio de la Clave:  1-34-14-09-054 .

NO 095330 Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 102-T]

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 5,05 M2
Area Comunal: 1,93 M2
Area Terreno: 2,70 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad ;‘Propietarz;o »

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 59542
CONSTRUCCION: 804,58

1400,00

Son: UN MIL CUATROCIENTOS DOLARES

Este documento no conslituye reconocimiento,fraccionamiento u oforgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valoydel Selo o
mediante Ordenanza por el Concejo e/
Bienio 2012-2013.

Impresa:. 2/10/2012 9:44




Valor $ 1,00 Délar

NO 052879

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

'Impuesto Causado:

o Por los pri
. |

I Por eI exceso

1_7_dé1e (FEBRERO 2012

Director




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |
. Apeticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
‘ él-’}archi.vo de la Tesoreria Municipal que corre' a ml cargo, no

>se3 ‘ha encontrado ningun Tl’tulo de Crédito pendiente .

Valor $.00Ddar | e pago por concepto de Impuestos o gravamenesacargo de

No (7 4763 8 | Por conSIQmente se establece
FIDEICO
9 | B MI.SO HASOLAS queno  deudor de esta Munic_ipalidad
ol Manta, 31 enero de 2@

A LIDA PARA LA CLAVE




Muiiimpalidad de Manta

Dlreccwn de Planeamlento Urbano }x/\

CERTIFICACION

No 03 5 608
No. 0124-253

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la in,spe.ccio'n al
predio propiedad de: FIDEICOMISO LAS :OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblon -
- Departamento 102-T1(PB+PATIO JARDIN) clave Catastral 1341409002, parroquia Manta
del cantén Manta, se pudo constatar que el jmismoi se encuentra dentro de su fespéctiva'Linéa'

de Fdbrica y no esta afectado por él Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 09 de Enero del 2012.

: Sr. Rain or Arteaga :
DIREC'C'.Z' ON DE PLANEAMI ENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO '

El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentacion requer-zda para el trdmite y a inspeccion en el lugar que -
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes corresporidientes.




_I Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamlento Urbano

RS

No. 0125-254

La Direccién de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion ’
predio propiedad de  FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblon

- Estacionamiento  102-T1-A,clave Catastral 1341 409026, parroquza Manta a’el canton

Manta, se pudo constatar que el mismo se encuenira dentro de su respectiva Linea de'F. abrzca

y no esta afectado por el Plan Regilador ni Proyecto alguno.

2’7?“‘\\
UT NOM“

oM PEL o
?

Manta, 09 de Enero del 2012.

' : Sr. Ra y# _
DIREC'C’I ON DE PLANEAMIENTO URBANO

- AREA DE CON TROL URBANO

El presente documento se emzte de acuera'o a la documentaczon requerzda para el tramtre y a mspecczon en el Iugar que

indica de buena Jeel sollcztante por lo cual salvamos error u omision, extmlendo a’e responsabzltdad al certzf cante 'si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. .




®

L u’lmimpahdad de Manta

Direccion de Planeam1ento Urbano

wrswn  CERTIFICACION

035610
No. 0129-255

La Direccion de Plancamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al

" predio| propiedad de - FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblon
- Estacionamiento  102-T1-B; clave Catastral 1341409027, par}*oquia Manta del éanlo’n
Manta, se pudo constatar que el mismo se enéuentr_a dentro de su respectiva ];z'neia »a’é de'ric"d'

¥ no estu afectado por el Plan Regillador ni Proyecto alguno.

Manta,) 09 de Enero del 2012.

Sr. Rainidreto ‘Arteaga _
DI/?EC'C'I ON DE PLANEAMIEN TO URBANO
AREA DE CONTROLURBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la’ documentacion 1equei za’a para el tr amzte v a-inspec cidn en el /llUCII gue -
indica de |\buena fe e[ sollutanle por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de zesponsabzhdcm' al cer Ilftcanfe si se

comprobaye que se han presentado daios falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes corr espondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 0130-256

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la in.speccio’gal

predio propiedad dé  FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edificio Plaza L%on

Bodega 102-T1, clave Catastral 1341409054, parroquia Manta del cantén Manta, se pudo

constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 09 de Enero del 2012.

e

Sr. Rainie (
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccidn en el lugar que

indica-de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




oy oo L0 DE CREDITO no. 0030223

Ruc: 136000088000
Direccién: Av. 4tay Cafle © - Te 611479 / 2611-477

: T 211712012 2:00

[ OBSERVACION , CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de” COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-34-14-09:002 95667,00 30223
en MANTA de la parroquia MANTA : ” ; -
¥ incipal
Junta de Beneficencia de Guayaquil
R Y. 1 ‘ _ o g
C.C/RULC. NOMERE O RAZON SOCIAL | DIRECCION ALOR PAGADO
LOPEZ CISNEROS|ERNESTO

EMISION: 2/17/2012 2:00 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CANCELAOOT TFEBZR

g e e ioma - TITULO DE CREDITO  no. 0030225

-
P
Ruc: 136000098000
Dirwccidn: Av, 4ta y Calle B - Tell.: 2611-479 / 2811-477

L , » 21702012 201

CODIGO CATASTRAL |  AREA | AVALUO ~ | 'CONTROL | TITULON |°
i " ALCABALAS Y ADICIONALES T .

_VALOR
FIDEICOMISOLASOLAS . |EDPLAZA LEBLONEST.102-T1-B . impuesto principal
ADQUIRIENTE . Junta de Beneficencia de Guayaquil :
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCI TOTALAPAGAR| -7 78,00
LOPEZ CISNEROS ERNESTO 5 VALOR PAGADO :

EMISION: 2/17/2012 2:01 N‘ RCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




¥ Goblerno Auténomo Descentralizado

¥ Municipal del Cantén Manta

Direccitriz Av. 4ta y Calle 8 - Telf.: 2611479 / 2611-477

. T . 0 CONTROL -f * ATULO N°
. . OBSERVACION : . i » ‘ 1
e i ; — " 5848 U 30224
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONS VUCCION ubicada : K il :

en MANTA de la pamoquia MANTA LI e
TR : [ - U7 ALCABALAS Y ADICIONALES o )
Somie | vowomansoow | omeoon | coweo 1 VRO
: ’ ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil} - -~ 18,
vowEoRRNsona | omecobv [ tomamew A4
‘ ; C ERNESTO i 5 pad I h

VENDEDOR

3851 WASHINGTON = :

EMISION: ) 2/17/20‘12 2'00 NARCISA CABRERA

SALDO SU.JETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

it Goblemo Auténomo Descentralizado
‘Municipal del Canton Manta
2 Ruc: 1360000880001
: Direccide: Av. 4ta y Calle © - Tolf.: 2611-879 / 2611-477

1 S " "OBSERVACION =~ - coDIGOCATASTRAL |  Area . | “Uavaluo . .| controL | mituioNe | .
Una escritura pblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-00-054 [~ seso | soa |

en MANTA de ia paroquia MANTA

“VENDEDOR

: _ - _
© NOMBRE O RAZON SOCIAL

LOPEZ CISNEROS ERNESTO
WASHINGTON




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono: Direccignl:l Avﬁ?i de; ; p
y entre Calles 11y -
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 209197 |
Manta - Manabi )
ER ADO DE SOLV -
o
DATOS DEL PREDIO U
CLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

ClRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

VALOR

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
24/04/2012 12:31:51

VALIDO HASTA: Lunes, 23 de Julio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

w
=t
4
w
|
5]
-t
<
Z
9
74
o]

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Dir(iccignilAvgl?ida 1
entre Calles 12 A Ao
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 198126
‘ Manta - Manabi

»

DATOS DEL PREDIO

Cl/IRUC: :
NOMBRES CLAVE CATASTRAL:
. AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO LAS OLAS
1-PIRECCION PREDIQS by 10211

DIRECCION . PLAZA LEBLON 102-T1;EST.}§2

' VALOR

DESCRIPCION

810
~ TOTALAPAGAR ﬂ

VALIDO HASTA: Lunes, 30 de Abril de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA = :

ORIGINAL CLIENTE







DECLARACION JURAMENTADA

En la ciudad de Manta, cabecera del Cantdn del mismo Nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez y seis de Abril del afo dos mil
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracion de la presente
declaracion llos Sefiores: ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y/O
ESTELIA LAURENTINA GARCIA DELGADO de estado civil casado, por sus
propios derechos y en calidad de “DECLARANTE”. Los comparecientes son
mayores de edad, Ecuatoriana, domiciliados en .esta Ciudad de Manta,
legalmente | capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer
personalmente y de haberme presentado su respectivo documento de .
. identificacion, Doy Fe.- Y, Juramentada que fue en legal y debida forma y
advertida de las penas del perjurio procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA
COMPRANDO EL DEPARTAMENTO NUMERO 102-T1, BODEGA 102-T1 EL
. ESTACIONAMIENTO 102-T1 DEL EDIFICIO.PLAZA LEBLON, POR CUANTO
EN DICHO EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE
CANCELA LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE
RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- la
otorgante manifiesta que rinde esta Declaracion Juramentada en honor a la
verdad. Hasta aqui la declaraciéon que la otorgante la ratifica en todo su
contenido, la misma que firma conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

YRAY LR
ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS
C.C. No 170638513-3

. ' ) # /8 | )
&Eu!w
ESTELIA LA WW’ | GARCIA DELGADQ

C.C. No 1303418 5-9

o

" EL MOTARIO _
Ab{'g{. Ril Gonzilez :73/(&(?«
TAYID TEXCERO DS MARTA

1pByaYd
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WASHINGTON
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

““Fecha de Apertura: miércoles, 25 de enero de 20
Parroquia: anta

Tipo de Predio: rbano

C6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: )0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.2.-DEPARTAMENTO 102-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +7,29m.).
Consta de plant baja, se - ha plamﬁcado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Toilette, Terraza, Dormitorio Master con Bafio, Un Dorm1tor10 con Bafio y Patio - Jardin; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
3.2.1.- PLANTA BAJA. '
POR:ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 202-T1.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL NORTE: Lindera con Patio - Jardin del mismo departamento, partiendo desde el

. Oeste hacia el Este en 2,60m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 6,65m., desde

este punto hacia el Este en 0,65m.
_ POR EL SUR: Lindera con Departamento 101 -T1y area comunal en 6,70m.
POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal partiendo desde el ‘Sur hacia el Norte en 2,05m.,

desde este punto|Noreste en 0,70m., desde este punto en linea inclinada hacia el Norte en

1,65m., desde este punto hacia el Norte en 6,20m.

POR EL OESTE: Lindera con Departamento 101-T1 partiendo desde el Sur hacia el Norte en
9,15m., desde este punto el Noroeste en 2,95m.

Area 85,1 1m?2.

3.2.2..- PATIO - JARDIN (talud).

POR ARRIBA: Lindera con vacio.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Lindera con playa del Oceano Pacifico en 7,50m.

.POR EL SUR: Lindera con Departamento 102-T1, partiendo desde el Oeste hacia el Este
2,60m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 6,55m., desde este punto hacia el Este
en 0,65m.

POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,28
desde este punto en varias lineas curva con un total de 5,10m.

POR EL OESTE; Lindera con Patio - Jardin Departamento 101 - T1 en 4,25m.

Area: 25,21m?2.

Departamento 102-T1 (Planta Baja + Patio- J ardm) tiene una 4rea neta (m2). 110,32 Alick,
%:0,0269 Area de Terreno (m2). 59,05 Area Comun (m2).42,07 Area Total (m2) 152,39.
- SOLVENCIA: El predic descrito a la presente fecha tiene Vlgentc Gravamen. =

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG
_.Nimero y fecha de on Inicial
” 611  17/03/2010 10.587
339 17/03/2011 5.572
39 28/12/2011 1.677

Planos 28/12/2011

MOVIMIENTOS REGIS
_REGISTRO DE

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32985




1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010 :0p
Tomo: 18 Folio Iicial: 10587 - Folio Final: 10.626 %@M
N E 3 (s G

Namero de Inscripcién: 611 Nimero de Repertorio: " 1.403. - %
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: )
. 47711, B>

a.- Observaciones: ogvzit
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compaiiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominar la
Compradora.
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta Y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y
lindera;con Playa del Oceano Pacifico. | X
COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siéte centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

.

b.- Apéllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas .
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcion: 339 Namero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: Junes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: ..+ .w. .. Nolnscripcién: Fec. Inscripeién: - _Folio Inicial: Folio final: _

17-mar-2010 . 10587

Estado Civil Domicilio
Manta

o CémBra'Véﬁia 611
3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el: miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Niimero de Inscripcién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32985




~echa de Resolucién:

a.- Observaciones: . W&\ \ mﬂﬁﬂ)
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. ( i
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

- Parroquia y Cant6n Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio
Manta

4/ 1Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niimero de Ioscripeién: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
‘ Parroquia y Cantén Manta. , ‘

b.- Apellidos, Nombr¢s y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcién|se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripcién: Fec. Inseripceién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Estado Civil Domicilio
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Namero de Inscripciones Namero de Inscripciones
Planos Hipotecas y Gravamenes )

Compra Venta
Propiedades Horizantales

Los movimientos R

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

@:cito s 101002 et martes 17 dsabrg e 201 (AR A

A peticién de:(?‘s RE \)ua : VALOR TOTAL PAGADO POR EL
- CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. o

\ .
Certificacién impresa por: A!A{?C Ficha Registral: 32985 Pagina: 3 de 3
i







GAD - MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado -
Municipal Del Cantén Manta

Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXX)O(XXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
3.25.- ESTACIONAMIENTO 102 - T1 - A: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +
25,77m.). - S — ™
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA; Lindera con estacionamiento 202- T2.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL NORTE: Lindera con Bodega 102 - T1 en 2,50m.
‘ POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal circulapion en 2,50m.

" POR EL ESTE; Lindera con estacionamiento 102- T1-B en 5,00m.

POR EL OESTE: Lindera con 4rea comunal circulacion en 5,00m.

Area: 12,50m2.
El Estacionamiento 102- T1- A.- tiene una 4rea neta (m2). 12.50 Alicuota %:0,0030 Area de

Terreno (m2).6,69 Area Comun (m2).4,77 Area Total (m2).17,27.
. SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: <~ .

Q Cramerien \ cmj

Folio Inicial

611 17/03/2010 10.587
339 17/03/2011 5.572
39 28/12/2011 1.677
45 28/12/2011 760

Compr
Hipotecas y Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos Planos
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE . COMPRA VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

. Teme: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Niamero de Inscripeién: 611 Nitmero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiija Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorid Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominard Fidgicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Otas, debidatnerite répresentado
por la Compaiiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chav
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa re acipnada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion Hldmada, Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linder
dimensiones, supgrficie y alicuotas particulares son los siguientes.
- 3.1 Lote No:09-09 } NTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
“-POSTERIOR; Cuattp metros con diecinueve centimetros ms diecinueve metros con sesenta y seis
“centimetros mas ¢ metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y
indera con Playa dgl Oceano Pacifico.
OSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.

Certificacién impresa por: MARC




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: ™~ .

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil ) Domfc‘h\ .o
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ' Manta -
Vendedor . 80-0000000024845 Fideicomise Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ,
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Felio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niimero de Inscripcién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A , ) Manta
. Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas B Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el: miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nitmero de Inscripeién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad ) Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6én Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio

1 Planos

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomeo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768

Nimero de Inscripcién: 45 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: ~ T R
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de Ia Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad : Cédula o R.U.C.. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 32993




~DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Aoro Niumero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 1 ‘

Compra Venta 1
( (LWAG& \[S&io)

Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:28:37  del martes, 17 de abril de 2012 . ”"”I llm l”" "m IHH ”I] lm

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticién de: bb. (g,mc Jee Divar
CERTIFICADO: § 7

(%o @ 1= el

[2370 = 4

Elaborado por : Maria-Asuficion Cedefio Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un, traspaso de dominio o se

130699882-2 - u
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32993







GAD-MANTA

F.EGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

' miercoles, \ Q,M‘\‘lxﬁtx Y Ssél)
Parroquia: anta -

Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0.9.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.26.- ESTACIONAMIENTO 102 - T1 - B: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +

25,77m.). T :

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 201- T2.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Lindera con Bodegas 102 - T1 y 101- T1 en 2,50m.

POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,50m.

POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 101- T1 en 5,00m.

POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 102 - T1- A en 5,00m.

Area: 12,50m2.

El Estacionamiento 102- T1- B.- tiene una 4rea neta (m2). 12.50 Alicuota %:0,0030 Area de

Terreno (m2).6,§9 Area Comun (m2).4,77 Area Total (m2).17,27.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: T

Folio Inicial
17/03/2010 10.587
17/03/2011 5572
28/12/2011 1.677
28/12/2011 760

Hipotecas y Hipoteca Abierta
Propiedades i Propiedad Horizontal

Planos Planos
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
-GITRO DE COMPRA VENTA .
1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compailia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por __O
el Sr. Edgar Osorio|Vaca, en su'calidad de Apodérado Especial, segun - documento que s€’adjiintan; ya'q QEF o
se denominara Fidejcomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente represenfatio &
por la Comparfiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Cha &
en su calidad de Appderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominar la (uD_‘
Compradora. o
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
. Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, su ic y alicuotas particulares son los siguientes.
b9/FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
tros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis
metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y

ceano Pacifico.

DA IERDQ: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREATDGs mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estada Civil Domicilio
‘Marita
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: ’ No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos ) 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5572 - Folio Final: 5.603
Nvimero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas : : Manta ) .

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que cansta(n) en: !
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Niimero de Inscripcion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio .

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso.Las Olas

4/ 1Planoes
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomeo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripcion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

. Escritura/Juicio/Resolucién: : . e

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final

28-dic-2011 1677 1772

Ficha Registral: 32994 Pagina: 2 de 3

Estado Civil Domicilio
Manta

Propiedades Horizontales 39
Certificacion impresa por: MARC




" TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niamero de Inscripciones | Libro Nuamero de Inscripciones

»| Planos Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta
Propiedades Horizontales me“ﬁ;q G‘L\\y

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:20:41  del martes, 17 de abril de 2012 Hllﬂlﬂﬂl Iml m" I”H "I' l"l

A peticién de: Afy, Voslree Yoo Ueuas N \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
A \ CERTIFICADO: § 7

.‘ r' L ‘ { Clictloe
Elaborado por \Maria Asincién Cedefio Chg ,’ Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

30699882-2 L
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgadg htrid g0 Propiedad.

1rd¢l Registrador

Certificacién impresz por: MARC Ficha Registral: 32994 Pagina: 3







&

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

I

Fecha de Apertura: miércoles, 25 de enero a & O ah \( N‘y
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0.6.0.0.0.0.9.9.9.9.90.9.0.090.0.9.0.0.9.90.9.90.0.4

LINDEROS REGISTRALES:

3.53.- BODEGA 102- T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +25,77m.).

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con bodega 202-T2.

POR ABAJO: Lindera con terreno edificio.

POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacion en 3,89m.

POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 102 - T1- A y 102- T1- B en 3,89m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega 101- T1 en 1,30m.

POR EL OESTE: LLindera con 4rea comunal circulacion en 1,30m.

Area: 5,05m?2.

La Bodega 102- T].- tiene una area neta (m2). 5,05 Alicuota %:0,0012 Area de Terreno (m2).
2,70 Area Comtn (m2). 1,93 Area Total (m2). 6,98.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

17/03/2010 10.587

Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos 45  28/12/2011 760

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

o

'REGISTRO DE | COMPRA VENTA

Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcién: | 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda|el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez
“ 'el'Sr. Edgar Osorio Vata, en sucalidad de Apoderddo Espécial, segun documients que se adjunitar; ya q
se denominard Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representa
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa relacionagdp con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
‘1lamada Cludad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
perficig allcuotas particulares son los siguientes.
9-09. FRI NTE treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR Cuatro etros con dlecmucve centlmetros més diecinueve metros con sesenta y SCIS

enta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.

Certificacin impresa por: MARC Ficha Registral: 3300}




AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
_ Calidad Cédula e R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas . Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 . 16-ene-2009 9 58

1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 ~ Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355

Fecha de Resclucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad . Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio;
Manta
Manta

Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772

Namero de Inscripcion: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
. Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

4/ 1 Planos
Inscrito el : miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Numero de Inscripcion: 45 Niimero de Repertorio: 7.631
- Oficina donde se guarda <l original: -Notaria Tercera -- -
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mat, de la

Parroquia y Cantén Manta. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33001 Pagina:

Estado Civil Domicilio

Manta
2 de 3




-~ Esta inscripcign se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Propiedades H drizontales 39

Folio final;

28-dic-2011 1677 1772 \ QK“\_\LQ.'\@

TOTAL DE MO MENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro
Hipotecas y Gravamenes

Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizo

Cualquier enmendag ura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido alas: 10:16:27 el martes, 17 de abril de 2012 AR

A peticién dei?—"’k ¢ Ve NWioas VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

x,
‘ AN DI
Elaborado por : sHycion Cedefio Cha Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
én este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Firho Ranicseat. annans

Certificacién impresa por: MARC
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FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en
cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa
interna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engario o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se
declar6 extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda,
la restitucion de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el
saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio, sumados los respectivos
intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS
dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran
incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de
Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas
normativa interna vigenté del BIESS. Usted, sefior Noiario, se servira agregar
las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Yy
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de aCuérdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos

se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de ()',»3/

acto. Doy Fe.-

Econ: MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321 :
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS, de Portoviejo
Mandataria

YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO,

C/C 130634250-0
Gerente y Representante Legal del Banco Pichincha C.A

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




n
%

ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS
C.C 170638513-3

ESTELIA L

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO .-
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