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| | NUMERO: ( 2.682 ).-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS
OLAS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: ERNESTO
WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y ESTELIA LAURENTINA GARCIA

DELGADO.-
CUANTIA: USD $ 109,067.00.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y
:STELIA LAURENTINA GARCIA DELGADO A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 18,000,00.-
CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL—BIESS Y EL _SEﬁOR
ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS.- o
Enlla ciudad Puerto de San Pablo de Manté; Cabecéra del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de
Junio del afio dos mil docé, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte el
sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad dé Gerente y
Representante Legal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme lo
acredita con el nombramiento que se écompaﬁa como documento habilitante;
por |otra El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la sefiorita Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Jefa Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de
‘Manabi, en su caiidad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostolevsky
oA grrera, Gerente General, del BIESS, segan conSta del pdder especial
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que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
-legales se denominara “EL BIESS”; y por otra el FIDECOMISO LAS OLAS,
Tepresentado por la Compaiia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FEDEICOMISOS MERCANTILES a través de su ‘apoderado
especial el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el
documento que se agrega como habilitante, y a quien se denominard como
-“VENDEDOR?”, 'y por dltimo el sefior ERNESTO WASHINGTON LOPEZ
CISNEROS, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad
de “DEUDOR Y/O PRESTATARIO", acompariado de su cényuge la sefiora

”_—*\‘
ESTELIA LAURENTINA GARCIA DELGADO, Casados entre si, ambos por sus

propios derechos, y también en calidad de COMPRADORES.- Los

‘comparecientes son mayores ‘de . edad, de ‘nacion‘jalidad ‘ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad_:con excepcion de la sefiorita Econ. Maria Maricela
| Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo y el Sr. David
Guime Calero en la ciudad de Guayaquil en trénéito por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectlvos documentos de identificacion, Doy Fe.-

Bien mstrutdos enel objeto y resultados de esta Escntura de COMPRAVENTA
'MUTUO CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION
DE ENAJENAR y SEGUROS la cual proceden a celebrar me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una cancelacién parcial de hipoteca abierta y prohibiéién voluntaria
de enajenar y gravar, al tenor de las sngunentes ciausu!as PRIMERA:
COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién de la presente cancelacién
de hlpoteca abierta el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su
| calidad de Gerente y Representénte Légal del Banco Pichincha CA‘ Zona
Centro, conforme o acrednta con el nombramlento que se acompana como
documento habmtante El comparemente es mayor de edad de estado civil
- -.--casado de nacuonahdad ecuatonana -domiciliade: en la- caudad de: Portovsejo
SEGUNDA: ANTECEDENTES A) Mediante escntura pubhca celebrada el dia \\(
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31 de lenero del 2011, ante el sefior Notario Tercero del cantén Manta, se

constituyé Hipoteca Abierta y prohibicion de enajenar a favor -del Banco

Pichincha sobre un lote de terreno No.09-09 de propiedad del Fidecomiso Las
Olas, inscrita en el registro de la Propiedad del canton Manta, con fecha
diecisiete de marzo del 2011, bajo el numero trescientos treinta y nueve. B)

Con fecha 10 de noviembre del 2011, ante la Notaria Tercera del Cantén

Manta, sobre el referido lote se constituy6 la Propiedad Horizontal del Edificio

Plaza | eblon, de propiedad del Fidecomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, inscrita en el registro de la propiedad del cantén
Manta, el 28 de diciembre del 2011, bajo el numero treinta y nueve; C) Con
fecha 10 de diciembre del 2011, se protocolizaron los planos del edificio Plaza
Leblon, inscrito en el Registro de la Propiedad del Canto Manta, el 28 de
diciembre del 2011, bajo el numero cuarénta y cinco. D) En dicho Edificio Plaza
Leblon| se encuentran varios bienes inmuebles que se detallan a continuacion.
3.2.-DE PARTAMENTO 102-T1 (nivel + 7,29m.) Consta de planta baja, se ha
planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Toilette,

Dormitorio Master con bafio, un Dormitorio con Bafo y Patio- Jardin;
s: 3.2.1.- PLANTA

Terraza,
se circunscribe dentro de las siguientes medidas y lindero

BAJA. Por Arriba: Lindera con vacio y departamento 202-T1. Por abajo:
Lindera con terreno del edificio. Por el norte: Lindera con Patio — Jardin del
mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,60 m; desde
este punto en linea curva hacia el Este en 6,65, desde este punto hacia el Este
en 0,65m. Por el sur: Lindera con departamento 101-T1y area comunal en
6.70m |.Por el este: Lindera con area comunal partiendo desde el -sur hacia el
norte en 2,05m. Desde este punto Noreste en 0,70m.desde este punto en linea

’mchnaa hacia el norte en 1,65m, desde este punto hacia el norte en 6,20m.

Por el oeste: Lindera con Departamentc 101-T1 partiendo desde el sur hacia

el Norte en 9,15m. Desde este punto hacia el noroeste en 2,95m. Area 85,11
m2. 3.2 2 PATIO.- JARDIN (talud) Por Arriba: Lindera con vacio. Por Abajo:

»!:&nuar
Paci
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desde el Oeste hacia el Este en: 2,60m., desde este punto en linea curva hacia
el Este en 6,55m.;” desde este punto hacia el Este en 0,65m. Por el Este:
Lindera con &rea .comunal partiendo desde el sur hacia el norte en 3,28m.
desde este punto en varias lineas Curvas con un total de 5,10m. Por el Oeste:
Lindera con patio- jardin departamento 101-T1 en 4.25m Area: 25 ,21m2,
ESTACIONAMIENTO 102-T1-A (nivel + 25,77m.) Por Arriba: Lindera con
estacionamiento 202-T2.Por Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el
Norte: Lindera con bodega 102 —~ T1 en 2,50m. Por el Sur: Lindera con area
comunal circulacion en 2,50 m. Por el Este: Lindera con estacionamiento 102-
T1-B en 5,00m Por el Oeste: Lindera con 4rea comunal circulacién en 5,00m
~Area: 12,50 ma2. -ESTACIONAMIENTO 102-T1-B (nivel + 25,77m.) Por

Ama con mﬁﬁajo:undera con terreno
del edificio. Por el Norte: Lindera con bodegas 102 — T1 y 101-T1 en 2 ,50m.
Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en 2,50 m. Por el Este:
Lindera con estacionamiento 101 -T1 en 5,00m. Por el Oeste: Lindera con
estacionamiento 102 ~ T1-A en 5,00 m. Area: 12,50 m2. BODEGA 102-T1
(mvel + 25,77m) Por Arriba: Lindera con bodega 202-T2. Por Abajo: Lindera
con terreno del edificio. Por el Norte: Lindera con &rea comunal circulacion en
3,89m. Por el Sur: Lindera con estacionamientos 102-T1-A y 102-T1-B en
3,89m. Por el Este: Lindera con bodega 101-T1, en 1.30m. Por el oeste:.
Lindera con &rea comunal circulacion en 1,30 m. Area: 5,05 m2. TERCERA:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR.- En virtud de los antecedentes expuestos; NCO
PICHINCHA C. A, cancela parciaimente la hipoteca y levanta la prohibicién que
pesa sobre los inmuebles consistentes en el departamento 102-T1
Estacionamiento 102-T1-A y B, Bodega 102-T1, descntos en la clausuia
anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente cancelacion parcial de
hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna las demas garantias del

F:decomzso Las Olas ha constntwdo favor del BANCO PICHINCHA C.A.
" - . . 3 er; ol

' Reglstro de la Propledad ‘del canton Manta al margen de la correspondlente
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inscripcién, siendo de cuenta y cargo del Fidecomiso Las Olas, todos los
gastos que se ocasionen. Queda ‘fabulta'do dicho deudor hipotecario para
solicitar la marginacion de la presente cancelacion parcial de hipoteca y
levantamiento de prohibicion de enajenar, en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta. Usted sefior Notario, se servira anteponer y agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez del presente,instrume'nto. Abogado
Gonzalo Vera Gonzilez Mat 2549 CAM SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracién de la presente escritura publica las siguientes personas: 1.1.- En
calidad de “VENDEDORA” EL FIDECOMISO LAS OLAS, representado por la
Compafiia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FEDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado especial el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el documento que
se agrega como habilitante. 1.2.- En calidad de “COMPRADORES” los
conyuges ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y ESTELIA
LAURENTINA GARCIA DELGADO  por sus propios y personales derechos.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) Mediante escritura publica otorgada ante
el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Radl Eduardo Gonzalez Melgar,
el 27 de octubre del 2009, se constituy6 el fideicomiso mercantil inmobiliario
denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria es la compariia
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. B)
Mediante escritura publica de compraventa, otorgada ante el Notario Tercero
del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con fecha cuatro
de marzo del afio dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el diecisiete de marzo del afio dos mil diez, el FIDEICOMISO
adquiri6 la propiedad del inmueble consistente en lote de terreno signado con
el nimero 09-09, perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del ‘Mar,
ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se construy6 el
Edificio denominado PLAZA LEBLON. Los linderos, dimensiones, superficie y

‘... alisuotas-generales. del mencionado !eteiscqa;ms-sigwemes:#m&iNe;:-%}QseQe:n R

FRENTE: Treinta y cuatro metros cbn siete centimetros y lindera con via

@
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nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve - centimetros mas
- diecinueve metros ‘con sesenta-y seis: centimetros mas catorce metros con
_treinta y ocho centimetros méas dos metros con sesenta centimetros y lindera
con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros
con cuarenta centimetros y lindera con lote nuimero 09-11. COSTADO
1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote
nimero 09-07. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con
ocho decimetros cuadrados.. C) Mediante escritura publica otorgada el diez de
noviembre del afio dos mil once, ante el Notario Tercero del cantdn Manta,
Abogado Ratl Eduardo Gonzélez Melgar e inscrita en ‘el Registro de la
Propiedad del mismo cantén el veintiocho de diciembre del afio dos mil once,
se procedié con la constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la |
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Honzontal

octubre del afio dos mil once . D) EI FIDEICOMISO  es legitimo pr,opletano de
los siguientes inmuebles El departamento signado con el niumero CIENTO DOS

-T1;  El estacionamiento signado. con el numero CIENTO DOS-T1A. EI
estacionamiento signado con el numero CIENTO DOS-T1-B. La bodega
signada con el nimero CIENTO DOS -T1,.del Edificio Plaza Leblon, Ubicado
en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia y Cantén
Manta, Provincia de Manabi. TERCERA: COMPRAVENTA -En- base a los
antecedentes expuestos, EL FIDEICOMISO LAS OLAS, representado por la
Compafila FIDUCIA S.A  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FEDEICOMISOS MERCANTILES, a tfravés de su apoderado especial, da en
venta y perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES Jos conyuges
ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y ESTELIA LAURENTINA

GARCIA DELGADO, .los siguientes INMUEBLES:. EL DEPARTAMENTO
— T 7
»Stgnado con el numero CIENTO DOS -T1,EL ESTACIONAMIENTO signado

[ L

M M\\
+5.CON ﬁknumero VNTO DOS-T1-A; FL;E,SIALCLOMAM!ENI 0 signado.con el-.
nimero CIENTO DOS-T1.B. LA BODEGA sxgnada con el _nimero CIENT 0
=iy UVeRl LB
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'DO§: -T1, del Ew Ubicado en lavia ‘9 de la
- Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de
*’Manabl.:Cuyos : :=linderos -y - - dimensiones  son los sngwentes -3.2.-
. DEPARTAMENTO 102-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 7,29m.)
“Consta de planta-baja, se ha:planificado con los siguientes ambientes: Sala,
_.comedor; cocina, Toilette, Terraza; Dormitorio Master con bafio, un Dormitorio
con:Bafio y ‘Patio-+Jardin; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
finderos: ~3.2.1.- PLANTA . BAJA: Por Arriba: Lindera con vacio Yy
. departamento 202-T1 Por abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el norte:
_Lindera:con Patio ~ Jardin del mismo departamento, partiendo desde el Oeste
 hacia el Este en 2,60 m; desde este punto en linea curva hacia el Este en 6,65,
-~desde -‘este: ‘punto: hacia +el Este. en: :0,66m. Por el sur: Lindera con
- departamento.101-T1. y drea comunal en 6.70m Por el este: Lindera con area
~..comunal: pamendo ‘desde el sur hacia el norte en 2, 05m. :Desde este punto
:iNoroeste -en -0,70m.desde este punto en linea- inclinada hacia el norte en
1 ,Gm;;desde ‘este punto hacia el norte-en 6,20m. Por el oeste: Lindera con
.- Departamento. 101-T1 ‘partiendo desde ‘el sur hacia el Norte en 9,15m. Desde
'eét:.punto ‘hacia el noreste en 2,95m.-Area: 85,11 m2. 3.2.2.- PATIO.- JARDIN
“/(talud) Por+Arriba: . Lindera con vacio. Por Abajo: Lindera con terreno del
-edi |’cioz" Por el Norte: Lindera‘con playa del Océano Pacifico en 7.50m.Por el
- Sur::Lindera consel" departamento: 102-T1 - partiendo desde ‘el Oeste hacia el
o= Es e en 2,60m; ~desdée este:punto’en-linea curva hacia el Este en 6,55m.,
s desde este ‘plinto hacia: el {Este.eh 0:65m.- ‘Por ‘el Este: Lindera -con area
com unal partiendo desde el Sur haciaiel. norte’eh'3,28m, desde este-punto en
rvariasilineas cuivas:coi un total de :5;10m.:Por el Oeste: Lindera con patio-
- jardin' départamento: 101-T1.2eni4.25m +Area: "25,21.Departamerito “102-T1
. (planta’ baja-patio -jardin): tiene. un: /rea:neta (m2) 110,32, alicuota % 0,0269.
-Area de Terreno:(m2)'59,05. Area Comin (m2) 42,07 :Area Total (m2) 152,39.
_ESTACIONAMIENTO .102-T1-A":DEL ‘EDIFICIO “PLAZA LEBLON (Hﬁ&““i“
. 25.77m.) Por Arriba: Lindera con: estactenamuenfo 202-T2 Por Abaj.. i diara
erreno del edificio. Por el:Nortes Lindera: con bodega102:=T1:en2,50m.
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Por el Sur; Lindera con area comunal ‘circulacion en 2,50 m. Por el Este:
- Linderacon -estacionamiento 102-T1-B en 5,00m Por. el Oeste: Lindera con
- area comunal circulacién en 5,00m Area: 12,50 m2, El estacionamiento 102-
= T1-A.-tiene un 'éreé_neta (m2) 12,50 alicuota % 0,0030, Area de Terreno (m2)
6,69. Area Comin (m2) 4,77 .Area Total (m2) 17,27. ES_TACIONAMIENTO

102-T1-B - DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m.) Por Arriba:
Lindera con estacionamiento. 201-T2.Por Abajo: Lindera con terreno del

edificio. Por el Norte: Lindera con bodegas 102 — T1-y 101-T1 en 2.50m. Por
el Sur: Lindera con &rea comunal circulacién en 2,50 m. Por el ‘Este: Lindera
con . estacionamiento 101-T1 .en 500m Por el Oeste: Lindera con
-estacionamiento -102 — T1A.en 5,00 m. Area: 12,50 m2; El estacionamiento
T ——mm——,

102-T1-B, tiene un drea neta (m2) 12,50, alicuota % 0,0030, Area de Terreno

(m2) 6,69. Area Comuin (m2) 4,77 Area Total (m2) 17,27. 3.53. BODEGA 102-
"T1 DEL EDIFICIO PLAZ——HEB_EON nivel + 25,77m)-Por Arriba: Lindera con
bodega 202-T2. Por ‘Abajo:- Lindera icon terreno del. edificio.- Por el ‘Norte:
Lindera con &rea-comunal circulacién en: 3,89m.Por el:Sur: Lindera con

- -estacionamiento 102-T1-A-y 102-T1-B.en 3,80m.: Pof’el ‘Este: Lindera con
- bodega 101=T1 en 1,30m Por el oeste: Lindera con .area comunal circulacién
-en:1,30 m.. Area: :5,05:m2.:Bodega 102-T1.-tiene un &rea -neta (m2) 5,05,

. alicuota % 0,0012, Area de Terreno (m2) 2,70, Area Gomin (m2) 1,93, Area
Total (m2):6,98. CUARTA: :PRECIO: El precio del inmueble objeto de la
presente :compravents, :que- de :comin acuerdo han pactado las partes
-contratantes;.es de:CIENTO"NUEVE MIL SESENTA Y SIETE CON 00/100
DOLARES: DE :LOS ESTADOS. UNIDOS DE AMERICA (USD 109,;06-7.00)
~valor.quelos . COMPRADORES  ‘los-conyuges ERNESTO WASHINGTON
LOPEZ CISNEROS Y ESTELIA' LAURENTINA GARCIA DELGADO, pagan- al
VENDEDOR, con préstamofhipotecario.que le otorga el BIESS, detallado en el
- .contrato .-de. mutuo- contenidoien:: este ;mismo»fihstrumento; el cual sera
- acreditado en la cuentatbancaria’de la parte vendedora, a través .del sistema

- .Enterbaacari@sﬁae:piages,“ porglozqge;mu.tiene reclamo alguno que hacer sobre  coere e o o il
el precio pactado y-:su' formade- pago.: QUINTA: TRANSFERENCIA: EL
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VENDEDOR, a través de su apoderado declara que estd conforme con el
precio pactado y los valores fecibidos, por cuya razoén transfiere a favor de los
compradores el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas salidas, servidumbres activas y pasivas que
le son anexas, sin reservarse nada para si. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse las cabidas y dimensiones del inmueble materia de

este contrato la transferencia, dentro de los linderos y dimensiones detallados
SEPTIMA:

de

en | las clausulas precedentes de - esta compraventa.

SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan Ia transferencia
dominio que'EL VENDEDOR a través de su apoderado especial, realiza a
su favor, obligandose por tanto éste Gitimo al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.
OCTAVA: DECLARACION.- EL VENDEDOR, a través de su apoderado
especial, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, ya que el
gravamen que existia se cancela en la primera parte de este contrato conforme
consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega
como documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR a traves de su
apoderado especial, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio
por |ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, inclusive el impuesto a la
plusvalia en caso de haberlo EL VENDEDOR, a través de su apoderado
especial, autoriza alos COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la

—=mmsnee presente eserituraenel Registrode la Propiedad-del santén Manta~DECIMA:
" ACEPTACION Lo§ ‘contratantes aceptan’y se ratifican en el contenido del

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




.presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
‘intereses 'y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
caso de existir controversia o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
fuero y deciden someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara
de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Manta._ TERCERA PARTE: MINUTA DE . MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.-E| Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
- ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn  Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, -segun consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para
los efectos legales se-denominara “EL BIESS” Y. por otra el sefior ERNESTO
WASHINGTON LOPEZ CISNEROS, afiliado del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se
le denominard “DEUDOR ylo PRESTATARIO” Y. su conyuge sefiora
ESTELIA LAURENTINA GARCIA DELGADO, quienes convienen en celebrar
un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, representado por la - Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga 'al sefior
ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS, un préstamo hipotecario para
la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que
asciende a la cantidad de DIECIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 18.000,00), obligandose el deudor
a pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de SIETE afios, DOS meses,

N
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y de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados,. \registrados y
-contabilizados, a partir del mes ‘siguiente de aceptada y legalizada por las
partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del
crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10)
. dias hébiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la
- tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera unicamente validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes
seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario
que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS.
‘No|se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino
cuando efectivamente ingresen los. valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejaré
de |ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus
dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS.
Este procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo
del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o
pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno'de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el
Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado
"~ para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital
del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacién anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la
hipoteca y la prohibicidon de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos
gastos comerdn a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E
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- maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
’ li'quidacién'de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o méas, se declarara
vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante Ia
ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta
publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las
obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, el deudor
y su conyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS,
sobre - los  bienes inmuebles de su propiedad, cuyos- linderos y mas
especificaciones constan descritos en el contrato de transferencia de donlqﬁlo.
Los linderos que se fijan son generales, quedando entendido que si alguna
parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos también queda
hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y
alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren

en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por

destinacion, accesion u otro modo de adquisicién, segun la Codificacién del
Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta
misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno
como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se
agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble
que hoy se hipoteca, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiénto expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado,
el BIESS daréa por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de Ia
obligacién. El deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor,
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la|documentacién respectiva, asi.como, el cobro de los gastos que hafsta ese
momento se hayan realizado. - OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el
BIESScomprobare que existe falsedad en los datoé suministrados - por el
deudor y que sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido
el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. . NOVENA.-
DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre
ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demanden la celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura publica,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de
la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos gastos, a peticién del afiliado son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que

incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la

contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.-

DESEMBOLSOS.- El prestatario - declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada una
de psas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario o
prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- E! deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso

expresa de la obligacion de exhibir el titulo 0 cualquiefi‘Qtra formalidad legal,
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comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su’
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor declara
expresamente, ademas que se someterd a la jurisdiccion que elija: el Ultimo

cesionario de los créditos garantizados. En ‘tal virtud, las cesiones que se
realicen surtirdn pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo
con el Cédigo Civi. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las. partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del BIESS. CUARTA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA -MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para
los efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra, el sefior ERNESTO
WASHINGTON LOPEZ CISNEROS, deudor hipotecario del Banco delinstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio'y personal derecho, a quien en
lo posterior se le denominara “EL ASEGURADO”; quienes convienen un
celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se
detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario ERNESTO
WASHINGTON LOPEZ CISNERO, quien accedié a un crédito hipotecario para
la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata
con . elBIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y qué -afecten al
afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS
SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en
caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio
cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de
proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha
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Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere
la-muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en riftas donde el primer
protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias
estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuard en caso
de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio
cancelarda el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia
del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres
(3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen
permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda.
Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o cong‘énitas; .Suicidio o si
frustrado este deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion
en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes

extremos,; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cényuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte

de| la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose
vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente
sobreviviente. c) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra darfios
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada
por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el

imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales

causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo,

inundacion, maremotos y deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de
incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia a partir de la
fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los
peritos determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se
cangcelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y-se entregara al deudor la

Lot e e e s - Giferenciazhastascompletar-el - noy

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




repondra el valor de la pérdida, obligéndose el deudor a pagar una prima
mensual -adicional por la suma de.la reposicién. - El beneficio se -entregara
siempre y cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las
primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes
muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara
su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; v,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se

registrairé en la contabilidad del ’seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econdémico. TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los
siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,
tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-
- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una
duracion de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de
inicio de proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de
la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual de! crédito concedido al
asegurado que. incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccion por las. siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de Ia
fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicién de
vivienda y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas: Por la
desaparicion del bien r}aiz.ponsf;_i_tuiqg nngé‘l{?ﬂﬁ?,- Por muerte del deudor.. Por
-' rreg!ac'fén:aﬁtéc-‘ééﬁafde!-fc«réa Sor hiabessidora-delids declarada exigible'y
de plazo veficido. Por cumpliriento del plazo del préstamo otorgado. Por Ia
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.contratacion de una Compariia de Seguros, a la cual se le t@daré la

--gobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bienhipotecado,
previa la suscripcion de la respectiva pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE
0OS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros que seleccione el
Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate el
deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado
instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare
las polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la contrataciéon directa de dichos seguros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor
hipotecario no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS
se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cancelaciéon inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA
DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.-Por el periodo existente entre el desemboiso del capital y el inicio
de| la recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara protegido
por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de
conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al valor del préstamo,
equivalente a 0,001068313. Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen

permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla

en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,

considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el
producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el

- --fespectivo-coeficiente- unit;-ario,agq;giva‘le‘atg—a#(}:{)381&949:1 Primras-del Segurg—— -~

de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto
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.del capital original - del crédito y el coeficiente unitario equivalente a
~:- 0,000351992 para construccién de hormigén.: Primas que ‘el Prestatario debe
pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
retencién de su remuneracion, sueldo o salario qUe;reaﬁc‘esu empleador, asi
como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su .pensién que recibe
como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el
BIESS, a excepcion de la cuota de prima. inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de Ia Direceion Actuarial del 1ESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros,

a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello

genere = reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.-

INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u .omisién no sea
imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono,
quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley
de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de
prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las

. PRMAas gueda garantizado de igual manera-con-la hipoteca constituida en estaizmsa

escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION

N
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DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO .7\ 0003630

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

: U
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FOND{bS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
( DI"ZHMS 18" corias)
P.R.

Pod_Guime
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dicz,
ante mi Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto de] Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin se desprende del

nombramiento que Iegalménte inscrito se agrega como habilitante a ecste
instrumento publico; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria.- 'El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en lé ciudad de Quito, legalmente capaz para
contratar y obhgarse a quien de conocerle doy fe en vn‘tud de hdberme

eXhlbldO su documento de 1dént1ﬁcac n, (,uya copia certlﬁcada se adjunta a

este instrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido

de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Pablicas,

sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes

cldusulas: PRIMERA : COMPARECIENTE.- Cdmparece al otorgamiento

de la presente escritura publica, la compafita FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiy

Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende de]

nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente Instrumento, a

quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o ¢l

“MANDA‘NTE”. EI compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado

civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER

ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de la  compafiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el

MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros

mandatarios y a nombre y representacién del MANDANTE, pueda: a)

Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,

; modificacién, ampliacién, terminacién y liquidacién de negocios fiduciarios

-en los cuales FIDUCIA actuie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

jsuscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\jadministraciéh y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; c)

Para el cabal cumplimiento de los m datos re los literales
‘aﬁtéri'6f€s V es en cada

uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
. ' ,
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DISTRITO METROPOLITANO

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de
administrados por la compafifa, ante los Constltuyentes Beneﬁmarlos y

terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y

documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA,; solicitar y obtener el Reglstro Unico de Contnbuyentes de los
fideicomisos admmlstrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mds declaraciones, reporteé o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el
fecto; solicitar la anulacion, revocatoria o declaratoria de sin-efe ie og

cheques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

fiduciarios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

egocios fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
3
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fiduciarios, rznovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas Y sus respectivos

rendimientos; ‘realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que

graven los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autbnomo; exigir y recibir pagos a nombre de log negocios fiduciariog
administrados por FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA. o Constituyentes de encargos fiduciarios
admihistrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio autonomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA 0 que sean de propledad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, as{
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
fiduciarios administrados

valores o de cualquier otra clase de los negocios

por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de

los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a Ia

\ personas o personas que comparecerdn a los mismos en representacién de

|

1

\ \\.\ZFIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

hpmbre de ios negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
pard el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
rela 16n contractual que se mantendr4 con las mismas y establecer su

uneracién u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

objeto e 1nstruccmnes de los negocms ﬁducxanos administrados por:. -

FIDUCIA asi como para ejercer los derechos y cumphr las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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Rte contrato es

'?Vocable del
en cualquier

”0' A .
las causales establecidas enM_L”aI‘tIC\L}}lO Dos mil

oo

momento, por cualquiera de
noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA .- PRQﬁIBICION DE
DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el p%esente mandato
total o parcialmente en ningun caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las
demas ciéusulas de estilo para la plena validez de este instrumento”.
(firmado) Doctora Maria Verénica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mil doscientos diécisiete del Colegio de ABogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les

fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y

ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

1) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
ce\hro AR RoY
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uitg, 2.3 de marzo de

© Cengr
pedro Xavier Omz Remoso :
presente.- -

De ru consideracion:

ANTILES, en su
GENERAL de la

eriod s funciones
hasla ser legalmente reemplazado.

:n su calidad de Gerenle Gereral y de conformidad con los Estatutos ?(?ET‘aTe”é_Mgé‘;\la Compudia, le
orresponde ejercer la répresentacion legal, judicial y extrajudicial de 1a Compania de™orma individual.
Sus|deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vigésimo cuarto y
vigesimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compania.

¥,

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Registro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se consliluyd mediante escrilura
publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantii del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo la
denpminacion de Corporacion Bursatil S.A.-Fiducia, cambiando ésta a la aclual mediante escrilura publica
otorgadi el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
sakines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compafia mediante escritura publica otorgada el 20
rle Marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 30 de abrit del 2001
PPosleriormente -los estalulos sociales de la compafia fueron modificados mediante escritura publica
ntorgada el 28-de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Quito, Doctor Roberlo
Duedas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton Quiito, el 21 de agoslo del 2001: y.
mediante escritira publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del
canton Quito,. Doctor Roberto Duehas Mera, debidamente inscrita en el Regislro Mercantil del cantén
Quilo, el 02 de octubre del 2003.

Sin jotro parlicular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideracion.

Ate ﬂamenl/
4?. 9a é do Osorio Vaca

TE
Aceplo la designacion -de Gerente General de la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compafiia efectuada el 23 de marzo de 2009. Con esta fBCha qUGda inscrito el 3

Quito, 23 de marzo de 2009 documento bajo ef N0-~~4 041” i

el
s Nombramlaites Temo Ho. l} 0
| § ABR.

?009

Dyite, a

deasdocntnennnenna

REGISTES T

C.C. 1706773 04: |

wry X 4 4
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Se otorgo anie mi, en fe de ello ¥ a peiicién del sefior CRISTIAN DIEGO
MOROCHO YUNGA, portador de la cedula de ciudadania nimero 171882838-5;
confiero esta VIGESIMO SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la escritura
publica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A,
ADMINISTRADORA DE FONDOS v SIDEICOMISOS MERCANTILES A
FAVOR DE DAVID FERNANDO GUIME CALERD.- Firmada y sellada en
Quito, a los seis dias del mes de febrero del dos mil doge.-

D;ff. 14
RNOTARIO VIGE




NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE;Vl N
- SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA,
(DI F COPIAS )

Pod_Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Barrazueta Molina, Notaria
Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, por licencia concedida a su
itular Doctor Homero Lépez Obando, segin accion de personal namero
doscientos sesenta y ocho guion DP guion DPP (ie fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
frovincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el sefior
ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad _de Gerente
General del. BANCO DEL I_NSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del documento que se agrega
cgmo habilitante 3 este instrumento publice; bien instruido-por mi el N: ]
sobre el objeto y resﬁltados de esta escritura publica a la que comparece de

la manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

cuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente

3
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capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento publico y me pide que eleve a escritura piblica el
contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo
es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de eécrituras publicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, cn su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien

en adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTI:.-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley -publicada en el
Registro Oficial nimero quinientos ochenta y sicte, de once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS), como institucién financiera puiblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo-cuatro de su

Ley constitutiva el BIESS sc encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segurfdad Social. 3) La Economisté Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer 4

nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con

las operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la
RCERA-~ - PODER -

L

“jurisdiccion de “la provincia  de Manabi. . TER
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Ingeniero 'LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder
' 2
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DISTRITG METROPOLITANGO

Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de aliora\en

adelante LA MANDATARIA ‘para que, a nombre del Banco del In}stimto
Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a %’ombre
del BIESS, en la jurisdiccic’;n de la provincia de Manabi , las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo-para adquisicion de bienes inmuebles, que se
otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas
en ¢l Manual de C;'édito del BIESS. Para la‘ cjecucion del presente rgxandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacién, las notas de cesién, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con €l
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Mzmébi; asi como también cualquier documento publico o
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o

cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO

“CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
=/
3
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piblico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o
parcialmente Unicamente previa autorizacion expresa Y escrita del

representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.
Ademds este poder se entendera automaticamente revocado, sin. necesidad de

celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar lag demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero cinco.
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda clevada a escritura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el
Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su contenido y para

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. 090 +98+1Z- 4

Dra. Sandra Verénica Barrazueta Molina.
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO..

4




Banco del TESS o]

~ AETA-DE POSESION No.-002- - -

En Quito, Disfrito Metropolitano,  a los siete dias del mes de Julio del afio dos mil diez,
ante- los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calificaciéon de su habilidad legal por parte de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, segiin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, | sefor Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
corespondiente promesa legal para el desempefo dé las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha

sido designado en sesion celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.

“in frascrito Prosecretario Ad-Hoc qué certifica.

- Para constancia firma con-los seflores Miembros del D

7 :
. FeUTTElranT Vietra-Herera Wﬁ
GERENTE GENERAL PRGSECRETARIO AD-HOC
BANCO DEL [ESS ~DIRECTORIO DEL BANCC DEL IESS

Ing

eced
[T=re 316

e e e e

irectorio del Banco del IESS y el

. 7 ' A )
J| (utearsl 4 _
[ Ramiro Garzdlez Jaramillo Ec. Leonardo H. Vicuna Izquierdo
A= DEI DIRECTORIO VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

[A

Tt Chtvef

Ing. Omar Serrano Cueva Fc. Bolivar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

“ -REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS
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Lenter,

DRA. SANEHRA-BAR R ZUETAMOCTNA
MOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE
OEL CANTON QUITD

Seoolargd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucla Molina, Notaria
Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, cuyo archivo sc encucatra a mi
cargo. en [e de cllo; conficro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la cscrjtura publica de PODER ESPECIAL que olorga BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL 2 [avor de
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO; finmada y scllada en
Quilo, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce. -

NOTAR QUITO







DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITOf—,
DISTRITO METROPOLITANO/ “oR \?QM

ESCRITURA

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
' DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA INDETERMINADA
(DIZHO""_;“_l COPIAS )
- PR
Pod_Guime |
Enla ciudad’ de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy, dia,- CINCO (05) deAMA'YO del dos mil diez,

ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén

_Qh_ito, cdmpareqe el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su-calidad de Gerente

General de la compafifa FIDUCIA : -SA ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERC? ATILES segun se des sprende del




Y
Y

' ‘anteno €Sy en

siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,
sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes

cléusulas:_PRI_MERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento

de la presente escritura publica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz

Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE” El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad de estado
civil casado dom1c1hado en la cmdad de Quito. SILGUNDA PODER

ESPECYIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de |a compaiiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA

ADMINIS_TRAD.ORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o con)unta con otros
mandatanos vy a nombre y representacién del MANDANTE pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos  de constitucioén, reforma,

nodlﬁcacmn amphacxon terminacién y liquidacién de negocios fiduciarios

en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; b) Reahzar todos los actos y

}-suscnbu' todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\;admlmstl racién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instr ucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como F1duc1ar1a c)

Para el cabal cumphrmento de los mandatos refendos en. los hterales

ta COl oréfanma con Ias mstrucmones constantes en Cada

uno de los neoocms ﬁducmnos administrados  por FIDUCIA el

0 conjunta con
2

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual
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todos los derechos que le corresponde a FIDUCIAUEEI}"
\\N_.‘q//

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de los TNEgocios Zlduc atios

adrmmstrados por la compafifa, .ante los Constituyentes, Beneficiarios y

terceros; 'ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables )
establemdas por los Constituyentes de Ios negomos ﬁduc1anos administrados
por FIDUCIA solicitar y obtener el Registro Urnco de Contnbuyentes de los

: ﬁdelcomlsos admlmstrados por FIDUCIA vy solicitar su anulacmn presentar -

'ante las autondades competentes las declaracmnes informes o ‘escritos

f.relac1onados con los.negocios ﬁduc1anos adm1mstrados por FIDUCIA, que .

sean requeridos por-tales autoridades o que de conformidad con la Ley o

. reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a. rem1t1r presentar ante
las autoridades competentes sol101tudes pet1c1ones y reclamos relacmnados

-con los negocios ﬁdumamos admmlstrados por., FIDUCIA suscribir Ios

: estados ﬁnanmeros rendlclon d I C




fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas_ y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre- de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; " adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
" administrados por FIDUCIA, el .dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimorﬁo auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedéid de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por. FIDUCIA, asi
como aﬁendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquief titulo para
gaiantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra él‘ase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
-los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar ala
personas o personas que corhparecerén a los mismos en representacién de
FIDUCIA; adquirir y exﬁnguir-obligacior‘les de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios ﬁducfarios; contratar personas a nombre .de
F%DUCIA o del negocib fiduciario, qﬁe deban ejecutar labores especificas
' paf’a el cumpiimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relabién contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

\w neracién u honorarios; v, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
_objeto_e_instrucciones _de _los. negocios. fiduciarios. admini_st‘r,adgsv.p,@'r, ,
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia SA Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como’ fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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-

momento, por cualquiera de las caﬁsales establecidas en el articulo Dos mil
novenfa y cuatré (2094) del Cédigo Civil. CUARTA..- PROHIBICION DE
DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
total o parcialmente en .ningﬁn caso. Us’ted_ Seﬁ(jr Notér_io sirvase agregar las

demés clausulas de estilo para la plena validez  de este instrumento”.

(ﬁrmado) Doctora Maria Veromca Arteaga Abogada - con matncula .

profesional niimero siete mil dosmentos dlec151ete del Coleglo de Abogados

de Pichincha. HASTA AQU{ EL CONTENIDO DE LA MINUTA,; que

queda elevada a escritura pubhca con todo St ralor legal, leida que les

4

fue al comparecwnte por mi el Notarlo en al clara voz, se afirmay -

ratifica en su contemdo y para constanc1 _~,de ello firma juntamente

-

conmigo en umdad de acto de todo lobcual doy fe.-

e




Se otorgd ante mi; en fe de ello; y, a peticién del Abogado Diego Andrés
‘Alarcén Sénchez, portador de la matricula profesional niimero doce mil
trescientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha; confiero
esta DECIMO TERCERA copia certificada de la escritura publica de
PODER ESPECIAL que otorga FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de DAVID

[\

%}M
\id

FERNANDO GUIME CALERO; firmada y sellada en Quito, a los diez

_ dias del mes de Mayo del dos mll once.-




(nlo, 2.3 de marzo de 2009 ¥

-

Senor
Fledro Xavier Ortiz Reinoso
P'resente.-

De mi consideracion: /

“engo ¢l agrado de comunicarle que la Junla General Exlraordindria U\

compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS

sesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirlo \como (8! E G I‘g RAL de la
1.ompania, por el periodo estatulario de TRES anos, debiendo no ob aple Sﬁyﬂ uskrlciones

OTAm, SR
hasla ser legalmente reemplazado. aria VIGESIMA B2y

in su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatulos Sotiales de a Gompaiia, le
‘sorresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compadia de forma individual.
Sus deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vigésimo cuaro y
vigesimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compania. . /

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Registro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constiluyo mediante escritur
publica nlorgada el 20 de marzo de 1987 ante.la Nolaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Morenb
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo la |
tlenominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la acfual mediante escritura puablica
olorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
olines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 21 de septiembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron log eslatutos de la Compaiiila medianle escritura publica otorgada el 20
e marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil’ de] canton Quito, el 30 de abril del 2007
Posteriormente los estatulos sociales de la comparnia fueron modificados mediante escritura publica
otorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Qunlq, Doctor Roberto
Duednas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de! canton Quito, el 21 de agosto del 2001;+y.
mediante escritura publica otorgada el 08 de agoslo del 2003 ante e Notario Trigésimo Séplimo Qel
canlon ‘Quilo, Doctor Roberty Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton
Quilo, el 02 de octubre del 2003, : - ‘

Sin olro particular, aprovecho la oporlunidad para reiterarte mis sentimientos de especial consideracion.

Atenlamenle,// / a .

sehdo Osorio Waca. ‘

Aceplo la designacion -de 'Geren@e G'enerél de la compaiiia FIDUCIA S.A. ADMlNIS'I'.RA'DC)R,?;j D‘E
FONDOS Y FIDEICOMISOS -MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compariia efectuada el 23 de marzo de 2009. : Con esta facha queda inscrito e) Pres

Quilo, 23 de marzo de 2009 Hacumento bajo 9’”"--»4-0-4-1......dei-.’-‘\eg
. de Nombramlerites Temo M 11}0

| 5 ABR

TR PN
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-OGV-2011

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”:

Que, la Constitucion de la Reptblica en el articulo 227 establece: “I.a administracién
piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracién, descentralizacién,
coordinacion, participacidn, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, Ia Constitucién de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano|y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el
modelo|de gestion administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de
desarrgllo 'y de ordenamiento territorial  los planes de wurbanismo y las

correspondientes obras pitblicas,

Que, el|articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el artfculo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o més
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sénchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA

. *S:A., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,
gsignandpsele el tramite No. 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad -

IEdifitle, “PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,

bJrbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y cantén Manta,

000,

éfonos: 2611 471 /2611 479 {2611 558




Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 2

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzdlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la

siguiente manera: Nivel + 7,29m. vy 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;

Nivel +10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
T1 y la planta alta del departamento 101-T2, mds las respectivas dreas comunales;

Nivel +13.05m. y 14.31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mas las respectivas dreas

comunales; Nivel+15,93m. y 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, m4s las respectivas

areas comunales; Nivel+18,81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las respectivas

areas comunales; Nivel + 21,69m y 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las

respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14

estacionamientos, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. y 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del

Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién

Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON?,.de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Dil'eCCié;lz Calle 9 v Avd
Teléfonos: 2611 471 72611 479 /2611 558




lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, dela

. parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de
octubre del afio dos mil once. T '

Patricia g.
Trdrmite No. 8542

Direceitn: Calle 9 v
NI AR g

TN T e,
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que ¢l Edificio denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una edificacidn tipo
edificio, que se levanta sobre el solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta,
Provincia de Manabi. Sabre el solar antes desciito, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en el nivel +21,69 con
los departamentos 601-T1y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y en ef nivel +27,48
con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43

la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en |

el nivel: 17,19 la plantaalla de los deparfamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta baja de los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta baja de los departamentos 401-T2y 40272 , en ¢l nivel + 28,71 Ia planta alta de los departamentos
. A01-T2 y 402-T2, en el nive{ +31,77 la planta baja del Penthouse T2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse
12, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional.

Que es necesariy expedir ¢l Reglamento Intermo de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon *, con el fin
de que contenga las nomas sobre administracién y conservacion de los bienes comunes y al mantenimisnto y

conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon", celebrada el dia XX, y de conformidad
con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y

dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve: LD,
Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO
DISROSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- Fi Reglamento Intemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, se rige

por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la-Ordganza

Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las démés disposiciones legales — o 29 /20U

.. Queregulan fa Propiedad Horizontal en la Reptiblica def Ecuador.

s bieries comunes def Edificio, las funciones que coesponden a la Asamblea

servacion, uso de
eleccion del Administrador, distribucidn de las cuotas de administracion entr

4 facultades y forma

JETO.- El presente Reg(;{mento Intemo fiene por objeto establecer los principios y nomas sobre
’ |

33
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los copropietarios y todo o que converge a los intereses de los copropietarios y al manlenimiento y conservacion del
edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD. Las disposiciones del presente Reglamenlo Intemo, tienen el carécter obligatorias, y deberan ser
acatadas sin distincin, por todos los copropietarios, arendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos

personas nalurales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas nafurales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio,

“Edificio Plaza Leblon®, enirara en vigencia desde su inscripcion

Art4,- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del
ré vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad

en el Registro de la Propiedad del canton Manla, y se manlen
Horizontal del *Edificio Plaza Leblon”.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON-

. Bl Edificio.denominado *PLAZA LEBLON*, est4 compuesto de un solar y de una edificacion fipo edificio, que se levanta sobre el
" solar 09-09 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canion Manta, Provincia de Manabl, Sobre el solar antes
descrito, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los depariamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en ef nivel 18,81 con los departamentos 501-T1 y
302-T4, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel 424,87 con log departamentos 701-T1 y 702-T1 y
en el nivel +27,48 con los depariamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en €l nivel
+1143 la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta bajade los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
nivel +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T7 y 202-T2, en ¢l nivel +20,07 la planta baja de los departamentos 301-T2y
302-T2, en el nivel +22,95 la planta alla de log departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,83 la plania baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 . en ef nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 Ia
planta baja del Penthouse T-2  €n el nivel +34,65 la planta alta def Penthouse T2, enlos niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los

estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamenios,

El inmueble fiene las caracleristicas de un edificio inteligente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
¥ acabados de lujo en las areas de uso comin, La estruclura del edificio es de homigon anmado sismo-resistents, cimentada sobre
una losa de cimentacién profunda, L as paredes son de bloque alivianado de cemento, Los Ppisos estén nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjero, Tiene un ascensor aponeses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y toma conientes de clento diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberfas, herrajes y accesorios de procedencia americana, El ediicio
cugnta con un sistema de seguridad y combale contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sdtanos, lamparas de emergencia ¥ deteclores de humo en los corredores, Ademés fiene una
infraestruclura de alarmas confra Incendio . L5 fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cublerta es de homigdn

amado.

CAPITULO I
T BEL0S BieNes Biowgos . T

A;t 6.- BIENES E}C ugiyg% Son bienes de dominio exclusivo: Lo depariamentos, las bodegas ¥ los parqueos per
8105 copropietarios, [G57RImGRqye se encuentran defimitados en los pianos que consituyen el Régimen de i
el "Edifiio Plaza Leblon* ~ 4% s e oy
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Art. 7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ei propietario de un departamento, bodega o pargueo dg vehiculos, o lfi
persona a quien el propietario lo cediere a fitulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatgno, usuario, etg. no podra
destinarlo para un objelo ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o sequridad de sus vecinos, 0 a la

sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no|podrén desfinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, ni artesanal,
restaurantes, cafelerias, abacerfas, licoreras, salas de juego, u ofro uso o destinacion que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional 0 permanente

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones 0
ejecutar obras de cualquier clase, si fas mismas contravienen lo dispuestos en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del |presente reglamento intemo. Las obras permitidas requerirén de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento intemno;

b)

Destinar el bien extlusivo a un objeto distinto para el cual fue constuido, es decir, la vivienda, asi como también les estd
prohibido usarlos con fines ilcitos, o destinarlos a actividades prohibidas por a Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; 1

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o

alteren el flujo de la corriente eléclrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida fenencia;
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

intemo.
g) No se podran mantener ningln fipo de mascotas en los departamentos. h) Los niveles de misica no podran

ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable  indivisible para cada uno de los copropietarios del
*Edificio Plaza Leblon", las éreas de circulacion exterior, retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos técnicos, lobbys, cuarlos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires lo har4 dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuenlran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

del "Edificio Plaza Leblon" ‘

Art. 14. DERECHOS' INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos,

estaré incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

An,.15.-. DERECHOS DEL USUARIO.- El amendatario, comodatario, usuario, acreedor anficrético, usufructuario, sustituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bi munes del *Edificio Plaza Leblon", y en las obligaciones inherentes al

" ""égimén de propiedad horizontal.
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Los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon', no podrén ser apropiados ni individual, ni exclu'siyam.ffnte, y'sobre e!lps, cada
copropietario o usuario fiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de paricipacién est4 establecida en a

Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara Ia reparagi()n de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminislrador. Si se tralan de reparaciones necesarias y urgentes por
inminente peligro de ruina de! inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el dgrecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar Ia autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES,- La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion, construccion
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el Administrador y/o el Presidente, siempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal
del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civi, y todas las demés disposiciones legales que requlan la Propiedad

Horizontal en fa Repiiblica del Fcuador,

Att. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS - Est prohibido a los copropietarios, amendatarios, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del *Edificio Plaza Leblon®, respecto de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o allerar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los bienes ggmunes;
b) - Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural.u obstaculizar

derecho y uso de los demés;

¢) Dejar de pagai las expensas ordinarias
los bienes comunes;

d) Colocar abjetos tales como: ropa, alfombras o similares en Ia fachada del Edificio;

e} Obstruir las areas comunes que sirvan de locomacidn, o dificultar su acceso, con muebles u objelos que impidan el fibre
trénsito o afeclen la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicion de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estatutos segin laLey de Propiedad Horizonta, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

i) - Instalar méquinas que causen ridos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alleren el fiso de la coriente elécrica; _

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolienles o de prohibida tenencia;

K} Pintar o colocar rétulos, cérleles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de las &reas comunes; ) ,

) Oponerse a la enfrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, def Administrador, obreros o técnicos designados* por
ellos para el confrol de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes; _

m) Efecluar descuentos, reducciones, deducciones i compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por esciito y a
la vez pagados los valores facturados o liquidados, .

n)  Dar en venta o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por ef Administrador del Fdificio, en
la que se certifique que esté al dia en el pago de '

Us obligaciones para con-el Edfficio;

de algin modo e! legitimo

y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de

,r:"&egﬂpor los copropietarios; ,
p) Utilzar lagflil(gnes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fi
’a_;[yo que"‘eth lgta aulorizacion expresa y por escrito del Administrador,

: |
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CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més aclos prohibidos, serd san'ci.onado de conformidad con lal Ley de
Propiedad Horizonlal, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica 0 habitual, debera
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten conra el pudor de los demés copropietarios,

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los gitios
asignados a cada cual, s decir, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los choferes permaneceran en d;.chas
zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chferes el uso de Lobby, pasnlos,
interiores, bodegas, efc. De igual manera, queda prohibido a los quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otrp
trabajador eni dichas |zonas. Los senvicios de limpiéza, mantenimiento, y pintura de los siibsuelos de parquees, serd ordenado
por el Administrador. [Es prohibido hacer uso del pito, o alamas en los parquees. N

Asi mismo por| sequridad, y por prohibicion expresa de las comespondientes autoridades de transito, es prohibido

estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio. o
El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinta dolares de los

Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alleren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan

esla disposicion, seran sancionados con una mulla de lreinta délares de los Estados Unidos de América, que serdn
destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Att. 23.- DE LAS MASCOTAS. En razén de la aclividad residencial del Fdificio, queda terminantemente prohibido, la
admision de mascotas /o animales domésticos. Su incumplimiento daré lugar ala denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
peruicio de la respectiva multa de treinta dolares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a més de los comespondientes gastos de -

cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Siun copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los freinta dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar fas acciones legales para su cobro de conformidad con fa legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo olorgado a sus arrendatarios ylo
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de
amendamiento o comodalo proceder a fa recuperacin del depariamento de vivienda en forma inmediata, . observando. ¢l - . --

procedimiéiild convenido én e contrato o cualquier ofro previsto en Ia Ley.

Art. 25.- OTRAS, SANCIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a impaner sanciones de acuerdo a Ja-
del jncimpliilg delresente reglamento infemo, y de las dems disposiciones que regulan la propiedad horizontal*.
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CAPITULOV ' ot

DE LOS DERECHOS Y OBLIG'ACIONES DELOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la forma y con las
limitaciones impuestas porla Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asislir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresidn a través del volo, de peficin y en general

hacer uso de las demés afribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento

intero le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que noman el régimen de propiedad horizontal, acatar las

resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del

Administrador, . ;
6) Desempeiar los cargos y comisiones que les sean asignados

d)

por los drgancs competentes de la administracion;

f)  Pemitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes

comunes.
g) Nofificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y leléfono de la persona que, en su ausencia por méas de

treinta dias, quedaré encargada de su bien, a fin de que acliie en casos de emergencia;

h)  Infroducir cléusula especial, en los contratos de enajenacién, limitacion de dominio, comodato, armendamiento o
anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de Jas expensas
ordinarias y extraordinarias y las nomas y resohuciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera nofificar su decision de celebrar
cualquiera de los contralos que se indican anteriormente al Administrador del Edificio previa a la celebracion de los
mismos. EI Administrador no olorgara ninguna cetificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamenlo infemo o de aqueflas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en referencia;

i) Pagar oporiunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la adminisiracion, reparacidn, reposicion, mejora
y mantenimienio de los bienes comunes;

j) Sefialar domicilio para las nolificaciones que por cualquier causa debe hacerle ef Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su blen exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales administrativas y demas

fueren necesarias.
f)  Los demas derechos y obligaciones establegidos en fa Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en f

presente Reglamento Intemo.

que

Art: 27.= DERFCHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios 0 usuarios tengan derecho a recibiry
usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro

... valor que fije la Asamblea de Copropiefarios.  «« -« = o I e

Ar, 28»@}@&!ON ESPI%CIAL.- Ef hecho que un bien exclusivo haya pemanecido cerrado o sin ser habi
-8 copiepitre dﬂg:_gbhgacxén de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordina
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mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Heuador por cada
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, .e:stas .d'eberén nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en lodo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULOVI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropistarios, en su reunion o‘rdipan‘a,
analizar4 y aprobara con la votacion de méas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantemnpeqto,
conservacion, sequridad y demés gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta ef deficit o
el superavit del ejercicia anterior. EI presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afio.
Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE.LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estaré a cargo del
Administrador def Edificio :

. Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléctrica para las reas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y vigilancia,

* mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y reas comunes, mantenimiento de equipos, Gtiles de limpieza,

reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacin y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el

presupuesto aprobado. ’

Ademés, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio 9 declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere ef inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningin copropietario estara exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandanado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primesos dias del mes.

Arl. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para salisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea
Exiraordinaria en la que s¢ acordardn los ajustes requeridos y se fijarén las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los

copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,” - - ..

At 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extreordinaiias suifas qié fje 1a Asamblea de Copropletarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se desfinaran para cubrir expensas ordinarias.

SR
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacion o repo\sif:iéra que Se originen en
actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma

solidaria.

Art. 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece fa obligacion de crear un Fondo Comin de Rese_rva para
reparaciones de los hienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y
terremolos y para gastos programados que deban redlizarse a fuluro de acuerdo a la vida Gl de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Fste fondo Se formara por un porcentaje de
recargo no menor al cinco por cienlo (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementaré con el producto de multas, intereses y con

aportes volunlarios.
CAPITULO Vil

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFIC!O

Art. 31.- ORGANQS ADMINISTRATIVOS. - La administracidn y control del Edificio eslaré a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Att, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es la méxima autoridad administrativa y se
compaone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizonial, st Reglamento, y f presente reglamento infemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en fa Asamblea General lefidra derecho a voto en forma comelativa y
equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segiin sea el caso; siempre y cuando estén al dfa en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estard presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.

Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General segiin comesponda, el Administrador en

caso de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para ef perfodo de un afio y

podré ser reefegido indefinidamente. En caso de ausencia femporal del Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropietario

designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropielarios del Edificio declarado en propiedad ‘

horizontal,

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendréa sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada aiio, Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Att, .42.- CONVOCA_TORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el
Pres:dgnte 0 el Adminislrador, a iniciativa propia o a pelicién de-uno de los miembros del Directorio, de! Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 50% del total de volos del Edificio.

 En caso que Me‘lbj_x?{g\sjﬁenje;oﬁe!,fAdminisigaﬁ,or,,z,)o.;procedieren,a convocar-a Asamblea General conforme al incisoanterior, log - = -
copropletam_)s pueden auto convacarse con el respaldo de por lo menos el 60% del lotal de votos del inmueble en propied
horizontal, siguiendo.el g :




Tpacién a la fecha de

La convocaloria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de. anti
reunion, en la que constaran, el lugar, Ia fecha, la hora y los asuntos a fratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entenderd convopada para una se,fgunda
reunion, pudiendo realizarse fa misma no anles de sesenta minutos después de la hora senqlada para _la'pnmera convocatoria, con
la advertencia que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, én sequnda convocaloria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa gonvocalon'a en cualquier momento,
siempre que concurran fodos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- E| quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estar integragio por la
concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a volo, que represente més del 50% de las a'hcuotas de Qropledad del
inmueble constiluido en|condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedar establecido

. con ef nlimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.
A efectos de reformar e reglamento infermo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de coprobielan'os con derecho a
voto.
El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada asistente a la misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deber justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas

comunes, ordinarias o exiraordinarias, multas, infereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier .otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por fa Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden paricipar en la Asamblea por sf o por medio de rep’resen!ante. La
representacion se olorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carla cursada a Presidente o

Administrador, la misma qe se adjuntara al acta de la respectiva sesién,

. Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su amrendatario,
comodatario 0 usuario, salyo lo previsto en el artfculo anterior de

Att. 47.- VOTACION.- Las| decisiones de la Asamblea se fomaran por mayoria de volos que representen mas de la mitad de los
votos que fengan los concurentes a fa Asamblea.

At 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion; llevarén las firmas
autdgrafas del Presidente y del Secretario. £l Administrador llevar bajo su responsabilidad, ! Libro de Actas en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de Ja Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, amendatarios,
sc sobre-los bienes

..Comodatarios, usuarios, y en general, para todas lag personas. que ejerzan derechos de use
consfittido en condominio o dectarado en propiedad horizontal,

ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General
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Elegiry remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este|iimo a su vez serd el
Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Direclorio General;

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren ¢f Directorio General,

ef Presidente ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de conlibucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligalorios.

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo def Administrador, que sean contrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intemoy

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento inlemo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo esfime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de fa Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera convenienle, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de fa mism;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Adminisirador, la contratacion del sequro obligaorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General;

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio y aquéllos que le planteen: el Presidente, ef
Administrador, o los copropietarios.

Art, 51- DEL DIRECTORIO GENERAL -~ I Directorio General, estard integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido enla Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General, ‘

Los miembros del Directorio durarn un afio en e! ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- D!RFCCI(’)N Y SECRETARIA.- El Directorio General estar presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a faita
iem'porallde éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto, i la ausencia es definiliva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio Genera, el Secrelario de la Asamblea de Copropietarios, quien

tiene solamente voz y no voto.

Aft. 33.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceplar las renuncias y conceder las licencias solictadas por sus miembros,

Stempre y cuando no afeclen a su funcionamiento regular J que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de Ja respectiva reunidn. A falla de resolucién favorable, el miembro respectivo -~ .
debera confinuar en'sus funciofes hasta tanto sea reemplazado, 7~ ¢ T

A, 54y9mQN¥gCATORIA Y SgSlONﬁS.- Hl Direclorio General se convocard y fendrd sesiones ordinarias y extraordinariad; Tas ==,
rgunmgs;g‘rggnadame las realizaran durante los fres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durgniéloy Py

siltimos Heses del dfgdy
o ‘ Q
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quier momento 0/

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podré reunirse sin previa convoggtorig en cua
lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se trataré de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la conculrrencia de un ndmeo de
miembros que representen més de !a mitad. Si no hubiere tal quorum se hard una segunda convocatoria, _Ia que pod'r'a iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunidn, con la

advertencia que la reunin se efectuaré con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el Secretario del
mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias personas para tratar especfficamente e! asunto i_nherente
y puntualizado en la convocaloria. El Directorio podra solicilar la presencia en sus sesiones de Asesores Especial[zado§ 0
Profesionales que, asisliran con voz pero sin voto. En ningiin olro caso se pemitiré Ja participacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios el edificio.
Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General fiene derecho a un volo. Las decisiones del Directorio

General se fomarén por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empate en
la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira. :

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Direclorio General deberdn ser aprobadas en la misma reunion: jle\{arép jas
firmas autégrafas dej Presidente, del Directorio General y del Secrelario, quien dara fe de lo resuelto. EI Secretario levara bajo su

responsabilidad, un Libro|de reuniones de las Aclas originales,

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para fodos los copropieta{ios,
amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones de! Direclorio General:

a)  Examinar |y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes qie le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideraci6n de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
del edificio} 12 que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropielarios el aporte de cuolas extraordinarias, de acuerdo con las
. necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

Preparar y presenlar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y ef Reglamento General, el proyecto de Reglamento Intero y las normas necesarias y
‘Convenientes para la adminisiracion de los blengs “comiries del inieble  la amionica relacién de los
copropietarios; ‘

(e
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ados necesarios para la

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que confrate los senicios de los emple
{anteados por los

administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; ¥, asuntos p
copropietarios y la Administracion.

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aguellos asuntos planteados por los
copropietarios y la Administracin.
~ " Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes y alribuciones que le asignanla Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento Géneral y este reglaimento intemo, - I A

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- EI Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés sera el Presidente del
Directorio General, segin comesponda, seré elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requiere fener la calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son afribuciones y deberes del Presidente;

a)  Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropiefarios y del Directorio Genéral, segiin coresponda;
b) - Ejercer el voto en jas reuniones de la Asamblea Generaly en ias del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir [a votacién ejerciendo el mismo;
En caso de falla o impedimento temporal def Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o

delegara a ofro copropietario las mismas hasla que se resuelva lo més conveniente;
Previa autorizacion de la Asamblea General, confratara una poliza de seguro contra incendio y daios a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sts oportunas renovaciones.

El o los seguros comespondientes, los contratar4 a favor de los copropietarios; ,
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas

eslablecidas enla Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

Att. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Eificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracién no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona Que ejerza la administracion fallare temporalmente, se delegara a otro
copropietario esas funciones y, sila falta fuere definitiva, la sustiticion seré resuelta por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son alribuciones y deberes de la

persona que ejerzala
Administracion:

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y deniro de los limites establecidos en la Ley de

Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento infemo;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que

fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracien de la Asamblea

\.\ s \

de Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad ue éstos le sefidlen, las cuentas, balances, proyectos de

~-presupuesto, estados de situacion e informes Sobres T Administracion 3 i cago;
. presentar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacidn, en concordancia oon
488l Reglamento General, el proyeclo de reglamento interno y las normas necesaras,y-con

) . g - H ;i.- SR
mueble y fa ammdnica relacién de los ooprop;e(anos;y.‘
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e)  Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su respoﬁsgt?mdad ger!‘gongl ¥ pecuniaria ljs%~ u}m R
cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera msta.nCIa redlizar una geshon' e
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deber cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los
de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

infemo; _ .
Al cesar en 5us funciones, devalver los fondos y bienes que tuviere a st cargo y presentar los informes respeciivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los hienes comunes del Ediﬁcio;.y, la reposicié'n de ellos a 'cosla del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asl_mismo, ordengra la reparacion de los
dafios ocasipnados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando IdlChOS df'anos proQuzcan
0 puedan flegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condéminos. La rgposictén de dichos dafios se
realizara a costa del copropietario, arendatario o usuario causante o responsable de los mismos. )
Solicitar que| s dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios a la
propiedad harizontal. EI producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comiin de Re§erva; '
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracid, conservacidn, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes del inmueple constifuido en
condominio o|declarado en propiedad harizontal, dentro de los montos y con las autoﬁgaciones respectivas;
Previa las aulorizaciones comespondientes, celebrar contratos de frabajo para e personal subal_terpo, empleados y
obreros necesarios para la administracian, conservacién, limpleza y sequridad de los bienes del Edficio; y, caqcelar Iqs
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiely oportunamente todas y cada una de las obligaciones palronales derivadas de los contratos que celebre;
Gancelar cumplida y oportunaments todas las obligaciones de carécler comn a entidades piblicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indale, y girar contra ellas
hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir profja y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podrén levar fimas conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios; N
Llevar, con sujecion a los principios de Ja técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble consfituido
en condominio 0 declarado en propiedad horizontal: ‘
Llevar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda,
sequn sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés dalos;
Gumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidente; -
Conservar en arden y debidamente archivados los fitulos del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizantal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como
todo documento, convenio, conirato, poder, comprobante de ingresos ¥ egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble; ‘
La correspondentia de la administracidn del Edificio, sera fimada por el Presidente y/o por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir a Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento infemo, ordenanzas
municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, as! como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los drganos de Administracion del inmueble: _
Adoplar medidas de seguridad lendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal; .
Previa autorizacio expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las ndlizas de seguro adicionales .- . -
" que Sean necesarias o convenientes para e inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edificio;

f icitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de- cuotas extraordinarias péia - cas

lellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;
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W) Realizar las reparaciones necesarias y urgenles sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmingnte peligr(_) de ruina
del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;
Ejercer los demés deberes y afribuciones que e asigne la Ley de Propiedad Horizontal, s Reglamento General, y el

X) egl
presente reglamento interno, asf como las resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietaﬁos del Efiiﬂcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, el Presidente y el Adminislrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de sequridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos a prorrata
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de eflos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del “Edificio, podré ser somelido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breye y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derachos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado ep propiedad horizontal, serin sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacidn, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicidn legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de cada uno de los depariamentos correra de
cuenta de cada uno de stis propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea

“ qu. David Ra ! irez Mie
RESRQN'SA‘BE&% ‘







)BANCO PICHINCHA

£n confiarga, siempre.
Quito, 5 de Julio 2011

Senor
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO

Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo

del 2.012 |

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende fas oficinas de
atencion al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de |Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la

Propiedad |de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos |expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

Atentame(n/ . d§éeﬂggf#mg§éb
BANCQO u INCH C A.

7 'l“"" g

Simdn-Acgsta Espinosa
SECRETARIO COMITE EJECUTIVO

Regnsﬁm Mea‘ﬁﬁnm Mania

\\./
PECTIVO .

Acepto el cargo,

» ﬂbq Juan Carlo>
.@@@m{w@

YAND I DA VID CEVALLOS CEDENO
Manta, 6 de Julio 2011.

139%3425¢—@
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MOTAR(a CUARTA
corto [ooudor
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA s

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS ¢

7~

. \x Uf

No. Certificacion: 95327

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 1055

Fecha: 10 de febrero de 2012
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-002
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTQ.102-T1(PB+PATIO-JARDIN)

@ o 95327

Area total del predio segun escritura:
M2
M2

Area Neta: 110,32
Area Comunal: 42,07
Area Terreno: 59,05 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad :Propietario
' FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21879,04

CONSTRUCCION: 73787,96
95667,00

Son: NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES

Impresa: 2/10/2012 10:09




GOBIERNC AUTONOMO DESCEN TRALIZADG
~ MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCLON DE AVALUOS CATASTRO Y hEuIS’IKUS

No. Certificacion: 95328
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 105 4

Fecha: 10 de febrero de 2012
I El suscrito Director de Avalios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
. & ¢
t“pec’e Valorada Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté gue:

$ 1,00
El Predio de la Clave:  1-34-14-09-026 ®

NO (95828 Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.102-T1-A

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 12,50
Area Comunal: 4,77
Area Terreno: 6,69
Perteneciente a:

'Documento Identidad Pmpzetarto
- FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2751,60

CONSTRUCCION: 3248,40
6000,00

Son: SELS MIL DOLARES

Este documenio no constituye reconocimiento, ﬁaccz

titularidad del predio; solo expresa e . , “ tierdo‘al ;
mediante Ordenanza por el Concejo Car - Maptg enDicien de 20] 1, para el
Bienio 2012-2013. 3

Director de Avaluos, Catasiros y Regzs

Impresa: Z/10/2012 9:53




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADD
. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95329

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de febrero de 2012 No. Electrénico: 1053

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-027
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.102-T1-B

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 12,50 M2
Area Comunal: 4,77 M2
Area Terreno: 6,69 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Prbpietdrio

| FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2751,60

CONSTRUCCION: 3248,40
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valgra al de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Canj ) .
RNy

Bienio 2012-2013.

Direcior de Avaluos, Catastros y Registros

Impresa: 2/10/2012 9:47




'GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADG

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA i
AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS |

DIRECCION DE

No. Certificacién: 95330

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de febrero de 2012 No. Electrnico: 1052

El suscrito Director de A valios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Es -.3".5 / . . ; : . .
=spec '3 \’alor ada Predios en vigencia, en el archivo existento se constaté que:

-$ 1,00 _
; o ~ ElPredio de la Clave:  1-34-14-09-054 .
NC (95330 Ubicado en: ED.PLAZALEBLON BODEGA 102-T1 .

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 3,05 M2

Area Comunal: 1,93 M2

Area T. erreno: 2,70 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad f.l-’t;opietari'o

T | FIDEICOMISO L4S OL4S
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 595,42
CONSTRUCCION: 804,58
—_—— T

1400,00

Son: UN MIL CUAT, ROCIENT OS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento,frgccionamiento u olorgamiento de la
4/ de acuerdo al sector aprobado
&)

titularidad del predio; solo expresa el valoydel Suelo actye
mediante Ordenanza por el Concejo Cantohal d zciembre 29de 2011, para el
Bienio 2012-2013, W) s 7)Y,

_ % K

24
AWAY S TIN,
"'f‘-“"

£t

" Impresa:. 2/10/2812 9:44




Valor $ 1,00 Dolar

NO 052872

/ 49 FEBRERO - 2012




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
~ Apeticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

- el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente .

Valor $1,00D6r | de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
Por consugu:ente se establece

7‘10 0147638

FII EICOMISO LAS OLAS A C
A que no deudor de esta Munlclpalldad

Manta, 31 enero de b1

' DEI' CANTON  SANTA




Mumclpalidau de Manta

Dlreccmn de Planeam1ento Urbano
¢4

No. 0124-253

wrso  CERTIFICACION

Ne §35608

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al

predio propiedad de: FIDEICOMISO LAS :OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblon -
- Departamento 102-T1(PB+PATIO JARDIN) clave Catastral 1341409002, parroquia Manta
del canton Manta, se pudo constatar que el _mismo- se encuenira dentro de su ’respectiva'Li’nea'

de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 09 de Enero del 2012.

| il lled.
: Sr. Rain or Arteaga
DIRECC'I ON DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CON TROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a ia documentacién requerza’a para el tramzte ya mspecczon en el Iugar que
indica de bugna fe el solzcztante por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabzlzdad al cer tzf cante, 'si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas errdneas, en las solicitudes corr respondientes.




I Municipalidad de Mama

Du‘eccmn de Planeamlento Urbano

wow  CERTIFICACION

o 935609
No. 0125-254

La Dz'réccio'n de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion (.
predio propiedad de  FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblon
- Estacionamiento  102-T1-4;clave Catastral 1341409026, parroquia Mam‘a del éanto’n
Manta, se pudo constatar que el mismo se enéuentfa dentro de sﬁ respectiva Linea de‘Fab}_’z,éa

¥ no esta afectado por el Plan Regidador ni Proyecio alguno.

: o —_
Manta, 09 de Enero del 2012. m\

' DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
 AREADE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuera'o a la documentacton requerlda para el tramzte y a mspecc:on en el lugar que

indica de buena Jeel solzcztante -por lo cual salvamos error u omision, exmuendo a’e responsabzlzdad al certzf cante si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grificas erréneas, en las solicitudes corresporidientes.




L n’lunmpahd d de Manta |,

Direccion de Planeamlento Urbano \y’
wosigo CERTIFICACION \

o

No (3561
No. 0129-255

La Direccidon de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio propiedad de - FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edificio Plaza Leblon -
- Estacionamiento  102-T1-B, clave Catastral 1341409027, par}'oquia Manta del canton
Manta, se pudo constatar que el mismo se enéuenti‘a dentro de su respectiva L‘z’ne‘a ‘de’de'ricv’a'

-y no esta afectado por el Plan Regilador ni Proyecto alguno.

Manta, 09 de Enero del 2012.

Sr. Ram;g ” ,
DLQEC'C'ION DF PLANEAMIENTO URBANO
ARFEA DE CONTROLURBANO '

El presente documento se emite de acuer (/0 ala (locumentaczon lequerlda para el tr amu‘e ya tnspetczon en el /uoal que -
indica de byena fe el Sohcztante por lo cual salvamos error u omision, ewniendo a'e Iesponsabzlldad al cer tlfzcarzle si se

comprobare|que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

f_‘iﬁ‘:’;‘;‘;"“;p“‘;’; moeearsae . TITULO DE CREDITO  no. 00 30224
,Ruc. 1360000980001 RN
Dk-eclﬂmAv. 4hycdl-§ L Teif.: 2811478 | 2611477

_ 21712012 200
: OBSERVACION‘ L T CODIGO CATASTRAL | :  , s CONT : T.‘];;;""i‘
Una escritura piblica de: COMPRAVENTADESOLARYCONSTRUCCION ubicada 1-34:14-09-026 ! L : ek 0. I
en MANTA de la pamoquia MANTA oo i T :
e ' } T VENDEDOR ,
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
FIDEICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON EST.102-T1-A

“ADQUIRIENTE

CABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO :

“ mpuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaquil

‘ ‘ TAL A PAGAR
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTA AGAl

: VALOR PAGADO
1 LOPEZ CISNEROS ERNESTO : : .’ .
1706365133 |WASHINGTON _ i — —s

EMISION: 211712012 2:00 NARCISA CABRERA

. SALDO SUJETO A VAR[ACION POR REGULACIONES DE LEY

: k . D
¥ Municipal del Cantén Manta
Ruc 1360000980001
Dlr-oeléw‘ Av. Ata y Calle 8 - Toif.: 2811479 12611-477

) OBSERVACION SERREFTE CODIGO CATASTRAL ] “avAwo .| coNTROL |
Una escritura publlcade COMPRAVENTA DE SOLARYCONSTRUCCION ubicada 1-34:14-09-054 , T do000 | 850

en MANTA de la paroquia MANTA

. R ] "VENDEDOR T " "ALCABALAS Y ADICIONALES -
C.C/RUC. NOMBREORAZON SOCIAL "" DIRECCION CONCEPTO - -

FIDEICOMISO LASOLAS " EDPLAZAL LEBLON BODEGA 102- E . Impuesto principal

Junta d Beneficencia de Guayaquil}
TOTALA PAGAR| ..
VALOR PAGADO "

. i .. ADQUIRIENTE

T CCIRUC. | . ° NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION
LOPEZ CISNEROS ERNESTO

WASHINGTON -

1706385133

CEMISION: 21171201221:1 NARCISACABRERA

. SALDO-SUJETO-AVARIACION R/REGULACIONESDEEEY»"




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono: -Direccig’nl:l Ave1,-?i da}, ; 1
; entre Calles 11y -
1 0 2 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 209197 t@

Manta - Manabi
()1.,V

DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:

DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

RITA ANCHUNDIA L
/2012 12:31:51

VALIDO HASTA: Lunes, 23 de Julio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

GISTRO DE PAG

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidon: Avenida 11

entre Calles 11
1 02 Teléfono: 2621777 - )},2611747 NO 198126

Manta - Manabl

DATOS DEL CONTRIBU DATOS DEL PREDIO

Ci/IRUC: :
NOMBRES CLAVE CATASTRAL:
. AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: LAS OLAS
1-PIREGCION PREDIQiLr  102-T1

DESCRIPCION _

GARITA ANCHUNDIA L
)1/2012 16:48:42

VALIDO HASTA: Lunes, 30 de Abril’ de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA o

ORIGINAL CLIENTE

ORIGINAL CLIENTE







DECLARACION JURAMENTADA

En la ciudad de Manta, cabecera del Canton del mismo Nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez y seis de Abril del afio dos mil
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracion de la presente
declaracian los Sefiores: ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS Y/O
ESTELIA LAURENTINA GARCIA DELGADO de estado civil casado, por sus
propios derechos y en calidad de “DECLARANTE”. Los comparecientes son
mayores de edad, Ecuatoriana, domiciliados en .esta Ciudad de Manta,
legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer
personalmente y de haberme presentado su respectivo documento de.
. identificacion, Doy Fe.- Y, Juramentada que fue en legal y debida forma y
advertida de las penas del perjurio procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA
COMPRANDO EL DEPARTAMENTO NUMERO 102-T1, BODEGA 102-T1 EL
.ESTACIONAMIENTO 102-T1 DEL EDIFICIO.PLAZA LEBLON, POR CUANTO
EN DICHO EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE
CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE
RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- La
otorgante |manifiesta que rinde esta Declaracion Juramentada en honor a la
verdad. Hasta aqui la declaracion que la otorgante la ratifica en todo su
contenido, la misma que firma conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

= P —
‘ YRV 2GR
ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS
C.C. No 170638513-3

" EL NMOTARIO _
A!fg Rl Gonzélez f/ﬂe%.
10 TEXCERO DI MARTA
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L BAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descgentralizado

Municipal Del Cantén Manta

“Focha de Apertura:  miercoles, 25 de enero de 201
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cé6d.Catastral/Rol/Ident Predial: 19,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0000000.4

LINDEROS REGISTRALES:
3.2.-DEPARTAMENTO 102-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +7,29m.).
Consta de planta baja, se - ha plamﬁcado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Toilette, Terraza, Dormitorio Master con Bafio, Un DOI'H’lltOI'lO con Bafio y Patio - Jardin; se
circunscribe dentrp de las siguientes medidas y linderos:
3.2.1.-PLANTA BAJA.
POR.ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 202-T1.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL NORTE:|Lindera con Patio - Jardin del mismo departamento, partiendo desde el

. Oeste hacia el Este en 2,60m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 6,65m., desde

este punto hacia el Este en 0,65m.

~ POR EL SUR: Lindera con Departamento 101 -T1 y drea comunal en 6, 70m.

" POR EL ESTE: Lindera con area comunal partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,05m.,
desde este punto Noreste en 0,70m., desde este punto en linea inclinada hacia el Norte en

1,65m., desde este punto hacia el Norte en 6,20m.
POR EL OESTE: Lindera con Departamento 101-T1 partiendo desde el Sur hacia el Norte en

9,15m., desde este punto el Noroeste en 2,95m.
Area 85,11m2.
3.2.2..- PATIO - JARDIN (talud).
POR ARRIBA: Lindera con vacio.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL NORTE: Lindera con playa del Oceano Pacifico en 7,50m.
.POR EL SUR: Lindera con Departamento 102-T1, partiendo desde el Oeste hacia el Este
2,60m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 6,55m., desde este punto hacia el Este

en 0,65m.
POR EL ESTE: Lindera con area comunal partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,28

desde este punto en varias lineas curva con un total de 5,10m.

POR EL OESTE: Lindera con Patio - Jardin Departamento 101 - T1 en 4,25m.

Area: 25,21m?2.

Departamento 1021T1 (Planta Baja + Patio- Jardm) tiene una 4rea neta (m2). 110,32 Alicy
%:0,0269 Area de Terreno (m2). 59,05 Area Comun (m2)#2,07 Area Total (m2).152,39.
SOL‘ ’UNCIA E‘ Ledio descrito a la presente fecha tiene Vlgente Gravamen.

~Nimeroy fecha de i seripcibn _ Folio Inicial
' 611 17/03/2010 10.587
339 17/03/2011 5.572
39 28/12/2011 1.677
28/12/2011

MOVIMIENTOS REGIS
_REGISTRO DI

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32985




1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Imicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcién: 611 Nimero de Repertorio: " 1.403.
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominaré Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compaiiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los sigunientes.
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta ¥ cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y
lindera;con Playa del Oceano Pacifico. | .
COSTADO DERECHO: Sesenta Y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apéllidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ‘
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ ! Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Ndmero de Inscripcién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: v Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucidn: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: v ... Nelnscripcién: Fec. Inscripeion: _ Folio Inicial;

' CompraVenta 611 17-mar-2010 - 10587

3/ 1Propiedad Horizontal

Inscritoel: miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1,772
Namero de Inscripeion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 10 de noviembre de 2011

Estado Civil Domicilio
Manta

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 32985




4/

~£cha de Resolucifn:

a.- Observaciones: . Wﬂh\ \( Cum)
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. L i
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

- Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio
Manta

1 Plangs
Inscrito el : miérdoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niimero de Inscripeién: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de Ia Urbamzacxon Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: : No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Estado Civil Domicilio

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones | Li Namero de Inscripciones
Planos 1 Hipotecas y Gravamenes _

Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

@:nicconns 101660 e mares, 17 e R AR

A peticién des ® slge Ve Y0 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
' CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Reglstrador de la
Propiedad. I

i
%

|
Certificacién impresa por: AIA{?C Ficha Registral: 32985
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SAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROP|EDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado ™ :
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

““Techa de Ap

Parroquia:

Q C}m;vmk& V| uﬂty

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXX)Q(XXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:

.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: =

3.25.- ESTACIONAMIENTO 102 - T1 - A: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +
25,77m.). = —

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 202- T2.

POR ABAIJO: Lindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Lindera con Bodega 102 - T1 en 2,50m.

POR EL SUR: Llindera con 4rea comunal circulacion en 2,50m.

POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 102- T1-B en 5,00m.

POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en 5 ,00m.

Area: 12,50m?2.

El Estacionamiento 102- T1- A.- tiene una 4rea neta (m2). 12.50 Alicuota %:0,0030 Area de
Terreno (m2).6,69 Area Comutn (m2).4,77 Area Total (m2).17,27.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

o Acto WNameroy fecha de inscripcién Folio Inicial
Compraventa 611 17/03/2010 10.587

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos 45  28/12/2011 760

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

L/

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10,587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripeién: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notarja Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte €l Fideicomiso Las Olas, debidatnerite répresentado
por la Compaiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chav
en su calidad de Apaderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa re aciopada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion lldma iudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linder
dimensiones, supgrfigic.y alicuotas particulares son los siguientes.
- 3.1 Lote No::09-09. NTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
'i'_’:POSTERVIOR:: Cuat [i;n'etros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis
. centimetrgs mas cdtorce metros con treintay ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
.- lindera con Playa dgl Oceano Pacifico.
COSTADO EREC O: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
) QUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
65l ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32993




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor . 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeién:

16-ene-2009 9

Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A
_ Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1,772
Nimero de Inscripcién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Estade Civil

4

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cant6n Manta. ’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc las Partes:
Calidad : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil

4/ 1Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripeién: 45 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: ~ T
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad : Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 32993 Pigina:

Estado Civil

Estado Civil

2

.

Domi)iik
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio

Domicilio
Manta




= DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
bro '  Nimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Planos Hipotecas y Gravamenes 1 ‘

Compra Venta
( (memtl \[S&io)

Propiedades Horizontales

Los movimiento se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitidoulast 112837 del marte, 17 desbrilde 2012 [T

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: §7

A peticién de: 4b| Q&Ku Jeel ,

Elaborado por : Mari Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 que se diera untraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32993







SAD - MNNTA

~LEGISTRODE LA PROPIEFAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén MEnm
|

INFORM

Fe Aperiura:  miercoles, 25 de enero de 20 '\QM‘M\%\ s Q\m)

1/

Parroquia: anta

Tipo de Predio: rbano
Coéd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ).6,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.09.9.0.90.9900.0.00¢
LINDEROS REGISTRALES:
3.26.- ESTACIO] AMIENTO 102 T1 - B: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +

25,77m.). = = e —

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 201- T2.

POR ABAIJO: Lindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Lindera con Bodegas 102 - T1 y 101- T1 en 2,50m.

POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,50m.

POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 101- T1 en 5,00m.

POR EL OESTE;: Lindera con estacionamiento 102 - T1- A en 5,00m.

Area: 12,50m2.

El Estacionamiento 102- T1- B.- tiene una 4rea neta (m2). 12.50 Alicuota %:0,0030 Area de

Terreno (m2).6,69 Area Comun (m2).4,77 Area Total (m2).17,27.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: o T

Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
17/03/2010 10.587
339 17/03/2011 5572
39  28/12/2011 1.677
45  28/12/2011 760

Compraventa ' 611

Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos Planos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE  COMPRA VENTA -

! Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripeién: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientp/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010 - =+
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por / ¢y~
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su'calidad de Apodérado Especial, segun - dociimerito qué se¢'adjtintan; y a'qulen¥
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente represe
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Cha
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superfic¢ie y alicuotas particulares son los siguientes.

RENTE treinta ¥ cuatro metros con 51ete centlmetros y lindera con via 9.




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén. Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Yendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estada Civil Domicitio
‘Marita
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: ' No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nitmero de Inscripcién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas . : Manta .

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que cansta(n) en: !
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 1 7-mar7201 0 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Niimero de Inscripcién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio .

Propietario 20-0000000037804 Fideicomiso. Las Olas

4/ 1 Planes
Inscrito el : miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niimero de Inscripcion: 45 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: j_ueves, 10 de noviembre de 20}1

. Escritura/Juicio/Resolucién: _— . S e

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de 1a Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nembre y/o Razbn Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: ~ Folio Inicial:  Folio final:

39 28-dic-2011 1677 1772

Ficha Registral: 32994 Pagina: 2 de 3

Estado Civil Domicilio
Manta

Propiedades Horizontales
Certificacion impresa por: MARC




" TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niamero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones

=~ | Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1 (,mmhﬂ qd\y

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:20:41  del martes, 17 de abril de 2012 ”""I "m Immm |”" "ll ""

A peticion de: Ak Q‘bl\u hco Usoes N \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

y
h‘ G - A
Elaborado por arid Asfincion Cede Chs "’ Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

130699882-2 que se diera'u‘n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg Jaime E. DelgadgThtriago Propiedad.

del Reglstr dor

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 32994 Pigina: 3







“SAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Canton Manta

“Fecha de Apertura: 75'de enero de 2012
Parroquia: lanta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/RoV/Ident|Predial: ;9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.9.0.¢.9.0.0.0.0.0 ¢
LINDEROS REGISTRALES: '
3.53.- BODEGA 102- T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +25,77m.).
Circunscrito dentro de los siguientes s Tinderos y 'y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con bodega 202-T2.
POR ABAJO: Lindera con terreno edificio.
POR EL NORTE;: Lindera con 4rea comunal circulacion en 3,89m.
POR EL SUR: Lindera con estacionamiento 102 - T1- Ay 102- T1- B en 3,89m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega 101- T1 en 1,30m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en 1,30m.

Area: 5,05m2.

La Bodega 102- T1.- tiene una area neta (m?2). 5,05 Alicuota %:0,0012 Area de Terreno (m2).
2,70 Area Comtin (m2). 1,93 Area Total (m2). 6,98.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

17/03/2010 10.587
17/03/2011 5.572
28/12/2011 1.677
28/12/2011 760

Compra Venta Compraventa

a Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos Planos

_MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE  COMPRA VENTA -
' I Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 olio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Numero de Inscripeién; 611 Ntmero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez

~ el Sr. Edgar Osorio Vacd, en su'calidad de Apoderido Espécial, segin docunients que se adjuntar; y @ q

se denominar4 Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representa
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la

Compradora.
Compraventa_vrelaciond con €l inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la

allcuotas pamculares son los siguientes.
9-09. FR NTE treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
Cuatro etros con dlecmucvc centlmetros mas diecinueve metros con sesenta y SCIS

: Scsenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
O: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33001




AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
~ Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantiil Irrevocable Denomin

Estado Civil

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

1.521

Escritura/Juicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucién: Junes, 31 de enero de 2011

a,- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad : Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n:  Folio Inicial:

17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil

Folio final:
Compra Venta 611
3/ 1Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772

Nimero de Inscripcién: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
. Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razbn Secial

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil

4/ 1Planes
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeién: 45 Niimero de Repertorio: 7.631
- Oficina donde se guarda el original:--Notaria Tercera B oy
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Maz, de la

Parroquia y Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Certificacién impresa por: MARC

Estado Civil

Ficha Registral: 33001 Pigina:

2

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio;
Manta
Manta

Domicilio

Domicilio
Manta
de 3




--- Esta inscripcisn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 39

Folio final:

28-dic-2011 1677 1772 K Qm“‘&“'\v

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro
Hipotecas y Gravamenes 1

Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta

nicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enm endadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:16:27  del martes, 17 de abril de 2012 I ’"m "m ,m, "m "m "" Im

A peticién de: fishee Uenc, /) VALOR TOTAL PAGADO POR EL
_ CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de Ia

Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC
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& Q,tm.u&nt;\ Y clt’) )

FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en
cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa
interna, para la cancelacioén de los seguros, han sido obtenidos por medio de
fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se
declar6 extinta, la reposicién de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda,
la restitucion de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el
saldo vigente a la fecha de concesion del beneficio, sumados los respectivos
intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS
dejo de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran
incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de
Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas
ormativa interna vigehté del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar
as demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa y

ueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Y
abilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
umplieron los preceptos Iegales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos

se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de (93/

acto. Doy Fe.-

Econ: MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321 :
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS, de Portoviejo
Mandataria

YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO,

C/C 130634250-0
Gerente y Representante Legal del Banco Pichincha C.A

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Z.C 09097217 1-4
/LAS OLAS, Apoderado especial

T
~/ ﬂt/Z/Wfa‘S

ERNESTO WASHINGTON LOPEZ CISNEROS
C.C 170638513-3

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO - | -

/fg "Rl Gfnziler W e's:x
NOIARIO TEACERD DE MAHTA




