o 1341809003 cuszil R 14581000
e 341409028 . C. 310, P bool
B 174848

de Manta

| ' ' JEXCOMISC LAS

PINOCLA VELEZ,

INDETERMINADA Y USD$153.558.48

Mayrzo 2 del 2013







2013-13-08-03-P01.395.-
ANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

g —_——ee —_———
OLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR OTORGA EL BANCO

] ICOMISO LAS OLAS::
CUANTIA: INDETERMINADA -

oM ENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DE

SEN ORA GINA PATRICIA ESPINOZA VELEZ.-
(—m

CUANT D $ 153.558.48.-
n la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del

ismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
1ércoles veintisiete de marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado

UL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Tercero del

g

ton, Comparecen, por una parte por “una parte el sefior YANDRI
DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y RW
gal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme lo acredita

con el nombramiento que se acompafia como documento habilitante;

por otra EL FIDEICOMISO L debidamente representado por

compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria,

representada a su vez por el senor DAVID FERNANDO GUIME CALERO,

su calidad de Apoderado Especial seguin documento que se
adjuntan, y a quien se denomlnara “FIDEICOMISO O VENDEDOR Y,
por ultimo la senora GINA PATRICIA ESPINOZA VELEZ de estado 01v1l
c3 sada con el sefor Carlos Luis San Martm Delgado por sus propios

derechos, y a quien se denominara “LA PARTE COMPRADORA”.- Los
coamparecientes son mayores de edad, de n301oﬁvfiig£;ézuator1ana,
domiciliados: el senor David Guime Calero, en la ciudad de Guayaquil,
el| sefior Yandri Cevallos Cedeno en la ciudad de Portoviejo y la

campradora en el Pais de Francia, en transito por este puerto, habiles y

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente,
y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: PRIMERA PARTE:
CANCELACION DE HIPOTECA.- SENOR NOTARIO: En el registro de

escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelacién

parcial de hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién de la presente
cancelaciéon de hipoteca abierta el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS
CEDENO, en su calidad de Gerente y Representante Legal del Banco
Pichincha C.A, Zona Centro, conforme lo acredita con el nombramiento
que se acompana como documento habilitante. El compareciente es
mayor de edad, de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
A) Mediante escritura piiblica celebrada el dia treinta y uno de enero del
dos mil once, ante el sefior Notario Tercero del cantén Manta, ‘se
constituyé Hipoteca Abierta y prohibicién de enajenar a favor del Banco
Pichincha sobre un lote de terreno No. CERO NUEVE-CERO NUEVE de
propiedad del Fidecomiso Las Olas, inscrita en el registro de la
Propiedad del cantén Manta, con fecha diecisiete de marzo del dos mil
once, bajo el numero trescientos treinta y nueve. B) Con fecha diez de
noviembre del dos mil once, ante la Notaria Tercera del Cantén Manta,
sobre el referido lote se constituy6 la Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, de propiedad del Fidecomiso Las Olas, ubicado en la via
nueve de la Urbanizacion Ciudad del Mar, inscrita en el registro de la
propiedad del cantén Manta, el veintiocho de diciembre del dos' mil

once, bajo el numero treinta y nueve; C) Con fecha diez de noviembre
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le] dos mil once, se protocolizaron los planos del edificio Plaza Leblon,
inscrito en el Registro de la Propiedad del Canto Manta, el veintiocho de
iciembre del dos mil once, bajo el numero cuarenta y cinco. D) En
icho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que

e detallan a continuacién. 3.3.- DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO

UNO (nivel + diez punto diecisiete 1 metros) Consta de planta baja,

e ha planlﬁcado con los siguientes ambientes: Sala comedor, cocina,
avanderia, Toilette, dos Terrazas, Jardines, Dormitorio master con
barfio, dos dormitorios, bafo general, se suscribe dentro de las
iguientes medidas y linderos: 3.3.1.- PLANTA BAJA.- Por Arriba:
ndera con vacio y departamento trescientos uno T uno; Por Abajo:
indera con departamento ciento uno T uno; Por el Norte, Lindera con
cio hacia el Departamento ciento uno T uno partiendo desde el Oeste

acia el Este en tres metros, desde este punto hacia el Norte en c1nco

e

E——

etros, desde este punto hacia el Este en sels punto setenta y cinco
etros, desde este punto hacia el Noreste en uno punto sesenta y cinco

etros; Por el Sur, lindera con terreno edificio en ocho punto setenta y

ERNNBEESSS

inco metros mas tres punto ve1nt101nco metros Por el Este, l1ndera con

anea comunal y departamento doscientos dos T uno partlendo desde el

LT hama el Norte en uno punto sesenta y cinco metros desde este

into Oeste en cero punto setenta metros desde este punto hacia el

)rte en nueve punto quince metros, desde este punto hacia el Noreste

cuatro metros; Por el Oeste, lindera con lote cero nueve -once en

ocho punto ochenta metros. Area ciento cuarenta y nueve punto tremta

y tres metros cuadrados. 3.28.- ESTACIONAMIENTO DOSCIENTOS

=2 S ———
UNO T UNO (nivel + veinticinco punto setenta y siete metros) Por’

R e
Arriba: Lindera con estacionamiento ciento uno T dos A; Por Abajo:

Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte: Lindera con

—

departamento cuatroc1entos ‘dos T dos en dos punto sesenta y tres‘
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metros; Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en dos punto
q——»\%«,,

sesenta y tres metros. Por el Este: Lindera con estacionamiento

doscientos dos T uno en cinco punto cero cinco metros. Por el Oeste:

Lindera con area comunal en cinco punto cero cinco metros. Area: Trece

T
punto veintinueve metros cuadrados. 3.55.- BODEGA Dosg:ientos uno

—_

T uno (nivel + veinticihco punto setenta y siete metros). Por Arriba:
, oy et

Lindera con area coniiinal circulacién y departamento ochocientos dos
T uno; Por Abajd; Lindera con terreno del Ediﬁcio Por el Norte:
Lindera con area comunal circulacién partlendo desde el Oeste hacia el
Este en uno punto cuarenta metros, desde este punto hacia el Sureste
en un metro desde es‘_c;— ﬁ;lgfo ha01a el Este en cero punto setenta
metros; Por el Suf: Lindera con area comunal circulacién partiendo

desde el Oeste hacia el Este en cero punto sesenta y cinco metros,

desde este punto hacia el Noreste en uno punto ochenta metros; Por el

Este, Lindera con area comunal circulacién en un metrO' Por el Oeste:

Lindera con bodega doscientos dos T uno en “dos punto sesenta metros

Area: cinco punto cincuenta y ‘tres metros cuadrados.- TERCERA
- Y

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los antecedentes

expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A, cancela parcialmente la hipoteca

y levanta la prohibicién que pesa sobre los inmuebles consistentes en el
departamento Doscientos uno T uno, Estacionamiento doscientos uno T
uno, Bodega doscientos uno T uno, descritos en la clausula anterior.
CUARTA: DECLARACION.- La presente cancelacion parcial de hipoteca
abierta no afecta ni modifica en forma alguna las demas garantias del
Fidecomiso Las Olas ha constituido favor del BANCO PICHINCHA C.A.
QUINTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, al margen de la

correspondiente inscripcion, siendo de cuenta y cargo del Fidecomiso

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




[o

oA
{c ‘4}1
ST

XN

oL
i
‘i

RA
,Eg!u .?gl}
ELLE
FYCT

:%

"
LT
AN o
® ¥

PN
s

;A

Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Queda facultado dicho
deudor hipotecario para solicitar la marginaciéon de la presente
cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicion de
enajenar, en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted sefior
Notario, se servird anteponer y agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. Abogado Gonzalo

era Gonzalez Mat. dos mil quinientos cuarenta y nueve C.A.M.-
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una
de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.-

OMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente
escritura publica las siguientes personas: 1.1.- GINA PATRICIA

SPINOZA VELEZ, a quien en adelante se le podra denominar
simplemente como la “COMPRADORA”. La compareciente es mayor de
edad, de nacionalidadbecuatoriana, de estado civil casada con el senor

arlos Luis San Martin Delgado, y se halla domiciliada en Francia; 1.2.-

1 Fideicomiso Las OLAS, debidamente representado por la compania
iducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en
su calidad de fiduciaria, representada a su vez por DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, como consta del
documento que se adjunta como habilitante, y a quien en adelante se le
podra  denominar simplemente como  “FIDEICOMISO” o
fVENDEDOR(ES)”. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ccuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad
de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado
Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veintisiete de octubre del dos mil

nueve, se constituyo el fideicomiso mercantil inmobiliario denominado

TFIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria es la compania Fiducia S.A.
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Adminiétradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. B) Mediante
escritura publica de compraventa, otorgada ante el Notario Tercero del
Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, del cuatro de
marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el diecisiete de marzo del dos mil diez, el FIDEICOMISO
adquiri6 la propiedad del inmueble consistente e/n lote No. cero nueve
guion cero nueve, perteneciente a la urbanizaciéon llamada Ciudad del
Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se

construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,

dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote son
los siguientes: LOTE No. CERO NUEVE - CERO NUEVE: FRENTE:

Treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve.

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas
diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros
con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros
y lindera con playa del océano Péciﬁco. COSTADO DERECHO: Sesenta
y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote nimero cero
nueve-once. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete
centimetros y lindera con lote ntimero cero nueve-cero siete. AREA: Dos
mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros
cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos en el
certificado del sefior Registrador de la Propiedad. B) Mediante escritura
publica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario
Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el veintiocho de
diciembre del dos mil once, se procedi6é con la constitucién al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose
previamente obtenido por parte de la 1. Municipalidad de Manta la

Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segin resolucion No.
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cero cuarenta — ALC-M-(S)-OGV-dos mil once del veintiséis de octubre
del dos mil once. D) El FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de
los siguientes inmuebles, en adelante conocidos solamente como

INMUEBLES: a) El departamento 31gnado con el nimero dosmentos uno

-

T uno; b) El estacionamiento s1gnado con el numero dosc:1entos uno T

uno;. cj La bodega 81gnada con el nimero dosc1entos uno T uno todos

pertenementes al Edlﬁc1o Plaza Leblon TERCERA: COMPRAVENTA -

En base a los antecedentes expuestos el VENDEDOR da en venta y
perpetua enajenaciéon a favor de la COMPRADORA los INMUEBLES

consistentes en: a) El departamento 81gnado con el nimero Dosc1entos

uno T uno ublcado en la Torre uno, con una ahcuota correspondiente

. T . e e

al cero punto cero trescientos sesenta y cuatro por ciento; b) El
e ST

e e P

P e T e S

estacionamiento signado con el nimero Dosc1entos uno T uno, ublcado

e e e st s I E——— B

en la Torre dos, con una alicuota correspondlente al cero punto cero
o SRR

cero trelnta y dos por ciento; c) La bodega signada con el numero

osc1entos uno T uno, ublcado en la Torre dos, con una alicuota

orrespondlente al cero punto Cero cero trece por c1ento todos

e

pertenecientes al Edificio Plaza Leblon cuyos linderos y dimensiones

particulares son‘ los 31gulentes DEPARTAMENTO NUMERO
Doscientos uno T uno DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA

EBLON” (mvel mas dlez punto dleclslete metros) Consta de plantai
baja, se ha plan1ﬁcado con ig:s:g-ﬁientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas-Jardines, Dormitorio Master
con Baﬁo, dos dormitorios, bafio general, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y 1inderos: PLAi‘ITA BAJA. POR ARRIBA: Lindera
con vacio y departamento trescientos uno T uno. POR ABAJO: Lindera
con Departamento ciento uno T uno. POR EL NORTE: Lindera con vacio
acia Departamento ciento uno T unb, partiendo desde el Oeste hacia el

Lste en tres metros; desde este punto hacia el Norte en cinco metros, \
' C)\I' \/
{

A
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desde este punto hacia el Este en seis punto setenta y cinco metros,
desde este punto hacia el Noreste en uno punto sesenta y cinco metros.
POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en ocho puhto setenta y cinco
metros mas tres punto veinticinco metros. POR EL ESTE: Lindera con
area comunal y departamento dosciéntos dos T uno partiendo desde el
Sur hacia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros, desde este
punto Oeste en cero punto setenta metros, desde este'punto hacia el
Norte en nueve punto qulnce metros, desde este punto hacia el Noroeste
en cuatro metros. POR EL OESTE: Lindera con lote cero nueve-once en
ocho punto ochenta metros Area: 01ento cuarenta y nueve punto treinta

——

y tres metros cuadrados. El Departamento Dosmentos uno T uno

eSS

—
(Planta Baja), tiene un area neta ‘de Ciento cuarenta y nueve punto
T —

—_—

e -

treinta y tres metros cuadrados Ahcuota cero punto cero trescientos

sesenta y cuatro por ciento. Area de Terreno: Setenta y nueve punto
M

noventa y tres metros cuadrados. Area Comun: Cincuenta y seis punto
TEs meuc

.
noventa y cinco metros cuadrados. Area Total./Dosmentos seis punto

veintiocho metros -cuadrados: CODIGO CATASTRAL: uno-treinta y

m———

uatro catorce -Cero  nueve- céfo ,cero. tres. ESTACIONAMIENTO
NUMERO DOSCIENTOS UNO T UNO DEL EDIFICIO DENOMINADO

“PLAZA LEBLON” (nivel mas vemtlcmco punto setenta y 51ete

metros). Se c1rcunscr1be d\entro de las 81gu1entes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento Ciento-uno T dos A. POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lincfera con
Departamento cuatrocientos dos T dos en dos punto sesenta y tres
metros. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién en -dos
punto sesenta y tres metros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento doscientos dos T uno en cinco punto cero '_cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal en cinco punto cero

cinco metros. Area: Trece punto veintinueve metros cuadrados. El
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Estacionamiento Doscientos, uno T uno, tiene un area neta de trece

e——

punto veintinueve metros cuadrados. Alicuota: cero punto cero cero

treinta y dos por ciento. Area de Terreno: Siete punto once metros

cuadrados Area Comun: cinco punto cero siete metros ‘cuadrados. Area
e
Total: dieciocho punto treinta y seis metros cuadrados. CODIGO

CATASTRAL uno- treinta y cuatro-catorce-cero nueve-cero vemtlocho

BODEGA NUMERO DOSCIENTOS UNO T UNO MIFICIO

[ —

setenta y s1ete metros) Se mrcunscrlbe dentro de las siguientes

medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal circulacién
y departamento ochocientos dos T uno. POR ABAJO: Lindera con
terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacién partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno punto
cuarenta metros desde este punto hacia el Sureste en un metro, desde
este puhto hacia el Este en cero punto setenta metros. POR EL SUR:
Lindera con area comunal circulacién partiendo desde el Oeste hacia el
Este en cero punto sesenta y cinco metros, desde este punto hacia el
Noreste en uno punto oohenta metros. POR EL ESTE: Lindera con area
comun circulacién en un metro. POR EL‘OESTE: Lindera'oon bodega
doscientos dos T uno en dos punto sesentav metros. Area: cinco punto
cincuenta y tres metros cuadfados La bodega doscientos ‘uno T uno,

i

tiene un area neta de cinco punto cmcuenta y tres metros cuadrados

Alicuota: cero punto cero cero trece por ciento. Area de Terreno: dos
e
punto noventa v se1s metros cuadrados Area Comun: dos punto once

metros cuadrados Area Total: siete punto sesenta y cuatro ‘metros

cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno-treinta y cuatro catorce -Cero

nueve-cero cmcuenta y cinco. No obstante determmarse 1os hnderos

‘ d1mens1ones superficie y ahcuotas se deja expresa constancia que la

transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta .
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compraventa se la efecttia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las
partes fijan y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USD$ CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS DIEZ 00/100 Délares americanos ($153.210,00 ddlares
de los Estados Unidos de América), que la COMPRADORA ha cancelado
al VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de curso
legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto.

QUINTA: CUANTIA.- Las partes declaran expresamente que

tnicamente para fines tributarios, la cuantia de la 'prescnte escritura es
de USD$ CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL QUINIE“NTOS CINCUENTA
Y OCHO CON 48/100 Délares Americanos ($153:558,48 dolares de los

estados Uni;los de América), dé conformidad con lo establecido en el

avalué catastral determinado por el Municipio de Manta; valor que no
tiene relacion alguna con el precio del inmueble fijado por las partes y
establecido en la clausula precedente, respecto de lo cual las partes
declaran no tener nada que reclamar y renuncian a cualquier acciéon
judicial, extrajudicial, administrativa, arbitral o de cualquier otra indole
en tal sentido, de acuerdo al certificado de avalué emitido por el
Departamento de Avaltios y Catastros del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Cantén Manta. SEXTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que sobre los INMUEBLES materia de este contrato
no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio.
De igual manera el VENDEDOR declara que los INMUEBLES no estan
sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccién y vicios red_hibitorios de acuerdo con la Ley.
SEPTIMA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- La COMPRADORA acepta la venta Yy
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insferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
mpraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber
recibido los mismos a su entera satisfacciéon, asi como las areas verdes
y las areas comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar
al | respecto; comprometiéndose expresamente a mantener dichos
INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su
dominio, posesién, uso y goce en los términos y condiciones constantes
en| el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, que
declara conocer, aceptar y someterse -en todas sus partes.
Adicionalmente la COMPRADORA autoriza desde ya por medio del
presente instrumento, cualquier modificacién a la actual Declaratoria
de| Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria,
siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y estructura
fisica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la
simple presentaciéon de esta escritura sera suficiente requisito para
contar con la autorizacion requerida para modificar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. La COMPRADORA se
obliga a incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de
dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento que llegare
a realizar en el futuro. OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gas
perfeccionamiento de laxpresente compraventa seran de cuenta y cargo
exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del impuesto a la
plusvalia de haberlo. NOV\'ENA:‘ AUTORIZACION.- Cualquiera de las
rtes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los
Amites necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el

gistro de la Propiedad del canton Manta. DECIMA: ACEPTACION Y

TIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el&,‘“,
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contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas
de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian f{iero y domicilio y deciden someterse a la
decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Guayaquil, que se sujetara a 10 dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que
se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: 11.1.-

Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de

Arbitraje y Mediacién; 11.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un

arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado
para dictar medidas cautelares ‘solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- El Tribunal
de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 11.4.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil; 11.5.- Las partes
renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral
y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvenciéon de
haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y
versard Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas
clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula 13-
1996-40 F.A.M.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,

la misma que queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. &

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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DELEGACION PROVINCIAle

MANABI

CONSEJO MACIONAL ELECTORAL

CERTIFICACION

La Junta Provincial Electoral de Manabi, del Consejo Nacional Electoral, extiende el
presente certificado provisional de las Elecciones Generales de! 17 de febrero del

2013:

Al sefior (a) ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA, portador (a) de la cédula de
ciudadania 130186827-7, valido por 30 dias para cualquier tramite tanto publico
como privado y que sustituye al certificado de votacion.

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas al
ciudadano.

EL PRESEMTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Portoviejo, 21 de marzo del 2013.

Abg. .KLnna Bravo Cevallos
g NTA DE LA JUNTA PROVINCIAL
‘ ELECTORAL DE MANABI

Klanabi - Ecuador
www.cne.manabigobes |
15 de Abril y Teadoro Wolf
: 4

PRX: (052) 638-107; 634-112 |
v - . .
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En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito l\/let,ropuli‘(anu, capital de |a
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MIAYO del dos nail dieg,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notarjo Vigesimo Sexto del (

edro Ortiz Rein 05

Jantdn
Quito, Comparece ¢l sefior P 0, 60 su calidad de Gereqre
General de |a Compaiifa IIDUCIA s,

o ADMINTS TRADORA ne
FONDOS v FIDEICOMISOS MJLCJIRQCAI‘\J’Jl‘JUUICS, Seglin se desprende de
nombramienio que legalmente inscrifo SC agrega como habilitane aoesle
instrumento pablico; bien instruido por mi ¢l Notario sobre ¢ objeto y
resultados de esta esor tura publica, a la que comparece de upa manera libre
yovoluntarin.- )3 comparceiente declara ser de nacionalidad ecualoriana,
mayor de edad, domiciliado en la cludad de Quito, lepalmente capaz para
coniratay y obligarse, quien de conocerte doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacion, Clya copia certificada se acjunta g

quc eleve

a cseritura pablica el contenido
la minuta que e colega y cuyo tenor lifera) Yoque franscribo eg o

I




siguiente.- “SENMOR NOTARIO: En siu Registro de Eserituras Plblicas,
sirvase inserlar ésta que contiene un poder especial 4l tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMIERA COMPARECIENTE. - Comparece al otorgamiento
de la presente escritura piblica, la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente  General, segin se desprende  de)

nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a

quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. B compareciente eg ecuatoriano, mayor de edad, de estaclo
civil casado, domiciliado en |a ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Bl sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Cerente
General  de | compafiia ~ FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADOR A DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME. CALERO, en adelante el
l\/[ANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandatarios y a nombre ¥ tepresentacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparacq a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
modificacién, ampliacién, terminacién y li.c.]uidacién de ﬁegocios fiduciarios
en los cuales FI‘DUCIA achie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

isuscribir todos log contratos y documentos que sean necesarios para la

\Jadministre‘mién v cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los nepocios ﬁclm:iﬂr_io.f; en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; ¢)
Para el cabal cumplimiento de log mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordansia con |ag instrucciones conslantes en cada
el

uno  de oy negocios  fiduciarios administrados por FIDUCIA,

MANDATARIO s encuentra facultado, en forma individual o conjunta con

]
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otros mandatarjos, Para: cumpljy Y exigir g] cumplj
obligaciones asumidas ey dighgg 1 . il
‘8aciones asumjdag ep 1€h0s negocjos ﬂdumaj;{o ;

todos Jog derechos que e coriesponde g F,jf

Yepresentar FIDUCIA, ¢omq fi

administrados por |a Compafila, aple Jog Constitu?& ;
I

terceros; ejecutar todos los aciog Y suseribic todos oy cohf(ralos y
i

: . : X Y
documentog que sean necesarjog para cumnplir |ag Instrucciones 111'e}-gjiocablcs
. L

establecidas por Jog Constituyentes de los negocjos fiduciarios administradog
por FIDUCIA; solicitar y obtener ] Registro Unjco de Contry buyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA Y solicitar sy anulacién, presentar
ante las autoridades Competentes, las dec!a_raciones, informes o escritos
relacionados cop los negocios fiduciarios administrados por FI..DUCIA, que
§6an requeridos por fafeg autoridades o que de confoumnidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a Temitic; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamog relacionados
con los negocjos fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir log
estados financjeros, rendicion de cuentas, memorias, informes Y mas
documentos dg los negoéios fiduciarios administrados 'por FIDU’CIA;
presentar declaraciones de impuesto g la renta, impuesto al valoy agregado,
fetenciones en la fuente Y mas declm'acjones, fepories o informes de los

negocios fiduciarios administrados por FIDUCJA, que sean necesarios para

cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerar, manejar,

administrar cueptas corrientes o de ahoros a nopbre de los negocios

Iduciarios, ‘glvar sobre las mismas o designar firmas aulorizadas para el

'cfeclo; solicitay la anulacion, fevocatoria o declaratoria de sin efecto de log

es de las cuentas corrientes aperturadas 2 nombre de los negocios
rd

3N

#Sios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a 4 orden de los
% |

negocios
3

fiduciarios; realizar inversiones a4 nambre de [ps
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fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respeclivos

rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de fributos que

graven los fideicomisos o log bienes que conforman su patrimonio
autdnomo; exigir y recibir Pag0s a nombre de los negocios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA;  adquiric 5 nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administradog por FIDUCIA, el dominio de bjeneg muebles o inmuehles:
transferir a terceras bersonas, a cualquier titulo, ef dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman g patrimonio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constiluyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asf
tomo arrendarlos, limitar gy dominio o pgravarlos a bualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir tftulos
valores o de cualquier ofra clase de los negogios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a Ias juntas o comités de
los negocios fiduciarios administiados por FIDUCIA 0 designar a la
bersonas o personas que compareceran a los mismog en representacién de
\FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier iipo o clase a
nombre de log negocios fiduciarjos; Contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento de] objeto de log negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relakién contractual Que se mantendrd con Jag mismas y establecer su

-Q:m Ineracion u honorarios; ¥ en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario parn e cumplimiento estricto del
objeto e instrucciones de |og negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asf comg para ejercer los derechos Yy cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia 8.4 Adminisiradora de Fondog y Fideicomisos

Mercantiles como fduciaria de |og negocios fiduciarios constituidos o. por
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fenor
Hedro Xavier Oy Reinosg
F'resente. -

De nu consideracion:

fengo ol agrado de CoOmMunicur)e que ks Junta Gene
compaiia FIDUCIA s.p ,L\DMH\IISTR/\I'JOR/\ DE FO
nesion el dia de 23 de marzo gi
nompaiia, por el periodg estalutario de TRES afios, deblendo no 0
- hasla ser legalmente reemplazado.

-2 su calidad  de Gerenle General ales d"e{ia &mnr‘x' |
‘toriesponde ejerger Ia represont Compaiiia d'e-.-‘ form; iric}iv:jiyale
.fius deberes y alribuciones se gn i S en el arlculo vigesimo lercero:ﬁ,&/igésirno Cuario y
!!\I)QGSIFN) quinto de los Estalyyos a Compaiiia, lv]

&

Lu hombrarnienlo anterjor fug inscrilo an ef Registro Mergantil del tanlon Quito, bajo el Numero 3044 ggi
Hegistro de I\l()mhramienlos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2008,

fliducia S, Administradora ge Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se conslituyd mediante €scriura

[ piblica olorgada el 20 de marzo da 1907 anté la Notaria Segunda de! canton Quilo, Dra. Ximena Moreno
de Solnes, inscria en ¢ R i 19 de junio de

tlenominacion de Corporacio
olorgadi el 23 ge jurio
Lohnes, legalmenle inscrit
Consecilivamente se reforma olorgada e) 20
tile marzo del 2001 e inscri de abril doi 2001,

| Posleriormenie og estalulos i compafia fuaron modificados mediante escrilura publicy
nlargadi el 28 de junio def el Notario Trigésimo Seplime del canlon Quilo, Doclor Robero
| Duenas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercanlil del canion Quito, el 21 de agoslo del 2001, y,
medianle escrilyia publica olargada of 00 de agoslo del 2003 ante ol Notario Trigésimo Séplima del
canton Quito, Doclor Rabero Duppas Mera, debidamente nscrila en el Regislro Mercantif del canton

- Quilo, el 02 de octubre del 2003, '

a oportunidad para reilerarie mis serlimientos de especial cansideracion,

Py )
} 7 a’l’?g&éﬁﬁ(‘) Osorio Waca

REAGEIBENTE

Acepto la designacion de Gerenle Gen ral de la companlia FIDUGI., SA ADIVI!NIST .DORA PE
DNDOS v FIDEICOMISOS MERCANTILES fealizada por la Junla General de Accionistas de |a
vompaiiia electuada el 23 de marzo de 2009, Con esta faghy queda inscritg o

Quito, 23 de marzo de 2009 ttocemento hajq of No.. 4.0 4§
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Se otorgo ante mi, en fe de ello y a peticién del sefior Cl’%’S'l‘!f\_l\_I Dllrf.xg
MOROCHO YUNGA, portador de la ceduta de cindadania nimero 171 }.48283‘0.0,"
confiera esta VIGESIMO TERCERA COPIA CERTIFICADA de la escritura
piblica  de  PODER RSPECIAL QUE  OTORGA Q?‘mll.hil,‘i.»'*‘s. ﬁ“’h
- ADMINISTRADORA DF FONDOS ¥V FIDEICOMISOS ME RCANTILES A
TAVOR DE DAVID FERNANDO GUIME CALERG.- Firmada y sellada en
Quito, a los seis diag del mes de febrero del dos il doce—~ -

[ ——
s
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Dr. Hbwglid
NOTARIO VIGESIMO
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Quito, 17 de Abril de 2012

Sefio 5
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO
Mania

De mi consideracion.

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutive del Banco, tuvo el acierto de
elegirte GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2/013.

Como Gerenie le corresponde la representacion legal en tados los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencidn al publico de la Provincia de Manabl. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
gue disponen los Estatutos Soclales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha G.A. once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anctaciones del Cantén Quito a fojas cinco, nimero cualro del Registro de la
Propisdad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarie nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Hanco.

Atenépw e,
BANCO HICHINCHA C.A.

monfcosta Espinosa
ECR gTAR!O COMITE EJECUTIVO

Acepto el carge,

YANGRI D,
Manfa, 18 de Abril de 2012
130634250-0
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Gonsiderando:

Que el Edificio denominado "PLAZA 1EBLON ", esld compussto de un solar y de una edificacion fipo
edificio, que se levanla sobre el solar 09-09 de Ja Urbanizacion Ciudad del Mar, sifio Piedra Larga, Cantdn Manta,
Provincia de Manabl.| Sobre ef solar antes desoito, se levanta tna conslruceidn fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con fos departamenlos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamenlos 201-T1y 202-T, en el nivel +1 3,05 con los deparlamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel 18,81 con los deparlamentos 501-T1 y 502-T1, en el nivel 421,69 con
los depaitamentos 601-T1 y 602-T1, en el pivel 24,07 con los departamentos 701-T1 Y 702-T1y en el nivel +27 40
con los deparlamentos|801-T1 y 802-T1 en el nivel +0,06 la planla baja del depariamento 101-T 2, en el nivel +11,43
. la planta alla del deparlamento 101-T2, en o nivel H431la planla beja de los departamentos 201-T7 y 202-T-2, en

el nivel 17,19 la planta alta de o departamentos 201-T2 y 202-T2 en el nivel 120,07 la planta baja de los
deparlamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +22,95 e planta alla de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel -+
25,83 la planta beja dellos departamentos 401-T2 y 40212, on e nivel + 2871 Ja planta alla de los departamentos
401-T2 y 402-T2, en el nivel +3 1,77 la planta baja del Penthouse T-2 , enelnivel 434,65 Ia planta alta del Penthouse
12, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas d cada uno de los departamentos.
. Edificio cuyo Uso es de Residencia pemanenle o vacacional,

Qe es necesario expedir el Reglamento Itero de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon ", con el fip

de que conlenga las nofmas sobre administracicn y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edificio, .

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon", celebrada ef dla XX, y de conformidad
con o eslablecido en el artlculo once de I Ley de Propiadad Horizontal, en concordancia con ef arllculo treinta y

dos del Reglamenlo de la nledicha Ley, resuelve:
Expedir ef siguiente;
REGLAMENTO INTERNO DE: COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULD |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art 4. AMBITO DEL REGL AMENTO.- El Reglamento Interno de Gopropictarios del "Edificio Plaza Leblon", se rige

por lo deleminado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, st respectivo Reglamenlo, y la ‘Ordgpanza 77

e

\
W’

- )

Municipal del canlon Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Gédigo Civil, y lodas fas démas disposicionqg {ce_gajfte:s 2 AL L. 29 2

(ue regulan la Propiedad Horlzontal en Ja Republica del Ecuador.

T0- El presente Reglamenlo Inlemo tiene por objelo establacer log principios y normas sobre
nservacion, isq de los bienes comunes del Ldifico, las funciones que comesponden a la Asamblea
‘ de eleccion del Adminisirador, dislribucion de las cuolas de administracion enfre




e

( L\"_‘;LUMM@"J&, Qoud)

los copropietarios y lodo lo que converge a los intereses de log copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio. .

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiclones del presenle Reglamenlo Inlemo, tienen el carécler obligatorias, y deberan ser
acatadas sin dislincion, por todos los copropielarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cualquier fitulo, sean estos
personas nalurales Juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o lemporales del Edificio, a los frabajadores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas nalurales o jurfdicas que ocupen por
cualquier causa legal, el Edifico. .

Art.4,- VIGENCIA.- EI Reglamento Inlemo de Gapropielarios del *Edificio Plaza Leblon”, entrar4 en vigencia desde su inscripcion
en el Regisiro de la Propiedad del cantén Manlz, y se mantendré vigents mientras subsista ef acfiial Régimen dé Propledad
Horizonlal del “Edificio Plaza Leblon”.

Art. §.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON

El' Edificio.denominado "PLAZA LEBLON ", esla compuesto de yn solar y de una edificacion lipo edlificio, que se levanta sobre el -
solar 09-09 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Canidn Manla, Provingia de Manabl. Sobre el solar anfes
descrilo, se levanta una construceign lipo edificio escalonado, que se compons de 8 plantas que son: nivel 47,29 con los
depa[!amenlos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con log departamentos 201-T1 y 202-T, en e nivel +3,05 con log departamentos
301-7_1 y 302—'{ 1, en el nivel +15,93 con log departamentos 401-T9 y 402-T1, en el nivel +18,81 con log departamentos 501-T1 y
b02-T1, en el nivel 421,69 con log departaimenlos 601-T1 y 602-T1, an ef pivel 24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y
o el nivel +27 48 con los departamentos 801-T1 y B02-T1, en el nivel 48,56 Ia planta baja del departamento 1 01-T2, en el nivel
1143 Ia planta alfa del departamento 101-72, enel nivel 194,31 Ia planta baja de o tlepartamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
ivel +17,19 la planta alla de fos departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel 420,07 Ja planta baja de los departamentos 301-T2 y
02-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de Jog departamentos 301-T2 y 30212, en el pivel + 25,83 Ia planta baja de los
epartamentos 401-T2 y 402-T2 , en el nivel + 28,71 la planta alta de Jos departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 1
anla baja del Penlhouse T2, en el nivel +34,65 planta alla del Penthousa T2, en los niveles 25,77y 20,08 se encuentran log
tacionamientos y hodegas de cada uno de los departamentos,
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inmueble tiene fas caraclerslicas de un edlficio infellgente; lene instalaciones de aire acondicionado ceniral por departamentos
cabados de lujo en las &reas de uso comdin, La estruclura del edificio es de homigén armado sismo-tesistente, cimentada sobre
1 losa de cimentacitn profunda, | ag paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de
Celanalo exlranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Mitsubishi. Sy Instalaciones eléchicas basicas cuentan con circuitos
spendienles de alumbrado y loma corienteg dg ciento diez vollios, cableados dedicady para leléfono y TV. Cuenta con una
ita de emergencia. Tiene un sistema hidrosanilario con tuberfas, hemajes Y accesorios de procedencia americana, £l ‘edificio
a con un glslema_de seguridad y combale conra incendiog que Incluye una red de agua a presidn, cajefines con mangueras y
lores por piso, sprinklers en og sotanos, IAmparas de emergencia y defecloras o humo en los co;redores. Ademds fiene una

ds(imch.n‘a de alarmas confra Incendo 1.5 fachada es do Mamposteria y vidkio en venfanas, La cubierta es de hormigen

CAPITULO N
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

:O 5.~ Son bienes de dominio exclusivo: Las departamenlos, Jag bodegas y log parqueos p
Se encuentran delimilaos e Jog planos que consliuyen el Régimen de Propiedad-Ho
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Art. 7. DESTINO DE 108 BIENES EXCLUSIVOS.- El propiefario de un deparlamento, bodega o parqueo dg vehiculos, o fa
persona a quien el propllario lo cediere a litulo de dueio, arendalario, concesionario, comodatario, usuario, efc, no podra ﬂ

destinarlo para un o jelo ilicito, o que afecte a Jag buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a fa B
sequridad y buena conservacion del edificioy sus partes, 0 3 un abjelo distinlo af que se Indica en esle Reglamento, {

e \ !
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Los departamenlos ng podién deslinarse para discolecas, venla de discos, unidades de producciéon Induslrial, pj arlesanal,
teslaurantes, cafelerias, abacerfas, lioreras, salas de juego, 1 ofio yso 0 destinacion que no sea ia de viviends seq esla
vacacional o permanente

b)  Conslruir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construicciones de cualquier indole, excavaciones
eecutar obras de cualquier clase, i fas mismas conlravienen o dispuestos en Ja Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras pemilidas requeriran de 1a aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de donformidad con lo establecido en ¢l atliculo ocho del presente reglamento infemo:

Destinar e bien exglusiva a up objelo dislinto para ef cual fie constivido, es decir, lg Wivienda, asl como también fes esla
prohibido usarlos cop fines llcitos, o destinartos a aclividades prohibidas por fa Ley, conlrarias o alentalorias a las buenas |
costumbres y a la maral en general o cuando afeclen ef aseo o Jg salubridad del Edificio:

Instalar maquinas que causen fuidos, pioduzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o
alleren el flujo de la coniente eléclrica; '
. Almacenar sustancias explostvas, tGxicas, insalubres, malolientes o de prohiblda lenencia;
Realizar aclos en gengral que sean confrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a sy reglamento, y al presente reglamento
Intemo,
g) No se podran maniener| ningin fipo de mascotas en Jog deparlamentos. h) Los niveles de mdsica no podran
ser molivos de protesta de fos vecinos,

CAPITULO I

DELOS BIENES comunEs

AL 13.- BIENES COMUNES, Sop bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropletarios el
‘Edificio Plaza Leblon", las aigas de clreutacion exterfor, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuarlos de
equipos, cuarlos técnicos, lobbys, cuarlos do equipos de dscensores, cuartos de bombas, terrazas de alres lo hard denlro de Jas
oficinas respeciivas, los misios Qe se encuentran defimilados en Jog planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal
del "Edificio Plaza Leblop" '

At 14 DERECHOS INsEp VRABLES- 14 copropiedad, uso y goce sobye los bienes comunes son proporcionales ¢
nseparables de la propiedad. ygn ¥ goce de los bienes exclusivos, [y enajenacion, gravamen o fimilacién da dominio de éslos,
eslard incluidla I respectiva cuola sobre aqudéflos.

At 15 DERECHOS DEz1. USUARIO.. F an‘endalar_'m, comodatario, usuario, acreedor anlicrélico, usufucluario, susfituira 4|
Propietario en sus derechos da (g0 sabre fos bienes comunes del "Edificio Plaza Leblon", y en fas obligaciones inherenles |
1egimen de propledad hoiizontal,
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Los bienes comunes def *Edificio Plaza Leblon", no podran ser apropiados ni individual, ni exclu‘stlvamténte, ‘); ii?;ﬁf:ggsa st
copropietario o usuario liene un derecho indivisible, comunitario, y dependienle, cuya cuola de parlicipacién es (
Declaraloria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Gopropietarios aprolgaré la reparagron de. los bloenes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminishador. Si se fratan de reparaciones necesaflag y urgenles p{or
inminente peligro de ruina del Inmushle o amenaza para la sequridad o salubridad qe !e!e:. personas que ejercen el_ dgrecl.]once
dominio, el Administrador podré proceder a su inmediata realizaci6n sin esperar la aulorizacion de fa Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MOBIFICACION DE 1Los BIENES COMUNES;- La Asamblea de Gopropielarios autorizara fa modiﬁcacic’zn, consh.'ucc:on
b cambio de los hienes comunes, previo estudio que presente ef Directorio General ylo el Administrador ylo ef Presidente, slempre
' cuando, no contravenga Ja Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento infema, la Ordenanza ﬂ./lmyc;pal
lel cantén Manta sobre Propledad Horizonlal, ef Gddigo Civil, y todas las damés disposiciones legales que regulan la Propiedad
lorizontal en la Repiiblica del Feuador,

H. 3. PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIDS Y USUARIOS - Esta prohibido a log copropletarios, anendatarios, ¥, en

neral, a todas Jas Personas que eferzan derecho de uso gobre bienes exclustvos dal "Edificio Plaza Leblon”, respecto de los
Nes comunes lo siguiente:

a) Dariar, modificar o allerar en forma alguna, ni atin alilulo de mejora, los bienes comunes;

b)  Hacer uso abusivo da Jo bienes comunes o contrario g sy destino nalural.u obstacufizar de algin modo e! legflimo
derecho v uso de log demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exlraordinarias fiiadas pora la adminislracidn, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes; »

d) Colocar objelos tales como: ropa, alfombrag o similares en fa fachada del Edificio; .

&) Obslruir las 4reas comunes que sirvan de locomocidn, o dificuliar St acceso, con muebles y objetos que impidan el libre
frnsilo o afeclen Jq eslélica, huena presentacion y impieza del inmueble, (uedando facullado el Presidento ylo el
Administrador para el inmadiato teliro de los mismos. | 5 Imposicidn de sanciones de i3 realizara un comunicado con log
estalulos seginlaLey de Propiedad Horizontal, de s glamento, y del presenta reglamento infemo;

) Instalar maquinas que causen uidos, produzean vbraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiafes y de
lefevision o alteren ) flujo de I corriente eléclrica;

Almacenar susancias explosivas, {oxicas, insalubres, malolienteg o do prohibicla lenencia;

) Pintar o colocar 1dlulos, cArleles, letreros, anuncios, avisos, inserigciones o signos en la fachada el Edificio, en las

Paredes o cualquiera de Jas Araas comunes; ‘

Oponeise a la enlrada de sus bienes exclusivos, def Presidente,

del-Adminislrador, obrerog o técnicos designados® por
ellos para el conlrol e funcionamlanto o reparacion de los dafios existentes en los bienes

S comunes;
) Efecluar descuenlos, reducciones, deducgions ni compensacionas e ningtna naturaleza respeclo.de los  pagos (e

deben hacer, sean gslos par expensas contunales y gfrog valores, Lag reclamaciones deben formularse porescrila y a
la vez pagados los valores faclurados o liguidados,

Dar en venta o amiendo g hien exclusivo, siy Previa comunicacion esgita olorgada por el Administrador def Edificio, en
la que se cerliique que esta al dia en of pago de

Sus obligaciones para cop gl Edificio;
ninislrador por lanto, serd responsae ante la Asambleq de Copropielarios
sh echh(éq por los copropietarios; y,
),

I8es comunes del Edifcio coma silios de almacenamie

1)

URY o, . -
@“){-}m aulorizaion expresa ¥ por escrilo del Administrador

» de comunicar log amiendas y venlas g1

o, de reunidn, da trabajo u otros |
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CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Ait. 19.- SANCIONES.- La realizacion da uno o mas aclos prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y €l presenle reglamento intermo, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Fdificio, sea de forma esporadica o habilual, debera
presentar la veslimenta adecuada, eslo es que no se pemllid ef ingreso de personas semidesnudas o (e de alguna
manera atenten conlra el pudor de los demés copropietarios, '

Art. 21- DELOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los silios
asignados a cada cual, es decr, los parquees ubicados en log subsuelos del Edifcio, Los chéferes permanecerdn en dichas
zonas solamenlg cuando reaficen of lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes ef uso de Lobby, pasillos,
interiores, bodegas, elc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro
rabajador en dichas zonas. Los senicios de lmpieza, manteniniienlo, y pintura de los subsuslos de parquees, sera ordenado
por el Administrador. Es prohibido hacer uso del plo, 0 alamas en los parques.

Asl mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las comespondientes auloridades de trénsito, es prohibido

estacionar vehiculps en la parle frontal del Edificio.
El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una mmulta de lreinfa dolares de los

Estarios Unidos de América, que serén destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la mulla serd el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer uido que alteren fa lranquilidad de los coprapietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serén sancionados con una mulla de reinta délares de los Estados Unidos de América, que seran
destinados al fondo|de reserva comiin, En caso da reincidencia, la multa ser4 el doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En razén de a aclividad residenclal del Edificio, queda terminantement prohibido, la
admision de mascotas y/o animales doméslicos, Sy incumplimiento dard lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuiclo de la respecliva mulla de lreinta délaves de los Esfads Unidos de América.

At 24.- MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Adminislrador cobrard los respectivos infereses de tora, calculados a base de la tasa de interés acliva vigenle del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacion, a més de fos conespondienles gastos de
cobranza exlrajudicial y judicial que acasionen, '

Siun copropielario o usuasjo no pagare lag expensas establecidas, pasados los lreinta dias de acordadas, el Administrador podr
Iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con g legislacin vigenle.

Los copropietarios, en razon del derecho do s del departamenlo, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios ylo
conodalarios, emanado del respectivo conlralo, en caso de incumplimiento a fas obligaciones por parle de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn ademés de solicitar of establecimiento de sanciones anles detalladas, dar por lerminado el contralo de
anendamiento o comodalo| y proceder a I recuperacion del deparlamento de vivienda en fonna inmediata, observando ¢l
procedimiento convenido en el conlralo o cualquier otro previslo en la Lay.

63.4e, Coproplelarios estard facullada a imponer sanciones de acue
i Aas demés disposiciones que regulan fa propiedad horizo
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- CAPITULOY _ :

DE LOS DERECHOS Y OB!.lGACIONES DELOS COPROPIETARIOS

A rt. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y obligaclones de los copropietarios:

a)  Ejercer su derecho de copropledad sobre los bignes comunes dal Edificio, y usar de eflos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los blenes exclisivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la forma y con las
limilaciones Impuestas por laLey de Propledad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asislir a la Asamblea de Copropisfarios Y efercer su derecho de expresion a lravés del volo, de pelicion y en general
hacer uso de las demés alribuciones que Ia Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamenlo General, y del reglamento
intemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarizs qua nomnan el égimen de propiedad horizontal, acatar las
resaluciones y/o disposiciones de ja Asamblea de Copropistarios, del Directorio General, del Presidente y el
Administrador; _

6) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la administracion;

f) Pemmilir ala persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar Ja Inspecci6n o las reparaclones de los bienes
comunes. :

g) Nolificar al Adminlstrador del Edificio, con ¢ nombre, dirgccion y leléfono de fa persona que, en su ausencia por més de
treinta dias, quedara encargada de sy bien, a fin de que actie en casos de emergencia;

h)  Introducir cléusula especial, en los confratos de engjenacion, fimitacién de dominio, comodalo, armendamiento o -
anticresis que celshre el copropielario respeclo de sus bieies exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce y se somete expresamenta al presente reglamento infemo, conace el valor de Jas expensas
ordinarias y exlraordinarias y 1as nomas y resoluciones generales anlerformente lomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por ! Direclorio General, Adicionalmente, el capropielario deberé nofificar su decisién de celebrar
cualquiera de los confratos que se indican anteriormente 2l Administrador del Felifcio, previa a la celebracién de los
mismos. El Administrador no olorgard ninguna cetlificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones

emanados del reglamento Infemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dicladas por los Organos de
Administracidn, sin la previa verificacign que en el conlralo que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

i) Pagar oportunamente Jag €xpensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora
y mantenimiento de los bienes comunes;

J) Sefialar domicilio para las noificaciones que por cualquisr catisa debe hacerle el Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacidn, las nofificacionas se haréin en su blen exclusivo;

k) Oblener bajo su exclusiva responsabilidad, lodas las aulorizaciones legales, municipales administralivas y demés que
fueren necesarias,

) Los demds derechos y obligaciones establecidos en Ja Ley de Propiadad Horfzontal, en su Reglamento, yen el
presente Reglamento Intemo,

it. 27.= DERECHO DE S0 pE bTEF\’VlCIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y
ar los Serviclos comunes, deberan estar al di o gf Pago de las expensas comunes de adminislracin y de cualquier offo
lor que fje la Asamblea de Coprapieaigs, '

! f:.SPLf("JlALs El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habildg
o gbhgacnon de pagar lag EXpensas por gaslos comunes y contribuciones extraordinarts
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mora, los respectivos inlereses caloulados a base de la tasa de inlerds acliva vigente del Banco Cenlrél del‘gcuador por cada K\
| N
)

mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion,
Art. 29. REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, eslas deberan nombrar un ; ‘

mandatario en lorma legal para que los represente en todo lo refacionado con la propiedad y su administracion, /
{

CAPITIOWI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

st 30.- DE LA APROBACION DFL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion ordinaria,
analizard y aprobara con la volacion de més de fa milad de los asislenes  Ia nisma, el presupuesto de mantenimiento,
conservacion, seguridad y demds gaslos presentados por ef Administrador, Dicho presupuesto deberd lomar en cuenta el déficit o
el superdvit del eﬁ)ercicio anterior. Ef presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto s, desde enero hasla diciembre de cada
affo. :

Art. 31+ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Adminisfracion de los bienes cdmunes eslara a cargo del
Administrador del Edificio. :

Art. 32 EXPENSAS ORDINARIAS. Son expensas ordinarias fas (ue son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comures e incluyen: gaslos de adiministracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléclrica para las dreas comunes, agua polable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, manlenimiento de jardines y areas comunes, mantenimiento de equipos, dliles de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamisnlo y combustibles para equipos del condominio y su sequro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, confrbui al pago de gastos de adminisiracion, conservacion y mantenimicnto
de los hienes comunes, proporcionalimente a la alicuol que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el
presupuesto aprobadp.

Ademas, estén obligados al pago oportuno de fas primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
conslituido en condominio o dectarado en propiedad horizonlal.

Cada Copropietario e responsable de los aportes & Jos que se refiere ef inciso anterior desde cuando adquiere ef dominio de un
bien exclusivo, Ningtn| copropictario eslard exento de esla obligacin, aun cuando haya cedido sug derechos, renunciado a ellos
0 abandonado su propiedad, mientras sea e fitular de dominio. Quienes en st nombre sean lenedores, usuarios o usufucluarios
seran solidariamente rgsponsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes

Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulle insuficiente
para salisfacer los gastos de adminislracion, mantenimianto y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la qlie se acordaran los ajusles requeridos y se lijarén las nuevas cuolas a pagar por cada uno de los
copropielarios, las que serén exigibles a partir del mes inmedialo posterior,

ALt 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas exlraordinarias son fag que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
acasionales emergentes o nversiones en of Edifico, y no se deslinaran para cubrir expensas ardinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los ga it ciog que S:b;ﬂg:}"fof:ma
aclos de culpa o dolo de algiin copropletario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario respons

solidaria,

Art. 36 DEL FONDO GOMUN DE RESERVA.- Se establece fa obligacién'de crear un Fondo Comup de Resqggamg?ra
reparaciones de Jos bienes de doming comiin, para gastos comunes urgentes 0 1mpre\'ﬂsfo's’por fuelzq mayor como ?Cf)l - Z
lerremolos y para gastos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo ala _\nda (it de malenalq:s y elementos, CtOIII 'C
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cublerlas y techos. l:’sle fondo se formard por un porc:anﬂaje de
recargo no menor af cinco por ciento {5%) sobre log gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con

aporles voluntarios.
CAPITULO Vi
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Ait. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- L administracion y control del Edificio estard a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Direclorio General, del Prasidents y def Administraclor.

At 30.- DE LA ASAMBLEA DE GOPROPIETARIOS - La Asamblea de Capropiefarios es la méxima autoridad ad(n.inisiraﬁvg J e
compone de los copropletarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el qudrum y las demés condiciones exigidas
por la Ley de Propiedad Horizontal, sy Reglamenlo, y el presente reglamento infamo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asaniblea General teridrd derecho a voto en forma correlativa y
equivalente: a la aficuota de dominio que comesponda al blen exclusivo, segin sea ef caso; siempre y cuando estén al dia en sus
pagos.

Ast. 40. DIRECCION DE LA ASAMBLEA. L Asamblea estar presidida por un Presidents designado por la Asamblea General,
Actuiard como Secrelario de la Asamble de Copropietarios y del Directorio Genera segin coresponda, el Administrador en

as0 de falla de éste, se nombrarA un Secrelario ad hoc. El Presidente sers elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. Fn cago de ausencia femporal del Presicente podra presidi la Asamblea olro copropietarlo

lesignado para el efecto, Para ser Presidente s requiere tener fa calidad e copropietarios del Edlificio declarado en propiedad
orizontal,

i 41.- SESIONES. La Asamblea de Copropielarios endrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinaiias se
alizarn una vez por aiio calendario, y dentro de los reg piimeros meses de cada afio, Las saslones extraordinarias se realizaran
tando fueran convocadas, para traiar asuntos deferminados en Ja convocaloria,

T 42 CONVOCATORIA- 1.4 convocaloria a Asamblea para seslones ordinartas o extraordinarias, seran hechas por al
esidente o el Administrador, 4 inicialiva propla o g pelicidn de-uno de los mismbros del Direclorio, del Administrador o de
propietarios que representen porlo menos un 50% def total e volos def Edificlo,

caso que el Presidenle o ¢f Adminislrador, no procedieren a convocar a Ag
ropletarios pueden aulo convocarse con ¢l respaldo de por lo menos ¢f §
iguj ceso nomal de convocalori,

amblea General conforme 2 inciso anterior, los
0% del tolal de volos del inmueble an pr




LEBLON o
. Q &_{\ZJ\J‘LSLLE‘.'\J\\—T\) \,\ UL&’\J\\)
t[ipaci(’)n a la fecha de ’

La convocaloria se efectuara mediante documento escrilo, con ocho dias habiles por lo menos d@. anli
reunion, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hora y los asunlos a lralarse en la sesién.

En el caso que no hubiera quorum en Ja hora sefialada en la primera convocaloria, ésta se entenderd convocada paraunasequnda "
reunion, pudiendo realizarse fa misma no antes de sesenta minulos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con// AN
la advertencia que fa reunion se efecluard con cualquiera que fuere el nimero de copropielarios que asistiere, / \)
{

i

No podra modificarse, én segunda convocaloria, el orden del dia establecido para fa primera,

Art. 43.- ASAMBLEA|UNIVERSAL- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,

siempre que concurran fodos los copropietarios, en cuyo caso se Iratard de una Asamblea Universal,

Ait. 44- QUORUM,- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, estard integrado por la
concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que represente mds del 50% de las allcuotas de propiedad del
inmueble consfituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocalaria, el quérum quedard establecid
con el niimero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presenles. '

A efectos de reformar el reglamento infemo o adoptar uno nuevo, deber? eslar presente el 50% de copropielarios con derecho a

volo.

El Secrelario de dicha Asamblea General llevard un registio con la firma o representacidn de cada asislente a la misma.

Para ejercer el derecho de volo en I Asamblea, cada copropietario debera Justiicar enconlrarse al dia en el pago de lag expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, inereses de mora y demés valores eslablecidos, asi como de cualquier olia
canlidad, mediante cerlificacion olorgada por fa Adminisiacion. Cada copropietario fendrd volos en proporcion a sus respeclivas

alicuolas,

At 45.- REPRESENTACION.- Los copropielarios puedsn parlicipar en la Asamblea por sl o por medio de representante. La
representacion se olorgara medianle poder nolarialments conferido o por medio de una carla cursada al Presidente o
Adminislrador, la misma que se adjuntaré al acta de la respectiva sesion,

At 46.- DERECHO DE ABISTENCIA - Es of copropietario quien tiene derechio de concurir a la Asamblea ¥ no su amendalario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en ef arficulo anterior do

Ait. 47. VOTACION.- Las decisiones de la Asambleq ¢ lomardn por mayorfa de volos que representen més de la mitad de los
volos que fengan los concurtentes a la Asamblea,

Ait. 40.- APROBACION DE ACTAS.~ Las actas de Ia Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion; llevardn las fimas
aulografas del Presidente y del Secrelario. £ Administrador llevaré bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 49, RESOLUCIONES - Las resoluciones de [q Asamblea son obligalorias para todos los copropletarios, arrendalarios,
- comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del i
conslituido en condominio o declarado en propiedad! horizontal.

s de la Asamblea General:




O PLAZA LEBLON _ | |
\ (\'\Z'Um:\/xjuﬁi&: N Wt m.)
AY
Elegir y remover de su cargo al Administradar y al Presidente de la Asamblea de Copropletarios; esle|iltimo a su vez sera ol
Presidente del Direclorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

General,

Examinar y resolver sobre informes, cuenlas, balances y presupuestos que le presentaren el Direclorio

el Presidente ylo el Administrador: '

Sefialar de acuerdo con esle Reglamenlo, las cuotas de conlribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
exlraordinarias de los bienes comunes generales e individuales Y, seguros obligalorios.

Revocar o reformar las decisiones def Direclorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean contrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamenlo intemo;

Expedir o reformar y prolocolizar el reglamento infemo del inmueble, & interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de Jas cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Adminisirador, cuando lo creyera conveniente, una garanifa para que responda por el fiel y corecto desempefio de
su caigo, determinando la forma en que ha de rendirse asa garantfa y el monto de Ia misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Administrador, la confralacién del seguro obligaorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General:

Resolver cualquier asunto Inherente a I adminishacien del Edlficio; y aquéllos que le planteen: el Presidenle, o
Adminislrador, o los copropletarios.

At §1- DEL DIRECTORIO GENERAL., I Di'recton'o General, estara inlegrado por cinco copropielarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en laLey de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros del Direclorio duraran un afio en ! ejercicio de su cargo y podrén ser reslegidos indefinidamente.

Att. 52.- DIREGCION Y SFCRETARIA.- E) Direclorio General estard presidido por su Presidents, elegido por la Asamblea, y a falta
lemporal de ésle por olro de sus mlsmbros elegido para dicho efeclo. Si la ausencia es definiliva, la Asamblea de Copropletarios
designard su reemplazo. Actuiard como Secretario del Diveclorio General, ef Sectetario de Ia Asamblea de Copropiefarios, quien
liene solamenle voz y no volo.

Art, 53 RENUNCIA.« F) Directorio General deberd aceplar las renungias y conceder las licencias solictadas por sus miembros,

siempre y ctiando no afeclen a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o infempestivas. Las
perlinentes resoluciones deberdn conslar en ef acla de fa respectiva reunidn. A falta de resolucién lavorable, el miembro respeclivo
ebera confinuar en sus funciones hasta lanto sea resmplazado,

bohd . ¢ DCATO: BRI e : ) . . . T

rut. ijll, (,OAJIVO%A? UR}U\ Y b’l.‘.)IUNLb.- E! Directorio General se convocara y tendid sesiones ordinarias y extraordinanas=Ta
LUNINCSINeIS e Tas realizarn durante o fres primerns mecae i inar g v ©
SNCS pInanasGe > &S primeros meses de cada afio, y Jas exiraordinarias. durap Héve Cx
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Art. 55, REUNIONES UNIVERSALES.- EI Direclorio General podrd reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento o/
lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso se Irataré de una reunion universal.

Ait. §6.» QUORUM. EI quorum para las reuniones def Direclorio General eslara integrado por la concumrencia de un ntmero de /~ \y
miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum se hard una segunda convocaloria, la que podra iniciarse Q |
una vez que hayan lranscurrido af menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la
adverlencia que fa reunion se efecluard con cualquiera que fuere el nimero de miembras que asislan,

H

Ait. 57.- REPRESENTACION. A las reuniones del Direclorio General asisliran su Presidente, sus miembros y el Secrelario del
mismo. De ser el cao, el Direclorio General podra nvitar a una o varias personas para lraar especfficamente el asunto inherente
y puntualizaclo en I convocalorla. EI Direcloro podré soliclar fa presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o
Profesionales que, gsisliran con vz pero sin volo. En ningtn olio caso se permilira la parficipacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio, :

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un volo. Las decisiones del Directorio
General se lomardn por mayorfa de volos que representen mas de la mitad de los concumentes a ja sesion. En caso de empale en
Ia volacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Ait. 59.- APROBACION DI ACTAS.- Las actas del Direclorio General deberéin ser gprobadas en fa misma reunion; jlevarén jas
fiimas aulografas dej Presidente, del Directorio General y del Secrelario, quien daré fe de lo resuelto. El Secretario flevaré hajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

At 60 RESOLUCIONES.- Las resoluciones ue adopte el Directorfo General son obligalorias para lodos los copropielarios,
arendatarios, comodalarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
ylo comunes del Edificlo.

Art. 61.- DEBERES V ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del Direclorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios las cuenlas, balances, presupueslos e
informes que fe presentare la Administracion; .

Preparary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gaslos
del ediligio; la que necesariamente ird acompafiada de fos planes y programas que se realizarén y ejecutaran;

Preparal y sugerlr & la Asamblea de Copropielarios el aporte de cuolas extraordinarias, de acuerdo con lag
- Necesidades del Edificio;

Preparar/n nforme pormenorizado sobre la polizas de seguro que inferesen a fos bienes def inmueble declarado
en propiedad horizontal;

Preparar|y presentar a la Asamblea de Copropiotarios para su aprabacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y of Reglamento General, of proyeclo de Reglamento Infemo y las nomas necesarias y
conveniedles para la- adminislracion de los bienes comunes del inmueble y la amonica relacion de los
copropietarios;
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g)  Autorizar por escrilo al Adminislrador, para que confrale los sevicios de los empleados necesarios para la
anteados por los

adminislracion de'los blenes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, astntos p(
copropietarios y la Administracion,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracidn del Ldificio, y aquellos asunlos planteados por los
copropiefarios y la Administracion.

" Adicionalmente, podré ejercer los demés deberes y alribuciones Quele asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamentc Gnral y este reglaimento nterms, e T

Art. 82, DEL PRESIDENTE. EI Presidente de la Asamblea General de Copropletarios, que ademés serd el Presidente del
Directorio General, segin comesponda, serd elegido por la Asamblea Gereral para el perfodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente s requiere tener la calidad de Copropielario,

Art. 63.- ATRIBUGIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.. Son aliibuciones y deberes del Presidente;

a)  Gonvacar y presidir las reuniones de la Asamblea da Copropietarios y del Direclorio General, seglin corresponda;
b)  Ejercer el volo en jas reunlones de 2 Asamblea Generaly en jas del Directorio General y, cuando sea del £aso,
dirimir la volacidn ejerciendo ] misimo; _
En caso de falta o impedimento temporal del Adminishador, designard provisionalmenle st reemplazo o
delegara a olro copropietario las mismag hasla que se resuelva lo mas convenients;
Previa aulorizacidn de la Asamblea General, contralar una péliza de seguro contra Incendio y dafios a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El 0 los sequros correspondientes, los contratard a favor de Jog copropielarios; y,
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copraplelarios, el Direclorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y este reglamento inferno.

At 64.. DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administiacion del Edlificio, ser elegido por la Asamblea de
ppropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ger reclegida indefiidamente. Para ejercer la administracion no se
(uiere ser copropielario del inmueble. Si a persona que ejerza la adminislracidn fallare temporalments, se delegard a atro
propietario esas funciones y, si la falla fuers definitiva, la sustiticion serd resuella por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son aliibuclones y deberes de Ia
50na que ejerzala
ninistracion;

a)  Adminislrar los bienes comines dal Edificlo, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos enlaley de
Propiedar Horizonlal, ¢ el Reglamento General y enesle reglamento infemo;

b} Adaplar oporlinamenta las medlidag ara la buena conservacion de los bieneg del Edilicio y ordenar las reparaciones que
Jueran necesarias:
Presentar a la Asamblea Genaral o f Directorio General, para que esle a su vez ponga en consideracion de Asamblea
de Copropielarios, segtin corresponda, con la periodicidad que éslos le sofialen, las cuenlas, balances proyeclos de
presupuesto, estados de siluacién e infommes sobre la adminlslracién a sy cargo; | |
Breparatsy, presentar a la Asamblea da Copropielaios para su aprobacidn, en concordancia co

sl Reg!a‘mento General, el proyeclo de ieglamenlo Inlerno y fas normas niec
i Ios bienes comunes del inmueble y la armanica relacién de log copropie)t;é

iy
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Recaudlar dentro de los primeros diez dlas de cada mes y manlener bejo su responigabiidad pelllsonal y pecuniaria, las
cuolas ordinartas y extraordinarias de los copropletarios y, en caso de mora, en primera instancla realizar una geslion de
judicial y, si persistiere la mora en el pago, debers cobrarfas, juntamente con los intereses establecidos y los

cobro extr
acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenlo General y este reglamento

de mora, d

intemo;
Al cesar enjsus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su cargo y presentar los informes respeciivos;

Ordenar [a eparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificlo; y, la reposicion de ellos a cosla del
copropielario, arrendalario o usuario causante o responsable de lales darios. Asf mismo, ordenard la reparacion de los
dafios ocasjonados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Ediicio; euando dichos daios produzean
o puedan Ilegar & producir menoscabo a la propiedad de los olros condéminos, La reposicion de dichos dafios se
realizard a costa el copropielario, arrendaterio o ustario causante o responsable de los misinos,

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y mullas a los copropietarios infraclores o que causen dafios a la
propiedad horizontel. £ proclucto de dichas sanciones y multas Ingresar4 al Fondo Comiin de Reserva;

Celebrar |os conlratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracidn, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constiluido en
condominio g declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las aulorizaiones respeclivas;

Previa las aplorizaciones comespondientes, celebrar confralos de trabajo para el personal subaltemo, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpleza y seguridad de los bienes del Edifici; y, cancelar las
remuneraciories de los mismos, las que deberén ser y fomar parte del presupuesto de gaslos anuales, Debera cumplir

fiel y oporlunamente fodas y cada una de las obligaciones palronales derivadas de los confratos que celebre;

Gancelar cumplida y oporlunamente lodas las obligaciones de caréicler comin a enlidades plblicas y privadas;

Custodliar y manejar el dinero y fas perlenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de olra Indols, y girar contra ellas
hasla por los valores y con las debides aulorizaciones. Manejar un fondo rotafivo para adquisiciones pequeiias, pagar
cumplidamentt las deudas comunes y, en general, conducir prolia y eficientemente la geslién econémica. Las cuentas

bancarias podrén levar firmas conjuntas con la del Presidente, si asl Jo dispone la Asamblea de Copropielarios;

Llevar, con sujecion a los pringipios de fa técnica conlable, la contabilidad de la Administracion del inmueble constituido
en condominiol o declarado en propiedad horizontal;

Llsvar un libro|de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticrélicos y usuarios de inmuebles de vivienda,
segtin sea el caso, con indicacion de sus respeclivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos:

Curnplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y Ordenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio General y de su Presidente: -

Conservar en orden y debidamente archivados los fitulos del inmueble consfiluido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planas, memorias y demés documenlos correspondientes a la conslruccion del mismo, asf como

lodo docuimentd, convenio, contralo, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que lengan relacion con el
inmueble;

La corespondencia de la adinistracian del Edificio, sera finmada por el Presidente ylo por el Adminislrador;

Gumplir y hacer|cumpli la Ley de Propiedad Hoiizontal, su Reglamento General, y esle reglamento inlemo, ordenanzas
municipales y derds nomas relacionadas con Ia Propiedad Horizontal, asl como las resoluciones y disposiciones

emanadas de log drganos de Administracion del inmueble;
Adoptar medidag de sequridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en general Y,
de los bienos del inmueble conshituido en condominio o déclarado en propiedad horizonlal:
Previa aulorizacipn expresa y por escrito de la Asamblea de Gopropielarios, conlratard fas pdlizas de sequra adicionales
que sean necesarias o convenienles para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropielarios, e! presupueslo operacional anual del Edifici

far a la Asarnbi?am(}@}gr% de Copropielarios, el cobro de cuolas exlraordinarlas p

llos que vw“__vdfT ‘ Mrgigs necesidades del Edificlo;
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del inmueble 0 amenaza para la s
Efercer los demés deberes y al

Y

Realizar las reparaciones necesariag

y urgenles sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmin%nle peligro Fle ruina
sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso'o de dominio;
ribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y el
de Administracion def Ediificio.

presente reglamento inlemo, asf como las resoluciones de los Orga:1os

Arl. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judiclal y extrajudicial de los copropistarios del Edificio Plaza del
Mar, la sjerce individualmenle, el Preidente y el Adminisirador n fodo lo refacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD
Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- Bl costo def sislema de sequridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos a prorrala
de cada alicuola de propiedad por cada departamento ¥ por cada uno ds los coproplefarios de cada uno de elflos,

CAPITULO I
SOLUCION DE CONFLICTOS

(ue surja entre los copropietarios o usuarios del “Edificio, podré ser somefido a un procedimiento

Art. 68.- Cualquier conlroversia
ario, que se venfilard ante fa Asamblea de Copropietarios.

conciliatorio verbal, breve y sum

Asl mismo, los copropistarios podran convenls, previo acuerdo por escrito, que las diforencias que surjan entre eflos, en
velacion con los derachos de utifizacion -y goce sobre lag propiedades exclusivas o sobra log bienes comunes del
Inmeble declarado en propledad horizontal, serdn Somatidos a los procedimisntos previstos en Iy Ley de Arbitraje y
Wadiacion, publicada en of Registro Oficial Mo, 145 dol 4 de septiembre de 1997, safvo disposicion legal en contrario,

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

it. 69.- PROMOCION Y PUBLIGIDAD. dopartamentos corerd dis

La publicidad y promocién parlicular de cada uno de o
enta de cada uno de sus propllarios, ,

ecretario Ad-hoc de |a Asamblea
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No. 1432-5M-SMC
Manta, octubre 26 de 201

Befiores
YIDEICOMISO “ILAS OILAS”
Cludad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucidn Administrativa No. 040-
LC-M-(BE)OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
élez, Alcalde de] Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Ianta
3), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonial de]

lificio ““Pr 7.4 LEBLON, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
te No. 09-09, ubicado en la via 9 de Ia Urbanizacidn “Ciudad de] Mar”, de Ia

Arroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

(n otro particular, suscribo.
entamente,

L/I

ey, L g Sl
Sor aya Mera Cedefio
SECRETARLA MONT CIPAL

Patrivia g,
Lrdangie No, 8542
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0GV-2011

FPROPIEDAD HORIZON TAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”
ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de ]a Repiiblica en su Articulo 225 seflala: “Que el secror publico
comprende. ... 2. Las entidades que Integran el régimen autdnomo descentralizado ”:

Que, la Constitucién de Ia Republica en el articulo 227 establece: “La adminisiracién
publica constituye un servicip a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcemracio’n, descemr'alizaczb’n,
coordinacion, participacidn, Planificacion, lransparencia vy evaluacién vy

Que, | la Constitucién de |a Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn’ las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, can el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, ¢l Articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomlas y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: .. h) Decidir el
modelo de gestidn admimisirativg mediante el cual deben ¢fecutarse el plan cantonal de
desarrollo y  de ordenamiento lerritorial, los planes de urbanismo y as
correspondientes obras publicas; ' '

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 de] Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse’a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o m4s
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a g Ley de
Propiedad Horizonta] Y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individu 1lmente; -

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sanchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
S.AL, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,
asignandosele el tramite No. 8542, requiriendo la autorizacion al régimen de propicdad

tal; e, “PLATA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,

Wrbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia ¥ cantén Manta,
00. :




Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 201K
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzédlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, Io
siguiente:

Que, el Bdificic “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. s 8,55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;
Nivel + 10,17m. v 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
T1 y la planta alta del departamento 101-T2, m4s las respectivas dreas comunales;
Mivel +13.05m. y 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mas las respectivas dreas
comunales; Mivel+15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas
areas comunales; Nivel+18,81m. y 20,07m.; Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las respectivas
areas comunales; Mivel + 21,69m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m v 25,83m.: Departamentos 701-T1 v 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401- y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mas las respectivas 4reas comunales; Nivel +27.45m. y 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel -+31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de oclubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; v,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELYE:

L. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en‘et

ceibn: C D v Avead :
onos: 2611 471 /2611 479 /2617 ;
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lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”,
~ parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta [os informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dadg y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dfas del mes de
octubre del afio dos mil once.
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© Empresa Publica Municipal
\1 Registro de Ia Propiedad de

e (e

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

Conforme a la solicitud Niimero: 959585, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 34644:

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio: .
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial- XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
3.3.- DEPARTAMENTO 201- T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 10,17m).

Consta de planta baja, se ha p’lanificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina - La anderia, Toilette, dos terrazas - Jardines, Dormitorio Master con bafio, dos
dormitorios, bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.3.1.-
PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 301 - T1. POR ABAJO:
Lindera con Departamento 101 - T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento
101 - T1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en

"~ 5,00m., desde este punto hacia el Este en 6,75m., desde este punto hacia el Noreste en 1,65m.
POR EL SUR; Lindera con terreno edificio en 8,75m. + 3,25m. POR EL ESTE: Lindera con

“ drea comunal ¥ Departamento 202 - T1 partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,65m., desde
este punto Oeste en 0,70m., desde este punto hacia el Norte en 9,15m., desde este punto hacia
el Noroeste en 4,00m. POR EL OESTE: Lindera con lote 09 -11 en 8,80m. Area: 149,33m?2.
Departamento|201-T1 (Planta Baja) .- tiene una area neta (m2). 149,33 Alicuota %:0,0364
Area de Terreno (m2). 79,93 Area Comun (m2).56,95 Area Total (m2). 206,28
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

i
|
|

Niamero y feeha de inscri peion Folio Inicial

Compra Vedta Compraventa 611  17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677

Planos Planos 45 28/12/2011 760 I
A P 5 .

R 7N
DS REGISTRALES: oFe Delgag,
AP -y 2

)
TRO DE COMPRA VENTA 5

Certificacién impresa por: Muys




1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: i8 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcion: 611 Nitmero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S, A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominar4 la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion 1lamada Ciudad del Mar, ubicda
en ¢l Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e 5

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Gceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09- .
1. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos ) 2 16-ene-2009 9 58 &,
/5)
»E¢. Delgag, ey
2/ 1 Hipoteca Abjerta B iy D5
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011 / N
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 ~ Folio Final: 5.603
Nitmero de Inscripeion: 339 Nilmero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: . 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A " - Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Otas L
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

'
i

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34644 -




Compra|Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inserito el :| miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcién: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Jujcio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observacipnes:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de Ia Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Domicilio

Manta

No.Inscripcién: Fec. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ ! Planos
Inserito el :  |miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768

Nimero de Inscripcién: 45 Nimero de Repertorio:

Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de ta Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- ApcHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Domicilio

Manta

No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final;
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34644
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
" Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:53:56 del jueves, 07 de marzo de 2013

A peticion de: A\)S'\L‘”@ G"‘"\\Pa

(e AN

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mg, Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34644
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Parroquia:

Tipo de Predio:
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: $:0.0,9.0.0.9.9.0.0.0.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.¢

LINDEROS REGISTRALES:

3.55.- BODEGA 201 -T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m.) Circunscrito
dentro de lps siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comunal
circulacion y departamento 802-T1. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL
NORTE: Lindera con drea comunal circulacion partiendo desde el Oeste hacia el Este en
1,40m., desde este punto hacia el Sureste en 1,00m., desde este punto hacia el Este en 0,70m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion partiendo desde el Oeste hacia el Este en
0,65m., desde este punto hacia el Noreste en 1,80m. POR EL ESTE: Lindera con drea comunal
circulacién en 1,00m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 202 - T1 en 2,60m. Area: 5,53. La
Bodega 201- T1.- tiene una area neta (m2). 5,53 Alicuota %:0,0013 Area de Terreno (m?2).
2,96 Area Comun (m2). 2,11 Area Total (m2). 7,64. SOLVENCIA: El predio descrito a la

presente fecha tiene Vigente Gravamen

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra| Venta Compraventa 17/03/2010
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 17/03/2011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011
Planos | ___Planos 28/12/2011

MOVIMIENTOS REGISTRALES;

REGISTRO DE COMPRA £ S
I Compraventa ‘ D

Inscrito ¢l : iércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626

Niamero de tnseripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Capton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/.luici/Résolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora
de Fon@m{:j L‘dﬂo

Ficha Registral: 34650 J\ Pigina: 1 de
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en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion lamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e S

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor : 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niamero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritara/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Soeial Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas : Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

37 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772

Niimero de Inscripcion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: S
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLO .

Certificacidn impresa por: Muys Ficha Registral: 34650
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Fideicomisp Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razbén Social
Propietarig 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
c.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:

10626

Folio Inicial:
10587

No.Inscripci6n:

611

Fec. Inscripcion:

Compra Venta 17-mar-2010

! Planos
niércoles, 28 de diciembre de 2011

Folio Inicial: 760 - Folie Final:
Nitmero de Inscripeion: 45 Nidmero de Repertorio:

Oficina donde e guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Inscrito el :

Tomo: 1 768

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
c.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Libro:
Propiedades

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio final:
1772

Folio Inicial:
1677

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:

orizontales 39 28-dic-2011

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nidmero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 1
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

Los movimienios Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracion o rK dificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 17:56:13 del miéregley, 06 de marzo de 2013

A peticion de; /SL H\‘f’--\ G«ja\\\m Lea

LI

Elaborado por : Mayra Dolores Sal
131013711-0

HslC Bl i

\f ‘

/}\ AN\ \

Abg. Jaime E. Delga o Intriago
Firma del Re;é‘i:strador \

\

\
4

) S~ ~
Certificacién impresa pori—May§

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. ‘

\\ .Av-'\

Ficha Registral: 34650 Pdgina:







Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

MantaBP e e

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 34648:

INFORMACION REGISTRA

Fecha de Apertura:  martes, 22 de mayo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.CatastralyRol/Ident.Predial: ). 0,0.90.0.0.0.9.6.9.0.0.90.0.90.0,0.9.9.0.0.0.0.0.0.0,4

LINDEROS REGISTRALES:
3.28.- ESTACIONAMIENTO 201 - T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (Nivel + 25,77

m). Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento 101 - T2 - A. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Lindera con Departamento 402 - T2 en 2,63m. POR EL SUR. Lindera con area
comunal circulacion en 2,63m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 202 - T1 n 5,05m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal en 5,05m. Area: 13,29m?2. El Estacionamiento
201- T1- tiene una area neta (m2). 13,29 Alicuota %:0,0032 Area de Terreno (m2). 7,11
Area Comun (m2). 5,07 Area Total (m2).18,36.
SOLVENCIA: EI predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

e ____ Nameroy fecha de inscripcion ___Folio Ini

~ Comprh Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos . Planos 5 281222010

MOVIMIENTOS

VENT

. L 4 EM{",?

Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010 De!gaqol é'\\S‘
43 i e

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626 S & gt iy
Nitmero de Inscripeion: 611 Nuimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte ¢l Fideicomiso Piledra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

en su calidad dg #poderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o

ahMTA o -/l‘ L . . = i in Q
.pmoug? pzl;f/_t‘p ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compe)ma Fiducia S. A.
et el A 3,

d\
STV
¥ Pagina: | de 3

Certificacion impresa por: Mups Ficha Registral: 34648
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Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento que se adjuntan y a quien se denominar4 la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta ! inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e S

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razbén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: = Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

! Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: {1 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603

Namero de Inscripeién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipetecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ' No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

! Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772

Nitmero de Inscripeion: 39 Namero de Repertorio: 7.630

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta | 4 W.M.‘A A
“ﬁﬁ |

g . £

Escritura/Juicio/Resolucidn: a oaLS\Q'A

Fecha de Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cafitén Mapta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Certificacion impresa por: Muys - Ficha Registral: 34648




Y .(;\\ .
N ETEAEAC e
Estado Civil Domicilio ~

Manta

Calidad
Propietaric

Cédula o R.U.C.
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro:

Nombre y/o Raz6n Social

Folio final:
10626

Folio Inicial:

10587

Fec. Inscripcion:
17-mar-2010

No.Inscripcion:

Compra Venta 611

Planos
miércoles, 28 de diciembre de 2011

760 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:

Inscrito el ;

Tomo: i Folio Inicial: 768
Numero de Inscripcion: 45
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicjo/Resolucion:

£ =)
1’7‘} Yaz. Ec\ﬁ::“
a.- Observaciones: 0 0&}1}5\"33

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

Fecha de Resolucion:

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Propietarig 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Donticilio

Manta

Nombre y/o Razdn Social Estado Civil

c.- Esta inscrip
Libro:

Propiedade

cion se refiere a la(s) que consta(n) en:

s Horizontales 39

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

- Libro

No.Inscripcion:

Fec. Inscripeion:

28-dic-2011 1677

Folio Inicial:

Folio final:
1772

Nuamero de Inscripciones | Libro

(Planos | B 1

Nitmero de Inscripciones {
h

Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. I

N
Cualquier enmendadura, alteracion o modif\ifacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:52:47 del jueves, 07 9¢'marzo de 2013

A peticién de: | Vb, o Cuilpa

Ml bl AW

: Mayra Dolores Saltos Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen,

Elaborado por

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

bg. Jaime E. Délgéﬁ‘g Il}t‘riago ’ Propiedad.

Firma del Registrador
4§ B

2
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LLRICTITO At wi

& Municipal del Canton Mania

Ruc: 1360

Direccién: Av. 4ta, y Caile 9 - Tell.; 2611-479 / 2611.477

CREDITO e,

000155659

)

L \: {\ T%\;) )

3/1/2013 4:.07

CODIGO CATASTRAL Area

AVALUO
COMERCIAL

DIRECCION ARO CONTROL

TITULO N°

ED.PLAZA LEBLON DPT0.201-T1(PB) 2013 87311

155659

1-34-14-09-003 79,93

$ 145.810,00

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C./RUC.

CONCEPTO VALOR REBAJAS(-)

FIDEICOMISO LAS OLAS

PARCIAL RECARGOS{+)

VALOR A
PAGAR

3/1/12013 12:00 MACIAS KLEVER

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

1 -

i& Municipal del Cant6n Manta

Ruc: 13600009800
Direccién: Av. 4ta. y Call

9 - Tell.: 2611.479/ 2611.477

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL $87,49 (% 5,25)

$82,24

interes por Mora

MEJORAS 2011 $14,64

$ 14,64

MEJORAS 2012 ©$1275

$12,75

TASA DE SEGURIDAD $ 65,61

$65,61

TOTAL A PAGAR

$17524

VALOR PAGADO

$175,24

SALDO

$0,00

s Pidabndaala DLy JTRCA R SO

TESOR
GORIFRNO AUTONDMO D

TITULO DE CREDITO .

§ 2,

I

000155660

3/1/12013 4:08

CcODIGO CATASTRAL

AVALUO
COMERCIAL

DIRECCION ANO CONTROL

TITULO N°

2013 87312

ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1

155660

1-34-14-09-028

$6.000,00

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOC

C.C./R.U.C.

. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-)

FIDEICOMISO LAS OLAS

PARCIAL RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

3/1/12013 12:00 MACIAS KLEVER

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

nyA

Y@:’ﬂ A N.’

Caosta Judicial

Interes por Mora

MEJORAS 2011

MEJORAS 2012

TASA DE SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

N(),-"

TTESOR
GOBERNO AUTONOMO DES! \
MUNICIPAL DEL CANTON MARTA




/ Munici 0‘?,‘!,,%’3,' Canton Mania TITUY LO DE CREDITO R
3 Direcciém: Av. 4ta. y Calle 9 - Tei.: 2614.479 / 2611-477 . o O D D 1 5 5 6 64

3/1/2013 4.08

AVALUO DIRECCION ARo CONTROL TITULO N°
COMERCIAL  |£p pLAZA LEBLON BODEGA 201-T1 2013 87313 - 165661
1-34-14-09-055 2,96 $1.748,48

CODIGO CATASTRAL - Area

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./IRU.C. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-} VALOR A
FIDEICOMISO LAS OLAS PARCIAL RECARGOS{+) | = PAGAR

Costa Judiciat

3/1/2013 12:00 MACIAS KLEVER
Interes por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011

MEJORAS 2012
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO

TE SO
GCBIERNG AUTONON
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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GURIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIECCION DE AVALUOS, CATASTRO ¥ REGISTROS

ESPECIE VALORADA

usp-1:25

: 101383
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 12 de marzo de 2013 No. Electrénico: ]1311

Ll suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-003
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.201-T! (PB)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 149,33

Area Comunal: 56,95

Area Terreno: 79,93

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 33089,00
CONSTRUCCION: 112721,00
145810,00

Son: CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL QcHQc]E‘i\}%OS D{EZDOLARES

Este documento no constituye reconocin::/’.nté' fraccionamiento u oforgamiento de la

’ . - - T N g ] )
titularidad del predio; solo expresa el w(‘or del Suelo"actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo /C_'_CQ Qnal dggMant ;é‘n Diciembre. 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013. i arsYs

! Jo )
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:

/&»
’),)g

40 vud
i3g ¥¥3

£
2
‘7’3




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
‘EbFECIt: Vt\LGRADA_

IJ.SD 122
N2 101381 No. Certificacién: 101381\

CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 11310

Fecha: 12 de marzo de 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-028
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.201-T!

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 13,29
Area Comunal: 5,07
Area Terreno: 7,11
Perteneciente a:
Documento Identidad ;Propiétério
| ~ FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2735,96
CONSTRUCCION: 3264,04
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimj orﬁ'acuonamzento Qtorgamlento de la
titularidad del predio; solo expresa el Palor del Siielo Zte{ual de gcuerdo al sector aprobado
Cku‘orf;z] g "J{/Iant pen, Dtaembre 29de 2011, para el

mediante Ordenanza por el Concejo
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Cata;vtrbs ¥ Registros

Impreso por: MARS REYE 51} 03720153 1
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' \\\;1«:‘&\ 4 ‘(\"u)
[OMNOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

T DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
Ny
USD 1 ,Zs

No. Certmcacwn 101382
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 12 de marzo de 2013 No. Electronico: 11309

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-34-14-09-055
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 201-T1

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 5,53

Area Comunal: 2,11

Area Terreno: 2,96
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 740,00
CONSTRUCCION: 1008,48
1748,48

Son: UN MIL SETECIENTOS CUARENTA Y()CHO DOLARES CON CUARENTA Y OCHO
CENTAVOS -

Este documento no constituye leconocmuenm\ /acLl()namlento i ot()/gamlenlo de la
titularidad del predio; solo expresa el vitlor del Suglo attual de acuerdo al sector aprobado ‘
mediante Ordenanza por el Concejo C /a I‘onal depa

Bienio 2012-2013. ; [ J

ikl ,
Director de Avaluos. Catastros y Registros

Impreso por: #4 REVES 12/0372005 12:48: 19




- GOBIERND AUT Og {EMC DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Lu. ( A RTTOH ‘!i:*;u k| th*

ESPECIE VALORADA

U&D 125

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMD DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos 1 Municipales a cargo de _FIDEICOMISO LAS OLAS

Por consiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad

1
Manta.

VALIDA PARA LA CLAVE

1341409028 ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1
1341409055 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 201-T1

1341409003 ED.PLAZA LEBLON. DPTO.201-T1(PB)
Manta, uno de marzo del dos mll‘gre e

vrem e [T ot LN ]
GOMTTR AYTIWWYG pX A

MUHI(IPAL bE




C v \(\‘?f\“««&l\ \,\\‘\‘\y\,l\
GOBIERMO 2 ALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
UsD-1:25

\m

NE "7

LA DIRECCION FINANCIEDRA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTOMN MANTA

. . I . URBANOS
~Arpeticton verbal de parte interesadn, CERTIFICA: Que revisad ”Oli!A(Rr’ %”I\?S%S‘%%?\?

en vigencia, se gucugnira registrada una propiedad que consiste en
FIDEICOMISO LAS OLAS

——-EDPLAZALEBLON DPTO201=T1(PB)

ubicuda AVALUO-COMEREIAL-PRESENTE-COMPRAVENTA

cuiyo —— $153958.48 CIENTO.CINCUENTA Y. TRES-MIL QUINIENTOS CINCUENTAGEHO:CONa  cantidad

(148/100 DOLARES.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

pertenecients a |

Afigueroa




Gobierno Autd i

§ Minicipal dei Cantén Manta ~ TITULO DE CREDITO no, J00161607

Ruc;: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta. y Calle 9 . Telf.: 2611.479 2611477

31272013 12:33
CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | .TITULO N°

OBSERVACION
ina escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-34-14-09-003 145810,00 - 67046 161607
" MANTA de la parroquia MANTA *

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

CONCEPTO VALOR

FIDEICOMISO LAS OLAS (EP%;:LAZA LEBLON DPTO.201-T1 ‘ Impuesto principal 1458,10

Junta de Beneficencia de Guayaquit . 437,43
ADQUIRIENTE
C.C/RU.C NOMBRE O RAZO! = TOTAL A PAGAR 1895,563
X .U.C. AZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 1895,53
101868277 JESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA )
SALDO 0,00

EMISION: 3/27/2013 12:33 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T

Gobierno Autd b izad

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf,: 2611-479 / 2611.477

3/27/2013 12:33

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N°

a escritura puiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-34-14-09-003 145810,00
MANTA de la parroquia MANTA

67047 161608

VENDEDOR UTILIDADES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
- S
FIDEICOMISO LAS OLAS ::;%;DLAZA LEBLON DPT0.201-T1 GASTOS ADMINISTRATIVO
Impuesto Principal Compra-Venta
ADQUIRIENTE

- TOTAL A PAGAR
.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
p1868277 ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA SALDO

MISION: 3/27/2013 12:33 KLEVER MACIAS

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




RN Gobierno Autd D

e eamiwvana TITULO DE CREDITO o, V00161609

Ruc: 1360000980001 5
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9/ - Teif: 2611-479 / 2611.477 3 § . 9
. : . Lo g b caons

SN v SUTIRANARR N

3/27/2013 12:34

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N°
6000,00 67048 161609

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-09-028
en MANTA de la parroquia MANTA -

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO

VENDEDOR

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
FIDEICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1

ADQUIRIENTE
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1301868277 ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA

Impuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

EMISION: 3/27/2013 12:33 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i

=SCENTRALILOC

g Gobierno A

b Municipal del Canton Manta
3 gy Ruc: 1360000380001
) ﬂﬁt Direcclén: Av. 4ta. y Calle 9 - Telt.: 2611-479 / 2611-477

TITULO DE CREDITO no, 000161610

3/27/2013 12:34

CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULON®
1-34-14-00-028 6000,00 67049 161610

OBSERVACION

Una escritusa publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de la paroquia MANTA

UTILIDADES
CONCEPTO
GASTOS ADMINISTRATIVOS

. VENDEDOR
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

FIDEICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1

ADQUIRIENTE

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

1301868277 ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA

Impuesto Principa!l Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

EMISION: 3/27/2013 12;34 KLEVER MACIAS.

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUL ACIONES DE LEY
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coners susmma e it 1 3 DE CREDITO 00016161l .

Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000980001

Diraccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

3/27/2013 12:34

A OBSERVACION m CONTROL. | TITULON®
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y GONSTRUCCION  ubicada 161611

en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

FIDEICOMISO LAS OLAS

ADQUIRIENTE

C.C/RMU.C. NOMBRE O RAZON SOGIAL
1301868277 ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA

EMISION: 3/27/2013 12:34 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

000161612

: Gohierno Autém;-l‘l;ov;)‘é;;e‘l;tu; . :td‘n : = ' N
1?% Municipal del Ganton Manta . TITULO DE CREDITO  no.
5 Ruc: 1360000980001
Direccibn: Av. 4ta, y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

ST AR e

3/27/2013 12:35

OBSERVACION C AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1748,48 . 67051 161612

:n MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR

C.C/RU.C. DIRECCION -

ED.PLAZA LEBLON BODEGA 201-
m™

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1301868277 ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA

EMISION: 3/27/2013 12:35 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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e cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta

scritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
rincipio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.- \

YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO.-
71t C.C.No. [/ izo(ayesc-o
ECIAL GERENTE ZONA CENTRO
FIDEICOMISO LAS OLAS BANCO PICHINCHA C.A.

/

GINA PATRICIA ESPINOZA VELEZ.- /
.C. No. 130186827-7 EL NOTARIO.-

'SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y| 'FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 36, FOJAS )-
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MOTARI THRCERO DE MANTA
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COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
RECCION DE AVALUQOS, CATASTRO Y REGISTRO
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Manta, 27 de agosto de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis gonsideraciones:

Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avalu6 de el Estacionamiento 201-T1 del
Edificio Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409028  mantenga el valor de usd 6.000,00 en
virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de venta, y
no el que consta en el sistema de Avaltios y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentam

PLA

C.C: File




Manta,|12 de enero del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEDICOMISO LAS OLAS  con
numero de RUC 0992643099001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como
usuario| de CNEL , con numero de servicio 616883, el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

SR. ff D ALVAREZ
ATENCION AL CLIENTE.




= MAINTL

. R T ¥
REGISTRO DE LA PROPIEDAD ’ "m”""
Gobierno Auténomo Descentralizado ~ ; l

Municipal Del Cantén I%anta Avenida 4 y Calle 11

7 :

INFORMACION REGISTRAL

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero

Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.09900.0.96.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

3.28.- ESTACIONAMIENTO 201 - T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (Nivel + 25,77 m).
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA! Lindera con estacionamiento 101 - T2 - A.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL NORTE: Lindera con Departamento 402 - T2 en 2,63m.
POR EL SUR. Lindera con 4rea comunal circulacion en 2,63m.
POR EL ESTE; Lindera con estacionamiento 202 - T1 en 5,05m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal en 5,05m.
Area: 13,29m?2
El Estacionamiento 201- T1- tiene una é4rea neta (m2). 13,29 Alicuota %:0,0032 Area de
Terreno (m2). 7,11 Area Comtn (m2). 5,07 Area Total (m2).18,36.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libre Acto Nimero y fecha de inseripeibn Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y|Gravimenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45  28/12/2011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1 Compr
Inserito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcion: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos lindero
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis “ } %
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y Z”\O\E‘}}ﬁ’\ﬁﬂ“\ 7
lindera con Playa del Oceano Pacifico.
COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34648




Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor . 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denoniin
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 1Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad » Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de Ia
Parroquia y Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

4/ 1Planes
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripeion: 45 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: - Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34648 Pigina:
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LOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro . Niimero de Inscripciones | Libro Nuimero de Inscripciones

Planos \ 1 Hipotecas y Gravamenes 1

CompraVenta."” 1
Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:54:27  del martes, 22 de ayo de 2012 ““"l ||||| ||“|||||| I“ll |||| ||||

A peticion der\ rnpron Gofecln C*‘-‘L VALOR TOTAL PAGADO POR EL

GLY 0. B el CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

. A
Delgg
. Dy

Certificacién impresa por; MARC Ficha Registral: 34648 Pégina:







