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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DE LA
COMPANIA GTOS INTERNACIONAL CIA. LTDA.-
————__ CUANTIA: USD $ 101.478,00.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves
veintiocho de marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por
una parte EL FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la
compaiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial
segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara "FIDEICOMlSO
O VENDEDOR 'y, por ofra parte la compariia GTOS INTERNACIONAL CIA.
LTDA debldamente representada por ESTEBAN FERNANDO ESPINOZA,
en | su éalldad de Gerente de la compafia, segun nombramiento que se
adjunta como documento habilitante, de estado civil casado y en calidad de
“COMPRADORA’.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ST RAEERA

ecuatoriana, domiciliados: la compradora en la ciudad de Quito, y el sefior
David Guime Calero, en la ciudad de Guayaquil, en transito por este puerto,

habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPﬁAVENTA, la
cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica las siguientes personas: 1.1.- La comparia GTOS INTERNACIONAL

—— T T

CIA. LTDA, debidamente representada por el sefior ESTEBAN FERNANDO
m, en su calidad de Gerente de la compariia, como consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se le podra
denominar simplemente como la “COMPRADORA’. El compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, y se halla
domiciliado en la ciudad de Quito; 1.2.- El Fideicomiso Las OLAS, debidamente
representado por la compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial,
como consta del documento que se adjunta como habilitante, y a quien en
adelante se le podra denominar simplemente como ‘FIDEICOMISO” o
“VENDEDOR(ES)". El compareciente es mayor de edad, de .nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica
otorgada arite el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, el veintisiete de octubre del dos mil nueve, se constituyé el
fideicomiso mercantil inmobiliaric denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS’,
cuya fiduciaria es la compariia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. b) Mediante escritura publica de compraventa,
otorgada ante el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, del cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del mismo cantén el diecisiete de marzo del dos mil diez, el
FIDEICOMISO adquirié la propiedad del inmueble consistente en lote No. cero

nueve guion cero nueve, perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del

Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




',QQ‘)\

construy¢ el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos, dimensiones,
superficie y alicuotas generales del mencionado lote son los siguientes: LOTE
No. CERO NUEVE - CERO NUEVE: FRENTE: Treinta y cuatro metros con

siete centimetros y !indera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con

JUNE——— e e e

liecinueve centimetros tros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros

B e U ——

mas catorce metros con treinta y ocho centsmetros mas dos metros con
" s_;é_nta centlmetros—; hndera comya del océano F’acnﬁco COSTADO
DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote
numero cero nueve-once. COSTADO IZQUIERDO Sesenta metros con
setenta y siete centnmetros y lindera con lote numero cero nueve-cero siete.
REK Dos mil c:ento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho
decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos
en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad. a) Mediante escritura
publica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero
del canton Manta, Abogado Rall Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el veintiocho de diciembre del dos
il once, se procedid con la constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la I.
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal,
segun resolucion No. cero cuarenta — ALC-M-(S)-OGV-dos mil once del
veintiséis de octubre del dos mil once. b) El FIDEICOMISO es actual y legitimo
propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos solamente
como INMUEBLES: a) El departamento signado con el nimero Doscientos Dos
—|T Uno; b) El estacionamiento signado con el nimero Doscientos Dos — T
Uno; ¢) La bodega signada con el numero Doscientos Dos — T Uno, todos
pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA: COMPRAVENTA.- En

~ base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua’

NOTARIA TERCERA MANTA
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enajenacion a favor de la COMPRADORA, los INMUEBLES consistentes en: a)
El departamento signado con el nimero Doscientos Dos — T Uno ubicado en la
Torre Uno, con una alicuota correspondiente al cero, cero doscientos treinta y
siete por ciento; b) El estacionamientq,sigjnado con el numero Doscientos Dos
—~ T Uno, ubicado en la Torre Dos, cbn una alicuota correspondiente al cero,
cero cero treinta y seis por ciento; ¢) La bodega signada con el nimero
Doscientos Dos — T uno, ubicado en la Torre Dos con una alicuota
correspondiente al cero, cero cero diez por ciento; todos pertenecientes al
Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y dimensiones particulares son los
siguientes: DEPARTAMENTO NOMERO DOSCIENTOS DOS - T UNO DEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS P_IEZ PUNTO
DIECISIETE METROS) Consta de planta baja, se ha plamﬂc;m los
siguientes ambientes: Sala, ~ Comedor, Cocma, Toilette, Terraza-Jardin,
Dormitorio Master con bafo, un dormitorio con bafio, se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con
vacio y departamento tresmentos dos — T uno. POR ABAJO: Lmdera con
Departamento ciento dos T uno. POR EL NORTE Lindera con 'vacio hacia
Departamenw________qo_s_-:j_gng, partiendo desde/_el Oeste hacia el Este en
cuatro punto noventa y cinco metros; desde este punto hacja el Sureste en uno
punto dig_ﬁfm punto hacia el Este en Mto cum
metros. POR EL SUR: Lindera con Departamento doscientos uno —_1 uno y
area comunal en seis punto setenta metros. POR EL ESTE: Lindera coErea
comunal partlendo desde el Sur hac:a el Norte en dos punto cero cinco metros,

desde este punto Noreste en cero punto setenta metros, desde este punto en

punto hacia el Norte en nueve p_unto npventa metros. POR EL OESTE: Lindera

con Departamento doscientos uno — T uno partiendo desde el Sur hacia el

NOTARIA TERCERA MANTA
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juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios
de acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La COMPRADORA acepta la
venta y transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido
los mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas verdes y las areas
comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto;
comprometiéndose expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesién, uso y goce
en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon, que declara conocer, aceptar y someterse
en todas sus partes. Adicionalmente la COMPRADORA autoriza desde ya por
medio del presente instrumento, cualquier modificacion a la actual Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siempre y
cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los
INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacién
de esta escritura sera suficiente requisito para contar con la autorizacion
requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon. La COMPRADORA se obliga a incorporar la presente clausula
en cualquier transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione la
‘celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y
cargo exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del impuesto a la
plusvalia de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes .

comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios \\

7
!
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hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por
mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la
decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que
se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil y
cualquier otra reglamentacion gue se expida‘sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: 10.1.- Los arbitros seran seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 10.2.- Los arbitros de dicho
centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda

facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios

publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a
un juez ordinario- alguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; 10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar
en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria,
se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningan tipo
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencion de haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento. (Firmado)
Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula nimero trece guion mil novecientos

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
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Dr. Homero LOorPEZ OBANDGO

NOTARIO ViGEsivo SEXTO DEL CANTON Quiro
BistriTo MIETROPO)LH”ANO

ESCRITURA py.

—

FIDUCKA 8, A, ARMINISTRADORA DE FONDOS ¥

FIDEXCOMISOS MERC A NTILIES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIMIE CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
(1 2 HO43 146! 'Lc:oPI
P.RR.

Pod~(3'uimé
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Zcuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diex,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto de) Canton
Quito, comparece ¢l .seﬁor Pedro Ortiz Reinoso, eu su calidad de Gerente
General de |a compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA D
]l';"<EPI\I}1)@S ¥ FIDEICOMISOS IVJUERCAI‘J’l‘jUUES, segun se desprende de)
nombramiento que legalmente inscrito se agrega como habilitante a esie
instrurnento pablico; bien instruido por mi el Nolario sobre e objeto y
resultados de esta escrjlura piblica, a la que comparece de upa manera libre

y voluntaria.- F] compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,

Imayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para

contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta
umento pablico y me pide que eleve a escritura publica el contenido

e me entrega y cuyo tenor literal v que transcribo es el
| J




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su ReQislro de Ifiscrituras Piblicas,
sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARJE(.‘HEI\I’HE;- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz

Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende del

nombramiento debidamente inserito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o ¢l
“MANDANTE”. Bl compareciente eg ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, dormiciliado en |a ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Bl sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General  de |a compafiia  FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
olorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandatarios y a nombre y tepresentacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparece_r a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
modificacién, ampliacién, terminacion y liquidacién de ﬁegocios liduciavios
en los cuales F.IDUC‘IA actie comb Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

isuscribir todos los contratog y documentos que sean necesarios para la

\)adnﬂnistmcic’)n y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios ﬂclucim'.ios en los cuales FIDUCIA actie co'mo Fiduciana; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos veferidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las instruccioues constantes en cada
el

wio de los negocios  fiduciarios administrados  por FIDUCIA,

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
' | 2
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Dr. Worgrg LorEz Opanng

Notanrio ViGEsIvo SEXTO DEL CANTON Quito
DZISTJHIT() MIETROPULHTAN@

otros mandatarios, parg: cumplir y exigir ¢l cump
obligaciones asumidas en dichog negocios ﬁdumayio VstiE

5

todos Jos derechos que le corresponde a F[f

'epresentar g FIDUCIA, como fiduciaria de \k\[g

EY

[

administradog por la compailfa, anle ]og Constituy tieficiarios y
terceros;  ejecutar todos Jos actog Y suscribir todos Jog colgilfiralos y
.
documentog que sean necesarjog para cumplir lag instrucciones iy yocables
establecidas por Jog Constituyentes de Jog negocios fiduciarios administradog
por FIDUCIA; solicitar y obteney el Registro Unico de Contribuyentes de los
ideicomisos administrados por FIDUCIA 'y solicitar SU anulacion; presentar
dnte las autorjdades Competentes, Jas declaraciones, informes o escritog
relacionados cop Jog negocios fiduciarios administrados por FIDUCI A, que
Sean requeridos por tafes autoridades o que de conformidad con Jg Ley o
reglamentos pettinentes FIDUCTA se halle obligada a remitir; presentar anfe
las autoridades compelentes solicitudes, peticiones y reclamog relacionaclos
con los negocios’ fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados I’inancjeros, rendicion  de cuentas, memorias, informes Y mas
documentos de |og negoéios liduciarjos administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a [a renta, impuesto al valoy agregado,
retenciones en la fuen(e Y méds declaraciones, feportes o informes de Jog
negoeios fiduciariog administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con lag oblipaciones tributarias pertinentes; abrir, ceryar, manejar,
administrar (:uén(ﬂs corrienles o de ahorros a nowmbre de los negocios
fiduciarios, pirar sobre las mismas o designar finnas autorizadas para el
efectd , solicitar la anulacion, fevocatoria o declaratoria de sin efecto de log
cheques de Jag cuentas cormrientes aperturadas a nombre de Jog negocios

> - o . H . . . o
D, %’é";{;ducl wios; cobrar, depositar Y protestar cheques Birados a la orden de los
A

mocios fiduciarios; realizay inversiones . » nombre de Jog negocios

3

WOy
ON y gt W0
N windN




fiduciarios, renovarlas, éan:’;elarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de papos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autonomo; exigir y recibhir Pagos a nombre de los negacios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio autdnomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constin.tyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar sy dominio o gravarlos a cualquier tftulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase ds los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarjos administrados por FIDUCIA o designar a la
bersonas o personas que Compareceran a los mismos en representacién de
FIDUCIA: adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios fiduciarios; coniratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar Jabores especlficas
para el cumplimiento de objeto de log negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relabién contractual que se mantendrd con las mijsmas y establecer su

‘-Em Ineracién u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suseribir todo

contrato o documento que sea necesario para e cumplimiento estricto del
objeto e instrucciones de |[og negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi comao para ejercer Jos derechos y cumplir lag obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondog y Iideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de Jog negocios fiduciarios constituidos 0. por
4




. e m consideracion:
["engo agrado de Comnunicirle que [y Junla General Exlraor
rumpania FIDUCIA S.A ADI\/IH\JISTR/\(')OR/\ DE FONDOS v Fl")ElCOi"‘»
nesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvie reelegiry comds
pompaitia, por el periado eslatulario de TRES afos, debiendo no Olystay
- hasla ser legalmente reemplazado, N

&

vj;n su talidad.de Gereple General y dg conformidad con log Estatulos Sociales piia Shmpur'uia, le

oresponde ejercer | representacion legal, judicial y exirajudici A I=forma individual,
ws deberes y alribuciones se e’nr,uenlifan determinado Vigésimo cuarlg vy
VOESIMO quinto de fos Estalutos Sociales de 13 Compaiia.

|
i
M’U hombramienlo anlerior fug inscrito en el Registro Mercantil del cantan Quito, bajo el Numero 3044 del
| Hegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006,

!

fiducia S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se constituyd mediante escritura
j piblica olorgada el 20 de marzo de 1987 anie la Nolaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno
/(le Sobnes, inscrta en el Regislro Mercanil del mismo canton s 19 de junio de 1987, bajo Ila
] denominacion de Corporacion Bursatil S.A, Fiducia, cambiando ésti a la aclual mediante escrilura publica
!
i
|

Horgadis el 23 de junio de 1995 anle 1a Notaria Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Moreno de
phines, legalmenie inserita en el Registro Mercantit del mismo canlén el 21 de sepliembre de 1995
Sonsecutivamente se reformaron los eslalulos de la Compariia mediante escrilura pUblica olorgada e} 20
e marzo del 2001 ¢ inscrila en el Regislro Mercanti!l del canton Quito, el 30 de abil del 2001,
Pf;sleriormenle los estatulos sociales de la compafia fueron modificados mediante escrityra publica

! lewgadn el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Seéplimo del cantan Quilo, Doclor Robero

t
'
f

; Dhenas Mera, debidamente insciila en el Registro Mercanlil del canton Quito, el 21 de agoslo dgl 2001; y.
medisnle escriluta publica olorgada el 00 de agoslo del 2004 ante el Nolario Trigésimp Seplimo del
egnlon Quio, Doclor Robertn Duedas Mera, debidamenle nscrita en el Registro Mercantit del cantén
Q1nro, el 02 de oclubre del 2003, '

SiL olre parlicular, aprovecho la oportunidad para reilerarle mis sertimientos de especial consideracion,

Atentamente. -

/’/

Ackplo la designacion go Gerenle General de la Compania FIDUGIA S.A. ADMH\HST_RADOR/\ bE
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Se otorgo ante mi, en fe de ello y a peticion del scfior CRISTIAN

JEGO

r
MOROCHO YUNGA, portador de la cedula de civdadania nimero 171 H82838-5;
confiero esta VIGESIMO TERCERA COPIA CERTIFICADA de la escritura
publica  de  PODER ESPRECTAL QUE  OTORCA  FIDUCIA 5.4,
CADMINISTRADORA DE FON DOS ¥V FIDEICOMISOS MERCANT TLES A
FAVOR DE DAVID I ERMANDO GUIME CALERO Firmada v sellada en
Quito, a los seis diay del mes de febrero del dos mil doce.-

NOTARIO VI
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERG RUC: 1792280672001
RAZON SOCIAL; GTOS INTERNACIONAL GIA. LTDA

ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS:
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VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE MUEBLES EN GENERAL,

VENTA Al POR MAYOR Y MENOR DE COMPUTADORAS, INCLUSIVE 5US PARTES Y PIEZAS.
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

Considerando:

Que el Edifici denominado "PLAZA LEBLON °, esté compuesto de un solar y de una edificacion tipo
edificio, que se levanla sobre el solar 09-09 de la Urbanizacién Ciudad del Mat, sitio Piedra Larga, Canton Manta,
Provincia de Manabl. Sobre el solar antes descrilo, se levanta una construccidn tipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7.29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamenlos 201-T1y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamenlos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,61 con los departamentos 501-T1 y 502-T4, en el nivel 421,69 con
los departamentos 601-T1)y 602-T1, en el nivel +24.67 con los departamentos 701-T1y 702-T1 y en ef nivel +27.48
con los deparlamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 18,56 la planta baja def departamento 101-T2, en el nivel +11,43

la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14.31 fa planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la plania glta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta baja de los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +22.95 la planta alta de los depariamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta baja de log departamentos 401-T2 y 402-12, en el nivel + 28,71 la planla alta de los deparlamentos
401-T2y 402-T2, en el nived +31,77 Ia planta baja del Penthouse T2, en el nivel +34,65 a planta alta del Penthouse
12, enlos niveles +25,77 y 26,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia pemanente o vacacional,

Que es necesaria expedir el Reglamento Intemo de Coprapietarios del "Edificio Plaza Leblon ", con el fin
de que conlenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon", celebrada el dia XX, y de conformidad
con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizonlal, en concordancia con el articulo treinta y
dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve;

Expedir el siguiente;
REGLAMENTO INTERNO DIz COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO |
DISROSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES
At 1. AMBI'.I' 0 DEL REGLAMENTO.- F| Reglamento Interno de Gopropielarios del "Edificio Plaza Leblon® se rige
por .lo. deferminado en la ‘Le de Régimen de Propledad Horizontal, su respectivo Reglameno, y la Ordepanza
Municipal del cantén Manta sg bre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las démas disposiciones fe

que regulan la Propiedad Hoﬁz"ntal.en la Repuiblica del Ecuador,

ETO- &I presente Reglamenlo Inlemo fiene por objelo establecer los principios y nomas sobre
zonservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que coresponden a la Asamblea

gﬂadrz% Y forma de eleccion del Administrador, distribucidn de las cuotas de administracidn entre /
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los coprapietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropletarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio. .

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presents Reglamento Intemo, tienen el car4cter obligalorigs, y deberén ser
acatadas sin distincion, por todos los copropielarios, amendadores, ocupantes, ten('adqres a cuaquler litulo, sean estos
personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edilicio, a los trgbgpdores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio.

Art.4,- VIGENCIA.- EI Reglamento Infemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, enfrara en vigenciq c{esde su inscn'pcién
en el Regisiro de la Propiedad del canton Manta, y se manlendra vigente mientras subsista el actual Régimen dé Propiedad

Horizontal del *Edificio Plaza Leblon®,
Art. 5.- CARAGTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

- EI Edificio.denominado "PLAZA LEBLON ", st compuesto da un solar y de una edificacion tipo edificio, que se levanta sobra el
solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitlo Piedra Larga, Canton Manta, Provincia de Manahl. Sobre el solar antes
descrito, se levanta una construccion lipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1y 102-T1, nivel +10,17 con log deparlamentos 201-T1 y 2027, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1 y 302-T4, en ¢l nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T4, en el nivel +18,81 con los deparfamentos 501-T1 y
802-T1, en el nivel 421,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1
en el nivel +27,48 con los deparlamentos 801-T4 y B02-T1, en el nivel +8,56 la planta bafa del departamento 101-T2, en el nivel
143 la planta alta del departamento 101-12, en el nivel +14,31 1a planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 fa planta baja de los departamentos 301-T2 y
302-T2, en el nivel +22,95 Ia planta alla de log departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,03 la planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en el ivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 Ia
planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,08 se encuentran los
estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

El inmueble tiene las caracleristicas de un edificio inteligente; tiene instataciones de aire acondicionado central por departamentos
Y acabados de lujo en las éreas de uso comin, La estruclura del edificio es de hormigén amado sismo-fesistente, cimentada sobre
una losa de cimentacién profunda, Las Paredes son de bloque alivianado de cemento, Log pisos estén nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléclricas bsicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y loma coientes de ciento diez vollios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberfas, herrajes y accesorios de procedencla americana. Ef edificlo
cuenta con un sistema de seguridad y combate conira incendios que incluye una red de agua a presion, cajeines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los solanos, lAmparas de emergencia y defeclores de humo en los comedores, Ademas liene una
infraedstmcmra de alarmas contra Incendio . La fachad s de Mamposterta y vidiio en ventanas. La cubierta es de homigdn
amado,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6.~ BIENES EXG) HSIYOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y

alos copropietarlos, Js; 56 encuentran defimitados en los pianos que consfituyen
del"Edifigio Plaza Leblon*
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propielario de un deparlamento, bodega o parqueo de vehiculs, o_ﬂlg V& \
persona a quien el| propietario lo cediere a titulo de dusiio, arrendatario, concesionario, comodatario, Ustiario, elc. no podra o
destinarlo para un objelo ilicito, o que afecte a las buenas coslumbres, o a la franquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la
sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objelo distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, ni artesanal,
restaurantes, cafelerfas, abacerfas, licoreras, salas de Juego, u alro uso o deslinacion que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional o permanente

b} Conslruir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer constiucciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispueslos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras pemilidas requerirdn de la aulorizacion de la Asamblea de
Copropiefarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho def presente reglamento intemo;

Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fue construido, es deci, la vivienda, asf como tambidn les est
prohibido usarlo con fines licits, o destinarlos a aclividades prohibidas por fa Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y ala moral en general o cuando afeclen el aseo o I3 salubridad de! Edificio;

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de lelevision o
alleren el flujo de Ja corriente léctica;
Almacenar sustancias explosivas, (6xicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos en|general que sean conlrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento
intemo.

g) No se podrdn manlener ningdin lipo de mascotas enlos departamentos. h) - Los niveles de misica no podran

ser mofivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO It

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES GOMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios def
"Edificio Plaza Leblon®, |as &reas de circulacion exterior, reliros, oficina del administrador, escleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos técnicos labbys, cuarlos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, temazas de ares o hara dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuenlran delimilados en los planos que constluyen ef Régimen de Propledad Horizontal
del "Edificio Plaza Leblon" '

flxrt. 14.- DERECHOS. INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
Inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En Ja enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éslos,
estard incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art.l'IS.n' DERECHOS DEL. USUARIO.- I amendatario, comodatario, Usuario, acreedor anficrélico, usufructuario, sustituira al
prop|etano en sus derechosde uso sobre log bienes comunes del "Edificio Plaza Leblon, y en las obligaciones inherenles af
régimen de propiedad horizontal. . '
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Los bienes comunes del “Edificio Plaza Leblon, no podrén ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y'solt)r%’ell%rg gsc'l:
copropielario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependients, cuya cuota de paricipacion esté establecic

Declaratoria de Propiedad Horizontal. '

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropletarios aprobard Ia reparagién de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminisirador. Si se fratan de reparaciones necesaias y trgentes por
inminente peligro de ruina del Inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de la!s personas que ejercen el dgrecr}o de
dominio, el Administrador podré proceder a su inmediala realizacion sin esperar fa autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara Ia modiﬁcaciQn. const(uccién
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el Administrador ylo ef Presidente, siempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ef presente reglamento intemo, la Ordenanza Muqupal
del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civi, y fodas las demés disposiciones legales que regutan la Propiedad

Horizontal en la Repiblica del Ecuador,

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esla prohibido a los copropletarios, amendatarios, y, en |
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre blenes exclusivos del "Edificio Plaza Leblon®, respeclo de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o allerar en forma alguna, ni adin a tilulo de mejora, los bienes comunes; .

b) - Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su desfino nalural u obstaculizar de algin modo e! legltimo
derecho y uso de los demés;

c) Dejar de pagai las expensas ordinarias y extraordinarias fiiadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en Ja fachada del Edificio;

8) Obslrui las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre
trénsito o afecten la estéiica, buena presentacion y lmpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el
Administrador para el inmedialo refiro de los mismos, La imposicidn de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estatutos segiinla Ley de Propledad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento Intemo;

{)  Instalar mAquinas que causen nuidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
lelevision o alteren el flujo de la comiente elécrica;

] Almacenar sustancias explosivas, toxicas, Insalubres, malolienles o de prohibida lenencia:

k) Pintar o colocar rétulos, cérteles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de las dreas camunes; -

l)  Oponerse a la enfrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del-Administrador, obreros o técnicos designados* por
ellos para el control de funcionamiento o reparacidn de los dafios existentes en log bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naluraleza respecto de log Pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a
la vez pagados los valores faclurados o liquidados.

n) Dar en venta o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el Administrador de) Edificio, en
la que se certifique que estd al dfa en ef pago de ‘
sus obligaciones para con el Edificio;

istrador por tanto, ser responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amiendos y ventas

i, T ™ ‘ 'y )
> Rienes comunes de! Edifiio como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u olro
el Ifﬂa aulorizacién expresa y por escrito del Administrador.
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SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas aclos prohibidos, sera sancionado de conformidad con Ia_ Ley de
Propiedad Horizonlal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar,

Att. 20.- DE LA VESTIMENTA.» Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o habilual, deber
presentar la vestimenla adecuads, eslo es, que no se permilia el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera alenten contra el pudor de los demés copropielarios,

Art. 21-DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Log copropietarios solamente podrén estacionarse en los sitios
asignados a cada cual, es decir, los parquess ubicados en los subsilos del Edificio, Los chéferes permarieceran en dichas
zonas solamente cuanda realicen ef lavado del vehfculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de Lobby, pasills,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro

 trabajador en dichas zonas. Los senvicios de limpieza, mantenimienlo, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado
por el Adminislrador. Es prohibido hacer uso del pilo, o alamas en los parquees.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las comespondientes autoridades de transito, es prohibido
estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, ser4 sancionado con una multa de treinta délares de los
Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la lranquiidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serin sancionados con una mulla de lreinta dolares de los Estados Unidos de América, que seran
destinados al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la multa ser4 el doble,

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS. En razon de la aclividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, Ia
admision de mascolas /o animales domésticos. Su incumplimiento daré lugar a la denuincia alas Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa de frelnta dlares de log Estados Unidos de América.

~ Ait. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en ef pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Administrador cobrard log respectivos inlereses de mora, calculados a hase de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes alrasado sin cancelacion, a mas de log correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

Siun copropielario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los lreinta dlas de acordadas, el Administrador podra
iniclar las acclones legales para sulcobro de conformidad con la legislacien vigenle.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso el deparlamento, bodega o parqueo olorgado a sus arrendatarios ylo
comodatarios, emanado del respeclivo contralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademas|de soliitar ¢l establecimiento de sanciones anles detalladas, dar por lerminado el contrato de
amendamienlo o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el
procedimiento convenido en el contialo o culquiér ofro previsto en la Ley.

Att, ?‘j . Rj\‘; NCIONES.- La Asamblea de Copropietarios eslar facullada a imponer sanciones de acuerdo 3
deljncimpliinia ekbrasente reglamento intemo, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad horizontal?
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CAPITULO Y

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Eercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edifcio y usar y disponer de ellos el la forma y con las
limitaclones impuestas porla Ley de Propiedad Horizonlal, de su Reglamento, y de este Reglamento. Ir)!emo;

¢) Asislir a la Asamblea de Copropistarios y ejercer su derecho de expresion a lravés del volo, de pelicion y en general
hacer uso de las demés alribuciones que la Ley de Propledad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
inlemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

d)  Cumpli las disposiciones legales y reglamentarias que noman el régimen de propledad horizontal, acafar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropistarios, del Direclorio General, del Presidente y del
Administrador;

e) Desempedarlos cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la administracion; .

) Pemilir a la persona que ejerza la adminislracién del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes. :

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y leléfono de la persona que, en su ausencia por mas de
Ireinila dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actlie en casos de emergencia;

h)  Inlroducir cléusula especial, en los contratos de engjenacién, fimitacion de dominio, comodalo, arrendamiento o
anficresis que celebre ef capropletario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o ¢l
usuario de eflos conace y se somete expresamente al presente reglamento infemo, conace el valor de las expensas
ordinarias y exlraordinarias y las nomas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General, Adicionalmente, ! copropietario deber4 nolificar su decisidn de celebrar
cualquiera de los contralos que se Indican anteriomente al Administradar del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. EI Administrador no olorgar4 ninguna cerfificacion que acredte f cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento infemo o de aguellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracin, sin la previa verificacién que en el confrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

i) Pagar oportunamente lag expensas ordinarias y extraordinarias para la adminislracion, reparacidn, reposicion, mejora
y mantenimiento de los bienes comunes; ,

j) Seftalar domicilio para las nolificaciones Que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se harn ensu blan exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabifidad, todas las autorizaciones legales, municipales administralivas y demés que
[ueren necesarias,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en a Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el
presente Reglamento Intemo.

Art. 27.= DEI:%[?CHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los coprapietarios o usuarios lengan derecho a recibir y
usar los servicos comunes, deberdn estar al dia en el Pago de las expensas comiines de adminislracion y de cualquier otro
valor que fije la Asamblea de Copropietarios, ;

hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser hab;!é
de pagar las expensas por gastos comunes y confribuciones exiraordinari
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mora, los respectivos intereses calculados a base de la lasa de interés activa vigente del Banco Central del Heuador por cada
mes o fraccion de mes decunido sin cancelacion, :
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Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, .elslas Id'eberén nombrar Afn
mandatario en forma legal para que los represente en lodo lo relacionado con fa propiedad y su administracion.

CAPITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Att. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropistarios, en su reunion ordinaria,
analizard y aprobard con la yotacin de mas de la milad de los asistentes 4 la misma, el presupuesto de manienimiento,
conservacion, seguridad y demés gaslos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera lomar en cuenta el déficit o
el superdvil del ejercicio anterior, Ef presupuesto tendra Vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRAGION DE LOS BIENES COMUNES .- g Administracion da los bienes cémunes estara a cargo del
Administrador del Edificio. '

. Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias Jas que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energfa eléclrica para las éreas comunes, agua polable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, manlenimienlo de jardings y areas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de fimpieza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es abligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y manlenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuola que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segdn el

presupuesto aprobado.

Ademés, estén obligados al paga oporluno de las primas de seguro que amparan al conjunio de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningiin copropietario estar exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
o abandonado su propiedad, mienlras sea e fitular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
serdn solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes,

Att. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.: Cuando ¢l presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para salisfacer los gastos de adminislracion. mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se flardn las nuevas cuolas a pagar por cada uno de los
copropietarios, las que serén exigibles a parir del mes inmediato posterior,

Art, 34 EXPENSAS EXTRAORDI ARIAS.- Expensas extraordinarias son fag que file la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gaslos de repargciér} 0 repo igiér@ que se origin?n en
aclos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma

solidaria.

Art. 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece Ia obligacion de crear un Fondo Comin de Resgrva para
reparaciones de lo bienes de domino comin, para gaslos comunes urgentes 0 impre\./istols.por fuerza. mayor como acc;dentes'y
terremolos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida il de matenale:s y elementos, como la
pinlura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cublertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo no menor &l cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementaré con ef producto de multas, intereses y con

aportes volunlarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

At. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y conlrol del Edficio eslara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,

At, 30.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, La Asamblea de Copropielarios &s la méxima autoridad ad{nfnistralivg y 56
compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas

por laLey de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y e presente reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tefidr4 derecho a voto en forma corr'elaliva y
equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seglin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea eslar presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Acluaré como Secretario de la Asamblea de Copropletarios y del Directorio General segiin corresponda, el Administrador en
caso de falla de éste, se nombraré un Secrefario ad hoc. F! Presidente ser elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal def Presidente podré presidir Ia Asamblea ofro copropietario

~ designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios del Edificio declarado en propledad
horizontal,

Art. 41 SESIONES.- La Asamblea de Goprapietarios tendr4 seslones ordinarias  exlraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los e primeros meses de cada afio. Las sesiones exiraordinarias se realizaran
ctiando fiseran convocadas, para Iralar asuntos determinados en la convocatoria,

Art, .42:- CONVOCATORIA. La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el
Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a pelien de-uno de los miembros el Direclorio, del Administradar o de
copropietarios que representen por lo menos un 50% def lotal de volos de! Edificio,

En Gaso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropielarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 60% def lotal de volos del inmueble en propi
horizontal foceso normal de convocatoria,
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La convocatoria se efecluara mediante documento escrito, con ocho dias habies por lo menos de. anligipacion a la fecha de ?
reunion, en a que conslaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a fratarse en la sesién. @Nﬁ,
/ (/5!’“

En el caso que no hubiera quérum|en la hora sefialada en Ia primera convocaloria, ésta se entenderd convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
la advertencia que la reunidn se efectuar con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere,

No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dfa eslablecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal,

Art. 44- QUORUM,- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, eslara integrado por la
concuimencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% de las allcuotas de propiedad del
inmueble constituido en condominia o declarado en propiedad horizontal. En segunda convacatoria, el quérum quedard eslablecido
con e! nimero de copropietarios con derecho a volo, (ue se encueniren presentes.

A efectos de reformar el reglamentq intemo o adoptar uno nuevo, deberd eslar presente el 50% de copropietarios con derecho a
voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la fima o representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de volo en 13 Asamblea, cada copropletario deberd fustificar enconlrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, mullas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier ofra
cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas

alicuolas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parlicipar en la Asamblea por sl o por medio de representante. La
representacion se olorgard medianle poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o
Administrador, la misma que se adjunlaré al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢l copropietario quien tiene derecho de concurir a la-Asamblea y no su arrendalario,
comodatario o usuario, salvo lo previslo en el arlfculo anterior de

Att. 47.- VOTACION. Las decisiones|de la Asamblea 8¢ lomaran por mayorla de volos que representen mas de la milad de log
volos que tengan los concurrenles a la Asamblea,

Art.’ 48.- APROBACI(’)N DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; levardn fas fimas
aulografgs del Presidente y del Secrelario. I Administrador llevard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales,

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de I Asamblea son obligatorias para fodos los copropietarios, amendatarios,
comolda'tanos, usuaros, y en general, para fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble
constituido en condominio o declarado an propiedad horizontal,

ATRIBUCIONES.+ Son deberes y alribuciones de la Asamblea General
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropletarios; este\iltimo a su vez sera el
Presidente del Direclorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

Examinar y resolver sobre informes, cuenlas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio General,

el Presidente y/o el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del Administrador, que Sean conlrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o convenlente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracian.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desemperio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garanifa y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes del Edifici:

Autorizer &l Presidente o al Adminislrador, Ia contratacion del seguro obligaforio que dispone la Ley de Propledad Horizontal y
s Reglamento General:

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o los copropietarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL., El Direclorio General, estar inlegrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
ta Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en Ia Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el elercicio de st cargo y podran ser relegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E| Directorio General estar presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efeclo, Si a ausencia es definiiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Acluard como Secretario del Direclorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien
tiene solamente voz y no voto.

A_rt. 53.- RENUNCIA.- Ef Directorio General deberd aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afeclen a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de a respectiva reunidn. A falta de resolucion favorable, el miembro respeclivo
debera confinuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado,
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Art, 54.- CONVOﬁlCiATORIA ¥ SESIONES.- Ef Direclorio General se convocara Y tendréd sesiones ordinarias y extraordipatas
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Art, 55 REUNIONES UNIVERSALES.- E1 Direclorio General podr reunirse sin previa convocatoria en cua
lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso se lraara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- Ef quérum para las reuniones del Direclorio General estara integrado por la concurrencia de un nU(nfar_o de
miembros que representen més de la milad. Si no hubiere tal quorum se hard una segunda convocaloria, la que pod.r'é iniciarse
una vez que hayan lranscurrido al menos sesenta minulos dasde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la
advertencia que la reuni6n se efegluaré con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION. A las reuniones del Directorio General asisfiran su Presidente, sus miembros y el Secietario del
mismo. De ser el caso, el Direclorio General podré invitar a una o varias personas para lralar especificamente e! asunto inherente
y puntualizado en la convocaloria. I Direclorio podr solicilar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o
Profesionales que, asistirén con voz pero sin volo. En ningin ofro caso se pennilira la parficipacion de persona alguna, inclusive

tratdndose de copropietarios del edificio,

Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General liene derecho a un volo, Las decisiones del Direclorio
General se tomaran por mayoria de volos que representen mas de la milad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empate en
Ja votacidn, el Presidente del Directorio General a dirimira.

Art. 59 APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Direclorio General daberdn ser aprobadas en la misma reunion; jlevaran jas
firmas autdgrafas dej Presidents, del Direclorio General y del Secrelarfo, quien daré fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su

responsabilidad, un Libro de reuniones de lag Actas originales,

Art. 60.- RESOLUGIONES.- Las resoluciones que adople ef Direclorio General son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodalarios, usuarigs, y en general, para lodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes éxclusivos

ylo comunes de! Edificio.
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y alribuciones del Direclorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracién:

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios a pro forma del prestpuesto anual de gastos
def edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecularan;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios ef aparte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades de! Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre fag pdlizas de sequro que inleresen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

Preparar y presentar|a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacidn, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizonlal y €l Reglamento General, el proyecto de Reglamenlo Intemo y las normas necesarias y
convenientes para la| administracion de los bienes comunes del inmueble y la amdnica relacion de los
copropigtarios;
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g)  Autorizar por escrilo al Administrador, para que contrale los sevicios de los empleados ne?cesanos para la

administracion de los blenes comunes, y seflar sus respectivas remuneraciones; y, asunlos planteados por los
copropietarios y la Administracion,

ion del Edificio, y aquellos asuntos planteados por los

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administrac
copropietarios y la Administracion.

" Adicionalmente, podr4 ejercer los demés deberes y atibuciones quele asignan la Ley de Propiedad quizpnta!, el
Reglamentd Generel y este feglamento Intemo, o e

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- Fl Présidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés sera el ’Presidente Flel
Directorio General, segiin cormesponda, serd elegido por la Asamblea General para el perfodo de un affo y podré ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente s requlere tener la calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del Presidente;

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Coprapietarios y del Directorio General, segtin corresponda;
Ejercer el volo en jas reuniones de Ia Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la volacién ejerciendo el mismo;
En caso de falla o impedimento temporal del Administrador, designaré provisionalmente su reemplazo o
delegara a olro copropietario las mismas hasla que se resuelva lo més conveniente;
Previa aulorizacion de la Asamblea General, contratard una poliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, seqtn lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oporlunas renovaciones.
El o los seguros correspondientes, los contrataré a favor de los copropielarios; y,

e)  Cumplir las funciones que lo encargue la Asamblea de Copropielarios, el Direclorio General y aquélias
establecidas en fa Ley de Propiedad Horizonlal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Att, 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza a administracién del Edificio, ser4 elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para gjercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble, SiJa persona que ejerza la administracion faltare temporalments, se delegara a ofro
copropietario esas funciones y, si la falla fuere definitiva, la sustituci6n serA resuelta por fa Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR < Son alribuciones y deberes da la
persona que ejerza la
Administracion:

Administrar los bienes comunes del Edificio, con ef mayor celo, eficacia Y deniro de los limiles establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento intemo;
Adoplar oportunamente Jas medidas para la buena conservacin de los bienes del Edicio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropietarios, segiin comesponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuenlas, balances, proyectos de
presupuiesto, estados de situacin e informes sobre Ja administracin a su cargo;
J.presentar ala Asamblea d Copropielarios para su aprobacion, en concordancia on'lé Ley ‘de>Propjédad
7y dbigu Reglamento General, ef proyecto de reglamento inlemo Y las normas necesarias.y-con s )
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Regaudar dentro de los primeros diez dlas de cada mes y mantener bajo su respoﬁsgblilidad PG'§°"?| ¥ pecumar}g, las
cuotas ordinarfas y extraordinarias de los copropielarios y, en caso de mora, en primera mslama realizar una geshon dg
cobro extrajudicial y, si persisfiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juniamente con los intereses establecidos y los
de mora, de acuerdo con lo eslablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, st Reglamento General y este reglamento
intarno; . '

Al cesar en sus funciones, devolver Jos fondos y bienes que fuviere a si cargo y presentar los mfgr'rpes respeciivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los blenes comunes del Ediﬁcio;ly, la reposicion de ellos a posla del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de lales dafios. As! misio, ordengra la reparacin de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dgnos proQuzcan
0 pliedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los olros conddminos. La rgposici()n de dichos dafios se
realzard a costa del copropielario, arrendalario o usuario causanie o responsable de los mismos. )
Solicitar que se dicte, la imposicitn de sanciones y mullas a los copropietarios infractores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. E! producto de dichas sanciones y mullas ingresard al Fondo Comiin de Regerva; _
Celebrar los contratos de adquisicién, amrendamiento de bienes o servicios fecesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble consfituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los monlos y con las aulorizaciones respeciivas;

Previa las aulorizaciones correspondientes, celebrar contralos de Irabajo para el personal suba!terpo, empleades y
obrefos necesarios para la administracidn, conservacién, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, can'celar lag
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiel yloporlunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de o contralos que celebre;

Gancelar cumplida y oporlunamente todas las obligaciones de carcter comén a enfidades plblicas y pn'vgdas ;

Custodiar y manefar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de olra Indole, y girar contra ellas
hasta por los valores y con las debidas autorizaciones, Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumpfidamente las deudas comunes y, en general, conducir piolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas
bancarias podran levar firmas conjuntas con la def Presidents, si as! o dispone la Asamblea de Copropietarios; -
Llevar, con stjecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, amendalarios, acreedores anticrélicos y usuarios de inmuebles de vivienda,
segin|sea el caso, con indicacion de sus respeclivas cuolas de derechos, bienes exclusivos y demas dalos;

Gumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directario General y de su Presidente; -

Consefvar en orden y debidamente archivados los ttulos del inmueble consfituido en condominio o declarado en
propledad horizontal, planos, memorias y demés documentos correspondientes a la construccidn del mismo, asf como
todo dacumento, convenio, contralo, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacidn con el
inmueble;

La correspondencia de Ia adminisiracion del Edficio, serd fimada por el Presidente ylo por el Administrador;

Cumpliry hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y esle reglamento infemo, ordenanzas
municipales y demés normas relacionadas con Ia Propiedad Horizontal, s como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los érganos de Administracion del inmueble;
Adoptar medidas de sequridad lendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los blenes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa dulorizacion expresa y por esciilo de la Asamblea de Copropielarios, conlralard las polizas de seguro adicionales
(ue sean necesarias o convenientes para el inmueble:

Elaboran y presentar a la Asambi

uoy.;',‘.""\ dx,oy
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EDIFICIO PLAZA LEBLON

Realizar las reparaciones necesarias y urgenles sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmingnle pehgrc_) _de fuina
del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso'o de dominio;
Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Rgg!amento General, y €l
presente reglamento infemo, asf como las resoluciones de los Organos de Administracién del Edificio.

Art. 68.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietap‘os del Efiiﬂcio Plaza del
Mar, a ejerce individualmente, el Presidente y e Administrador en todo lo telacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de sequridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos a promata
de cada alfcuola de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropletarios de cada uno de ellos.

CAPITULOIX
SOLUCION DE GONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja enlre los copropielarios o usuiarios del “Edificio, podra ser somelido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilar ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenr, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacién con los derechos de utilizacidn y goce sobre lag propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicin legal en contrario.

CAPITULO X
 PROMOCION Y PUBLICIDAD

Ait. 63.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion parlicular de cada uno de los deparlamentos correrd de
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea
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0. 1432-SM-SMC
anta, octubre 26 de 2011

Sefiores
FIDEICOMISO “ILAS OLAS”
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M-(E)OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio ““PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
parroquia y cant6n Manta, clave catastral No. 1341409000,

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

-

O—LD\ e D

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL

Patnicia g,
Trdmite No. 8542

O
¥ s ““d‘}o"
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-~(S)-0GV-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA L BLON”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado

Que, la Constitucion de la Rept'lbll-ica en el artfculo 227 establece: “Ig administracién
puplica constituye un servicio ajla colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, f Jerarquia, desconcentracion, descentralizacién,
coordinacién, participacién, planzfiicacién, transparencia y evaluacién”;

]
Que, la Constitucién de la Rept’lbllica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial,lde manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo O!rgém'co de Organizacion Territorial, Autonomias y

Descentralizacion, sefiala: Le corrz‘asponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el

modelo de gestion administrativg mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de

desarrollo  y e ordenamiento | lerritorial, los planes de urbanismo y las
| :

correspondientes obras piblicas.
|

1
Que, el articulo 382 del COOTAD,| sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténonllos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

| :
Que, el articulo 11.42 del Reglameilto Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizonta] las edificaciones que’ alberguen dos o mas
unidades de viviendas, oficinas Y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal Y. su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; 3 :
Que, ¢l Ing. Andrés Ramiro Séanchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
S.A., |ingresa solicitud a] despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,
asigndndosele el tramite No, 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizantal . del Ed; PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,

' aYrbanizacién Ciudad de] Mar, de la parroquia y cantén Manta,
2000, ‘ :




)il‘ECCié;l: Culle ¢
felgfonos: 2611 -

Resolucion No.040-ALC-M-(S)OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLON

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 207
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica a
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzélez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo
siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. y 8,55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas 4reas comunales;
Nivel + 10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
T1 y la planta alta del departamento 101-T2, mas las respectivas reas comunales;
Nivel +13,05m. vy 14.31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas éreas
comunales; Nivel+15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas
areas comunales; Nivel+18,81m. y 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las respectivas
areas comunales; Nivel + 21,69m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las
respectivas areas comunales; Nivel+24,57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mis las respectivas reas comunales; Nivel +27.45m. y 28.71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas 4reas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la- Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON”,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; vy,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el




lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de Ia’
parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

2. Que, las Direcciones de Plansamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de
ogtubre del afio dos mil once. —

i
e
»‘; w\pan

, ¥ ..“.1
ALCALDE GOEISx OMO DESCENT

MUMIGIPAL DEL CANTON MANTA. (S), eaLbl
Patricia g. "
Trdinitz No. §542







.} Gobierno Auténomo :Descentralixadu & BoHY P g, B % g o ; q wgget "?”‘%‘.3 s N
v Municipal del Cantdon Manta ‘ : =DITO  wo. 000 1376 87
* ' Ruc: 1360000880001 N
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611477

1/16/2013 3:51

RVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
i 3 | ' 37687
Una escritura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada -34-14-09-004 - 51,90 94078,00 55443 \

en MANTA de la pamoquia MANTA —

VENDEDOR : ILIDADES '
. ¢ VALOR
OMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

iZoNSOCIAL |
R
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1013,12

CCIRUC. VALOR PAGADO
1792280672001 |GTOS INTERNATIONAL CIA. LTDA. saoo] _ 000]

EMISION: 1/16/2013 3:51 ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ADQUIRIENTE: GTQs |
RUC: 1792280672001 -
LO CORREGIDO Es VALIDO:

ERNACIONAL CIA. LTDA.

N

¢ Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Rue: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Yelf.: 2611479 / 2611-477

1/16/2013 3:50

CODIGO CATASTI AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
1- 04 51,90 94078,00 55439 137686

VENDEDOR . ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION « VALOR
FIDEICOMISO LAS O — ;EP%;’LAZA LEBLON DPTO.202-T1 Impuesto principal 940.78
Junta de Beneficencia de Guayaquil 282,23
i " ~ TOTAL A PAGAR 1223,01
C.C/RVU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION =

VALOR PAGADG 1223,01
1792280672001 | GTOS INTERNATIONAL CIA. LTDA. _
SALDO

EMISION: 1/18/2013 3:50 ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ADQUIRIENTE: GTOS INTERNACIONAL CIA. LTDA.
RUC: 1792280672001 :
L : it l%’@,gf VALIDO:

ALY ' N

lyﬂ
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Goblernﬁ Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2611.477

OBSERVACION

[ Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

 |en MANTA de la pamoquia MANTA :

"VENDEDOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL
‘ _ FIDEICOMISO LAS OLAS ’ b=
1 : CLT ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
'[1792280672001 | GTOS INTERNATIONAL GIA. LTOA.

EMISION: 1/16/2013 3:52° ANA FIGUEROA

- SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

~ ADQUIRIENTE: GTOS INTERNACIONAL Ci
RUC: 1792280672001 -
-LO CORREGIDO ES VALIDO:

I R A S

Gobierno Auténomo Descentralizado

" Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001

Direceién: Av. 4ta, y Calle 9 - Telt.: 2611.479 / 2611.477

“Una éscritura puiblica de; COMPRAVENTA
20 MANTA de la pamoqula MANTA - -

"VENDEDOR ’

: . ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C.
792280672001

EMISION: 1/16/2013 3:51 ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

ADQUIRIENTE: GTOS INTERNACIONAL CIA. |
RUC: 1792280672001
LO CORREGIDO ES VALIDO:

. AVALUO . | coNTROL | TiTuLoNe ]
_ 140000 - [ “ssaas . 137689 | 0

SLA Y UTILIDADES -

GASTOS ADMINISTRATIVOS |-

Impuesté Principal Compra-Venta| -

TLADO

ot o o i
RERIA
\AS DESCENTRALIZADO
CANTON MANTA

&
e

(25
CCron P

1400,00 = -

i i » : A CABALAS Y ADTGONATES e
- ICOMIE ' EDPLA - : peorsprpns
FIDEICOMISO LAS OLAS +-PLAZA LEBLON BODEGA 202 ____Impuesto principal | -~ 140}

Junta de Beneficencia de Guayaquit m ;

GTOS INTERNATIONAL Cia, LTon. _ : VALOR PAGADO m

w

eI,
QRERTON
ol CAN,,
~§ g
LA
DESCENTRALIZADO |
CANTON MANTA




4 Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta. y Chile 9 - Tell.: 2611-479 / 2611.477

Una escritura priblica de: COMPRA
en MANTA de la paroquia MANTA

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C/RU.C. NOMBRE O|RAZON SOCIAL
1792280672001 | GTOS INTERNATIONAL CIA. LTDA. N/A

EMISION: 1/16/2013 3:52 ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

{TULOC DE

1/16/2013 3:52

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N®
1-34-14 6000,00 55448 137691

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

DIRECCION

ADQUIRIENTE: GTOS INTERNACIONAL CIA. LT

RUC: 1792280672001
LO CORREGIDO ES VALIDO:

Gobierno Auténomo Descentralizado
4( 3
3

W 8 Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta. y Calle 9 . Telf, 2611479/ 2611-477

GG T G

Una esciitura pablica de: COMPRAVENTA D|

E SOLAR Y CONSTR N
en MANTA de la parroquia MANTA UCCION

NOMBRE O RA

1792280672001 {GTOS INTERNATIONA

EMISION: 1/16/2013 3:52 AN FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ADQUIRIE
RUC: 1792280672001

TITULO DE CREDITO

1/16/2013 3:52
CODIGO CATASTRAL

ubicada

18,00

VALOR PAGADO 78,00
] 000

A
#
S

GTOS INTERNACIONAL CIA. LTDA= 0 oo
o]

/ﬂo MO D
\\')YJ\‘ [oF)




, . Gobierno Auténomo Des:;en!ralllzadn ' . g pg T 75
Munieipal del Cantdn Manta CTITULO
Rue: 1360000380001

. Direccién: Av, 4ta. y Calle D . Tell.: 2611-479 / 2611-477

1I212013 3 57

AT R Y ] CONTROL TITULO N®
CODIGO CATASTRAL Area AVALUG — — -
A - . Area COMERCIAL -~ [ED PLAZA Lt " : 56325 , _1j7924
1-34-14-09-029 - $6.000,00 :
NOMBRE.O RAZON SOCIAL c.C. IR u.C; CONGERTO VALOR REBAJAS() . “VALOR A
Yy YT P R PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR -
< 11212013 12:00 MACIAS BAMIAN - ‘

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 : $0,60

'A
NT

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 13%020970%1 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE ____ 1
09978430990 14
CIRUC: |  CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : | AVALUO PROPIEDAD:

RAZON sOCiAL: FIDEICOMISO LAS OLAS 1 DIRECCION PREDIO:

EDIF. PLAZA LEBLON DPTO. 202-—le ESTAC. 202-T1 YBODEGA 202-T1

0 A A2 O D AT R A o L SIS TAR

DIRECC!ON :

REGISTRO DE I""AGQ

R ewe— SPRU—

N° PAGO: 233487
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA Lo
FECHA DE PAGO: 03/01/2013 15: 40 32




(O

GOBHERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA i

i

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS \0
No. CertiﬁcaEiPoEﬁ'.‘E@ﬁQZ

, usped25
392 CERTIFICADO DE AVALUO —
Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electronico: 9627

El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-004
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.202-Ti (PB)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 96,97 Z O/’ {3
Area Comunal: 36,98 3

Area Terreno: 51,90 : ;g ( L{ 63 6 f,f /
Perteneciente a:

‘Doczl)riento fdentidad IPropieta.riar -

| | FIDEICOMISO LAS OL4S

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21348,27
CONSTRUCCION: 72729,73

94078,00 N
re

Son: NOVENTA Y CUATRO MIL SETENTA Y OCHO DOLARES -

Este documento no constituye reconocimientg , ﬁ"acciona{hiieﬁ[() \i;‘égqré&)n@ei1to de la
titularidad del predio; solo expresa el vilor de uéfcﬁriét\ualﬁde qcu'érdloAal sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo C. quional gg-Mantq gn-Diciembre. 29 de 2011, para el
Bienio 20122013, TN D e

Director de Avaluos, Catastros ¥ Registros., .~ L

Impreso por: MARIS REYES 04/01/2013 15:30:16




Ruc: 1360000980001
cclon: Av. 4ta. y Calle 8 - Tell.: 2611-479 / 2611-477

anicinal 4ot Gartam Monta TULO DE CREDITO wo. 000117900

‘ : e 112120133:20 -
AVALUO DIRECCION B TITULON® |

R ., . COMERCIAL 59990 T tite0 1
1:34-14:09-004 . - 8190 - 39407800 -

» 1/212013'12:00 MAQIQS DAMIAN ) . IMPUESTO PREDIAL !
+ SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY »
: ‘ - ' ' s MEJORAS 2011

e MEJORAS 2012

T
R N BRI S

5 1690 6 e 100 e T o s i et 0 eyl st o 5 et 5 i

SORERIA -
POAUTONOMQ DESGENTRALIZADO
MUNICIPADEL RANTAN 410303

Gohierno Auténomo Descentralizado

»Munlcigxm del Cantén Manta
:Rue: 1360000980001
Direcclént Av. 4ta. y Calle 9 . Telf.: 2611-479 / 2611-477

AVALUO
‘GOMERCIAI

o 11212013 42:00 WMAGIAS DAMIAN '
= A : ) i i t Interes por Mora
-.'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY | L MEJORAS 2011
. TOTAL A PAGAR
] e _ VALOR PAGADO




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 38351 ‘ Qyi' |

Mang P T G

Avenida 4 y Calle 11

e a la solicitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 38351:

INFORMACION REGISTRAL

N SRR RS

Fecha de Ay
Parroquia:
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent, Predial: 5:0.9.0,.0.0.0.0.0.0.0.6000.6060000.600004

LINDEROS REGISTRALES: %”% R
3.4.- DEPARTAMENTO 202-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LLEBLON (nivel +10,177fﬁ5"€m}-_

Nk

Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,

Toilette, terraza - Jardin, Dormitorio Master con Bafio, un Dormitorio con Bafio; se
circunscribe dentrp de las siguientes medidas y linderos: 3.4.1.- PLANTA BAJA: POR
ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 302- T1. POR ABAJO: Lindera con
Departamento 102 - T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 102-T1,
partiendo desde el Qeste hacia el Este en 4,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,10m.,
desde este punto hacia el Este en 3,40m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 201 - T1 y
area comunal en 6,70m. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2,05m., desde este punto Noreste en 0,70m., desde este punto en linea
inclinada hacia el Norte en 1,65m., desde este punto hacia el Norte en 9,90m. POR EL
OESTE: Lindera con Departamento 201-T1 partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,15m.,
desde este punto el Noroeste en 4,00m. AREA: 96,97M2. EL Departamento 202-T1 (Planta
Baja).- tiene una 4rea neta (m2). 96,97, Alicuota %:0,0237 Area de Terreno (m2). 51,90 Area
Comun (m2). 36,98 Area Total (m2).133, 95. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .

STRALES:
Compra Venta Compraventa 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 17/03/2011 5.572
Propicdades Horizontales - Propiedad Horizontal 28/12/2011 1.677
Planos Planos 2871272011 760

Cancelacion Parcial de Hipoteea . 22/03/2013 8.055

Certificacion impresa por: Maps Ficha Registral; 38351 M :llinﬂ: i de 4




1/

2/

! Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcién: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos yla Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula e RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

2 Hipoteea Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inseripeion: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad : Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Baneo Pichincha CA Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Y Manta

Certificacion impresa por: Muyy Ficha Registral: 38351 Pagina: |2 de 4




¢.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1,772
Nimero de Inscripcion: 39 Niniero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4%/ 1 Planos

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Iuicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeionr 45 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamienta/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACIQON DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la vig 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Dpmicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnseripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Propiedades Horizonlales 39 28-dic-2011 1677 1772 ;’f\""?’&-'
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5/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el viernes, 22 de marzo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial:  8.035 - Folio Final: 8.003
Nimero de Inscripeion:| 352 Nimero de Repertorio: 2.409
Oficina donde se guard4 el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de marzo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:
MANTA No
o@“ WAKTA NO;"?
AC L AN

O ~.0 ’44,;,’4

o
3
3‘5"’\’

Certificacion impresa por: Maps Ficha Registral:
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Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION DE ENAJENAR , que pesa sobre los

inmuebles consistentes en el departamento doscientos dos T uno, Estacionamiento doscientos dos T uno, Bodega

d [5) S c i e n t 0 S d 0 s T u n o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que censta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 339 17-mar-2011 5572 5603

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones

Pianos 1 Hipoteca‘é'y Gravamenes 2
Compra Venta 1 i

Propiedades Horizontales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:56:05  del jueves, 28 de marzojde 2013
A peticién de: /JZ{L)’ ){A”O 6“7/9’37

Wx{# HR R
Elaborado por : Mayra DoloresSaltos Mendoza, \ Validez del Certificado 30 dias, Exeepto

131013711-0 que se diera un traspasoe de dominio o se
emitiera un gravamer.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

& Propiedad.

£

>

si
A

Certificacién impresa por: Mups Ficha Registral: 38351 Piginai 4




Empresa Pablica Municipal

. Registro de la Propiedad de 38353 Q‘iﬁb

[NONOREA

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 38353:

INFORMACION REGISTRAL

viernes, 14 de‘zz’lczembre de 2012
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbang
Cod.Catastral/Rol/1dent. Predial; ). 0.0.9.0.0.0.0.0.0.60.00.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.04¢

3.56.- BODEGA 202-T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m).- Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal y
departamento 802-T1. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio, POR EL NORTE: Lindera
con area comunal circulacién en 1,60m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion
en 1,60m. POR EL ESTE: Lindera con bodega 201-T1 en 2,61m. POR EL OESTE: Lindera
con bodega 301-T1 en|2,61m. AREA: 4,18M2. LA BODEGA 202-T1.- tiene una 4area neta
(m2). 4,18, Alicuota %:0,0010 Area de Terreno (m2). 2,24 Area Comun (m2). 1,59 Area
Total (m2). 5,77. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE
L Mbro . _ . v seripeon
Compra Venta Compraventa . 17/03/2010
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 17/03/2011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011
Planos Planos 28/12/2011
.Cancelacién Parcial de Hipoteca 352 221032013

K .ompraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 delmarzo de 2010

Tomo: 18 Folio Injeial:  10.587 - Folio Final:  10.626
Niimero de Inscripeidon: 611 Numero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se gliarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomisq Piedra Larga. debidamente representada por la compariia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. ]i\ﬁl,gar Osorio Vaca,

ANTA
© ‘:ANYA ;O’OO

w . N\ .
&) - o Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 38353 \\\, Pégina: | de 4
* 0% e, 9 { \ \




en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

S i g u i e n t € S

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inserito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Numero de Inscripcion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con el numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 - 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tome: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1,772
Nimero de Inscripcion: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral:




4]

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITU C10

Fideicomiso Las Olas, ubica

N DE PROPIEDAD HORIZON

1o enlavia9dela Urbanizacion Ciudad del Mar,

e las Partes:
Céduta o RU.C.
80-0000000037804 Fideicomis
a(s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:

611

b.- Apellidos, Nombiesy Domicilio ¢
Calidad
Propictario
c.- Esta inscripcién se ref
Libro:

Compra Venta

Nombre y/o Razon Social
o Las Olas
iere a |

Fec. Inscripeion: Fol

17-mar-2010

1 Planos
diciembre de 2011

760 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

dencia: jueves,

Inscrito el : miércoles, 28 de
768

Folio Injcial:
45

ori

Tomo: 1

Namero de [nscripeion: 7.631
Oficina donde s¢ guarda el
Nombre del Canton:

orgamiento/l’rovi

ginal:

Fecha de Ot 10 de noviembre de 2011

Escritura/.luicio/Resoluci(m:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

TAL DEL EDIFICIO PLAZA

10587

-De Propiedad del Fideicomis

de la Parro

Estado Civil

LEBLON.-De propiedad del
quiay Cantén Manta.

P
Y

y

\

Domicilio

Manta

Folio final:
10626

jo Inicial:

pelga

G

arroquia y Canton Ma

E/V,{jbp

dQ /;QS‘

z
iz

o Las Olas,

nta.

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la P

Pomicilio

Manta

lio de las Partes:

Cédula o RUC Y.stado Civil

80-0000000037804

6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:

39

b.- Apellidos, Nowmbres 'y Domici

Calidad

Nombre y/o Razén Social
Propietario Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripci
Libro:
propiedades Horizontale

5/ 2 Cancelacion parcial de Hip

Inscrito el : viernes, 22 de marzo de 2013
8.055 - YFolio Final: 8.065

Namero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

a: jueves, 14 de marzo de 2

Folio finak:
1772

Folio Inicial:

1677

Fec. Inseripeion:

28-dic-2011

3

2f

y Inicial:
352

Tomo: 1 Foli
Namero de [nscripeion: 2.409
Oficina donde se guarda el

Nombre del Canton:
Fecha de Otorgmniento/l’

ald uicio/Resoluci{

~
po

original:

7

rovidenci 013

Fscritur n:

Fecha de Resolucion:

a.- QObservaciones:
CANCELACION PAR

s en el departa

NAR , que pesa sobre los

os. T uno, Bodega

ROHIBICION DE ENAJE
tacionamiento doscientos d

T

CIAL DE HIPOTECA ABIERTAY P
mento doscicntos dos T uno, Es

d

inmuebles consistente
u n o

d

0 S c i ¢ n t 0 S 0 s

Pomicilio
Manta
Manta

b.- Apellidos, Nombres y Do nicilio de las Partes:
Estado Civil

Calidad
Acreedor Hipotecari

azom Sucial

Cédula o RUC
80-0000()()0000046 B
80-0000000()37804 Fideicomiso L.as Olas
ue constain) en:
No.Inscripeion:

339

Nombre y/o R
anco Pichineha € A

Fotio find e
5603 /XY\?

Pagina:

Deudor Hipotecario
fiere a la(s)
Folio Inicial:

3572

c.- Esta inscripcion se rq
Fee. Inseripeion:

17-mar-2011

Ficha Registraki 38353

Certificacion impresa por: Mayy
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Empresa
Registro de
Manta-EP

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de

Fecha de Apertura: viernes,
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbanp
Céd.Catastral/Rol/ldent. predial:

LINDEROS REGISTRALES:

14

3.29.- ESTACIONA JENTO 202-T1: DEL EDIFICIO

Circunscrito

estacionamiento PH -T2-A.

Lindera con

circulacion en 2.,90m.

Lindera con area cOI unal en 5,05m. AREA:
2). 14,68, Alicuota %:0,0036 Ar
20,28. SOLVENCIA: EL PR

tiene una area neta (n
(m2). 5,60
PRESENTE FECH

Hipotecas 'y Gravamenes
Propiedades Horizontales

\
‘\ Planos
|
i

omraventa
Inscrito el :
Tono: 18

Namero de Inscripeidn 611

Oficina donde s¢ guarda el original:

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamienty /Providencin: jueves,

Escritura/.luicio/Resol cion:
Fecha de Resolucion:
m#gﬂssro'pcmnes:

WA s}
..A»Fam,\;j

Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada

dentro de los siguientes
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR
n 2,90m. POR EL SUR: L
09-07 en 5,05m. POR EL OESTE:
IONAMIENTO 202-T1.-

Area Comun

Departamento 402 -T2 e
POR EL ESTE: Lindera con lote
14,68m2. EL ESTAC
ca de Terreno (m2). 7,86

Area Total (m2). EDIO DESCRITO A LA

folio Inicial:

omiso P

Publica Municipal
ta Propiedad de

Avenida 4 y Calle 11

INEORMA&L(?N R

sisdsii

dé diciembre de 2012

hoy la Ficha Registral Nuamer

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

A SE ENCUENTRA

Compraventa
Hipoteca Abierta
propiedad Horizontal
Planos

Cancelacion Pﬁrcial de Hipoteca

miércoles, 17 de marzo de 2010

10.587 - Folio Finak 10.626
Nfimero de Repertorio:

Notaria Tercera

Manta

04 de marzo de 2010

linderos y medidas: PO

LIBRE DE GR

17/03/2010
17/03/2011
28/12/2011
28/12/2011
220032013

1.403

iedra Larga, debidamente representada por la compania Fiducia S. A. Administradora

Certificacién impresa por: Muys

a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

¥

Ficha Registral: 38352 Pagina: ! de

PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m).-
R ARRIBA: Lindera con
EL NORTE:

indera con area comunal

4




» ¥ @ quien se denominars Fideicomiso o

sentado por la Compafiia Fiducia S. A,

Administradora de Fondos y Ia Sra, Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documentq que se adjuntan y 5 quien se denominarg |a Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No, 09-09, en adelanta e inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son Jos
s .

b.~ Apellidos, Nombies ¥ Domicitio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C., Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80—0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantit Irrevocable Denomin Manta

C.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcibn:  Fe, Inscripcién:  Foljo Inicial:  Folio fina):

Planos 2 16-ene-2009 - ¢ 58

2/ 2 Hipoteca Abierta

Inscrito el ; jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603

Niimero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio: _ 1.521

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercers

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/l’rovidencia: lunes, 31 de enero de 2011 W e o i B
‘qB’ - E"" ",\'a

Escritura/j uicio/Resolucién: 355 Q@ Qu s

Fecha de Resolucién:

lunes, 31 dge enero de 2011
.- Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nompye ¥/0 Razén Social Estado Civil  Domicitio
Acreedor Hipoetecario 80-0000000000046 Baneo Pichincha ¢ A ' Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta

c.- Esfa inscripcién se refiere g la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion; Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Foljp final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626
371 Propiedad Horizontal
Inscrito el : miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.¢77 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripeion: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/l’rovidencin: Jjueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Muyps Ficha Registral; 38352 Pigina:




Fecha de Resolucion: D
a.- Observaciones: N
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del )yob

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manté,\)v,"

b.- Apellidos, Nombres y Domidilio de las Partes; ‘
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. tnscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta . 611 ]7;mar-2010 10587 10626

4/ ! Planos
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niimero de Inscripcion: 45 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el griginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observacioues:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c¢.- Esta inscripcion se refiere|a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec, Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

5/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  viernes, 22 de marzo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial:  8.055 - Folio Final: 8.065
Namero de Inscripcién: 352 Namero de Repertorio: 2.409
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Noinbre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de marzo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR , que pesa sobre los

inmuebles consistentes en el departamento doscientos dos T uno, Estacionamiento doscientos dos T uno, Bodega
d 0 s c i e n t 0 S d 0 S T u n 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social ) Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

C.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
mﬂ’"i‘PAr% No.Inscripeién:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final

07
G '"mdf)g'f 7 sy Gravamenes 339 17-mar-2011 5572 5603 / l\/
.‘Og"ﬁ vaa s y:
3 \te 4

Feeseeity 25N

>
3 _3333

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 38352 Pigina:

J0Q vy
30 vy

7
7




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones

Libro Nitmero de Inscripciones ‘ Libro
| Hipotecas y Gravamenes 2

Planos 1
‘ 1

Compra Venta ‘
Propiedades Horizontales 1 |
redio que se certiﬁca.J

I Los movimientos Registrales que constan en esta Fi&h)x\ son los tinicos que se refieren al p
dxto de este certificado lo invalida.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién a)

Emitido a las: 10:57:02  del jueves, 28 de marzo Y

, IR

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendozg Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

131013711-0

A peticién de:

»

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la |

Propiedad.

Ficha Registral: 38352

Certificacién impresa por: Muys
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electrénico: 9625

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: O
Predios ep vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-056
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 202-T1

Area total del predio segin escritura:
Area Neta: 4,18
Area Comunal: 1,59
Area Terreno: 2,24

Per tenec;ente a:

iDocumen to Identidad Propzetarzo

FIDEICOMISO LAS OLAS -
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 593,20
CONSTRUCCION: 806,80
1400,00

Son: UN MIL CUATROCIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fracczonamtento w otor gamlento de la
1] P ;

titularidad del predio; solo expresa el
mediante Ordenanza por el Concejo C
Bienio 2012-2013. '

Director de Avaluos, Catastros y Regzst; 05"

Impreso por: FARIS REYFS 04/01/2013 1

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS g‘@/

No. CertificaliohF Y 0%
U‘;D\ "25_

e revisando el Catastro de

i gcueﬁdo al sector aprobado




GOBERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certifi cac“mE)‘%IE v oxioy -
CERTIFICADO DE AVALUO |

Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electrénico: 9626

El suscrito Director de Avalios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-34-14-09-029
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST 202-T1

- Area total del predio seédn escritura: _
Area Neta: 14,68 20 { (9

Area Comunat: 3,60 ﬁ Z 771 ?‘f?
Area Terreno: 7,86 ' ! {7' R
Perteneczente a:

_é:Documento Identtdad - ._'_-Propzetano
| FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2737,19
CONSTRUCCION: 3262,81
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES R
OE LCas

Este documento no constztuye reconocimiento, fraccionamiento u Qtoi‘gamlento de la vy
titularidad del predio; solo expresa el valordeh uelo gctual dg.’acyl,erdo al- -Sector aprobado
mediante Ordenanzq por j 7 A Dz embre 29d ]

Bienio 2012-2013. P /

Impreso por: MARIS REYES 04/01/2013 15:26:57 -7 R




. GUBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZA] M MIUNICIPAL, /7
S DREL CANTON MANTA )Sﬂ

()

ESPECIE \/AiLRAD/?\

.

 Usp-1:25

LATESORERIA DEL GOBIERNO A UTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA i
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Munici pal
que corre a mi ¢argo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de -_FIDEICOMISO LAS OLAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad,

Manta,

02

IDA PARA LA CLAVE

1409004 ED.PLAZA LEBLON DPTO.202-T1(PB)
1409029 ED.PLAZA LEBLON EST.202-T1
1409056 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 202-T1
ta, dos de enero del dos mil-trece

GOBITERNO AUTONOJIO| DESCENTRALTZ4D0 p
PUNICIPAL DEL LCANTOM MANTA LD e

ng. Pablo Macias Garera

TESORENG Ay VNI AT

ANTA
v, WENTA O
O ia 0)47
oy‘ whlvo, 9%,

Y
60“141@ Y




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS -
- A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catgstar dedamdmcggpjm

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
FIDEICOMISO LAS OLAS

. - ED. PLALA Ll:BLUN DPTO.Z0Z2-TT F BODEGA 202Z2-T+ EST ZUZ 1
ubicada AVALL m COMERCIALPTE.

TETYTY

Cuyo — $101478.00 CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO@@{&Q@C a la cantidad
de ' CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

perteneciente a

Manta, 16 de ENERO 2013del 20

ELABORADO: B_l\_"/\l'\‘f\NJ();

Director F inanciero Municipal




| /)
»

venta y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Ha\;\ta aqui la
inuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura
Iblica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
nlaley.-Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y

ra voz de principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman
nmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

o e ,/

ESTEBAN FERNANDO ESPINOZA
C.C. No. 010138895-7
! GERENTE ’
OMISO LAS OLAS GTOS INTERNACIONAL CIA
C.:0992643093001 RUC.: 1792280672001

_LTDA.

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO ( 31, FOJAS )-

NOTARIA TERCERA MANTA o
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR _ﬂﬁg Rl gO’uZd[EZ ﬂf@@dr

;ESFUERZO Y DEpICACIO NOTARIO TEKCERO DE MANTA
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PLAZN LFLON

ENOS JUNTO AL MAR

Lo unica playe del Bcawder gue te nfrece tudos fos benefitios de was gron <iudad

T

Manta, 12 de Diciembre del 2012

Sefiores

Municipio de Manta
Dpto. Avaluos y Catastro
Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avalto del
estacionamiento 202-T1 ubicado en el edificio Plaza Leblon cuya Clave Catastral
es 1341409029, conste el valor real de venta, valor que asciende a $ 6.000,00
dolares; en virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se

refleje el precio real de venta, y no el que consta en el sistema de Avalios y
Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Atentamente,

a0t

Ing. Gia Andrade Hernandez
Dpto. Crédito y Cobranzas
PLAZA LEBLON

C.C: File




AVALUO
COMERCIAL
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NOWBRE O RAZON SO _

1211212012 12:00 MACIAS DAM]AN

SALDO SUJETO A VARIACION POR kEGULACIONES DE LEY

TITULO DE CREDITO nwno. 000112682

12/12/2012 3:02

m CONTROL TITULO N
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® Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 383 52

® Manta-EP
Sl AR A RO

Avenida 4 y Calle 11

5952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero
INFORN JISTRAL

Fecha de Apertura: vierne, 14 de diciembre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cé6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: ). 9,9.0.0.0.90.0.¢.90.0.0.69.0,0.0.90.090.99.9090.9.04

LINDEROS REGISTRALES:

Circunscrito|dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento PH -T2-A. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:

Lindera con Departamento 402 - T2 en 2,90m. POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal
circulacion en 2,90m. POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 5,05m. POR EL OESTE:
Lindera con drea comunal en 5,05m. AREA: 14,68m2. EL ESTACIONAMIENTO 202-T1.-
tiene una 4rea neta (m2). 14,68, Alicuota %:0,0036 Area de Terreno (m2). 7,86 Area Comun
(m2). 5,60 Area Total (m2). 20,28. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
fecha de inscripeién  Folio Ini
Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45  28/12/2011 760

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTR
1/ ! Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcion: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominar4 la Compradora.- Compraventa relgcionada con el

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 38352 Pigina: 1 de 3




2/

37

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad dsl Mar, ‘ubicda
en el Cant6n Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares so.n los *
s i g u i € n t e s
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C, Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

1 Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niimero de Inscripciéon: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones: .
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de 1a Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Ficha Registral: 38352 - . Pigina:

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacion impresa por: MARC




Cormpra Venta 611 17-mar-2010 10587

47 1Planes
Inscrito el : iércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripcién: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluciéon:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Estado Civil Domicilio

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Ltbro Niitmero de Inscrtpcmnes Libro Ntimero de Inscrtpctanes

Planos Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:52:49 del viernes, 14 de diciembre de 2012 “""I IIIII II"I llm Iml "II l"l

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 38352







Manta, 18 de diciembre del 2012

CERTIFICACION

A peticign de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que LA EMPRESA
FIDEICOMISO LAS OLAS con numero de RUC 0992643099001 se encuentra
registrado como usuario de CNEIL en nuestro sistema comercial SICO, con numero de
servicio 6168835, el mismo que se mantiene al dia en los pagos de la empresa

La Parte| interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

N ZQVIN _a
0.5 I‘v_/eb}?aﬁ(?:

ATENCION AL CLIENTE

Sy I S S ———






