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CONTRATO DE COMPRAVENTA: O'ﬁ)RGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DEL
SENOR JORGE LUIS AVELLAN CHAVEZ.- i

_ CUANTIA: USD $ 101.678,00.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica ‘del Ecuador, hoy dia martes dos de
Abril| del afio dos.mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDOfGONZALEZ
MELGAR, Notario PUin;:o Tercero del Cantdon, Comparecen, por una parte EL
FIDEICOMISO LAS OLAS,/&;bidamente representado por la compafiia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, en-su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO,eh su calidad de Apoderado Especial
segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara “FIDEICOMISO O
VENEDOR;ﬂH‘_y;/{Sor otra parte el sefior JORGE LUIS AVELLAN CHAVEZ, de
estado civil soltero y en.calidad de “COMPRADOR' - Los comparecientes son
mayares deedad de nacionalidad ecuétf()_ﬁ’éﬁé’ﬁﬁfﬁitﬁi’ados: el comprador en

esta ciudad de Manta, yw,.el senor David Guime Calero, en -la ciudad de

Guayaquil, en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes déﬁ conocer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
cuyo ftexto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo
siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.;"ébmparecen a la celebraciéon de
la presente escritura publica las siguientes personas: 1.1.-El sefior JORGE
LUIS| AVELLAN CHAVEZ, a duien en adelante se le podra v denominar
simplemente como el “COMPRADOR’”. El compareciente es mayor de edad,

de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltero, y se halla domiciliado en Ia\
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ciudad de Manta; 1.2.- El Fideicomiso Las OLAS, debidamente representado
por la combaﬁia Fiducia S.A. Administradora de Fondos Yy Fideicomisbs
Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, como
consta del documento que se adjunta como habilitante, y a quien en adelante
se le podrda denominar simplemente como “FIDEICOMISO” 0
“VENDEDOR(ES)”. El &/)mpareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- AN?ECEDENTES.- a) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
~ Gonzéalez Melgar, el 27 de octubre del 2009, se constituyé el fideicomiso
mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria
es la compariia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles. b) Mediante escritura publica de compraVenta, otorgada ante el
Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar,
del 4 de marzo del 2010, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton el 17 de marzo del 2010, el FIDEICOMISO adquiri6 la propiedad del
inmueble consistente. en lote No. 09-09, perteneciente a la urbanizacion
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi,

sobre el cual se construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,

dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote son los
siguientes: LOTE No. CERO NUEVE -;,CERO NUEVE: FRENTE: Treinta y
cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR:

Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta
y seis centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos
metros con sesenta centimetros y lindera con playa del océano Pacifico.
COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y
lindera con lote nimero cero nueve - once. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta

metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote nimero cero nueve -
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cero siete. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho

decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos
en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad. a) Mediante escritura
plblica otorgada el 10 de noviembre del 2011, ante el Notario Tercero del
canton Manta, Abogado Rall Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el 28 de diciembre del 2011, se
procedid con la constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la I. Municipalidad
de|Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segun resolucién
No, 040 — ALC-M-(S)-OGV-2011 del 26 de octubre del 2011 b) El
FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en
adelante conocidos solamente como INMUEBLES a) El departamento signado
con el numero TRESCIENTOS DOS - T UNO -b) EI estacionamiento signado
con el nimero TRESCIENTOS DOS T UNO ~_C) La bodega signada con el
ndmero TRESCIENTOS DOS T UNO todos pertenecxentes al Edificio Plaza
Leblon. TERCERA COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos,
el VENDEDOR da en: venta v erpétua enajenacion a favor del COMPRADOR,
los INMUEBLES consnstentes en: a) El departamentomﬁeg
TR SCIENTOS DOS T UNO umeNO con una alicuota
e al ce *_—'&hy"&ete par ciento; b) El
esta cmnamlento signado con el numero 7T7IR;I§SCIENfCS DOS - T UNO

ubicado en la Torre DOS, con una alicuota correspond|ente al cero punto cero
— e TP
cerg veintisiete por ciento; c) La bodega signada con el numero

TRE SCIENTOS DOS ~ T UNO, ubicado en la?rre Domuota
—\—ﬁ

correspondiente al cero punto cero cero diez por c:ento todos pertenec:entes al
o

EdIfICIO leeblon _Cuyos linderos y dimensiones partlculares son los

sigu entes DEPARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS DOS — T UNO DEL
— T D S

i

\
EDIFICIO DENOMINADO. “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS TRECE PUNTO
—”———_‘__“\
CERO CINCO METROS) Consta de planta baja, se ha planificado con lo
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siguientes ambientes: Sala, Comedor Cocina, Toilette Terraza“"- Jardin,
Dormitorio Master con barie; “un Dormitorio con bafio” y Patro-Jardm se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y hnderos. PLANTA BAJA. POR
ARRIBA: Lindera con vacio y departamento CUATROCIENTOS POS ~ T UNO.
POR ABAJO: L/ndera con departamento DOSCIENTOS DOS - T UNO. POR
EL NORTE: Lmdera _con vacio hacra departamento DOSCIENTOS DOS= T
UNO partiendo desde el Oeste hacra el Este en cuatro punto nofyenta y cmco
metros; desde este punto hacia el .Sureste en uno punto diez metros desde
este punto hacia eI Este en tres punto cuarenta metros. POR EL SUR Lindera
con Departamento TRESCIENTOS UNO - T UNO .y drea comunal en seis
punto setenta metros. POR EL ESTE: Lindera con area comunal partlendo
desde el Sur hacra el Norte en dos punto cero cinco metros desde este punto
Noreste en cero punto setenta me tros desde Ta_s_te\punto en linea inclinada
hacia el Norte en uno punto sesenta y cmco metros, desde este punto hacra el
Norte en nueve punto- noventa metros “POR EL OESTE Lrndera con
departamento TRESCIENTOS UNO - T UNO, partiendo desde el Sur haciael
Norte en | Nueve punto qumce metros desde este punto el Noroeste en cuatro
punto cero cero_met 'rea Noventa y sels ‘punto noventa y siete metros
cuadrados.El Deo;ramento TRE» OS'DOS =T ’UNO' Planta Baja),
tiene un érek neta de Noventa y seis punto nov yﬂsrete metros cuadrados , .'
Alrcuota Cero punto cero doscrentos treinta y siete por ciento. Areaﬂ»de

Terreno Crncuenta y uno ‘unto noventa metros cuadrados Area Comin:

Treinta y seis punto noventa, y ocho met metros cuadrados. Ar_e_a_‘l'_ojw_
treinta y tres punto noventa y cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL""
Um uion cero cero seis.

ESTACIONAMIENTO NOMERO TRESCIENTOS DOS - T UNO DEL
EDIFICIO DENOMIN EBLON” (NIVEL MAS ' INCO

PUNTO SETENTA Y SIETE METROS) Se olrcunscrrbe dentro de las siguientes

medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con estaoronamrento PH-T DOS -

-~
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C, POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera-con

A

area comunal circulacion en dos punto veinte metros. POR EL SUR Lindera -

con area comunal bombas en dos punto veinte metros. POR EL ESTE Lindera
can estacionamiento TRESCIENTOS UNO T UNO en cinco punto cero cero

metros. POR EL OESTE Lindera, con area comunal en cinco punto Cero cero

metros: Area Once” punto dlecmueve metros cuadrados El Estacionamiento
= T

TESCIENTOS DOS - T UNO, tiene un area neta de Once punto diecinueve

metros cua rados Alicuota: Cero punto cero cero veintisiete por ciento Area

- Terreno Cmco punto noventa y nueve metros cuadrados Area ‘Comun:

T e B e T

C atro_punto veintisiete metros cuadrados Area Total qumce punto cuarenta '

e e e e e

——,

gu on catorce gunon cero_nueve u10n cero treinta y ung. B DEGA NUMERO

TESCIENTOS DOS - T UNO DEL EDIFICIO bENOMINADO “PLAZA AT

e T m 7
LEBLON” (NIVEL MAS VEINTICINCO PUNTO SETENTA Y-SIETE METROS)

X Se circunscribe dentro de las sngu:entes medidas y linderos: POR ARRIBA:

Lindera con area comunal y departamento OCHOCIENTOS DOS - T UNO.
POR ABAJO: Lmdera con terreno del edificio. POR EL NORTE Lindera con
area comunal circulacion en uno punto sesenta metrgs.' POR EL SUR:’ Llndera
con area comunal circulacién en uno punto seser_]té metros. POR EL ESTE:
Lindera con bodega TRESCIENTO UNOQ — _ T UNO en dos punto sesenta y un
metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega CUATROCIENTOS UNO - T

UNO en dos punto sesenta y un metros. Area; Cuatro Jpunto dIeCIOChO metros

Cu3g drados. La bodega T ESCIENTOS DOS T UNO, tiene un &rea neta de

Cu itro punto dieciocho metros cuadrados. Allcuota Cero punto cero cero dlez

e

po ciento. Area de Terreno: Dos punto velntlcuatro metros cuadrados Area

Co un: Uno punto Clnouenta y nu nueve metros Cuadrados ”Area Total Cmco

RAL: Uno gwon -

U

tre: ta y cuatro guion catorce gu10n Cero nueve gu10n cero cmcuenta y ocho No

e i

obstante determinarse los lmderos dlmensmnes superﬂcne y ahcuotas se deja
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expresa constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa se la efectlia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan.y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES
descritos anteriormente’f/la'suma de USD$ CIENTO UN MIL SEI§.GIEJNTOS
SETENTA X,@CHQ,»v»'06/1OO Délares americanos (%,1.01]’678,00 dg!rg_r.es"de los
Estados Unidos de América), que- el COMPRADOR ha cancelado al
VENDEDOR vy que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccion vy sin_tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.-EL\’/E/NDEDOR declara que sobre los INMUEBLES materia
de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el
dominio. De igual manera el VENDEDOR. declara que los INMUEBLES no
estan sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto a/l,‘,,saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROBIEbAD HORIZONTAL.- EIl
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara
haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, asf como las areas verdes y
las areas comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente. aceptados, sin tener nada que reclamar al
respecto; comprometiéndose expresamente a mantener dichos INMUEBLES
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso
y goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de

Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, que declaran conocer, aceptar y
someterse en todas sus partes. Adicionalmente el COMPRADOR autoriza

desde ya por medio del presente instrumento, cualquier modificacién a la actual
Declaratoria de Propiedad Horizontal. del Edificio Plaza Leblon que sea

necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y
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RITLIRA Mo,

FODER ESPECIAL
CUEOTORGA
. AONVINISTRADORA DE FONDOS Y FDEICOMIBOS ME 30
AFAVORDE
celger Eii,):m‘z‘éss Csorfo Vacs, Ans Liz des las Mercades Guers Caslelianos, Yahaira Brapers vz Recalds
Velasco, Marda Verdnics Artsaga Moling, Xavier Alfredo Paredss Garcia, Wandy dalos Angsh: s Saavadks
Chavez, Inds def Cannen Barionuevo Herrers, Waron Batricio Hidalgo Revelo, David Fema do Guine
Cefero, Verdnica Vanesa Navarrets Seirano, Marfa Eugeria Olmedo Tarayn, Verdnica Paliick Siva Crlags,
ffartha Sofiz Benavides Cdrdova
A A
i Cludad de San Frandson de Quito, Caplial de la Reptiblica del Ecuador, hoy dia MARTES TFHES DE JULIO
ARO DOB WML DOCE, ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA RMONTERO, N :fario Suplerts,
roado de 2 Notaria Dédima del Cantdn Quifn, sagin Accidn de Personal nimero selsdiaros die disistle DNP, da
fecha beina y uno de Agosio del dos mi once, emiicio por e Corsejo de fa Judicatura de Transidar CONPAEns. 8
compaiiia FIDUCIA A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILEY, debidarments
repesaniaca porel safior Pedio Criiz Relnoso, ensucalidad de Gsrem;s Genersl, segun consta ded do - umenfoque se
adiuria al presenle instumento, B comparediente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de e - ad, domicliado
| ciuclad de Quito, legabrents capaz para corivatar y obligarse, a quien de conocerio doy fe en vit d de haberme

bido su documantos de ierificacian, cuya aopiss ceticecs s adunin a este rstumenio pbico ynE bgedaea

tyra puiblca e cortenid de les minutes gue me enfregan y cuyo tenor Bieal y que bansabo 15 o dguierte-
VPR NOTARIC: En sy Regisho de Escitras Publas, sivass nsertar ésta qus contizine un poder »spacial al ienor

25 siguienles dausuas: PRIMERA: Comparece o dorgamiento de la presente esoltua pablcn, 1a comgariia

DGR SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICCIMISOS MERCANTILES, represerts da por e ssrior
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favor de: Edgar Rosendo Osorio Vana, Ana Luz de s Martedes Guena Castelanos, Yahatra Emperatriz Recalde
Velsoo, Marfa Verdrica Arteaga Moina, Xavier Alfeco Pareces Garcla, Wendy de bos Argeles Saaveda Chévez,
Inés det Carmen Baniorvewo Herera, Maron Paticio Hidalgp Reveb, David Femando Guime Calers, Verdnka
Vanesa Navamete Sevano, Maria Eugenia Olnedo Tamayo, Verdnica Patrica Siva Ortega, Martha Sofia Berenides
Cévova, en adelorts os MANDATARIOS, para que enforma indvidusl o conjunia y, a nombre y representaciin de la
MANDANTE, puetar: &) Comparecer a iz susoripein e confrais de constiturdon, reforma, modiicacian, amplacin,
terminaciin y kquidacidn de negocios fuuciarios en los que FIDUCIA acte comp Fidudieris; b) Realzer los acles v
suscrbr mMymmqmmmmmbmmymmmmw@m
firelidlad & rstucciones de os negocios fiduciarios enlos ques FIDUCIA act(e come Fludara, asf como para elercer be
derechos y, cumplr ks obigaciones v deberes que asume FIDUCIA como fiduciria de bs negodios fidudiarios
constiuidos o por constivirss; ¢ Adquit a nombre de fideicorrisos admirisirados por FIDUCIA o Consfiuyentes de
ervangos fdudaros, ef dominio de bienes muebles o imuebles; Tansferr a ferceras parsonas, a auskyuier fiub, &
tbimiio de bs benes de cuskier ek, que conformen o paimonio aunomd de ks fdekorisos
administrados por FIDUCIA o e sean de propieckd de s Corsfyentes de encarges fidudanos, asl como
arerdaros, miar su domicio o graverkos & cuskuier iulo pera gararzar cbigadones de cuskuier dase; TERCERA-
No se podd deleger ef presents mandato o) o pardalmente en ningdn caso, Usted Sefior Notaro shvase agregarles
demds ddusuias dé estb para I plena valdez de esle hstrumento” irmado) Doctor Raul Escobar Zurdla maticula
profesional nimero caro seistos Ml unoveintz y sisteForo. Mefiouls fresdentos cuanenta y dos CACH- HASTA
AQUf&CONTENIDODEMWNWAMGM&%&ME&WWMyMWﬁBm
enfre s, que queda elevada a escrilura plblca con'lodo su vakr kg, kelda que les e a los comparedentes por mi &
l\!dzarbenakaydaravaz,seaﬁrrranyxaﬁfmqmmmﬂmﬂoypam@m&eéoﬁmmmmﬁmﬂgom
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Sefior
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presents.-

De mi consideracian:

Tengo &l agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaris Universal de Accionist: s de la
compatiia FIDUCIA 8.A. ADMINISTRADORA DE FONDROS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, 8n su
sesidn del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvio reelegivio como GERENTE GENER/L de le
compaiiiz, por el perinde estatidario de TRES afios, debiende no obstante permanecer en sus f nciones
hasta ser legalmente reemplazado.

En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatulos Sociales de la Compafila, le
corresponde efercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiila de forma ir fividual.
Bus deberes y atribuciones se encuentran daterminadoes en el articulo vigdsimo tefcero, vigésimo uarlo y
viggsimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compafifa,

Su nombramiento anieror fue inserito en el Registro Mercantil del cantdn Quito, bajo el Namero <041 del
Registro de Nombramientos, Tomo 140 2l dia 18 de abvll del 2000,

Fiducia S.A, Administradora de Fondos y Fidsicomisos Mercantifes, se constituyd mediante scrilura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda de! cantén Quits, Dra. Ximena Mareno
de Solings, inscrita en el Ragisiro Mercantil del mismo canton el 19 de junic ds 1987, bajo la
denominacion de Corporacidn Bursatil S.A. Fiducia, cambiando stz & Iz actual mediante sseriture: publica
olorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Mcisno ds
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepfiembrs ¢ 3 1995.
Consecutivamente se reformaron ios estatulos de lg Compafila medianie escritura ptblica olorgs:a ef 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abril duf 2001,
Posteriormente los estatutos socizies de la compafiia fueron modificados medianls escritura piblica
olorgada el 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimo Séptime del cantén Quits, Doctor Hobsrto
Duefias Mera, debidamerite inscrita en el Registro Mercaatilds R LU ag :

mediante escritura piblica olorgada el 08 de agosto ; i Nplade, Tdogsimo 5o g0 T
canton Quito, Doclor Roberto Duefias Mera, debidan g?@‘?;ggfa gﬁ%& ﬁ?&?@%ﬁ@% E%giﬁ%?g ds

Quilto, &l 02 de octubre del 2003, i Ley Notarial CERTIFICO, que la presente .

Sin otro particular, eprovecho la oporunidad para refterdrRGNOGHRVe R G &patidnauriant DR IGINAL
@ davolvid,
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Alentaments,

\/2{2 \dgf ﬁ&‘@’é; Osmr.i;)? Vaca j@“m‘f@%@g@ AE‘EK&&&%@@ M.
FOIDENTE .- HOTARIO DECIMO SUPLENTE (E)
Aseplo la designacion de Gerents General de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reelizada por fa Junta General de Accionisias de la
Compafia efectuada el 28 de marzo de 2012,

Quito, 29 de marzo de 2012
™
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Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1706773304 '? 9
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Se oltorgdé ante mi DOCTOR DIEGD JAVIER ALMEIDA MONTERQ,
NOTARIOQ SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA, DEL CANTON
QUITO, y, en fe de  elloc confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, debid@ﬁent~ sellada y firmada, en Quito a, tres

(03) de julio del/afio déf ii? doce. -
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EDIFICIO PLAZA LEBLON

AEGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL \\)’D

N

INCORPORADO Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. ( e

Gonsiderando:

Qe ¢l Edificio denominado "PLAZA LEBLON ', esté compuesto de un solar y de un edificacin fipo
edificio, que se levanla sobre e solar 09-09 de | Urbanizacion Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Canlén Manla,
Provincia de Manabl,| Sobre ef solar anfes descrilo, se levanta una conslruceidn lipo edificio escalonado, que se
compone de 8 planfas que son: nivel +7.29 con Jog departamentos 101-T1 y 102-T1, pivel +10,17 con los
departamenlos 201-T1 y 202-T, en el nive] +1 3,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +16,01 con los deparlamentos 501-T1 J 502-T1, en el nivel 421,69 con
los depaitamentos 601-T{ y 602-T4, en el nivel 124,87 con los departamentos 701-T1 yT02T1y en el nivel +27 48
con.los deparlamentos 801-T1 y 802-T1, en el pivel +0,56 la planta baja del departamento 101-T 2, en el nivel +11,43
laplanta alla del deparlamento 101-T2, en ef nivel 14,31 1a planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en

el nivel +17,19 Ia planta afla de los deparlamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel 120,07 la planta baja de los
deparlamentos 301-T2 y 302-T2, en o nivel +22,95 [a planta alta de log departamenlos 301-T2y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta baja de/los departamentos 401-T2 y 402-12 . 60 el nivel +28,71 a planta alta de Jog deparlamentos
401-T2 y 402-T2, en el nivel 43177 I planta baja del Penthouse T-2, en el nivel 34,65 la planta alla del Penthouse
12, en los niveles +25,77 y 26,88 se encusntran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

.. Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional,

Que s necesario expedir el Reglamenlo Infemno de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon ", con el fiin
~ de que conlenga las nomas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edificio. |,

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edlficlo Plaza Leblon', celebrada ef dla XX, y de conformidad
con fo-establecido en el arliculo once de I Ley do Propiedad Horizontel, e concordancia con ef artlculo treinta y
dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuclve: ' b BUMEIPALIDED D MKy

HERTO DitA

Expedir el siguiente;
REGLAMENTO INTERNO Dz COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO|

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art 1 ANIBITO DEL REGLAMENTO.. £ Reglamento Inlerno de Gopropielarios dal "Edificio Plaza Leblon", se rige , )
por lodeterminado en la Ley de Régimen de Propiadad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordepanza 7 G655
Municipal del canion Manla sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demés disposicioneg (é@algé ~=<7 - >y 3 /
(e regulan la Fropiedad Horizontal en Ia Repiblica del Foyadr LT R e

e Reglamento Infemo fiene por objelo eslablecer Jos principios y normas sobre
isg de Jos bienes comunes del Edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea

}:formads eleccion del Admintstrador, distribucion de fas cuoas de adminislracion enfre
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los coproplelarios y fodo lo que converge a los Intereses de los copropielarios y al mantenimiento  conservacidn del
edificio. . :

Art. 3. OBLIBATORIEDAD.- Las disposiciones del presenle Reglamento Intemo, lisnen e cardcler obliglatorl'as, y deberén ser
acatadas sin distincion, por todos los copropielarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cualqllner tifulo, sean esfos
personas nalurales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los (rabajgdores, dependienles,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de lag personas nafurales o juridicas que ocupen por
cualquier causa legal, el Edificio. :

Art.4,- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Gopropielarios del “Edificio Plaza Leblon®, enlrard en Vigencia desde su inscripcion

en el Regislro de la Propledad del cantén Manta, y 86 maniendré vigenle mientras subsisla el aclual Régimen de Propiedad
Horizonlal del "Exificio Plaza Leblon’.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

El Edificio.denominado "PLAZA LEBLON ", esté compuesto de un sofar y de una edificacin lipo ediicio, que se levanta sobre ef -
olar 09-09 de Ia Ubanizacién Ciudad del Mar, siio Piedra Larga, Canidn Manla, Provincia de Manabl. Sobre el solar anfes
escrilo, se levanta una construccion lipo edifcio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel 47,29 con los
spartamentos 101-T1 y 102-T1, nivel 10,17 con los deparlamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
Y1-T1y 302-1, en el nivel +15,93 con los deparlamentos 401-T1 y 402-T1, en el pivel 8,81 con los deparlamentos 501-T1 y
J2-T1, en ef nivel 421,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1. en ef nivel +24,07 con los departamentos 701-T1 y 702-T1
| el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1  802-T1, en el nivel +0,56 Ia planta baja del departamento 101-T2, en el nivel
143 1a planta alla del departamento 101-12, £n e nivel 4,31 1a Planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
‘el +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T2y 20272, en el nivel 20,07 la planta baja de Jos deparlamentos 301-T2 y
212, en el nivel +22,95 la planta alla de Jog departamentos 301-T2 y 30212, en o nivel + 2,03 1a planta baja de los
artamentos 401-T2 y 402-T2 , en el nivel + 20,71 a planta alta de Jos departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31 7 a

ta baja del Penthouse T2, en el nivel +34,65 Ja plania alla del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,08 se encuentran log
cionamientos y bodegas de cada uno de os deparlamentos,

nmueble liene las caracleristicas de un edificio inteligente; liene ins
abados de lujo en las areas de uso comn, Ly estruclura def edif

losa de cimentacién profunda, Las paredes son de blogue alivianado de cemento, Los pisos estdn nivelados y revestidos de
slanalo exlranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Milsubishi. Sus inslalaciones eléclricas basicas cuentan con circuilos
sendientes de alumbrado y foma conientes de ciento diez volfios, cableados dedicado para feléfono y TV. Cuenta con 1na
a de emergencia. Tiene un sislema hidrosanitario con fuberfas, herrajes y accesorios de procedencla americana. EI edificio
aconun sistema de seguridad y combate canra incendios que incluye una red de agua a presidn, cajefines con mangueras y
ores por piso, sprinklers en fos sotanos, lAmparas de emergencia y defeclores de fumo en los cormedores, Ademas tiene una

,sfmchn'a de alamas contra Incendio . (s fachads 5 de Mamposterfa y vidio en ventanas, 1 cublerta es de homigon
0.

lalaciones de aire acondicionado ceniral por departamentos
Glo es de hormigdn amado sismo-esislente, cimentada sobre

CAPITULO I
DELOS BIENES EXCLUSIOS

YOS5, Son bienes de dominio exclusivo: Log departamentos, las hodegas y fos parqueos pey
e se encuentran dslimilados en Jog pianos que consiluyen el Régimen de Proj
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At 7. DESTING D
Persona a quien ef pr
destinarlo para un obje
sequiidad y buena cons

LOS BIENES EXCLU

to flicito, o que afecte
ervacion del edificio y

Los deparlamentos no
reslaurantes, calelerfas,
vacacional o permanente

abacerfas, licoreras, salas

b} Conslruir nueyos pi

ejecular obras de ¢
reglamento, y del

Copropietarios, de cg

valquier clase, i Jas
fesente reglamento infeino, Las ghras pemilidas
nlomidad con fo establegido ey o

Desfinar el bien excly
prohibido usarlos con

51vo & tn abjelo disfinto para el cual fue cong
fines ilcitos, o destinarlos a aclividades

SIVOS.- Bl propielario de un deparlamento, bodega o paiqueo
Opielario o cediere a litulo de duedo, arendatario, concesion
a las buenag coslumbres, o a la ranquilidad o sequridad de sys vecinos,
8U parles, 0 a un abjelo dislinto gl Que se indica en esle Reglamento,

podrén deslinarse para discolecas, venta de discos, unidades
de juego, U olro uso g desfinacion

requerirdn de I
Varticulo ocho del presente reglamen

"SLSLS:GU\M;“B’\\) ‘\_‘\
vehiculos, o |a

ario, comodatario, usuario, efc. no po%/‘
0 &/la

de produccion industrial, ni artesanal,
Gue no sea la de vivienda seq egly

505, departamentos o Jocale comerciales, o hacer constiucciones de cualquier Indole, excavaciones o
mismas conlravienen Jo dispuestos

en la Ley d Propiedad Horizontal, da su
aulorizacion de la Asambleg de
{0 infemo;

lruido, s decir, I vivienda, asf como lambién les esla
prohibidas por la Ley, confrarias o atent

alorias a las buenag

costumbres y a la morgl en general o cuando afeclen el ase g Jg salubiidad del Edificio;

Instalar maquinas que
alleren ¢l flujo da la coy
Almacenar sustancias ¢
Realizer aclos en gene
ntemo.
9) No se podran mantener y
ser motivos de protesta de og

d)
tiente eléclrica;

Kplostvas, téxicas, insalubres,
al que sean confrarios 3 Ja Loy de Propiedad Horizontal

ingiin tipo de mascotas
vecinos,

on los deparlamentos. h Los

CAPITULO 1

DELOS BIENES comunEs

At 13- BIENES GOMUNES, -
"Edificio Plaza Leblon", las &re
equipos, cuartos téenicos, lohhy.
oficinas respeclivas, los misimos
del "Edificio Plaza | eblon”

as de circulacion exderior, refiros,
) Cuarlos de equipos do dscensores, cuartos de homb
1Ue Se encuentran defimilados en Jog

At 1A DERECHOS INSEPA
inseparables do fa propledad, usa
eslard incluida Ja respecliva cuola

ABLES.- La copropiedad,
Y goce de los bienes excly
obre aquéllos,

Uso y goce sobre Jog

At 15 DERECHOS DEL USU;
proplelario en sus derechos da ug
iégimen de propledad horizonlal,

causen fuidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales

RIO.. E arrendalario, comodataiio, usuario, acreedor anlicré
0 sobre los bignes conunes del "Edificio Plaza Leblon"

y de television o

malolienles o de prolibida lenencia;

» @ 5l 1eglamento, y al presente reglamento

liveles de misica no podran

Son bienes comunes y de dominio inalienable ¢ indvisible para cada uno de jos copropielarios del
oficina del administrador, escaleras, ascens

ores, cuarlos de
as, lerrazas de alres lo harg denlro de [as

Plenos que consfituyer ef Régimen de Propiedad Horizonta

bienes comunes son proporcionales ¢

5ivos. Fn fa enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éslos,

tico, usufrucluario, sustiluirg al
y en las obligaciones inherentog al

N
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aza Leblon', no podrén ser apropiados i individual, ni exclusivameite, y sobre ellos, cada

ot s 4 i dependents, cuya cuola de parlicipacion esté establecida en Ja

copropletario o usuario liene un derecho indivisible, comuniario, y
Declaraloria de Propiedad Horizon/a,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES GOMUNES.- La Asamblea de Copropietarios apro!?at'é la reparaf:mn de. los bfﬁenes
comunes, de acuerdo con fa propuesta presentada por el Adminislrador, Si se fratan da reparaciones necegayas y u:ggntm p;)r
inminente peligro de ruina del Inmushle o amenaza para la seguridad o salubridad QG la.s’; personas que ejercen e{ dglec-l_mp(e
dominio, 6l Administrador pocié proceder a su inmediata realizacid sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE 10§ BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara Ja modiﬁcacic’{n, consh"uccién
o cambio dl los bienes comunes, previo esludio que presents ef Direclorio Genera Vio el Admintstrador y/o el Presidents, siempre
Y cuando, no contravenga fa Ley de Propiedad Horfzontal, su reglamento, el presente reglamento infema, Ia Ordenanza f\./fun.lmpal
def cantdn Manta sobre Propledad Horizontal, el Cadigo Civi, y todas las demés disposiciones legales que regulan Ja Propiedad
Horizontal en la Repiblica del Ecuador.

Art. 13.- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS V USUARIOS. Esté prohibido a los copropietarios, amendalarios, y, en

general, a lodas las person
bienes comunes lo siguiente:

a5 que eferzan derecho de uso sobre hieneg exclisivos ds! “Fificio Plaza Leblon", respecto de los

a) Daiiar, modificar o allerar en forma alguna, ni atin a o de mejora, log bienes cormunes; .

b) Hacer uso ahusivo da los bienes comunes o conlrario a su destino natural i obstaculizar de algin modo el legilimo
derecho y uso de log demas; ’

¢) Dejar de pagar fas expensas ordinarias y exiraordin
los blenes comtines;

d) Colocar objelos falas como: ropa, alfombras o similares en I3 fachada del Fdiicio;

&) Obslruir las #reas comunes Que sirvan de locomocien, o dificular gy acesso, con musbles u objelos que impidan el fivve
liénsilo o afeclen Ia eslélica, huena presentacidn y fimplsza del inmueble, quedando faculiado ef Prasidente ylo el
Administrador para ef inmedilo refire de los mismos. L2 mposicidn de sanciones de I3 realizara un comunicado con los
estalulos seginlaley de Propledad Horizontal, de sy reglamento, y def presente reglamento intemoy

) Istalar maquinas que causen uidos, produzcan vibraclones, iterfieran o distorsionen las ondas radiales y cl
television o alleyen ¢f flujo de la coniente eléclrica;

) Aimacenar sustancias explosivas, toicas, Insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o cologar ratulos, cérleles, lelieros, anuncios, avisos, Iscripclones o signos en fa fachada | Edificio, en las
Paredes o cualquiera de Jas Zrea comunes; .

) Oponerse a'la entrada de gy bienes exclusivog, def Presidsnle, det Administrador, obreros o féenicos designados* por
ellos para el conlrol dg funcionamlento o Teparacion de los dafios existenteg en los bienes comunes;

m) Efectuar descuenlos, reducciones, deducclones pj compensaciones de ninguna naturalez )‘aspeclo delos  pagos que
deben hacer, sean gslos POr expensas comunales u ofrog valores, Las reclamaciones deben formularse por escrito ya
la vez pagados los valores facturados o iguidados,

m) Daren venla o armiendo su hien exclusivo, s previa comunicacion escrifa olorgada por el Administrador del Edificio, en
la que se certifique que esta af dia n of pago de

15 obligaciones para can gl Edificio;
ninjslrador por fanio, sera tesponsable ante Ja Asambles de Coproplelarios, de comunicar los arrendos y venlas que..
¢ por los copropiefarios; y,
Ienes comunes del Edificio como silios de amacenamienlo, de reunidn, de lrabajo u ofros fip

arias fijadas para Ja adminisfracion, conservacion ¥ mejoramiento de

Ll

?fa atlorizacién EXpresa y por escrilo del Administrador
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CAPITULO IV DE LAS
\!\\

SANCIONES

' /

At 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas-aclos prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley dé
Propiedad Horizonlal, su reglamento, y el preseile reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a qie hubiere lugar,

Art 20 DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporddica o hahitual, debers
presentar la veslimenta adecuada, eslo es, Que no se pemitird ef ingreso de personas semidesnudas o (ue de alguna
manera alenten conlra el pudor de los demds copropielarios, ‘

Art. 21-DELOS PARQUEDS Y AREAS DE INGRESQ.- Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los sifios
asignados a cada cudl, es decir, log parquees ubicados en los subsuelos de| Edificio, Los chéferes permaneceran en dichas
zonds solamenle cuando realicen of lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de Lobby, pasillos,
interiores, bodegas, elc. De iqual maners, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticas o cualquler ofro
trabajador en dichas zonas. Los senvicios de limpieza, mantenimisnlo, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado

por el Administrador. Eg prohibido hacer uso del pio, o alarmas en los parqees,
Asl mismo por sequridad, y por prohibicion expresa de fas comespondientes avloridades de trénsito, es prohibido

estacionar vehiculos en la parte frontal del Edlficio,
El incumplimiento de cualquiera de esfas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinta dolares de los
Estados Unidos de América, que serdn desfinados al fondo de reserva comiin, En caso de reincidencia, la mulla serd el doble.

ART. 22 DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alleren fa tranquilidad de los coprdpietarios. Quienes infrinjan
esta disposicidn, seran sancionados con una mulia ds treinta ddlares de los Fstados Unidos de América, que seran
deslinados al fondo de resérva comiin, En caso de relncidencia, la multa serd el doble.

= Al 23 DELAS MASCOTAS - En razdn de fa aclividad residancial del Edificio, queda lerminantemente prohibido, Ia

admision de mascotas y/a animales doméslicos, St incumplimiento dar lugar ala denuncia a fas Auloridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respeciiva multa de trelnta défares de fog Estados Unidos de América, ‘

At 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS,.- En caso de mora en e pago de expensas ordinarias y exlraordinarfas,

el Adminislrador cobraré los respectivos interases de iora, calculados a base de fa tasa de interds acliva vigenle del Banco

Central del Ecuador, por cada mes o fraccign de mes alrasado sin cancelacion, a més de log comespondienles gaslos de

cobranza exlrajudicial y judicial (ue ocasionen, *

Si un coprapielario o usuario no pagare la epensas eslablecidas, pasados los Iieinta dias de acordadas, el Adminislrador podra

iniciar las acciones legales para s cobro de confomiad con la legislacion vigente.
Loy copropletarios, en razén del derecho de o del deparlamento, bodega o parqueo olorgado a sus anendatarios y/o
comodalarios, emanado del respeclivo conralo, en caso de incumplimiento g Jas obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de sanciones anles detalladas, dar por teminado ef contralo de
.amendamiento o comodalo y proceder a I recuperacion del deparlamento de Vivienda en forma inmediata, observando ¢f

procedimiento convenido en el conlralo o cualquiér olro previslo en I Ley,

CIONES.- La Asamblea de Copropielarios eslara facullada a imponer sanciones de acuerdo 4 o

senle re -'511&9'}‘0”@[%22' Y delas demés disposiciones Que regulan la propiedad horizop




EDIFICIO PLAZA LEBLON
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—_— CAPITULOY ot

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

AH. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las

limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los blenes exclisivos del Edificio y usar y disponer de eflos el fa fo:mg y con las
limitaciones impuestas por la Lay de Propledad Horizontal, di su Reglarlrllento, yd:e este Reg!amentol lp!emo, y

¢) Asisllr a la Asamblea de Copropietarios Y ejercer su derecho de expresidn a lravés del volo, de pelicion y gn genera
hacer t1so de las dems alribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
intemo le asignan como miembro de ese Organo colegiado; .

d) Cumplr las disposiciones legales y reglamentarias qua nomnan el régimen de propledad -honzonta'l, acalar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y el
Administrador; ‘ o

e) Desempediar los cargos y comisiones que les sean aslgnados por s drganos competentes de |a admpﬂstracnon; .

f)  Pemmilir a la persona que ejerza la adminisiracién del Edifcio, realizar Ja inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes. : _ '

g) Nolificar al Administrador def Edificio, con el nombre, direccign y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de
lieinla dias, quedara encargada de st bien, a fin de Qua acliie en casos de emergencia; .

h)  Introducir cfausula especial, en los conlratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodalo, atTenC{amlento 0 -
anlicresis que celabre el copropielario respeclo de sus blenes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce Y se somele expresaments al presente reglamento infemo, conace ef valor de Jas expensas
ordinarias y exiraordinarias ¥ las nomas y resolucionés generales anteriormente lomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por ef Direclorio General, Adicionalments, el capropletario deberd nofificar su decisién de calebrar
cualquiera de fos contratos (ue se indican anterioments al Adminishador del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. El Adminislrador no olorgaré ninguna cerlificaclén que acredte el cumplimlento de fas obligaclones
emanados del reglamenlo Infemo o de aquellas resoluciones o disposiclones dictadas por los Organos de
Adminislracion, sin la previa Verificacion que en el conralo ue Se vaya a celebrar consta la cl4usula en referencia;

i) Pagar oporlunamente Jag expensas ordinarias y extraordinarias para fa administracion, reparacidn, reposicion, mejora
y manlenimiento de los blenes comunes;

J) Sefialar domiciio para las nofificaciones (ue por cualquler cauisa debe hacerle e Administrador del Edificlo. En caso
de incumplimienlo de esta obligacidn, las notificaciones se harén en su blen excluslvo;

k) Oblener bajo su exchisiva responsabilidad, todas las aularizaciones legales, municipales adminislrafivas y demés que
fuieren necesarias.

) Los demds derechos y obligaclones establecidos en | Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el
presente Reglamenlo Inlsmo, '

127 DERﬁC HO DE USO DE SERVIGIOS COMUNALES. Para que los copropielarios o ustiarios tengan derecho a recibir y
ar los semvicios comunes, deberan eslar g dia en el pago de lag EXpensas comunes de administracin y de cualquler ofro
'or que fije la Asamblea de Copropletarios,

CION ESPECIAL- I hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habilddo™ o

‘ hbligacién de pagar las expensas por gaslos comunes y conlribuciones exlraordinarj
ALY '
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mora, los respeclivos inlereses caloulados a base de la tasa de inlerés acliva vigente del Banco Cenlral del'Elquador por cada \\}\

mes o fraccion de mes decunido sin cancelacién, BN
s
0

Ait, 29. REPRESENTACION. Cuando un blen exclusivo pertenezca & dos 0 méas personas, eslas deberdn nombra;/ un
mandaario en forma legal para que los represente en lodo o relacionado con Ja propiedad y su administracion.

CAPITULO VI
DEL PREESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30~ DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asanblea General de Copropletarios, en su reunion ordinaria,
analizard y aprobara con la volacien de més de I milad de log asislenles a la misma, el presupuesto de manlenimiento,
conservacion, seguiidad y demds gaslos presentados por ef Administrador. Dicho presupuesto deberd lomar en cuenta ol déficit o
el superavit del ejercicio anterior, £ prestpuesto tendrd vigencia por un afto fiscal, esto es, desde enero hasla diciembre de cada
afio. :

Art. 31.- DE LA ADMIMISTRACION DE L.OS BIENES COMUNES.- L4 Administracion de los bienes C(;IHUHGS aslard a cargo del
Administrador del Edificio. ~

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinias fas (ue son indispensables y necesarias para la administraclon,
conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gaslos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energla eléctrica paralas dieas comunes, agua polable para las dreas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimienlo de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimento de equipos, dliles de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de sy ecjuipamiento y combusfibles para equipos def condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edilicio, contribuir al pago de gastos de adminislracidn, conservacion y mantenimiento
de los hienes comunes, proporcionalmente a Ia alicuola que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el
presuptiesto aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguio Gue amparan al conjunlo de vivienda o al centro comergial
consfituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal.

Cada Copropielario es responsable de los dportes a o que se refiere el inciso anferior desle cuando adquiere el dominio de up
bien exclusivo. Ningtn copropictario estara exento de esly obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandonado su propiedad, mieniras sea ol litlar de dominio. Quienes en sy nombre sean tenedores, usuarios o usufrucluarios
seran sofidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

At 3 DEFICIT PRESUSUESTARIO.. Cuando ¢l presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insulicienle
para salisfacer los gaslos de adminislracion, mantenimienlo y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se adordarin los ajusles requeridos y so fijiardn las nuevas cuolas g pagar por cada uno de los
copropiefarios, las que seran exigibles a partr del mes inmedialo posterior,

Art, 34 EXPENSAS EXTRAORDINATIAS - Expensas exlraordinarias son Ja (ue fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ocaslonales emergentes o inversiones en of Edificio, y 110 se deslinaran para cubnir expensas ordinarias,
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Art. 35.- REPOSICION EN Log BIENES COMUNES POR DAI0S.- Los gaslos de reparacién o reposicion que se originen en

aclos de culpa o dolo de algin copropietario o usuarlo, serén ds cuenla exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma
solidaria. :

Art. 36~ DEL FONDO coMUN pE RESERVA.- Se esiablecs Ja obligacion de
reparaciones de los hienag de domino comin, para gasios comunes urgentes
terremolos y para gaslos programados Que deben realizarse a fuluro de
pintura o recubrimiento exlarior del inmushle Y reparaciones de cublerla

recargo no menor al cinco por cienfo (6%) sobre los gastog comunes, y
aporles voluntarios.

ear un Fondo Comin de Reserva para
0 Imprevistos por fuerza mayor como accidentes y
actierdo a la vida il de malerialas y elementos, como Ia
8 ¥ lechos. Este fondo se formars par un porcentaje de
56 Incrementaré con el producto e multas, intereses y con

CAPITULO Vi

GOBIERNO, ADMINISTRACHN Y REPRESENTACION LEGAL pR EDIFICIO

At 37, ORGANOS ADVINISTRATIVOS - 1 o administracion

y conlrol del Edificlo estar4 o cargo de la Asambleg de
_Copropietarios, del Direclorin General, del Pre

sidente y del Adminisfraor

Art, 3. DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropistarips eg Ja méxima auloidad administrativa yse

compone de los coprapletarios o de §Us representantes g mandatarios, reunidos cop ef quérum y las demas condiciones exigidas
porla Ley de Propiedad Horizontal, sy Reglamenlo, y el presenta reglamento interno,

Wit. 39.- DERECHO DE VOT0.- Cada copropielario en fa Asamblea General teriord dlarac

ho a voto en forma comelalivay
quivalente a la alicuota de dominio {ue comesponda al bien exclys

s1vo, seqin sea el aso; siempre y cuando estén al dia en sus
agos.

it 40.- DIRECCION DELA ASAMBLES,. | Asamblea estarg presidida por un Presidente designado por la Asamblea General,
uard como Secretario de Jg Asamblea de Copropietarios y dlf Directorio General segin comesponda, of Administrador en

50 de falla de éste, se nombrar4 yp Secrelario ad hoe, Presidente ser elegido por la Asamblea para e perfodo de un afio y
ré ser reelegido indefinidamente, Fn caso da

ausencia temporal def Presidene podré presidir Ia Asamblea olrg copropistario
signado para el efecto, Parq Ser Presidenta se Tequiere fener la calidad o copropielarios def Felficio declaracy en propledad
izonfal,

41 SESIONES.- |5 Asamblea de Copropiefarios lendi
ZaVAN una vez por aiio calendario,
idlo fueran convocadas, para lrafay

sesiones ordinarias J exlraordinarfas. Las ssiones ordinarias se
y denlro de log fras Primeros imeses de cada afip, | g seslones exlraordinarias s realizaran
astinlos delerminados gy Jg convocaoria,

42 COMVOCATORIA. | 4 tomocaloria a Asambleg para sesione
denle o ef Adminislrador, a iniclafiva propi

S oidinarfas g extraordinarias, serdn hachag por el
pletarios que representen por lo meng

a0 pelicidn de-ung de los tlembrog def Direclorio, dlef Administrador o do
50% del fotal e Volos del Fdificio,

50 que el Presidente o ¢f Adminisirador, 10 procediersn a conyocay a Asamblea Gener.
lelarios pueden auty convocars

& con el respaldo do Por lo menos ef 60% (el lof
40ces0 nommal de copvocglgrip,

al conforme al jnciso anterlor, log
al de volos del inmuahle o propie
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La convacatoria se efecluard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de. antj
reunion, en la que conslaran, el lugar, Ia fecha, la hora y los asunlos a lralarse en I 3esion.

0
En el caso que no hubigra quérum en la hora sefialada e Ja primera convocalarta, ésla se entenderd convocada para una sequnda

reunion, pudiendo realizaise la misma no anles de sesenta minulos después de la hora sefialada para fa primera convocatoria, con
la adverlencia que la reunion se efecluaré con cualquiera que fuere el nimero de coproplelarios (Jue asistiere.

No podra modificarse, en sequnda convocalorta, ef orden del dia eslablecido para la primera.,

Art. 43~ ASAMBLEA UNIVERSAL.~ La Asamblea Universal podlré reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre que concunan {pdos los copropietarios, en cuyo caso se fralara de una Asamblea Universal,

Art. 44- QUORUM,~ Ef quérum para las reuniones de Ja Asamblea General, en primera convocaloria, eslard integrado por la

210 de copropiefarios con derecho a volo, (ue represente mas def 50% de las allcuotas de propiedad del

concuencia de un nlme
quedara eslablecido

inmueble consfituico en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocaloria, el quérum
con el nimero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presents.

A efeclos de reformar el reglamento infemo o adoplar uno nuevo, debera eslar presenle ef 50% de copropielarios con derecho a
volo.

Ll Secrelario de dicha Asamblea General levara un fegistro con la firma o representacion de cada asistente a Ja misma.

Para ejercer el derecho de volo en fa Asamblea, cada copropielario deber juslificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o exlraordinarias, multas, inlereses de mora y demés valores eslablecidos, asi como de cualquier olra
cantidad, mediante cerlificacion olorgada por la Adminislracion. Cada copropietario lendr4 volos en proporcion a sus respeclivas

alicuolas,

Atk 45.- REPRESENTACION.- Los copropielarios pueden parficipar en la Asamblea por 1 o por medio de representante. La

represenlacion se olorgard medianle poder nofarialimente conferido o por medio de una carla cursada Presidenle o
Administrador, la misma que se adjuntaré al acta de la respecliva sesién,

Art. 46 DERECHO DE ASISTENCIA. g of copropielario quien liene derecho de concurrir a fa Asamblea y no su arrendatario,
comodaario o usuario, salvo Jo previsto en ef arllculo anterior do

. g ' ‘. . . . i
Art. 47.- VOTACION.~ Las decisiones de a Asamblea se tomaran por mayorla de volos que represenlen mas de la milad de Jos
volos que tengan los concurentes ala Asamblea.

Att. 4. APROBACION DE ACTAS - Lag actas de fa Asamblea serdn aprobadas en 1a misma sesion; llovardn las firmas
auldgrafas del Presidente y del Secrelario. [ Administrador levara hajo su responsabilidad, el Libro de Aclas en oliginales,

Arl. 49, REBOLUCIONES. las resoluciones de la Asamblea son obligalorias para lodos los coproplefarios, arrendalarios,
- comodatarios, usuarios, y en general, para lodas fag personas que ejerzan derechos de uso sobre los biencs del inmuyeble
conslituido en condominio o dedlarado en propiedad horizonlal, . 10

es de la Asamblea General
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Elegir y remover de su cargo al Adminisirador y al Presidente de la Asamblea de Copropiefarios; es[e\t’l!ﬁmo a st vez seré el
Presidente del Directorio General:

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman e Directorio General;

L:xaminar y resolver sobre informes, cuenas, balances y presupuestos que le presentaren ef Direclorio General,

el Presidente ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas da conlribucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes conunes generales e individuales y, sequros obligalarios.

Revocar o reformar las decisiones del Direclorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean conlrarias a la Ley
de Propiedad Horizonlal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento infemo del inmueble, e interpretailo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuenlas y caja de la Administracion.

Exigir al Adminisirador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y cormecto desempefio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garanila y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes parala administracion de los bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Administrador, Ia contralacin del sequro obligalorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General:

k) Resolver cualquier asunto Inherenle a la administiacién del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Adminislrador, o los copropietarios.

Aut. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL-, EI Direclorio General, estard inlegrado por cinco copropielarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con o establecido en la Ley de Propledad Horizontal ¥ en su Reglamenlo Genaral.

Los miembros del Direclorio durarén un afio en ol elexcicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente,

Ait, 52« DIREGGION Y SEGRETARIA- El Direclorio General estara presidido por sit Prasidente, elegido por la Asamblea, y a falta
‘emporal de ésle por olro de sus mlsmbros elegido para dicho efeclo, S a ausencia e definitiva, la Asamblea de Coproplatarios
lesignard su reemplazo. Acluar como Secrelario def Direclorio General, ef Secretario da la Asamblea de Copropietarios, quien
iene solamenle voz y no volo,

frt, 53, RENUNCGIA.- Ef Direclorio General deber aceplar las remuncias y conceder las licencias soligladas por sus miembros,
lempre y cuando no afeclen a s funcionamiento regulary que las formulaciones no fueran dolosas o intempeslivas. Las
rlinentes resohiciones deheran conslar en af acla da la respectiva reunidn. A falla de resolucidn favorable, ef miembro respeclivo
sberé conlinuar en sus funciones hasta fanto 56 reemplazado.

4 B N 3 21T » AR 0 ". , | : 2 ' H N H H
il i, LONVO(}J\? ORIAY S[_.bIQNLb.- El Directorio General se convocar y lendr sesiones ordinarias y exlraordinartasFas;
ol ﬂ[fc'l‘S:%iE} las realizardn durante Jog Ires primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, duranle-Job nwéve c4
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Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- £l Dieclorio General podia reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento o/ \y\
lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso se lratara de una reunion universal, - \‘
\

Ait. §6.- QUORUM.; I quérum para las reuniones del Directorio General estaré integrado por Ia concunencia de un nimero
miembros que representen més de la milad. Si no hublere fal quérum se haré una segunda convocaloria, la que podré iniciarse
una vez que hayan| transcurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera retnion, con la
adverlencia que la reunion se efecluara con cualquiera que fuere el nlimero de miembros que asislan.

Art, 57.- REPRESENTACION.» A las reuniones del Direclorio General asisliran su Presidente, sus miembros y el Secrelario del
mismo. De ser el casp, e Diteclorio General podré invilar a una o varias personas para lralar especlficamente e! asunto inherente
y puntualizado en la convocalorda. I Direclorio podréd solicilar fa presencla en sus sesiones de Asesores Especializados o
Profesionales que, asistiran con voz pero sin volo. En ningdn olio caso se pemiid la parlicipacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio.

Att, 56.- VOTACION Y DECISIONES. Cada miembro del Directorio General liene derecho a un volo. Las decisiones del Direclorio
General se tomaran por mayorfa de volos que representen mas de la milad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empale en
la volacion, el Presidents def Direclorio General la dirimiré.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Direclorio General doberdn ser dprobadas en la misma reunion: jlevarén jas
firmas auldgrafas dej Rresidente, del Direclorio General y del Secrelario, quien dard fe de lo resuslo. EI Secretario flevar bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales,

) Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte ef Direclorfo General son obligalorias para todos los copropietarios,
airendalarios, comodalarios, usuarios, y en general, para todas las personas (ue ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
ylo comunes del Edificio.

Art. 1. DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.» Son deberes y atibuciones del Divectorio General:

a)  Examingr y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios las cuenlas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracion; 2

Preparany poner a consideracion de a Asamblea de Gopropielarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
del edificlo; Ia que necesariamente i acompafiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutaran;

Preparar |y sugerir a la Asamblea de Copropielarios el aporle de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Preparar yn Informe pormenorizado sobre fas polizas de sequro que inferesen a los bienes del inmushle declarado
en propiedad horizoplal;

Preparar y presenlar a la Asamblea do Copioplelarios para su aprobacion, en concordandia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el Reglamento General, ¢l proyecto de Reglamenlo Inlemo y las normas necesarfas y
convenienles para la adminislracion de los bienes comunes del inmueble y la amonica relacion de los
copropielatios;
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minislrador, para que confrale los senvicios de los empleados ne(cesanos para la

adminlstracion de'los blenes comunes, y seflar sis respeclivas remuneraciones; y, asunlos planteados por los
copropietarios y la Administracian.

h)  Resalver cualquier cueslian inherente a la adminisiracion del Ldificlo, y aquellos asuntos planteados por los

copropietarios y la Administracion,

" Adicionalmente, padré gjercer los demés deberes y alibuciones que le asignan la Ley de Propledad Horizontal, el
Reglamento Generdl y este reglamento fitemo, Lo e T

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- EI Presidente de la Asamblea General do Gopropletarios, que ademas ser4 el Presidente del
Direclorio General, segin caresponda, serd elegido por Ia Asamblea General para el perfodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.. Son alibuciones y deberes del Presicente;

a)  Convacary presidir las reuniones de la Asamblea de Coprapietarios y del Direclorio General, segtin corresponda;

- b) Elercer el volo en jas reuniones da Ja Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir Ia volacion ejerciendo el mismo; ‘
En caso de falla o impedimento temporal del Adminislrador, designara provisionalmenla st reemplazo o
delegard a ofro copropielario las mismas hasta fue s resuelva-lo mAs conveniente;
Previa aulorizacidn de la Asamblea General, conlralard una péliza de seguro contra ncendio y dafios a los
ascensores, segiin lo dispuesto en la Ley do Propledad Horizonlal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El o los sequros comespondientes, los contralar a favor da log copropielarios; y,
Cumplir las funciones que Je encargue la Asamblea de Coproplelarios, €l Direclorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propledad Horizontal, e} Reglamento General y este reglamento inlerno,

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sexd elegido por la Asamblea de
propietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamenta. Para ejercer fa administracion no se
(uiere ser copropielario del inmueble. i fa persona que ejerza la adminislracion fallare lemporalments, se delegara a ofro
wopictario esas funciones y, sita falla fuere definliva, Ia sustiucidn serdresuelta por [a Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son aliibuciones y deberes de la
iona que ejerzala ;
inistracion:

a)  Adminislrar los bienes comunes (lal Edificio, con gl mayor celo, eficacla y denlo de los limites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Reglamenlo General Y en esfe reglamento intemo;

) Adaplar oportunamente fas medidag para la buena consevacion de log bienes del Fdificlo y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias; :

) Presenlar a la Asamblea General o al Direclorio General, para qui esle a 51 vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropielarios, seqn corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, Ja cuenlas, halances, proyeclos de
presupueslo, eslados de siluacion e informes sobre la adminisiracién a gu cargo;

Rreparaky, presenlar a la Asamblea do Capropietarios para su aprobacion, en concordancia gon”
;005U Reglamento General, el Proyeclo de reglamento inlerno y Jas normas necessr
yos bienes comunes def inmueble y la armdnica refacion de los coprop
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) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y manlener bajo su respoﬁs_abilidad pe;{sonal y pectniaria, las
Guolas ordinarias y extraordinarias de los copiopietarios y, en caso de mora, en primera inslancia realizar una gestion de
cobro extrajudicial y, si persisliere la mora en el pago, deberd cobrarlas, junfamenta con los intereses eslablecidos y'los
de mora, de acuerdo con lo establecido en Ja Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamento General y este reglamento
interno;
Al cesar ef sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su cargo Y presentar los informes respectivos;
Ordenar lq reparacidn de los dafios ocasionados ef Jos bienes comunes del Edificio; y, Ia reposicion de ellos a costa del
capropietario, arrendalario o usuario causante o responsable de fales darios. Asl mismo, ordenard Ja reparacion de los
dafios ocagionados en los bienes comuncs indivicuales o en los exclusivog el Ediicio; cuando dichos dafios produzean
0 puedan lleger a producir menoscaho 4 la propiedad de los ofros conddminos. La reposicion de dichos daiios se
realizard a costa del coproplelario, arrendalario o usuario causante o responsable de los misinos,

Solicitar que se dicte, la Imposicien de sanciones y multas a los copropielarios infractores o (ue causen dafios a la

propiedad horizontal, Ef producto de dichas sanclones y mullas ingresaré al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar|los contralos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la

administracifn, conservacin, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes def inmueble consliluido en

condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los monlas y conlas aulorizaciones respeclivas: o

Previa las aulorizaciones conespondientes, celebrar conlratos de lrabajo para el personal subaliemo, empleados y

obreros necgsarios para la administiacion, conservacion, limpleza y sequidad de los bienes del Fdificio; y, cancelar las

remuneraciones de los misios, las que deberdn ser y formar parle del presupuesto de gaslos anuales. Debera cumpli

fiel y oporlunamente fodas y cada una de g obligaclones palronales derivada de los contratos (ue celebre;

Gancelar cuniplida y oportunamente fods Jas obligaciones de carcler comiin a enfidades piblicas y privadas;

Custodiar y manefar el dinero y fas perlenencias comunes, abrir cuenlas bancarias y de olra Indole, y girar conlra eflas
65 Y con las debidas auforizaciones. Manefar un fondo rolalivo para adquisiciones pequeftas, pagar

hasta por los yalos
cumplidamente las deudas comunes J en general, conducir prolifa y eficientemente [ geslion econdmica. Las cuentas

bancarias podtan levar fimas conjuntas con la del Presidente, i asf Jo dispone la Asainblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble consliluido

en condorminio o declarado en propiedad horizonlal;
Llevar un libro|de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores antigréticos J usuarios de inmuebles de vivienda,

seglin sea el caso, con indicacién de sus respeclivas cuolas de derechos, bienes exclusivos y demés dalos;
Gumplir y hacer cumplir las tesoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio Genefal y de su Presidente; -
Conservar en orden y debidamente archivados los fitulos def inmueble constiluido en condominio o declarado en
propiedad hotizontal, planos, memorias J demés documentos correspondientes a consliuccion del mismo, asf como
lodo documento, convenio, conlralo, poder, compiobenle de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con ef
inmueble;
La correspondencia de la adininistracion del Edificio, seré fimada por el Presidente ylo por ef Administrador;
Gumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y esle reglamento inlemo, ordenanzas
municipales y demas normas relacionadas con fa Propiedad Horizontal, asl como Jas resoluciones y disposicionas
emanadas de los Grganos do Administracien delinmueble;
Adoplar medidas tle sequridad tendienfes a precaulelar la integridad fisica e los Copropictarios y usuarios en general Y,
de los bienes del inmuable consiluido en condominio o declarado en propiedad horizonlal;
Previa auforizaci expresa y por escrilo de la Asamblea de Copropielarios, conlralard las palizas de seguro adicionales
(e Sean hecesaries o convenientes para ef inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblog General de Coproplelarios, el presupuiesto operacional anual del Edific
. sqficitar a la Asamblea General de Copropielarios, el cobro de cuolas extraordinarias ERE

las necesidades del Edificio; oS




EDIFICIO PLAZA LEBLON
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w)  Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizaclon alguna, en caso de inmingnle pehgu? qe fuina
del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso'a de dominio;

x) Ejercer los demas deberes y alrbuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reg!an1en(o General, y el
presente reglamento inlemo, as! como las resoluciones de Jos Organas de Adminislracic del Edificio.

A, 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La repres

enlacin legal, judiclal y extrajudicial de los copropietarios del Edificio Plaza del
Mar, la ejerce individualmenle, el Pres

idenle y el Adminislrador en todo Io relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO Vi
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sislema de sequridad que se contrate en el Edificio, sern asumidos a prorrata
de cada alicuota de propiedad por cada deparlamento y por cada uno de Jos copropletarios de cada uno de elflos,

CAPITULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 6. Cualquier confroversia que surja entre Jos copropiefarios o usuarios def -Edificio, podra ser somelido a un procedimiento
sonciliatorio verbal, breve y sumario, que se venfilard anfe la Asamblea de Copropielarios.

\sl mismo, los copropietarios podran convenis, previo acuerdo
elacidn con los derechos de wfilizacisn Y goce sobre |
nueble declarado en propiodad horizontal, sern
lediaciin, publicada en o Registro Oficial No, 145 de

por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
a8 propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbliraje y
14 de septiembre da 1997, salvo disposicidn legal en contrario,

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

L 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- |

a publicidad y promocién particular de cada uno de los depart
nla de cada uno de sus proplelarios.

amentos correrd de

cretario Ad-hoc de |a Asamblea
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0. 1432-SM-5MC
anta, octubre 26 de 2011

efiores
DEICOMISO “ILAS OLAS”

inrdlad
\mi consideracidn:

Parp. los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M-(B)OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por e] Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(5),|mediante 1a cual tcorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonial de
Editicio ““Pr4s4 ranron ", de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en e
lote| No. 09-09, ubicado en Ia via 9 de Ia Urbanizacion “Ciudad del Mar”, de la
parrdquia y cantdn Manta, clave catastral No. 1341409000.

Sin otro particular, suscribo.

Alentamente,

]

O iz L\ N e

Soraya Mera Cedefio
SECRETARLA MUNI CIPAY,

Patricia
Trdmite No, §542

veceitn: Calle
élonos: 2617 -
2 2611714 3
silln: 13-05-4832% f"ﬂ

: S oy . 7, Q i
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DYL CANTON MANTA
CCION DE AVALUOS, CATASTRO YV REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certiﬁcaci%n: 100986

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1 de marzo de 2013 No. Electronico: 11082

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-006
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.302-T1(PB)

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 96,97
Area Comunal: 36,98
Area Terreno: 51,90
Perteneciente a:
Documento Identidad ~ Propietario
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12975,00
CONSTRUCCION: 44203,50
57178,50

Son: CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y OCHO DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiients, fraccionamiento u btorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el $alor delSueld actual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo
Bienio 2012-2013.

4
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 01/03/20153 11:59:13
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-(3)-0GV-201 1

PROPIEDAD HORIZONTAT, DEL EDIFICIO “PLAZ.A LEBLON>
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

2, la Constitucion de la Republica en su Artfculo 225 sefiala: “Que el secior publico

rende. ... 2. Los entidades que integran el régimen auidnomo descentralizadp "y

Que, la Constitucion de Ja Reptiblica en el articulo 227 establece: “ILg adminisiracion
piblica constituye un servicip a la colectividad que se rige por los principios: de

gjicqcia,  eficiencia, calidad, Jerarquiaq, desconceniracion, descentralizacién,
coordinacién, participacion, Planificacién, transparencia y evaluacién vy

Quey la Constitucion de Ia Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Ja ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
plangs de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,
regional, provincial ¥ parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: h) Decidir el
modelo de gestion adminisirativg medianie el cual deben gecutarse el plan cantonal de
desarrollo  y  de ordenamiento terriiorial,  Jog planes de  urbanismo v las
correspondientes obras puibl icos, ' :

Que, al articulo 382 de] COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, fransparencia, participacion, libre
acceso|al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe Yy conflianza legitima;

Que, el articulo 11.47 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse’a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o mds
unidadds de viviendas, oficinas Y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizonta] Y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
indivich almente: :

> elling. Andrés Ramiro Sénchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
» Ingresa solicitud al despacho de Ia Alcaldfa, e] 27 de septiembre de 2011,
andosele el No. 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propicdad
‘ LEBLON, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
Lrbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia ¥ cantén Manta,

09000, :

A NOy
A NG,
’




Pdg. 2. - Resolucion Mo.040-ALC-M-(S)OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLON".

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 20

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzélez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificlo “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, disiribuidos de la
siguiente manera: MNivel + 7,29m. v 8,55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;
Mivel + 16,17m, vy 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
T1 y la planta alta del departamento 101-T2, mas las respectivas 4reas comunales;
Nivel +-13.05m. y 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas dreas
comunales; MNivel+15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 ¥
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas
areas comunales; Nivel+18,81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las respectivas
dreas comunales; Nive : Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las
respectivas areas comunales; Nivel+24,57m v 25,83m.;: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, més las respectivas 4dreas comunales; Nivel +27.45m. v 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-ICV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, nbicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 134140 0; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resoluc

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e {) del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVIE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Ov Aved
1471 /72611 4749 /72611 338
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Pdg. 3.- I’emluuon No.040-ALC-M-(S)0G1-201] PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLO )

lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de Ia Urbanizacién “Cindad del Mar ,
- parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, las Direcciones de Plangamiento Urbano ¥ Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
hau servido como habilitantes para que se dicte este acto adminisirativo;

Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

do y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias de] mes de
ubre dsl afio dos mil once.
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Geblerno Autdnomo Ddscentralizadn

" Municipal del Cantén Manta

Rue: 136000098000

Direcclon: Av. 4ta. y Calle 9 | Telt.: 2611.479 / 2611.477

2/25/2013 11:19

CODIGO CATASTRAL An

AVALUO

DIRECCION

ARO

CONTROL

TTULO N°

COMERCIAL

ED.PLAZA LEBLON BODEGA 302-T1

2013

86296

152919

1-34-14-08-058 2

$1.314.02

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJQRAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C./R.U.C.

FIDEICOMISO LAS OLAS

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

2/25/2013 12:00 MACIAS KLEVER

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

&WM%

Costa Judicial

Interes por Mora

- MEJORAS 2011

MEJORAS 2012

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

Rue: 1 3603}098000 1

ranton Manta

Direcclén: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611-479 /2611477

S

SLLS

/ ey

TO o,

000152

2/26/2013 11:12

CODIGO CATASTRAL

Area

AVALUO

DIRECCION

ANO

CONTROL

TITULO N°

COMERCIAL

ED.PLAZA LEBLON DPTQ.302-T1(PB)

2013

86293

152915

1-34-14-09-006

51,90

$ 56.736,47

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C./R.U.C.

FIDEICOMISO LAS OLAS

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

Costa Judicial
IMPUESTO PREDIAL
Interes por Mora
MEJORAS 2011
MEJORAS 2012

TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

2/25/2013 12:00 MACIAS KLEVER

$ 22,69 ($ 1,59) $21,10

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

$570
$4,96
$17,02

$5,70
$ 4,96
$17,02
$48,78
$48,78
$0,00

'xm:\ j.‘
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Gobierno Auté D i

}
’E’ Municipal del Cantén Manta
Rue: 1360000980001
Direccibn: Av. 4ta, y Calle 9+ Tell,: 2611-479 / 2614-477

2/25/2013 11:18

AVALUO DIRECCION ARO | - CONTROL TITULO N®
COMERCIAL  |EppLAZA LEBLONEST302-T1 . 2013 86295 152017

GODIGO CATASTRAL Area

1-34-14-09-031 599 $3285.27 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRU.C. GCONCEPTO VALOR REBAJAS(-} VALOR A
DEICOMISO LAS OLAS PARCIAL RECARGOS(+) : PAGAR

Costa Judiciat

2/25/2013 12:00 MACIAS KLEVER

. Interes por Mora
4LDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011

MEJORAS 2012
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO




Empresa Publica Municipal

& ﬁiﬁﬁr@ ;le la Propiedad de 37659
e [ -

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 37659: / \\

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: l“unes, 29 de octubre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Prediof Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 0:9,0.0.9.9.9.9.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.6.0.00.0.0.0.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.31.- ESTACIONAMIENTO 302-T1 (Nivel + 25,77m.).- -DEL EDIFICIO PLAZA

LEBLON.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con estacionamiento PH-T2-C. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Lindera con drea comunal circulacién en 2,20m. POR EL SUR: Lindera con 4rea
comunal bombas en 2,20m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 301-T1 en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con 4rea comunal en 5,00m. AREA: 11,19M2. EL
ESTACIONAMIENTO 302-T1.- tiene un 4rea neta (m2). 11,19 Alicuota %: 0,0027 Area de
Terreno (m2). 5,99 Area Comun (m2). 4,27 Area Total (m2). 15,46. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
"G R A \Y% A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro B Acto Nimero y fecha de nseripeion  Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45 28/12/2011 760
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 839 14/12/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa

Inscrito el 1 miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.5887 - Folio Final:  10.626

Namero de Inseripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
scritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolugion:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

pHTA

de I\‘,\qudns geé‘,dclcomlso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. E‘;(;/;ﬁr Osorio Vaca,
«Lﬂtu&il‘id‘é.’d«féﬂ%odcmdo Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denomna a Fideicomiso o

MZag g
o ¢ Ry Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 37659 ‘)U \ 3 fPdgim | de
A3 S
i
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Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento que se adjuntan y a quien se denominar4 la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cant6n Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
5 i g u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treintay ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevecable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 2Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niimero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

Estado Civil Domicilio

34 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el: miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripeién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroqv%iﬁ\if Canton Manta.

Certificacidn impresa por: Muys Ficha Registral: 37659 \V\Péginn: 2 tle» 4
i
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b.- Apellidos, Non

Calida

Propietario

c.- Esta inscripg
Libro:

Compra Ver

4/ 1Planos

Inscrito el :  m

1
Numero de Insg
Oficina donde s

Tomo:

Fecha de Otorg
Escritura/Juicio
Fecha de Resoly

a.- Observaciones:

PROTOCOL

ubicado en

b.- Apellidos, Nom
Calidad
Propietario
¢.- Esta inscripci
Libro:

Propiedades Horizontales

2 Cancelacion Par

ita

ripcion:
e guarda el original:
Nombre del Cantén:

1bres y Domicilio de las Partes:
3|

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio

Manta

i6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién:

611

Fec. Inscripcién:
17-mar-2010

Folio final;
10626

Folio Inicial:

10587

¢

iércoles, 28 de diciembre de 2011
760 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:

Notaria Tercera
Manta

Folio Inicial: 768

45

amiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
/Resolucién:

cion:

ZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

bres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio

Manta

6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio final:
1772

Folio Inicial:

1677

No.Inscripcién:
39

Fee. Inseripeion:
28-dic-2011

cial de Hipoteca Abierta

Tnscrito el ;. vie
Tomo: 1
= Namero de Insecr|
Oficina donde se

Nombre del Cant
“ Fecha de Otorga

ipcion:

rnes, 14 de diciembre de 2012

1 - Folio Final:
Nitmero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

niento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012

Folio Inicial: 1
1.839
guarda el original:

on:

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluc
a.- Observaciones
CANCELACI

favor del Ban

b.- Apellidos, Nombr
Calidad
Acreedor Hipg
Deudor Hipotg

NTA N,
WANTA NS

WANTA Moy,
A

\{) W
ov.
o

ion:

ON PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR 2
co del Pichincha , el departamento 302- Tl » ESTACIONAMIENTO 302 T1 Bodega 302 - T1,

es ¥y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000000046 Banco Pichincha C A
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

tecario

cario

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 2
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modifigacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:36:22  del martes, 26 de\febrero de 2013

\l

A peticion de: bﬁ\% oo Gﬁu\m)

ALl U 0

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Méndbz Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 ’ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

;

Certificacién impresa port. Muays Ficha Registral: 37659 &AU\ de 4.
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Conforme a la so

w4 Registro de la Propiedad de
#1 Manta-EP

Empresa Publica Municipal

37658

AE R lill?é“

licitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstlal Numero 37658
INFORMACION REGISTRAL

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apert
Parroquia:

Tipo de Predio
Céd.Catastral/R

LINDEROS RE(

ura:

ol/Ident.Predial:
s ISTRALES:

lun"es; 29 de octubre de 2012
Manta

Urbano
):0:0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.00.00000.0.000.4¢

3.6. DEPAE
Consta de Pl

Toilette, Ter

Jardin; se cir

POR ARRI}
Departamen
partiendo des

desde este pu

area comuna

hacia el Nor

inclinada ha

OESTE: Lind

desde este pt

(Planta Baja
51,90, Area
DESCRITO

RESUMEN DE MOVI

XTAMENTO 302-T1 (Nivel+ 13,05m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBE®

anta Baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
raza - Jardin, Dormitorio Master con Bafio, un Dormitorio con Bafio y Patio -
cunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.6.1.- PLANTA BAJA:
3A: Lindera con vacié y Departamento 402-T1. POR ABAJO: Lindera con
to 202-T1. POR EL NORTE: Lindera con vacié hacia Departamento 202-T1,
de el Oeste hacia el Este en 4,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,10m.,
into hacia el Este en 3,40m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 301-T1 y
] en 6,70m. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal partiendo desde el Sur
te en 2,05m., desde este punto Noreste en 0,70m., desde este punto en linea
cia el Norte en 1,65m., desde este punto hacia el Norte en 9,90m. POR EL
lera con Departamento 301-T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,15m.,
into el Noroeste en 4,00m. AREA: 96,97m2. El DEPARTAMENTO 302-T1
, tiene una area neta (m2): 96,97 Alicuota %: 0,0237, Area de terreno (m2):
Comun (m2): 36,98, Area Total (m2): 133,95. SOLVENCIA: EL PREDIO
A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

MIENTOS REGISTRALES:

Libro

Acto Nimero y fecha de inscripcion Folio Inicial

Compra V

Hipotecas

Propiedad

Planos
Hipotecas

17/03/2010
17/03/2011
28/12/2011
28/12/2011
14/12/2012

10.587
5.572
1.677

760
1

enta (,ompx avcnta

y Gravamenes Hipoteca Abierta
es Horizontales Propiedad Horizontal

Planos

y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 1.839

MOVIMIENTOS REG

ISTRALES:

_REGISTRO

DE  COMPRA VENTA

S AN
325

.ué'qx\

RECEY

g
73 <
Yi5 "é"cl] ':}13')

L, g
(4

£
#;Q%N vw“ ‘i\

20

Foy)

Certificacion impresa por: Mups Ficha Registral: 37658




1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10,587 - Folio Final: 10.626
Namero de Inseripeién: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A,
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

s i g u i € 1 t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE; treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin - Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Ntmero de Inscripcién: 339 ~ Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A ‘\ Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas \ ~Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 37658 Pagina:

Libro: No.Inscripcién:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio fma‘7 ‘ /X \
(. 3 de 4
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Compra Ventd

3/ ! Propiedad Horiz

I'7-mar-2010 10587

ntal

mié
1
Nitmero de Inscri

Inscrito el :

Tomo:

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cant

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/R

Fecha de Resoluci
a,- Observaciones:
CONSTITUC]

Fideicomiso L4

b.- Apellidos, Nombr
Calidad
Propietario
¢.- Esta inscripcion
Libro:
Compra Venta

4/ 1 Planos

miér
1
Nimero de Inscrip

Inscrito el :

Tomo:

Oficina donde se gyarda el original:
Nombre del Cantéon:

Fecha de Otorgami
Escritura/Juicio/Re

Fecha de Resolucié

{# .
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZA

« ubtcado en lg

b.- Apellidos, Nombres
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcion s
Libro:
Propiedades Hor

2 Cancelacion Parcial

rcoles, 28 de diciembre de 2011

1.677 ~ Folio Final;
Nuamero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Folio Inicial: 1.772

pcién: 39 7.630

n: _N‘v
esolucién:

6n:
ON DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

s Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

es y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social

80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio

Manta

No.Inscripcion:
611

Fec. Inscripeidn:
17-mar-2010

Folio final:
10626

Folio Inicial;
10587

coles, 28 de diciembre de 2011

760 ~ Folio Final:
Niniero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta
ento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

solucidén:

Folio Inicial:
cion: 45

768

17

CION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,
via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

y Domicilio de las Partes:
Cédula 0 R.ULC, Nombre y/o Razén Social
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:

39

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio Inicial:

1677

Folio final:
1772

Fec. Inscripcion:

zontales 28-dic-2011

de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  vierne
1

Numero de Inscripe
Oficina donde se gus
Nombre del Cantén

Tomo:

Fecha de Otorgamie

Eseritura/Juicio/Res

Fecha de Resolucionf:

a.- Observaciones:
CANCELACION

favor del Banco
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s, 14 de diciembre de 2012

1 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta
nto/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012

olucién:

Folio Inicial: 1
on: 1.839

arda el original:
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,
/,: /\:‘/ v
yal WA

Domicitio de Las Partes: \

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37658 Pigina: 3 \\ de 4

\\,
™

~




Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro " Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 2

Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificAgién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:33:32  del martes, 26 de f\e rero de 2013

A peticion de: N)\") Hova G,q\?zs

Hod) 4t / AR
res Saltos Men

Elaborado por : Mayra Dol (1Y 2: 1 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Muys Fichn Registral: 37658




Conforme a la so

Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

37660
[ liil

Avenida 4y Calle 11

licitud Niimero: 95955, certifico hasta el dl’a de hoy la Ficha Registral Nimero 37660
INFORMACION REGISTRAL

/-

Fecha de Apertura;

Parroquia:

Tipo de Predio

Cod.Catastral/Ro

lunes 29 de octubre de 2012
Manta

Urbano

I/1dent.Predial: 9,0,9,:0.0.0.9,0.0.:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.00.

LINDEROS REGISTRALES:

3.58.- BODE

| dentro de lo

departament

GA 302- T1 (nivel + 25,77m.): DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. Circunscrito
s siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal y
> 802- T1. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera

con area comunal circulacién en 1,60m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién

en 1,60m. P
con bodega
(m2). 4,18 A
(m2). 5,77.
ENCU

RESUMEN DE MOV

OR EL ESTE: Lindera con bodega 301- T1 en 2,61m. POR EL OESTE: Lindera
401- T1 en 2,61m. AREA: 4,18m2. LA BODEGA 302- T1.- tiene una area neta
{cuota %:0,0010 Area de Terreno (m2). 2,24 Area Comtn (m2). 1,59 Area Total
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENTRA LIBRE DE GRAV AMEN

MIENTOS REGISTRALES:

MOVIMIENTOS RE(C

Libro

Aeto Nimero y feeha de inscripeién Folio nicial

Planos

]

Compra Venta
Hipotecag
Propiedad

Hipotecas

611 17/03/2010
339 17/03/2011
39 28/12/2011 1.677
45 28/12/2011 760
1.839  14/12/2012 1

Compraventa
Hipoteca Abierta
Propiedad Horizontal

10.587
y Gravimenes 5.572
es Horizontales

Planos

Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi

y Gravamenes

ISTRALES:

REGISTRO

DE COMPRA VENTA

I Compraventa

Inscerito el : mi

18
Nuamero de Inser
Oficina donde se

Tomo:

Ercoles, 17 de marzo de 2010

10.587 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

10.626
1.403

Folio Inicial:
peion; 611
guarda el original:

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Nombre del Canton:

Escritura/Juicio/Resolucion:

FFecha de Resoluc

a.- Observaciones

on:

Por una parte el Fideicomiso Picdra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Figeicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

nv\ aNTA No

ANFA
« Qs cmg@;yp/l ¢
T, 1y
«

e Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominqré Fideicomiso o

otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compghia Fiducia S. A.

G
')’J

Certificacion impresa por: Muyy Ficha Registral: 37660
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Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, sﬁperﬁcie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e S

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C; Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ’ Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevecable Denomin Manta

c.- Esta inscripcin se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 2Yipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notarja Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario  80-0000000000046 Banco Pichincha C A | Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 - 17-mar-2010 10587

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nuamero de Inscripeion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquialy Cantén Manta.

‘Pég’i.l.\a:’. 2 de 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' %ﬁ
Ficha Registral: 37660

Certificacién impresa por: Maps




Calid:
Propietarig

¢.- Esta inscrip

Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Sociat
§0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
cion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio

Manta

Libro: Folio final:

10626

Folio Inicial:

10587

No.Inscripcién:

611

Fec. Inscripcion:

Compra Ve 17-mar-2010

4/ 1 Planos

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final:
Nimero de Inseripcion: 45 Niimero de Repertorio:

Oficina donde $e guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

768

Escritura/Juicip/Resolucién:

Fecha de Resol
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado ¢

1cion:

n la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio
Manta
c.- Esta inscripc

Libro: Folio final:

1772

Folio Inicial:

1677

No.Inscripcién:
39

Fec. Inscripcién:
28-dic-2011

Propiedades|Horizontales

57 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  viernes, 14 de diciembre de 2012

Tomo: i Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Niimero de Inscripeion: 1.839 Niitmero de Repertorio:

Oficina donde s¢ guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolugcidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR z

favor del Banco del Pichincha , el departamento 302- T1 , ESTACIONAMIENTO 302 T1 Bodega 302 - T1,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
‘ Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio

Manta

Deudor Hipotecario Manta
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro . Nimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 2
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:37:04  del martes, 26\de febrero de 2013

A peticion de: Ag i atw Cm Q«

IR AATO 0 0

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

" 0y,

Q’O

Certificacién impresn por: Maps Ficha Registral: 37660
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No. Certificacién: 100987
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: - 1 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11080

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-031
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST 302-T1

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 11,19

Area Comunal: 4,27

Area Terreno: 5,99
Perteneciente a:

Documento Identidad v Propieta}'io '

 FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1497,50
CONSTRUCCION: 1785,64
3283,14

Son: TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON CATORCE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el Vglor dél-Suelp-actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo C. nional yManta \’fm” “Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. C Rl a0

i

Director de Avaluos, Catastros v Registros

WRIA Mo Impreso por: MARFS REYES 01/03/2033 11:22:00
N VR MTA A
(.‘f)ﬁ asniA NQI‘*D

P [




COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

Y 100985 No. Certificacion: 100988

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1 de marzo de 2013 No. Electronico: 11081

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

E| Predio de In Clave: 1-34-14-09-058
Ubicado en: FED.PLAZA LEBLON BODEGA 302-T1

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 418
Area Comunal: 1,59
Area Terreno: 2,24
Perteneciente a:

fDocumento Idenndad Proptetarw o
~ FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 560,00
CONSTRUCCION: 761,64
1321,64

Son: UN MIL TRESCIENTOS VEINTIUN DOLARES CON SESENTA ¥ CUATRO
CENTAVOS
Este documento no consﬁtuye recon }muent@\fracczonamzento u otorgamiento de la

rttularzdad a’el predio; solo expresa ‘el ydlor de ()Suelafac al de acuerdo al sector aprobado
' f Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros v Registros

Impreso por: MARIS REYES 01/03/2013 11:24:55




ESFECIE VALGRADA

uspke25

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dopeicomso Las oLas

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

febrero
Manta,

.IDA PARA LA CLAVE

11409031 ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1
11409006 ED.PLAZA LEBLON DPTO.302-T1(PB)
11409058 ED.PLAZA IEBLON BRODEGA 302-T1
nta, veinte y cinco d i
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DREL CANTON MANTA ‘

ESPECIE VALORADA

- LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL&ZAB(}
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios_yppangs—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
FIDEICOMISO LAS OLAS
EDIFICTO PLAZA TEBLON DPTO. 302-TT (PBJ+ ESTC. 302-TT ¥ BODEG. 302-TT

ubicada B AVAL | |n COMERCLAL DTE-
\-UIVILl\\.rII"\L L

cuyo $101678.00 CIENTO UN MIL SEISICIENTOS SETENTA Y OCHOQQ/388e a 1a cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA -

perteneciente a

16 ABRIL 2013

Manta, ‘ del 20

ELABORADO: MPARRAGA

Bn ector Hinanciero Municipal
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Gobierno Auténomo Des

" Municipal del
Ruc: 1360000980001
Direccidi: Av. 4ta. y Calle 8+

‘één‘lrali#ado
Cantén Manta

[Velf.: 2611-479 / 2611-477

"|en MANTA de ta parroquia MANTA

TITULO DE CREDITO wno. 000168423

Lali7i2013 12:04°

OBSERVACION *

CODIGO CATASTRAL

AREA AVALUO

CONTROL |

TITULON®

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-34-14:09-006 -

51,90 " 5717850 -

| 70816 -

.-.168423 -

VENDEDOR

*'UTILIDADES -

C.C/R.U.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

“VALOR’

FIDEICOMISO LAS OLAS

(PB)

ED.PLAZA LLEBLON DPTO.302-T1

GASTOS ADMINISTRATIVOS

1,00

ADQUIRIENTE

Impuesto Principal Compra-Venta

494,87

C.C/RU.C,

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

495,87

1311876856 AVELLAN CHAVEZ JOR

GE LUIS

VALOR PAGADO| "

495,87

EMISION:

4/17/2013 12:04 ROSARIO RIERA

" SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

*

Gobierno A

" Municipai del (
Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta. y Calle 9 - 7

Canton Manta

elf.; 2611-479 / 2611-477

L

OBSER

VACION

SALDO

0,00

" TITULO DE CREDITO

No. 000168422

: ,4717/2Q1é_12:04 o

Una escritura publica de: COMPRA VENTA

DE SOLAR Y CONSTRUCCION

CODIGO CATASTRAL

AREA - AVALUO

CONTROL "

TTITULO No-

CUANTIA $94278.00 ubicada en MANTA d

e la parroquia MANTA

&: / R‘.VU.C. ,

|VENDEDOR

1-34-14-09-006"

51,90

5717850 . ..

70815

57168422

* ALCABALAS Y ADICIONALES -

NOMBRE 0 RAZ(

N SOCIAL DIRECCION

CONCEPRTO -

FIDEICOMISO LAS OLAS

.. VALOR

(PB

ED.)PLAZA LEBLON DPT0.302-T1

L

Impuesto principat

]

ADQUIRIENTE

| cciruc,

NOMBRE O RAZON SOcIAL

Junta de:Beneficencia de Guayaquil

942,78
282,83] |

DIRECCION

1311876856

AVELLAN CHAVEZ JORGE LUIS

EMISION:

4/17/2013 12:04 ROSARIO RIERA

TOTAL A PAGAR

’ 1225,61

VALOR PAGADO

1225,61

SALDO

0,00

SALDO SUJETO A VARIACION POR REG

i)
33
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Gobierno Auténomo Descentralizado

‘Municipal del Cantén Manta
Ruc; 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telt.: 2611-479 / 2611-477

Una escritura publlca de: COMPRA VENTA DE-SOL.
in MANTA de |a pamoquia MANTA - ’

CCCIRUC. | T " NOMBRE 0 RAZGN SOGIAL
S |epEcoMiso tasolas EDPLAZA LEBLON BODEGA 302-
: IR =2 - ADQUIRIENTE
C.CIRU.C. ..~ .NOMBRE O RAZON SOCIAL **  DIRECCION
311676856 *, |AVELLAN.CHAVEZ JORGE LUIS N
EMISION oA 106" ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.

Gobierno Auténomo Descentralizado

:Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
“Direccién: Av. 4§a. y Calle 8 . Yelf.: 2611.479 / 2611-477

na escfitura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLARY CONSTRUCCION
00, 00 ublcad en MANTA de Ia parroquna MANTA -

S.CIR.U.C.
11876856

MISION: .- .. . 4/1712013 12:08 ROSARIO RIERA

ALDO SUJETO A VARIACIGHN POR REGULACIONES DE LEY

5/ AVALUQ
14321,84

ALCABALAS Y ADICIONALES ™~
CONGCEPTO |
" Impuesto pincipal
Junta'de Beneficencia dé Gliayaduil
' TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

"AN7/2013 12:06. i




Municial del Gantén Manta TITULO DE CREDITO  we. 000168425
Rugzg‘xl!‘\’n(éi)g(c)()980001 J : .
Direccion: Av, 4ta. y Caite 8 - Telf.: 2611.479 / 2611477

-4117/201312:05

5 - ) ) TITULO N°
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL

] i 3283,14 70618 168425
Una escritura publica de: COMPRA VENTA| DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-08-031 ’
en MANTA de la parroguia MANTA

VENDEDOR : ; UTILIDADES :
5 . CONCEPTO VALOR

C.C/RU.C. -NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION — .

FIDEICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1 GASTO
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta
: . TOTAL A PAGAR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION » e
GE LUIS

1311876856 AVELLAN CHAVEZ JORGI vy

EMISION: . 4/17/201312:05 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

v L. Gobierno Auté 2] t

*‘i‘é,%’ Municipal del (Iantég Mra(nta - TITULO DE CREDITO No. 000168424

g Ruc: 1360000980001
<k, DPireccidn: Av, 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611.479 / 2631.477

L an7/2013 1205
CODIGO CATASTRAL AVALUO | conTROL | -TiTuLO Ne
1-34-14-00-031 3268314 70617 | 168424

OBSERVACION

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZGN SOCIAL DIRECCION
FIDEICOMISO LAS OLAS

ALCABALAS Y ADICIONALES .
CONCEPTO : " “VALOR

ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1 Impuesto principal

ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1311876856 AVELLAN CHAVEZ JORGE LUIS

Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

DIRECCION

EMISION: 4/17/2013 12:05 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REG ULACIONES DE LEY

NTA Moy
MANTA N7y
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

enci A ona- RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: oqmon_mﬂn ><ﬁw am " COMPRORBANTE DE PAGO
t
& m M .“.m_mwonsmm m%m%..wﬁ Mmmg 747 20 ) w A 9 H .M m

: E,m:ﬂmlgmrlmv_ o e

DATOS DEL CONTRIBUYENT DATOS DEL PREDIO

T ITLVUE IV

CHRUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : _
FIDEICOMISO LAS OLAS AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: : .
ED. PLAZA LEBLON DPTO.302-T1(PE)+ gt . BIRECEIQANRBRERST1

DIRECCION :-
\ D
7 ~ \\ -
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR
GO, ST8 710 VALOR 3700
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE

FECHA DE PAGO: 01/03/2013 12:00:40

\ TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Jueves, 30 de Mayo de 2013 Y
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

\ ._ y



estructura fisica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto‘,Q
lasimple presentacion de esta escritura sera suficiente requisito para contar
con la autorizacion requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon. EI COMPRADOR se obliga a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes
inmuebles objeto de este instrumento que llegaren a realizar en el futuro.
OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que
ocasione la celebracién y perfeccioﬁ;miento de la presente compraventa seran
de|cuenta y cargo exclusivo del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto
a la plusvalia en caso de h‘abe'i;l'b. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualquiera de
las partes comparecientes%se encuentran facultadas para realizar Jos  tramites
necesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del canton Manta. DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.
UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias
o diferencias derivadas de la ejecucién dé“'éste contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a la decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Guayaquil y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: 11.1.- Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; 11.2.- Los arbitros
de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial
y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de

funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea

necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- El
Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros;. 11.4.- El procedimientox

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de
la Camara de Comercio de Guayaquil, 11.5.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningun tipo de recurso en contré del laudo arbitral. El laudo arbitral
sera inapelable. La reconvencion de haberla, se sometera también a lo
dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente sobre aquel tema por
el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar
las deméas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula namero trece
guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de
Manabi. Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los
otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de fin, aquellos se
ratifican en todg sl contghito y firman conmigo el Notario, en Unidad de acto.

2
¢

4 PECIAL Y
' FIPEICOMISO LAS OLAS
" RUC.:0992643099001

\,

EL MOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO

EN LA CIUDAD DE MANTAyEM hAcNISMMEREHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 29,

FOJASQ)-%:: 1A N0y, ~ ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
! 77,
o5 Nt gyt ESFUERZO Y DEDICACION
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