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NUMERO: (2.687 ).-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS
OLAS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: DANIEL SUSAETA

VASQUEZ Y SILVIA HELENA RUIZ CORDOBA, .-

CUANTIA: USD $ 140,048.00.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: DANIEL SUSAETA VASQUEZ Y SILVIA
HELENA RUIZ CORDOBA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- '
CUANTIA: US $ 74,503.,41.-
CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
CUATORJIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR DANIEL
SUSAETA VASQUEZ.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
-Om}bre Provincia de Manabif, Rep(iblica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de
unio del ano dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

ELGAR, Notario Publico Tercero del Cantdn, Compérecen por una parte el
sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y
Representante Legai del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme io

acredita con el nombramiento que se acompafia como documento habilitante;
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ZAMBRANO, Jefa Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de
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Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial
que ‘se'a.grega como documento habilitante; entidad, que para:los efectos
legales se denominara “EL BIESS”; y por oftra el FIDECOMISO LAS OLAS,
representado por la Compafia FIDUCIA S.A- ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FEDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado
especial el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el
documento que se agrega como habilitante, y a quien se denominard como

“VENDEDOR?”, y por Ultimo el sefior DANIEL SUSAETA VASQUEZ, afiliado del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de “DEUDOR Y/O

PRESTATARIO", acompafiado de su conyuge la sefiora SILVIA HELENA RUIZ
CQRDOBA,, Casados entre si, ambos vpor Sus ;ropios deréchos, y también en -
calidad de COMPRADORES.- Los comparecientes-son-mayores.-de-edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de los
sefiores: - Econ. Maria Mariceia Pacheco Zambrano.y David Guime Calero que
son domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Guayaquil respectivamente, en
transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
~-de--conocer - personalmente y de.-haberme..presentado.. sus...respectivos -
documentos de idenﬁﬁcacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONST‘iTUC!ON DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR yv S.EGVUROS, la
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta péra que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de-

escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelacién parcial de

hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparece a la
celebracion de la presente cancelacion de hipoteca abierta el sefior YANDRI
__DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y Representante Legal

del Banco Pichincha C.A, Zona Centro, conforme lo acredita con el

nombramiento que se acompafa como documento habilitante. El compareciente
CAA
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es mayor de edad, estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
on la ciugad de Fortoviejo. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A iMedianie
escritura publica celebrada el dia 31 de enero del 2011, ante el sefior Notario
Tercero del canton Manta, se constituyd Hipoteca Abierta y prohibicion de
snajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno No.09-09 de
»ropiedad del Fidecomiso Las Olas, inscrita en el registro de la Propiedad del
santén Manta, con fecha diecisiete de marzo del 2011, bajo el numero
rescientos treinta y nueve. B. Con fecha 10 de noviembre del 2011, ante la
Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre el referido lote se constituyd la
>ropiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del Fidecomiso Las

-

Dlas, ubicado en Ja via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, inscrita en el

egistro de la propiedad del cantén manta el 28 de diciembre del 2011, ‘bajo el
umero treinta y nueve; C. Con fecha 10 de diciembre del 2011, se
nrotnenlizaron los planos del edificio Plaza Leblon. inscrito en el Reaistro de la
ropiedad del Canto Manta, el 28 de diciembre del 2011, bajo el numero

uarenta y cinco. D. En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes
inmuehles nue se detallan a _continuacion. .3.7.-NEPARTAMENTQ  401-T1

riveles + 15,93m.). Consta de planta baja, se ha pléhiﬁcado con los siguientes
mbientes: Sala, bomedor, cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas-Jardines,
ormitorio Master con bario, dos dormitorios, banos general; se suscribe dentro
fe las siguientes medidas y linderos: 3.7.1.- PLANTA BAJA: Por Arriba:
ndera con vacio del departamento 501-T1. Por abajo: Lindera con
epartamento 301-T1. Por el norte: Lindera con vacio hacia departamento 301-
1 partiendo desde el oeste hacia el este en 3,00m. Desde este punto hacia el
orte 5,00m. Desde este punte hacia el este en 5,75m, desde este punto hacia el

sreste en 1.75 m Por el sur: Lindera con terreno el edificio en 8,35m. 2,85m

or el este: Lindera con érea comunal y departamento 402:T1 partiendo desde
sur hacia el norte en 1,65m. Desde este punto Oeste en 0,70m, desde este

punto hacia el norte en 9.15m, desde este punto hacia el Noreste en 4.00m.Por o
o
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el

oeste: Lindera con lote 09-11 en 880m.Area: 137,71m2. 3.32.-

otorgada el 10 de noviembre del 2011, ante el Notario Tercero del cantén Manta,

- Abogado Raul kduardo Gonzaiez Melgar e inscrita ‘en el Registro de la

Propiedad del mismo cantén el 28 de diciembre del 2011, se procedio con la
constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon,
habiéndose previamente obtenido por parte de la I. Municipalidad de Manta Ia
Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segln resolucién No. 040 —
ALC-M-(S)-OGV-2011 del 26 de octubre del 2011. D) E! FIDEICOMISO es actual
y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
solamente como INMUEBLES: a) El departamento signado con:el nimero 401-
T1; b) El estacionamiento signado con el nimero 401-T1 ;¢) La bodega signada
con el nimero 401-T1, todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA:
COMPRAV_ENTA.-En base a los antecedentes expuestos,-EL-FIDECOMISO

" LAS OLAS, reprgéntado por la Comparfiia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA
.DF _FONDOS. Y FIDFICOMISOS MFRCANTILES 2 través de sy apoderado

especial, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los COMPRADORES
——

los conyuges DANIEL SUSAETA VASQUEZ vy SILVIA HELENA RUIZ

-..-CORDOBA, Tos siguientes INMUFEBLES .El DEPARTAMENTO signhado-con e! -

nimero 401-T1 | el ESTACIONAMIENTO signado con el nGmero 401-T1, !a ‘

BODEGA sngnada con el nimero 401-T1, todos pertenecientes al Edificio Plaza
Leblon, ubicad en la Torre 1, cuyos linderos y dimensiones particulares son los
siguientes: 3.7.-DEPARTAMENTO 401-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
(niveles + 15,93m.). Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes
ambientes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas-Jardines,

Dormitorio Master con barfio, dos dormitorios, bafios general; se suscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos: 3.7.1.- PLANTA BAJA: Por Arriba:

Lindera con vacio del departamento 501-T1. Por abajo: Lindera con

* departamento 301-T1. Por el norte: Lindera con vacio hacia departamento 301-

T1 partiendo desde el oeste hacia el este en 3,00m. Desde este punto hacia el
norte 5,00m. Desde este punto hacia el este en 5,75m. Por el sur: Lindera con
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terreno el edificio en 8.35m. 2,.85m Por el este: Lindera con area comunal del

" departamento 402-11 partlendo desde el sur nacia el norte en 1,b6bm. Desde
este punto Oeste en 0,70m desde este punto hacia el norte en 9.15m, desde

este punto hacia el Noreste en 4.00m.Por el oeste: Lindera con lote 09-11 en

8.80m.Area: 137,71m2 E} Dppartamento 401-T1: (Planta Baja).- tiene una area

(m2) 52,52 Area Total (m2) 190,233. 32.- ESTACIONAMIENTO 401-T1 DEL
\...._..__—-—-——-————'——*' ———— -

EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 2577m).Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: :Por Arriba: Lindera con estacionamiento 301-T2
Por Abajo: Lindera con terreno del Edifico. Por el Norte: Lindera con area

comunal circulacion en 2.59m.Por el Sur: Lindera con area comunai bombas
Por el

r—"--—-—-
leta {m2). 137,71 Alicuota %. 0,0336 Area de terreno (m2) 73,71 Area Comun
\N————» -

2)50m.Por i Este: Lindera con area comunal circulacion en 500m.

Oeste: Lindera con estacionamiento 402-T1 en 500m.Area: 12.67m2El

Fatacinnamienin Aﬂ1_T1 - tieng area neta. Im?u 12 A7 Ahm inta °/,, n 0021 Areg Ae

terreno (m). 6,78 Area Comin (m2) 4,83 Area Total (m2 ) 17,50. 3.59.-BODEGA
%—-——‘ s o
401-T1DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25.77m).Circunscrito dentro de

- ‘-?’.\' cinniantag linderng v madidac: Par Arrihg
T1Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte: Lindera con area
comunai circulacion en 1,90m.Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion
en 1,60m. Por el Este: Lindera con bodega 401-T1 en 2,61m. Por el Oeste:

Lindera con bodega 402-T1 en 2,61m. Area: 4,58m2. LA BODEGA 401-T1, tiene

neta de 4,58m2. Alicuota: 0,0011%.Area de Terreno: 2,45 m2.Area

un area n = 4 54 . 0, )

) - : . VN
Comun: 1,75 m2 Area Total: 6,33 m2. CUARTA: PRECIO: Ei precio del inmueble \’

[ S — e A —— T
objelo de la presente compraventa,

CIENTO CUARENTA MIL CUARENTA Y OCHO

que de comuln acuerdo han pactado las

partes contratantes. es de
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mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta
bancarnia ue ia paite venueaora, a traves del sistema interbancarnos de pagos,
por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma
de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA: LOS VENDEDORES, declaran que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere
a favor de los compradores el domihio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbrés, entradas salidas, servidumbres activas y:
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. ' SEXTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidas y dimensiones del inmueble
materia de este contrato la transferencia, dentro-de los linderos-y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que EL VENDEDOR a través de su apoderado especial, realiza a su favor,
obligandose por tanto éste Gltimo al saneamiento por eviccién y vicios

DECLARACION.- EL VENDEDOR a través de su apoderado especial, declara
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra

hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, puesto que el gravamen que

existia se cancela en la primera parte de este contrato, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la 'Propieda'd que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR a fravés de su

apoderado especial, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de pariicién de herencia, y que se hailla iibre de
. Juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por

ser en seguridad de sus muiuos iniereses. NOVENA: GASTOS ¥

AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
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los COMPRADORES, inclusive el impuestos

inscripcion, son de cuenta de
la compraventa del inmueble. EL

a la plusvalia o utlidades en
VENDEDOR, a través de su apoderado especial, autorizan a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantéon Manta. DECIMA: ACEPTACION:
DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

| manifiestan que en caso de existir controversia o diferencias derivadas de la

ejecucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las

partes renuncian fuero vy deciden someterse a la decision del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio-de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por
la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
| Mediacién de 12 Camara de Comercic de Manta, SECUNDA PARTE: MINUTA

DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de

o ey Qo~mimd L I G . R | . anymbra,  RAA 1]
ogugdod  Sooin!) Woga'menteropresentado--pore 1 - Econemicta-- MARIA

S LG

MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero
Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,

gue para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra el sefior

DANIEL SUSAETA VASQUEZ,, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominaréa “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y, su cényuge sefiora SILVIA
ELENA RUIZ CORDOBA, quienes convienen en celebrar un contrato de
utuo'hipOtecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
IPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
epresentado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
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en la calidad antes indicada, otorga al sefior DANIEL SUSAETA VASQUEZ, un
préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura y que asciende a la cantidad de SETENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS TRES CON 41/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD. 74.503,41), obligandose el deudor a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de DIEZ aﬁoé, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avaliio y
de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de:aceptada y legalizada por las partes
- la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del desemboiso del crédito,
documento que formard parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias
habiles posteriores -al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la:tabla
de amortizacion, se dara por aceptada y sera Unicamente validada por el
-funcionario ¢ servidor competente del BIESS -Los valores correspondientes
seran descontados, mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario
que realice su empléé&br, 0 de su pension que perciba como jubilado del IESS.
--Na-se-considera- efectuado .el--pago-por-el. solo-heche de 1a relengiOnwSiNG. s
cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que dejare de
ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicaré en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o
pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el

Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para
la recuperacién  del préstamo. TERCERA- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- E! deudor podra en
cualguier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital

S\

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el niumero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periodica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca
y la prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la mora,
esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
- vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del prestamo en el pago de
tres (3) dividendos mensuales o0 mas, se declarara vencida la totalidad del
crédito v se procedera a an cobro inmediato mediante la eipcnicion de la garantia
hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-

Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del arficulo dos mil trescientos

doadinne. del Sadian Ol v en.sequrided delas.oblinaciones. contraidas e el v e

presente contrato y las que contrajere, el deudor y su conyuge, constituyen

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre los bienes inmuebles
WW 7777777777

de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en el

Los linderos que se fiian son generales,

contrato de transferencia de dominio.

quedamm;uéble no estuviera comprendida
en eilos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de
dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren

hecho o se hicieren en lo sucesivo; v, en general todo lo gue se considera

]

inmueble por destinacion, accesidén u otro modo de adquisicion, segun ia

Codificacion del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores

garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no
-

Y 3
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pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Fropiedad dei canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- Ei deudor, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo sefalado, el BIESS dard por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. El deudor no podra dar otro uso al
credito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada
de esta escritura para su contabilizacion; en caso de no; hacerlo el BIESS
quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra
ordenar el archivo de la minuta y la- documentacién respectiva, asi como, el
cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-
| CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por el deudor v .que. sirvieron para la_concesion del préstamo,

podra declarar vencido el plazo y demandar el' pago de la deuda en cualquier
tiempo. . NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos
- en la.oresente escritura, las, partes sefialap..como. domigilio Ja. ciudad. donde.$6.....owwen 4o

encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gasfos gue
demanden la celebracién y perfeccionamiento de.ia presente escritura pubiica,

inciuido ei pago de tributos, derechos notariaies, e inscripcion en ei Registro de
astos, a peticion dei-afiliad

el crédiio otorgado. Rubros que

desgravamen y exciuyen ia
UNDECIMA.-

incluyen la C
contratacion del seguro- de - incendios lineas - aliadas.

DESEMBOLSOS.- Ei prestatario declara expresamente y bajo juramento que

autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse

indistintamente por el IESS o por e BIESS, segtin decidan ambas o cada una de

esas instiiuciones, sin que por eilo varie la obligacion del prestatario o
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ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de

cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de -exhibir 'el"ﬁtulo‘ o cualquier - otra - formalidad - legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nilevo acreednr al ser requerido por éste. Fn caso de cesion, el deudor declara
expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el dltimo

cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se

raplicap.gyirtiran.nlann ofactn onntra el deudnr v contra terceros.. de armerdoeon . .,

el Codigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARAGCION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas

en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del

BIESS. CUARTA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-

1l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado
paria Economista MARIA MARICELA PACHECGO ZAMBRAND, Jefe Operativa
Encargada de ia Oficina Especiai dei BIESS en Portoviejo, en su calidad de
iandataria dei ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerenie
Generai, del BIESS, segun consta del poder especiai, que se agrega como

BIESS” y por otra, el sefior DANIEL SUSAETA VASQUEZ, deudor hipotecario

dei Banco dei insiituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai, por su propio y personai
~
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derecho, a quien en lo posterior se le denominard “EL ASEGURADO”; gquienes

convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones
que se detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario DANIEL
SUSAETA VASQUEZ, quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y
mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS
seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien
raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Sequro
de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del
asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion
del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro-no-otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
....preexistentes o congénitas: Suicidio o si frustrado este deviniere_la. muerte;.
Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifas donde el primer protagonista
sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
-o-FRCONSuUCtivas, . Provocada. por cialguiera.de los -derechohabientes.;b) Segura..
de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital dei
préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que ia mora
en el pago de ias primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La
teccion que cirece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgaré su
beneficio cuando fa muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
intoxi |
sea ei aseQUrado; Practica de deportes -extremos; Cirugiés estéticas no

reconsiructivas. Provocada por cualguiera de jos derechohabientes. Cuando se

trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de( o
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Desgravamen canceiaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda
al afliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigenie el seguro y la parte
proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢} Seguro de
Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafos de la estructura fisica del bien
inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito
debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible
resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan,
ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La
prateccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de
vivienda, inicia a partir de ia fecha de la entrega del crédito. Si producido el
siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al
valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se

enfregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del

yvimlnr Arimvinal Aal o ordds (848 A N a¥e) anar sl waler s Anl ArAsibs
valor criging! do! crédito. Cuande la pérdida-sea mener o valer acl creditc

concedido. se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una

prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara

por|tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u

objetos existentes dentro del bien raiz asegurado,. ni repondra, reconstruira o

pagara el cbjeto asegurado o de terceros. El Seguro no oforgara su beneficio en
ios | siguientes eventos: Ei siniestro materiai provocado intencionalmente;
Cualquier contingencia provacada por terceras personas; v, Cuando se haya
transformadc ia naturaleza del uso dei bien asegurado y/o modificado ia

estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. Ei vaior que

corresponde ai diez por ciento (10%) del deducibie, se regisirara en ia

contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio
economico. TERCERA.- Preiacion de Seguros.- Si concurrieren ios siniesiros

de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra

preiacion ia proteccion dei seguro de desgravamen. -~ VIGENCIA D
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LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro
de Desgravamen Inicial Temporal.- £l periodo de proteccion sera desde la

fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del

seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen

Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha de
recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al asegurado
que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por
las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del
credito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas
aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del

crédito concedido al asegurado para adquisicién de vivienda -y-finalizara -dicha
Por la desaparicion del bien raiz
ion anticipada del

proteccion por las siguientes causas:
constittiido en garantia. Por muerte del deudor  Por cancelac
crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de una

wwr e -SOMpania de.Sequros -a.a cual.seledrasladarada - cobarura.de- 105 FIeSgOSQUEs ws « -
se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa fa suscripcion de la
respectiva péliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE
INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCGCION.- Las

partes acuerdan que, ios seguros de incendio v Lineas Aliadas v de Riesgo de

Construccion de fos bienes hipotecados, seran administrados vy cubiertos por ia

eguridad Social,

constar como beneficiario el Banco dei instituto Ecuatorianc de S

de dichos seguros para cubrir ios eventuaies riesgos. En- caso de que
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( weve)

BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las pdlizas o
coniratos ue segurus, ei BIESS se (eserva ei derecnio de dediarar ia deuda ue
plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros
contratados, que elBIESS cobrara de-acuerdo a la normativa interna del Banco:

Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el

desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del
crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal, cuya prima se estabiece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000654349. Primas del Seguro
de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro
de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios
que se deifaila en ei Regiamenio General de Seguros de FPréstamos
iipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de ia
prima es el producto del capital onginal dei crédito mas ios gasios legaies

ncurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000418352.

Primas del Seauro de Incendios. v. |ineas Aliadas -Fl valor de_ 'a, orima |

ensuai es el producto del capital originai dei credito y ei coeficiente unitario
equivalente a 0,060351992 para construccion de hormigon. Primas que ei
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensuat del prestamo,
ledianie ia retencion de su remuneracion, sueido o satario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
que recibe como jubilado del IESS, conforme con ias tablas de amoriizacion que
glabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporaiv e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su. desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo

irectivo del 1ESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a
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partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin que ello

Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas
consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda,
la obligacion serd declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accién u omision no sea imputada al
incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridad Socjal .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA;- Cuando el ; .
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipotecé. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
o COMIESDONdIPNtES., DEGIMO,, PRIMERA, - G, iA=L pagg. de._las.nripo

queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura
a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA .- INFORMACION FRAUDULENTA - Si
el BIESS tuviere conocimiento v comprobare en cualquier fiempo, que los
veneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacién de
ios seguros, han sido obtenidos por medio de fraude. engafio o dolo, dispondra
ia inmediata rehabiiitacion de ia deuda que se deciaro exiinta, ia reposicién de ia
garantia hipotecaria v. cuando corresponda, la restitucion de ios vaiores
pagados. La rehapiiitacidn del crédito serd con el saido vigente a ia fecha de

concesion del beneficio, sumados los respectivos: intereses, v sin perjuicio de
declararse exigibles ios dividendos que el BIESS deié de percibir. DECIMO

TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presenie
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
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SEAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11
87

Conforme a la solicitud Numero 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 32989:

' NFORMACIOV RLGI ‘ TRAL
““TFecha de A;iéif[lréz B zerco es, 25 de enero e‘a‘:"]?' )

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: rbano

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ):0.0.0:0.0.0,0.0.0.0.0.0.9.¢.0.0.0.0.0,0.09.0.0.04

LINDEROS REGISTRALES:
3.7.- DEPARTA WL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 15,93m.)
Consta dg;_)lant baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina -
Lavanderia, Toilette, dos Terrazas - Jardines, Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios,
Bailo general, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos.
3.7.1.-PLANTA BAJA
POR ARRIBA. Lindera con vacio y Departamento 50L-T1.
POR ABAJO: Lindera con Departamento 301 -T'1.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 301 -T1, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m., desde este punto hacia el
Este en 5,75m., desde este punto hacia el Noreste en 1,75m.
POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en 8,35m. + 2,85m.

POR EL ESTE: Lindera con area comunal y departamento 402-T1 partlendo desde el Sur hacia

a1l Nmwtn ne 1 AR dosde este nuntg Necte an O ’70rn daoﬂo ecte punto hacia el Nigrte en

R AN R s S TP I e e A A SR LU o Nons Vaa

9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m.
POR EL OESTE:! Lindera con lote 09-11 en 8,80m.
Area: 137,71m2.

nmm tomenta AT (Dlang, ,Dm;,,_\

Area de Terreno {m2). 73 71 Area Comun (m2).52,52 Area Total (m’)) 190,23.
QOLVENCIA F pred1o descr'to a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

honm v 'srac T\Pfq (rr’)\ 1"7 71 Ahr‘nr\f“t 0/ ﬂ 01’26

“17/03/2010  10.587

7C0rr71pra Vcntv S Cdm'pvr"a\)f:nvta
17/03/2011 5.572

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abicrta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011 1.677
Planos ~ Plans 45 281212011

Inscrito el miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626

Nimero de Inscripe Numero de Repertono 1.403
Oficina donde se guanda el original: " Notaria Tercera o T
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

eicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. w
ondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por

aca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
comi<o o Vcndcdor y por otra parte el Fideicomiso Las Olas debidamente representado

Certificacion impresa per: MARC Ficha Registrot: 32989 Pagina:




Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y

lindera con Playa del Oceano Pacifico.
COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.

COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta ¥ siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa ¥ cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) V
. Calidad . Cédula o RILC,. . Nambhre v/o Razfin Social
Comprador ‘ 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Eetode Ohvit Pomicilio
Manta
Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el:  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nitmero de Inscripeién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre deJ Cantén: Manta ]
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011 .

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de epero de 2011
a.~ Observaciones: .
" Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad _ Cédula o_R.U.C. Nombre y/o Razén Social R

Acreedor Hipotecario 80-0000060000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas -

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en: - .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: . Folio Inicial:  Folio final:

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 201} .

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Numero de Inscripeién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Estado Civil _Domicilip_
Manta
Manta

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en Ja via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cant6n Manta.
b.- Apellidos. Nomhres v Donticilin de 1ae Partec:
e Calidad Cédula o RU.L.- - - Nembre yfo-Razén
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

~-~Estado Civit - Douricitio

4/ ¥ Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Temo: LI - Folic Inicial. 768 - Folis Final; 768
Ndmero de Inscripeion: 45 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de‘Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: MARC Ficha Regisiral: 32939




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantdn Manta.

b.- Apellidos. Nombres [y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcidn sp refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DL MOV]‘HENTOS CERTIFICADOS:

! Libro Numero de Inscrlpcwnes ] Libro Numero de Inscrtpcwnes ‘

FPIanos . 1 IHipotecas yGravémenes 1

: Compra Venta 1
Propledades Honzomates 1 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Bridoa fas: 10113 del martes, 17 deabri 42012 O

. : 7
A peticién de: Al eshee | )»M e By ’ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
N o CERTIFICADO: § 7
\[Fee ORI B Lliey
Elaborado por : Mari’aﬂ&sunuoni edeno Ch)dver\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
99882-2 que se diera un traspaso de dominio 0'se
emitiera un gravameu.

[F1 interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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LAREN &

AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor . 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constafn) en:.
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial: ~ Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 - 58

2/ ! Hipoteca Abierta
Inserito el : jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripeién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones: .
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09 )

b.- Apelidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes: . N

' Calidad Cédula o RU.C.  Nombre Y/o Razén Social Estado Civil

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Insecripeién:  Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

37 1 Propiedad Horizontal

Iaserto €6 ;. riéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 ~ Felio Final: 1.772
Nimero de Inscripcién: 39 Numero de Repertorio: 7.630
. Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre > o, MantA A R ot e s

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROP] EDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad de] Fideicomiso Las Olas, ubicado en 1a via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroguia y Cantén Manta,
b.- Apellidos, :\-’ombrcs‘y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/6 Razén Social Estado Civil

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Planes

Inserito ¢l : miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:. 760 - Folio Final: 768

Nuamero de Inscripeién: 45 . Nimero de Repertorio: 7.631
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucién:

a.- Obsarvaciones: ~ -
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en 1a via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la . [
Parroquia y Cantén Manta. “ - o~

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civi)
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Certificacién fmnre

Domicilie
Manta
Manta

Domicilio
‘Manta
Manta

EEE e O i ot o R W WL

Domicilio

I omicilio
Manta




“c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Folio final;

Tiece )

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: |

Niniero de Inscrtpuouev , Libro ‘ Niimero de Inscripciones

B ' Hlpotecas y Gravamenes

' Planos

| Compra Venta 1
’ Propledades Honzon*ales 1

i Libro

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficlha son los finicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida

Bmitido  Jas: 10:06:15  del mares, 17 de abrl de 2012 ORI

A peticién de: A - Ceid VALOR TOTAL PAGADO POR EL
, CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mari L fl havez) Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130§ 99882 2 , \ que se diera un traspaso de dominio o se
g ! emitiera un gravamen.

El interesado’debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

AERrs, dvmommes e o~

:;,;a}sﬂg Hivido Tt:;lt.:iVUHO. TR POUUVLUUE BUY F A ‘ . '
; COMPROBANTE DE PAGD

) Direccién: Avenida 11
’3 02 = ranreCalies iy No 198127
éfono: 7-2611747
Manta - Manabi 27

TMU“DTS OLVENCIA —

DATOS DEL CONTR!BUY ' —bA‘i’OS DEL PREDIO

CHRUC: -
NOMBRES - CLAVE CATASTRAL:
RAZON SOCiAL:  FIDEICOMISO LAS OLAS ' AVALUO PROPIEDAD:

st . ARECHONPREDIO: ) 00 o

- DIRECCION -
REGI§TRO DE|PAGO

N"PAGO:. 197798 .
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I,

FECHA DE PAGD: 31/01/2012 16:49:57

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Lunes, 30 de Abril de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL. CLIENTE
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

“Techa de Apertura: midreoles, 25 de enero de 7()17%%
Parroquia: anta

Tipo de Predio: rbano
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:
3.59.- BODEGA 401- T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nw +25,77m.).
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con departamento 801- T1.
POR ABAJO: Lindera con terreno edificio.’
POR EL NORTE: Lindera con 4rea comunal circulacion en 1,90m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 1,60m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega 401-T1 en 2,61m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 402- T1 en 2,61m.
Area: 4,58m?2.
La Bodega 401- T'1.- tiene una 4rea neta (m2). 4,58 Alicuota %:0,0011 Area de Terreno (m?2).
2,45 Area Comun (m2). 1,75 Area Total (m2). 6,33.
SOLVENCIA: F| predio descrifo a |a presente fecha tiene Vigente Gravamen.
MIENTOS REGISTRA
Libro ‘- ) V ’\Cto )
. Compra Ventd ) “ Compravenfa - o 611 l>7./v0”37/2()10
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 3 17/03/2011

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/ 122011
Planos 45 28/12/2011

Planos

MOYIMI OS REGISTRALLES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

mpraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 - Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Niamero de Inscripcin: 611 Namero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: o o

Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.

" "Administradora de Fondos y Fidéicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su'vez por~--
el Sr. Edgar Osorio|Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fidejcomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compaiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,

alldad de Appderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominard la

relacipnada con el inmueble: lote No 09-69 en adelanta ¢l inmueble. perteneciente a la
ada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,




2/

37

47

AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantit Irrevocable Denomin

Estado Civil

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos ' 2 16-ene-2009 9 38

! Hipoteca Abierta .
Inscritoel: jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inscripcion: 339 Nuémero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: Junes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad ‘ Cédula o RU.C. Nombre )"'/0 Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil

Compra Venta

! Propiedad Horizontal
Inscrito el ©  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 " Folio Inicial: 1.677 - Fotie Final: 1.772
Nimero de Inscripcién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdo:. ., . . .. . .Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en ia via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6én Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil

! Planos
Inscrifo el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomn: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
meco de Inscripcion: 45 Nimero deRepertorio:  7.63)
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercéra '
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroguia y Cantén Manta.

u

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario £0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33002 Pagina: 2

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Marnta

de 3

4




sta inscripcioh se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales 3% 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro v Nitmero de Inscripciones f Libro Niimero de Inscripciones

; ! Plancs 1 Hlpotecas y Gravamenes 1

| Compra Venta i
!

Propiedades Horizontales 1 ;

[ Los movimientols Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alas: 1003119 del martes, 17 de abril de 2012 A

I 1 .
A peticion de: AN s Ree. \Jm\ Uiend VALOR TOTAL PAGADO POR EL
/f\ CERTIFICADO: § 7
i \ O\LW\"(*(‘(.A/ w—“

Elaborade por : ¥ iaua Asuncnqn Cedeiio Chavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto

30699882- 2 ! I gue se diera un traspaso de dominio o s¢
i \ emitiera un gravamen.

\‘“}\ !

\¥i

’;K‘ " |El interesado debe comunicar cualquier error

\

g.\fﬂ A en este Documento al Registrador de la
o Propiedad.

Jaime E. Deldado Intrxaao
Firma del Reﬂxstrador Y

N

Certificacion imresa pors MARC * Ficha Registral: 33002




Goblemno Auténomo Dascentralizado
Municipal def Cantén Manta

Huc: (NTeIeIvEy]
Divocclion: Av. 4ta y Calls D - Telt.: 2611-479 / 261 477

T%?'ﬁi@ DE CREDITO  w~o. (0030219

- 217012 1:

' © - OBSERVAGION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | ~TITULON® |
Ura seortura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGIONJ ubicada 132648,00 © 30219

en MANTA de ia parroquia MANTA’

_ ‘ VENDEDOR o T ST E i i ALCABALAS Y ADIGIONALES S
. impuesto principal | * +-,1326,48
- — P

‘ FIDEICOMISO LAS OLAS- 5:%)PLAZALEBLON DPTO.401-T1 ‘ o
Junis de Beneficencia ae Guayaquil
AR  vomiamaom| | wen

EMISION: 2/47/20121:56 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calte 9 - Talf.: 2611-478 / 2611-477

CODIGO CATASTRAL
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubjcada

en MANTA de Ja parroquia MANTA ’

’ © - ADQUIRIENTE

CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAI "~ DIRECCION . TOTAL A PAGAR '
1718222712 SUSAETA VASQUEZ DANIEL _ : ™ VALOR PAGAbo = 00

EMISION: 2117/2012 1:57 NARCISA CAB{?ERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

- e




¥ Gobiema Autonomo Descentralizado . T;Tu LG ﬁ E GRE i} ; AE i‘;

1¥Municipal del Cantén Manta

v. 4t y Caile 9 - Telt.:[2611-47D 7 2611-477

170012 1:56 C:’Lit\

| OBSERVACION | CODIGO CATASTRAL [ Ao | cowmmoL | Lo |
U ssertura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION ubicada 1-34-14-09-007 132648,00 m 30219 |

en MANTA de la parroquia MANTA ‘
—————————— —— - ~
i i S - ALCABALAS Y ADICIONALES

ENDEDOR e L : .
o wAaLOR - )

m NOMBRE O RAZON SOCIAL
CIDEICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON DPTO 401-T1 _ : i
: Junta de Beneficencia de Guayaguil |- - s 4
- TOTAL A PAGAR 24,4

ADQUIRIENTE
VALOR ?AGADO
SALDO

C.orRUC,
1718222712 SUSAETA VASQUEZ DANIEL

EMISION: 2/47/2012 1:56 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARJACION POR REGULACIONES DE LEY

“Auc: 1360000980001
Direcclén; Av. 4ta y Calle 9 - Telf.; 2611-479 / 2611-477

ULO DE CREDITO  wno. 0030220

L

2/117/2012 1:57

| cBoios ST
. el;)'na ait‘ué'i Fﬁuggﬁi s:i;a c“/?ganeTy TA : 1:3414.09-032 §000,00 5844 30220 |
E : - TITH UL ALCABALAS Y ADICIONALES

e [ owomansoon | e | coweo |
FIDEICOMISO' LAS OLAS _ E£D.Pt EBLON EST401-T1

CCIRUC. . © NOMBRE O RAZON [SOCIAL DIRECCION : TOTAL A PAGAR
1718222712 - |SUSAETA VASQUEZ DANIEL : VALOR PAGADO

EMISION: 2117/2012 1:57 NARCISA CABRER‘A

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




% -;iqbiefno Au‘tonomo Descentralizado
¥ Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
“Direccion: Av. 4ta y Cafte 9 = Teif. 611-479 7/ 2611-477

1400,00

' OBSERVACION CODIGO CATASTRAL m AVALUO CONTROL | TTULON® |

Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-09-059, 2,45

en.MANTA de la parroquia MANTA - : R
- VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

[ cecirue. NOMBERE 0 RAZON SOCIAL m CONCEPTO B -

e R : to principal
- FIDEICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON BODEGA 401 _ impuesto principal |
: . . Junta de Beneficencia de Guayaguil

CCIRU.C -" NOMBRE O RAZON SOCIAL ‘ T VALORPAGADO| - 1820

1718222712 SUSAETA VASQUEZ DANIEL m

EMISION: 2/17/2012 1:58 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0OGV-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado’;

comprende. ...

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia,  eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia 'y evaluacion’”;

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiermos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
detenmine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacioén del suelo

urbanp y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Orgédnico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... ) Decidir el
modelo de gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo  y de ordenamiento territorial, los planes de wrbanismo y las

COrrepURItierigs u{'//uu [jL:(jILL{;u'Q, Foa et

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
accesq al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, ¢l artfculo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o mas
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; :

Que, ¢] Ing. Andrés Ramiro Sanchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
S.A., lugiesa solivliud ai despacho de la Alcaidia, el 27 de sepliembre de 2011,
asignéndosele el tramite No. 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizontal.del Edititis » de propiedad del Fideicomiso Las Olas,

i R T . » . : ‘ p .
/B o via'Y'de Ta]rbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y canton Manta,




reccién: Calle 9
{&fonos: 2611 4

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b

olucion No. 040

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-ICV, de fecha 14 de octubre de 20
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzédlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la

siguiente manera: Nivel + 7,29m. v 8,55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;

Nivel + 10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
T1 y la planta alta del departamento 101-T2, mas las respectivas areas comunales;.

Nivel +13.05m. vy 14,31m: Conformado por los departamentas 301-T1 y 302-T1 y las .
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas dreas
comunales; Nivel+15,93m. vy 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas
areas comunales; Nivel+18,81m. y 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T!1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las respectivas
areas comunales; Nivel + 21.69m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las
tespectivays areas cumtvales, Nivett24,57m y 25,83m.. Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, més las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. v 28,71m.:

Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los

departamentos, 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las

respectivas areas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del

Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON?,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantdén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y Jegales estipuladas en la presente resolucién; v,

) e 1) del Céd_igo_O_;‘géqioo

~ de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

1

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

2611 479 /72611 558




lote Ivo. §5-09, ubicade en la via Y de ia Urbanizacion “Cindad del Mar”, de la
_ parroquia y canton Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

os veintiseis dias del mes de

ado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, a |
' ‘ ~ octubre del afio dos mil once. =

N

Patricia g.
Trdmite No. 8542

T
o “Aep,
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que el |Edificio denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una edificacion tipo
edificio, que se levanta sobre el solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad def Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta,
Provincia de Manabi. Sobre ef solar antes descrito, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con Jos
departamentos 201-T1y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en el nivel +21,69 con
los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y en el nivel +27 48
con los departamentos 801-T1y 802-T1, en el nivel +8,56 Ia planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11 43
la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
ef nivel +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +2007 Ja planta baja dé los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nive! +22,95 Ia planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta baja de los departamentos 401-2 y 402-T2 , en e nivel + 2871 la planta alta de los departamentos
401-T2y 402-2, enlel nivel +31,77 fa planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34.65 la planta alta dei Penthouse
12, enlos niveles +25,77 y 26,88 se encuentran los eslacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Edificio cuyo Uso es|de Residencia pemmanente o vacacional,

Que es necesario expedir el Realamento Intemo de Copronietarios del *Feificio Plaza L eblon * con el fi

de que contenga lag nomas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al manlenimiento y
conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, celebrada el dia XX. y de conformidad .
Colt 10 estaviecido en el antioulo once de la Ley de ropiedad Horizontal, en concordancia con e articulo treinta y

dos def Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:
Expedir ef siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON®
CAPITULOT |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- FI Reglamento Interno de Copropielarios del "Edificio Plaza Leblen", se rige
por o determinado en|la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordegy

sobre Propicaad tonzomta, i &f Codigo Civ, y loias ias demas disposiciones SOl

s o 11
Municinal del cantdn Monta sobro Propicdad | o

que regulan fa Propiedad Horizontal en fa Reptblica del Ecuador.

BJETO- £f presente Reglamento Intemo fiene por objeto establecer los principios y nomas sebre
envaion, uso de los bienes comunes del Fdificio, las funciones Que comesponden a la Asamblea
acuitades y fg £i0n del Adminisirador, distribucion de las cuotas de administracion entr
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los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropistarios y al mantenimiento y conservacion del

edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el carécter obligatorias, y deberan ser
acatadas sin distincion, por fodos los copropielarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
urales juridicas, incluyende los ocupantes ocasicnales ¢ temperales del Edificio, a los frabajadores, dependientes,

.
sonas natur

-per
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio.

Art4,- VIGENCIA.- EI Reglamento Interno de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon’, entrard en vigencia desde su inscripcion
en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigenie mientras subsisla el actual Régimen de Propiedad

Horizontal del *Edificio Plaza Leblon”.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

ElEdificio.denominado *PLAZA LEBLON *, esta compuesto de.un solar y de una edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el
solar 0909 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canion Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes
descrito, se levanta una construccion tipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son:  nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en ef nivel +13,05 con los departamentos
301-T1y 302-T1, en el nivel +15,93 con los-departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
S02-1, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el-nivel +24,87 con los departamentos 701-T1y 702-T1 y
en ¢l nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 48,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel
1143 la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
vl +17,19 la planta alta de los departamentos 201-12 y 202-12, en ef nivel ¥20,07 13 flara 5273 Je 05 departamenios 301-T2 y
302-T2, en e nivel +2295 fa planta alla de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,83 la pianta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en el nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-12, en el nivel +3177 la
planta baja del Penthouse T2, en e nivel +34,65 la planta alta del Penthouse T2, en los niveles 25,77 y 28,88 se encuentran los
estacionanieitos y Lodegas de cada unode los departainentos. -+ e T TR R R
Elinmueble fiene las caracteristicas de un edificio intefigente; tiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
y acabados de lujo en las &reas de uso comin. La estructura del edificio es de homnign armado sismo-resistente, cimentada sobre
una losa de cimentacién profunda. Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de
porcelanato extranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Mitsubishi, Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos
-independientes de alumbrado y foma corientes de ciento diez volios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con uberias, herajes y accesorios de procedencia americana. Fl edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combale contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajelines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sétanos, lamparas de emergencia y delectores de humo en los corredores. Ademés fiene una
infraestructura-de alarmas contra Incendio . La fachada es de Mamposterfa y vidro en venfanas. La cubierta es de hormigdn

- amado,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Ant. 8.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusiv: Los departamentos, fas bodegas y los parqueos pert
' & eficueniran deiimitados en fos pianos que constituyen ef Régimen de Pro Ho

alos copropi

del "Edi
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, bodega o parqueo dé vehiculos, o 1a
persona a quien el propietario lo cediere a litulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra
destinarlo para un objelo ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, 0 & la tranquilidad o sequridad de sus vecinos, 0 a la
sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamenios no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produccion indusirial, ni- artesana)
restaurantes, cafeterfas, abacerfas, licoreras, salas de juego, u ofro uso o desfinacidn que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional 0 permanente

bl Construir nugvos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
gjecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras pemmitidas requerirdn de la aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarias, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento infemno;

Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda, as como también les esta
prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por fa Ley, conlrarias o afenfatorias a las buenas
costumbres y a larmoral en general o cuando afecten ef aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television ¢

alteren el flujo|de la corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, t0xicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar actos| en general que sean conirarios a Ia Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

intemo.
G) NG Se podran maniener ningdn fipo de mascotas en jos departamentos. i) Lus niveies de iiisiva no podidi
ser molivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio Plaza Leblon”, las areas de circulacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos téenicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires lo hara dentro de las
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