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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA.Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR "f GRAVAR:‘\OTOR\G\ _EL BANCO
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEIEOMISO L\RS OL:A
CUANTIA: INDETERMINQT - AN
COM\I:\RAVENTA OT\ORGA EL FID.E COMISO LAS\bLAS A FAVQR
DEL SENOR CARLOS MANUEL VERA QUINTANA -
" CUANTIAS: USD.: $ 15\}%552 80.-
En la Cludad Puerto de San Pablo de Manta Cabecera del Canton del
mismo nombre Provmcm de Manabl Repubhca del: Ecuador hoy d1aw
jueves d1ec1nueve de’ septlembre del ano dos mil trece, ante mi

Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR "Notario - Publico

Tercero del Canton Comparecen por una. parte por una parte el sefior
) YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO ‘en su calidad de Gerente y |
Representantc Legal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro,

. conforme 10 acred1ta con el nombram1ent0 que se acompana\como

: documento habﬂ1tante - por. otra EL F\DQICOMISO \LQS OLE@ -
debldamente 1epresentado _por la compama FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA Dg FONDOS Y FIDEICOML:SOS MERCAN‘{\LES en
su- cahdad de-, ﬁduc1ana representacla a.su vez por el sefion, DAVID
FERNANDO GUIME\CALE ¢ de estado 01v11 casado en su: cahcﬁd; de
Apoderado Especial segin documento que se adjuntan v a uqmen se’
denominara “FIDEICOMISO O-.VENDEDOR Yy, por uItJmo el sefior

CARLOS MANUEL VERA QUINTANA de estado civil casado con
disolucion de la sociedad coniqigal p01 sus proplos\dewchos ya qulen
se denommala “EL COMPRADOR” Los compareclentes son ni\ rores de
edad de neicmﬁahdad ecuatonana d()mlCll}S\,dOS el sefior Da\:dxnlmez
Calelo ‘en Guayaquil, Ya.ndn Cevallos Cedeno en la ciudad de Portoviejo’
" y el Sr. Carlos Vera Quintana en la cindad .'_:,1,6. Quito, en transito por este
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puerto, habﬂes Y capaces para coritratar ¥ obligarse a qulenes .de
--conocer personalmente, y de haberme ‘presentado’ sus documentos Doy
Fe. Blen mstrmdos en el ObJCtO vy resultados de esta Escntura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y COMPRAVENTA Cla cual
proceden a celebrarla me entregan una mlnuta cuyo

s1gue PRIMERA PARTE CANCELACION DE HIPOTE

'l1ncorporar una cancelacmn paraal de h1poteca ab1erta y proh1b1c1on_

: ocumento hab1htante El _‘ ‘
estado CIV]_]_ casado de -

: ) Medlante escntura pubhca

ol d1a tremta y uno de enero del dos mﬂ once ante el sefior

Inscrita en el regmtro de la Propledad del canton Manta con fecha

: d160131ete de marzo del: dos mil once ba_;o el numero tresc1entos,

treinta 'y nueve. B) Con fecha d1ez de nowembre del dos nul once ante_', .

la . Notaria Tercera del Canton Manta, sabre el refendo lote se

consutuyo la Propledad Honzonta_l del “Edificio Plaza Leblon de

~ propiedad del F1decom1so Las Olas, ubicado en la via- nueve de I

Urbanizacién Ciudad del Mar, inscrita = en el registro g la
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propiedad del ,cantc‘)n. Manta, el veintiocho de diciembre del dos mil
once, bajo el numero treinta y nueve; C) Con fecha diez de diciembre del
dos mil once, se protocolizaro‘ﬁ los planos del edificio Plaza Leblon,
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén ﬁé.l]ta, el veintiocho
‘de diciembre del dos mil once, bajo el numero cuarenta y cinco. D) En
dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes mmuebleq que
se de‘tal}&n a contmuacwn - Trés punto \’(rece. DEPARTAMENTO

SETECIENTOS UNO T UNO (nive mas Vemt:cuatro punto cinguenta
y ;;Eg_wﬁietro;rm ba_]a se_ha_ planlﬁcado con los
swulentes ambientes: Sala comedor cocina, Lavanderia, Toﬂette, dos .
Terrazas Jardines, Dormltono rnaster con bafio, dos dormitorios, bafio
genelal se suscribe dentro de las mgmentes medidas y linderos: Tres |
. punto . Trece punto Uno.- PLANTA BAJA.- Por Arriba: Lindera con
“vacio y departamento Ochomentos uno—T uno; Por Abajo: Lindera con

Departamento’ Se1sc1entos Tno 'I‘ uno; Por el Norte, Lindera-con-vacio.

“hacia Departamento se1sc1entos uno T uno, partiendo desde el Oeste

hacia el Este en tres metros desde este punto hacia el Norte en cma:,o A,

%

" metros, desde este punto hacia el Este en cnatro punto veirite metros |

. desde este punto hama el Noreste en dos punto cero cmco metros Por-
el Sur, L1ndera con terreno del edificio en siete punto siete metros mas
- dos punto veinte metros; Por el Este Lindera. con’ area comunal y
departamento Setecientos dos T uno paruendo desde el Sur hacia el
Norte en uno punto sesenta y ClIlCO metros, desde este punto Oeste en
cero punto setenta metros, desde este punto h'lCla el Norte en nueve
punto quince metros, desde este. punto hacia el Noroeste en cuatro
“metros; Por el Oes‘re lindera con el lote cero nueve gl;uon once en ocho
punto ochenta metros Area C1ento veinte punto sesenta\;r “siete metros

cuadrados. Tres punto Treinta - y Ocho.- ESTACIONAMIEN
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SETECIENTOS UNO T UNO.{nivel més vemtibi{lco p\Nenta y
\1 siete metros) Por Arriba: Lindera con:estacionamiento setecientos dos
T uno; Por Abajo Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte:
Lindera con area comunal c1rculac1on en dos punto cincuenta metros S
Por el Sur: Lmdera con area -comunal cisterna en dos punto veinte
- metros. Por el Este' Lmdera con estac1onam1ento selsmentos dos T uno -
en. cinco metros. Por el Oeste' ‘Lindera-con: bodega Setec1entos uno T. e
_ uno en cinco metros. Area doce punto velnte I : |

| punto Sesenta y Cinco.-

4veinticinco punto setenta Yy siete metros - Por. An'iba' Lmdera «con SRR
b

drea comunal cn-culacmn ‘Por Abajo: Llndera con terreno. del EdlﬁCIO
,G\ Por < el Norte: Llndera con area comunal circulacién en uno punto A
X ochenta ¥ cinco ‘metros, Por ‘el Sur: Lmdera con area co unal de g
o transfonnadores en uno punto Dchenta ¥ cinco metros Pt)hr el Este'”':-“‘- R
Lmdera con estac1onam1ento setec1entos uno T uno en cmco Jpunto cero - .
. cinco: metros Por el Oeste. Lindera con area comuna_l cu-culacmn en
¢inco punto cero cinco metros Area nueve punto tremta y cuatro
‘metros cuadrados.- | TERCERA: CANCELACION DE. HIPOTEGA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEMrtud
de 1os antecedentes éxpuestos, el BANCO PICHINCHA CA ‘canceld
‘parcialmente la hipoteca y levanta la prohibicién que pesa - sm_
1nmuebleW uno, -
Estacmnammnto setecientos uno T uno, Bodega setecientos uno T uno,
descritos_en_ I ) ior. CUARTA: DECLARACION.- La
presente cancelacién parcial de hipotecé abierta no afecta ni modifica
en forma alguna las demas garantias ‘del Fidecomiso Las Olas ha
constituido favor del BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION Y
-~ GASBTOS.- Se tomara nota de éste parﬁcular en el Registro éf la_ _
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Propiedad del cantén Manta, al margen de la correspondiente

inscripcion, siendo de cuenta y cargo del Fidecomiso Las Olas, todos los
gastos que se ocasionen. Queda facultado dicho deudor hipotecario
para solicitar la marginacién de la presente cancelacién parcial de
hipoteca y levantamiento de prdhibicic’m de enajenar, en el Registro de
lé Propiedad del Cantén Manta. Usted sefior Notario, se servira
anteponer y agregar las demas clausulas - de’. estilo para la ‘cormpleta
validez del presente instrumento. Abogado Gonzalo Vera Gonzalez
Ma_tricula' dos mil quinientos cﬁareﬁta y'nueve del _C_ol_e_:gio_ de Abogados
de Manabi. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO:

En el Registro de EsCrituras_Pflsbli-caq—a su cargo, sirvase hacer constar

" una de compraventa qu‘é “"d'ig'a lo siguiente: PRIMERA.-

COMPARECIENTES Comparecen a la celebracién de la presente

| escrltura pubhca las Slgl,uentes personaS' ‘Uno punto Uno.- Senor
' CARLTDS MANUEL\X(ERA _' UINTANA, a quien en adelante se le podra

' denorﬁmar mmplemenm “COMPRADOR” Rl compareménte es

mayor de edad, de nacmnalldad ecuatonagla de estado c1v11 casado con

de Qﬁnto Uno punto Dos.- El F1delcomlso Las OLAS debidamente

—..r-e

'representado por la compatfiia F1duc1 S A. Admmlstrado;;a de Fondos y

F1de1comlsos Mercantﬂes en su ca_hdad ,-,ﬁduciq'riq,_ representada a su
vez por DAVID FERNANDO GUIME CALERO e}1w su calidad de
Apoderado Espemal como consta del documento que se adjunta como
habilitante, v a qulen en adelante se le podra denominar simplemente
como “FIDEICOMISO” o ‘;:VENDEDOR(ES).”. El compareciente es mayor
de edad, de n;ici\g\nalidad ecuatoriana, de estado civil casado y se halla
domiciliado en la citidad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-

a) Mediante escritura publica otorgada ante €l Notario Tercero del

a

o
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Cantéon Manta, Abogado ‘Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el #eh_ﬁs‘iete
de octubre del dos mwove, se oonStituyo el fideicomiso mercantil
inmobiliario denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria es
la compaiiia Fiducia S.A. 'Administradora de Fondos y Fideicomisos
. Mercantiles. Bj Medlante escntura pubhca de compraventa otorgada_
ante el Notano Tercero del Canton Manta Abogado Raul Edua.rdo
Gonzalez Melgar ‘del cuatro de marzo del dos’ 1’1111 diez,
Registro de Ia Propledad del Imsmo canton el d1e0131ete de marzo del dos S
mil - diez, el “EIDEICOMISO adqumo la . propledad '  -
- consistente cn%ot& No Cero Hueve: cero nueve, pertene ente™

- urbamzacmn llamada Cludad del Mar, ublcada en el cantori 'M

- provincia “de- Manab1 sobre el cual se constmyo el Ed1f1c1o denom"

- ;_Plaza Leblon \\Los hnderos,_ dlmensmnes, i superﬁc1e 'y alic

'generales del mencmnado late son los s@ﬂkntes LOTE No.. Cero |

nueve-cero nueve. FRENTE' Tremta y cuatro metros con’ 31ete PR

centlmetros y ]mdera con via nueve POSTERIOR. Cuatr '_ metros con' _.

dlecmueve centunetros mas dleolﬁ, ve: metros con sesenta ' -

centimetros mas catorce metros con. treln a y ocho cennmetros m _ dos_

metros con sesenta cennmetros y hndera con playa del oceano Pamﬂco

COSTADO DERECHC)' Sesenta yun metros con cuare ta: cenﬁmetros y

lindera con lote nuimero CEero nueve-once. COSTADO ‘ UIERDO‘

Sesenta metros con setenta vy 31ete centimetros y hndera con lote_

nimero cero nueve-cero siete. AREA: Dos mil c1ento noventa y cuatro

metros cuadrados‘\con ocho decimetros cuadrados. Los dcmas'

antecedentes de dommlo, constan referidos en el certificado del senor

‘Registrador de la Propiedad. C) Mediante escntura‘pubhca otorgada el

diez dé noviembre del dos mil once, ante el Notario Terc'éro del cantdon

Manta, Abogado Rauil Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el R ésu‘o \
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de la Propiedad del mismo cantén el veintiocho de diciembre del dos mil
once, se p{ocedi() con la constitucién al Régimen de Propiedad
Horizontal dé..l\\‘Eg\ii,ﬁcio Plaza Leblon, habiéndose previamente cbtenido
por parte de la I. \idulli.cipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de
Propiedad Horizontal, segun resolucién No. Cero cuarenta-ALC-M-(S}-

OGV-dos mil once del veintiséis de Oth-b_;jp del dos mil once. D) El

FIDEICOMISO . es actual y legitimo Propi&w los . siguientes

inmuebles, en adelante conocidos solamente com MUEBLES a) El

\

departa\mento signado con - el ‘namero Setec1entos 111’10\\111’10 b) El

estacmnﬁm‘ento signado con’ el numerd\SetementosT\]‘mQ T uno; c) La
‘-‘B”c‘sde&\._ signada g\ el numero Setec;fam;gc; uno T uno, todos
g pertenementeq -al Edificio Plaza Leblon TERCERA COMPRAVENTA.,-

En base a los antecedentes expuestos} el VENDEDOR da en venta y
perpetua enajenacmn a favor del COMPRADOR los INMUEBLES

"‘\ \

‘.conmstentes en: ___a),-El departa _to SIgnado Con el numero. St\—:‘te(:lentos\

s P e

—-—-——v-_n-hs;-—-—————
0, ubmado en la Torre uno con un\ahcuota correspc{?dlente

al cero unt cero dos IEW At por«mento b El estacmnamlento

sugnado ccn eQumero Seteme_ 08.uno T no; ublcado enla Tor{g uno;

T, _s,...._..,.....,...._‘_.\.

.con una al1cuota correspondlente al cero punto cem CEro Yreintis wpor
e L S
c1ento c) La bodega 31gnada con el\nymero Setec1 tos uno T u\o

ublcado £n la orr ) Un@ con’ una ‘alicuota corresponchente al cero

mtOdOS pertenemen%}fs\al Edificio

Plaza Le" OQ, cuyos hnderos y dimensiones part1culare& son los

-

siguientes: DEPARTAMENTO N MERO Setecient\ﬁuno T unq_ DEL

punto cmcuenta Y. swte metros} Consta de pla_nta baja, se ha
pla;uﬁcado con., los siguientes ambientes: Sala, Comedm Locma,

Lavanderia, Toilette, dos Terrazas - Jardines, Donmtorio Maste ‘\dn
/’-

T IAL &
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bafio, dos donmtonos, hafio general; sec\c.mscnbe dentro de\las
s1gu1ent~e,s medidas y hnde;)s\QLANTA BAJA. POR ARRIBhrwra
co?w‘rac;o y departamento- O\(ihomentos uno T une. POR\QBAJ O: Lindera
con depa.rt&n{ento Seiscientos™uno T uno. P@R PL NORTE: Lindera conr
vacip hacia’ deRartamento Se1sc:1en“tos\uno T uno, paruendo desde el
‘_Oest\hama el Este en Tres’ metgos desde ‘este punto hac1§~ el Norte en
| c1ncd‘~metros, desde este punto hama el Este en.@uatro punt; vemte
_‘metros desde este punto%hama el Noresj‘:he en dos pl;n”’m \cero cho
metres POR EL SUR: Lmdera c 'eno. edificio en s1ete:\punto lete,
met?%"s‘ mas dos punto veinte metfes. POR EL ESTE: Liﬁﬁe\a comn, area
comunTy\Departamento S%&\ntos dos Tm pamend de de el Su
ha01a el™ Norte en uno ;ﬁhto \Sesenw }mco metros desde_\este punto_
.jOestc en. cero punto setenta meti:os desde ;ste ‘punto hac1a el Nbﬂ{i en |
; unto qumce met{os desde este punto hac1a el “Noroeste en' :
cuatro metros POR EL.. OESTE Lmd“erwon lote CMVE ;ﬁce en. .
\\ .

_ochowunto ochent»a metros Area jento vei e 0 sesenta y siete

\\

c1ento Area de Terreno sesenta- y cuatro punto cmcuenta ¥ niuweve

cero mueve-cero trece. ESTACIONAMIENTO NUMERO SET IENTOS .‘
UNO T UN DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLO vel
mas veinticinco- punto setenta y siete metros).- Se circunscribe
dentro de las s1gu1en1:gs med1das 'y linderos: POR ARRIBA Lindera con
* . estacionamiento setec1en’t&%dos T uno. POR ABAJG)\ Lindera con

(r\ u Lf’

M ) :
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terreno del ediﬁciéf\.\gOR EL NORTE: Lindera con 4rea comunal
circulacién en dos punt%i‘t\lcuenta metros. POR EL SUR: Lindera con
area comunal cisterna en dos punto veinte metros. POR EL ESTE:

Lindera con estacionamiento seiscientos dos T uno en cinco metros.

POR EL OESTE: Lindera con bodeoa Seteeientos uno T uno en cinco

\
metros. Area doce punto veinte metros Cuadrados El Estacionamiento
«."

Setecientos uno ' uno tiene un drea ncta GIE doce f)unto vemte metros

cuadrados Ahcuota Qero punto cero. cero tremta por c1ento \rea de

\"-n.
Ter_eno se1s punto c1ncuenta v tr‘ mgt cuadrados Area Comun

tremta ¥y cuatro catorce -Cero nueve-cero M BODEGA
. s ..__._.____,,___-————--—“_"—""

NUMERO SETECIENTOS UNO T UNO DEL EDIFICIO DENOMINADO'
“PLAZA EBLON” (mvel .mas vemticmco punto setenta 'y siete

metros).- Se Eh'cunscnbe dentro de las 31gu1entes medldas y linderos:

.POR ARRIBA Llndera con area comunal cuculgc,lon POR ABAJO

Lindera con terreno- del edificio. POR EL NORTE Lmdera con area

\.

SUR: Lindera con area. comunal transformadores en uho punto ochenta

y cinco metros POR EL ES Lindera con estac1onam1ent0\aetec1entos

con area comunal circtilaciéon en cinco punto. cero CillCO metros. Area:

‘nueve punto treinta y cuatro metros cuadrados La bodega Setecwntm,

———

uno T uno, Uer g un area neta de nueve punto treinta y cuatro metroa
e e .._._.‘___,__.-—--—-—-tp——-——-"——“—-——u—.-.._.__....,

Terreno. cmco_ metros ‘cuadrados. Area a Comun: Tres punto cmcuenta y

i

sels metros cuadrados Area Total: doce punto noventa metros

cuadrados CODIGC ) CATASTRAL: uno-tremta y cuatro-catorce-cero

'
J

- comunal circulacién en uno punto ochenta y cmco metros POR EL \"’r
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nueve-cero sesenta y cinco.- No obstante determinarse los linderos,
H‘—_—_‘-—m—u_-n-—r——.'!.'—-“-—_"—_.-__-‘

' dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la

transferencia de ciB'rm% de los INMUEBLES materia de esta

compraventa se la efectta 0mo. cuerpo merto CUARTA: PRECIO Las :
partes ﬁ]an v acuerdan como justo precio por- 10§*INMUEBLES descntos
antebiqrmente, la suminde USDS CIP\NTO VEINTE "ML QUINENTOS -
- SESENTAY CINCO 00/1 00" olares de-los Estados Unidos de Amenca.
($120. 565\@ dolares de los Estados Umdos de Amenca) que el

COMPRADOR ha cancelado al VEND'__'_OR y que_ éste. declara haber . . _

recibido en m@n&c{\ a de curso legal, a. su entega satlsfaccmn ¥ sin tener -
- nada, que reclamal\al respecto QUINTA' : CUANTIA Las - partes
.declaran expresamente que umcamente para . fines" trlbutanos la
_ 'cuantta de la presente escrltura €s de USD$ CIENTO CINCUENTA Y UN .
* MIL QUINIENTOS CINCUENTE\Y DOS CON 80/100 Délares. de los

Estados Unidos de Ameérica ($151 55‘2‘{2\30 dolares de\ios Estados Unidos- B

de América), de c;onfonmdad con lo establec1do en el avalué catastral
determmado por el Mummpm de Manta; valor que no. tien relacmn:
alguna con el precio del mmueble ﬁ_]ado por las partes y estab1e01do en
la clausula precedente, respecto de’ 10 cual las’ pa{tes declaran no tener
nada que\ reclamar y renunman a cualquler \xaccmn judicial,

extrajudicial, admmlstranva, arbitral o de cualquler otra“indole en tal
sentido, de acuerdo “al certlﬁcado de avaluo em1t1do por el
; -Departamento de Avaltos y Catastros del Goblerno Autonomo
Descentralizado del Cantén Manta. SEXTA: SANEAMIENTO; El
VENDEDOR declara que sobre los INMUEBLES materia de este contrato
no pesa gravamen de mnguna naturaleza que pueda limitar el dominio.

De ighal manera el VENDEDOR declara que los INMUEBLES no estan

sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que ro son motivo de
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acciones rescisorigs, reivindicatorias, pc.)""s“errias o de particién de
herencia, y que se hallan libres de juicio,.sc;“’metiéndose por tanto al
saneamiento por eviccién y vicios r_edhib.itorios de* acuerdo con la Ley.
SEPTIMA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORiZONTAL.- El COMPRADOR acepta la venta vy
&ansferéhqia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa,\gor ser en seguridad de sus intereses, y declara haber
recibido los mismos a su entera ss[tisfa‘uﬁ-:‘:.i'c‘)n\_z asi como las areas verdes

y las areas comunales del Edificio Plaza Lebloh.cuyas caracteristicas y

terminados'“"é;"‘en\%bsolutamgnte_ aceptados, sin ter;e\lxnada que reclamar

al re§pecto,‘j cor‘rl“pmmetiéndose'. ex_pr_esamé:nte a mantener dichos
-INMUEBLES bajo el Régimen d‘e ‘rPro'piedad ‘Horizontal y a-ejercer su
donnmo posesmn uso .y goce en. los términos y condiciones constantes
C enel Reglamento de Propledad Honzontal del Edificio Plaza Leblon, que
_ Vdeclara _conocer, .aceptar y somete;sa en ‘todas sus = partes.
: Adlczonalmente el COMPRADOR autonza desde ya por medio del
prese_nte 1.nsm1m§;;1to, cualquier modificacién a ladgctual Declaratoria
de Propiedad Hori;&n-te} del Edificio Plaza Leblon que sea neceéaria,
E siempre' y cuando no afegte a la superficie, -bienés comunes y estructura
fisica de los INMUEBLES objeto de _esta_go-mpraventa. Por lo tanto, la
simple pre'sentacién de esta escritura sera Suﬁciente requisito para
contar con la dutorizaciéon requerida para modlﬁcar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal~del Edificio Plaza Leblon. E\I aCOMPRADOR se
oﬁliga a incorporar la presente clausula en cualquier transfgretlcm de
dominio de los bienes inmuebleé objeto de este instrumento que llegare
a realizar en el futuro. QCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
' gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebracién y

perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y carfo

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

Sy




r..-,.\'

excluswo del COMPRADOR mclu&e el pago del nnpuesto a la
plusvalia en caso de haberlo. NOVENA- AUTORIZACION -Cualquiera

de las partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los -

tra.mltes necesanos hasta la mscnpcmn de la presente escritura en ¢l

Reg13tro dg_ la Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION Y
P

lRATIFICACION. - Los’ contratantes\*aceptan y se ratifican ‘en el -

contenido del presente 1nstrumento -por- co\te}mer condlcmnes acordadas B

‘en beneficio de sus mutuos intereses. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS -~ En caso_de -eXi's:ti'r" cdntrove'rsias o’ d1ferenc1as

‘ denvadas de la ejecucién de-este contrato que no puedan ser. resueltas';_. o

. por mutuo acuerdo las partes renunman fue:ro y dom1c1110 v decuien‘_

someterse a la dec1smn del Tribunal de Arbitraje de'la Camara de'___ S

- Comercio de Guayaqull que se su3etara a lo d1spuesto por la Ley de'

.Arbltra‘]e y Medlacmn el - Reglamento del Centro de Arbltra_]e y 3
"Medlac:lon de la Cémara de Comercm de Gua aquil y cualqmer ofra - -
reglamentacmn que se explda sobre ‘el par’ac lar, atendlendo las
_s1gu1entes normas ane punto Uno.- Los arbltros seran seleccmnados
conforme lo establec1do en*«la Ley. de Arbltraje y Med1ac1on ‘Once punto
dos.- Los arbitros de dicho c\\tro efcctuaran un arbltra_le admmlstrado,
en derecho y confidencial y queda facultado para dictar medldas
cautelares solicitando el auxlho de funcmnanos ‘publicos, Judlcla_les
policiales y admlmstranvos sin que sea’ n:acesano acudir a un Jjuez
ordinatio alguno para tales efectos Once punto\ﬁres - El Tribunal de
Arbitraje estara integrado por tres arbitros; _Once punto Cuatr_o_.- El
procedimiento arbitral tendra lugar en las instalacionés del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil; Once
punto Cinco.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se

-obligan acatar el laudo arbitral y. se comprometen a no interponer

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZC Y DEDICACION




¥ Empresa Publica Municipal T
b Registro de la Propledad de i 35935

e EP__ Sof (IR

Avenida 4 y Calle 11

-
/ 1a Ficha Registral Numero @@‘%’b

miércoles, 25 de julio de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Tdent. Predial; XX)G{XXXXXXXXXXXXX)CKXXXXKXX

LINDEROQS REGISTRALES: ' 13,933
3.65.- BODhG»’\. 701- l (mvel +25,77m.y DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.- Circunscrito

dentro de los mgmentu; linderos y medidas; POR. ARRIBA: Lindera con drea comunal
circulacién. POR ABAJO: Lindera con terreno edlficm, POR EL NORTE: Lindera con drea
comunal_ c.irclulacién en 1,85m. POR EL SUR:'LiIlcl_cra. con area comunal transformadores en
1,85m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 701 -T1 en 5,05m. POR EL OESTE:
Lindera con drea comunal circulacién en 5,05m: Areﬁ‘ 9,34m2. La Bodega 701- T1 .- tiepe un
Varea neta (m2). 9,34 Alicuota %:0,0023 Area de Teneno (m2). 5 00 Area Comun (m?). 3,56
Area Total (m2). 12 ,90. SOLVENCIA: EI, PREDIO DFSC RITO A LA PRESENTE FECHA

Compraventa o 7 17/03/20
Hipotecas y Gravémenes Hipoteca Abierta 17/03/2011
Propiedades Horizontales . Propiedad Horizontal < 28/12/2011
Planos N Pianos - ' : 28/12/2011

I Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folip Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
_ Nimeéro de Inscripeién: 611 Nimero de Repertario: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

- Eseritura/Julcio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observacienes:
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente reprcsentada por la compaiiiz Fiducia §. A. Administradora

de Fondos y Fideicomise Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca, -
cn su calidad de Apoderado Especial, segun documento quf: se adjunian, y a quien se denominard Fideicomisa o
4 y por otra parte el Fideicomisa Las Olas, dcbxdamcntc representado por la Compaiiia Fiducia S. A.
sﬁ'ﬂifq‘{.’; de Fondos y-la Sra. Wendy de los Angeles S'—lavedra Lha»ez en su calidad de Apoderada Especial,
; lg"ato que se adjuntan ¥ a quier se denomipar4 la Compradora. Compraventa rgdacionada con el

Certificacién impresa pors MARC Ficha Registral: 35915

- vJ'
&2, LI
A On N'd
l"‘f(.) H'




- inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a a Urbanizacion Ilamada Cindad del Mar, ubicda

" en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos liﬁderos, dimensiones, superﬁci?; y alicuotas particulares son los’
n t ' e g~ )
3.1 Lote No. 09- 09 FRENTE treinta y cuatro metros con sigte cantlmetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con discinueve cennmetros mas diecinueve metros con sesenta’y’ SB!S ccnt1metros mas
catorce metros con freinta y oche centimetros méds dos metros con sesenta centimetros y lindera con P]aya del
_Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesentay un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciente noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad - Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit ~ Domicilio
- Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas N_Ia.nta‘
Yendedor . _ . 80-0000000024845 Fldelcomlso Mercantll Irrevocable Denomm Manta
¢.- Esta mscnpcién se refiere a la{s} que consta(n) en: - : : '
Libro: No:Inseripeitin:  Fee. Inscripeion: Folio Injcial: Foiio final:
Planos . 2 C o 16-ene2009 9 58
z7 1 Hloi-feca Ablerta ‘ - . o . & e
Inscrito el b Jueves, 17 de marzo de 2011 T , s\b e Delgaqo
Fomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - F(_)Iid Final: 5.603 =
Nimero dé Inscripeidn: 339 Nimero de Repertorio: : 1521
- Oficina donde se giarda el original: Notaria Tercera ‘
Nombre del Cantén: _ Manta _
“"Fecha de OturgannentofProwdencm Iunes, 31 de enero de 2011
EscrlturafJ nicio/Resolucién: 355 .
" Fecha de Resolucidn: . -~ lunes; 31 de enero de 2011

a:- Observaciones:
Hipoteca Abiefia y PrOhlblClOl'l Voluntana de Enajenar sobre el lote de terreno stgnado ¢on el numero 09-09.

b.- Ape}lldos,‘\ombresy Dommlm de 1as Partes ] : o :
Calidad - - "CédulaoR.U.C.  Nombe y/o Razén Social’ © - Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecaria 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0060000037804 Fldelcomisu Las Olas - Manta

c.- Esta mscripclon se refiere a la{s) que.consta{n} en: .
Libre: ‘ * No.Juoscripeion: F:c._Inscripciﬁn: Folio Inicial:  Folig final:

" Compra Venta 611  17-mar2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
" Inserito el 1 | miércoles, 28 de diciembre de 2011
TOIHFI: 1 ‘Folio Inicial: 1.677 - Felio Fmal, 1772 '
Numero dé Inscripeién: 39 Nitmero de Repertorio: 7.630
* Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canién: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

/ff 5
&F . EcUP
Oﬁwsxaa'é

" Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de)

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Pafroquia yCantén Manta.

h.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: NoJnscripeién: Fec. nseripeion:  Folio Inicial:

Certificacitn impresa por: MARC Ficha Repistral: 35933




Compra Venta [7-mar-2010
1 Planos

miércoles, 28 de diciembre de 2011

760 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:

Tuserito el :
‘Temo: 1 __Folio Inicial: 768
Niamero de Inseripeion: 45
Oficina donde se guards €] original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Clorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

10587

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia v Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razdén Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: No.Inscripeitén: - Fec. Inscripeidn:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011

TOTAL DE M Jr[i\'IENT(}S CERTI.F!CADQS:
Planos

Compra Venta

Prbpiedadgs Horizontaies

Emitido'a Ias: 14:03:53 . del jueves, 12 de\eptiembre de 2013

A peticion de: b . hf““"ﬁ '6 uc&hm-\

oy
Elaborado por : Maria i

13069988

Domicilio
Manta

Estado Civil

Folio final:
1772

Folio Inicial:
16?7 -

' Nimero de Inscripciones
4——< -

(I

Validez del Certificado 30 dizs, Excepto
gue se diera un traspaso de dominie o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

A :,:q
DAy,
gl

?’—‘?

Certificacidn impresa pors MARC

MEERTION
7y .
RN

Ficha Registral: 359335 Pégina: 3







Empresa Puablica Municipal

2\, Regits:-ro de Ia Propiedad de B 35934
Mo P O LR

Avenida 4 y Calle 11
SpEP

icitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 359 ﬁ& o E. Doy,

miércoles, 25 de julio de 2012
Parroqun Tarqui

Tipo de Predio: Urbano o
Cédd.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXJ&XXX&W‘(‘(XXXMXXXX}&XX_X

LINDEROS REG RALES:;
3.38.- ESTACIONAMIENTO 701 -T1 (NIVEL +.25,77m.): DEL EDIFICIO. PLAZA
___.s-'—-"'_'—'_

LEBLON = Circunscrito dentro de los mgulentes linderos y medidas: POR ARRIBA: Llndera

~ con estacmnamwntn 702 ~’{l POR ABAJO Llndera con terreno del edificio, POR EL

_ NORTE Lindera con drea comunal mrculauon en 2, SOm POR EL SUR: Lmdera con drea

comunal usterna en 2,20m. POR EL ESTE' Lmdera con-estacmnamlento 602-T1 en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con bodeg.l 701 - 'T1 en 5,00m. AREA: 12,20m2.- El

ES lACIONAMlENTO 701 -T1, tiene un 4rea neta (m”) 12,20 Ahcuota Yo: 0,0030, Arga de

Terreno (m’?) 6,53 Area Comiin (mSI) 4, 65 Area Total {m ). 16 85. SOLVENCIA: EL

- PREDIO DESCRITO A LA PRESE‘NTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

Nimero y fecha de inscripeion lis’_fzsa_l_ni_@_f"
Compra Venta _ 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abjerta =~ ' o 17/03/2011 5572
Propiedades Horizontales Propiedad Honzontal : 39 28/12/2011 1.677
Planos * Planos o : 28/12/2011 760

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

b/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010 _
Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripeion: 0611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010 & . o @
. Ecu.@ a0
Escritura/Juicio/Resolucién: : ’ Wstaga‘ﬁ
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Por una parte ¢! Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la comparia Fiducia 5. A; Administradora
de Fondos v Fideicomiso Mercantiles cn su Lahdad dc 1‘1duclar1d reprcbentddd a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

G G2 Alddd de Apoderado E.qpeua] segun documento que se adjuntan, ¥ a ¢ 1men s¢ denominara Fideicomiso o

M RANTA e
e. WO .Vchﬁe' or otra parte el Fideicomise Las Olas, debidamente repreqentadu por la Compaiiia Fiducia S A,

i cﬁm que s¢ adjunian y a quien se dcnommara la (,ompradora Compraventa rdacionada con el

Certificacitn fmpresa por: MARC Ficha Registral; 35934 Pigina: | de




' inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion Hamada Ciudad del Mar, ubicda .

otas particularcs s_ori los

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie ¥ alicu

3.1 Lote No. 09 09';‘FRENTE treinta y cuatro metros con siste ccnt ¥ lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinuevg centimetros mis diecinueve metros con qescnta yseis centlmetros mas
catorcc meiros con treinta y ocho ccntlmctros més dos metros con sesenta centimetros y- lmdera con Playa del
Ocuano Pacifico. COSTADO DERECHO Sesenta ¥y UR metros con cuarenta centimetros y lmdera con Tote No. 09-

11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centlmetros y lindera -con lote No. 09-07. AREA: -

"Dos ml] cnento noventa y cuairo metros cuadrados caon ocho decnmetros cuadrados.

) h Apell:dos, T\nmbres y Domicilio de las Partes:
- Calidad- : Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Cemprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Otas
Vendedor. . 80-0000000024845 Fldemom:sﬂ Mercantzl [rrevocable Denomm

Estido Civil . Domicilio
Manta -
Manta |

c.- Esta mscnpcaén sa refiere a lafs) que consta(n) en:
L:bro ‘ . No.iscripcidn: Fec. Inscripeion; . Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 ) 16-ene-2009 . 9

2/ 1 Hipoteca Ablerta
_ Inserito el Jueves, 17 de marzo de 2011

“Tomo: - 11~ - - Folio Inlclal 5.572.- - Folio Tinal: 5.603 ‘
Nimero de Inscripeién: - 339 °  Nuamero de Repertorio: = - 1523 .
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Tercei-a ' s
Nombre del Cantén: Manta
Fecha d¢ Dtﬂrgam:entu.fl’rowdencla lunes, 31 de enero de 2011

Escrltural.lulclochsqucmn' 355

Fecha de Resolncién:' ’ o ']unes',' 31 de enero de 2011

a,- Observaciones:
Hlpotf_-u.a Abieria y Proh1b1c1on Voluntarla de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Ape!hdns, Nombres y Domlcllm de las Partr.e' o
Calidad ’ ’ Cédula o R. U C.  Nombre yfo Razfn Social

Acreedor Hlpotecarlo 80-0000000000046' Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario - 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: . " WoJnscripcién: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:

17-mar-2010 10587,

“Estado Civil  Domicilio
* . Manta
" Manta

Folio ﬁnal:
Compra Venta ) ' 611

3 ,'/ 1 Propiedad Horlzonta]
: I{ISLl‘ItD el: midreoles, 28 de diciembre de 2011

_Tome: 1 Folioicial: 1677 - Folio Final: 1.772
Niimero de Inscrlpclon- 39 Ntimero de Repertorio: C 7630
QF cina donde se¢ giarda el original: Notaria Tercera
Nombre det Canién: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviémbre-_dell)ll
Escritura/Juicio/Resolucién: '
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: . '
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroguia y Cantdn Manta.

b.- Apeltidos, Nombres ¥ Dumiciiio e Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social

Propietario " 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta’inscripcion se refiere a ia{s) que consta(n) en: ) _ )
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Ficha Registral: 135934

Estado Civil ~ Domicilio

Certificacién impresa por: MARC




Compra Venta 17-mar-2010 10587

4/ 1 Planes
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 -Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niimero de Inscripeién: 45 Niunero de Repertoria:
Oficina donde se guarda e] original: Netaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

.- Qbservaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propicdad del Fideicomisa L

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilie de las Marfes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000037804 Fideicomisoe Las Olas

Estado Civil Domicilio
i’rnpietario Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a [a{s} gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeitn: - Fec. Inseripeién:  Felio Inicial:  Folio finak:

Propiedades Horizontales 28-dic-2011 1677 1772

Libro ' Libro  Numero de I)‘LS‘EI‘@‘)C!;(;HE‘S
Planos N Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta B
Propiedades Horizontales -

Los movimicntos Registr eren al predio que se certifica,
Cualquier enmendadura, alteracién o modififacion al texto de éste certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:04:15  del jueves, 12 de geptiembre de 2013

A peticidn de: Ab. ’\tcmm Custpe -

Otza.rg_".

W

(TR A N

Elaborado por : Maxi ¢ ‘ ‘ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
’ que se diera un traspaso de dominio o se

130699882-2 ' \ 7 o emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Fichn Registral: Pigina: 3 de 3







Empresa Publica Municipal

o Ezi’:;_g Fc,ie ia Propiedad de 35932
o S IR

Avenida 4 y Calle 11

miércoles, 25 de julic de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbanio o '
Cod.Catastral/Rol/Tdent. Predial: %9.0,0.9.0,9.0.0.0.0:9.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.1 06'.' Scu;\DOA@@

LINDEROS REGISTRALES: HSiEy T
3.13.- DEPA AMENTO 701 -Tt (Nivel + 24,57m. ) DEL EDIFICIO DENOMINADO

———o

PLAZA LFBLO\I Consta de Planta baja, se ha plamﬁcado con los siguientes ambientes:
Sala, Comedor C ocmd Lavanderfa, Toilette, dos terrazas - Jardines, Dormitorio Master con
baifio, dos dormltouos bafio general; se ulrwnscube dentro de las siguientes medidas y
linderos: 3.13.1.- PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 801-
T1, POR ABAJO: Lindera con Departamento 601-T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia Dcpartamento 601 -T1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este
punto hacia el Notte en 5 ,00m., desde cste punto haua ¢l Este en 4,20m., desde estc punto
_hacia el Noreste en 2,05m. POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en 7,7m + 2,20m. POR
EL ESTE, lindera con 4rea comunal y Departamento 702- T1, partiendo desde el Sur hacia el
- Norte en 1,65m., desde estc*’pﬁnto Oeste en 0,70m., dcsde este punto hacia el Norte en 9,15m.,
desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m. POR EL OESTE: Lindera con lote 69 - 11 en
8,80m. AREA: 120,67M2. El Départamento”?Ol -T1 (Planta Baja).- tiene un 4rea neta (m2).
120,67 Alicuota %: 0,0294, Area de Teueno (m2). 64,59 Area Comun (m2). 46,02 Area
Total (m”) 166,69. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA

———

T I E N E VI GEN.TE G R AV A M-E.N

N DE MOVIMIENTOS RE

Ln_mplaventa L 61l 17/03/2010 10.587
Hipotecas ¥ Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/433/2011 5.572

Propiedades Horizontales ‘Propiedad Horizontal 3% 28/12/2011 1.677
Planos ‘ 28/12/2011 760

Acto Namero y fecha de inscripeidn - Fotio Fnicial

M TA
L MANTA wd,

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 359)2




{

2/

1 Compraventa o
" Imscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomao: 18 Folio Imcml 10,587 - Felio Final: 10.626
Niamero de Inscripeién: 611 Nimnero de Repertorio:
Oficina donde se guarda eloriginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escntura[Jmcm!Reso]umén H

Fecha dé.Resnluciéu:

a.- Observaciones: : . ‘
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Largs, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

de’ Fondos y Fideicomiso. Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su Vez per &l Sr. Edgar Osorie Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun " documento que se adjuntan, ¥ 2 quien se denominara Fideicomiso 0
Vende.dor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debldainente representado por la Compaiiia Fiducia S.A -
Administradora de Fondos ¥ la Sra. Wendy de los AngclcsSaavedra Chavez, en su.'gaiidad_,c;l_a_ Apoderada Especial,
segun documento qué s¢ adjuntan y 2 quien s¢ dénominard la Compradora.- Compraventa rc}a_ci_onada con e}
inmueble: lote No. 03- 09, en adelanta el inmueble, pertenecrente a 1a Urbanizacion llamada Ciudad d;al Mar, ubicda
en ¢l Cantén Manta, Provincia de Manab1, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas pafticula.res son los
] 1 g o i e n , t e © 8
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve. centimetros més diecinueve metros con sesenta ¥ seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DER_ECHO Sesentay un metros cotn cuarenta centlmetms ¥- lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO Sesenta metros con setenta y siete centnnetros ¥ lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
-Apelhdm., ‘\ombrcs ¥y Dununim dc lzs Partes:’ : -
Calidad - Cédula o R. U.C. - ' Nombre y/o Raz6n Social

Comprador ‘ 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor , 20- 0000000024845, F}dexcomlso Mercantil Irrevoeable Denomin ' Manta

Estado Civil - Dor_nicili_o
Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} gue consta(n) en: _
Libro: o . No. Inscripeién: Fec. Enscripeion: Fnljo Inicial: Folio final:

Planos , 2  l6-enc2000 9 - 58

| Hipoteca Abierta
Inscrito el jueves, 17 de marze de 2011 )
‘Fomo: 11 Folio Inicial: - 5.572 - Folio Final: 5.603
Némero de Inscripeion: 339 MNiamero de Repertoriot 1.521
Oficina donde se guarda e original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: ~ Manta
Fecha de Oturgamientoﬂ’rovidencia: lunes, 31 de enero de 2011
Eseritara/J ui_cio{Resc__nlucién: 55 ' :
Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero-de 2011

a.- Observaciones: _ _
Hipoteca Abiertay Prohibicinn Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con e} numMEro 09-09.

'b Apellidos, ‘\Tambrcs ¥ Domicilio de 1as Partes: .
Calidad : Cédila oRI.C. -~  Nombre yo Razén Social
yireedor Hipotecario  80-0000000000046 Banco Pichincha CA
Deudor Hlpotééarib ’ 80—0(}00000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta{n) en:
Libio: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta ' 611 . 17-mar-2010 10587 10626

_ Estado Civil Domicilio
) "7 Manta
Manta

certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35932
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1 Propiedad Horizontal
Tnscrite 2l 1 miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inseripeion: 39 Nimero de Repertorfo: - 7.630
Oficina donde se guarda ¢l origingl:  Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, [0 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: .
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON,-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RUC. Mombhre y/o Razén Social
Propietario 8G-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta{n) en:
N(‘p.Inscripcidir: Fec, Inscripeidn: Fdlio Inicial:  Folio final:

61t . _ 17-mar-2010 - 10587 10626

Estade Civil  Domicilio
Manta

Libro:

Compra Venta

4/ 1Planos
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: I ~ Folio Inicial: 760 - Folio Final: - 768
Nimmero de Inscripeion: 45 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
" Escritura/Juicio/Resolucién:
~ Fecha de Resolucion:
1.~ Observaciones: ) . :
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON,-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Cindad del Mar, de ia Parroquia y Canton Manta.

b.~ Apellidos, Nombres y Bomicilio de 1as Parfes:
Calidad ‘ Cédula o R.U.C. ~ Nombre y/o Rezén Social
Propietario £0-0000000037804 Fideicomiso Las Olus
c.~ Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en: ‘
Libro: No.Inscripeidn: - Fee. Inseripeifn:  Folio Inicial:  Felio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Estado Civil Domicilio
Manta
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Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35932




TOTAL DE MOVIMENTQOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro . :
| Planos Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta - '

‘Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:03:1¢  del jueves, 12 de septiembfe de 2013

. A peticion de: h\: .“chu

MR AT

Elaborado por : Maria Asunci Q1K : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera nn fraspase de domigio o s

-130699882-2 y _
S o . _  emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
én este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidén impresa por: MARC Ficha Registral: 35932 Pagina: 4 de 4




YANDRI DAVID CEVALLOS CEDERO
Manta ’

De mi consideracidn.

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutive del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
-del 2.014. : :

Como Gerente le corresponde la representacién legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales. de! Banco en la mencionada Zona gque comprende 1as oficinas de
atencion at pblico de [a Provincia de Manabi. Usted  tiene la representacion legal det
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo -
gue disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados. 5

Fecha de conslilucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seiss.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén- Quifo a fojas cinco, ‘nimero cualro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siefe. '

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los intereses del Banco. S

&

"%
W
f 3
m
-
& || 3
. -

ﬁk==’},

c. - “u\dﬁ

+’an"'°“%%

DOY. FE: {Que lag procedantes
reproducciones Xeroscop: s

“en - Y __ fojus utiles; antersas
reversos son iguales a 5us
originales, Manta | ]

Notaria Publfca Cuarta Encar
Manta - Ecuador







kY
7 Jdﬁ wui ‘.%»
20 waan?

3

O gyt
y wiNgH
On TN







FACTURANo. 2 3 500 ' {
ESCRITURA No. 201317.01-10.P m
PODER ESPECIAL Qutto - Ecuator
QUE OTORGA:
LA COMPANIA FIDUCIA 5. A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: '
EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guena Castellanos, Yahaim Emperatriz Reclade
Velzsco, Maria Verénica Arteaga Moling, Xavier Affredo Paredes Garcla, Wendy de los Angicles Saavedia
Chavez, Inés del Canmen Barrionuevo Hemera, Maron Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
Calero, Vernica Vanessa Navarrete Setrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Versnica Patricia Silva
Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova "

28 IP 8%
Enla Cluidad de San Francisco de Quit, Capital de b Repiblica del Ecuador, hoy dla VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, ante i, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEDA MONTERQO, Notario Supiente, Ervargado
de [a Notaria Décima del Canidn Quits, sequin Accén de Personal nimero seiscientos diecksieleDNP, de fecha
fredrta v uno de Agosto ﬂel dos mil ore, emiido por ef Conseio de b Judicatura de Transician, comparece: b
compariia FIDUGIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
por su Gerente General, sefior Peco Oriz Reinoso, segrin oonsta del decumento adjunto, en adebnte "FIDUCIA" G
el "MANDANTE. £ comparecients es ectiioriano, mayor de edad, casado, y domicliado en Quio, legahnents
Cepars para confratar y oblgarse, a quien de conocerio doy fe, envilud de que me E:Xhlbb sU cédiila de ciudadania
Que en folooepia autentcada por mi, se agregan a este instumerto; y me pken que eleve a escritura publica
contenico de a siguiente minuta SENOR NOTARIO: En su Registo de Escrituras Pibices, slvase insertar tna de
&l al teror de ks siguientes causulas: PRIMERA: Comparece al olorgarmienio de b presents escritra
Wf; FIDUCIA SA ABMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

met}cwm "MANDANTE". El oomparecienis es ecualorian, mayor de ecid, casado, y domicliado en
poder especial pero amplo v suficente oual en derecho se requiers, en

Quitn. SEGUNDA: Ef MANDANTE, ofomga

NIA
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fa«ordebssngummpersorm EdgarRoserdoOsomVam,N‘aLmdelasmeedﬁGuenaCasanos
Yahala Emperahz Rew!de Vebsn. MaﬂaVeronmAnwga Molina, Xavier Aliedo Paredes Garcla, Werﬁydebs
AngeEsSaavedraChéva. Inesde!Cm'nm Bamom.nem Henera,MannPa!rmHldalgo Reveb, DavdFermndo
Guime Cakm, Verénca Van&m Nava'fete Semano Ma{a Elgeria Oh‘ledo Tamayo, Veronica Paficia Siva
Orfega, Meria Sofia Bmavld&ecadova,enademebsMANDATARIOS paraqueenfonnamdwdualocmjunta
| mnohmmandaiamsmammmymmhcbndebMANDANTEm&hna)Gmpmahsmpcmde
| oonh-ainsdecorslﬂxmn rehmamodﬂcacbnanpﬁamﬁemnményﬁqmdacbndenegomsﬁimmenbs
cua!ea FIDUCIAa:iueoomoqucam b)ReaTzarbdosbsactsyamhbdosbsoorﬁatsydwmenbsqLe
_ seanneoaamspaahadnmsﬁ%yﬁnlmpﬁnaﬁodeﬁdzeb ﬁmﬁdadensﬁmuﬁdeksnegows
\MLnamenlcsaabs FIDUCIAactJewnDFlduuaﬂ.asimoparaejaneriosdaedm y, cunpﬁrlas
obﬁgamormydebemqueasune HDUCV\m'noﬁdtmdebsnegwcsﬁducarmconsthdosopor
cone 'j c)PataadquwamnhedeﬁdemnsosadnmhadospuﬂﬂUGleCmﬁwmbsdeemgos
' ﬁduc:arns eldn‘nmdebianesmuebl&somuebles ﬁansfenrataceraspemonas awalquerh‘mb d dominiode
bsb)enes dec:.:akquernahnaleza. que wnbnnanelpahmonoatbnomodebsfdamnms adnnstradcspor
FIDUCIA oquesean de pmpnedm de bsCms!iMyantes deemaxgos ﬁducna:m. 26l ocmoarrendarbs I’melarsu
dunmogmbs aajalqu&rmbparagaranizaroblgammdewalquerchse d) Lasfa:nltadas awidescrias
somamhwasporquelpamntepodaobrgaabsMANDATAR!OSanplfamhades nopudnendoser ,
otaeiadoponnsuﬁcente TERCmA Nosepodradebgareipmenbmaﬁabbialopauaknm!em rmgun
caso. UsbadSeﬁorNoianosiwaseagregarlasda’nasclamu’asde&ehbpalalaplenavahdezdeestensmmenb
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DOCTOR BIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO

NOTARJOSUPLENTE (E) DECIVO
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Quito, 29 de marzo de 2012

Sefor
Pedro Xavier Ortiz Rainoso
Presente,.

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comurnicarle que la Junla General Extracrdinaria Universal de Accionistas de Ia
comgania FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES, en =u
seslon del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvio reelegiio come GERENTE GENERAL de ia
compaiiia, por el periodo estalulario de TRES afios, debienda no obstanle permanecer en sus funciones

hasla ser legalmente reemplazado,

En su calldad de Gerente General y de conformidad con los Estalutos Sociales de la Compaiila, le
cofresponde gjeréer la representacion fepal, Judicial y extrajudicial de |a Compafifa de forma individual.
Sus deberes y alribuciones se enclentran deferminados en el articulo vlgésima lereern, vigésimo cuaro y
vigésima quinlo de los Estalutos Sociales de la Companila. .

Su nombramiento anterlor fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quite, bajo el Nimero 4041 del
Regisiro de Nombrarmlentos, Tome 140 el dig 15 de abril del 2008, -~

Flducia 8.A. Administradora de. Fondos y Fldeicomisos Mercarililes, se conslliuyé mediante escritura
publica ctorgada el 20 de marzo de 19887 anle la Nolaria Segunda def canlon Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, insciita en af Registrd Mercaniit del mismo cantdn ei 19 de junio de 1987, bajo Ia
denominacion de Corporacitn Bursalil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual mediante escrilura piiblica
olorgada el 23 de junio de 1995 anle la Nolarla Segunda del cantén Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmenle Inscrita en gf Registro Mercanlil ded mismo canton ef 24 de sepliembre de 1955,
Conseculivamente se reformaron los estatul

de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercanlil del canton Quilo, el 2D de abril del 2001,
Posteriormenie los estalutes sociales de la compadia fueron’ modificados medianie escrifera publica
olorgada el 28 de junio del 2001 'anle’ el Notario Trigésimo Séplimo del cantén Quito, Doclor Robero
Duefias Mera, debidaments inscrita &n el Registro Mercantil del cantén Quitg, el 21 de agesio del 2001; Y.
medianie escrilura plblica otorgada ef DR de agoslo del 2003 anle el Notasio Triggsimo Séplimo del
canlon Quilo, Doclor Roeberlo Duenas Mera, debidamente inscrita en el Regislro Mercanlil de! canton

Quilo, el 02 de ociubre de! 2003,

Sin olro padicular, aprovecho fa eporlunidad para reiterarle mis senlimientos ¢e especial consideracian.

Alenlamente,
T

——

7 )';/.' -

7 ol »

Ll pm T,
-fﬁ'riémdo Osorio Vaca
TRRESIDENTE

Acepto la designacién de Gerenle General de la comparila FIDUCIA S.A. ADMIN!STRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de |a

Cornpafiia efecluada el 29 de marzo de 2012,

/’f uiliy, 28 de marzo de 2012 -
L_‘.: . H
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, brami GERENTE
. alla inscrito el nombramiento de
o Abril del 2012, se halla inscri MINISTRADORA
Con'esta fecha 12 de do por la COMPANIA FIDUCIA S. @H éul)?E INOSO PEDRO
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GONBEJD HACIDHAL ELECTORAL
- GERTIFIGADO DE VOTACION
027 CLEceioNn RNERALES 17EEBIML |
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NUMERO DE CERTIFIGADD L, GEDULA
NDSO PEDRD XAVIER

@ B REPUIRLIDA DEL ECUADOR
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PEBNTE, ENCARGADO DE |A NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO el o de
oropmfiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sellagiyTimidg en
= SEIS (6) DE MARZO DEL DOS MIL TRECE - 9 '
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NUMERO: (1.506 )

DEGLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERDO.-
CUANTIA: INDETERMINADA -

En la ciudad Puerio de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero del Canion, comparece, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
‘representado por la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el sefor DAVID FERNANDO GUIME CALERQ, en su calidad de Apoderado
Especial segln documenio gque se édjunta, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominarg “EL
DECLARANTE".- El compareciente, es mayor edad, 'de nacionalidad ecuatoriano,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruida en el objeto y resultado de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas
del periuric eleva a instrumento Pdblico la minuta gue me presenta, cuyo texto es el
que .sigue: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de Escrituras Publicas a st cargo
sirvase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de
la presente escritura publica de declaracién juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compafia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
de Fiduciaria, representado a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, an su calidad de Apoderado Especial segtin documento que se adjunta y a
quien se le denominara "EL DECLARANTE".- SEGUNDA.- DECLARACION
JURANMENTADA.- E! sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
que representa del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy

oluntariamente: QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 201 1,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR - CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las demds clausulas de estilo para la completa |
validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula
nimero: trece guion mil novecientos noventa y seis guidn cuarenta del Foro de
‘Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que la otorgante la ratifica, la misina
que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Piblica con todo el
valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de
- principio a fin; aquella se ratifica en todo su eontenido y firma junto conmigo el Notario,

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOT

;

;&4(}1:«!&0 Ry

e 4 e e e OV -




- mmwwm

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON _
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que &l Fdificio denominado *PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una edificacion tipo
edificio, que se levania sobre e} solar 09-09 de la Urbanizacién Cludad det Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta,
Provincla de Manabl. Sobre &l solar antes descrto, se levanta una constuccion fipo edificlo escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,20 con los departamentos 101-T1 y 162-T1, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1 y 2027, en el nive! +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T¢, en el nival +18,84 con los departamentos 501-T1 y 502-T4, en el nivel +21,69 can
los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el ivel +24,87 con los departamentos 704-T1 y 702-T1y en el nivel +27,48
con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en e nivel 48,56 la planta baja del depariamento 101-T2, en el nivel +11.43

fa planta alta de| departamento 101-2, en el nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la planta alla de los departamentos 204-T2 y 202-2, en el nivel +20,07 la planta baja de los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en ef nivef +22,95 [a planta alta de los departamentos 301-T2y 302-T2, en ef nivel+
25,83 |a planta baja de los departamentos 401-72 y 402-2, en el nivel + 28,71 la planta alta de fos departamentos
401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la planta baja del Penthouse T2, en ef nivel 34,65 la planta alta del Penthouse
T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los eslacionamientos y bodegas de cada Lo de los deparfamentos.
Fdificlo cuyo Usa es de Residencla pemanente o vacacional

Qe es necesario expedir el Regtamento Intemo de Copropietarios del *Edificio Piaza Leblon *, con el fin
de que contenga las nomas sobre administracidn y conservacion de los bienes comunes y al manfenimiento y

- congervacion del edificio. |

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon®, celebrada el dia XX, y de conformidad
conrlo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el arflculo treinta y
dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve: L BUMICIRALIGED DY MAKES
_ Retos MLAREABERTO L?[”JJ Y,
Expedir el siguiente: roho el Plspott
Biz w&étmuééﬁgéﬁLl
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON" e , @\(@
sk {9

A VI

CAPITULO|
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- £ Reglamento Inlemo de Copropiatarios del "Feficio Plaza Leblon”, e rige

por fo deleminado en la Ley de Régimen de Propledad Horizontal, s respectivo Reglamento, y fa “Ordepanza 7 7
Municipal del cantén Manta sobre Propisdad Horlzontal, y el Codigo Civl, y Iodas fas demés disposiciones Iggjakgé -
que regutan la Propiedad Horizontal en la Repiiblica def Ecuador, R

P e i (B‘.LJIETO.- El presente Reglamento Intemo tiens por objeto establecer los principios y nomas sobre

vadhinistraticingonservacion, uso de log ?bienes comunes del Edificio, las funciones que comresponden a la Asamblea &
.

éi:a% %}Jaculiads&ﬁdﬁﬁ ﬁé:@eq&@’del Adrministrador, distribucion de las cuatas de adminisiracin entre /7'y

L
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los copropletarios y todo lo que converge a los infereses de los copropiatarios y al manfenimianto y conservacién def

edificio, . '
Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones de! presente Reglamento Inferno, tienen el cardcter obligatorias, y deberén ser
acaladas sin distincion, por fodos los copropietarios, armendadares, ocupantes, tenedores a cualquler titulo, - sean estos

personas nalurales juridicas, incluyendo las ocupantes ocasionales o tamporales del Edificio, a los rabajadores, dependientes,
funcionarios o colahoradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas nafurales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificlo,

Art,- VIGENCIA.- El Regtamento intemo de Copropietarios del *Edificlo Plaza Leblon®, enfrard en vigencia desde su'inscr{pcién
en o Registro de la Propiadad del canion Manta, y se mantendra vigente: mignlras subsista &l acual Régimen dé Propiedad

Horizontal del *Edificio Plaza Leblon',

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON-
£l Edificio.denominado *PLAZA L FBLON*. est4 compueslo da un solar y de tuna edificacitn tipo edifici, que se levanla sobre &f
solar 0909 de ia Urbanizacién Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Canldn Manta, Provincia de Manabl, Sobre el solar anfes

- descrito, se levanta una construceldn fipe edificio escalonado, que se campone de 8 plantas que son: nivel 7,28 con los
departamentos 101-T1 y 102-T4, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1 y 302-T4, en ef nivef +15,93 con fog departamenios 40-T1 y 402-T1, en el nivel +48.81 con los departamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel 2159 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con fos departamenios 701-T1 y 702-T1y
en el nivel +27.48 con los depariamentos 801-T{  802-Tt, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel
143 la planta alta del departamento 101-T2, en ¢f nivel +14,31 Ja planta baja dg los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el

- nivel +17,19 la planta alta de los depariamentos 201-T2 Y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta baja da los departamentos 301-T2y
302-T2, en el nivel +22.95 fa planta alta de fog departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,83 la planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-12 , en e pivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 I
planta baja de! Penthouse T2, en &l nivel 34,65 Ia planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,7 y 28,88 se encuentran log

estacionamiantos y badegas da cada uno de Jog departamentos.

Einmueble tiene las caracteristicas da un edifcio inteligenle; fiene inslalaciones de aire acondicionado ceniral por departamentos
Y acabados de lujo en fas 4reas de so comein. La sstruclura del edifgo &s de homign amnad sismo-esistente, cimentada sobre
una losa de cimentacidn profinds, Las paredes son de blogue alivianado de cemento, Los pisos estin nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjero. Tiens un ascansor [apaneses marca Misubishi. Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos
Independientes da alumbrado y toma comrientes de Ciento diez volios, cableados dedicado para feléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergenc;la. Tiene un sistema hidrosanitario con tubertas, hemajes y accasorios de procedencla americana, Fl edificio
cue;n!a £on tn si:stema de seguridad y combate conlra incending Que incluye una red de agua a presitn, cajefines con mangueras y
exintores por piso, sprinklers en los sttanos, lmparas de emergencla ¥ deteciores de humo en los comedores, Ademés fiane tna
;nfra%stmctura de alamas conira Incendio . La fachada 65 do Mamposterta y vidrio en venianas, L2 cubierta es de hormigdn

mao.

CAPITULO X
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los d Perensyeniy
\ e : L0S depariamentos, las bodegas y os parquens perfe EEIENIA
a los coprog;a[aﬂqgtiqm@m? ¢ 8& encuentran deflmitados en los pianos que constitiuyen el Régimen ftjje ?Jropi L Hél%b%iél 3«:;""‘*}\
b 2 5 "‘_-, o)
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_ C
Arl. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propiefario de un dapartamemt_a, bodega o parguso d veh_lculos, 0 Ig
persona a quien el proplstario lo cediere a ttulo de duefio, amendatario, noncesionapo. com_odatgno, isuario, _etg. no podré
destinario para un objelo liclto, o que afects & las buenas costumbres, o a la Iranqu]lrdgd 0 saquridad de sus vecinos, 0 4 la
sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objeto disfinto al que se indica en este Reglamento.

Los depariamentos no podrén destinarse para disootecas, venfa de discos, unidades de produscion 'mdust_(igl, ni artesanal,
ego, U ofro uso o desfinacion que no sea ia de vivienda sea esta

restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, safas de ju
vacacional 0 permanente

b)  Consiruir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
sjecitar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamente, y del presenle reglamento infemo. Las obras permilidas requerirén de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglameno infemo;

Destinar &l bien exclusivo a un objsto disfinto para ¢l ciral fue construido, es decir, la vivienda, asl como lambién les esté
prohibido usarios con fines ifcitos, o destinarlos a acfividades prohibidas por la Ley, conirarias o atentaiorias a fas buenas
costumbres y a a moral en general o cuando afeclen ef aseo o la salubridad del Edficio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibracianes, inlerfieran o distorsionen las ondas radiales y de tefevision o

alferen el fujo de la corriente eléctrica; :
Almacenar sustancias explosivas, 1xicas, insalubres, malofientes o de prohibida tenencla;
Realizar actos en general que sean contrarlos a fa Ley de Propiedad Horizontal, a suf reglamento, y & presente reglamento
intemo.

o) No se podrén manlener ningtn fipo de mascotas en los deparlamentos. h) Los niveles de milsica na podran

ser motivos de protesta de los vecinos.
CAPTULO I

DE LOS BIENES COMUNES

]

Art, 13- BIENES COMUNES.- Son bienes contunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
*Edificio Plaza Leblon', las Areas de circulacion extarior, refiros, oficina de} administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuarlos de equipos de ascensores, cuarlos de bombas, temazas de aires fo hara dentro de [as
oficinas respectivas, Jos mismos que se encuentran dafimitados en los planos que consttuyen &l Régimen de Prapledad Horizontal
del *Edificio Plaza Leblon" '

‘Art. 14.- DERECHOS. INSEPARABLES.- La coprapledad, uso y gooe sobre los blenes comunes son proporcionales e
insaparables de la propiedad, uso y goca de los bienes exclusivos. En fa enajenacion, gravamen o limitacion da dominio da éstos,
estaré incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Ad..15.-_ DERECHOS DEL USUARIC- EI arendatario, comodatario, usuario, acreador anficrético, usuftuctuario, susfituiré al
propielano en sus derechios da uso sobra los biones comunes del *Edificio Plaza Leblort. y en las obligaciones inherentes al
régimen de propfedad horizonta,
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i i ' - le, y sobre: elios, cada
Los bienes comunes del *Edificlo Plaza Leblon', no podrén ser apropiados i individual, ni exclu.SIyamfn Y :
copropietario o usuario fiene un derecho indivisible, comunltario, y dependients, cuya cunta de narficipacién esl4 establecida en la

Declaraloria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARAGION DE LOS BIENES COMUNES.~ La Asamblea de Copropietarios apmt}aré la reparagidn de los bienes
comimes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminislrador, $i s ratan de feparaciones necesaias y urgenles por
inminente peligro-de nina del inmueble o amenaza para fa seguridad o salubridad c!e Iqs personas qus ejercen el derechc de
dominio, ef Administrador podré proceder 2 su inmediala realizacion sin esperar la auforizacion de la Asamblea de Copropiefarios,

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Copropietarios autorizard ia modificacidn, consl{uccién
0 cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente ef Directorio General y/o &l Administrador yfo ef Presidenta, siempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, e presente reglamento inlemo, la Ordenanza Murycipal
def cantén Manta sobre Propledad Horizontal, e Codigo Chul, y todas las demés disposiciones legales que regulan a Propiedad

Horizontal en fa Repiiblica del Ectiador.

Art, 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esté prohibido a los copropletarios, amendalarios, y, en i
general, a lodas las personas que eferzan derecho de uso sobro blenes exclusivos del *Edificlo Plaza Leblon", respecio de los

bienes comunes o siguients:

a) Dafiar, modificar o allerar en forma aguma, i alin a thulo de mefora, los blenes comunes; _

b} Hacer uso abusivo dé los bienes comunes o contrario a sy desfing nalural.u obstaculizar de algtin modo ef legitimo
derechn y uso de los demds;

¢} Defar de pager ias expensas ordinariag ¥ extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion Y mejoramienfo de
los bisnes comunes;

1) Colocar objetos tales como: fopa, alfombras o similares en la fachada de! Edificio;

6) Obslruir las &reas comunes Que sirvar de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u objetos qua impidan & libre
trénsito o afeclen la estéfica, buena presentacion y lmpieza de! Inmueble, quedando facultado el Presidente yio ¢l
Administrador para el inmedialo retro de lo mismos, La imposicidn de sanciones de 13 reaizara un comumicado con os
estatutos seginia Ley de Propledad Horizontal, de su reglamento, y def presente reglamento Inlemo;

)} Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
televisién o alleren ef fijo de fa comiente eléckrica; -

| Almacenar susianciag explosivas, taxicas, insaubres, malofientes o d prohibida fenencia;

k) Pintar o colocar rdtulos, chrleles, letreros, anuncios, aNisos, Inscripciones o signos en 1a fachada del Edificio, en las
paredes o cuzlaiera de las Areas comunes; y |

I} Oponerse a'la entrada da sus bienes exclusivos, del Presidents, def-Adminisirador, obreros o técnicos designados* por
ellos para el conlrol de funcionamlanto o reparacidn de los dafios existentes en los blenes comumes; '

m) Efectuar descuentos, reducciona , deducclones nl compensaciones de ninguna naluraleza respecto de los Pagos que
deben hacer, sean éstos Pr expensas comunales u olos valores, Las reclamaciones deben formufarse por escifo y a
lavez pagados los valores facturados o liquidados.

n) - Dar en venta o arlendo sy bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita alorgada por el Adminisirador del Edificio, en
la que se certifique que estd al dia ep of pago da

L sus otaligaciones para con e Edificio;

_‘-A*dmjgj\g‘!rador por tanto, ser4 responsable ante |a Asamblea de Copropietarios, de comunlcar los amiendos yvenlasque

R - T 3 ' L . Tt 0 pox
Usﬁ ef@%ﬁ{x poros coproplefanos,‘y, _ . | 7on ot e sy

Ui }zar d& 1?nes comimes def Edificia como slios de almggenamaento, de reunién, de trabajo u airos fiy § Sildes, v e,

£ Sﬂ;_f'“ qut:,:l € jlﬂ aulorizacion expresa ¥ por escrito def Administrador, ' : '
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CAP{TULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 19.- SANGIONES.- La realizacién de uno o més actos prohibidos, serd sancionado de conformidad con fa leyde
Propiedad Horizontal, 5U reglarmento, y el presente reglamento inferno, Sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese af Edificio, sea de forma esporédica o habilusal, deberd
presentar fa vestimenta adecuada, esto es, que no se pemiltira el"ingreso de persanas semidesnudas o que de alguna

mangra alenten contra ef pudor de s demas copropietanas,

Att. 21- DELOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente padran estacionarse en los sifios
asignados a cada cual, es deck, fos parquaes ubicados en los subsuelos del Edifici, Las choferes parmanecerdn en dichas
zonas solamente cuando realicen & lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby, pasilios,
interiares, bodegas, etc. De Igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualguier ofro

" trabajador en dichas zonas. Los senvicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, serd ordenado
por ¢l Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los panquess.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las. corespondientes autoridades de trénsito, es prohibido
estacionar vehiculos en fa parte frontal del Fdificio. ,

Bl incumplimiento de cualquiera da estas disposiciones, serd sancionado con na multa de freinla ddlares de los
estados Uinidos de América, que serén destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa sera el dable,

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté prohibido hacer nido que alteren la lranqui]idad tle los coprapietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, sern sancionados con una mulla de ireinta délares de los Estados Unidos de América, que serdn
destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razdn de la actividad residencial del Fdificio, queda terminantemente prohibida, i
admision de mascotas ylo animales domésficos. Su incumplimiento dara lugar & fa denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa de freinta ddlares de los Estades Unidos de América,

Art. 24 - MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En casn de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Administrador cobraré los respeciivas infereses de mora, calculados a base de la fasa de interés activa vigente del Banco
Cenlrat del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacion, a més de los canrespondientes gastos de

.

cobranza extrajudicial y judicial que ozasionen.

SI un copropif&!ario 0 Usuario no piagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acardadas, el Adminisirador podra
ictar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legistacisn vigenle.

Los copropietarics, en razon del derecho de uso del departaments, bodega o pamquen olorgado a sus arrendatarios y/o
comodafarios, emanado del respectivo conlralo, en caso de incumplimiento a las obligacianes por parte de éslos, asumirén dicho
incumplimiento y, deberan ademés de solicitar ¢! establecimiento de sanciones antes defalladas, dar por terminado el contralo de
arrendamiento o comodato y proceder a Ja recuperacitn del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el
procedimiento convenido en el contrato o cualquier alro previslo en la Ley.

Art. 25.- OTRAS.SANCIONES.» La Asamblea de Copropietarios estard facultada a imponer sanciones de acuerdo g e
dgyncumpl:mlalﬂbjdgﬁlgi@ienie reglamento julemp, W@lﬁggmés disposiciones que requlan la propiedad horizopl_:af RN
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CAPITULOV -

DE LOS DERECHOS Y OBLIGAGIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los coprapietarios:

a)  Ejercer su derecho de copropledad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de eflos en la foma y con fas
limitaciones legates y reglamentarias establecidas:

b} Efercer su derecho da propiedad sobre los blenes exclusivos del Edificio y usar y dispaner de elfos el la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propledad Horizontsl, de su Reglamento, y de esle Reglamento Intemo;

¢} Asislir a la Asamblea de Copropistarios y efercer su derecho de expresidn a ravés del volo, de peficion y en general
hacer uso de fas demés afribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento

intermo I asignan como miembro de ese érgano colegiado: -

d)  Cumpli las disposiciones legales y reglamentarias que noman el régimen de propledad horizontal, acalar las
resaluciones ylo disposiciones de |a Asamblea de Copropielarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador,

6) Desempefiarlos cargos y comisiones que fes sean asignados porlos brganos competentes de la administracidn,

) Penmitir a la persona que ejerza la adminisiracion de! Edifico, reallzar ja Inspeccitn o tas reparaciones de los bienes
COMUNES. :

g} Noificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direcién y teléfono da la persona que, en su ausencia por més de
trelnla dias, quedaré sncargada de su bien, a fin de que actlie en casos de emergenciz;

h) ln!rgducir clausula especial, en los conlralos de enjenacion, fimitacion de dominio, comodato, arrendamiento ¢
anticresis que celobre af copropletario respecto de sus bianes exclusivos, en virud de la cual el adquirente o el
lisuario de ellos conoce y se somele expresamenta al presente reglamento intemo, conace ef valor da Jas xpensas
ardinan.as y extraordinarias y las nomas y resolucionés generales anteriormente: fomadas por |2 Asamblea de
Coproplelanos y por el Directorio General. Adicionalments, ef copropietario deberd nolificar su decisidn de celebrar
cualquiera de fos contralos que se indican anteriormente af Administrador del Edifci, previa a |a cefebracion de los
mismos. El Adminiskador no olorgerd ninguna ceriicacion que acredile ef cumplimiento de las obligaciones
emanqdns -de! rfaglamenlu intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organns de

_ Adminfstracibn, sin |a preia verificaciin que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referendla;

i) Pagar oportunamenta las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién, reparacion, reposicién, mejora

. y_mantenin?ienlo de los bienes comunes;

) Sena]ar dom'rciﬁo para las nofificaclones que por cualquier causa debe hacerle e Adminisirador del Edificio. En caso
de mcumthIen[o de esta abligacidn, las nofificaciones se hardn en su blen axclusivo;

k) Oblener bajo st exclusiva responsabifidad, fodas las aulorizaciones legales, municipales administrativas y demas que
fieren necesarias,

) Los demés derachos y obligaciones estableci i ]
pesente Rogit Is;ltern g lecidos en fa Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en &l

SS:'F?&"S‘:&%O&HO DE US0 DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropstarios o usuaros tengan derecho a recibir y
VIClos comunes, deberdn estar al dfa en ef pago de fag expensas comunes de administracién y de cualquler otro

valor que fila la Asamblea de Capropiatarios,

’ T ".'h““'-::&
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Art, 25, __BLJE%QON ESPECIAL.- E! hecho que un bien exclusivo haya permanecido cemado o sin ser habg
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mora, los respectivos intereses calculados a base de fa tasa de interés activa vigente del Banco Central del Heuador por cada
mes o fraccion de mes decurmido sin cancefacion, - '

Ari, 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perienezca a dos o mas persoas, le'slas geherén nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en loda o relacionado con fa propiedad y su adminisiracion.

CAPITULO VI
DEL PRESUPU ESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFIC!O

Art. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion ordinaria,
analizard y aprobard con fa volacin de mis de la mitad de los asislentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento,
conservacion, seguridad y demés gastos presentades por el Administrador. Dicho presupuesto deberd fomar en cuenta el déficit o
el superavit de! ejercicio anterior, El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracién de los bienes comunes estaré a cargo def
Administrador de! Edificio. :

Art, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad da los bienes comunes  incluyen: gastos da administracidn, remuneracion de conserjes y
emplaados def condaminio, energia elécirica para las &reas comunes, agua potable para las Areas comunes, seguridad y vighancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, dtiles de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmuehle, de su equipamiento y combuistibles para equipos del condominio y su seguro.

Es abligacion de todos los copropietarios def Edificio, cantribuir af pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimignto
de los bienas comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de eflos mantenga sobre los bienes comunes segin el

presupuesto aprobado.

.Aden!és:, estan abligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constiluido en condominia o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropletario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningin copropfetario estaré exento de esta abligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a eflos
o abandonado su propiedad, mientras sea ef fitular de dominio. Quienes en su nombre sean tanedores, usuarios o usufructuarios
serant solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

Arl. 33 DEFICIT PRESUPUESTAIREO.- Cuzando ¢! presitpuesto acordado por fa Asamblea de Copropletarios, resulte insuficiente
para sa[!sfaE:er los gastos de administracidn, manienimienlo y mejora de los blenes comunes, s convocard a una Asamblea
Exlrao[dtnqna en la que se acordardn los ausles requeridos y se fardn as nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
copropietarios, las que serén exigibles & parfi del mes inmediato posterior.

Art.ﬁ.34.- EXPEH._SAS EXTBAORDINAR[AS.— ijpensas exiraordinarias son fas que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edficlo, y no se destinaran para cubrir expensas ardinarias. :
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS. Los gaslos de reparacien o fepablcidy que se originen en
actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropielario y tisuario responsable. an forma

solicaria.

Arl. 36- DEL FONDO GOMUN DE RESERVA- Se eslablece la cbigacién de crear un Fondo Comn do Reserva para
reparaciones de fos bienes de domino comi, para gaslos comunes brgentes o imprevistos por fuefza.mayor COMo accidentes y
tememolos y para gastos programadas que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Uil de maferiales y elementos, como la
pintura o recubrimlento exterior del inmuseble y reparaciones de cublertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de
fecargo no menior a cinco por clenlo (5%) sobre los gastos comunes, y s incrementard con el producto de multas, intereses y con

aportes volunlarios.

CAPITULO W

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

At 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adminisiracicn y control def Edificio estard a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y def Administrador,

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asambiea de Copropiearios es la méxima auloridad administrativa y se
compane de los coprapletarios o de sus representantes o mandalarios, reunldos con el quérum y las demés condiclones exigidas

por la Ley de Propiedad Rorizontal, su Reglamenio, & presente reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en ia Asamblea General leidra derecho 2 volo en forma correlafiva y
equivalente a la allcuota de dominio que comesponda al bien exclusivo, seqin sea ef caso; slempre y cuando eslén af dia en sus

pagos,

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.« La Asamblea estard presidida por un Presidenté designado por la Asamblea General.
Actuard como Secrelario de la Asamblea de Copropietarios y del Diractorio General sagun comesponda, ! Adminisirador en
caso de falfa de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. E Prosidente ser3 elegido por ta Asamblea para el perfodo de un afio y
podrd ser reslegido indefinidamente. En caso de ausencia temparal del Presidente podrd presidir [a Asamblea otio copropietario
designado para el efeclo. Para ser Presidente se requiere tener Ia calldad de copropiatarios de! Edificio declarado en propledad

horizontal,

Art.. 41:- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendrd seslones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias sa
realizarén una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses de cada afo. Las sesjones exlraordinarias se reafizaran
cuando fueran convocadas, para tratar asuntos delerminados en t convocatoria,

A, 42 CONVOCA_T‘ORIA.- La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinariag o exiraordinarias, serdn hechas por el
Prasrdgntelo el Adminisirador, a inlciativa propia o a peficion de-uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 50% def tofal de votos del Edificio,

En aso e el Presidente o of Adminisirador no procediaren a convocar a Asamblea General conforme 4l inciso anterior, los
Copropietarios pueden auto convacarse con ef respaldo de por lo menos el 60% def total de volos del inmueble en propledad....

harizontal, g'g‘qj_oig!;g@_ 0 nomal de convacatoria, : P OO S
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La convacaloria se efectiard mediante documento esciito, con ocho dias hébiles por fo menos de. ant
reunion, en la que constarén, e} lugar, la fecha, Ja hora y los asuntos a iratarse en la sesion. '
\ -
A
En el caso que no hublera qudrum en la hora sefielada en | primera convocatora, Gsta se entenderd convocada para Una selgunda \\\
reunidn, pudiendo reclizarse la misma no antes de sesenta minatos después de [a hora sefielada paa |a primera Gonvocalona, con N
|a advertencia que la reunién se efechtara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios qua asistiere.

Na podra modificarse, en sequnda convocatoria, el arden def dia eslablecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podr reunirse sin previa convocaforia en cualquier momento,
siempre que concurran todas fos copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal,

Art. 44 QUORUM,- £l quérum para fas reunicnes da la Asamblea General, en primera convocaloria, estard integrado por la
concurrencia de un plmaro de copropletarios con derecho a volo, que reprasente més def 50% de las aficuotas de propiedad det
inmueble consfituido en condaminio o declarado en propiedad horizontal, En segunda convocatoria, ef quérum quedaré establecido

con €l nfimero de copropietarios con derecho a vato, que se encuentren presenies.

A efecios de reformar el regiamento infemo o adoptar uno nuevo, deberd estar presents el 50% de copropietarios con derecho a
voto.

El Secrelario de dicha Asamblea General llevard un registro con fa firma o representacion de cada asistente a fa misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, carla coproplefario debera justificar encontrarse al dia en ef pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, infereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier ofra
vanfidad, mediante certificacion oforgada por la Administracién. Cada copropietatio tendré volos en proporcion a sus respeciivas

“alicuptas.

Art, 45 REPRESENTACION.- Los coprapietarios pueden parficipar en fa Asamblea por 51 o par medio de representante. La
representacion se olorgard mediante poder nofarielmente conferido o por medio de una carla cursada al Presidente o
Administradar, la misma que se adjuntaré al acta de fa respectiva sesitn,

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien fiene derecho de concurrir a fa Asamblea y no sit amendatario,
comodatario o usuario, salva lo previsto en ef artloulo anterior de

At 47.- VOTACION.- Las decisiones de fa Asamblea se fomardn par mayoria de volos que representen més de fa mitad de los
votos que tengan los concurrentes afa Asamblea,

Art, 48 APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serin aprobadas en fa misma sesion; levardn las fimas
auldgrafas def Presidents y del Secretario. £f Administrador llevaré bajo st responsabilidad, e! Libro de Actas en originales.

Art. 49 BESOLUQJONES.- Las resolugiones de la Asamblea son obligatorias para odos los copropietarios, amendatarios,
comolda‘[anos, usuanos, y en general, para todas las persanas que ejerzan derechos de uso sobre fos blenes del nmuehle
constituido en condominia o declarado en propiedad horizontal, : f

Art, 50:BEBERES Y, ATRIBUCIONES.- Son deberes y alibuciones de fa Asamblea General:
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Flegir  remover de st cargo a Administrador y l Presidenle de la Asamblea de Copropletarios; eslefilimo a su vez seré el |

Presidente del Directorio General, '

Flegir y remover de sus cargos, alos cinco miembros que conforman el Directorio General;

Examinar y fesolver sobre Informes, cuentas, bajances y presupueslos que ie presentaren el Direclorio General,

el Presidenle y/o el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contnbucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bisnes comunes generales a individuales y, seguros obligatorios.

Revocarb reformar las decislones de Directorio General, de! Presidente yfo del Admiﬁistrador, que sean contrarias a fa Ley
de Propiedad Horizontal, a st reglamento, y a este reglamento infemo;

Fxpadir o reformar y protocolizar e reglamento inlemo de! inmuebla, e interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordena¥, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracion,

Fxigir al Administrador, cuanda Io crayera conveniente, una garanifa para que responda por el fiel y comeclo desempefio de
st cargo, deteminando fa forma en que ha de rendirse esa garantia y ef monto de la misma

Diclar las normas necesarias y convenlentas para la administracien de fos bienes comunes del Edifico;

Aulorizar al Presldente o af Administrador, la conlratacitn del sequro obligaiforio que dispone Ia Ley de Propiedad Horizontal y
sU Reglamento General: ;

Resolver cualquier asinlo nherente a la administracitn del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o los coproplelarios.

Art, $1- DEL DIRECTORIO GENERAL.~, El Directorio Genera), eslard inlegrada por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
ta Asamblea de Copropietarios, de confomidad con ho establecido nla Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Direclorio durarn un afio en ! elercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.» FI Direclorio General estara presidido por su Presidente, elegido por |a Asamblea, y afalla
temporal de éste por ofro de sus mlembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, ia Asamblea de Copropietarios
designaré st reemplazo. Actuara como Secretario ded Directorio General, el Secrelario de la Asamblea de Copropietarios, quien
fiene sofamente voz y no volo, |

Art. 53.- RENUNCIA.- E) Directorio General deber aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus mismbros,
siempre y cuando no aleclen a su funcionamiento regular ¥ Que fas formulaciones no fusran dolosas o infempestivas. Las
perfinentes resoluclones deberdn constar en el acta de respectiva reunin. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo
deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea reesmplazado,

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES - F bireclon‘o General se convocard y fendré sesiones ordinarias ¥ xiracrdi I N
reuniﬂﬁ’éé‘wgrﬂ'fﬁ? suge las realizarn durante los fres pri oy o aras e (!quv’ 5o AN
D R ”3\ tranie los Ires prmeros meses de cada afio, y las extraordinarias, durgpfeJo§ nueve Ca, So)
_ﬁaultlmos‘meses cfeléﬁg‘. ,2-__‘\-.;%?# v o
E _ L
f]

Foow
.1

;o L e
¥, R
1] '

| . L8 Qg 3 f‘:’.l‘.- \Bq.("
BTy N W AT
[ e Y Lo




EDIFICIC PLAZA LEBLON

Att, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio Genarel podra reurirse sin previa convacatoria en cuslquier momento 0

lugar, siempre qus concuman todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara de una raunion universal. |

Art. 56.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones del Direstorio General estara integrado por la concurrencia de un némero de

miembros que represanten més de la mitad. 8i no hubiere tal quorum se hara una sagunda convocataria, 'Ia que podlr.a iniciarse
una vez que hayan ranscurrido al menos sesenta minilos desde la hora en que fue convacada ia primera felnion, con Ia

advertencia que la reurion se efectuara con cualauiera que fure el ntimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asisfiran sut Presidente, sus miembros el Secretario del
mismo. De ser el caso, el Directorio General pedra invitar a una o varias personas para iratar especlficamente e! asuntcll ipherente
y puntuglizado en la convocalaria. B Dieclorio podrd solictar fa presencla en sl sesiones de Asesores Espemahzadog 0
Profesionales que, asisfién con voz pero sin voto, En ningdn ofro caso se permiira la participacibn de persona alguna, inclusive

ratandcse de copropietarios del edificio.

Att. 58.- VOTACION ¥ DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General fiene derecho a un volo. Las decisiones del Directoria
General se fomarn por mayoria de votes que representen més de [a mitad de los concumentes a ja sesion. En caso de empaie en

la votacion, el Presidente def Direclorio General la dirimira.

Art. 58.- APROBACION DE ACTAS.- Las acias del Direclorio General deberdn ser aprobadas en la misma reur]ién: ileu_'arép jas
firmas auldgrafas dej Presidente, de} Directoric General y de) Secretario, quien dara fe de lo resuelto. £1 Secretario levara bajo su

responsabiliclad, un Libio de reuniones de fas Aclas originales.

Art. 0.~ RESOLUGIONES.- Las resoluciones que adcple el Direclorio General son obligatorias para fodos fos copropieta{ius,
amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas Jas personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes del Edificio,

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuclonas de! Directorio General:

a)  Exaninar y poner a consideracion de fa Asamblea de Coproplefarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracian de la Asamblea de Copropietarios fa pro forma det presupuesto anual de gastos
def edificio; la que necesariamente ira acompafiada de fos planes ¥ programas que se realizarén y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropletarios el aporte de cuiolas extraotdinarias, de acuerdo con las
recesidades de! Edificio;

Preparar un Informe pormencrizado sobre las pélizas de seguro que inferesen a jos bienes del inmueble declarado
en propiedad horizantal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propsedlad Horizontal y el Regfamento Genera!, el proyects de Reglamerla Infema y las normas necesarias y
convenientes para la adminislracion de fos bienes comunes del inmueble y la amodnica relacidn de los

-

copropletarios;
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g)  Auforizar por escrlo ol Administrador, para que conlrals los sewvicios de fos empleados nepesarios para la
anteados por los

administracidn de-los bienes comunes, y sefialar sus respeciivas remuneracionss; y, asuntos p(
copropietarias-y la Administracidn.

f)  Resclver cualquier cuestion inherente a fa administraclon def Edificio, y aquellos asuntos planteados por los

copropistarios y la Administracion,

" Adicionalmente, podré ejercer los demés dsheres y alribuciones que le asignan [a Ley de f_’rupledad_ quizpnt_al, el
Reglamentd Ganerdl y esle reglamento intemo, -+ - S e

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- EI Presidente de |s Asamblea General de Copropietarios, que ademas serd el 'Prgsidenle _del
Direclorio General, segin comesponda, sers elegido por la Asamblea General para ol periodo de un afio }f podra sér reslegido

indefinidamente. Para ser Presidents se requiere tencr la cafidad de Copropletario
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alibuciones y deberes del Presidents;

a) - Convocar y presidir las retmiones de fa Asamblea de Copropiatarios y del Directorio Genaral, sagdn comesponda;

b} Efercer el volo en jas reunlones de la Asambles Generaly en jas del Directorio General y, cuando sea del £aso,
dirimir la volacién ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento femporal del Administrador, designara provisionalments sy reemplazo o
delegard a oo copropietzrio fas mismas hasta Que se fesuelva lo mas conveniente:

) Previa aulorizacién d ja Asamblea General, contralard una péliza de seguro conira ncendio y dafios & o

- ascensores, segtin lo dispuesio en ja Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus aportunas renovaciones,
El 0 los sequros correspondientes, los contratard a favor da los copropletarios; y,

e)  Cumplr las funclones que le encargue la Asamblea de Copropletarios, el Directorio General y aquélias
eslablecidas en la Ley da Propiedad Horizonta), el Reglamento Generat y este reglamento inferno,

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR - | 5 persona que ejerza la adminislracion de! Edifico, sera elegido por la Asamblea de
Copropletarios, para el pariodo g yn ailo, pudiendo ser reelegida indefinidaments, Para efercer la adminisiracion rio s
requiere ser coprapietario def inmusble, S 13 persona que ejerza la administracion faliare lemporalments, se delegara a otro
coprapietario esas funciones y, si a falta fuera definitiva, la sushitucion ser4 resuelta por la Asamblea General,

. Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberas da la

Persona que ejerza fa
Adminisfracion;

2} Administrar los Bienes comunes del Edificio, con ef mayor celo, eficacia y dentro de los fimites establecidos en fa ey de
Propiedad Horizontal, en gl Reglamenio General y en este reglamento infema;
by Adoplar oporlunamente las medidag para a buena conservaclén de los hiepes del Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias; '
6)  Presentar ala Asamblea G
de Copropielarios, seqiin comesponda,
prestipuesto, estados de situacign informes sobra Ja adminlstracidn a su carge, .
d)J ﬁ@gﬂﬁﬂ&h&r&ﬁ&ﬂf&i’ aa Asamblea da Capropletarios para sy aprobacidn, en concordancia gqn’faflﬁé’—?&éﬁbﬁédaq
, . faﬁﬁfﬁ [?% b u }Tegla‘men lo General, el royecio de reglame[}lo in!er{lp y las normas nec;s%na:sydonufen‘réﬁib&jﬁﬁah
48 8000 los bienes comunes def inmuebie ¥ la ammdnica relacion de lo copropae{?nds;.: e A
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Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su rgsgonsgbilldad pe
cuotas ordinarias ¥ extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, e primera

cobra extrajudicial v, 5i persisliere la mara en el pago, deberd cohrarigs, juntamente con
de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizonlal, u Reglamento General y este e

nstancia realizar una gesfién de
{os infereses establecidos y los
glamento

intemna; . .
Al casar en sus funciones, devolver los fondas y bienes que fuviere a su cargo y presentar los informes respectivos;

Ordenar la reparecion de los dafios ocasionados en los blenes comunes del Ediﬂcio;.y, la reposicic‘:p de ellos a costa del
copropietario, amendatario o usuaric causante o respansable de fales dafos. Asl mismo, ordenqra la repfaraclén de los
dafios acasionadas en Ios bienes comunes indiiduales o en los exclusivos del Edificio; cuandg 'dl|chos dgnos proc!uzcan
o puedan liegar a producir menoscabo a la propiedad de log olros conddmins. La Feposicion de dichos dafios se
realizaré & cosla del capropietario, arendatario o Usuario causante o responsable de los mismos. )
Solicitar que se dicte, | imposicién de sanciones y muitas a los copropistarios infractores ¢ que causen dafios a fa
propiedad horizental. El praducto de dichas sanciones y multas ingresard &l Fondo Comiin de R_egerva; '
Celebrar los contratos de adquisicién, amendamiento de bienes o servicios necesaros para la
administracion, conservacién, reparacion, mejora y sequrided de fos bienes comunes dl inmueple consfiltida en
condorminio o declarado en propiedad harizonlal, dentro de los monos y can las aulorizaciones respeciivas,

Previa las auforizaciones comespandienles, celebrar confratos .de frabajo para el parsonal suba{lerpo, empleados ¥
obreros necesarios para la administracion, consenvacion, fimpieza y sequridad de los blenes del Edificio; ¥, caqcelar la‘s
remaneraclones de jos mismes, las que deberén ser y formar parte del prestipuesto de gastos anuales. Dehera cumplir
fiel y oporiunamente fodas y cada una de las abligaciones patronales derivadas de los contratos que cel_ebre;

Cancelar cumplida y aportunamente fodas las obligaciones de carécler comin a enfidades plblicas ¥ pnw.adas :

Custodiar y manejar el dinero y ias pertenancias comunes, abrir cuentas hancarias y e ofra quple, y girar contra eflas
hasta por los valores y con las debidas aulorizaciones. Manejar un fondo rolativo para adquismran?,s Pequeﬁas, pagar
cumplidaments las deudas comunes y, en general, conducir proifa y eficientemente fa gestion economica. Las cuentas
bancarias podrén llevar firmas corjuntas con fa del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;
Llevar, con sujecién a los principios de Ja téonica cantable, fa contabilidad de fa Adminisiracion del inmueble constituido
en condominio o declarada en propiedad horizonla), B
Levar un fibro de registro de copropietarios, arendatarios, acreedores anficréicos y usuarios de inmuebles de vivienda,
seglin sea el caso, oon ndicacin da sus respeclivas ciiofas de derechos, biones exclusivos y demas datos;
Cumplir y hacer cumpli las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de fa Asamblea de Gopropietarios, del
Directorio General y de su Presidenls; -

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del Inmusble consfituido en condominio o declargdo en
propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos correspandientes a la consiruceidn del mismo, asi como
toda documento, convenio, contrato, poder, camprobante de ingresos y eqresos y todo aquello que tengan refacién con ef
inmueble;

La conespondencia de fa administracién del Edificio, sera fimada por el Presidenle ylo por el Adtinistrador,

Cumpliry hacer cumpl Iz Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento infemo, ordenanzas
municipales y demés nomnas relacionadas con a Propiedad Horizontal, asl camo fas resoluciones y disposicianes
emanadas de los brganes de Administracifn del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad lendientes a precattelar fa intagridad fisica de os copropiefarios y usuarios en general y,
de los bienes del inmueble consfiluido en condominio o declarado en propiedad herizontal

Previa aulorizacion exprasa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, coniratard las polizas de seguro adicionales
glle sean necesarias o convenientes para ef inmueble;

Elaborar ¥ presentar a la Asamblea General de Copropiefarios, el presupuesto operacional anual del Edificio,

v) Prefaatyasqliclar a la Asamblea General de Coprapietarics, el cobio de cuolas extraordinarias péta-

A




(FICIO PLAZA LEBLON -
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Realizar las reparaclones necesarias y urgenles sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmingnle pefigro de uina
del inmueble 0 amenaza paraa seguridad o salubridad de las personas que efercen derachos de uso de dominic; |
Fjercer los demés deberes y atrbuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Gener al,ye
presente regiamento infemo, as! como fas resoluciones de los Organos da Adminislracién del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La reprasentacién lagal, judicial y exlrajudicial de los cnpmpfeta_rios del Egliﬁcio Plaza de}
Mar, la ejerce individualmente, el Prestdente y ef Administrador en toda o relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. |

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- EI costo de! sislema de sequridad que 88 condrate en ef Edificio, seriin asumidos a promata
de cada allcuota de propiedad por cada depariamsnto y por cada une de los copropietarios de cada uno de eflos.

CAPITULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.» Cualquier confroversia Que suria entre los copropletarios o usuarios de! -Edificio, podrd ser somefido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilard ante la Asamblea de Copropietarios,

Asl mismo, los copropletarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacién con los derachos de utllizacidn y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmusble declarado en propledad horizontal, serén somatidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada en el Reglstro Oficial No. 145 del 4 da sepliembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD- La publicidad y promocion padicutar de cada uno de los depariamentos comera de
cuenta de cada uno de sus propietarios,

Secretario Ad-hoc de la Asamblea
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No. [432-SM-SMC
Manta, octubre 26 de 2011

Sefiores
FIDEICOMISO “LLAS OLAS»
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M-(EYOGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(S), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonta! del
Edificio ““PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
lote No, 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Sin otro particular, suscribo.

Pf\e‘ntamente,

g
%CL,_ L %Q“
Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL

Patrivia g,
Trdmite No. 8542

E-mail: gredm

Website: wwwmanta.gob.ee

. 1T







Casilla: 13

Fl-ma

RESGLUCION No. 040-ALC-M-~(S)-0GV-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”

ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de [a Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector priblico
comprende: ... 2 Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™;

Que, Ia Co cidn de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracidn
publica constituye un servicio a la colectividad que se vige por los principios de
eficacta,  eficiencia, calidad, jerarquia, —desconcentracicn, descentralizacion,

?

coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las signientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suclo
urbano vy rural;

Que, el Artfoulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... ) Decidir el
modelo de gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes  de wrbanismo vy  las
correspondientes obras piblicas; '

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observarédn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediaci6n, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o mds
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; '

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sénchez Mifio, representante téonico de CONSERVIGESA
S.A., Ingresa solicitud al despacho de la Alcaldfa, el 27 de septiembre de 2011,
asignandesele el tramite No, 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
SAeTl2 2 “PLAZA LEBLON®, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,

: nizacién Ciudad del Mar, de la parroquia y cantén Manta,




Que, mediante Oficio No. 423 DPUM-ICV, de fecha 14 de octubre de ’)D

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica ar
_sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gopzalez v Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7.29m. v 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;
Nivel + 10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl v la planta alta del departamento.101-T2, més las respectivas dreas comunales;,
Nivel +13.05m. v 14.31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mas las respectivas 4reas
comunales; Nivel+15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas

dreas conmunales; Nivel+18,81m. y 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las respectivas
areas comunaies; Nivel + 21,69m v 22.95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m v 25.83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mds las respectivas areas comunalés; Nivel +27.45m. v 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y .402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-ICYV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantdn Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; v,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art, 60 literales b) e i) del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn;

. RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el




Prig. 3.- Resolucign No.0¢0-ALC-b-(8) OGV-251) PROFLEDAD HO
lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Utbanizacion “Ciudad del Mar”, de la
parroguia y canton Manta, clave catastral No. 1341409000,
Que, las Direcciones de Planearniento Urbano y Avaltos, Catastros y Registras
den cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

Notifiguese con esta resolucién & la parte interesada;

Dado vy firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, a los veintiseis dias del mes de
octubre del afic dos mil once.

ALCALDE GUB OMO DESCENTRAET
MUNI DEL CANTON MANTA (S}, .o

Patricia g.
Trdmite No. 8542

OTar,
Aa
R,







Golierno Auldnomo Bescentralizasio

Municipal del Cantén Manta

Rus: 136000008000

CODIGO CATASTRAL Area | AVALUO DIRECCION L
- COMERGIA EL.PLAZA LESLON DPTC.701-T1(PE) 160204

NOMBRE O RAZON SUCIAL

) REBAJAS(-)
* [FIDEICOMISC LAS OLAS

RECARGUS[)
6/12/201312:00 RIERA ROSARIO

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-

TASA DE SEGURIDAD

$
TOTAL A PAGAR
VALGR PAGADO |

Goblerno Asténoing Descentralizade

Municipal del Cantén Manta | TITULO E CREI

Ruc: 136000098HI0 T
Direccion: Av. dla. y Calle 89 - Telf.t 2611479 ] 2611477

811212013 4:12

AVALUG DIRECCIGN TITYLO N*

CODIGO CATASTRAL COMERCIAL  Lpp pLaZA LEBLON BODEGA 701-Th

671272013 12,00 RIERA ROSARIC

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-
4 Yiyyio
Yinv )0




§ Wmicinar gor camen enta  TITULO DE CREDITO oo 000

3 o “Ruc! 1360000980007 °
2 Bireccion: fiv, 4ta, ¥ Calle 3 - Tall.: 2611-429 j 2611-47T

B8/12/2013 4:12

AVALUD DIRECCION ARG CONTROL TITULO N®
COMERCIAL (gD pLAZA LEBLON EST.701-T1 2013 57346 180205
- 1-34-14-08-038 6,53 $ 6.000,00

COMGO CATASTRAL

IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUL. CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
FIDEICOMISO LAS OLAS PARCIAL RECARGOS(+} PAGAR

Costa Judiclal

8/12/2013 12:0¢ RIERA ROSARID

] Interes por Mora
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011

MEJORAS 2012

TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

7 No. Certificacton: 106367

CERTIFICADO DE AVALUO

. , jo. Electrdnico: 15442
Fecha: 10 de septiembre de No. Electrdnico: 1544
2043
&l suscrito Director de Avahios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que!

Ef Predio de la Clave:  1-34-14-0%9-013 _
Ubicado en: ED. PLAZA LEBLON DPTO.701-T1(PB)

Area total def predio segin escritura:
Area Neta: 120,67 M2

Area Comunal: 46,02 M2
Area Terreno: 04,59 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad “ Propietario

* FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 32360,72
CONSTRUCCION: 110239,28
142600,00

Son: CIENTO CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DOLARES
Este documento no constituye reconocingerio, fracciengmiento u oforgamienio de la
1}(-! de acuerdo al sector aprobud
\;_zg,e h Diciembre 29 de 2011, para e
e

]

Bienio 2012-20113. ‘ 77 i .
e e A Y S
SIS
grFin Sn NI

. ~ / .
Director de Avaluos, Catustros y Registros

Impreso por:  DECY CHi




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DL CANTON MANTA

OIRECCION DE AYALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALQRADA

N2 106366 No. Certificiicidn: 108366
CERTIFICADO DE AVALUO

T inico:
Fecha: 17 de septiembre de No. Electronico: 15450
2013

El suscriio Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

ElI Predio de Ia Clave:  1-34-14-09-038
Ubicado en; EDIF. PLAZA LEBLON EST 701-T1

Area total del predio segtin escrituro:
Area Neta: 12,20

Area Comunat: 4,65

Area Terreno: 6,53
Perteneciente a:

‘Documento Identidad i Propietario -

| FIDEICOMISOLASOLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

- TERRENO: 2737,04
CONSTRUCCION: . 3262,96
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documenm_np constituye reconocimientorfraccipnamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vialor del al de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo.LCay A 2n Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 20/2-2013. . '

Director de Avaluos, Catastros v Registros

Impreso por: DELY CHAVEZ 17/ 31001008




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL |
DEL CANTON MANTA 3

M

\
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS N

ESPECIE Vi

N

NS 106368 No. Certificacion:T06368 ™~

CERTIFICADO DE AVALUO

. : jo. Electrénico: [5443
Fecha: 17 de septiembre de No. Electrdnico: [3443

2013
El suscrito Direcic Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de Ia Clave:  1-34-14-09-063
Ubicado en: EDIF PLAZA LEBLON BODEGA 701-T1

Area total del predio segun escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

I’ertf'neuente a

"Dm cumento | den.":dad : f‘mpie}aria
FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1250,00
CONSTRUCCION: 1702,80
2952,80

Son: DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS DOLARES CON OCHENTA
CENTAVOS
Fsz‘n Jownzenm no mns!z’ ye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

glrf?ﬁ! Stelo & L - acuerdo al sector aprobado
1 & Manta sfn Dzue’mbre 28de 2011, para el

Bzenm 7012 ,.’(J f 3.

Director de Avaluos, Cc;r.mslftﬁ‘ y Re riSIros
NDO CONSTAR QUE SOBRE
A y TGENTE GRAVAMEN, DE
ACUER DO r‘f. RESUMEN DE MU! Izlf[ENTO% SOLI’EN( IA DEL REGISTRO DE
PROPIEDAL.

wrh !g_,.
ARG A ”“'4 Ria Te.

Impreso por: DELY




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

MU BE422

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA; Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que coire a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de pomcomsoiasouas

Por consiguiente sc establece que no es deudor de esta Municipalidad.

10 septiembre
Manta,— de

VALIDO PARA AVE\
13414090 PLAZA LEBLON DPTO.701-T1(PB)
1341409038 EI%;

134140906p ED.PLAZ LEBLOI:{BD[;EGA 701-T1

BOBIIIVG EUTOMORD DESCENTRAL T ZADO
- MUNICTPAL' DEL CANTON MAKTA

. Pablo Macias Garcia
TESORERO MUNICIPAL

-




GGBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC[PAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
N©

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO BESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado e] C MASRNER predios

SOLAR ¥ CONSTRUCCION
en vigencia, sc engwEaLRes Tadplag propiedad que consisteen .

perleneciente a__EDIF, PLAZA LEBLON DPTO. 701-T1 (PB) + BODEGA 701-T1 + ESTAC. 701-T
COMERCIAL PTE.
€151553.80 CIENTO CINCUENTA ¥ UN MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS 807100
CUYO ———————EERTIFICADO OTORGABO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA- A5Cicnde a lacantidad

_de

ubicada

07 OCTUBRE 2013

Manta, _de  delam

Ing. Erika Pazmifio B.

ctor IF / N‘I{\lhi‘:ipai

3y, Viyion * ol : ‘
\_—-‘F—Q"W > e ——— e




PLATA LEBLON

TUS SUENOS JUNTO AL MATM

Manta, 2 de Septiembre del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento T1-701, Bodega T1-701 y
Parqueo T1-701, ubicados en el edificio Plaza Leblén, se encuentra libres de expensas

y alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

L,

Mariz Augusta Trigillo
ADMINISTRADORA
Plaza Leblon




Wintipa @0l Gamanianta  TITULO DE CREDITO no. 000204781

Direceign: Av. #la, ¥ Calle 3. Telf.: 2611.475 7 2614477
il S R

10772013 4:44

| CoNTROL | ‘TITULON®
Una escritura pablica de; COMPRA VENTA DE 8 3 i f 142600,00 100065 204781

en MANTA de |a parfoquia TARQLI

C.CIRLEC NOMERE O RAZGN SOCIAL
b

VALOR PAGADC B!
EMLSION; 10/7/2013 4:44 VERONICA HQYDS

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Municipal del Ganten Manta ~ TITULO DE CREDITO wo. 000204780

Auc: 1360000380001
Direccidn: Av. dta. y Calie 9 - Yell.: 2611-479 f 2611.477

A

10/7/2013 4:42

OBSERVACION avaLto | controL | mruiowe

Una escrilura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION Lioada Tl meo | zes2a0 100064
an MANTA ds la paroquia TARQUI . -

VENDEDOR
c.C/RUC,

Junta de Bereficencia da Guayaquil

- : TOTAL A PAGAR
DIRECCION

VALOR PAGADC

EMISION: 10/7/20142 4142 YERONIGA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

¥ '.';Hn ot
.-); iy LN q&“:\.
b'rm..mn




ARus: 1360000980001
Plreccién: Av. 4ta, y Galle 9 - Yelf.: 2641-479 ) 2611477

s s b ota . TITULO DE CREDITO o, 000204779

a : : : ' e S omnotsdar
Unia escrilura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCTION abioada m

en MANTA de la parroguia TARQUI

VENDEDOR

CCIRUC. | NOMERE ORAZGNSOGIAL | - DIRECCION CONCEPTO , - _VALOR |

EMISION: . 10/7/2013 4:41  VERONICA HOYDS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

Gablerna Auténamo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000060001
Direcciim Av. 4la. y Calie 9. Teit.; 2611-47%/ 2611.477

N SRR

' OBSERVACION CODIGO CATASTRAL CONTROL
Una éstitura pabiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y GONSTRUCGION bioads '
81 MANTA, de la parmoguia TARGQU! . - :

'VENDEDOR
C.C/RL.C.

ED. PLAZA LEBLON DPTO.701-T2 GASTOS ADMINISTRATIVOS
PR *
- (78 Impueslo Princlpal Campra-Vanla
ADCUIRIENTE —
- TOTAL A PAGAR
C.RULC, MOMBRE O RAZON SOCIAL

1706246236 - :

EMISION: 10/712013 4:48  VERONICA HOYQS

SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

RN
CANCELADO
ez

[ T —

o




Gohierno Autér;;:mu D;scentralizada e .
g?lg?iglgilg;é‘?'?nton Manta = TITULO DE CREDITO no. 006204782
* Diraceidn: Av. dta. y Calfe 9. Tel.: 2611.478 / 2611.477

AT

Una eseritura plnlica de; CGMPRA VENTA D
an MANTA de ta pamaguia TARQUE -

CONCEPTO R .
HETOS ADMINISTRATIVOS

‘mpuesto Principal Compra-Venta

FeiE I I R 7Y T

1705246235 Y : =

EMISION: 10/7/2013 4:45 VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR éEGULACiONES DE LEY

L DT

S O R

B L
Gaoblerns Auténhomo Descentralizado

Municipal de! Cantén Manta

Huc: 1360000980001
' Direccion: Av. dta. y Calle 8 - Telf.; 2614-478 / 2619477

OBSERVACION . e - AVALUQ . .| CONTROL
2052,80 - 100067

‘Una escritura pablica de; COMPRA VENTA

e el 0~ VENDEDOR : N '
Nowere o RzONSogAL | mwecoen |

EDIF. PLAZA LEBLON BODEGA 701
71 e

____HoouRENE . AP |
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\_ DIRECCION :
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FECHA DE PAGO: ‘

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral
sera inapelable. L.a""rg_:convencién de haberla, se sometera también a lo
dispuesto en la presé\n’_c‘_e clausula y versarda unicamente sobre aquel
tema por el cual se interpusoc la demanda inicial. Usted sefior Notario
sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena validez y
eficacia del presente instrumento. “(Firmado) Abogado Mario Gualpa
Lucas, matricula trece guion mil no&é‘cigntos noventa y seis guion
cuarenta dél"‘F\(\)ES de Abogados de Manabi.j\'HQsta aqui la minuta que
los otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura
Pablica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de priﬁcipio de fin, aquellos se ratifican en

todo su contenide y firman conmigo el Notario, en unidad de acto. g

Doy Fe.-

YANDRI! DAVID CEVALLOS CEDENO.-
C.C. No.

GERENTE ZONA CENTRO

BANCQ PICHINCHA C.A.

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO ¥ DEDICACION

SE OTORGO . »




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO = (36, FOJAS)-
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Empresa Piiblica Municipal

ﬁegitstg;e fa Propiedad de 35934
T TV

-T1 (NIVEL + 25,77m.): DEL EDIFICIO PLAZA

LEBLON .- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera

-T1. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EI

NORTE: Lindera con drea comunal circulacién en 2,50m. POR EL SUR: Lindera con 4rea

comunal cisterna en 2,20m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 602-T1 en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 701 - T1 en 5,00m. AREA:

ESTACIONAMIENTO 701 ~T1, tiene un area neta (m2}. 12,20 Alicuota %: 0,0030, Area de

Terreno {m2). 6,53 Area Comun (m2). 4,65 Area Total (m2). 16,85. SOLVENCIA: FL

PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE V IGE\JIL* GRAVAMEN.

Compraventa
Hipotecas v ¢ imenes [Tipoteca Abierta
Propieds (
Planos

I'/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomg: 18 Falio Tnicial: 10,587 - Folio Final: 10.626
Nimerao de Inscri ;611 Nameroe de Repertorio; 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observacicnes:
Por una parte ¢l Fideicorniso Piedra Larga, debidamente representada por la compaflia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos v Fic lso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

1 documento que se adjuntan, y 2 quicn se denominara Fideicomiso «

of. y por otra parte el Fideicomiso Las {as, debidamente representado por la Compafia Fiducia S, A,
Adminizrad Tardos v la Sra. Wendy de to. : vedra Cha

wan vy a quicen se denominard la Compradora. - Compraventa

Certilicacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33934




inmueble: iote No. U9-09, en adeianta &l inmueble, pereneciente aa Urhanizacion iramada Ciudad Jel Mar, ublcda

en el Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son ios
n t e S

lindera con via 9.

s i g u i e
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros coa sesenta y seis centimetros mas
metros y lindera con Playa del

e No. 09-
lindera con lote No. 09-07. AREA:

ocho centimetros més dos metros con sesenta centi

catorce metros con treinta y
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHQ: Sesenta y un metros con cuarcnta centimetros y lindera con lot

11. COSTADO IZQUIERDQ: Scsenta metros con setenta’y siete centimeiros ¥
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con echo decimetros cuadrados,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Jus Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Vendedor Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a ta(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inseripcién: Fec, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 1Hipoteca Abierta
lnserito el ¢ jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folic Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niimero de Inseripeion: 339 Ntimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre €l lots de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razin Social

Acreedor Hipotecario 20-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario £0-0000000037804 Fideicomisa Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a lais) que consta{n] en:
Libro: No.Inscripeidn:
6ll 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
- Manta
Manta

Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inscripcidn: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAIL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Pro

izacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta.

piedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urban

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Socia)

§0-0000000037804 Fideicomise Las Olas

Estado Civil Domicifio
Propietario Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que gonsta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inseripeibn: Feolio Inicial:

Certificacién impresa por; MARC Ficha Repistral: 35934




Lompta

»
A7 P Planos

Tnscrito el miércoles, 28 de diciembre de 2014

Tomo: 1 Folio Inicial; 76l - Folic Final: 768

Namero de Inseripeion: 45 Niamero de Repertorio:

Oficina dounde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fechade | lucién:

#.- Obsen nes:

‘OLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso [.as (las,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad dei Mar, de la Parroguia y Cantén Manta.

h.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Parfes:
Calidad Cédula o R.ILC, Nombre y/o Razdn Social
Fropietario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:

Estado Civil Daanicilio

Manta

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TENTOS CERTIFICADOS:
N " L S N - B AL PR . LN .
' 't Numero de Inscripciones
‘ H'ipb'fé't:aﬂs y Gravémenes o o

Compra Venta

l Fropiedades Horizontales

L AR

: 3’13*@**%“"\{'0" C Validez del Certificada 30 dias, Excepto
13069988‘!-7‘* que se diera un traspase de dominio o se
7 o emitierd UR Eravame.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propicdad.

"
\_Fbg. Jaime E. Del,

Firma del Re

Certificacidn impresa por: ! Ficha Registral: 35914 Pigina: 3




Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Mania

Rue: 1360000980601 -
idn: Av. dta. y Calte 9 - Telf.: 2611.475 261

r
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AVA DIRECCION [ ano | conTroL TITULO N
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