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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P05406

: ’;T,»Rm EL+ FIDE
NTADO  POR LA COMPAN[A  FIDUCIA
FIDEICON
)R RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA -
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y

IBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR RAMON

ANTONIO MOREIRA JALCA, A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA

Iy Ak

CAHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-
ANTIAS: CIEN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA & INDETERMINADA

canton Manta, Provin
=l Ecuador, hoy dia lunes diecinueve de agosto del
os mil trece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ,
ia Publica Cuarta del Cantén Manta,

de Personal Numero CIENTO VEINTIOCHC-UP-C.

la Direccidn Provincial del Consejo de
fecha  dicciséis de enerc del dos mil doce,
1a FIDUCIA S.A.
‘RADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS MERCANTILES,
: ntada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME

de conformidad con el

ana, con domicilio en la cludad Guayaqguil y en

1d de Manta, v a quien, de conocer doy fe en
3 q 1 =,

dergchos, en calidad

cionalidad ecuatoriano, o

ado en la ciudad de Por




$ copias

a esta escritura

publica.- SEGUNDA PARTE: En calidad de "ACREEDORA HIPOTECARIA”,
la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA

VIVIENDA PICHINCHA, debidameénte representada por la sefora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAEKER, en su calidad .
de Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbance de Lara
Auson, Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la
Institucicn, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al
protocolo como documento habilitante. La compareciente es  de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y con
domicilio en ésta ciudad de Manta, ¥ a quien, de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su cédula de cindadania y certificado de votacién,
cuvas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura - Y finalmmente en calidad de “PRESTATARIO” o “DEUDOR”, e]
sefior RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA, por sus propios derechos., El
compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil soltero, domiciliadeo en la ciudad de Portoviejo v en transito por ésta
cindad de Manta, v a quien, de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas porl mi agrego a esta escritura
publica.- Capaces y héabiles para contratar y obligarse, y advertidos que
fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de
sta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y -
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta e:scritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccién amenazas, temor
reverencial, ni promesa ¢ seduccién, me piden que eleve a escritura piblica
el texto de las minutas cuyo tenor literario es como sigue: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo
sighiénte: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién

de la presente escritura plblica las signientes personas: UNO punto UNOQO.
El sefor Ramdn Antonio Moreira Jalca, a quien en adelante se podra
denominar simplemente como “COMPRADOR”. El compareciente es mayor
domiciliado en la ciudad de Portoviejo; UNO punte DOS.- El Fideicomiso
LAS OLAS, debidamente representado por la compania Fiducia 3S.A
Admunisiradora de Fondos y Fideicomises Mercantiles en su calidad de

fiduciaria, representada a su vez por el Sr. DAVID FERNANDO GUIME




11CT en

o “VENDEDOR".

escritura publi gada ante el Notario
ita, Abg. Ratl Eduardo Gonz
tubre del dos mil nueve,
rio denominado “FIDEICOMI
mpariia Fiducia S.A. Administrador:
tiles; b) Mediante escritura publi C mpravenia
ro del Cantdn Manta, Abo; Raul Eduarda
inscrita
mo cant e : del
el FIDEICOMI dquirio la propiedad del inmueble consistente en el
No. CERO NUEVE g CERO NUEVE, perteneciente a la
del Mar, ubicada en el o 1 Manta,
construyo el

SLDET

as cals

reinta v ocho S entimetros y

corn playa no Pacificn. COSTADO DERECHO: Sesenta v un
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metros con setenta v sic

Dos mil ciente novenla v cuatro melros
decimetros cuadrac Los demas antecedentes de dominio, cons

do del sefor Registrador de la Propiedad; ¢) Me

gzado Raul Edu
ropiedad del mismoe

mil once, se procedid con la constitucion al R

'orizontal del Edificio Plaza Leblén, habiéndose previam

validad
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g inmusbles, en adelante conocidos s
do con. ¢l mirerc

veinticnatre coma  cincuenta ¥

.) La bode -ga Slgnada' con el”
numero SETECIENTOS DOS - T UNO (nivel mé-s veintiocho coma ochenta y

ocho metros), todas pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA

COMPRAVENTA.- En base a expuestos, el ‘V'E-PT EDOR
d;; en venta 3 a favor del COMPRADOR, los

.
m::tros) ubmddo en 11 TmrP Uno con una alicuota correspondiente al cero

coma cero dosclentos freintay sicte por ciento; b) El estacionamiento
signado con el nimero SETECIENTOS DOS —~ T UNQ (nivel mas veintiocho

a cochenta y ocho metrog], ubicado en la T o.rre Dos,- con una alicuota
correspondiente al cero coma.cero cero 'feintioéllo por ciento; ¢} La bodega
signada con el nGmero 8ETECIEI\IT(:Q DOS ~ T UNO (nivel mas veintiocho
coma ochenta y ocha metros), ubmado en la Torre Dos, con una alicuota
correspondiente  al cero coma  cero  cero  irece por ‘ciento;. fodos
los siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO SETECIENTOS DOS - T UNO
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” [Nietmas Vembicuato

_/—*—‘—"-——“—‘—-‘-‘—n«“._.‘___‘
coma’ Cln(‘TlE‘l",ltZ‘l. N bleh? metros). Consta de planta baja, se ha planificado

pertenecientes al Edificio Plaza Leblén, cuyos linderos y dimensiones son

con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Toilette, Terraza -
Jardin, Dunmtorlo Master con bafio, un dormitorio con bafio ¥ Patio —
Jardin; se suscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con vacio v departamento ochocientos dos- T
Uxf‘c; POR ABAJQ: Lindera con departamento seiscientcs deos - T Uno;
NORTE: Lindera con vacio hacia departamento seiscientos dos — T Unog,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro metros noventa y cinco
centimetros, desde este punto hacia el Sureste en un - metro diez
centimetros, desde este punto hacia el Este en tres metros cuarenta
centimetros; SUR: Lindera. con departamento seiscientes uno - T Uno y drea
comunal en seis.metros setenta centimetros; ESTE: Lindera con area
comunal partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos metros cinco
centimetros, desde este punto Noreste en setenté centimetros, desde este
punto _“én linea inclinada hacia el Norte en un metro sesenta y Cinco
Centfmetros, desde este punto hacia el Norte en nueve metros noventa
centimetros; OESTE: Lindera con departamento seiscientos uno - T Uno

el Norte en nusve melros quince




Cero nueve guion cero Uno Cuartro.
SETECIENTOS_DOS - T UNO DEL
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, que el COMPRADOR ha

1

1 -

que éste declara haber recibido en moneda

tisfaccion v sin tener nada que reclamar al

respecie. QUINTA: _CUANTT_A.- Las partes declaran expresamente que
unicamente para fines -ti"ibutarios, la cuantia de la presente escrituta es de
USD$ CIEN MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DENORTE AMERICA CON CUARENTA Y OCHO
CENTAVOS, de conformidad con lo establecido en el avalilo catastral
determinado por el Municipio de Manta; valor que no tiene relacién alguna
con el precio del inmueble fijado por las partes y establecido en la clausula
precedente, respecto de lo cual las partes declaran no tener nada que
reclamar y renuncian a cualquier accion judicial, extrajudicial, arbitral o de
cualquier otra indole en tal sentido, de acuerdo al certificado de avaliio
emitide por el Departamento de Avaltios y Catastros del Gobierno
Auténomo Descentralizade del Cantén Manta.- SEXTA: SANEAMIENTO.-
EL VENDEDOR declara-que sobre los INMUEBLES materia de este contrato
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De

igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esta sujeto a
sivas ni resolutorias, que no es motive de acciones

scisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia y que se
halla libre de juicie, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerde con la Ley. SEPTIMA: ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EIl

COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominic de los

INMUEBLES materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus

intereses, y declara haber recibido los mismos a su entera satisfaccién, asi
como las areas verdes y las dreas comunales del Edificio Plaza Leblén
cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados, sin tener
nada que reclamar al respecto; comprometiéndose expresamente a
mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Herizontal v a
gjercer su dominio, posesién, uso y goce en los términos y condiciones
constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza
Leblén, cue declaran conoc'éi‘"','-aceptar ¥ someterse en todas sus partes. El
COMFRADOR se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro, OCTAVA: GASTOS Y

TRIBUTOS.- Los costos Notariales y de istro, los honorarios

g

compraventa, inclusive el impuesto a la plusvalia de




‘e instrumento por contener condiciones acordadas «
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SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

ABIERTA Y PROHIBICION

las™ que constan &

ULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- L:




Gerente General ¥ por lo tanto Represenitante Legal de la ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segun consta de los documentoes habilitantes que en copias se
agregan, parte contraiante a la que en adelante podra denominarse
simplemerite la “ASOCIACION?, 1la~“MUTUALISTA” o la “ACREEDORA”; 2.-
El sefior RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA, de estado civil soltero, por
sus propios ¥ personales derechos, en calidad de “PRESTATARIO” o
“DEUDOR”. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El (los)
Prestatario (os}) es (son) socio {os] de la Mutualista y tiene (1) la intencién de
contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en oper

crediticias que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas
en la Ley de Mercado de Valores y su Reglamento, Ley General de
Instituciones del Sistema Financlero y su Reglamento de Aplicacién,
Reglamento General del Sistema Mutualista dictado por el Ejecutive y méas
normas legales aplicables. A este efecto se estan dispuestos a caucionar
tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien
entendido que nada en este contrato podra inlerpretarse como obligacién
de la Asociacién de celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.-
Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en la primera parte
del presente instrumento publico, el Fideicomiso “Las Olas”, representado
por la Compania Fiducia S.A. Administradera de Fondos v Fideicomisos
Mercantiles, dio en venta real y perpetua enajenacién, a favor del sefior
RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA, soltero, los siguientes INMUEBLES:
a) Bl departamento signado con el nimero SETECIENTOS DOS ~- T UNO

(nivel méas veinticuatro coma cincuenta y siete metros) ubicado en la Torre

Uno, con una alicuota correspondiente al cero coma cero doscientos treinta
y slete por ciento; b) El estacionamiento signade con el nltmero
SETECIENTOS DOS — T UNO (nivel mas veintiocho coma ochenta y ocho
metros), ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero
coma cerc cero veintioche por clento; v, ¢} La bodega signada con el niimero

TECIENTOS DOS ~ T UNO (nivel mas veintiocho coma cchenta y ocho
melros), ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero
coma cero cero frece por ciento; todos pertenecientes al EDIFICIO
denominado “PLAZA LEBLON”, ubicado en el lote signado con el nimero
CERO NUEVE GUION CERO NUEVE, ubicado en la via nueve, de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de
Manzbi, cuyes lindercs y més especificaciones se indican en 1a clausula de
constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- El
sefior RAMON ANTONIO MOREIRA JALCA, por sus propios derechos,
congtituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA z favor de la ASOCIACION




MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

adamente, sobre s 1 LES

E! departamento signade con el nuamero

ECIENTOS DOS - T UNO (nivel mas veinticuatro coma cincuenta y

» en lz Torre Urio, con una alicuota corfespondiente al
coma cero doscientes treinta y siete por ciento; b) El estacionamiento
sighado con el nimero SETECIENTOS DOS — T UNO (nivel n
1te cho metros.]r,“ 1_1‘t; cado en.lé_ Torre Dos, con una
o coma cero cero veintiocho por clente; v, ¢
el namero SETECIENTOS DOS — T UNO (niv
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diente al cero coma cerc 1, to
al EDIFICIO denominado “PLAZA LEBLON", 1 ido en el
o CERC NUEVE GUION CERO NUEVE, ubic
, de la Urban 1 Ciudad
Provin
DEPARTAMENTO NUMERO SETECIENTOS DOS — T
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (Nivel
ticuairo coma ci a y siete metros]. Consta de planta |
lentes ambientes: Sala, Comedor, C
2 — Jardin, Dormitorio Master con bafio, un dormitorio con bafio
ibe dentro de las siguientes medidas y linderos:
PLANTA BAJA- POR ARRIBA: Lindera con vacio y departamento
Uno; POR ABAJO: Lindera o de
Uno; NORTE: Lindera con vacio hacla departamento
5 - T Une, partiendo desde el Oeste hacia el Iiste en cuatro
timetres, desde este punto he
entimetros, desde este punto hacla el E
ctros; SUR: Lindera con departamento
0|y area comunal en seis metros setenta centimetros; ESTE: Lindera cor
iendo des = iz el Nort metros cinco
te punto Noreste en setenta centimeir
a hacia el Norte en un m
punio el Norfe en n
STE: Lindera con departamento sels
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en cuatro metros. "AREA: Noventa v s
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noventa y ocho metros cuadrados. AREA TOTAL: Ciento treinta y tres coma
noventa y cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno guidn tres
cuatre guién uno cuairo guidn cero nueve guidn CErc uno cuatro.
ESTACIONAMIENTO NUMERO SETECIENTOS DOS - T UNO DEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (Nivel méas veintiocho corga
ochenta y ocho metros). POR ARRIBA: Lindera con area comunal, POR
ABAJO: Lindera con estacionamiento setecientos unc - T Unog; NORTE:
Lindera con area comunal de circulacién en dos metros cincuenta
centimetros; SUR: Lindera con darea comunal cisterna en dos metros veinte
centimetros; ESTE: Lindera con estacionamiento ochocientes dos - T Uno
en cuatro metros setenta centimetros; OESTE: Lindera con area comunal
circulacién en cualro meltros setenta centimetros. AREA: Once coma
cuarenta y cinco metros cuadrados. AREA NETA: Once coma cuarenta y
cince metros cuadrados. AREA DE TERRENQ: Seis coma trece metros
cuadrados., AREA COMUN: Cuatro coma treinta y siete metros cuadradoes.
AREA TOTAL: Quince coma ochenta y dos metros cuadrados. CODIGO
CATASTRAL: Uno guién tres cuatro .guidn uno cuatro guién cero nueve
guién cero tres nueve. BODEGA NUMERO SETECIENTOS DOS ~ T UNO
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (Nivel mas veintiocho
coma ochenta y ccho metros). POR ARRIBA: Lindera con &rea comunal;
POR ABAJO: Lindera con area comunal, NORTE: Lindera con area comunal
circulacién en dos metros sesenta y un centimetros; SUR: Lindera con
acera via nueve en dos metros cincuenta v seis centimetros; ESTE: Lindera
con bodega ochocientos dos - T Unc en dos metros cinco centimetros;

OESTE: Lindera con area comunal rampa en dos metros cinco centimetros.

AREA: Cinco corna treinta v cinco metros cuadrados. AREA NETA: Cinco

coma treinta vy cinco metros cuadrados. AREA DE TERRENO: Dos coma
ochenta y seis metros cuadrados. AREA COMUN: Dos coma cuatro metros
cuadrados. AREA TOTAL: Siete coma treinta y nueve metros cuadrados.
CODIGO CATASTRAL: Uno guidn tres cuatre guién uno cuatro guidn cero
nueve guion cero seis seis. La hipoteca comprende no solamente les bienes
descrites, sino también todo aumento, mejora y ampliacién que se hiciere
en los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se considere
inmueble por destino, naturaleza e incorperacion de acuerdo a la Ley;
aclarandose que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido
dentro de los linderos que se sefialan también quedaré hipotecado. La

gclacion v los detidores convienen expresamente gue la presente hipoteca

se v se extienda a las nuevas obligaciones que contraigan los deudores
con la Mutualista, por Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier

forma que ésta se efectiie. El {los) Deudor (es) queda (n} prohibido (os} de




cIajenar o gravar

0 Civil, para

¢ o hubilere

en el futuro a i
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meramente explicativa, ya
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PAgC i
instrumentad

por esios sl enajenaren ic o parcialmente el inmusble

hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier oo

cnsentimiento expre$o de la Asociacidn; ¢) ™ en todos los

que la Mutualista considere que se ha desmejorade el bien

inmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bien raiz
hipotecado en cualguier tiempo que la Mutualista lo ordenare; e} si dejare
arse por un aflo o mas los impuestos fiscales o municipales que
gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el
lonamiento de Ja cesién del o de los créditos hipefecarios por parte

de la Mutualista, la misma que expresamente queda facultada hacerla a

cualquier persona natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las

los bienes comunes, page de la prima de seguro o no cumpliere con las
obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizental, el Reglamento de
Copropiedad y ésta escritura; v, h) en todos los demas casos contemplados
en esta escritura o en las leyes respectivas, en toedo cuantoe [fueren
aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién podra dar por
vencido el plazo del préstamo v exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa méwxma vigente a la fecha
en que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacién, que
establezcan las disposiciones del Directoric del Banco Central  del
Ecuader, de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios,
ndo suficiente a este fin la afirmacion que sobre el mrumphmwm.o haga

la Mutualista en su demanda y declaracién de vencimiento del plaze sin
lugar a recurso alguno por parte del deudor. tales casos, la Asociacidn
se entendera también autorizada para retener en su favor las cantidades
que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de la Mutualista y para
imputarlas, sin més requisito a la obligacion que se encontrare
adeudandao los prestatarios en forma legal. CLAUSULA NOVENA: SEGURO
DE HIPOTECA.- El (los) deudor (es) se compromete (n) a mantener
adicicnalmente un segurc de hipoteca, sobre el valor real comercial del
inmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con los dividendos del
-édito que se concede o se concederd, seguro que serd contratadoe por la
Viutualista, & su arbitrio, para lo cual queda esta plenamente facultada por
os deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN:- EI

la Mutualista estd sujeto a la condicidn expresa de

mantenga (n} una poliza de seguro de

re saldos deudores, que permanecerd en




ohjunt

on cdel mismo.-
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declara (n) que

) mingan




tener ia inscripcion de este contrato en el Registro
Dr. César Palma Alcivar, matricula numero

quinien gio de Abogados de Manabi. Hasta aqul la

&2

minuta que los comparecientes la ratifican v complementada con su

dectimentos habilitantes. I,leida enteramente esta Escritura en alta y cl

Apederada Especial - Asocilacidn Mutuzalista de Ahorro y Crédito

para la Vivienda “PICHINCHA”

I'endos y Fideicomiscs Mercantiles, representante legal del “FIDEICOMISO

LAS QLAZ”

p—
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EAJBLICA CEL ECUADOR
JO NACIO ECTORAL

EB-207

1301718811

MANAB]
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ZCNA -
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Mantz, 08 de Agosto del 2013 +

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento 702-T1, Bodega 702-T1 v

Parqueo 702-T1 ubicados en el edificio Plaza Leblén, g,s"encuentra libres de expensas'y

W

alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

‘ Atentamente,

T
‘Maria Augusta Trdljillo
ADMINISTRADORA

Plaza Leblon




Empresa Pabiica Municipal

Registro.de la Propiedad de ‘ 3766]

o £ S T

Avenida 4 y Calie [

. . . . . o .‘-‘f‘_ c
certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nitmero j;‘(l(]é‘r\_b-\(\\ 5
o 3 -

ftura:
Mlanta

y Departamento §02-T1. PC
JRTE: Lindera con vacid hacia
el Este en 4,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,10
¢ en 3.40m. EL SUR: Lindera con Departamento 601-T-1 ¥
1al en 6,70m. POR EL ESTE: Lindera con area comunal partiendo desde el Sur
sde esle punto Noreste en 0,70m., desde este punto en li

inclinada Qacia el Norte en 1,65m., desde este punto hacia cl Norte en 9,90m. POR EL

OESTE: Lindera con Departamento 601-T1, partiendo desde el Sur ]

unto el Noroeste en 4,00m. AREA: 96,97m2. El DEPARTAMENTG

Area de terreno (r
95. SOLVENCIA: E|
JCUENTRA LIB

Ceruficanda impresa par:




I/

I Compraventa
Inserito el : midreoles, 17 de marzo de 2010

Toma: 18 Folio Inicial:  10.387 - Folio Final: 10.626
Nimero de lnseripcidn: 611 vamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercern
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 04 de marzo de 2010
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
1.- Ohservaciones:
For una parts el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Admiristradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vac

en su calidad de Apoderade Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o
Vendedor, y por ofra parte el Fideicamiso Las Olas, debidemenle representado por la Compafiia Fiducia S. .

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de Jas Angeles Saavedra Chavez, en su catidad de Apoderada Especial,
segun decumento que se adjunlan y a quien se denominard la Campradera.- Compravenia ralacionada con ¢l
inmueble: lote No, 09-09, en adelanta el inmueble, pertenceicnte a fa Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en ¢l Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensione werficie y alicuotas parliculares son los
8 i g u i & n t e 5

3.1 Lote No., 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siels centimetros vy lindera con via ¢
3 Y

POSTERIOR: Cualro metros con diccinueve centimelros mds diecinueve meiros con ses

DSTADO DERECHC: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
ADO IZQUIERIDO: Sesenta metros con $etenta y sicte centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Doa mil ciente noventa y cuatro metros cuadrados con oche decimelros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
dad tidula o RULC, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Damicilio
Comprador 80-0000000037804 TFideicomiso Las Olas Manta
Yendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irvevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en;
Librg: - 7 7 No.dnseripeién: Vee. Inseripeidn:  Tolio Yuicial:
a

Planos

Inserito et jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: Folip Yuicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inseripeign; 33 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notarja Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resotucidn: 35

Fechn de Resolucidn: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntariz de Enajenar sobre el late de terreno signado con el numero 09-09.

h.- Apellid res y Domicilio de las Partes:
Calidad ~ Cédula g R,ULC,  Nombre y/o Razén Social - : Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Baneo Pichincha C A ﬁ\‘i 1 Manta
¥ \r] I

Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas i Manta
Certificacion impresa part Moy Ficha Registral: &6 / Pigina: 2 de 4

o

!

B




c.- Esta ins re a lals) que consta{n) en:
~onseripeian:  Fee, Inserdp

a1l

Libro:
Compra V)
37 LPropiedad Hari -
‘ de diciembre de 2011
- Folie Fin:
Nimero de Repertorio:

Inserito ol :

Tamo:

N
Motaria Tercera

Manta
jueves, 10 de noviembre de 2011

=DAD D

et

Propietarip
cidn se refiere a la(s} que consta{n) en:
No.Inseripzion:  Fee. Inseripeion:

Gl

c.- Esta inscri
Folie Inicial;  [olio final:

Libro:
10587

Compra Vinta

I Planos

Inserito el : jmidreoles, 28 de diciembre de 2011
- Folio Finaly 768
Nimero de Repertorio:

ria Tercera

Tomo: 1 lip [nicial:

Nitmero de Inserip
Oficina dondg se guarda ol original:

{ DE PLANOS DEL EDIFIC

dmbres y Domicilio de las Parfes:
10 ROULC. Nombhre yfo Razdn Socinl Estado Civil Domiciliv
¥ Fideicomiso Las Olas Manta

ncion se reflere a taf{s) gue consta(n) en;
Nao.Ingeripeidn:  Fee. Tuscripeidn:
28-dic-2011 1677 1772

c.- Estains
Folio Inicial:  Folio final:

Libro:

Tonto:

1.764 Numero de Reper
Naotaria Tercera
Manta
miércoles, 10 de octubre de 2012

5- 30 lio Toicial:  34.070 - Falio Final: 34,

Namero
Oficina ¢
Nombre

Techa ¢

Ficha Ree




Fecha de Resolucién:
a.~- Observacianes:
CELACI ARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENA

n parcialmente ia h ca v lzvanpla la prohibicion que pesa sobrg los inmuebles coasistents en gl

acionamicato sctecientos dos T uno, Bodega setecientos dos T uno.

Calidad Nombre yio Razén Social - Estade Civil  Damiciio
Acreedor Hipotecario g0-0000000000046 Banco Pichincha C A v Manta
Deudor Hipotecario 20-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢~ Esta inscripcion se refiere & I2(s) que consta{n} en:

Libre: Nednsceripeidn:  Feo, Inseripeion: Folio Enicial:  Faolio final:

Hipoieeas ¥ Gravimenes 17-mar-2011 3572 5603

Nitmero de Inscripciones

Planas

Libro imaro de fnscripeiones [ Libro
| Hipotecas y Gravamenes 2

Compra Venla i
i Propiedades Horizontales

son fos 1inices que se refieren alp
Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado o invalida.

Emitido a Ias: 10:01:37  del wmartes, 30 de julio de 2083

U meE T

U . .
ores Saltos Mg Yalidez def Certificado 30 dias, Bxcepto
131013711-0 que se dicra un traspase de deminio o se
o / cmifiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier errcr
; en este Documento al Registrador de la
) oA
s Abg. Jaime E. Deﬂl’ff’a lo Ir\Triagé\ _ Propiedad.

doistrador

Certificacidn impresa por: Mys 7

Ficha Registralz 3




Empresa Publica Municipal
Pe&,lutro de la Propxedad de , 37662
BRI

Avenida 4y Calle 11 -
‘:{P.;:P
) -i'("'

onforme a o solicitud Namero: 93855, certifico Imxm el dia de hoy Ia Ficha Registral Namero 37 h(i‘?}\; S

&
Q
Yy
3
=

ITO 702-T1 (Nivel + 7 m.).

POR ARRIBA:
EL NORTE:

crito dentro de los siguientes linderos y medidas

10 Lindera con estacionamicnto 7¢1-T1,
Om. POR EL SUR.: Linderd con a Ul
4 70m. POR EL

con arca

Om. PC
ra con area comunal circulacidon en 4,70m. AL
Alicuot

5, [7 de marze de 2010
0.587 - Folic Final: 10.626
mero (e Repertorio:
Notaria Tercera
Manta
(04 de marzo de 2010

. dehidaments representada por la cor

Certificacén impresa par: Moars Fizha Reg




de Fondes v Fideicomiso Mercantiles en su calidad dz Fiducis a suvez por el Sr. Bd faca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento gue se adjuntan, ¥ a quien s¢ denominard Fideicamiso o
Vendedar, y por otra parte ei Fidzsicomiso Las Olas, debidamente represantado por la Compafiia Fiducia 8. A.
Administradera de Fondos y Ta Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan vy a quien s denominara la Compradara.- Compraventa relacionada con ]
inmuebie: lote Na. 09-09, en adelanta el inmucble, perteneciente a fa Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
,‘énA .e_l_ Cantdn Manla, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

s = i e 1 i ¢ n t e 5

3.1 Lote No. D9-00, FRENTE, treinta y cuatro melros con siele centimelros y lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatro mctros con diecinueve centimetros més diccinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catoree metros con treinla ¥ veho centimetros mis dos melros con sesenta centimelres y lindera con Playa del
. Ceeano Pacifico, COSTADO DERECHO: Sesenla y un metros con cuarenla cenlimetros y lindera con lole No. 09-
1. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con sctenta y siele centimetros y lindera con lote Na. 09-07. AREA:
Dos mil cicnto noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Jus Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/n Razén Sncial Estade Civil  Domieilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomisa Las Olas 1 . Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercrutil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcian se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nodnseripeidn:  Fee, Insceripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Planocs 2 16-en2-2009 % 58

ipeteca Ahi
Inserito ¢l @ jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 5572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inscripeion: 339 Nuamero de Repertorior 1521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercers
Nembre del Cantén: Manta >
Fecha de Otorgamiento/Providengin: lunes, 31 de enero de 2011 '?4}:‘?,?481 ; _: ¢
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355 . 0oy J‘s\‘.Jha .
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:

Hipoleca Abierta y Prohibicion Volunlaria de Erajenar sobre e! lote de terreno signado con el numero (9-09,

b Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Acreedor Hipotecario £0-0400000600046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario £0-D000000037804 Fideicomise Las Olas Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: Mo Inscripeion:  Fec, Inseripeidn: Folia Inicial:  Folio final:
Compra Venta - ait [7-mar-2010 10587

Cerfificacion impresa por: dfuys Ficka Registral:




U Propiedad Nlorizontal
[nserito

Tomg: Folio Inicia
Namero de fnseripcign: 39

ON DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Fro
Jlas, vhice nla via 9 de la Urbanizacién Ciudad dei Mar, de la Parroquia y Cantén Ma
' Dewmieilio d
FEstado Civil Damicilio

v Manta

*. o~ Estainsciipcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcidu:  Fec, Inseripeidn: Folio Inicial:  Falin final:

Gl 17-mar-2016 10587

mié¢reoles, 28 de diciembre de 201 (

i FFolio Tniciaiz 760 - Felio Final: 768
43 Numero de Repertorio:

N

TProvidencia: jue

icio/Resolucion;

Nombre y/o Razdn Social
3 Fideicomiso Las Oiag v
consta(n) en:
peidn:  Fee. Inseripeion; Folio Inicial:

28-dic-2011 1677

Inscrito el
Tomn: 34070 - Folio Final; 34.080

Nimero de Numero de Repertorio: 7.415

Oficina donde s irda el original:  Notaria Tercera
Manta

to/Providencia: miércoles, 10 de octubre de 2

AL DE HIFOT
gue catic arcralmente la hip

departea seletiento




b.- Apellidos \nmbm\ Domicilio de las Partes:
Calidad

Acreedor Hipotecario

Cédnla o R.ULC.  Nombre y/o Razéa Social /' . Estado Civil  Domicilie

~80-0000G000000046 Baneo Pichincha C A v

80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripeidn se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Manta
Deudor Hipotecario

No.Inseripeidn:  Fee. Inseripeion:  Felio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 139 17.mar-2011 3372 5603

. MOVIMENTQS CER

i :
Nimero de Inscripeiones | Libro
Plancs )

1 ( Hipotecas y Gravamenes 2
Compra Venta

) et At D
Propiedades Horizontales 1

Emitido a las: 19:02:05

del martes, 30 de jul
A peticién de: {fﬂ'@- Cyi ﬁ_\ l"m-?f"-
B ' TN

Wiy yonel”

.{:
I

P 2N 4 | T mmmr

: VYalidez del Certifieado 30 dias, Excepto
131013711-0 / que st dicrn.u;n traspaso de dominio o se
cmidiera un grﬂvnmun.

El interesado debe comunicar cualguier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Crrtificacién impresa por: fuys Ficha Registral: 37662 Pagina: 4 de 4




Empresa Publica Municipal

Registro de ia Propiedad de ‘ 37663
Manta-EP : : |
| ' QRS I
Avenida 4 y Calle 11

licitud Namers: 95955, certifico hasta ol dia de koy la Ficha Registral Namero

INFORMACION REGIS
‘e octubre )

-

T (nivel + 28, L EDIFICIO PLAZA LEBLON. Circun
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lind

-2 comunal. POR EL NORTE: Lir

Propiedades Horlzontaled Propicdad Horizontal

Mlanos Planos

DE__COMPRA VENTA
{7 de morzo de 2010
3 Tnicial;  10.587 - Folio Finak:  THG20G
611 Niumero de Repertoria: 1.403
arda el original:  Notaria Tercera
hanta

ddencia: jueves, 04 de marzo de 2010

debidamenie representada por la comp

cantiles en su calidad de Fiduciaria representada

Gnimpresa por: AMas Ficha Registral:




en su calidad de Apoder spat zgun documento qu
Vendedor. v por otra parie el Fideicemiso Las s, debi
Administradora de Fondos ¥ la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
sequn documento que se adjunian ¥ a quien se denominaré la Compradora.- Eompraven[a relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, ¢n adelanta el inmucble, perteneciante a la Urbanizacion Hamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie v alicuotas particulares son los
5 i g u i e n t e 5
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatre metros con siele centimelros y findera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diccinueve centimelros més diccinucve metros con sesenta 15 centimetras mas
catorce melros con lreinle y ocho centimetros mas dos metros con sesenla centimetros y lindera con Playa del
iico. COSTADC DERECHO: Scsenta y un melros con cuarenta eentimelros y lindera con lote No. 06
1. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta v siele centimetros y lindera con lole No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cualro metros cuadrados con o¢ho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombr Domicilio de Ing Parles:
Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razon Sociad Estada Civil

Coniprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendeddr 80-0000000624845 Fideicomiso Mercantil Trrevocable Denomin Manta

Daomicitio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: Mo.IngeripeiGn:  Fee Ioseripeidn:  Folio Inicial: - Folin final:

anos 2000 sG
Planos 2 [6-cne-2009 0 58 “‘,‘}o

2/ I QMipoteca Abierta
Tuscrito el ¢ jueves, 17 de marzo de 201]
Towmo: 11 Folio Inicinl: 5.572 - Folio Final: 5.603
MNimere de Inscripeién: 339 Nimero de Repertorie: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otargamiento/Providencia: Junes, 31 de enero de 2011
EscrituralJuicio/Resolucidn: 355
Freha cI»e Resolucion; lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Veluntaria de Enajenar sobre el lote de terrena signado con el numero 09-09.
b.- Apeltidos, Nombres ¥ Doamicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razdu Social Estade Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A Manta
Deundor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 3 10626

«ﬁ?i.

i i

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inserito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Teme: 1 Fotio Inicial: 7 1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inseripcién: 39 v Ndmero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda ¢l original: Notaria Tercera '
Nombre del Cantén: Manta
Fecha<le Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011 -

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37663
r ' £




Nombre y/o Razdn Secia Estado Civil Damicilio
Propietarig 04 Fideicomisa Las Olas Manta
¢.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeign:  Fee. fascripeion: Folio Entcial;  Folio final:

1 7-mar-2010 & 10626

Falio Intc
jn: 45

Mantn
Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura

DEL ERIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideleomiso Las Olas,

¢ la Urbanizacion Cic del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta.

Nombre yfo Razin Social Satado Civi Domieilio

fideicomise Las Olas

MNo.nseripeion:  Fee. Inseripeidn: Folio Inicialk:

1677

Folio [nicial:  34.070 - Folio Final: 34,080
Mamera de Repertorio;
Notaria Tercera

a.- Obse iones:
CANCELACJION PA

que cancelan a hipoteca

departame; cientos dos T uno, ¢s

MNombre y/o Razdn 5c
46 Banco Pichincha CA ¥

804 Tideiconmise Las Olas

ere a la(s) que consta(n)en;

NoJdnscripeidn:  Tee, Inseripeidn: Folio Inicial:

339 17-mar-2GH1




NTOS CERTIFICADQS:

Numero de Inscripciones | Libro Niintero de Inscripciones i
i

| Planos - | Hipotecas y Grav . 2
Compra Venla i

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modifieacicn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:00:3¢  del martes, 30 de julio de 2013 V'

A peticién de: ﬁlﬁ;j‘ L

ML R

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos FTewx Validez det Certificado 30 dias, Exeepto
131013711-0 que sc diers un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Regstrador de la
. Jaime I. DelgH Propiedad.
Firma del Reglid
;

Certificacion impresa por: Mups Ficha Registral: 37663 Pagina: 4 de &
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Gablerna Auternama Descentralizado

Municipal del Cantén Manta - TITULQO DE ﬂwmﬂmmu“.d..g No. COO183781

1360000800001

112,60

HARCISA CABRERA




Gohierno Autdnome Descentratizado

Municipal del Cantdn Manta
Pu 1360009980004
Direcciba: Av. d1a. y Calle 3 - Te 611473/ 261 7-472

e S WS B I 74 I YT T2 S TV W s

26/2043.442.

OBSERVACION . CONTROL | 7 TITULO Ne.

i TOTAL A PAGAR [ © .50 711
] VALOR PAGADO [0 70 -~

SALDO
£/26/2013 4:42 NARCISA CABRERA

4
SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




. _z. Gablerne Avténams Descen zade

i

rm,h. _Sc:hm:um_mam__ Cantoén Emﬂ.:m. N n—.mu—.C—lo Um ﬂmﬂmcm.ﬂo

Ne. 000183779

NOMEBRE O RAZON SQCIAL

G/25/2013 4:41 NARCISA CABRERA

SALLO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




5
T Dcf:.w:o .P:..u:o_.:o Cescentrs

,ml_@ Municipal del Omio: Em:ﬁm
ﬂrn

Rug; 1360000930001
Dlrecclén: Av. dla. y Calle B+ Teils 2611-473 / 2611477

QBSERVACION

lca de: COMPRA VENTA OF SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de _m pamoquia MANTA

VENDEDOR
GC.CiRU.C.

1301718011

EMISION: G{26/2013 4:41 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CODIGO CATASTRAL

1-34-14-00.088 "

1680.48

ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO B
Impuesla princlpal
12 de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR L




000183777

15108

Do s




Goblorna Auténoma Descentralizada

Municipal del Cantén Manta . TITULO DE CREDITO No. 000183776

Auc; 136000098000
Blreceidn: Av, 4ta, v Calle 2. Telfs 26414797 2611477

- OBSERVACION 1 area ]
th VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubioads H i

tioguia MANTA

VENDEDOR I 'ALCABALAS Y ADICIONALES " - -

Junta de Benelicencia de Guayaqui
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No. Certificacign: 10079
CERTIFICADO DE AVALUO
Fechu: 19 de febrero de 2013 No. Eleetrdnico: 10808

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Ce 1 Que revisando el Catusiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato gue.

EL Predio de Ia Clave:  [-34-14-09-014
Ubicado en: ED.FLAZA LEBLON DPTOQ.702-TH(PR)

Area total del predio sequn escritura:

Area Neta: 26,97

Area Comunal: 36,98

.»f;jr_fa Terreno:

Perteneciente a:

Docim en m L'ft:n tidad

| FIDEICOMISO LS 0LAS
CUYO AIAL('O VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21121,35
CONSTRUCCION: 71956,65
93078,00

Son: NOVENTA Y TRES MIL SETENTA Y OCHO DOLARES

Este documenio no constituye reconocimignionfraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vglor del lo-ictyal de acuer do al sector aprobado
medianie Ordenanza por el Concejo Ca fumJ dgri Em!.,z eht Diciembre 29de 2011, para el

Bienio 2012-2013, : 27 9’%_

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:

f
“




El Predio de In

Ubicado en:

Area total dei predio segtin escritura:
Area Neta: 17145

Area Comunal:

Area e

FPerte iente

Documento Fentidad

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENC 2736,84
STRUCCION: 3263,16




No. Cernj;mczun ]HOzJ

CERTIFICADO DE AVALUO
T - . - e M \?
Fecha: 19 de febrero de 2013 No. Electronico: [080;

Ei suserito Director de Avalios, Catastros y Registros Certificar Que revisando ef Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald que:

El Predio de la Clave:  1-34-]4-09-066
Ubicado en: ED.PLAZA LERLON BODEGA 702-Ti

Area total del predio segin escritura:
Area Netu: 535

Area Comunal: 2,04

Area Terreno: 2,86
Perteneciente

fDéchme:ﬁﬁ Jdentidad Propietario

" FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 715,008
CONSTRUCCION: 975,48
1690,48

Son: UN MIL 6FISC[EN1" OS NOVENTA DOLARES CON CUARENTA Y OCHO
CENTAVOS

Este documento no constituye reconQiTIgHIe, ﬂaccrﬁo_fgimmnro i olorgamiento de lu

titularidad del predio; solo expresd el filor del uxelo acilg] de aurem’o m’ sector szrobudo

mediante QOrdenanza por el Concejo
Bienio 2012-2013.

Impreso por: »
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Manta,
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ta c;dv‘upaﬁia FDUCIA 5.4 ADMINISTRADORA DE FONDCS Y FIDEICOMISOS ME RCANTILES
AFAVOR DE
Ecigar Rasando Tsorio Vaca, Ana Lz de las Mercedss Guerra Castelianos, Yahaira Empers| s
Velaseo, Maria Verdnis Arteaca Molina, Xavier Alredo Paredes Garcia, Werdy de los Angel :s Saavedia
Chivvez, Ihés del Canmen Barfonuave Hermera, Maror Patricio Hidaioo Revele, David Ferma do Guime
Calern, Veronica Vanesa Navarrets Serrano, Marta Eugenia Olrmedo Tamayn, Verdnica Patrick. Siva Orega,
Martha Sofia Benavides Cordova
B8 IP 38
rital ot Repiblica del Bausdor, hoy dis MARTES THES DE JULIO
fz2 mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEI NTERQ, Nl Suplents,
@ cied Cartdn Quitn, seqiin Agridn de Personal nimero sessciamms diedsste DINF, de
el des mi oncs, erniide por e Coresglo de f Py conparess B
A ADMIMSTRADORA DE FONDOS Y FIDECO MERCANTILES, debidan
s, en sl el de Gerere Generd, segin consta del doamentn cue se

adfunia ol presents insinumearin, B compareciente dackes serde nacionalidad enustoiare, mayorde e dormiciado

bido sudooumestos ", CLyR Oopies cartics adurten & ede renrenio pdbo) Cerpanga

erbegan ¥ oyo fnoy Bz y que ensoho s @ sigliente-

L CE FONDOS Y FIDSICOMSOS MERCANTILES,

e Generd, segn 2 o deoumerdn aduin, e adelane IDUCIAY o @
Bl corparasenin es enginnano, mavar de edad da astad

't MANDANTE, cioga poderescedal per ampko v sufidents ol an dererho 2 eqdisg




favor o Edgar Rosendo Oscrio Vace, Ava Lz de s Meredes Guema Castslancs, Yaheia Errperct Recaids
Velasco, Merla Vestnica Arbaga Maina, Xavier Aleco Pereries Garcia, Wendy de los Angstes Seeredra Chévez,
ins ¢l Camen Baroruevo Herera, Mardon Patrico Hidsko Reveko, Denid Femardo Guine Calern, Verdrica
Varess Navarste Serrane, Merda Eugeria Omedo Tamayo, Verdnica Pabics Shva Oriega, Marha Sofia Berenides
Cordova, en ecelante os MANDATARIOS, para e en fomma indvidoal o conjunia y, a nomions y sepresentaciin de
MANDANTE, pecan: a) Comparecer a ka suscpridn de certraos de oonstiLsion, refma, modcacion, amplacdn,
fesroineciin y o de negocios fkidarios en s que FIDUICIA acilie como Fduciaria; by Reafizar los actos y
smb'r'tsmeymwm'mmm'hmam)«@am@mwm,
naidade insuocones defos negocios idciados en bs quis FIDUCIA s com Ficucars, 2 como pera siercer os
deredhes y, arn;{rtaauﬂgdmwesyd%mwmﬂ%bﬁmﬁmdcbsregomﬁdmm
constitidos ¢ por constiuirse; ¢ )Amﬂammdemwmmmmﬂmwommmm
ercamos fdudais, e domin de benes muebles 0 hruebles; frnsier 2 feeims prrsonas, 2 cLekper tiub,
doiriio de ks benes ce cuakpier rebrcke, que corfoman & permono audnomo ds ke ideicorrisos
adrinsiracks por 'HDu:bé. o e sea te propisdad e s Corsiuyertes de encaros fdudiarios, 28! romo
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Quilo, 20 de marzo de 2012

Senor
Pedro Xavier Ortiz Reineso
Fresente -

Ce mi consideracion;

Tenge el agrado de comunicade que la Junta Gensral Extraordinaria Universal de Accionist:s de la
compafia FIDUCIA §.4 ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILE::, en sy
sesion del dia de hoy, 28 de marzp de 2012, resclvié reelegide como GERENTE GENER/.L de la
compafia, por el periodo estatuianio de TRES afcs, debiende no obstanie permanacer en sus . .noicngs
hasta ser legalmente reemplazade.

En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estalutes Socialss de ia Comyafia, le
carresponds efercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de la Compaiila de farma ir Jividual,
SUs deberes y atrihuciones se encuentran detertinados en el articulo vigésimo tefcero, vigésime uarlo y
vigésimo quinia de los Estafuls Sociales de la Compafiia.

Su nombrarmiento anierior fue‘ inscrits en el Régistc Mercantll del cantdn Quita, bajo el Nimera 041 de
Repistro de Nombrarmientos, Toma 142 &l diz 15 de #bril del 2008

Fiduda S.A, Administradara de Fondos v Fidzicomisos Mercantiles, se consiituyd medianta :scritura

piitlica oformada el 20 de marze d2 1957 ande fz Notaia Segunda del canidn Quite, Dra. Ximens Moreno

de Sofines, inscrila en el Registo Mercantl del mismo camton et 19 de junic de 1887, bajo la

denominacion de Corporacién Bursdtl 8.A. Fiducia, camblands ésta 2 la aciual mediante esaiturs piblica

otorgaca el 23 de junic de 1885 ante la Notarda Segunda. tel cariton Quito, Dra, Ximena Moigno. de

Solines, legalmente inscrits en el Registre Mercanti dal-mismo cantén e 23 de sepliembre .3 1985,

Consecutivaments: se reformaron ids estafutos de 'a Compafila mediante escritura plblica otorgads &l 20

de marzo del 2001 e inscifla en el Registo Mercantil dal canton Quiifo; el 30 de abril dui 2004,

Postedarmente los estatulos sociales de la com fueron micdificados medianle escritura piblica
otorgads ¢f 28 de junic dei 2001 ante e Notario Trigésimo Séptime def cantén Quits, Doclor ioberto

Duefias Mara, debidamente inscrila en el Registro Mercaafildal.dantén (ita sL21 da aoa D01
mediante escriftvra pdblics otorgada 2 08 de agosty Fid £568

cantén Quits, Doctor Roberte Duefas Mera, debidaméy

Quite, et 02 de octubre del 2003, |

Sirn otro pardcular, eprovecho la opartunidad para refterds

Alaniamenie,

! / ‘

i £ ,

\‘ Dr/Diego Almeida M,
{OTARIO DECIMO SUPLENTE (E)

Acepto la designacién de Gerente General de la cé'fn'paﬁia’ FISUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES realizads por iz Junta General de Accionistas de ia
Compafiia efectiada el 29 de mamo de 2012,

Quito, 29 de marza de 2012

Sr. Pedio Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1706773304
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DIEGD ALMEIDA MONTERD,

mi  DOCTOR
ENCARGADO DE LA MNOTA {r1MA, DEL CANTON
3 PRIMERA COPIA

tres

DR DIEG) JAVIER ALMEIDA MONTERO
Suplapte (£), Encargado De La potarid




5. 29 da marze ge 2012

Pedro Xavier Qntiz Reinosa
Fresonte.-

Do mi consdaracion.

Yenge el agrado de comunicarie que fa Junta General Exiraordinaria Universal de Accionistas de 1
coimpa FIDUCIA §.A. ADMINISTRARORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTIL

g de marza do 2012, resclvid raalegifla como GER
ne de TRES afos, delrendo no obsianie permanecer on

sesian de
compania, por el per
rasla sor legalmente reemp

Estatutos Socisles de 18 Compania, le
rasponla eeree E | de la Compania de lorma individual,
deberes y alribuciones Se & g Mo lercero, vighsimo cuartd y

s s

gaimo quinlo de ks Cstalulos Sociales de la GCompania.

Sy poinbraniento anueres e inscrilo en ol Regisvo Mercanltil del canlan Quite, baip el Muragro 4041 det
ftegistro de Nombramienios, Tamo 140 o) diz 19 de abdil def 2009,

Fiducia S A Administiadora de Fandos y Fideicomisos Mercantiles, 52 conshluyd medianie eseniura
20 de marzo de 1987 ante la Notatia Segunda ded canton Guito, Dra. Ximena Moreno
e Registro Mercantil del mismo canton el 18 de junio de 1887, bajo fa
A Fidugia, cambiando ésta a la aclyal mediante escitura publica
el 23 de junic de 190G ante ja Notasa Segunda del canlén Guite. Dra. Ximena hloreno ue
mrente nscrita en el Regisiio Mercantil del misme ¢anton el 71 de seplecbre de 1805
Consecutivamenlts se reformaran los astalutos de la Compadia mediania escritura publica otorgada & 20
de rarzo dal 2001 & insita en ¢l Registro Wercantil del cantdn Quila, el 30 de shif del 2001

Postedormenta los estalutes sacinles de la compafiia {ueron modificados mediante escrlura publica
alorgada of 28 de junio del 2001 ante el Nolado Trigégimo Séptina del cantén Quito, Coctor Robero
Ouedas Mera, debidaments inserila en el Registio Mercantil diel cantén Cuilo, et 21 de ago ste del 20010y,
mediante escnlura publica clorgada &f 08 de agoslo del 2003 anle &) Nolado Triges Sépheno ded
canldn Quitg, Dostor Roberie Duetas Mera, debidamente inscrita en el Regisira Mercaadil del canlén

Quito, el 02 de oclubrs del 2003,

piilica olorgada f
ga Sclines, inscrita en
denaminacien de Corporacitn Bursati S.

Sin olro parlicular, aproveche ig opedunidad para reilefarle mis senlimientos du espacial consideracian.

Arenlaments

S/ Edga Rﬁs_e‘hdo (sario Vaca
“RAESIDENTE ' ;

Gerente Gensral de |3 compadia FIDUCIA 8.A

ADMINISTRADORA DE
Junta General de Accignistas de la

Acepto & designacién de >
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCA_NT!I_.ES realizada por la
Compariia efectuada e 29 de marzo de 2012,

[udte, 29 de rr{)arzd"{ie\2012
5 Y

gr. Pedro Xavier Ortiz Reino
C.C, 17068773304
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No. 1432-SM-SMC
Manta, octubre 26 de 2011

Sefiores
FIDEICOMISO “L.AS OLAS”
Ciudad

De mi consideracion:

Para log fines consiguientes, anexo original de fa Resolucion Administrativa No. 040-
ALC-M-E)OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Velez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(3), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio ““PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
lote No. 49-09, ubicado en la via § de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
parroquia y cantdn Manta, clave catastral No, 1341409000,

Sin ofro particular, suscribo,

Ry

o~
L,

Soraya Mera Cedeiio
SECRIETARIA MUNICIPAL

G OBI

-

Patricia g.
Trimite Ne. 8542




FOGV-2011
) “PLAZA LEBL
1

- H
FENICIA WV EVLLLIGC

n de 11 Republica en el articulo 26
cs tendrdn las sigufentes competenci
la

ley: 1. P el d antonal ¥ formular |
ial, de ms : lada con la planif
roquial, con el fin dt, regular el uso ¥ la oc

Que, el Artic
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edificaciones que alt
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, u]uiri(,ndc la aute
FLLO‘\’, de prom
cidn Cludad




Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 20T
Directora de Pleneamiento Urbano, Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzalez y Carlos Franco Rodriguez, Téenicos del Area de Control Urbano, lo
siguiente;

e, el Bdificio “PLAZA LEBLON, se compone de diez niveles, disribuidos de la
uiente manera: Nivel + 7.29m. v 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 ¥
>-T1 ¥ la planta baja del departamento 101-T2, mds las respectivas areas comunales;
Nivel + 10,17m. v 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Ti y la planta alta del departamento 101-T2, mds las respectivas dreas comunales;
Nivel +13.05m. v 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 ¥ las
antas baja ds los departamentos 201-T2 y 202-T2, mis las respectivas dreas
nunales; Nivel15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 ¥
T1 v las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mas las respectivas
s comunales; Nivel18,81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
2-T1 v las plantas baja de los departamentos 301-72 y 302-T2, mds las respectivas
sreas comunales; Nivel +21,69m v 22.95m.: Conformado por los departamentos 601-
Tl v 602-T1 vy las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +27.45m. y 28, 71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las planias alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamtentos, mas las
respectivas dreas comunales; el +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34.65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en ja Via 9 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, ta Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, d=l
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizomtal del Rdificio “PLAZA LEBLONY, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. §9-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales v legales estipuladas en la presente resolueién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgénico
de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
= “PL4ZA LEBLON”, de propiedad del Fideicorniso Las Clas, construido-en-el
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o
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wlo en la via 9 de la Urban
cantan Manta, clave catastral No. 124

1es de Planeamiento Urbano y Avalio
o 4 la presente resolucidn, tomando ¢

o habilitantes para que se dicte este act
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Cifver Guillén Vel
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPGRADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD I'IORIZQﬁJTAL.

Considerando:

Quie el Edificio denominads 'PLAZA LEBLON *, esla compueslo da un solar y de una ediﬂcgacién fino
edificio, que se levania sobre ef solar 09-09 de la Urhanizacion Ciudad del Mar sifo Piedra Larga, Canién Manta,
Provincia de Manabl. Sobre el solar anles descrto, se levanla una eonsinuceion lino edlﬂcmlescatonada, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamenlos 101-T4 y 10211, mvgl 317 con los

amentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13 05 con los ceparlamentos 301-T1 vy 307-T4, en el nwe:l +15,93 con fos
departaimentos 401-TT y 402-T1, en el nivel +18,01 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en €l pivel +:21,69 oon
Ios departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel 424,87 can los departamentos 761-T1y 702-T1 v enel n!vel +2748
con os depariamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +0,56 la planta baja del departamento 10112, en el nivel +1143
. [a plania alla def deparlamenlc 101-T2, en e rivel +14.31 13 planta baja de los depardamentos 201-T2y EQZ-T—Q, en
el nivel 417,19 la planta alla da los departamentos 201-T2 y 202-12, en ¢l nivel +20.07 Ja planta baja dfa los
departamentos 301-T2 y 362-T2, en ol nivel 42295 la pianta afla da los departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta bfa de los departamentos 40172 y 40272 en el pivef + 28,71 la planta afta de los departamentos
A01-T2y A02-T2, en el nivel +31,77 la planta baja del Penthouse T2, en el nivel 434,65 |a planta alla dal Penthouse
T2, enlos niveles +25,77 y 28,00 se encuentran los estacicnamienios i bodegas de cada uno de fos departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia permanents o vacacional,

tlue es necesario expedir el Reglamenta Inlemo de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon *, con el fin
de que conlenga fas normas schre administracion y conservacion de fos bienes comunes y al manfenimiento y

consarvacion del edificio. |

Que fa Asamblea de Copropietarios del *Fdificio Plaza Leblor”, celebrada el dia XX, y de conformidad
con lo establecido en el artlculo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia cor ¢l artlculo Yeinta y
tles del Reglamento de la antedicha Le: , rastelve;

Expedir ef siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENFRALES
Art. 1.+ AMBITO DEL REGLAMENTO.- Fi Reglamento Iniemo de Copropislarios del "Edificio Plaza Leblon", se rige
por lo determinado en Ja Ley de Régimen de Propiedad Horizonta), su respeclivo Reglamento, y 3 “Ordean /

Municipal del canlon Manta sobre Propiedad Horizonte), y el Cédign Civi, y lodas las démds disposiciones
{ue reguian ka Propiedad Horizonlal en Ja Repiblica de} Ecyacor h

ETO~ £ presente Reglamento infemo fiene por chjsio eslablecer fos piincipios y normas sobre
BIVALION, 1so d los bienes comunes del dlficio, las funciones que corresponden a la Asamble
cuitades y forma de eleccifn de! Adminislrador, dislbucicn da las cuotas de adminislracion enlre 7




del presente Reglamenlo Inlame, tienen el ¢ ,
rios, armendadares, ocupantes, lenedores a ol .
‘ sionales o temporales de! Edificio, a los lrabajadores, de
y vinculados de las pessonas nalurales o juridi

fa desda su inscri
eaimen de Propie

Att. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEDLON.-

"PLAZA LEBLON*, esl compuesto ds tn solar y de una edificacién {lpu edificio, que se levania sabre el
! del Mar, silio Piedra Larga, Cantén Mantz, a de Manabl. Schre el sofar antes
ino mf‘r:a calonado, th sa compons de § plantas que son: nivel 17,29 con los
fDrif[d!ﬂL 05 201-T1 y 202-T, en el nivel 413,00 con los depariamentos
nantos 401-T1 y 402-T1, en el nivel 110,81 con los deparlamentos 50171 y
1y BOXTT, en ef nivel 424,07 con hmfﬂ narlamentos 701-T1 y 702-T1 y

um IIM 0”11 en f,fnlvﬁl fB 56 h planta oa}a del d:a
43 Id pIdf i cHa fipl e parlmm o 10:

“DJILIH

2 log char Iﬂfllm JDI 12 y QO’TZ en el IIWFI + ,’l_u, fa pldntd b

,en r~! mup{ + 20,71 la planta alta de fos deparlamentos 4G1-T2 y 40272, en el nivel hﬂ 77 !1

ise i-2! en ¢l nivel +34,65 la planla alia del Penthouse 12, en los nivelss %LGT:" v 20,08 se encueniran ios
estaclonamientos y bodegas de cada uno da los daparlamentos.

icas e un ediffcio nleligents; llene instalaciones de alre acondicionado cealral purdnparamp
joren fas &reas de Uso comin, La eslru {ura del cdificls es de homigdn arr esislents, of

a ¢ nﬂnt cu’m profunde. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pises esldn nivelacos y reveslidos d
' mnp U ascensor japoneses marca Mitsubishi. Sus instataciones eléctricas bsicas cuentan con clrcutcs

o diez vollios, cableados dedicado para laléf

: s F !ene un sisiema hld 05 amtano €an fUh(”fIdb, hpm jP" y acees oriru dn
Cusnila con un ume ma de seguridad y rowb | j elines con mangueras y

05 ¢ rﬁdorf& .ﬂ.rlnmés fiene una

CAPITULO !

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

departamentos, las bodeg ;
¢ pianos que condfituyen e
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- Art. 7.- DESTING 0% LOS BIENES EXCLUSIVOS- B propielaio do un deparlamerlo, badega o parqueo d vehiculos, o
persona a quien el propletario la sediere a o de dusio, armendalario, concasionanio, comoda!{aﬂo, Usuiario, etg. no podra
destinarlo para un abfelo liclo, o que afecle a fas buenas costumbres, 0 ala Iranquiidad o seguridad de sys vecinos, ¢ & la
éégu:idad y buena conservaciin del edificio y sus partes, 0 & un objeto distinto al que seindica en esle Reglamento.

Los deparlamentos no poddn deslinarse para discolecas, venla de discos, unidades de produccién f'ﬂdusl_pgl, ni arlesanal,
reslaurantes, calelerias, abacerfas, ficoreras, salas de Juego, 1 ofro uso ¢ destinacisn que no sea iz de vivienda sea esla

vacacional o permananie

b Conslruir ruevos pisos, departamentos o lacales comeroiaies, 0 hacer constiucciones de cualquier. indole, excavaciories o
ejecutar obras de cualquier dase, sf fas mismas conlravienen 1o dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamanio, y del prasente reglamento infemo. Las obras pemitidas requenirdn de la autorizacion de la Asamblea da
Coprapietarios, de conformidad con lo establecido ep: ¢l arliculo acho de! presente reglamento intemo;

Destinar ef bien exclusivo a un objets distinte para el cual fue consliuide, es daci, fa vivienda, asf coma lambién les esf4
profibido usiios con fines Hicilos, o destinarles a acividadas prohibidas por la Ley, conlrarias o atentaforias 2 las huenas
costumbres y a la moral en general o cuands afeclen el aseq 0 la salubridad de! Edificio:

mstalar méquinas que causen midos, produzcan vibracionds, inlerfleran o dislorstonen fas ondas rediales y de lelevision o
aileren el fiujo da la corriente elfchica; '
Almecenar suslancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientas o de prohibida lenencia;
Realizar aclos en general que sean conlrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y d presente reglamento
interno,

g Nose podan manlener ningtn tino de mascotas en los departamentos. ) Los nivelss de mitsica no podran

ser mofives de protesta e os vacinos.

CAPITULO M

DE LOS BIENES COMUNES

Art, 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comumes ¥ de dominio nalienable & indivisible para cada uno da los copropletarios del
"dificio Flaza Leblon®, as 4reas da circulacidn exterior, relios, oficina del admipistrador, escaleras, ascensores, cuarlos de
equipos, cuartos téenicos, iabbys, cuarlos do equipos de ascensores, cuarlos de bombas, temazas de aires lo hara denlro de Jas
oficinas respechivas, los mismos ue se encueniren defiitados en los planos que consluyen ef Régimen de Propledad Hortzontal
el "Edificio Plaza | ablon" '

At 14~ DERECHOS INSEPARABLES.- |a Copropiecad, uso y goce sobre los bienes comunes son proparcicnales &
mseparables de la propiedad, uso y goce ce los bianes exclusivos, En la enajenacion, gravamen o lmitacidn de dominio da éstos,
estard incluida fa respectiva cuofa sebya aguéllos.

A, ?5.«_ DERECHOS DEL USUARIO.. FI arendalario, comodataria, Usuarin, acreedor anficrélico, Usufrictuario, susliivira gl
propietario en sus derechos da yso sbre los bienes comunes del *Edificia Flaza Lehlon®, y en las obligaciones inherantss 2!
regimen de propiedad horizontal,




én ser apropiados i individual, ni ¢
ario, y dependiente, cuya cucla de parl esla eslablec |d:-1 enla

Declaraloria de Fropfedad Horzonlal -

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asemblea da Co ]mpiela:'mﬂ aprrvb afare
camunes, de acterdo con la propuesla presentada por el Admirisiedor, Si se fratan de reparaciones o 1
inminente peligio ce ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubrided de las personas que ejercen el cerecho do
domino, ef Administracor podr proceder a su inmediala realizacion sin esperar la aularizacion de la Asambie:

s y urgentes por

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES CORMUNES - La Asamblea de Copropietarios aularizara 2 modi

o cambio de os bienes comunes, previo estudio ue presente el Direclorio General yio el Administrador ylo el Presidenta, siempre
y cuando, no conlravenga fa Ley de Propladad J-!ongoﬂiuf, s reglament, el praspnlp eglan F'ﬂo' Iero Ia Orfle'ama Mvm\ al
del cantén Manta)sobre Propiecad orizonlal, of Cédigo Civi, y todas Jas demés disp ad
Harizonlal en la Repiiblica del Feuador,

Ant. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Eslé prohibido a fo
general, a Lorhsl S pPraGnaJ e ejerzan derechno de uso sobre blenes exclusives del "

alguns, ni aiin a tilulo de mejora, los bienes gt
4 rer US0 abu.Jlm de ]ub bIEnES comunas o conlraro a su dasting natural.u

comegion, o dificultar su acesso, con muebies U cbjsfos que impidan el fibre
; 4 bucna prrswblon y limpisza del inmucble, quwddndo hmdhd ¢l Presidente yfo &l
medialo relro de los mismos. La imposicidn de sanciones de i3 realizara un comunicado con log
03 seginla Ley de Propiedad Horizantal, de st eglamento, y del preseate reglamento Intero;
instalar maguinas que causen midos, prodizean vitraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
10 aftmen d fh jO de Ia mmﬁnle eledn

det Edificio, en las

vos, el Presidente, dek-Administrador, obreros o féenicos designados* por
) miento 0 reparacian de los dafios existentes en los bienss comunes;

m) Efeciuar dascuentos 5, deducciones nf compensaciones de ninguna naturaieza respecio de fog pagos que
deban ha i or g comunales v olres valares. Las reclamaciones deben fomularse por escrifo y a
Jdvezpm ad

n Dare ien exclusivo, sin previa comunicacion escrila olorgads por el Administrador del Edificio, en

&l pago de

ios y,
| Edificio co
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CAPITULO IV DE LAS
T SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos profibidas, serd sancionada de conformidad con Ea. Ley de
Propiedad Horizonlal, su reglamenlo, y el presente reglamento infeme, sin perjuicia del pago de las reparacicnes e
indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA~ Tada persena que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o habitual, deberd
presentar 2 veslimenla adecuada, eslo es, que no s pemitird el ingreso de personas semidesnudas o que de slguna

manera atenten contra el pudor de los demds copropielarios, '

Art. 21- DELOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los coprapielarios solamen(e podrdn eslacionarse en las silios
asignacos & cada cuel, es decr, los parquees ubicados en log substsios del Ediicio, Log chéferes parmanacerén en dichas
zonas sofamente cuiando realicen el favado del vehfeulo, quedando prohibide a fos chiferes el uso de Lobby, pasillos,
intericres, bodegas, elc. De igual manera, queda prohibido a fos quardaespaldas, empleados doméslicos o cualquier olro
trabajador en dichas zonas. Los servicios de fimpieza, manlenimienlo, y pintira de los subsuelos de parquees, serd crdenado
por &l Adminislrador. Es prohibido-hacer usa del pilo, o alamas en los parquees. '

Asi mismo por seguidad, y por prohibicion expresa de las comespandienles auloridades de irénsito, es protibido
estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio.

El incumplimlento de cuzlquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinia ddlares de los
Estados Unides de América, que serin destinados al fondo de reserva comdin. En caso de reincidencia, la muita sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta probitido hacer nido que alteren Ia lranquiidad de los copropletarios. Quienss infrinjan
q

esta disposicidn, serdn sancionados con una mulla de breinta dofares de los Fstados Unidos de América, que seran
deslinados & fonda de reserva comin. En caso de relncidencia, Ja multa serd e doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En raztn de la aclivided residencial el Edifcio, queda ferminantemente prohibido, la
adinisicn de mascolas ylo animales doméslicas. Su incumplimiento dara ugar 4 Iz denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
pericio de la respectiva multa e Ireinta dolares de los Eslados Unidos de América,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de fora en el pago de expensas ordinarias y extracrdinarias,
el Administrador cobrara los respeclivos inlereses de mora, calculados a base de la fasa de interés acliva vigenle del Banco
Central de! Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a més de los comespondientes gastos do
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

Stun copropietario o ustiario no pagare las expensas establecidas, pasados los lrein'a dias de acordadas, el Adminislrador podrd
iniciar las acciones legales para st cobro de conformidad con Ja legislacidn vigente.

Los copropielarios, en razén del derecho de uso del depariamento, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios ylo
comotatanios, emanao de! respeclive confrato, en caso de incumplimiento a tas obligacionss por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberén ademés de solicilar el esiablecimienta de sanciones anles delalladas, dar por leminado e contralo de
aendamiento o comadalo v proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma Inmediala, observando el
procedimiento convenido en el confrato o cualquir olro pravislo en la Ley.

.t?\rt. 25.- 01 CIONES.- La Asamblea de Copropielarios estara facullada 1 impaner sanciones de acuerdo a,
&) G Uekbrasenle regiamento intemo, y de las demés disposiciones (ile requlan la propledad horizonldl”

,
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i
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CAPITULOY

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACICNES DELOS COPROPIETARICS

Art. 26.- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES.- Sea derechos y obligaciones de los copropleta
: wunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limiaci

b) fiJﬁl’C’“r lerecho de propiedad sob lefnes exchugivos del £ efla forma y cor
d Horizonlal, de su Reglamento, v da es amanto ntemo:
r su derocho de exprasion a lravés del volo, de pelicion y en gensral
rlp Prn i ’dad Horizonla, (

0, con &l nombre, direccian y feléfona de la parsona que, en su aus
lrabn(,argad Je s hien, a fin da qua aclle en casos de emergencia;
ulausula especial, en los coniralos de engjenacidn, fimitacion de dominie, com

; abrar
qua sa indican anleriormente al Administrador de! Edificio, previa a la celebracion de !ov
,Jmslmdm n olorgara ninguna certificacion que acredile & curmplimiento de las cbligaciones
del reglamento inferno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Admlmtwo 1, §in lag,mwawlf icacion que en ef sonlralo que se vaya a celebrar constala cliusula en referencia;
) Pagar oportiing as expensas ordinarias y exfraordinarias para la administracion, reparacion, reposiclan, mejorg
§ mantenimie '", munes;
icaciones que por ctalquier causa debe hacerle el Administrac
ién, las nallficaciones se harén en su bien ex
abifidad, lodas fas autorizaciongs lagales, ml,u'm:fpafes adimnislralivas y demas que

eoidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamenlo, y en ¢l
7 = 1 : =~
Art, 27.= DERE DESERVICIOS COMUNALES. Para que los coprapietarios o suarios lengan derecho arecibir y
- lJJIflr los servicids.c an estar al dia en ef pago de las expensas comunes de adminislracién v de cualquier olro
valor qua '

6 Un bien exclusivo haya parmanecido cerrado o sin
s por astos. comunes y confriouciones mhr




mera, los raspeciivos infereses cafculados @ base de la lasa de inlerés activa vigente del Banco Cenlral del %Cuador par cada

mes ¢ fraccién de mes decurrido sin cancelacidn.
Art. 29, REPRESENTACION.- Cuando i bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, eslas deberdn nombrar un

mandelario en forma legal para que los represenle en todo |o relacionado con la propiedad y su admirislracian.
CAPITULOW!
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFIGIO

Att. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropistarios, en su reunicn or.'df'lnaria,
analizerd y aprobard con le votacion de més de la milad ca los asislenles a la misma, el presupuesto de manlenm}lgqlo,
conservacion, seguridad y demés gaslos presentados por ef Adminisirador. Dicho presupueslo deberd lomar ex m{ema el deficit o
el superdwvit del ejercicio anferior, EI piasupuesto lendrd vigencia por n afio fiscal, eslo es, desds encro hasla diciembre de cada

afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE 1LOS BIENES COMUNES - La Administacion da los bienes comunes eslard a cargo det
Administrador del Edificio. ' \

Art. 32.- EXPENBAS ORDINARIAS - Son expensas ordinarias fas que son indispensalies y necesarias para la administra‘cibn,
consarvacion, reparecion y seguridad de fos bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracién de consedjes y
empleados del condominio, energia eléclrica para izs dreas comiines, agua polable para las &rcas comiines, seguiridad y vigilancia,
mantenimienlc de ascensores, manlenimienl de jaydines y dreas comunes, mantenimiento de equipos, tiiles de limpiaza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combusiibies para equipos del condominio y su segero.

&5 obligacion de todos los copropletarios del Edificio, contribuir af pago de gastes de administracidn, conservacitn y mantenimicnto
de los hienes comunes, proporcionalmente a I alicuola que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el
piesupuesto aprobado, : '

Ademas, estan obligados &l pago oporleno de las primes de seguro que amparan al conjunto de vivienda o &l centro comercial
canstiluico en condominia o declarado en propledad horizontal, : '

Caca Copropielario es responsable de los aportes alos que s refiere el inciso anterior desde cuando adquiere &f dominio de un
bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de eslg otligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado = ellos
0 abandonado su propledad, mieniras sea el fitular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usifrucluarios
seran solidariamenle responsabies por dichos cenceptos, que se deben de pagar los primeros dias de mes.

At 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando ¢f prestpuesto acordado por la Asamblea de Coprapielarios, resulte insuflcients
para salisfacer los gastos de adminishracion, mantenimienlo y mejora de-los bienes comunes, se convocard a na Asamblea
Exlraordinaria en ia que se acordarn los alustes requeridos y se farin Jas nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
copropielarios, las que serén exigibles a parfir del mes inmedialo pasterior,

Art. Iﬂd.n EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas exlraordinarias son las que fie la Asamblea de Copropietarios para obras
acasionales emergentes o inversiones en ef Edificio, y no se destinaran pera cubei expensas ordinarias,




Art. 35 REPOSICION £N LOS BIENES LOM N"‘“ POR DANOS.- Los gastos de repa 0
actos da cuipa o dolg de algun copropietanio o Usuars, serén da cuenla exclusiva del sopropielaric
solidania. : :

ndu 56 fon*gar:1 nor un porcenta)
o de mullas, infereses 3

CAPITULO M

GOBIERNG, ADMINISTRACION ¥ REPRESENTAGION LEGAL DEL EDIFICIO

Azt 36.- OE U\ASMUI F'A DE CDPR()Pi IAPIO |_-’-i ;\wmhiea de C 'op' pz‘etarios es ra mé‘<'in‘a aulorids

ie los cop

Art. 39.- DEREGHO DE VOTO.- Cada copropietario en 'a Asamblea Genral lenira derecho a volo en foma comelativa y

oouivaiente a la alicuols de dominia que comespenda al bien exclusivo, seqiin sea el casa; siempre ¥ cuando estén al dia en sus
pagos.

Art 40 DI} ECCION £ LA ASAMBLEA.- La Asamblea eslard presidida por un Presidente ¢
acrelario de la Asamblea de Lanmprelarmo ¥ dal Direclorio General segiin coresponda, &f Adminisira
dﬂ Hill de &ste, s¢ nombrard un Secrelario ad hoe, [l Prasidente serd elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y
3 se7 reelegido indefinidamente. Fn ca a {emporai del Presidenle podrd presidii 2 Asambiea otro copropietario

designado para ef electp. Para ser Presidente se requiera fener | calidad de copropietarios de! Edificio declarada en propledad
horizenfal.

Art. 41.- SESIONES.. La Asamblea de Coprapiatarios lendtd sesiones ordinarias y exlraordinarias, Las sesiones ordinarias se
realizaran una vz por afo calendaio, y denlr de los tres primeros meses de cada afo, Las sesiones exlraordinarias se realizaran
endo fueran convocadas, para Iralar asunlos defeminadas en la convocalaria,

las, serdn hechas por el
de! Adminisirads

50 anle
[se con f”‘“{‘d!db d par lu TMENOS el LG% del Iota! dw MOS dwl inm iuwie en propis
6 nomal de canvocaloria,




La convecaloria se elecluard medianie documento escrlo, con ccho dias habiles por lo menos da. an{n-lipacmn 3 la fecha do

reunicn, en la que conslardn, ef lugar, la fecha, la hiora y los asunlos alratarse en la sesion.

£n el caso que no hubiera quénim en |a hora sefialada en fa primera convocaloria, ésta se enlenderd convocada para una segunda

rewnion, pudiendo realizarse [a misma no anles de sesenta minulos después ce fa hora sefialada para Ia piimera convocatoria, con
la advertancia que fa reunién se efecluard con cualguiera que uere el ndmero de copropietarios que asistiere.

Ne podra modificarse, en segunda convocalora, el orden del dia eslablecido para fa primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universel podrd reuniise sin previa convocatoria en cualquier momento,
siempre que concurran fodos los copropielarios, e cuyo caso se lralard de una Asamblea Universal

Art. A4~ QUORUM,- EI qubrum pate las reuniones de la Asamblea Geneial, en primera convocalaria, eslar integragio por la
conelirrencia de un nlimero de coprapielarios con derecho  volo, qua represents més del 50% de las alicuotas de Qropledad Gl
inmueble consliluido en condominia o declerada en propiedad horizonlal. En segunda convocatoria, el quorum quedard establecido
cors ! idimero de copropielarios con derecho a volo, que se ancuentren presentes.

L] N . . v
A sleclos de reformar el reglamenta infemo o adepar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de copropietarios con dereche a
voto. '

I Secrelario de dicha Asamblea General llevard un regislro con la firma o representacién de cada asistente a fa misma.

Para ejercer ¢l derecho de volo en la Asambles, cada copropietario deber justiicar encontrarse al dia en el pago de las expensas _
comiunes, ordinarias o exfraordinarias, mullas, infereses da mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier ptra
canlicad, mediante cerlificacién olargada por la Adminisiracién. Cada coprapielario tandrd votos en proporcidn. a sus respectivas

alicuotas. :

Art. 45.- REPRESENTACION.- Las copropietarios pueden parficipar en la Asamblea por sf o por medio de represent'ante. La
represenlaclin se olorgard mediante poder nofarialments conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o
Administrador, la misma que se adjuntard al acta de fa respechva sesion.

Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropielario quien tiene derecha de concurir & Ja Asamblea y no su arrendatario,
comadalario o usuario, salvo lo previsto en &l arlculo anterior de

At 47.- VOTACION.- Las decisionss de fa Asambiea 56 fomarén por mayorla de votos que representen mas de la mitad de los
votos que fengan los concurenles a la Asamblea,

Art. 40.- APROBACION DE ACTAS. Las aclas de fa Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas
aulografas del Presidente y de! Secrelario. £l Administrador levara bajo su responsabllidad, el Libro de Aclas en origineles,

Art. 45~ RESOLUCICNES. Las resolucionss de ia Asamblea san obligetorias para todos los copropietarios, amendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que eferzen dereshos de uso sobra los bienes del |
constiluido en condominio o declarado en propledad horizontal g




arqes, a los ¢inco miembios qua conforman ef Direcloria General;

Elegiry r mwrde
Ceneral,

E.ar‘mar* ”dfauuw m formes, cuenlas, balances y presupueslos que le presentaren el Direclorio

g!ame to, as cuolas e conlrbucion de cada copropielario para les expensas ordinarias y

airuies generales & ndlviduales v, seguros obligal

$ decisionas e
) Ieruﬂm nlemlp no;

Expedin o reformer v profoc eglamenlo inlema del inmusble, & interprelario con fuerza abfigatoria;

Ordenar, clando lo esfime necesars o convenienls, Ia fiscaiizacitn de las cuentas y caja de la Administracion,

BEr

que le planteen

Art, 51- DEL DIRECTORIO GENERAL., Bl Direclorio Generel, eslard integrado por cinco coprapielarios def Edtiio elegides
la Asamblea de Copropistarios, de conformidar con lo establecido en la Lay de Propiedad Horizontal y en su Reglamenlo General.

Log miembros defDirscloric durarén un afic en ! ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. £) Diractorio General esfard presidido port;l
tmpmai de éste por olro da sus miembros elegido para dnhueeeo Ild auser
designard st reempiazo. Aciuard como Secretario def Direclo

tiene solamenle vaz y no vola,

2dds por sus nigmbiros,
siemnre v cuando 0 inlempeslivas. Las
perlinenles rescluciangs diberdn constar an ¢l ac du Pa respecljva reumén.AfaJta dew {rfL'F\uufaVuuLir’ af miembro respeclivo

deberd confinuar en B8 MBcEnes hasia {anio 583 reemplazado,




, . : natarl e
Art. §5.- REUNIONES UNIVERSALES. £ Directorio General podrd reunirse sin previa convacatoria en culouier m

pre que concurrar: todos sus miembres principales, en cuyo caso s¢ Iratard de una reunion tinversa

L

lugja

Art. 56.- QUORUM.- & qudrum para las reuniones del Direclorio General estard inlegrado por fa concurencia de un numero de
miembros que rspresenten més de la mitad. S no hublere la! quérum se hard una segunda convocatoria, la que pod_r'a niclarse
una vez que hayan lransourrido &l menos sesenta minulos desde la hora en que fue com{ocada la primera reunién, con la
advertencla que fa reunion se efecliiard con cualguiera ue fuere ef nimera de miembros que asislan,

Ait. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General sisiivén su Presidente, sus miembros y el Secrgataﬂo del
mismo. De ser el caso, el Direclorio General pocra invitar a una o vadas personas para Iratar especlficamente el asur:[tl) lphemle
y puniualizado en la convocaloria. EI Direclorio pocté solicitar fa presencia en sus sesiones de Asesores Espemalgadog 0
Profesionales que, asistiran con voz pero sin volo. En aingin ofro caso se pemitira la participacion de perscna alguna, inclusive

ratdndose de copropietarios del ecificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cadla tiembro del Direslorio General liene derecho a un volo. Las decisiones del Direclorio
General se lomarén por mayorla de volos que representen més d la mitad de los concurrentes a ja sesién. En caso de empate en

la votacitn, el Presidente del Direclario Generatta dirimira.

Art. 50.- APROBACION DE ACTAS. Las aclas de! Direclorio Genaral deberan ser aprobadas en la misma reur]ién: ile\{arén jds
firmas autdgrefas dej Presidente, del Direcloria General y del Secrelario, quien dara fe de lo resuello. El Secrelario lievara bajo su

responsabilidad, un Libro de rauniones de fas Aclas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.~ Las resohuciones que adaple el Directorio General son obligalorias para lodos fos copropietafios,
arendatarios, comodlarios, usuarics, v en general, para lodas las parsonas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

yio cormunes del Edificio.
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son debares y elribuciones del Direclorio General,

4 Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuenlas, balances, presupussios e
informes que ke presentare la Administracion:

A

Preparar y poner a consideracin de la Asambiea de Gapropietarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
del edificio; 1a que necesariamente ira acompariada de los planes y programas que se realizardn y efecttaran;

Preparar y sugerir a ia Asambiea de Copropielarios ef zporte de quotas extraordinarias, do acuerdo con las
necesidadss cel Edificio;

Freparar un informe pomenarizado sobe las polizas de sequra que inferesen a fos bienes dal inmueble declarado
&n propledad horizental

Preparar y presentar a fa Asamblea de Copropiefarios para su aprobacién, en concordancia con la Ley da
Propiedad Horizonlal y el Reglamento General, €l pioyeclo de Reglamenlo Infemo y las normas necesarias y
convenientes para la adminisiracidn de los bienes comunas del inmugble y fa aménica refacién de los
copropielarios;

evia resolucion de Ja Asamblea, conlralar 2 la persona e cesamperiara la adminislracion de-Edifig]




s planleadas por los

a la adminisiracién del Edificio, v aquellos esuntos planteados por los
01es e 6 asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el

demés serd el Presidenle cel
ido pulr [a ;«*'lnLlea (‘e veral para el periods de un afio y podrd ser reelegido
or la calidad de Copropielario.

Cump!n Ias funciones Que ]P c-margue la Asamblea de Copropielarios, &/ D

7 la administracian def Edfficio, sera elegido porla Asamblea de
eieglda indefinidamenle. Para ejarcer la adminislracién no se
nte, s delegaré a otro

neral.

de la
persona que ejerzala

Adminislracién:

ienes comunas del Edificio, con el mayor celo, eficecta y dentro de fos fimifes eslablecidos en la Ley de
izontal, en el Raglamento General }'emrlu reglamento intems:

, seqln comespanda, con la periodicidad ¢
‘=dss db hianFIUH & inf omes cohre la adminis

44
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6}  Recaudar deniro de los primeros diez dlas de cada mes y manlener bejo su resgoﬁsgb‘ilidad geﬂf’sonﬁi y pecuniari, |§5
cuolas ordinanias y exlraordinarias de los copropielarios y, en caso de mora, en pimera msia.nma rea_lizar una g_eshon e
cobro exirajudicial v, si persisiirs Ja mora en el pago, deberd cdbrarlas, funlamenle con los infereses establecidos y los
de mora, de asuerdo can lo eslablecida en la Ley de Propiedad Horizonial, su Reglamento General y esle reglamento
infemo; . .
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su cargo y presentar los Jnfglﬂles respeclivos;
Crdenar la reperacion de los dafios ccasionados en los bienes comunes def Ecficio; y, fa reposicion declosa i:osla tel
capropielario, arendatario o usliario causante o responsable e lales dafios. Ast mismo, ordenara la reparacion de lag
tafios ocasionacos en los bienes comunes ndividuzles o en los exclusivos del Edifio; cuando dichos daflo p{or.fuzcan
o puedan llegar a producir mencscabo 4 la propiedad da los ofros condominos. La feposicion de dichos dafos se
realizar a cosla del copropictario, arrendalario o usuario causante o responsable de fos mismos. )
Solicitar que se dicle, Ja mposicién de sanciones y mullas a los copropietarios infractores o que causen dafios a 2
propiedad horizontal, El produclo de dichas sanciones y mullas ingresaré al Fondo Comiin de Regewa; ‘
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamienlo de bienes o servicios necesarios para la
adminislracidn, conservacidn, reparacion, mejora y seguridad de fos bienes comunes del inmue!JIe conslituido en
condominio o declarada en propiedad herizantal, denlro de los monlos y con fas auforizaciones respeclivas;
Previa las aulorizaciones conespondientes, celebrar coplrales de frabajo para et personal suballleqm, empleados Y
obreros hecesarios para fa administracion, conservacion, limpieza y sequridad de los bienes del Edificio; y, canpelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parts del presupuesto de fastos anualss. Deberd cumplir
fiel y opertunamente loclas y cada una de las obligacicnes patronales derivadas de fos conratos que cel_ebre; ‘
Cancelar curnplida y sportunaments todas las chiigaciones de caréclar comiin 2 enlidades piblicas y pnvzladas;
Custodiar y mansjar &l dinero y las pertenencias comunes, sbiir cuentas bancarias v de ofra Indate, y girar conlra ellas
hasta por los valores y con las dehidas autorizaciones. Manejar un fondo rofative para adquisiciones pequenas, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolia y eficientemente la gestin econdmica. Las cuentas
bancarias podrén llevar firaas conjuntas con fa del Presidente, si ast lo dispone la Asamblea de Copropielarios;
Llevar, con sjecian a los principios de fa técnica conlable, la confabilidad de ta Administracidn del inmueble constituido
en condaminio o daclarado en propiedad herizonial;
Llevar un ibro de regislic da capropielarios, amendatasios, acreedores anticrélicos ¥ ustiaries de inmuebles de _w'vign_da,
segln sea el caso, con indicacin de sus respectivas cuolas de derechos, bienes exclusivos y demés dalos,
Curnplir y hacer cumpir las resclucicnes, disposiciones y ddenes emanadas de fa Asambisa de Copropietarios, del
Oirectorio General y da su Presidants; - '
Conservar en orden y debidamente archivados los tilulos del inmueble constituido en condominic o dectarado en
propiedad harizontal, planos, memarias y demas documenlos correspondientes a la consiruccidn det mismo, asi como
{odo documento, convenio, contrato, poder, comprebanle de ngresas y egresos y fodo aquello que tengan relacin con el
nmuehle;
La correspondencia de {a adminislracién del Edlficio, serd firmada por el Presidente ylo por el Administrador,
Gumplir y hacer cumplir la Ley da Propiedad Horfzontal, su Reglamento General, y este reglamento infemo, ordenanzas
municipales y demds normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asl como las resoluciones y dispesiciones
emanadas de los érganos de Administracion del inmueble:
Adoplar medidas de sequridad tendientes a precatelar la inlegridad fisica ds los copropietarios y Ustanos en general y,
delos bienes del inmueble consiluido en condominio o declarado en propiedad horizonlal;
Previa auforizacion expresa y por escrilo de la Asamblea de Caprapietarios, conlralard las péfizas de sequro adicionales
Que sean necesarias o convenientes para el inmueble:
Flaborar y presentar &'z Asamblea General de Coprapietarios, el presupuesto cperacional anual cel Edific

citer a la Asamblea General de Copropiaiarios, el cobro de cuotas extraordinarias i

los que vayeri de acuerdo con las necesidades de! Eficio;
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Uiodzacién a!guna, &0 250 C6 iniminghie pelmro de ruina

35 personas 0 de uso o de domrinio;
l y-ge PruplPdaj HUF” 1" « 1anio General, y ¢l

més deberes-y alibuciones que la asigne
23 delos Organos de Adminis!

amenlo inlarro, 23l como las resclucione
Ait, 65, REPRESENTACION LEGAL- Lare mem ael
jerce individuamente, el Presidenia v el

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD
URIDAD.- Ef coslo det sistama de sequridad que s confrate en sumidos & prairata
dad por eada deparlamento y por cada uno de los copropielarios de cada uno de eilos.

CAPITULO X
SCOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 88. Custquier conlrgversia qua surja entre los copropietaiios o usuarios del -Cdificlo, podeé ser somelido a un precedimiento
conelliatorio verbal, breva y sumario, que se vantlard ante fa Asamblea da Coproplelarics.

Asi misma, log copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
refacién con los derechos de utifizacidn y goce sobre fas propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
innwleble declarado en|propiedad horizonta!, serén sometidos a los procedimientos previsios en la Ley de Arbitrajs y
Mediacidn, publicada en el Registra Oficial No, 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién Jegal en contrario.

CAFITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. G9.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promacidn paricular de cada uno de los deparlamentos correré de
cada uno de sup proplelarios.

Secrelario Ad-hoce de la Asamblea
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DO R OSVY . SORIP. qSl"Ii"\’OSj‘x
NOTARIA CUADRAGESINMA CANTON QUITO

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL

NGENIERO MARIO ALFREDO BURBANO DE LARA AUSON EN
SU CALIDADL DE GERENTE GENE Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

"DITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

ATAVORD
JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER

CUANTIA: IDETERMINDA
(DI 2° COTIAS)
3692 .1

itano de Quito, capital de la Repiblica del Ecuador,

~ hoy dia SEIS (6) de OCTUBRE de dos mil once, ante mi, doctor Oswz
H N \ .

ario Cuadraeésimo del Cantdon Quito, comparece el
= a 1

ente ! representante  legal ds LA ASOCIACIO

MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA




DOCTOR OSWALDO MEJIA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

exhibido sus documentos de identificacion, n".uyas coplas se adjuntan’a esle
instrumento piblico, y, me pide que eleve a escritura piblica el contenido de
la minuta que me entrega, cuyo tenor Hteral y que transcribo @ conlinuacion
es ¢l siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras piblicas a
su cargn, sirvase extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compare  al
oforgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior [ngeniero Mario
Burbano de Lara Auson, en su calidad de Gerente General y como tal
Represeatante Legal de la Asociacidn Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha®, de acuerdo a los documentos habilitantes que se
adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los-efectos del articulo dos mil

veinte ¥ ocho del Cédige Civil.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER.- El

Ingeniero Mario Burbano de Lara Auson, en la calidad en que comparece de

conformidad can el literal ) del articulo treinta del Reglamento de
Constitucién, Organizacidn, Funcionamiento, Fusién y Disolucion de lay
Ascclaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda; y, el literal
4
f) del articulo cuarenta y cinco del Estatuto de Mutualista Pichincha, otorga
poder especial ampljc y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la
sefiora Jeannet del Rocic Fasce Schomaker, para que a su nombre ¥
representacion  realice lo  siguiente: a.- Realice todas las gestiones
administrativas inherentes al funcionamiento de las Apencias en la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio o la
Gerencia General, para 1o cual queda facultada para realizar tode acto o
contrato relacionado con el giro administrative ordinario de la mencionada

Agencia; b~ Asumir la representacién comercial de las Agencias cn la

ciudad de Manta, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el Directorio

o la Gerencia General, ante instituciones pliblicas y privadas y ante personas
naturales dentro de la circunscripeion territorial para ejercicio de las

2
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(A ESPINOSA

ones de esas Agencias;_c.- Contratar personal admymistrative y/o

profesional que sean necesario para ¢ desenvolvimiento de las necesidades

cias a su cargo, previa la seleccion y autorizacidn de la Direccion

alento Humano v de la Gerencia General de la Institucion, la cual se

harid en observancia de las categorias y estruclura salarial de la inslitu

pagar haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos que correspondan
por Ley, por disposicién judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes ¢ indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacién de

relaciones laborales con empleados o fi 105 de las Agen
ciudad de Manta, Provincia de Manabi o de la que se le
L}

todo aclo que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno

cenocimiente del Reglamento  Administrative Intemno, y a nomt

por el Mandante, o la Gerencia de Crédito, facultindole para

peidn de los respectivos <ontra pagares, letras de

cambio o cualguier olro documento de crédito, v de acuerdo a las distintas
: ¢ : ._

.

lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir ea las escrituras en las

que la Mutbalista intervenga como acree rendedora, beneficiano y/o

cedente, autorizdndole incluso la aceptlacién de hipotecas, ndas o

cualquier olra garantia a favor de la Mulualista y en seguridad de los

préstamoes que se concedan. Podrd en tal virtud, firmar y suseribir no

de Cecdente; suscribir o nombre del Mar

R

yv/o prendas constituidas a favor de Mutualisia

Pichincha; e~ El Mandatario podrd, en gjercicio
todos los documcntos dirigidos a personas naturale

iales  y  administrativas  que




DOCTOR OSWALDO MEJTA ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

y aprobacién” de planos y proyectos inmobillarios que

coRstruccién
Mutualista Pichincha desarrollo, construya, promocione, adquiera, venda,
beneficiario yfo cedente. Podrd suscribir y firmar comunicaciones u oficios
divigidos al Municipio, Conscjo Provincial, Registro de la Propiedad,
cteétera, sin que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es la
intencién que se permita ¢l desarrollo de provectos immobiliarios.- Al
Nandatario, para el pleno ejercicio de éste Poder se le conliere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro det Codigo de
Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arguirse o alegarse falta o
insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria
judicial m través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con

la Ley de Federacidn de Abogados y previa autorizaciéon del Mandante, y en

especial el Mandatario conjuntamente con el Abogadod Patcocinador, de ser

el caso deberd atemerse a los términos del poder, y podrd transigir
Comprometer el pleito en arbitros; Desistiv del pleito; Absolver posiciones y
deferir al juramento decisorio; y, Recibir la cosa sobre la cual verse el hugie
4
o tomar posesion de ella- FEn tal virtud el Abogado Patrocinador para cada
intervencion, deberd comparecer conjuntamente escrita o personalmente con
la Gerente de la Agencia de Mulualista Pichincha en la ciudad'delMa.nta,
Provincia de Manabi- CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA.- Este
Poder se revocard automaticamente y quedard sin valor legal alguno en Jos
casos de renuncia de la Mandataria a sus funciones de Gerente de la
Agencia; cuando sea separada de Ja misma, o trasladada o se le asignen olras
funciones.- Usted, Sefior Notario se servird agregar las demds cldusulas de
estilo para la plena validez v elicacia de éste Poder.- (firmado) Doctor
Trajano Lugo Naranjo, con matricula profesional nimero cuatro mil
doscientos treinta y siete (4237) del Colegie de Abogados de Pichincha.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA i\.rnNUTA, que queda glevada

A
T

——————
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BOCTOR OSWALDO MEJI4 ESPINOSA
NOTARIA CUADRAGESIMA CANTON QUITO

a escritura piblica con todo su valor legal, leida que les fue

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirman y rati{ica

en su contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

2
/foé/ﬂf@

D) Maria Alfredo Burkano de Lara Auson

c.c
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D Oswaldn?

Se oforgd ante mi, en fe de cllo confiero esta SEGUNDA COP.I.
CERTIF ICAD/& firmada y sellada en tho a los seis dias del mes de Octubre
del afic dos mil cnce.-

D, Qsvealdo Mejra







