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2013-13-08-03-P02.216.-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
PICHINCHA"‘C_.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL F__IDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR
DEL SENOR MARCO EDUARDO BACA PORTILLA.-
CUANTIAS: USD $ 112.000.00.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del.\'Ecuador, 'H"dj.r dia jueves cuatro
de julio del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por
una parte por una parte el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su
calidad de Gerente y Representante Legal del Banco Pichincha C.A, Zona
Costa Centro, conforme lo acredita con el nombramiento que se acompafia
como documento habilitante; por otra EL FIDEICOMISO LAS ~OLAS,

debidamente representado por la compaiiia FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS-MERCANTILES,' en su calidad de fiduciaria,
representada a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO,-de
estado civil césado, en su calidad de Apoderado Especial segun documento

que se adjuntan, y a quien se denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR; vy,
par l_'J_IEimO el sefior IVIARCO__EDUARDO BACA PORTILLA, de estado civil
soltero,wpor sus proﬁﬁ.ia;}émA PARTE
' CE)“M_EEADORA".— Los comparecientes son mayores d_e edad, de nacionaiidad
ecuatoriana, domiciliados: el sefior David .Guime Célero, en la ciudad de
Guayaquil, el sefior Yandri Cevallos Cedefio en la ciudad de Portoviejo y el
comprador en la ciudad de Quito, en transito por este puerto, habiles y capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, y de haberme
presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultades

de esta Escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y COMPRAVENTA,
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la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue: PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA.- SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar
una cancelacién parcial de hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar
y gravar, al tenor de ias siguientes clausutas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparecen a la celebracion de la presente cancelacién de hipoteca abierta el
sefior Yandri David Cevallos Cedefio en su calidad de Gerente del Banco
Pichincha C.A. Zona Costa Centro, conforme lc acredita con el nombramiento
que se acompafia como documento habilitante. El compareciente es mayor de
edad, de estado civil casado, nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo. SEGUNDA ANTECEDENTES.- A. Mediante escritura

publica celebrada el dia treinta y uno de enero del dos mil once, ante el sefior
Notario Tercero del Cantén Manta, se constituy6é Hipoteca Abierta y prohibicion
de enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno nimero cero
nueve guion cero nueve de propiedad del Fideicomiso Las Olas, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta, con fecha diecisiete de marzo del
dos mil once, bajo el nimero trescientos treinta y nueve; B. Con fecha diez de
noviembre del dos mil once, ante la Notaria Tercera del Canton Manta, sobre el

referido lote se constituyd la Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de

propiedad del Fideicomiso Las Olas ubicado en la via nueve de la Urbanizacién
Ciudad del Mar, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdén Manta, el
veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero treinta y nueve; C.
Con fecha diez de diciembre del dos mil once se protocolizaron los planos del
edificio Plaza Leblon, inscrito en el Registro de 1a Propiedad del Cantén Manta,
el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero cuarenta y cinco. D.
En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que se
detaltan a continuacion; 3.15.- DEPARTAMEN'EE) NUME"RO OCHOé\i‘ENTOS
UNO-- T UNO {NIVEL MAS VEINTISIETE PUNTO CUARENTA Y CINCO
METROS}). Consta de planta baja, se ﬁa planificado con los siguientes

ambientes: Sala, Comedar, Cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas -
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- Jardines, Dormitorio Master con bafo, dos Dormitorios, Bafio general; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.15.1.-PLANTA
‘ BAJA. POR ARRIBA: Lindera con vacio y drea comunal. POR ABAJO: Lindera
| con departamento Setecientos Uno — T Uno. POR EL NORTE: Lindera con
3 vacio hacia departamento Setecientos Uno — T Uno, partiendo desde el Oeste
“hacia el Este en tres punto cero cero metros; desde este punto hacia el Norte
en cinco punto cero cero metros, desde este punto hacia el Este en tres punto
setenta metros, desde este punto hacia el Noreste en dos punto quince metros.
%POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en siete punto cuarenta y cinco

imetros mas dos punto cero cero metros. POR EL ESTE: Lindera con éarea

‘comunal y departamento Ochocientos Dos — T Uno, partiendo desde el Sur
| hacia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros, desde este punto Oeste en
cero punto setenta metros, desde este punto hacia el Norte en nueve punto
quince metros, desde este punto hacia el Noroeste en cuatro punto cero cero
| metros. POR EL OESTE: Lindera con lote cero nueve guion once en ocho
1 punto ochenta metros. Area: Ciento quince punto cero ocho metros cuadrados.
‘ 3.50.-ESTACIONAMIENTO NUMERO OCHOCIENTOS UNO - T UNO (NIVEL
MAS VEINTIOCHO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS) POR ARRIBA:
| Lindera con &rea comunal. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento
!Seiscientos Uno guion T Uno. POR EL NORTE: Lindera con &rea comunal
circulacién en dos punto cincuenta metros. POR EL SUR: Lindera con area
comunal en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL ESTE: Lindera con
%estacionamiento Cuatrocientos Dos guion T Dos en cinco punto cero cero
1 metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en cinco punto
cero cero metros. Area: Doce punto veinte metros cuadrados. 3.71.-BODEGA
NUMERO OCHOCIENTOS UNO ~ T UNO (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO
| OCHENTA Y OCHO METROS) POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR
ABAJO: Lindera con area comunal. POR EL NORTE: Lindera con area

comunal circulacién en dos punto cuarenta y tres metros. POR EL SUR:

w Noy . .
S e ‘?f,ﬁ,&,ﬂlvndera con acera via nueve en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL
AN BT T,
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ESTE: Lindera con bodega Cuatrocientos Dos guion T Dos en dos punto cero
cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega Ochocientos Dos guion T
Uno en dos punto cero cinco metros. Area: Cuatro punto noventa y siete metros
cuadrados. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y PROHOBICF(_J_I\I VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En vm
antecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA CA cancela parcial la
hipoteca y levanta la prohibicién que pesa sobre los inmuebles consisientes en“
el Departamento OCHOCIENTOS UNO - T UNO, Estacionamiento
OCHQCIENTOS UNO — T UNO, Bodega OCHOCIENTOS UNO — T UNO,
descritos en la clausula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente
cancelacion parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna
las demas garantias def Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del
BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara
nota de este particular en e! Registro de la Propiedad del Cantén Manta, al
margen de la correspondiente inscripcién, siendo de cuenta y cargo del
Fideicomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan facultado
dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacion de la presente
cancelacién parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en
el Registro de la Propiedad del Cantdén Manta. Usted Sefior Notario, se servira
anteponer y agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento. (Firmado) Abogado Gonzalo Vera Gonzalez matricula
nimero dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de ia presente escritura publica las siguientes
personas: 1.1.- El sefior MARCO EDUARDO BACA PORTILLA, a quien en
adelante se le podra denominar simplemente como el “COMPRADOR". El

compareciente es mayor de edad, de nacicnalidad ecuatariana, de estado civil

soltero, y se halla domiciliado en la ciudad de Quito; 1.2.- El Fideicomiso Las _
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‘
bLAS, debidamente representado por la compafiia Fiducia S.A. Administradora
de Fandos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada
su vez por DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de
poderado Especial, como consta del documento que se adjunta como
habilitante, y a quien en adelante se e podra denominar simplemente como
1‘F1DEICOMISO“ o “VENDEDOR(ES)". El compareciente es mayor de edad, de
acionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la
iudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Tercero de! Cantéon Manta, Abogado Rali
duardo Gonzalez Melgar, el veinte ‘siete de octubre del dos. mil nueve, se
onstituy6 el fideicomiso mercantit inmobiliario denominado "F!DEICOMISO
AS OLAS’, cuya fiduciaria es la compania Fiducia S.A. Administradora de
ondos y Fideicomisos Mercantiles. b) Mediante -escritura publica de
ompraventa, otorgada ante el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado
aul Eduardo Gonzdlez Melgar, del cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el diecisiete de marzo del dos
}nil diez, el FIDEICOMISO adquirié la propiedad del inmueble consistente en
‘ote No. CERO NUEVE GUION CERO NUEVE, perteneciente a la urbanizacion
llamada Ciudad del Mar, ubicada en-el canton Manta, pro(tincia de Manabi,
Eobrp el cual se construyd el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,
b|men5|ones superfcua y alicuotas generales del mencionado lote son los
@gmentes. LOTE No. GERO NUEVE GUION .CERO NUEVE: FRENTE._,_Irelnta
y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR:
Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta
seis centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos
etros con sesenta centimetros y lindera con playa del océano Pacifico.
OSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y
lindera con lote nimero cero nueve guion once. COSTADO IZQUIERDO:

&esenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote nimero cero

hueve guion cero siete. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metmsr
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cuadrados con ocho decimetros cuadrados. ¢) Los demas antecedentes de

dominio, constan referidos en el certificado del sefior Registrador de la
Propiedad. d) Mediante escritura publica otorgada el diez de.noviembre del dos
mil once, ante el Notario Tercerc del canton Manta, Abogaao Raul Eduardo
Gonzélez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el
veintiocho de diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose
previamente obtenido por parte de la I. Municipalidad de Manta la Declaratoria
Municipal de Propiedad Horizontal, segiin resolucién No. cero cuarenta — ALC-
M-(S)-OGV-dos mil once del veintiséis de octubre del dos mil once. €) El
FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en
adelante conocidos solamente como INMUEBLES: a) El departamento signado
con el nimero OCHOCIENTOS'UNO - T UNO b) El estacnonamlento signado
con el nimero OCHOCIENTOS UNO T UNO; c©) La bodega signada con el
nimero QCHOCIENTOS UNO — T UNO, todos pertenecientes al Edificio Plaza
Leblon. TERCERA: .COMPRAVENTA.- En base.a los antecedentes
expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajénacién a favor del
COMW El departament_ouglgr_'n_alglg_
con el numero ‘OCHOCIENTOS UNO — T UNO ubicado en la Torre Uno, con
una alicuota correspm
ciento; b) El estacionamiento signado con el nimero OCHOCIENTOS UNO - T
UNO ubicado en la Torre Dos, con una allcuota correspondlente al cero punto
cero” cero treinta por ciento; ¢) La bodega signada con el nGmero
OCHOCIENTOS UNO - T UNO, ‘libicado en la Torre Dos, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero cero doce por ciento; todos pertenecientes
al Edificio. Plaza Leblon, cuyos linderos- y dimensiones parﬂculares son los
siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO OCHOCIENTOS UNO — T UNOQ DEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON" (NIVEL MAS VEINTISIETE
PUNTO CU‘{\RENTA Y CINCO METROS). Consta de planta baja, se ha

planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia,
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I%‘aﬁo general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
FLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con vacio y 4fea comunal. POR
ABAJO: Lindera con departamento Setecientos Uno — T Uno. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia dep_artaﬁ’lento Seteéientos Uno — T Uno, partiendo
desde el Oeste hacia el Este eh tres punto cero cero metros; desde este punta
hlacia el Norte en cinco punto cero cero metros, desde este punto hacia el Este
en tres punto setenta metros, desde este punto hacia el Noreste en dos punto
quince metros. POR EL SUR: Lindera con-terreno edificio en siete punto
duarenta y cinco metros mas dos bunto cero cero metros. POR EL ESTE!
Qindera con area comunal y departamento Ochocientos Dos - T Uno, partiendo
djesde el Sur hacia el Norte en uno puntb sesenta y cinco metros, desde este
gunto Oeste en cero punto setenta metros, desde este punto hacia el Norte en
ueve punto quince metros, desde este punto hacia el Noroeste en cuatro
punto cero cero metros. POR EL OESTE: Lindera con lote cero nueve guion
nce en ocho punto ochenta”metros. Area: Ciento quinceup'unto céfi')'"“ocho
1etros cuadrados. El Departamento Ochocientos Uno — T.Uno (Planta.Baja),
tiene un &rea neta de Ciento quince punto cero ocho metros cuadrados.

Alicuota: cero punto cero doscientos ochenta y un por ciento. Area de Terreno:

_— S — ,.,....N__,,,.,,___,___.——-—-——..__.————“"‘_'—'_'__._ e im—
esenta y uno punto sesenta metros cuadrados. Area Comun: Cuarenta y tres

e

punto ochenta y nueve metros cuadrados. Area Total: Ciento cincuenta y ocho
! e = et

punto D?:V‘?-r,‘_t_?.,‘YE:'EEE metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno “gyion

e e,
——

tfeid@_ﬁy cuﬂo guion catorce gui_on cero nueve guion cero huince.
STACIONAMIENTO NUMERO OCHOCIENTOS UNO = T UNG DEL
inmmd DENOMINADO “PLAZA LEBLON" (NIVEL MAS VEINTIOCHO
H;?UNTO OCHENTA Y OCHO METROS) Se circunscribe dentro de las

rguientes medidas vy linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR A |

BAJO: Lindera con estacionamiento Seiscientos Uno guion T Uno. POR EL \

INORTE: Lindera con area comunal circutacién en dos punto cincuenta metros.

OR EL SUR: Lindera con drea comunal en dos punto cuarenta y dos metros( \
B
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POR EL ESTE: Lindera con. estacionamiento Cuatrociéntos Dos-g‘juion T DBS
en cinco punto cero cero metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal
circulac’:ic’nn‘-en cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto veinte metros
cuadrados El Estacionamiento OCHOCIEW

neta de Doce punto veinte metros cuadrados. Ahcuota Cero punto cero cero

treinta- por ciento. Area de Terreno: Seis punto cmcuenta y ‘tres MEtos—

“cuadrados. Area Comun; Cuatro punto sesenta y cinco metros cuadrados. Aréa
d%

Total: Dieciséis punto ochenta y cinco metros cuadrados. CODIGO
.

CATASTRAL' uno guion treinta y cuatro guicn catorce guion cero nueve guion

cero duarenta. BODEGA NUMERO OCHOCIENTOS UNO - T- UNO DEL

e it e p————

EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” {(NIVEL MAS VEINTlGC
PUN _Q_QQHENIA_Y——OGHD—MEIRQS) Se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con_area comunal. POR
* ABAJO: Lindera con-area comunal. POR EL NORTE: Lindera con area
comunal~circulacién en dos punto cuarenta y tres metros. POR EL SUR:
Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL
ESTE: Lindera con bodega Cuatrocientos Dos guion T Dos en dos punto cero
cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega Ochocientos Dos guion T
Uno en dos punto cero cinco metros. Area: Cuatro punto noventa y siete metros
cuadrados. La bodega OCHOCIENTOS UNO — T UNO, t|ene un area neta de

i o s e st i

Cuatro punto noventa y siete metros cuadrados. Alicuota: Cero punto Cero cero

e

doce por ciento. Area de Terreno: Dos punto sesenta y seis metros cuadrados.
L

— e ey

Sl At shestiubuliohiitusiutok
Area Comin: Uno punto noventa metros cuadrados. Area Total: Seis- punto
S e

92?.7[9 guion _catorce guion cero nueve guion cero sesenta__y S|ete. No obstante
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
canstancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
fian y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USD$ CIENTO DOCE MIL 00/100 Dglares
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RV
‘ americano§'($112.000.00 délares de los Estados Unidos de Améri@a), que el
COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR vy que éste declara haber recibido
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que
reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOCR deciara que
~sobre los INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
‘natura[eza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
1 declara que los INMUEBLES no estan sujetos a condiciones suspensivas ni
5 resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se hallan libres de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Ef COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por

ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su

_entera satisfaccion, asi como las areas verdes y las dreas comunales del

. Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto, comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad

Horizontal v a ejercer sii dominio, posesion, uso y goce en los términos y

condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio

Plaza Leblon, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes.
Adicionalmente el COMPRADOR autoriza desde ya por medio del presente

~instrumento, cualquier modificacién a la actual Declaratoria de Propiedad

. Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siempre y cuando no

| afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los INMUEBLES

' objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacion de esta

escritura sera suficiente requisito para contar con la autorizacion reqguerida para
modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. El

' COMPRADOR se obliga a incorporar la presente clausula en cuaiquier

WANTA &

WARTA ug,’q,'
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que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos
los gastos, honorarios y fributos que ocasione la celebracion y
perfeccionamiento de la presente compfav_enta seran de cuenta y cargo
exclusivo del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la pIus\ralia en
caso de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucién de este contrato, que no pu‘edgn ser resueltas por

mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la

decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que
se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el Reglamento
del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil y
cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: 10.1.- Los &rbitros seréin -seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 10‘.‘2.- Los arbitros de dicho-
centro efectuardn un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda
facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a
un juez ordinaric alguno para tales efectos: 10.3.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; 104.- Ef procedimiento arbitral tendra lugar en
las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo
de recurso en contra de! laudo arbitral. E! laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencion de haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versara unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la
NOTARIA TERCERA MANTA L\L\

~ ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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YANDRT DAVID CEVALLOS CEDENO
Manta

De mi Tonsideracién:

Me es ‘grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A- Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.014.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencidn al publico de la Provincia de Manabl, Usted - tiene ia representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de ia indicada Zona, de confarmidad con lo
que di%onen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abri de mil novecientos seis.
Fecha |de Inscripcién: cinco de mayo de mil noveciertos seis en la Oficina de
Anofaciones del Cantén Quito a fojas cinco, niimero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo ireinta y siete.

|

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a

yAcosta Espinosa
TARIO COMITE EJECUTIVO
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Quite - Ecuador

QUE OTORGA:
LA:COMPANIAIFIDUCM S.A ADMINISTRADORA DEFONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: '

Edgar Rosetitlo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castellanos, Yahaira Emperatriz Reclade
Ve , Mara Verdnica Arteaga Moling, Xavier Alfredo Paredles Garcfa, Wendy de los Angeles Saavedra
Ché-ukz, Inés del Carmen Barrionuevo Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
Calefp, Veronica Vanessa Navarete Serrano, Marfa Eugenia Olmedo Tamayo, Verénica Patricia Silva

‘ Ottega, Marta Sofia Benavides Cérdova |
D"} copias
B8* P &8

En'a Ciudad de San Francisoo de Quilo, Capitl de la Reptblca del Ectiador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
PE DOSIMIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notaro Suplents, Encagado
de la Nol%rfa Décima def Canton Quito, segin Acckén de Personal nimero sefsdenios diecisiele DNP, de fecha
treinta v qno de Agosto del dos mil once, emiido por el Conselo de b Judicatura de Transicién, canparece: b
ccmpaﬁ{a} FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
por su Gerknte General, sefior Pedr Ortiz Relnoso, seglin consta del documento adjunto, en adebante"FIDUCIAYe
el "MANDANTE. Fl comparecients es ecuatoriano, mayor de edad, casacdo, y domicliado en Quit, legamente
capas parg conbratar y obkgarse, a guien de conocerio doy e, en vitud de gue me exhibié su cédulade dudadania
fue en fot}x:cp'ka autenticaia por mi, se agregan a este instrumento; y me piden que ekeve a esariura plblica ef
contenido cie la siguiente minuta SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrifuras Piblicas, slhvese Insesar una de
:.'ral altenor de s siguientes clausulas; PRIMERA: Comperece al olorgamiento de b presente escritura

piblca, | ﬁ(trn&a'ﬂg FDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
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Sefior
Pedro Xavier Ortiz Relnoso
Presente,-

De|mi consideracion;

C¢o 29 de maizo de 22

Te ‘go el agredo de comunicarle que la Junta General Exiraordinaria Universal de Accionistas de fa
co%paﬁia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES, en su
sesioh del dia de hoy, 28 de marzo de 2012, resolvie reelegilo como GERENTE GENERAL de Ia
cc}pama por el perlado estalulario de TRES afins, deblende no obsiante permanecer en sus funciones

hasla ser legalmente reemplazado.

En ku calldad de Gerente General y de confoimidad con los Estalulos Sociales de Ia Compaiila, le
corresponde elercer la representaclén legal, judiclal y extrajudicial de Ja Compaiila de forma individual.
Sus|deberes y atribuciones se encuentran delerminados en el artlculo vigasima lercero, vigesimo cuaro y
vigésimo quinto de los Estalutes Sociales de la Compaiila, .

Su rembramianto anferior fue insortio en el Regisiro Mercantll del cantén Quilo, bajo el Namero 4041 del
Registro de Nombramientos, Tomo 140 &l dia 15 de abril dei 2009, -

Fiducla 5.A, Administradora de. Fondos Y Fldelcomisos Mercantiles, se constituyd medianle escrilura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 anie la Nolatia Segunda def canlon Quils, Dra, Ximena Moreno
de Solines, Inscrita en el Registro Mercantil del mlsmo canfon el 19t de junia de 1587, bajo Ja
denominacion de Corporacion Bursalif S.A, Flducia, cambiando ésta a ia actual mediante escrijura publica
clorgada el 23 de junio de 1995 anle la Nolarla Segunda del canton Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Solines, fegalmente inscrita en el Registro Mercanlil det mismo canton el 21 de sepllembre de 1995,
Conseculivamenle se reformaren los estatulos de la Compaiila medlapte escritura piiblica olorgada & 20
de marze del 2001 o inscrita en el Registro Mercaniil del canton Quito, el 30 de abril def 2001,
Posteriormanie los estalulos sociales de la compania’ fueron’ modiicados mediante esciiura piiblica
clorgada el 28 de junio del 2007 anle el Notario Trigésimo Séplimo det cantén Quile, Doctor Roberto
Duefias Mera, debidamenle inscrita en el Regisiro Mercant! del canlén Cluite, el 21 de agoslo del 2001; y,
medianie escrilura publica otorgada. e! 08 de agoslo del 2003 anle el Nofario Trigésimo Séplimo del
canton Quile, Doclor Robedo Dueiias Mera, debidamenle inscrita en el Reglstro Mercanti! del canlon

Quilp, €l 02 de oclubre del 2003,

Sin olfo parficular, aprovecho i oportunidad para rellerarle mis senlimientos de especial conslderaclén,

Alentd;menle,

ar Rasefido Osaria Vaca

de Cerente General de la compadla FIDUGIA S.A, ADMINISTRADCRA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de [a
apfa efecluada el 28 de rnarzo de 2012,

T 28 de marza de 2012 . T,
_( . Conesia fecna cue :1F55m5|;1pfe::nle C2CUMmEnic
I S f
N, [y

Sr. Pedrio Xavier Ortiz Reincso
C.C. 1?FB?73304
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| Cdﬁ'csta fecha 12 de Abri] del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.

XAVIER..- Quito, a 16 qusﬁédgpg; EL REGISTRADOR.-
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ELSIO AT A T OER SR —
EDIFICID PLAZA LEBLON . )

S
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON [y ﬁ‘ﬂ
| INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. |

Considsrando:

Gue ¢ ‘ dificio denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de 1na ed;ﬂcfaclon fipo
edificio, que se levanta sobre el sclar 0909 de la Ubanizacidn Ciudad del Mar, sitio Piegiral Larga, Cantén Manta,
Provincia de Manabl. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion fipo edlﬁmo.escalonado, que se
compone de B plantas que son: nivel 47,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel #0,17 con los
departamentos 201-T1 y 202-, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 30271, en el nrvejl +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 50274, en el nivel «Ij21,69 con
los departamentas B01-T1y 802-T1, en e nived +24,87 con los departamenios 704-T1 y 702-T1 y en el n!vei +27,4§
con los departamentas 801-T1 y 802-T1, en ef nivel +8,56 |a planta haja def departamento 101-T2, en el nivel +11,43
ia plenta alla del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta bajade los departamentos 201-T2 y 20.2'~T-2, en

¢l nivel +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel 420,07 la planta baja dfa tas
departamentos 30172 y 302-T2, en el nivel +22,95 1a plania alta de dos departamentos 301-T2 y 302-T2, en &l nivel +
25,83 1a plania baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en ef nivel + 20,71 Ia plana alia de los departamentos
401-T2y 402-T2, e el nivel +31,77 fa planta baja del Penthause -2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse
T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran s estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional,

: Que es ﬂécesan'o expedi el Reglamento infema de Gopropietarios del *Edificio Flaza Leblon *, con el fir
de que contenga fas nommas sabre administracion y conservacion de los bienes comunes y al manlenimiento y
conservacion del edificic. .

Que la A#amblea de Copropietarios del *Ediicio Plaza Leblon", celebrada el dfa XX, y de confﬂnpidad
con lo establecido en el articulo ancs de [a Ley da Prapiedad Horizontal, en concordancia con ! articulo treinta y
tos de! Reglamento de la antedicha Ley, resuslve;

Expedir el siguiente;

REGLAMENTO iNTEFNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON®

CAPITULO |

' DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Att. 1.- AMBITO DELLREGLAMENTO.- El Reglamento Itermio de Coprapietarios del "Edifcio Plaza Leblon", se rige

por ‘Io. defeminado en fa Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y fa Ordenanzg 7
Municipal del cantén }tanEa sabre Propiedad Harizenta), y el Codigo Civl, y lndas tas demds dispasiciones
que regulan I Propiedad Horizonlal en la Repliblica de! Ecuador

JETO. £l presente Reglamento Intemo flene por objelo establocer los princlpios y nomas sobre
nser amaQPQ‘SWg biggies comines el EdiﬁcID,l lag funfiones que coesponden a A.siamblea P
AlgS) facultadesPlurmady r'lggdel Adminisirador, distihucidn de fas cuatas de administracisn entre
B4 GO ) :
1
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los copropietarios y todo 1o que converge a los Intereses de los copropietarios y al manlenimiento y conservacion del
edificio. _

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones def presente Reglamento Intemo, tienen el car4cler obligatorias, y deberén ser
acaladas sin distincidn, por fodos los copropielarios, amendacores, ocupantes, tenedores a claluler Htulo, sean estos
personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes ecasionales o lemporales del Edificio, a los habajadores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas paturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, e Edificio,

ArtA.- VIGENGIA.- Ef Reglamento Inlemo de Capropietarios del *Edificia Plaza Leblon®, entrar4 en Vigencia desde su inscﬁpcién
en el Registro de la Propiedad del canidn Manla, y se mantendrd vigenie mieniras subsista el actual Régimen de Propiedad

Horizontal del *Edificio Plaza Leblan".
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

- EI Edificio.denominado *PLAZA LEBLON *, estA compuesio de un solar y de una edificacitn tipo edificio, que se levanta sobre el
solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Canidn Manta, Provincia de Manabl. Sobre el solar anles
descrito, se levanta una constuecin tipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 10-T1 y 102-T4, nivel +10,17 con log departamenlos 201-T1 y 2027, en el nivel +13.05 con los departamentos
301-T1 y 302-T1, en & nive! +15,93 con los depariamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel +21,69 con los depaamentos 601-T1 y 802-T1, en ef nivel 24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 48,56 la planta baja dei departamenio 101-T2, en e nivel

- #1438 la planta alta del departamento 101-T2, en e nivel 114,31 a planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
. nivel 17,19 1a planta alta de los deparlamentos 201-T2 Y 20272, en el nivef +20,07 la planta baja de fos departamentos 301-T2 y
302-T2, en el nive! +22,95 {a planta alta de los departamentos 301-T2 y 30272, en el nivel + 2563 1 planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en o nivel + 28,71 Ja planta alia de los departamentos 401-T2 y 402-72, en el nivel 431,77 fa
plania baja del Penthouse T-2, en el nivel 434,65 a planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 ¥ 28,88 se encuentran los
estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos,

Elinmueble tiene las caracteristicas de un edificio inteligente; fiene istalaciones de aire acondicionado central por departamentos
y acabados de lujo en fas &res de uso comin. La estuctura del edifcio es de hormigén amado sismo-esistente, cimentada sobre
una losa de cimentacién profunda. Las paredes son de blogue afivianado de cemento. Los pisos estén nivelados y revestidos de
parcelanalo extranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Mitsubishi, Sus instalaciones eléclricas basicas cuentan con circuilos
independienles de alumbrado y toma comientes de ciento diez volfios, cableados dedicado para feléfono y TV. Cuenta con tna
planta de emergencia. Tiene un slsiema hidrosaniario con {uberfas, herajes y accesarios de procedencha americana. El edificio
cuenta con un sislema de sequridad y combale conra incendios Gue incluye una red de agua a presicn, cajetines con mangueras y
exdiniores por piso, sprinklers en los sétans, lamparas de emergendia y deteclores de humo en los corredores, Ademés fiene una
mfrazs!mctura de alamas conira Incendio . La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubferta es de hormigdn
amado.

CAPITULO I
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6.- BIENES EXCLUSIY08.- Son bienes de dominio exclusivo: Los tepautamentos, as bodegas y los parqueos Peftenegiles 5o,
TN

a los copropietafids, Jo e - ; : ! BNV <l
del'E diﬁgiﬁfflaza"'[:a hlo:1 U planos que constitiyen ef Ragimen de Propi ) gdﬂg‘uz@nthl_%




At 7. DESTIN: DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- £l propietario de un departafpentg, bodega 0 i ! o
perscna a quienj el propietario lo cediere a tiulo de duefio, amendatario, concesionario, comodiatario, Usuario, etc. no poora

destinarla para un objelo flicite, o que afecle a fas buenas costumbres, 0 a la 1ranqui}idgd 0 sequridad de sus vecinos, o a la
sequridad y bueria conservacian del edificio y sus parles, o a un obielo distinto af que se indica en este Reglamento,

Les depariamentes no podrdn destinarse para discolecas, venla de discos, unidades de produccién. indusipql, ni arfesanal,
restaurantes, cafeterfas, abacerfas, licoreras, salas de juego, u ofra uso o desfinacion que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional o permanenle :

evos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer constucciones de cualquier indole, excavaciones o
gjecular obras de cualquier ciase, si las mismas confravienen lo dispuesios en la Ley de Propiedad Harizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras pemilidas requerivin da [a autorizacién de la Asamblea de

Ins, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento intemo;

Destinar ¢l bien exclusivo a ua objeto distito para ef cual fe construido, es decir, fa vivienda, asi como ?ambién fes esta
prohibldo usarfos con fines licilos, o desfinarios a actividades prohibidas par Ia Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres ¥ a la moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar mAguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas radiales y de television o
alteren ef flujo da la cormiente eléctrica;
Almacenar systancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;
Realizar aclos en general que sean conlrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento
infemno.

g) No se podrén manlener ningén fipo de mascotas en'los departamentos. h) Los niveles de misica no podran

ser motivos de protesta de los vacinos.

CAPITULO NI

DE LOS BIENES COMUNES

Art, 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes ¥ de dorminio inalienable & Indivisible para cada uno de los copropietarios def
‘Ed[ﬂcio Plaza Leplbn', las dreas de circutacion exterior, refifos, oficina del adminisirador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos técnicas, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuaros de bombas, temazas de aires lo hara dentro de las

oficinas respectivas, los mismos que se encueniran delimitados en log planos que cnsffuyen el Régimen de Propiedad Horizontal
del *Edfcio Plaza Leblon® |

Art. 14- DERECHOS INSEPARABLES.- L copropiedad, uso ¥ goce sobre log blenes comunes son proporcionales &

insep'a'rablels de la pqopigdad, usoy goce de los bienes exclusives. En |a enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éstos,
estard incluida fa respecliva cucta sobre aquéilos,

M.15". DERECHQS DEL USUARIO- FI arrepdalaﬁo, comedatario, ustrario, acreador anticrélico, usufructuario, sustituird gl
Propictario en sus derechos de uso sobre los hienes comunes del *Edificio Plaza Leblon”, y en las obligacicnas inherentes !

regimen de propledad horizontal




EDIFICIO PLAZA LEBLON

oo Ca.wm\ﬁ Xy Ao )

S enbre el
Los bienes comunes del *Edilicio Plaza Leblon', no podrén ser aprapiados ni individual, ni excltisr'vamsnle, y snt;ri lell%sé gﬁ:
copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, eomunltario, y dependiente, cuya cuola de pariicipacion esta eslablecic

Declaratoria de Propiedad Hotizontal.

A, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Coprapietarios aproparé la reparagﬁn de los blenes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. S se fralan de reparaciones necesaias y urgentes por
inminente peligro de ruina def inmueble o amsnaza para la seguridad o salubridad de Iqs personas que ejercen ¢l dgrecho de
dominio, el Adminisirador podra proceder a su inmediala realizaciin sin esperar ia autorizacion de la Asamblea de Coprapietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES,- La Asamblea de Copropietarios autorizara la modiﬁcacié.n. construccion
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo ef Adminisiradar /o el Presidenle, slglqpre
y cuando, no contravenga Ia Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento inlemo, la Ordananza Mummpal
del canion Manta sobre Propiedad Harizontal, el Codigo Civil, y tadas las demés disposiciones legales que reguian la Propiedad

Horizonta! en la Reptiblica del Ecuador,

Att. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esié prohibido a los copropletarios, amendalarios, y, en -
general, 4 lodas las personas qua ejerzan derecho de uso sobre blenes exclusivos del *Fdificio Plaza Leblor”, respeclo de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a tiulo de mejora, los hienes comunes;

b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural.u obstaculizar de algin modo e! legiimo
derecho y uso de iog demés;

6} Dejar de pagar las expensas ordinarias y exiraordinarias fijadas para la adminisiracién, conservacidn y mejoramiente de
los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como; rapa, alfombras o simitares en la fachada del Edificio;

6) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objelos que impidan el libre
trénsito o afecten la estéfica, buena presentacién y impleza del inmueble, quedando facultado el Presidente yio el
Administrador para el inmedialo refiro de los mismos. La Imposicitn de sanciones de 3 realizara un comunicado con los
estalulos seginla Ley de Propledad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

f) instalar maquinas que causen nidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren ef fiujo de la corient elécrica; _

J) - Almacenar sustancias explosivas, téxicas, Insalubres, maldientes o de prohibida lenencia;

k) Pintar o colocar rélulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripclones o signos en fa fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de fas dreas comunes; ',

) Oponerse ala entrada de sus blenes exclusivos, del Presidente, del-Administrador, olreros o técnicos designados® por
ellos para el conlrol de funcionamiento o reparacién de los dafios existentes en fos blenes comknes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deduccionss ni campensaciones de ninguna naturaleza respeclo da fos pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u offes valores, La reclamaciones deben formularse por escrito y a
la vez pagados Jos valores facturados o ligidados,

n} Dar en venia o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el Administrador del Edficio, en
la que se certifique que estd al diaen el pago dg
sus obligaciones para con el Edificio; :

tninjstrador por fanto, seré responsable ante |a Asamblea d
}&e por los copropielarios; y, B

;gllfzar ld;éfsh till‘ nes comnes del Edificio-como sitiog de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u otros figés

s&!_yo quie'_rﬁta aulorizacion expresa y por escrilo del Adminisirador /
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Art, 19.- SANCIONES.- La realizacidn da uno o méas aclos prohibidos, serd szfnpipnada de canformidad con Iq Ley d
Propiedaq Herizontal, su reglamanto, y el presente reglamento interno, sin periuicio del pago de as reparaciones

indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20 DE LA VESTIMENTA.- Toda persana que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, deberd
presentar fa vestimenta adecuads, esto es, que no se permitird el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atentan contra el pudor de los demds copropistarios,

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los ‘siiios
asignados a cada cual, es dacir, los parquees ubicados en los subsuelos del Faificio, Los chiferes permaneceran en dichas
zonas solamente cuando realicen ef lavado dal vehiculo, quedando prohibido a fos chéderes el uso do Lobby, pasillos,
interiores, bodegas, efc. De igual manera, queda prohibico a los guardaespaldas, empleados domeésticos a cualquier ofro

trabajador en dichas zanas. Los senvicios dz limpisza, mantenimiento, ¥ pintura de los subsuelos de parquees, seré ordenado
por el Administrador, Es prohibido hacer uso del pllo, o alarmas en fos parquees. o

Asl mismo por sequridad, y por prohibicion expresa de las comespondientes auloridades de trénsito, es prohibido
eslacionar vehiculos en la parle fronial del Fdificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinta défares de los
Estados Unjdos de América, que serén destinados al fonda de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa ser4 el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Eslé prohibido hacer niido que aleren ta tranquilidad de los coprapiétarios. Quienas infrinian
esta disposicidn, serdn sancionadcs con una multa de trelnfa délares de los Estados Unidos de Améica, que serdn
destinados a fondo de reserva comdn. Fn casa de reincidencia, la mulfa sera ¢l doble.

At 2. DE LAS MASCOTAS.- En razén de la aclividad residencial del Edificio, queda terminantementa prohibido, |z
admisién de mascotas yio animales domésticos. Su incumplimienta daré lugar a la dentincia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de f respectiva multa de trelnta délares de los Fstados Unidos de América,

Art, 24- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Fn caso de mora en el pago de expensas ordinarias y exfraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calcutados a base da |a tasa de interds activa vigenla def Banco
Central def Etcuador. por cada mes o fraccidn de mes alrasado sin cancelacion, a més de los comespondisntes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

Si un coprapletario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los freinla dias de acordadas, e! Adminislrador podra
Iniclar las accmnes!legales para sl cobio de conformidad con la agislacian vigente.

Los copropletarios| en razén dal derecho de uso del deparlamento, bodega o parqueo otorgado a sus amendatarios ylo
comadatarios, emanade del respectivo conlrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
Incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento da sanciones anles detalladas, dar por teminado &l contralo de
arendamiento o comodato y proceder 2 Ja recuperacion del departamento de vivienda en foma inmediata, observando el
precedimiento convenido en el conlralo o cualuiér eiro previslo en la Ley, '

A‘S’.‘.S kDJCIONES.- La Asamblea de Copropletarios estar facultada 3 impaner sanciones de acuerdo afa

e

anlg: elil;{@senle regiamento inlemo, y de las demés dispasiciones que regulan fa propiedad horizon
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CARITULOV
DE 10§ DERECHOS Y OBLIGACIONEQ DELOS COPROPETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechas y abligaciones de los copropietarios:

a)  Fjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de eflos en la forma y con las
limitaciones leqates y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y dispaner do ellos el laforma y con fas
limitaciones impuestas pora Ley de Propledad Horizontal, de su Reglamento, y de esle Reglamentollr'l!emo;

¢) Asistr a la Asamblea de Copropietaros y ejercer s derecho de expresion a fravés del volo, de pelicion y en general
hacer uso de las demés alibuciones que la Ley de Propiedad Harizontal, de su Reglamenlo Generl, y del reglamento
intemno le asignan como miembro de ese drgano colegiado; _

d)  Compir las disposiciones legales y reglamentarias que noman el régimen de propiedad -honzonta!, acalar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copiopietarios, def Directorio General, del Presidente y det

Administrador; o
&) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los organos competentes de la administracitn;

) Permilr a la persona que ejerza la administracion del Edifico, realizar |a Inspeccidn o las reparaciones de los bienes
COMUNES.

q) Notificar al Administrador del Edificlo, con &l nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de
ireirita dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actde en casos de emergencia;

hj  Introducir ctAusula especial, en los contralos de enajenacitn, limitacién de dominio, comodalo, amendamiento o
anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conace y se somete expresamente al prasente reglamento inferno, conoce ef valor de las expensas
ordinarias y exiraordinarias y las nomas y resoliciones generales anleriormente fomadas por la Asamblea de
Coprapietarios y por el Direclorio General, Adicionalmente, el copropletario deberd nolificar su decision de celebrar
cualquiera da los conlralos que se indican anteriormente a! Administrador de Fdificio, previa a la celebracion de los
mismos. Et Adminisirador no olorgara ninguna ceriificacion que acredite el cumplimiento de las obiigaciones
emanados del reglamenlo intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Adminislracion, sin la previa verificacion que en el conlrato que se vaya a celebrar consia [a cliusula en referencia;

i} Pagar oportunaments las expensas ordinarias y extraordinarias para [a administracion, reparacin, reposicion, mejora
y mantenimiento de los bienes comunes;

i) Sefialar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerie ! Administrador del Edificio. En caso
de incumplimlento de esta obligacidn, las nofificaciones se haran en su blen exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, lodas las aularizaciones legales, municipales administrativas y demés que
fiteren necesarias.

1} Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el
presente Reglamento Infsmo.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE S:ERVICIOS GOMUNALES. Para que los caprapietarios o usuarios lengan derechio a reclbir y |
usar los servicios comunes, deberan estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier olro

——

valor que fije la Asamblea de Copropletarios. , RS

A

Art,,,ZB.—-sOBLIGAg_ION ESPECIAL.. £ hecho que un bien exchusivo haya permanecido cerrado o sin ser habiét

‘“l.:-ar'_.c_ppﬁepiéﬂarim‘“d‘g}_\;a\ghligacibn de pagr las expensas por gastos comunes y contibuiciones extraordinaris
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mora, los respeciivos inlereses calculados a base de la tasa de inlerés acliva v
mes o fraccidn dé mes decurmido sin cancelacitn.

Ar. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perlenezca a dos ¢ Mas personas, .e.s(as f:[eberén nombrar un \
mandatario en foyma !egaf para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion,

GAPITULOW

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE UJAPROBACIGN DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropletarios, en su reunidn ordinaria,
analizard y apro$a{é con fa volacion de més de la mitad de los asistentes a Ja misma, ¢/ presupuesto da mantenimienta,
conservacion, sequridad y demas gastos presentados por el Adminisirador. Dicho presupuesto deberd fomar en cuenta el déficit o
el superavit de! eﬁszcia anterior. £1 presupuest lendsd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afla.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- {a Administracion de los bienes comunes estard a cargo del
Administrador def Edificio. :

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS- San expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracién,

conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gasios de adminlsiracién, remuneracidn de conserjes y

empleados def condominio, energia elécirica para las Areas comunes, agua polable para las &reas comunes, seguridad y viglanci,

. mantenimiento de gscensores, mantenimiento d jardines y 4reas comunes, mantenimlento de equipas, (tiles de limpieza,
reparaciones ordinafias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos de! condominio y su seguro.

Es obliggcién de fodos los coprapietarios del Edifiio, contribuir al pago de gastos de administracién, conservacidn y mantenimignto
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuata que cada uno de ellos mantenga sobre log bienes comunes seqin el
presupuesto aprabado.

Aden?és., estan otIIEQaQOs al pago oportuno de fas primas de seguro que amparan al conjunta de vivienda o al cenlro comercial
constituido en condominio o dectarado en propiedad horizontal

Qada Coprgpietan'o 6s tesponsable de los aportes a les que se refiere el inciso anterior dosde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningéin capropielario estard exento de esta obligacidn, aun cuande haya cedido sus derechos, renunciado 2 ellos
0 abandonada sty propiedad, mientras sea ef fitular de dominio, Quienes en sy nombre sean tenadores, ustiarios o usuftuctuarios
seran solidariamente fesponsables por dichog conceptos, que se deben de pagar los pimeros dias del mes.

A, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Curando el prestpuesto acordado por la Asambiea de Copropictarios, resulle insuficlente
para salgsfae;er lcs gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convacara a ung Asambles
Exlraqquna en la que se acordardn los ajusles requeridos y se fiardn las nuevas cuolas a pagar por cada uno de Jos
copropietarios, las que serén exigibles a parir del mes inmediato posteriar,

Arf. 34 EXPENSAS EXT RAORDINARLAS.- Expensas extraorcinarias son las que fiie la Asambiea de Copropietarios para obras
ocasionzles emergentss o inversiones sn af Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinariag.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS. Los gaslos de repargcibq 0 fepo ig_:iéﬂ que $e originen en
actos de cuipa o dolo de algiin copropletaio o Usuario, serén de cuenta exclusiva del copropletario ¥ isuario responsable en forma

solidaria.

Art, 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece ia obiigacien de crear un Fondo Comin de Resgrva para
reparaclones de los bienes de domino comin, para gastos comunas urgentes 0 imprevistos por fueazalmayor como accidentes y
terremolos y para gastos programados que deban reafizarse a fufuro de acterdo a la vida (il de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cublertas y techos. Este fondo se formard por un parcentaje de
recargo no menar al cinco por clento (5%) sobre los gastos comenes, ¥ se incrementard con ef producto de muias, inlereses y con

aporles veluntarios.

CAPITULO VIl
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Ar. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La adminislracién y control del Edificio estard a cargo de la Asamblea de
Capropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropielarios es la méxima autoridad administrativa y se
compane de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamento, y ef prsente reglamento fnlemo,

Art, 39.- DERECHO DE VOTQ.- Cada copropielario en la Asamblea General lefidr derecho a voto en forma comelativa y
equivalente a a alicuola de dominio que carresponda al blen exclusivo, segiin sea el casa; slempre y cuando estén al dfa n sus

pagos.

Art, 40.- DIRECGION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea esfar presidida por un Presidente designado por {a Asamblea General,
Actuaré camo Secrelario de la Asamblea de Copropistarios y del Directorio General segiin coresponda, el Administrador en
caso de falla de ésle, se nombraré un Secrefario ad hoc, Ei Presidente serd elegido por Ia Asamblea para el periodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente, En casa de ausencia temporal de! Presidente padré presidir ia Asamblea ofro copropietario
designad:: para €l efeclo. Para ser Presidenl se requiere tener [a calidad de copropietarios del Edificio declarado en propledad
horizontal,

Art._ M.~ SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses de cada afio. Las seslones extraordinarias se reaizardn
cuando fueran convocadas, para lratar asuntos deleminados en la convocaloria.

Art. .42.- CONVOCA‘T.ORIA.« La ‘cpnvqcaten'a a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el
Prestdgnte‘_n el Administrador, a iniciativa propia o a peficién de-uno de los miambros del Directorio, del Administrador o de
capropietarios que representen por lo menos un 50% del folal de volas del Edificio.

En Caso que el Presidenls o f Adminisirador, no procedieren a comvocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
cagroplelan(?s pueden auto convocarse con e respaldo de por fo menos el 60% del folal de volos def inmueble en propiedad.
horizontal sng‘qgﬁndozemmceso nomal de convocatoria. | y
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La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocha dias habiles por lo menos de. ant
reunion, en la qpe constaran, el Jugar, la fecha, 1a hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

/

i i i ] segunda
£1 &l caso que o hubiera quorem en la hora sefialada en la primera convocaloria, ésta se Fniendera convqcada para ungmﬁg; " (
ratnion, pudiendo realizarse ta misma no antes de sesenta minutos después de la hora §enqlada para Ila'pnmera convocataria,
la advertencia que fa reunion e efeciuaré con cualquiera que fuere ef nmero de coprapietarios que asistiere. _

No podra modificarse, en sequnda canvocaloria, el orden del dfa establecido para fa primera.

Art 43. ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa ;onvocatoria en cualquier momento,
slempre que concurran lodos los copropietarios, en ctyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44 QUORUM,— Ef cubrum para fas reuniones de fa Asamblea General, en primera convocatoria, eslara integrat.io por 12
concurrencia de|un niimero de copropietarios con derecha a volo, que rapresente mas del 50% fje fas a!lcuotas de propledad qe!
inmireble consfiltiido en condominio o declarad en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido

con el ndmero dé copropietarios con derecho a voto, que se encuientren presents,

A efeclos de reformar ef reglamento inlemo o adoptar uno nurevo, deberé esfar presente el 50% de copropietarios con derecho a
voto. !

El Secrelario de dicha Asamblea General llevard un registra con la firma o representacion de cada asistente a ka misma.

-~ Paraejercer el derecho da volo en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dfa en &) pago de las expensas
comunes, ordinafias o extraordinarias, mullas, infereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier latra
canfidad, mediante cerlficacion aforgada por la Administracion. Cada copropietario fendra vatos en proporcién a sus respectivas

" alicuotas.

Art. 45- REPREfENT ACION.- Los copropiefarios pueden participar en la Asamblea par st o por medio de representante. La

representacion se otorgard mediante poder nofarialmente conferido o par medio de una carla cursada al Prasidente o
Administrador, Ja rﬁisma que se adjuntard al acta de la respaciiva sesitn,

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.~ Es el copropiatario quien fiene desecho de concurrr a Ja Asamblea y no su amendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previslo en el artfewdo anterior de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de fa Asamblaa se fomarén por mayoria de votos que representen mas de la mitad de tos
volos que lengan los concurrentes a la Asamblea,

Ant, 48.- APROBj{CION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serén aprobadas en Ja misma sesion; llevardn fas fimas
auidarafas del Preiidenle y del Secrefario. Fl Administrador levara bajo su responsabilidad, ef Libro de Actas en originales.

Arl. 49.. _RESOLUpIIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para tedos los copropiefarios, amendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para todas las persanas que ejerzan derechos de uso sobre los blenes del inmueble

constituido en condominia o declaradoan Q;ggiedad horfzantal.
. T h
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropielan'os; estelfillimo a su vez serd el
Presidente def Directorio General,

Elegir y remaver de sus cargos, alos cinco miembros que conforman ef Directorio General;

Examinar y resolver sobee informes, cuenlas, balances y presupuestos que le presentaren ef Directorio General,

el Presidente y/o el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contrbucion de cada copropielario para las expensas ordinarias ¥
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligaiorios.

Revocar o reformar fas decisiones del Directorio General, el Presidente ylo def Adminisirador, que sean contrarias a fa Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y 2 este reglamento infero;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intema def inmueble, e interpretario con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, |a fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracidn.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y comecto desempefio de
su cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa garanila y el monto de la misma;

Dictar [as normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comtines del Edifilo;

Aulorizar al Presidente o al Administrador, la conlratacién del seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
5u Regiamento General;

Resolver cualquier asunto infierenle a la administracion def Edificio; y aquélios que le planteen: ¢! Presidents, el
Adminisirador, o los copropietarios.

Art, 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, E] Directorio General, estard integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de confomidad con lo establecido en a Ley de Prapiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros dal Directorio duraran un afio en el jercicio de st cargo ¥ podrén ser reelegidos Indefinidamente,

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- Fi Directorio General estar presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falia
[ern'parallde éste por alro de sus miembros elegida para dicho efeci. S la ausencia es definitiva, la Asamblea de Coproplstarios
designara sut reempiazo. ActuarA como Secretario del Direclorio General, el Secretario de Ia Asamblea de Coproplefarios, quien
tiene sofamente voz y no voto.

An. §3.- RENUNCIA - E| Directorio Generat debera aceplar las renuncias y conceder las licencias sollcitadas por sus mismbros,

Siempre y cuando ho afecten a s funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o inlempestivas. Las

peitinenles resaluciones debern constar an of acla de fa respectiva reunion. A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo
* deberd confinuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado. | ‘

Art. 54 CONVOCATORIA Y SESIONES - Ff Directorio Genera e canvocard y tendrd sesiones ordinarias y extraordinariag R >

[951nlﬂr}e§;,qrﬂg}§ﬁ¥1§5§{e las reslizarén durante fos ires primeros meses de cada aio, ¥ las extraordinanias, dura
Ulimos eses del dk Vi
Iy ™ e

42




Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- Ef Direciorio General podra reunirse sin previa convogﬁtoﬁz{‘en cua
lugar, siempre que|concurran lados sus miembros principales, en cuyo caso e fratard de una reunion universal,

Art. 56.- QUORU!T.- El quérum para las reunianes def Directotio General estara infegrado por |a cancurencia de un r;umler'o dg
miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere taf qudrum se harh una segunda convocatona,_la que pod.r‘ tmmarsl,a
Una vez que hayan transcurido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue conv_ocada la primera reunion, con
adverlencia que [a feunidr se efectuara con cualquiera qus fuere el nimero de miembros que asisfan.

Art, 57 REPRESENTACJON.- A las reuniones del Direclorio General asisfirén su Prasidente, sus miembros y el Secrfatano det
mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias persanas para iralar especificamente el asuntg :pherenie
y purtualizado en|la convocatoria. El Directorio podré solicitar |a presencia en sus sesiones' .de Asesores Espemal{zadog 0
Profesianales que, lasistirdn con voz pero sin veto. En ningiin ofro caso se permilira Ja parlicipacion de persona alguna, inclusive

ratdndose de copn ‘pietarios de! edificio.

Art. 58.- VOTACIO‘N Y DECISIONES.- Cada mismbro del Directorio General tiene deracho a un voto. ng decisiones del Directorio
General se tomaréeror mayorla de volos que representen més de la mitad de los concurrentes a a sesidn. En caso de empate en

|a votacidn, el Presidente de! Directorio General la dirimir.

Art. 59,- AFROBA¢!0N DE ACTAS.- Las actas def Directorio General deberén ser aprobadas en la misma reur]ién: jletfaréq as
fimes aulgrafas dej Presidente, de! Directario General y del Secretario, quien daré fe de lo restielto. £1 Secretario llevard bajo su

respansabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.» |.as resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos lo§ coprqpieta_rios.
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, paradadas las persanas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
y/o comunes del Edificio,

" Art. 61.- DEBERES TATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones de! Directorio General:

a) Exarritlnar y poner a cansideracién de la Asamblea de Copropletarios las cuenfas, balances, presupuestas e
informes que le presentare la Administracion;

B} P_re;jrar Y paner & consideracion de fa Asambloa de Copropietarios la pro forma de? presupuiesto anual de gaslos

del

ficio} 1a que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutaran;
Prepjrar ¥ sugerir a la Asamblea de Copropietarios el apore de cuelas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades def Edficio;

Preparar un informe pormenarizado sobre las polizas de sequro que inferesen a los bienes del inmuable declarado
en propiadad horizontal;

Prepatar y presenlar & la Asamblea do Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propie lad Horizontal y &l Reglamento General, o) proyecto de Reglamento Inlemo y Jas nommas necesarias ¥
Cenvenientes para la adminishacién de los bienes comunes del inmueble y la amdnica relacidn de los
copropjelarias;

&IAHFA
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g)  Aulorizar por escito al Adminislradar, para que conirate los senvicios de. los e_mpleados n I
administracion delos bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, asuntos planteados por los

copropletarios ¥ la Administracion.

h)  Resolver cuélquier cuestion inherente a la administracion de! Edificio, y aquelios asuntos planteados por los
copropietarios y la Administracion.

" " Adicionalmente, podré ejsrcer los demés deberes y atrbuciones que le asignan a Ley de Propiedad Ho_rizpnlal, g
Reglamentd Genrdl y este reglamerito lntemo, - T e T

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- F} Presidente de la Asamblea General de Copropletarios, que ademés serd el Presidente Fjel
Directorio General, segin comesponda, serd elegido por la Asamblea General para el perfado de un afio y podré ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente se raquiere tener la cafidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alibuciones y deberes del Presidente;

a)  Convocar y presidir las reuniones de f2 Asamblea de Copropietarios y ds! Directorio General, seg(in comesponds;
b} Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Direclorio General y, ciando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo ef mismo:
En caso de falta o impedimento femporal del Adminislrador, designaré provisionalmente su reemplazo o
delegara a olro copropielario 123 mismas hasta que se resuelva lo mas convenienle;
Previa aulorizacion de la Asamblea General, conlratard una pdiiza de seguro contra incendio y dafios a ios
ascansores, Segin o dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal v, cuidar de sus oporiunas renovaciones.
El o los seguros comespondientes, los contraiard a favor de los coproplelarios; y,
Cumplir las fnciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Direclorio General y aquéllas
establecidas en fa Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intero.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracién del Edificio, sera elegido por I Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario def inmushie. Si ta persona que ejerza la adminislracion faltare temporalmente, se delegard a ofro
copropietario esas funciones y, sila falta fuere definitiva, la sustitucion serd resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADRMINISTRADOR.~ Son atrbuciones y deberes de la

persona que eerza fa
Administracién:

8)  Adminisbar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de fos imites eslablecidos en la Ley.de
Propiedad Horizontal, en el Reglamenio General y eneste reglamento inlemo;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conseivacion de fos bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;
Presentar ala .ﬁsamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en conslderacion de la Asamblea
de Copropietarios, segtin comesponda, con Ja periodicidad que éstos e seffalen, fas cuentas, balances, proyeclos de
presuipuesio, estados de siuacién e informes sobre fa adminisiracion 2 S Cargo; -
d) M__,Eg%a_@%y_.,‘greseniar &la Asamblea da Copropietarios para su aprobacion, en concordancia corr T4 Ley d
7 HoristrlE U Reglamento General, ol proyecto de regfamento ntemo y as nomas neceséfﬁas‘y&nifenié'ﬁfééf”b
; fa admimstrab:ggu los bienes comunes det inmueble y fa aménica relacién de los cnpropie(;é’ﬁd's-f ‘
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Recaudar denlro de fos primeros diez dlas de cada mes y mantener bajo su resgﬂns:gt?mdad pe §0l}?| y PeCUfgi{:sn |j: ¥
cotas ordinarias y extracrdinarias da los copropietarios y, en caso de mora, én pimera mstapcla fea xzartugg r?idos e/
cobio extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarias, juntamente con los intereses es at o o ’,
de mora, de acuerda con lo establecido en la Ley ce Propiadad Horizonlal, su Reglamenlo General y este reg ;.

sar en sus funciones, devolver los fondos  bienes que fuviere a su cargo Y prt?senlarios |nfprlr[1es respectivos; |
Ordenar la reparacidn de fos dafos ocasionados en ios blenes comunes ded Edlﬂuo;_y, la reposicion de elfos a f:osga lde
pietario, amendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asl misreo, ordenf!ra la reQaraC|on 2 los
s ocasionades en los bienes comunes individuales o en los exclusivos dal Edificio; cuando dichos dafios produzean

propiedad herizontal. Efproducto de dichas senciones y mullas ingresard dl Fondo Comiin de Reserva,
Celebrar los contratos de adquisicion, arendamlento de bienes o servicios necesarios para la
administracian, conservacion, ieparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes el mmuepie constituido en
condominio a declarado en propiedad harizontal, dentra de los montos y con las auforzaciones raspectivas;
Previa las autorizaciones corespondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal Subaltema, empleados y
obrefps necesarios para la adminishiacion, conservacion, limpleza y seguridad-de los bianes del Edficio; y, cancelar la.s
remuferaciones da los mismos, las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Dabera cumplir
fiel y oportunamente todas y cada una de fas abfigacianes patronales derivadas de los contratos que cellebre;

lar cumplida y oportunamente todas las obfigaciones de cardcler comin a entidades piiblicas y pnvgdas;
Custodiar y manefar ¢! dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas hancarias y de otra Indole, y girar conira ellas
hasta|por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumpidaments tas deudas comunes y, en general, conduci prolja y eficientemente la gestion econémica.| Las cuentas
bancarias podrén llevar fimas conjuntas con fa del Presidents, sf as! o dispone a Asamblea de Copropietarios; N

m)  Uevar, con sujecion & los piinciplos de |a técnica contable, ta contabilidad de la Administracién del inmueble consituido
en condominio o declarado en propieda horizontal;

Llevar un ibro de registro de copropistarios, airendatarios, acreedores anlicrétions y usuarios de inmuebles de vivienda,
sequn sea el caso, con indicaclon de sus respeclivas cuotas de derechos, blenes exclusives y demés datos;

Cumplr y hacer cumplir las resolucianes, disposiciones y didenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directario General y de su Presidante; -

Consefvar en orden y debidamente archivados los fitulos del Inmueble consfituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planas, memorias y demés documentos correspondientes a la construccion del mismo, asf como
fodo ddcumento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresas y egresos y todo aquello que tengan relacion con ¢l
inmueble;

La cnnfspondencia do la administracidn del Edficio, ser4 fimada por el Presidente yio por el Adminisirador:

Cumplir y hacer curmpli 1a Ley de Propiedad Horizontal, st Reglamento General, y este reglamento infero, ordenanzas
municigales y demés nomas relazionadas con I Propiedad Horizontal, as! como las resoliiciones y disposiciones
emanadas de los drganos de Administracidn del inmueble:

8} Adoplar medidas de sequridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los bienes del inmueble consftuido en condorminio o declarado en prapiedad horizontal;

) Previa qutorizacién expresa y por escrilo d 11 Asamblea de Caprapietarios, coniratard las péfizas de sequro adicionales
Que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

Elaborat y presentar a fa Asamblea General de Copropletarios, el presupuesto aperacional anual del Fdificio,

»Shlciter a fa Asamblea Ceneral de Copropietarios, el cobyo de cuolas extraordinarias péfa
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Realizar fas reparaciones necesarias y rgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de iniin o

del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de Jas personas que ejercen derechos de uso o de dominio,
Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reg!amento General, y el
presente reglamento inlemo, as! cama las resoluciones de fos Organos da Administracion del Edifico.

A, 66.- REPRESENTACION LEGAL - La represeniacibn legal, judiclal y extrajudicial de los copropisfarios del Edificio Plaza del
Mar, Ia ejerce individuaimente, et Presidente y el Administrador en lodo lo relacionado al Régimen de Propiedad Harizontal.

CAPITULO Vi
DE LA SEGURIDAD

Al 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El coslo del sistema de sequridad que se contrt2 en el Edificio, seran asumidos a promata
de cada alicuola de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada tno de ellos.

CAPITULOX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que sirja entre fos copropietarios o usuarios del -Edificio, podré ser sometido a un procedimiento
conclliatorio verbal, breve y sumario, que se veniilara antg la Asamblea de Capropistarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenlr, previo acuerdo por escrito, que las diferenclas que surjan entre eflos, en
relacién con los derechos de ufilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propledad horizontal, serin sometidos a los procedimientos previstos en 1 Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en el Registra Oficlal No, 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocitn parlicular de cada uno de los departamenios corerd de
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea
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DESCEN TRALEZADCOy MUNICIPA]

No. 1432-SM-SMC
Manta, octubre 26 de 2011

Seflores
FIDEICOMISO “LAS OLAS”
Ciuda

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M~(EYOGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
{S), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio ““PL4Z4 LEBLON™, de propiedad del Fideicomiso Las (las, construido en el
lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, de la
parroquia y cantén Manta, clave catastral No, 1341409000.

Sin otrio particular, suscribo.

Atentamente,

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL

Trdamite Neo, 8542
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RESOLUCION No. 040-ALC-M~(S)-OGV-201
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON>

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién ds la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector priblico
comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen autcnomo descentralizado ™,

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion
piblica constituye un sewvicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficaria,  eficiencia,  calidad Jerarquia,  desconcentracién, descentralizacion,

¥ .

coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion”,
Que, |la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
munijcipalﬁ-s tendrdn las signientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidn nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de reguiar el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y

Descentralizacidn, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... 4) Decidir el

modelo de gestion administrativa mediante el cual deben efecutarse el plan cantonal de
ilo y de ordencmiento territorial, los planes de wrhanismo  y  las
ondienies obras priblicas; '

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacisn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
accesq at expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, df artfculo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas
del Rcfgimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o mds
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal ¥ su Reglemento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; :
Que, e] Ing. Andrés Ramiro Sénchez M ifio, representante téenico de CONSERVIGESA
S.A., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2017,
asignandosele el tramite No. 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
. LEdifitie, “PL4z4 LERLON”, de propiedad del Fideicomiso Ias Olas,
' rbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia y cantén Manta,
8000, :
# ; )
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Direceion:

Que, mediante Oficio No. 423 DPUM-ICV, de fecha 14 de octubre de 20

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica A
seffor Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Gale Alvarez
Gonzalez. v Carlos Franco Rodriguez, Téenicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. y 8.55m..: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas areas comunales;
Nivel + 10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl v la planta alta del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;.
Nivel +13.05m. v 14,31m: Cooformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas dreas

comunales; Nivel+15.93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 ¥
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas

dreas comunales; Nivel+18.81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las respectivas
4reas comunales; Nivel +21,69m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601~
Tl v 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702~
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mds las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. y 28.71m.:.
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas areas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341408000,

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON™, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia v cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucidn; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PrLAZ4 LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
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lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de fa
parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341405000.

Que, las Direcciones de Plangamiento Urbano y Avalllos, Catastros y Registros
den cum plimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

\Dadn ¥ firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de
octubre def afio dos mi! once.

ALCALDE G
MUNIE DEL CANTON I\/IANTA (QA
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Trimite Np, 8543
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EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIENBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIOTNO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OQTORGAR  CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
EST!LO: Sirvase sefior Notario agregar las demds clausulas de estilo para la completa
validez del}presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula
niimero: t%ec:e guion mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de
Abogados fe Manabi.- Hasta agui la minuta que la otorgante la ratifica, la misma
que junto a|sus documentos habilitantes queda elevada a Eseritura Publica con todo el

valor legal. | Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz ds

- principio ajin; aquelia se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notarig,

en unidad e agtp. Doy Fe.-




NUMERO: (1.506 )
DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SERNOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.~
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad-Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Repilblica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Ptblico
Tercero del Cantén, comparece, ef FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
-representado por la comparila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el sefior DAVID FERNANDO GUIME: CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial segin documento gque se adjunfa, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE”.- El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruida en el objeto y resultado de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas
del perjurio eleva a instrumento Ptblico la minuta que me presenta, cuyo texto es e
que sigue: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tehor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de
la presente escritura publica de declaracion juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compafila FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
de Fiduciaria, representado a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial seglin documento que se adjunta y a
quien se le denominara "EL DECLARANTE".- SEGUNDA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
gue representa del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramenfo libre y
voluntariamente; QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL

FICIO PLAZA LEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Gobierno Autéuomo Rescentralizade

Municlpal dgt Canton Manta

Telh: 2611-474 f 2641377

~ TITULO DE CREDITO wo. 000174935
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CONTROL
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Boblerno Aulénome Desecanlralizado

? Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
birecclénl Av. &ta. y Calle § - Tells 2611478 7 2611477

COBIGO CATASTRAL - ; ‘

134-14-09-040

NOMERE O RAZON SOCIAL 4 -] VALORA
NCRE PAGAR
FIDEICOMISO LAS OLAS ]
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Empresa Publica Municipal

Reagistro de la Propiedad de 40482
M -EP
MEEL e U

: Mde na o de 2013 .
Parroquia: Manta

Tipo de Predio; Urbano
Coéd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 10.00.0.0.00900.00006.0.000.0.0.0.00.9.0.4

LINDEROS
3.15.- DE‘PAR TAMENTO 801 -T1 (Nivel + 27,45m.) DEL EDFICIO PLAZA LEBLON.-

Consta de|planta baja, s¢ ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina -
|

Lavanderﬂa, Toilette, dos Terrazas -Jardines, Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios,
Bafio genéj:ral; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.15.1.- PLANTA
BAJA.- ‘(')R ARRIBA: Lindera con vacio y area comunal. POR ABAJO: Lindera con
Departamento 701 -T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 701-1T1.
partiendo }desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m.,
desde cstq punto hacia el Este en 3,70m., desde este punto hacia el Noreste en 2,15m. POR EL
SUR: Linldera con terreno edificio en 7,45m. + 2,00m. POR EL ESTE: Lindera con area
comunal »r Departamento 802 -T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,65m., desde este
punto Oe#te. en (,70m., desde este punto hacia el Norte en 9,15m., desde este punto hacia ¢l
Noroeste ‘.n 4,00m. POR EL OESTE: Lindera con lote 09-11 en 8,80m. AREA: 115,08m2. EL
DEPARTAMENTOQ 801-T1 (Planta Baja).- tiene un drea neta {m2). 115,08 Alicuota %:
0,0281 Atea de Terreno (m2). 61,60 Area Comun (m2). 43,89 Area Total (m2). 158,97.
SOLVEN}CIA:_ EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE

T —

Hipoleca Abierta 339 17/03/2011
Propiedad Horizontal 39 28/12/200H1
(A5 28/1272011

angs Planos

¥SIREGISTRALES:

TA

' NIA NOy
wAlia NOrAR,

Cerliicacidit impresa por; MARC Ficha Reglseral: 40482

0N gt
ON TRt




1/ ! Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626

Numero de Inscripeion: 611 ‘Niamero de Repertorio 1.403

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Reso'lll:cién:

a.- Observaciones:

" Poruna parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

d’c'Féndo_s ¥ F_idéicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el St. Edgar Osorio Vaca,
en sd*_ca_lidé&ﬂe Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominaré Fideicomiso o
Venﬂedor; y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien s denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
innueble: lote No, 09-08, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Cindad del Mar, ubicda
en el Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i E u i € n t € 5
3.1 Lote Ne. 09-09. FRENTE, treinta y cuatre metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros méas dos metros con sesenta centimstros y lindera con Playa del
Cceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 05-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y sicte centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:
Calidad Cédula 0o RU.C,  MNombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomisa Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de lnscripeidn: 339 Nuero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de encro de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de eners de 2011

#.- Observaeciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terrene signado con el numero 09-09.

bv.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad ™ . Cédula o UG, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Damicilio
Acreedor Hipotecario  $0-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
. Deudor H'i|iq_fecai'in R0-0000000037804 Fideicomiso Las Glas Manta’
c.- Esta jnsgripéién s@ refiere a lals) que consta(n) en: -
Libro: . ) . No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeibn:  Folio Inicial: Folio finpl: <
Compra Verita 611 17-mar-2010 10587 18626

Certificacion fmpresa pars MARC Ficha Regisiral: 40432 Pagina: 2 \.‘ de 4




I Propiedad Hdrizontal

Inscrito el = |miéreales, 28 de diciembre de 2011

/)
o &
-
PR

Bl . gV
ina';‘_jb

N1

Tomo: | Folio Inicial; 1.677 - Felio Final: 1.772
Nimero de Inscripeién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina dondé se guarda el originak:  Notaria Tercera

Nombre del (',{ant'én: Manta

<. D(ﬂgad
q
20

>
L
e

Fecha de Oto "gamientofPrm’idenci:l: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

-
o

Fecha de Resglucitn:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DX PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-Deg Propiedad del

I"mdcicomisb Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacitén Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta.

.- Apellidos, N&mhrus y Daomicilio de 1as Partes:
Calidpd Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicitio
Prapietari( 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscrid‘cién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: i No.Inscripeién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 6!l 17-mar-2010 10387 . 10826

4/ 1 Planos
{nscrito el ¢+ miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1| Folio Inicial; 760 - Folio Final: 768
Nimero de In*’rripui(’m: 43 Niitmero de Reperforio:
Oficina dende|se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de ()tmjgﬂmientﬂ/Providcncia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/uidio/Resolucion:

Fecha de Resuilucifm:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-IDe Propiedad del Fideicomiso Las Clas,

uhicado ¢n la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de Fas Partes:
C‘alid#d Cédula o R.ULC,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietarig 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Maznta

.- Esta inscripr:idn se refiera a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeitn:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedadep Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Certificacidn fmpresa por: AJARC Ficha Registral: 40452




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones

| Planos . o Hipotecas y Gravamenes

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

" Emitido a las: 10:24:1\2 d’e? lunes, 27 de mayo de 2013 “Il”l IIIII I”ll IIlII l"ll I]" l“l

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez el Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio ¢ s¢
emitiera un gravame.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerfilieacidn impresa por: MARC Ficha Regisiral; 40432




Empresa Publica Municipal

Registro de Ia Propiedad de 40484
e ORI -

Fecha de Apertura;  funes, 27
Parroquia: | Manta

Tipo de Pradio: Urbano |
Céd. Catastial/Rol/Ident. Predial: ) 9.0.9.00.0.¢0000656006600.60.0.00.¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.50.- ESTACIONAMIENTO 801-T1 (Nivel +28,88m.). DEL, EDFICIO PLAZA LEBLON.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con drea
comunal. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 601-T1. POR EL NORTE: Lindera con

area menal circulacion en 2,50m. POR EIL, SUR: Lindera con éarca comunal en 2,42m. POR

EL EST E" Lindera con estacionamiento 402-T2 en 5 00m. POR EL OESTE: Lindera con area
comunal plrculacmn en 5,00m. AREA: 12,20m2. EL ESTACIONAMIENTO 801-T1.- tiene un
4rea nc,tf-t (m2). 12,20 Alicuota %: 0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53 Area Comun (m2). 4,65

i (mZ) 16,85. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA

Compra Venta Compraventa

Hipatecas y Gravamenes Hipoteca Abierta

Plomcdadcs Horizontales Propiedad Horizontal
Planos

R A A A0

Inscrite el ;| miéreoles, 17 de marzo de 2019
Tomn: 18 Fotio Inicial:  10.587 - Folo Final: 10.626
Nimero de|Inseripeidn: 611 Nitmero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Vianta
:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escrituralliricio/Resolucidn:
Fechn de Reésolucian:
a.- Observagiones:
Par una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S, A. Administradora
de Fapdas v Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca.

BANTA N 7
0 € [LaSTACA ﬁ’u';"ﬂ% Apoderada Especial, segun documenta que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o

Lertifizacion impresa por: MARC




inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perieneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, supetficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e 5

3.1 Lote No. 09-:09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y echo centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADC DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO [ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y tindera con lote No. 09-07. AREA:

Daos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados,

b:.g_A pe]iidns, Nnmhres y Domiciio de las Partes:
o Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
‘ "‘".C.ﬂmpr'a('!o.i‘ 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inseripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Enscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-enc-200% 9O

! Hipoteca Abierta
inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5572 - Folio inal; 5.603
Namero de Inscripeion: 339 Niimere de Repertorip:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: lunes, 31 de enerc de 2011
Escritura/}uicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucibn: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones: )
Hipoteca Abieria y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con €l numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deundor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcion se rafiere a la(s) que consta{n) en: ’
Libro: No.lnseripeién:  Fec, Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 _ |7-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
knscrito ef : ] -lﬁ?_ércbles, 28 de diciembre de 2011
- Tomo: "1 . Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inseripcion: 39 Namero de Repertorio: T.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Fercera
Nombre def Cantén: Manta

Fecha de O"to__rgallr_xicn'ioil’rovidencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: )
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ERIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las QOlas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Cindad del Mar, de [a Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en; - :
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 404384 FPifinn:




Compra Venta ¢ 17-mar-2010 13587

4/ 1 Plangs
Inscrito ¢l t miércotes, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 ~ Folio Final: 768
Nimero d¢ Inscripeion: 45 Numere de Repertorio:
Oficina Glohde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANQS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta.

b.- }\]]13]“\1051 Nombres ¥ Bomicilio de las Paries:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razon Sociat Estado Civil  Domicilio
PropietLrio £0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta insé:;ripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: | No.Inseripeién: Fec. Inscripeidn: Folio Inieial:  Folio finak:

39 28-die-2011 1677 1772

Nimero de Inscripciones | Libro Nemero de Inscripcion es‘_i

i Hipotecas y Gravam
1 1'—"ﬁk7% '

]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacifn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:37: 19,~ ) del ?unes, 27 de ma@){l‘e 2013 ”"”I |||" ”"""" I”“ II” ml

f o
ETit I . - & -~ . . -
A peticion de: bl’)_ Fi S VALOR TOTAL PAGADO FOR EL
N e Y CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se
emiticra un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en cste Documento al Registrador de la
Propiedad.

impiresa port MARC Ficha Registral: 40484 Tiginar




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 40483
-EP
Ml e R A IIII

Avenida 4 y Calle 11
L ‘ i
Conforme a ]a solicitud Numem' 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 40?’3‘3(:

 INFORMACTON REGISTRAL

Manta

Tipo de Predio: Urbano
Caod. Catastral/Roi/Ident Predial; )0.0.0.009.00.800.00.8.60.0.040.¢.0.0.4.6.04

LIN 0S REGISTRALES: A
3.71.- BODEGA 801- T1 (Nivel + 28,88m. ) DFL EDTICIO PLAZA LEBLON Circunscrito

dentro d 10&1 siguientes 11nderos v medldas POR ARRIBA LmdeIa con area ¢ unal. POR
ABAJO: Lindera con area comunal, POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacion
en 2,43m. POR EL SUR R: Lindera con acera via 9 en 2,42m..POR EL ESTE: Lindera con
bodega 402 212 en 2,05m. POR EL, OESTE: Lindera con bodega 802-T1 en 2,05m. AREA:

, | BODEGA 801-T1.- tiene un area neta (m2). 4,97 Alicuota %: 0,0012 Area de
Terreno %m?") 2,66 Arca Comun (m2). 1,90 Area Total (m2). 6,87. bOLVbI\CIA EL PREDIO

Ly

DESC RITO A I A PR ESENTE FEC]

F ulm ln

(_ompta\v.nta 611 140, 5‘3'7
Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 3.572

Propiedad Horiz 1.677

REGIS#RO DE_ COMPRA VENTA
i/l C.om)r;wmtn
‘Inscrito et} miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: - : " Folio Inicial; 10587 - Folia Final: 10.626
Mitmero dd lrlsél‘i[‘)ciﬂn; 61l Mimero de Repertorio;
Gficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritural/Juicio/Resolucién:

& Tsoiucic‘in:

a,- Observagiones:
Por una parte el Fidelcomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiduc £ Q‘fﬁ}‘l}mst;adom

V »
O

v Fideicomisa Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su ver por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

cn su c:allidad de Apoderado lispecial, sepun documento que se adjuntan, y a quicn se denominard Fideicomiso o

! léﬂ\,‘.ﬁﬁﬁ 09-09, en adelanta ¢l inmuehle, perteneciente’a la Urhanizacion llamada Ciudad del M
Helluind
e la)

p M P
b,‘, X
bIOpd vg -i'“‘ Certilicacidn impresa par; MARC Fichz Registral: 40483
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en ¢l Cantdn Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

5 i g u i g n t e 5

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros ¢on siete centimetros y lindera con via .

POSTERIOR: Cuatljo metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas

catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del

Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11 COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote Ne. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con oche decimetros cuadrados,

.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil Domicilio
‘Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
" Vendedor 80-0000000024845 [Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta
" e.~ Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: NoInseripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folic final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

bl

2/ | Hipoteca Abierta .

Inscrito el:  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo; 11 Folio Inicial:  5.572 ~ Folio Final: 5.603
Nimero de Inseripeién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Inicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
A~ Qbservaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Glas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n} en:
Libro: No.Inscripeitn:  Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-201) 10587 10626

34 1 Propiedad Borizontal
Inscrito el ;  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomd: . Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se gnarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia; jueves, 10 de noviembre de 201}
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de !les.oi.ulciﬁtl;
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Diil. EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacitn Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta.
b.- Apcllidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razon Social Estado Civil  Dumicilio
Propietaric 80-0000000037804 Fideicomiso Las Qlas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:

\

|

Cerlilicacibn impresn por; MARC Fichn Registral; 40483 Pagina: 2

Libro: Ne.Inscripeibn:  Fec, Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final: [(f

W
i

Compra Venta : 61l 17-mar-2010 10587 10626




1 Planos
Tnscrito ) ;  miéreales, 28 de diciembre de 20%1
Tomo: 1 Folio Inicial; 760 - Folio Finak: 768
Niamero de Ingeripeion: 45 Namero de Repertorio:
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta \
Fecha de Otoﬁgamientm’l”rovidencia: jueves, 10 de noviembre de 2011 iy : ,
' e -
: Ay, qy )
W 3q avod®
a,- Observ
PROTOCOLIZACION DE PLANCS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de ta Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
[
b.- Apeliidos, :’\’oimbres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R Nombre v/o Razdn Sociat Estado Civil  Domicilio
Propietari ‘1 R0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libre: ! No.Inscripeion:  Fec. Inseripeitn: Folio Inicial:  Folio final:

I-’r[)pie{lndqfs Horizontales 39 28-dic-2011 1677

' Libro : Nimerg de Inscripciones ‘ Libro

Pianos H i';:_)otecas.y Gravam

Compra Vents
Propiedades jorizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modific

Emitido a las:/10:30:07  del lunes, 27 de Ei'th de 2013 ““”I |I||| Iml |||I|I|||““”"|

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: % 7

Validez det Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacion impresa pars MARC Ficha Registral: 404E3




No. Certificacion: 103376

CERTIFICADO DE AVALUO

. o No. Electronico: 13250
Fecha: 10 de junio de 2013 @ o: 13

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

FPrediv pencia, en el archivo existente se constatd gue:

FEi Predio de la Clave:  1-34-14-09-015
Ubicado en: EDPLAZA LEBLON DFTO.801-T1{PR)

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 115,08
Area Comunal: 43,89
Area Terreno: 61,60
Perteneciente i
Documento Nentidad . Propietario
' FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15400,00
STRUCCION: 52460,10
67860,10

SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA DOLARES CON DIEZ
CENTAVOS

Son:
= gqeuerdo al sector aprobado
fe 2011, para ef

Bienio 20012-2013.

Impreso por:




NOYIG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CIRECCION OF AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

E3SPECIE YALORADA

NS 103374 No. Certificacidn: 103374
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 10 de junio de 2013 Ne. Electronico: 13251

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Oue revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats gue:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-040
Ubicado en: EDPLAZA LEBLON EST.801-T1

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,20
Area Comunal: 465
Area Terreno: 6,53
Perteneciente a:
Documento Identidad ;Propie't;r;io
! FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1632,50
CONSTRUCCION: 1946,18
3578,68

Son: TRES MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ OCHO DOLARES CON SESENTA Y QCHO
CENTAVOS

titularidad del predio; solo expresa el'vg
mediante Ordenanza por el Concejo Cakt
Bienio 2012-2013. it

Este documento no constituye reconociﬂu’gxr, fraccionamiento u oforgamiento de la

r del Suéloattudl de acuerdo al sector aprobado

Impreso por: MAR ‘ Ta/0G




CERTIFICADO DE AVALUO

_ No. Electrénico: 13242
Fechu: 7 de juriode 2013 No. Elecirnico: 1324

E! suscrito Director de Avaltos, Catastros y istros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se co nstatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-067
Ubicado en: ED.PLAZA LERLON BODEGA 801-T1

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 4497

Area Comunal: 1,90

Area Terreno: 2,66
Perteneciente a:

Documento Hdentidad Pmﬁiéian‘a
FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 665,00
CONSTRUCCION: 806,84
1571,84

FEste documento no constituye reconocimpientor i
titwlaridad del predio; solo expresa el viilor del S
mediante Ordenanza por el Conc

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros i Regisiros

Impreso por:
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CIE VALORADA
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ZADO MUNICIPA

; : ’ ' ; . - N +1 - I gty
A peticion verbal de parte interesada, CERTIF] rels , >soreria M
e coTre & mi cargo, no se ha encontrado ning(m Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
= [m wb s Tributos Municipales a ce
Por conel e e eyl s o ealn Mmie e licad
Mani, ———de - e 20

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUN O DESTENTRALIZ

VALIDA PARA LA CLAVE

1341409015 ED.PLAZA LEBLON DPTOQ.801-T1(PB)
1341409040 ED.PLAZA LEBLON EST.801-T1
1341409067 ED.PLIAZALEBLON BODEGA 801-T1
Manta, veinte y tres de|mayo del dos mil trece

GOBIERND AUTCHUM] DESCENTRAL IZADO
SOMTCTPAL  DEL|) CANTON  MANTA

r
r




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

siente 1FIDEICDMISO LAS OLAS
ED. PLAZA [EBLON FST.801-T1 BODEGA 801-T1 -DPTO 801-T1(PB)

WMERCIACPRESENTE COMPRAVENTA— ——
__asciende a la centidad

AFIGUEROA 04 JULIO 2013 )
Manta,  de - del20

Ing. Erika Pazmifio




PLNTA LEBLON

TUS SUENOS JUNTO AL MAR

Manta, 22 de Agosto del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento T1-801, Bodega T1-801 y
Parqueo T1-801, ubicados en €l edificio Plaza Leblon, se encuentra libres de expensas

y alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

ta Trujillo
ADMINISTRADORA
Plaza Leblon




Cabierto Autano)‘rm ressentraliiade

Municipa! /del Cantén Manta
Fiue: 1360000330601
Direcelon: Av. 4ta. ¥ Dalle § - Tel: 2611419 2611.477

7i412013 11:.08

[ absERvACION [ CADIGE CATASTRAL AREA AVALUO | CONTROL | TITULGNe

Una escrtura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CUYA 1-34-14-08-040 6,53 48 _ 180988
CUANTIA § 112000.00. EST.601-T1 BODEGA 801-T1 -DPTO 801-T1(PB) ubicada en
MANTA de |2 parroguia MANTA

VENDEDOR

o T T T N S
mewew | sssnis oesven]
17042376 MARCOEDUARDDBACAPORTILLA [P ]

EMISIGN: 7/4i2013 11:.09 | ROSARIC RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gubierno Autona

Municipal del Cantén Manta TITULO E CRED!TO No. ({011

Rue: 1360000380001

AR SR

72013 1108

VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CUYA
BODEGA 801-T1 -DPTC 801-T1{PB} ubicada en

ALC LAS Y ADICIONALES

DIRECCION CONCEPTO VALOR
impuesto principal 112000

Junta de Beneficencia de Guayaquil
CLIRU.C TOTAL A PAGAR
MARCO EDUA VALOR PAGADCO

| —
EMISION: 7/4/2013 11:08 ROSARIC RIERA

SALBO SUSETO A VARIACION *’OR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 136002007000
Emergencias Teldono: R e e 11 COMPROBANTE DE PAGO

A% 11
102 reistone S Y2 247 0259992

CHRUZ: : . CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES ST DETCOMT S S OLAS AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: FLAZA LEBLON DPTO. 801~TH (HB), BIRECCHIN RREDIQ: BoDEGE
DIRECCION :

DESCRIPCION

AR
MARGARITE ANCHUNDIA L
23/05/2013 12:25:08

N® PAGO;
CAJA:
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR Y.

VALLDTOHESTHT FIBLCOLlSs, 2l a6 AUOETO fe 2 n.ci.w.lJ
i

TE

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

7

[

ORIGEMAL CLIEN




[fru A0
demanda inicial, Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de
estilo para ia plena validez y eficacia del presente instrumento. (Firmado)

ogado Mario Guaipa Lucas, matricula  13-1996-40 F.A.M.- Hasta aqui la
inuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda elgvada a Escritura
ablica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos Ieﬁales de acuerdo
crn la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en altay

clara voz de principio de fin, aguellos se ratifican en todo su contenido y firman

.

‘ ¢
ckmmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.- 3\

i

\ JE CAL D CEVALLOS CEDENO.-
.. No.-090972171-4 .C. No.
\PODERADO ESPECIAL GERENTE ZONA CENTRO
IDEICOMISO I;AS"OtAS%._‘\ BANCO PICHINCHA C.A.

i

ARCZ EDUARDGO BACA PORTILLA.-

.C. No. 170423761-7 '

SE OTORGO ANTE
MT Y
COPTA OUe, NTE ML FrggoFENDE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

DE LA CT
SU OTORGAMIENTO. EI NOngég D?B'};’AN;I;JE? LA MISHA
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