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. NUMERQ: { 2.686 ).-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
OLUNTARTA DR FENA.JENAR V GRAVAR. OTORGA - EL BANCO
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS

OLAS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO
LLACIS GUZMAN Y IRASEMA ESTRADA PAEZ.-
CUANTIA: USD $ 317,469.92.-

CONTRATO . DE  MUTUO, CONSTITUCION DE . GRAVAMEN

IPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN Y
IRASEMA ESTRADA PAEZ ‘A 'FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: US $ 244.805.98..

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
EUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR
CARLOS ALRERTO VILY.ACTS I‘IWMAV .
En|la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de
Junjo del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte el
sefior YANDR! DAVID CEVALLOS CEDENO en su calidad de Gerente y
Rep esentante Legal del Banco Pichincha C. A Zona Costa Centro, conforme o
acredita con el ncmbram:ento que se acomparna como documento habmtante
* por otra El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seaundad Social, legalmente

representade por la seforita Economista MAR!A MAR!CELA PACHECO”_

"'7AM ’RANO. Jefa Dperativa Fnﬂargada de la Oficina ESnPr‘ral dee BIESS do
Manabi, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder espec:taf
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que se agrega C€oOmo documento habilitante; entidad, que para los efectos

legales se denominara «gL BIESS”; y por otra el FIDECOMISO LAS OLAS,
nor la Compafia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FEDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado

especial el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con €l

documento que se agrega como habilitante, y a quien se denominara como

“/ENDEDOR?”, y por Ultimo el sefnor CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN,

afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Y/O PRESTATARIO”, acompafiado de s

- ESTRADA PAEZ, Casados entre si, ambos por sus propios derechos y tamb:en
N ...W,———r—'——'———"‘ .
en calidad de COMPRADORES.- Los comparecnentes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en ‘esta c:udad con excepcion de los

$
son domiciliados en la ciudad de Portoviejo .y Guayaquﬂ respechvamente en

transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes

de conocer personalmente y ‘de haberme presentado sus respectivos

documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resuitados

de esta Escritura de COMPRAVENTA MUTUO CONSTITUCION DE

GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBXCION DE ENAJENAR y SEGUROS, la
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escntura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el reglstro de

cargo, sirvase mcorporar una cancelac:én parc:al de
gravar, al tenor de las

escrituras publicas a su
hipoteca abierta y prohibicion voluntaria de ena}enar y

s;gu;entes clausulas: PRIMERA: COMPAREC!ENTES Comparece a la

celebracion de la presente cancel
DAV!D CEVALLOS CEDENO ensu cahdad de Gerente y Representante Legal
dei Banco Pichincha C.A, Zona Centro conforme lo acredita - con el

numbrarmentu que se accmpana comgo dccumc'x*o habilitante. El romparecmn’m

' f“*”es mayor de ‘edad, estado civil casado de nac;onahdad ecuatonana domtumado
en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA ANTECEDENTES A. Medianie
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escritura publica celebrada el dia 31 de enerc del 2011, ante el sefior Notario
Tercero del canton Manta, se constituyé Hipoteca Abierta y prohibicion de
enajenar a favor del Ranco Pichincha. sobre un lote de terreno No.09-09 de
propiedad del Fidecomiso Las Olas, inscrita en el registro de la Propiedad del
cantén Manta, con fecha diecisiete de marzo del 2011, bajo el numero
trescientos treinta y nueve. B. Con fecha 10 de noviembre def 2011, ante la
Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre el referido lote se constituyo la
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del Fidecomiso Las
Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, inscrita en el

reglstro de la propiedad del cantén manta el 28 de diciembre del 2011, bajo el

numero treinta y nueve;, C. Con fecha 10 de dxcnembre del 2011, se

protocolizaron los planos del edificic Plaza Leblon, inscrito en el Registro de la

Propiedad del Canto Manta, el 28 de diciembre del 2011, bajo el numero

cuarenta y cinco. D. En' dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes
-DEPARTAMENTO 101-T2

inmuebles que se detallan a continuacion. D.3.17.
(niveles + 8,55m. y + 11,43m.). Consta de dos plantas, se ha planificado con los
RS T Oy T el

siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, iLavanderia, Toilette, Dormitorio
Servumo con bafto y Terraza que se ublcan en la planta baja y en la planta alta se
dpsarrol!an los ambientes SIQuuentes Dormitorio Méaster con bano dos
dormitorios con bafios, Sala Familiar y Terraza; se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: 3.17.1.-_ PLANTA BAJA (nivel + 8,55m). Por

Arriba: Lindera con Planta Alta del mismo departamento. Por abajo: Lindera

on terreno del edificio. Por el norte: Lindera con Patio — Jardin del mismo

departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 0,80 m.; desde este
hunto en linea curva hacia el Este en 9,75 m., desde este punto hacia el Este en
6,60 m., desde este punto hacia el Sur en 6,10 m., desde este punto hacia el

ste en 0,90 m. Por el sur: Lindera con terreno del edificio pamendo desde el

~ ALY e
A1 iUV .,

d ebde este punto hacia el Este en 11,20 m. Por el este: Lindera con lote 09-07

en 7,85 m. Por el oeste: Lindera con area comunal circulaciéon en 9,65 m. Area:@
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192,41 m2.3.17.2.- WIA (nivel + 11,43m).Por Arriba: Lindera con
vacio y departamentos 201-T2 y 202-T2.Por Abajo: Lindera con planta baja del
mismo departamento. Por el Norte: Lindera con vacio hacia terraza del mismo
departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,05 m., desde este
punto hacia el Sur en 0,25 m., desde este punto hacia el Este en 1,65 m., desde
este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Este en 0,75m.,
desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Noreste en
3,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,85m., desde este punto hacia el
Noreste en 3,25m., desde este punto hacia el Sur en linea curva en 1,90m.,
desde este punto hacia el Sur en 1,35m., desde este punto hacia el Este en
3 65m.Por el Sur: Lindera con terreno del edifi cro partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,80 m., desde este punto hacia el Norte en 1,60 m., desde este
punto hacia el Este en 11,20m.Por el Este: Lindera con lote # 09-07 en 6,30 m.
Por el Deste: Lindera con area comin circulacion  en 9,65 m. Area: 12548
m2.3.17.- PATIO.- J talud) Por Arriba: Lindera con vacio. Por Abajo:

Lindera con terreno del edificio. Por el Norte: Lindera con playa del Océano
Pacifico en 17,25m. Por el Sur: Lindera con departamento 101-T2 (planta baja)
partiendo desde el Qeste haC|a el Este en 0,80m., desde este punto en hnea
curva hacia el Este en 9,75m., desde este punto hacna el Este en 6,60m., desde
este punto hacia el Sur en 6,10m., desde este punto hacia el Este en 0,90m.Por
el Este: Lindera con lote 09-07 en 11,65m.Por el Oeste: Lindera con area
comunal circulacion en linea curva en 6,55m.Area:
68,54m2. ESTACIONAMIENTO 101-T2-A (nivel + 28,88m.)Por Arriba: Lindera
con Penthouse T2. Por Abajo: Lindera con estacionamiento 101-T1.Por el
Norte: Lindera con bodega 201 — T2 en 2,46 m. Por el Sur: Lindera con area

‘comunal circulacién en 2,44 m. Por el-Este: Lindera con drea comunal en 5,00

'm. Por el Oeste: Lindera con estaéionamiento 201 —-T2en 5, OO m. Area: 12,22

m2. ._STAC‘O’*H‘M!E NTO 101.T2-B (nivel + 28,88m).Por - Arriba:-Lindera con
' ‘ ¢ idéra’ con’ adtaeidnamiento 261 = T1:Por el Norte:

Lindera con departamento 402 — T2 en 2,56 m. Por el Sur: Lindera con aé‘
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 comunal  circulacion en 2,63 ‘m. Por el Este: Lindera con area comunal

circulacién en 5,05 m. Por el Oeste: Lindera con area comunal en 5,05 m. Area:
19 99 m?. 3.18. BODEGA 101-T2-A (nivei * 28,88m.Por Arriba: Lindera con

area comunal. Por Abajo: Lindera con area comunal. Por el Norte: Lindera con

departamento 801 ~T1 en 3,86 m. Por el Sur: Lindera con area comunal rampa

en 3,86 m. Por el Este: Lindera con area comun circulacion en 3,45 m. Por el
a con.lote 09-11 en 3,45 'm. Area 13,32 m2 3.7 76. BODEGA 101-

Oeste: Linder
2-B (mvel + 28,88m.).Por Arriba: Llndera con area comunai Por Abajo

indera con area comunal. Por el Norte: Lindera con area comunal circulacion

‘en 2,48 m. Por el Sur: Lindera con acera via 9. en 2,43 m. Por el Este: Lindera

con bodega penthouse T2 en 2, 05 m. Por el Oeste: Lmdera con bodega 301 —

2 en 2,05 m. Area: 5 03 m2.TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA
_—

R

ABIERTA Y PROH!BICION VOLUNTARIA DE ENA HENAR En virtu 5

al tecéa‘éx'wtes expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A, cancela parcna!mente la

‘hipoteca y levanta la prohibicion que pesa so

de partamento 101-T2, Estacionamiento 101-T2-A, Estacxonamiento 101-72-B,
iontils i e

Bodega 101-T2-A, Bodega 101-T2-B, descritos en la clausula anterior.
S e e e R e

"CUARTA: DECLARACION La presente cancelacion parcial de hipoteca abierta
forma alguna las demas garantias del Fidecomiso Las

bre los inmuebles consistentes en el

no afecta ni modxﬂca en
favor del BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION

Propiedad

Olas ha constituido

GASTOS.- Se tomara nota de este particuiar en el Registro de la
del cantén manta, al margen e la correspondiente inscripcién, siendo de cuenta y
cargo del Fidecomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan
facultados dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacion de la presente
cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted sefior Notario, se servira
: estilo para la completa validez del

anteponer y agregar las demas clausulas de
A~ f‘nn—r\ln \iaro f‘nnv:lc7 Ml:;i' :254@ CAM .

e ~d b
COCI II.G IIIOI.] (oirgTet It A o A ek

e ~~—~EGUNDﬁ—PARTfeMPmTA - “PRIMERA: ~COMPARECIENTES+ ™~ * ™~

Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes &)
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personas: 1.1.- En calidad de “VENDEDORA”, EL FIDECOMISO LAS OLAS,
representado por la Compariia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS
.Y FEDECOMISOS MERCANTILES a través de su anoderado especial el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo gue justifica con el documento gue se
agrega como habilitante. 1.2.- En calidad de “COMPRADORES” los conyuges
CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, por
Sus propios y personales derechos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
A)Mediante escritura piblica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el 27 de octubre del 2009, se
constituyo el fdelcomlso mercantil mmobmano denominado “FIDE!COMISO LAS
OLAS’, cuya fiduciaria es Ia compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. B) Mediante escritura publica de compraventa,
otorgada ante el Notano Tercero del Cantén Manta Abogado Radl Eduardo
Gonzélez Melgar del 4 de marzo del 2010, e inscrita en el Reg!stro de la
Propiedad del mismo cantén el 17 de marzo del 2010, el FIDEICOMISO adquirio

la propiedad del inmueble consistente en lote No. 09-09, perteneciente a la
urbanizacion lamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de
Manabi, sobre el cual se construyo el Edificio denommado Plaza Lebion. Los

linderos, dlmenSlones superﬁcne y alzcuotas generales del mencnonado lote son
los siguientes: LOTE No. 09-09: FRENTE: Treinta y cuatro metros con siete
centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con
diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros
mas catorce metros con treinta y ocho centimetros méas dos metros con sesenta
centimetros y lindera con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO:
“Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote nimero 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y
lindera con lote numefo 09-07. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros

-Cuadrados .-con - ocho . decimetros cuadrados. - Los. demas antecedentes de- ... -

B dommxe~fcensfan—»refenﬂosf«en €l seffor—Regisfrador~de la- -~ "
Propiedad. C) Mediante escritura pubhca otorgada el 10 de noviembre del 2011,
Ov
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(nivel ¥ 8,55m). Por Arriba: Lindera con Planta Alta del mismo departamento.(

- ,

/ /(A-LL /Z‘/j, +

lelgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el 28 de
diciembre del 2011. se procedid con la constitucion al Régimen de Propiedad
orizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte

de la I. Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad

Horizontal, segun resolucicn No. 040 — ALC-M-(S)-OGV-2011 del 26 de octubre

del 2011. D) El FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes
inmuebles, en adelante conocidos solamente como INMUEBLES: a) Ei
departamento signado con el nimero 101-T2; b) El estacionamiento signado con
el nimero 101-T2-A; ¢) El estacionamiento signado con el ngmero 101-T2-B; d)
La bodega‘ signada con el nimero 101-T2-A, e) La bodéga signada con el

ndmero 101-T2-B, todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA:

\

|
/

ante el Notario Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez

CO MPRAVENTA En bage a Ios antecedentes expuestos ELW

LAS OLAS, representado por la Compaﬁla FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado
especial, da en venta y perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR sefior
CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, los
siguientes INMUEBLES:: a) El DEPARTAMENTO signado con el nimero 101-
T2 el ESTAUONAM!ENTU Sanaoo con el numero 101-12-A, ei
ETACIONAMIENTO signado con el nimero 101-T2-B, la BODEGA mgnada

con el numero 101-12-A, ia BODEGA Slgnada con el numero 101-12-B, IOOOS

pertenecientes al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y dzmenszones

partcutares son 108 siguienies. D.J3.17. -UtPARIAMl"NIU 101-1Z4 BDEL
e ———

- EDIFICIO PLAZA LEBLON (niveles # 8,55m. y # 11,43m.). Consta de dos
pianias, se ha pianificado con ios siguientes ambientes: Saia, comedor, cocina,

Lavanderia, Toilette, Dormitorio Servicio con bafio y Terraza que se ubican en la

pianta baja y en ia piania aita se desarroiian 10s ampienies siguientes. Lonmiorio

dormitorics: con bafice, Salz.Familier y. Terraza, <2

bhas ~r
i 0 D WS
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Por abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el norte: Lindera con Patio -
Jardin del mismo departamento, partiendo desde.él Oeste hacia el Este en 0,80
m.;. desde este punto en linea curva hacia el Fste en 9,75 m., desde aste punta
hacia el Este en 6,60 m., desde este punto hacia el Sur en 6,10 m., desde este
punto hacia el Este en 0,90 m. Por el sur: Lindera con terreno del edificio
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,80 m., desde este punto_ hacia el
Norte en 1,60 m., desde este punto hacia el Este en 11,20 m. Por el este:
Lindera con lote 09-07 en 7,85 m. Por el oeste: Lindera con area comunal
circulacién en 9,65 m. Area: 192,41 m2. 3.17.2.- PLANTA ALTA {nivel +
11,43m). Por Arriba: Lindera con vacio y departamentos 201-T2 y202—T2. Por
Abajo: Lindera con planta baja del mismo departamento. Por el Norte: Lindera
con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia
el Este en 1, 05 m, desde este punto hac;a el Sur en 0, 25 m, desde este punto
hacia el Este en1 65 m., desde este’ punto hacaa el Norte en O 25m., desde este |
“punto hacia el Este en 0,75m., desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde
este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde este punto hacia el Sureste en
1,85m., desde este punto hacia el Noreste en 3,25m., desde este punto hacia el

Sur en hnea curva en 1,90m., desde este punto hacla e! Sur en 1 35m desde N

este punto hac;a el Este en 3,65m. Por el Sur: Lmdera con terreno del edrﬁc:o
parliendo desde el Oeste hacia el Este en 3,80 m., desde este punto hacia el
Norte en 1,60 m., desde este punto hacia el Este en 11,20m. Por el Este:
Lindera con lote # 09-07 en 6,30 m. Por el Oeste: Lindera con area comun
circulacion en 9,65 m. Area: 125,48 m2. 3.17.- PATIO.- JARDIN (talud) Pbr
Arriba: Lindera con vacio. Por Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el
Norte: Lindera con playa del Océano Pacifico en 17,25m. Por el Sur: Lindera
con departamento 101-T2 (planta baja) partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 0,80m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 9,75m., desde.este

[RELV L S

S ESte T oRto - Hacia 61" Este en"0,90m " PoF ‘el Ester Lifidera “con To18709:07 an

B pl an'l'r\ horqn i l:—\*n on R 6{'\771 . dhr-dg gsi’g p "y 3’-n

1,65m. Por e} Oseste: Lindera con area comunal circulacién en linea curva en
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6,56m. Area: 68,54m2. El Departamento 101-T2 (Planta Baja + Plata Alta+ Patio

+|Jardin).- tiene una area neta (m2). 386,43 Alicuota %: 0,0943 Area de terreno
e N A e T e
- (m?) 20684 Area Comun (m2) 147 38 Area Total (m2) 533,81

ESTACIONAMIENTO 101-T2-A DEL 'EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +
WY 28 ,88m.)Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por Arriba:

Lindera con Penthouse T2. Por Abajo: Lindera con estacionamiento 101-T1.
— T2 en 2,46 m. Por el Sur: Lindera con

N

N
)8 Por el Norte: Lindera con bodega 201
area comunal circulacion en 2,44 m. Por el Este: Lindera con area comunal en

A\
M
N

5,00 m. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento 201 — T2 en 5,00 m. Area:
12,22 m2.El Estacionamiento 101-T2-A- Tiene una drea, tiene un drea neta de

12,22m2. Alicuota: 0,0030% Area de Terreno; 6,54 m2 Area Comun: 4,66
m2.Area Total: 16,88 m2.ESTACIONAMIENTO 101-T2-B DEL EDIFICIO

P AZA LEBLON (nivel + 28,88m). Circunscrito dentro da)s &gu:entes hndergs
edidas: Por Arriba: Lindera con Penthouse T2 Por Abajo: Lmdera con

T1. Por el Norte: Lindera con departamento 402 — T2 en
Por el

y
°s\bes acionamiento 201 ~
v 2,56 m. Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion en 2,63 m.

Este: Lindera con area comunal circulacion en 5,05 m. Por el Oeste: Lindera
con area comunal en 5,05 m. Area: 12,99 m2. El Estacionamiento 101-T2-B.-
T:ne una area, tiene un area neta de 12.99m2 Alicuota: 00032% Area de
-— ———
Terreno: 6,95 m2.Area Comtn: 4,95 m2. Area Total 17,94 m2 BODEGA 101-
L e

p S

rz A DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 28,88m. Clrcunscnto ‘dentro de
los siguientes linderos y medidas: Por Arriba: Lindera con area comunal. Por
Abajo: Lindera con area comunal. Por el Norte: Lindera con departamento 801

1 en 3,86 m. Por el Sur: Lindera con area comunal rampa en 3,86 m. Por el

Este: Lindera con area comun circulacion en 3,45 m. Por el Oeste: Lindera con
lote 09-11 en 3,45 m. Area: 13,32 m2. LA BODEGA 101-T2-A, tiene un area
D i

neta de 13,32m2. Alicuota: 0,0032%. Area de Terreno 7,13 m2 Area Comun:

-+ £08 m2Arca- Total: 18,40 m2.BODEGA 101.T2.B DE! EDIFICIO . PLAZA .. .. ...

11 ATAY o . Wy A s
»je i

\‘JLL' X TTIvE de— 10 guiemes raeros y "

medidas: Por Arriba: Lindera con area comunal. Por Abajo: Lindera con area

(g
V4
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comunal.. Por el Norte: Lindera con drea comunal circulacion en 2,48 m. Por el
Sur: Lindera con acera via 9 en 2,43 m. Por el Este: Lindera con bodega
" Penthouse T2 en 2,05 m. Por el Oeste: Lindera con bodega 301 = T2 en 2,05.m.
Area: 5,03 m2. LA BODEGA 101-T2-B, tiene un area neta de 5,03m2. Alicuota:
0,0012%.Area de Terreno: 2,69 m2.Area Comin: 1,92 m2Area Total 695
m2.CUARTA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
| compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TRESCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE
CON 92/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
- 317,469.92) valor que los COMPRADORES los conyuges CARLOS
'ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, pagan a LA
COMPANIA VENDEDORA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo conten:do en este mismo instrumento; el cual
sera acreditado en la cuenta bancana de la parte vendedora a traves del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA: LOS
VENDEDORES, declaran que esta conforme con el precio pactado y los va!oreé
recibidos, por cuya razdn transfiere a favor de los compradores el dominio,
'posesson uso y goce del inmueble antes descnto en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se ios considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas
salidas, servidumbres activas y pasivas que ie son anexas, sin reservarse nada
para si. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidas
y dimensiones del inmuebie materia de este contrato la transferencia, deniro de
los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
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a través de su apoderado especial, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido

dn onai nn':r r\ncefn aye al nrg\/qman que ayictia se cancela en la DnmPra Darte .
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de este contrato conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
COMPANIA- VENDEDORA a través de su apoderado especial, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de dommlo por ser en segundad de sus mutuos mtereses
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,
inclusive impuestos a la plusvalia en caso de haberlo. EL VENDEDOR, a
traveés de su apoderado especial, autoriza alos COMPRADORES, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de

sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y -

manifiestan que en caso de existir controversia o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y deciden someterse a la decision del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercid de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por
la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Manta. SEGUNDA PARTE: MINUTA
DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-E! Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, legaimente representado por ia  Economista MARIA

Leon| Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin
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consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,
que para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra el sefior
- CARLOS ALBERTO VILI ACIS GUZMAN, afiliado del Instituto Ecuatoriano de-
-Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “DEUDOR ylo PRESTATARIO” y, su cényuge sefiora IRASEMA _
ESTRADA PAEZ, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo
hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco ‘de| Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
en la calidad antes indicada, otorga al sefior CARLOS ALBERTO'VILLACIS‘,
GUZNiAN, un préstamo hipote'cario para la adquisiciénly mejoras del inmueble
que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCO CON
98/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.
224.805,98), obligandose ei deudor a pagarlo en dividendos mensuales, en el

plazo de VEINTE arios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.—

Al dividendo mensuai, se incluirdn ios gastos de avaito y de instrumeniacion del
mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes
siguiente de aceptada y iegaiizada por ias paries ia tabia de amortizacion que
elabore el BIESS, iuego del desembolso del crédito, documento que formaré
parie deji expediente.-Si deniro de ios diez (i) dias habiies posieriores ai
desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se
dara por acepiada y sera Unicamenie vaiidada por ei funcionario o servidor

competente del BIESS.-Los valores correspondientes seran descontados,

mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o saiario que reaiice su
empieador, 0 de su pension que perciba como jubilado del IESS. No se
considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
- efectivamerile inigresen ios valores ai-inslituto. SEGUNDA- PAGO DIRECTS
T 7 “"DE DIVIDENDOS.- Ei  deudor deél*préstamo’ hipotecaricque dejare de ser
cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamenie sus d’i'\f'irjenﬁ'c>sm
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ensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
rocedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
régtamo. recultare sunerinr al valor de Ia remineracién . sueldo  salatio o
pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
ino de los cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el

anual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para
la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital
del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afos del
nréstamo o reduciAr el valor de la cuota ;‘:Jeriédica; asi como, la ‘cancelacic’)n
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad aiguna por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada el afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca
y la prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la

ora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la mora,
esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de
tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la totalidad dei,
crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la gjecucion de fa garantia
hipotecaria y el remate del inmueble en subasta puiblica. QUINTA.- HIPOTECA.-

_ o - T
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos

guince del Codigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el

presente contrato y las que contrajere, el deudor y su conyuge, constituyen

“ PRIMIERA RIPOTEGA  ABIERTA, "a favir G DIiLoO, "300i& 165
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inmuebles de 'su ‘propiedad,” cuyos linderos y mas especificaciones constan -

descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan .
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son generales, quedando entendido que si alguna parte del-inmueble no
estuviera comprendida en ellos también ‘queda hipotecada, cuyo gravamen
..comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza ‘a todos los aumentos. y
mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo
lo que se considera inmueble por destinacion, accesion u otro modo de
adquisicion, segln la Codificacion del Codigo Civil. Serd facultad exclusiva del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos
posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de
la Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no
podra enajen‘ar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer ‘otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el B'IESS dara por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. El deudor no podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aque! para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia bertiﬁcada
de esta escritura para su contabilizacion; en caso de nho hacerlo el BIESS
quedara desligado de todo compromlso por el contrato cefebrado y podra_
ordenar el archivo de la minuta y la documentaczon respectlva asi como, el
_ cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por el deudor y que sirvieron para ia concesién del préstamo,

.podra declarar vencido ei piazo y demandar €i pago de ia deuda en cuaiquier
tiempo... NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos
en ia presente escrifura ias paries sefialan como domiciiio ia ciudad donde se

encuentre ubicado el inmuebie, y se sujetarén a los Jueces competentes de esa
jurisdiccién. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue
.‘; — demanﬂcp 1’3 Polehroclon Y- perfnccao
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financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que

incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen la
incendios v lineas aliadas. UNDECIMA -

rontratacion  del seauro de.
DESEMBOLSOS.- El prestatario -declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varfe la obligacién del prestatario o
prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE

DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
eder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
ualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
esiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia

expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de conformidad con

o dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y

explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de

derechos que se efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
ealice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo © gualquier otra formalidad iegal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion algura a su
uevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor declara
expresamente, ademas que se someterd a la jurisdiccion que elija el ultimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con
el Codige Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
eclaran incorporadas ai presente contrato todas las disposiciones establecidas
n ia Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Regiamentos vigentes del

| e . X 0 2 1 ey
LSS -CUARTA PARTE: CONTRATODES

Fl Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, f@galmeﬂte representado i

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
LESTFUERZOU Y DEDICACION




Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General del BIESS  seqiin consta del poder especial, que se agrega. como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS” y por ofra, el sefior CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN, deudor
hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su
propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL
ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion: PRIMERA.-
OBJETO.- El prestatario CARLOS ALBERTO VlLLACIS GUZMAN, - quzen
accedi6 a un credito hlpotecano para la compra y mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que
pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-
COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente

comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del
siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de
los recursos hasta la fecha de mlcuo de proteccmn del seguro de desgravamen

' permanente. Este Seguro no otorqara su benef icio cuando la muerte proviniere
de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
rifas donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de déportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. bj Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuarad en casc
de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio
cancelara ei saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia
del siniestro, siempre que la mora en el-pago de-las primas no supere las tres (3)
cuctas -cons L3 - proteccién -que--ofrece €l ¢ ¢ de: des.:,zmamcm--

- - GUBKGS - S0 Fu\}udu v E.\; T prviesi

" permanente; inicia a partir de'la recauoac;on dei Dnmer dividendo de ia deuda.

ste Seguro no oiorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las .
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siglientes causas: Enfermedades preexistentes o congeénitas; Suicidio o si

frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencién en
rifgs. donde el nrimer nrotagonisty..sea el .asequradn: Prartina de denortes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre conyuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte
de |a deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniendose
vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra danos
de la estructura flS!Ca del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por
fuerza mayor o caso fortmto debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto
a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por
rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y
deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del credito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado
al BIESS y se entregard al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%)
por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del
crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose &l deudor a
pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se
entregard siempre y cuando ei asegurado no se encuentre en mora del pago de
las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes
muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondrd,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara
su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas. vy,
- Cuainfo se Naya transioimiadl ia NGwiaiSzd Goi uss Gel “Uish assguiadu y/o
modificado la estructura de ia vivienda sin el consentimiento por escrito del”

c {10%) dei deducibie, se
Ly
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BIESS. El valor que corresponde al diez por cient
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registrara en la contabilidad del seguro, e incrementaré las reservas al final del
gjercicio econdmico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los

_.Siniestros. de incendios v lineas aliadas..con el del seguro de.desgravamen,.

tendra prelacién la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-

VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrén una duracién
de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion
sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de

proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de

Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la
fecha de recaudacaén del primer dividendo mensual del crédito concedldo al

asegurado que mcluye el pago de la prima de este seguro y ﬁnahzara dicha

proteccion por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del credito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la
- fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adqu‘isicién de
vivienda vy finalizara dicha proteccién por las siguientes causas: Por la
desapancxén del bien raiz constituido en garantxa Por muerte del deudor Por
cancelacion anncnpada del crédito. Por haber sido la ceuda deciarada ex:q:bxe y
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por Ia
contratacion de una Compafiia de Seguros, a la cual se le trasiadara Ia
cobertura de los riesgos que se puedan producir scbre el bien hipotecado, previa
ia suscripcion de ia respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE

CONSTRUGCGION.- Las partes acuerdan gue, los seguros de Incendio v Lineas

Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados v cubiertos por la Compania de Seguros que seieccione el Banco

~instituto-Ecuatorianc de Seguridad: Social: - En la-pdliza que contrate ¢l deudor - — =+

hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del instituto Ecuatoriano *

de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el indicado instrumento. Si el
S
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deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la
Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la
- eontratarion directa de dichos seauros para cubrir los. eventuales riesgos. En
caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes
las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la
deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata del
crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros
contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco:
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el
desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del

crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial

Temporal, cuya prima se establece de conformidad con ia edad del deudor y se
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000878394. Primas del Seguro
de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro
de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios
que| se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipatecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la
prima es el producto del capital originai' del crédito mésv los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000583216,
Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigon. Primas que el
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
que recibe como jubilado del IESS, conforme con ias tablas de amortizacion que

elabare el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de

P VTN S TUIUR UGS JN IS P R IR BRI JUNGUR R | F Jim Ao A N S e
uesgiavaingn imcial \emporar € incendics y lincas aliadas; quc se desconiaran

anticipadamente “dei vaior del crédito otorgado previo a su desembolso,
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial

~
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acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a
nartir de.1a fecha en ane entre an vigencia la resolician expedida, sin que.elio
genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO
Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas
consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda,
la obligacién sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accién u omisidbn no sea imputada al
incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridaa Social .NOVENA.- éANCELACK’)N ANTICfPADA.- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no

causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- Ei pago de ias primas
queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escrifura:
a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si

el BIESS tuviere conocimiento v comprobare, en:cualquier tiempo, que los
beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para ia canceiacién de
los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra

la inmediaia rehabilifacion de ia deuda que se deciaro exiinia, ia reposicion de ia

garantia hipotecaria. v, cuando corresponda, la restitucion de los valores
pagados. La rehabilitacion dei crédito sera con el saldo vigenie a la fecha de
~-goncesién del benchicio, sum: =ctives interesc iui
~ deciararse exigibles ios dividendos gue el 'ESE‘;-dej'é "chz'e .bércibir‘-;‘a-i‘.‘)éﬁi‘?ﬁf}

TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente\
Sel
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REGLAMENTOQ INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBi;ON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que ¢l Edificio denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una edificacion tipo
edificio, que se levanta sobre el solar 0909 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Cantdn Manla,
Provincia de Manabi. Sobre ef solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que| son: nivel +7,29 con los depariamentos 104-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1y 2021, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 4021, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en el nivel +21,69 con
los departamentos 601-T1 y 802-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1y 702-T1 y en el nivel +27,48
con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en e nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +1143
la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 Ia planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivet +17,19 la planta allg de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en nivel +20,07 la planta baja de los
departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel +22 95 Ia planta alfa de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta baja de los departamentos 401-T2 y 40212, en el nivel + 28,71 Ia planta alta de los departamentos
A01-T2y 402-T2, en el nivel +31,77 la planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34.65 1 planta alta del Penthouse
12, enlos niveles +25,77 y 26,88 se encuentran los eslacionamientos y bodegas de cada uno de fos departamentos.

Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional,

Que es necesario expedir ef Reglamento Interno de Copropietarios del *Fdificio Plaza Leblon * con el fi
de yue conienga ias noimas sobre adminisiracion y conservacion de los bienes comunes y a manlenimento y

conservacion del edificio. .

(s

Que fa Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon®, celebrada ! dia XX, y de conformidad

nnn daanbahlanldn an ol qrdfandd cpan A N TR RN T S AL RS 0 LU S e
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doé del Reglamenlo de la antedicha Ley, resuelve:
Expedir e siguiente: |
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON®
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINGIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- Ef Reglamento Infemo de Copropielarios del "Edificio Plaza Leblon’, se rige
por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y fa-Ordgnanza

Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil. v todas las démés dispacirinnac lpe =

 Gue regulan la Propiedad Horizontal en Ja Reptiblica del Fcuador.

! mento Infemo fiene por objelo establecer fos principios y normas sobre
s comunes del Edificio, las funciones que comesponden a fa Asamblea
del Administrador, distrbucion de las cuolas de administracion en
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los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al man(enimient_o y conservacion del
edificio. .

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter oblig‘atod'as, y deberén ser
acatadas sin distincidn, por ltodos los copropietarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos

- personas nafurales juridicas, incliyendo los ocupantes arasinnales o temporales delEdficio,.a lns frahajadores, denendientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio.

Art4,- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, entrara en vigencia desde su inscn'.pcién
en el Registro de fa Propiedad del canion Manta, y se mantendré vigente mieniras subsista el actual Régimen de Propiedad

Horizontal def *Edificio Plaza Leblon™.

Att. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

I Edificio denominado *"PLAZA LEBLON ", esta compuesto de un solar y de una edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el
solar'09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canion Manta, Provincia de Manabi. Sobre &l solar antes
descrilo, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en ¢! nivel +13,05 con los deparfamentos
301-T1y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel +21,69 con los departamenlos 601-T1 y 602-T1, en ef nivel +24,87 oon los departamentos 701-T1y 702-T1y
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T4, en ef nivel 46,56 la planta baja del departamento 101-T2, en ef nivel
1143 la planta alla del departamento 101-T2, en el nivel +14.31 Ia planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
nivel #1712 |a planta alta de los departamentos 20172 7 20272, en ef nivel 420,07 Ja plan

302-T2, en e nivel +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 2583 la plana baja de los
departamentos 401-T2 y 40212, en el nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en ef nivel +31,77 Ia
planta baja del Penthouse T2, en el nivel +34.65 Ja planta alfa del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los .

estacionamientos y hodegas de cada tino de los departamentos,

Elinmueble tiene las caracleristicas de un edificio inteligente; tiene instalaciones de aire acondicionado central por deparlamentos
y acabados de lujo en las dreas de uso comén. La eslructura del edificio es de homigén amado sismo-resistente, cimentada sobre
- una losa de cimentacion profunda. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estén nivelados y revestidos de
porcelanalo exlranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléchicas basicas cuentan con circuifos
independientes de alumbrado y foma corrienles de ciento diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
-planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, hemajes y accesorios de procedencia americana, ! edificio
cuenta con un sistema de sequridad y combate conlra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sotanos, lmparas de emergencia y detectores de humo en los comedores, Ademés fiene una
infraesiruclura de: alaimas confra Incendio . La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta es de hormigén

armado.
... Cipiuom
© 7 "DELOS BIENES EXCLUSIVOS

At 6.- BJENES EX MQS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los parqueos p
alos copropjetafios, 357l ye se encueniran defimilados en los pianos que consituyen ef Régimen de Propisddd;




Los departamentos no podran destinarse para discolecas, venfa de discos, unidades de prod

reslaurantes, Calelertas, Abacerias, iuueias, Salas de ey, u oo 4SO U Uestiraudn Gus 10 sca 16 Ue
vacacional 0 permanenls

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones 0
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento intemc. Las obras permilidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de canformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento infemo,

b)

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la viviends, asf como también les est
prohibido usarfos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentaforias a las buenas
costumbres y a fa moyal en general o cuando afecten ef aseo o la salubridad def Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de fefevisién o

alteren el flujo de la carriente eléctrica;
e)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
f)  Realizar aclos en general que sean contrarios a fa Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

infemno.
g} No se podran manlener ninadn tipo de mascotas en los departamentos. h) Los niveles de misica no podrn

ser motivos de protesta de las vecinos.

CAPITULO I

UE LUS BIENES CUMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio Plaza Leblon”, las éreas de circulacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de

equipos, cuartos tecmcos lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires lo hard dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuentran defimilados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

del *Edificio Plaza Leblon"

Att. 14 DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre log bien S Comunes son proporcionales e
inseparables de la oropsedad uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacin de dominio de éslos,

estara incluida la respectiva cupta sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL SUARIO.- El amendatario, comodalario, usuario, a(‘rpf-dnr anficrétirn, venfructuarin. sustifird o

propletano en siis erechos de uso sohre los bienes comunes deol "Edifcio Plaza Leblon”, y en las abligaciories inherentes &

reg!men de ropiedad horizontal

i
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- & propietario de un depariarnemo badega o pargueo Q vehiculos, Ood la
¢. no podra

persona a quien el propietario lo cediere a fitulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, efc
destinaro para un objela licito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 @ fa

sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.




Crussadds Xy g )

Los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon', no podréan ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellps, cada
copropietario o usuario fiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacidn esta establecida en la

Dectaraloria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobard fa reparacion de los bienes
T comuncs, de acucias 6on g propuesta prcscatada por ef Adminisirador. Si sc tratan d¢ reparaciones necesarias ¥ urganles por

inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que gjercen el dgrect}o de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacién de fa Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aulorizara la modificacin, conslruccion
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General ylo el Administrador o el Presidente, siempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ef presente reglamento intemo, a Ordenanza Municipal
del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad

Horizontal en la Replblica del Ecuador.

‘Att. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. Esta prohibido a los coprdpietarios, arrendatarios, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza Leblon”, respecto de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Dafar, medificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes;
b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlrario a su destino natural u obstaculizar de dlgin modo €! legifimo

derecho y uso de los demés;
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de

los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edifiio:

e} Obstruir las éreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre
trénsito o afecten la estélica, buena presentacin y limpieza del inmueble, quedando facultado e Presidente ylo el
Adiinisiiadur petae inmedialo iedio de fos mlsinod. La imfposicion de sancidries de i3 realizara un comunicado corf 1o
estalutos segin la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento infemo;

i) Instalar méquinas que causen ridos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren e flujo de fa comente eléctrica;

j) - Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rofulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripiones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de las reas comunes; , .

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técnicos designados* por
ellos para el conlrol de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formutarse por escrito ya
la vez pagados los valores facturados o fiquidados. '

n)  Daren venta o aiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion

. laquesecerlifique aneesta al diaen el pagode. .
lgacienes-para con-el Edificio; e e e ,
\ainisirador por tanto, serd responsable ante Ja Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amiendos y ventas gue.
 efeti(y por los copropietarios; y, : GO
il blenes comunes del Edificio como siis de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u ofros f
a autonizacion expresa y par escrito del Administrador,

b

escrita otorgada por el Administrador del Edficio, en

i el
[ el Ry LN, RETIECRAR PN S
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CAPITULO IV DE LAS

SANCIONES

Art. 19,- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con lq Ley de
Propiedad Horizontal, su realamenlo, v el presente reclamenlo inferno, sin periuicio del pago de las renaraciones ¢.

indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, deberd
presentar fa vestimenta adecuada, esto es, que no se pemmilira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten contra el pudor de los demés copropielarios,

Art, 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los coprapietarios solamente podran estacionarse en los sitios
asignados a cada cual, es decr, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en dichas
zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby, pasilios,
interiores, bodegas, etd. De igual manera, queda prohibico a los quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro
trabajador'en dichas zonas. Los senvicios de limipieza, mantenimiento, y pinfura de lo§ subsuelos de parquees, sera ordenado
por e} Administrador. Es|prohibido hacer uso del pito, o alamas en los parquees.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicion expresa de las comespondientes autoridades de transito, es prohibido

estacionar vehiculos en |a parte frontal del Edificio.
El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinta ddlares de los

Esfados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, ta multa serd el doble.

ART. 22 BLL RUIDO.- Lsla piohibido hecer ruido que alleren fa lranquifidad de fos copropietarios. Cuienes iniinjan
esta disposicion, serdn sancionados con una mulia de freinta ddlares de los Estados Unidos de América, que serin
destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa ser el doble.
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v At 23- NETAS MASCATAR. Fn razAn dn s ~etivid fo! def Ecificis, qued
admision de mascolas ylo animales domésticos. Su incumplimiento dar4 lugar ala denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin

peruicio de la respectiva multa de treinta dolares de los Fstados Unidos de América.
Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Fn caso de mora en el pago de expensas ordinanas y extraordinarias,
. - el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés acliva vigente del Banco
Central del Ecuador, por ¢ada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

51 un copropietario o usuario no|pagare fas expensas establecidas, pasados los reina dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con a legislacidn vigente.

Los copropietarios, en razén. el derecho de uso del departamento, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios ylo
comodatarios, emanado del respectivo conirato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan adems de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrafo de
arendamiento o comedato'y proceder a la recuperacion_del departamento de vivienda.en forma inmediata, chaen

" procedimiento convenido en el conirato o cualquier oo previsto en fa Ley. |

Art. 25.- QTRAS.SANCIONES. La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo a |
del jnclmplifienty de 3 ¢
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CAPITULOV

DE LOS DERECHOS Y OBUGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropiefarios:

a)  Ejercer Su derécho de copropiedad sobre os bienes comunes del Edificio, y usar de eflos en la foma y con fas

limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los hienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través def voto, de peficién y en general

hacer uso de las demés alribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento

interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acalar las

q
resoluciones yfo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General del Presidente y del

Administrador;:
e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asngnados por los organos competentes de la administracion;

) Pemilir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes.

) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de
{reinla dias, quedaré encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;

h)  Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento o
anlicresis que oelebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce y se somele expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de Jas expensas
ordinarias y exlraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por e! Directorio General. Adiclonalmente, el copropietario deberA nofificar su decision de celebrar

. cualquiera de fos contratos que se indican anteriormente al Adminislrador del Edificio, previa a la celebracitn de los
mismos. El Administrador no otorgara ningina certficacion que acredite el cumphmtemo de fas obhgac:ones
emanados del reglamento infemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracin, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en referencia;

I} Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora

y mantenimiento de los bienes comunes;
j) Sedalar domicifio para fas notificaciones que por cualquier causa debe hacerle ! Administrador del Edificio. Fn caso

de incumplimiento de-esta obligacidn, las notificaciones se haran en su blen exclusivo;
k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales adminisirativas y demas que

fueren necesarias.
) Los demés derechos y obligaciones establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizontal en su Reglamento, y en el

presente Reglamento Infemo,

Art, 21.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y
Aunes, deberén-estar a dia en 61 pago de ias Expensas comunes de adminjsiracion v.de cualqti '

tsar los sepvicios com
" ;¥

valor que nje laASamblea de Capropietarios,

CION ESPECIAL.~ El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habil
bligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordina _
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mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Cenlral del
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion,

ﬁ‘cuador por cada N\

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, astas qleberén nombrar un
mandatario en forma jegal para que los represente en todo fo relacionado con la propiedad y su administracion. ,

CAPITULO W
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

A 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion ordinaria,
analizara y aprobard|con la volacion de més de la mitad de los asislentes a la misma, ef presupuesto de mantenimiento,

conservacion, sequndad y demés gaslos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o
el superavit del ejercicio anterior. EI presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afio,
Art; 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes comunes estara a cargo del
Administrador del Edificio. ' .

Att. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para a administracion,
conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e inciuyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléctrica para las &reas comunes, agua potable para las areas comunes, sequridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, Gliles de limpieza,
renaraciones nrdinarias del inmueble, de su equipamientn v enmhvistiblag para equinng dal condaminin v s sequrn,

Es obligacion de todos lo copropietarios del Edificio, contribui ai pago de gastos de administracién, conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuola que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segiin el

presupuesto aprobado.

Ademas, estén obligados|al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominiojo declarado en propiedad horizontal,

. Cada Copropielario es responsable de las aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningiin copropietario estar4 exento de esta obligacion, aun cutando haya cedido sus derechos, renunciado a eflos
0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias def mes,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por fa Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para salisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard 2 una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordarén los ajustes requeridos y se fjardn las nuevas cuolas pagar por cada uno de los
copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmedialo posterior.

At 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Exgensas extiadrdinaiias son as que i 1a Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gaslos de reparaciéq 0 repo if:iéa que se originen en
aclos de culpa o dolo de algn copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en foma .

solidaria.

Art, 36- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de Resgrva. para
" reparaciones e 1os bieries de domino comun, para gasios comunes urgentes o imprevisios por fuerza Mayor como accidentes ¥ -
terremotos y para gastos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Ufil de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cublertas y techos. Este fondo se formard por-un porcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADM!N!STRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y co_nird! del Edificio estara g cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARldS,- La Asamblea de Cobropietan’os es la méxima autoridad administrativa y se
compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con ef quérum y las demés condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y ef presente reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en fa Asamblea General teiidra derecho a voto en forma comelaliva y
equivalente a la alicuota de dominio que comesponda al bien exclusivo, seqin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por fa Asamblea General.
 Autuara tomo Setielaiio Ge la Asamiblea de Copropietarios Y def Directorio General segun comesponda, € Administrador en”
caso de faita de éste, s nombraré un Secretario ad hoc. EI Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podré presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios def Edificio declarado en propiedad

horizontal. )

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para lralar asuntos delerminados en la convocaloria.

Art. .42.- CONVOCATQR!A.u La convocalona a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por ¢l
Premdgnte 0 ¢l Adminislrador, a iniciativa propia 0 a peficidn de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por Jo menos un 50% del total de volos del Edificio.

g7

‘En caso que el-Presidente o ef-Adrinistrador; no*procetlieren a convocr a Asablea Generdl corforme  indiso anterior fos ~ "

cogropietan‘gs _pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos &f 60% def fotal de volos del inmueble en pro
horizontal, siguiendo.elproceso normal de convocatoria,
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La convocatoria se efectuara medianie documento escrito, con ocho dias hébiles por lo menos de. anh:rpacson a la fecha de | \
reunion, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en fa sesion. _ [ Bl ~d

En ef caso que no hublera quérum en fa hora sefalada en la primera convocaloria, esta se ent tendera convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenla minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con
Ia advarenria s Ia.ralinian <e afertiara onn (‘lmlmnpm e fiere of niimero de CODFODIElaﬂOS que asistiere. ‘

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para fa primera.

Art. 43- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa gonvocatoria en cualquier moment
siempre que concurran fodos los copropielarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- E| quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, estaré integrado por la
concuencia de un nimero de copropietarios con derecho a voto, que represenle mas def 50% de las alicuotas de propiedad del
inmueble consfiitido en|condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el qudrum quedara establecido

con ¢! niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar e reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derechio 2
voto.

. Bl Secrelaric de dicha Asamblea General lievara un registro con la fima o representacion de cada asistente a la misma.
Para ejercer &f dereche ge voto en la Asamblea, cada cops opretano deberd jUShf car encontrarse ol dia en el pago delas expensas

comunes, orainarias o exiraordinarias, multas, iniereses e mora y demds valores esiabiecius, asi wunio de Cuaiquies v
cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respeciivas

alicuolas.
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representacién se otorgara mediante poder nofarialmente confendo 0 por medxo de una carta cursada al Presuiente 0
Administrador, a misma que se adjuntar al acta de la respectiva sesién.
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Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene derecho de concurir a la Asamblea y no su amrendatario,
’comodatan'o 0 usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

Art, 47.- VOTACION.- Las decisiones de a Asamblea se fomaran por mayoria de volos que representen mas de la mited de los
volos que tengan los conclirentes a la Asamblea.

Att. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; levardn las fimnas
autdgrafas del Presidente y def Secretario. EI Administrador llevard bajo su responsabilidad, e} Libro de Actas en originales.

Art. 45.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligalorias para todos los coproniefarins, amendatarios
. comodatarios, usuarios, y|en general; para todas las personas-que ejerzan. derechos: de-uiso sobre-ios-bienes del-inmueble
consfituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, =

0~ DEBFRE ATRIBUCIONES - Son deberes ones de la Asamblea General:




- Elegiry remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este|ilfimo a su vez serd gl
Presidente def Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Direclorio General;

Examinar y resolver sobre informes, cuenlas, balances y presupueslos que le presentaren ef Directorio General,

&1 Presidenie i el Adiniistiadu,
Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones def Directorio General, del Presidente ylo def Administrador, que sean conlrarias a'la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento infemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento intemo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Adminislrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el el y comeclo desempefio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de fa misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o af Administrador, la coniratacin del sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y .
s Reglamento General;

Resalver cualquier asunto inherente a la adminisracion del Edificio; y aquéflos que le planteen: el Presidente, ¢
Administrador, 0 los copropietarios. e e

Art, 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, I Direclorio General, eslaré integrado por cinoo copropietarios de! Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en a Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Direclorio duraran un ailo en ef ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Att. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E Directorio General estaré presidido por su Presidente, elegido por fa Asambles, yafdia
temporal de ésle por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si Ia ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designaré su reemplazo. Acluara como Secretario del Direclorio General, ef Secretario de a Asamblea de Copropietarios, quien

tiene solamente voz y no volo.

Art. 53.- RENUNGIA.- Ef Direclorio General debera aceplar las renuncias y conceder fas licencias solicitadas por sus miembros,
‘siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formutaciones no fueran dolosas o inlempestivas. Las
pertinentes rescluciones cherdin constar en el acta de fa resy '
‘deberd cortintiar én Sus fuficiones fiasta fafto Sea feémplaZado.
endré sesiones ordinarias y extraordinarigs 45
durante los res primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, duranfe.lo nusve ca;

: ion. A feita de resolucién favorable, ef miembr respectiv™ -~ ©
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Art: 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- EI Directorio General podra reunirse sin previa convoggtonq en cua
lugar, siempre que concurran todos sus miembros prncipales, en cuyo caso se tratard de una reunion tniversal.

Att. 56.- QUORUM.- £ quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un nimero de
miembros que representen més de la mitad. Si no hublere tal quorum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que haygn ranscurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con fa

ddveriencia que ia 1eunion Se efeciuand cut Ldquitia yue fueie el fitiiieio de miembros gue asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el Secrefario del
mismo. De ser el caso, ef Directorio General podré invitar a una o varias personas para trafar especificamente e asunto i'nherente
y puntualizado en la conyocaloria. Ef Directorio podré solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especia!{zadog 0
Profesionales que, asisfiran con voz pero sin volo. En ninglin olro caso se pemitira la participacion de persona alguna, inclusive

fratandose de copropietarios def edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direclorio General fiene derecho a un volo. Las decisiones del Directorio
General se tomaréan por mayorfa de volos que representen més de la mitad de los concurrentes a ja sesién. En caso de empale en

la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas dej Directorio General deberén ser aprobadas en la misma reur}ién: ,’!e\{arép jas
firmas auldgrafas dej Presidente, def Directerio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. Ef Secretario levara bajo su

responsabilidad, un Libro de|reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los copropieta?ios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y afribuciones del Direclorio General:

exaimmial y porer & consideracion de 1a Asamoiea og Copropietarios jas cuienias, palanioes, presupuesios

dj
informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios Ja pro forma del presupuesto anual de gasios
del edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes y programas que se realizarén y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropielarios e aporle de cuotas extraordinarias, de acterdo con las
necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de Sequro que interesen a los bienes del inmiueble declarado
en propiedad horizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios pafa su aprobacson en concordanvla con la Ley de
Proniedad Horronte! y-of Raglamante Cencral, ¢! a.'o,cmu 36 negian it iieeSails §

-~ convementes gara la adminisiracion de los bienss comiures dal nmiieble y la amonica relacion -de los ~
copropietarios;

revia resolucion de | Asamblea, coniratar ala persona que desempefiar la administracion del Edificig
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g) Autorizar por escrilo al Administrador, para que contrate los servicios de los empfeados ne?cesanos para la

administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, asuntos planteados por los

copropietarios y la Administracion.

Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asunlos planteados por los
copropietarios y la Adminisiracién.

~ Adicionalmente, podré ejercer los demés deberes a{nbuczones que le astgnan la Ley de Propledad Horizontal, el
Reglamentd to Gl y este teglamento intemo,

Art. 62- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas serd el Presidente del
Directorio General, segun comesponda, ser4 elegido por la Asamblea General para el perfodo de un afio y podra ser reglegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario
- Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente;

a)  Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio:General, seglin corresponda;

b)  Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas def Directorio Genera y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion.ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falla o impedimento temporal del Administrador, designara provisionaimente su reemplazo o

delegara a ofro copropietario as mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente:

d)  Previa autorizacion de la Asamblea General, contratar una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El olos sequros correspondientes. los contratard a favor de los copronietarios; y.
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquélias
eslablecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General ye este reglamenlo infeno.

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edficio, sera elegido por la Asambleade
vupropietarios, para el periodo de un ano, pudiendo ser reelegtda indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
- Tequiere ser copropietario del inmueble. Si Ia persona que ejerza la administracion faltare femporalmente, se delegaré a otro
copropietario esas funciones y, si la falla fuere definitiva, la sustitucion serd resuelta por la Asamblea General. :

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alribuciones y deberes de la

persona que ejerzala
Administracion: .

8 Adminislrar los bienes comunes del Edificio, con ef mayor celo, eficacia y denlro de fos limites establecidos en la Ley de

Propiedad Horizontal, en ef Reglamento General y en este reglamento infemo;
b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacidn de los bienes del Fdificio y ordenar las reparaciones que

)
fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para Que esle a su vez ponga en consideracion de la Asamblea

- de Coprepiatarios, sogln o COmegpanda, con la pei i Je sefiaien, fas cuenias, oarancm provectod de -
 presupuesto, estados de Sftuation e informes sobre fa administracin a su cargo;
resentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en concordancia ¢
5:gU Reglamento General, ef proyeclo de reglamento intemo y las normas nece
los bienes comunes def inmueble y la arménica refacion de los copropfe{anos




s

K
{
{
N

( ﬂ Q‘(‘C\M,b@

T el orimeros die fener bajo su resporisabldad pefsonal y pecuniara, 25
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Recalidar dentro de los primeros diez dias de cada mes y man onsaoilidac person: iy
cliotas ordinarias y extraordinarias de fos copropietarios Y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de

cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarias, juntamente con los intereses establecidos y l?s
de mara. de acuerdo con lo establacido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

intemo; . o
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes respeciivos;

- . . PR . o “ "o . (_;7\!1
Ordenar {a reparacian de los dafios ocasionados en fos bienes comunes 0ef EQINCIO; , 1@ IEpusiuuil U tiius @ £0sld o

copropielario, amendatario o usuario causante o responsable de fales dafios. Asi mismo, ordengré la repﬂaracson de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dgnos pro@uzcan
o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condominos. La reposicion de dichos dafios se
realizaré a costa del copropietario, arrendalario o usuario causante o responsable de fos MmiSmos. )
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infraclores 0 que causen dafios a la
propiedad horizontal. EJ produclo de dichas sanciones y mulas ingresara al Fondo Comn de Reserva; .
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesanos para la
administracidn, conservacion, reparacion, mejora y Seguridad de los bienes comunes del inmueble conslituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con fas autorizaciones respectivas;

Previallas aulorizaciones correspondienites, celebrar contralos de trabajo para el personal subaltemo, empleados y
obreros necesarios para la adminislracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, canpe!ar lag
reinungraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gaslos anuales. Debera cumplir
fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contralos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comdin a entidades plblicas y privadas,

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar conlra ellas
hasla por los valores y con las debidas autorizaciongs. Manejar un fondo rotalivo para adquisiciones peguerias, pagar
cemplidamente las deudas comunas y, en eneral, conducir proliia v eficientemente [ gesfion econdmica. Las cuentas
bancarigs podrén llevar fimas conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropiefarios;

Llevar, lcon sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de fa Administracion del inmueble constittido

en condominio o declarado en propiedad horizonta;

Llevar un libro de registro de cooropielarios. amendalarios, acreedores anficréticos v usuarios de inmuebles de vivienda,

seqiin sea el caso, con indicacion de sus respeclivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos;

Cumplir|y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidente; -

Conservar en orden y debidamente archivados los fitulos del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, plancs, memorias y demés documentos correspondientes a fa construccin del mismo, asf como
todo doclimento, convenio, conirato, poder, comprobante de ingresos y egresos y fodo aquello que tengan refacion con el

inmueble:
La comespondencia de fa administracion del Edificio, ser firmada por ¢! Presidente yio por el Administrador,

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como fas resoluciones y disposiciones
emanadas de los drganos de Administracicn del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los bignes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal; ‘

' Pievia duionzacion expissa y por estiito de fa Asambiea de Copropielarios, coniratard fds piizas de seguro adiciondivs

que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, ef presupuesto operacional anual def Edificio
[ itar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuolas extraordinarias ,pa
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Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inminghe pehgrg _de ruina
del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que efercen derechos de Lso'o de dominio;
Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y ¢l
presente reglamento intemno, asi como las resoluciones de log Organos de Administracion del Edificio. :

Ait. 86.- REPRESENTACION LEGAL.- La represenlacion legal, judicial y extrajudicial de fos copropietafios del Edificio Plaza del
Wiar, ia ejerce individuaimente, el Presicente y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Honzontal,

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de sequridad que Se contrate en el Edificio, seran asumidos 2 prorrata
de cada alicuola de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de efos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE GONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del -Edificio, podré ser somefido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en

relacion con los derechos de ufilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los hienes comunes del

inmueble declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y

.. Mediacidn, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de sentiembre de 1997, salvo disposicién logal en contrario. -~
CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

< A6 PROMOCION Y PUBLICIDAD::" La pibliidad y prorioiéh paric no de los departamentos correrd de
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea

Arq. David Ramirez
RESPONSABLE




NOTARIA VIGESTMA SEXTA

Dr. HOMERO LOPEZ O0BANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITANG

ESCRITURA NUMERO: 1511

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
. -
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DEV U

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F COPIAS)

P‘odw_PaCheco

Fnla cindad de San Frapcisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verénica Barrazueta Molina, Notaria
\/1ges1mo Sexta ‘Suprvlente del Carﬂén Quito, pior licencia concedida a su
titular Doctor Homero Lépez Obando, segin accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guién DP guién DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandon Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el sefior

ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

General de] BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del documento que se agrega

. .como_habilitante a este inst_cmnento,pﬁbljco; bien instruide. por-mi.cl.Notario .-

sobre ¢l objeto y resultados de esta escritura publica a la que comparece de

una manera libre v voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

A

!

ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmemeflu/
AMS




“

capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se

adjunta a este instrumento pubuco y me pide que cleve a escritura pablica el

~ contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo

es el siguiente- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrimras publicas a

su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las

siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
alidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, ¢! ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
ayor de: edad, de nacionalidad ec;;uatoriana, de estado civil:casado, a quien

en adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el
Registro Oficial nimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos
iatow

(BIESS), como institucién financiecra publica, con competencia para

ddmlmstrar ba)o cutenos de banca de inversion, ]os fondos prevmondlcs del

Instituto Ecuatonano de Segurmad 8001a 2) Segun el amculo cuatro de su

Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segurl}dad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer a

nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con

las operamones y Servicios menmonados en el numeral anterior, en la

pm\/lmla ~de - Manabi-
el 3_Ingemero LEON EFRAIN

ESPECIAL.- Con estos antecedentes,
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del
extiende poder

2

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

TEQFLRA - PGD,JR_:, R
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especial, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere, a
e

Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano, con cgégu
N

P

, . . R . g
QUmero uno siete uno nueve siete seis cinco tres des guiodn L,
b / 7

Uperativa ( Encargada) de la Oficina Especial del Bahco dél T}nsﬁtﬁto

ey

Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora\en

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del In}stituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a %'ombre

del BIESS, en la jurisdicciéon de la provincia de Manabi , las matrices de

hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes inmuebles, q‘ue se
otorgan a favor-del BIESS, en todas sus variantes y productos, cohtempladas
cn ¢l Manual de Crédito del BIESS. Para la ¢jecucion del presente mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de ce<idn cancelaciones de hinatecs
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el
mufluo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INST IVTUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o

privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripcion de endosos, césion,es y/o

~ cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

a_ transferencia de cartera. a favor del BANCQO DEL INSTITUTO

ATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en docnmento
3

vy
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ptblico o Aprivado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o
parcialmente unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:
El presente mandato podréa ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.
Ademis este poder se entendera automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial de] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en Por‘toviejo. Usted, seflor N(;tario, se servira agregarl las demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento™. (firmado)
doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero ¢inco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
" TTAQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada & escritwa
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por i el
 Notario_en alta y clara voz, se afimma y ratifica en su contenido y para

‘constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. 090 4q8+42-1

Dra. Sandra Veronica Barrazueta Molina. )
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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Banco del TESS

- ACTA-DEPOSESION No.002- - - -
ASTADE POSESION No.002

En Quito, Disl o Mieliupiitano, * aios siele dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros def Directorio del Banco del Instituto Ecuatorano de
fficacion de su habifidad legal por parte de I3

Seguridad Social Y, previa cal
ucion.No. SBS-2010-401 de 2 de

__Superfnte_nde_ncia de Bancos y Seguros, seglin Resol
eon. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la

julio de 2010, e sefor Ingeniero L

correspondiente promesa legal para el desempeno dé las funciones de Gerente

General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
ada ef 8 de Juriip de 2010, de conformidad con Io

sido designado ep sesion celebr
establecido en e! articulo 15 de Ia Ley del Banco de

Estatuto.

os sefiores Miembros del
-toc que cerlifica.

- %/%j

Ec. Leonardo H. Vicuda 'lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

2/"‘ g‘?’/ - ‘ Ectd /

T T .
Ing. Omar Serrano Cueva Ec.Bolivar Cruz Huilcapi
REPREZENTANTE DE LOS JUBILADOS

~REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

GERFNTF GENERA
. BANCGDEL [FSS

Directorio del Banco del IESS y el

[ESS y en el articulo 19 de su

5 fet compuisa de
i@ presentac
eqgo devolvi al

a preseﬂ\e
b,
. S5
A (T e
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DRA. SANBRABARRAZUETA MOUINA
MOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE
DEL CANTON QUITO

¢ olorgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucta Molina, Notaria
igesimo Sexta Suplente del Cantén Quito, cuyo archivo sc encucntra a mi
cargo. en fe de ello; conficro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
eseritura publica de PODER ESPECIAL que otorga BANCO DIcl,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a [avor de
IARIA MARICELA PAC HECO ZAMBRANO; (irmada y scllada ¢n
uito, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce.-

. bax.‘i';do ’
EL GANTON QUITO
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DECLARACION JURAMENTADA

En la cjudad de Manta, cabecera del Cantdn del mismo Nombre, Provincia de
Manabi, Repubiica del Ecuador, hoy dia diez y seis de Abril del afio dos mil
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracion de la presente
declaracién los Sefiores: CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN Y/O
IRASEMA ESTRADA PAEZ de estado civil casado, por sus propios derechos
y en calidad de *DECLARANTE”. Los comparecientes son mayores de edad,
Ecuatorianos, domiciliados en esta Ciudad de Manta, legaimente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer personalmente y de haberme
presentadc su respectivo documentc de identificacion, Doy Fe.- Y,
Juramentada que fue en legal y debida forma y advertida de las penas del
perjurio| procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA COMPRANDOC EL
DEPARTAMENTO NUMERO 101-T2, BODEGA 101-T2A Y 101-T2B Y EL
ESTACIONAMIENTO 101-T2A Y 101-T2B DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON,
POR CUANTO EMN DICHO EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y PORLO TANTO
EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- La
otorgante manifiesta fjue rinde esta Declaracion Juramentada en honor a la
verdad. Hasta\a ui declaracion que la otorgante la ratifica en todo su

[P . A \ . E . et e [P AR A U, Iy PR (U R vy T~
contenido, 1a 'n=\a Qug Tirina coninigo ef Notarnio, en unidad de acio. Doy 1 &.-

A \

CARLOS ALBE! ﬂ%VtLLAcas GUZMAN

\
C.C. No 09100162013

=

P2, 2% . /
IRASET AD%%

C.C. No 090944667-6
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ESCRITURA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
' DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
( DIQ% 6~ _ COPIAS )

Pod Guime

En la ciudad de San Francisco de, Quito, Distritn Metronolitane

Reptblica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de‘MA.YO del dos mil diez,

ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo'Sexto del Cantén
' urto, CO};]p&IC(}C el sefior PedroOmz Réinosé, -en su-calidad de Gerénte
General de la ‘companla FIDUCIA A ADMINISTRAD'ORA DE
ONDOS Y F IDEICOMIbOS MER _A TILES seéun se des.prende del

wrfud de baber
ificada se adjun,ta‘ a
ublica el contenido

1scribo es el




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Pablicas,

sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes

/ -
[ clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento

i
il .
~de la presente escritura priblica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente représentada por el sefior Pedro Ortiz
Reinosd, en su calidad de Gerente General, segiin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante- podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compareqienté es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, doiniciliado en la ciudad de Quito. ,SECUNDA: PODER

ESPECYAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de |la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA

ADMINISTRAD'ORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder espeéié;j pe;ow axlnp‘lio y suficiente cual .eh derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO’GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO,. nara..que.en forr 12 individual o conjunta - con+ Gtros-
' mandatar_ibs y a nohlbre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcion de contratos - de constitucién, reforma,
¢ modificacién, ampliacién, ’[erminaci(’in~ y liquidacién de negocios fiduciarios
en los cuales FIDUCIA actlie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

_ jsuscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la
\\]administracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciarnia; c)

Para el cahal .cnmplimjento . de los mandatos los literales

anteriores y en estricta concordancia con las instrucciones constantes en cada

uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
- . o 2 .
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administrados por la compafifa, ante los Constituyentes, Beneficiarios y

terceros;

doa,umentos que sean necesarios para cumphr las instrucciones irrevocables -

establemdas por los Constituyentes de Ios negoc1os ﬁduc1anos administrados

por F IDUCIA,; solicitar y obtener el Reglstro Unico de Contnbuyentes de los

: ﬁdelcomlbos adrnlmstrados por FIDUCIA y solicitar su anulacion; presentar :

"ante Ias autorldades competentes las. declaracxones informes o ‘escritos

:.1"elac,10nados cpn_lo&negocxos fiduciarios administrados por FIDUCIA, que

sean requeridos por-tales autoridades o que de conf_onnidad con la Ley o

1t1re mroopnriae n-nh:x', FO—
il

FIDUCIA se halle cbligada a remiti; presenta:

CAamak [ESURVER )

e rv] nm ahfr\n r\ot’f‘I r\&ﬂfﬂ(‘
Sipaee gl it

las autoridades competentes'solicitudes ' peticiones y-reclamos relacionados

con los negocws ndumanos admlmstrados por., FIDUCIA; suscnblr los

estados ﬁnancwros 1end1(:1on de cuentas memon_as,__mformeb y -mas

00036303

‘ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y



fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven “los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autonomo ex1g1r y recibir pagos a nombre de los negocms ﬁduc:1ar103

administrados  por FIDUCIA; adqumr a pombre de fideicomisos

administrados por FIDUCIA o Constituyeﬁtes de encargos fiduciarios
" administrados por FIDUCIA, el -dominio de bienes muebles o inmuebles;

transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier natliraleza, que conforman el patrimonio auténomo de 'los
fideicomisos administrados por FIDUCIA ¢ que sean de pr0piedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asf
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquief titulo para
garantizar obligaciones de'cualquie'r clase; ceder, endosar o trénsferir titulos

administrados

valores o de cualguier otra clage de los negocios fiduciarios admini

por FIDUCIA; comparecer & nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
-los negoc1os ﬁduc1ar1os adrmmstrados por FIDUCIA o demgnar a la

personas (8] p sonas que compareceran a IOS mlsmos €n representacmn dC

FIDUCIA,; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

ﬁombre de los negocios ﬁduciariOS' contratar personas a nombre de

FIDUCIA o del negocm fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

. para el oumphmxento del objeto de los negocios fiduciarios, fij jar el tipo de

relabién contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

‘@ neracion u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

conirato o documento que sea necesano para el cumphmlento estricto del

sfradoq Dor_ e

FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las' obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como’ fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTéN Quito
DISTRITO METROPAOLITANO

constituirse. TERCERA PLAZO.- La duracién del preseg

indefinida, sin perjuicio de lo naturaleza _esencialment

mandato. En tal sentido el presente mandato podré terniinar. «en- cliglauier
\\;,/

' momento por cualqu1era de las causales establecidas en el articulo Dos mil

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA. - PROHIBICIQN DE
DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato

total o parmalmente en mngun caso. Usted Senor Notarlo sirvase agregar las

demas clausulas de estllo para la plena validez- de este instrumento”.

(ﬁnnado) Doctora Maria Veromca Arteaga Abogada con matncula .

profesional numero 51ete mil dosmentos dIGCISICR del Colegm de Abogados

de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

queda elevada a escritura pubhca con todo st -Valor legal, leida que les

fue al comparemente por mf el Notar’io en alt lara voz, se aﬁrma y

- ratitica en su contemido y para constancia.de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo logtéﬁai'doy fe.-




(et ;
Ve e B

Se otorgd ante mi; en fe de ello; y, a peticién del Abogado Diego Andrés
Alarcén Sanchez, portador de la matricula profesional numero doce mil
trescientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha; confiero
esta DECIMO TERCERA copia certificada de la escritura publica de
PODER ESPECIAL que otorea FIDUCTA S:A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de DAVID
FERNANDO GUIME CALERO; firmada y sellada én Quito, a los diez
dias del mes de Mayo del dos mil once.- '

it
VIGESIM




(o, 23 de marzo de 2009

¥

Lenor
fredro Xavier Onrtiz Reinoso
Presente.-

e mt consideracion: K
&
“engo &l agrado de comunicarle que la Junta General Extraordindria U

vompania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIE
sesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, ]
nompania, por el periodo estalutarin de TRES afioe debionds'n

hasta ser legalmente reemplazado.

:n su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatulos Soeiles de |a Qompania, le
“-orresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compariia de forma individual,
Sus deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vi ééimo cuardy
vigésimo quinto de los Estalutos Sociales de la Compaiia. o

Su nombramiento anterior fue insciilo en el Registro Mercantil del canton Quito, hajo el Nimero 3044 del
Hegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

tiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyo mediante escrilura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante Ia Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena More.
de Solines, inscrita en el Registro Mercantii del mismo canlon el 19 de ;Junio de 1987, bajo
denominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fidudla, cambiando esta a la actual mediante escrilura publica
olorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
olines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canlon el 21 de sepliembre de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compaiiia mediante escritura publica olorgada el 20
1le marzo del 2001 e inscrita en e Registro Mercantil de) canlon  Quito, el 30 de abril del 2001
Posleriormente los estatutos sociales de la compania fueron modificados median!‘e escritura publica
nlorgadi el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésima Séptimo del canton Qu:lq, Doctor Robero
Duenas Mera, debidamenle inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 21 de agoslo del 2001. y,
mediante escrilura publica otorgada el 08 de agoslio del 2003 ante el Notar_io Trigésimo ‘SepUmo qel
canton Quito, Doctor Robertn Nueias Mera, dehidaments inccrita on o Registre Mercantil del cantore -

Qutlo, el 02 de oclubre de) 2003.

Sin olro particular, aprovecho la oportunidad para reilerarle mis sernlimientos de especial consideracion,

PR T i

Aceplo 1z designacion -de Gerent_e General de la compania FIDUCIA S.A, ADMINISTBADOR;Z DI
FONDOS Y FIDEICOMISOS -MERCANTILES realizada por la Junla .General de Accsqnuslas e la
Compaiiia efectuada el 23 de marzo de 2009, : Con esta facha queda inscrito el s

Quilo, 23 de marzé de 2009
: TN . .
N te Nombramleritos Temo No. o 1

5 ABR. 2009

——

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1706773304

o 5
’ o Dr. Rat Geyi.
NOTARIA IO EBIMA B - . REGIS) R\!\QOR "
- De ‘acuerdo con Iz #a L :
- numeral § Art. 18, de Ja [ A P

- COPIA
pmsenia%%%‘ren :
Quito, a 05NV 210
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GAD- MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado -

Municipal Del Canton Manta

INFORMAQ 0 ff_ REGISTRAL |

Fecha ,eApem}ra: miércoles, 23 de enero de 207

[ » PASHUI T g ‘.
Larroquial Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0,0.0,0.0,0.0.0¢

LINDEROS REGISTRALES:

‘ ‘

3.17.- DEPAR] AMENTO 101 -T2: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (niveles + 8,55m. y
+11,43m.).

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, Cocina -
Lavanderia, Tojlette, Dormitorio Servicio con Bafio y Terraza, que se ubican en la planta baja
y en la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, dos
Dormitorios co banos sala familiar y terrazas, se circunscribe dentro de las siguientes

medidas y linderos:

3.17.1.- PLANTA BAJA (nivel + 8,55m).

POR ARRIBA:| Lindera con planta Alta del mismo departamento.

POR ABAJO: LLindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Lindera con Patio - Jardin del mismo Departamento, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 0,80m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 9,75m., desde
este punto hacia el Este en 6, 60m desde este punto hacia el Sur en 6,10m., desde este punto
hacia el Este en|0,90m.

POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio partiendo desde el Oeste hacia el Este en
3,80m., desde este punto hacia el Norte en 1,60m., desde este punto hacia el Este en 11,20m.

POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 7,85m.

PUK pi. UESTE: Lindéra con area ¢otmnunal circuiacion en 9,65m.—

Area: 192,41m2
3.17.2.- PLANTA ALTA (nivel + 11, 43m).
POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamentos 201 - T2 y 202-T2.
OR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento.
OR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde €l
Oeste hacia el Este en 1,05m., desde este punto hacia el Sur en 0,25m., desde este punto hacia

el Este en 1,65m|, desde este punto hacia el Norte en 0,25m, desde este punto hacia €l Este en

0,75m., desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Noreste en
3,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,85m., desde este punto hacia el Noreste en
3,25m., desde este punto hacia el Sur en linea curva en 1,90m., desde este punto hacia el Sur

enl 35m desde este punto haciael Este en 3,65m. _
POR EL SUR Lindera con terreno del edificio, partiendo desde el Oeste hacia el Este en

3,50m., desde este punto hacia-el Norte en 1,60m., desde este punto hacxa el hste en 11 zUmA ; —

" POR EL "ESTE: Lindeéra con lote # 09-07 en 6,30m.

POR EL OESTE! Lindera con 4rea comtn circulacion en 9,65m.

Area: 125,48m2.
3.17.3.-PATIQO - JARDIN (talud).

60m., desde este punto hacia el Suren 6,10m., des e este punto hacia

Certificazion impresa por: MARC Ficha Registral: 32990 Pagina: 1 de 4




el Este en O,éOm.
POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 11,65m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en linea curva en 6,55m.

Area: 68,54m2.
El Departamento 101-T2 (Planta Baja + Planta Alta + Patio - Jardin).- tiene una 4rea neta

(m2). 386,43 Alicuota %:0,0943 Area de Terreno (mn2).206,84 Arca Comin (m2).147,38

Area Total (m2).533,81.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

2 ompr.a..i]ema e Compraver;t;‘ i e
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 17/03/2011

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011
28/12/2011

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripeion: 611 Niumero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

"Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

_ Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por Ja.compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles erf $uTalidad € Fiduciarid representada a §G vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun docimento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compafiia Fiducia S. A. Adminisiradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial segun documento que se adjuntan y quien se.denominari la
Cornpradoras s e wra W L e R s i

Compraventa relacionada con el mmueble lote No. 09- 09 en adelanta €l mmueble peﬁenec;ente ala
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, tieinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Playa del Oceano Pacifico.

COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprader 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80—0060000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
No.Inscriprién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:. Folio final:

.2 L lﬁ.—ene—ZO_OQ, .9,

2/ 1 Hipoteca Abjerta
Inscritoel: jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nomero de Inscripcion: 339 Numero de Repertorio: 1.521
Cficine donde se guarda el original:  Notaria Tercera -~
Nombre del Cantén: - Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/J ulcm/Resolucmn 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09
Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 32990 Piagina:




¢ b.- Apcllidos, Npmbres y Domicilio de Jas Partes: .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hjpotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  |miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nitmero de Inscripcion: 39 Nitmero de Repertorio: 7.630
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social | Estado Civil,  Domicilio

. b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

4/ 1 Planos
Inscrito el :  iércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeion: 45 Numero de Repertorio: 7.631
Oficina donde ge guarda el original: Notaria Tercera :
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
A~ Ubservacivies: e
PROTOCOLJIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

..- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calida Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ' Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades|Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 32990 Pagina: 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro
Planos 1

- '
. Nimero de Inscripciones |

Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

]

nier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 1?5:35:{)8 g6l jueves, 05 gg abril de2012 LA |

A peticién de:\lu».x- VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

/ Le..L m % /uuv/
Elaborado por : Ma a~Asunc10 edefio Chavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882- 2/ que se diera un traspaso de dominio 0 se
7
4

P emitiera un gravamen.
P

El interesado debe comunicar cualquier error
/:’1 ”;_('1;\ . en este Documento al Registrador dela
ébngam%‘E‘Delgado é}\ 1 Rago Propiedad.
x F irffia Ef\\gl Begxstrad‘ly AN

kS

\\s\ o ¥

((\ -

Canton’
\ I'rﬂna\)\

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32950 Paginit 4




GAD- MANTA
—

W/’

REGISTRO DE LA 4' PIEDAD
~&uobirefho Auténomo Descentralizado -
Municipal Del Cantdn Manta

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rolildent Predial: ) 0.0,000.0.00.0:0.¢.6.9.0.0.00.0,090.0.0.000.¢

LINDEROS REGISTRALES:

3.41.- ESTA( ‘IONAMIENTO 101- T2-A: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. (nivel +

28,88m.): g

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con Penthouse T2.

POR ABAJQ: Lindera con estacionamiento 101-T1.

POR EL NORTE: Lindera con Bodega 201- T2 en 2,46m.

POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal circulacion en 2,44m.
POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal en 5,00m.

POR EL OESTE: Lindera con estacioramiento 201 - T2 en 5,00m.

AREA: 12,22m2.
El Estacionamiento 101 -T2-A - tiene una 4rea neta (m2). 12,22 Alicuota %:0,0030 Arca de

Terreno (m2), 6,54 Area Comun (m2).4,66 Area Total (m2).16,88.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

RESUMEN D ‘ \XO\ MIENTOS REGISTRAL] L ES:

17/03/2010 ]0 )67
17/03/2011 5.572
28/12/2011 1.677
28712/2011 760

Compra VYenta Compraventa
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal

Planng

MOV]MI NT

1/

'REGISTRO DE COMPRAVENTA ~  ° =~ = e o ]

! Compraventa
Inscrito el :  mifreoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcién: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Fscritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolugién:

a.- Observacionest
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compatfiia Fiducia S. A,

_ Administradora de Fandos v Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parie ¢l Fideicomiso Las Olas, debicaméiite representado
por la Compailia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chave
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que s¢ adjuntan y a quien se denominara la

Compradora.
ta relacionada con el inmucble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, pertencciente a la

4! amada Cludad del Mar, ubl«‘da en el Lanton Mdnta Provincia de Manabi, cuyos linderos, |

ce metros con treinta y ocho ccnttmetros mas dos metros con sesenta centimetros y
Oceano Pamﬁco

ARFA Dos mi cxento noventa y cuatro metros Luaorados con ocho decxmetros cus dradou

Certificacion impresa por; MARC Ficha Registrai: 32991




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
€alidad Cédula o RU.C. Nombre v/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado CiVl\

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripci6n:  Folio Inicial: - Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58_

2/ 1Hipoteea Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marze de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folis Final: 5.603
Nimero de Inscripeién: 339 Ntmero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre dei Canton: vanta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha CA
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: ' No.Instripci6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil

3/ 1Propiedad Horizontal
Inscrito el ; miércdles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nitmero de Inscripeion: 39 Nuimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canddn. -~ - Mania
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Qheervaciones: . \ , it ot . e N o
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en Ja via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroguia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes: - .

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil

4/ 1Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niamero de Inscripeion: 45 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: ' Co
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las‘Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, dela

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario . 80-0000000037804. Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcibn: Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civil

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 3299} Péginé: 2

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio

Manta

Domicilio

Manta
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Hipotecas y Gravamenes
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CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gae se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

i \ \
! i ‘a_\ .

Abg. Jaime E. Delgadé’lntriagp Propiedad.
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CUFRPO DE BOMBEROS DE MANTA

= eraenci &Fona- RUC: 1380020078001 DDA ANTE M
Emergencias Teléfono: 5,00 cion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
Tatafann: 2621777 - 2611747 No 198128

% ‘7; | entre Calles 11y 12
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

3 o s

TOS DEL CONTRIYENTE » DATOS DEL PREDIO

o4 3UZVUUL

CIRUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : e ] ) AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  FIDEICOMISO LAS i ECCIE 0
DIRECCION : PLAZA LEBLON DPTO.101-T2(PBjP par P BEGRIN RS 101 -12-R; B BOBFO1-T2j

REGISTRD DE PAGO
N° PAGO: 1877992 . VALOR
CAJA. MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGOD: 31/01/2012 16:53:34

DESCRIPCION

L TOTAL APAGAR |

i
/,...._..__-———-———-————-—--——~ -
! AT, IDO HBSTAY Tunes,. 30 de Abril de 2012

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL C_IENTE

Ficha Registral: 32991 Pagina: 3

Certificacién impresa por: dfARC




ioricos 4ol Goamenta TITULO DE CREDITO  no. 0030233

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calie 9 - Telt.: 2611-479 / 2611-477

: . OBSERVACION - : CODIGO CATASTRAL AREA ~ :
Una escritura pliblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14:09-017 30233

en MANTA de la parroquia MANTA
) ALCABALAS Y ADICIONALES K

VENDEDOR
i ) ) conlnv Ui 10 G e ! pal
R T
o T swol e

EMISION: 2/17/2012 206 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

PRI ey e ¥ ‘o -
Municipal del Canién Manta
" Ruc: 1360000980001
Direccién: Av, 4ta y Calle 8 - Tell.: 2611-479 / 2611-477

G ULO DE CRE

¥,
AN
S S ‘ 21712012 2:08

‘ OBSERVACION , | copcocatastra | area | avawo | contror
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-34-14-09-069 *1400,00, 30236

_1en MANTA de la parroquia MANTA
: ALCABALAS Y ADICIONALES

o . _VENDEDOR v S o
C.C/RUC ' 'NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

- FibEiCOMlS_O LAS OLAS - h 1E_£):LAZA LEBLON BODEGA 101- : Impuesto principal | |

— — - Junta de Beneficencla de Guayaquil|

ADQUIRIENTE

- : TOTAL A PAGAR| “ i 00
. NOMBRE O RAZON SOCIAL "~ DIRECCION s eaon B
- - VALOR PAGADO - s
0910016203 VILLACIS GUZMAN CARLOS ALBERTO PTRN BEEe et
. |
"EMISION: .. 2/17/20122:08 NARCISA CABRERA S ' s

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACK




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

o

cha de Apertura:  miércoles, 25 de enero de 2012

Parroquia: Manta

‘T1po de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 9,0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.(

LINDEROS REGISTRALES:

3.42.- EST N MIENTO ]O] - T2 B: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +

28,88m.).
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con Penthouse T2.

"POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 201 - T1.

POR EL NORTE: Lindera con Departamento 402 - T2 en 2,56m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,63m.
POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal circtilacion en 5,05m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal en 5,05m.

Area: 12,99m2.

El Estacionamiento|101- T2- B.- tiene una 4rea neta (m2). 12.99 Alicuota %:0,0032
Terreno (m2).6,95 Area Comun (m?2).4,95 Area Total (m2).17,94.

SOLVENCIA: El predio descrito a la pr(We Grav amen.

Area de

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

CompraVenta | Compraventa 611  17/03/2010

Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011

Propiedades Horizontales . Propiedad Horizontal 39 28/12/2011
Phr\m‘ . . . 4‘\ 7‘3/1'7/"011 N

MME JCOMPRAVENTR s sl fnndiiun 20 o e
1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Fojio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcién: | 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucipn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien

" se denominar4 Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representad

por la Compaiiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominarg la

Compradora.
raventa rclactonaf a con el mmuebl lote No. 09 ()9 en adelanta el mmueblc pertencmcn‘e ala

COSTADOIZ UIER_D Sesenta metros con setenta) siete cer‘ttmetros y lindera con lote No. 09 0”. N
AREA: Dos mil ciento npventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

Certificacién impress por: MARC Ficha Registral: 32996 Pagina:




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C. © Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
_Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Maniia

'Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 - 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el : jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Falio Inicial: R K72 - Falino Final- & 603,
Nimero de Inseripcion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notarja Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones: .
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ] .
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A ' Manta ‘ '
Deudor Hipotecario ‘ 80-0000000037804 Fideicémisé Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626 -

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo‘: ) 11_ Folio Inicial: 1.677 ~ Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripeion: 39 _Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de novieinbre de 2011

+ - Escritnra/Yuicic/Resoluctén:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

! Planos
Inscrito el : = miércoles, 28 de diciembre de 2011 2 OE La
0
- Folie Final: 768 & 4

Tomo: 1 Folio Inicial: 760
Namero de Inscripcién: 45 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: = " Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Estade Civil Domicilio
Manta

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Cindad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: “ m

0' \ Estado Civil Domicilio

’ Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razér Social
Manta

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio inal:
1A

Praniadadeec Harivantaloo 20 N0 Ala ANTI 1£797
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Niamero de Inscripciones |

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitdoa lus: 3:26:43  del fusves, 05 de abril de 201 Qi

VALOR TOTAL PAGADO PO FY.

CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Asuncj \\/\(} Validez del Certificado 30 dias, Excepto
5 i que se diera un traspaso de dominio o se
1 069988 1 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg Jaime E. Delgado {lInt}lago Propiedad.

Firma del Regmtrador

Gobiemno Auténomo Descentralizado

H g 34

Ruc: 138000098000
Dirsccion: Av. 4ta y Caile B - Telf.: 2611-479 / 2611-477

; i L LLranmeoiz 207
CION CODIGo CATASTRAL m - AVALUO CoNTROL | mTULON®. |

Una esciitura pablica de: L,OMRPAVENTA be SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-09-083 _ 6000, _—

YENDEDOR B ALCABALAS Y ADICIONALES :
NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION CONCEPTO : “VALOR

| |roecomsoiaso _ ED.PLAZA LEBLON ESTA04-T2-B impuests principal 50,00
. ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquit 18,00

. . C.C/RU.LC. NOMBRE O RAZON sOcCIaL DIRECCION TOTAL APAGAR 78,00
0910016203 VILLACIS GUUZMAN CARLOS ALBERTO, {ND VALOR PAGADO 78,00

EMISION: 2/1712012 2:07 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




2. {’- Gobierno Autdnomo De;eenb-alizado
’ Municipal del Canltén Mani

Ruc: 1360000980001
S Direoclon: Av. 4td y Calte 9 - Teit: 2811-478 / 2611-477

iy

OBSERVACION
Una escritura pubiica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
3n MANTA de fa parroquia MANTA
VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL
FIDEICOMISO LAS OLAS
I ADUUIRIEN &

C.C/R.U.C. ’
C.C/RUC.
3910016203

EMISION: 2/17/20122:05 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal delfeanion Man

Ruc: 1360000980001
Diracckon: Av. 4ts y Caile 9 - Tell.: 2811-47D [ 2611-477

Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE
en MANTA de la pamoquia MANTA

TITULO DE CREDITO

DIRECCION

ED.PLAZA LEBLON EST.101-T2-A

DIRECCION

SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

No. 0030232

CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL:. | ;- TITULO N®
1-34-1409-042 . _ 654 . - 6000,00 - 30232 |

. ALCABALAS Y ADICIONALES v

, CONCEPTO

TOTAL A PAGAR

“AVALUO CONTROL |, ‘TITULON®- .
R R B

DIRECCION CONCEPTO e
' Impuiesto principal |~

ADQUIRIENTE

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
0910016203 VILLACIS GUZMAN-CARLOS ALBERTO

EMISION: 2/17/2042 2:09 NARCISA CABRERA

- SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ED.PLAZA LEBLON BODEGA 101- ’
28

DIRECCION

TRALZADO
}\-!‘J"\\‘\'lT;," h




ey mewa
g
CAD-MANTA

APIEDAD

— ooty Y1l RN

Gobierno Auténomo Descentralizado ’
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Caile 11

umero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Num

INFORMACION REGIS TRAL

miercoies, 25 de ener

Conformea la solicitud

Parranuia: ‘Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ):0.:9,9.9.9.9.9.9.9.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6,0 4
LINDEROS REGISTRALES:

3.68.- BODEGA 10]1- T2 -A: DEL EDIFICIO PLLAZA LEBLON (nivel + 28,88m.).

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con area comunal.

POR ABAJO: Lindera con drea comunal.

POR EL NORTE: Lindera con departamento 801- T1 en 3,86m.

. POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal rampa en 3,86m.
POR EL ESTE: Lindera coni area comtn circulacion en 3,45m.
POR EL OESTE: Lindera con lote 09-11 en 3,45m.

Area: 13,32m?2.
La Bodega 101- T2- |A - tiene una drea neta (m2). 13,32 Alicuota %:0,0032 Area de Terreno

(m2) 7 13 Area C omun (m?2). 5 ,08 Area Total (m2) 18 40.

17/03/2010
17/03/2011
28/12/2011
28/12/2011

C ompmventa
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
_ Planos Planos

MOQV1 » 1E )S REGISTRALES:
_REGISTRO DE COMPRA VENTA
A Compravent

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folip Inicial:  10.587 - Folie Final: 10.626
Namero de Inscripcion: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Prjovidencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondgs y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien

-.se denominars Fideicomiso o Vendedor, v por otra parte ] Fideicomiso Las Olas, debidamente _representado _

por la Compalia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderaga Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominard la

Compradora.
Com aventa‘jrcla_eiopada con el inmueble' lote No. 09 09 en adelanta cl inmueb e, oertenuiente ala

Sesenta Y un metros con cuarenta centimetros y lmdcra con lote No. 09-11.
STADO 1ZQUIERDO Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA:Dos mil ciento noyenta y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

Certificacion impresa poc: MARC Ficha Registralr 32999




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: .

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Yendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: : No.Inscripeion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inserito el :  jueves, 17 de marzo de 2031

Toma: 11 Folin Inicial:  5.5872 - Folio Final: 5.603
Noimero de Inscripeién: 339 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera ; \ r?
. 4,3

Nombre del Cantén: Manta ’ L Qa. 5 '
' 5

&

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucion: 355 70\0?27'\‘!18990

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichineha CA ‘ . Manlta
Deudor Hipoteéario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Glas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.lnscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Y.

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el:  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Niamero de Inscripeién: 39 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Feoritura/Iuicio/Resolucitn; C e e e e e S e i
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantoén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

41/ 1Pianos
Inscrito el 1+ miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripcién: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
" Fetha d& Otorgamierito/Providéncia: jueves, 10 de noviembre de 2611
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Ohservaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad deJ Fideicomise Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: ) )
Calidad - Cédula o R.U.C. Nombre ¥/o Razén Social ; stado Civil Domicilitz E

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso L.as Olas %\”\ | Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en: \\/‘/’\
Fitha Registral; 32999

4.
Certificacién impresa por: MARC Pagina: 2 de 3




No.lnscripcion:  Kec. wscopaing Tollo Daelal

39 28-dic-2011 1677

Libro:

Propiedades Horizontales

» TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. — . . . . P !
f Libro : Niimero de mscrzpcmnes{ Libro Niimero de Inscripciones |
! |
‘ l Planos 1 { Hipotecas y Gravamenes 1 | r\‘
Compra Venta 1 O B P {
| | [fai L e
! Y !

i Propiedades Horizontales 1 -
il r R

Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. !

[ Los movimientos

Cualquier enméndaduia, AlicrdGion v modificasin al textn de este certificadn lo invalida.

Emitido a las: 13:21:49  del jueves, 05 de abril df\2012 H“”‘ mluml "m”m”” ml

L, - 2 AR O A 1
A peticién @:,,,S‘*mm\@awtcw»i Ceoleie A VALOR TOTAL PAGADO POR EL
{
1

;‘ . o < [N CERTIFICADO: 5 7

' e 2
Elaborado por : Maria:Asuricidn Cedeiio Chavez gv Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130699882-2% - x -
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

(\
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VIONWT o
Wity - €V
‘\,_____'_/'

\
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i

Certificacién iinpresa pur: MARC Ficha Registral: 32999 Pagina: 3 \;ie 3
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Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta " Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 33006 SovsTaas

INFORNIACION REGISTRAL
enero de 2012
Péﬂ'oquia'
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent. Predial: )9.0.0.00.09.0.0.0:0.0.9.6.0.0.0.00.0.0.9.0.0.9,¢
LINDEROS REGISTRALES:
3.76.- BODEGA 101- T2 -B: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 28,88m.).
Circunscrifd dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA|: Lindera con area comunal.
POR ABAJO: [Lindera con drea comunal.
POR EL NORTE: Lindera con 4rea comunal circulacion en 2,48m.
POR EL SUR:|Lindera con acera via 9 en 2,43m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega penthouse T2 en 2,05m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 301- T2 en 2,05m.
Area: 5,03m?2.
La Bodega 101- T2- B - tiene una area neta (m2). 5,03 Alicuota %:0, 0012 Areade Terreno
(m2). 2,69 Area Comun (m2). 1,92 Area Total (m2). 6,95.
SOLVENCIA El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
SGISTRALES: <
nci;}m
71032010
17/03/2011 5.572
28/12/2011 1.677
28/12/2011

Compra Venta Comptavcma

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta

Propiedades Horizontales Propicdad Horizontal
~ Planos

TOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE COMPRA VEN

Ly Comravent
Inscrito el :  miéricoles, 17 de marzo de 2010

.Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Niumero de Inscripcion: 611 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por Ja compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Usorio Vaca, en su caildad de Apudciadu Dspecial, segun doCuininto que st
se denominara Fideicomiso o Vendedor, v por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compaiiig Fiducia S. A. Adm1n1stradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominard la
Compradora.
: ta relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, pertencciente a la
nada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. cuyos linderos,
upcHiicie v alicuotas particulares son los siguientes.
FRE\J TE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y iudera cou via 5.
metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis
rce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y

i Play del Ogeano Pacifico.
“OSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con caarcata uennmetros y lindera con lote No 09-11. i
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ¢iento noventa y cuatro matros cuadrados con ocho decimetros cuadrados. }/

Certificacidn impresa por. MARC Ficha Registral: 37000




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estade Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ‘Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Planos o2 16-ene-2009 9 38

2/ 1 Hipoteca Abierta

3/

4/

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011 .

Tomw: il Foiio Tuicial, &.572 - [Folip Final: 5603
Namero de Inscripeién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucidn: lunes, 31 de enero de 2011
a.~- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Catidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario . 80-0000000000046 Banco Pichincha C A ) : Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomis;) Las Olas ‘ Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

! Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tamn- 1 .Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Namero de Repertorio: 7.63_0
Oficina donde se guarda ¢} original: Notaria Tercera '
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

CUEScritara JuitiofREsoiuion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.,,  Nombre y/o Razén Social Estade Civil *©  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ) Manta

1 Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Numero de Inscripcién: 45 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideiconuiso Las Clas, ubicado enlavia 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cant6én Manta.

b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes: . o
" (Calidad Céduld o R.LLC. Nombre ¥/0 Razén Social Estado, Civil Domicilio

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n} en:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33000




Fibhra-

zontales

Propiedades Hori 9

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

No IncerineiAn.

Fac Inrerineidn-

28-dic-2011

Talbin I.»:»Epl.

1677

Foalin final.

1772

. Libro Numero de Inscripciones

Libro

Nimero de Inscripciones |

Planos 1

1
1

Compra Venta

I Propiedades Horizontales

\

ST e )
[//\‘ e e

4

'LHipotecas y Gravamenes 1

i
i

r . -
LL()S movimienios K

egistrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ,

Cualquier enmendad

Emitido a las: 13:23

=~

A peticién de: L. G

P o
G "‘\CC\_CE\ CE:TC\
s FEETS

ia Astincion C\céd\(éﬁo Chavez
998812 | ;\“‘q\

kY

Elaborado por :
1304 .
\

-2y
e e foc
v el

Certificacibn impresa por: MARC

34 del jueves, 05 de abril de 2012

lura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

AR RO

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
quc se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
‘IPropiedad. 4

5/ -
oy \Y")

31
i

Ficha Registral: 33000 Pigina: de 3
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GOBIE RFT@ AQU LY BV \v&“‘
M@NECE?&E JLE CANTON FVAANTA
DIRECCION DE AVALU 0OS, CATASTRU Y REGESTROS

No. Certificacion: 95333
CERTIFICADO DE AVALUO

' . E Inico:
Fecha: 10 de febrero de 2012 No. Electrénico: 1049
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

' El Predio de la Clave:  1-34-14-09-017
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.101-T2(PB+PA+PATIO-JARDIN) '

Area total del predio segtin escrituro:

Area Neta: 386,43
Area Comunal: 147,38
Area Terreno: 206,84
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
F IDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

‘ TERRENQ: vivorvsnes - - 69220,61 -

CONSTRUCCION: 233449,31
302669,92

Son: TRESCIENTOS DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y N UEVE DOLARES CON
NOVENTA Y DOS CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimient; feaccionamiento u olorgamiento de la
lltu/arzdad del pred;o solo expresa el valpr del OOt

2/10/2012 9:25

Impresa: 2/1




GOBIERNOG AUTONCGMO EES(;ENTRALIZAB{E
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
| )

i p T el
- /ot Uf

falie 20 N4

No. Certijicucivn: 55335

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electrénico: 7
Fecha: 9 de febrero de 2012 1647
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se conslatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-042
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.101-T2-4

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 12,22 M2

Area Comunal: 4,66
M2

Area Terreno: 16,54
Perteneciente
- " FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

e g g - , 1.4
F LR LN G, 2751466

CONSTRUCCION: 3248,40
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamienio u otorgamiento de la
.actual de acuerdo al sector aprobado

Impresa: 2/3/2012 6:26




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADG

- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS |

No. Certificacion: 95334
CERTIFICADO DE AVALUO

: Fecha: 10 de febrero de 2012 No. Electromco ]048 ’

aci e na’o el Catastro de
ESP eci e Valorada El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥y Regzstros C ertzf tca: Que revisa
* Predios en vigencia, en el archivo existente se consiaté que:

$ 1 ,00 | |
' ElPredio dela Clave:  1-34-14-09-043 ‘
fg T 5 33 4 Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.101-T2-B S .

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 12,99
Area Comunal: 4,95
Area Terreno: 6,95
Perteneciente a:

fl)oczlmento Identzdad ) » Prnmm‘/r"m
' FIDEICOMSO LAS OLAS '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: =+ v v+ 275160
CONSTRUCCION: , 3248,40
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES .

Este documento no constituye reconocimientefraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el va
mediante Ordenanza por el Concejo Can
Bienio 2012-2013. \

Imprese 2/10/2012 9:31




v, '(,ertz_}icaci(}n: EARKY]
CERTIFICADO DE AVALUO
No, Electronico: 1051

Fecha: 10 de febrero de 2012
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiatd que.

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-070
Ubicado en: ED. PLAZA LEBLON BODEGA 1 0] T2-B

Area totol del predio segun escritura:

Area Neta: 3,03
Area Comunal: 1,92
Area Terreno: 2,69

Perteneciente a:

Docyniopis Ydomts, J,.,l prnpl

FIDEICOMSO LAS OL 4S

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

ot -

T TS . )
TLaRING. JF g IO

CONSTRUCCION: 804,44
1400,00

Son: UN MIL CUATROCIENTOS DOLARES

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y\

Imnreca: 2/10/10372 0-41




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTE %m DO
L MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO YE §r5£}151 ROS

No. Certificacién: 95332
CERTIFICADO DE AVALUO

“echa: 10 de febrero de 2012 No. Electrdnico: ]050

£l suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predlos en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-069 )
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 101-T2-4 . .

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 13,32
Area Comunal: 5,08

Area Terreno: 7,13

Perteneciente a:

Documenty Idehtfdud i I'rapxetarm

- . FIDEICOMISOLASOLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

CTERRENO: 7 59508
CONSTRUCCION: 804,02
1400,00

Son: UN MIL CUATROCIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconociniento, fraccionamiento .ol
titularidad del predio; solo expresa el vajor del :

medianie Ordenanza por el Concej /

Bienio 2012-2013.

+

Impresa: 2/10/2012 9:38
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO ;

DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON N'ANTA ]
A pettcson Vert:ai de parte mteresada CERTIFICA: Que revisado

‘ e! archivo de i:—a Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

penuwrcv
—_"_‘""—l

se ha enu:)i"stxaf!ﬁ- ningun Titulo de Crédito

T ]

Valor $1,00Délar | | de pago por concapto de Impuestos 0 gravamenefsdcargu de |

7 R

AP . i stablece
Mo 174761 g - Por consiguiente se est _m___«w;
’ DEICOMISO LAS OLAS T

F que no deudor de esta Municipalidad

9] S el B
3 Manta, 31 enero 4 o2

oL o o

® . | | | o
‘ 1¥ i ‘4 4 § i
VALIDA PARA LA CLAVE : '

341409017 ED-PEAZA-EEBEON-DPTO:101-——— —————
2(PB+PA+PATIO-JARDIN) ]

LON ES |

341409042 ED.PLAZA LEBLON EST.101-T2-A |
1341409043-ED-PLAZA-LEBLON-EST-103-T. 2B -—~g
1341409069 ED.PLAZA LEBLON BODEGA101-T2- A 3
rff_ 1409070 ED.PLAZA LEBLON BODEGATOI-TZ- ;

anta;treinta-y-uno- de_ener—o—del_dg&m;l—— ——]




_I Munlclpahdad de Manta

Dncccxon de Planeamzento Urbano

CERTIFICACION

" No. 0121-250

La Diréccio’n de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la impelccio'n al
predio’ propiedad de  FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edi ificio Plaza Leblon
-Deparlamento 101-T2-A (PB+PA+PATIO JARDIN) clave Catasrral ]34] 409017 parroquza
Manta del cantén Manta, se pudo constatar que el mismo se encuent;a dentro de su

respecizva LGea de Fabrzca yno esta a fectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno

Manta, 09 de Enero del 2012.

- DIRECCTON DE PLANEAMENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

© El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requertda para el tramzte ya mspecczon en el lugar que -
indica de buena fe el solzcnante ‘por:lo cual salvamas error u omision, exzmzena’o de responsabzlzdad al certlf cante, Si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.




L Munimpahdad de Manta

Dn'ecmon de Planeam1ento Urbano

QER TIFICACI OI'V

No. 0122-251

La Direccién de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al

predio p;:fopiedad de FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Ed{ﬁcio‘Plaza: Leblon

Estacionamiento  101-T2-B clave Catastral 1341409043, parroquia ‘Manta del canton

Manta, se pudo constatar que el mismo se encuenlra dentro de su respecnm LGea de }fabrzca

¥ no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 09 de Enero del 2012.

Sr. Ral);(qzer v
DIREC'C'ION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CON TROL URBAN O

El presente documento se emite de acuera’o a ld’documentacién reauerida para el z‘ramite ya inspeccion en el-lugar que
mdzca le buena fe el solzc'tam‘e por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de rexpon.sab lidad al certificante, si se

compro bare que se han presentado datos falsos 0 repre.senlaczones grdficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.




_I Munlclpahdad de Manta

Dn‘cccxon de Planeam1ento Urbano

CERTIFICACION

N 3 0 3 5 6 07
No. 0123-252

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al. .
predio propiedad de © FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Edzf icio Plaza Leblon
-Bodega 101-T2-A clave Catastral 1341409069, parroquza Manta del canz‘on Mam‘a se pudo

constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrzca y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto al guno. -

Manta, 09 de Enero del 2012,

DIREC'C'ION DE PLANEAMIENTO URBA v
. AREA DE CONTROL URBANO

Ll presente documento se emile de acuerdo a Ia documentacion requerzda para el trdmite y a mspecczon en el lugar qz:e :
indica de buena fe el solzczz‘cmte por lo cual salvamos ¢ error u omisién, eximiendo de responsab:[zdad al cerfzf cante, 'si se

comurobare que se han presentado datos falsos 0 representac:ones grdficas erroneas en las solicitides correspondzenles




L Mumc1pahdad de Manta

D1recc1on de Planeamlento Urbano a

vesiw CERTIFICACION

o 35603

No. 0119-248

La Direccién de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al

})redio propiedad de  FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado en el Ediﬁc“in_,Plaza Leblon -

-Bodega 10{-12-B clave Caiastral 1341409070, parroquia Manta del camén A/[anz‘a, se pudo

constatar que eL Mismo- se (fmuemm dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta

afectad orpor el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 09 de Enero del 2012.

‘ ~Loor Arzeaga ,
DIREC'CION DE PLANEAMIEN TO URBANO.
AREA DE ON TROL -URBAN @]

£l presenfe documento se emite de acierdo a la documentacion requerlda para el trdmilte y a inspec cion en el-lugar que

indica de |buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendoe de ._apon.sabmdad af certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes




I Mumc1palldad de Manta

Dlrcccwn de Planeamlento Urbano

.f,‘f;}!cr.s "39 - N (,r_“K J .LFICAOION

5'14
g-.

0 :

Estacionamiento  101-T2-4

635604

No. 0120-249

La Direccion de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al

FIDEICOMISO LAS OLAS, ubicado én el Edificio Plaza Leblon

predio propiedad de
clave Catastral 1341 409042, parroquia Manta del canton

Manta, se pudo constatar que el mismo se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica

y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Manta, 09 de Enero del 2012

 dgd .
. Sr. Rainr or Arteaga
" DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CON T, ROL URBANO

" El presente documento se emite de acuerdo ala documentaczon requerlda para el trdmite y a mspe.,cmrz en el 1ugfzr que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, ?\zmzendo de responsabzlzdad al certzizcante 5i se

comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones grdficas erréneas, en las solzcztudes_correspondzentes.
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

l o ~ DEL CANTON MANTA -
4 I petlmon Verbal de parte m*eresada CERTIFICA Que revusado
ei catastro de Predios URBANOS en vxgencra se encuentr

reg;s*rada una propledad que cons:ste ensOLARY CONSTRUCCION
bifada una propiedas que oS = e o

pertenecgente 5 FIDEICOMISO LAS OLAS

ubicada ED- PLAZA LEBLON BODEGA 101-T2-AY B, ESTAC 101-T2-AYB, Y DPTO.
01- z&wA*pAmmmw_——————————-——————”

- cuyo asciende a la cantidax
- U_O_C_O_MERC

Ge5317469 92 TRESCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y ‘
NUEVE CON 92/100 DOLARES

[SFTHOR @Eﬁaowwwg%wm%g UTILIDADE!

EJi’ecso de Venta

Diferencia Neta:

ol P Aos _Transcufridos

- Desvalorizacion Moneda

. | Utiidad Disponibie:
mgjuesto Causado:

or los primeros $

Por el exceso §

I ' |
Director Finanefe o icipa




e Ewnasmx»nun ‘ 344:4444
S R CNSAIG CARLOS VILLACTS: SuzmaN
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30 SEPTIESBEE 1947 , ' COMNTRT 2271972082
025- 0359 1253y ¢ 2271672014 '
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REPUBLICA DEL ECUADOR
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{:ERnF;CADO DE VOTACION
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910016203
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JBANCO PICHINCHA

- Fn oomligrga, slemprs.

Quito, 5 de Julio 2011

Senor ’ )
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO

Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo

del 2.012

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales.y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencion al pliblico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para tpdos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en los lugares indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.. once,de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecienios seis er ia Oficina Je
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Ohinr mer exhraenda niectra comnlarencia nar contar con st especial dedicacidén a

fos intereses del Banco.
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contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y deméas normativa interna vigente del BIESS,
Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula numero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados

de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales
de acuerdocon la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes
por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquelios se

ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de acto.C s
Doy Fe.- ¢

Q
BRANO
C.C 1719765321
Jefe Operativo Encargada de la Oficina Especial del BIESS, de Portoviejo
Mandataria

D CEVALLOS CEDENO,
Lo 130634250-0
Gerente y Representante Legal del Banco Pichincha C.A

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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l‘s%ACIS GUZMAN

'EL NQTARIO.-

ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO FIRMO EN L&

CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA Nc.
2543/012. EL NOTARIO.-




