9381350

Fecha: 7 de]ulzo de 20(12

El Predio de la Clave: 1-34-14-09-04
Ubicado en: EDIF. PLAZA LEBLON EST 201 T2

Area total del predio segén escritura:
Area Neta: »

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 354 78
Gobierno Auténomo Descentralizado L ||||| I

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calie 11

Conforme a lasolicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral N imero 35478
INFORMACION R

Fecha de Apertura:  miéreoles, 27 de junio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predjo: Urbano )
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXX XXX XX XXX XK XXX XXXXXKXXK

LINDEROS REGISTRALES:

————— e

Circunscrito dentro de los 51gu1entes hnderos y medldas: POR ARRIBA: Ii Lindera con

Penthouse T2. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 102 -T1-B. POR EL NORTE:
Lindera con Bodegas 202 -T2 y 201- T2 en 2,47m. POR EL SUR: Lindera con area comunal
circulacién en 2,46m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 101 -T2 -A en 5,00m.

POR EL QESTE: Lindera con estacionamiento 202 - T2 en 5,00m. Area: 12,28m2. EL
ESTACIO AMIENTO ) 201 -T2.- tiene un 4rea neta (m2). 12,28 Alicuota %: 0,0030 Area de
Terreno (m2). 6,57 Area Comun (m2). 4,68 Area Total (m2). 16,96. SOLVENCIA: EL -
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE Fm e

T

RESUMEN DE MOVIMIENTOS RE (xlSl RALES:

Libro Acto Niimero y fecha de inscripeidn Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45 28/12/2011 760

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA |
Compraventa

Inscrito el : niércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10,587 - Folio Final: 10.626
Numero de Inscripcién: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicip/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y|por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominar4 la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35478 Pigina: 1 de




4
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en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

s i g u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ - 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Numero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: : Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha CA Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1,772
Némero de Inscripeién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35478 Pagina:




i Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Ntmero de Inscripeién: 45 Numero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantpn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado enlla via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec, Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Estado Civil Domicilio
i Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripcioneﬂ

Hipotecas y Gravamenes 1 J

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Reg

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este ,c,ertificado lo invalida.

Emitido a las: 1('):16544 | del miéreoles, 27 de junio de 2012 - “““' ||||| ||||| ||||| ||"| “ll |“|

R
L_f;’t ¢ cnn VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35478







Manta, 29 de junio de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avalué de el Estacionamiento 201 T-2
del Edificio Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409044 mantenga el valor de usd 6.000,00
en virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de

venta, y no ¢l que consta en el sistema de Avaltios y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentamente,

<} <3

{07
NikAarguelio
,ﬁt EL MAR

C.C: File







ULDO DE CREDITO

No. 47088
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Manta, 12 de enero_del 2012

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien de certificar, gue FIDEDICOMISO LAS OLAS " con
numero de RUC 0992643099001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como
usuario de ONEL , con numero de servicio 616883, el mismo gue NO TIENE DEUDA con la

Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamenfte

O ALVAREZ
ATEN76N All CLIENTE.
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PRIMERA._PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABTERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA

DE _ENA ENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL FIDEICOMISO “LAS
©oLAs" ||
_ SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO “LAS OLAS”, REPRESENTADO POR LA --
- cOMPARNIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, A
FAVOR DEL SENOR CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA.-
TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, QUE ESTA REPRESENTADO POR LA
COMPARNIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, LA
LA VIVIENDA PICHINCHA, Y EL
ENOR CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA.-
CUANTIAS: CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
DOLARES CON CUATRO CENTAVOS & INDETERMINADAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia jueves veintiséis de julio del afio dos mil doce, ante mi, ABOGADA ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, mediante
Accion de Personal Ndmero CIENTO VEINTIOCHO-UP-CIJM-DOCE-CC, otorgada por la Direccidn
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
compareden y declaran: PRIMERA PARTE: Comparece el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO,
en su calidad de Gerente y Representante Legal del BANCO PICHINCHA C.A., Zona Costa Centro,
conforme] lo acredita con el nombramiento debidamente inscrito cuya copia adjunta en calidad de
documento habilitante. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, casado, con domicilio Ia
ciudad de Portoviejo y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme |exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi agrego a ésta escritura publica.- SEGUNDA PARTE: Por una parte,
la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de
Apoderadp Especial, de conformidad con el documento que se agrega como habilitante al presenté
vy

o publico, compafiz que actia en calidad representante legal del FIDEICOMISO
Rt q

-

xomo “FIDEICOMISO” o “VENDEDOR”. El compareciente es mayor de edad, de estado
N . . o .
gfe nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta
] .
dAta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
=

o .
to tfe votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta

escritu%"é?:i Bor otra parte, en calidad “COMPRADOR” el sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA
et ——— T T —
MENDOZA, de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil soltero, quien es legalmente representado

er’ éste contrato por su Apoderada la sefiora MAGDA OLIVIA MENDOZA ARAGUNDI, conforme(ﬂ 4
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queda justificado con la copia del Poder Especial conferido a su favor que se agrega como

habilitante al presente instrumento publico. La apoderada del contratante es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera, domiciliada en ésta ciudad de Mantay a quien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion,
Euyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agi'"ego a esta escritura publica.- TERCERA
PARTE: Por una parte la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALEROQ, en su
calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el documento que se agrega como habilitante al
presente instrumento publico, compafia que actla en calidad representante legal del FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, parte a la que en
adelante denominara como la “FIDUCIARIA”. El compareciente es mayor de edad, de estado civil
casado, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta
ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
y certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura. Por otra parte calidad de “ACREEDOR”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por el sefior Doctor
TRAJANO ERNESTO LUGO NARANIJO, en su calidad de Apoderado Especial del ingeniero Mario
Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por-lo tanto Representante Legal de la
institucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como
documento habilitante. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
casado, domiciliado en el Cantén Quito y en transito por esta ciudad de Manta, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y, finalmente en
calidad de “APORTANTE”, “DEUDOR ADHERENTE” y “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION”, el sefior
CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil soltero, quien
es legalmente representado en éste contrato por su Apoderada la sefiora MAGDA OLIVIA MENDOZA
ARAGUNDI, conforme queda justificado con la copia del Poder Especial conferido a su favor que se
agrega como habilitante al presente instrumento publico. La apoderada del contratante es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera, domiciliada en ésta ciudad de
Manta v a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostéaticas debidamente certificadas por mi-agrego a esta
escritura publica.- Capaces y habileés para contratar y obligarse, y advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aisiada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR; COMPRAVENTA; y CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, sin coaccion
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica el

texto de las minutas, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de
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escriturgs publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelacién parcial de hipoteca abierta v
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de |3s siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracidn de |la presente cancelacién de
hipoteca abierfa el sefior Yandri David Cevalids Cedefio, en su calidad de Gerente y Representante
Legal def Banco Pichincha C.A., Zona Costa Centro, conforme lo acredita con el nombramiento que
se acompafna como documento habilitante. El compareciente es mayor de edad, de estado civil
casado, |de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- A. Mediante escritura publica celebrada el treinta y uno de enero del dos mil
once, ante el sefior Notario Tercero del Cantén Manta, se constituyé Hipoteca Abierta y Prohibicion
de Enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno No. cero nueve guidn cero nueve
de propigdad del Fideicomiso Las Olas, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con
fecha diecisiete de marzo del dos mil once, bajo el nimero trescientos treinta y nueve; B. Con fecha
diez de npviembre del dos mil once, ante la Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre el referido lote
se constituy6 Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
ubicado en la via nueve de la Urbanizacién Ciudad del Mar, inscrita en el registro de la propiedad del
canton Manta, el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero treinta y nueve; C. Con
fecha diez de diciembre del dos mil once se protocolizaron los planos del edificio Plaza Leblon,
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veintiocho de diciembre del dos mil
once, bajo el nimero cuarenta y cinco; D. En dichci_E_(ﬂfi_ci_o_ﬂa_za__L_gp_l_gg_se encuentran varios bienes
inmuebles que se detallan a continuacidn: TRES pu‘nto DIECIOCHO.EEPARTAMENTO DOSCIENTOS
T ——

UNO —T DOS (niveles mds catorce coma treinta Yy uno metros y menos diecisiete coma diecinueve

mEtros) Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala Comedor,
Cocina, Lgvanderia, Toilette y Terraza, Jardin, que se ubican en la planta baja y en la planta alta se
desarrollan los ambientes siguientes Dormitorio master con bafio y terraza, un dormitorio con bafio
y bafio general; se suscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: TRES punto DIECIOCHO
punto UNO.- PLANTA BAJA (nivel mds catorce coma treinta y uno metros) Por Arriba: Lindera con
la planta alta del mismo departamento. Por abajo: lindera con departamento ciento uno ~ T Dos.
Por el Norte: Lindera con vacio hacia Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oeste
hacia el este en linea curva en dos metros ochenta centimetros, desde este punto hacia el este en
tres (uts cincuenta centimetros. Por ef Sur: Lindera con érea comunal‘circulacio'n en siete metros

o)

'et‘r)timetros. Por el Este: Lindera con departamento doscientos dos — T dos, partiendo
3
] .
“Hacia el norte en cinco metros noventa centimetros, desde este punto noroeste en seis
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partiendo desde el oeste hacia el este en un metro cinco centimetros, desde este punto hacia el SUEy
3
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en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el este en un metro sesenta y cinco
centimetros, desde este punto hacia el norte en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto
hacia el este en setenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte en' veintisiete
centimetros, desde este punto hacia el noreste en tres metros noventa y cinco centimetros, desde
este punto hacia el sureste en un metro cincuenta centimetros. Por el Sur: Lindera con terreno del
edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con departamento doscientos
dos — T dos, partiendo desde el sur en ocho metros cinco centimetros, desde este punto hacia el
noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por el Qeste: Lindera con area comun circulacion en
siete metros sesenta y cinco centimetros. Area: sesenta coma cincuenta y dos metros cuadrados.
TRES punto CUARENTA.- ESTAC!ONAMIENTO.DOSCIENTOS UNO - T DOS {nivel mas veintiocho .
coma ochenta y ocho metros) Por Arriba: Lindera con F;enthouse T dos. Por abajo: Lindera con
estacionamiento ciento dos — T uno - B. Por el Norte: Lindera con bodegas doscientos dos ~ T dos y
doscientos uno — T dos en dos metros cuarenta y siete centimetros. Por el Sur: Lindera con area
comunal circulacion en dos metros cuarenta y seis centimetros. Por el Este: Lindera con
estacionamiento ciento uno — T dos - A en cinco metros. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento
doscientos dos —~ T dos en cinco metros. Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. TRES punto
SESENTA Y SIETE.- BODEGA DOSCIENTOS UNO — T DOS (nivel mds veintiocho coma ochenta v ocho
metros) Por Arriba:Lindera con Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con bodega ciento uno — T uno.
Por el Norte: Lindera con area comunal circulacion en cuatro metros dos centimetros. Por el Sur:
Lindera con estacionamientos doscientos uno — T dos y ciento uno — T dos — A en cuatro metros dos
centimetros. Por el Este: Lindera con area comun circulacion en un metro treinta centimetros. Por
el Oeste: Lindera con bodega doscientos dos — T dos en un metro treinta centimetros. Area: cinco
coma veintitrés metros cuadrados. TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBCION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los antecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A.

cancela parcialmente la hipoteca y levanta la prohibici¢ sa sobre los inmuebles consistentes

oscientos Uno — T Dos, Estacionamiento Doscientos Uno —T Dos, Doscientos
. B RS

Uno — T Dos, descritos en la cldusula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente cancelacidn
parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna las deméas garantias que el
Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION Y
GASTOS.- Se tomara nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, al
margen de la correspondiente inscripcidn, siendo de cuenta y cargo del Fideicomiso Las Olas, todos
los gastos que se ocasionen. Queda facultado dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacion
de la presente cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted sefior Notario, se servird anteponer y agregar las
demas cldusulas de estilo para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abg.
Gonzalo Vera Gonzdlez, matricula dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Sefior Notario: En el registro de escrituras ptblicas a su cargo sirvase hacer constar una

de compraventa que diga lo siguiente: SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidn de la presente escritura publica las siguientese‘a{
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persgnas: UNO punto UNO. Sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, de estado civil soltero, a
e 2
representado en éste acto por su Apoderada Especial la sefiora MAGDA OLIVIA MENDOZA

ARAGUNDI. La apoderado del comprador es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

civil sglterd y se halla domiciliada en la ciidad de Manta; UNO punto DOS.- £l Fideicomiso LAS OLAS,

debidamente representado por la compafia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, como consta del poder que se adjunta como
habilitante, y a quien en adelante se podrd denominar simplemente como “FIDEICOMISO” o
“VENDEDOR". El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado y se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Tercero de! Cantén Manta, Abg. Raul Eduardo Gonzilez
Melgaf, el veintisiete de octubre del dos mil nueve, se constituyo el fideicomiso mercantil
inmobiliario denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria es la compafiia Fiducia S.A.
Adminjstradora de Fondos vy Fideicomisos Mercantiles; b) Mediante escritura publica de
compraventa, otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Radl Eduardo Gonzalez
Melgar, el cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton| el diecisiete de marzo del dos mil diez, el FIDEICOMISO adquirio la propiedad del inmueble
consistente en el lote No. CERO NUEVE guion CERO NUEVE, perteneciente a la urbanizacién llamada
Ciudad| del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se construyd el
Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas generales del
mencignado lote son los siguientes: LOTE No. CERO NUEVE guion CERO NUEVE: FRENTE: Treinta y
cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con
diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros
con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con playa del
océano| Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con
lote nimero CERO NUEVE guion ONCE. COSTADO I1IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete
centimetros y lindera con lote nimero CERO NUEVE guion CERO SIETE. AREA: Dos mil ciento
noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados. Los demés antecedentes de
dominio, constan referidos en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad; ¢} Mediante

escriturp publica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del cantén

- | - )
sveintiocho de diciembre del dos mil once, se procedid con la constitucién al Régimen de
< s

5]
il Hgrizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la |.

Maw;aQ Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
Y

M\ nicip d de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segin resolucién No.
\\’ % o .
CER iC TR@ CERQO — ALC-M-{S)-OGV-DOS MIL ONCE del veintiséis de octubre del dos mil once. d)

1

@ ©
El FIDFI._OLMI,%D es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
‘ )

solamerte’gomo INMUEBLES: a) El departamento signado con el nimero doscientos uno — T Dos; b)
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numero doscientos uno — T Dos, todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA:
B SR
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua
-
enajenacion a favor del COMPRADOR, los INMUEBLES consistentes en: a) El departamento signado

,—_____’_ﬂ___—_——————_—__'-——-—-—_—_-‘—-—-—_——__—__’
con el numero doscientos uno — T Dos ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al

T ———————— ———e—— T T T T

cero coma cero trescientos cuarenta y seis por ciento; b) El estacionamiento signado con el numero
T oo ———— e

doscientos uno — T Dos, ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero coma
T T T  —

cero cero treinta por ciento; ¢} La bodega signada con el nimero doscientos uno - T Dos, ubicado en

—————
la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero coma cero cero trece por ciento; todos

————————s

. -
pertenecientes al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:
oo e e oy

DEPARTAMENTO_NUM 0S UNO - T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA
‘-._————'__—-“\

LEBLON” (niveles mas catorce coma treinta y uno metros y diecisiete coma diecinueve metros).
R,

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican en la planta baja y en la planta alta se
desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con bafio y terraza, un dormitorio con bafio
y bafio general; se suscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAIJA {nivel catorce
coma treinta y uno metros) Por Arriba: Lindera con la planta alta de‘l/ mismo departamento. Por
abajo: lindera con departamento ciento uno — T Dos. Por el Norte: Lindera con vacio hacia
Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oeste hacia el este en linea curva en dos
metros ochenta centimetros, desde este punto hacia el este en tres metros cincuenta centimetros.
Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este:
Lindera con departamento doscientos dos — T dos, partiendo desde el sur hacia el norte en cinco
metros noventa centimetros, desde este punto noroeste en seis metros cincuenta y cinco
centimetros. Por el Oeste: Lindera con area comunal circulacién en diez metros cincuenta
centimetros. Area: ochenta y uno coma diecinueve metros cuadrados. PLANTA ALTA (nivel mas
diecisiete coma diecinueve metros). Por Arriba: Lindera con vacio y departamento trescientos uno
—T dos. Por abajo: lindera con planta baja del mismo departamento. Por el Norte: Lindera con vacio
hacia terraza del mismo Departamento, partiendo desde el oeste hacia el este en un metro cinco
centimetros, desde este punto hacia el sur en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia
el este en un metro sesenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte en cincuenta y
cinco centimetros, desde este punto hacia el este en setenta y cinco centimetros, desde este punto
hacia el norte en veintisiete centimetros, desde este punto hacia el noreste en tres metros noventa
y cinco centimetros, desde este punto hacia el sureste en un metro cincuenta centimetros. Por el
Sur: Lindera con terreno del edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con
departamento doscientos dos — T dos, partiendo desde el sur en ocho metros cinco centimetros,
desde este punto hacia el noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por el Oeste: Lindera con
area comun circulacién en siete metros sesenta y cinco centimetros. Area: sesenta coma cincuentay

dos metros cuadrados. El Departamento doscientos uno —T Dos {planta baja mas planta alta), tiene

un drea neta de clento cuarent y uno comz setenta y un metros cuadrados. Allcuota: cero com

] - e
cero trescientos cuarenta y seis por cientq, Area de terreno: setenta y cinco coma ochentay cmcoq

[ &
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metrgs cuadrados. Area comun: cincuenta y cuatro coma cero cinco metros cuadrados. Area total:

cienta _noventa y cinco coma setenta y seis metros cuadrados. ESTACIONAMIENTO NUMERO

r’ - - -
DOSCIENTOS UNO — T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (nive!l mas veintiocho

coma |ochenta y ocho metros) Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
" Arribap Lindera con Penthousz T dos. Por abajo: Lindera corfestacionamiente ciento dos —T uno - B.
Por el|Norte: tindera con bodegas doscientos dos — T dos y doscientos uno — T dos en dos metros
cuarenta y siete centimetros. Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion en dos metros
cuarenta y seis centimetros. Por el Este: Lindera con estacionamiento ciento uno — T dos - A en
cinco metros. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento doscientos dos — T dos en cinco metros.
Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. El Estacionamiento doscientos uno — T dos, tiene un

area neta de doce coma veintiocho metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero cero treinta por

" * ST .——-—’\_—%———-——————.s.

ciento.| Area de terreno sels coma cincuenta y siete metros cuadrados Area comun: cuatro coma

[ N—

o~

sesent y ocho metr a total: dieciséis coma noventa y seis metros cuadrados.

BODEA NUMERO DOSCIENTOS UNO - T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” "
(nlvel as veintiocho coma ochenta y ocho metros) Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con Penthouse T dps. Por abajo: Lindera con bodega ciento
uno — T uno. Por el Norte: Lindera con drea comunal circulacién en cuatro metros dos centimetros.
Por el Sur: Lindera con estacionamientos doscientos uno — T dos y ciento uno — T dos — A en cuatro
metros/dos centimetros. Por el Este: Lindera con area comun circulacién en un metro treinta
centimetros. Por el Oeste: Lindera con bodega doscientos dos — T dos en un metro treinta
centimetros. Area: cinco coma veintitrés metros cuadrados. La Bodega doscientos uno — T Dos, tiene

P —

un drea neta de cinco coma veintitrés metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero cero trece por

) R T S

C|ento rea de terreno: dos coma ochenta metros cuadrados. Area comun uno coma noventa y

nuevgc adrados. Area total: siete coma veintidds metros cuadrados. No obstante determinarse los
o -

linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de

dominig de los INMUEBLES materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USDS CIENTO TREINTA Y DOS MiL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE
dolares |americanos que el COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido| en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al
respectag. QUINTA CUANTIA.- Las partes declaran expresamente que unicamente para fines
tr|but4r gs, rta cuantia de la presente escritura es de CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
Y

TA‘,;‘ﬁé‘)]ares de los Estados Unidos de América CON CUATRO CENTAVOS, de conformidad

fay © ¥ma e
S

CINCUT

con lo

s
al certif| %de avalio emitido por el Departamento de Avallos y Catastros del Gobierno

Autdnomo Descentralizado del Cantén Manta.- SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR declara quegy
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sobre los INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esta sujego a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamientd por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA: ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi como las dreas verdes
y las areas comunales del Edificioc Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer
su dominio, posesion, uso y goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar, que declara conocer, aceptar y someterse en todas
sus partes. Adicionalmente EL COMPRADOR autoriza desde ya por medio del presente instrumento,
cualquier modificacion a la actual Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que
sea necesaria, siempre y cuando no afecte a 1a superficie, bienes comunes y estructura fisica de os
INMUEBLES objeto de esta compra venta. Por lo tanto, la simple presentacién de\ esta escritura sera
suficiente requisito para contar con la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. EL COMPRADOR se obliga a incorporar la presente
clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento
que llegare a realizar en el futuro. OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasione la celebracidén y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de
cuenta y cargo exclusivo de EL COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la plusvalia de
haberlo. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los
contratantes ‘aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden somet-erse a la decisidn del Tribunal de Arbitraje de la Cadmara de Comercio de Guayaquil,
que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Caémara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacién que
se expida sobre el 'particular, atendiendo las siguientes normas: Once punto Uno.- Los arbitros
seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; Once punto Dos.-
Los arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,

judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para

tales efectos; Once punto Tres.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; Once Ciy
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punto Cuatro.- El procedimiento arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacion de fa Camara de Comercio de Guayaquil; Once punto Cinco.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtin
tipo de recurso en contra del faudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencidn de
haberla, s¢ someterd también a lo dispuesto en 15 presente cldusula y versara Unicamente sobre
aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las
demds clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento.- Minuta que
esta firmada por el Ab. Mario Gualpa Lucas, matricula nimero trece guién mil novecientos noventa
y seis guion cuarenta F.A.M. TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.- CLAUSULA
PRIMERA: |COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica, las
siguientes |partes: a) Por una parte, la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, quien actia debidamente representada por el sefior DAVID
FERNANDQ GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el

documentg que se adjunta al presente instrumento como habilitante, representante legal del

fideicomisa mercantil irrevocable denominado "FIDEICOM\ISO CASA ECUADOR”, parte a la que en
adelante se la podra denominar simplemente como "FlDUClARlA". El compareciente es mayor de
edad, de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriano y domiciliado en la ciudad de Guayaquil;
b) La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PlCHiNCHA,
representadla por el sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Mario Burbano de Llara, Gerente General y por lo tanto Representante
Legal de la|Institucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo
como documento habilitante, parte a la que en adelante se la podra denominar simplemente como
“ACREEDOR”. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado
en la ciudad de Quito; c) £l sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, ecuatoriano, de estado
civil solterg, quien es legalmente representado en éste contrato por su Apode{'ada la sefiora
MAGDA OLIVIA MENDOZA ARAGUNDI, segtin consta del Poder Especial conferido a su favor, el cual
se agrega como habilitante al presente instrumente, parte contratante a la que en adelante se
podrd denominar simplemente como el “APORTANTE”. La apoderada es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera y domiciliado en la ciudad de Manta; d) El sefior

CRISTHIAN (GABRIEL GARCIA MENDOZA, ecuatariano, de estado civil soltero, quien es legalmente
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a la que en adelante se podrd denominar simplemente como el “BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION”. La apoderada es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera
y domiciliado en la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de
interpretacion del presente instrumente, los siguientes términos o frases, indistintamente en
singﬁ!ar o plural y segun correspci?\da, tendran los significados Gue constan frente a cada uno de
ellos: DOS punto UNO.- ACREEDOR: Es la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA. DOS punto DOS.-’APORTANTE(S): El sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA
MENDOZA; DOS punto TRES.- BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION: Ei sefior CRISTHIAN GABRIEL
GARCIA MENDOZA; DOS punto CUATRO.- DEUDOR(ES}) ADHERENTE(S): El sefior CRISTHIAN
GABRIEL GARCIA MENDOZA; DOS punto CINCO.- INMUEBLE(S): Son los bienes inmuebles
detallados en la clausula quinta del presente instrumento y que el APORTANTE transfiere al
FIDEICOMISO, por este acto y a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable. DOS punto SEIS.-
CREDITOS: Cualquier clase o tipo de créditos u obligaciones crediticias o de pago, pasivos, cuentas
por pagar,-deudas vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales, conjuntas o solidarias,
sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo vencido, pasada, presente o futura, que un
DEUDOR ADHERENTE, mantiene o llegare a mantener a la orden o a favor del ACREEDOR, de forma
individual o conjunta, sea que tales CREDITOS hubiesen sido otorgados o concedidos directamente
por el ACREEDOR o que ‘hubieren sido transferidos, endosados o cedidos a cualquier titulo al
ACREEDOR, sin restriccién de ninguna clase, sea como deudor, codeudor, obligado principal, garante
solidario, fiador o avalista, sea cual fuere su.origen o tipo, se hallen instrumentadas o no bajo
cualquier titulo de crédito, y que el ACREEDOR califique como tales o se registren en sus libros de
contabilidad del, hayan sido otorgadas por cuenta del DEUDOR ADHERENTE o por terceros
autorizados o avalizados por él, asi como a sus correspondientes comisiones, intereses corrientes y
moratorios, costos y gastos de cobranza extrajudicial y judicial, incluyendo los honorarios de los
abogados contratados para tal efecto, si fuere del caso y cualguier otro valor que por sola y tnica
decisiéon del ACREEDOR se considere como obligacidn ya sea su origen anterior, simultéaneo o
posterior al presente contrato. Formaré parte de los CREDITOS, adicionalmente, cualquier gasto en
que incurriere el ACREEDOR para el desarrollo de este contrato, su liguidacion y su ejecucién por
falta de pago. DOS punto SIETE.- En lo que respecta al resto de términos utilizados en este
instrumento, las partes acuerdan remitirse de manera expresa a la terminologia utilizada dentro del
contrato de constitucién del fidecomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA
ECUADOR”. Para t_al efecto, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el presente
contrato se escriban con maytiscula, tendran los significados, definiciones y alcances contenidos en
la cldusula segunda “Terminologia” del FIDEICOMISO. Adicionalmente, las partes acuerdan que en
caso que se introduzcan reformas a la cldusula segunda del contrato de constitucion del
FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran de manera inmediata y automatica al presente contrato.
CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil irrevocable denominado
“FIDEICOMISO CASA ECUADOR” {en adelante el FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura

publica otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del canton Quito, el dia once de julio del afio dos Cg{
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mil ochp, siendo su fiduciaria Ia compadia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles. Posteriormente, con fecha trece de mayo del afio dos mil nueve, se celebrd escritura
publica | de Reforma al Fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA
ECUADOR”, autorizada por el Notario Vigésimo Quinto del Cantdn Quito; b) El FIDEICOMISO admite
la posibjlidad de que se adhieran al mismo, Tnediante la celebracién de CONVENIOS DE ADHESION,
las pergonas naturales o juridicas que tengan interés en hacerlo en calidad de DEUDORES
ADHERENTES y APORTANTES, con el fin de que los INMUEBLES aportados por éstos dltimos al
FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del
FIDEICOMISO v sirva para garantizar al ACREEDOR por los CREDITOS ‘asumidos por el DEUDOR
ADHERENTE de acuerdo al correspondiente CONVENIO DE ADHESION que ha de suscribirse; c) El
DEUDOR ADHERENTE ha contraido o podré contraer en el futuro CREDITOS a favor del ACREEDOR;
d) El DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se hallan
debidamente facultados por la Ley para celebrar este tipo de convenio y han manifestado su
intencion de adherirse al FIDEICOMISO vy transferir a éste el INMUEBLE, a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocable con el fin de que sea destinado al cumplimiento del objeto, finalidades e
instruccipnes fiduciarias del FIDEICOMISO y constituya garantia de la cancelacién de los CREDITOS
del DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR; e) El numeral SIETE punto DOS punto UNO de la
cldusula [séptima del FIDEICOMISO, faculta a la FIDUCIARIA a suscribir el presente CONVENIO DE
ADHESION. CLAUSULA CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los antecedentes expuestos, el
APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE se adhieren al
FIDEICOMISO y se someten expresamente a todos los términos y condiciones del mismo, que
declaran|conocer a cabalidad, con el fin de que el INMUEBLE que el APORTANTE transfiere al
FIDEICONHSO, a través de este mismo instrumento, sea destinado irrevocablemente al
cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de
constitucjon del FIDECOMISO y constituya garantia de la cancelacién de los CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE a favor del ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
y el DEUDOR ADHERENTE se comprometen expresamente a respetar y cumplir todos los términos vy
condicicres del FIDEICOMISO, las cuales se entienden incorporadas al presente instrumento, en
especial |las obligaciones que les corresponden en virtud de su calidad de APORTANTE,
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o de DEUDOR ADHERENTE del FIDEICOMISO, respectivamente.
CLAUSULA QUINTA: TRAN RENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL
IR};EVOCBLE.- En virtud de la adhesidén al FIDEICOMISO estipulada en la cldusula cuarta del
p;e -,' instrumento, el APORTANTE transfiere en este acto al FIDEICOMISO, sin reserva ni
Iimi%a%é, a_Lguna y a tftl_;lhq de fideicomisorm;)ﬁ El
d\ep‘TEfé 3 Ro signado con el nimero dm\

\J ;‘ I =5 e ——————
\ " ) . . . .
% qﬁ}yespondlente al cero coma cero trescientos cuarenta y seis por ciento; b) El >
o N e e e e et . / 6\
) i®nto signado con el nimero doscientos uno — T Dos, ubicado en la Torre Dos, con una RElISang
]

e

@‘espondiente al cero coma cero cero treinta por ciento; ¢} La bodega signada con el
= - ——

dscientos uno — T Dos, ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cerog
e
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coma cero cero trece por ciento; thos pertenecientes al EDIFICIO denominado “PLAZA LEBLON”,
ubicado en el lote signado con el nimero CERO NUEVE GUION CERO NUEVE, ubicado en la via
nueve, de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO - T
DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (niveles mds catorce coma treinta y uno
metros y diecisiete coma diecinueve metros). Consta de dos plantas, se ha planificado con los
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican
en la planta baja y en la planta alta se desarrolian los ambientes siguientes: Dormitorio Mdster con
bafio y terraza, un dormitorio con bafo y bafio general; se suscribe dentro de las siguientes medidas
y linderos: PLANTA BAJA (nivel catorce coma treinta y uno metros) Por Arriba: Lindera con la
planta alta del mismo departamento. Por abajo: lindera con departamento ciento uno — T Dos. Por
el Norte: Lindera con vacio hacia Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oeste hacia
el este en linea curva en dos metros ochenta centimetros, desde este punto haéia el este en tres
metros cincuenta centimetros. Por el Sur: Lindera con area comunal circulacidén en siete metros
cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con departamento doscientos dbs — T dos, partiendo
desde el sur hacia el norte en cinco metros noventa centimetros, desde este punto noroeste en seis
metros cincuenta y cinco centimetros. Por el Oeste: Lindera con area comunalv circulacion en diez
metros cincuenta centimetros. Area: ochenta y uno coma diecinueve metros cuadrados. PLANTA
ALTA {nivel mas diecisiete coma diecinueve metros). Por Arriba: Lindera con vacio y departamento
trescientos uno ~ T dos. Por abajo: lindera con planta baja del mismo departaménto. Por el Norte:
Lindera con vacio hacia terraza del mismo Departamento, partiendo desde el oeste hacia el este en
un metro cinco centimetros, desde este punto hacia el sur en cincuenta y cinco centimetros, desde
este punto hacia el este en un metro sesenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte
en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el este en setenta y cinco centimetros,
desde este punto hacia el norte en veintisiete centimetros, desde este punto hacia el noreste en
tres metros noventa y cinco centimetros, desde este punto hacia el sureste en un metro cincuenta
centimetros. Por el Sur: Lindera con terreno del edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por
el Este: Lindera con departamento doscientos dos — T dos, partiendo desde el sur en ocho metros
cinco centimetros, desde este punto hacia el noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por e‘l
Qeste: Lindera con drea comun circulacién en siete metros sesenta y cinco centimetros. Area:
sesenta coma cincuenta y dos metros cuadrados. El Departamento doscientos uno — T Dos (planta
baja més planta alta), tiene un area neta de ciento cuarenta y uno coma setenta y un metros
cuadrados. Alicuota: cero coma cero trescientos cuarenta y seis por ciento. Area de terreno:

setenta y cinco coma ochenta y cinco metros cuadrados. Area comun: cincuenta y cuatro coma cero

cinco metros cuadrados. Area total: ciento noventa y cinco coma setenta y seis metros cuadrados.

ESTACIONAMIENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO - T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA
LEBLON” {nivel mds veintiocho coma ochenta y ocho metros) Se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y Iingeros: Por Arriba: Lindera con Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con

estacionamiento ciento dos — T uno - B. Por el Norte: Lindera con bodegas doscientos dos —T dos y Cy
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doscientos|uno — T dos en dos metros cuarenta vy siete centimetros. Por el Sur: Lindera con area
comunal clrculacion en dos metros cuarenta y seis centimetros. Por el Este: Lindera con
estacionamiento ciento uno =T dos - A en cinco metros. Por el Qeste: Lindera con estacionamiento
doscientos |[dos = T dos en cinco metros. Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. El
Estacionamiento doscientos uno = T dos, tiene un area netade doce coma veintiocho métros
cuadrados. |Alicuota: cero coma cero cero treinta por ciento. Area de terreno: seis coma cincuenta y
siete metros cuadrados. Area comin: cuatro coma sesenta y ocho metros cuadrados. Area total:
dieciséis coma noventa y seis metros cuadrados. BODEGA NUMERO DOSCIENTOS UNO -~ T DOS
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” ” (nivel mds veintiocho coma ochenta y ocho
metros) Se|circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con bodega ciento uno — T uno. Por el Norte: Lindera con area
comunal circulacion en cuatro metros dos centimetros. Por el Sur: Lindera con estacionamientos
doscientos uno ~ T dos y ciento uno — T dos — A en cuatro metros dos centimetros. Por el Este:
Lindera con|drea comun circulaciéon en un metro treinta centimetros. Por el Oeste: Lindera con
bodega dosdientos dos — T dos en un metro treinta centimetros. Area: ciﬁco coma veintitrés metros
cuadrados. lla Bodega doscientos uno — T Dos, tiene un drea neta de cinco coma veintitrés metros
cuadrados. |Alicuota: cero coma cero cero trece por ciento. Area de terreno: dos coma ochenta
metros cuadrados. Area comin: uno coma noventa y nueve cuadrados. Area total: siete coma
veintidos metros cuadrados. El INMUEBLE fue adquirido por el APORTANTE, mediante contrato de
compraventa, celebrado en la primera parte de éste instrumento publico, otorgado a su favor por el
Fideicomiso (“Las Olas”, representado por la Compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos|Mercantiles. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos en el certificado
del sefior Registrador de la Propiedad que se adjunta como habilitante. Mediante escritura publica
otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del cantdn Manta, Abogado
Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el
veintiocho de diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la |.
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segin resolucién No.
CERO CUATRO CERO — ALC-M-(S)-OGV-DOS MIL ONCE del veintiséis de octubre del dos mil once. Ei
APORTANTE declara que los linderos expresados, son los generales que corresponden al INMUEBLE,
pero que si alguna parte de éste no estuviera comprendido en ellos, también quedard incluida en el

FIDEICOMISO, pues es su animo que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las

co sgu'&lons y mejoras que se hagan en ef futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole.

‘*‘.
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e t*g se deja expresa constancia gue sin embargo de expresarse linderos y dimensiones, el
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accesion a los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley sin que esto impligue pago alguno
a favor del APORTANTE y a cargo de la FIDUCIARIA y/o FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA acepta la
transferencia del INMUEBLE, como aporte de] APORTANTE al FIDEICOMISO, a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocable y declara que en virtud de la naturaleza de su gestion, sus obligaciones se
hallan limitadas exclusivamente al cumplimientd‘de las instrucciones impartidé"s en el contrato de
constitucién del FIDEICOMISO, que las partes declaran conocer a cabalidad, por lo que de ninguna
manera garantiza los resultados esperados del mismo. La transferencia del INMUEBLE, no implica la
cesién a la FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias del APORTANTE o del DEUDOR
ADHERENTE, ni de las obligaciones tributarias, civiles, laborales o de cualquier otra indole propias de
su giro de negocio; tampoco significa novacién objetiva o subjetiva de los CREDITOS. En tal sentido
la constitucién del presente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR ADHERENTE del cumplimiento de los
CREDITOS contraidos o por contraerse con el ACREEDOR. La transferencia a titulo de fideicomiso
mercantil, no es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no determina un provecho econémico ni para
el APORTANTE, ni para el DEUDOR ADHERENTE, ni para la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni
para el ACREEDOR, ni para el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, y se da como medio necesario para
que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del presente contrato. Consecuentemente, la
transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, estad exenta de todo tipo de impuestos, tasas y
contribuciones ya que no constituye hecho generador para el nacimiento de obligaciones
tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las transferencias gratuitas
u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE
PRECIO a convenirse ni tampoco responde tal transferencia o restitucién a donacion alguna por
parte del APORTANTE y en tal virtud se halla exenta del pago de impuestos de Alcabalas, Registro e
inscripcion y de los correspondientes adicionales, conforme lo sefiala el articulo ciento trece de la
Ley de Mercado de Valores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE REALIZADO.- El INMUEBLE
aportado al FIDEICOMISO, a través del presente instrumento, deberd ser destinado unica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el
contrato de constitucién del FIDEICOMISO y por ende constituir garantia de la cancelacién de los
CREDITOS de! DEUDOR ADHERENTE. Las partes comparecientes facultan irrevocablemente a la
FIDUCIARIA, para que en representacidn del FIDEICOMISO, proceda a constituir hipoteca abierta
sobre el INMUEBLE aportado a través del presente CONVENIO DE ADHESION a favor del ACREEDOR
con el fin de garantizar los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE, utilizando al efecto el texto de
aprobado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y adicionalmente para que en el caso de que el ACREEDOR
demande judicialmente la ejecucidn de tal hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho
juicio a dimitir el INMUEBLE hipotecado ante el Juez correspondiente con el fin de abonar o cancelar los
CREDITOS en lo que alcanzare. Los costos, gastos, honorarios y tributos que demande el cumplimiento

de estas instrucciones, seran de cuenta y cargo del DEUDOR ADHERENTE. Si el ACREEDOR ha tenido

que proveer al FIDEICOMISO de los recursos necesarios para tal efecto, por cuenta del DEUDOR

ADHERENTE, tales recursos acreceran al CREDITO adeudado por el DEUDOR ADHERENTE a favor del

ACREEDOR, con los intereses correspondientes calculados a ta méxima tasa de mora calculada segun
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los términos y condiciones estipuladas en los correspondientes instrumentos del CREDITO.
CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- SIETE punto UNO.- El APORTANTE declara
bajo juramento que: a} No se halla incurso en ninguna de las prohibiciones determinadas en la Ley
de Mercado de Valores y demas normas aplicables; b) Que el INMUEBLE que transfiere al
“FIDEICOMISO es de su exclusiva propiedad, sobre el cual tigne absoluta capacidad de disposicion,
sin que exista impedimento alguno para aportarlo a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable; que
no existe|impedimento alguno para su transferencia; que puede disponer libremente del mismo de
acuerdo @ la Ley; c) Que sobre el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO no pesa ningtin
gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentra afectado por embargos, acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de peticién de herencia, d) Que el INMUEBLE que transfiere al
FIDEICOMISO tiene un origen licito y en especial garantiza que no proviene de ninguna actividad
ilegal o ilicita o relacionada con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito
de sustancias estupefacientes o psicotrépicas o lavado de dinero, eximiendo a la FIDUCIARIA de la
comprobacion de esta declaracion, sin perjuicio de lo cual el APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA
para que|efectie todas las indagaciones que razonablemente considere oportuno realizar para
comprobdr el origen de los bienes que se aportan o se aporten en el futuro a titulo de fiducia
mercantil] En caso que se inicien investigaciones sobre el APORTANTE, relacionadas con las
actividades antes sefialadas, o de producirse transacciones inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA
podrd prgporcionar a las autoridades competentes toda la informacidn que tenga sobre las mismas
0 que le sea requerida. En tal sentido el APORTANTE renuncia a presentar en contra del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o empleados cualquier reclamo o accién legal,
judicial, extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos; ) Que la suscripcidn de
este contrato tiene un objeto licito y una causa licita, y que no pretende con ello irrogar perjuicios a
terceros g a sus acreedores; f) Que la suscripcion del presente instrumento y su incorporacion
como APQRTANTE, ha sido solicitada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva voluntad; g)
Que conoce y acepta los términos y condiciones del FIDEICOMISO, sometiéndose expresamente a
tos mismos; h) El presente instrumento ha sido analizado y revisado previamente por él, hallindose
totaimente de acuerdo con los términos y condiciones de tales instrumentos, por lo que se ratifica
en la firma de esta escritura y renuncia expresamente a presentar cualquier reclamo o accién
judicial, extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO por tal
mo}qivgﬂ; i)l Que antes de suscribir este instrumento, ha recibido una explicacién completa del
allh?éer?wo objeto, efecto, términos y condiciones del FIDEICOMISO y este CONVENIO DE ADHESION.

pdrdantobreafirma que la suscripcion de este instrumento es el resultado de su libre y voluntario
e bd Y

co »__@n*ftlrri.'ento; j) Que el presente instrumento no contiene cldusulas prohibidas y que es

te valido; k) Que una vez perfeccionado este instrumento, recibird un testimonio

.mismo por parte de la FIDUCIARIA y que por tanto cualquier ejemplar que no haya sido

D c'éon las solemnidades que determina la Ley carecera de valor y no serd admitido en caso

gizt% ersias por el Tribunal Arbitral; 1) Que conoce y acepta que fos CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE han sido concedidos o seran concedidos por exclusiva decisién del ACREEDOR, sin que(\d
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el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorado o sugerido tales
CREDITOS, ni tengan injerencia alguna en su otorgamiento; m) Que conoce y acepta que la gestién
de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio y que por lo tanto ésta no puede otorgar garantia
alguna por los resultados esperados del FIDEICOMISO o sobre la cancelacion de los CREDITOS; n)
Que conoce y acepta todos los derechos y obligaciones que ie cOrresponden en su calidad de
APORTANTE del FIDEICOMISQ, los cuales constan expresamente establecidos en el FIDEICOMISO,
los cuales son: en especial aquelios que constan expresamente estipulados en la cldusula novena del
FIDEICOMISO; o) Que conoce y acepta que no tendrd ningun derecho sobre el FIDEICOMISO y que
en tal virtud el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, serd restituido al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION designado a través de este instrumento, una vez cumplidas las condiciones
estipuladas en el FIDEICOMISO, por lo cual expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior; p)
Que conoce y acepta desde ya el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEBLE
establecido en la clausula undécima del contrato de constitucion del FIDEICOMISO, asi como las
gestiones que la FIDUCIARIA deberd realizar, de ser el caso, para dar cumplimiento al mismo,
establecidas en la clausula undécima del contrato de FIDEICOMISO; g) Que conoce y acepta que la
suscripcion del presente contrato no pone fin a las responsabilidades del DEUDOR ADHERENTE
como deudor del ACREEDOR, de modo que, si a través de Ia ejecucion del presente contrato no es
posible la extincién de los CREDITOS, corresponderd exclusivamente al DEUDOR ADHERENTE
satisfacerlos con todos sus bienes presentes y futuros; r) Que conoce y acepta que en caso de que la
inscripcion de este FIDEICOMISO en el Registro de Mercado de Valores sea requerido por las normas
legales o reglamentarias pertinentes, la misma no implicara por parte de la Superintendencia de
Compaiiias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia aiguna
sobre el cumplimiento de los objetivos del contrato; s) Que expresamente instruye a la FIDUCIARIA
que el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO sea contabilizado al valor comercial del mismo que
consta estipulado en el avalio que es entregado por el APORTANTE a la FIDUCIARIA a la firma de
este instrumento y que tal APORTANTE declara conocer y aceptar; t) Que conoce y acepta que en
todo lo no estipulado a través del presente instrumento se estard a lo dispuesto en el contrato de
constitucién del FIDEICOMISO; u) Adicionalmente el APORTANTE autoriza expresamente a la

FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de informacidn, incluida la Central de Riesgos o

Buros de Informacion Crediticia, sus referencias personales, sobre su comportamiento crediticio,

manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro, tarjetas de crédito, etc., y en general al cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual forma, la FIDUCIARIA
queda expresamente autorizada para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Burds de Informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. SIETE punto DOS. El
DEUDOR ADHERENTE declara bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las
declaraciones y autorizaciones del APORTANTE, referidas en el numeral SIETE punto UNO de la
presente cladusula, y por lo tanto se entenderdn como realizadas también por el DEUDOR

ADHERENTE; b) Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO y el
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presente instrumento, obligandose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las
obligaciones que le corresponden en virtud de su calidad de DEUDOR ADHERENTE.; ¢) Que asume,
desde ya, la opligacién de cancelar al ACREEDOR cualguier valor que éste ultimo haya asumido a
nombre del APORTANTE y/o del DEUDOR ADHERENTE, por concepto de cualquier costo, gasto,
honorario o tributo del FIDEICOMISO, con los interesds respectivos, a la maxima tasa de mora
calculada segdn los términos y condiciones estipulados en los correspondientes instrumentos del
CREDITO, por|el correspondiente DEUDOR ADHERENTE en délares de los Estados Unidos de
América. Para|tal efecto expresa su total y voluntaria aceptacién para que dichos valores y sus
intereses, sear| considerados como parte de los CREDITOS. Adicionalmente autoriza al ACREEDOR, a
través del presente instrumento, para debitar de las, cuentas de ahorros o cualquier otro producto
de inversién que mantenga en el ACREEDOR, los recursos necesarios para cancelar o abonar los
referidos valores. SIETE punto TRES. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara bajo juramento:
a) Que, en la| parte pertinente, hace suyas las declaraciones del APORTANTE y del DEUDOR
ADHERENTE, referidas en los numerales SIETE punto UNO y SIETE punto DOS de la presente
clausula, y por lo tanto se entendere’;n como realizadas también por el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION; |b) Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO y el
presente instrymento, obligdndose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las
obligaciones quie le corresponden en virtud de su calidad de BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; c)
Que conoce y acepta los términos y condiciones en los cuales seran beneficiarios del FIDEICOMISO,
en especial que conoce y acepta que Unicamente tendra derecho a la restitucion de los INMUEBLES
aportados a través del presente CONVENIO DE ADHESION y/o al remanente o los recursos dinerarios
registrados dentro del - respectivo REGISTRO DE DEUDOR, una vez gque: (i) Se hayan cancelado
totalmente los CREDITOS del respectivo DEUDOR ADHERENTE de acuerdo a la certificacion que deber3
ser otorgada por el ACREEDOR, o éste Gltimo autorice por escrito realizar dicha restitucion a pesar de no
hallarse cancelados dichos CREDITOS; v, (i) se hayan cancelado todos los costos, gastos y tributas en
los que haya |incurrido y/o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas
instrucciones fiduciarias, en lo que guarde relacion directa con el respectivo REGISTRO DE DEUDOR,
incluyendo todps aquellos que se deriven de la restitucion y transferencia del INMUEBLE. Los costos,
gastos, honorgrios y tributos que demanden dicha restitucidon serdn de exclusiva cuenta del
respectivo BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION a favor de quien se realice la misma; d) Que conoce y
a ep am que spbre el INMUEBLE se podra ejecutar PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE

E ﬁEN'AC!ON del INMUEBLE establecido en la cldusula undécima del contrato de constitucion del
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trib t‘& ‘en los que haya incurrido y/ /o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las disti tas gnpm LB
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instrifsiemes fiduciarias y en la ejecucion PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION Jy
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calidad de representante del FIDEICOMISO, entrega los bienes inmuebles aportados en la clausula
quinta del presente documento a favor del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, a titulo de
COMODATO PRECARIO el cual se regira por los siguientes términos: OCHO punto UNO. Se aclara
que el uso del INMUEBLE no estard sujeto a pago de alquiler o valor alguno por parte del
"BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; adicionalmente, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION podrd
beneficiarse de los frutos civiles generados por el uso normal de tal INMUEBLE, mientras dure la
vigencia de este contrato. OCHO punto DOS. El comodato del INMUEBLE que se otorga a través del
presente instrumento tiene el cardcter de precario de acuerdo a lo determinado en el Cédigo Civil,
por lo que el FIDEICOMISO podré solicitar al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION la restitucién del
INMUEBLE en cualquier momento. Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, este comodato precarioc
se entenderd terminado de pleno derecho, en los siguientes casos: OCHO punto DOS punto UNO.
Cuando el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hubiere cedido, a cualquier titulo, los derechos fiduciarios
sobre el FIDEICOMISO, que se hallan fincados sobre el INMUEBLE; OCHO punto DOS punto DOS.
Cuando, por cualquier razén o circunstancia, se diere inicio al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE
ENAJENACION previsto en el FIDEICOMISO, respecto del INMUEBLE aportado; OCHO punto DOS punto
TRES. Cuando el DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE o el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
hubieren incumplido, a solo criterio de Ja FIDUCIARIA, con cualquier término, condicién u obligacion
estipulada en este contrato o en el FIDEICOMISO; OCHO punto DOS punto CUATRO. Cuando el
contrato de FIDEICOMISO se dé por terminado por cualquier razon o circunstancia; OCHO punto DOS
punto CINCO. Cuando el FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a su correspondiente beneficiario, por
cualquier razén o circunstancia. Al efecto el FIDEICOMISO y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
declaran expresamente conocer y aceptar todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO. OCHO
punto TRES. Ante el solo requerimiento del FIDEICOMISO, o la ocurrencia de cualquiera de las causales
estipuladas en el numeral anterior de esta cldusula, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberd
desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas condiciones salvo el normal deterioro del mismo por
su utilizacién, a quien indique el FIDEICOMISO en un plazo no mayor de Treinta dias calendario a
contarse desde la simple comunicacidn escrita dirigida por el FIDEICOMISO al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION comunicando de tal particular, sin que sea necesario para tal efecto realizar una
notificacion por la via judicial. De no realizarse tal entrega dentro del plazo estipulado, el FIDEICOMISO
tendra derecho a reclamar y cobrar al DEUDOR ADHERENTE como multa por el INMUEBLE, la suma de

cincuenta dolares de los Estados Unidos de Ameérica por cada dia de retraso en dicha desocupacién y

entrega, sin perjuicio del derecho del FIDEICOMISO para exigir judicialmente tal desocupacién y entrega

asi como las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar y del derecho del FIDEICOMISO
para interponer las acciones civiles y penales contra el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o sus
representantes, segun corresponda, por tal circunstancia. Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION declara que recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, obligdndose por tanto, a la
terminacion de este contrato, a restituir el mismo al FIDEICOMISO ¢ a quien este indique en las mismas
condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido cualquier reparacion que deba realizarse al

INMUEBLE correrd a cargo de! BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, tomando en cuenta que &l es quien
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estara enfuso del INMUEBLE mientras se halle vigente el COMODATO PRECARIO otorgado mediante
este mismo instrumento. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION renuncia a reclamo de cualguier
especie, lasi como a cualquier accidn extrajudicial, judicial, administrativa o arbitral por las
estipulacipnes de la presente cldusula. OCHO punto CUATRO. E} BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no
podra arrendar el INMUEBLE a menos de gUe exista una expresa autorizacion escrita del ACREEDOR
dirigida al|FIDEICOMISO y al DEUDOR ADHERENTE en tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
tampoco podrd celebrar cualquier clase de contrato o acuerdo que implique el traspasc o uso del
INMUEBLE no estipulado en el presente contrato o transferir o ceder a ningun titulo, total o
parcialmente, los derechos derivados del presente contrato. El incumplimiento de esta cldusula o de
una cualquiera de las obligaciones que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION contrae en virtud de este
contrato, dard derecho al FIDEICOMISO para dar por terminado este comodato precario y exigir la
desocupadion y entrega del INMUEBLE y el pago de las indemnizaciones que competen de acuerdo a la
Ley. OCHO punto CINCO. La custodia del INMUEBLE objeto del presente contrato, asi como la
proteccion, mantenimiento y cuidado del mismo corresponderd al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION hasta la terminacién de este contrato por cualquier causa. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION expresamente se compromete a realizar esta gestidn sin derecho a honorario alguno
por tal concepto, correspondiéndole por tanto adoptar a su cargo todas las medidas, costos, gastos,
honorarios y tributos que sean necesarios para tal efecto, y obligdndose a responder ante el
FIDEICOMISO y/o terceros por todos los dafios y perjuicios que puedan derivarse por su descuido o
negligencia. Se deja expresa constancia de que el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA no reembolsara al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION las expensas que haga para la conservacion, mantenimiento,
cuidado o |mejoramiento del INMUEBLE y en ningin caso habrd derecho a repeticidn en contra del
FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por tal motivo. De igual manera se aclara que el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no tendrd derecho al pago de indemnizacién alguna de parte del FIDEICOMISO o su
FIDUCIARIA por tal motivo y por consiguiente el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no tendrd
derecho a|retener el INMUEBLE por ningtin concepto. OCHO punto SEIS. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE, de forma solfidaria y por medio del presente contrato,
asumen la |obligacion de cancelar todos los tributos que durante la vigencia de este contrato graven
a tal INMUEBLE, asi como todos los pagos por los servicios que tal INMUEBLE posea, entre los cuales
debe inclujrse, en caso de haberlos, los siguientes: pagos de luz eléctrica, agua potable, servicio

telefénico,| expensas comunales, guardiania, etcétera. OCHO punto SIETE. Son obligaciones del

Bil\tl\;FLglAIO DE LA RESTITUCION, sin perjuicio de otras estipuladas en el presente instrumento o
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]
Rl %DICOMISO: OCHO punto SIETE punto UNO. Mantener el INMUEBLE en las mismas
g
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ente, cambios o variaciones en las circunstancias o informaciones trascendentales quecév
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rodean al INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto CINCO. Permitir y facilitar el ingreso al INMUEBLE de
todas las personas autorizadas por el FIDEICOMISO para realizar avallios o revisiones o
verificaciones del INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto SEIS. De forma solidaria con el DEUDOR
ADHERENTE, contratar y renovar a efectos de mantener siempre vigente, mientras le fuere
requerido, una pdliza“de seguro contra todo riesg'o" sobre el INMUEBLE., OCHO Eunto OCHO. El
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del INMUEBLE vy, libera al FIDEICOMISO de
cualquier reclamo o accién que se pudiere generar por tales hechos. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION es responsable del cumplimiento de todas las leyes, reglamentos y disposiciones
legales, gubernamentales o municipales aplicables al INMUEBLE. Sera también responsable del pago
de todo tributo relacionado con el INMUEBLE. OCHO punto NUEVE. En caso de que el BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION se negaré a la entrega inmediata de los bienes fideicomitidos a la terminacién
del comodato precario, el FIDEICOMISO podréd ocupar y/o recuperar la tenencia de los referidos

bienes sin necesidad de requerimiento o autorizacién alguna, sin perjuicio del derecho de del

FIDEICOMISO para iniciar todas las acciones legales que le asistan a fin de obtener la restitucion

inmediata de los mismos, solicitando incluso el desalojo e inmediata desocupacidon de los mismos y
las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar. OCHO punto DIEZ. Todas las mejoras
y adiciones que se realicen al INMUEBLE incrementara al mismos, sin que el FIDEICOMISO o la
FIDUCIARIA deban pagar o rembolsar valor alguno por las mismas al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION. CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.- Todas las clausulas del FIDEICOMISO
permanecen inalterables y en plena vigencia. CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gastos y tributos necesarios para el perfeccionamiento e inscripcion en el Registro de la Propiedad
de la presente escritura, en caso de sér necesario o requerido por la FIDUCIARIA, seran de cuenta
del DEUDOR ADHERENTE. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E INSCRIPCION.-
Se faculta a cualquiera de las partes comparecientes para realizar los tramites necesarios para sentar
la razdn respectiva de la celebracidn de esta escritura, en caso de ser necesario o requerido por la
FIDUCIARIA, al margen de la escritura publica de constitucion del FIDEICOMISO, asi como para
realizar el perfeccionamiento e inscripcién de la transferencia de dominio del INMUEBLE en el Registro
de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA DUODECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL:- Para todos
los efectos que se deriven del presente CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO o de los
CREDITOS, el APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION fijan como
domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las siguientes direcciones: Doce punto Uno.-
Aportante{s): Departamento nimero DOSCIENTOS UNQO — T DOS, ubicado en la Torre Uno, del
Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guién cero nueve perteneciente a la
Urbanizacion Ciudad del Mar, del cantén Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Dos.-
Deudor{es) Adherente(s): Departamento nimero DOSCIENTOS UNO — T DOS, ubicado en la Torre
Uno, del Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guidn cero nueve perteneciente a
la Urbanizacién Ciudad del Mar, del cantdn Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Tres.-
Beneficiario de la Restitucién: Departamento nimero DOSCIENTOS UNO — T DOS, ubicado en la

Torre Uno, del Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guidn cero nueve
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perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar, del cantén Manta, Provincia de Manabi. El
APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberan comunicar por
escrito a Ja FIDUCIARIA y al ACREEDOR, cualquier cambio o maodificacion en fas direcciones sefialadas
en esta ¢ldusula. CLAUSULA DECIMA TERCERA: VALORACION.- De conformidad con las normas
reglamentdrias vigentes, el ACREEDOR, & APQRTANTE, el BENEFICIARID DE LA RESTITUCION y el
DEUDOR |ADHERENTE declaran expresamente conocer y aceptar el INMUEBLE que se aporta al
FIDEICOMISO v la valoracion del mismo, incluso en el caso de que en el futuro y a su sola cuenta 'y
riesgo sg incremente el monto de los CREDITOS garantizados. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.- La suscripcion de
este CONVENIO DE ADHESION, asi como la constitucion del FIDEICOMISO o su inscripcidn en el
Registro de Mercado de Valores, en caso de que tal inscripcion sea requerida por las normas legales
o reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia de Compafiias, ni de los
Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento
del objetivo o finalidad del contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION' DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Cadmara de Comercio de Quito, que se sujetard a
lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion
de la Camara de Comercio de Quito y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el
particular| atendiendo las siguientes normas: QUINCE punto UNO.- Los arbitros seran seleccionados
conforme|lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion, QUINCE punto DOS.- Los arbitros de
dicho Centro efectuara un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado para
dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; QUINCE
punto TRES.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; QUINCE punto CUATRO.- El
procedimiento arbitral tendrd fugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacidn de la
Camara de Comercio de Quito; QUINCE punto CINCO.- Las partes renuncian a la jurisdiccion
ordinaria,|se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencidn, de existir, se
someterd también a lo dispuesto en la presente cldusula y versard unicamente sobre la causa por la
cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior notario se servird agregar las demas cladusulas de

@o%ar el perfeccionamiento del presente instrumento, cuya cuantia por su naturaleza es
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notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo

en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto, DOY
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MARIO EDUARDO GUALPA LUCAS
ABOGADO

Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas cldusulas de estilo para la plena validez y eficacia del
presente instrumento. _

Al ALPA LUCAS
AT. 13t1996-40 F.AM.

Direccion: Edificio LUIZAM 2do. Piso Oficina # 202- Calle 13 entre Av. 7 Y8
Fono: 2 610-316 Movil: 091705909 / 087029426
Mail: maredu1900@hotmail.com
MANTA- ECUADOR
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal Del-Cantén Manta Avenida 4 y Calle 1"

Conforme a la solicitud Niumero: 959352, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Namero 35477:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: | midreoles, 27 de junio de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rolldent Predial: XEXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX

RA -
PARTAMENTO 201 12 (niveles + 14,31m. y + 17,19m.) DEL EDIFICIO PLAZA

LEBLONT= Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala.
Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilctte y Terraza - Jardin que se ubican en la planta baja y en
la planta alta sc desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio y Terraza.
un Dormitorio con Bafio y Baiio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: 3.18.1.- PLANTA BAJA (nivel +14,31m.). POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
del mismo departamento. POR ABAJO: Lindera con Departamento 101 - T2. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 101 - T2, partiendo desde el Oeste hacia ¢l
Este en linea curva en 2,80m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. POR EL SUR: Lindera
con arca comundl circulacion cn 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 202 - T2,
particndo desde ¢l Sur hacia el Norte en 5,90m., desde este punto hacia el Noroeste en 6,55m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en 10,50m. AREA. 81,19m2. 3.18.2.-
PLANTA ALTA (Nivel +17,19m.).- POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 301-
1T2. POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE:
Lindera con vacjo hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 1,05m., |desde cste punto hacia el Sur en 0,55m., desde este punto hacia el Este en
1,65m., desde este punto hacia el Norte en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 0,75m.,
desde este punto hacia el Norte en 0,27m.; desde este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde
t1\}&&;}& el Sureste en 1,50m. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio en 7,50m.

indera con Departamento 202 -T2, partiendo desde el Sur en 8,05m., desde

l Noroeste en 1,50m. POR EL OESTE: Lindera con drea comun circulacidn

vV I G E N T E G R AV A M E N

e

Certificacién hapresa por: MARC Ficha Registral: 35377 Pigina:




. Nimero \_1'&_L_hl dcv inscri _‘ Fulio Inicial
Compra Venta -Compraventa ' !
Hipotecas v Gravimenes Hipoteca Abicrta C 17/03/2011 -
Pi'op}cdildcs’ Horizontales Propicdad Horizontal 2874272014
o Planos- ™" Planos » ' s 28/12/2011
MOVIMI

"REGI STRO DE _”_COMPRA VENTA
1/ 1. Compraven
Inscrito ¢l ;. miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Naniero de Inscripeidn: 611 Numero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Reselucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A A
de Fondos y Fideicomiso Mercantiles ¢n su calidad de Fiduciaria representada a'su.vez por ¢l SroEdgar OsorioVaca.
ensu calidad de Apoderado Especial, segun: documento que s¢ adjuntan; ¥ a quien: se-denominara Fideicomiso.o

Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia 5. A.

Administradora de Fondosy la Sra. Wendy:de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento gue se adjuntan 'y a quicn s¢ denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmucble: Tote No. 09-09, en adelanta el inmucble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en ¢l Cantéon Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i 2 u i ¢ n 1 € $
3.1 Lote No. 09-09. FRENTL, treinta y cuatro metros con siele centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenla y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetr lindera con Playa del
" Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
1. COST 1ZQUIERDO: Sesenta mietros con selenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro melros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apcllidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Daomicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ' Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripeion:  Fee. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 8
2/ | Hipoteca Abierta
Inscrito el jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inseripeion: 339 Nuniero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 355

7

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 3347




Fecha de Resolucidn: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observacionps:

Hipoteea Abierta v Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con ¢l numero 09-09.
b.- Apellidos, Nambres s Domicilio de tas Partes:

Calidag Cédula o R.ULC, Nowmbre y/o Razon Social

80-0000000000046 Banco Pichincha C A
30-0000000037804 Videicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcjon se refiere a la(s) que consta(n) en:
Librao:

Estado Civil Domicilio
. Acreedor Hipotecario

Manta
Deudor Hipbtecario Manwa
Nodnscripeion: Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ U Propiedad Horizontal

Inscrito ¢l : miiéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: I Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1,772
Namero de Inseripeion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/JuiciofResolucion:

Fecha de Resoluginn:
a.- Observacionces:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON .-De Propicdad def

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad def Mar, de la Parroquia y Cantdén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad

Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
Propietario

80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro:

Estado Civil Domiceilio
Manta
No.inscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venty 611 17-mar-2010 10387 10626

4/ 1 Planos

Inscrito el : miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucjon:

a.- Observaciones .
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propicdad del Fideicomiso Las Olas.
ubicado enjla via 9 de ta Urbanizacion Ciudad del Mar, de Ia Parroquia y Cantdén Manta.

b.- Apellidos. Nombyes v Domsicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RALC,
[

Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
| se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio
Propi

gggasd

Manta
c.- Estain

Libro:

Propicdde
X

LY

{2 Bnc
)

No.luseripeion:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:
zontales 39

!-—-
Cegad

Tindh ¢

Folio final:

28-dic-2011 1677 1772

Ea)

Cedi
jca Cua

Piibl

.
g

b Elsye
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Libro Numero de Inscripciones - Libro Namero de Tnseripeiones

! Planos : Hipotecas y Gravamenes 1
~Compra Venta :

1
1
| Propiedades Horizontales +

Cualquier enmendadura, alteracion o-modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:52:24  del miéreoles, 22 de agosto de 2012 ”""I "m Im”ml '”" "l”m

-
A peticion de: \'“*"*“’ v O VALOR TOTAL PAGADO POR EL
R P T ‘ CERTIFICADO: §:7
( \
Elaborado por : Mm Asuncion Cedeio Chive; Valider del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-;2 que se diera un:traspaso-de dominio o sc
/ emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar-cualquier crror
en este Documento -al Registrador de la
Propiedad. '

¥

Abg. Jaimg

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33477 Pagina: 4




CAD-MANTA

o RS | Y 35 478

REGISTRO DE LA PRAOPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado “ HIII!IHIIIINHIJ!!{!Illllllll,{lll ;

Municipal Del Cantdn Manta . Avenitta 4 v Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 35478:

INFORMACION REGISTRAL |

- ]

Fecha de Apertdra: miéreoles, 27 de junio de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/ RpFIdent. Predial; XXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Circunsctitg dentro de los siguicentes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
Penthouse TR. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 102 -T1-B. POR EL NORTE:
Lindcra con Bodegas 202 -T2y 201- T2 ¢n 2,47m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal
circulacion gn 2,46m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamicnto 101 -T2 -A en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 202 - T2 en 5,00m. Arca: 12,28m2. EL
ESTACIONAMIENTO 201 -T2.- tiene un drea neta (m2). 12,—28 Alicuota %:0,0030 Area de
Terreno (m2)). 6,57 Arca Comun (m2). 4,68 Area Total (m2). 16,96. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRE ENTE FEC TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DEAMOVIMIENTOS REGISTRALES: o
“ Libro Acto 7 7 Nomero y fecha de inseripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/0372010 10.587
Hipotecag y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 {7/03/2011 5.572
Propicdades Horizontales ' Propiedad torizontal 39 28/i2/2011 1.677

Planos Planos - 7 45 ) 7;’8(7127/201] o 760

|
i
I
|
i

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
L/ 1 Compraven
Inscrito ¢l ;. migrcoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial: - 10.587 - Folio Final: 10.626
Numero de Inseripeion: 611 Niamero de Repertorio: 1.403
Oficina donde sejguarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha dg (&l‘ogga mriento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
N = .
Escriturawdiggy/Resolucion:
B
Fecha de I‘gs@x Mon:
o 0
.- Obsery s ot s
gax% HFideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora
t

Tua

“fdeicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por et Sr. Edgar Osorio Vaca.

] . . . . e .
Apodcrado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso ¢
] L . . . R .

g otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compania Fiducia S. A.

abfica

fa P

.

ga de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez. en su calidad de Apoderada Especial,

ar

No

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33478 M Pigina: 1 de 3
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segun documento que se adjuntan v-a qirien sé denominard ta Compradora.-Comprayenta relacionada con g)

inmueble: lote No. 09-09. en adelanta el inmuchle. pertencciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del'Mar: ubicda

en el Canton Manta. Provincia de Manabi, cuvos linderos. dimensiones. superficic v alicuotas particulares son los
$ i e u i ¢ n 1 ¢ $
37 Lote No.-09-09 . F PI7 tréintasy cualro metros cof sicte contimetros.y linderacon via: 9.
POSTERIOR: Cuatrometros-con diecinuceve cenlimetros mas diecinueye melros con sesenta y s centiimeros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas.dos.metros con sesenta centimetros lindera con Playa del
Oceano Pacifico STADO DERECHO! Sesenla y un Métros con cuarenta centimetros y findera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta v sicte centimetros y lindera: con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimelros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Lstado Civil Doniicilio
Manta
Manta

Calidad Cédula o R Nombre v/o Razon Social
Comprador ‘ £0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Yendedor 20-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin
c.- Esta inscripvcié‘n se refiere a la(s) que éonsta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Yee. lnscripci'(u;: Folio Tnicial:- - Folio final:
Planos 2 16-¢ne-2009 9 ' 58
2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscritoel:  jueves, I7 de marzo de 2011
Tomo: i Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: /- 5.603
Nimero de Inseripeion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucibn: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:

Hipoteca Abicrta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con ¢l numero 09-09.
Y ) 2

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Parg

Estado Civij Domicilio
Manta
Manta

Calidad Cédula o RU.CL Nombre y/o Razdn Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Qlas

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial: - Folio final:

611 17-mar-2010 10587 10626

Libro:

Compra Venta

I Propiedad Horizontal
Inserito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: i Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inseripeion: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda e} original: - Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia:-jueves, 10 de noviembre de 2011

Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: )
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas v‘
!

istado Civil Domicilio
Manta

Ficha Registral: 35478 Pagina: 2 de 3
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.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:

611

Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

1 7-mar-2010 10387 10626

Compra Vepta
! Planos
Inscrito el @ midreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 = Folio Inicial: 760 - Folio Final: 708
Nimero de Inspripeion: 45 Namero de Repertorio:
Notaria Tercera
anta

Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Canton:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicip/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observacionegs:

EBLON .-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas.
ubicado cp la via 9 dc la Urbanizacion Ciudad del Mar, de ta Parroquia y Cantdon Manta.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razon Social

80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Estado Civil Domicitio
Propictario

No.Inscripeion:  Fec. lnscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

39 28-dic-2011 1677 1772

Propicdades|Iorizontales

TOTAL DE MOVIMENTOS CE
¢ Libro

TIFICADOS:

! Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones |
Planos 1 2 1
Compra Venta

Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se cerfifica.

Cualquier enm¢ndadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 1]1:39:24 del miéreoles, 22 ?

Jiod el mis fogosto de 2012 I T
A peticion dvc:“ g ‘ . G

VYALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7
. e L - .
Elaborado por ; Maria ASuncién Cedefio CHg
i

130699882-2

L fr
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
cmiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Abg. Jaimce E. Delgado :ntri\ago Propiedad.
Firma del Registrador

a Bncargada

Notaria Piblica Cuarti

4b. E

Certificacion impresa par: MARC Ficha Registral: 35478




" No. Gertificacisiz 9991814

_ CERTIFICADO DE AVALUO
99918114 | |
No. Electror 5554

Fecha: 19 dejulio de 2012
El suscrito Director de Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que: v

Lt Predio de la Clave: - 1-34-14-09-018
Ubicado en: EDI. PLAZA LEBLOMN, DPTO. 201-T2(PB+P4)

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 141,71

Area Comunal: 54,05

Area Terreno: 75,85
Perteneciente a:

Documento Hdentidad Propictario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

VERRENO: 29635,57
CONSTRUCCION: 100961,43
130597,00

Son: CIENTO TREINTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIE TE DOL4RES

VAN ¢ j ) viocimiento, fraccionamiento w otorgamiento de la
tilavidad del predio; s of vilgsdel Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
i iciembre 29 de 2011, para el

mediante Ordenanza por el Concejo Caninal de $4

Bicrio 2012-2, 3.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




GaD - taNTAa L]
REGISTRO DE LA PROPIEDAD : i 35480

GoneronutsromsDexerinings -5 2 Hll!lllllll'l!lllllllHﬂHHHﬂIvl’ :

Municipal Del : .
pal Del Lantén Manta Avenida 4y Calle 117

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta ¢f dia de hoy fa Ficha Registral Namero 35480:

INFORMACION REGISTRAL

vde Apefturas midreol Tde junio de 2012
Parroguia: Manta
Tipo de Predip: Urbano
Cod.CatastraliR ol Tdent. Predint: XXXXXXXXXXKXXXXXKXXXEXKXXXXXXX

(nivel + 28,88m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBILON.- Circunscrito
SR S et At
dentro de lgs siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con penthouse T2. POR
ABAJO: Tiindera con bodega 101 -T1. POR EL NORTL: Lindera con drea comunal
circulacion en 4,02m. POR L SUR: Lindera con estacionamicntos 201 - T2y 101 - T2-A ¢n
4,02m. POR EI ESTE: Lindera con drea comun circulacion en 1,30m. POR EL OESTE:
Lindera con bodega 202 - T2 en 1,30m. Arca: 5,23m2. La Bodega 201- T2.- ticne un drea neta
(m2). 5,23 Alicuota %:0,0013 Area de Terreno (m2). 2,80 Area Comun (m2). 1,99 Area Total
(m2). 7,22 SOLVENCIA: EL. PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE
\Y l ( L N T E G R A \Y A M
RESUMEN DEMOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Ninmero y fechu de inseripeidun Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecps y Gravamencs Hipoteca Abicrta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propicdad Horizontal 39 2871272011 1.677

Planos Planos 45 28{12/2()” 776() -
MOVIMIENTOS RHGISTRALES:

REGISTRQ DE COMPRA

fnscrito et : miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final:  10.626
Nimero de Inseripcion: 61 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre d giu gon: Manta

Fecha de giniento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

EscrituralSudiofn {%()luci()n:
Fechade R

a.- Observagi

e et Mengnie
curtgEniargad
8 -“Bengd

2Gb

=N

ohi

deicomiso Picdra Larga. debidamente representada por la compania Fiducia S. A. Administradora

Hea

eigomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

Ma

en su cal

o

£Ab: E8

poderado Especial. segun documento que se adjuntan. y a quicn se denominara Fideicomiso o

Vendedob ns

rotra parte el Fideicomiso Las Olas. debidamente representado por la Compaiia Fiducia S. A,

<
-
T
(=]

Administ #F de Fondos v la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, ensu calidad de Apoderada Especial,

\

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33480 Pigina: |




segun documento que se adjuntan y a quicn se denominard fa Compradora.- Compraventa refacionada con ¢l
inmueble: Tote No. 09-09. ¢n adefanta ¢l innueble. pertenceicente a la Urbanizacion Hamada Ciudad del Mar, ubitda

en el Canton Manta. Provincia de Manabi. cuvos linderos. dimensiones, superficie y alicuotas particulares-son los

3 i ciR u 1 ¢ n. t ¢ 5
3.0 Lote No.09-09. FRENTE. treinta y cuatro-metros con sigle centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diccinueve centimetros mas diccmueve melros con sesentd ¥ séis centimetros mas

catorce MElros’ con treinta v ocho centimetros mas dos metros-con sesenta centimiétros v lindera con Playadel

Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta’y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No: 09-

11. COSTADO [ZQUIERDO: Sesenta metros con setenla y siete centimelros y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Calidad Cédala o R.ULCL Nombre y/o Razon Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil irrevocable Denomin
c.- Esta inscripcion se refiere ala(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeion: - Fec. Inseripeion: Folio Inicial: | Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 -~ 9 38

27 I Hipoteca Abierta
Inscrito el ¢ jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 FolioInicial: - 5.5872 - Falio Final: 5.603
Nimero de Inscripeion: - 339 Nitméro de-Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Nofaria Tercera
Nombre-del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abicrta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con ¢l numero 09-09.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RAULC. Nombre y/0 Razdn Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha CA
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:

Estado Civil BDomicilio
Manta
Manta

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

} Propiedad Horizontal
Iuscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1772
Nimero de Inscripeion: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Certificacion impresa por: MARC - Ficha Registral: 35480

Estado Civil DPomicilio
{
\ Manta

de 3




¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial;  Folio final:
Compra Menta 611 17-mar-2010 10587 106206

/1 Planos

Inserito el @ |miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: ™~ | Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Ndmero de Inseripeion: 43
Oficina dond¢ se guarda el original:
Nombre del (Janton:

Namero de Repertorio;
Notaria Tercera
Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, [0 de noviembre de 2011
EscriturasJuigio/Resolucion:
Fecha de Resglucion:
a.- Observaciopes:
PROTOCOLIZACION DI PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-Dc Propicdad del Fideicomiso Las Olas,
ubicado o la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar. de la Parroquia y Canton Manta.
b- Apellidos, Ngmbres v Domicitio de las Partes:
Calidpd Cédula o RULC, Nombre y/o Razan Social Estado Civil
Propictarip 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Domicilio

Manta

No.Inscripeion:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdadas Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nivmero de Inscripciones | Libro

Nimero de Inscripciones |
Planos 1 ]

1
Compra Venta 7 '

l Propiedades Horizontales 1

Los movimidntos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquicr enmendadura, altcracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las:|13:52:04  del miércoles, 22 de agosto de 2012 H"”I ml”ml IIII””II ”” I"I

VALOR TOTAL PAGADO POR FIL.
CERTIFICADO: § 7

A peticionde:| 1 e

Elaborado por : Maria Asuncion Cedefio Ché

130699882-2

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
/o ]
Abg. Jaime E. Dc)gado‘]ntriggo Propiedad.

Firma del Régistra or
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Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33480 Pigina:




_ CERTIFICADO DE AVALUO
999181+~

Fecha: 19 de julio de 2012 No. Electro

El suiscrito Direcior de Avaliios. Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro llc
fiox en vigencia, en el archivo exisicnte se constartsd que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-044
Ubicado en: EDIF. PL: LERLON, EST 201-T2

Areo total del predio segin escritura:
Area Neta: 1228

Area Comunal: 4,68

Area Terreno: 6,57
Perteneciente u:

Documento Identidad Propictario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYE AYALUQ VIGENTE EN DOLARES LS DE:

TERRENO: 2736,45
STRUCCION: 3263,35
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u ot()igam/enl() de la
tititldd sl ; 0

medicnte O

Bi 20022

Impreso por:




No. Certificacion: 9991351

CERTIFICADO DE AVALUO
3991351 -

No. Electroniéo: 5373
Fecha: 7 dejulio de 2012 No. Electre

. . N v g . ; >
Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaio que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-071
Ubicado en: EDIF PLAZA LEBLON, BODEGA 201-T2

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 5,23

Area Comunal: 1,99

Area Terreno: 2,80
Pertencciente a:

Documento Identidad Propictario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 700,00
CONSTRUCCION: 953,04
1653,04

Son: UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON CUATRO CENTA VQS‘

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la ,
titularidad del predio. solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Ca tonal ol Munta en Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. : s

ybre este Predio
| resumen de

Impreso por:




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el catastro de Predios en vigencia, se encuentra

) . URBANOS .
registrada una propiedad que consiste en L
SOLARY CONSTRUCCION

Valor $ 1,00 Délar perteneciente a I : o -
, ubicada EDIF. PLAZA LEBLON, DPTO. 201-T2 (PB+PA), BODEGA 201-T2 Y ESTAC.201-T2
Meop54008 P e
' cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA asciende a la cantidad

de $138250.04 CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 04/100 DOLARES. I

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

i
Precio de Venta $ !

Costo de Adquisicion | '

=t

Diferencia Bruta: $

Diferencia Neta:.

Afos Transcurridos -
Desvalorizacion Moneda
Utilidad Dispoh?t;g_
Impuesto Causado:

Por los primeros $

Por el exceso

'OTAL DE IMPUESTO:

ancierd Municipal
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Gobierno Autonemo Descentralizado

Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO:

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av, 4ta.y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2614.477

Ill.'ll'..llllllv i o L

712012012 10:26

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TTULON®
1a publica de COMPRA VENTA GE SOLAR ¥ CONSTRUCCION 134-14-09-018 E 130597 00 25520 75010
ENTC. ESTACIONAMIENTO ' BODEGA) ubicada \NTA de la

VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

EDIF PLAZA LEBLON, DPTO. 201-
T2(PB+PA)

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL
OZA CRISTHIAN

EMISION- 7/20/2012 10:26  ROSARIO RIERA

mthQ.MCkmﬂO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY.

eI
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Gobierno Auténomo Descentratizado

: ?«., Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO No. {J

u..hu Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta.'y Calle'd - Tell.: 2611.475 ; 2614.477

L R

7120/2012 10:26

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
2 de: COMPRAVENTA DE TERRENO ¥ GONSTRUGCION 1341409018 | 7585 | 13089700 EE
AMTA déta parroguia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

EDIF. PLAZA LEBLON, DPTD. 201- Impuesto principat
T2PB+PA)

itz de Beneficencia de Guayaquil

TOTAL A PAGAR 1697,76
GHRCIA MENDOZA CRISTHIAN !
GABRIEL

10:26 - ROSARIO RIERA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




“DATOS D

et rr, o i)

FIDEICOMISC LES OLAS
IF. PLAZA LEB . MDH Hm Amm+mwv

REGISTRO DE ﬁ\,OO

A A A PP RN T

VALIDO HASTA: Martes, 02 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

uaemﬂnﬁ. - BIUBH




_§ Wunicipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO no.
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. Ata. y Calie 9 . Telf.: 2611.479 /2641477

7/20/2012 10:27

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA [ AVALUO CONTROL | TITULO Ne
A : NO 134-14.09044 | 657 |  6000,00 25521 | 75011 |

ALCABALAS Y ADICIONALES

EDIF. PLAZA LEBLON, EST.201

Junta de Beneficencia de Guayaquil !

EMISION: 7/20/2012 10:27 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO AVARIACION POR REGULACIONES DE LEY




" Gobierno Auténomo Descentralizado

¢ :Municipal del Canton Manta

x
1360000980001
’ Av. 4la. y Calle 9 - Tell.: 2611.479 ; 2611.477

712012012 10.27
OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL CONTROL | TITULO N®
» % COMPRAVENTA DE TERRENG v CONSTRUCION EE
1a parrog ANTA

EDIF PLAZA LEBLON, BODEGA
201-T2

0,00
EMISION; 4

712012012 10:27 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

]
84

e rovi
e.reyvl

A peticion Verbal de parte interesada, CERT!F!CA:_ Q
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre amicargo, no
se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
Por consiguiente se establece

lI)El(fOW']bO LAS O.LA%ue no deudor de esta Municipalidad

: Manta,

|

VALIDA PARA LA CLAVE
4140986 - T ; ’
01b A 201-

1341409018 ED.PLAZA LEBLON
DPTO.201-T2(PB+PA)

'A‘Aiiinl “.- 7% k
ST 201-T

Manta, vein

mil doce
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Quito, 17 de Abril de 2012

Sefior T
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.013.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judipiales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende ‘las oficinas de

- atencion al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Canton Quito a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por cortar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

!'(A%/ Atentamein’te,
BANCO PICHINCHA C.A.

e

r/"

-

_1mop.--zi\£bsta Espinosa
SECRETARIO COMITE EJECUTIVO

Acepto el cargo,

Manta, 18 de Abril de 2012, N
130634250-0




REGLAMENTO INTERNO DE COPROP!ETAR!OS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Ediicio denaminado "PLAZA LEBLON *, esta compueslo de un solar y de una ediﬁcgcl('m tipo
edificio, que se levanla sobre ¢l solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sito Piedra Larga, Cantdn Manta,
Provincia de Manabi. Sobre el| solar antes descrio, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los deparamentos 101-T1y 1021, nivgl +10,17 con los
departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1y 302-T1, en el nlvgl +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1y 502-T1, en ef nivel +.21,69 con
los departamentos 801-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1y 702-T1y enel n!vel +27,48
con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 la planta baja def departamento 101-T2, en el nivel +11,43
la planta alta del departamento 101-T2, en ef nivel +14,31 la planta baja delos departamentos 201-T2y 202-T-2, en
el nivel +17,19 Ia planta alla de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 fa planta baja d_e los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en ef nivel 42295 la planta alla de los departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel +
25,83 fa planta baja de los departamentos 401-T2y 402-T2 , en el nivel + 26,71 la planta alta de los depariamentos
401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la planta baja del Penthouse T-2,, n el nivel +34,65 la planta alla del Penthouse
T2, en los niveles +25,77 y 26,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia pemanente o vacacional b

Que es necesario expedir ¢l Reglamento Infemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon *, con el fin
_de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y af mantenimiento y
conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de| Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, celebrada el dia XX, y de confonyidad
con lo establecido en el articula once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el artlculo treinta y
dos del Reglamento de la antedicha Ley, restelve: '

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFIGIO PLAZA LEBLON'
CAPITULO I
DISPOGICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento nlerno de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, se rige
por lo determinafiagerEa Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la “Ordenanza ">
Municipal del canlpREMgla sobre Propiedad Horizonta, y el Codigo Civi, y todas las démés disposiciones legale
que regulan fa Pro i@a@%{@;zo tal en la Reptblica del Ecuador. v
A2 B
N _‘;p%sgljle Reglamento Inlemo tiene por objelo establecer los principios y normas sobre
?r\’i%c}gn,gs de los bienes comunes del Edificio, las funciones que coesponden a fa Asamblea

STV ¢

-

atulladss o ma de eleccion del Administrador, dislribucion de las cuotas de administracion entre},{,.-
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verge a los infereses de los copropietarios y al manteniniiento y conservacion 'del

* los copropietarios y lodo lo que con
edificio. '

Art. 3.-'~OBLIGATORIEDAD.- Las disposicidﬁes d! presente Reglamento Infemo, tienen el caracler obliga(ori‘as, y deberan ser
acaladas sin distincion, por lodos los copropielarios, arrendadores, ocupantes, tenedgres a cua!q(.ner fitulo, sean estos
personas nalurales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los tr_ab'a@dores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, Quardianes, visitantes, y vinculados de las personas nalurales. o jurdicas. que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio.

Art4,- VIGENCIA.- £1 Reglamenlo Intermio de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon®, entrara en vigencial dpsdg s inscri‘pci(')n
en el Regislro de la Propiedad del canton Manta, y se manlendrd vigente mientras subsisla el actual Régimen de Propiedad

Horizontal del *Edificio Plaza Leblon®,
Att. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDI‘FJCIO PLAZALEBLON- -

El Edificio.denominado "PLAZA LEBLON °, est4 compueslo de un-solar y de una edificacion fipo edificio, quie Se levanta sobre el
solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canlon Manta, Proviricia de: Manab.Sabre el solar antes
descrite, se levanta una construccion fipo ediﬁcio escalonado, que se compone.de 8 plantas que son: nivel +7,29 con-los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamenlos 201-T1 y 202-T; -en-el nivel +13.05 con los departamentos
3011y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402.T1. en el nivel +8,81.con los departamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel +21.69 con los departamenlos 601-T1 y 602-T1, en ef nivel +24.87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y
en el nivel +27 48 con log departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 48,56 Ja planta baja del deparlamento 101-T2, en ¢l nivel
1,43 la planta alta del departamento 101-12 enel nivel +14,31 la planfa baja de los- departamentos 201-T2 y 202-T-2, en ¢l
nivel +17,19 la planta alta de o deparlamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta baja de los departamentas 301-T2 y
302-T2, en el nivel +22.95 1a plania alta de Jos departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 2583 Ia planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2  en el nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en ¢l nivel +31,77 Ia
planta baja del Penthouse T-2 + en el nivel +34,65 la planta alta del Penihouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los

eslacionamientos y bodegas de cada uno de o depariamentos.

Elinmueble tiene las caracleristicas de un edifcio intefigente; tiene instataciones de aire acondicionado central por departamentos

y acabados de lujo en las Zreas de Uso comin. La estructura del edificio es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre
una losa de cimentacién profunda. Las paredes son de bloque afivianado de cemento, Los pisos estén nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléclricas basicas cuentan con circuifos
independientes de alumbrado Y toma corientes de ciento die voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con luberias, hemajes y accesarios de procedencia americana. Ff edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combate confra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y
gxﬁntores por piso, sprinklers en los sotanos, lamparas de emergencia y defectores de humo en los corredores. Ademas tiene una
mfraedstmctura de alarmas conlra Incendio | 4 fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas, La cubierta es de homigon
armado,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Y g Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los parqueos per}
Se encuentran delimitados en Jog pianos que consfituyen ef Régimen de Propig
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un depadamentq, bodega o parqueo dc vehiculos, (Zj I%
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, elc. no podrd

destinarto para un pbjeto flicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la lranquilidad o sequridad de sus vecinos, 0 a la

sequridad y buena conservacién del edificio y sus partes, s a un objeto dislinlo al que se indica-en este Reglamento.

Los departamentos| no podran deslinarse para discolecas, venla de discos, unidades de preducmon' mduslr.la.l, i arlesan?l,
restauranles, calelerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u olro uso o destinacion que no sea ia de vivienda sea esta
vacacional o permanente

b) - Construir nuevps pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de Cualquier_ indole, excavaciones 0
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas conlravienen lo dispuestos en la Ley de Prop!e(iad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras pemmilidas requeriran de fa aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el arliculo ocho del presente reglamento intemo;

Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fue constido, es decir, 1a vivienda, asi como ;amb:en les esta
prohibido usarlos con fines ilcitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o alentalorias a las buenas
costumbres y ala moral en general o cuiando afeclen el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar méquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de lelevision o
alleren el fljo de la corriente eléclrica; _
Almacenar sustancias explosivas, oxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;
Realizar aclos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento
interno.

9) No se podran mantener ningin tipo de mascolas en lo departamentos. h) Los niveles de mdsica no podran

ser molivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio Plaza Leblon!, las areas de circulacion exterior, feliros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos técnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires o hara dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que conslituyen el Régimen de Propiedad Horizontal
del *Edificio Plaza Leblon"

Art. 14- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y qoce sobre los bienes comunes son proporcionales e
Inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacion de dominio de éslos,
estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Arl. 15.- DEREC , L USUARIQ.- El arrendatario, comodaario, usuario, acreedor anlicrético, Usufructuan'o, sustituira al

propietario en sust d@reshos, de uso sobre los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon”, y en las obligaciones inherentes al

.

régimen de propie @zo@tai.
a3
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Los bienes comunes del “Edificio Plaza Leblon’, no podran ser apropiados i individual, ni exclu§tyamsnte, ?/ sotﬁ) Igg%sé g‘n .
copropielario o usuario fiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de parficipacion esta es aleck

Declaratoria de Propiedad Horizonlal )

(S

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aprot_)aré la reparacion de los bienes
comtines, de acuerdo conla propuesta presentada por el Administrador. Si se fralan de feparaciones necesarias y urgentes por}
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para fa sequridad o salubridad dp qu personas que ejercen el de_;recho de
dominio, €l Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICAGION DE LOS BIENES COMUNES;- La Asamblea de Copropielarios autorizara la modiﬁcaci@n, consl{ucczon
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General yfo el Adminisl.rador yloel Pres:dente,‘ siempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamenlo, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Mumcapal
del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y lodas las demés disposicianes legales que regulan la Prople}dad

Horizontal enfa Repiiblica del Ecuador.

Art. 18.- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido alos gopropielan’os, afrendala’rios, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edficio Plaza Leblon®, respecto de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o allerar en forma alguna, ni atin a itulo de mejora, los bienes comunes; .

b) " Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlrario a su destino natural u obstactizar de algiin modo e! legitimo
derecho y uso de los demés; o

¢) Dejar de pagai las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la adminisiracin, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Calocar objetos tales como: ropa, alfornbras o similares en I fachada de! Edificio; ‘

e) Obslniir las &reas comunes que sivan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles objetos que impidan el libre
transito o afecten la estélica, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente yio el
Administrador para el inmedialo efiro de los mismos. La imposicion de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estalutos segin la Ley de Propiedad Horizonlal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiales -y de
television o alteren el fiujo de la coriente eléclrica; A

J)  Almacenar sustancias explosivas, txicas; insalubres, malolientes o de prohibida fenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, cérteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de las reas comunes; .

l)  Oponerse a la enirada de sus bienes exclusivos, del Presidente, def Administrador, obreros o técnicos designados* por _
ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los darios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éslos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrilo y a
la vez pagados los valores faclurados o liquidados.

n)  Dar en venta o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el Administrador del Edificio, en
la que se certfique que esté al dia en ¢l pago de ‘
sus obligaciones para con el Edificio;

Administrador por tanto, ser responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amiendos y venla
) por los copropietarios; y, .
flilizar lo-x bf'gnes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros
salvo quée\;iéta aulorizacion expresa y por escrito del Administrador
i}
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SANCIONES

Art. 19.: SANCIONES.- La realizacicn de uno o mas actos prohibidos, seré sangipnado de conformidad con laiOL”epyq d:
Propiedad Horizontal, su reglamento, y €l presente reglamento intermo, sin perjuicio del pago de fas reparaciones

indermnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.; DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma egporédica o habilual, debera
presentar la vestimenta adecuada, eslo es, que no se permilira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios,

Art. 21- DELOS PARQUEOS Y ARFAS DE INGRESO.- Los copropielarios solamente podrdn estacionarse' en los sitios
asignados a cada cual, es decir, log parquees ubicados en los substielos del Edificio, Los chéferes permaneceran en d|{:has
zonas solamente: cuando reaficen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el o de Lobby, pas;llos,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cuglqurer ofro

 trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado
por el Administyador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parquees. ‘ . N

Asi mismo por sequridad, y por prohibicion expresa e las comespondientes auloridades de transito, es prohibido
estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio. o

El'incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, seré sancionado con una multa d_e treinla dolar'es de los
Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren fa franquilidad de los copropietarios. Q}Jlenes mfnn@n
esla disposicion, serdn sancionados con una mulla de heinta dolares de los Fstados Unidos de América, que serdn
destinados al fondo de reserva comin, Fn caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido. !a
admision de mascotas ylo animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa de Ireinta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Fi caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
ol Administrador cobraré los respeclivos infereses de mora, calctlados a base de la tasa de interés activa Vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacion, a mas de los carespondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

Si-un copropielario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar las acciones legales para si cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razen del derecho de uso del deparlamenlo, bodega o parqueo olorgado a sus arrendalarios ylo
comodatarios, kBrgdo del respectivo contralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho
incumplimiento eBeran ademds de solicilar el establecimiento de sanciones anles detalladas, dar por terminado el conlrato de
arendamiento b Lodioro y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma Inmediata, observando el
procedimiento ¢ m_éen@ E}'}] el conlrato o cualquiér olro previsto en la Ley.

A% =

CﬂéES.- La Asamblea de Copropietarios estar facultada a imponer sanciones de.acuerdo alagra
gle reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan fa propiedad horizontal” .
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DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIQS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropielarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre fos bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la formz} y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, ydg este Reglamentollr}t’emo,» I

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresién a través del volo, de pelicion y en genera
hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
intemo le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado; . .

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de‘ propiedad honzonta!, acalar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, -del. Presidente: y el
Administrador; ' T e

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la admgms,lracnon; _

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes. G :

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccién y teléfono de Ja persona que, en su ausencia por més de

Ireinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergenf:ia; A _
h)  Introducir clausula especial, en los conlratos de enajenacion, fimitacion de dominio, comodalo, arrendamiento o

anficresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente-o el
usuario de ellos conace y se somete expresamente al presente reglamento infemo, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente lomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del dificio, previa a la celebracién de los
mismos. El Administrador no olorgar ninguna cerlificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones. dictadas por los Organos de
Administracion, sin fa previa verificacién que en el coniralo que se vaya a celebrar constala clausula en referencia;

i) Pagar oporlunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacidn, reposicion, mejora
y mantenimienlo de los bienes comunes;

j)  Sefialar domicilio para las nolificaciones que por cualquier causa debe hacerle ! Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su bien exclusivo:

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, lodas las autorizaciones legales, municipales administrativas y demés que
fueren necesarias.

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en
presente Regtamento Intemo.

Art. 21.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para (ue los copropietarios o usuarios lengan derecho a recibir y
usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro
valor que fije la Asamblea de Copropietarios,

GAQION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusive haya permanecido cerrado o sin ser habirla
lapbligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinar

4 .
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mora, los respectivos intereses calculados a base de la lasa de inlerés activa vigente del Banco Cenlral del Er?cuador por cads
mes o fraccion de mes degurnido sin cancelacién

- 7 H H s - o fa paronnina pobng daharAn nam ar
Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando n bien exclusivo pertenczca a dos 0 més personas, slas qu)(,lcl'. nombrar un
mandalario en forma legal para que los represents en lodo lo relacionado con la propiedad y su administracion,

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion o¢:di_nana,
analizard y aprobard con la volacion de més de fa milad de los asistenles a la misma, el presupuesto de mantemn)len_to,
conservacion, sequridad y demds gaslos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o
el superavit del ejercicio anlerior. £l presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afio. '

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estara a cargo del
Administrador del Fdificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administra.cién,
conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gaslos de administracin, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléclrica para las Areas comunes, agua polable para las &r¢as comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, (tiles de fimpieza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combuistibles para equipos del condominio y su sequro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Fdificio, contribur al pago de gastos de adminislracion, conservacién y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada tno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el
presupuesto aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuna de las primas de seguro que amparan al conjunio de vivienda o al centro comercial
constituido en condaminio o declarado en propiedad horizonfal.

Cada Copropietario es responsable de lo aportes a los que se refiere el inciso anlerior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningin copropietario estara exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio, Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes. '

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupueslo acordado por fa Asamblea de Copropiefarios, resulte insuficiente
para salisfacer los gastos de \administracion. mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordardn los ajusles requeridos y se fijardn las nuevas cuolas a pagar por cada uno de los
copropietari sNIaSé]ue seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

N

Art. 34.- EX S?E%XTRARDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fiie la Asamblea de Copropietarios para obras

ocasionales @rggnt% oinversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
g &
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Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS. Los geslos de feparacion o repasicin que oo ioma
aclos de culpa o dolo de algiin copropietario 0 Usuario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuana respons

solidaria. , - » o

Art. 36.- DEL FONDO COMUM DE RESERVA- Se establece la ob!igaci()nlde crear un Fondo Comin de Reggg;ﬂggf:yl
reparaciones de los bienes de domino comin, para gaslos comunes Urgentes o imprevistos por fuerza nlwayor (lzomgn?os s
terremolos y para gastos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida (fil de matena s y elem orcénta‘e .
pintura o recubrimiento exterior de! inmueble y reparaciones de cubiertas.y techos. Esle fondo- se fomara p?r un [t) o ) o
recargo no menor al cinco por cienlo (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el producto de multas, intereses ¥ |

aporles voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y IIEPRESENTACI(')N LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del Edificio estard a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Direclorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es la méxima au(orfdad,ad{n?nistrativg._y se
compone de los copropletarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con e} quérum y las demas condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, st Reglamento, y el presente reglamenio infemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO0.- Cada éopropielario en la Asamblea General tendra derechq avoto en forma con_elativei y o
equivalente ala aficuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seqin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuara como Secrelario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General segn corresponda, el Administradoi en
caso de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un aiio y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia lemporal del Presidente podra presidir la Asamblea olro copropifetano
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios del Edificio declarado en propiedad
horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para tralar asuntos delerminados en la convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el
Presidenle o el Administrador, a iniciativa propia o a pelicion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarias que representen por lo menos un 50% del total de volos de! Edificio.

En caso que el Presidente o el Adminisirador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso- anterior, los
copropielarios pueden auto convacarse con el respaldo de por lo menos el 60% del folal de volos del inmueble en propie
horizontal, siguiendo.lproceso nomal de convocatoria




reunion, en la que constaran, el lugar, 1a fecha, 1a hora y los asuntos a ratarse en fa sesion. ,

¢ i e ia ¢ ford con a segunda
En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésla se entendera L,onvqcada para unat(s)freg "
reunion, pudiendo realizarsella misma no antes de sesenta minulos después de la hora senqlada para .la.pnmera convecatoria,
la advetlencia que fa reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de capropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocaloria, el orden def dia eslablecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre qtie concurran todos los copropielarios, en cuyo caso se tralard de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- I quérum para las reuniones de la Asamblea Geneial, en primera convocaloria, estara mtegra(jo por la,
concurrencia de un nimero e copropietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% 'de las a,llcuotas de propledz,id %e
inmueble consfituido en condominio o declarado en propiecad horizontal. En segunda convocaloria, ef quérum quedara establecido

con e! niimero de copropietatios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

A efeclos de reformar ef reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derecho a
voto.

El Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la firma o representacion de cada asistente a la misma

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropielario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o exlraordinarias, multas, inlereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier pha
canfidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcian a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropielarios pueden parlicipar en la Asamblea por sf o por medio de rep‘resent‘ante. La
representacion se olorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o
Administrador, la misma que se adjuntara al acla de la respectiva sesion.

Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ef copropietario quien tiene derecho de concurrir a la' Asamblea y no su arendatario,
comodalario o usuario, salvo 1o previsto en el arlicidlo anterior de

Art, 47.- VOTACION.- Las degisiones de la Asamblea se fomaran por mayoria de volos que represenlen més de la mitad: de los
volos que tengan los concurrentes a la Asamblea,

v o .
Art. 48.- ;@ACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; Nevarén fas fimas
auldgrafas el F@s’%ente y del Secretario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, ef Libro de Actas en originales.
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Art. 49.- RESO g@)NES.- s resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropielarios, amendatarios,

comodatari ,"‘g;_‘us‘g@ri%, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble
SN , ,
ehedndomio o declarado en propiedad horizontal,
D

- P e
%/ ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de | Asamblea General:
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Presidente del Directorio General; SR : : g

Elegir y remover de sus cargos, aos cinco miembros que conforman el Directorio General;

i inforine - Direclor ~ General,
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupueslos que le presentaren el Direclorio G

el Presidenle ylo el Administrador:

Seialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de conlribucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligalorios. . "

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean conlrarias a Iq Ley
de Propiedad Horizonlal, a su reglamento, y a este reglamenlo intemo,

Expedir o reformar y prolocolizar el reglarnento intermo del inmueble, ¢ interprefarlo con fuerza obligatoria,

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Adminislracion.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempeiio de
su cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa garanifa y ef monto de la misma;

Dictar las nomas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes def Ediﬁcio;_

Autorizar al Presidente o a Administrador, la conlralacion del seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
st Reglamento General;

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edlicio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o los copropielarios. :

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, El Directorio General, estara integrado por cinco copropietarios del Edificio, e'legidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizonlal y en su Reglamento General,

Los miembros del Directorio duraréin un afio en e! ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E) Direclorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de ésle por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definiliva, la Asamblea de Copropietarios
designaré su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secrefario de la Asamblea de Copropietarios, quien
tiene solamente voz y no volo.

Art. 53.- RENUNCIA.- E1 Direclorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o-intempesfivas. Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la respecliva reunion. A faita de resolucion favorable, el miembro respectivo
debera continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado. '

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES - I Direclorio General se convocard y tendra sesiones ordinarias y extraordina

i

rqgnidng’swrgm_a agk\%g las realizaran durante los tres primeras meses de cada afo, y las extraordinarias, duranfa.los
#Ullimos meses del éﬁg‘ &
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Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Direclorio General podra reunirse sin previa convo;gtong en CUd‘C}
lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunion universal. |

Art. 56.- QUORUM.- &l quérum para las reuniones delDireclorio General estara integrade for la concugencia de un mlmem der
miembros que represepten mas de fa mitad. Si no hubiere tal qudrum se hard una segunda convecaloria, _la que pod.r.a iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convpcada la primera reunion, con 1
advertencia que fa reunion se efecluiard con cualquicra que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION - A las reuniones del Direclorio General asisfiran su Presidente, sus miembros y €l Secr.elario del
mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invilar a una o varias personas para ratar especificamente e! asun(g mherente
y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré sofictar fa presencia en sus sesiones de Asesores Espectal{zadog 0
Profesionales que, asisliran con voz pero sin voto. En ninglin olro caso s pemilica la participacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un volo. Las decisiones del Directorio
General se tomaran porjmayoria de votos que representen mas de la milad de los concurrenles a ja sesion. En caso de empate en

la votacion, el Presidente del Directorio General Ia dirimiri.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Direclorio General deberdn ser aprobadas en la misma reunin: flevaran jas
finnas autografas dej Presidente, del Direclorio General y del Secrelario, quien daré fe de lo resuelto. El Secretario llevar bajo su

responsabilidad, un Librg de reuniones de las Aclas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adapte el Direclorio General son obligalorias para lodos los copropieta(ios,
arrendatarios, comodatarjos, usuarios, y en general, para lodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes del Edificio.
. - Art.61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones del Directorio General:

a)  Examinar|y poner a consideracion de la Asamblea de Coprapielarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
del edificio; Ia que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizarén y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios ¢l aporle de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que inleresen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal;
g
};P@mrar Y| presenlar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacion, en concardancia con la Ley de
ng;i@ad orizontal y ef Reglamento General, el proyecto de Reglamento Intemo y las nomas necesarias y
v?cogg/egems para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la amonica relacién de los

Rogotarios:
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g) Autorizar por escilo &l Administrador, para que conlrale los senvicios de lps empleados ne,cesar:?sﬂ pana| I: ,-
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, astinlos planteados por lo

copropietarios y [a Adminislracion. . =

N} Resalver cualquier cuestion inherente a la administracion dof Edificio, y aquellos asuntos planteados por rlos
copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignan la Ley de P[opiedad Horizontal, el
Reglamentc Géneral y este reglamentlo inlemo, B ’

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- EI Presidente de la Asamblea General de Copropielarios, que ademé§ sera el 'Presjdenteb_del
Direclorio General, segiin comesponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener [a calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son alrbucionies y"debere'svdevl Presiden'te; A

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda;
Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la volacidn ejerciendo el mismo;
En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegara a olro copropietario las mismas hasta que se resuelva fo mas convenienle;
Previa aulorizacion de la Asamblea General, contratar una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segan lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizonlal y, cuidar de'sus oportunas renovaciones.
El o los seguros correspondientes, los conlrataré a favor de los copropietarios; y,

e)  Cumplir las funciones que le encarque la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- L persona que ejerza la administracion del Edificio, serd elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la adminislracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona Que ejerza la administracion faltare temporaimente, se delegara a otro
copropietario esas funciones y, si la falla fuere definiliva, Ia sustitucion ser resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alribuciones y deberes de la
persona que ejerzala
Administracion:

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento infemo;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;
Presenlar a la Asamblea General o al Direclorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropielarios, segtin comesponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre 1a administracion a su cargo; L v

Biat.y. presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacitn, en concordancia con'la’ y de’Propiedad
rorizbntal,y.de:su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las normas necesanias y ConvenientBs, paFaY,
la adminisirac | (g los bienes comunes def inmueble y la amdnica refacién de los copropietdrias; © ¢ - '
< | { .
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) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su respon . y
¢)  Recaudar d P / realizar una gestion de

cuolas ordingrias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en pnmera mstapcna : s
.cobro exirajuidicial y, si persistiere laumora en el pago, deberd cobraras, juntamente con los |rltereses eslablecic Ios y ‘

de mora, de|acuerdo con lo establecido en fa Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamento General y este reglamento

interno; y secivos:

) Alcesaren slis funciones, devolver los fondos y bienes que luviere a su cargo y'pre.asentar los mf‘or.rpes respec wos,l "

g)  Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del EdlﬁC’lO;.y, la reposicion de ellos a cosd 3 '
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Ast.ml'smo, ordenqra la reparacion e 1os
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos daiios produzcan
0 puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros conddminos. La reposicion de dichos darios se
realizard a cosla del copropielario, arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos. )

h) Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comin de R_egerva; .

) Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para fa

administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes  del mmueUe consliluida en
candominio o declarado en propiedad horizntal, dentro de los montos ¥ con las autorizaciones respectivas;
Previa las aulorizaciones correspondienes, celebrar contratos de trabajo para el personal subal_temo, empleados y
obreros necesarios para la adminislracion, conservacion, limpieza y sequridad de los bienes del Edificio; y, canpe!ar la‘s
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuiesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiety oportunamente odas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los coniratos que cel.ebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carcler comin a enfidades pliblicas y pnvgdas;

) Cuslodiar y manefar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar contra ellas
hasta por los valores y con las debidas autorizaciones, Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir profja y eficientemente fa gestion economica. Las cuentas
bancarias podrén llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios; -

) Llevar, con sujecion a los principios de Ia téonica conlable, la contabilidad de fa Administracian del inmueble consfituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal; -

n) - Llevar un libro|de regislro de copropietarios, anendatarios, acreedores anticrélicos y usuarios de inmuebles de vivienda,
segin sea el ¢aso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos;

o) Cumplir y hacer cumplr las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio General y de su Presidente;

p)  Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos correspondientes a la consfruccion del mismo, asi como
todo documenta, convenio, contralo, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble;

) Lacorrespondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente y/o por el Adminisirador,;

Cumplir y hacer|cumplir Ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y esle reglamento inlemo, ordenanzas

municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones

emanadas de log rganos de Administracion del inmueble;

Adoplar medidas de sequridad tendientes a precauelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,

de los piegeszie| innueble consliuido en condominio o declarado en propiedad horizonlat;

Previa i&)r@‘acin expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las pdlizas de sequro adicionales

que se n%e(%s Bas o convenientes para el inmueble:

Elabo Vsbr‘@ée ghr ala Asamblea General de Copropielarios, el presupuesto operacional anual del Edificio; o

8 Sgiclar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuolas extraordinarias para ¢as
33 glos Que vayan de acuerdo con las necesidades det Edificio; AR
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lquna, en caso de inminente peligro de ruina

w)  Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizacion a i
del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de ‘ommlo,I v I
x)  Ejercer los demés deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenlo General, y €

presente reglamento interno, ast como las resoliiciones de los Organos de Administracion del Edificic.

Ait. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La represenlacion legal, judicial y exlrajudicial de fos copropieta.rios; del EQiﬁcic Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, el Presidente y el Adminislrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El coslo del sistema de sequridad que se contrate en el Edificio, serén asumidos a prorrata
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de eflos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS -

Art. 68.- Cualquier conlroversia que surja enire los copropietarios o usuarios del ‘Edificio, podra ser sometido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Capropietarios.

Asi mismo, los copropietarios. podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de ufilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre l0s bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacidn, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULOX
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion parficular de cada uno de los departamentos correra de
cuenta de cada uno de sus propielarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea
EAAHTR

Arq. David Ramirez Migles
RESPONSABLETECNICO




DECLARACION JURAMENTADA

~ En la ciudad de Manta, cabecera del Cantoit del mismo Nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez y siete de Julio del afio dos mil
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracién de la presente
declaracion del Sefior: CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA de estado
civil soltero, por sus propios derechos y en calidad de “DECLARANTE”. El
compareciente es mayor de edad, Ecuatoriana, domiciliados en la Ciudad de
New York y de transito por esta ciudad, legalmente capaz para contratar y
obligarse, a quien de conocer personalmente y de haberme presentado su
respectivo documento de identificacion, Doy Fe.- Y, Juramentada que fue en
legal y debida forma y advertida de las penas del perjurio procede a declarar lo
siguiente; QUE ESTA COMPRANDO EL DEPARTAMENTO NUMERO 201-
T2, BODEGA 201-T2 Y EL ESTACIONAMIENTO 201-T2 DEL EDIFICIO
PLAZA LEBLON, POR CUANTO EN DICHO EDIFICIO NO SE HA
NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y
POR LO| TANTO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS.- La otorgante manifiesta que rinde esta Declaracion
Juramentada en honor a la verdad. Hasta aqui la declaracion que la otorgante
la ratificajen todo su contenido, la misma que firma conmigo el Notario, en
unidad de|acto. Doy Fe.-

A

CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA

C.C. No 130632872-3
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO
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FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
( DIQHOM 15 CorIAS )
P.R.

Pod_Guime
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dicz,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantdn
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DI
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin sejfjclespx'ende del

nombramiento que legalmente inscrito se agrega como habilitante a cste

instrumento publico; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura piblica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,

mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz. para

ada

ndez
£

ontratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
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ricar

ak
aféer
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hlbldO su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a
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e instrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido
2 la minuta que me entrega y cuyo tenor literal Yy que transcribo es el

]

Notaria Pi;h_g_ca Cgar
Marita - Be




siguiente.- “SENOR NOTARIO: Fn su Reg-istror de Escrituras Publicas,

sitvase insertar €sta que cofitiene un podér especial al tenor de lus siguientes
clausulas: }"]’{i'}\"i}flRA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, Ia compatifa FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
,I'{cinosd, en su Clel.dtld de Gerente General, sc—:gtm se desprende  del
nombramiento debidamente mscrito que se adjunta al presente instrumento, o
quien adelante podr:’f Vdcuominar‘se simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compar'eciente es ecualoriano, ma;vor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Bl sefior Pedro Ortiz Remoso, en su calidad de Gerente
General de la  compafifa- FIDUCIA  SOCIEDAD ANONI’M’A
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con oiros
mandatarios y a nombre y representacion ‘del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
- modificacién, ampliacion, terminacion y liquidacién de negocios fiduciarios
| en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos v
:';,suscriblir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la
\JJ administracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad ¢ instrucciones de
los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actue como Fiduciaria; ¢)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las mstrucciones constantes en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
5
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todos los derechos que le corresponde l‘\< o los{ mismos;
representar a FIDUCIA, como fiduciaria ‘ RS CTS /ﬁduciarios
administrados por la con nia, ante los Constituyentes:: Beneﬁlciari(;é y
terceros; e¢jecutar todos los actos y suscribir fodos los contratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por IFIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA 'y solicitar su anulacién; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con Ia Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mads
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios

fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el

ecto; solicitar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los
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eques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios
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duclarlos; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

Ab. Fisye Cea

goclos  fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
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fiduciarios, ranovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas v sus respectivos

rendimientos; realizar"todo de tipo de pugos,. en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman vsu patrimonio
auténomo; exigir y ‘recibir pagos a nombre de 1os négocios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA: adquirir a  nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constimyéntes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de biénes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos ﬁdudarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de

los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

\ personas o personas que comparecerdn a los mismos en representacion de

.‘\.\ FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

"\

nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo ds ‘
i

e s . .
rela[lon contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

\J

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

neracidu u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuUITO

DISTRITO METROPOLITANG

constituirse. TERCERA: PLAZO.- La dum
indefinida, sin perjuicio lo

mandato. En tal sentido el

1
sente mandago p
A

\ "‘QU."H.‘ VIORS KA
momento, por cualquiera de las causales estabt cidas en
noventa y cuatro (2

2 ‘il CUARTA.- PROHIBICION DI
DELEGACION.- I3 MANDATARIO no podrd delegar el [;?'CSCIHC mandato
total o parcialmente en ningan caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las
demids c‘lziusulas de estilo para la plena validez de este instrumento”,
(firmado) Doctora Maria Verdnica  Arteaga, Abogada con matricula
profesional niimero sjete mil doscientos diecisiete del Colegio de Abogados

‘ONTENIDO DE LA MINUTA; que

de Pichin

ha. HASTA AQUI EL ¢

queda elevada a escritura pablica con todo su valor legal, leid

compareciente por mi el Notario en alta y cl

rattfica en su contenido Yy p

a que les
fue al

ara voz, se afirma y
ara constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe .-

) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
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Dr. Honjero Lépez-QObando.
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denor
fredro Xavier Ortiz Reinoso
freesente.-

he mi consigeracicen

i ¢ )
engo ¢l agrade de comunicarle que la Junta General Extraordr cc

: M,xm\“s'ac de |2
fompania FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FID% . LE

en su
weston del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvid reelegiro como § GEN}{RM[ de la
wompaia, por el perodo eslatulario de TRES afos, debiendo no obslante ren /SUS funciones
rasta ser legalmenle reemplazado. ’

\\

conformidad con los Estatutos Sooafes de la Compuadia, le
corresponde ejercer 1a representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de™ forma individual

tus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésima tercero, vigésimo cuarto y
wigesimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compadia

:n su calidad de Gerenle General y de

Sunombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Registro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

Fiducia S.A- Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd mediante escnlura
publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante1a Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Mqreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantii del mismo canton el 19 de junio de 19.87_ barjobla
tenominacion de Corporacion Bursatil $.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual mediant¢ escrilura publica
olorgadis el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Xxmena Moreno de
Holines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn el 21 de sep_hembre de 1995
Consecutivamente se reformaron los eslatutos de }a Compania mediante escritura publica olqrgada el 20
e marzo del 2001 e inscrita en e} Regislro Mercantil del cantén Quito, el 30 de ab(_ll del 2001.
Poslenormente los estatutos sociales de la compania fueron modificados med\anl.e escritura publica
otorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Quite, Doctor Roberto
Duenas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercantil del canton Quito, el.21 dg ggoslo dgl 2001'_ Y.
mediante escritura publica otorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del

vanton Quile, Doclor Robertn Duenas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercantit del canton
Quito, el 02 de octubre del 2003.

5in olro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimienlos de especial consideracion.

Atentamente,

Acepto la designacion -de Gerente General de la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compafiia efecluada el 23 de marzo de 2009.

Quito, 23 de marzo de 2009 flocumento bajo ol N04041

iln Nombramlarites
Duita, a,

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1706773304
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cen en la forma antes indicada; y

escritura publica, la minuta que me enirega, cuyo tenor
que transcribc es el siguiente:- SENMOR NOTARIO:-
Registros de escritura publicas a su cargo, sirvasce extender una
de Poder Especial.- Yo, lIngeniero Mario Burbanc do Lara
Auson, en mi calidad de Gerente General de la Asociacion

rualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha™, de
acuerdo con el nombramiento que se agrega, olorgo poder
especial a favor ¢el Docio” Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con
arreglo a las siguientes clausulas:- CLAUSULA PRIMERA- En
ejercicio de las funciones propias a mi cargo, confiero PODER
ERPECIAL amplio y suficiente cual en derecho s requiere, 4
favor del Doclor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, €on malricuis

profesional cuatro mil doscientos treinta y siele del Colegio de

Abogados de Pichincha, a fin de que pueda ejerce algunas de

las atribuciones que en mi calidad de Gerenle General de 1a
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha’, me asignan :a Ley, los Reglamentos ¥ los Estatutos
de ella.- CLAUSULA SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario
tendra las siguientes atribuciones para cuyo cjercicie le aulorize
expresamente:- UNO .- Representar al Poderdante, en la
suscripcion de toda clasz de actos vy contratos publicos o
privados; y, especialment: en los relacionados a la actividad
economica, financiera e '‘mmobiliaria de Mutualista Pichincha,
tales como en los contratos de compraventa, de mutuo; asi como
en todas las escrituras publicas o privad—as, pudiendo ademas

aceptar, constitu.r, modificar o cancelar hipotecas, prendas v




I T 2P
mociricacion.
Cleecucion e

Guitodiaiarnos scuento de carte

credito, derechoy litigiosos, suscribir garantias
@ lpersonales, v, ciras ooeracioncs que  otorgue  Mutus
Pichimcha, Y cn ogeneral queda faculiado para represe
cugstiones relacionadas con el giro ordinario de

Pichincha TRES - Intervenir personalmente o media
sustitucion de Poder para efectos de Procuracion Judicial vy en
los lerminos contemplados en la Ley de Federacion de Abogados

i Juicios, proponiendo demandas y contestandolas, soficitar

diligencias, DI ntar escritos, pruebas,

/

alegatos, interponer recursos, asistir a juntas, audtencias,

ape{a;‘
senlencias u otra clase de Recursos ante cualquier Jus z, Corte
o Tdribunal, 'y mas diligencias judiciales que la tramitacion y
progccucion de las causas asi lo exijan. Se contempla para los
cicgtos de poder especial Yy procuracion judiciai ios pro

Mediacion vy Arbitraje en los que el Mandante

demandado - CUATRO .- Intervenir g nombre

cntacion de Mutualista Pichincha ante Crganisn

oy Minkndez

[sye (2
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adoptando  las
resoluciones convenien ¢ los intereses que representa

dentro de los lineamientos que para el efecto se le instruya

verbalmente o por escrito:- CINCO .- Emitir dictamenes en

Juicios de levantamiento, sustitucion o cancelacion de
Patrimonio Familiar o de otra naturaleza por disposicion de Ley
0 autoridad judicial o administrativa- SEIS - I Mandatario
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos los
documentos dirigidos a personas naturales o juridicas, publicas
O privadas, especiales y administrativas que  permitan el
desarrollo, construccion y aorobacion de planos vy proyectos
inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo, construya,
promocione, adquiera, venca, beneficiario y/o cedenle.  Podra
suscribir y firmar comunicac.ones u oficios dirigidos al Municipio,
Consejo Pro\vincial, Registro de la Propiedad, entre olros. sin
que la enumeracién que antecede sea limitativa, pues es la
intencidn  que se permita el desarrollo de proyectos
inmobiliarios.- SIETE.- Otorgo a mi Mandatario en la calidad de
Procurador Judicial, 'as facu'tades consignadas en el articulo
cuarenta y cuatro del Codige de Procedimiento Civil, ¢slo ecs,
transigir, comprometaer el pleilo en arbitros, desistir dcl pleito,
absolver posiciones y diferir al juramento decisorio. recibir la
cosa sobre la cual verse el iitigio o tomar posesion de ella
CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA - Este Poder se
revocara automaticamente y cuedara sin valor fegal alguno en

los casos de renuncia del Mandatario a sus funciones: cuando

sea separado de la Institucién.- La cuantia por su naturaleza es
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CELIPE ITURRALDE DAVALOS. Notano Vigasimo

iy confiero 1a OCTOGESIMA TERCERA -

COPIA CERTIFICADA, dehidamente sellada. firn ada y rubnicada en Quiio, @

quince de junio del dos mil nueve.
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Cono Gerente lo corre o renre acc en todos los asuntos judiciales y

extrajudic S odet b 1 mencionada Z que
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: 2‘:FER¢NDUM Y CONSULTA POPULAR 07I05[2011
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ANDRES DE Vfl-!,\ s JANDHES DE VERA
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

NSTANTE EN EL PROTOCOLO A Mi CARGO, AL QUE ME
AITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER  TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERC: CUATRC MIL SIETE-

DOY










Manta, 18 de julio d

Arquitecto
DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro

Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideracio

nes:

Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avalué de el Estacionamiento 201 T-2
del Edificio Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409044 mantenga el valor de usd 6.000,00
ecesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de
pnsta en el sistema de Avaludos y Catastro Municipal.

en virtud de que n
venta, y noel que ¢

Por el favorable y p

Atentamente,
7

Maria Arguello
PLAZA DEL MAR

C.C: File

ronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.




