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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL
FIDEICOMISO LAS OLAS.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DEL SENOR EMILIO
PATRICIO ABAD HERRERA.- |

CUANTIA: USD $ 136.997,00.- /

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del! Cantén del mismo

nombre, Provincia de Manabi, Repablica del Ecuaddr,'hoy'dia miércoles cuatro

de septiembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Plblico Tercero del Canton, Comparecen, por
una parte el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de
Gerente y Representante Legal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro,
conforme lo acredita con el nombramiento que se acompafia como documento
habilitante; y por otra parte EL FllelCOMISO LAS OLAS, debidamente
representado por la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a
su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, casado, en su
cafidad de Apoderado Especial segun documento que se adjuntan, y a quien se
denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR; vy, por Ultimo el seﬁog__EM!LIO

e ———

PATRICIQ ABAD_HERRERA, de estado civil_casado con la sefiora Amelia de

on. Minit fas_Mercedes Chiribaga Cordovez, y en calidad de “COMPRADOR”.- Los
1::‘ O aanta D-:i —_ T T T T [
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comparecientes 80N mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados: el ser%br David Guime Calero, en Ja ciudad de Guayaquil; €l sefior
Yandri Cevallos Cedefio en la ciudad de Portoviejo y el comprador en fa éi‘udad
de Quito, eﬁ transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conacer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en e Objeto y resuitados de esta Escritura
de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y COMPRAVENTA, la cual
proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es ef que sigue:
PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA.- SEROR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Piblicas a sy cargo, sirvase incorporar una
cancelacion parcial de hipoteca abierta ¥ prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar, al tenor de [as siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE..
Comparece a I3 celebracion de {a presente cancelacion de hipoteca abierta e
sefior Yandri David Cevallos Cedeﬁo €N su calidad de Gerente de| Banco
Pichincha C.A. Zona Costa Centro, conforme lo acredita con e nombramiento
que se acomparia como documento habiiitante. El compareciente es mayor de
edad, de estado civjl Casado, nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en |a
ciudad de Portoviejo. SEGUNDA ANTECEDENTES.- A. Mediante escritura
publica celebrada of dia treinta y uno de enero del dos mil once, ante el sefior
Notario Tercero del Cantén Manta, se constituyd Hipoteca Abierta Y prohibicion
de enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno numero cero
nueve guion cero nueve de propiedad del Fideicomiso Las Olas, inscrita en el
Registro de I3 Propiedad de| Cantén Manta, con fecha diecisiete de marzo det
dos mil once, bajo el ntimero trescientos treinta y nueve; B. Con fecha diez de
noviembre del dos mil ence, ante la Notaria Tercera def Cantén Manta, sobre e
referido lote se constituyé la Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de
propiedad del Fideicomiso Las Olas ubicado en la via nueve de Ia Urbanizacién
Ciudad del Mar, inscrita en el Registro de Ia Propiedad del Canton Manta, el
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veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero treinta y
Con fecha diez de diciembre del dos mil once se protocolizaron los planos del
edificio Plaza Leblon, inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton Manta,
el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero cuarenta y cinco. D.
En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que se
detallan a continuacion:  3.22- DEPARTAMENTO  NU MERO

CUATROCIENTOS UNO - T DOS (NIVEL MAS VEINTICINCO PUNTO

OCHENTA Y TRES METROS Y VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN

METROS). Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes
e;ﬁibiéntes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza-Jardin que se
ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes
siguientes: Dormitorio Master con bafio y terraza, un Dormitorio con Bafio y
Baho General, se circunscribe dentro de las siguientes medidas vy linderos:
3.22.1.-PLANTA BAJA POR ARRIBA: Lindera con planta alta del mismo
departamento. POR ABAJO: Lindera con departamento trescientos uno — T
dos. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento trescientos uno —
T dos, partiendo desde el Oeste hacia el Este en linea curva en dos punto
ochenta metros, desde este punto hacia el Este en tres punto cincuenta metros.
POR EL SUR: Lindera con drea comunal circulacidn en siete punto cincuenta
metros. POR EL ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco punto noventa metros, desde
este punto hacia el Noroeste en seis punto cincuenta y cinco metros. POR EL
OESTE: Lindera con area comunal circulacién en diez punto cincuenta metros.
Area: Ochenta y uno punto diecinueve metros cuadrados. 3.22.2.- PLANTA
ALTA (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN METROS) POR
ARRIBA: Lindera con vacio y Penthouse — T dos. POR ABAJO: Lindera con
planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia

ARy dgiraza del mismo departamento, partiendo desde el QOsste hacia el Este en

0%
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uno punto cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero punto
cincuenta y cinco metros, desde este punto hacia el Este en uno punto sesenta
y cinco metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto cincuenta y
cinco metros, desde este punto hacia el Este en cero punto setenta y cinco
metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto veinticinco metros,
desde este punto hacia el Noreste en tres punto noventa y cinco metros, desde
este punto hacia el Sureste en uno punto cincuenta metros. POR EL SUR:
Lindera con terreno del edificio en siete punto cincuenta metres. POR EL
ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos en ocho punto
cero cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con area comL’m circulacidon en
siete punto cincuenta metros. Area: sesenta punto cmcuenta Y dos metros
cuadrados 3 48 -ESTACIONAMIENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO - T

DOS (NI (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS)
ARRmcomunal POR ABAJO: Lindéra con

estacionamiento quinientos uno -~ T uno. POR EL NORTE: Lindera con area

comunal circulacién en dos punto cuarenta y nueve metros. POR EL SUR:

Lindera con area comunal en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL
ESTE: Lindera con area comunatl circulacion en cinco punto cero cero metros.
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento cuatrocientos dos — T dos en

cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto veinte -metros cuadrados.
3.73.-BODEGA NUMERO CUATROCIENTOS UNO - T DOS (NIVEL MAS
vemMo METROS) POR ARRIBA: Lindera
con area comunal. POR ABAJQ: Lindera con area comunal. POR EL NORTE:

Lindera con area comunal circulacion en dos punto cuarenta y seis metros.

POR EL SUR: Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y tres
metros. POR EL ESTE: Lindera con bodega trescientos dos - T dos en dos
punto cero cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega cuatrocientos
dos - T dos en dos punto cero cinco metros, Area: Cinco punto cero- cero
"
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metros cuadrados. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los
antecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A.A”c'ancgtq parcial la
hipoteca y levanta la prohibicién que pesa sobre los inmuebles copsistentes en

el Departamento CUﬁI_RO_CI_lQEﬁJTdeiUT\IB - T“qug, Estacionamiento
CUATROCIENTOS UNO - T DOS, Bodega CUATROCIENTOS UNO — T DOS,
descritos en la clausula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente
cancelacion parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna
las demas garantias del Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del
BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara
nota de este particular en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, al
margen de la correspondiente inscripcion, siendo de cuenta y cargo del
Fideicomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan facultado
dicho deudor hipotecaric para solicitar la marginacién de la presente
cancelacién parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted Sefior Notario, se servira
anteponer y agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento. (Firmado) Abogadoc Gonzale Vera Gonzalez matricula
nimero dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de m;s?ublicéém_c%o, sirvase hacer constar una de
compraventa que -ci-iﬁé‘\»io‘ siguiente:. PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracidn de la presente escritura publica las siguientes

personas: Uno Punto Uno.- Sefior EMILIGPATRICIO ABAD.HERRERA, a

quien en adefante se podra denominar simplemente como el "‘COMPRADOR”.

El compareciente es maydr de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado con Amelia de las Mercedes Chiriboga CordoVé‘z}..y se halla

domiciliado en fa citdad de Quito; Uno Punto Dos‘.- El Fideicomiso Las OLAS,

(o
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debidamente répresentado por I compafiia Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos. Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a
Su vez por DAVID FERNANDO GUIME CALEROQ, €n su calidad de Apoderado
Especial, como consta del documento que se adjunta como habilitante, y a
quien en adelante se o podra denominar simplemente como “FIDEICOMISO”
0 "VENDEDQR(ES)". El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
&cuatoriana, de estado civil casado y se haila domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.. ANTECEDENTES.. a) Mediante escritura plblica
otorgada ante ej Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Radi Eduardo
Gonzélez Melgar, el veintisiete de octubre del dos mil nueve, se constituyo ef
fideicomiso mercantil inmobiliario denominado ‘FIDEICOMISO LAS OLAS”,
cuya fiduciaria es I compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. b)'""Mediante escritura publica de compraventa,
otorgada ante el Notarioc Tercero dej Canton Manta, Abogado Ratl Eduardo
Gonzélez Melgar, del Cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita en e Registro
de la Propiedad del mismo canton el diecisiete de marzo del dos mil diez, el
FIDEICOMISO adquirié la propiedad del inmueble consistente en lote No. cero
nueve guion cero nueve, perteneciente 3 Ia urbanizacion llamada Ciudad del
Mar, ubicada en e cantén Manta, provincia de Manabf, sobre el cual se
construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los Ii’nderos, dimensiones,
superficie y alicuotas generales del mencionado lote son los siguientes: LOTE
No. CERO NUEVE-CERO NUEVE: FRENTE: Treinta Y cuatro metros con siete
centimetros Y lindera con via nueve, POSTERIOR: Cuatro metros con
diecinueve centimetros mas di'é\éinueve metros con sesents y seis centimetros
mas catorce metros con treinta y ocho centl‘metro_s mas dos metros con

sesenta centimetros y lindera con playa dej océan'S'\-Egciﬁco. COSTADO
DERECHO: Sesenta Y Un metros con cuarenta centimetros ?‘iiqdera con lote
numero cera nueve-once., COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con

T
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setenta y siete centimetros y lindera con lote nimero cero nueve-cero siete.

AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho
decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos
en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad. a) Mediante escritura
publica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario
Tercero del canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar e inscrita
en ei Registro de la Propiedad del mismo cantén el veintiocho de diciembre del
dos mil once, se procedid con la constitucién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por
parte de la |. Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad
Horizontal, segin resclucion No. cero cuarenta — ALC-M-(S)-OGV-dos mil once
del veintiséis de octubre del dos mil once. b} El FIDEICOMISO es actual y
legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
solamente como INMUEBLES: a) El departamento signado con el numero
CUATROCIENTOS UNO - T DOS; b) El estac;onamento signado con el
namero CUATROCIENTOS UNO T DOS c) La bodega sngnada con el

numero CUATROC[ENTOS UNQO - T DOS todos pertenecientes al Edificio

Plaza Leblon. TERCERA COMPRAVENTA En base a los antecedentes

—— .

expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOCR, los INMUEBLES consistentes en: a) El departamento SIgnado

con el numero CUATROCIENTOS UNO - T DOS ubicado en la Torre Dos, con

una ahcuota correspondiente al cero punto cero tresmentos cuarenta Y cinco

por ciento; b) El estacionamiento signado con el nimero CUATROCIENTOS
UNO - T DOS, ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al
cero punto cero cero treinta por ciento; ¢) La bodega signada con el nimero
CUATROCIENTOS UNO - T DOS ubicado en la Torre Dos, con una aiicuota
correspondiente al cero punto cero cero doce por ciento; todos pertenecientes

al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y dimensiones particulares son ios
a;‘;?‘)\
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siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO_ CUATROCIENTOS UNO - T DOS

DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVELES MAS
VEINTICINCG PUNTO OCHENTA Y TRES METROS Y MAS VEINTIOCHO
PUNTO SETENTA Y UN METROS). Consta de dos plantas, se ha planificado
con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette y
Terraza-Jardin que se ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan
" los ambientes siguientes: Dormitorio Master con bafio y tefféza, un Dormitorio
con Bafio y Bafio General,ﬂﬂ se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: PLANTA BAJA (NIVEL MAS VEINTICINEO PUNTO OCHENTA Y
TRES METROS). POR ARRIBA: Lindera con 'planta alta del mismo
departamento. POR ABAJQ: Lindera con departamento trescientos uno - T
dos. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia depa'rtament_o trescientos uno —
T dos, partiendo desde el Oeste hacia el Este en linea curvé en dos punto
ochenta metrbs; desde este punto hacia el Este en tres punto cincuenta metros.
POR EL SUR: Lindera con &rea comunal circulacién en siete punto cincuenta
metros. POR EL ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco punio noventa metros, desde
este punto hacia el Noroeste en seis punto cincuenta y cinco metros. POR EL
OESTE: Lindera con area comunal circulacion en diez punto cincuenta metros.

Area; Ochenta y uno punto diecinueve metros cuadrados. PLANTA ALTA
(NIVEL MAS 'V'EINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN METROS) POR ARRIBA:
Lindera con vacio y Penthouse — T dos. POR ABAJO: Lindéfé‘ con planta baja
del mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del
mismo departamento, partiendo desde &l Oeste hacia el Este en uno punto

cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero punto cincuenta y

cinco metros, desde este punto hacia el Este en uno punto sesenta y cinco

metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto cincuenta y cinco

metros, desde este punto hacia el Este en cero punto setenta y cinco metros,
NOTARIA TERCERA MANTA
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desde este punto hacia el Norte en cero punto veinticinco metros, desde este
punto hacia el Noregfé en tres punto noventa y cinco metros, desde este punto
hacia el Sureste en uno punto cincuenta metres. POR EL SUR: Lindera con
terreno del edificio en siete punto cincuenta metros. POR EL ESTE: Lindera
con Departamento cuatrocientos dos — T dos en ocho punto cero cinco metros.
POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacién en siete punto cincuenta
metros. Area: sesenta punto cincuenta y dos metros cuadrados. El
Departamento Cuatrocientos uno - T dos (F;lanta Baja + Planta Alta), tiene un

area neta de Ciento cuarenta y uno punto setenta y un metros - cuadrados.

Ahcuota Cero punto cero tresmentos cuarenta y cinco por CIento Area de
Terreno Setenta y cinco punto sesenta y cinco metros cuadrados Area——-
Comun Cincuenta y tres punto noventa y un metme/c@aT dos “Area Total:
Clento noventa y cmco __punto @veinticinco. metros cuadrados. CODIGO
CATASTRAL uno guion t tremta y cuatro guion catorce gulon cer'a_n_ueve guion

cero veintidss. ESTACIONAMIENTO "NUMERO CUATROCIENTOS UNO T

e T ——— e —— — e

DOS » DEL EDIFICIO DENOMINADO “T"PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS™

VEINTIOCHO PUNTO OCHENmO METROS) Se mrcunscnbe dentro
de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal.
POR ABAJO: Lindera con estacionamiento quinientos uno — T uno. POR EL
NORTE: Lindera con area comunal circulacién en dos punto cuarenta y nueve
metros. POR EL SUR:- Lindera con érea comunal en dos punto cuarenta y dos
metros. POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacién en cinco punto *
cero cero metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento cuatrocientos
dos — T dos en cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto veinte metros
cuadrados. El Estacionamiento CUATROCIENTOS UNO - T DOS, tiene un

area_neta_de doce punto veinte metros cuadrados. Alicuota: cero punto cero

cero treinta por ciento. Area de Terreno Seis punto cmcuenta y tres metros

e —— —— e — ———

—— e —

cuadrados Area Comuin: Cuatro punto sesenta y cinco metros cuadrados Area
T - )
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Total: Dieciséis punto ochenta vy cnnco metros cuadreidos CODIGO

CATASTRAL uno guion tr tremta y cuatro guion catorce gunon cero nueve guion
cero cuarenta y ocho. BODEGA NUMERO CUATROCIENTOS UNO= - DOS
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” {NIVEL MAS VEINTIQCHO
PUNTO GCHENTA Y OCHO METROS) Se circunscribe dentro & fas-.
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR
ABAJO: Lindera con &rea comunal. POR EL NORTE: Lindera con drea
V' comunal circulacion en dos punto cuarenta y seis metros. POR EL SUR:
Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y tres n;etros. POR EL
ESTE: Lindera coan"c"i‘dega trescientos dos - T dos en dos punto cero cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega cuatrocientos dos - T dos en dos
punto cero cinco metros. Area: Cinco punto Eero cero metrdé“‘ cuadrados. La
bodega CUATROGIENTOS UNO - T DOS, tiene un drea neta de Cinco punto

cero cerg metros cuadrados Alicuota Cero ro cero. doce por ciento.
o T T T ——— - '_—H__—""—‘—-—

Area de Terreno: Dos punto sesenta y ocho metros cuadrados Area Comun:

e et tieftalihtsoesishaty
Uno punto noventa y un metros cuadrados Area Totwiwnmw

metros cuadrados. CODiGO CATASTRAL: uno guion tremta y cuatro guion
‘catorce gt gu|on cero nueve guion cero setenta y cinco. No obstante determinarse
los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa._,‘constancla
que la transferencié‘" de dominioc de los INMUEBLES materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
fjan y acuerdan como justo precic por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de - USD$ CIENTO-- TREINTA Y SEIS. ML
NOVECIENTOS NOVENTA 'Y SIETE 00/100 Délares americanas ($136.99'}:00
dolares de los Estados Unidos de América), que el COMPRADOR ha
cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada quereclamar al respecto.
QUINTA: “SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre los
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INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de “ ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que los INMUEBLES no estan sujetos a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halian libres de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EI COMPRADOR acepta la venta vy
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por
ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su
entera satisfaccién, asi como las areas verdes y las areas comunales del
Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce en los términos y
condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizonta! del Edificio

Plaza Leblon, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes.
Adicionalmente ef COMPRADQR autoriza desde ya “pbr medio del presente
instrumento, cualquier modificacion a la actual Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siempre y cuando no
- afecte a [a superficie, bienes comunes y estructura fisica de los INMUEBLES

objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacion de esta
escritura serd suficiente requisito para contar con la autorizacion requerida para
modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. El
COMPRADCOR se obliga a incorporar ta presente clausula en cualguier
transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento
que llegaren a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos

los gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebracion vy
oy
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ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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perfeccionamiéhto..‘__‘de la presente compraventa serdn de cuenta y cargo
exclusivo del COMPRADOR, inclusive él"'pago del impuesto a la plusvalia en
caso de haberio. OCTAVA: AUTORIZACION.— Cuaiquiera de las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficic de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por
mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la
decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que
se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento
del Cen_tro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil y
cualquier ofra reglamentacion.que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: Diez Puntb " Uno- Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; Diez Punto Dos.-
Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el
auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y' administrativos, sin que
sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; Diez Punto
Tres.- El Tribunal deAArbitrajAe estara integrado por tres arbitros; Diez Punto
Cuatro.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil, Diez Punto
Cinco.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no fnterponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera “i'hapeiable. La reconvencion de
haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente cldusula y versara
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Mantia

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A- Zona Costa Centro, hasta ef 31 de Marzo
del 2.014,

Comao Gerente le corrésponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencién al plbiico de fa Provincia de Manabi. Usted tiene {a representacion legal def
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de cenformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en las lugares indicados,

Fecha de constitucion def Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos sejs.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones - del Cantén Quito a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de ia
Propiedad de octava Clase, Tomo treinfa y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

RETARIO COMITE EJECUTIVO
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FACTURANo, < 35O
ESCRITURA No. 201317.0110.P

PODER ESPECIAL

Quita - Ecuadar
QUEOTORGA:
LA COMPANIA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: |
Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Liz de las Mercedes Guenra Castellanos, Yahaira Emperatriz Reclade
Velasco, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredc Paredes Garcla, Werdy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés de Canmen Barrionuevo Herrera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime

Calero, Verdnica Vanessa Navarrste Serrano, Marfa Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Sitva

Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdava

DE®Y coplas

&8P BB
Enfa Cludad de San Fraﬁciscode Quitn, Capital de la Repiblica del Ectiador, hoy dia VIERNES UND DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, ante m{, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Nofaro Suplente, Encargado
de la Notaria Décira del Cantn Quits, seqin Aceién de Personal nimero sekdentos dieckiete-DNP, de fecha
freintz y uno de Agosto del dos mi once, eniido por el Conselo de & Judicatura de Transicion, comparece: la
compatifa FICUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
por sU Gerertie Generai, sefior Pedm Oriz Reinoso, segiin consta del documerts adjunts, en adelants "FIDUCIA 6
el MANDANTE", El compareciente es ecuaioriang, mayor de edad, casado, y domiciiado en Quit, legamente
t2pas para contatary cbligarse, a quien de conccero doy fe, en viruid de que me exnbid su cédula de dudadania
due en folooopi autenticada por m, se agregan a este instumento; y me prien que eleve 2 escrifura plblea &
confenico de & siguiente minuz SEROR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Plibleas, shvase insertar una de
poder especil al enor de ks siguientes ciiusUlas: PRIMERA: Comparece al olbmamiento de fa presente escritra
7N

pubica, b “mlga'ﬁ; FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

N ANDANTE". Fl comparetiente es ecuatnviano, mayor de edad, casado, y domicliado en
w MENTA VO,
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por st Gerente Gereral, sefior Pedim Ortiz Reinoso, seqlin consta del documenio adun, en
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Quito, 29 de marzo de 2012

Sefor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Prasente,.

De mi consideracién:

Tengo el agrado de comunicarle que la Jumla General Extraordiparia Universal de Accionistas de la
compaiiia FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion de! dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvié reelegirlo come GERENTE GENERAL de Ja
compafiia, por el periodo eslatutario de TRES afios, debiende no obslante parmaneser en sus funciones

hasta ser legalmente reemplazado,

En su calidad de Garente General y de conformidad con Iss Estaiutos Sociales de la Compania, le
corresponde ejercer la represeniacion tegal, judicial y extrajudicial de 12 Compaiiia de forma individual,
Sus deberes y alribuciones se encuentran delerminados en el artleule vigésimo lercero, vigésimo cuarto y

vigésima quinlo de los Estalutos Sociales de la Compaiila. . .

- BU nombramiente anlerior fue inscrito en el Regisiro Mercanti! del canton Quile, bajo el Ndmero 4041 del

Regisiro de Nombramientos, Tomo 140 sl dia 45 da abril del 2008,

Fiducia 5.A, Administradora de. Fondes y Fideicomisos Mercantiles, se canstituyé medianle escriiura
ptblica oforgada ef 20 de marzo de 1987 anfe la Notaria Segunda det canlon Quito, Bra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en ef Registro Mercantil daf mismo canidn el 19:de junio de 1987, bajo la
dencminacion de Corporacion Bursatil SA. Fiducia, cambianda ésta a la actual mediante escritura pUblica
olasgada el 23 de junic de 1995 anle a Molaria Segunda del cantdn Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legaimente inscrita en el Registro Mercanlil del mismo canion el 21 de sepliembre de 1895,
Conseculivamente se reformaron Jos estaluios de la Compafila medianle escritura pubiica olorgada ef 20
de marzo daf 2001 e inscrita en al Registro Mercantil del cantén Quile, ef 30 de abril del 2001,
Paslerormente los estalules Sochales de la compafia fueron modificados medianie eserifura publica
olorgadz el 28 de junio del 2001 ante’ el Nolarip Trigésimo Séptimo del cantén Quite, Docter Roberio
Duefias Mera, debidamente inscrila en el Regiséra Mercantil del cantan Quito, el 21 de agosto de! 2001: y,
medianle escrilura piblica oforgada el OB de agasto del 2003 anle el Notarc Trigésimo Seplime del
canlon Quile, Doclor Roberlo Dueras Mera, debidamenle inscrita en el Registro Mercaniil del canisn
Quilo, el 02 de oclubre del 2003,

Sin ofro paricutar, aprovechs la oporunidad para reilerarle mis senfimientos de espacia) consideracian,

Atentamenie,

-
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Aceple la designacion de Gerente General de Iz comparia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Juma General de Accionislas de Ia
Compaﬁl‘a efectuada el 28 de marzo de 2012,
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Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, 2 favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- Quito, a 16 dw ossemitednce.- EL REGISTRADOR..-

» D&’ﬁJ/BEN ENRIQUE AGUIRRE Loﬁ.gﬁ &

# #REGISTRADOR MERCANTIL B ey g 0 5
/ DEL CANTON QUITO.- L |

RESP: cch.- P a
; m?!: ‘Da cOMOrmidiag con I facubtad |
[ .nﬁ:ll %téfié@fal tinco del Art, 18 ge |
o) “ERTIFICO, que jg pressnts

. JTHTOCOPIA o2 15U g
" [ qus axhibido a4 duAvLo :!:';gc.:cumnnto OR&GmAL




@ REPUELICA CEL ECUADDR
cath GONERJO MACIONAL ELECTORAL
« ==>-  GERTIFICADD DE VOTACION
()27  BLECGICNES GENERALES {7-FE8-2011
027 - 0247 1706773304

NUMERD DE CERTIFIGADG . ° enua

ORTIZ REINOSO PEDRD XAVIER |

PiCHINCHA
FROVINCIA
aulro

ANTA
o WANIA (07,
SN g_f.':.‘.ﬁ.yp,j#,;
e

c%r* o7

Se olorgs ante o DOCTOR DIEG
 ante el DC O JAVIER ALMEIDA MONTERO
gtj)PLEr\f{TE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUiT%NOTAR'D
G Sonfiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidaments. sellagSrorsld
uito, a SEIS (6) DE MARZO DEL DOS MIL TRECE . Sy

/ .

/

™,
/ ™ L
i ;/ ‘
R i\j /’)@U/
DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIO SUPLENTE (E } DE LA NOTARIA DEGMA







NUMERO: (1.506 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.-
CUANTIA:  INDETERMINADA -

En fa ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Frovincia de Manabl, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogade RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Piiblico
Tercerc del Cantén, comparece, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
representado por la compafiia FIDUCIA 5. A. ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el sefior DAVID FERNANDCO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial segun documento gue se adjunta, casade, domiciliado en [a ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a guien se le denominara “EL
DECLARANTE” - El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de

haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien

instruida en el objeto y resultado de esta escritura de DECLARACION

JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas

del perjurio eleva a instrumento Puablico la minuta gue me presenta, cuyo texto es el
que éigue: SENOR NOTARIO..- Er el Registro de Escrituras Pubiicas a su cargo
sirvase autorizar una en fa cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor

de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracién de

la presente escritura plblica de declaracion juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representadc por la compaiiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad

de Fiduciaria, representado a su vez per el sefor DAVID FERNANDCO GUIME
M: NP’:‘,‘;‘E‘@CALERO' en su calidad de Apoderado Especial segln documento que se adjunta y a
& 4;5!}(1}9{1 se le denominara "EL DECLARANTE".- SEGUNDA.- DECLARACION
?%%AMENTADA.W Ef sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
._.: representa  dei Fidelcomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy
k@!untariamente: QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIC DEL

FICIO PLAZA LLEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERQ DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR - CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INVUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula

nimero: trece guion mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de

Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta gue la ctorgante la ratifica, la misma
que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Eseritura Publica con toda el
valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de
- principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo e! Notario,

en unidad de agtp. Doy Fe.-

SE OTORGO ANTE M Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA SELLADA ¥ FRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-

MANTA
' MELGAR
~ ION




REGLAMENTO INTERNG DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Consideranclo:

Que ¢ Edificio denominado 'PLAZA LEBLON *, esté compuesto de un Solar v de una ediﬁcgcidn fipo
edificio, que se levanta sabre el solar 09-09 de |a Urbanizacién Giudad del Mar, sifio Piedra Larga, Cantdn Manta,
Provincia de Manabl. Sabra & sofar antes descrilo, se levanta una constnsccian fivo edificio escalonads, gue se
compone de 8 prantas que son: nivel +720 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, niw::l +1G,17ncon log
departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,06 con fos departamentos 301-T1 y 302-T1, en ! nwell +15.93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en el nive! +|21,69 con
los departamentas 801-T1 y 602-T1, en el nivel +24.87 can los departamenios 701-T1 y 702-T1 y en el nivel -+27,48
con los departamentos 801-71 y 802-T1, en &f nivel +0 56 | planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11.43
12 planta alfa del departamento 101-T2, en el nivel +14 31 |3 plentz baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la plania alia de los deparizmentos 201-T2 y 20272, en ef nivel 420,07 fa planta baja de los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en ¢l nivel +22.95 1 planta alia de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en ef ivel +
25,63 la planta baja de los departamentos 40177 y 402-T2, en el nivel + 28,71 la planta alta de Jos depariamentos
40112y 402-12, en el nivel 431,77 ia pianta baja del Penthouse T-2 , en el pivel +34,85 1a planta alla def Penthouse
T2, e los niveles 425,77 y 28,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada unc de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia pemanents o vacacional,

Qe es necesario expedir &f Reglamento Intermo de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon ', con el fin
- de que contenga Jas nomas sobre administracion ¥ conservacion de los bienes comunes y al mantenimienio ¥

conservacion dal edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon", celebrada ¢! dia XX, y de conformidad
con lo establecido en et articulo once de Ley de Propledad Horizonta!, en concordancia con &l arficulo
dos de! Reglamento de |a antedicha Ley, resualve: B

Expedir ! siguiente;
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS BEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO |

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art:1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. Reglamento nfemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Lebion", se rige
por lo deleminado en la Ley de Regimen de Propiedad Horizontal, sy fespeciivo Reglamento, y la Ordepanza
Municipal del cantén Manta sabre Propledad Horzontal, y ef Codigo Civit, y todas las demas disposicicnes

que requian la Fropisdad Horizontal en la Repdbiica def Ecuador B

0 liene por cbielo eslablacer log principios y nomas sobre
es del Edificio, las funciones fue cormesponden 4 la Asambiea
¥ forma de elaccién def Administrador, disiribucidn de las cuotas de administracion entre
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los copropietarios  fodo fo que converga a los intereses de fos copropietarios y al mantenimiento y conservacidn del
edificio. .

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposicianes del presenie Reglamento Inteme, tienen el caricter obliqatnﬂfis, y deberén ser
acaladas sin distincion, por todos los coprapietarios, amendadores, ocupantes, fenedores a cualquier titulo, sean estos

personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales de! Edficio, a los !r_ab§j§dores, dependienfes,
culados da fas personas malurales o juridicas que ocupen por

funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vin
cualquier causa legal, ef Edificio.

Art4,- VIGENGIA.- E| Reglamento Intemo de Coprapietarios del "Edificio Plaza Leblon”, entrard en \r}genciat d.esde su inscripcién
en el Regisiro de I Propiedad del cantdn Manta, y se mantendra vigente mientras subsista ef actual Régimen dé Propiedad

Horizontal del *Edificio Plaza Leblon".
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

Bl Edificio.denominado *PLAZA LEBLON *, est4 compuesto de un sofar y de una edificacion tipo edficio, que se lsvanta sobrs el
solar 0909 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canién Manta, Provincia de Manabl. Sobre el solar anfes
descrito, se levanta una construceién fipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que som: nivef 47,29 con los
departamentos 101-Tt y 102-T1, nivel +10,17 con fos departamenios 201-T1 y 2027, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1 y 302-T4, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T4 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel +21,69 con los departamentos 801-T1 y 602-T4, en ef nive! +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1y
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 80274, en el nivel 8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel
143 la planta alta del depariamento 101-T2, en el nivel +14,31 Ja plania baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nived +20,07 [a planta baja de los departamentos 301-T2 ¥
302-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de los depariamentos 301-T2 y 3022, en el nivel + 2583 la planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en el nivel + 2871 |a planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 fa
planta baja del Penthouse T-2 , en e nivel 434,65 la planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los
estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos. -

El inmueble fiene las caracteristicas de un edificlo infelfigente; fiene instataciones de aire acondicionado central par departamentos

y acabados de lujo en las reas de uso coméin. La estuclura de! edificio es de hormigdn armado sismo-resistents, cimentada sobre
una losa de cimentacitn profunda, Las paredes son de blogue alivianade de cemento. Los pisos estén nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjern. Tiene un ascensor japoneses marca Mitsubishi Sus instataciones eléctricas basicas cuentan con circuitas
independientes de alumbrado y foma corrientes de cisnto diez volfios, cableados dedicado para eléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidosanitario con tuberias, hemajes y accesarios de procadencia americana. El edificio
cuenia con un sistema de sequridad y combate contra incendios Que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sbtanos, lamparas de emergencia y deteclores de humo en los comedores, Ademés fiene tna
infrae;imclum de afarmas contra Incendio . La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cublerta es de hormigdn
amado,

CAPITULO |
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Arli. .- BJENESﬁE}(i!J,L&!MOS Son bienes da dominio exclusivo: Los departaments, fas bodegas y los parqueas perieneffeniEs =S,

° 0 copropletafos, 10sismaRaye se encuenran definitados en fos pianos aue cansfiy en el Régi iadAd HiranRty o

del *Edfiglo Plaza Lebion* 2N pianos q yen el Régimen de Prop paofiel o
§oou o
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Art. 7. DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un depariamento, bodaga o parqueo d vahicuios, o Ig
- persona a quien el propletaris lo cediere a fitulo de duefio, amendataria, concesionaria, cun"aodaf'ano, Ustiario, eh;. no podra -
desfinario para un objeto iolte, o que afects a lag buenas cosiumbres, 6 a fa franquilidad ¢ sequridad de sus vecinos, o a la “/-' \.
seguridad y buena conservacion del edificio y sus parles, o a un objelo distinto al que s indica en este Reglamento, \J'

\

Los depariamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produceion Jndust_[izfl, ni aresanal
restaurantes, cafelerias, ahacerfas, ficoreras, safas de juago, ¥ olro usa o desfinacién que no sea ia de vivienda sea esta

vacecional o permananie

b} Construir nueves pisos, departamentos e locales comerciates, o hacer construcciones de cualquier indcle, excavaciones o
elecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento intemo. Las obras permitidas feuerirdn de la autorizacidn de fa Asambiea de
Copropietarios, da conformidad con lo establecida e ef articulo acha del presente reglamento intsmo;

Destinar ¢l bien exclusivo a un objsto distnle para e cual fue consirido, es decir, la vivienda, asf como fambién les esi
profibido usarlos con fines ilicitos, o destinarles a actividades prohibidas por fa Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y & la moral en gensral o cuando afecten & aseo o la salubridad del Edificio;

Inslatar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen fas ondas radiales y de lefevisin o

atteren ef flujo de la corrente eléatrica
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insefubres, malalientes o de prohibida fenencia;
Realizar acios en general que sean confrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presents reglamento

imemo.
g} No se podran manitenar ningéin fipo de mascotas &n Tos departamentos. h} Los niveles de miisica no podran

ser mativos de profesta de fos vecinos.
CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Att. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable ¢ indivisible para cada uno de los copropitarios de
"Edificio Plaza Leblon®, las 4as de circulacian exterior, refiros, oficina def administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipas, cuaros técnicas, lobbys, cuartos da equipos de ascensores, cuiartos d bombas, temazas de aires lo hard dentro de las
cficinas respectivas, ios mismos que se encuentran defimilados en fog planos que cansfituyen el Régimen de Propiedad Horizonts!
del "Edificio Plaza Leblon® '

.An. 14- DERECHOS INSEPARASLES- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales &
|nsep:a(abfq5 dg 1a propiedad, use y qoce de los bienes exclusivos, En [ enajenacidn, gravamen o fimitacién de dominio da éstos,
estard incluida la respectiva cuota sabre aquédios.

Art,‘15.-_ DERECHOS DEL. USUARID. arrendatario, comodataria, usuario, acreedor anficrélicn, Usufructuaria, suslituird al
p'repie!ano en sus derechos ce uso sobre los bienes comunes del ‘Edificio Plaza Leblon® y en las obligaciones inherentes 4!
régimen de proprjedég‘horizontai.
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Los bienes comunes del “Edificio Plaza Lebion', no podrén ser apropiados ni individua, ni exc@:siyarqgnte, ?fésott)rilsflj%sz gﬁ:
coprapietario o suarto tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuata de pariicipacion esta estableci
Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobard fa reparaion de [0S bienas
comunes, de actierdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se fratan de reparaciones necesaas y urgenies por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las persanas que ejeroen gl dc?recr}o de
dominio, el Administrador podrd proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la modiﬁcacnb_n‘ conshyccuon
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General yio el Adminis!.radm ylo &l Presidente, Slempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propledad Harizonta, su regiamento, &l presente reglamento inlemo, la Ordenanza Muq:cnpal
del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, ef Cddigo Civil, y todas las demés dispasiciones lagales que requlan |a Propledad

Horizontal en [a Repdblica dal Ecuador.

Ant. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIQS - Esta prohibido a los cppropiefaries, ar'Tsndatadas, yen
generad, a lodas las personas que ejerzan desecho de uso sabre bienes exclusivos del *Edificio Plaza Leblon”, respecio de los

bienes comunes lo siguients:

a) Dafiar, modificar o afterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los bienes__pgmunes; ‘

b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a sut destin natural.t obstaculizar de algdn modo el legitima
derecha y uso de los demés; o

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la adminislracin, conservacion y mejoramiente de
los bienes comunes;

d Calocar objelos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Fdificio: .

e) Obstrir las dreas comunes que sirvan de locomcion, o dificultar s acceso, con mubles u abjetos que impidan @ lbre
trénsito o afecten la estética, bugna presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo &
Administrador para el inmedialo refiro de los mismos. La imposicidn de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
eslatulos segin a Ley de Propiedad Horizonta, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

) Instalar mAquinas que causen reidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
lelevisitn o alteren ¢! fiujo de la comiente eléctrica; o

Jj - Almacenar sustancias explosivas, thxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar ritulos, cAeles, latreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificlo, en las
paredes o cualquiera de las dreas comunes; ,

[} Gponerse  la entrada de sus bienes exclusivos, def Presidents, delAdministrador, obreros o éenicos designados® por
ellos para el control de funcionamienta o reparacin de los daios existentes e los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, raduccionas, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto da los pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u olros valores. Las reclamaciones deben fomularse por escrifo y a
la vez pagados los valores facturados o fiquidados.

) Daren venta o amiendo s bien exclusivo, sin previa comunicacin escrila olorgada por el Administrador def Edficio, en
la que se certifique que estd al diaen el pago da
sus obligaciones para con el Edificio:

Isirador por (anto, seré responsable ante fa Asamblea de Copropietarios, de comunicar los ariendos ventas i

e o

eq_porles copropietarios; y, aomo

m s Mtk o e . o '
tizar 15 Bienes comunes del Edificio cormo sitios de almacanamiento, de reunién, de rabajo u otros fip

k)

f‘gta auforizacion expresa y por escrito del Administrader

i i3 3(
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. o

Ry ’m-:‘rlr’- 15

3




CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- Lz realizacidn de uno o més aclos profibides, serd sgnpipnadm de conformidad con Ial Leyfe
Propiedad Horizontal, su reglamento, y &f presente reglamento milerno, sin perjuicio de! pago de fas reparac;one! e

indemnizaciones a que hubisre lugar, x

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Tods persona que ingrese al Edificio, sea de forma egporédica 0 habitual, dabera
presentar la vestimenta adecuads, esto es, que no se pemitid el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera alenten condra el pudor de les demés copropiatarios, '

Art, 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DF INGRESO.- Log copropietarios solamente padrén estacionarse en los gitios
asignados a cada cudl, es dect, los paruses ubicados en los subsuelos def Edificio, Los chéferes permanecerdn en dn_:has
zonas sclamente cuando reaficen el lavado del vehiculo, quedandp prohibido a los choferes ef uso de Lobby, gasﬂlos,
interiares, bodeges, etc. De iqual maners, queda prahibido a los quardaespaldas, empleados domésticos o cuglquter otro
rabajador en dlichas zonas. Los sencios de impieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, serd ordenadc
por el Adminislrador. Es prohibido hacer usa def pito, ¢ alammas en los parguees. N

Asi mismo por seguridad, y por prohibicien expresa de fas comespondientas autoridades de frénsito, es prohibido

estacionar vehiculos en [a parte frontal del Edificio. o
£l incumplimiena de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de freinta délares de los

Estados Unidos de América, que serdn destinados 2! fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, Ia multa seré el doble,

ART. 22 DEL RUIDO-- Estd prohibido hacer ruido que alteren fa tranquifidad de fes copropietarios. Quienes infn'nj'fm
esta disposicin, serdn sencionados con una muta de treinta défares de los Estados Unidos de América, que seran
destinacos al fondo de reserva comin, £n caso de reincidencia, la multa seré ef doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razn de la actividad residencial del Edificio, queda teminantemente prohibids, la
admisién de mascotas yio animales doméslicos. Su incumplimiento dard fugar a fa denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de I respectiva multa de freinta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Fn caso de mora en o pago de expensas crdinarias y extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos inlereses de mora, calctlados a hase de fa tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacicn, a mas de los comespondientes gastos da
cobranza extrajudicial y judicial que ccasionen.

St un copropietaric o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados fos treinta dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar [z accionas legales para s cobro de confommidad con fa legislacidn vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de yso del departamento, hodega o parqueo olorgado a sus amendatarios yio
comodatarios, emanado de! respactivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de &stos, asumiran dicho
incumplimierto y, deberén ademés de solicitar el establesimiento de sanciones anles detalladas, dar por ferminado el contrato de
amendamienlo o comodato v proceder 2 Ia fecuperacion del depariamenta de viviends en forma inmediata, observando el
procedimignio convenido en el coniratg o cualquier ofro previsto en la Ley,

INES. La Asambiea da Copropletarios estar faculfada a imponer sanciones de acuerdo a Ja
ﬁgﬁle reglamento infemo, y de las demés disposiciones que requlan la propiedad horizo

o
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CAPITULOY
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARICS

Art. 26- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son darechos y obfigaciones de los copropisfarios:

a) Ejercer su derecho de copropiadad sobre los hienes comunes del Edificio, y usar de elfos en fa forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b} Ejercer su derecho . de propiedad sobre los bignes exclusivos def Edificio y usar y disponer de ellos el fa forma y con fas
limitaciones impuestas por fa Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, ydfs esle Regiamentollqiemo;

¢) Asistir a ia Asamblea de Copropiatarios y ejercer su derecho de expresion a lravés del voto, de peficion y en general
hacer uso de fas demés afribuciones que la Ley de Propledad Horizontal, de su Reglamento General, y del regiamento

intemo le asignan como migmbro de ese érgane colegiado; B . '
d)  Cumplir fas disposiciones legales y reglamentarias que nomman el régimen de propledad horizontal, acatar las

resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Capropielarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador, o

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de la adm;mstramﬁn; _

f) Permitir a la persona que ejerza la administracion def Edificio, realizar ja Inspeccion o las raparaciones de los bienss
COMUNES. _ )

g} Notificar al Administradar del Edificio, can el nombre, direccién y teléfono de Ia persona que, en su ausencia por mas de
treirta dfas, quedaré encargada de su bien, a fin de que actle en casos de emergencia;

h)  Introducir cléusula espectal, en los contratos de enajenacién, lmitacin de dominio, comodato, amendamiento o
anficresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusives, en vitud de la cual el adquirente o el
ustiario da ellos conace y s& somete expresamente al presente reglamento intamo, conoce el vafor de las expensas
ordinarias y exiaordinarias y las nomas y resolucionés generales anlsiomente lomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietanio deberd nofificar su declsidn de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del Edfcio, previa a fa celebracion de los
mismos. El Administrador no otorgard ninguna certificacidn que acredite of cumplimiento de las obfigaciones
emanados del reglamento infemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dicladas por los Organcs de
Administracién, sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y exlraordinarias para la adminisiracion, reparacion, reposicién, mejora
¥ mantenimiento de los blenes comunes;

j} Sefialar domicifo para las nolificaciones qua por cualquier causa debe hacerle ¢ Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacidn, las nolificaciones se harén en su bien exclusivo;

k) Oblener bajo su exclusiva responsabiidad, todas las auforizaciones legales, municipales administrativas y demés que
fiseren necesarias,

|} Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en &
presente Reglamento Intemo,

Art, 27.= DEBI;CHG DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los coprapietarios 0 usuarios lengan derecho a recibir y
usar los servicios comunes, deberdn estar al dia en ef pago de fas expensas comumes de administracién ¥ de cualquier atro
valor que file la Asamblea de Copropistarios, '

~OBLIGACION ESPEGIAL.- Bl hecho Que un bien exclusivo haya pammanecido cerrado o sin ser habi

e ey ) }I

;f_j.‘,‘.ar'f_opn@piéiéfﬁ“@gf!@:ghtnligacir_‘m de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinari
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mora, los respectivos infereses calculados a base de la asa de interés acliva vigents del Banco Cenirdl del
mes o fraceidn de mes decurrido sin cancelacién.

T
T

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bian exchusivo pertenezca a dos o mas personas, estas .dreberén nombrar un
mancatario en forma fegal para que los reprasents en lodo lo relacionado con fa propiedad y su admiristracion.

e e,

CAPITULOVI

.
_1;’,,,-) -

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Capropieiarios, en su reunion ordinaria,
anallzard y apiobard cor la votackn de més de Ja mitad de los asistentes a fa misma, &l presupuesto de mantenimiento,
conservacicn, eguridad y demas gaslos presentados por el Adminisiradar, Dicho prsupueslo debard tomar en cuenta ef déficit o
¢l superdit dal ejercicio anferior, EI presupuesta lendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afia.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- /5 Administracin de Ins bienes comunes estara a cargo del
Administrador de! Edificio. :

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordnarias las que son indispensables y necesarias para ka administracién,
conservacion, reparacion y saguridad de Jos bienes comunes a incluyen: gasos de administracian, remuneracion de conseres y
empleados de! condominio, energia eléctrica para fas Areas comunes, agua potable para fas &reas comunes, sequridad y vigilanciz,
mantenimienlo de ascensores, mantesimiento de jardines Y Areas comunes, mantenimiento de equipos, dflles de fimpieza,
feparaciones crdinaras del inmuebla, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio ¥ st sequro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificia, contribuir a! pago de gastos de administracian. conservacian y mantenimisntc
de los bienes comunes, proporcionalmente a I alicuola que cada una de ellos mantenga sobre fos bienes comunes segin el

presupuesto aprobad.,

Ademds, estan obligados al page oportuno de Ja primas de sequro qus amparan al conjunto de vivienda o al cantro comercial
constitiido en condominia o daclarado en propledad horizantal.

Cada Copropietario es responsable de los apories a los que se refiere o) inciso anferior desde cuando adquiere &l dominio de un
bien exclusiva. Ningin copropistario estars exento de esta obiigacién, aun cuanda haya ceido sus darechos, renunciado  ellos
0 abandonado su propiedad, mieniras sea el fitular de domirio. Quisnes en st nombre sean tenedores, usuarios o usufucluarios
serén solidariamente responsablas per diches conceplos, que se deben de Pagar fos primeros dias def mas.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO- Cuianda el presupussto acordado por ia Asamblea de Coprapietarios, resulte insuficiente
para satisfacer los gastos da administracion, mantenimient y mejora de los bleries comunes, se convocars a una Asamblea
Exiraordinaria en la que se acordardn fos ausles requeridos y s fjardn las nuevas cuclas g pagar por cada uno de los
copropietarios, las que serdn exigibles a partir de! mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS, las que G f2 Asaml elaros pars
- >/ que fe fa Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales cgé?gf 'fa& aran para eubrir expensas ordinarias.

-
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de repargciér] 0 1epo: ipidm que s originen en
actos de culpa o dolo de algiin coprapietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietanio y usuano responsable en forma

salidaria,

Art. 36- DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece la ohligacion de crear un Fondo Gomln de Resgwa para
reparaciones de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o irnprevistos.por fuelza‘ mayor como accidentes y
terremotos y para gastos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo 2 la vida {fil de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exierior def inmueble y reparaciones de cublertas y techos. Este fondo se fommara por un porcentaje de
recargo 1o menar al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.

CAPITULO Wil
GOBIERMO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

At 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracion y conirol del Edificio estara a cargo de la Asamblea de
Capropietarios, de! Directario General, def Presidents y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asambiea de Copropietarios e la méxima auloridad administraliva.y se
compone de los copropietarios o de sus representanles o mandtarios, reunidos con el qudrum y fas demés condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizonial, su Reglamento, y el presenie regfamenio infema,

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en fa Asamblea General teridr derecho a voto en forma conefativa y
equivalente a la aficucta de dominio que corresponda al bien exclusivo, seqiin sea f caso! siempre y cuando estén a! dia en sus

pagos.

Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estar presidida por un Presidente designado por Ia Asamblea General.
Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directoria General segin corresponda, el Administrador en
caso de faita de éste, se nombrara un Secretario ad hoc, Bl Presidente serd elegido por fa Asamblea para &) parfodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia femporal def Presidente podrd presidi fa Asamblea otro copropietario
designado para ef efecto. Para ser Presidente e raquiere fener Ia calidad de copropietarios def Edificio declarado en propiedad

horizontal,

Art. 41.- SESIONES. La Asambiea de Coprapietarios tendrd seslones ordinarias y extraordinanias. Las sesiones ordinarias se
realizarén tna vez por afio calendario, y deniro de fog res primeros meses de cada afio, Las sesiones extraordinarias s realizarén
cuando fueran convacadas, para tralar asuntos determinados en fa convocaloria,

Art, ‘42.- CONVOCAT'ORIA.- La ‘t:fmvocaioﬁa a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el
Prestdgnie‘o el Administrador, a inlciafiva propia o a peticién de-uno de los mismbros del Direclorio, del Administrador o de
Coprapietarios que representen por fo menos un 50% dettotal de votos del Edificie.

En as0 que el Presidente o 6l Administradar, no procedieren & convocar a Asamblea General conforme 4l inciso anterior, s
capropleiangs pueden auto convocarse con ef respaldo de por lo menos ef 60% del tolal da votos def inmusble en propi
horizontal, siguiendo.elprocesa nomal de convocatoria,
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L& convacatoria se efeciuard mediante documento escrifo, can acho dias habites por lo menos de. antfqlpacmn a la fecha d
reunion, en la que constaran, el lugar, la facha, la hora y los astntos a tratarse en la sesion. \

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefiakada en la primera convocatoria, ésta se entendar convqcada para una sggunda |
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sasenta minutos daspuss ds fa hora geﬂglada para I!a‘pnmera convocatoria, ¢ory
Ia advertencia que ia reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra madificarse, en sequnda convocaloria, el orden def dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL~ La Asamblaa Universal podra reunirse sin previa ;Gnvocalon'a en cualquier momento,
siempre que concurran fodos los copropletarios, en cuyo caso se fratarz de una Asambisa Universal,

Art. 44- QUORUM,- EI quérum para as reuniones de fa Asamblea General, en primera convacatoria, estard integra@o por [2
soncurencia d un ndmero de capropietarios con derecho a volo, que represente més del 50% Ide fas a}lcuotas de grapledad qei
inmueble consfiltido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En sequnda convocatoria, el quérum quedard establecido

con ! niimero de copropietarios con derache a voto, que se encuentren presentes.

A efeclos de reformar ef reglamento infemo o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 30% de copropietarios con derecho a
volo.

Et Secretario de dicha Asamblea General levaré un registro con fa fima o repraseniacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer ef derecho de voto en fa Asamblea, cada copropietario deberé justificar encontrarse al dia en el pago de fas expensas
camunes, ordinarias o extraordinarias, mullas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier Iotra
cantidad, mediante certificacitn otorgada por la Adminisiracion. Cada copropietario fendsa votos en proporeidn a sus respeciivas

aficliotas,

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los coprapietarios pueden partcipar en ta Asamblea por s/ o por medio de rapresentante, {a
representacion se otorgard madiante poder nofarialmente conferido o por medio de una cara cursada al Presidente o
Administrador, la misma que se adiuntar al acta de Ja respeciiva sesifn.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA. Fs ¢! coprapietario quien iens derecho de concurrr a la-Asamblea y 1o su amendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en e artleulo anterior de

Art. 47.- VOTACION.. Las decisiones de i Asamblea se tomardn por mayorla de volos que fepresenten més de la mitad de Jos
volos que tengan los concumantes a la Asamblea,

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS- Las actas de Ia Asamblea serén aprobadas en la misma sesién: levardn las fimas
aulGgrafes del Presidante y def Secretario, ! Administrador llevaré bajo su responsabifidad, ef Libro de Actas en originales,

Art. 48.- RESOLUCIONES - Las resoluciones de I3 Asamblea son obligatorias para fodos los copropietarios, avendatarios
comocatarios, usuarios, y en general, para fodas lss personas que elerzan derechos de uso sobra los bienes del inmueb
constituido en condominio o declarado an nropiedad horizonia,
MANTA !
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3.- Son deberes y atibucionss de (3 Asamblea General:
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este iiimo a su ez sera el
Presidente de} Direclorio General;

Elegir y remover de sus cargos, & los cinco miembros que conforman el Directorio General,

Examinar y resolver sobre informes, ctentas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio General,

el Presidente ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de conlrbucion de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales & individuales y, seguros obligatorios.

Revoear o reformar las decisiones del Directorio General, det Presidente ylo del Adminisizador, que sean contrarias a la Ley
de Propiedad Horizonid), a su reglamento, y a este reglamento infemo;

Expedir o reformar y protocofizar el reglamento intamo del inmuebe, e interpretario con fuerza obligatoriz;

Ordenar, cuando lo estime necasario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracién.

Exigir al Administrador, cuando lo crayera convenisnte, una garantia para que rasponda por el fiel y comecto desempefio de
st cargo, deteminando fa forma en que ha de rendirse esa garantfa y &l manto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para fa administracién de los bienes comunes del Edificio;

Auforizar al Presidente o al Administrador, ta conlratacidn del sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
51 Regtamento General;

Resolver cualquier asunto inhesente a la administracion del Edificio; y aguélos que fe planteen: ef Presidente, el
Administrador, o los copropietarias.

Art, §1- DEL DIRECTORIO GENERAL., El Directorio General, estara integrado por cinca copropietarios de! Edificio, alegidos por
la Asambiea de Copropietarios, de confomidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento Genaral,

Los miembros def Directorio durarén un afio en e ejercicio de su cargo y podran ser reslegidos indefinidamente,

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- Ef Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asambe, y a falta
lemporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. S ba ausencia es definifiva, 1a Asamblea de Copropietarios
designara stt reemplazo. Acluara como Secretario del Direclorio General, ef Secretario de fa Asamblea de Copropietarios, quien
fiene solamente voz y no vota.

Alrt. 53.- RENUNGIA. El Direclorio General debera aceplar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
slempre y cuando no fecten a su funcionamiento regular ¥ Que las formutaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de | respectiva reunion. A falta de resolucidn favorable. &l mismbro respectivo

deberd confinuar en sus funciones hasta tanto sea reamplazado. , ‘

Art, ISt_};:':gON#gCATORIA Y SESIQNES.- I Directorio General s convocara y tendra sesiones ordinarias y éxfraordinarag:
roumides eg’!?"ﬁl%if* lg3 realizarén durante los res primeros meses de cada afo Y las extraordinarias, durgy
7 0limos Treses del dRpy | N
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Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- &I Direclorio General podré reunirse sin previa convecatoria en cua quier momento ¢/

igar, slempre: que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratard de una reunion universal

Art. 56.- QUORUM.- B qudrum para las rauniones del Diractorio Ganeral estara infegrado por la Concurrencia de un ndmero de
miembros que representen més de la mitad. S no hublere tal quorum se hara una segunda convocalaria, _Ia que perg iniciarss
Una vez que hayan Lanscurrido & menos sesenta minufos desde la hora en qua fue conv_ocada & primera reunion, con la
advertencia que Iz reunién se efectuiard can cualquiera que fuare el nimero de mismbros que asistan,

Art. 57.- REPRESENTACION.- A fas reuniones def Direclorio General asistiran su Presidente, sus miembros y &l Secrfaiario del
misma. De ser ef caso, ef Directorio Genaral podr invitar a una o varias personas para trafar especificamente ! asunto Ipherente
y puniualizado en la convocatorta. Fl Directorio podid solicitar |a presencia en sus sesiones de Asesores EspeCIal{zado§ 0
Profesionales que, asisfirén can voz pero sin volo. £n pingiin otro caso se permitira fa pariicipacion de persona aiguna, inclusive

traténdose de copropietarios de! edfficio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General iene derecho a un vots, qu decisiones dal Direciorio
General se tomarén por mayerfa de votos que representen més de da mitad de Jos concurrentes & ja sesion. En caso de empate en

ta votacion, ef Prasidente del Directorio General la diimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de! Directorio Genera deberan ser aprobadas en la misma reuqién: ;fex{arép jas
fimas auldgrafas dej Presidente, de! Dirsctorio General y del Secretario, quien daré fe de fo resuelto. Ef Secretario llevara bajo su

responsabiidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art, 60.- RESOLUCIONES.- | 2 resoluciones que adopte ef Directario General son obligatorias para lodos Ios; coprqpieta{ios,
arerdatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para lodas las personas gue ejerzan derechos de uso sobre bisnes exclusivos

ylo comunes del Edificio,
it. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del Directorio General:

8 Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios fas cuentas, balances, presupuestes e
informes que fe presentare (2 Administracion:

Preparar y poner a consideracion da fa Asamblea de Copropletarios ta pro forma del prestpuesto anual de gastos
del edficio; 'a que necesariaments ird acompariada de Jos planes y programas que se realizaran y ejecutardn;

Preparar y sugerir a fa Asamblea de Gopropietarios el aporte de cuolas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades dal Edificia;

Preparar un infoma permenarizads sobre lag polizas de seguro que interesen a los bienes del inmusble declaradn
en propledad horizonlal:

Freparar y presenlar & i Asamblea de Copropleterios para sit aprobacion, en concordancia con 1a Ley da
r‘roptecfad Horizontal y el Reglamenlo General, el proyecto de Reglamento Infema y las nomias necesarias y
convenienles para la adminislracién de fos benes comunes del inmushie y la aménica relacién de los
copraplelarios; ¥
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Autormw al Administrador, para que conrate los sewvicios de los empleados ”‘?besaﬂus para la
administracidn de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; v, asunfos planteados por ios

sopropietarios y ta Administracion.

Resolver cualquier cuestion inherente & la administracién del Edificio, y aquefios asuntos planteados por los
copropietarios ¥ la Administracifn.

y atibwuciones que le asignan la Ley de fropiegiad_ Harizontai el

* " Adicionalmente, padré ejercer los demés deberes
Reglamentd Gérardl y ests feglamento intema. -

Art, 62 DEL PRESIDENTE.- E| Presidente de la Asamblea General de Coproplelarios, que ademés serd el Presidente f:lel
Directorio Genaral, segin corrasponida, serd elegido por la Asamblea Genetal para ef perfodo de un afio y podra ser reelegido

Indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener fa calidad de Copropistario.
Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribucicnes y deberes del Presidente;

Convocar y presidir las reuntones de fa Asamblea de Copropielarios y def Directorio General, segé comesponds;
Ejercer e volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas def Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacién ejerciendo el mismo;

En caso de falfa o Impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente sit rsemplazo o
delegaré a olro copropietaric las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

Previa autorizacién de la Asamblea General, conlratard una pdliza de sequro contra incendio y dafios a los
ascansores, seglin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oporfunas renovaciones.

H o los seguros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

Cumplrr las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéias
establecidas en la Ley de Propiedad Harizontal, el Regiamento General y este reglamento intemo,

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que jerza fa administracién del Edificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser coprapletario del inmueble. Si la persana que gjerza la administracion faltare temporaimente, se delegara a otro
coprapiefario esas funciones y, sifa falla fuere definiiva, la sustitucién serd resuelia por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son afrihuciones y deberes de la

PETSONA quUe ejerza la
Administracién:

8} Adminislrar Jos bienes comunes del Edifclo, con ef mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de
Propiedad Harizontal, en el Reglamento General y en esle raglamenta intemo;
Adoplar oportunamente fas medidas para la buena conservacion de los bienes det Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;
Preseniarg ta Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de Ja Asamblea
de Copropisfarios, senlin comesponda, con Ja periadicidad que éstos le sefialen, fas cuentas, balances, proyactos de
presupliesto, esfados de situacion e infrmes sabre I administeacién a si; cargo; .

i .. I;ftipza@ .,pgagsentg ai la Asamblea de Capropletaros para su aprobacién, en concordancia corrTi T,

~" Honzonial y-gbgu Reglamento Ge i iias y e
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Recaudar dentro de los primeros diez dlas de cada mes y mantener bajo su res;}nﬁs_ﬁbifidad pergonal § pecuniana, les
cuotas ordinarias y extraordinarias de los coprapietarios y, en case de mora, en primera metqncna realizar una qesiioniae
cohro extrajudicias" y, 5 persistiere |a mora en el pago, ceberd cobrarias, juntamente con fos infereses establecldps y 08
de mora, de acuerdo con lo establecido an fa Ley de Propiadad Horizontzt, su Reglamento General y este reglamenlo
infema; . .
Al cesar en sus funciones, davolver Jos fondos y bienes que fuviere a su carga y presentar los lnf.arlryes respeciivos;
Ordenar fa reparacién da los dafios ocasionados en Ios bienas comunes del Ediﬁgio;ly, la reposicion de ellos 2 gosta del
copropietario, amendelario o usuario causante o responsable de tales dafias. Asf mismo, ordenara la reparacin de los
dafics ocasionados an los bienas comunes individuates o en los exclusivos del Edificio; cuando _dichos dgnos pro@uzcan
0 puedan Hegar & producir manoscabo a fa propiedad de los clros condbminos. La rgposimfm da dichos dafios se
realizerd a costa del copropiefario, amendatario o usuario causanie o responsable de los mismos. )
Solicitar que se dicle, la imposicion de sanciones y multas a los copropistarios infractores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fenda Comin de Re§ewa; .
Celebrar los contratos de adquisicidn, arendamiento de bienes ¢ servicios necesarios para fa
adminisiracion, conservacidn, reparacion, mejora v seguridad de los bienes comunas del inmueple consfituido &n
condominio o declarado en propiedad herizontal, dentra de los montos y eon las autorizaciones respectivas;
Previa las aulorizaciones comespondientes, celebrar confratas de trabajo para el personal suba{temo, empleados ¥
obreros necesarios para la administracion, conservacion, fimpieza y sequridad de fos bienes del Edificio; y, caqce!ar Ieis
remuneraciones de fos mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos antsales. Debera cumpir
fiel y aportunamente todas y cada una de las obfigaciones patranales derivadas de los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y eportunaments todas las obligaciones de caroter comin a enfidades piblicas y privadas;
Custodiar y manejar ef dinerc y fas pertenencias comunes, abiir cuentas bancarias y de ctra Indole, y girar contra ellas
hasta por los valores y con ias debidas autorizaciones, Manejar un fondo rolafivo para adquisicianes pequefias, pagar
cumplidamenta las deudas comunes y, en general, conduci profija y eficientemente la gestitn economica. Las cuentas
hancarias podrén llevar firmas conjuntas con fa del Presidanta, si asf Io dispone la Asamblea de Copropietarios;
Lievar, con sujecion & los principios de la técnica contable, fa cantabilidad de 1a Administracion def inmueble constituido
&n condominio o declarado en propiedad horizonlal;
Llevar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anficréticos y usuarios de inmuebles de vivienda,
seqin sea &l caso, con indicacidn de sus respeciivas cuotas de derechos, bienes exclusivs y demés dafos;
Cumpiir y hacer cumplir las ressfuciones, disposicianes y érdenes emanadas de la Asamblea da Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidente; -
Conservar en orden y debidaments archivados los titulos del inmueble constitido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planes, memorias y damas documentos cormespondientes & la consirceién del mismo, asi como
todo documento, convenio, conlrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello qus tengan relacin con el
inmueble;
La comespondencia de 2 adminisiracion del Falicio, sera fimada por ef Presidenta yio por el Administradar;
Cumplir y hacer cumplir 12 Lay de Propiedad Horfzontal, su Reglamento General, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asf coma las rasoluciones y disposiciones
emanadss ds los brganos de Adminishacion del inmueble;
Adoplar medidas de seguridad lendientes & precattelar fa infeqridad fisica de los copropietarios v usuarios en general y,
de las bienes del inmusble consitiido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
Previa aulorizacidn exprasa y por escrito ds fa Asamblea de Copropietarios, contralard las pélizas de saguro adicionales
(Ue sean Necesarias o convenientes para el inmueble;
Eisborar y presentar a la Asamblea General de Copropistarics, e! presupuesto cperacional anual de! Edificio;,

..-:Prépa‘ra sGilcitar 2, laﬁ@g@g@g General de Copropielarios, el cobro de cuotas extracwdinarias‘,,‘péf
SMe/Garias: ‘ {k@ﬁ@ § g‘ggyfrdo con las necesidades del Edificic;
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cDIFIGIO PLAZA LEBLON

Realizar las reparaciones necesarias y urgenies sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmin 008

del Inmueble 0 amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que e]erceq derecrios de usa'o de dominio;
Efercer los demés deheres y afnbucianes que le asigne ta Ley de Propiedad }‘!onzontal, su Reg!amento General, y &l
presente reglamento intermo, asl como !as resoluciones de fos Organos de Administracidn del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacidn legal, judicial y extrajudicial de ios copmpieta{ios del Egliﬁcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, &f Presidente y el Adminislrador en lodo lo refacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- E coslo def sisiema de seguridad que sa contrale en el Edificio, seran asumidos a promata
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de fos copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier conlroversia que surfa enfre los copropietarios o usuarios del Fdificio, podra ser somefido a un procedimiento
concilfatorio verbal, breve y sumario, que se ventllard ante la Asamblea de Coprapietarios.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferenclas que surjan entre ellos, en
relacidn con los derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas ¢ sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, serdn somefidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Medlacidn, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicidn legal en contrario.

CAPTULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 60.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién padicular de cada uno de los departamentos correrd de
cuenta de cada una de suts propietarios,

Secrefario Ad-hoc de Ia Asamblea

(e
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No. 1432-8M-SMC
Manta, octubre 26 de 2011

Sefiores
FIDEICOMISO “LAS OLAS”
Ciudad

De mi consideracidn:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M~(EYOGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(8), mediarte la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de]
Edificic ““PLAZA LEBLON”, d= propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion “Ciudad del Mar?, de la

parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Sin otro particular, suscribo.

Ajienfamente,
“ove. (e 2
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Soraya Mera Cedefio

Pairicia g.
Trimite No, 8542
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-OGV-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”

ADMINISTRACION ING. JAYME ESTRADA BONTLLA

CONSIDERANDO:

Que, 1a Constitucién de la Reptblica en su Arfculo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descemtralizadp *:

Que, Iz Constiticidn de la Republica en el artfeulo 227 establece: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de
eficacia,  eficiencia, calidad,  jerarquia, desconcentracion, descentralizacién,
coordinacion, participacién, Planificacion, transparencia v evaluacion”:

Que, la Constitucion de Ia Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determaine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal v formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de reguiar el uso v la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias ¥
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... &) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan canfonal de
desarrollo v de  ordenamiento territorial, los planes de wurbanismo y las
correspondientes obras piblicas, '

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y conflanza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o maés
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuperdo a la Ley de
Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente: :

amiro Sénchez Mifio, representante téenico de CONSERVIGESA
Aog, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,
ﬁ@%&dosele & tramite No. 8542, requiriendo la autorizacidn al régimen de propiedad
3 PLAZA LEBLON®, de propiedad del Fidelcomise Las Ofas,
rbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia y cantén Manta,

000, -




Pdg. 2.- Resolucion No.040-4LC-M- (S)OGV 22011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO "PLAZA LEBLON

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM ICV, de fecha 14 de octubre de ’70-

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzdlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, o

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7.29m. v 8,55m..: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, m4s las respectivas dreas comunales;
Nivel + 10.17m. y 11.43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, mAs las respectivas dreas comunales;.
Nivel +13.05m. v 14.31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas areas
comunales; Nivel+15.93m. v 17.19m.: Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas
dreas comunales; Nivel18.81m. y 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
302-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las respectivas
dreas comunales; Nivel + 21.69m v 22.95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 vy 602-T1 v las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las
respectivas Areas comunales; Nivel+24,57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mds las respectivas areas comunales; Nivel +27.45m. v 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas 4reas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja dei
Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON™, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resclucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en e} Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PIAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Direccitn: Calle 9y Avd
Teléfonos: 2611 471 /25811 479 /2611 57 35
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Empresa Pablica Municipal

N Registro de la Propiedad de 1 38002
MantEP | I

Avenida 4 y Calle 11

Fecha dt': Apertura:  miércoles, u’ ds, nm':embre de ’0]/.
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbana
Céd.Catastral/Rol/ldent Predial; 10.0.9.0.0.0.0.0.0.00.0.0.000608.000.09.0.4¢

LINDEROS REGISTRALES: Oelg,ga\m
3.22.- DEPARTAMENTO 401-T2 {(niveles + 25,83m. y + 28,71m.).-DEL EDIFICIO PLAZA

LEBLON.. Consta de dos plantas se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala,
Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin, que se ubican en la planta baja y en
la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio v Terraza,
Un Dormitorio con Baiio y Bafio General; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: 3.22.1.- PLANTA BAJA (nivel + 25,83m.). POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
del mismo Departamento. POR ABAJO: Lindera con Departamento 301 - T2. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 301 -T2, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en linea curva en 2,80m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. POR EL SUR: Lindera
con drea comunal circulacién en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 402-T2,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,90m., desde este punto hacia el Noroeste en 6,55m.
POR EL OESTE: Lindera con drea comunal circulacién en 10,50m. AREA: 81,19M2.3.22.2 -
PLANTA ALTA (nivel + 28,71m). POR ARRIBA: Lindera con vacié y Penthouse - T2. POR
ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE; Lindera con
vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,05m.;
desde este punto hacia el Sur en (,55m., desde este punto hacia el Este en 1,65m., desde este
punto hacia el Norte en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 0,75m., desde este puntc
hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde este punto hacia
el Sureste en 1,50m. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio en 7,50m. POR EL ESTE:
Lindera con Departamento 402 -T2 en 8,05m. POR EL OESTE: Linera con area comun
circulacion en 7,50m. AREA: 60,52M2, EL, DEPARTAMENTO 401-T2 (Planta baja + Planta

alta).-Tiene un area neta (m2). 141,71 Alicuota %:0,0345 Area de Terreno (m2). 75,65 Area
Comén {m2). 53,91 Area Total (m2). 195,25, SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRF  ENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN,

\umuu y [ It

Compraventa 611 17/03/2010 |
Hipoteca Abierta 339 17/032011,)

Certificacisn 1mpre 2 por: e




P.ropiadadcs Horizontales Propiedad Horizontal . 39 28/122011
Planos Planos 45  28/12/2011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE. COMPRA VENTA .
14 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: . 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Namero de Inscripcién; 611 Neamero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

. Fecha de Otorsamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fechﬁ de Resolucién:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia 8. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osario Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que s adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos v la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a guien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficic y alicuotas particulares son los
s i g u i € n t e ]

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuatenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apelfidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 20-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 20-0000000024845 Fideicemiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcién se refiers a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 38

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tono: H Folio lnicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Enscripeidn: 339 Namera de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha d¢ Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el tote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de ks Partes:
Calidad Cédma o RL.C.  Nombre /o Razan Social Estado Civil Domirilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A I'\! 1{ . Mania
d;‘ ! Manta
»

i

Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas i

2 de 4

V.

Certificacion impresa por: Jullf Ficha Registral: 33002




c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec, Inscripeidn:  Felio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

3/ I Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: i Folic Inicial:  1.677 - Folio Final:  1.772
Némero de Inscripeien: 39 Numero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original; Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
EscriturasJuicio/Resolucida:
Fecha de Resolucién:
a.- Dhservaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquie y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Donticilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domiciiio
Propistario 80-0000000037804 Fideicamiso Las Olas
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No,Inscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 6l1 17-mar-2010 10587 10626
4/ 1 Planos

Inscrite el :  miércoles, 28 de diciembra de 2011

Tomo: i Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768

Nomere de Enscripe 45 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolueion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON .-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via % de s Urbanizacion Ciudad del Mar, de fa Parroquia y Cantdn Manta.
b.- Apellidtos, Nombres y Pomicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario ( 1000037804 Fideicamiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcidn:  Fec, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horlzontales 39 28-dic-2011 1677 1772

g yonal®

&

Certifieacidn fmpresa por: Ficha Registral: 33002




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTLFICADOS:
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tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Los movimientos Registrales que constan ett esta Ficha son los
alteracion o mudificaci{é‘n al texto de este certificado lo invalida.

del martes, 27 de ag&%to de 2013
!
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V'l (RO LA O
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oy u que se dicra un traspasc de dominio 0 se
l emitiera un Eravamen.

Cualguier enmendadura,

" Emitido a las; 16:32:42
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Empresa Puablica Municipal

Registro de 1a Prepiedad de 380 04
RO A

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACIQN REGISTRAL -

Fecha de Apertura:  miércales, 21 de noviembre de 2012

Farroquia: Targui

Tipo de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1 0.9.0.0.0.0.0.0.00.060.0.0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:;

3.48.- EST ALCI[)I\ AMIENTO 401-T2 (nivel + 28,88m.). DEL EDIFICIO PLAZA LEBLO\I

Circunserito dentro de los : s si Um entes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con drea
comunal, POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 501-T1. POR EL NORTE: Lindera con
area comunal circulacion en 2,49m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal en 2,42m. POR
EL ESTE: Lindera con rea comunal circulacidn en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 402-T2 en 5,00m. AREA: 12,20M2. EL ESTACIONAMIENTO 401-12,
Tiene un drea neta (m2). 12,20 Alfcuota %:0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53 Area Comiin
(m2). 4,65 Area Total (m2). 16,85. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

17/0372010
177032011
28/12/2011

2/2011

Compra Venta Comprav cnta
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta
Propiedades Haorizontales Propiedad Horizontal

MOVIMIENTOS RE

ERA
ClERA 1?5{2{

22

GERA o,

_REGISTRO DE_COMPRA VENTA

9
P‘ﬁq_ Dblgadk 4?6.

! Compraventa
e

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial: 10,587 - Folio Final: 10.626
Numero de Inscripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se puarda el original:  Notaria Tercera
Nombre def Canton: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, (4 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resalucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiia Fiducia 8. A. Administradora
de Fandos ¥ Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

cn su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, ¥ a guien s¢ denominar Fideicomiso o
otk &mr\fcggr,, y por otra parle el Fideicomiso Las Olas, debidamente representade por la Compafiia Fiducia 5. A.

w BANIA g g
Wi '_ A@0ra de Fondos v la Sra. dy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

Certificueion impresa por: Jufdf
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3

en ¢l Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

s i 2 u i e n t e s
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cualro metros con siete centimetros y lindera con via 9,

POSTERIOR: Custro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas

enta cenlimelros y lindera con Playa del
No. 09-

catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos meirps con Ses

Oceano Pacifico. COSTADCO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenia centimetros y lindera con lote

11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrades con ocho decimetros cuadrados.

b.- ApeHlidos, Nombres ¥ Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
80-0000000024845 Fidetcomiso Mercantil Irrevocable DBenomin

Estade Civil Domicifio
Manta

) Vendedor Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeibn: Folio Iniciak:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9
i Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Imicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inseripeidn: 339 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
fecha de Otorgamiento/Providencia: Junes, 31 de enero de 2811

1.521

EscriturafJuicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enera de 2011

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta ¥ Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signade con el numero 09-09.

b.- Apelli¢os, Nombres ¥ Domiciliv de 1as Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razbn Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario £0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: . No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Jnicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estzdo Civil Domicilio
Manta
Manta

1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : - miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 " Fokio Iniciat: 1677 - Tolio Final: 1.772
. Namero de Inseripeidn: 39 Nameroe de Repertorio: 7.630
‘Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
) Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgs amiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucitn:

a.- Dbservaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢ .- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No.dnseripeion:  Fee. fnscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

611 17-:_11;11‘-2010 10387 10626

Estado Civit Domicilia
Manta

Compra Venla

Cerlificacibn impresa pori JulAl Ficha Registral: 38004
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2lanos
Inscrito el @ miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Foliv Inicial: 768 - Folio Final: 768
Nimere de Inscripeién: 45 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otargamiento/Providencia: Jjueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION I3E PLANGS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de! Fideicomiso Las Olas,

ubicado en fa via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de 1a Farroquia y Cantén Manta,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Dowmicilio de bas Partes:

Calidad Cédula ¢ RULC, Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-D000040037804 Fideicomiso Las Olas Manta

Estade Civil Domizilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n} en;
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folip finai:

Propiedades Horizontales g 28-dic-2011 1677 1772

. _— ——

TIFICADOS:

imero de Inscripeiones J\_Libm merg de Inscripciones |

‘5 Planos 1 LHipotecas y Gravamenes
| Compra Venta 1 |
| Propiedades Horizontales 1 J
Los meo onstan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto

Emitida a las: 16:27:59

A peticién de: /

TR

; i [yl N s \ :
Elaborado por : 5 Magy Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de doeminio o se
tmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de 1a
Propiedad.

e, Jaime E. Delpado I“ntriaéo
Firma del R‘sgish'ndo‘; \

Certificacidn impresa per: Juldf Ficha Registral: 18004 Pdagina: 3
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]
/
/

Empresa Pablica Municipal

rﬁegi:trg:e la Propiedad de 38003
anta-EP Q1111

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimera: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Nimero 380035;. .

INFORMACION REGISTRAL -

Fechﬂ de Aper‘iura: “midrcoles s 21 de nbvwmbrc de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
(Cod Catastral/Rol/ident. Predial: 19.0.49.0.6.6.0608666.0060.6.00.00004

LINDEROS REGISTRALES: \‘?O. 5’/. ECU
3.73.- BODEGA 401-T2 (nivel +28,88m.). DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.- clrcuﬁﬁaﬁ

dentro de los siguientes linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con &rea comunal. POR
ABAJO: Lindera con 4rea comunal. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacion
en 2,46m. POR EL SUR: Lindera con acera via 9 en 2,43m. POR EL ESTE. Lindera con
bodega 302-T2 en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega 402-T2 en 2,05m. AREA:
5.00m2. LA BODEGA 401-T2, Tiene un area neta (m2). 5,00 Alicuota %:0,0012 Area de
Terreno (m2). 2,68 Arca Comun (m2). 1,91 Area Total (m2). 6,91. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAV AMEN.

RESUMEN DE MOYI

Libro o y Niimero y fecha de inscripeifin Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 611  17/03/2010
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 33 17/03/2011

i
|
‘ Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011

. / !
Planos Planos - ;28,"12!201 1 i )

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

BEGISTRO DE ~COMPRA VENTA =
! Compraventa
Inscritoel :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folig [nicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Niamero de Inseripeion: 611 Nidmero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda e original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicie/Resulucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- QObservaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia 3. A. Administradora
dc l-cm&ip s Fideicamiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vacs,
soderado Especial, segun documento gue se adjuntan, ¥ a quien se denominaré Fideicomiso o
el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiza Fiducia 8, A,

; a Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
C —|D
Fopgue se adjuntan v a quien se denominard la Compradera.- Compraventa relacionada con ¢l

‘gﬁc‘m‘é km?ﬁ@k 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
viNvT 0"0‘" ]
% Kfanta, Provincia de Manabi, cuyos finderos, dimensiones, superficie y alicuotas p.l[}‘n.ulare:. son los

i g u i I n L

Certificacidn impresa por: Juldf Ficha Registral: 38003




3.1 Lote No. 09-09, FRENTE, treinta y cuatro metros con sjeie centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mds diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con ireinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa def
Oceano Pacifico, COSTADO DER_ECH.O: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-

11. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
v - Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
. .C_‘bm'prador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
" Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrev‘ncaﬁle Denomin Manta
G.- Es_té inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No.nscripei6n: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Plano§ 2 16-ene-2009 9

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio: 1521
Oficina donde se guarda ol original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: hu nes, 31 de enere de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enere de 2011

a.- Observaciones:
Hipateca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signadoe con el numero 09-05,

b.- Apeftidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario £0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Enicial:  Folio final:

Compra Venta ) 611 17-mar-2010 10587 10626

34 I Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tome: - 1 | Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1772
imero deé Inscripeién: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
icina donde se guarda e} original: Notaria Tercera
Nomibre del Cantén: Manta
Fechy de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
: : Juicio/Resqucién:
Fecha de R §_o|ﬁci6n:_ ‘
a.- Observaciones: Oy 153
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL ERIFICIO PLAZA LLEBLON.-De PropiE-daédel

Fideicomiso Las Olas, ubicado en 1a via 9 de la Urbanizacien Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estadn Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta

c.- Eeta inscripcidn se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripeién: — Folio Iniciak:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10387 10626

Certificaeion impresa por: JufM Ficha Registral: 38003




2lanos
Inscrito el = miéreeles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Numero de Inscripeifn: 435 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fidsicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Saciul
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcién se refiere 3 la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Estado Civil Domicitin

Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libre umero de Inscripciones | Libro
) - |

 Planos o | Hipotecas y Gravamenes 1 B

| Compra Venta 1
ﬁnpiedade:s Horizontales 1

Niimero de Inscripciones |

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica,
Cualquier enmendadura, alteracién o muydificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:25:41  del martes, 2 de agosto de 2013

(IR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
do Propiedad.

4

Certificacion impresa par: Julhf Fichx Registral: 38001 Pigina: 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 30 de ugosio de 2013 No. Electrénico: 15093

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisande el Catastro de
Fredios en vigencia, en el archivo existente se constuté gie:!

El Predio de In Clave:  1-34-14-09-022
Ubicado en: ED.FLAZA LERLON DPTO.401-T2(PB+FPA)

Area totol del predio segin escritura:
Area Neta: 14134
Area Comunal: 53,91
Area Terreno: 5,65
Pertenecienre a:
Documento Hentidad Propietario
FIDEICO: U’ISO L4'1 OLAS

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQO: 1412,50
CONSTRUCCION: 64432,50
65845,00

sfif Ve YeConoc, i Rm raccionamiento u [)."0!' amiento de la
rior del }!{l’ dagrefa a.'l’llr dé' (ICTJ{:’NJ’U a! sector apr Libcldﬂ

Director de Avaluos, Catastrbs y Registros

' AN
N o WMA:AMYO
FPat MANT, 75

oI5

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
U
L3 :
No. Certificacidn: 105983
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: 15004

Fecha: 30 de agosto de 2013

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-048
Ubicado en: ED.PLAZA LERLON EST. 401-T2

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: _ 12,20

Area Comunal: 4,65

Area Terreno: 6,53
Perteneciente a:

D, cumento Heﬁtidadﬂ -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1632,50
CONSTRUCCION: 1944,18
3578,68

Son: TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON SESENTA Y OCHO
CENTAVOS

Este documento no constituye reconoetmligitorfraccionamiento u olorgamiento de Ia
titularidad del predio, solo expresa elfy el-Jeft agtual de acuerdo al sector aprobado

Impreso por: MARIS




GOBIERND AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, LATASTRO Y REGISTROS W

\
T
ESPECIE VALORADA )
. \\.\

0123 %
. g T r - ‘\ﬂ
No. Certificacion: 105982 <
N

'~

CERTIFICADO DE AVALUO
, - No. Electronico: 1508
Fecha: 29 de agosto de 2013 No. Electronico: 15050
El suscrito Di de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Fredios o . en el archivo existente se constare que;

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-075
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 401-T2

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 5,00
Area Comunal: 197
Area Terreno: 2,68
Perteneciente a:
Documento Identidad Prapicrario
. FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 676,00
CONSTRUCCION: 9i2,12
1582,12

Son: UN MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES CON DOCE CENTAVOS

io; solv expresa el valg
liante Ordenanza por el Concejo Cank
Bienio 2012-2013. : (T

4

L N —-‘ ’
{

Direcror de Avaluos, Catastros v Registros

Impreso paor:

CERA n
RCERA Dé;‘ \
CERA 4
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL

DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
e ERFRRT "_T‘v'

Nt 88015

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de Ia Tesoreria Municipal

que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo derpeicomiso Las oLas

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 agosto
Manta,— de

VALIDO PARATA CLAVE ™ _
1341409075 ED.PLAZA LERLON BODEGA 401-T2

134140904 LAZA LEBLON EST.401-12
134¥409022 ED.PLAZA-LEBLON DPTO.401-T2(PB+PA)
Manta, veinte y seis de ag

to del dos mil trece

-QT%
r

SO
T
—-/
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V
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. GOBIERNO AUTONOMQO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte inferesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predigang

en vigeneia se encuentra registrada una propiedad que consiste $BLAR Y CONSTRUCCION

cuyo . 2136997.00CIENTO TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETS 99:’}'&0/11‘1 cantidad

DOLARES
e CERTFIFICADO OTORGADE PARA TRAMITE DE-COMRPAVENFA————————————————

Q.Hu}cj EROA

tl)-h fa
0

Ing. Erika Pazmifio

inrector Financiero Municipal




OLNTA LEBLON

TUS SUENODOS JUNTO AL MAR

Manta, ]6 de Septiembre del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico gue el Departamento Dr. Patricio Abad 401-T2,
Bodega 401-TZ ¥ Parqueo 401-T2, ubicados en el edificio Plaza Leblon, se encuentra

libres de expensas y alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

Maria Augusta Trujillo
ADMINISTRADORA
Plaza Leblén




Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted
sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa
Lucas, matricula numero trece guion mil novecientos noventa y seis guion
cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta ‘aqui la minuta que los
ctorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a E&critura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.-
Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio de fin, aguelios se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el

-

Notario, en 'hi.}dad de acto. Doy Fe.-
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ID CEVALLOS CEDENO.-
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EMILIO PATRICIO ABAD HERRERA
C.C. No. 0300432655 - EL HOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE“
O NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




