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CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
ARCELACIO

e —

PICHINCHA CA.AF DEL FIDEICOMISO LAS OLAS-~

“\
CUANTIA: INDET ERMINADA
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DE
= T e
SENORA GINA PATRICIA ESPINOZA VELEZ.-
o e g T ——

CUAN : USD $ 153.558.48.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del

mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
miércoles veintisiete de marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado

RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR Notarlo Pablico Tercero del

e

Canton, Comparecen, por una parte por una parte el sennor YANDRI
DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y RM
Legal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme lo acredita
con el nombramiento que se acompafia como documento habilitante;
por otraWdebidamenm representado por
la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria,
representada a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
en su calidad de Apoderado Especial segun documento que se
adjuntan, v a quien se denomlnara “FIDEICOMISO O VENDEDOR v,
bor ultimo la sefiora GINA PATRICIA ESPINOZA VELEZ de estado ~‘(:1v1l

¢
q
comparecientes son mayores de edad de namonahdad ecuator1ana
domiciliados: el senor David Guime Calero, en la ciudad de Guayaquil,

el senor Yandri Cevallos Cedefio en la ciudad de Portoviejo y la

compradora en el Pais de Francia, en transito por este puerto, habiles y
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capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente,
y de haberme presentado sus documerntos, Doy Fe. Bien instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me

entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: PRIMERA PARTE:
CANCELACION DE HIPOTECA.- SENOR NOTARIO: En el registro de

escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelacién
parcial de hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién de la presente
cancelacién de hipoteca abierta el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS
CEDENO, en su calidad de Gerente v Representante Legal del Banco
Pichincha C.A, Zona Centro, conforme lo acredita con el nombramiento
que se acompafa como documento habilitante. El compareciente es
mayor de edad, de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
A) Mediante escritura publica celebrada el dia treinta y uno de enero del
dos mil once, ante el sefior Notario Tercero del cantén Manta, ‘se
constituy6 Hipoteca Abierta y prohibicién de enajenar a favor del Banco
Pichincha sobre un lote de terreno No. CERO NUEVE-CERO NUEVE de
propiedad del Fidecomiso Las Olas, inscrita en el registro de la
Propiedad del cantén Manta, con fecha diecisiete de marzo del dos mil
once, bajo el numero trescientos treinta y nueve. B) Con fecha diez de
noviembre del dos mil once, ante la Notaria Tercera del Cantén Manta,
sobre el referido lote se constituyo la Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, de propiedad del Fidecomiso Las Olas, ubicado en la via
nueve de la Urbanizacién Ciudad del Mar, inscrita en el registro de la
propiedad del cantén Manta, el veintiocho de diciembre del dos’ mil

once, bajo el numero treinta y nueve; C) Con fecha diez de noviembre
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del dos mil once, se protocolizaron los planos del edificio Plaza Leblon,
inscrito en el Registro de la Propiedad del Canto Manta, el veintiocho de
diciembre del dos mil once, bajo el numero cuarenta y cinco. D) En
dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que
se detallan a continuacién. 3.3.- DEPARTAMENTO DOSCIENTOS UNO

T UNO (nivel + diez punto diecisiete metros) Consta de planta baja,

ha planlﬁcado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina,
vanderia, Toilette, dos Terrazas, Jardines, Dormitorio master con
no, dos dormitorios, bano general, se suscribe dentro de las
iguientes medidas y linderos: 3.3.1.- PLANTA BAJA.- Por Arriba:
indera con vacio y departamento trescientos uno T uno; Por Abajo:
indera con departamento ciento uno T uno; Por el Norte, Lmdera con
vio hacia el Departamento ciento uno T uno partiendo desde el Oeste

cia el Este en tres metros, desde este punto hacia el Norte en cinco

. o s —

tros, desde este punto hacia el Este en seis punto setenta y cinco
tros, desde este punto hacia el Noreste en uno punto sesenta y cinco
tros; Por el Sur, lindera con terreno ed1ﬁ01o en ocho punto setenta y

Co metros mas tres punto velntlcmco metros Por el Este, hndera con

area comunal y departamento doscientos dos T uno partlendo desde el

Sur hac1a el Norte en uno punto sesenta y cinco metros desde este

punto Oeste en cero punto setenta metros desde este punto hacia el

Nornte en nueve punto quince metros, desde este punto hacia el Noreste

en cuatro metros Por el Oeste lindera con lote cero ‘nueve -once en

och

y tres metros cuadrados. 3.28.- ESTACIONAMIENTO DOSCIENTOS

s ~ SN e
UNO T UNO (nivel + veinticinco punto setenta y siete metros) Por’

~ Arriba: Lindera con estac1onam1ento ciento uno T dos A Por Abajo:
Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte. Lmdera con

departamento cuatroc1entos dos T dos en dos punto sesenta y tres

—t S
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metros; Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en dos punto
\

sesenta y tres metros Por el Este: Lindera con estacionamiento

dosmentos dos T uno en cinco punto cero cinco metros. Por el Oeste:

Lindera con area comunal en cinco punto cero cinco metros. Area: Trece
punto veintinueve metros cuadrados. 3.55.- BODEGA Doscientos uno

T uno (nivel + veinticinco punto setenta y siete metros). Por Arriba:

"Lindera con area con{unal circulacién y departamento ochocientos dos
T uno; Por Abajéﬁ Lindera con terreno del Ediﬁcio Por el Norte:
Lindera con area comunal circulacién partlendo desde el Oeste hacia el
Este en uno punto cuarenta metros desde este punto hacia el Sureste
en un metro desde eszé—ﬁﬁ—ﬁfo hac1a el Este en cero punto setenta
metros; Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion partlendo

desde el Oeste hacia el Este en cero punto sesenta y cinco metros,

desde este punto hacia el Noreste en uno punto ochenta metros; Por el

Este, Lindera con area comunal circulacién en un metro; Por el Oeste:

Lindera con bodega doscientos dos T uno en dos punto sesenta metros.

————y

Area: ‘cinco punto cincuenta 3; tres metros cuadrados.- TERCERA:
CANCELACION DE HIPOT}EA\ ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los antecedentes
expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A, cancela parcialmente la hipoteca
y levanta la prohibicién que pesa sobre los inmuebles consistentes en el
departamento Doscientos uno T uno, Estacionamiento doscientos uno T
uno, Bodega doscientos uno T uno, descritos en la clausula anterior.
CUARTA: DECLARACION.- La presente cancelacién parcial de hipoteca
abierta no afecta ni modifica en forma alguna las demas garantias del
Fidecomiso Las Olas ha constituido favor del BANCO PICHINCHA C.A.
QUINTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular

en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, al margen de la

correspondiente inscripcion, siendo de cuenta y cargo del Fidecomiso
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as Olas, todos los gastos que se ocasionen. Queda facultado dicho
deudor hipotecario para solicitar la marginacién de la presente
cancelaciéon parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicion de
enajenar, en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted sefior
otario, se servira anteponer y agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. Abogado Gonzalo
era Gonzalez Mat. dos mil quinientos cuarenta y nueve C.A.M.-
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una
de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente
escritura publica las siguientes personas: 1.1.- GINA PATRICIA
HSPINOZA VELEZ, a quien en adelante se le podra denominar
simplemente como la “COMPRADORA”. La compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad-ecuatoriana, de estado civil casada con el sefor
Carlos Luis San Martin Delgado, y se halla domiciliada en Francia; 1.2.-

Fll Fideicomiso Las OLAS, debidamente representado por la compania

iducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en

su calidad de fiduciaria, representada a su vez por DAVID FERNANDO
GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, como consta del
documento que se adjunta como habilitante, y a quien en‘ adelante se le
podra  denominar simplemente como  “FIDEICOMISO” o)
“VENDEDOR(ES)”. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad
de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantéon Manta, Abogado
Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veintisiete de octubre del dos mil
nueve, se constituyd el fideicomiso mercantil inmobiliario denominado

“FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria es la compaiia Fiducia S.A.
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AdminiStradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. B) Mediante
escritura publica de compraventa, otorgada ante el Notario Tercero del
Cantén Manta, Abogado Raiil Eduardo Gonzalez Melgar, del cuatro de
marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el diecisiete de marzo del dos mil diez, el FIDEICOMISO
adquiri6 la propiedad del inmueble consistente e/n lote No. cero nueve
guion cero nueve, perteneciente a la urbanizaciéon llamada Ciudad del
Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se
construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote son

los siguientes: LOTE No. CERO NUEVE - CERO NUEVE: FRENTE:

. — - . i
Treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve.

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas
diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros
con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros
y lindera con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta
y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote nﬁmero cero
nueve-once. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete
centimetros y lindera con lote niimero cero nueve-cero siete. AREA: Dos
mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros
cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos en el
certificado del sefior Registrador de la Propiedad. B) Mediante escritura
publica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario
Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el veintiocho de
diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucién al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose
previamente obtenido por parte de la 1. Municipalidad de Manta la

Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segiin resoluciéon No.
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cero cuarenta — ALC-M-(S)-OGV-dos mil once del veintiséis de octubre

del dos mil once. D) El FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de
los siguientes inmuebles, en adelante conocidos solamente como

INMUEBLES: a) El departamento s1gnado con el nimero dos01entos uno

——

T|uno; b} El estacionamiento 31gnado con el ntimero dosmentos uno T

uno;.cj La bodega s1gnada con el nimero dosc1entos uno T uno todos

pe rtenec1entes al EdlfiC 0 Plaza Leblon TERCERA COMPRAVENTA -

E base a los antecedentes expuestos el VENDEDOR da en venta y

- S T ——
S e e ———

uno T uno ublcado en la Torre uno, con una ahcuota correspondlente

et e RS- —

al cero punto cero tresmentos sesenta y cuatro _por mento b) El

i ST T

— = ——

estacionamiento 51gnado con el numero Doscientos uno T uno, ublcado

en la Torre dos con una ahcuota correspondlente al cero punto Ccero
T o R el s

cero trelnta y dos por 01ento c) La bodega 51gnada con el numero

NURERE S

olo) respondlente al cero punto cero cero trece por ciento; todos

MR

pertenecientes al EdlﬁClO Plaza Leblon cuyos hndéros y dimensiones

particulares  son los 81gu1entes DEPARTAMENTO NUMERO
Doscientos uno T uno DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA

i i SO

LEBLON” (mvel mas dlez punto diecisiete metros) Consta de planta

baja, sev ha plamﬁcado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas—Jardlnas, Dormitorio Master
co ‘baﬁo, dos dormitorios, bano general, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y Hnderos: PLAi‘ITA BAJA. POR ARRIBA: Lindera
con vacio y departamento trescientos uno T uno. POR ABAJO: Lindera
con Departamento ciento uno T uno. POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia Departamento ciento uno T uﬁo, partiendo desde el Oeste hacia el

Este en tres metros; desde este punto hacia el Norte en cinco metros,
‘ Gy
{

/
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desde este punto hacia el Este en seis punto setenta y cinco metros,
desde este punto hacia el Noreste en uno punto sesenta y cinco metros.
POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en ocho puhto setenta y cinco
metros mas tres punto veinticinco metros. POR EL ESTE: Lindera con
area comunal y departamento doscientos dos T uno partiendo desde el
Sur hacia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros, desde este
punto Oeste en cero punto setenta metros, desde este ‘punto hacia el
Norte en nueve punto qumce metros, desde este punto hacia el Noroeste

en cuatro metros. POR EL OESTE: Lindera con lote cero nueve-once en

ocho punto ochenta metros. Area: ciento cuarenta y nueve punto treinta

y tres metros cuadrados. El"Departé“ryﬁento Doscientos uno T uno

—
(Planta Baja), tiene un area neta ‘de Ciento cuarenta y nueve punto
—‘_.N\

e .
treinta y tres metros cuadrados Ahcuota cero punto cero trescientos

R

sesenta y cuatro por ciento. Area de Terreno:- Setenta y nueve punto
..—.—._-———.\

noventa y tres metros cuadrados. Area Comun: Cmcuenta y seis punto
ey s et

g

e

noventa 'y cinco metros cuadrados. Area Total;. Dosmentos seis punto
-—_“‘_——— h\
veintiocho metros »cuadrados CODIGO CATASTRAL: uno-treinta y

P e

cua&d' catofce -cero nueve cero cero tres. ESTACIONAMIENTO
NUMERO DOSCIENTOS UNO T UNO DEL EDIFICIO DENOMINADO

T

“PLAZA LEBLON » (nivel mas veintlcmco punto setenta y siete

metros). Se 01rcunscr1be dentro de las 31gu1entes medidas y hnderos
POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento Ciento-1ino T dos A POR
ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: L1ndera con
Departamento cuatrocientos dos T dos en dos punto sesenta y tres
metros. ISOR EL SUR: Lindera con area comunal circulaciéon en-dos
punto sesenta y tres metros. POR EL ESTE: Lindera con
estacionamiento doscientos dos T uno en cinco punto cero ,Vcinco

metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal en cinco punto cero

—

cinco metros. Area: Trece punto veintinueve metros cuadrados. El
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Estacionamiento Doscientos, uno T uno, tiene un area neta de trece

——

punto veintinueve metros cuadrados. Alicuota: cero punto cero cero

treinta y dos por ciento. Area de Terreno: Slete punto once metros

cuadrados Area Comnun: cinco punto cero siete metros cuadrados Area
EESLERScCC L e

Total: dieciocho punto treinta y ‘seis metros cuadrados. CODIGO

CATASTRAL: uno-treinta y cuatro-catorce-cero nueve-cero veintiocho.

BODEGA NUMERO DOSCIENTOS UNO T UNO MIFICIO
DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (n1ve1 mas vemtlcmco punto

setenta y siete metros) Se circunscribe dentro de las 31gu1entes

edidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal circulacion

departamento ochocientos dos T uno. POR ABAJO: Lindera con
terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacion partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno punto
cuarenta metros desde este punto hacia el Sureste en un metro, desde
este pl,rnto hacia el Este en cero punto setenta metros. POR EL SUR:
Lindera con area comunal circulacién partiendo desde el Oeste hacia el
iste en cero punto sesenta y cinco metros, desde este punto hacia el

oreste en uno punto ochenta metros. POR EL ESTE: Lindera con area

comun circulaciéon en un metro. POR EL OESTE: Linderafcon bodega

doscientos dos T uno en dos punto sesenta metros. Area: cinco punto

cincuenta y tres metros cuadrados La bodega d0301entos uno T uno,

S L

tiene un area neta de cinco punto c1ncuenta y tres metros cuadrados.

cuadrados. CODIGO CATASTRAL uno- tremta y cuatro catorce -Cero

ueve-cero cmcuenta y cinco. No obstante determmarse los lmderos

S

dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la

transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta@r \
i\ t
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compraventa se la efecttia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las
partes fijan y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USD$ CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS DIEZ 00/100 Dolares americanos ($153.210,00 dolares
de los Estados Unidos de América), que la COMPRADORA ha cancelado
al VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de curso
legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto.

QUINTA: CUANTIA.- Las partes declaran expresamente que

unicamente para fines tributarios, la cuantia de la 'ﬁresente escritura es
de USD$ CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA
Y OCHO CON 48/ 100 Délares Americanos ($153".’5§8,4§ dolares de los

estados Uni}ios de América), dé conformidad con lo establecido en el

avalué catastral determinado por el Municipio de Manta; valor que no
tiene relacién alguna con el precio del inmueble fijado por las partes y
establecido en la clausula precedente, respecto de lo cual las partes
declaran no tener nada que reclamar y renuncian a cualquier acciéon
judicial, extrajudicial, administrativa, arbitral o de cualquier otra indole
en tal sentido, de acuerdo al certificado de avalué emitido por el
Departamento de Avaliios y Catastros del Gobierno Autéonomo
Descentralizado del Canton Manta. SEXTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que sobre los INMUEBLES materia de este contrato
no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio.
De igual manera el VENDEDOR declara que los INMUEBLES no estan
sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEPTIMA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- La COMPRADORA acepta la venta Y
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iransferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber
recibido los mismos a su entera vsatisfacci()n, asi como las areas verdes

las areas comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar
al respecto; comprometiéndose expresamente a mantener dichos
INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su
dominio, posesién, uso y goce en los términos y condiciones constantes
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, que
declara conocer, aceptar y someterse -en todas sus partes.
Adicionalmente la COMPRADORA autoriza desde ya por medio del
presente instrumento, cualquier modificaciéon a la actual Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria,
siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y estructura
isica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la
simple presentacion de esta escritura sera suficiente requisito para
contar con la autorizacion requerida para modificar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. La COMPRADORA se
obliga a incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de
dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento que llegare
a realizar en el futuro. OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasione - la celebracion y
perfeccionamiento de 1a;'presente compraventa seran de cuenta y cargo
exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del impuesto a la
plusvalia de haberlo. NO\}ENA:’ AUTORIZACION.- Cualquiera de las
partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los
tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el

Registro de la Propiedad del cantéon Manta. DECIMA: ACEPTACION Y

RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el o
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contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas
de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Guayaquil, que se sujetara a 1o dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que
se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: 11.1.-

Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de

Arbitraje y Mediacion; 11.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un

arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado
para dictar medidas cautelares ‘solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- El Tribunal
de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 11.4.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil; 11.5.- Las partes
renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral
y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de
haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y
versard Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas
clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula 13-
1996-40 F.A.M.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,

la misma que queda elevada a Escritura Puablica con todo el valor legal. =

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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DELEGACION PROVINCIAl
MANABI

COMSEID NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICACION

La Junta Provincial Electoral de Manabi, del Consejo Nacional Electoral, extiende el
presente certificado provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del
2013:

Al sefior (a) ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA, portador (a) de la cédula de
ciudadania 130186827-7, vélido por 30 dias para cualquier tramite tanto ptblico
como privado y gue sustituye al certificado de votacién.

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas al
ciudadano.

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.
Portoviejo, 21 de marzo del 2013.
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FIDUCIA 8.4, A VI ISTRADORA DIt FOND
FIDEICOMISOS v ERCANTILIES

A FAVOR DE

DAVID FPERNANDO GUIME CALE

IO
CUANTIA: INDETERMINAD A

o L
(DIQ’HO#B%W COPIAS )

P.R,
Pod_Guime

En fa ciudad de San Francig

co de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MIAYO dej dos il dies,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cunton
Quito, comparece ¢ vseﬁor Pedro Ortiz Reinos
General

10, ent su calidad de Gerepte
de la compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINT

FONDOS v 1 IDEXCOMISOS MJEJFKCA‘UW'J{'

STRADORA DY
nombramiento que

NLIES
legalmente inscrito se apreg

segun se desprende def
instrurmento pablico; bien

a como habilitante o
instruido pov mi ¢l Notario sobre ¢ objeto y
resultados de esta eseritura publ

icy, a la que comparece de una mancra libre

¥y voluntarin - £ comparceionie declara ser de nacionalidad ecualoriana,
imayor de edad, domiciliado en (g ciudad de Quito, lepalmente capaz para
coniratar y obliparse, a quien de conocerle doy fe

en vutud de haberme
exhibido su documento de identificacion, cuya copia ce

rtificada se adjunta o
cinstrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenjdo
fa

minuta que me GOlrega y cuyo lenor [ilera) y

Y LAY
wy30a3
A\ ER

Yoque transcribo es el
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siguiente - “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,
sirvase inserlar ésta que contiene un poder especial dl tenor de las siguientes
cliusulas: PRIMIERA: COMPARECIENTY: - Comparece al otorgamiento
de la presente eseritura piblica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDRICOMISOS
MERCANTIL 5S, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente  General, segin se desprende  de)
ndmbmmiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podr4 denominarse simplemenfe como “FIDUCLA> o ¢l
“MANDANTE”. B compareciente ag ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. 'SI{EGUI\IDA: PODIER
ESPECIAL.- Bl sefior Pedro Onjz Reinoso, en su calidad de Gerente
General  de |4 compafiia - FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
A]")I\/HN'IS'J‘I-(ADORA DE FONDOS v FIDEICOMISOS MERCANT ILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
Favor del sefior DA VID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandatarios y a nombre ¥y representacidn de) MANDANTE, pueda: a)
Comparece_r a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
modificacion, ampliacién, terminacion y ll;(]l.lfdﬂ(‘-i(')n de ﬁcgocios tiduciarios
en los cualeg FI.DUC‘IA achie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

jsuscribir todos los contratog ¥y documentos que sean necesarios para la

\}administrucic’m y eabal cumplimiento del abjeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; ¢)
Para el cabal cumplimiento de oy mandatos referidos en los literales
anteriores v en estricta concordancia con |ag instrucciones conslanies en cada
wno - deJos  negacios fiduciarios administrados  por FIDUCTA, el

MANDA FARIO se encuentra ,ﬁlcult;ildo, en forma individual o conjunla ¢on
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olros mandatarios, para: cumplj; Y oexigir el cym

obligaciones asuniidas ep dichog Negocios ﬂduciajg-‘f&

todos Jos derechos que le Corresponde g Fﬂ[fDU(‘}*'
N, PRI

I'epresentar g FIDUCIA, coma fiduciaria deN

administrados por lIa compaiila, aple Jog ConstituyBnses ey, ﬁ(@xarid‘ﬁ y
* i

. L
terceros; Ciecutar todos |pg aclos y  syscribjp todos Jog cont‘(-ralos y
i

documentos que seap lecesarios para curnplir las instrucciopes hré@?oaablca
&stablecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administradog
por FIDUCIA solicitar y obteney el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administradosg por FIDUCIA y solicitar sy anulacién; presepiar
ante las autoridadeg Compelentes, Jag declajacjones, informes o escritos

relacionados con Jos negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que

Sean requeridos por tg]es auioridades o qus de conformidad cop

reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitic; presentar anle

las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamosg relacionados

con los negocios {iduciarios administrados bor FIDUCIA; suscribir fos

estados financjeros, rendicion de cuentas, memorias, informes Y mas

documentos de Jos negocios fiduciarjog administrados por FIDUCIA;

preseniar declaraciones de impuesto a Ja fenta, impuesto al valor agregado,

retenciones en la fuente ¥ mas declm'acionc:s, epories o informes de los

administrados por FIDUC] A, Q1€ sean necesarjos para

abrir, Cerar, manejar,

negocios fiduciarios
cumplir con lag obligaciones tributarias pertinentes;

administrar cuentas corrientes o de ahoros a nopbre de los negocios
iduciarios, givar sobre las mismas o designar firmag aulorizadas para el
. clecto; solicitar Ia anulacion, fevocaloria o declaratoria de sin efecto de log

A% 1 150 aperturadas a nombre de los negocios

| MANy
Y13 MART S 4 .
"“:“"?% Shues de las cuentas corrientes
M Fe
w

e
ar cheques girados a |a orden de los

inversiones g nombre de |Jog negocios
3

fiduciarios; realizay




fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar jas MISMAas y sus respectivos

rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o [og bienes que conforman su palrimonip
autonomo; exigir y recibir PAg0s a nombre de los negocios fidueiarios
administrados por FIDUCIA;  adquiric 5 nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administradog por FIDUCIA, el dominio de blenes musbles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, ef dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman &l patrimonio auténomo de |og
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constiiuyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asf
como arrendarlos, limitar sy dominio o gravarlos a bualquier titulo para
Barantizar obligaciones de cualquier clase, ceder, endosar o transferir t{tulog
valores o de cualquisr otra clase de los negogios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA 0 designar a la
Personas o personas que Gomparecerdn a los mismog en representacién de
\FYDUC‘IA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecntar Jabores especificas
para el cumplimiento de] objeto de lag negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relaiidn contraciual Que se mantendrd con Jas mismas y establecer su

‘Qam mneracidn y honorarios; ¥; en general gjecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento fque sea necesario para e] cumplimiento sstricto del
objeto e instrucciones de og negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asf comg para ejercer los derechgs Yy cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Tideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de |og negocios fiduciarjos constitnidos o. por
4
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' (,‘.,,.,i(o‘ 2.} de marzo de 2009
|

0003630:
sapor

fredro Xavier Orliz Reinosg

Itresante.-

e mtcansideracion:

fengo u agrado de comunicarle que lu Junta General Exlraordf
tompaiia FIDUCIA S.A ,L\Dl\/(II\HSTR/\I'JOR/\ DE FONDOS v FI(

nesidn del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirl

rompatia, por el periodo estatutario de TRES afios, deblendo no o)
. hasla ser legalmenie reemplazado.

.:h SU c.ahdad‘_de Gerenle Goperal ¥ te conformidad con los Estatulos Sociales de: la C\n\mpur’xia le
‘zorfesponde ejercer I epresunlacion logal, judicial y extrajudicial de la Compadia d'e!:' forma indivML:al
,Sus deberes y alribuciones se encuentian determinados en el arlculo vigésimo lercero} .‘w‘gésirno Cuarlo y
}.mgésm\l) quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiiia. }

b hambramiento anlerior fug insciilo en el Regislro Marcantil del canlon Quito, hajo el N 0 3044 dei
Registro de Nombramienios, Tome 137 el dia 5 de abril del 2006,

fliducia S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercanlilas, se tonslituyd mediante escritura
fiublica olorgada el 20 de marro de 1987 ante 1a Notaria Segunda del canton Quilo, Dra, Ximena Moreno
de Solines, inscrita en g Regislro Mercantil del mismo canlon el 19 de junio de 1987, bajo Ia
flenominacion de Corporacion Bursalil S.A. Fiducia, cambiando ésti a la aclual mediante escrilura pubhca
dlorgadiy el 23 de junio de 1995 anle |a Notaria Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Moreno de
Holnes, legalmenie inscrita an gl Registro Mercantil del mismo canton ¢l 21 de sepliembre de 1995
Jonseculivamenle se refoimaron los estatules de la Compariia mediante escritura publica olorgada el 20
e marzo del 2001 e inscrila en el Regislro Mercanlil del canion Quito, el 30 de abril duol 2001,
Poslerormenie los estalulos sociales de la compadia fueron modificados medianle escrilyra publica

i largadi el 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimo Séplimo del canton Quito, Declor Roberto

: IJueias Mera, debidamente inscrita en e Registro Mercanlil del canion Quilo, el 21 de agoslo del 2001; y,
methante escriluia publica otargada el 08 de agoslo del 2003 ante el Nolario Trigésimo Séplimo del
anion Quito, Doclor Roberin Duenas Mera, debidamente nscrita en el Registro Mercantil del cantan
Quito, el 02 de oclubre del 2003, '

S’n olro parlicular, aprovecho la oportunidad para reilerarle mis senlimentos de espedial consideracion.
|

v

Alentamente. — /
e

L

L)
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CRESIOENTE

Atepto la designacion de: Gerenle General de la compaila FIDUGLO SA ADMINISTRADORA\ DE
FONDOS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES tealizada por la Junla General de Accionislas de la
Gompaiila efecluada el 23 de marzo de 2009 Con esta fagha queda inscrito qf
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Se otorgo ante mi. ey fe de ello y a peticign del sefior {.“.’13.5'53'1"'1‘{-\1\1 J.:)I}:Jf}“(')
MORGCHO YUNGA, portador de la cedula de ciudadania nimero 171 88283‘&-&;
confiero esty VIGESIMO TERCERA COP‘TA. CERTIFICADA de I& L‘:‘f»‘cl“lllm‘ifl
piblica  de PODER ESPECTAL QUE  OTORGA FIpuoocia . f‘:{x.x"ﬁ.»
T A ff'ﬁMH[‘*!'ifﬁ'h*‘ll.%’./klf}ﬂ(}#{f% BE FONDBUS v | IDEICOMISOS MERCANTHLES A
FAVOR Dy DAVIT FERMANEIO GUIME CALER®. Firmada v sellady en
Quito, a los seig dias del meg de febrero del dog mil doce.~ -
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(133)) BANCO PICHINCHA C A

Quita, 17 de Abril de 2012

Sefior )
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO
Manta

De mi consideracion.

Me as grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
slegirle GERENTE del Banco Pichincha G.A. Zona Costa Caentro, hasta el 31 de Marzo
del 2.013.

Compo Gerenie le corresponde 1a representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencion al publico de la Provincia de Manabl. Usted tiens la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
gue disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
an lgs lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.; once de abril de mil novesientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos sels en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

Y%’ Ater i;amef e,
s BANCO HICHINCHA C.A.

3:&’5&3&& Espinosa
ETARIO COMITE EJECUTIVO

Acepto el cargo,

A

T

| DAVID CEVALLOS CEDERO
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Gonsiderando:

Gue ol Edificio denominado *PLAZA LEBLON ', esth compuesto de un solar y de una edificacion tipo
edificio, que se levanla sobre el solar 09-09 de | Urbanizacion Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Cantdn Manta,
Provincia de Manabl.| Sobre ef solar antes descrilo, se levanta tna construccidn fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 planfas que son: nivel +7.29 con Jos departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1 y 202-T. en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1. en e nivel 18,61 con los departamentos 501-T4 Y 02T, en el nivel 421,69 con
los departamentos G01-T1 y 602-T1, en el pivel 124,07 con los departamentos 701-T1 Y 702-T1y en el nivel +27 40
con los deparlamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +0,56 la planta baja del deparlamento 101-T2 en el nivel +] 143
. la planta alta del deparlamento 101-T2. en el nivel +1 431 fa planla beja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en

el nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 20172 y 202-T2, en o nivel 120,07 la planta baja de los
deparlamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +22,951a planla alla de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en 6f nivel -+
25,83 la planta baja dellos departamentos 401-T2 y 40212 , 60 el nivel +28,71 la planta alla de log deparlamentos
401-12 y 402-T2, en el nivel +31.77 I planta baja del Penthouse T-2 , en e nivel 34,65 la planta alla del Penthouse
12, en'los niveles 125,77 y 26,88 se encuentran lo estacionamientos y bodegas do cada uno de los departamentos.
. Edificio cuyo Uso es de Residencia permanenle o vacacional,

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropiefarios del "Fdificio Plaza Leblon ", con el fii
 de que contenga las nofmas sobre administracion y consemvacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edificio. |

Que la Asamblea de Copropictarios del "Edificio Plaza Leblon", celebrada e dia XX y de conformidad
con lo establecido en el artlculo once de I Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el artlculo trainta y
dos del Reglamento de Ja anledicha Ley, resuelve: ' Lt

Expedir el siguiente;
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO L
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGL AMENTO.» Ef Reglamento Interno de Copropietarios del "Ediliclo Plaza Leblon", se rige

/

# ;
4 S‘}‘
N A{\}j

[ 1]
i

por lo determiinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizonlal, su respecivo Reglamenlo, y la-rdgnanza {5~ 7|z

Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Gadigo Civil, y lodas fag demas disposiciones legale .

(ue regulan la Propiedad Horizontal en Ja Republica del Ecuador:
ETO- Bl presenle Reglamenlo Inlemo liene por objelo establecer Jog principios y nomas sobre
bienes comimes del Ldificio, las funciones que coesponden a la Asamblea
i del Adminisirador, dislribucion de las cuolas de administracion enlre

33
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[ fusadh qoud)

los copropietarios y fodo lo que converge alos ntereses de los copropletarios y al mantenimiento y conservaclon del
edificio. .

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presenls Reglamenlo Intemo, tienen e caracler obligatorias, y deberan ser
acaladas sin distincion, por todos los copropielarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cuaquler {itulo, sean esltos
personas nalurales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edifico, a los trabajacores, dependientes,
luncionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas nalurales o juridicas que ocupen por
cualquier causa legal, el Edificio. :

Art.4,- VIGENCIA.- EI Reglamenlo Intemo de Capropiarios del *Edificio Plaza Leblon", entrard en vigencia desde su inscﬁpcién
en el Regislro de la Propiedad dal cantén Manla, y se mantendr4 vigente mientras subsista el aclual Régimen de Propiedad
Horizontal del *Edificio Plaza Leblon",

Art. §.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

Bl Edificio.denominado "PLAZA LEBLON ', esta compuesto da yn solar y de tna edificacion fipo edificio, que s levanta sobre @l -
solar 09-09 de la Ubanizacién Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Canidn Manla, Provincia de Manabl. Sobre el solar anfes
descrito, se levanta una construccign lipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamenlos 101-T1 y 102-T1, pivel 10,17 con los departamentos 901-T1 y 202-T, en el nivel 3,05 con los deparlamentos
301-T1'y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +8.81 con log deparlamentos 501-T1 y
B02-T1, en e nivel 421,69 con los departamenlos 601-T1 y 602-T1, en ef pivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T4 y
n ¢l nivel +27 48 con fos departamentog 801-T1 y B02-T1, en el nivel +8,56 Ia planla baja def departamento 101-12, en el nivel
1143 la planla alla del departamento 101-12, e ef nivel +14.31 1a planta baja de los departamentos 20{-T2 y 202-1-2, en el
ivel +17,19 Ia planta alta de o deparlamentos 201-2y 202-T2, en el nivel 120,07 I planta baja de los deparlamentos 301-T2 y
02-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de Jog departamentos 301-T2 30212, en ol nivel + 25,83 I planta baja de los
epartamentos 401-T2 y 402-T2 . en el pivel + 20,71 la planta alta de Jog deparlamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel 177 Ia
anta baja del Penthouse T-2, en el nive 34,65 la planta alla del Penthouse T2, en los niveles 25,77y 20,08 se encuentran log
lacionamientos y bodegas de cada uno de Jos departamentos.
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inmueble fiene las caracleristicas de wn edificig infeligente; lisne Instalaciones de aire acondicionado ceniral por departamentos
cabados de lujo en fas &reas de ugo coman. La estuctura del edifiio es de homigdn amado sismo-resistente, cimentada sobre
1 losa de cimenlacion profunda, |ag paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estén nivelados y revestidos de
celanalo extranjerc. Tiene un ascansor Japoneses marca Mitsubish, Sy Instalaciones elécliicas bAsicas cuentan con circuitos
ppendientes de alumbrado y toma corientes de ciento diiz vollos, cableados dedicado para feléfono y TV. Cuenta con una
ta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con luberfas, hemajes y accesorios de procedencia americana. El edificio
ta con un sistema de sequridad y combale conlia incandiog Que Incluye una red de agua a residn, cajefines con mangueras y

flores por piso, sprinklers en log stanos, lmparag de emergencia y deteclores de humo en Jos carredores. Adeinds fiene una

lshuclura de alarmas conlra Incendo . (4 fachada es de Mamposleria y vidrio en ventanas. La cubierta es de homigon
(0. )
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CAPITULO N
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

de dominio exclusivo: Los departamentos, Jas hodegas y los parqueos |
Raue se encuentran defimilados en los pianos que consfiluyen ef Régiman de Propi
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Art. 7.- DESTINOG DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- propielario de un deparlaimento, bodega o parqueo d vehiculos, o Ia
persona a quien el propistario lo cediere g litulo de duedio, arendatario, concesionario, comodalario, usuario, etc, no podra q
destinarlo para un objeto ficito, 0 que afecte a las buenag costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o g Ja

sequiidad y buena congervacion def edificioy sus parles, 0 3 up objelo distinlo al que se indica en este Reglamento, / %\3

XY
y

Los depariamentos no podrén destinarse para discolecas, venla dg discos, unidades de produccién Industrial, pj artesanal,
restauranles, cafelerias, abacerias licoreras, salas de juego, 1 olro yso 0 deslinacitn que no sea ia de viviends seq esla

vacacional o permanente

b} Conslruir nuevos Pisos, departamentos o Jocales comerciales, o hacer construcciones (g cualquier indole, excavacionas o
gjecular obras de cualquier clase, si fas mismas contravienen lo dispuestos en [a Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemno. Las obyag pemilidas requerirdn de 1a aulonizacion de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el arficulo ocho df presente reglamento infemo:

Destinar ef bien exclusiva a un objelo distinto para ef cual fye construido, es decir I ivienda, asf como (ambidn les esla
prohibido usarlos con fines lictos, o destinarlos a actividadeg prohibidas por fa Ly, conlrarias o alentalorias a las buenas
costumbres y & la moral en general o cuando afeclen el aseo o Ja salubridad del Edificio;

) Inslalar mAquinas {ue causen ruidos, produzean vibraciones, inlerfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o
alleren el flujo de la corriente eléclrica; ‘
e) . Almacenar sustancias explosivas, loxicas, insalubres, malolisnles o de prohiblda tenencia;

“f} Realizar aclos en general que sean confrarios a I Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presenie reglamento
© nterno.
9) Ho se podtén maniener ingin fipo de mascotas en Jos departamentos. h) Los nivelos de Iasica no podran
ser motivos de protesta de log vecinos

CAPITULO It

DE LOS BIENES Comunes

At 13- BIENES COMUNES.4 Son bienes comunes y de dominio inalienable ¢ indivisibje para cada uno de los copropistarios dg|
"Edificio Plaza Leblon", las &reas de circulacion exterior reliros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
eduipos, cuarlos téenicos, lobbys, cuerlos de equipos de ascensores, cuartog de bombas, terrazas de aireg o hard denlro do fas
oficinas respectivas, los misimos (e se encuenlran defimilados en jog Planos que consfiluyen ef Régimen de Propiedad Horizotz|
del "Edificio Plaza L ebloy" '

At 14 DERECHOS INSEp, RABLES- La copropiedad, uso y gace sobe los bienes comunes son proporcionales e
nseparables de la propiedad, s Y goce de los bienes exclusivos, Ep fa enajenacion, gravamen o limitacin de dominio de éslos,
estard incluidta la respectiva cyota sobre aquéllos, :

At 15 DEREGHOS DEL USUARIO.- [ anendatario, comodatario, usuario, acreedor anlicrélico, usufructuario, sustiluira &)
propietario en sus derechos de (sq sobre: fos bienes comunes el "Edificio Plaza Leblon’, y en las obligaciones inherenles g
1egimen de propiedad horizontal.
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: iados i indivi ' ‘ ellos, cada
Los bienes comunes del “Edificio Plaza Leblon, no podran ser apropladlos i individual, ni exclt{sl'vam'clenkz.styéi Z(;lt)gile (,3 i
coproplelario o usuario fiene un derecho indivisible, comunitario, y dependienle, cuya cuola de parlicipacién (
Declaraloria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea dg Copropietarios aproI.Jaré la r‘epar‘q;lon de. los’bier;c;f
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por ef Administrador, §j sa !ratan de reparacionas necelsa.ua.s y’m,gen ?u rde
inminente peligro de ruina def Inmushle o amenaza para la seguridad o salubyidad c_le qu, personas que ejercen e. (gr?cr 'lg
dominio, ef Administrador podré proceder a su Inmediat realizacion sin esperar la aulorizacién de Ja Asamblea de Copropietarios.

Ari. 17.- MODIFICACION DE 103 BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropielarios autorizara la »'nodiﬁcaCIQn, consh:uccpn
p cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o of Adminisrador ylo ef Presidents, slempre
v ctiando, no conlravenga Ja Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento infemo, Ia Ordenanza l\./iun.lctpal
lef cantdn Manta sobre Propiedad Horizonlal, el Cadigo Civi, Y ladas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad
lorizontal en la Repiblica del Fcuador,

H. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIDS YV USUARIOS.- Ests prohibido a Jos copropietarios, anendatarios, y, en

neral, a todas las Personas que eferzan derecho de usg sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza |.eblon”, respeclo de los
Nes comunes lo siguiente:

a) Dafar, modificar o allerar en forma alguna, ni atin a filulo de mejora, los bienes comunes; ‘ -
b)  Hacer uso abusiv da log bienes comunes o conlrario g sy destino nalural. i obstaculizar de algin modo e! legilimo
derecho y usa de log demés:

¢) Dejar de pagar Jas expensas ordinarias y extraordinarias fifadas para la adminislracion, conservacian y mejoramiento de
los bienes comunes; ~

d) Colocar objetos tales como: ropa, alformbras o similares en Ja fachada del Edificio; . ‘

&) Obslruir las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar sy acceso, con muebles u objetos que impidan ef fibre
frénsito o afeclen I estélica, buena presentacidn y fimpleza del inmueble, quedando facultado él Presidente ylo el
Administrador para e inmadiato refiro de los mismos. L Imposicidn de sanciones de i3 realizara un comunicado con log
eslatulos segin la Ley de Propledad Horizontal, de gy reglamento, y del presente reglamento intemo;

) Instalar maquinas que causen niidos, produzcan Wibraciones, inferfieran o dislorsionen las ondas radiales y de
televisién o alleren ef flujo do la corriente eléclrica; ‘
Almacenar susiancias explosivas, Ioxicas, insalubres, malofienteg o prohibida lenencia;
) Pintar o colocar iolulos, crlales, letreros, anuncios, avisos, inscrpelones o signos an [ fachada del Edificio, en lag
paredes o cualquiera de Jas 4reas comunes: , ‘
Oponerse a la enirada de 8U5 bienes exclusivos, def President, def-Adminislrador, obreros o téenicos designados* por
ellos para el contro) funcionamlanto o Teparacidn de los daiios existentes en los blenes

5 Comunes;
Efectuar descuenlos, reducciones, deducclones i compensaciones da ninguna naturaleza respeclo da los pagos que
deben hacer, sean ésios Par expensas comunales y ofyog valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito ya
la vez pagados los valores faclurados o flguidados,

Dar en venta o aiendo it bien exclusivo, sin Previa comunicacin o
la que se centifique que est al dia gn ¢ pago de
sUs obligaciones para con | Edificio;
T Aminjsirador Por fanto, sera responsalye
b of; 'equorlos copropiefarios; y,
lenes comunes del Edificio como gl

scrila olorgada por ef Administrador del Ediicio, en

ante la Asamblea do Copropiefarios, de comunicar los amiendos y ventas que.

2 e de almacenanisnlo, de reunidn, ds trabajo 1 ofyos
Salvo que‘eé'ul?fa aulorizacin expresa Y por escilo del Administradyy '
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CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més aclos prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley :,;dé
Propiedad Horizonlal, su reglamento, y of presenle reglamento intemo, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar,

Ait. 20~ DE LA VESTIMENTA. Toda persona que ingrese al Edificlo, sea de forma esporadica o habilual, debera
presentar la veslimenta adecuada, eslo es que no se pemilird el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten contra ef pudor de los demés fopielarios,

Art. 21- DELOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los sifios
asignados a cada cual, es decir, lo parquees ubicados en los subsuelos del Edilicio, Los chéferes permanecerén en dichas
zonas solamenlg cuando realicen ol lavado del vehiculo, quedando prohibido a fos chéferes el uso de Lobby, pasilios,
interiores, bodegas, efc. De igual manera queda proibido a los guardagspaldas, empleados domésticos o cualquier ofro
lrabajador en dichias zonas. Los senvicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado
por el Administrador. Es prohibido-hacer uso del plto, o alamias en los parquess.

Asl mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las comespondientes auloridades de fransito, es prohibido
estacionar vehiculos en la parle fronlal del Edificio '

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, ser4 sancionado con una mulla de treinla ddlares de los
Estaclos Unidos de América, que serén destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la mulla serd el doble.

‘

ART. 22.- DEL RUINO.- Fsta prohibido hacer ido que alteren la tranquiidad e los coprapietarios, Quienes infrinjan
esta disposicion, serén sancionados con una mulla de freinta dolares de los Fstados Unidos de América, que serdn
deslinados al fondo|de resérva comiin, Fn caso da relncidencia, la multa ser4 el doble.

Ait. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la aclividad residenclal del Edificio, queda lerminantemente prohibido, la
admision de mascotas y/o animales domésticos, Sy incumplimiento dard lugar a la denuncia a fas Autoridades de Sanidad, sin
perjuiclo de la respectiva multa de lrelnta délares de los Esfados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS - En caso de Mora en ef pago de expensas ordinarias y exlraordinarias,
el Adminislrador cobrard los respectivos interases de mora, calculados a base de fa tasa de interés acliva vigenle del Banco
Central def Ecuador, por cada mes o fraccicn de mes alrasado sin cancelacion, a més de los comespondientes gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuarjo no pagare lag expensas eslablecidas, pasados los lreinfa dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar Jas acciones legales para st cobro de conformidad con g legislacidn vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de yso del departamento, bodega o paiqueo olorgado a sus arrendatarios ylo
comadatarios, emanado del respectivo contralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, debern ademas de solicitar ¢l eslablecimiento de sanciones anles detalladas, dar por terminado el contralo de
anendamiento o comodalo| y proceder a Ja recuperacidn del deparlamento de vivienda en forma inmediata, observando ¢l

procedimiento convenido en el conlralo o cualquier otro previslo en la Ley.

ANCIONES - La Asamb!ggglp&opropielan‘os estara facullada a imponer sanciones de acuerdo
el QQ’E)}&S demés disposiciones que regulan fa propiedad hoiizo
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- CAPITULO Y ' :

DE LOS DERECHOS Y OBI.IGACIONES DELOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Eercer su derecho de copropledad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los blenes exclisivos del Edifcio y usar y disponer de ellos el fa forma y con las
limitaciones Impuestas por laLey de Propledad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Infemo;

¢) Asislir a la Asamblea de Copropistarios Y ejeicer sut derecho de expresidn a través del valo, de pelicién y en general
hacer u1so de las demés alribuclones que la Ley de Propiedad Hartzontal, de su Reglamento General, y del reglamento
inlemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias qua nomian el régimen de propledad horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropistarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador; '

8) Desempedar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la administracion;

f)  Pennilir a la persona que eferza la administracicn del Edificio, realizar ja Inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes. :

g) Nolificar af Administrador del Edificio, con ef ombrs, dieccidn y teléfono de la persona que, en su ausencia por mAs de
treinla dias, quedara encargada de su bien, a fin da que aclle en casos de emergencia;

h)  Infroducir cldusula especial, en los conlralos da enajenacion, limitacion de dominio, comodato, amendamiento o -
anticresis que celehre el coproplelario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce y se somele expresaments al presente reglamento Infemo, conac el valor de Jas expensas
ordinarias y extraordinarias Y las nomas y resolucionés generales anlerformente lomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Direclorio General, Adicionalmente, el coproplatario deber4 nofificar su decislén de celebrar
cualquiera de los conlratos que 58 indican anteriomente af Administrador del Ldificio, previa a la celebracion de los
mismos. El Administiador no olorgara ninguna cerlificacion que acredite el cumplimlento de las obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aqueltas resoluciones o disposiclones dlicladas por los Organos de
Administracitn, sin la previa verificacién (ue en el conlralo que se vaya a celsbrar consta la ciAusula en referencia;

i) Pagar oporlunamente Jag expensas ordinarias y exiraordinariag para fa administracion, reparacidn, reposicion, mejora
y mantenimianto de log blenes comunes;

j) Sefialar domicilio para las nolificaciones Que por cualauier causa debe hacerle al Adminislrador del Edificlo. En caso
de incumplimiento de esia obligacidn, las nofificacionas 58 hardn en su blen exclusivo;

k) Oblener bajo su exclusiva responsabilidad, fodas Jag aulorizaciones legales, municipales administrativas y demés que
lueren necesarias,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en sy Reglamento, y en ol
presente Reglamenlo Intemo,

it 21= DER[}CH-!O DEUSO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que log copropielarios o usuarios tengan derecho a reclbir y
ar los SEIVIGIOS comunes, deberan estar al dig o of Pago de las expensas comunes de adminislracidn y de cualquier ofro
nlor que fije la Asambleg de Copropielarios, ‘
ION ERpEp - ; : ) SN :
CION l..uPL.gl/\L.-= Ethecho que un bian exclusivo haya permanecido cerado o sin ser habllddo? no*sxoneya
i pbligacion de pagar las expensas por gaslos comunes y conlribucionag extraordinarjas.
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mora, los respeqlivos inlereses calulados a base de la lasa de inlerds acliva vigente del Banco Cenlral del gcuador por cada
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacidn, -

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca & dos o mas personas, eslas deberan nombrar un |
mandalario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su adminislracion. /‘

!

CAPITILOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art 30, DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropielarios, en su reunion ordinaria,
analizara y aprobard con la volacion de més de la milad de los asislentes 4 I misma, el presupuesto de manlenimiento,
conservacion, segtuidad y demds gaslos presentados por ef Administrador, Dicho presupuesto deberd lomar en cuenta el déficit o
el superdvil del ejercicio anlerior. El prestpuesto tendrd vigencia por un affo fiscal, eslo es, desde enero hasta diclembre de cada
dafna. :

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes C(;munes eslara a cargo del
Administrador del Edificio. :

Art. 3 EXPENSAS ORDINARIAS. Son expensas ordinarias fag (ue son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gaslos de adminislracion, remuneracin de conserjes y
empleados del condominio, energia eléclrica para las dieas comunes, agua potable para las dras comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, oliles de fimpieza,
reparaciones ordinarigs del nmueble, de su equipamiento y combustibles para equipes del condominio J 5u seguro.

Es obligacion de todog los copropietarios del Edificio, contrbuir al pago de gaslos de administracion, conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionamente a la alicuola que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes seqin el
presuptiesto aprobado,

Ademas, estén obligados al pago oportuno de fas primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o af centro comercial
constituido en condominio o dectarado en propiedad horizonlal

Cada Copropietario es responsable de los dportes & los que se refiere e iniso anterior desde cuando adquiere el dominio de up
bien exclusivo. Ningtn coprapielario estar exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 ahandonado su propiedad, mientras sea df fitular de dominio. Quienes en su nombre sean lenedores, ustarios o usufrucluarios
serdn solidariamente regponsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes

Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando ol prestipueslo acordado por la Asamblea de Copropitarios, resulle insuliciente

para salisfacer los gaslis de adminislracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea

Extraordinaria en la que se acordardn Jos gjusles requeridos y se ljardn las nuevas cuolas a pagar por cada uno de los

copropielarios, las que serén exigibles a parlir def mes inmedialo posterior,

Art. 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraordinarias son [ag que fije fa Asaniblea do Copropietarios para obras
ocasionales emergentes p inversiones en el Edlificlo, y no se deslinaran para cubir expensas ordinarias.
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At. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS. Los ga§los de feparacion o repo {'CIOB q[ﬁ] Ssgeb;)eng:]ng:ma
aclos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, serén de cuenta exclusiva del copropletario y usuario responsz

solictaria,

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece |a obligacién.de.crear um .Fondo Corr}gll?cg&ol?:gg&v:mg?f ;!
reparaciones de los bienes de domino comiin, para gaslos comunes urgentas 0 lmpne\‘/ls(o‘s'pm fue»lza. nﬂ(‘ax oanos o)
lerremolos y para gaslos programados que deban realizarse a fulum. de acterdo a la vida (il de maleria o5 } . orcéntaje -
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cublerlas.y techos. E'sle fondo. se fam(wjala p,c;ro | ?erevev o
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementar con el producto de multas, intereses
aportes voluntarios.

CAPITULO Vi
GOBIERNO, ADVINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Ait. 97.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y conlrol del Edficio estard a cargo de la Asamblea de
_Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Aut, 30.- DE LA ASAMBLEA DE GOPROPIETARIOS,» La Asamblea de Copropietarios es la maxima aulorjdad ad[n'inisiraﬁv.a y ue
compane de los copropletarios o de sus represenlantes o mandatarios, reunidos con el qubrum y las demés condliciones exigidas
por la Ley de Propiedad Horizontal, sy Reglamenlo, y el presente reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General lafior4 derecho a volo en foma con"eialiva y
equivalente ala alfcuota de dominio que carresponda al bien exclusivo, segin sea ef caso; siempre y cuando estén al dfa en sus
pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.. | 4 Asamblea estard presidida por un Presidente designado por Ja Asamb.le.a General.
Actuar como Secretario de Ja Asamblea de Copropietarios y del Direclorio General segin comasponda, el Admmrsfradoi en

as0 de falla de éste, se nombrard un Secrelarip ad hoc. Ef Presidente sers elegido por la Asamblea para el perfodo de tn aflo y
Podra ser reelegido indefinidaments. En caso de ausencia lemporal del Presidente podrd presidir la Asamblea olro copropletario

lesignado para el efecto, Para ser Presidente se requiere fener I3 calidad do copropietarios del Edliicio declarado en propledad
oiizontal,

i 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropielarios {andid sesionas ordinarias y exlraordinarias. Las sesiones ordinarias se
alizarén una vez por afio calendario, y denlro de los freg primeros meses de cada afio, Las saglones extraordinarias se realizaran
tando fueran convocadas, para lialar asuntos delerminados e Ja convocaloria.

1 42 CONVOCATORIA- 4 convocaloria a Asamblea para seslones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el
esidente o el Administrador, & iniciafiva propla o a pelicien de tng dg fog miembros del Direclorio, del Administiador o d
propielarios que representen porlo menos un 50% del tota de volos del Edificio.

Caso que el Presidenle o gf Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conformé al inciso anterior, los

ropielaios pueden aulo convacarse con el respaldo de por lo menos of G0% del tolal de volos del inmueble en propiedad
izontal, siguj aceso nomal de convocaloria,
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aloria, ésta se entenderd convocada para una segunda }

La convocatoria e efectuard medianle documento escrilo, con ocho dias habiles por lo menos
reunion, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hora ¥ los asunlos a lralarse en fa sesién.

En el caso que no hubiera qurum en la hora sefialada en la primera convac .
reunidn, pudiendo fealizarse la misma no antes de sesenta minulos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con// g N

la adverlencia que [a reunion se efecluard con cualquiora Que fuere el nimero de copropletarios que asistiere. v |

No podré modificarse, en segunda convocaloria, el orden del dfa establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBUEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,

siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo cago se lralard de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM, EI qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, eslara integrado por la
concurmencia de un pimero de copropietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% de las allcuotas de propiedad del
inmueble consfiluidd en condominio o declarado en propiedad horizonlal. En segunda convocalaria, el quérum quedara establecido

con ef ntmero de copropietarios con derecho a volo, (e e encuentren presenles.

r el reglamento inlemo o adoplar o nuevo, deberd estar presente el 50% de copropielarios con derecho a

A efectos de reforma
vola.

EI Secrelario de dicha Asamblea General llevara un tegistro con fa firma o representacion de cada asislente a la misma,

Para sfercer el derecho de volo en Ja Asamblea, cada copropletarfo debera Justificar enconlrarse al dia en el pago de las expensas
0 extraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier ofra

comunes, ordinarias
canlidad, mediante cerliicacion olorgada por la Adminislracion. Cada copropistario lendré votos en pioporcion a sus respectivas

alicuotas,

Atk 45.- REPRESENTACION.- |.0s copropielarios pueden participar en la Asamblea por sl o por medio de representants, La
representacion se olargard medianle poder nolarialmente conferido o por medio de una carla cursada al Presidente o
Adminislrador, la misma que se adjuntara al acta de la respecliva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es of copropietario quien tiene derecho de concurir a laAsamblea y no su amendaario,
comodalario o usuario, $alvo lo previsto en ef arliculo anterior de

Ait. 47 VOTACION.» Las decisiones do a Asamblea se fomardn por mayorfa de volos que representen més de la mitad de los
volos qie fengan los concurrentes a la Asamble,

Ait. 40 APROBACION DE AGTAS.- Las actas de I hsamblea serén aprobadas en la misma sesion; llevardn las fimas
aulografas del Presidenls y del Secretario. B Administradorievara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 9. RESOLUCIONES.- Las resoluciones de Iq Asamblea son obligalorias para lodos log copropietarios, arrendalarios,
- comodatarios, usuarios, ¥ en general, para lodas las personas que elerzan derechos de uso sobre [os bienes del |
consfituido en condominia o declarado en propiedad horizontal.
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropielarios; es{e\_t'rlﬁmo a su vez serd el
Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio Generat;

General,

Examinar y resolver sobre Informes, cuentas, balances y presupueslos que le presentaren el Direclorio

el Presidente ylo el Administrador; ‘

Sefialar de acuerdo con esle Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
exlraordinarias de los bienes comunes generales e individuales Y, seguios ebligalorios.

Revacar o reformar las decisiones def Directorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean confrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y prolocolizar el reglamento infemo del inmueble, e Interpretarlo con fuerza obligaloria;
Ordenar, cuando lo estime necasario o conventente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion,

Exigir al Adminisirador, cuando lo creyera conveniente, una garaniia para que responda por el fiel y correcto desempefio de
su cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa garantla y el monto de la misma;

Dictar las nomas necesartas y convenientes para la administracion de los bienes comunes dal Edificlo;
Autarizar al Presidente o al Administrador, Ia confratacién del seguro obligalorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y

su Reglamenlo General;

Resolver cualquier asunto Inherente a la adminishacién del Edificio; y aquéios que le planieen: el Presidente, el

Adminislrador, o los copropletarios.

Art. 51« DEL DIRECTORIO GENERAL.-, FI Di'reclon'o General, estara inlegrado por cinco copropielarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropistarios, de conformidad con lo establecido enlaLey de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros del Direclorio duraran un afio en ! efercicio de su cargo y podrén ser reclegidos indefinidamente.

Art. 52.- DlRfECCl(.')N Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, yafalla
lemlporal'de ésle por olro de sus miembros elagido para dicho efecto. Si la ausencia s definiiva, la Asamblea de Copropielarios
deslgnard su reemplazo. Acluard como Secrelario del Direclorio General, ef Secretario de la Asamblea de Copropiefarios, quien

liene solamente voz y no volo,

Art. 3. RENUNCIA. I Directorio Genaral deberd aceplar las renuncia y conceder las licencias solicladas por sus miembros,

siempre ¥ cliando no afeclen a sy funcionamiento reqular Y que las formulaclones no fueran dolosas o infempestivas. Las
perlinentes resoliciones deberan conslar en ef acla de la tespectiva reunion. A falla de resolucien favorable, el miembro respectivo
ebera confinuar en sus funciones hasta janta sea ieemplazado,

.3 PN AT BRI e . : , . , . . ) P

. (,ONV(?)V(;AT ORIAY ol:‘:.alt‘)NLb.- El Directorio General s convocara y lendrd sesiones ordinanias y extraordinariadLa
e rj?;;k\?e las realizaran durante Jos fres primeros meses de cada ario, y fas extraordinarias, durapfe o nuave ca,
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Art, 5.~ REUNIONES UNIVERSALES. Ef Direclorio General podra reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento o /
lugar, siempre que concurran fodos sus miembros principales, en cuyo caso e Irataré de una reunién universal.

-

Art. §6.» QUORUIR EI quorum para las reuniones del Directorio General eslara integrado por la concurencia de un ntmero de /
miembros que representen més de fa milad. Si no hubiere fal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que haydn lranscuiido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la
advertencia que la feunion se efecluara con cualquicra que fuere el ntimero de miembras que asistan.

i

¥

Ait. 57~ REPRESENTACION. A las reuniones del Direclorio General asisiran su Presidente, sus miembros y el Secrelario del
mismo. De ser ef caso, el Direclorio General podré invilar a una o varias personas para lratar especfiicamente el asunto inherente
y puntualizado en la convocaloda. El Direclorio podré soliclar fa presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o
Profesionales que, gsislirén con voz pero sin volo. En ningin olio caso se permili parlicipacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio,

Art. 58, VOTACION Y DECISIONES. Cada miembro del Directorio General liene derecho & un volo. Las decisiones del Direclorio
General se lomardn|por mayorfa e volos que representen ms de la mitad de los concurrenles a ja sesion. En caso de empale en
la volacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59, APROBACION DE ACTAS.- Las eclas del Direclorio General deberdn ser dprobadas en la misma reunion: jlevarén jas
firmas autografas de| Presidente, del Directorio General y del Secrelaro, quien daré fe de lo resuelto. Ef Secretario llevaré bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales,

_ Arl. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adople el Direclorfo General son obligalorias para lodos los copropielarios,
arrendalarios, comodalarios, usuarios, y en general, para todas las personas (jue ejerzan derechos de uso sobre bienes éxclusivos
ylo comunes del Edificio.

Arl. 61.- DEBERES YVIATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y alribuciones del Direclorio General:

a)  Examiner y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare fa Administracion; -

Preparary poner a consideracion de la Asamblea de Gopropietarios la pro forma del presupuesto anual de gaslos
del edificio; la que necesariamente ir acompariada de los planes y programas que se realizardn y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropielarios el aporte de cuolas extraordinarias, de acuerdo con la
- liecesidades del Edificio;

Preparér un informe pormenarizado sobre las polizas de seguro que inferesen a fos bienes def inmueble declarado
en propledad horizontal;

l'):'epzu'a' J presentar & la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedgd Horizonlal y el Reglamenlo General, el proyecto de Reglamento temo y las normas necesarias y
convenienles para la- adminisliacion de los bienes comunes del inmueble y la arménica relacion de los
copropielarios;

eviare alar ala persona que desempefiard la adminislracion del Edil
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g)  Autorizar por escrilo al Adminislador, para que cont
adminislracion de'los blenes comunes, y seffalar sus respectivas remuneraciones; y, astinfos p
copropietarios y Ia Administracin,

Resolver  cualquier cuestion inherente a la administracion dl Fdifico, y aquellos asunlos planteados por fos

copropietarios y la Adminislracion.

"~ Adicionalmente, pociré ejercer los demés deberes y alribuciones Que le asignan la Ley de Propiedad Horzontal, ol
Reglamenle Géniral y este reglaimento intem, e

Art. 62.- DEL PRESIDENTE. EI Presidente de fa Asamblea General de Copropiefarios, que ademés seré el Presidente del
Directorio General, segin comesponda, serd elegido por fa Asamblea Genal para el perfodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Gopropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. Son alibuciones y deberes del Presicente;

a)  Gonvocary presidir las reuniones de la Asamblea d Copropietarios y del Direclorio General, segiin corresponda;
b)  Ejercer el volo en jas reunlones de la Asamblea Generaly en jas daf Directorio General J, cuando sea del caso,
dirimir la volacin ejerciendo ] mismo;
En caso de falta o impadimento temporal del Administrador, designarh provisionaimente su reemplazo o
delegard a olro copropietario las mismas hasla que 56 resuelva lo més convenients;
Previa aulorizacin de la Asamblea General, contralard una péliza de seguro contra incendlio y dafios a los
ascensores, seqin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horzontal y, culdar de sus oportunas renovaciones.
El 0 los sequros correspondientes, los contralard a favor de Jog copropielarios; y
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Coproplelarios, e Direclorio General y aquéllas

establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento inferno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR- La persona (e ejerzala adminishacion del Edifiio, ser elegido por la Asamblea de
npropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reclegida indefiidaments. Para ejercer la administracion no se
(uiere ser copropietario del inmueble. i a persana {ue ejerza la adminishacion faltare lemporalmente, se delegara a ofro
propietario esas funciones y, st [a falla fere defiiiva, sustilucién serd resuelta por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alibuciones y deberes de la
s0na que ejerzala
ninisiracion;

a)  Adminislrar los bienes comines (gl Edificlo, con el mayor celo, eficacta y dentro de los limites establecidos enlaley de
Propiedar Horizonlal, e el Reglamento General y en psfe reglamento infemo; | |

b} Adaplar oporlunamenta las inedidag para la buena conservacin de log bienes'del Edificto y ordenar las reparaciones que
[ueran necesarias; -
Presentar a la /_\samblea General o al Direclorio General, para que esle a sy vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropielarios, seqin corresponda, con la periodicidad que éslos le sefialen, las cuentas, balances proyevlo§ de
presuptesto, estadas de situacién e informes sabye g adminislracion a su cargo; | o o
AOPAKALY. presentar a la Asamblea da Copropielarios para sy aprobacion enl concordancia ¢
Horizbnlal, U Reglamenlo General, ¢f Proyeclo de reglamento interno y las normas neceg

Ios bienes cormunes dg) inmueble y la aménia relacin de los copropiefric;
J

i
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Recaudar dentro de los primeros diez dfas de cada mes y mentener bajo su respoﬁa‘abilidad peﬁ\sonal y pecuniaria, las
cuolas ordinarias y extraordinarias de los copropielarios y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los
de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizonal, su Reglamento General y este reglamento

inferno;
Al cesar en sus funciones, devalver los fondos y bienes que luviere a su cargo y presentarlos informes respectivos,

Ordenar la repatacion de los dafios ocasionadas en los bienes comunes del Edificio; y, la reposicion de eflos a costa del

copropietario, arendalario o usuario causante 0 responsable de tales dafios. Ast mismo, ordenard la reparacion de los
dafios ocasionados en los blenes comunes individuales o en los exclusivos del Fdificio; cuando dichos dafios produzean
o puedan llegar a producir menoscabo a la propledad de los olros conddminos. La reposicion de dichos dafios se
realizara a costal del copropielario, aiendalario o ustario causante o responsable de los misiaos.
Solicitar que se|dicle, la imposicion de sanciones y mullas a los copropletarios infracores o que causen dafios 2 a
propiedad horzantal. Ef producto de dichas sanciones y mullas ingresara al Fondo Com(in de Reserve;
Celebrar los| contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de fos monlos y con las autorizaciones respectivas,
Previa las aulorizaciones conespondientes, celebrar conlralos de trabajo para el personal subaltemo, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de fos bienes del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberén ser y fomar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiel y oporlunamente fodas y cada una de las obligaciones palronales derivadas de los conralos que celebre;
Cancelar cumplida y oporlunamente todas las obligaciones de carécter com(in a enlidades publicas y privadas;
Custodiar y mangjar el dinero y las pertenencias comunes, abiir cuentas bancarias y de olra indole, y girar contra ellas
hasta por los valores y con las debidas aulorizaciones. Manejar un fondo rotafivo para adquisiciones pequeifas, pagar
curmplidamente las deudas comunes y, en general, conducir profa y elicienlemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran levar fimas conjuntas con la del Presidente, sf as! lo dispone la Asamblea de Copropielarios;
Llevar, con sujecion a los pringipios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble constituido
en condominio o dleclarado en propiedad horizontal
Llevar un libro de registro de copropietarios, arendatarios, acreedores antioiélicos y usuarios de inmuebles de vivienda,
seqiin sea el casp, con indicacion de sus respeciivas cuotas de derechos, biencs exclusivos y demés dalos;
Cumplir y hacer (cumplir las resaluciones, disposiciones y brdenes emanadas de fa Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los litulos def inmueble constiluido en condominio o declarado en
piopledad horizontal, planos, memorias y demds documentos correspondienles a fa conslruceion del mismo, asf como
lodo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que lengan refacion con el
inmueble;
La correspondencia de la adminislracion del Edificio, seré fimada por el Presidente ylo por el Adminislrador;
Cumplir y hacer dumpli la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales y darnds normas relacionadas con ta Propiedad Horizontal, asl como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los|organos de Adminislracion del inmucble;
Adoplar medidas|de seguridad tendienles a precautelar la nlegridad fisica de los copropiclarios y usuarios en general y,
de los bienes del inmueble consfituido en condominio o dsclarado en propiedad horizonlal;
Previa aulorizacion expresa y por esciito de la Asamblea de Copropielarios, conlraterd fas polizas de seguro adicionales
que sean necesafias o convenientes para el inmueble;
Elaborar v presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupueslo operacional anual del Edifici O T
ar a la Asamblea Gaygral de Copropietarios, el cobio de cuolas extraordinarias , j
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W) Realizar las reparaciones necesarias y ugenles sin 6Sperar aularizacien alguna, en caso de inmindne pehgrp _de funa
del Inmueble o amenaz parala sequridad o salubridad e Jas Personas que ejercen derechos de uso'o de dominio;

X) EJercer los demés deherss y alribuciones que fe asigne la Ley de Propiedad Horizonlal, sy Reg!amen(o General, y el
presente reglamento intemo, asf como las resoluciones da Jog Organos de Administracion de! Edifigi.

Ant. 66.- REPRESENTACION LEGAL-La tepresentacion legal, judiclal y exliajudicial da lo copropietarios del Ediﬁcio Plaza def
Mar, la ejerce individualments, ef Presidenta y el Adminislrador en foda Jo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO Vi
DE LA SEGURIDAD
Art. 617.- SISTENA DE SEGURIDAD.. costo def sislema do sequridad que se contrats e of Edificio, seran agumidog prorrata
de cada alfcuota de propledad Por cada departamenty Y por cada uno da Jog copropiefarios de cada uno de eljog.

CAPITULO Ix
SOLUCIoN pe CONFLICTOS

Att. 68.- Cualquier controversia que surja enfre Jos copropisiarios o ustiariog il “Edificio, podré ser someido un procedimiento
conclatorio verbal, breve y Sumario, que se ventitar ante la Asamblea de Copropiatarios.

Asl mismo, los copropietarios podrin conven, previo actierdo por oscrito, que las diforencias fque suijan entre eflos, en
relacidn con los derechos (e ulilizacidin-y gogs goby las propiedades exclusivas o sobre los bians commnes dl
inmueble declarado ep propiedad hortzontal, serdn soimetidos g Jog Procedimiantos previstos en lg Ley do Arhitraje y
WMediacin, publicada ep of Registro Oficial No. 145 dot 4 de septismbra do 1957, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

k. 69.- PROMOCION ¥ PUBLICIDAD - La publicidad Y Promocidn particular de gala uno de los departamentos coirera de
enta de cada uno de sug propielarios, :

ecrelario Ad-hoc de la Asamblea
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No. 1432-8M-8MC
lanta, octubre 26 de 2011

Sefiores
FIDEICOMISO “LAS OLAS”
Ciudad

Da mi constderacion:

Paya los fines coasiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M-~(E)OGV, de fechy 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(5), mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de]
Bdificio ““PJ .« 7.4 LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido e el
lote| No. 09-09, ubicado en Ia via 9 de la Urbanizacién “Ciudad de] Mar”, de Ia
parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

[N +- -y am : .
O Otro particular, suscribo. —S
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RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0GV-2011
FPROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”
ADMINISTRA CION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de a Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el secror publico
comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizacdp

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 227 establece: “La adminisiracién
publica constituye un servicip a la colectividad que se rige por los principios de
gicacia,  eficiencia, calidad,  jerarquia, desconcentracidn, descentralizacion,
coordinacion, participacion, Planificacién, lransparencia y evaluacicn”

Que, la Constitucién de | Repiiblica en e] articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: Y. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el Articulo 60 def Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le coresponde al Alcalde o Alcaldesa: . h) Decidir el
modelo de gestidn adminisirativg mediante el cual deben ¢jecutarse el plan canional de
desarrollo y  de ordenamiento lerritorial, los planes de wrbanismo y las
correspondientes obras publicas; ' ‘

Que, el articulo 382 de] COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el artfculo 11.42 de Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse'a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o m4s
unidades de viviendas, oficinas Y comercios u otros bienes que de acuerdo g la Ley de
Propiedad Horizonta] ¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
indivi lualmente; :

Que, gl Ing. Andrés Ramiro Sanchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
S.AL, |ingresa solicitud a despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,
asignandosele el tramite No. 8542, requiriendo la autorizacién a régimen de propiedad

PLAZA LEBLON, de propiedad dol Fideicomiso Las Olas,

Wrbanizacién Ciudad de] Mar, de la parroquia y cantén Manta,
5000. :




Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzdlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo
siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. 8,35m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, mas las respectivas dreas comunales;
Nivel + 16,17m, v 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
T1 y la planta alta del departamento 101-T?2, més las respectivas dreas comunales;
Nivel +13,05m. y y 14,31m; Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mas las respectivas dreas
comunales; MNivel+15.93m, v 17,19m.: Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, m4s las respectivas
areas comunales; Nivel+18,81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y .
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las respectivas
areas comunales; Mivel + 21,6%9m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
Tl y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las
respectivas dreas comunales; Nivelt-24,57m v 25,83m.; Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. y 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Argq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e §) del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Desceniralizacion;

RESUELYE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en‘el
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Png 3 Resoluc:on No.040-ALC-M-(S)OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLORRA

lote No. 09-09, ubicado en Ia via 9 de ]a Urbanizacién “Ciudad de] Mar”
parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 134 1409000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo:

3. Motifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

gdo y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de
tubre del afio dos mil once.
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

MantaEP [ IlllIIHHIIlH Il

Conforme a la solicitud Numero 95958, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 34644:

_INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de Ape Tur : , 22 de mayo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predip: Urbano .
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
3.3.- DEPARTAMENTO 201- T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 10 ,17m).

Consta de planta baja, se ha p’lanificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina - Lavanderia, Toilette, dos terrazas - Jardines, Dormitorio Master con bafio, dos
dormitorios, bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.3.1.-

PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 301 - T1. POR ABAJO:
Lindera con Departamento 101 - T]. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento
101 - T1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en
" 5,00m., desde este punto hacia el Este en 6,75m., desde este punto hacia el Noreste en 1,65m,
POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en 8,75m. + 3,25m. POR EL ESTE: Lindera con
4rea comunal y Departamento 202 - T1 partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1 ,65m., desde
este punto Oeste en 0,70m., desde este punto hacia el Norte en 9,15m., desde este punto hacia
el Noroeste en 4,00m. POR EL, OESTE: Lindera con lote 09 -11 en 8,80m. Area: 149 ,33m2,
Departamento 201-T1 (Planta Baja) .- tiene una 4rea neta (m2). 149,33 Alicuota %:0,0364
Area de Terreno (m2). 79 ;93 Area Comin (m2).56,95 Area Total (m2). 206,28
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

S REGISTRALES:

Acto Namero ¥ fecha de mscnpuén Folio Tuici: al

i
~

‘Compra Vienta Compraventa 611 17/03/2010  10.587
Hipotecas|y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011
Planos | _Planos 45 28/12/2011

REG SI‘R,\I ES:

TRO DE COMPRA VENTA

Certificacion impresa por: Muys




1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Niimero de Inscripeién: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: o
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominar Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion 1lamada Ciudad del Mar, ubicda

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

s i g u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos ) 2 16-ene-2009 9 o
2/ 1 Hipoteca Abierta ‘ i
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011 /

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niamero de Inscripcién: 339 Nitmero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: . 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A "~ Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomisa Las Olas ' . Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: L ’ ;
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeion:  Folio Inicial: Fo_liAo final:

e
i

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34644 -




Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el ; miércoles, 28 de diciembre de 2011 \ AN <‘\J\~..:3f\.k'\'—7*’”"‘/%)
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final; 1.772

Niimero de Inscripcién: 39 Nimero de Repertorio: 7.630

Oficina dopde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de]

Fideicomiso Las Olas, ubicado en Ia via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre ¥/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fee, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626
4/ 1 Planos
Inscrito el ; miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: I Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inseripcién: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,
ubicado en la via 9 de [a Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apcllidos, Nambres Y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Propietarig 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34644
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nriimero de Inscripciones

Niimero de Inscripciones | Libro
1 Hipotecas y Gravamenes 1

K
1

Libro

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:53:56 del jueves, 07 de marzo de 2013

A peticion de: A\()i\.\"(unf;h Gualpa \
o AR

53
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

[ 3§
T(O;i')\\‘;‘,
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mg
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

131013711-0

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34644




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 34650
Manta-EP
- AR AR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 34650:

REGISTRAL

“Fecha de Apertura:  martes, 22 de mayo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),:0.0.0.0.:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0 4
LINDEROS REGISTRALES:
3.55.- BODEGA 201 -T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m.) Circunscrito

dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal
circulacion y departamento 802-T1. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL
NORTE: Lindera con area comunal circulacion partiendo desde el Oeste hacia el Este en
1,40m., desde este punto hacia el Sureste en 1,00m., desde este punto hacia el Este en 0,70m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion partiendo desde el Oeste hacia el Este en
0,65m., desde este punto hacia el Noreste en 1,80m. POR EL ESTE: Lindera con drea comunal
circulaciénen 1,00m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 202 - T1 en 2,60m. Area: 5,53. La
Bodega 201- T1.- tiene una 4rea neta (m2). 5,53 Alicuota %:0,0013 Area de Terreno (m2).
2,96 Area Comun (m2). 2,11 Area Total (m2). 7,64. SOLVENCIA: El predio descrito a la
presente fecha tiene Vigente Gravamen

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

~ Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
f Planos Planos 45 28/12/2011

L. U

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

DE COMPRA VENTA

BB LS

Inscrito ¢l : iércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: = 1§ Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Ntmero de Inscripcion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidén:

a.- Observaciones:
Por una parfe el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

gar Osorio Vaca,
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en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e S

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con Iote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor i 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niémero de Inscripcién: 339 Numero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/J uicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas . Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

37 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcién: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

oaBJ - N
C oyiso®
. t

o

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: S
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. -

Certificacion impresa por: Muyy Ficha Registral: 34650
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Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcion|se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Domicilio

Manta

No.Inscripeion: Fee. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ 1 Planos
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niamero de Inscripcion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,
ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- ApeHidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

-

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

[ Libro Niimero de Inscripciones | Libro
Planos 1

Nitmero de Inscripciones

Hipotecas y Gravamenes 1
Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o r\ dificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 17:56:13 del miércgley, 06 de marzo de 2013
A petici()n de: Al: t(\vt; N G;»;\\‘";i« Loy

A .
ol &l R
Elaborado por : Mayra Dolores Sal

{ I Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que sc diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

: ., El interesado debe comunicar cualquier error
" \ N en este Documento al Registrador de la
fir¥ \\ AN : .
Abg. Jaime E. Delgzi o I’kltriago\\\ Propiedad.

irma del Rt;’é‘#strador

\\ A

e AN . -
Certificacién impresa pa‘i‘Mny.s’ : Ficha Registral: 34650 Pigina: \ de 3







Empresa Publica Municipal

b il\?neg;strglge la Propiedad de 34648
‘ }/‘ﬁ: | RTR ORI N

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 34648:

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  martes, 22 de mayo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.CatastralyRol/Ident.Predial: ),9.0,0.0.0.9.9.0.0.0.0.90.0.0.0.9.9.0.0.0.0,0.60.04

LINDEROS REGISTRALES:
3.28.- ESTACIONAMIENTO 201 - T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (Nivel + 25,77

m). Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento 101 - T2 - A. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Liindera con Departamento 402 - T2 en 2,63m. POR EL SUR. Lindera con area
comunal circulacion en 2,63m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 202 - T1 n 5,05m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal en 5,05m. Area: 13,29m2. El Estacionamiento
201- T1- tiene una area neta (m2). 13,29 Alicuota %:0,0032 Area de Terreno (m2). 7,11
Area Comun (m2). 5,07 Area Total (m2).18,36.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

SUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

" Libro B Aeto Niniero y fecha de inscripeion Folio Inic_ill;
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes " Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677

. Planos| Planos 45 281272011
MOVIMIENTOS REGISTRALES;

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el ¢+ miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Niimero de Inscripcién: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicfo/Resolucion:
Fecha de Resoucion:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compania Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

en su calidad dg Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o

v laanTa gy L . . e
7 ! @010 a pzﬂ’ ¢ ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiia Fiducia S. A,
5 8 PR '}' ey

» On. RSP thJ

Do) .,
. R
uy \
" “iﬂ“l\'«
Certificacion impresa por: Muayy Ficha Registral: 34643 kf Pagina: |
+ ]
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Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e ]

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mds dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomise Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién: = Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603

Niamero de Inscripeién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Eseritura/Juicio/Resclucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ’ No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el @ miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folie Final: 1.772

Nimero de Inscripeiéon: 39 Nuamero de Repertorio: 7.630

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera o S

Nombre del Cantén: Manta : E uattad &
,,mwco

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011 ﬁq’a"’/mj i E(.\)V-"’:;fs‘
Escritura/Juicio/Resolucién: ’, Géa_{}&\‘j’

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia.y _,Caﬁt()'n>Max‘1Ea.

() e
S ‘ap

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Certificacibn impresa por: Muys . Ficha Registral: 34648
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Calidad Cédula o R.U.C. Nembre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio °
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ 1 Planos
Inscerito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tome: I Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripcion: 45 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guavda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en |la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Hprizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

i Libro Nitmero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones

i-_._..,,..,_.-A4 PR

Planos ) 1 Hipotecas y Gravdmenes 1

l
1
J

. | Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

N
Cualquier enmendadura, alteracion o modi"\i‘paci(’)n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:52:47 del jueves, 07" éA'marzo de 2013

A peticién de: AL .“‘h(“""""’ C““‘\‘i“‘

n r

Mol Bl I

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Me) Validez de! Certificado 30 dias, Excepto
31013711-0 \ que se diera un traspaso de dominio o se
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

A Propiedad.

. / s Y. R
. Jaime E. Delgado Intriago
Firma del Registrador
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o Gobierno Autonoro Descentralizado

13
o) M L] § v RS 2
% Municipal del ania
QWF Ruc: 1360(&%0980?01 (;anloﬂ Mdn et
Direccion: Av. 4ta, y Calle:9 - Telk.: 2611-479 / 2611-477

CREDITG

Mo,

Q00155659

( w\{fi’u‘&*"uf“ )
3112013 4.07

AVALUO

CODIGO CATASTRAL COMERCIAL

DIRECCION

ARO

CONTROL

TITULO N°

ED.PLAZA LEBLON DPTO.201-T1(PB)

2013

87311

155658

1-34-14-09-003

$ 145.810,00

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCH, C.C./R.U.C.

CONCEPTO

FIDEICOMISO LAS OLAS

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

3/1/2013 12:00 MACIAS KLEVER

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL

$87.49

(5 5,25)

$82,24

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Interes por Mora

MEJORAS 2011

$ 1464

$1464

MEJORAS 2012

“$1275

$12,75

TASA DE SEGURIDAD

$65,61

$65,61

TOTAL A PAGAR

$175,24

VALOR PAGADO

$175,24

SALDO

$0,00

I

.5 . . )

4 Mumcnpal del Canton Manta
Ruc: 1360000980001

Direccién: Av. 4ta, y Calle 9 Tell.: 2611-479 / 2611-477

TITULO DE CREDITO  mo.

K et 2a tan e wn e e s 20
fhiing Ry o T gy

TESOR
GORIFRNO AUTONOME) D

000155660

3/1/2013 4:.08

AVALUO

DIRECCION

A0

CONTROL

TITULO N°

CODIGO CATASTRAL COMERCIAL

ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1

2013

87312

155660

1-34-14-09-028 $6.000,00

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIA C.C./R.U.C.

- CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS()
RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

FIDEICOMISO LAS OLAS

Casta Judicial

3/1/2013 12:006  MACIAS KLEVER

Interes por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

MEJORAS 2011

MEJORAS 2012

TASA DE SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

B o A

TESDOR
CCBIERNO AUTONOHO DESCENTRALIZADO

NUNIGIPAL DEL CANTON M

A TA




4 Municipal del Canton anta  TITULO DE CREDITD  ne
Dlrect‘:lén: Av. 4ta, y Cafle 9 - Telf.: 2611-479/261?::7 ; Q H @ M@" U D D 1 5 5 8 64

3/1/2013 4:.08

AVALUO DIRECCION Ao | cownTroL TITULO N°
COMERCIAL ~ |Ep p|AZA LEBLON BODEGA 201-T1 2013 87313 155661
1-34-14-09-055 2,96 $1.748,48

CODIGO CATASTRAL - Area

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP., DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.U.C. CONCEPTO VALOR. REBAJAS{-) VALOR A
FIDEICOMISO LAS OLAS PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR

Costa Judiciat

3/1/2013 12:00 MACIAS KLEVER
Interes por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011

MEJORAS 2012
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO

TE SO
GCBHERNG AUTONOMS
MUNICIPAL DEL CANTEN MANTA
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GORBED AUTD ENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CIOM D AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

usp-1:25
’H

No. Certificacion: 101 383
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 12 de marzo de 2013 No. Electrdnico: 11311

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-003
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.201-T! (PB)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 149,33

Area Comunal: 56,95

Area Terreno: 79,93
Perteneciente a:

D()burizerrto Identidad Propietario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 33089,00
CONSTRUCCION: 112721,00

145810,00

Son:  CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS DIEZ DOLARES

Este documento no constituye reconocin?nté ﬁj()écioha;hiénto u aiorgamienro de la
_ : } ey ; ;

titularidad del predio, solo expresa el ve gor del Sueloactual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cankonal degManta ¢n Diciembre. 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. A, P, ,

AT 'V AT

A ?.-,bl,zn.ig

i

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:

Al
C7TTIR

e
,,'w,.“ N o
N

Y




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ¥ REGISTROS

ESPECIE VALORADA

e J—
~

U‘»D 1
MO 101381 No. Certificacion: 10]367

CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: 11310

Fecha: 12 de marzo de 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-028
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 13,29
Area Comunal: 507
Area Terreno: 7,11
Perteneciente a:
Documento Identidad ’Propiétario
| ~ FIDEICOMISO LASOLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2735,96
CONSTRUCCION: 3264,04
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES P

Este documento no constituye reconocimj otﬁacuonqnuento-\li otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el falor del Shi ) Mc{ual de gcuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo C&ztonal q ‘Man[ pen, Dtczembre 29de 2011, para el
Bienio 2012-2013. ¢

Director de Avaluos, Catastros vy Registros

Impreso por: FARIS
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GORTERMNO AT H"W OMI0O DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DRECCION DE AVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

US)D 1:2
No. Certtftcacmn 101 382

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 12 de marzo de 2013 No. Electronico: 11309

Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-34-14-09-055
Ubicado en: ED PLAZA LEBLON BODEGA 201-T1

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 5,53
Area Comunal: 2,11
Area Terreno: 2,96
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 740,00
CONSTRUCCION: 1008,48
1748,48

Son: UN MIL SETECIENTOS CUARENTA YOCHO DOLARES CON CUARENTA Y OCHO
CENTAVOS . .

E ste documento no u)nstu‘uvc leconoanuenrm ﬁ acLl()namlento i otm gamlenlo de la

Bienio 2071 2- 2()13

CRCL
Director de Avaluos. Catasttos Vv'-Registros

Impreso por:




CGOBIERND AUT {31 [OMI0 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON DIANTA

PECIE V'\LORADA

| 'SD iz ?:3
MO 810490 -

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que cotre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _FIDEICOMISO LAS OLAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

1
Manta.

VALIDA PARA LA CLAVE

1341409028 ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1
1341409055 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 201-T1

1341409003 ED.PLAZA LEBLON. DPTO, 201-T1(PB)
Manta, uno de marzo del dos mll \Ire e

GRTTR RUTIANDNS TooTTTN TIARD

MUNICIPAL DE NTON  MANTA

s 7Y RS S

] s ! 83 (U(‘l Ct




GOBIERND ATTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
VAL CANTON MIANTA

ESPECIE VALORADA

Usn- 1525
T e

BH 7

LA DIRTCCION FINAMCIERA DEL GOBIERNO AUTONCOMO DESCENTRALIZADO
SIUMICIPAL DEL CANTOMN MANTA

S . URBANOS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadoel Cafastro de Predios
} ' 2 parte interesada, CERTIFICA:Q T R Y EBT RO

en vigencla, se ancuentra registrada una propiedad que consiste en
FIDEICOMISO LAS OLAS

——EDPLAZALEBLON DPTO-201=T1(PB}
ubizada AVALUO-COMEREIAL-PRESENTE-COMPRAVENTA
cuyo — $153558.48. CIENTO.CINCUENTA Y. TRES-MIL QUINIENTOS CINCUENTAX GEHO:CONa  cantidad
(148/100 DOLARES.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

perteneciente a.

Afigueroa MARZO 2013




Gobierno Autd D i

§ Minicipal del Cantén Manta ~ TITULO DE CREDITO o, 090161607

Ruc: 1360000880001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Teif.; 2611479 / 2611.477

3/27/2013 12:33

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL » AVALUO CONTROL /| TITULON®

ina escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-09-003 145810,00 - 67046 161607
1 MANTA de la paroquia MANTA *

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

FIDEICOMISO LAS OLAS :EP%;DLAZA LEBLON DPTO.201-T1 ’ Impuesto principal 1458,10

Junta de Beneficencia de Guayaquit 437,43
TOTAL A PAGAR 1895,53

VALOR PAGADO 1895,583

SALDO ) 0,00

ADQUIRIENTE
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
101868277 | ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA

EMISION: 3/27/2013 12:33 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

;J;Z;';::lpaldeICanton Manta TiTULO DE CRED]TO No. GODlBlGOS

Ruc: 1360000980001
Direccitn: Av. 4ta, y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2691.477

312712013 12:33

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N°

ia escritura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-09-003 145810,00 - 67047 161608
MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR UTILIDADES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

. - TiVOS
FIDEICOMISO LAS OLAS &%iLAZA LEBLON DPT0.201-T1 GASTOS ADMINISTRA

tmpuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
p1868277 ESPINOZA VELEZ GINA PATRICIA

MISION: 3/27/2013 12:33 KLEVER MACIAS

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Autd

n "

* Municipal d

o] Canton Manta

Ruc: 1360000980001

Direccién: Av. 4ta. y Call

le 9 - Teif.: 2611-479/ 2611.477

TITULO DE CREDITO o V00161

3/2712013 12:34

OB

SERVACION

CODIGO CATASTRAL

AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escritura publica de: COMPRA VI
en MANTA de la parroquia MANTA

ENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-34-14-00-028

67048

6000,00 161609

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C. NOMBRE O

RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

FIDEICOMISO LAS

OLAS

ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1

Impuesto principal

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

C.C/RU.C. NOMBRE O

RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

1301868277 ESPINOZA VELEZ

GINA PATRICIA

VALOR PAGADO

EMISION: 3/27/2013 12:33

SALDO SUJETO A VARIACION POI

KLEVER MACIAS

R REGULACIONES DE LEY

Ruc: 136000098000
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9|

Canton Manta

- Telf.: 2611-479 / 2611.477

SALDO

SR
- R oA

_LL.SCENTRK&U. 10

HNTON MANT,

TITULO DE CREDITO no, V00161610

3/27/201312:34

OBSE

RVACION

CODIGO CATASTRAL

AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escritura publica de: COMPRA VEN
en MANTA de la parroquia MANTA

[TA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-34-14-09-028

6000,00 67049 161610

VENDEDOR

UTILIDADES

C.C/RUC. NOMBRE O RA

ZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

FIDEICOMISO LAS OU

AS ED.PLAZA LEBLON EST.201-T1

GASTOS ADMINISTRATIVOS

ADQUIRIENTE

Impuesto Principal Compra-Venta

C.C/R.U.C. NOMBRE O RA

ZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

1301868277

ESPINOZA VELEZ Gi

A PATRICIA

VALOR PAGADBO

EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR R
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3/27/2013 12:34 KLEVER MACIAS.
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Gobierno Auténomao Dz‘asrr.;entrali;dou 7 e , O O O :1. 6 1 6 1 1 -
Municipal del Cantén Manta TITU LOD E C RED | TO wNo .
Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2641-477

O ————— R et PRI 3 WWM

i  3/27/201312:34

- OBSERVACION CODIGO CATASTRA m CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 14-09-055 67050 161611

en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR N . . . ALCABALAS Y ADICIONALES '

C.CIRUC.

Impuesto principal

Junta de Beneficencia de Guayaquil m
1301868277 ﬂ m

EMISION: 3/27/2013 12:34 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizado

3 e CSwee TITULO DE CREDITO o, 000164612

Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell: 2611-479 /2611.477

3/27/201312:35

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL ;| TITULON®

Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-08-055 174848 - 67051 161612
:n MANTA de la paroquia MANTA -

VENDEDOR

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION -
ED.PLAZA LEBLON BODEGA 201- GASTOS ADMINISTRATIVOS
T
Impuesto Principal Compra-Venta
: TOTAL A PAGAR
DIRECCION
A

EMISION: 3/27/2013 12:35 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO

[ DATOS DEL COMT
CHRUC:
MOMBRES
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Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y ﬁrman(»

canmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.- \

P~

, YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO.-
- No /090972171 C.C.No. /[ i30(3y2$c-o
APODERADO ESPECIAL GERENTE ZONA CENTRO
FIDEICOMISO LAS OLAS BANCO PICHINCHA C.A.

/

. /

GINA PA)TRICIA ESPINOZA VELEZ.-

.C. No. 130186827-7 EL NOTARIO.-

'SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 36, FOJAS )-
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Manta, 27|de agosto de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio/de Manta

Ciudad

De mis consideraciones: )
y

Por medio| de la presente solicito que el Certificado/é Avalué de la Bodega 201-T1 del Edificio
Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409055 mantenga el valor de usd 1.400,00 en virtud
de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de venta, y no el
que constg en el sistema de Avaltos y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentamente,

Lyt
sl Adgdello
PLAZA DEL MAR

C.C: File
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobieno Auténomo Descentralizado
"Municipal Del Cantdn Malfta

Conforme a la sohcntu#l

recha de Apertura.
Parroquia:
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident|Predial: ):0:0,0.0,0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.6.6.0.0.0.0.0.0.0.0,04
LINDEROS REGISTRALES:
3.55.- BODEGA 201 -T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m.)
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal circulacion y departamento 802-T1.
POR ABAJO: Lindera con terreno edificio.
POR EL NORTE; Lindera con drea comunal circulacion partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 1,40m., desde este punto hacia el Sureste en 1,00m., desde este punto hacia el Este en
0,70m.
POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal circulacion partiendo desde el Oeste hacia el Este en
0,65m., desde este punto hacia el Noreste en 1,80m.
POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacion en 1,00m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 202 - T1 en 2,60m.
Area: 5,53.
La Bodega 201- T1.- tiene una 4rea neta (m2). 5,53 Alicuota %:0,0013 Area de Terreno (m2).
2,96 Area Comun (m2). 2,11 Area Total (m2). 7,64.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente ‘f;ohﬁ'ﬁene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Niimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011 1.677
28122011 760

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
COMPRA VENTA

1/ 1‘Com)raventa
Inscrito el :  miérceoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Némero de Inscripcign: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resglucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio| Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compatiia Fjducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominar la
Compradora.
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion [lamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.
3.1 Lote No. 09-09| FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Playa del Oceano Pacifico.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34650 Pégina: | de 3




COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No, 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados. .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: : *
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil - Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripeion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civit  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Nimero de Reperteorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio-de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

4/ 1Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 ~. Folio Final: 768
Nimero de Inscripcién: 43 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil omicilio

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas anta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34650 Pagina: 2 de 3
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¢.-Esta inscripcién re refiere a la(s) que consta(n) en:
" Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

) Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

’

TOTAL DE MOV MEN’TOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscrtpuones Libro Nitmero de Inscripciones

Planos Hipotecas y Gravamenes 1
Compra Venta

Propiedades Horizontales

Los movimientos| Registrales que constan en esta ason los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modlf' c ~ al texto de este 7Ertlf1cado lo invalida.

Emitido a las: 15:16:02  del martgs, 2 de mayo de 2012

AN AT

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34650 Pigina: 3 de 3







Manta, 12 de enero del 2012

CERTIFICACION

A peticion| del interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEDICOMISO LAS OLAS  con
numero de RUC 0992643099001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como

usuario de CNEL , con numero de servicio 616883, el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamenfte,

i/

I

SR. RENATO ALVAREZ
ATENCION AL CLIENTE.







