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2013-13-08-03-PQ 1424
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DEL
SENOR JORGE LUIS AVELLAN CHAVEZ.-
_CUANTIA: USD § 101. 678, 00 -

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica -del Ecuador, hoy dia martes dos de
Abril del afio dos. mil trece ‘ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publlco Tercero del Canton, Comparecen, por una parte EL
FIDEICOMISO LAS OLAS /debldamente representado por la compania
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y . FIDEICOMISOS
MERCANTILES, en-su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial
segiin documento que se adjuntan, y a quien se denominara “FIDEICOMISO O
VE DEDOR, y'""f.;or otra parte el seﬁor JORGE LUIS AVELLAN CHAVEZ, de
estado civil soltero y en.calidad de “COMPRADOR m

mayores de edad de nacionalidad ecuatoriana, domicittados: el comprador en

esta| ciudad de Manta, y el sefior David Guime Calero, en-la ciudad de
Guayaquil, en transito po} este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes dé‘conocer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
cuyo| texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo
siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-"'&Jmparecen a la celebracion de
la presente escritura publica las siguientes personas: 1.1.-El sefior JORGE
LUIS| AVELLAN CHAVEZ, a duien en adelante se le podra « denominar
simplemente como el “COMPRADOR”. El compareciente es mayor de edad,

de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltero, y se halla domiciliado en Ia\
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ciudad de Manta 1.2.- El Fideicomiso Las OLAS, debidamente representado
por la compariia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, como
consta del documento que se adjunta como habilitante, y a quien en adelante
se le podra denomlnar simplemente como “FIDEICOMISO” 0
“VENDEDOR(ES)". El comparemente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES- a) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
 Gonzdlez Melgar, el 27 de octubre del 2009, se constituy6 el fideicomiso
mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria
es la compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles. b) Mediante escritura publica de compraventa, otorgada ante el
Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gon‘zélez, Melgar,
del 4 de marzo del 2010, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
cantén el 17 de marzo del 2010, el FIDEICOMISO adquiri¢ la propiedad del
inmueble consistente en lote No. 09-09, perteneciente a la urbanizacién
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el canton Manta, provincia de Manabi,

sobre el cual se construyo el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,

dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote son los
siguientes: LOTE No. CERO NUEVE — CERO NUEVE: FRENTE: Treinta y

cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR:

Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta
y seis centimetros més catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos
metros con sesenta centimetros y lindera con playa del océano Pacifico.
COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros vy
lindera con lote numero cero nueve - once. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta

metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote nimero cero nueve —
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\
cero siete. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho

decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos
en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad. a) Mediante escritura
pyblica otorgada el 10 de noviembre del 2011, ante el Notario Tercero del
cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el 28 de diciembre del 2011, se
procedid con la constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la |. Municipalidad
de| Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segun resolucién
No. 040 - ALC-M-(S)-OGV-2011 del 26 de octubre del 2011.  b) EI
FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en
adelante conocidos solamente como INMUEBLES a) El departamento signado
con el nimero TRESCIENTOS DOS - T UNO -b) El estacionamiento signado
con el nimero TRESCIENTOS DOS T UNO ¢) La bodega signada con el
nimero TRESCIENTOS DOS ~-T UNO todos pertenecnentes al Edificio Plaza
Leblon. TERCERA COMPRAVENTA - En base a los antecedentes expuestos,

—_— B ——
— o

el VENDEDOR da en'venta A ¥ perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR,
los INMUEBLES consustentes en: a) El departamento sngnado con el nimero
ﬂTR SCIENTOS DOSC T UNC UNO ublcado en la Torre UNO IO, con una alicuota

— T TR
cero veintisiete por ciento; c) La bodega sxgnada con el numero
———‘_“\_

—
TR SCIENTOS DOS - T UNO, ubicado en la Torre DOS, con una alicuota
— 1 Y, ubicac

o e

correspondiente al cero punto cero cero diez por ciento; todos pertenecientes al
— e

EdIfCIO TDTa_ngeblon _Cuyos llnderos y dimensiones partlculares son los

e I ————— \\
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON?” (NIVEL MAS TRECE PUNTO
U U ————“—-_——_\\
CEO CINCO METROS) Consta de planta baja, se ha planificado con Ios\
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siguientes ambientes: .Sala, Comedor Cocina, Torlette Terraza - Jardin,
Dormitorio Master con bano; “un Dormitorio con barfio~ y Patlo-Jardm se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y Imderos PLANTA BAJA. POR
ARRIBA: Lindera con vacio y departamento CUATROCIENTOS DOS-T UNO
POR ABAJO: fndera con departamento DOSCIENTOS DOS - T UNO. POR
EL NORTE: Llndera _con vacio hacra departamento DOSCIENTOS DOS T
UNO partiendo desde el Oeste hacra el Este en cuatyo punto noventa y cmco
metros; desde _este punto hacia el Sureste-en uno punto diez metros desde
este punto hacia eI Este en tres punto cuarenta metros. POR EL SUR Lindera
con Departamento TRESCIENTOS UNO - T UNO Y area comunal en seis
punto setenta metros. POR EL ESTE: Lindera con area comunal partlendo
desde el Sur hama el Norte en dos punto cero cinco metros desde este punto

————

Noreste en cero punto setenta metros desde este punto en linea_inclinada

T

hacia el Norte en uno punto sesenta'y cinco metros, desde este punto haC|a el
Norte en nueve punto - noventa metros “POR EL OESTE Llndera con
departamento TRESCIENTOS UNO - T UNO, partiendo desde el Sur haciael
Norte en | nueve punto qumce metros desde este punto el Noroeste en cuatro
punto cero ceromm‘etros Area Noventa y seis punto noventa y siete metros
cuadrados.El Dep;ﬁamento TRES OS DOS T UNO Planta Baja)
tiene un 4rea neta de Noventa y seis punto noventa y m_ete metros cuadrados.
Alicuota: Cero punto cero doscrentos treinta y- S|ete por crento Area wde
Terreno Clncuenta y uno ‘unto noventa metros cuadrados Area Comun

Treinta y seis pUto noventa y ocho metros cuadrados. Area Total Ciento
treinta y tres punto noventa y cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL

Um uion cero cero seis.

ESTACIONAMIENTO NOMERO TRESCIENTOS DOS - T UNO DEL
EDIFICIMMNCO

PUNTO SETENTA Y SIETE METROS) Se cwcunscnbe dentro de las siguientes
medidas y Irnderos POR ARRIBA: Lindera con estamonamrento PH-T DOS -

——t

2 |
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A
A

A
C. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Linderacon
area comunal circulacion en dos punto veinte metros. POR EL SUR: Lindera
con|area comunal bombas en dos punto veinte metros. POR EL ESTE Lindera
con estacronamrento TRESCIENTOS UNQ : — T UNO en cinco punto cero cero
metros. POR EL OESTE: Lindera con érea‘comunal en cinco punto cero cero '

metros: Area: Once punto diecinueve metros cuadrados El Estacionamiento
e

———

TRESCIENTOS DOS - T UNO, tiene un area neta de Once punto diecinueve

met os cuadrados Ahcuota Cero punto cero cero verntlsrete por ciento Area
M

de erreno Cmco punto noventa y. nueve, metros cuadrados Area Comun

e e—
y seis metros cuadrados CODIGO CATASTRAL Uno guron trernta y cuatro

guron catorce guion cero nueve U|on cero treinta y u . BODEGA NUMERO

TRSCIENTOS DOS - T UNO DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA
LEBLON” (NIVEL MAS \ VEINTICINCO PUNTO SETENTA Y-SIETE METROS)
X Se gircunscribe dentro de las srgwentes medidas y linderos: POR ARRIBA:!
Lindera con area oomunal y departamento OCHOC!ENTOS DOS T UNO.
POR ABAJO: Llndera con terreno del edificio. POR EL NORTE Lindera con
area comunal circulacién en uno punto sesenta metres; POR EL SUR: Lmdera
con @rea comunal circulacién en uno punto sesenta metros. POR EL ESTE:
Lindera con bodega TRESCIENTO UNO - T UNO en dos punto eesenta y un
metrps. POR EL OESTE: Lindera con bodega CUATROCIENTOS UNO - T
UNQ en dos punto sesenta y un metros. "Area: Cuatro punto dlecrocho metros
cuadrados. La bodega T ESCIENTOS DOS T UNO, tiene un area neta de
cuat 0 punto dieciocho metros cuadrados. Allcuota Cero punto cero cero dlez

por ciento. Area de Terreno Dos punto veinticuatro metros cuadrados Area

) Area Total Clnco

punt s‘eten srete metros cuadrados CODIGQ CA STRAL: Uno gwon

treinta y cuatro guion catorce guron cero nueve guion cero crncuenta y ocho No

R PREIEE S,

obstante determinarse los hnderos drmensrones superfrcre y allcuotas se deja ‘\
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expresa constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa se la efectlia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fuan/y acuerdan como Justo precio por los INMUEBLES
descritos antenormente Ia suma de USD$ CIENTO UN MIL SEISCIENTOS

Estados Umdos de Aménca), que- el COMPRADOR ha cancelado al
VENDEDOR vy que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccion y sin_tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- EI/VE/NDEDOR declara que sobre los INMUEBLES materia
de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el
dominio. De igual manera el VENDEDOR. declara que los INMUEBLES no
estan sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y
que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROBIEDAD HORIZONTAL.- El
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara
haber recibido los mismos a su entera satisfaccién, asi como las 4reas verdes y
las areas comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al
respecto, comprometiéndose expresamente a mantener dichos INMUEBLES
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso
y goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de

Propiedad Horizontal del Edificio Plaza !_eblon, que declaran conocer, aceptar y
someterse en todas sus partes. Adicionalmente el COMPRADOR autoriza

desde ya por medio del presente instrumento, cualquier modificacién a la actual
Declaratoria de Propiedad Horizontal: del Edificio Plaza Leblon que sea

necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes vy
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QUEOTORGA
LOA S A ADMIMNISTRADORA DE FONDOR Y FIDEICCRISOS ME ICANTE DS
AFAVORDE
Eclgar Q’&&’:‘Y?Yéf’& Qoo Vacs, Ane i de les Morcodes Guens Caslaliancs, YVabwira Erpers ldz Resalds
Jelaseo, Marda Verdnics Artsaga Maling, Xavier Alfredo Paredss Garcla, Wandy delos Angsb s Saavecks
Chidvez, Inds dal Cannen Bardonueve Hemrers, Madon Patricio Hidalgo Revelo, David Femz do Guime
Calero, ‘\&,m::“ Vanesa Navarrete Seiano, Maria Eugania Olmedo Tammayo, Verdnice Pattick Biva Crlsga,

fWartha Sofia Benavides Cdrdova

iz Cludad de San Francisoy de Quity, Capital de la Repiblica del Ecuadar, hoy dia MARTES THES DE JULIO
L ARO DOS ML DOCE, ante mi DOCTOR DIEGD JAVIER ALMEIDA MONTERC, N:tario Suplents,

cargado de ta Notarda Décima del Cantdn Quil, sagin Aoddn de Personal ndmero selsclsnios dis dsistie DNP, da

& belia y uno de Agosto del dos mi onee, emlido por & Conselo ds la Judicatura de Transiddr . compareos;
pafia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE!, debidaments
repsaniacg por gl sefior Fedro Criz Relnozo, en sucalidad de Ga'em,s Genergl, segun consla dd doc smenfoque s
adiria al presente instrumento, Eloompareciente declara serde nacionaidad ecuatonana, mayor dz e ed, domicliado
5 cluddad de Quitd, lsgaiments capaz pera cortratar y obligarse, a quien da conooerio doy fe en it de habenme
bido su documentos de kdentficacin, cuya oopizs certicacks @ adurntan a ede beiumento pibio yny gegedasa
Ira piea el oonltenido de les minulas que me entiegan ¥ cuyo tenoy Bieal v que bansorbo <5 o siuisrie-
NOR NOTARIO: Brsu Registio de Esaliras Pribloas, sivase nsertar ésia qus contizne un podsr  spedal al enor

s siguientes dausdas PRIMERA: Comparece o olomamisnto de la presente esoitua pdbiiy, 1a comgania

DGR SAADMIFESTRADURA DE FONDOS Y FIDEICCMISOS MERCANTILES, represerts (a por ef seior

;1 consia dgl documento sduniy, en adslante IDUCIA o &

INDANTE” B comparsdisnta es ecusioiany, mayor de edad, da estada o casaclo, domidiado on e dudad e
0, SEGUNDA La MANDANTE, olorya poderespedial pere arrplo y sufidente cusl en derscho s recuisrs, en
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favor de: Bdgar Rosendo Osario Vaca, Ana Lz de s Mansdes Guena Castelanos, Yahakra Emperatiz Recale
Vefzsoo, Marfa Verdnica Artzaga Molina, Xavier Alredo Paredes Garcla, Wendy de bs Angeles Saavedra Chévez,
Inés del Camen Baoruevo Hermera, Marbn Paticio Hidalge Revebo, David Femando Guime Calero, Vertniea
Vanesa Navamete Serano, Marta Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnia Patrich Siva Ortega, Marths Sofia Berevides
Cérdova, en adelante os MANDATARIOS, para que enformis ndvidual o conuria v, a nombre y representaciin de la
MANDANTE, puedan: a) Comparecer a la susaripcidn de confraios de constitucidn, reformna, rmodifcacidn, ampliacin,
terminacion v kquidacidn de negocios fiduciarios en s que FIDUCIA adide corme Pdudiara, b) Realizer los ados y
susabr 108 corains y documentos que sean necesarios pera fa adminisirackn y cabal cumpimisnto del obiD,
frefdad e hetnuccones de los negocios fdudiaros enbs que FIDUCIA acte como Fidudiaria, asi como para elercer bs
darechos y, cumplr les obdgadones y deberes que asume FIDUCIA como fduciaria de bs negocdos fduciros
constiidos o por consfiirse; 6) Adqui a nombre de fidelcorrisos administrados por FIDUCIA o Consfluyentes de
encargos fickiciarios, el domino de bienes muebles o inmuebles; ransferr & terceras parsoras, a cuskyier tiub, e
mmmmmmmwmmmammam&mmm
ackrinistracos por FIDUCIA o que sean de propiedad de s Constiuyentes de encargos iduciarios, ast como
arendaros, miar st domitio o graverkos & cuskier iulo pera garariizar cblgadiones de cUskier dase; TERCERA-
No se pockd delegar ef presents mandato okl o perdialmerts en ningin caso, Usted Sefior Notesio shvase agregarias
demés ciusuias dé esfo para a plena vakiez e esie hstumento.” (rmado) Doctor Raul Escober Zura matficufa
profesional ndrero cero seisdos Ml unoveinie y sisteloro. Malioul frescientos cuarenta y dos CACH- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA aclo medarﬁé el cuet fas partes decaran Bre y voluniadamente crxme{se
enbe s, que queda elevada a ssnriura pUbiea contodo sl valor ke, kelda que les ue a bos comparedentes pormi'el
Notano en alta y dara voz, se afirnan y rafifcan en su contenido y para constanda de el fuman juriamente conmigo &n

uniclad ds actydertodo lo el doy fe-
N\
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DOCTOR DIEGD JAVIER ALMEIDA MONTERO
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Clulto, 28 de marzo de 2012

Sefior
Pedrp Xavier Oréiz Reinoso
Presents.-

e mi considsracian:

Tengo ef agrado de comunicarls que lz Junta General Extraordinaris Universal de Accionist:s de la
compafia FIDUCIA 8.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, &n su
sesion del dia de hoy, 20 de marzp de 2012, resovio reelegirlo como GERENTE GENER/L de la
compafila, por el periodo estatulario de TRES afios, debiendo no obstante parmanecsr en sus f nciones
hasta ser legalments reemplazado.

En su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatutos Sociales de la Comyp:afiia, le
corresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiiia de forma ir Jividual.
Sus deberes y atribuciones se encuentran daterminados en el articulo vigésimo tercero, vigésimo muarlo y
vigésimo quinto de los Estatutos Sogiales de la Compaiiia,

Su nombramiento anierior fue inscrito en el Registro Mercantit del cantdn Quito, bajo &l Numerp 041 dsl
Registro de Nombramientos, Tomo 148 2 dia 15 de abril del 2002,

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd medianta :scritura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercaniil del mismo canton &l 19 de junic de 1987, bajo Iz
denominacion de Corporacidn Bursatil S.A. Fiducdia, camblando ésta a 1a actual mediants ssariun pliblica
otorgada el 23 de junio de 1995 ante {a Nolana Segunta dal cantdn Quite, Dra. Ximena Mcisno da
Baolines, legalmente inscrita en e Registro Mercantll del mismo cantdn el 21 de septiembrs ¢ 3 1995,
Consecutivamente se reformaron ios eslatulos de Ig Compafila mediante escritura plblica olorgsfa el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 30 de abril di 2001,
Posteriormente los estatutos socizles de la compafia fusron modificados mediante escritura plblica
otorgada &l 28 de junio del 2001 anie el Notario Trigésimo Séptimo del canion Quits, Doctor Roberta
Duefias Mera, debidamente inscrita en ¢l Registro Mercas = 9osla. Sl 000 ey

mediante escritura publica olorgada el 08 de agosto &l NelariesToasal o ' [HOf 8,6 a6
cantén Quito, Doclor Robenio Duefias Mera, debidam %qgé é?%k g?%?? %?égn;s e!%ix %ﬁﬁ
Quito, &l 02 de oclubre del 2003, oy UG X TR S18 de
‘{1a Ley Notarlal CERTIFICO, que la prescats _
&in oo particular, aprovecho la oportunidad para reiferd r%ﬁm%&%é@#}&pﬁﬁé_ﬁﬁm&%ﬂ:%f@mﬁL

que m?l ;
Alentamente, . /
M v

AT

U/,wéj -—--»—-'“"i‘/’“-w i j ¢ ,»’;}
\\Q':%'Eg;ﬁ%@g%%c) Osorid Vaca g}“&"‘f@%ﬁ'gﬁ Almeida M,
ESIDENTE .- HOTARIO DECIMO SUPLENTE (E)

Acepto la designacion de Gsrents Genaral de la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reelizada por la Junta General de Accionistas de la
Compafia efectuada el 29 de marzo de 2012.

Quito, 29 de marzo de 2012
SN
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Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1708773304
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5@ ctorgd ante mi DOCTOR DIEGD JAVIER ALMEIDA MONTERQ,

MOTARIO SUPLENTE, ENCARGADC DE LA NOTARIA DECIMA, DEL CANTON
QUITO, y, en fe de ello confiero esta PRIMERA (OPIA

CERTIFICADA, debidgﬁeigk\sellada y firmads, en Quito a, tres
(03) de julio delfafic dos pil doce.-
;' E
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DR.{ DIEGD JAVIER ALMEIDA MONTERO &' '
! EY, Encargado De La Hotarid Decima
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EGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBEDN }Vﬂ
: PR

INCORPORADO Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, ( ¢

A

Gonsiderando:

Que el Edificio denominado *PLAZA |EBLON ', eslé compuesto de un soler y de una edificacion tipo
edilicio, que se levanlq sobre el solar 09-09 de fa Urbanizagién Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Cantdn Manta,
Provincia de Manabl. Sobre el solar antes descrilo, se levanta una construceion fipo edificio escalonado, (ue se
compone de 8 plantas que son; nivel *+7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamenlos 201-T1 y 202-T, en el pivel 13,06 con los deparlamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con log
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel 18,01 con los departamentos 501-T{ J 502-T1, en el nivel 121,69 con
los depaitamentos 601-T1 y 602-T1. en el pivel 124,07 con los departamentos 701-T1 y702-T1y en el nivel +27 40
con.los departamentos 801-T1 y 802-T1. en ¢! nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T 2, en el nivel +11,43

la planta alla del departamento 101-T2. en of rivel HA31 la planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 Ia planta baja de los
deparlamentos 301-T2 y|302-T2, en el pivel 22,95 1a planla alta de los departamentos 301-T9 y 302-T2, en el nivel +
25,83 1a planta baja de Ios departamentos 401-T2 y 40212, en el nivel + 28,71 la planta alla de los departamentos
401-T2 y 402-T2, en el nivel +3 1,77 la planta baja del Penthouse T-9 , en el nivel 434,65 Ia planta alta del Penthouse
12, en los niveles +25,77)y 26,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamenos.

.. Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional, '

Qe es necesario expedir el Reglamento Infemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon ", con el fin
~ de que contenga las normas sobie administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edificio. .

Que Ia Asamblaa de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, celebrada ef dia XX y de conformidad
con lo-establecido en el arloulo once de [ Ley de Propiedad Horizontal, en concordancla con ¢l artlculo treinta y
dos del Reglamenio de la apledicha Ley, resuclve: ‘ L MUREIPALIDEN DN AN
YO PLENEAMIERTQ U:"f.‘fi,'\!\"i'ﬁ

) N/ 2 g7

Expedir el siguiente: Aprehaeidn da //)‘“’/“'f‘(‘l// /”f,//fj/‘//"/
q ! ~.
Waits, 2 0% 6f5u/%“§/u

REGLAMENTO INTERNO DIE COPROPIETARIOS DEL“EDJFICI0 pL LEBLON" HTING D

BE TR S R G

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

At 1.~ AMBITO DEL REGLANMENTO.. 1 Reglamento Inlermo de Gopropictarios del "Edificio Plaza Leblon’, se rige ’ )

por lo determinado en I Ley de Régimen de Propicdad Horizontal, su respectivo Reglamenlo, y fa Ordepanza (5 7 IE06 6y
Municipal del canton Manta spbre Propiedad Horlzontal, y ¢l Godigo Civi, y lodas las demés disposiciones {égjalgé; I L sy ,
(e regulan fa Propiedad Horizontal en fa Repiblica def Foador LT R

I Y v e § e Reglamenlo Infemo liene por objelo eslablecer Jos principios y normas sobre
. eadininislray ;‘;-;,Iggonservacxén,i Usg de los bienes comines del Edificio, las funciones (ue cairesponden a la Asamblea

- K ke . Y " y
rllq;J-,\facuAl:[agles__ y:1ormade eleccion del Administrador, distibucion de las cuolas de administracion enfre /
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los copropletarios y fodo lo que converge alos Inlereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservaclon del
edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiclones del presente Reglamento Inemo, tisnen e cardcler ob!ig_atori‘as, y deberan ser
acatadas sin dislincion, por todos los coproplelarios, amendadores, ocupantes, tenedqres a cuafqgler fitulo, sean estos
personas nalurales juridicas, inchiyendo los acupantes ocasionales o temporales del Edificio, alos Irgbfx;@dores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas nafurales o juridicas que ocupen por
cualquier causa legal, el Edificio, -

Art.4,- VIGENCIA.- El Reglamento Infermo de Gopropielarios del *Eiicio Plaza Leblon®, entrard en vigencia desde su inscripcion

en el Regislro de la Propiedad del canton Manla Y se manlendré vigenle iientras subsista el aclual Régimen de Propiedad
Horizonlal del "Edificio Plaza Leblon”.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

EI* Edificio.denominado *PLAZA LEBLON * st cormpuiesio de wn solar y de una edificacion tipo ediicio, que se levanta sobre @l -
olar 09-09 de Ja Urbanizacién Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Cantdn Manta, Provincia de Manabl. Sobre el solar anfes
escrio, se levanta una consiruceion fipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son:  nivel +7,29 con los
spartamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +0,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
V1-T1y 302-T4, en el nivel -+15.93 con Jos departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +8,81 con los deparlamentos 501-T1 y
12-T1, en el nivel +2169 con los deparlamentos 601-T{ y 602-T1, en el rivel +24,07 con los departamentos 701-T1 y702-Tly
| el nivel +27,48 con los deparlamentos 801-T1 Y B02-T1, en el nivel +0,56 Ia planla beja del departamento 101-T2, en ¢l nivel
1,43 a planta alla del departamento 101-12, en el nivel +4.31 1a Planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-1-2, en el
el +17,19 la plania alta de los deparlamentos 20172 Y 202:12, en el nivel +20,07 fa jlanta baja de log departamentos 301-T2
212, en el nivel +22,95 la plania alla de los departamentos 301-T2 y 30212, en el nivel + 25,03 fa planta baja da los
artamentos 401-T2 y 402-T2 » en el nivel + 2871 I planta alta de los deparlamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +3177 Ia

la baja del Penthouse 7-2, en e nivel 34,65 la plania alta del Penthouse 12, en los niveles +25,77 y 26,08 se encuentran log
cionamientos y bodegas de cada uno de Jog deparlamenlos,

nmueble tiene las caracleristicas de un edificio intefigente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos
abados de lujo en las dreas de uso comén. La estructura del edifcio es de homigén amaclo sismo-resistente, cimentada sobre
losa de cimentacitn profunda. Las paredes son de blogue alivianado de cemento, Log Pisos eslén nivelados y revestidos de
slanalo extranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Milsubishi, Sus instalaciones eléclricas bisicas cusntan con clrcuitos
sendientes de alumbrado y lom corrintes de ciento diez volfis, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenla con una
a de emergencia. Tiene un sislema hidrosanitario con fuberfas, herajes y accesorios de procedencia americana, I edificio
acon un sistema de sequridad y combale conlra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y

ores por piso, sprinklers en fog solanos, lmparas de emergencia y deteclores de humo en Jos cormedores, Ademas tiene una

’slmctum de: alarmas conlra Incendio . {4 fachad 5 de Mamposlerfa y vidio en ventanas, |5 cublerta es de hommigon
o.

CAPITULO I

DE LOS BIENES EXCLUSVOS

BIENES ExG
propislarios, d oiaye se encuentian defimilagog en los piar
liglo-laza Leblon* -

s de dominio exclusivo; Log departamentos, las hodegas ¥ los parqueos pe
105 que constituyen el Régimen de Propi
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08 BIENES EXCLUSIVOS
bielario o cediere 7 |f
0 flicito, 0 que afecte 4 Jag

Al 7= DESTING Df

persona a quien el pro
destinarlo para un objst
sequiidad y buena conse

odran des
abaceifas,

Los departamenlos no i
restauranies, calelerias,
vacacional o permanente

licoreras, salag

b} Conslruir nuevog pis

ejecttar obras de ¢y
teglamento, y def pi

Copropietarios, de cor

vo a un objelo dis
ines illcilos, o des

Destinar el bien excly
prohibido usarlos con
costumbres y a la mora

ausen ruidos, produzea
ente eléclrica;
plosivas, toxicas, Ingalu

nstalar maquinas que
alleren el flujo de la cory

- Almacenar sustancias g
Realizar aclos en generaf (ue se
Intemo.

g No se podran manlener i
ser molivos de prolesta do Jog

g fipo de mascotas
ecinos.

At 13, BIENES COMUNES.- §
“Edilicio Plaza Leblon® Jag drea
equipos, cuarlos {écnicos, lobhys,
olicinas respeclivas, fog misinos q
del "Edificio Plaza Lebjon”

cuarlos de equipos
e 56 encuenlran

At e DERECHOS INSEPAR
inseparables de Ja propiedad, uso y
eslard incluida Ia respectiva cuola sobre aquélios,

A0 El anendala
sabre fog bienes

At 15 DERECHOS DEL USUA
propietario en sus derechos da usq
iégimen de propiedad horizonlal,

iy
ihad §7 o Fo8 £ 5 [
tulo de duefio, arendatario, eoncesionario, comodalayi
rvacion del edificio y sus parles,

linarse para discolecas, venla de discos, unidades

s, departamentos o Jocales comercl
alquier clase, 51 Jag 1nism
esente reglamanlo infemo, |
lormidad con lo establecido el

linto para ef cual fue cong

narlos
en general o ciando afeclan

an conirarios a la Ley de Propiedad Horizont

0n bienes comunes y de dominio in
5 de circulacion exterior, refiros,

delimitados en Jos planos

BLES- La copropiedad,
goce de los bienes excly

JF Mg ey

Ko

a5

=g

o \
: oo SN oy

arqueo dg vehiclilos, o fa 3
0, Usuario, efc. no podrg— &
vecinos, o a/fa

- E propielario de un departamento, bodega o

as coslumbres, o a la franquilidad o sequridad de gys
lino &l que se Indica en este Reglamento,

huen
0aun objelo dis

de produccion induslrial, ni arlesanal,

de juego, u olro uso o destinacion que no seq ja de vivienda sea esta

icciones de cualquier indole, excavaciones
y de Propiedad Horizontal, de sy
auloizacion de la Asambleg de
(0 infemo:

ales, o hacer cons}
a5 conlravienen lo dispuestos en I La
as obras pemilidas requerirdn de I
1el arliculo ocho del presente reglamen

como lambién les es(4
enlalorias a las buenay

lruido, es decir, I vivienda, as{
a aclividades prohibidas por la Ley, conlrariag o f
el aseo 0 la salubridad (el Edificio;

N vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales ¥ de lelevision o
bres, malolientes o de prohibida tenencia;

al, a su reglamento, y al presente reglamento
drén

enlos departamentos, h) Lo niveles de misica no po

CAPITULO 1

DELOS DIENES comun:s

Wisible para cada uno de Jog copropietarios del
escalleras, ascensores, cuarios e
lo hard dentro de fas
Propledad Horizontzl

alienable e fig
oficina del administrador,
d5censores, cuartos de bombas, lerrazas e alres
que consfituyen el Régimen de

de

U0y goce sobie los bienes vormunes son- proporcionales ¢

stvos, Fn fa enajenacion, gravamen o fimitacin de dominio de éslos,

tio, comodalario, ustiario, acreedor anlicrélico, usufrucluario, sustiluira 2|
conunes del "Edificio Plazq Leblon", y en fas obligaciones inherenlag al
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: fados i indivi ' ' § 5, cada
aza Leblon', no podrén ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ello

Los bienes comunes del “Edilicio Pl . an ¢
cho indivisible, comunitario,

copropletario o usuario tiene un dere
Declaraloria de Propiedad Horizontal,

Y dependients, cuya cuola de parficipacién est establecida en Ja

At 16.- REPARAGION DE LOS BIENES COMUNES. La Asamblea da Coprapietarios aproflJaré la repara?mn de. los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se fralan de reparaciones nece‘sa‘nas y Lr;ggr1l?a p;)r
inminente peligro de ruina def Inmushie o amenaza para la seguridad o salubridad c‘fe lqg personas que e;elcep el' dglec:mo(e
dominio, el Administrador podré proceder a su inmediala realizacién sin esperar la aulorizaclon de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE Log BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropistaros auforizara Ja modiﬁcacié,n, consh:ucc;on
o cambio e los bienas comunes, provio esludio que presente ef Direclorio General ylo ef Administrador /o ef Presidente, slempre
y cuando, no contravenga Ja Ley de Propledad Horizontal, su reglamento, ef presente reglamento infemo, la Ordenanza Muqlctpal
def canién Manta sobre Propledad Horizontal, ¢l Codigo Civl, y lodas las damés disposiciones legales que requlan Ja Propiedad

Horizontal en la Repiiblica del Ecuador,

AR 10 PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOR Y USUARIOS - Esta prohibido a los copropletarios, amendalarios, y, en _
general, a lodas las personas que eferzan derecho de uso sobre biepeg exclisivos del “Fdificio Plaza Leblon", respeclo de los

bienes comunes fo slguiente:

a) Dafiar, modificar o allerar en forma alguna, ni atn a ffulo de mejora, los bienes comunes; B
b} Hacer uso abusivo da Jos bienes comunes o conlrario g 5y destino nalural.ur obstaculizar de algin modo el legflimo

derecho y uso de log demds; .
¢) Defar de pagai la expensas ordinarias y exlraordinariag fijadas para la administracion, conservacin ¥ mejoramiento de

los bienes comunes:

d) Colocar abjelog tafes como: ropa, alfombras o similares en Ja fachada del Fdificio;

&) Obslruir las #reas comunes que sirvan de locomocien, o dificular gy acceso, con muebles u objelos que impidan el ibre
transito o afeclen Ia estélica, buena presentacidn Y limpieza de) inmueble, quedando facullado of Presidente y/o el
Administrador para el inmediato refro lg og mismos. La Imposicien de sanciones de J3 realizara un comunicado con log
estalulos seginlaley de Propledad Horizontal, de sy reglamento, y def presente reglamento intemo;

i) Instalar maquinas que causen nuidos, produzcan vibraclones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y (e
lelevisidn 0 alleren el fujo de Ia comients eléclrica;

) Aimacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibica tenencia;

k) Pintar o colocar otulos, cérteles, lefreros, anunclos, avisos, inscripciones 0 signos en la fachada del Edificio, en Ias
Paredes o cualquiera de Jas Zraag comunes; .

) Oponerse a fa enfrada e sus blenes exclusivos, Presidente, del Administrador, obreros o tecnicos designados* por
ellos para el conlral de funcionamiento o 1eparacion de los dafios existentas en log bienes comimes;

m) Efectuar descuenlos, reducciones, deducciones i compensaciones de ninguna naturaleza respecto defos  pagos (ue
deben hacer, sean éslos Por expensas comunales u ofros valores, | 2o reclamaciones deben formularse por esciilo y
la vez pagados log valores facluraos o iguidadas,

n) - Daren venla o amendo su bien exclisivo, sin previa comunicacion eseita olorgada por ef Administrador del Edificio, en
la que se certifique que est al dia en of pago de
85 obligaciones para con of Edificio;

ninislrador por tanto, ser4 tesponsable ante la Asamblea e Copropletarios, de comunicar Jog armiendos y venlag que.
por los copropietarios: i
léianes comunes del Edificio como sljog de almacenamienlo, e reunidn, da lrabajo u olros i

e a@la aulorizacion expresa Y por escrilo def Adminisrador

36




——,

4 Ul o cotbz)
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SANCIONES o
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0.0 mas-aclos prohibidos, seré sancionado de conformidad con la Ley de:

Art. 10.- SANCIONES.- La redlizacion de un
emo, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

Propiedad Horizonlal, su reglamento, y ¢l presenle reglamento int
indemnizaciones g que hubiere lugar,

At 20~ DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificlo, sea de forma esporddica o habilual, debera
presentar la veslimenla adecuada, eslo es, ue no se pemniird el'ingreso de personas semidesnudas o que de alguna
manera atenten conlra el pudor de los demas copropielarios, '

Art. 21-DELOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Log copropietarios solamenle podrén estacionarse en los sifios
asignados a cada cual, es deci, los parquees ubicados en los subsuelos del Edicio, Los choferes permaneceran en dichas
zonas solamenle guando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a fos chéferes el yso de Lobby, pasilios,
interiores, bodegas| etc. De jgual manera, queda prohibido a log guardasspaldas, empleados domésticos o cualquier ofro
trabajador en dichas zonas. Los senvicios de limpleza, mantenimiento, y pinlura de los subsuslos de parquees, serd ordenado
por el Administrador, Es prohibido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parquees,

Asl misino pof seguridad, y por prohibicién expresa de fas comespandientes autoridades de ransifo, es prohibido

estacionar vehiculos en la parle fronfal del Edifcio,
El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una mulla de freinfa délares de los

Estados Unidos de América, que serdn destinados 4l fondo de reserva comin, En caso de reincidencia, fa mulla seré el doble.

ART. 22.- DELJRUIDO.- Esta prohibido hacer wido que alleren la lranquilidad de log coprapietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serén sancionados con una mulla de lreinla ddlares de los Fstados Unidos de América, que seran
deslinados al fondo de reserva comiin. Fn caso de refncidencia, la mulla serd el dobls,

Art. 23 DE LAS MASCOTAS- En razén de lg aclividad residencal del Fifiio, queda lerminantemente prohibido, |a
admision de mascolas ylo animales domésticos. St incumplimiento daré lugar a la denuncia a fas Auloridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respeciiva multa de trelnta dolares de los Fslados Unidos de América, '

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.. En caso de inora en el pago de expensas ordinarias y exlraordinarias,
el Adminislrador cobraré los respeciivos nterases de Inora, calculados a base de fa tasa de interés acliva Vigenle del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacion, a mas de log comespondientes gaslos de

cobranza exlrajuciclal y judicial que ocasionen ‘

Siun copropielario o usuario o pagare Jag Sxpensas establecidas, pasados los lreinta dlas de acoidadas, el Administrador podra
iniclar fas acciones fegales para su cobro de conformidad con la legistacion vigente.

Los copropielarios, en razon del derecho de yso deparlamento, bodega o parqueo olorgado a sus anendalarios yio
comodatarios, emanado del respeclivo conlralo, en caso de incumplimiento  lag obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn adamas de solicitar el eslablecimiento de sangionas anles detalladas, dar por teminado el contralo de

.amendamienlo o comodalo y| proceder a I recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediala, observando ¢f
procedlimiento convenido en el ponliato o cualquier olro pravislo en Ja Ley.

NCIONES - La Asamblea de Coproplelarios eslard facullada a imponer sanciones de acuerdo a /
senle reg@uemongmo, Y delas demés disposiciones Que regulan la propiedad horizoplal”

[\ 2P
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DE LOS DEREGHOS Y OBLIGAC!ONEé DELOS COPROPIETARIOS

Ari. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y abligaciones de los copropietarios;

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de eflos en la forma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer st derecho de propiedad sobre los blenes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la forma y con las
limitaciones lmpueslas por fa Ley de Propledad Hortzontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Interno;

¢) Asislir a la Asamblea de Copropiefarios Y ejercer su derecho de exprasidn a ravés del volo, de pelicién y en general
hacer uso de las demés alribuciones que Ja Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
Intemo le asignan como miembro de ese drgano coleglado;

d)  Cumplirlas disposiciones legales Y reglamentarias qua noman el régimen de propiedad ‘horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropistarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador; '

6) Desempefiarlos cargos y comisiones (ue les sean asignados por los rganos competentes de la administracion;

f) Pemnilir a la persona que ejerza la adminlslracidn del Edliicio, realizar |a inspeccidn o las reparaclones de los bisnes
comunes. :

g) Nolificar al Adminislrador def Edifico, con e nombre, direccidn y leléfono de la persona que, en su ausencia por mas de
lreinla dias, quedara encargada de su bien, a fin da Que aclile en casos de emergencia;

h}  Infroducir clausula especial, en los conlratos de engjenacion, limitacién de dominio, comodalo, aendamiento o -
anlicresis que celahre el coproplelario respeclo de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual ol adquirente o el
ustiario de ellos conace y se somete Sxpresamente al presente reglamento intemo, conace ef valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias ¥ las nomas y resolucionds generales anleriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Direclorio Genaa, Adicionalmente, ! copropletario deberd nofificar su declsién de celebrar
cualquiiera de los contratos que se indican anteriorments g Administrador de! Fdificio, previa a la celebracién de los
mismos. El Adminislrador no olorgaré ninguna cerlificacion Que acredite el cumplimiento de las obllgaciones
emanados del reglamento infermno o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Adminislracién, sin fa previa verificacié que en el conlralo que se vaya a celebrar consta fa cldusula en referencia;

i} Pagar oporlunamente Jag expensas ordinarias y extraordinarias para fa administracion, reparacion, reposicién, mejora
y manlenimisnto de los bienes comunes;

J) Sedalar domicilio para las nolificacionas (Que por cualquler causa debe hacerle gl Administrador de] Edificlo, En caso
de incumplimiento de eslg obligacidn, las notificacionas se hardn en su blen excluslvo;

k) Oblener bajo su exchisiva responsabilidad, fodas Jag aulorizaciones lagales, municipales administrativas y demés que
lueren necesarias,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en Jg Ley de Propledad Horizonlal, en su Reglamento, y en el
presente Reglamenlo Infemo, '

. 21.= DERECHO DE US0 D SERVICIOS COMUNALES, Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir ¥

ar los SEIVICIS comunes, deberdn estar al dia o of Pago de las expensas comunes de adminislracion y de cualquler ofro
lor que fije la Asamblea de Copropielarios,

W EeppEp - ; | . . o AT D
1ON L‘SPL'(‘;IA L.~ El hecho que un bien exclugiyo haya permanegido cerrado o sin ser habllé o7 no*brongya
mpbligacin de pagar Jag expensas por gaslos comunes y contribiiciones exiraordinari
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mora, los respeclivos inlereses calculados a base de Ia tasa de inlerds activa vigenle def Banco Cenlral del'?cuador por cada \‘)\
mes o fraccion de mes decurido sin cancelacién, - ~

e {(})
Art. 29.- REPRESENTACION. Cuando un bien exclusivo pertenezca & dos o més personas, eslas deberdn nombra( un
mandatario en lorma legal para que los represente en lodolo refacionado con la propiedad y st administracion,

CAPITHLO VI

UEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

At 30.- DE LA APRODACION DEL PRESUPUESTO. L Asamblea General de Copropielarios, en su reunion ordinaria,
analizard y apiobara con la volacion de més de fa milad de los asislentes a la misma, el presupuesto de manienimiento,
conservacion, seguridad y demds aslos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberd lomar en cuenta el déficit o
el superévit del ejercicip anterior, presupuesto tendrd vigencla por un aifo fiscal, esto es, desde enero hasla diciembre de cada
affo. :

Art. M. DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bieneg cc;munes eslard a cargo del
Administrador del Edificio, -

At 3 EXPENSAS ORDINARIAS. Son expensas ordiarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gaslos de administracion, remuneracion de conseijes y
empleaclos del condominig, energia eléclrica para las éreas comunes, agua polable para las éréas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimienlo de ascensores, mantenimiento de jardines y Areas comunes, mantenimiento do equipos, Uliles de fimpieza,
reparaciones ordinarias def inmueble, de sy eruipamienlo y combusibles para equipos del condominio y su sequro.

Es obligacion de todos lo copropietarios def Edificio, contribuir Pago de gaslos de administracion, conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalments 4 la alfouola que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segdn of
presupuesto aprobado,

Ademés, estan obligados &l pago oportuno de las primas de sequro (ue amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o declarada en propiedad horizanlal

Cada Copropletario es responsable e los eportes & los que se refiere el nciso anterior desde cuando adquiere ef dominio de un
bien exclusivo, Ningtn copropiclario eslard exento de esla obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado 7 ellos
o abandonado su propiedad, mientras seq ol itular de dominio. Quienes e s nombre sean tenedores, usuarios o ustfructuarios
seran sofidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben da pagar los primeros dias del mes.

Arte 33 DEFICIT PRESUPUES TARIO.. Cuando ¢l presupuesto acordado por la Asamblea de Copropielarios, resulle insuliciente
para salislacer los gastos dg administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea
Extraordinaria en la que se |acordardn los ajustes requeridos y so ljardn las nuevas cuolas g pagar por cada uno de los
copropielarios, las que serdn axiyibles a parlir del mes inmedialo posterior,

Art. 34 EXPENSAS EXTRADRDINATIAS - Expensas extiaordinarias son fag que fije la Asamblea de Copropielarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubiir expensas ordinarias,
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.+ Los gaslos de reparacin o reposicidn que se originen en

ario 0 usuiarlo, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma

aclos de culpa o dolo de algin coproplel
solidaria.

Art. 36~ DEL FONDO COMUN pE RESERVA.- Se e
reparaciones de los bienes de domino comin, para gas
terremolos y para gaslos programados que deban realiz
pintura o recubrimienlo exlerior def inmuehle
recargo no menor al cinco por clento (5%)
aporles volunlarios.

tablece la obligacien de crear un Fondo Comin de Resgrva para
fos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor coma accidentes y
arse a fuluro de acuerdo a la vida (i do maleriales y elementos, como la
Y reparaciones de cublertas y lechos, sl fondo se formara por un parcentaje de
s0bre los gaslos comunes, Y s Incrementar con el producto de multas, intereses y con

CAPITULO Vi

GOBIERND, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO
At 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - L5 administraciéy

y control del Edificio stara o cargo de la Asambleq da
Copropietarios, dal Direclorio Gengral, dg| Presidenle y del Adminfstrador

At 30.- DE LA ASAMBLEA DE: CDPROPIETARIDS,- La Asamblea de Copropietarios es Ja méxima avloridad administrativa yse
compone de los coprapletarios o de gy representantas o mandalarios, reunidos con ef quérum y las demés condiciones exigidas
por la Ley de Propiedad Horizantal gy Reglamenlo, y of prasene reglamento infamo,

Art. 3. DERECHO DEVOTO.- Cada copropietsio en la Asamblea Generg| tefidré derecho a volo en fomma correlativa y
juivalenle a la alicuola de dominio {que corresponda al bien exclys

1vo, seqin sea el casa; siempra y cuando estén al dia e 5U8
agos.

t, 40 DIRECCION DE 14 ASAMBLEA.- |2 Asamblea estard presidida por up Presidents desfgnado por la Asamblea General,
luard como Secrelario de Jq Asamblea (e Copropletarios Y del Directorio Geneyay segin comesponda, ef Administrador en
50 de falla de ésfe, se nombrars yp Secrefaiio ad hoe, Presidente ser4 elegido por la Asamblea para el perfodo de yn afoy
1ré ser reelegido indefinidamente, caso de ausencia temporal e Presidente podrd presici | Asamblea ofro copropletario
signado para el efecto, Parg ser Presidente go Tequiere fener fa calidad la copropiearios del Fefficio declaracly en propledad
izonlal,

41 SESIONES.- 1 Asamblea da Copropielarios tendrd sesionas
Zalrai una vez por afio calendario, y deniro da los

ordinaiias y extaordinarias Las sesiones ordinarias g
ido fueran convocadas, para fralay

Ires primeros meses e cada afio. Las sesjones extraordinarias se reafizaran
asunios delerminados g Jq convocaloria,

42 CONVOCATORIA.. La convocalorig 1 As
denle o ol A(ilminish'ador, a Inicialiva

amblea para sesionas oidinarias o exlraordinarias, serdn hachag por el
pietarios que representen por o menos

Propia 0 a pelicién da-yng de los miembros del Directorio, del Administradr o de
U 50% def total de volg (lg Edificio, :

30 que el Presidente o ¢f A 4 convocar a Asamblea Genergl ooy
lelarios pueden auty convocarse con gf tespaldo de por fo mepos el 60% de tol
al, sigujendloe] 40Ces0 nonnal dg convocafgria,

Iminislrador, n procedieren orme al inciso anterior, los
al de volos def inmuehle gy propi
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lﬁipacién a la fecha de

La convocaloria se efectuard mediante documento escrilo, con ocho diag habiles por 1o menos de. an

teunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asunlos a tralarse en la sesion. Q\
S
\

z

En el caso que no hubiera quorum en a hora sefialada en la primera convocalarta, ésla se entender4 convocada para una segunda
reunian, pudiendo realizafse la misma no antes de sesenta minulos después de la hora sefialada para la primera convocatorfa, con

la adverlencia que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de copropielarios (Ue asistiere.

No podsé modificarse, en segunda convocalorta, el orden del dia establecido para la primera,

Art. 43.. ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,

siempre e concurman todos los copropietarios, en Cuyo caso se (ratard de una Asamblea Universal.

Adt. 44 QUORUM,- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, eslar integrado por la
coneurrencia de un nimero de copropietarios con derecho o volo, que represente mAs del 50% de las allcuotas de propiedad clel
inmueble consliluido en condominio o declarado en propiedad horizonlal. En segunda convocaloria, el quérum quedara establecido

con el niimero de copropietarios con derecho a volo, (ue se encuenlren presenies.

Aelectos de reformar el reglamento infemo o adoplar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de copropietarios con derecho a

volo.

LI Sectelario de dicha Asamblea General llevard un vegistro con la firma o representacidn de cada asistente a Ja misma.

Para ejercer el deracho de volo en la Asamblea, cada copropielario deber Justficar enconlrarse al dia en el pago de lag expensas

comunes, ordinarfas o extraordinarias, multas, intereses de mora y demds valores eslablecidos, asi como de cualquier olra
canlidad, mediante certificacin oorgada por la Adminislracion. Cada copropictario tendré volos e proporcion a sus respeclivas

alicuolas.
At 45, REPRESENTACION.- Los coproplelarios pueden parficipar en la Asamblea por 51 o por medio de representante. La
representacion se oloigara medianle poder nolarialimente conferido 0 por medio de una carla cursada al Presidents o
Administrador, la misma que se adjuntard al acla de la respecliva sesign.

Art. 46 DERECHO DE ASISTENCIA- Es of copropietario quien fiene derecho de concurrr & la Asamblea ¥ no su amendalario,
comodalario o usuario, salvo lg previsto en el arllculo anterior da

oo A » P A Y ’ ‘
Atk 47.- VOTACION. Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayarta de volos que representen més de la milad de los
volos que lengan los concurrentes a la Asamblea,

Art. 0. APROBACION DE ACTAS- Las acias de I Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; llevardn las firmas
auldgrafas del Presidente y del Secretario. Fl Administrador llevard bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en otiginales,

Art. 49 RESOLUCIONES.- Las resoluciones de laAsamblea son obligatorias para lodos los copropielarios, arrendalarios,
- comodalarios, usuarios, y en genera, para lodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre fos bienes del i
conslituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal,

reg y alifbuciones de la Asamblea General:
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Elegir y remover de su cargo al Adminislrador y al Presidente de la Asamblea de Copropielarios; esle \L'llh'mo a §u vez serd el
Presidente del Direclorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

Examinar y resolver sobre Informes, cuenlas, balances y presupueslos que le presentaren el Direclorio General,

ef Presidente y/o el Administrador; '

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes conunes generales e Individuales Y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones def Direclorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean contrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y  este reglamento infemo;

Expedir o reformar y prolocolizar el reglamento intemo del inmueble, e Interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo eslime necesario o conveniente, la fiscalizacidn de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Adminislrador, cuando lo Creyera conveniente, una garanifa para que responda por ! fiel y corecto desempefio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garanila y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o af Administiador, la contratacion del seguro obligalorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General:

k) Resolver cualquier asunto nherenle 2 I administracién del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Adminislrador, o los copropietarios.

Art, 51- DEL DIRECTORIO GENERAL., Ef Direclorio General, estara integrado por cinco copropielarios def Edificio, alegidos por
la Asainblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento Genaral,

Los miembros del Direclorio duraran un afio en ! ejercicio de s cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Ait. 52.- DIREGCION Y SECRETARIA» Fl Direclorio General eslaré presidido por su Presidene, elegido por la Asamblea, y a falla
emporal de ésle por olro de sus mlsmbros elegido para dicho efeclo, S1 a ausencia s definiliva, la Asamblea de Copropletarios
lesignard su reemplazo. Acluar4 como Secretario de! Direclorio General, el Secrelario de la Asamblea de Copropietarios, quien
iene solamente voz y no volo,

yt, 53~ RENUNCIA.- EI Direclorio Genaral deberd aceplar las renunias Y conceder las fioencias solicladas por sus miembros,
lempre y cuiando no afeclen a si funcionamiento regulary que las fomulaciones no fueran dolosas o infsmpeslivas. Las
arlinentes resohiciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falla de resolucion favorable, ef miembro respecliva
sberé continuar en sus funcionas hasta lanlo sea reemplazado.

it §d.- CONVOCATORIA ¥ SESIONES - Fl Direclorio General se convacard y lendré sesiones ordinarias y éxlraordin;

g

B eArdin S o oy \ R e
uAiccs g:;{g_ngd&isﬁg las realizarén durante los freg primeros meses de cada afio, y fas extraordinarias, duran
imos meses del g,

. RN
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Art. 355~ REUNIONES UNIVERSALES. EI Direclorio General podré reunirse sin previa convocaloria en cua quier momento o/ \y\
lugar, siempre que concuiran fodos sus miembios principales, en cuyo caso se Iratard de una reunidn universal. | Qk}
\

Aut. 56.- QUORUM.- £l quérm para las reuniones del Direclorio General estara integrado por la concurrencia de un ntmero
miembros que representgn mas de la milad. S no hubiere tal quérum se hard una segunda convocaloria, la que podra iniciarse
una vez que hayan lianscurrido af menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con fa
adverlencia que la reuniop se efecluara con cualquiera que fuere el ndimero de miembros que asislan,

At 57.- REPRESENTAGION.. A fas reuniones del Direclorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el Secretario del
mismo. De ser el caso, el Direclorio General podré inviter a una o varias personas para {ratar especliicamente e! asunto inherenle
y punlualizado en la convocalorta. EI Direclorio podrd solicilar la presencia on sus seslones de Asesores Especializados o
Profesionales que, asislirdn con voz pero sin volo. En ningtin olro caso se permiliré a parlicipacion de persona alguna, inclusive
ratandose da copropietarios del edificio, :

Aut. 58.- VOTACION Y DECISIONES. Cada miembro del Direclorio General fiene derecho a un volo. Las decisiones del Directorio
General se tomardn por mayoifa de volos que representen mas de la milad de los concurrentes a | sesion. En caso de empale en

la volacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Direclorio General doberén ser aprobadas en la misma reunidn: jlevaran jas
fimas autdgrafas dej Presitlente, del Direclorio General y def Secretario, quien dard fe de lo resuelto. EI Secretario flevara bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las Aclas originales,

. frt. 60.- RESOLUCIONES)- Las resoluciones que adople el Direclorto General son obligalorias para lodos los coproplelarios,
arrendalarios, comodalarios) usuarios, y en general, para fodas fas personas (ue ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
ylo comunes del Edificio,

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones del Directorio General:

&) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare fa Adminisiracion; 2

Preparary paner a consideracin de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gaslos
del edificio; laque necesariamente ira acompaiiada de los planes y programas que se realizaran y ejecularan;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropielarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenarizado sobre lag polizas de seguro que inleresen a los bienes del inmuable declarado
en propiedad Horizonlal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con |a Ley da
Propiedad Horlzonlal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Intemo y las nommas necesarias y
convenientes para la adminislracion de los bienes comunes del inmueble y la anndnica relacion de los
copropielarios;
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minislrador, para que confrale los senvicios de log empleados ne{cesanos para |a
administracion delos blenes comunes, y sefialar siis respeclivas remuneraciones; y, asunlos planteados por los
copropietarios y la Administracion,

Resolver  cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificlo, y aquellos asunlos planteados por fos

copropietarios y la Adminisiracion.

"~ Adicionalmene, podré ejercer los demés deberes y atibuclones que le asignan la Ley de Propledad Horzonlal, el
Reglamento Génsral y este reglamento fntemo, e e T

Art. 62 DEL PRESIDENTE.- EI Presidente de la Asamblea General de Goproplelarios, que ademas seré el Presidente del
Directorio General, segin comesponda, serd elegido por la Asamblea Genecl para el perfodo de un afio y podréd ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente se requlere tener la calidad da Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. Son atribuciones y deberes del Presidente;

a)  Gonvocary presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Direclorio Generl, seglin corresponda;

- b) Efercer el volo en jas reuniones de Ja Asamblea Generaly en jas del Directorio General Y, cuando sea del caso,
dirimir la votacidn ejerciendo el mismo; ,
En caso de falta o Impedimento lemporal del Adminislrador, designara provisionalmenle su reemplazo o
delegar a olro copropistario las mismas hasla que se resuielva o mas conveniente;
Previa aulorizacin de la Asamblea General, conlralard una pbliza de seguro conlra Incendio y dafios a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizonlal y, cuidar da sus oportunas renovaciones.
El o los sequros cormespondientes, los contratard a favor da los copropietarios; y,
Cumpli tas funciones que e encargue Ja Asamblea de Copropletarios, el Direclorio General y aquélias
eslablecidas en fa Ley de Propledad Horlzontal, el Reglamento General y este reglamento infemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edifcio, ser elegido por la Asamblea de
propietarios, para el periodo de un ai, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer a administracién no se
(uiere ser copropielario def inmueble. $i a persona que ejerza la administracion faltare temporalments, se delagara a otro
yopletario esas funciones y, si la falla fuere definltiva, la sustilucion serd restelta porla Asamblea General. '

Art. 85.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son aliibuciones y deberes de la
sona que ejerza la A

a)  Adminislrar los bienes cormnes (gl Edificlo, con el mayor calo, eficacia y deniro de log limites establecidos en Ja Ley de
Propiedad Horizonlal, en ¢f Reglamenlo General y en ese reglamento infemo;

) Adoplar oportunamente fas medidag para labuena conservacion de fos bienes del Edlificio y ordenar Jas reparaciones que
fueran necesarias; :

) Presentar a la Asamblea General o al Direclorio General, para que esle a s vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Coproplelarios, seqn comesponda, con la periodicidad que éslos le sefialen, la cuenlas, balances, proyeclos de
presupueslo, esltados de siluacién e informes sobre la adminislracion a sy cargo;

Al presentar ala Asamblea da Copropielarios para su aprobacitn, en concordancia gon
U Reglamenlo General, of proyeclo de reglamento Inlerno y Jas normas neceséiia
los hienes comunes dg| inmueble y Ia arménica refacion de los capropie
: i

¥
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¢) - Recaudar denlro de los primeros diez dlas e cada mes y manlener bajo su respoﬁs_abi”dad pel{sonaly pecuniaria, las &\‘{}’
cuoles ordinarias y extraordinarias de o Copropiearios y, en caso de mora, en priimers instancia realizar una geslion de \\53\
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, junlamente con los infereses eslablecidos ylos ¢
de mora, de acuerdo con o eslablecido e Ja Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y esle reglaniento
intemo;
Al cesar en sus funciones, devolver Jos fondos y bienes que fuviers a su cargo y presentar los informes respeclivos;
Ordenar la teparacion de los dafios ocasionados en Jog bienes comunes del Edificio; y, Ia reposicion de ellos a cosla def
copropielario, armendalario o usuario causenle o responsable de tales dafios. Asl mismo, ordenard Ja reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos daiiog produzean
0 puedan flagar a produsir menoscabo a Ja propiedad de los olros conddminos, La reposicion de dichos dafios se
tealizard a cosla del coproplatario, arendatario o usuario causante o responsable de los misinos.
Solicitar que|se dicte, la Imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o (ue causen dafios a la
propiedad hofizontal. Ef produclo de dichas sanclones y mullas ingresard al Fondo Comtin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los blenes comunes del inmueble consfiluido en

candominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los monlos y con las aulorizaciones respectivas;
Previa las aulorizaciones conmespondientes, celebrar conlralos de lrabajo para e personal subaltemo, empleados y
obreros necesgrios para la administracion, conservacidn, limpieza y seguridad de los bienas del Edificio; y, cancelar las
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y fomar parle del presupuesto de gaslos anuales. Debera cumpli
fiel y oporlunaipente odas y cada una de g obligaciones patronales derivadas de log conlratos (ue celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente lodas Jas obligaciones de carécler comiin a enfidades piblicas y privadas:
Cuslodiar y manejar el dinero y lag pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar conlra ellas
hasla por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rofativo para adquisiciones pequefias, pagar

cumplidamente|las deudas comunes Y en general, conducir prolifa y eficientemente J4 geslion econdmica. Las cuentas

bancarias podrén levar imas conjuntas con la def Presidente, si asf Jo dispone la Asamblea de Copropietarios:

Llevar, con stjecién a log principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble constituido

en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Lisvar un libro de registio de Goproplelarios, amendalarios, acreedores anligréticos J Usuarios de inmuebles de vivienda,
segln sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuolas de derechos, bienes exclusivs y demés dalos:
Curnplir y hacer (cumplir las resoluiciones, disposiiones y drdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, def
Directorio General y de su Presidente; -
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmushle constiluido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demés documenlos corresponcienles a la conslruccion del mismo, asf como
todo dacumento, donvenio, contralo, poder, comprobante de Ingresos y egresos y fodo aquello que tengan relacion con el
nmueble;
La correspondencia de la administracion del Ldificio, sera firmada por el Presidente ylo por el Adminislrador;
Curmpliry hacer cumpli la Ley de Propiedad Horizontal, s Reglamento General, y esle reglamento infemo, ordenanzas
municipales y demas nomas relaconadas con la Propiedad Horizontal, asl como lag resoluciones y disposiciones
emanadas de los rganos de Administracidn del inmueble;
Adoplar medidas de sequridad lendienfes 4 preceutelar la infegridad fisica de los Copropietarios y usuarios en general y,
de los blenes del inmueble consliluido en condominio o declarado en propiedad horizonlal;
Previa aulorizacion expresa Y por esaifto de la Asamblea de Copropielarios, contralaré fag pdlizas de sequio adicionales
(ue sean necesarias o convenienles para el inmuehle;
E 'y presentar a la Asamblea General de Copropielarios, el presupuesio operacional anual del Edificio

Jrsqficilar a la Asamblea General de Copropielarios, ef cobro de cuolas exiraordinarias g2

M\”(SJ? que vayan de acuerdo con las necesidades def Edilicio;

%
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EDIFICIO PLAZA LEBLON

C\‘-@\)@tﬂ&f\. \.l \ (how »
I TY! \ N - y
w)  Realizar las reparaciones necesarias J urgenles sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmindnle pengrg _de iuina
del inmueble o amenaza para la saquridad o salubridad de lag personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X} Ejercer los demés deberes y alibuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reg!amen(o General, y el
presente reglamento inlermo, asf como las resoluciones de los Organos de Administracién del Edifico,

A, 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La represenlacion legal, judiclaly extrajudicial de los copropietarios del E'diﬂcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmenla, el Presidente y ef Adminislrador en todo Jo telacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CARITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67~ SISTEMA DE SEGURIDAD - E coslo de sislema de sequridad (ue se contrate en el Edificio, seran asumidos a proirata
de cadla alicuota de propiedad por cada departamento Y por cada uno de los coproplefarios de cada uno de ellog,

CARITULO I
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia g

ue surja entre los copropletarios o usuarios del “Edificio, podré ser somelido a un procedimiento
sonciliatorio verbal, breve y sum

ario, que se venlilara ante Ja Asamblea de Copropielarios.

\sl mismo, los copropiearios podran convenir, previo acuerdo
elacion con los derechos de wfilizacisn Y goce sobre |
nnueble declarado en propiadad horizontal, serin some
lediactbn, publicada en of Registro Oficial No. 1

por escrito, que las diferencias que suijan entre ellos, en
as propledades exclusivas o sobre los bienes comunes del
fidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbiiraje y
45 del 4 de septiombre da 1997, salvo disposicin legal en contrario,

CAPITULO X
PROMOGION Y PUBLICIDAD

L 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD..
3nta de cada uno de sus proplefarios,

La publicidad y promocién parlicular de cada uno de los depart

amenlos correry de

cretario Ad-hoc de )q Asamblea
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0. 1432-8M-SMC
Wanta, octubre 26 de 2011

vefiores
DEXCOMISO “ILAS DILAS?
Cindad

De|mi consideracidn:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucidn Administrativa No. 040-
ALC-M-~(E)OGV, de fechy 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde de] Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(5), mediante Ia cual meorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonia] de]
Bdificio ““pr 5.4 LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Iag Olas, construido en e
lote | No. 09-09, ubicado en Ia via 9 de Ja Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
paroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

@1 Qtro particular, suscribo. —
’ L) De\\\
ORI S T PPN NN
3 AV IV_?- N
Alentamente, ‘ I 4 \ *,
| ) v

O V. O fos™ }

. i

L
i
( ff‘iwh

) M
hmdy

Soraya Mera Cedefio o
T,

ELCRETARLA MUNT CIPAL

Pairicia p,
Trdmite No, 8542

veceion: Calle
élonos: 2611 <
2611714
sifla: 13-05-4532

L I, W . b [} WiN
nail: gadme@man ol X4
bsite: Wyawvananta. gob. ee




GOBIERNG AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DL CANTON MANTA

DE BVALUOS, CATASTRO V REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certtf jeacion: ]()0986

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11082

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de I Clave:  1-34-14-09-006
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.302-T1(PB)

Area total del predio segun gScritura:

Area Neta: 96,97

Area Comunal: 36,98

Area Terreno: 51,90

Perteneciente a:

:Documento Identtdad o ':‘Prop"r'e.taft.'o ‘

‘ | FIDEICOMISO LAS oL4S

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12975,00
CONSTRUCCION: 44203,50
57178,50

Son: CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y OCHO DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconoc'rﬁﬁé*h“ro,\ﬁ accionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el galor delSueld actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el CO}'IC&'JO GQantonal d Py ant%e Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. > :

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES i?’ 037 2013 ij




RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0GV-204]

FPROPIEDAD HORIZON TAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILE

CONSIDERANDO:

a Constitucién de I Republica en su Articulo 225 seflala: “Que el secror publico
rende: ... 2, Las entidades que integran el régimen auténome descentralizado ”:

Que} la Constitucion de la Republica en el articulo 227 establece: “La adminisiracisn
publica constituye wn servicio o la colectividad que se rige por los principios de
ejicacia,  eficiencia, calidad, Jerarquia, a’esconcem‘racién, descenfr‘alz'zacz‘o’n,
coordinacién, participacidn, Planificacion, lransparencia y evaluacién

Que, | la Constitucion de |a Reptiblica en el artfculo 264 contempla que los gobiernos
munipipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Ja ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso v Ia ocupacion del suelo

urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: 1e corresponde al Alcalde o Alcaldesa: h) Decidir el
estion adminisirativa mediante el cuq] deben gjecutarse el plan canional de

modelo de g
ordenamiento lerritorial, los planes de urbanismo vy las

descrrpllo y  de
correspondienies obras piblicas;

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, fransparencia, participacion, libre
acceso al expedients, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, ellarticulo 11.42 de] Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse’a las normas
del Régimen de Propiedad Horizonta] Ias edificaciones que’ alberguen dos o més
unidades de viviendas, oficinas Y Comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizonta] ¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; :

Que, el Ing. Andrés R iro Sanchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
dia, el 27 de septiembrec de 2011,
ropiedad
LON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,

rbanizacién Ciudad de] Mar, de la parroquia ¥ canton Manta,
00. ,

S.A., ingresa solicitud al despacho de la Alcal
asignandosele el tamite No. 8542, requiriendo Ia autorizacién al régimen de




solucion No.040-ALC-M-(S)OG-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA LEBLON -

Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-ICV, de fecha 14 de octubre de 201
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzélez vy Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Conirol Urbano, lo
siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON", se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. v 8.55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;
Mivel + 10,17m, v 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;
MNivel +13,05m. y 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mas las respectivas dreas
comunales; Nivel+15.93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 vy
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, méas las respectivas
areas comumales; Nivel+18,81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mas las respectivas
areas comunales; Mivel + 21,69m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601 -
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mAs las
respectivas dreas comunales; Nivel24,57m vy 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, més las respectivas 4reas comunales; Nivel +27.45m. v 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Mivel +31,17 : Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mis las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta de] Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JICV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON?,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, nbicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastial No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; v,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESURLYIE:

probar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLONY, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
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lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion “Ciudad del Mar”
~ parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, las Direcciones de Plangamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto adminisirativo;

Notiffquese con esta resolucion a la parte interesada;

y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de

bre del afio dos mil once.

(

ALCALDE GOIB]HZ{TL" @/]U"FU\IOMD DS <CJU4N']F]RA

MTUI\MU[‘“’\L DEL CANTON MANT A (S)EL
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Gebierno Auténomn Descentralizadn

! Municipal del| Cantén Manta
Ruc: 1360000928000
Direccién: Av. dta. y Calle 9 ¢ Telf.: 2611-479 / 2611-477

212512013 11:19

- AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO Ne
CODIGO CATASTRAL An
COMERCIAL ED.PLAZA LEBLON BODEGA 302-T1 2013 86296 152919
1-34-14-09-058 2, $1.314,02

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRU.C. CONCERTO VALOR REBAJAS(-)
FIDEICOMISO LAS OLAS PARCIAL | RECARGOS(+)

Costa Judicial

2/25/2013 12:00 MACIAS KLEVER

Interes por Mora
MEJORAS 2011
MEJORAS 2012
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

‘/r.u

/,f
o

- T .
CENCE Aan O

T ES O A
GOBIBRNO AUTONDIO DESCERTRALIZADO
‘ %HNIEP}(LD CANTONMANTA

pansonim ey

Gobierno Auté

"',7\/‘ 0 A prtralix , ‘ L0 DE CREDITO 11 Efad e
s e TITULO DE GREDITO wa. 000152915

2/25/2013 11:12

. . AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N°
CODIGO CATASTRAL Areq :
COMERCIAL  Yep pLAZA LEBLON DPTO.302-T1(PB) 2013 86293 152915

1-34-14-09-006 51,90 $56.736,47

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL : C.C./R.U.C, CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
FIDEICOMISO LAS OLAS PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR

Costa Judicial
IMPUESTO PREDIAL $22,69 ($ 1,59) $21,10
Interes por Mora
MEJORAS 2011 " $570 $5,70
MEJORAS 2012 $4,96 $4,96
TASA DE SEGURIDAD $17.02 ) $ 17,02
TOTAL A PAGAR $ 48,78
VALOR PAGADO $48,78
SALDO $ 0,00

m//,.,.

2/25/2013 12:00 MACIAS KLEVER

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY
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i

TULO DE CREDITO me. 000152317

Ruc: 1360000980001
Direccibn: Av, Ata. y Calle 9 - Tell.; 2611-479 / 2611.477

2/25/2012 1118

AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N®
COMERCIAL  1&p pLAZA LEBLON EST.302-T4 2013 - 86295 152017
1-34-14-09-031 5,90 $3.265,27

CODIGO CATASTRAL Area

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
DEICOMISO LAS OLAS PARCIAL RECARGOS(+) - PAGAR

Costa Judicial

2/25/2013 12:00 MACIAS KLEVER

interes por Mora
4LDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011

MEJORAS 2012
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO

RERJ
MO DESCExT b
LCANTOM 3




Conforme a la soli

Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
Manta-EP

citud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 37659:

37659
-

Avenida 4 y Calle 11

/f\

INFORMACION REGISTRAL

LINDEROS REG]

Fecha de Apertu
Parroquia:

Tipo de Predio:
Céd.Catastral/Rg

a: ldﬁes, 29 de octubre de 2012

Manta

Urbano
I/Ident.Predial:

STRALES:

9,0,0,0,0.:9.9,0.9.9.0.0.0.0.0.9,0.0.0.9.0.0.0.0.0.0 ¢

3.31.- ESTA

LEBLON.- C
con estacion
NORTE: Lin

CIONAMIENTO 302-T1 (Nivel + 25,77m.).- -DEL EDIFICIO PLAZA
ircunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
amiento PH-T2-C. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL

dera con area comunal circulacién en 2,20m. POR EL SUR: Lindera con area

comunal bombas en 2,20m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 301-T1 en 5,00m.

POR EL OE

ESTACIONA

STE: Lindera con area comunal en 5,00m. AREA: 11,19M2. EL
MIENTO 302-T1.- tiene un 4rea neta (m2). 11,19 Alicuota %: 0,0027 Area de

Terreno (m2). 5,99 Area Comtn (m2). 4,27 Area Total (m2). 15,46. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A % A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

o f

Folio Inicial
10.587
5.572
1.677

760

Acto  fecha de inscripeidn

611 17/063/2010
339 17/03/2011
39 28/12/2011
45 28/12/2011
1.839  14/12/2012

Libro Nimer

Compra Venta Compraventa
Hipoteca Abierta
Propiedad Horizontal
Planos

Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi

Hipotecas y Gravamenes
Propiedades Horizontales

Planos

Hipotecas y Gravdmenes

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

I Compraventa
Tnscrito el :

1/
coles, 17 de marzo de 2010

10.587 - Folio Final:
Ninero de Repertorio:

Notaria Tercera
Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

miéy
Tomo: 18 Folio Inicial:
Namero de Inseripeion: 611
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

10.626

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:

Por una parte el|Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiia Fiducia S. A. Administradora

de I“qndm mé‘,{dclcomiqo Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr.
M‘ E‘
«‘;,N‘gwt’ﬁl‘ld‘&d«:fw%odelado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denomirﬂ 4 Fideicomiso o
P

OMTALE

E%cy;ar Osorio Vaca,

Ficha Registral: 37659 irl \ “Pagml | de
v

( .z .
7(’\ Certificacion impresa por: Mayy




Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA!

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 2Ylipoteca Abierta
Inscrito el: jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355

FFecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

3/ ! Propiedad Horizontal

Al

R e
it oS

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 . Folio Inicial;  1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripeién: 39 Nitmero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroq 1$\v Cantén Manta.

Cerlificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 37659 Pigina: 2 de 4




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripciop se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final: )O
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ 1Planes S
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripeion: 45 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantgn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucign:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en lla via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion|se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  viernes, 14 de diciembre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 ~ Folio Final: 1
« Nimero de Inscripeion: 1.839 Niiniero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

* Fecha de Otorgamipnto/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR 2

favor del Banco|del Pichincha , el departamento 302- Tl , ESTACIONAMIENTO 302 T1 Bodega 302 - T1,

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario -80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas _ ~ Manta

NTA N
L A7y
W GANTA Ny i/

Certilicacién impresa por: Muys Ficha Registral; Pigina: ( de 4




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nitmero de Inscripciones

Libro

Niimero de Inscripciones

Planos 1
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

Hipotecas y Gravamenes

2

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modifigacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:36:22
A peticion de: 63\05 oo Glalpy

A

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos
131013711-0

Certificacién impresa por:. Muys

del martes, 26 de\febrero de 2013

(N

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 37659




Empresa Publica Municipal

gegitstré;e la Propiedad de 37658
e RO |||l§§{ﬂ

Avenida 4 y Calle 11 \\\

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 37688;
. . 4 " . . \A;" . ERd
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  Junes, 29 de octubre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: )9,9:9.0.0.0.0.0.0.0.90.0.6.9.9.90.0¢6.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES: N
3.6. DEPARTAMENTO 302-T1 (Nivel+ 13,05m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBEOR -

Consta de Planta Baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,

Toilette, Terraza - Jardin, Dormitorio Master con Bafio, un Dormitorio con Baiio y Patio -
Jardin; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.6.1.- PLANTA BAJA:
POR ARRIBA: Lindera con vacié y Departamento 402-T1. POR ABAJO: Lindera con
Departamento 202-T1. POR EL NORTE: Lindera con vaci6 hacia Departamento 202-T1,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,10m.,
desde este punto hacia el Este en 3,40m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 301-T1 y
area comunal en 6,70m. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2,05m., desde este punto Noreste en 0,70m., desde este punto en linea
~ inclinada hacia el Norte en 1,65m., desde este punto hacia el Norte en 9,90m. POR EL
OESTE: Lindera con Departamento 301-T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,15m.,
desde este punto el Noroeste en 4,00m. AREA: 96,97m2. El DEPARTAMENTO 302-T1
(Planta Baja), tiene una area neta (m2): 96,97 Alicuota %: 0,0237, Area de terreno (m2):
51,90, Area Comun (m2): 36,98, Area Total (m2): 133,95. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Libro ~ Acto - _ Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011
Planos Planos 45 28/12/2011

1.839 14/12/2012

Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacion impresa por: Muypy Ficha Registral: 37658




1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Tolio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Numero de Inscripeién: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A,
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

S i g u i € n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE; treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-

11. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin - Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcion: 339~ Namero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: ) Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 358

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones: : X
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 0 09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A . Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas \ Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: . \
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio ﬁnav

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37658 Pigina:




Compra Venta 17-mar-2010 105%7

3/ 1 Propiedad Horizbntal

Inscrito el :  migreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo; 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772 "\
Nimero de Inscripeion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630 \\)
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera \

Nombre del Cantién: Manta . QO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011 \\
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ 1 Planos
Inscrito el :  miéncoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 ~ Folio Final: 768
Nimero de Inscripicion: 45 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamjento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucign:

V.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

5/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  viernes, 14 de diciembre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion:  1.839 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012

Escritura/Juicio/Regolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENQJENAR e

del Pichincha | el departamento 302- Tl , ESTACIONAMIENTO 302 Tt B\t)\cj/é}gzi 02 -T1,

A 0 Ay
/\(\\* w éﬁx\gj N A
a0 v'\-ik” / f‘/

LI s
<A psdifdey & 5 *Domicilio de las Partes:
Y K %

4

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37658 Pigina: 3




Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro " Namero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravdmenes 2

Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificAtion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:33:32 del martes, 26 de febrero de 2013

A peticion de: N)D ‘Hn\-cc-. Gﬂ\\vb

s A

Elaborado por : Mayra Dol Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgad Propiedad.

Firma del Registra

Certificacién impresa por: Muyy Ficha Registral; 37658




mpresa Pliblica Municipal

egitstrg F;!e la Propiedad de 37660
AEE s LT T

m\! \
M\

Avenida 4y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 37660: \QQ}
_‘ ‘ INFORMACION REGISTRAL | N

Fecha de Apertura:  lunes, 29 de octubre de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 9.0,0,0,0:9.:0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6,0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.58.- BODEGA 302- T1 (nivel + 25,77m.): DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. Circunscrito

| dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal y
departamento §02- T1. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera

con area comunal circulacion en 1,60m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal circulacién
en 1,60m. POR EL ESTE: Lindera con bodega 301- T1 en 2,61m. POR EL. OESTE: Lindera
con bodega 401- T1 en2,61m. AREA: 4,18m2. LA BODEGA 302- T1 .- tiene una 4rea neta
(m2). 4,18 Alicuota %:0,0010 Area de Terreno (m2). 2,24 Area Comun (m2). 1,59 Area Total
(m2).5,77. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LI BRE DE GRAV AMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

Libro Acto Niimero y fecha de inscripeion Foli()wlnici_nkl;_
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y|Gravdmenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45 28/12/2011 760
Hipotecas y |Gravimenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 14/12/2012 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

‘'REGISTRO DE COMPRA VENTA
b/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.887 - Folio Final: 10.626
Niimero de Inscripeion: 611 Namero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantoén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . »
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fidefcomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominqré Fideicomiso o

) B ~ . .
s|otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compgdhia Fiducia S. A.

Certificacion impresa por: Mayy Ficha Registral: 37660 de

I3q 987




27/

317

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los

s i g u i € n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C; Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ' Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2 Hipoteca Abierta

Inscritoel:  jueves, 17 de marzo de 2011

Tome: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcion: 339 Namero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notarja Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: - 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario  80-0000000000046 Banco Pichincha C A | Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 611 - 17-mar-2010 10587

! Propiedad Horizontal

Inscrito el:  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Numero de Inscripeion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en 1a via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquialy Cantdén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: %ﬁ \ :
Ficha Registral: 37660 - iPagina: 2 de 4

Certificacién impresa por: Mays




Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcidn:  Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final;
Compra Vent 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ ! Planos ,&T
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011 %’
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768 \@

Namero de Inseripeion: 45 Nitmero de Repertorio: K\
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucjon:
a.- Observaciones

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en |la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las OQlas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Hprizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

5/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  vierjes, 14 de diciembre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeion:  1.839 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACIGON PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR &

favor del Bancp del Pichincha , el departamento 302- T1 , ESTACIONAMIENTO 302 T1 Bodega 302 - Tt,

b.- Apeltidos, Nombr¢s y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicitio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta

Deudor Hipoteeario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

. ) o\/
«
®
"

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 37660 Pagina:
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro . Niimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 2
Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:37:04 del martes, 26\fe febrero de 2013

A peticién de: /)L) Tfum Gm\ 0s .

HQA) o DR

Elaborado por : Mayra D@lores Salto Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 7 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 37660
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ESPECIE VALORADS

Sy By

No. Certiﬁcaéﬂ%n: 100987

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: - 1 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11080

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de ln Clave:  1-34-14-09-031
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST 302-T!

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 11,19

Area Comunal: 4,27

Area Terreno: 5,99
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1497,50
CONSTRUCCION: 1785,64
3283,14

Son: TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON CATORCE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de lu

titularidad del predio, solo expresa el Valor a’é"lx.%‘uei’t):‘acfual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo C. nional d/a anlu f i"Diciembre 29 de 2011, para el
78

Bienio 2012-2013. 17/% o
; ) P .

Director de Avaluos, Catastros v Registros

Impreso por: #1 2 REVES 1/03/2013 11:22:00




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

0 ‘ oo - Sl
N2 100988 No. Certificacion: 100988

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1demarzode 2013 No. Electronico: 11081

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de lIn Clave: 1-34-14-09-058
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 302-T1

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 418

Area Comunal: 1,59

Area Terreno: 2,24

Perteneciente a:

Documento Identidad ~ Propietario

- ~ FIDEICOMISOLAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 560,00
CONSTRUCCION: 761,64
1321,64

Son: UN MIL TRESCIENTOS VEINTIUN DOLARES CON SESENTA Y CUATRO
CENTAVOS '

Este documento no constituye r'econ%inz<ientgl\fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa’el ydlor dehSiielo-adtyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Ch daM Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. (T3 -

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYVES 01/03/2013 11:24:55




HOMO DESTC
BEL CANTO

UsD-1:25

LATESORER] ERNO AUTONOMO DESCEMNTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticidn ver

bal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesorerfa IMunicipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo depeicomso Las oLAs

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

: fabrero ' 13
Manta, il de 20—~

VALIDA PARA LA CLAVE
1341409031 ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1
1341409006 ED.PLAZA LEBLON DPTO.302-T1(PB)

1341409058 ED.PLAZA Il[EBLON BOD.EGA 302-T1

Manta, veinte y cincg
. Ayttt
gy T A

- enraveeLER St

e
Hio JQ_:(cmb Garcla
U MUNTCTPAL




GOB}ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ‘

ESPECIE VALORADA

- LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANOS—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
FIDEICOMISO LAS OLAS
- EDIFICIO PLTAZATEBLON DPTO. 302-TT {PB)+ ESTC. 302-T1+ BODEG 302-T1

. /\\ COME DIYE
ubicada VALOO-COMERCIALPTE:

cuyo $101678.00 CIENTO UN MIL SEISICIENTOS SETENTA Y OCHOQ0/488e a la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

pel teneciente a

16 ABRIL 2013

Manta, : del 20

ELABORADO: MPARRAGA

Du ector Hinanciero Municipal




[N 3 .
Gobierno Auténomo Dé¢scentralizado - —— P o 1 B 5 3
4 Municipal del‘Canton Manta
Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta. y Calle 9 Telf.: 2611-479 / 2611-477

TACIRRATD

, : " 4712013 12:08-

| Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SO CONSTRUCCION ubicada 1-34-14:09-006 s7i76s0 | -~ 7ote | . 160420
en MANTA de la parroquia MANTA . . ) I . ) o

VENDEDOR .

FIDEICOMISO LAS OLA

EMISION: ~  4/17/2013 12:04 ROSARIO RIERA

~SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Wi

3 Mmool Conortonta TITULO DE CREDITO  no. 000168422

Ruc: 136000098000
Direccién: Av. ata. y Calle 9 | Teit.: 2611-479 / 2614.477

“ — S e dmonses

R CODIGO CATASTRAL CONTROL | "TiTULO N° L

| Una esgiitura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y GO : 700008 d Lol
; : NSTR 341209006 -

- [CUANTIA $94278.00 ubicada en MANTA de I parroquia MANTA vecoN 1:34-14-09-006 il 1684227 -0

VENDEDOR T | ALCABALASY ADICIONALES - T
_m CONCEPTO - o VALOR
FIDEICOMISO LAS.OL ED PLAZA LEBLON DPTO.302-T1

- Impuesto principal 942,781 .

(PB) - -
EMISION: 4/17/2013 12:04 ROSIARIO RIERA ' : B o

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

RNTA Mo
MANTA NG Tap
e WANTA NG, g
N AN NOr T

%)

3!
S

. R
-'tw.\“fi\\




Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta
-+ Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.; 2611-478 / 2611-477

Una escritura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
3n'MANTA de la'parroquia MANTA * S noe

R “VENDEDOR
"NOMBRE O RAZON SOCIAL

41712013 12:06 ROSARIO RIERA

'SALDO SUJETO AVARIACION POR REGULACIONES DE LEY

 Municipal del Cantén Manta
- Ruel 1360000980001
/" Direcciént Av..4ta, y Calle 9 - Te

OBSERVACION

ica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y CON
0 ubicada:en MANTA de a parx ANT,

. i DIRECCION
ZA LEBLON BODEGA 302-
T .

; TOTAL A PAGAR} :

11876856 | AVELLAN CHAVEZ JORGE LUia

MISION: - . . 4/15/2013 12:06 ' ROSARIO RIERA

ALbO SUJETO A VARIACIO'N POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténonio D)

Municipal de
Ruc: 136000098000
Direcciom: Av. 4ta. y Calle

iescentralizado

- Tell.: 2611.479 / 2611-477

Cantén Manta §%§TU&@ DE &%i&@gﬁgm@

Mo. 0101686425

411712013 12:05

OBSEL

RVACION

CODIGO CATASTRAL

AVALUO CONTROL

TITULO N°

Una escritura publica de: COMPRA VEN
en MANTA de la patoquia MANTA

TA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-34-14-09-031

70618

3283,14

168425

VENDEDOR

UTILIDADES

- C.C/RUC.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

FIDEICOMISO LAS OL

AS ED.PLAZA LEBLON EST.

302-T

GASTOS ADMINISTRATIVOS |

ADQUIRIENTE

Impuesto Principal Compra-Venta

C.C/R.U.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

1311876856

AVELLAN CHAVEZ JORGE LUIS

VALOR PAGADO

EMISION: 4/17/2013 12:05 RO

SALDO SUJETO A VARIACION POR R

SARIO RIERA

EGULACIONES DE LEY

Gobierno Autd D

" Municipal de
Ruc: 136000098000
Direccidn: Av, dta, y Calie 9

Cantén Manta
it

- Tell: 2611-479/ 2611477

. —=~SALDO

Ll

- TITULO DE CREDITO wno. 000168424

an7201312:05

Una escritura piblica de: COMPRA VE

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

AVALUO CONTROL..-

TITULO N°

en MANTA de ia parroquia MANTA

TA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-34-14-09-031

3283,14 70617 -

" 1168424

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES -

C.C/R.U.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

VALOR

|

FIDEICOMISO LAS OLAS

ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1

Impuesto principat

]

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficericia de Guayaquil

C.C/R.U.C.

1311876856

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

AVELLAN CHAVEZ JORGE LUIS

EMISION: 411712013 12:05 RO

SALDO SUJETO A VARIACION POR R

KNTA N
o WANTA NETa,
SO wanTA o A8

BN
i ,'%C‘A‘
NERMPA)

33 W

Migy,

Wil s

o

Es Y

Sy

VALOR PAGADO

BARIO RIERA

EGULACIONES DE LEY

SALDO




DATOS DEL OOZH_wmmtﬁmz

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; Fano: RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: U_Bﬁon_msz ><ﬂw mw m 1 ﬁmgmmmmwmqm @m PAGD
,ﬁmamonzmm 2621777 wﬂﬁﬁ No 1249176

gm:ﬂm%mimv_ e = ——

DATOS DEL PREDIO

S L I

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES )
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO LAS OLAS AVALUO wmoﬂmcpu.
) *  ED. PLAZA LEBLON DPTO.302-T1(PH)+ T . BIRECEIONRBREYS 1 {
ﬁ DIRECCION : J
S
( N /7 . ™
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR.
N° PAGO: 248710 VALOR 3.00
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY GQUADALUPE
FECHA DE PAGO: 01/03/2013 12:00:40
3700
| TOTAL A PAGAR
VALIDO HASTA: Jueves, 30 de Mayo de m
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 2
[5)
\_ J®
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estructura fisica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto,\d

la simple presentacion de esta escritura sera suficiente requisito para contar
con la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal det Edificio Plaza Leblon. El COMPRADOR se obliga a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes
inmuebles objeto de este instrumento que llegaren a realizar en el futuro.
OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que
ocasione la celebracion y perfeccioﬁgmiento de la presente compraventa seran
de cuenta y cargo exclusivo del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto
a la plusvalia en caso de hgbe’ﬂo. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualquiera de
las partes comparecientesmse encuentran facultadas para realizar_Jos tramites
necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del canton Manta. DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del présente instrumento por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.
UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias
o |diferencias derivadas de la ejecucién dé"'gste contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Guayaquil y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: 11.1.- Los érbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; 11.2.- Los arbitros
de|dicho centro efectuardn un arbitraje administrado, en derecho y confidencial
Yy queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y admjniétrativos, sin que sea
ne¢esario acudir a un juez ordinario alguno paré tales efectos; 11.3.- El

Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 11.4.- El procedimientox

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

'Y 1
T




arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de
la Camara de Comercio de Guayaquil; 11.5.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningun tipo de recurso en contré del laudo arbitral. El laudo arbitral
sera inapelable. La reconvencion de haberla, se sometera también a lo
dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente sobre aquel tema por
el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar
las demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula nGmero trece
guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de
Manabi. Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los

otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de fin, aquellos se

&
¢

EL MOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO

EN LA CIUDAD DE MANTAEN kANESMMEREHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 29,

FOIJAS )-
) w::,’: 0’(9’74 ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

CAt peNTA NG, ‘4’7’4 ESFUERZO Y DEDICACION
© %

a6, 0l fonadles, Melgar
i TERCERQ DE MANTA
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