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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintiséis de Junio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1517 celebrado entre:

Nro.Cédula
1312963042
1315182269
1312337197

Nombres y Apellidos
ERAZO ALCIVAR SHIRLEY JOHANNA
COBENA VALENCIA GEMA VANESSA
GARCES ACOSTA CARLOS JOHN

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha
ESTACIONAMIENTO 1341409040 40484
BODEGA 1341409067 40483
DEPARTAMENTO 1341409015 40482
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién:

Fecha generacién:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la

validez de

miércoles, 26 junio 2024

miércoles, 26 junio 2024

- -'i E Firmado electronicamente por:
v ]

r'i'l- GEORGE BETHSABE

L -.* MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

este

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)



http://www.tcpdf.org

.

ESCRITURA

QUE OTORGAN LOS SENORES CARLOS JOHN GARCES ACOSTA Y GEMA
VANESSA COBENA VALENCIA.

A FAVOR DE LA SENORA SHIRLEY JOHANNA ERAZO ALCIVAR.

LA CUANTIA: $60.000,00

NUMERO: 20241308002P00928.

COPIA: PRIMERA.

FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE JUNIO DEL 2024.

NOTARIA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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Factura: 001-002-000076284 20241 3080021300928

NOTARIO(A) SUPLENTE MERLY SILVANA GARCIA MACIAS
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrnum N [202471308002P00528

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [18 DE JUNIO DEL 2024, (9:38)
OTORGANTES
' OTORGADO POR .
. ’ Documento de No. < 2 : Persona cfuq fe -
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad represeﬂﬁ c
GARCES ACOSTA CARLOS POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural JOHN DERECHOS CEDULA 1312337197 NA )
COBENA VALENCIA GEMA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | ir e, DERECHOS CEDULA 1315182269 | o0 ) :
A FAVOR DE \ "'}.f
8 Documento de No. = 3 X Persond que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad represfols
ERAZO ALCIVAR SHIRLEY POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA | COMPRADOR
Natural JOHANNA DERECHOS CEDULA 1312963042 NA A)
UBICACION >
Provincia Cantdn Parroquia N
] MANABI MANTA MANTA

- DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©

CONTRATO: 6000000

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 2024 1308002P00928

FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE JUNIO DEL 2024, (2:38)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https://ponalciudadanc.manta.gob.ec.gob

OBSERVACION: CERTIFICADOS MUNICIPALES

Lol

NOTARIO(A) SUPLENT_ﬁ PAERLY SILVANA GARCIA MACIAS

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA



AP: 03477-DP13-2024-KP



= D A o}
- = DIR CALLE }Y, AVENIDA
TELEFONQ' 099425\ 4; 052627583

FACTURA NUMERO: 001-002-000076284 w‘frm"m;;
CODIGO NUMERICO: 20241308002P00928 '

COMPRAVENTA. QUE OTORGAN LOS SENORES CARLOS JOHN
GARCES ACOSTA Y GEMA VANESSA COBENA VALENCIA. A
FAVOR DE LA SENORA SHIRLEY JOHANNA ERAZO ALCIVAR.

LA CUANTIA: $60.000,00

En la ciudad de San Pablco de Manta, cabecera del
cantdén Manta, Provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, hoy dia martes dieciochc de junio del

afio dos mil veinticuatro, ante mi, Abogada MERLY

SILVANA GARCIA MACIAS, Notaria Publica SegundT§§

Suplente del cantdé4n Manta con AP: 03477-DP13- ﬁ

2024-KP, comparecen y declarazn, por una parte,
los sefiores CARLOS JOHN GARCES ACOSTA portador de
la cédula de ciudadania numero uno tres unc dos
tres tres siete uno nueve siete, de nacionalidad
ecuatoriana, de profesidn Futbolista, de treinta
y cuatro afios de edad y GEMA VANESSA COBENA
VALENCIA portadora de 1la cedula de ciudadania
numero uno tres uno cinco uno ocho dos dos seis
nueve, de nacioconalidad ecuatoriana, de treinta vy

dos afios de edad, de profesién Ingeniera en
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estado civil casados entre si, domiciliados en la
Urbanizacidén Manta Dos Mil de esta ciudad de
Manta, teléfono 0958642545, correo
vanesitacl@hotmail.com, por sus propios Y
personales derecho y por otra parte la sefiora
SHIRLEY JOHANNA ERAZO ALCIVAR portadora de la
cédula de ciudadania numero uno tres uno dos
nueve seis tres cero cuatro dos, quien declara
ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
divorciada, de ocupacidén Comerciante, de treinta
Yy  seils afios de  edad, domiciliada en 1la
Urbanizacién Ciudad del Sol, Manzana R, Villa
Veintiuno de esta ciudad de Manta, teléfono
0998307260, correo shirleyerazolhotmail.com, por
sus propios derechos. Los comparecientes a mi
parecer se encuentran habiles y capaces para
intervenir en este acto; y en virtud de haberme
exhibido sus cédulas de ciudadania y certificado
de votacidn cuyos nimeros se expresan al final de
este instrumento, vy guienes me autorizan para
constatar su informacidén personal en la base de
datos biométricos a cargo de la Direccidn General
de Registro Ciwvil, Identificacidén y Cedulacién,
conforme lo obliga la Ley de Sistema Nacional de

Registro de Datos Publicos, para que quedent%
2



NOTARIA SEGI

| P AB. PATRICIA M
£ R DIR: CAL
TELEFONO: 0994

agregadas a esta escritura como habili
fe. Bien instruidos en el objeto y resultado de

tura Publica de compraventa, a cuyo

esta Escri
ctorgamiento proceden por sus propios derechos,
asi como examinados gque fueran en forma aisladas
y separadas, de gque comparecen al otorgamiento de
esta escritura sin coaccidédn, amenazas, temor

reverencial ni promesa o© seduccidén, me piden que

E 9 o
eleve a escritura publica el texto de la Minuta:.S =
i8 8
que me entrega cuyo tenor literario es el qu : i
(g-ﬁ o
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. - g =D
sigue: SENORA NOTARIA: En el Protocolo d&rk o
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=
Escrituras Puiblicas a su cargo, SLrvaseuéyf
' Q “::
incorporar una de Compraventa, contenida dentro,s =,
i 2
o > , e

de las siguientes clausulas vy declaraciones: <

PRIMERA: COMPARECIENTES. Comparecen a la
celebracién del presente contrato, por una parte,
los sefiores CARLOS JOHN GARCES ACOSTA portador de
la cédula de ciudadania ntmero uno tres uno dos
tres tres siete uno nueve siete, de nacionalidad
ecuatoriana, de profesidédn Futbolista, de treinta
y cuatro afios de edad y GEMA VANESSA COBENA
VALENCIA portadora de 1la cédula de ciudadania

-
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nuimero uno tres uno cinco uno ocho dos dos seis E}

ador
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nueve, de nacionalidad ecuatoriana, de treinta y
dos afios de edad, de profesié4n Ingeniera en
Contabilidad y Auditoria, de estado civil casados
entre si, domiciliados en la Urbanizacidén Manta
Dos Mil de esta ciudad de Manta, teléfono
0958642545, correo vanesitacl@hotmzil.com, por
sus propios y personales derecho, y a guienes en
adelante se les denominara como “LOS VENDEDORES”
Yy por otra parte la sefiora SHIRLEY JOHANNA ERAZO
ALCIVAR portadora de 1la cédula de ciudadania
nimero uno tres uno dos nueve seis tres cero
cuatro dos, de nacionalidad -ecuatoriana, de
estado civil divorciada, de ocupacidn
Comerciante, de treinta vy seis afios de edad,
domiciliada en 1la Urbanizacién Ciudad del Sol,
Manzana R, Villa Veintiuno de esta ciudad de
Manta, teléfono 0998307260, correo
shirleyerazo@hotmail.com, y a quien en adelante
se le denominaré como “LA COMPRADCRA”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. Los vendedores sefiores CARLOS JOHN
GARCES ACOSTA y GEMA VANESSA COBENA VALENCIA,
manifiestan que sSon propietarios de un
Departamento numero OCHOCIENTOS UNO - T UNO, 1la
BODEGA numero OCHOCIENTOS UNO - T UNO, y el

ESTACIONAMIENTO numero OCHOCIENTOS UNO - T UNOJE&
4



AB. PATRICIA MB

del edificio PLAZA  LEBLON,
Urbanizacién Ciudad del Mar de la parrogula ¥y
cantén Manta, mismo que a continuacién se
detallan: a) Departamento ochocientos unc - T uno
Nivel mas veintisiete metros cuarenta y cinco
centimetros, del edificio PLAZA LEBLON, ubicado
en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroguia
y cantédn Manta. Consta de planta baja, se ha
planificado con los siguientes ambientes: Sala,
Comedor, Cocina - Lavanderia, Toilette, dos
Terrazas -Jardines, Dormitorio Master con Bafo,
dos Dormitorios, Bafio general. Se circunscribe
dentro de 1las siguientes medidas y linderos:
PLANTA BAJA. POR ARRIBA lindera con vacio y éarea
comunal, POR ABAJO lindera con Departamento
setecientos uno - T uno, POR EL NORTE lindera con
vacio hacia departamento setecientos uno - T uno,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres
metros, desde este punto hacia el Norte en cinco
metros, desde este punto hacia el Este en tres

metros setenta centimetros, desde este punto

hacia el Noreste en dos metros quince
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centimetros, POR EL SUR lindera con terrenogg‘



edificio en siete metros cuarenta y cinco
centimetros mas dos metros, POR EL ESTE lindera
con area comunal y departamento ochocientos dos -
T uno, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
un metro sesenta y cinco centimetros, desde este
punto Oeste en cero metros setenta centimetros,
desde este punto hacia el Norte en nueve metros
quince centimetros, desde este punto hacia el
Noroeste en cuatro metros, POR EL OESTE lindera
con lote cero nueve - once en ocho metrocs ochenta
centimetros. AREA: ciento quince metros cuadrados
cero ocho centimetros cuadrados (115,08m2). EL
DEPARTAMENTO ochocientos uno - T uno (Planta
Baja). tiene un area neta de ciento quince metros
cuadrados cero ocho centimetros cuadrados
(115,08m2), Alicuota %: 0,0281 Area de Terreno
sesenta y un metros cuadrados sesenta centimetros
cuadrados (61,60m2) Area Comin cuarenta y tres
metros cuadrados ochenta vy nueve centimetros
cuadrados (43,89 m2). Area Total. Ciento
cincuenta y ocho metros cuadrados noventa y siete
centimetros cuadrados (158,97m2) . b) Bodega
ochocientos uno - T uno Nivel mas veintiocho
metros ochenta y ocho centimetros cuadrados, del

edificio PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizaciénég
6



NOTARIA SEGUN
AB. PATRICIA MEN @EﬁBKﬁﬁ;%
.- IR: CALL "g\\"EﬁlIDA 4
TELEFONO: 09942 X)X~ 055535583

Ciudad del Mar de la parroquia y cant
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA lindera con area comunal, POR
ABAJO linderz con &rea comunal, POR EL NORTE
lindera <c¢on &rea comunal circulacién en dos
metros cuarenta y tres centimetros, POR EL SUR
lindera con acera via nueve en dos metros
cuarenta y dos centimetros, POR EL ESTE lindera
con bodega cuatrocientos dos - T dos en dos:

metros cero cinco centimetros, POR EL OESTE

L RLILEEEE LD L L LR

ar

lindera con bodega ochocientos dos - T uno en dzéi

metros cero cinco centimetros. AREA: cuat

T

Abg. Merly

metros cuadrados noventa v siete centimetros:

seswcusnsns

cuadrados (4,97m2). La bodega ochocientocs uno - T
uno, tiene un Aarea neta de cuatro metros
cuadrados noventa y siete centimetros cuadrados
(4,97m2). Alicuota %: 0,0012 Area de Terreno dos
metros cuadrados sesenta y seis centimetros
cuadrados (2,66m2). Area Comin un metro cuadrado
noventa centimetros cuadrados (1,90m2). Area
Total (m2). Seis metros cuadrados ochenta y siete

centimetros cuadrados (6,87m2) . c)
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veintiocho metros ochenta y ocho centimetros, del
edificio PLAZA LEBLON ubicado en 1la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos vy
medidas: POR ARRIBA lindera con &rea comunal, POR
ABAJO lindera con estacionamiento seiscientos uno
-T uno, POR EL NORTE lindera con &rea comunal
circulacidédn en dos metros cincuenta centimetros,
POR EL SUR lindera con area comunal en dos metros
cuarenta y dos centimetros, POR EL ESTE lindera
con estacionamiento cuatrocientos dos - T dos en
cinco metros, POR EL OESTE lindera con area
comunal circulacién en cinco metros. AREA: doce
metros cuadrados veinte centimetros cuadrados
(12,20m2). El1 estacionamiento ochocientos uno - T
uno. Tiene un area neta de doce metros cuadrados
veinte centimetros cuadrados (12,20m2). Alicuota
%: 0,0030 Area de Terreno seis metros cuadrados
cincuenta y tres centimetros cuadrados (6,53m2).
Area Comin cuatro metros cuadrados sesenta vy
cinco centimetros cuadrados (4,65m2) Area Total
dieciséis metros <cuadrados ochenta y c¢inco
centimetros cuadrados (16,85m2). Mismos que 1lo
adquirieron 1los vendedores, por compra que les

hicieran a 1los sefilores Jaime Fernando MuﬁOZégﬁ
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“ plcace NOTARIA SEGUNI
_ AB. PATRICIA MEN
\Q‘.

DIR: CALLE
TELEFONQ: (/994257
Herdoiza y Beatriz Graciela Castro

F 2VENID A

X 052879855
ight, g

escritura publica de compraventa celebrada en la

M

Jotaria Sexta del cantdn Manta el doce de abril
del dos mil veintitrés, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del canté4n Manta el diecisiete de
abril del dos mil veintitrés; mismos que a la
fecha se encuentran libre de gravamen, segun
consta de 1los certificados de solvencia del

Registro de la Propiedad del cantdén Manta, que se

ssoseas

Macias

A

adjuntan a este contrato. TERCERA: COMPRAVENTA:

Con los antecedentes expuesto vy mediante e]@:

rarcic

presente instrumento los vendedores los sefiores :& T

CARLOS JOHN GARCES ACOSTAR v GEMA VANESSA COBENA}:_; ,
iSO
VALENCIA, libre y voluntariamente dan en venta y.}g
perpetua enajenacidén a favor de 1la compradora:{c
sefiora SHIRLEY JOHANNA  ERAZO  ALCIVAR, el
Departamento numero OCHOCIENTOS UNO - T UNO, la
BODEGA numero OCHOCIENTOS UNO - T UNO, vy el
ESTACIONAMIENTO numero OCHOCIENTOS UNO - T UNO,
del edificio PLAZA  LEBLON, ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia vy
cantén Manta, mismo que a continuacidén se

. 3
detallan: a) Departamento ochocientos uno — T uno[




Nivel mas veintisiete metros cuarenta y cinco
centimetros, del edificio PLAZA LEBLON, ubicado
en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia
y cantdén Manta. Consta de planta baja, se ha
planificado con los siguientes ambientes: Sala,
Comedor, Cocina - Lavanderis, Toilette, dos
Terrazas -Jardines, Dormitoric Master con Barfio,
dos Dormitorios, Bafio general. Se circunscribe
dentro de 1las siguientes medidas vy 1linderos:
PLANTA BAJA. POR ARRIBA lindera con vacio y A&rea
comunal, POR ABAJO lindera con Departamento
setecientos uno - T uno, POR EL NORTE lindera con
vacio hacia departamento setecientos uno - T uno,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres
metros, desde este punto hacia el Norte en cinco
metros, desde este punto hacia el Este en tres
metros setenta centimetros, desde este punto
hacia el Noreste en dos metros guince
centimetros, POR EL SUR lindera con terreno
edificio en siete metros cuarenta vy cinco
centimetros mas dos metros, POR EL ESTE lindera
con area comunal y departamento ochocientos dos -
T uno, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
un metro sesenta y cinco centimetros, desde este

i
punto Oeste en ceroc metros setenta centimetros,(
10



NOTARIA SEG E \l&ﬁmc

@ AB. PATRICIA Mf

& —— DIR: CALIE s§\ .x‘{zENﬁJAQ "
TELEFONO: 099

desde este punto hacia el Norte en n t@ metr%§/

T4 . k-"--}‘//'

guince centimetros, desde este punto hacia el

!
\

Norceste en cuatro metros, POR EL OESTE lindera
con lote cero nueve - once en ocho metros ochenta
centimetros. AREA: ciento guince metros cuadrados
cero ocho centimetros cuadrados (115,08m2). EL
DEPARTAMENTO ochocientos uno - T uno (Planta
Baja). tiene un area neta de ciento guince metros
cuadrados cero ocho centimetros cuadrados

(115,08m2), Alicuota %: 0,0281 Area de Terreno

memssoraomene s

sesenta y un metros cuadrados sesenta centimetroigi 3 §

cuadrados (61,60m2) Area ComGn cuarenta y tres
metros cuadrados ochenta v nueve centimetres
cuadrados (43,89 m2). Area Total. Ciento
cincuenta y ocho metros cuadrados noventa y siete
centimetros cuadrados (158,97m2) . b) Bodega
ochocientos uno - T uno Nivel mas veintiocho
metros ochenta y ocho centimetros cuadrados, del
edificio PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantdén Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos vy

medidas: POR ARRIBA lindera con area comunal, POR

ABAJO lindera con &rea comunal, POR EL NORTE @}

11

lente

aaup

= B pomed e




lindera con area comunal circulacién en dos
metros cuarenta y tres centimetros, POR EL SUR
lindera con acera via nueve en dos metros
cuarenta y dos centimetros, POR EL ESTE lindera
con bodega cuatrocientos dos - T dos en dos
metros cero cinco centimetros, POR EL OESTE
lindera con bodega ochocientos dos - T uno en dos
metros cero cinco centimetros. AREA: cuatro
metros cuadrados noventa y siete centimetrocs
cuadrados (4,97m2). La bodega ochocientos uno - T
uno, tiene un area neta de cuatro metros
cuadrados noventa y siete centimetros cuadrados
(4,97m2). Alicuota %: 0,0012 Area de Terreno dos
metros cuadrados sesenta vy seis centimetros
cuadrados (2,66m2). Area Comin un metro cuadrado
noventa centimetros cuadrados (1,90m2) . Area
Total (mZ). Seis metros cuadrados ochenta y siete
centimetros cuadrados (6,87m2) . c)
Estacionamiento ochocientos uno - T uno Nivel mas
veintiocho metros ochenta y ocho centimetros, del
edificio PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar de 1la parroquia y cantd4n Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR ARRIBA lindera con area comunal, POR

ABAJO lindera con estacionamiento seiscientos unoé%
12



NOTARIA SEGUYE
AB. PATRICIA M
Lo |- DIR: CAL

TELEFONO: 0993857
-T uno, POR EL NORTE lindera con a

POR EL SUR lindera con area comunal en dos metrcs
cuarenta y dos centimetros, POR EL ESTE lindera
con estacionamiento cuatrocientos dos - T dos en
cinco metros, POR EL OESTE 1lindera con area
comunal circulacién en cinco metros. AREA: doce

metros cuadrados veinte centimetros cuadrados

—

rsmnsonnse

(12,20m2). El1 estacionamiento ochocientos uno -
unc. Tiene un area neta de doce metros cuadrados
veinte centimetros cuadrados (12,20m2). Alicuctas
%: 0,0030 Area de Terreno seis metros cuadrados
cincuenta y tres centimetros cuadradcos (6,53m2).

Area Comin cuatro metros cuadrados sesenta

=

cinco centimetros cuadrados (4,65m2) Area Total
dieciséis metros cuadrados ochenta vy cinco
centimetros cuadrados (16,85m2). No obstante, de
determinarse sus mesuras, el bien materia de este
acto se vende como cuerpo cilerto bajo los
linderos ya determinados, cualguiera gue sea su
cabida, por 1lo tanto, se vende a favor de la

compradora el wuso, goce, servidumbres y todo

,

Lrare:

Merls;

soBLO W
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1

Mac

a

Abg.

cuanto se encuentre en dichos predios. CUARTA.G&
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PRECIO DE VENTA: El precio pactado por las partes
contratantes por 1los bienes inmuebles gque se
detallan en la clausula tercera de este contrato,
es de SESENTA MIL DOLARES DE L1LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (560.000, 00}, mismos gue fueron
cancelados por 1la compradora con anterioridad y
en partes, en dinero en efectivo y moneda de
curso legal, por lo que declaran los vendedores
gue los recibieron a su entera satisfaccién.
QUINTA: TRANSFERENCIA. Los vendedores transfieren
a la adquirente el dominio, uso, goce y posesidn
de los bienes inmuebles descritos en la clausula
tercera de este contrato, confiriéndole en esta
venta todos 1los derechos reales gue como bien
propio de los enajenantes 1le correspondan o
pudieren corresponder, sin reservarse derecho o
cosa alguna en cuanto se refiere. SEXTA:
DOCUMENTOS HABILITANTES. Los comparecientes
manifiestan que los documentos gque adjuntan para
que formen parte de esta escritura de compraventa
como documentos habilitantes y anexos son validos
y que la informacidn que contienen es veraz y se
remiten a ella. SEPTIMA: DECLARACION DE LICITUD
DE FONDOS. La compradora declara gue los valores

que utilizara para la compra de los inmuebles queé@
14
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“!’* DIR: CALLE
TELEFONO: 099425
adquiere por intermedio de este instruin
provienen de fondos obtenidos en forma ilegl a
vinculados con negocios de lavado de dinero o del
naréotréfico, en consecuencia, la cqmpradora
exime a los vendedores de toda responsabilidad
aun ante terceros si la presente declaracidén es
falsa o errbnea. Asi mismo, se autorizan a los
vendedores a realizar el analisis que considere

pertinente e incluso a informar a las autoridades

correspondientes si fuere el caso. Declaramos

ademas que los valores por concepto de tarifa

Notariales que cancelamos a la Notaria provienen :

de fondos licitos. OCTAVA: ACEPTACION. Las partes :

declaran que aceptan la presente escritura por
estar hecha de conformidad con sus mutuos
intereses y declaran expresamente gue no tendréan
en el futuro reclamo alguno que formular por este
y por ningin otro concepto. NOVENA: JURISDICCION.
En caso de controversias surgidas de la
celebracibén de este contrato, y gue no puedan ser
solucionadas por las partes en forma directa vy
amistosa, renuncian a la jurisdiccién y

competencia de los jueces comunes en general y en

15
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particular se someten en forma expresa é los
procedimientos de mediacidn y/o arbitraje
administrados en derechos, eleccidn del
demandante, a través del Centro de Mediacién v
Arbitraje de 1la Cémara de Comercic de Manta a
cuya resolucidn desde ya se someten, pues
reconocen que la misma tendra el caracter vy
efecto de sentencia ejecutoriada pasada por
autoridad de cosa juzgada. DECIMA INSCRIPCION. La
parte vendedora autoriza a la parte compradora
para que solicite la inscripcidén de esta
escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. LA DE ESTILO. Usted sefiora
Notaria, se servira agregar las demas clausulas
de estilo para la completa validez de este
contrato. Firmado ABG. DANNY HEREDIA GUTIERREZ,
con Matricula Profesional Numero (13-2023-
395.FAM). Hasta aqui la minuta que Jjunto con 1los
documentos anexos y habilitantes que se
incorporan queda elevada a escritura publica con
todo el wvalor 1legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, para
la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos

-
en la ley Notarial. En relacién a los datos de C\
16



NOTARIA SEG]
AB PATRICIA M
DIR: C.
TELEFONO: 0094k 59214- 058692583 X
carédcter personal consignados en

-9 ""‘h-.'--.

instrumento publico, seran tratados y protegidos

segin la ley de proteccién de datos y leyes

(@]

conexas vigente, en 1o que respecta al
tratamiento de datos perscnales y a la libre
circulacién de estos datos, quedando los
comparecientes informados de los siguiente: Sus

datos personales seran objeto de tratamiento en

esta Notaria, los cuales son necesarios para el R
G S
cumplimiento de 1las obligaciones 1legales del Eé‘%E
o DY
e O g
ejercicio de 1la funcibébn notarial, conforme a 1lo :%-55
e g
previsto en la normativa dispuesta en la ley EE.EE
. .. . _ ek
notarial, Ley Organica de Prevencién, Deteccidn y Eééti
Erradicacién del Delito de Lavado de Activos vy ?% S

del Financiamiento de Delitos, y leyes conexas
gue resulten aplicables al acto o© negocio
juridico agqui documentado. La comunicacién de los
datos personales es un requisito legal,
encontrandose el otorgante obligado a facilitar
los datos personales, y estando informado de que
la consecuencia de no facilitarlos es gque no
seria posible autorizar o intervenir en el

presente documento publico. Sus datos se{}

17



conservaran con caréacter confidencial, sin ser
este un limitante para comunicarlos conforme 1las
disposiciones en las normas gue asi lo dispongan.
La finalidad del tratamiento de 1los datos es
cumplir la normativa para autorizar, otorgar,
intervenir, en el presente documento, su
facturacidén seguimiento posterior y las funciocnes
propias de 1la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la
existencila de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
administraciones publicas y entidades cesioconarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracién de
perfiles precisos para la prevencidn e
investigacidén por las autoridades competentes del
blanqueo de capitales y financiamiento del
terrorismo. La notaria realizard las cesiones de
dichos datos que sean de obligado cumplimiento a
las administraciones publicas, a las entidades y
sujetos gque estipule la Ley vy, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya a la actual en
esta notaria. Los datos proporcionados se
conservaran durante los afios necesarios para
cumplir con las obligaciones legales de 1la

notaria o quien le sustituya © suceda. Y serén deé}
18



NOTARIA SEGUN

& AB. PATRICIA MEN
- DIR: CALLE §
TELEFONO: 099425

acceso publico conforme el futuro otorg

&

testimonios adicionales al ciudadano o© entidad
gue Jjustifique su necesidad y regquerimiento,
conforme la norma. El1 titular de estos datos,
puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacion, supresién, limitacién,
portabilidad y oposicidédn al tratamiento conforme
lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso
de ciudadanos de la Unién Europea, conforme 1lo
faculte el Reglamento del Parlamento Europeo vy

del Consejo, y en todo lo que no sea oponible a

las disposiciones sustantivas ecuatorianas, a lééi

siguiente direccidén pati.mendcza@ hotmail.com, vy
leida que les fue a los comparecientes por mi 1la
Notaria, se ratifican en su contenido, quienes
firman conmigo en wunidad de acto quedando
incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto doy fe.G}

Elaborado C.A.C.P.

Callerr ot ,
CARLOS JOHN GARCES ACQSTA™™ vl

C.C. 1312337197 1 2it35 HC-
Certf. Votacidn 13030587
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GEMA VANESSA COBENA VALENCIA
G:C. 1315182269

Certf. Votacién 13030583 1245dg27, -

& = - =

LEY JQHANNA ERAZO ALCIVAR
C.C. 1312963042 (31 2Y9k3c\p
Cert. Votacidén 74049523

r

a

(AL A B SEe
ABG. MERLY JILVANA GARCIA MACIAS
NOTARIA PUBLICA ;’/S EGUNDA (S) DE MANTA
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ALCALD!A DEL CAMEBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

40482

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24019821
Certifico hasta el dia 2024-06-12:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1341409015 Tipo de Predio: Departamento ;
Fecha de Apertura: lunes, 27 mayo 2013 Parroquia: MANTA i
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO PLAZA LEBLON

"LINDEROS REGISTRALES: i
}-_-'
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 801 -T1 (Nivel + 27,45m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON, ubicado en la Urbanizacion Ciudad

-del Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina -
Lavanderia, Toilette, dos Terrazas -Jardines, Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general.

i S Ee

Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
PLANTA BAJA -

POR ARRIBA: Lindera con vacio y drea comunal.

POR ABAJQ: Lindera con Departamento 701 -T1.

POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 701-T1, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto hach
Norte en 5,00m., desde este punto hacia el Este en 3,70m., desde este punto hacia el Noreste en 2,15m.

POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en 7,45m. + 2,00m. i..

POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal y Departamento 802 -T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,65m., desde este punto Oeste an;‘i.‘ OF
0,70m., desde este punto hacia el Norte en 9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m. : .g
POR EL OESTE: Lindera con lote 08-11 en 8,80m. <<
AREA: 115,08m2.

EL DEPARTAMENTO 801-T1 (Planta Baja).- tiene un area neta (m2). 115,08 Alicuota %: 0,0281 Area de Terreno (m2). 61,60 Area Comun (m2).
43,89 Area Total (m2). 158,97.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

E Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
L - Tl |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 611 miércoles, 17 marzo 2010 10587 10626
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 339 jueves, 17 marzo 2011 5572 5603
GRAVAMENES
PLANOS PLANOS 45 miércoles, 28 diciembre 2011 760 768
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 39 miércoles, 28 diciembre 2011 1677 1772
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3397 viernes, 08 noviembre 2013 68645 68681
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1593 viernes, 08 noviembre 2013 1 1

HIPOTECA ABIERTA

E
s
s
!
i
i
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Registro de : COMPRA VENTA
[7/9] COMPRAVENTA

Inscrito el: jueves, 02 marzo 2017 Numero de Inscripcién : 680 Folio Inicial: 17594
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 1349 Folio Final : 17629
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 febrero 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa del Departamento 801-T1, Bodega 801-T1 y Estacionamiento 801-T1 del Edificio Plaza Leblon ubicado en la Urbanizacién Ciudad
del Mar de la Parroquia y Canton Manta. Los Conyuges Epifanio Del Jests Acosta Nufiez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta, representados
por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad .
COMPRADOR ACOSTA NUNEZ EPIFANIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA -
COMPRADOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[8/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 30 julio 2019 Numero de Inscripcion : 2205 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4557 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA QUITO
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 julio 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa del departamento ochocientos Uno- T1, bodega 801- T1 y el estacionamiento 801- T1 los mismos que forman parte del edifico Plaza
Leblon ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroguia y cantén Manta. los vendedores estan representado por el Sr. Eddy Alfonso
Reinoso Carrion segun consta de la delegacion de poder general otorgado por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro en su calidad de apoderado
general de los conyuges Epifanio del Jesus Acosta Nufez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

TEERTTNRNECER TN T R 7 O D R NI TS W W

! Calldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA CASADO(A) COTOCOLLAD
COMPRADOR MUROZ HERDOIZA JAIME FERNANDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ACOSTA NUNEZ EPIFANIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[9/9) COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 17 abril 2023 Numero de Inscripcion : 1022 Folio inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2245 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece la sefiora Gema Vanessa Cobefia Valencia, por sus propios y personales derechos, de estado civil casada con

Carlos John Garcés Acosta. DEPARTAMENTO 801 -T1 (Nivel + 27,45m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacién Ciudad del
Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Area Total (m2). 158,97. ESTACIONAMIENTO 801-T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la

Pégina 4/5 - Ficha nro: 40482 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantdon Manta. BODEGA 801- T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON;L\b

!
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Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton Manta. t\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘*\ A
1 Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludafem——— ~=
1
COMPRADOR COBENA VALENCIA GEMA VANESSA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MUROZ HERDOIZA JAIME FERNANDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDOR CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA CASADO(A) COTOCOLLAO
VIMIEN |
Libro: NlOmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANQOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

W = =W,

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-06-12
Elaborado por Servicio en linea

. A peticion de : GARCES ACOSTA CARLOS JOHN

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24019821 certifico hasta el dia 2024-06-12, la Ficha Registral Nimero: 40482,
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} GEORGE BETHSABE
2341 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISdF NIéIPAL};
CERTIFICADO DE AVALUO  \\, ,

o

p

ey

S

N° 062024-119756

N° ELECTRONICO : 234636

Fecha: 2024-06-12

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-08-015

Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.801-T1(PB)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

*  Area Neta: 115.08 m?

Area Comunal: 43.89 m?

Area Terreno: 61.6 m2

PROPIETARIOS <
Documento Propietario e g

1315182269 ICOBENA VALENCIA-GEMA VANESSA : 8 5

1312337197 GARCES ACOSTA-CARLOS JOHN - -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ) &

TERRENO: 16,632.00 ot

CONSTRUCCION: 74,026.52 @/\ ; <

AVALUO TOTAL: 90,658.52 AT D §

SON: NOVENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES 52/100 b e 3

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida parza el tramite y a inspeccion en el lugattque
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comﬁ?c@are
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errbneas, en las solicitudes correspondientes. 19 =
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

De conformidag :1 An 15 &

el documer (2 gue eiwmJ JelyLeyk "3 ial doy fe Gu

'IE'EUIIL_";‘. ' L] ‘TJ,J(

de la paging web yio s T ol Fifiatds £42

el dia de hey A Pl e Peraanads

. i amparado er v ICCC cual certifice
Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos o 3 Lew Nataria
Municipales )
] (,, )
YOTGHa F

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1120804SWBPOGG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-06-12 15:00:45
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Ficha Registral-Bien Inmueble

40483

Certificado de Solvencia
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Conforme za la Orden de Trabajo: WEB-24019822
Certifico hasta el dia 2024-06-12:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Bodega
Parroquia: MANTA

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1341403067
Fecha de Apertura: lunes, 27 mayo 2013
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:

3.71.- BODEGA 801- T1 (Nivel + 28,88m.) DEL EDFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton
« Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR ABAJO: Lindera con area
comunal. POR EL NORTE: Lindera con &rea comunal circulacion en 2,43m. POR EL SUR: Lindera con acera via 9 en 2,42m. POR EL EST&
Lindera con bodega 402 -T2 en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 802-T1 en 2,05m. AREA: 4,97m2. LA BODEGA 801-T1.- uené .ﬁr]
4rea neta (m2). 4,97 Alicuota %. 0,0012 Area de Terreno (m2). 2,66 Area Comin {m2). 1,90 Area Total {m2). 6,87.

plente

ac

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

T

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 611 miéreoles, 17 marzo 2010 10587 o ‘;06;&3
HIPOTECAS Y HIPQTECA ABIERTA 339 jueves, 17 marzo 2011 5572 5603 >
GRAVAMENES o O :
PLANOS PLANOS 45 miércoles, 28 diciembre 2011 760 768 i = : i
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 39 miércoles, 28 diciembre 2011 1677 1772 ' E
HORIZONTALES ;
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3397 viernes, 08 noviembre 2013 68645 68681 g
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1593 viernes, 08 noviembre 2013 1 1 E:
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 'k
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 680 jueves, 02 marzo 2017 17594 17629 §
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2205 martes, 30 julio 2019 0 0 ¢
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1022 lunes, 17 abril 2023 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/9] COMPRAVENTA

Folio Inicial: 10587
Folio Final : 10626

Numero de Inscripcion : 611
Numero de Repertorio: 1403

Inscrito el: miércoles, 17 marzo 2010

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 marzo 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y Fideicomiso
Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osario Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun

NIRRT YT W ¢ T ST T
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documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente
representado por la Compafia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de
Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y @ quien se denominarg la Compradora - Compraventa relacionada con el inmueble: lote
No. 08-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad de! Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes. 3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete
centimetros y lindera con via 9. POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros
mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del Oceano Pacifico. COSTADO
DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros v lindera con lote No. 09-11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y
siete centimelros y lindera con lote No. 08-07. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro melros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO NO DEFINIDO MANTA I
PIEDRA LARGA -
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES i
[2/9] HIPOTECA ABIERTA .
Inscrito el: jueves, 17 marzo 2011 Numero de Inscripcion : 339 Folio Inicial: 5572
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1521 Folio Final : 5603
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA .

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 enero 2011
Fecha Resolucién: lunes, 31 enero 2011

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

l Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PLANOS

[3/9] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2011 Numero de Inscripcion : 45 Folio Inicial: 760 :
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7631 Folio Final : 768
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicade en la via 9 de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Pamroguia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

| Calidad Nombres y/o Razén Social

'PROPIETARIO  FIDEICOMISO LAS OLAS

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 /9] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2011 Numero de Inscripcion : 39 Folio Inicial: 1677
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7630 Folio Final : 1772
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011
Fecha Resolucién:

NODEFINIDO MANTA £
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a.-Observaciones:

la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta.

v f i < 11
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso La{?lg‘é‘;ﬂ' ubicﬁdb:e‘ﬁﬂa vié"&;‘d/e'l;
\ _ . f

A £ 3

\\ £

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \\'i 3
— Ll
1 Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[5/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 68645
Folio Final : 68681

Numero de Inscripcion ; 3397
Numero de Repertorio: 7865

COMPRAVENTA del departamento numeroochocientos uno- T uno del edificio denominado Plaza Leblon (nivel mas veintisiete punto cuarenta y
cinco metros) estacionamiento numero ochocientos uno - T uno del edificio denominado Plaza Lebion (nivel mas veintiocho punto ochenta y ocho
metros Bodega numero ochocientos uno- T uno del edificio denominado Plaza Leblon

“ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

i Calidad Nombres y/o Razon Social -

L

COMPRADOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/9] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Numero de Inscripcion : 1593
Numero de Repertorio: 7864

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /9] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 marzo 2017
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 febrero 2017
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:

Folio Inicial: 17594
Folio Final : 17629

Numero de Inscripcion : 680
Numero de Repertorio: 1349

Compraventa del Departamento 801-T1, Bodega 801-T1 y Estacionamiento 801-T1 del Edificio Plaza Leblon ubicado en la Urbanizacion Ciudad
del Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Los Cényuges Epifanio Del Jesuis Acosta Nufiez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta, representados

por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 3/5 - Ficha nro: 40483
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| Calidad Nombres yio Razsn Social Estado Civil Ciudad , E
COMPRADOR 'ACOSTA NUREZ EPIFANIO DEL JESUS CASADO(A) " MANTA F
COMPRADOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A) MANTA f
VENDEDOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA {,
Registro de : COMPRA VENTA :
[8 /9] COMPRAVENTA
Inscrito el: maries, 30 julio 2018 Numero de Inscripcién : 2205 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4557 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA QUITO
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 julio 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa del departamento ochocientos Uno- T1, bodega 801- T1 y el estacionamiento 801- T1 los mismos que forman parte del edifico Plaza

3

f

b

Leblon ubicade en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta. los vendedores estan representado por el Sr. Eddy Alfonso ﬁ

Reinoso Carrion segun consta de la delegacion de poder general otorgado por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro en su calidad de apoderado ” IL

general de los conyuges Epifanio del Jesus Acosta Nufiez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta. E’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: !:

— =

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad E

'COMPRADOR CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA CASADO(A) - cotocowso  E

COMPRADOR MUNOZ HERDOQIZA JAIME FERNANDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ :
VENDEDOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ACOSTA NUNEZ EPIFANIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[9/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 17 abril 2023 Numero de Inscripcion : 1022 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2245 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece la sefiora Gema Vanessa Cobefia Valencia, por sus propios y personales derechos, de estado civil casada con
Carlos John Garcés Acosta. DEPARTAMENTO 801 -T1 (Nivel + 27,45m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion Ciudad del
Mar de la Parroquia y Cantdon Manta. Area Total (m2). 158,97. ESTACIONAMIENTO 801-T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la
Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton Manta. BODEGA 801- T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COBENA VALENCIA GEMA VANESSA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ

VENDEDOR CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA CASADO(A) COTOCOLLAO I
4

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

W = = pw

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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Emitido el 2024-06-12
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : GARCES ACOSTA CARLOS JOHN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24019822 certifico hasta el dia 2024-06-12, ia Ficha Registral Nomero: 40483,

De conformidad al Art.18 numeral 5 de laLey Notarial doy fe que
el dogumema que _am::edu €. aa s wfojals) mn),:\ us
materializado 'z pelicion del sepor (3)(7 v (e ‘e S VAR LA
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 5/5- Ficha nro 40483

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominic o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

5§27 20861HS8AX

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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CERTIFICADO VALIDO
CODIGO. 2152720SE1HSAX
{10 CERTFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD

EN WEB-24018822

ECHADE VENCIMIENTO' 2024-07-12 10:16:04
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DIRECClON DE AVALUOS CATASTRO Y PERMlSOS NUNlGlPALES:
CERTIFICADO DE AVALUO & ./
. B ’/

ML(.. L IH;_ CAMBIO

N° 062024-119758

N° ELECTRONICO : 234638

Fecha: 2024-06-12

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-09-067

Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 801-T1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4,97 m2

Area Comunal: 1.9 m?

Area Terreno: 2.66 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario

1315182269 OBENA VALENCIA-GEMA VANESSA C

1312337197 GARCES ACOSTA-CARLOS JOHN 0

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: \i

TERRENO: 718.20 LEJ/ - 0

CONSTRUCCION: 1,980.12 -

AVALUO TOTAL: 2,698.32

SON: DOS MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES 32/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugan que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprébare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes. N
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025".

De conformidad al At 16 numeral 5 de 137Ley Notzrial de ( fe que
el documento gue an ES EN o o A <HV, Y ?Jc
materiahzade 'z petician gel saqnr (2y” - o -J;) uf;;‘ 4
@ 233Nz web oborte elecironicas s . . il Lol
YN0y Ll [ Y e centiic
3 31332 rn las atnibu €5 {UT M2 oltorg: f[- ;‘ lea
.............. e i e
Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos : S
. . ‘ f,
Municipales A otas A
!
cuaao

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha em}?igé"."‘-' =
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)
11208063K91DZB

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

P +
LY

Fecha de generacion de documento: 2024-06-12 14:59:59
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Ficha Registral-Bien Inmueble

40484

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24019823
Certifico hasta el dia 2024-06-12:

Codigo Catastral/Indentif Predial: 1341403040

Fecha de Apertura: lunes, 27 mayo 2013
Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO PLAZA LEBLON

LINDEROS REGISTRALES:

3.50.- ESTACIONAMIENTO 801-T1 (Nivel + 28,88m.). DEL EDFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia
* y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR ABAJO: Lindera con
estacionamiento 601-T1. POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacién en 2,50m. POR EL SUR: Lindera con area comunal en 2 42@.
POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 402-T2 en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en 5,00m. AREA: 12 20m2\ =
EL ESTACIONAMIENTO 801-T1.- tiene un &rea neta (m2). 12,20 Alicuota %: 0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53 Area Comun (m2): 4,65 Aweg o

Total (m2). 16,85.

SOLVENCIA: PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

INFORMACION REGISTRAL

Parroquia: MANTA

B e ok g B BB Caig siadpodiociie g |

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTC

-

"

T TR R R

I { \ ‘,(.:.-..
[ Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final \/ - |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 611 miéreoles, 17 marzo 2010 10587 10626 e
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 338 jueves, 17 marzo 2011 5572 5603 i
GRAVAMENES :

ol
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 39 miércoles, 28 diciembre 2011 1677 1772 1T
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 45 miércoles, 28 diciembre 2011 760 768
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3397 viernes, 08 noviembre 2013 68645 68681

HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

COMPRA VENTA
COMPRA VENTA

COMPRA VENTA

CANCELACION PARCIAL DE

1583 viernes, 08 noviembre 2013

HIPOTECA ABIERTA

COMPRAVENTA
COMPRAVENTA

COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/9] COMPRAVENTA

Inscrito el:

Nombre del Canton: MANTA

miércoles, 17 marzo 2010

680 jueves, 02 marzo 2017
2205 martes, 30 julio 2019

1022 lunes, 17 abril 2023

Numero de Inscripcion :
Ndamero de Repertorio: 1403

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 marzo 2010
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Pégina 1/5 - Ficha nro; 40484

Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compania Fiducia S. A. Administradora de Fondos y Fideicomiso |

1 1

17594 17629

611 Folio Inicial: 10587

Folio Final : 10626
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Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun
documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente
representado por la Compafia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de
Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el inmueble: Iote
No. 09-08, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes. 3.1 Lote No. 08-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete
centimetros y lindera con via 9. POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros
mas catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del Oceano Pacifico. COSTADO
DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11, COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y
siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR FIDEICOMISO LAS OLAS ' NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO NO DEFINIDO MANTA
PIEDRA LARGA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES .
[2 /9] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: jueves, 17 marzo 2011 Numero de Inscripcion : 339 Folio Inicial: 5572
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1521 Folio Final ; 5603

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 enero 2011
Fecha Resolucion: lunes, 31 enero 2011

a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-08.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDCOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/9] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2011 Numero de Inscripcion : 39 Folio Inicial: 1677
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7630 Folio Final : 1772
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de
la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroguia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  FIDEICOMISOLASOLAS  NODEFNIDO  MaNtTA
Registro de : PLANOS

[4/9] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2011 Numero de Inscripcion : 45 Folio Inicial: 760
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7631 Folio Final : 768

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 noviembre 2011
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Fecha Resolucién: f‘

a.-Observaciones: | 4 ﬂ
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,\ubicado “enda“via 9 d%
/i

Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta. A & //

2
‘ -

a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: {,7 . s
l i e ‘..‘—;‘,d'

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
'PROPIETARIO _ FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO  maNTA
Registro de : COMPRA VENTA

[5/9] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemnes, 08 noviembre 2013 Numero de Inscripcion : 3397 Folio Inicial: 68645
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 7865 Folio Final : 68681

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA del departamento numeroochocientos uno- T uno del edificio denominado Piaza Leblon (nive! mas veintisiete puntc cuarenta y
cinco metros) estacionamiento numere ochocientos uno - T uno del edificio denominado Plaza Leblon {nivel mas veintiocho punto ochenta y ocho
metros Bodega numero ochocientos uno- T uno del edificio denominado Plaza Leblon

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 0 q

S =

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ' f' 0 T.i

e o =
COMPRADOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA o
VENDEDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA .
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES % >

[6/9] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 08 noviembre 2013 Numero de Inscripcion ; 1593 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7864 Folio Final : 1 -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA =
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 julio 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A. NQ DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO LAS OLAS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[7/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 marzo 2017 Numero de Inscripcion : 680 Folio Inicial: 17594
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1349 Folio Final : 17629

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 febrero 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa del Departamento 801-T1, Bodega 801-T1 y Estacionamiento 801-T1 del Edificio Plaza Leblon ubicado en la Urbanizacion Ciudad
del Mar de la Parroquia y Canton Manta. Los Conyuges Epifanio Del Jesis Acosta Nufiez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta, representados
por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

{
i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civll Cludad {
|
COMPRADOR ACOSTA NUNEZ EPIFANIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA
COMPRADOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BACA PORTILLA MARCO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[8 /9] COMPRAVENTA
inscrito el: martes, 30 julio 2019 Namero de Inscripeion ; 2205 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4557 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA QUITO
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 julio 2019
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Compraventa del departamento ochocientos Uno- T1, bodega 801- T1 y el estacionamiento 801- T1 los mismos que forman parte del edifico Plaza
Leblon ubicado en la Urbanizacidn Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta. los vendedores estan representado por el Sr. Eddy Alfonso
Reinoso Carrion segln consta de la delegacion de poder general otorgado por el Sr. Javier Alexander Acosta Navarro en su calidad de apoderado
general de los conyuges Epifanio del Jesus Acosta Nufiez y Sra. Militza Eugenia Navarro de Acosta. R
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad {
L 1
COMPRADOR CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA CASADO(A) COTOCOLLAO

COMPRADOR MUNOZ HERDOIZA JAIME FERNANDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ

VENDEDOR NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ACOSTA NUNEZ EPIFANIO DEL JESUS CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[9/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 17 abril 2023 Namero de Inscripcion : 1022 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2245 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Comparece la sefiora Gema Vanessa Cobefia Valencia, por sus propios y personales derechos, de estado civil casada con
Carlos John Garces Acosta. DEPARTAMENTO 801 -T1 (Nivel + 27,45m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la Urbanizacién Ciudad del
Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Area Total (m2). 158,97. ESTACIONAMIENTO 801-T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la Paroguia y Canton Manta. BODEGA 801- T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ubicado en {a Urbanizacion
Ciudad del Mar de la Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ ]
|

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ~ COBENAVALENCIAGEMAVANESSA  CAsADO(A)  wa~tA
VENDEDOR MUROZ HERDOIZA JAIME FERNANDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDCR CASTRO WRIGHT BEATRIZ GRACIELA CASADO(A) COTOCOLLAO
TOTA E il RTIFI

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 5

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> g

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texio de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-06-12
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : GARCES ACOSTA CARLOS JOHN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24019823 certifico hasta el dia 2024-06-12, la Ficha Registral Nimero: 40484,

Pagina 5/5- Ficha nro 40484

Puede verificar la validez de este
documento ingresando & https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

De conformidad al Art.18 numeral § de 'z L ey lotanial doy fe que

el documento que antecedes en . .3./' - fojas) *“"f"r*' fup’

materializado a pelicion del sefist (a) _{_t,. 4,' o /, s
de la pagina web ylo 50 /ze,e!ectrnmcr/; Sl ARG S
cldladeho;......a.........rr' mcualccmﬁca

amnaradns an lae abeibyris peee

A
verie L

Abg. Meply
Notaria Piblicd

Meeilas
Wwplenle

arecia

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

2152721 QDBDJRS3
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO 152721QDSDJRA

DE DOCUMENTO CERTFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
JROEN WEB-24019823

UNERC DE FICHA 40484

ANTE. GARCES ACOSTA CARLOS JOHN

SARCES ACOSTA CARLOS JOHN . 131

¢ decumentos dinh




: TEL_ CAMB|O

DlRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOSMUNlCIPALE\S
CERTIFICADO DE AVALUO (2. ¥

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANIQN MANTA

N°© 062024-119757

N°® ELECTRONICO : 234637

Fecha: 2024-
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

06-12

vigencia, en el archivo existente se constalo que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-08-040

Ubicado en:

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

ED.PLAZA LEBLON EST.801-T1

Area Neta: 12.2 m?

Area Comunal: 4.65m?

Area Terreno: 6.53 m?

PROPIETARIOS .
Documento Propietario R

1315182269 ICOBENA VALENCIA-GEMA VANESSA « Q-

1312337197 GARCES ACOSTA-CARLOS JOHN =X

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: 'E 53

TERRENO: 1,763.10 [t a3 Sd

CONSTRUCCION: 2,145.38 @L - el

AVALUO TOTAL: 3,908.48 U g

SON: TRES MIL NOVECIENTOS OCHO DOLARES 48/100 : . &

El presente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugarque
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se cornpropare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes. o »
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa ol

®  valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025".

v c" e AN De conformidad al Art 5 numeral § de |2.Ley Netarial doy fe eue

_cf el documento Que aNTELEDCS BN o oo e ,ja}s,umml fue
5 m ‘a pe :‘(.iJ:-I :'.‘,‘.,..«’ /p-- vEE .
i€ €D YIC SCLOM: tHTICNICL vannr it nunnuras
Y- el Tl e . 1ode lo cual centificn
amparado en ias alribuc que me olorga la Ley Notana
Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos b o3k sl s ek uRe e sihh YW Kran wiakn e s
Municipales , R AR Pt
¢ A A
s AL AT b ¥ ‘L-..l ........
Abg. Me 1~' i el abin
lo}e)] G X2 E - 'EI
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emrtfda\,.‘ C'.’ nto - Feuo: >
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 o i
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) : 0 ary

‘T O OO |||I|I|; Lt
20805SR 3 3 ‘ ;

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcibn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-06-12 14:58:44




11208055RCEDUI

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO 1120805SRCEDUI

U Q. 062024-118757
P DOCUMENTO CERTFICADO CATASTRAL AREA TOTA

DE APROBACION 2024-06-12 14:53:0

VALIOO HASTA 2024-12-31 00:00:00




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ol MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

it 7 s R . 3 R

N°062024-119878
Manta, jueves 13 junio 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predlos C
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-14-09-015 perteneciente a COB
VALENCIA GEMA VANESSA con C.C. 1315182269 Y GARCES ACOSTA CAR
JOHN con C.C. 1312337197 ubicada en ED.PLAZA LEBLON DPTO.801-T1(
BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-14-09- 040
avaluo $3.908,48 ED.PLAZA LEBLON EST.801-T1/, con clave catastral 1-34-14-09-067:
avaluo $2.698,32 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 801-T1 cuyo AVALUO COMERCIAL: =
PRESENTE asciende a la cantidad de $90,658.52 NOVENTA MIL SEISCIENTOS: ..
CINCUENTA Y OCHO DOLARES 52/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA: = =
DE $97,265.32 NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES® -
32/100.

NO GENERA UTILIDADES PORQUE EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

ue conformidad al A 18 numersi 5 4e 1 £y Nat
el documents que snte . i

.::dfstn ﬁiijoykque

Malenzlzaca a pericion ge senor (a) (- - ”‘CJ'FT’) '."'“-'5“”9
""“3*':“"‘ s2porte eiectronic ;.””“-
A313HR anlag J.'__ 'r':: ‘: Bk 1Gd0 lo cual cemﬁcq
. s N A .7\ /
Tesoreria Municipal S //_7[
Direccion de Gestion Financiera IRy e A~ L

Este documento tiene una validez de 6
meses a partir de la fecha emitida. AMina - Eeugdor
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

YTZEN

1120826PQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)




M NTA

1120826PQYTZEN

CERTIFICADO VALIDO
CODIGO: 1120626PQYTZEN

IENTO CERTFICADO FINANCIERO

ADD. VALIDD HASTA 2024-12-3



M A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 062024-119752 g

Manta, miércoles 12 junio 2024 N\,

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GARCES ACOSTA CARLOS JOHN con cedula de ciudadania No: ,
1312337197. ;.g =

(

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton* C
Manta. e o

il 48

AD o)

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera De conformidzd a) 4
i da r_w 2l 5 de 1a'Ley Notarial doy fe que
ok . ._ L e fojaf 5) '1|rl-;4 fue
p :rh..;;::::"".._.,-..’
....... r...;.”__ * « 1000 lo cual c» +, _'.
%5 que md otorga laLle, Neyory)
P 4 oo
by, Therd G
;"Gi, I,f } Haeia

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 12 julio 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

112 GKX

0800GN3M
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR




M/NTA

1120800GN3MGKX

CERTIFICADO VALIDO

1120800GN3M GK X

4ERO 0B2024-118752
T c ICADO SOLVENCIA
. i
L c CAR

FECHADE S0LICITUD. 2024-06-12 14:08:07

ESTADC: VALIDO HASTA 202407412




B BT Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
i Gk Y i Financiera -Area Rentas e

CALLE 9 Av.4ta
ALCALD I & - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: 7/2024/251524
DE ALCABALAS

Fecha: 13/06/2024 Por: 972.66
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 13/06/2024

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: COBENA VALENCIA GEMA VANESSA
Identificacion: 1315182269 Teléfono: . Correo:

Adquiriente-Comprador: ERAZO ALCIVAR SHIRLEY JOHANNA

Identificacion: 1312963042 Teléfono: S/N Correo:
Detalle:

VE-828777

PREDIO: Fecha adquisicion: 17/04/2023

-

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venfa
1-34-14-09-015 90,658.52  61.60 ED.PLAZALEBLONDPTO.801T1PB 97,265.32 f :
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub fotal"'
2024  DE ALCABALAS 972.65 291,80 0.00 f{sab‘}se
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 291.80 0.00 0.00 - TEEI:L-SO
Total=> 1,264.45 291.80 0.00 972.66
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcién Exencion Concepto Valer
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 201.80
Total=> 291.80

Oe conformidad il Art18 num erzl § de [
el mcume.u Que antecedes en I
”‘31‘”’“1:}1

"‘&‘u..

dg la pagina
u,fvg..;m Y Y0 sphone electronico, o

c!a‘i.:.dght-,:“ el R -

dMparaco erifas atribucion

vianta - E-CLJGO"T.'-

Natarial Dcy e que

Cjafs]
e

r:l

13/06/2024 15:20 Page: 1/1
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VE-8297TT7

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: VE-R28TTT

TRANSACCION

120247251524
T/2024/251524

molas funcionarios Vakdar ooccumentos digitoles

DE ALCABALAS
APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA

o en linea

VALOR

$ 680.86
$ 291.80

Acceder



| E.:'E
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA &%

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO N° 000197983

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
COBENA VALENCIA GEMA VANESSA 13XXXXXXXO 000002923 568489

Certificado de Solvencia

Expedicion 2024-06-15 Expiracion 2024-07-13
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

06-2024/07-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2024-06-13 16:23:39 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo $0.00

(Valido por 30 dias)

h% Firmado electronicamente por
=T

%% MARIA VERONICA
25 CUENCA VINCES
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PLAZA LEBLON (3

1 SWUEN U N TO

CERTIFICADO DE EXPENSAS

A quien interese:

Maria Magdalena Escobar Santos con cedula de ciudadania no. 1312009051 en calidad
de REPRESENTANTE LEGAL de PROPIEDAD HORIZONTAL PLAZA LEBLON :
con RUC No. 1391796749001 certifico que el departamento T1-801, estacionamiento :
T1-801 y bodega T1-801 se encuentran al dia en el pago de expensas al mes de JUNIO

de 2024.

uplente

cia Macias

-
o §

El interesado puede darle al presente certificado el uso legal que estime convcm’en& ¢
siempre que no contravenga en las disposiciones legales del reglamento interno de : ©

Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon.

Manta, junio de 2024.

Maddnerogcmes.
Maria Magdalena Escobar Santos
ADMINISTRADORA

Direccion: Urbanizacion Ciudad del Mar, Via Manta - San Mateo
Teléfono: 05 2 388004
Manta - Ecuador
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“fonos 2611 471 /26114797 7611 5-58

actY T

RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)}-OGV-2011

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”
ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONTLLA

CONSIDERANDO:

({cr}‘
|

5-:

Que, la Constitucion de la Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el se orp
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentraly a&:

-s«»

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 227 establece: “La admin
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacidén, participacién, planificacion, transparencia y evaluacion”’;

Que, la Constitucion de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: I. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural; \

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de wurbanismo y las
correspondientes obras publicas; '

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autbnomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de

Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajcnados
individualmente;

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sanchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
S.A., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,
a51gnandosele cl tramite No. 8542, rcqmncndo la autonzamon al réglmen de propledad







Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV de fecha 14 de octubre de 20 o - ot
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
seior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzilez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbamo, lo
siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7.29m. y 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, m4s las respectivas 4reas comunales;
Nivel + 10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
T1 y la planta alta del departamento 101-T2, mas las respectivas dreas comunales;.
Nivel +13.05m. y 14.31m: Conformado por los dcpartamcntos 301-T1 y 302-T1 y las
plantass baja de los - departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas dreas
comunales; Nivel+15.93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas
dreas comunales; Nivel+18.81m. y 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las respectivas -
dreas comunales; Nivel + 21,69m y 22,95m.: Conformado por los departamentos 601~
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las
respectivas dreas comunpales; Nivel+24.57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 70(
4&)

T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y
estacionamientos, mas las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. y 28,71m.}
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34.65m.: Conformado por
ia planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-ICYV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedeiio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON™,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantdén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Orgdnico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacitn;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en e}

Direccié;nz Calle 9 v Av.d
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558






lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del May OE\

parroquia y canton Manta, clave catastral No. 1341409000. /5 o ] {1 i ’;ﬂ\
! ," ) :',: -"‘:‘r__L_“ -‘:: :;. \
2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y{ R | E

den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los i
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

_\ Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de

Manta, a los veintiseis dias del mes de
octubre del afio dos mil once. '

Patricia g.
Trdmite No. 8542

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copla Certificada
fue presentada y devuelta al Interesado

en..‘.'...Q'.?:.....Jojas utiles = ~

Manta, 12 AR
- =
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Dr. Fernando Velez Cabezas
« Notario Publico Sexto

Manta - Ecuador™
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EDIFICIO PLAZA LEBLON P -/,
. ir
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DE EDIFICIO PLAZA LEBLON INCORPORAE
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

tipo edificio que se levanta sobre el solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Pied
larga, Canton Mants, Provinda Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una
construccion tipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas gue son: nivel +7,29 con

los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1Y 202-T, en el

nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 Y 302-T1, en el nivel +105,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 Y 502-T1, en

el nivel +21,68 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los
departamentos 701-T1 y 702-T1, y en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1,

en el nivel +8,56 |a planta baja del departamentos 101-T2, en el nivel +11,43 |z planta alta del
departamento 201-t2, en el nivel +14,31 |3 planta baja de los departamentos 301-T2 y 302-72,

en el nivel +25,83 la planta baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +28,71 la

planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la planta bajz del Pent- .
house T-2, en el nivel +34,65 la planta afa del Pent-house T2, en los niveles +25,77 y +28,88 se s 2
encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos. o'
Edificio cuyo uso es de residencia permanente o vacacional.

Que es nacesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios de “Edificio Plaza Leblon”,
con el fin de gue contenga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes
comunes y al manteniendo y conservacion del edificio. 3 {c

Que la Asamblea de Copropietarios de “Edificio Plsza Leblon”, celebradz el dia XX, y de
conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontzl, en
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de |a entedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO PLAZA LEBLON”
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno ce Copropietarios del “Edificio
Plaza Leblon”, rige por lo determinado en la ley de régimen ce Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Munidpal del Cantén Manta sobre Propiedad
Haorizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad
Horizontal en la repdblica del Ecuador.

Art, 2- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y
normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las
Funciones que corresponden a la asamblea de Copropietarios facultaces y forma de eleccion
del Administrador, distribucion de lzs cuotas de administracion entre los copropietarios y todo







lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y comérveaapn dél -

edificio. ". \
Art.3.- OBUGATORIEDAD.- Las disposiciones dei presente Reglamento Interno, ﬁgnen el
caracter cbligatorias, y deberdn ser acatadas sin distincion, por todos los copropie&\.c;,
arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas juridicas,”
incluyendo los ocupantes ocasionales o temporzles del edificdo, @ las trabajadores,
dependientes, funcionarios y colaboradores, guardianes, visitantes y vinculades de las
personas naturales o juridicas que ocupen por cualguier czusa legal, el Edifico.

Art. 4.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

£l edificio denominado “PLAZA LEBLON", esta compuesto de un solar y de una edificacion tipo
edificic que se levanta sobre el solar 09-05 de la Urbznizacién Ciudad del Mar, sitio Piedrs
Larga, Cantdon Manta, Provinca Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una
construccion tipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con
los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 Y 202-T, en el
nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 Y 302-T1, en el nivel +105,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 Y 502-T1, en
el nivel +21,69 con los departamentos ©01-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los
departamentos 701-T1 y 702-T1, y en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1,
en el nivel +8,56 1z planta baja del departamentos 101-T2, en el nivel +11,43 la plantz aita del
departamento 2012, en el nivel +14,31 1a plantza baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2,
en el nivel +25,83 [2 planta baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +28,71 la
planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 Ja planta baja del Pent-
house T-2, en el nivel +34,65 Iz planta alta del Pent-house T2, en los niveles +25,77 y +28,88 se
encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

El inmueble tiene las caracteristicas de un edificio inteligente, tiene instalaciones de aire
acondicionado central por departamentos y acabados de lujo en las dreas de uso comin. La
estructura def edificio es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada sobre una losa
cimentacion profunda. Las paredes son de blogque zlivianado de cemento. Los pisos estan
nivelados y revestidos de porcelanato extranjero. Tiene un ascensor japonés marca Mitsubishi.
Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuito independiente de alumbrado y toma
corrientes de diento diez voltios, cableados dedicado para teléfona y tv. Cuenta con una planta
de emergenciz. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de
procedencia americana. El edifido cuenta con un sistema de seguridad y combate contra
incendios gue incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por
piso, rociadores de agua en los sétanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los
corredores, ademds tiene una infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de
Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta es de hormigdn armado.

CAPITULD I}
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las
bodegzs y los pargueos pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran
delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 6.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, bodega o
parqueo de vehiculos, o la persona a quien el propietario lo cediere =2 titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. No podré destinario pars un objeto
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ilicito, o que afecte 2 las buenas costumbres o a |2 tranquilidad o seguridad de SL{ gg&nos"bé s

la seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes, o @ un objeto dist foﬁl qué se Il
indica en este Reglamento. \\ X oo i S \/
Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, ventz de discos, un%g@;bs de-up s

produccién industriz!, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de
u atro uso o destinacion qua no sez de vivienda, vacacional o permanente

'P
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b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comercizies o hacer construc esytle /F\_'—',.,"“P: v 3 i,
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas co ’L "l' I‘:"’ t:; ,
lo dispuestos en la ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del presente re arﬁm ?'-Y-,-ﬁ_gk g j
A~ )

interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion del Directorio de conform
lo establecido en el articulo ocho del presente regiamento interro.

c) instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieren o distorsicnen las
ondas radiales y de television o aiteren el flujo de la corriente eléctrica.

d) Almacenar sustancizs explosivas, toxicas, insalubres, maloflientes o ce prohibida tenencia

e} Realizar actos en general que sean contrarios a la ley de Propiedad Horizontal, 2 su
reglamento y al presente reglamente interno

f} Los niveles de musica no podran ser motivos de protesta de los vecinos. -

CAPITULO It P &

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 7.-BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominic inzlienable e indivisible para :

cada uro de los copropietarios del “Edifido Plaza Leblon” las areas de circulacion exterior, : =
retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de eguipe, cuartos técnices, 1 :
lobby, cuartos de equipo de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de zire lo hard dentro de =
las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran dalimitados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “Edificio Plaza Leblon”

Art. B.-DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionzles e inseparables de |2 propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. £n la
enzjenacion, gravamen o limitacion de dominio de estos, estard incluida 13 respectiva cuots
sobre aquellos.

Art. 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El zrrendataric, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
"Edificio Plaza Leblon” y en Ias obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes de “Edificio Plaza Leblon™ no podrdn ser zpropiados ni individual, ni
exclusivamente y scbre ellos cada copropietzrio o usuario tiene derecho indivisible,
comunitario y cependients cuya cuGta de participacidn esta establecidz en iz Declzratoris de
Propiedad Horizontal.

Art. 10.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La asamblez de copropietarios aprobara la
reparacién de los bienes comunes de acuerdo con la propuesta presentada por el
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Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por mmmente pellgro de
ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el | J/
derecho de dominio, el Administrador podrd proceder 3 su inmediata realizacion sin éspgr,af la .
autorizacidn de la asamblea de copropietarios. ECV

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La asemblea de copropietarios autorizara
la modificacion, construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el
Directorio General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando no contravenga [a
Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demds
disposiciones legales que regulan |2 Propiedad Horizonta! en Iz Replblica del Ecuador.

Art. 12.-PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.-Esté prohibido a los
copropietarios y en general a todas las personas que ejerzan de uso exclusivo del “Edificio
Plaza Leblon” respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna ni aun z titulo de mejora lo bienes comunes
b) Hacer usc abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los demas
¢) Dejar de pagar 1as expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracién,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes
d) Colocar objetos tales coma: ropa, alfambras o similares en |2 fachada del Edificio
e) Obstruir fas dreas comunes que sirvan de locomocidn o dificuitar su acceso con
muebles u objetos que impidan el libre trdnsito o afecten la estética buena
presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones g
realizara un comunicado con los estatutos segin la Ley de Propiedad Horizontzl de sk
reglamento y del presente reglamento interno
f) instalar maguinas que causen ruido, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de television o el flujo de la corriente eléctricz
g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres malolientes o de prohibida
tenencia
h) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros anuncios avisos inscripciones o signos en la
fachzda cel Edificio en la paredes o cualquiera de |as areas comunes
i) Opcnerse a la entrada de sus bienes exclusivos del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados por ellos para el control del fundonamiento o
reparacion de |os dafios existentes en los bienes comunes
j) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador del Edificio, en lo que se certifique que estd zl diz en el pago de
sus obligaciones para el Edificio
k) El Administrador por tanto sera responsable ante la asamblea de copropietarios de
comunicar los arriendos y ventas que se efectuen por los propietarios s
1) Utilizar los bienes comunes del edificio como sitios de almacenamiento de reunién de
trabajo u otros fines de similares salvo que exista autorizacion expresa y escrito por el
Administrador s
Art 13.- REGLAMENTACION DE ACCESCRIOS Y MOBILIARIOS.- Con el propdsito de mantener
en armonfa la imagen exterior del Edificic Plaza Leblon, se aplicard la siguiente
reglamentacion:

a) Las cortinas a utilizarse deber2n ser en las gamas de color blanco o crema, para poder
observar desde el exterior [a tonalidad de los vidrios de las ventanas;
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b) Si el propietario de un departamento guisiera construir muebles en m ]
las terrazas, podrian hacerlo siempre y cuando no rebasen [a altura cel antepecho de esta'y
bzjo 1a aprobacion del Directorio General; Wi

permitiran cables sueltos; de igual manera, los aires acondicionades no pueden ser
las fachadas del edificio.

d) Las plantas que se aconseja para las jardineras de las terrazas son veraner
de pequea eltura maximo 40 cm sobre el nivel de |3 jardiners;

€) Cadz copropietaric deberd mantener toldes en su departaménto, cuya tela
encuentre dentro de lzs gamas de color blanco o crema y combine con |a fachzda del edificio.

f Los copropietarios gque decidan ubicar pergolas dentro del espacio de sus
departamentos, deberdn considerar usar materiafes y madera que contergan gamas de color
café oscuro.

Art 14.- NORMAS DE VECINDAD Y CONVIVENCIA.-

Constituyen normas a las que deben asjustar su conducta cadz uno de los ocupantes de las
unidades de propiedad exclusiva:

P |‘T.

1cias

a) Todo trabajo o actividad que produzca ruido de cualquier clase o naturaleza, podra : 8 3
empezar desde las 8:00 y debera cesar indefectiblemente a las 16:00.

S Tnlalati

b) El transporte y mudanza de mobiliarios u objetos pesados, a cadz unidad de propiedad
exclusiva, deberd rezlizarse en forma tal, que no se deterioren los lugares de uso comun (pisos,
techos, paredes, puertas, etc.), siendo responsables los propietarios de los dafios que sg
ocasionaren 3 las partas de propiedzd comdn.

c) El uso del ascensor estd prohibido para la mudanza de objetos pesados vy
sobredimensionados.

d) Resarcir los dafios ocasionados por ellos, sus familiares o visitantes, a terceros, por
culpa o negligencia;

e) Permitir la entrada a sus sector exclusivos de inspectores, obreros y demas persocnas
que tengan la necesidad de hacerlo para reparar, conseryvar, reconstruir, etc. Bienes de
propiedad comun o de propiedad exclusiva, que afecten a un vecino o tercerg, aun cuando ello
le ocasione molestia.

f) Todo ingreso y salida peatonal debera realizarse por la puerta principal, no por los
pargueaderos. .
g) Exigir & los guardias el anuncio de cualquier visita previo al ingreso del edificio a su

respectivo piso u oficina de la acministracion.

h} Comunicar al guzrdia de turno de cualquier anormzlidad en el edificic. Los cerros de
compras después de utilizarlos dejarlos en el sitio designado, por lz Administracién del Edificio,
colocados uno en el Subsuelo y el otro anexo a la bembonz de Gas.
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i) Recoger los desperdicios dejados por las mascotas en las areas comunes ykxgeﬂoreg ey

del edificio.

A

Art. 15.- PROHIBICIONES A LOS OCUPANTES DE CADA UNIDAD DE PROPIEDAD EXCLUSIVAw -~~~

a) Arrojar toda clase de objetos o despercicios g patios, jardines comunes o a la via
publica.

b} Acumular basura en lugares no destinados para este uso, estas deberan eliminarse en
fa forma quer determine la sdministradon segdn los reglamentos municipales.

c) Fijar en tabiques medianeros con otras unidades vecinas, clavos o soportes gue
puedan perjudicar a los mismos.

d) El ingreso de vehiculos de extraios al parqueadero.

CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 16.- SANCIONES.- La realizacion de uno 0 més actos prohibidos, serd sancionado de
conformidad con la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e indemnizaciones gue hubiere tugar.

Art. 17.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese 2l edificio, sea de forma esporddica o
habituzl, deberd presentar fa vestimentz adecuada, esto es, que no se permite el ingreso de
personas semidesnudas o que de alguna manera atenten contrza el pudor de los
copropietarios.

Art. 18.- DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran
estacionarse en los sitios asignados a8 cada cual, es decir, los parqueos ubicados en los
subsuelos del Edificio. Los choferes tienen prohibido el uso de pasillos, interiores, bodegas, etc.
De igual manera estd prohibido a los guardaespaldas, empleados domeésticos o cuaiguier otro
trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento y pintura de los
subsuelos de parqueos, sera ordenado por el administrador, es prohibido hacer uso del pito o
alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones seré sancionado con una multa de
treinta dolares de fos Estados Unidos de América que serdn destinados al fondo de reserva
comin. En caso de reincidenda, la multa seré el doble.

El mantenimiendo y pintura de |as bodegas, corre por cuenta de cada Copropietzrio.

Art. 18.- DEL RUIDO.- igualmente esta prohibido el uso de radios, equipos de sonido,
televisores, altoparlantes, megéfonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar, dentro de
los locales privados y adn habitzaciones, cuando el volumen empleado en tales aparatos
perturbe I3 actividad {aboral, el descanso colectivo y 2 1a moral.

Art. 20.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial del Edificio, se permite iz
admisién de mascotas y/o animales domésticos pequefios, entendiéndose que por ser de
propiedad exclusiva, las mascotas deberan permanecer dentro de czda uno de los
departamentos y no podran circular por dreas comunales sin la presenda, control y







supervision de sus duefios. Su incumplimiento dars lugar a la denunciz a2 las g s de

Sznidad, sin perjuido de la respectiva multa de treinta délares de los EstadosUtnidoside

America. ’&: 4 &
.,\“

A fin de mantener el lugar aseado y cumplir con el presente reglamento, Se\E

dispensadores de funditas para los excrementos de los animales domésticos pequefios)

Art. 21.- MORA EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS.- En caso de mora de pago de
ordinarias y extraordinarias, & Administrador cobrara los respectvos intereses
czlculados a base de |z tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, p
mes o fraccidn de mes atrasado sin cancelacion, @ méas de los correspondientes gasto
cobranza extrzjudicizl y judicizl que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expenszs estzblecidzas, pasados los dos meses
acordados, el Administrador podra iniciar acciones legales para su cobro de conformidad con
|2 legislacion vigente.

Los copropietarios en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo otorgado
a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato, en casc de
incumplimiento a2 Izs obligaciones por parte de estos, asumirdn diche incumplimiento vy,
deberén ademas solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por terminado: Eﬂ,
el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de: :
vivienda en forma inmediatz, observando el procedimiento convenido en el contrato o: © ‘

cualquier otro previsto en 12 ley. .=

Art. 22.- OTRAS SANCIONES.- La Directiva Generzl estara facultado 2 imponer sanciones de: :
acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente reglamento internc, y de las demas: -,
disposiciones que regulan la propiedad horizontal. E\ '

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS e
Art. 23 -DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusives del Edificic y usar y
disponer de ellos la forma y con las limitaciones impuestas por Iz Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento Interno

b) Asistir a la asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del
voto, de peticion y en general hacer uso de lzs demds ztribuciones gue Iz ley de
Propiedacd Horizontal, de su Reglamento General y del reglamento interno le asignan
como miembro de ese 6rgano colegiado

c) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarizs que normen el régimen ce
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de lz Asambles de
Copropietarios del Directoric General, del Presiderie y del Administrador.

d) Desempefar los cargos y comisiones que les sean zsignados por los érganos
competentes de la administracion

e) Permitir a las personas que ejerza la administracion del Edificio, rezlizar 1a inspeccidn o
{as reparaciones de los bienes comunes,
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f) Notificar al administrador del edificio, con el nombre, dlreqdna y télefono de la ?
persona que en su ausencia por mds de treinta dias quedara enca\rgada de si bien a ﬂn / /
de gue actué en casos de emergencia. ./,

g) Introducir clausula especial en los contratos de enzjenacidn, Iirn‘rtad\én des dprnmm
comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el cnprop:etano'?esvpee{o ﬁe sus
bienes exclusivos, en virtud de ia cual el adquiriente o el usuario de ellos conoce y se
somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la asamblea de copropietarios v Directorio General, adicionalmente el
copropietario deberd notificar su decision de celebrar cualguiera de los contratos que
se indican anteriormente 3l administrador de edificio, previa a la celebracién de los
mismos. El Administrador no otorgara ninguna certificaddn Qque acredite el
cumplimento de las obligaciones emanades del reglamento interno o de zquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion, sin iz previa
verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta [a déusula en referencia.

h) Pager oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién,
reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes,

i) Sefalar domicilio para las notificaciones gue por cualguier causa debe hacerle el
administrador del edificio, en caso de incumplimiento de esta obligacidn, las
notificaciones se hardn en su bien exclusivo.

j) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones 1ega!e.-:,,
municipzles administrativas y demas que fueren necesarias T

k) Los demas derechos y obligaciones establecidos en la ley de propiedad horizontzl, en
su reglamento y en el presente reglamento interno. n

) Cada Copropietario deberd asegurar su bien exclusivo. C

Yl

L
Art. 24.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietari&e
usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes deberd estar al dia en el page
de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la asambiea de
copropietarios.

Art. 25.- OBUGACION ESPECIAL- El hecho que un bien exclusivo hayz permanecido cerrado o
sin ser habitado, no exonera el copropietario de pagar las expensas par gastos comunes y
contribuciones extraordinarias y en caso de mora, los respectivos intereses cziculados 2 base
de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de
mes recurrido sin cancelacion.

Art. 26.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas estas
deberdn nombrar un mandatario en forma legal para gue los represente en todo lo
relacionado con [2 propiedad y su administracién.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 27.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La asamblea General de Copropietzrios en
su reunidn ordinaria, analizara y aprobara con la votacién de mas de la mitad de los asistentes
2 la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demds gastos
presentados por el administrador. Dicho presupuesto deberg tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un ano fiscal, esto es desde
enero hasta diciembre de cada afio.







comunes estara a cargo del Administrador del edificio.

Art. 29.- EXPENSAS CRDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensa
neceszrias para |a administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes ¢
e incluyen: gastos de administracién, remuneracion de conseries y empleados del con
energia eléctrica para las dreas comunes, sgu3a potsble parz lzs dreas comunes, se
vigilancia, mantenimiento de ascensores, mentenimiento de jardines y &reas co
mantenimiento ce equipos de limpiezz, repasraciones ordinarias del inmueble,
eguipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del edificio, contribuir sl pago de gastos de
administracicn, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente 2 la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segln el presupuesto
aprobado.

Ademas estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparzan al conjunto de
vivienda constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, el cual es un rubro
ordinario anual, el cuzal variara conforme a lo establecido por las zlzas de |a compania de
seguros escogida.

g r_?f'\-,'lf}‘
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Cadz copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde : [« -
cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo, ningin copropietario estara exento de esta e
obligacidn, aun cuando haya cedido sus derechos, renuncizdo a2 ellos o abandonado su b
propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios « (5
o usufructuarios seran solidariamenta responsables por dichos conceptes gue se deben pagar %’
{os primeros dias del mes.

Art. 30.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por lz asamblez de
copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administrzcién, mantenimiento
y mejora de los bienes comunes se convocara a una asamblea extraordinariz en la gque se
acordaran los zjuste requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
copropietarios las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Abg
Notar

Art. 31.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraordinarias son las que fije |a asamblea
de copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el edificio y no se
destinaran para cubrir expaensas ordinarias.

Art. 32.- REPDSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacidn o
reposicion que se origen actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, serén de
cuentz exclusiva de copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 33.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- 5S¢ establece la obligacién de crear un fondo
comin de reserva pars reparaciones de los bienes de dominio comuin, para gastos comunes
urgentes o imprevistos por fuerza mayor como actidentes y terremotos y para gastos
programadas que deban reafizarse a futuro de acuerdo z la vida Otil de materiales y elementos
come la pinturz o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos,
este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (S%) sobre
los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes
voluntarios.







CAPITULO VI

-

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACICN LEGAL DEL EDIFIOG .

N,
\"h-. ——

Art. 34.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los Organos Administrativos son: Asamblea de
Copropietarios, el Directorio General, el Presidente y el Administrador.

Art. 35.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- L2 Asamblea de Coproplietarios es fa
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes
o mandaterios, reunidos con = quorum y las demds condiciones exigidas por fa Ley de
Propiedad Horizontal, su regiamento y el presente reglamento interno.

Art. 36,- DERECHO DE VOTO.- Cadz propietario en Iz asamblea general tendrd derecho a voto
de forma correlativa y equivalente a Iz alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo,
segun sea el caso, siempre y cuando estén al dia en sus pagos.

Art. 37.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- L3 asamblea estard presidida por un Presidente
designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General seglin corresponda, el Administrador en caso de falta
de este, se nombrara un secretario ad hoc. El presidente ser3d elegido por la asamblea para el
periodo de un afio y podré ser reslegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del
Presidente podré presidir Iz Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios del Edificio declarado en propiedad
horizontal.

Art. 38.- SESIONES.- lLa Asamblea de copropietarios tendrd sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran dos veces por afic calendario, y dentro de
los tres primero meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran
convocadas, para tratar asuntos determinados en [a convocatoria.

Art. 39.- CONVOCATORIA.- La convocatoria 2 Asamblea parz sesiones ordinarias o
extraordinarias seran hechas por el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a
peticidn de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios que
representen por lo menos un 50% del total de votos del edificio.

En czso que el Presidente o el Administrador no procedieren a convoczar a Asamblea General
conforme al inciso anterior los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por
lo menos el 60% del total de votos del inmueble en propiedad horizontzl, siguiendo el proceso
normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuars mediante documento escrito, con ocho dias plazo por lo menos
de anticipacidn a la fecha de reunidn, en la que constaran el lugar, |z fecha y 1a hora y los
asuntos a tratarse en la sesion.

En el ceso que no hubiere quorum en la hora senalada en lz primera convocatoria, esta se
entendera convocada para una segunda reunidn pudiendo realizarse la mismz no antes de
sesentza minutos después de |z hora sefizlada para |z primera convocatoria, con 2 advertencia
que la reunién se efectuara con cuaiquiers que fuere el nimero de copropietarios que
asistiere.

No podrad modificarse en segunda convocatoria el orden del dia establecido para la primera.
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Art. 40.-ASAMBLEA UNIVERSAL- (2 Asamblea Universah'podré reunirse ‘sin previa
" A . o b B .
convocatoria en cuzlquier momento siempre que concurra t ug_gqggw:e!anos en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal. s

O

Art. 41.- QUORUM.- El quorum para las reuniones de la asamblea general en p
convocatoria estard integradc por lz2 concurrencia de un numero de copropietari oy =S
derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del inguehles, ([
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontzsl. En segunda convocat ia,\":fél_'b—~-l-.\
quorum guedars establecido con el nimero de copropietarios con cerecho a voto,

encuentren presentes. s, £ ‘/.
. 3:Q

A efectos de reformar el reglamento interno o sdoptar uno nuevo, deberd estar presente el
50% de copropietzrios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con Iz firma o representacion de
cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asemblea cada copropietaric deberd justificar . N =
encontrarse 2l dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, - o .
intereses de mora y demas valores establecidos asi como de cualguier otra cantidad, mediznte = =
certificacidn otorgada por lz2 Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion

en sug respectivas alicuotas. Q\ )

Art. 42.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o par © (-
medio de representante. La representacion se ctorgara mediante una carta cursada al
presidente o e-mail, |a misma que se adjuntara al acta de |a respectiva sesion.

Art. 43.-DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario gquien tiene derecho de concurrir 3 la
Aszmblez y no su arrendatario comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior

Art. 44.-VOTACION.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a |z Asamblea.

Art. 45.-APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la asamblea serin aprobadas en la misma
sesion, llevara firmas autografas del Presidente y del Secretario. El Administrador llevara bajo
su responsabilidad, el libro de actas en originales.

Art. 46.-RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la asamblea son obligatorias parz todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y en generzl para todas las personas que
ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal.

Art. 47.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de Iz Asamtlez General:

2) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de |a Asamblea de
Copropietzrios, este Gitimo a su vez seré el Presidente del Diractorio General

b) Elegir y remover de sus carges 2 los cinco miembros gue conforman el Directorio
Generzl

c) Examinar y resolver sobre informes y cuentas balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General, el Presidente y/c el Administracdor







d) Sefialar de acuerdo con este reglamento, las cuotas de cnnmhudbn de l:ada :
copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de Ioi\fnens comunes . /
generales e individuales y seguros obligatorios. \X 7 X/

e) Revocar, expedir o reformar las decisiones del Directorio General del P.]'Qsadente vyoel 4/, '
Administrador que sean contrarias a la ley de propiedad horizontal, a su‘Peg!tmento;_y 74
2 este reglamento interno.

f) Ordenar cuando le estime necesario o conveniente la fiscalizacion de las cuentas y
cajas de la administracion

g} Dictar las normas necesarias y convenientes para 12 administracion de los bienes
comunes del edifido

h) Autorizar al Presidente o 2l Administrador la contratacion del segurc obligatorio que
dispone de propiedad horizontzal y su reglamento genera, aprobado en Acta

i} Resolver cualguier asunto inherente a la administracién del edificio, v 2quellos gue le
planteen: el Presidente el Administrador o los copropietarios.

Art. 4B.-DEL DIRECTORIO GENERAL- El directorio General estd integrado por cinco
copropietarios del edificio elegidos por 12 asambiea de copropietarios de conformidad con lo
establecido en |a ley de propiedad horizontal y en su reglamento general.

Los miembros del Directorio duraran un aflo en el ejercicio de su cargo y podrén ser elegidos
indefinidamente. T

Art. 49.-DIRECCION Y SECRETARIA.- El directorio general estard presidido por su presidente; 7" ‘

elegido por la asamblea y 2 falta temporal de este por ctros de sus miembros elegido para: "

dicho efecto. Si la 2usencia es definitiva la asamblea de copropietarios designara su remplazo.:

Actuard como secretario del directorio general, el secretario de la asamblea de copropietarios

guien tiene solamente voz y no voto. S:?/
d .

Art. 50.-RENUNCIA.- El directorio general debera aceptar las renuncias y conceder las licen
solicitadas por sus miembros siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que

las formulaciones no fuerz doloso © intempestivo. ias pertinentes resolucionas deberdn:
constar en el acta de Ja respectiva reunién. A falta de resolucién el miembro respectivo deberd © = =
continuar en sus funciones hasta t2nto sea reemplazado. s -
Art. 51.-CONVOCATORIA Y SESIONES.- El directorio general se convocara y tendrd sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizara durante los tres primeros

meses de cada afio y las extraardinarias durante los nueve ditimos meses del afio.

Art. 52- REUNIONES UNIVERSALES.- El directorio General podrd reunirse sin previs
convocatoria en cuzlquier momento o lugar siempre que concurran todos sus miembros
principales en cuyo caso se tratara de una reunion universal

Art. 53.-QUORUM.- El quorum para las reuniones del directorio general asistirdn su
presidente, sus miembros y el secretario del mismo. De ser el caso el directorio general podra
invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado
en la convocatoria. €l directoric podréd solidtar I2 presencia en sus sesiones de asesores
especializados o profesionales que asistiran con voz pero sin voto. En ningdn caso se permitird
Iz participacién de persona 2lguna, inclusive traténdose de copropietarios.

Art, 54.-REPRESENTACION.- A las reuniones del directorio generzl asistirdn su Presidente, sus
miembros y el Secretario del mismo. De ser €l caso, el Directorio General podrs invitar a una o
varizs personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la
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mis de la mitad de los concurrentes a la sesién. En caso de empate en la vofa@dnlEl
Presidente del Directoric General |z dirimird. {

Art. 56.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del directoric general deberan ser apr
la misma reunion. llevaran las firmas autdgrafas del presidente, del directorio gener
dars fe de lo rescelto. El secretario llevara bajo su responsabilidad, un libro de reunion
actas originales.

Art. 57.-RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el directorio general son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y en general para todas
lzs personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos yo comunes del edificio.

Art. 58.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones
del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracién de |z asamblea los copropietarios las cuentas, =
balances, presupuestos e informes que le presentare s Administracion ¢

b) Preparar y poner a consideracién de la asamblea de copropietarios la pro forma del
presupuesto anuzl de gastos del edificio 12 que necesariamente ira acompafizda de los T
planes y programas que realizaran y ejecutaran. :

¢} Preparar y sugerir a I3 asamblea de copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias Q\J
de acuerdo con las necesidades del edificio.

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro gue interesen 2 fos
bienes del inmueble daclarado en propiedad horizontzl.

e) Preparar y presentar a la asamblea de copropietarios para su aprobacién en =
concordancia con la Ley de propiedad horizontal y el reglamento general, el proyedo ¥ =
de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion
de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacidn de los copropietarios.

f) Expedir y protocolizar el reglamento interno del inmueble e interpretario con fuerza
obligatoria

g) Previa resolucién de la asamblea contratar 3 lz persona gue desempefiara la
administracion del edificio.

h) Autorizar por escrito al administrador para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracidn de los bienes comunes y sefialar sus respectivas
remuneraciones y asuntos planteados por los copropietarios y |z administracion.

i} Resolver cualquier cuestion inherente 3 la administracion del edificio v aquelles
asuntos planteados por los copropietarios y la administracion.

Adicionzlmente podré ejercer los demas deberes y atribuciones gue le asignzn la ley ce
propiedad horizontzl los reglamentos generales y este reglamento interno.

Art. 5S9.-DEL PRESIDENTE.- El Presidente de |la Asamblea General ce copropietarios gue
ademds serd el presidente cel directoric general, segin corresponda, serd elegido por la
asamblea generzal para el periodo ge un afo y podrd ser relegido indefinidemente. Parz ser
presidente se requiere tener la calidad de copropietario.







Art. 60.-ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribucionas,'\y-r_iiebere: del i/
presidente: Y/

a] Convocar y presidir las reuniones de |2 asamblea de copropietarios y del dectono™
general segtin corresponda.

b) Ejercer el voto en las reuniones de la aszmbles general y en las del directorio general y
cuando sea el caso dirimir |2 votacion ejerciendo el mismo.

c) En caso de falta o impedimento temporal del administrador designara
provisionalmente su reemplzzo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que
se resuelva lo mas conveniente.

d) Previa autorizacidn de la asamblea general contratara una pdliza de seguro para las
arezs comunales segun lo dispuesto en la ley de propiedad horizonta! y cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes los contratara a favor de
los copropietarios. .

e) Cumplir Tas funciones que le encargue la asamblea de copropietarios, el directorio
general y aguellas establecidas en la fey de propiedad horizontsl, el reglamento
general y este reglamento interno.

Art. 61.-DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del edificio serd
elegido por la Directiva General para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida f
indefinidamente. Parz gjercer |a administradion no se requiere ser copropietario del inmueble. A
St la personz gue ejerza la administracion faltare temporzimente se delegara al Presidente ¢
esas funciones y si I3 falta definitiva, la sustitucidn serd resuelta por |3 Directiva General.

Art. 62.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la
persona que ejerza |3 administracion:

a2} Administrar los bienes comunes del edifido con el mayor celo, eficacia y dentro de los ®
limites establecidos en la ley de propiedad horizontal en el reglamento general y en  \ “
este reglamento interno.,

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del
edificio y ordenar las reparaciones que fueren necesarias.

c) Presentar a la asamblea general o al directoric para que este a su vez pongs en
consideracién de la asamblea de copropietarios, segiin correspondz ton l2 periocidad
que estos le sefialen las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de
situacion e informes sobre |2 administracidn a su cargo.

d) Preparar y presentar a la asamblea de copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con lz ley de propiedad horizontal y de su reglamento general, el
proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y convenientes parz la
administracién de los bienes comunes del inmueble y Iz armdnica relacién de fos
copropietarios.

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios y en ¢asa de mora en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y si persistiere en mora en el pago deberd cobrarias, juntamente con los "
intereses establecidos y los de mora, de acuerda con lo establecido en Iz ley de
propiedad horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno.

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a2 su cargo y
presentar los informes respectivos.

g) Ordenar la reparacion de los danos ocasionados en los bienes comunes del edifido y la
reposicion de ellos a costa del copropietaric, arrendatario o usuario causante o
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h)

j)

k)

m)

n)

o)

p)

q)

r)

s)

responsable de tales dafios. Asi mismo ordenarz |z
en bienes comunes individuales o en los exclusivos
produzcan o puedan Iiegar 3 produc‘nr menos

sanciones y multas ingresara al fondo comiin de Reserva.
Celebrar los contratos ce adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios n2
para la administracion, conservacidn, reparacidn, mejora y seguridad de los
comuries del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedzd herizontz
dentro de los montos y con las autorizaciones respectives

Previa 2 las autorizaciones correspondientes celebrar contratos de trabzjo pzrz el
personal subalterno, empleados y obreros necesarics parz lz administracion
conservacion, limpieza y seguridad del edificio y cancelar las remuneraciones de los
mismos las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuzles. Deberd
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones de caracter comdn
z entidades publicas y privadas.

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de carécter comin a
entidades publicas y privadas.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenecias comunes, abrir cuentas y de otra indole
y girar contra ellas hasta par los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un :
fondo rotativo parz adquisiciones pequenas, psgar cumplidamente las deudas u
comunes y en general conducir prolija y eficientemente |a gestion econdmica. Las &
cuentas bancarias podrén ser manejadas de manera individual o de manera conjuntaCrTj

Y
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~

o
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con la del presidente si asi lo dispone la asamblea de copropietarios.

Llevar con sujecicn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Llevar un libro de registro de copropietarios arrendatarios, acreedores anticréticos vy
usuarios de inmuebles de vivienda, sea el caso con indicacion de sus respectivas cuotas 2T
de derechos, bienes exclusivos y demds datos.

Cumplir y hacer cumplir resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la
2samblea de copropietarios del directorio generzl v de su presidente.

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituidos en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas
documentos correspondientes a |a construccion del mismo asi cemo todo documento,
convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egrescs y todo aguello que
tenga relzcion con el inmueble.

La correspondenciz de la administracion del edificio sera firmada por el presidente y/o

el administrador.

Cumplir y hacer cumplir |3 ley de propiedad horizontal, su regiamento general y este
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas reladonzdas con la
propiedad horizontzl asi como las resoluciones y disposiciones emanzdas de los
arganos de administracion del inmueble.

Adoptar medidas de seguridad tendiente a precautelzr lz integricad fisica de los
copropietzrios y usuzrios en general y de los bienes del inmueble constituidos en
condominio o dedarace en propiedad horizontal.

Previa zutorizacion expres3 y por escrito Iz asamblez de copropietarios contratara las
polizas de seguro adicionales que sean neceszrias o convenientes para el inmueble

Eleborar y presentzr 2 la asamblez general de copropietzrios el presupuesto
operacional anuzl del edificio.

&







v) Preparar y solicitar a la asamblea generzl de copropietarios el cobro B‘e las cuoizs
extraordinarias para casos de emergencia y aquellos que vayan de acuérdo con'las
necesidades del edificio. o\

w) Rezlizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacidén algunai en casocut

de inminente peligro de ruina del inmueble o amenazz para [z seguridad deas—
personas que ejercen derechos de uso o de dominio.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la ley de propiedad horizontal,
su reglamento general y el presente reglamento interno asi como las resoluciones de
los Organos de Administracion del Edifido.

Art. 63.- REPRESENTACION LEGAL.- L2 representacion legal, judicial y extrsjudicial de los
copropietarios de Edificio Plaza Lebldn, la ejerce individualmente, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 64.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate en el
edificio serdn asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por
cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULC IX
SOLUCION DE CONFUCTOS

Art. 65.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio podra
ser sometido a un procedimiento condlliatorio verbal, breve y sumario que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, lo copropietarios podran convenir, previo acuerdo escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacién y goce sobre las
propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble declarado en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada en el Registro Oficial No.145 del 4 de septiembre de 1997, salvo
disposicion legal en contrario.

CAPITULD X
PROMOCION Y PUBUCIDAD

Art. 66.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién partidiér Headay %'de ,
departamentos correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios. O’"E‘C ede
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion o

e REPUBLICA DEL ECUADOR J - rmieirepro i

: ( ‘_\..\‘

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD |
Niumero tnico de identificacion: 1312337197
Nombres del ciudadano: GARCES ACOSTA CARLOS JOHN

1312237187 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 1 DE MARZO DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Cake Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: FUTBOLISTA

Estado Civil: CASADO (@J\
Coényuge: COBENA VALENCIA GEMA VANESSA

Fecha de Matrimonio: 21 DE MARZO DE 2018

Datos del Padre: GARCES PABLO POLICARPO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ACOSTA MOREIRA NANCY HAYDEE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE ABRIL DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 18 DE JUNIO DE 2024
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 243-030-22187

22187

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

||" I" Lecdo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADO PROVISIONAL N° 13030587

Periodo de Vigencia

Desde: 22 de abril de 2024 Hasta: 25 de agosto de 2024

Al cludadano/a; GARCES ACOSTA CARLOS JOHN, portador/a de la cedula de
identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 1312337197, se le extiende #i presenie
CERTIFICADQO PROVISIONAL, por no haber sufragado en sl "Releréngum y
Consulla Popular 2024, efectuados el 21 de abnil del 202¢; este documento es
VALIDO POR 126 DIAS u partir del 22 de abril del 2024, que pusde ser

presentado =n cuaiquier tramite publico o privado y sustituye al Cenificaco de
Volacion duranie i penodo de vigencia.

La emisién de este certificado no exime el pago de multas por ne haber sufragado,
integrado las Juntas Receploras del Volo; y. por no asistir a capacitarse para
tonformar |a Junta Receptora del Volo.

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

VASQUEZ [3eas mreiens

Abg. Santiago Vallejo Vasquez

SECRETARIO GENERAL A
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
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Yo REPUBLICA DEL ECUADOR ,,gﬁ R T
“ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion g o

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

‘g

Numero tnico de identificacion: 1315182269
Nombres del ciudadano: COBENA VALENCIA GEMA VANESSA
816182268 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTQOVIEJO

11-04-2018

Fecha de nacimiento: 25 DE ABRIL DE 1992

COBENA VAUENCIA GERA ¥ 1MrET s
"v -
N

Nacionalidad: ECUATORIANA
™ Sexo: MUJER

- Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO \6\:
Conyuge: GARCES ACOSTA CARLOS JOHN ‘
Fecha de Matrimonio: 21 DE MARZO DE 2018
Datos del Padre: COBENA COBENA JHON CECIL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: VALENCIA COVENA LEOVANI CECIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 11 DE ABRIL DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE JUNIO DE 2024
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-029-98379

m [

-Qo%-Q83
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberza validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y 2 la LCE.

lll |H Ledo. Ottén José Rivadeneira onza!ez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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( CONSEJO NACIONAL ELECTORAL ]

CERTIFICADO PROVISIONAL N* 13030588
Periodo de Vigencla
Desde: 22 de abril de 2024 Hasta: 25 de agosto de 2024

Al ciudadano/a: COBENA VALENCIA GEMA VANESSA, portadorfa de la ceduls
de identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 1315182269, se le extende &l presente
CERTIFICADO PROVISIONAL, por no haber sufragade en el “Releréndum y
Consulta Popular 2024", efectuados ol 21 de abril del 202¢; este documento es
VALIDC POR 126 DIAS a partir del 22 de abril del 2024, que puede ser
presentado en cualquier tramite pablico o privado y sustituye al Certificade de
Votacion durante el periodo de vigencia. ‘:\C Y F E-

Que las. prec oder*fes
La emision de este certificado no exime el pago de multas por no haber suhgaﬂgep"oc{"ccfcr\e" q ve ( nsfcr‘
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. Abg. Merly Gafcia Macias

1%%“ grus Notario Poblico Segundo Suplente
A B o Vi Manto - Ecuador

SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO
L
Fecha de emision: 13 de junio de 2024
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion _.-‘?‘."

S REPUBLICA DEL ECUADOR A e e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD |

Numero unico de identificacion: 1312963042

Nombres del ciudadano: ERAZO ALCIVAR SHIRLEY JOHANNA
1212083042 Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD
Y Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 5 DE ENERO DE 1988

i
H
%
£
g
-1

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO ‘
/

Conyuge: No Registra @j

Datos del Padre: ERAZO MEDINA ALFREDO ANDRES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ALCIVAR GUTIERREZ EDUVI AUXILIADORA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE JUNIO DE 2024
Emisor: CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 240-028-98854

e
Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez

; Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.

Docurmento firmado clectrénicamente
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ERAZO ALCIVAR

INSTRUCCION PROFESION | | o A
BACHILLERATO o
APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE

ERAZO MEDINA ALFREDO ANDRES ;-:’
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE \

ALCIVAR GUTIERREZ EDUVI AU){ILIADDRA.

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION LT
GUAYAQUIL S
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e NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

\B. PATRICIA MENDOZA BRIONES

b, o DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4

TELEFONO: 0994257214- 052622583

SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE

PRIMER TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA

MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. CON UMERO DE
MATRIZ 20241308002P00928. LA NOTARIA. (oy-
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