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ANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
\*OLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
lﬂICHINCHA' C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-

‘ CUANTIA: INDETERMINADA.-
¢OMPMVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR
[#EL SENOR MARCO EDUARDO BACA PORTILLA.-

? CUANTIAS: USD § 112.000.00.- /

n la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del \"Ecuador, de dia jueves cuatro
de julio del ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

ONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton, Comparecen, por
una parte por una parte el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su
calidad de Gerente y Representante Legal del Banco Pichincha C.A, Zona

osta Centro, conforme lo acredita con el nombramiento que se acompafia
jnmo documento habilitante; por otra EL FIDEICOMISO LAS -~ OLAS,
d%abidamente representado por la comparia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
dE FONDOS Y FIDEICOMISOS~MERCANTILES-,- en su calidad derﬁduc]aria,
representada a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO,-de
estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial segln documento
que se adjuntan, y a quien se denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR,; v,
por (ltimo el sefior MARCO EDUARDO BACA PORTILLA, de estado civi
S‘T)Eti‘r_cg:_mpor sus propios derechos, y a quien se denominara “[LA PARTE

MQE)MPRADORA”.- l.os comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
el-uatoriana, domiciliados: el sefior David Guime Cé!é’ro, en la ciudad de
uayaquil, el sefior Yandri Cevallos Cedefio en la ciudad de Portovigjo vy el

C mbrador en la ciudad de Quito, en transito por este puerto, habiles y capaces

para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, y de haberme

presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultades
de esta Escritura de CANGELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y COMPRAVENTA,

‘ MOTARIA TERCERA MANTA
v ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

B
Loy o
P20k TR




la cual proceden a celebraria, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue: PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA.- SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase incorporar
una cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicion voluntaria de enajenar
y gravar, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparecen a la celebracidn de la presente cancelacion de hipoteca abierta el
sefor Yandri David Cevallos Cedefio en su calidad de Gerente del Banco
Pichincha C.A. Zona Costa Centro, conforme lo acredita con el nombramiento
que se acomparia como documento habilitante. El compareciente es mayor de
edad, de estado civil casado, nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en Ia
ciudad de Portoviejo. SEGUNDA ANTECEDENTES.- A. Mediante escritura
pUblica celebrada el dia treinta y uno de enero del dos mil once, ante el sefior
Notario Tercero del Cantén Manta, se constituyé Hipoteca Abierta y prohibicion
de enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno niimero cero
nueve guion cero nueve de propiedad del Fideicomiso Las Olas, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha diecisiete de marzo del
dos mil once, bajo el numero trescientos treinta y nueve; B. Con fecha diez de
noviembre del dos mil once, ante la Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre el
referido lote se constituy6 la Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de
propiedad del Fideicomiso Las Ol-as ubicado en |a via nueve de la Urbanizacién
Ciudad del Mar, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el
veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el nimero treinta y nueve; C.
Con fecha diez de diciembre del dos mil once se protocolizaron los planos del
edificio Plaza Leblon, inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
el veintiocho de diciembre del dos mii once, bajo el nimero cuarenta y cinco. D.
En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes inmueblgs que se
detallan a continuacién: 3.15.- DEFARTAMEN'EE) NUMEﬁO OCHOC-\I\ENTOS
UNO-—- T UNO (NIVEL MAS VEINTISIETE PUNTO CUARENTA Y CINCO
METROS). Consta de planta baja, se Ha planificado con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette, dos Terrazas -
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bardines, Dormitorio Master con bafo, dos Dormitorios, Bafio general, se

‘Fircunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.15.1.-PLANTA
AJA. POR ARRIBA: Lindera con vacio y area comunal. POR ABAJO: Lindera

Eon departamento Setecientos Uno — T Uno. POR EL NORTE:! Lindera con

bacio hacia departamento Setecientos Uno — T Uno, partiendo desde el Oeste

bacia el Este en tres punto cero cero metros; desde este punto hacia el Norte

En cinco punto cero cero metros, desde este punto hacia el Este en tres punto

etenta metros, desde este punto hacia el Noreste en dos punto quince metros.
FOR EL SUR: Lindera con terreno edificio en siete punto cuarenta y cinco

twetros mas dos punto cero cero metros. POR EL ESTE: Lindera con area

omunal y departamento Ochocientos Dos — T Uno, partiendo desde el Sur

acia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros, desde este punto Oeste en
ero punto setenta metros, desde este punto hacia el Norte en nueve punto
uince metros, desde este punto hacia el Noroeste en cuatro punto cero cero
etros. POR EL OESTE: Lindera con lote cero nueve guion once en ocho
unto ochenta metros. Area: Ciento quince punto cero ocho metros cuadrados.
50.-ESTACIONAMIENTO NUMERO OCHOCIENTOS UNO - T."'UNO {NIVEL
AS VEINTIOCHO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS) POR ARRIBA:
indera con &area comunal. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento
eiscientos Uno guion T Uno. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
irculacién en dos punto cincuenta metros. POR EL SUR: Lindera con area
comunal en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL ESTE: Lindera con
Estacionamiento Cuatrocientos Dos guion T Dos en cinco punto cero cero
metros. POR EL OESTE: Lindera con drea comunat circulacién en cinco punto
E—:‘ro cero metros. Area: Doce punto veinte metros cuadrados. 3.71.-BODEGA
N’JMERO OCHOCIENTOS UNO = T UNO (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO
OCHENTA Y OCHO METROS) POR ARRIBA: Lindera con drea comunal. POR
BAJO: Lindera con area comunal. POR EL NORTE: Lindera con area
omunal circulacion en dos punto cuarenta y tres metros. POR EL SUR:

MANTA No . .
o, WANTA Wb indera con acera via nueve en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL
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ESTE: Lindera con bodega Cuatrocientos Dos guion T Dos en dos punto cero
cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega Ochocientos Dos guion T
Uno en dos punto cero cinco metros. Area: Cuatro punto noventa y siete metros
cuadrados. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y PROHOBICIB_I;I VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En vigm
antecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA CA_ cancela parcial la
hipoteca y levanta la prohibicion que pesa sobre los inmum
el Departamento WO
OCHOCIENTOS UNO — T UNO, Bodega OCHOCIENTOS UNO - T UNO,
descritos en la clausula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente
cancelacion parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna
las demas garantias del Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del
BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACIC‘:N Y GASTOS.- Se tomara
nota de este particular en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, al
margen de la correspondiente inscripcion, siendo de cuenta y cargo del
Fideicomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan facultado
dicho deudor hipotecaric para solicitar la marginacién de la presente
cancelacién parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en
el Registro de la Propiedad del Canton Manta. Usted Sefior Notario, se servira
anteponer y agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento. (Firmado) Abogado Gonzalo Vera Gonzalez matricula
numero dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi., SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes
personas: 1.1.- El sefior MARCO. EDUARDO BACA PORTILLA, a quien en
adelante se le podrd denominar simplemente como el "COMPRADOR". El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil

soltero, y se halla domiciliado en la ciudad de Quito; 1.2.- El Fideicomiso Las _
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$LAS debidamente representado por la compafiia Fiducia S.A. Administradora
dle Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada
a su vez por DAVID FERNANDCO GUIME CALERO, en su calidad de
poderado Especial, como consta del documento que se adjunta como
\abilitante, v a quien en adelante se le podra denominar simplemente como
"FIDEICOMISO" o “VENDEDOR(ES)”. El compareciente es mayor de edad, de
acionalidad ecuatoriana. de estado civil casado y se halla domiciliado en la
Iiudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
‘L’lbiica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Radl
duardo Gonzalez Melgar, el veinté siete de octubre de! dos mil nueve, se
onstituyd el fideicomiso mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO
AS OLAS", cuya fiduciaria es la compania Fiducia S.A. Administradora de
ondos y Fideicomisos Mercantiles. Q) Mediante -escritura puablica de
ompraventa, otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abdgado
aul Eduardo Gonzalez Melgar, del cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita
n el Registro de la Propiedad del mismo canton el diecisiete de marzo del dos
il diez, el FIDEICOMISO adquirié la propiedad del inmueble consistente en
lote No. CERO NUEVE GUION CERO NUEVE, perteneciente a la urbanizacion
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el canton Manta, proVinc]a de Manabi,

obre el cual se construyd el Edificio denominada Plaza Leblon. Los linderos,

qhmensmnes superﬁme y alicuotas generales del mencionado lote son los
$|gUIentes LOTE No. CERO NUEVE GUION CERO NUEVE: FRENTE: Jreinta

y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR:

uatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta
seis centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos
etros con sesenta centimetros y lindera con playa del océano Pacifico.
OSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y
l‘mdera con lote nimero cero nueve guion once. COSTADO IZQUIERDO:

esenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote nimero cero

ueve guion cero siete. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros
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cuadrados con ocho decimetros cuadrados. ¢) Los demas antecedentes de
dominio, constan referidos en el certiﬁcado- del sefor Registrador de la
Propiedad. d) Mediante escritura publica otorgada el diez 'de.,_[]oviembre del dos
mil once, ante el Notaric Tercero del cantén Manta, Abogaao Raul Eduardo
Gonzalez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el
veintiocho de diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose
previamente obtenido por parte de la I. Municipalidad de Manta la Declaratoria
Municipal de Propiedad Horizontal, segun resolucién No. cero cuarenta — ALC-
M-(8)-OGV-dos mil once del veintiséis de octubre del dos mil once. e) El
FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en
adelante conocidos solamente como INMUEBLES: a) El departamento signado
con el nimero OCHOCIENTOS UNO - T UNO b} El estaC|onam|ento signado
con el nimero OCHOCIENTOS UNO — T UNO; ¢) La bodega signada con el
numero OCHOCIENTOS UNO — T UNO, todos pertenecientes al Edificio Plaza
Leblon. ~ TERCERA: .COMPRAVENTA.- En base-a los antecedentes
expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enaj:-enacibn a favor del
COMW El departamento signado
con el numero OCHOCIENTOS UNO - T UNO ubicado en la Tm
una alicuota correspom
ciento; b} El estacionamiento signado con el nimero OCHOCIENTOS UNO - T
UNO ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondlente al cero punto
cero” cero treinta - por ciento, c¢) La bodega signada ton el numero
OCHOCIEN_TOS UNO -~ T UNO, ublc_ado en la Torre Dos, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero cero doce por ciento; todos pertenecientes

al Edificio Plaza Leblon, cuyos IindeFESE*-y dimensiones particulares son los
- siguientes: D‘EEARTAMEEJWW DEL

EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL. MAS VEINTISIETE

PUNTO CU__A_\RENTA Y CINCO METROS). Consta de planta baja, se ha

planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia,
G2\
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i P,
#oilette dos, Terrazas - Jardines, Dormitorio Master cohﬁbaﬁp dos Dorrﬁlitorios,
ﬁano general; se circunscribe dentro de Ias siguientes medidas y linderos:
LANTA BAJA. POR ARRIBA: Llindera c:on vacto y area comunal. POR
BAJO: Lindera con departamento Setecientos Uno T Uno. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia departarhento Setecientos Uno — T Uno, partiendo

cjesde el Oeste hacia el Este en tres punto cero cero metros; desde este punto

jaua el Norte en cinco punto céro cero metros, desde este punto hacia e! Este

n tres punto setenta metros, desde este punto hacia el Noreste en dos punto
‘umce metros. POR EL SUR: Lindera con-terreno edificio en siete punto
uarenta y cinco metros mas dos punto cero cero metros. POR EL ESTE:
indera con area comunal y departamento Ochocientas Dos — T Uno, partiendo
esde el Sur hacia el Norte en uno punfo sesenta y cinco metros, desde este
unto Oeste en cero punto setenta metros, desde este punto hacia el Noite en
ueve punto guince metros, desde este punto hacia el Noroeste en cuatro
unto cero cerc metros. POR EL. OESTE: Lindera con lote cero nueve guion
nce en ocho punto ochenta metros. Area: Ciento quince 'punto cero ‘ocho
metros cuadrados. El Departamento Ochocientos Uno — T-Uno (Planta Baja),
ﬂiene un area neta de Ciento quince punto cero ocho metros, cuadrados.

licuota; cero punto cero dosmentmm

e e
esenta y uno punto sesenta metros cuadrados. Area Comun Cuarenta Y tres

unto ochenta Y nueve metros cuadrados. Area Total: C|ento cmcuenta y ocho

e D e enta y ocho_

urito. noventa ¥ 5|ete metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno gguon
{remm oy cuatro guion catorce guion cero nueve guion cero qu&ncr
FSTACIONAMIENTO NUMERO OCHOCIENTOS UNO - T UNO DEL
DIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS VEINTIOCHO
UNTO OCHENTA Y OCHO METROS) Se circunscribe dentro de las
igunentes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera con rea comunal. POR %« |
ABAJO: Lindera con estacionamiento Seiscientos Uno guion T Uno. POR EL

ORTE: Lindera con area comunal circulacion en dos punto cincuenta metros.
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POR EL ESTE: Lindera con. estacionamiento Cuatrocientos Dos guion T Dds
en cinco punto cero cero metros. POR EL OESTE: Lindera con area comunal
circulaCic’m--en cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto veinte metros
cuadrados. El Estacionamiento OCHOCIENTOS UNO — T. UNO, tiene un. érea

neta ‘de_Doce punto v veinte metros cuadrados Alicuota: Cero punto Cero cero
treinta . por ciento. Area de Terreno: Seis punto c;ﬁcuenta y tres metros—
( cuadrados. Area Comun: Cuatro punto sesenta y cinco metros cuadrados, Area™
Total Dieciséis punto ochenta y cinco metros cuadrados. CODIGO
CATASTRAL uno guion treinta y cuatro guion catorce guion cero nueve guion

— e - s
cero cuarenta. BODEGA NUMERO OCHOCIENTOS UNO - T. UNO DEL

EDIFICIO DENOMINADO_“PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS VEINTIOC
PUNTO _OCF 0S) Se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con_area comunal. POR
" ABAJO: Lindera con -area comunal. POR EL NORTE: Lindera con érea
l comﬁﬁéil"‘circulacién' en dos punto cuarenta y tres metros. POR EL SUR;
Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y dos metros, POR EL
ESTE: Lindera con bodega Cuatrocientos Dos guion T Dos en dos punto cero
cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega QOchocientos Dos guion T
Uno.en dos punto cero cinco metros. Area: Cuatro punto noventa y siete metros
cuadrados. La bodega OCHOCIENTOS UNO - T UNOQ, tlene un area neta de

Cuatro punto noventa y siete metros cuadrados. Alicuota: Cero punto cero cero
doce por ciento. Area de Terreno: Dos punto sesenta y seis metros cuadrados.
- =E

.Y

Rttt Attt ittt

Area Comun: Uno punto noventa metros cuadrados. Area Total: Seis- punto

ochenta y siete metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: Uno gu@mtremta y
k‘“_

-l
cuatro guion catorce guidn cero nueve guion cero sesenta y siete.-No obstante

determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa se la efectta como cuerpo cierto. CUARTA: PREC!O.- Las partes
filan y acuerdan como ij'u_sto precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USD$ CIENTO DOCE MIL 00/100 Dodlares
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O
americanoé'($‘i12_000,00 délares de los Estados Unidos de América), que el
COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber recibido
{en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que
% reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VVENDEDOR declara que

' sobre los INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el domin_io. De igual manera el VENDEDOR

‘declara que los INMUEBLES no estan sujetos a condiciones suspensivas ni

‘resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,

!posesorias o de particion de herencia, y que se hallan libres de juicio,
} sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de
{ acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Ei COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por
ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su
| entera satisfaccion, asi como las a’réas verdes y las areas comunales del
Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
| aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
i expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad
Morizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce en los términos y
condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes.
j Adicionalmente el COMPRADOR autoriza desde ya por medio del presente
1instrumento, cualquier modificacién a la actual Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siempre y cuando no
afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los INMUEBLES
objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacion de esta
escritura sera suficiente requisito para contar con la autorizacion requerida para
modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. El
COMPRADOR se obliga a incorporar la presente cldusula en cualquier

transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento
o4
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que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos
los gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebracién vy
perfeccionamiento de la presente comp}aventa seran de cuenta y cargo
exclusivo del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la plusxlalia en
caso de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedgn ser resueltas por

mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la

decision del Tribunat de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que
se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil y
cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el particuiar, atendiendo las
siguientes normas: 10.1.- Los &rbitros seran seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion: 10‘.'2.-' Los arbitros de dicho
centro efectuardan un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda
facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios |
plblicos, judiciales, ;Solici_afes y administrativos, sin que sea necesario acudir a
un juez ordinario alguno para tales efectos: 10.3.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; 104 .- Ef procedimiento arbitral tendra lugar en
las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria,
se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencién de haberla, se someterd también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la
NOTARIA TERCERA MANTA (M
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) BANCO PICHINCHA CA.

YANDRI DAVID CEVALLOS CEDERO
Manta

|
De mi Tonsideracién:

elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo de! Banco, tuvo el acierto de
del 2.(#!4.

extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencidn al publico de la Provincia de Manabi. Usted - tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de ia indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados,

Como DEerﬁante le corresponde la reprasentacién legal en todos los asuntos judiciales y

Fecha te constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis,
Fecha |de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Canfén Quito a fojas cinco, niimero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los intereses del Banco.

Acosta Espinosa;

TARIO COMITE EJECUTIVO SRRz,
& @
»

i "

-

B B
Acepto el cargo, %A" ... &g

""cm aed ca“p
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DOY.FE: Duelos arocedentes
reproducciones Xernscop e 1S

en L/  fojas utiles, anversos

reversos son iguales a sus
originales, Manta
-

Manta - Ecunador
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5 LA COMPARIA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES
6 AFAVORDE: |

7 Ec*garRosmdoOsorioVaca,AnawzdelasMefwd&séuen‘a(:astellanos,‘fahaim EmperatrizReclade
8 Velsco, Maria Vercnica ArtestjaMolina, Xavier Alireco Paredes Garcia, Wendy do fos Angeles Saavedra
9 Chévez, Inés del Cammen Barrionuevo Hemera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
10 lero, Verdnica Vahessa Navarrete Serrano, Maria Eugenia Olimedo Tamayo, Verdnica Patricia Silva

11 | Ortega, Marta Soffa Benavides Cérdova

12 D1y copias

13 B8P BB
14 EnlaCiudad de San Francisoo de Quip, Capital de la Replbica del Ecuador, hay dia VIERNES UND DE MARZO
15 DE Dbs MIL TRECE, ante ml, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notaro Suplents, Encargado

16  del
17 teinta y uro de Agosto del dos mif once, emiido por ef Conselo de fa Judicatura de Transicidn, comparece: la

18 pefila FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada

otarta Décima del Cantin Quito, seqlin Accitn de Personal ntmerp seiscientos dieckicte DNP, de fecha

General, sevior Pedio Ortiz Reinosa, seguin consta del documento adiunto, enadebnte "FIOUCIA" o
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Sefior
Pedrp Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

Qu.o 29 de marzo de 2012

e mi consideracion;

Tengo el agrado de comunicarle que la Junla General Exlraordinaria Universal de Acclonistas de la
compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesipn del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resalvié reelegirle como GERENTE GENERAL dg Ia
compadia, por el perlodo eslalulario de TRES anos, deblendo no obslante permanecer en sus funcicnes
hasta ser fegalmenle resmplazado.

En su calldad de Gerenle General v de confoirridad con los Estatutos Sociales de la Gompaiila, le
corrasponds eercer la representacian legal, Judiclal y extrajudicial de Ja Gompanila de forma individual,
Sus deberes y alribiclones se enclientran daferminados en el artlculo vigésime lercero, vigésimo cuara y
vigesima quinio de los Estalutos Soclales de Ja Comparila. .

-3u nombramienio anlerior fue insciito en el Regislra Mercanti! del canion Quilo, bajo el Nimero 4044 def

Registro de Nombramlentos, Tomo 140 é! dia 15 de abril del 2009,

Flduda S.A, Adminlstradora de, Fondos ¥ Fldelcomlsos Mercanliles, se consiituyd mediante escrilura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 anle la Notatia Segunda det canlon Quito, Dra, Ximena Moreno
de Splines, inscrila en el Registro Mercanlil del mismo canlén e 19! de junio de 1987, bajo Ja
denominacion de Corporacién Bursalil S.A. Fldugia, cambiando ésta a la actual medlante escrilura pliblica
olorgada el 23 de Junio de 1995 ante la Nolaria Segunda del cantdn Qullo, Dra. Ximena Moreno de
Sollngs, legalmenle inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1585,
Conseculivamenie se reformaron los estalulos de la Compafila medlante escrilura piblica olorgada el 20
de mere del 2001 e Inscrita en el Registro Mercanlil del canton Quits, el 30 de abril cel 2001,
Pcsle“mmenle fos estalules sociales de |a compafiia’ fueron modillcados medianie esciiura plblica
olorgada el 28 de junio del 2001 'ante” el Notarjo Trigésimo Séplimo del cantén Quito, Docior Roherto
Dueﬁ%‘s Mera, debidamente inserila en e Regisiro Mercant del canten Quitd, el 21 de agoslo del 2001; v,
medianle escrifura priblica olorgada el 08 de agosla del 2003 anle el Notario Trigésimo Séplimo del
canlén Quilo, Doclor Robere Duedas Mera, debidamenta inscrita en &) Reqistro Mercandil det canion
Quilo, gl D2 de oolubre del 2003.

Sin olro paricutar, aprevecho ta oporlunidad para reilerarle mis senlimientos de especial conslderacion.

Atentamenle,
I/r

= "
ndo Osario Vaca

la designacion de Gerenle General de la compaifa FIDUCIA 5.A, ADMINISTRADORA DE
FONDOQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizadza por la Junta General de Accionislas de la
Compafita efectuada el 28 de marzo de 2012,
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Con'esta fecha 12 de Abril dej 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE .

GENERAL, otorgado por COMPANIA FIDUCIA SA,
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERC
KXAVIER..- Quito, a 16
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EDIFICHD PLAZA LER

EGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
| INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Gonsiderando:

Gue ¢! Edificio denominado "PLAZA LEBLON *, estd compueste de un solar y de una ediﬂc.aclon fipo
edificio, que s levanta sobre el sclar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mat, sifio Piedral Larga, Canton Manta,
[. Gobre el solar antes descrilo, se levanta una construccibn tipo edlﬁcm.escalonado, que se
campone de 8 plantas qus som: nivel +7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, mvg! +#0,17 con los
departamentos 201171 y 202-T, en el nive! +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nwell +15,93 con los
departamentos 40171 y 402-T4, en ef nivel +18,1 con los dapariamentos 501-T1 y 502-T1, en el nivel +21,89 con
los departamentos 801-T1 y §02-T1, en el nivel 424,87 con los departamentos 701-T4 y 702-T1 y en el n!vel +27.48
cen los departamenlos 801-T1 y 802-T4, en el nivel 46,56 la plania baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43
fa planta alta del departamento 101-T2, en ) nivel +14,31 la planta baja de los departamentos 201-T2 y 2Q2*T—2, en
el nivel +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T2 y 20272, en el nivel 420,07 la planta haja dfa los
departamentos 30172 y 302-T2, en el nivef +22,95 fa planta alta de los departamenios 301-12 y 302-T2, en &l nivel +
25,83 1a planta baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2 , en ef nivel + 28,71 la planla alfa de los departamentos
401-T2 y 402-T2, en el rivel 431,77 la planta baja del Penthouse -2, en el nivel +34,65 la planta alla del Penthouse
12, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los eslacionamienios y bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cuyo tso es de Residencia pemanente o vacacional,
|

Que es necesario expadr e Reglamento infemo de Copropietarios del *Fdificio Plaza Leblon *, con el fi
de que cantenga las namas sobre administracion y conseqvacian de los bienes comunes y & mantanimianto y
conservacin del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del *Fdificio Plaza Lablon", celebrada el dia XX, y de confonpidad
con lo establecido en el articulo once de la Ley de Prapledad Horizontal, en concordancia con el articulo trainta y
dos del Reglamento de |a antedicha Ley, resuelve; i

Expedir of siguiente:

REGLAMENTO INTE}‘?NO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON®

CAPITULO
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- £ Reglamento Intermo de Coprapielarios del "Edificio Plaza Leblon', se rige

por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su fespectivo Reglamento, y la Ordenanza "ty
Municipal del cantén Manta sobre Propledad Hortzontal, y el Cédigo Civi, y todas las demés dispasiciones legales

fue requian Ja Propiedad Horizontal en |2 Repibica del Eqiador T -

e A2 OBJETO- £ presente Reglamento inferno
%« adin atiosconservacian, '
de Copropié




e

( fusaedi g o

tos copropietarios y fado lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento  conservacion del
edificio. . o

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones def presenie Reglamento Inlerno, tienen el carActer nbllgatoﬂ‘as, y deberén ser
acaladas sin distincidn, por lodos los copropietarios, arendadores, ocupanies, fenedores a cuaiqqler litulo, sean eslos
personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes casionales o lemporales del Edifico, a los rahajadores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de fas personas naiurales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio.

Art4.- VIGENCIA.- £l Reglamento Intero de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon®, entraré en Vigencia d.esde su inscﬁpcién
en el Regisho de la Propledad del canton Manta, y se maniendré vigenie mieniras subsista el actal Régimen dé Propiedad

Horizontal de! "Edificio Plaza Leblon’.
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.»

Bl Edificlo.denorminado *PLAZA LEBLON *, est4 compesio de un solar ¥ de una edificacion fipo edificio, que se levanta sobre &l
solar 09-09 de la Urbanizacién Ciudad del Mar sitio Piedra Larga, Canién Manta, Provincia de Manabl. Sobre el solar antes
descito, se levanta una construccién fipo edificio escalonatlo, que se compone de 8 plantas qug son: nivel +7,.29 con los
departamentos 107-T1 y 102-T1, nivet +10,17 con los depariamentos 201-T1 y 202-T, en el nivet +13,05 con los depariamentos
301-T1 y 302-T1, en ef nive! +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
S02-T1, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 802-H, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en ef pivel 8,56 la planta baja del depariamento 101-T2, en el nivel
1143 1 plania alta del departamento 101-12, en el nivel +14.31 la planta baja de los departamentos 204-T2 y 202-T-2, en ¢!
nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-2, en el nivel +20,07 la planta baja de los departamentos 301-T2 y
302-T2, en el nivel +2295 ia planta alla de los departamentos 301-T2 y 30272, en el nivel + 2583 I planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, en f nivel + 28,71 Ja planta alta de log departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31 A7 1
planta baja del Penthouse T2, en el nivel +34,65Ja planta alla del Penthouse T2, en los niveles 425,77 y 28,88 se encuentran los

estacionamientos y bodegas de cada uno de los daparlamentos.

Elinmueble tiene fas caraclerfsticas de un edificio intefigente; fiene instalaciones de aire acondicionado cenral por deparfamenlos
y acabiados de fujo en las areas de uso comin, La estruclura del edificio es de hormigén armado sismo-resisiente, cimentada sobre
una losa de cimentacién profunda, Las paredes son de bloque alvianado de cemento. Los pisas estan nivelados y revestidos de
porcelanato extranjero. Tiene un ascensar Japoneses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléclricas hasicas cuentan con circuftos
independientes de alumbrado y foma comientes de ciento diez volfios, cableados dedicado para feléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosantario con luberlas, heajes y accesorios de procedencia americana. E! edificlo
cuenta con un sistema de sequridad y combale contra incendios que ncluye una red de agua a presidn, cajefines con mangueras y
extintares por pisc, sprinklers an o sbtanos, lémparas de emergeancia ¥ deleclores de humo en los comedores, Ademés figne tna
infraedstmctura de alammas conlra Incendio . La fachada es de Mamposlerta y vido en ventanas, La cubleria es de homigdn
amada.

CAPITULO
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

:Essmgrﬂ;:ﬁog‘(} TR - pariamenlos, las bodegas y los parqueos peﬂeﬂeﬁiiﬂéggﬁfﬁ
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Ari. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propielario de un departamento, bodega o parqueo dg vehlculos, o ta \

persona a quien €!| propietario fo cediere a titulo de duefio, arendatario, concesionario, coladatario, usuario, etc, no podra

sequridad y buena conservacicn del edificio y sus parles, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos |no podrén desfinarse para discotecas, venta de discos, unidades de producciénl indust_r_lql, ni artesanal,
restaurantes, cafeterias, abacerfas, licoreras, salas de juego, u ofro uso o desfinacién que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional o permanenle

destinardo para un @IiJje!o iicito, & que afecle a las huenas costumbres, o a |a tranquilidad o seguridad do sus vecinos, o & la
i

b)  Construir nuevJJs pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquie{ indole, e)ltcavaciones 0
ejecutar obras de cualquier class, sf lss mismas confravienen lo dispuesios en la tey de Propledad Horizontal, de su
reglamento, y del presenle reglamento infemo. Las obras permitidas requeriran de la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articuto ocho del presente raglamento inferno;

Destinar el hier) exclusivo a un obieto distinto par ef cual fue canstruido, es decir, la vivienda, asf como Itambién les esta
profibido usarigs con fines ificitos, o desfinarlos a actividades prohibidas por I2 Ley, conlrarias o atentatorias 2 las buenas
costumbres y & a moral en general o cuando afecten el asee o la salubridad del Edificio

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o
alteren el flujo dé la comiante eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, 16xicas, insalubres, malolientes o de prehibida tenercia;
Realizar aclos en general que sean contrarics a la Ley de Propiedad Horizonlal, a su reglamento, y al presents reglamento
inlema,

g) No se podran maslener ringlin fipa de mascetas en los depariamentos: h) Los niveles de mdsica no podrén

ser mofivos de protesi? de los vecinos.

|

CAPITULO It

DE LOS BIENES COMUNES

Ant. 13- BIENES COh&UN ES.- Son hienes comuines y e dominio inalienable  indiisible para cada uno de los coprapietarios del
*Edificio Plaza Leblon", las &reas de circutacion exterior, retiros, oficina del adminislrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuartos tenicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartas de bembas, temazas de aires o hard dentro de fas
oficinas respestivas, log mismos que se encuentran defimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiadad Horlzontal
del *Edficio Flaza Lehlon® |

A, 4. DERECHOS‘ INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e

insepgrabfgs de fa propiedad, uso y goce do los bisnes exclusivos, En i enajenacion, gravamen o limitacidn de dominio de éslos,
eslard incluida la respecliva cucta sobra aquéfios,

Art.'15.-l DERECHOS DEL USUARIO- £ arrepdafan‘o, comodalarlo, usitario, acreedor anficrético, usufruchiario, susfitulra
propieario en sUs derechios de uso sobre los bienes comunes del *Fdificia Flaza Leblon", y en las obligacionss inherentes a!
regimen de propiedad harizontal




DIFICIO PLAZA LEBLON
- Cusuedl Xy o )
Los bienes comunes del *Edificic Plaza Leblon', no padran ser aproplados ni individual, ni exclusivamente, y sobre elfos, cada
copropietario o ustiario tiene un derecho indivisible, comuniiario, y dependienle, cuya cuota de parlicipacién esta establecida en la
Declaratoria de Propiedad Hotizontal,

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Capropietarios aprobard a reparagién de los hienes
comunes, de acuerdo con fa propuesta presentada por el Adminisirador. Si se tralan de reparaciones ecesatas y urgenies por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen f de.arecI}o de
dominio, el Administrador podrd proceder a su inmediata reafizaciin sin esperar la autorizacion de la Asamblea de Coproplefarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES;- La Asamblea de Copropietarios aulorizara la modificacion, conslr_uccidn
o cambio de fos bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General yo el Administrador y/o ef Presidante, siempre
y cuando, no contravenga la |ey de Propiedad Horizontal, su reglamento, ef presente reglamento intemo, la Ordenanza Mun_lcipal
del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que requian la Propiedad

Horizontal en la Rendiblica def Ecuador,

At 13.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIQS.- Esté prohibido a los copropietarios, amendatarios, y, en _
general, a lodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bignes exclusivos del "Feificlo Plaza Leblon", respecio de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Daftar, modificar o allerar en forma alguna, ni atin a tulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusiva de los blenes comunes o contrario a st destino natural.u obstaculizar de algin modo e! feglime
derecho y uso de los demas;

¢} Dejar de pagar las expensas ordinarias y extracrdinarias fijadas para la administracion, conservacién y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Colocar objelos tales como: ropa, alfombras o similares en ta fachada el Edificio:

6) Obstruir l2s dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su accaso, con muebles u objeles que impidan el iibre
trénsito o afeclen la estéfica, buena presentacion y impleza del inmueble, quedando facultado el Presidente Yo &
Administrador para el inmediato refro de los mismos, La impasicién de sanciones de i3 reafizara un comunicado con los
estalulos segiin la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y de! presenle reglamento inlemo;

) Instalar mAquinas que causen ruids, produizcan vibraciones, interfieran o dislorsionen as ondas radiales y de
lelevisidn o alteren el lujo de fa cariente elécirica;

J) - Almacenar siistancias explosivas, toxicas, insalubres, malofientes o de prohibida fenencia;

k) Pintar o eolocar rdtulos, céeles, lelreros, anuncios, avisos, inscripclones o signos en la fachada del Edificlo, en fas
paredes o cualquiera de las &reas comunes; .

) Opongrse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidenta, del-Administrador, obreros o tacnicos designados* por
ellos para el control de funcionamlento o reparacién d los dafios existenies en los bienes COMuNEs;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducclones ni campensaciones g ninguna naturaleza keSpecIo dejos  pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otios valores, Las reclamaciones deben fomularse por escrito y a
la vez pagados los valores fachurados o liquidados.

) Dar en venta o amendo su bien exclusivo, si previa comunicacion escrila olorgada por el Administrador del Edificio, en
la que se ceriffique que est4 al dia en ¢l pago de
Sus obligaciones para con el Edificlo;

m'nigi[ador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los ariendos ¥ vent
efejitq?quor los copropielarios; y, ' =

,‘t:mzar Igj;;s.1 'T(Q%nes comues del Edificio como sffios de almacenamiento, de reunién, de {rabajo u olros

Sﬁlvo q”?:f.'ﬁta aulorizacion expresa y por escrito def Administrador,

¥
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CAPITULO IV DE LAS |

SANCIONES

r’
Art, 19 SANCIONES.- La realizaciér de uno o més actos prohibidos, sera san_cignada de conformidad con [q Ley d%
Propiedad Herizontal, st reglamento, y &l presente reglamento inferno, sin perjuicio del pago de las reparaciones €

indemnizaciones a que hubigre lugar.

Art. 20 DE LA VESTIMENTA- Toda persona gue ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o habilus!, deberd
presentar la yestimenta adecuada, esto es, que no se pemiticd el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten contra af pudor de los demés copropietarios, '

Art. 21-DE LOS PARQUEQS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios sofamente podrén estacionarse en los Fitios
asignados a gada cual, es dacr, fos parquess ubicados en los subsuelos del Faificio, Los chéferes pemaneceran en djphas
zonas solamente cuando realicen ef lavado del vehiculo, quedanda prohibido a los choferes el uso de Lobby, qasmos,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro

~ irabajador en tichas zonas. Los senvicios de impleza, mantenimisnlo, y pintura de los subsuelos de parquess, sera ordenado
por el Adminislrador. Es prohibido hacer uso del pho, o alamias en los parquees. N
Ast mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de fas comespondientes autaridades de trénsito, es prohibido

estacionar vehiculos en |a parte frontal de! Fdificlo, o
limiento de cualquiera de estas disposiciones, serA sancionado con una multa de treinia ddlares de los

Estados Unidos de América, que serin destinados al fondo de reserva comidn, En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- £ prohibido hacer niido que alieren fa tranquifidad de los coprapiétarios. Quienes infn'n}gm
esta disposiciin, seran sancionados con una muta de beinta délares da los Fstados Unidos de América, que seran
destinados al f ndo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa seré el doble,

Art, 23.- DE L AS MASCOTAS.- En razén de la aclividad residencial del Edificio, queda ferminantementa prohibido, la
admision de mascotas y/o anfmales domésticos. Su incumpliienta darg lugar afa denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de fa respectiva multa de treinta délares de los Fstados Unidos de América,

Art. 24.- MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS.- Fn caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Adminisirador cobraré los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interds activa vigente def Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes alrasada sin cancelacion, a més de los conespondientes gastos de
cobranza extrald‘cal ¥ judicial que ocasionen,

Si un copropietario o Usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los freinta dias de acordadas, ef Administrador padra
infefar las acciones le ‘afes para su cobro de conformidad con a legistacitn vigente.

Los copropietarios, en razén def derecho de uso del deparlamento, bodega o parqueo oforgado a sus amendatarios yio
comodatarios, emanada def respeciive conlrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éslos, asumiran dicho
incumpfimiento y, deberan adems de solicitar el establegimiento de sanciones anles detalladas, dar por terminado e contrato de
arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, bservando el
procedimiento convenida en el conlralo o cualquier clro previslo en la Ley.

At 25, OTRAS. SANCIONES.- La Asemilea de Capropiataios estard faculads impaner sanciones de aclierdo 4 Ja gravedad
delincOmpliFiEilEdslrgsente reglamento infemo, y de s demds disposiciones que regulan la propiedad horizontd?. s, ¢

¥
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CAPITULOV | ]
' DE LOS DERECHOS Y OBUGACIONES DELOS COPROPIETARlUS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGAGIONES - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Elercer su derocho de copropiedad sobra fos bienes comunes del Edificio, y usar de eos en la forma y con las
limitaciones legales  regtamentarias eslablecidas;

b} Ejercer st derecho de propiedad sobre los bisnes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos &l laforma y con fas
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento fntemo;

¢) Asislir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer s derecho de expresidn a través del volo, de peticibn y en general
hacer uso de las demés atnbuciones que la Ley de Propledad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento

intemo le asignan como miembro de ese rgano colegiado;
d)  Cumpli las disposiciones legales y reglamentarias que noman el régimen de propiedad ‘hrizontal, acatar las
rescluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del

Administrador; .
&) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganas competentes de la adminisiracion;

f)  Pemili a la persana que ejerza la administracion del Edificio, realizar |a inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes.

q) Nofificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y leléfono de fa persona que, en su ausencia por més de
treirila dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;

h}  Introduci clausula especial, en los conlralos de enajenacitn, limitacion de dominio, comodalo, aendamiento o
anficresis que celabre ef copropistario respecto da sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce y se somele expresamente al presente reglamento intemo, conace ef valor de las expensas
ordinarias y extraordinaiias y las nommas y resolucionés generales anieriomente fomadas por la Asamblea de
Coprapietarios y por el Direclorio General. Adicionalmente, f copropietario deberd nofificar su decision de celebrar
cualquiera de los conlraios que se Indican anteriormente af Administrador del Edificio, pravia a la celebracitn de los
mismos. E! Adminisirador no olorgaré ninguna ceriificacion que acredite ef cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamenlo infemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dicladas por los Organos de
Administracion, sin la previa verificacibn que en el contrato que se vaya a celebrar consia 1a cliusula en referencia,

) Pagar oporlunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para ta administracion, reparacidn, reposicién, mejora
y mantenimiento de los bisnes comunes;

i) Sefialar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle e Administvador del Edificio. £n caso
de incumplimiento de esta obligacidn, las nofificaciones se harén en su blen exclusivo;

k) Obtener bajo st exclusiva responsabiidad, lodas las autorizaciones legales, municipales adminisirativas y demas que -
fueren necesarias.

) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizonlal, en s Reglamento, y en el
presente Reglamento intemo.

At 21= DEI_?[.ECHO DEUSODE S}ERVICIOS GOMUNALES. Para que los copropielarios o usuarios lengan derecho a reclbir y
usar os serviclos comunes, deberdn estar a dfa en ef pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier ofro
valor que fje la Asamblea de Copropietarios. R
‘ FERGM O b;?;_“.ft;-'\

Art,*,?,ﬂi-sGBMGAEION ESPECIAL.- E} hecho que un bien exclusivo haya pemanecido cerrada o sin ser habl

A

,Pk.:-ar'gopnapiéihpi@‘tl‘%:‘f[g\gbligacidn de pagar las expensas por gastos comunes y contibuciones exiraordina
- (f: - ! ’
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mora, los resp%ctivos intereses calculados a base de a tasa de inlerds acliva vigente del Banco Ceniral def Heuador por cada _ @ﬂ

mes o fraccidn de mes decurride sin cancelacién, ( {
} - i

Art. 29.- REPRESENTACION.. Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personss, _e.stas Fj’eberén nombrar un
mandatario en Jprma legal para que los represente en todo lo refacionado con 1a propledad y su administracitn,

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asambiea General de Copropiatarios, en su reunién ardinaria,
analizara y aprobard con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento,
conservacion, seguridad y demés gaslos presentados por el Adminislrador. Dicha presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o
ef superéuit del ejercicio anterior, E! presupuesto tendrd vigencia por Un aflo fiscal, esto es, desds enero hasta diciembre de cada

anc.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los bienes comunes estara a cargo del
Administrador del Fdificic. '

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesanias para la administracion,
conservacion, reparacion y sequridad de fos bienes comunes e incluyen: gastos de administracidn, remuneracidn de conserjes y
empleados del condomninio, energla eléclica para las reas comunes, agua polable para as dreas comunes, seguridad y vigitancia,
manlenimiento de) ascensores, mantenimienta de jardines y Areas comunes, mantenimiento de equipos, (fifes de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmuebls, de su equipamiento y combuistibles para equipas del condominio y st sequra,

Es obliggcién de todos los coprapietarios def Edificio, contribur 2 pago de gastos de administracidn, conservacidn y manlenimicnio
de los bienes comines, proporcionalmente  la alicuot que cada una de ellos manfenga sobre los blenes comunes seqtn el

presipuesto aprobado,

consfituido en condominio o declarado en propledad horizontal

Ademas, estan oleFados al pago oparluno de as primas de sequro que amparan af conjunto de vivienda o al centro comercial

Qada Copropietan’o‘es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anlerior desde cuando adguiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningtin copropislario estard evento de esta obligacidn, aun cuande haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandqnado sti propiedad, mientras sea el fitular de dominia, Quienes en su nombre sean fenedores, Ustiarios o usufuctuarios
seran solidariaments responsables por dichog conceptos, que se deben de pagar los primeros dias def mes.

A, 33.-‘ DEFICIT p ESUPUESTAR!O.- Cl%rando el presupuesto acordado por fa Asamble de Copropietarios, resuite insuficienta
para sailrsfar.:er los gastos de administracion, mantenmiento ¥ mejora de los bignes comunes, se convocard a una Asamblea
Exlraorquna en la‘ que se apqrdaran los gjusles requeridos y se fijarén las nuevas cutas & pagar par cada uno de los
copropietarios, las que serén exigibles a pertir del mes inmediato posterior,

|
Art, 34 EXPENSAS EXT RAORDINARL&S.— Expensas extraordinarias son lag Que file la Asambiea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en of Edificio, y 1o se destinaran para cubrir expensas ordinarias,
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gaslos de reparacion o repobiciéa que se orginen en
aclos de clpa o dolo de algiin copropietario o usuaro, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuaria responsable en forma

solidaria.

Arl. 36- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de crear un Fondo Comin de Resqrva para
reparaciones de los bienes de domina comdn, para gaslos comunes urgentes o imprevistos por fuerza. mayor coma accidentes y
tememolos y para gasios programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Otit de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmuebls y reparaciones de cubierlas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo no menor al cinco par clento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.

CAPMTULO it
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracitn y conirol del Edificio estard a cargo de la Asamblea de
Copropietarics, del Directorio General, del Presidents y def Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se
compone de fos copropletarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demds condiclones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenio, y el presente regtamento infemo,

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General lefidra derecho a volo en forma comelativa ¥
equivalenie a la alicuota de dominio que comesponda al bien exclusivo, seqtin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE | A ASAMBLEA.- La Asamblea estari presidida por un Presidente designado por la Asamblea General,
Actuaré como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio Genera segin comesponda, el Administrador en
caso de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. Fi Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia femporal del Prasidente podrd presidir la Asamblea otro copropletario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copiopistarios del Edificio declarado en propledad

horizonta,

Art. 41  SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lended sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por afio calendario, y dentro de los res primeros meses de cada afio. Las seslones extraordinarias se realizardn
cliando fueran convocadas, para tratar asuntos delerminados en la convocaloria,

At ‘42.- CONVOC!‘ET.ORIA.- la Icprlwgcaloﬂa a Asamblea para seslones ordinarias o extraordinarias, serén hechas por el
Presud?nte‘o ef Administrador, & iniciativa propia o a pelicién de-uno de los miembros del Direclorio, def Administradar o de
capropietarios que representen por lo menos un 50% def tolal de votos de) Edificio,

En caso e el Presidente o el Administrador, no procediiren a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
cogrogietangs pueden aulo convocarse con &l respaldo de por lo menos ol 60% del total de volos del inmueble en propiedad
horizontal, siguien sa nomal de convocatoria, ' 5

J."'v
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Tpacién a la fecha de

La convocatoria se efecluar mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos d. anki
rednian, en |a que canstaran, el lugar, la fecha, fa hora y los asuintos  trafarse en 12 sesidn.

Fn el caso que o hublera quérum en la hora sefialada en la primera convocatorl, ésta se enlenderd convqcada parauna seigunda
reunién, pudiendo realizarse la misma no anles de sesenta minutos después de la hora sefialada paralla.pnmera convocatoria, con
la advertencia que la reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimera de copropletarios que asistiere.

\
N

No podré modificarse, sn segunda convocatoria, el orden def dia establecido para la primera.

Att. 43 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamhlea Universal podr reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre que concurran fodos los copropietarias, en cuyo caso se trataré de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocateria, estara integrado por la
concumencia de un nimero de coprapietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de las alfcuotas de propledad del
inmueble constittido en condominio o dectarado en prapiedad horizontal. En segunda convocatoria, el qudrum quedaré establecido
con e niimero de copropiatarios con derecha a voto, que se enclientren presenies.

A efectas de refarmar el reglamento intero o adoplar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derecho a

El Secrelario de dicha Asamblea General llevard un registro con fa firma o representacion de cada asislente a la misma.

- = Para ejercer ol derecho de volo en la Asamblea, cada copropletario deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinalias ¢ extraordinarias, mullas, intereses de mora y demas valores establecidos, asl como de cualquier ofra
canfidad, medianle certificacion olorgada por la Administracién. Cada copropietario fendra votos en proporcion a sus raspeciivas

" alicuotas,

Ar. 45. R.fE'PRE ENTACION.- Los copropietarios pueden parficipar en la Asamblea por sl o por medio de representants. La
representacion se otorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de una cata cursada al Presidenie o
Administradar, la misma que se adiuntard &l acta de la respectiva sesion.

| :
Art. 48.- QERECEPO DE ASISTENCIA.-- Es ¢ copropietario qulen fiene derecho de concurrir a la-Asamblea y no su amendatario,
comadatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior do

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se fomaran por mayoria de volos que representen més de la mitad de los
vatos que fengan los concuientes a la Asamblea.

Art. 43 APROB ICI(’JN DE ACTAS.-I Las actas de la Asamblea serin aprobadas en |a misma sesion: levardn las fimmas
auldyratas del Presidente y del Secretario. £l Administrador levara bajo s responsabiidad, el Libro de Actas en originates.

1‘i\rt. zﬁ.- BESOL IIONES.- Las resoluciones de fa Asamblea son obligatorias para fodos los copropietarios, amendatarios,
comecialarios, usuars,  en garcr, paa todas las persanas que eerzan dereshos de uso sabr s bienes del lmueble

constiiuida en condominio o decIa{; o0 fiopiedad horizontal,
L YO
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Elegir y remover de su cargo al Adminisfrador y al Presidente de la Asamblea de Copropiela_n'ns; eslelillimo a su vez serd el
Presidente del Directorio General _

Elegir y remover de sus cargos, alos ¢inco miembros que conforman ef Directorio General,

Examinar y resolver sobre Informes, cuentas, balances y prestipuestos que le presentaren el Directorio General,

el Presidente yfo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucidn de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligatarios.

Revocar o reformar las decistones del Direclorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean canlrarias a la Ley
de Propledad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento inlemo;

Expedir o refomar y pratocolizar ef reglamento infemo del inmueble, interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuanda lo estime necesario o conveniente, b fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fie! y correcto desempefio de
Su cargo, deferminando fa forma en que ha de rendirse esa garantla y ef monlo de Ia misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de os bisnes comunes del Edificio;

Autorizer af Presidente o al Administrador, la contratacion def sequro obligalorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
81 Reglamento General;

Resolver cualquier asunto inherente a la adminisiracion del Edificio ¥ aquéllos que le planteen: el Fresidente, el
Administrador, o los copropietarios.

Art. 31- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, E| Direcloria General, estar inlegrado por cinco copropietarios del Felficio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con o establecido en fa Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros del Direclorio duraran un afio en ! jercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Art. §2.- DIRECCION Y SECRETARIA.- Ef Directorio General estard presiido por su Presidente, elegido por fa Asamblea, y afalta
temral de éste por ofro de sus mlembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropletarios
designara su reemplazo. Actuard como Secretaiio del Direclorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien
tiene sofamente voz y no volo,

Ar. 53.- RENUNCIA.- E Directorio General deberd aceplar las remuncias y conceder las licencias solictadas por sus miembros,
 Slempre y cuando no afecten a sii funcionamiento regilar y que las formulaclones no fueran dolosas o infempestivas. Las

perfinentes resaluciones deberdn constaren ef acla de la respectiva teunisn. A falta de resolucién favorable. ef miembro respectivo
 deberd continuar en sus funciones hasta fanto sea reemplazado, ' '

iﬁmg:escgrgr\{%%ATOR;M Y SFSION%S.- H D;recroﬁo Generat 6 convocard y lendrd sesiones ordinarias y exraordipgras Fa
A DENENASGe 1as realizardn durante fos tres primeros meses de cada g ordinar el hae (oL
j;‘aﬂltimos'rhéses £ 55@ ,. P £ Cada afio, y as exfraordinarias, durg B‘g‘nue?i c,
i?' "-.. ! ¥ K
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Art. 56.- QUORUM.1 E! quorum para las reuniones del Directorio General estard integrado por la concurrencia de un ndmero de ( é\f}
miembros que representen més de !a mitad. S no hublere tal qurum se haré una segunda convocatoria, _Ia que pod.r.a iniciarse \
Una vez que hayan ‘ranscurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue conv_ocada la primera reunion, con la
adverlencia que la reunion se efacluara con cualquisra que fuere ef niimero de miembros que asistan.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Direciorio General podrd reunirse sin previa convoggtoriq BN CUiz
lugar, siempre que concuman todos sus miembros principales, en cuya caso se fratard de una reunién universal.

Art, 57.- REPRESENTACION.- A tas reuniones del Direclorio General asistirin su Presidents, sus miembros y &l Secrfataﬁo def
mismo. De ser el caso, el Direclorio Generai podra invitar a una o varias personas para tratar especlficamente el asuntf) :f\herente
y purtualizado en 13 convocatorta. El Direclorio podrd soficitar fa presencla en sus sesiones de Asesores Espemal{zadog 0
Profesionales que, asistiran con voz pera sin voto. En ningin olro caso se pamitira fa participacion de persona alguna, inclusive

traténdose de copropletarios def edificio,

Att. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada mierbro de) Directorio General fiene derecho a un volo, Las decisiones del Directorio
General se fomarén por mayorfa de votos que representen més de la milad de los concurrentes a (a sesién. En caso de empate en

Ia votacion, el Presidanta del Directorio General 1 dirimira.

Art, 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprabadas en la misma reunidn: iletfarér-i jas
firmas autdgrafas de; Presidente, del Directorio General y def Secrefario, quien dard fe da lo resuelto. Ef Secretario llevara bajo su

responsabilidad, un Lipro de reuniones de fas Actas criginales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. Las resoluciones que adopte et Directorio General son obligatorias para todos os copmpietaljos,
arendatarios, tomodatarios, usuarios, y en general, para-fodas fas personas que ejerzan derechios de uso sobre bienes exclusivos
yfo comunes del Edificio.

At 61 DEBERES Y ‘ TRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL,- Son deberes y atribuciones del Directorio General:

a)  Examinar y porer a consideracién de la Asamblea de Copropiefarios las cuentas, balances, prestpuestos e
informes que Je presentare fa Adminlstracion;

AP_repaﬁr ¥ poner a consideracion de fa Asamblea de Coprapietarios fa pra forma del prestipuesto anual de gastos
clef ed; !cio,‘ la que necesariamente ird acompafiada de los planes ¥ programas que se realizarn y gjecutaran;

Prepar ¢ y sugerir a la Asamblea de Copropiefarios el aporte de cuolas extraordinarias, de acuerdo con las
riecesidades del Edificlo;

Preparg ur informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

Preplara J y pre;sentar a la Asamblea de Coprapielarios para su aprobacién, en concordancia con la Ley de

Propleq ‘d Horizontal v of Reglamento Gengral, ef proyecto de Reglamento Inlemo y las nomas necesarias y

convenientes para ta adwinistracion de los bienes comunes del inmueble y 1a amdnica relacién de los

copropiearios; .
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g)  Aulorizar por escilo al Administrador, para que conrale los senvicios de los empleados nepesarios para fa
administracion de'los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, asunios pianteados por los
copropietarios y la Administracidn.

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién de! Edificlo, y aquelios asuntos planteados por fos
copropietarios y la Adminisfracin.

7 Adicionalmente, podra ejercer los demés deberes y alribuciones que le asignan la Ley de E’ropia@ad quizpﬂiﬂl. el
Reglaments Génerdl y este reglamento bntemo, -+ v e e i

Art. §2.- DEL PRESIDENTE.- E) Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés serd el 'Presidente F!el
Directorio General, seglin comesponda, seré elegido por la Asamblea General para el perfedo de un affo y podrd ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requiere fener la calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son alribuciones y deberes del Presidente;

a)  Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, seqln coresponda;
b Ejercer el volo en jas reunionies de I Asamblea General y en jas del Directoric Generaly, cuando sea del caso,
dirimir [a votacidn ejerciendo el mismo;

En caso de falta o impedimento femporal del Adminisirador, designard provisionalmente sif reemplazo o
delegaré a olro copropietario las mismas hasta que se restielva lo més convenlents;

Previa aulorizacion de la Asamblea General, contralarA una pbliza de seguro conlra incendio y dafios a los
ascensares, segn lo dispueslo en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.

El o los seguros comespondientes, los contratar a favor de los copropietarios; y,

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletarios, el Directorio General y aquellas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento inlemo.

A, 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que eferza la adminislracién de Edificio, serd elegido por la Asamblea de
Copropietarics, para el periodo de un afio, pudiendo ser reclegida Indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario de! inmueble. Si fa persona que ejerza ta administracian faltare temporalmente, se delegara a olro
copropietario esas funciones y, sila falla fuere defniliva, |a susfitucion ser resuelta por [a Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alrbuciones y deberes da Ja

persona que ejerza la
Administracion:

a)  Adminigtrar los bienes comunes del Edificio, con ! mayor celo, eficacia y deniro de los fimites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en ) Reglamento General y €n este reglamento inlemo;
Adoplar opartunamente las medidas para fa buena conservacion de los bienes def Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necasarias;
Presanfa_r 4 la Asambiea General o al Directorip General, para que este a su vez ponga e consideracin de la Asamblea
de Copropietarios, segin comesponda, con fa periodicidad que éslos le sefialen, las cuentas, balances, pioyecos de
presupuesto, estados de situacién e informes sobre fa administracign a su cargo;
d) J,@_f;@@g@&&ﬂesenlar 'l Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en concordancia con 13 [
e Har:sztal;yj;& 1l Reglamenio General, of proyecto de reglamento intemo y las normas fecesias y-conven
£ 1 admmislraoig}ii B los bienes comunes del inmueble y la aménica relaciin de los coproplel e 1 .
. % P




EDIFICIO PLAZA LEBLON ’ |
Qs

Recaudar dentro de los primeros diez dlas de cada mes y mankener bajo su resgonsgb.lltdad pe §0f;?i Y W'g:ﬂga I;;
cliotas ordinarias y exraordinaras de los copropistarios y, en casa dé mora, en pimera inslancia rea 1zartugla gl dos v 05 /
cobro extrajucicial y, si persistiere |3 mora en ¢l pago, debera cobrarias, funtamente con los infereses establed lo inlo ]
de mora, de acuerdo con lo establecida en fa Ley de Propiedad Horizonial, st Reglamento General y este reglamenic;
intemo; ) .

Al casar en sus funciones, devalver los fondos y bienes que fuviere a su carga y prgseniar los mfpr]pes respecivos; "
Ordenar la reparacitn de los dafios casionados en los bienes comunes el Edifcio;y,fa reposicion de ellos a f;oséa | es
copropieario, arendatario o usuario casants o responsale de teles dafios. Ast mismo, ordenard |a reparacion ce (0
dafgs ocasicnados en los benes comunes individuales o en s exclusives del Edifco; cuando ciches dafios pmc}uzcan
o puedan llegar a producir menoscabo a [a propiedad de fos olros candéminos. La reposicion de dichos dafios se
reafizard a costa de! copropielario, arendatario o usuario causante o responsable d.? los mismos. ]
Solicitar que se dicle, la imposicion de sanciones y multas a fos copropietarios mfraq!ores 0 que causen dafios a i
propledad horizontal, El produclo de dichas sanciones y multas ingresard al Fondo Comiln de F@egewa; ‘
Celgbrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes 0 ServiCios necesanos para la
administracion, conservacion, reparacion, majora y seguridad de los bienes comunes del inmueple constiluido en
condpminio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los monlos y con las auforizaciones respectivas;

Previa las aulorizaciones correspondientas, celebrar confratos de frabsjo para el personal subal.ter.nu, empleados ¥
obrerbs necesarios para la administracion, conservacion, limpleza y seguridad de los bie_nes del Edificio; ¥, caqcelar lals
remuneracianes de los mismos, las que deberAn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumpli
fiel y opertunamente todas y cada una de Jas obligaciones patronales derivadas de fos contralos que ce[ehre;

Cancetar cumplida y opartunaments todas las obligaciones da caraeter comin a enfidades piblicas y pnvelldas;

Custadiar y manejar el dinero y fas parlenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ora Indole, y girar contra ellas
hasta/por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rofalivo para adquisiciones pequedias, pagar
cumplidamente las deudas camunes y, en general, conducir prolfia y eficiantemente fa gestin ecbnémica.h Las cuentas
bancarias pedrén llevar firmas conjuntas con fa del Presidante, si ast lo dispone Iz Asamblea de Capropietarios; N
Lievar, con sujecién a los principios de fa técnica contable, fa contabilidad de fa Administracidn de! inmueble consituido
en condamminio o declarado en propiedad horizonal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda,
segun|sea el caso, con indicacldn de sus respeclivas cuotas de derechos, bisnes exclusivos y demés datos;

Cumplr y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de Ja Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de 81 Presidents; -

Gonservar en orden y dehidamente archivados los iitulos del inmueble consfitido en condominio o declarado en
propiedad harizontal, planas, memortas y demés documentos correspondientes a Ja construccién del mismo, asf como
toda dociimento, convenio, conirato, poder, comprobante de ingresos y egresas y todo aguello que tengan refacion con el
inmuehfg;

La carrespondencia de [a adminislracion def Fdifcio, ser4 fimada por ef Presidente ylo por el Administrador;

Cumplr y hacer cumpiir 1 Ley de Propiedad Horizantat, su Reglamento General, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demés normas telacionadas con la Propiedad Horizontal, asl como fas resoluciones y disposiciones
emanatlas de los drganog de Administracian del inmusble:
Adoptay medidas de sequridad tendientes a precautelar a integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general v,
de los bienes def inmueble consfituids en candominio o declarado en propiedad horizantl;

Previa pulorizacidn expresa y por escito de la Asamblea de Copropietarics, contratard las pélizas de seguro adicionalas
{Jtie sedn necesarias o convenientes para el inmueble;
Flaboray y presentar ala Asamblea General de Coprapletarios, el presupuasto operacional anual del Edificio;,
q]i‘citar a la Asamblea General o Copropietarios, el cobro de cuolas extraordinariag ,,pffi‘r’h
s qugay868FRclima con las necesidades del Eclfc e
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EDIFICIO PLAZA LEBLON

Realizar las reparaciones necesarias ¥ urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inmingnte pellgrg fie ruina
del inmueble o amenaza para i sequridad o salubridad de las persanas que elercen derechos de uso o de dominio;
Ejercer los demas deberes y alrbuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizantal, su F{eg!amento General, y ef
presente reglamento intemo, asf como las resoluciones de los Organos de Administracidn del Edificio,

Ait. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La represeniacitn legal, judiclal y exirajudicial de los copmpielarios del E'diﬁcio Plaza del
Mar, la ejerce individuatmente, &l Presidente y el Adminisirador en fodo lo relacianado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se conlratz en el Edificio, ser&n asumidos a promata
de cada alicuota de propledad por cada departamento y por cada uno de los copropletarios de cada uno de eflos.

CAPITULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art, 68.- Cuaiquier controversia que surja entre los copropletarios o usuarios del -Fdiicio, podra ser somefide a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se venfiiaré ante la Asambioa de Copropietarios.

Asi mismo, los copropistarios podrén convenr, previo acuerdn por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacidn con los derechos de ulifizacion y goce sobre las propledades exclusivas o sobss los bienss comunes del
inmueble declarado en propledad horizontal, sern sometidos a los procedimientos pravistos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salve disposicion legal en contrario,

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion paricular de cada uno de los departamentos camerd de
cuenta de cada uno de sus propletarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea
Y orwanth
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Arq. David Rathirez Mielek
RESPONSABEEAECNICO
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No. [432-S8M-SMC
ta, octubre 26 de 2011

Sefiores
EICOMISO “LAS OLLAS”
Ciudad

e mi consideracidn:

Parg los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALCG-M-(E)OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
z, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
ediante [a cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio ““PL.AZ4 LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
parrq‘)quia y canton Manta, clave catastral No. 1341409000,

Sin #tro particular, suscribo. /—\
| - ﬁOm
(/ CappCEN

)
Aten‘tamente, \ﬂyo A N\

g

Soraya Mera Cedefio
SECRETARTA MUNICIPAL
|

Patricia g,
Trimife No, 8542




RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0GV-2011

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”
ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, [la Constitucion de la Repiiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico

b

comprende: ... 2. Las entidades que integram el régimen auténomo descentralizado”,

|
Que, la Constitucidn de la Repiiblica en el articulo 227 establece: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por Jos principios de
eficacia,  eficiencia, calidad, Jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion”;

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contermpla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
ine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
iorfal, provincial y parroguial, con el fin de regular el uso ¥ la ocupacion del suelo

y rural;

) 1 Articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... A) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de

oy de ordenamiento territorial  los planes de wrbanismo y las
correspondienies obras piblicas: '
Que, el articulo 382 de] COOTAD, sefiala: Los procedimientos administratives que se
gjecuten en los gobicrnos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacidn, libre
acceso|al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

|
Que, 6,{ articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o més
unidades de viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individ#a?mente; :

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sdnchez Miflo, representante téenico de CONSERVIGESA
S.{'{., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 27 de septiembre de 2011,
asignandosels el trdmite No, 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizonta del-Fd “PLAZA LEBLON", de propiedad del Fideicomiso Lag Qlas,
] ;gbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia v cantén Manta,

000, :
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Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 20

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica a
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzdlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. v 8,55m.,: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, mas las respectivas dreas comunales;
Nivel + 10,17m. y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;.
Nivel +13.05m. v 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas areas

comunales; Nivel+15.93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas

dreas comunales; NivelH18.81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, m4s las respectivas
areas comunales; Nivel +21,69m v 22.95m.: Conformado por los departamentos 601-
Tl y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m y 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-12, trece bodegas y 14
estacionamientos, mas las respectivas 4reas comunales; Nivel +27.45m. vy 28.71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas 4dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por fa planta baja del
Penthouse T2, mas las respectivas areas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccidn de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de }a Urbanizacion “Ciudad del
Mar”, de la parroguia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucidn; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Orgénico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“pPrAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

Direceién: Calle 9y Avd
Telefones: 2611 471 /2611 479 /26711 538




Pﬂg 3, —,.‘Ee.‘a!ycmn No 040-ALE-M(§)OGV-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLAZA EEBLD, e

lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacidn “Ciudad del Mar , de T

~ parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Registros
den cumplimiento & la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. No lese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta a los veintiseis dias del mes de
octebre del afio dos mil once.

Patricia g.
Trimite No. 8542




EL REGILEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITr ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO| NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las demés clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula

\
néimero; ‘trece guion mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de

Abogados |de Manabl.- Hasta aqui la minuta que la otorgante la ratifica, la misina
que junto a sus documentas habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el
valor legafl{ Leida esta Escritura a la otorgante por mf el Notario, en alta y clara voz de

- principio alfin; aquelia se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario,

en unidad

VIE CALERO

SE TORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -




NUMERO: (1,506 )
DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.-
CUANTIA: INDETERMINADA -

| En la ciudad-Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Replibiica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero del Cantdn, comparecé, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
.representado por la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el sefior DAVID FERNANDC GUIME. CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial segiin documento que se adjunté, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE".- El compareciente, es mayor edad, de nacicnalidad ecuatoriano,
habil y capaz para contratar y obiigarse a quien de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos ds identificacion, Doy Fe.- Bien
instruida en el objeto y  resultado de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA, ia cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas
del perjurio eleva a instrumento Publico ia minuta que me presenta, ci.:yo texto es el
que éigue: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la _celebracién de
la presente escritura publica de declaracion juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compafiia FIDUCIA S A,
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su caiidad
de Fiduciaria, representado a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segun documento que se adjunta y a
quien se le denominara “EL DECLARANTE".- SEGUNDA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
Que representa del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy
oluntariamente: QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL
ICIO PLAZA LEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZOQ Y DEDICACION
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Empresa Pablica Municipal

Reglstro de la Propiedad de 404 82
Mt A IIHIHIHIII

Avenida 4 y Calle 11

ia solicitud Nitmero: 95955, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral N

INFORMACTON REGISTRAL -

3.15.- E;A}\l \MI:N TO 801 -T1 (Nivel +27,45m.) DEL EDFICIO PLLAZA LEBLON.-
Consta de planta bd_]a se ha pl;tnlﬁoadu con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina -
Lavanderia, Toilette, dos Terrazas -Jardines, Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios,
Bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.15.1.- PLANTA
BAJA.; POR ARRIBA: Lindera con vacfo y area comunal. POR ABAJO: Lindera con
Departamento 701 -T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 701-T1,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m.,
desde este punto hacia el Este en 3,70m., desde este punto hacia el Noreste en 2,15m. POR EL
SUR: Lindera con tlerreno edificio en 7,45m. + 2,00m. POR EL ESTE: Lindera con area
comunal y Departamento 802 -T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,65m., desde este
punto Ueste en 0,70m., desde este punto hacia el Norte en 9,15m., desde este punto hacia el
Noroeste en 4,00m. POR EL OESTE: Lindera con lote 09-11 en 8,80m. AREA: 115,08m2. EL
DEPARTAMENTO 801-T1 (Planta Baja).- tiene un 4drea neta (m2). 115,08 Alicuota %
0,0281 |Area de Terreno {m2). 61,60 Area Comin (m2). 43,89 Area Total {m2). 158,97,
b()LV NUA EL PREDIO DESCRITO A LA PRL‘)LNTI* l*hC HA TIENE VIGENTE

Compraventa § 17/03/2010
Hipoteca Abierta 339 17/03/2011
Propiedad Horizantal 349 2871272011
281220110

o c \)F’Q'?@b
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Certificacion imaresa par: MARC Ficha Registral: 40432 \ \ Pagina: |

y




1/ 1 Compraventa
Inscrito ¢! :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomao: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimers de Inseripeion: 611 ‘Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2016
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
A QObservaciones:
' Poruna parte €] Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia 3. A. Administradora

d'c'Fondo‘s ¥y Eicl.eicomisu Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en sti"_t:_lelidé&de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedof, y por otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representade por la Compafiia Fiducia 8. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que s¢ adjunian y a quien se denominara ta Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmuebie: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, pertencciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyoes linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
] i g u i e n t € 5

1.1 Lote No. 09-09, FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més die¢inueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADQ IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con acho decimetros cuadrados.

b.- Apeliides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Ragfn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mereantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion:  Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final;

Planos 2 16-ene-2009 9

2/ | Hipoteea Abierta
Inscrito el @ jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Finak 5.603
Nitmero de luscripeién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde s guards el eriginal;  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Qtorgamicento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numera 09-09.

Ir.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de 1as Partes:

Calidad | L Cédulza o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hi]jg_tebal'iu $0-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor._H'ipq.t'ecai-io R0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta’

c.~- Esta insgripcién' se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: . . . No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio fin}): \
Compra Venta 611 17-mar-2010 10387 10626 \

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral; 40482 Pigina: 2 \.‘ de 4




| Propiedad 1Torizontal
Inscrito ¢l 1 miéreales, 28 de diciembre de 2011
Toma: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Niémero de Inseripeidn: 3% Nimera de Repertorio:
Oficina donde se goarda ¢l original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

»
aﬁé

QY1

Bf.gcY

g
==

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

"~

EseriturajJuicio/Resolucicn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Ohservaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDRIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacidn Cindad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de Las Partes:
Calidad Cédula o R.UC,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: Mo.Inseripeién:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 6l -mar-2010 10387 10626
47 1 Plangs
Enserito elf:  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tamo: 1 Folio [nicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inseripeidn: 43 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre dpi Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escrituraffuicio/Resolucicn;
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propicdad det Fideicomiso Las Qlas.

ubica‘o en ja via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdn Manta,

b.- Apellidlos, Nombres y Domicilio de faz Partes:
Calidad Cédulao RUL, Nombre y/o Razdén Social Estady Civil Bomicilio
Propietario $0-0000000037804 Tideicomisa Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: ! No.lnscripeion:  Fee. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:

I’ropicﬁadcs Harizontales 39 28-dic-2011 1677 1772
|
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Certificac g5 2 A Ficha Registral: 40482




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

- Planos : ' Hipotecas y Gravédmenes.

Compra Vent_a= S

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacidn al texto de este certificado lo invalida.

" Emitido a las: 10:24:12  del lunes, 27 de mayo de 2013 ”II""""H"”I]“ I“ml” l"l

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerfilicacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40432 Pagina: 4 de 4

|




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

scha de / T Tunes, 27 de mayo de 2013
Parroquia; Manta
Tipo de Prajdio: Urbano
Cod.Catasttal/Rol/ldent Predial: P 0.60.00.00.000000600000000.80.04
LIND S REGISTRALES:
3.50.- ESTACIONAMIENTO 801-T1 (Nivel + 28,88m.). DEL EDFICIO PLAZA LEBLON.

Circunsc 1todentr0 de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con drea
comunal POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 601-T1. POR EL NORTE: Lindera con
area comlnal circulacion en 2,50m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal en 2,42m. POR
EL ESTE: Lindera con estacionamiento 402-T2 en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con érea
‘cdmunal ircula&c’m en 5,00m. AREA: 12,20m2. EL ESTACIONAMIENTO 801-T1 .- ticne uy
‘Area neta (m_’-l-). ‘_1.,’-1,20 Alicuota %: 0,0030 Area de Terreno (m2). 6,53 Area Comun (m2). 4,65
Area Totl (12). 16,85. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
VA ME N

nero y fecha de inseripeion
611 17/03/2010
Hipotecas y Gravamenes Hipotaca Abierta 17/03/2011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizantal 28/12/2011

Planos

b A A S 0 R 15

Inserito el ;| miércoles, 17 de marzo de 2010

Toma: 33 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final:  10.626
Namero de|Inseripeidn: 611 Nitmero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

MNombre del Cantan: Manta

Fecha de Oforgamiente/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
I}Iscritum!.I‘hiciofl{esnluc-ién:

Fecha de ]&-soluciﬁn:

a.- Observaciones:

W 4
Aheta M AR,
A W ! . . . T
,,ﬁcf\géﬁ xﬁzﬁg‘ﬂ%/\m‘)derado special, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o
SET R RSN

'ﬁ%m parte ¢l Fideicomiso Las Olas, dehidamentc representado por la Compafia Fiducia 5. A,

Ay . ) ) . n )
Ed'ondos v la Sra. Wendy de los Anpeles Saavedra Chavez, en su calidad de / nderada Especial,
o mm

Rl il . . . . - S )
néghmague se adjuntan y 2 quien se denominard la Compradora.- Lomprﬂw‘:nt% ;é.lﬂC!Un'dL}‘d con ¢l
O ] 3

o

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Regisiral: 40484 & \P;igirla: 1 de 2




inmueble: lote No. 09-09, en adelania el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s j g u i e n t € 5

3.1 Lotz No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceane Pacifico. COSTADO DERECHOQ: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No, 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta meiros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. (9-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

h".-__r\ pellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes:
A ‘ Ca] vd Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
‘".Cﬂm.pr”ar'lo‘r 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil lrrevocable Denomin Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folic final:
Planos 2 16-ene-200% 9

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011
Temo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Numero de¢ Inscripeion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicie/Resolucion: 355
Fecha de Resolucidn: lunes, 31 de enero de 2011
n- Observaciones: .
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con ¢l numero 09-09,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Dlas Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Mo.Inscripeidn: Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal

TInserito el 1 miércoles, 28 de diciembre de 2011

* Tome: I .Fd]io Inicial:  1.677 ~ Folio Final: 1.772
Nitmero de Inscripeion: 3% Numero de Repertorio: 7.630 :
Oficina donde se guarda el orviginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantons - Manta
Fecha de Ontorg'fu_ﬁ_i nfo/Providenciz: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritui-éf]uiéiéfﬁesolucién:
Fecha de Resolucion:
it- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de)

Fideicomiso Las Olas, ubicade en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Duomicilio
Propictario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en; - :
Libro: NoJuseripeion:  Fee. Inseripeién: — Folio Inicial:  Folio final:

Certilicacion hapresa por: MARC Ficha Registral: 40484 Pagina:
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Compra Venta 17-mar-2010 16587
1 Planos
Inscrito el:  miéreoles, 28 de dictembre de 2011
Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Repertorio:

Toma: |1
Niimere ¢ inscripeion: 45
Oficina dande se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre d}‘;l Cantén: Manta

Fecha de Dtorgamicnto/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Lseritura/Juicio/Resolucton:
Fecha de Resolucidén;
a.- Observaciones:
PROTACOLIZACION DF, PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la vian 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, dc la Parroquia y Cantén Manta.

tr.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Prapictario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

No.Inscripei6n:  Fee. Inscripcidn: Folio Inicial:  Falio final:

Libro:
39 28-dic-2011 1677 1772

Propiedades Horizontales

Nreimero de ln

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nitmero de Inscripeiones
Hipotecas y Gravamenes 1

Cualquier | enmendadura, alteracidn o modificaci"c’\n al texto de este certificado lo invalida.

N

Emitido a ras: 10:37:19  del lunes, 27 de ma\y@k‘!e 2013 H"”” “l"”"l”“l“m I"l

o oc .
el g QU d VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticidn de: /f)‘ra .
CERTIFICADO: § 7

e

Pt e e Xodw .

laria Asuneipn Cedefio Chave Validez del Certificado 30 dias, Excepto

1306908822/ que se diera un traspaso de dominie o se
- \ emitiera un gravamen.

Elaborado por :

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\k\‘
Certilicacion impresa por: MARC Ficha Registral: 40484 Pigina: ]




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle L1 .

Registral Ndmero ﬁﬂ%ﬁ‘t‘ My,

Conforme a la solicitud Wamero: 95955, certifico hasta el dfa de hoy [a Ficha
)
@& :

INFORMACION REGISTRAL

e mayo de 2013

Parroquia: | Manta

Tipe de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Ral/Tdent. Predial: ) 6.0.06.000.00.00400.0.066.0.0.9.0.9.0.9.4

LJNDEROS“EgﬂszgéLFS; | N | _ngvgw§°
3.71.- BODEGA 801- Tl (Nivel + 28,88m.) DEL EDFIQIQPLAZAPEBLON. Circunscrito
dentro de lo:, siguientes linderos ¥ medldasPOR ARRIBA: Lindera c.og'érea—;‘;r;ﬂlﬁﬁal. POR
ABAJO: Lindera con area comunal. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacion
en 2,43m| POR EI. SUR: Lindera con acera via 9 en 2,42m..POR EL ESTE: Lindera con

2 -T2 en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 802-T1 en 2,05m. AREA:

bodega 4¢
4.97m2. LA BODEGA 801-T1.- tiene un 4rea neta (m2). 4,97 Alicuota %: 0,0012 Area de
2,66 Area Comun (n2). 1,90 Area Total (m2). 6,87. SOLVENCIA: EL PREDIO

DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIG ENTE GRAVAMEN"

e
Folie Iniciat ‘

i

I

611 17 ) 10.587
339 V3426 5.572

cs Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/1272011 1.677
Planos s asnan0n

Compraventa

amenes Hipateca Abierta

~Inscrito el ;7 miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: - 18 . Foliv Inicial;  10.587 - Falio Finak: 10,626
. Namero de Inseripeidn: 611 MNamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Tercera

Nombre def Canton: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

EscrituralTuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucian:

a- Observacipnes:

[_)

-q
aﬁfﬁ,ﬁa de Fondos v Ia
(34 ’
) 13:;]%%(0 que se adjuntan y 1 quien se denominard la Compradora.- Compravenla relacionada con el
HRERo. 09-09, enr adetanta el inmueble, perteneciente a la Urbaniz

Nl

Certificacids impress port MARC Ficha Repgisiral: 40433




en ¢l Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
: i g i} i 2 n t e 5
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros ¥ lindera con via 9,
POSTERIOR: Cuatre metros con diecinueve centimetros més diecinueve mettos-con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y oche centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11, COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 03-07. AREA:
Pos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RLC, Nowmbre y/o Razén Social

Coemprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Glas
Vendedar 80-0000000024845 Fideicomizo Mercantil Irrevocable Denomin

Estade Civil Domicitio
Manta
Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: Mo.Inscripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta -

37

Inserito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inseripeion: 339 Nitmero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el oviginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Ynicio/Resolucidn: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Peador Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Jnscripeitn:  Fec. Inseripeion:  Folie Iuicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

1 Propiedad Horizontal
Inserito el miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 . Folio Inicial:  1L677 - Folio Final: 1.772
Namerog de Inseripeion: 39 Nitmero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guardn el original: Notaria Tercera
Nambre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

ag,

 Delg,

P-i’?g

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resalucion; -

a.- Obscrvaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via @ de la Urbanizacion Cindad del Mar, de la Parroquia y Canidn Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Paries:
Calidad Céduli o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social
Propictario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Qlas Manta

Jde]

|
|

Estado Civil  Domicilio

Libro: NoJnseripeidn:  Fec. luseripeidn:  Folio Inicial:  Folie final:

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en: 7 \
Compra Venta : 611 17-mar-2010 10587 . 10626 51 "\

W

Certificocian impresa por: AMARC ¥icha Registral: 40483 Pigina: 2




| Planos
Inscrito & : i miérenles, 28 de diciembre de 2011
Tamo: il Falio Inicial: 764 - Folio Final: 763
Namero de Ihseripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Eseritura/Jujein/Resolucidn:
Fecha de Re
a.- Observacipnes:

Nombres y Domictlio de Ias Partes:

Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razdn Social Estade Civil  Domicilio

£0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
No.Inseripeion:  Fec. Inscripcibn: Folio Inicial:  Folio final:
39 28-dic-2011 1677 1772

Planas

Emitido a las;: 10:30:07 del lunes, 27 de m’q};h_(le 2013 ““"I Im I"II mll I”I““H"I

Cualquier enmendadura, alteracién o modific&& ian al texto de este certificado lo invalida,
r N

A peficién da; 150 - {6 Apo Qudy VALOR TOTAL PAGADO POR EL
s - CERTIFICADO: § 7

L 3 ey .
Elaborado por : Maria Asuntién Cedeiio C Validez del Certificado 30 dias, Excepto
lj\ que se diera un traspaso de dominin o se

) cmitiera um gravame.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

MhNTA Ny
WA TA N e

Certilicacién impresa port MARC Ficha Regisiral: 40483




WI0 DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
T CAMNTON MANTA

103376

s |wd F
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 10 de junio de 2013 No. Electrinico: 1325

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

EI Predio de In Clave:  1-34-14-09-015
Ubicado en: ED.PLAZA LERLON DPTO.801-TI(FB)

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 115,08
Area Comunal: 43 89
Area Terreno: 601,60
Perteneciente a:
Documento Identidad - Propietario
FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENGO: 15400,00 -
CONSTRUCCION: 52460,10
67860,10
Son: SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA DOLARES CON DIEZ
CENTAVOS

Este documento ne constituye é!(;nno(,_ma\j
fitularidad del predio; ;

mediante Ordenanza por el Concejo (]

Bienip 2012-2013. i

. /
Director de Avaleos, Catastros

Impreso por:




GUBLIERND AT MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

GIRECCION OF AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

)

103374 No. Certiﬁcaciéﬁf?()ﬂ 74
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 10 de junio de 2013 No. Electrdnico: 13251

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de Ia Clave:  1-34-14-09-040
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.801-T!

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,20
Area Comunal: 4.65
Area Terrena: 6,53
Perteneciente a:
Dacmueﬁta IHdentidad | =}.’.Jf.'opie;‘.a.i'i.:Jl
" EipEIcOMISO LiSOLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENG: 1632,50
CONSTRUCCION: 1946,18
3578,68

Son: TRES MIL QUINIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES CON SESENTA Y OCHO
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimienso, fraccionamiento u oforgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el vdflor del Sudloactud de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por ef Concejo Cakt '

Bienio 2012-2013. al

Impreso por: MAR




\LIZADO MUNICIPAL

A

STRO Y REGISTROS l&‘ﬂ

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 7 de junio de 2013 No. Electronico: |

El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consitali :

El Predio de Ia Clave:  1-34-14-09-G67
Ubicade en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 801-T1

Areq totol del predio segtin escritura:
Area Neta: 4.97

Area Comunal: 1,90

Area Terreno: 2,66
Perteneciente a:

Pocumente Identidad : Pmpiefario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 665,00

CONSTRUCCION: 906,84
1571,84

VoS

Este documento no constitiye reconocimientorfrac

titnlaridad del predio; solo expresa el Vilor del Suelgattugl de acuerdo al sector aprobado
) : ; Diciembre 29 de 2011, para el

Rienio 2012-201 3.

Director de Avaluos. Catastrds v Registros

Impreso por:
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PECIZ VALORADA

: .1-';,415'

NY 83339

LATESORERIA DEL GORBIERNO AlJ7 0 DE {7A AMUNICIPAL

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Quen lo el ar oreria Municipal
(iie corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo derpecomsorasoras -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municialidad,

23 mayo 5 13

Manw, ——de e 20—

VALIDA PARA 1A CLAVE

1341409015 ED.PLAZA LEBLON DPTQ.801-T1(PB)
1341409040 ED.PLAZA LEBLON EST.801-T1
1341409067 ED.PLAZA{LEBLON BODEGA 801-T1
Manta, veinte y tres de|mayo del dos mil trece

GOBILRNG AUTOROMY DESCENTRALIZADO
RUMICIPAL  DEL|} CANTON  MANTA

Ing. Pablo Mucias y
TESORERO{MUNICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

FIDEICOMISD LA& OLAS
PLAZA LEBLON EST.801-T1 BODEGA 801-T1 -DPTO 801-T1(PB)

ubicada MERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA
- asciende a la cantidad

peﬁenecien

AFIGUEROA JULIO 2013 )
Manta, de del 20

Ing. Erika Pazmifio

Director Financiero Munieipal




PLATH UEBLON

TUS SUERNOS JUNTO AL MAR

Manta, 22 de Agosto del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento T1-801, Bodega T1-801 y
Parqueo T1-801, ubicados en el edificio Plaza Lebldn, se encuentra libres de expensas

y alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

\_/ﬁ%’/ E; / Zﬁ{f) - /
Maria Augusta Trujillo

ADMINISTRADORA
Plaza L.eblon




Coblvrno Autaaemin Bessentralizade

Ruc: 1362000980001
Bz Av, dfa, y Calfe 8- Telf: 2611478

R YIRS T 7 SR

T/4/2013 11:08

e — OBSERVACHN . CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL  } TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCIGN CUYA 1341408040 | 65 | 3sraes 84461 180088
CLUANTIA § 112000.05. EST 80171 BGDEGA 801-T1 -DPTO B01-T1(PB) ubicada an
MANTA de ta parroquia MANTA

UTILIDADES

VENDEDOR

* beciue | omdeommovsona | weeatn [ omamem| s
- SALDD — Lol

EMISION: 7/4/2013 1105 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierng Autgnome Descentralizada

¥ Municipal del Cantdn Manta
Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. Sk y Calle § - Teils 26114797 2641477

T e i,

14,2013 11:08

7] ossErvacion AVALUO CONTROL | wruicne
. 0 .).‘ :

Una escritura piblica de: GOMPRA VENTA DE SOLAR Y GONSTRUGGION CLIYA, 18067
ANTIA $ 112000.00. EST B04-T1 BODEGA 801-T1 -DPTO 801-T1(P8) Lbicada en i

VENDEDOR - ALCABALAS Y ADICIONALES
FIDEICCMIS ED.PLAZA LEBLON ESTEO1-T4 Impuzesto prncipal o

_ ANQUIRIENT Junta de Beneficencia de Guayaguil
NOI E O RAZON SOCIAL BIRECCION TOTAL A PAGAR 1456,00

MARGD EDUARDG BACA FORTILLA [P YALOR PAGADD

EMISION: 71412013 11:08 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i ; 16¥ona: RUC: 1360020070001 :
Emergencias Teléfono: w_qmnna:" Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGOD

g lles 11y 12
@ mm ._.m_m_mwﬁ% %%w._m%qﬂ -um.mﬁﬂhw D N m @ w @ M

“BATG:
CIRUE:
NOMBRES
RAZOM SOCIAL:
DIRECGION

CLAVE CATASTRAL:
FIDRICOMISO LAS OLAS AVALUO PROPIEDAD:
EDIF. PLBZA LEBLON DETO. (EB) , RIRECCHIN PREDIY: RODEGE £01-T1

DESCRIPCION

230060
MARGARITA AN
23/05/2013 12:28:08

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

E HESTET NMISTco .
CERTIFICADC DE SOLVENCIA




[}k{ i J\m
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento. (Firmado)
Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula 13-1998-40 F.A.M.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda elgvada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos Ie§a1es de acuerdo
con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y

clara voz de principio de fin, aquelios se ratifican en todo su contenido y firman

Al

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

-

/) -

7 “f

5=f ’ 7 ‘ “ ’ 7 f o g
/"/ / //’/ T
YANDR! DAVID CEVALLOS CEDERNO.-

.
DAVID F. GUIME CALER@—7
C.C.No. 0809727714

APODERAD® ESPECIAL GERENTE ZONA CENTRO
FIDEICOMISO LASOLAS—___ BANCO P/CHINCHA C.A.

il

p -
MARcéwﬁﬁno BACA PORTILLA.-
C.C. No. 1704237647 '

SE OTORGO ANTE
MI Y EN
E SELLO Y FIRMOFE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

FECH N LA
A DE SU OTORGAMIENTO. EL Ng{'glg?g D§3gAN;gJ£§ Y, £A MISA

TERCERA MANTA

EONZALEZ MELGAR ﬂﬁg ’?L‘HE{T ﬂzﬂéz %[gm

¥ DEDICACION ‘
NOTARIO RCERO DE MANTA

8. R, o0,
» ¥ 4u¢_
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