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PRINMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE cancriacion

PARCIAL DE HIPOTE A

RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS







: NUMERO: (2.686 ).
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLITNTARTA DFE ‘ENA. TF‘I\TA'D V GRAVADR. OTORCA EL BANCOD
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA..-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS
OLAS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO
VILLACIS GUZMAN Y IRASEMA ESTRADA PAEZ.-

CUANTIA: USD $ 317,469.92.-
CONTRATO . DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN Y
IRASEMA ESTRADA PAEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: US $ 244.805.98.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR
CARLOS ATLRERTO VILLACIS GUZMAN ,
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo

nombre Provincia de'Manabf' Republica del Ecuador, hoyv d:avmlerco!es seis de
Junio del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

MELGAR Notario Publico Tercero del Canton, comparecen por una parte el
sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO en su calidad de Gerente y
Representante Legal del Banco Pichincha C. A Zona Costa Centro, conforme lo
acredita con el nombramiento que se acomparia como documento habilitante;

* por otra El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seaundad Somal legalmente
epresentado por la sefiorita Economista MARIA MAR!CELA PACHECO -
"',AMBRANO Jefa ﬂnnraﬂva Enc argada de la Off icina Esppﬁzal de BIESE do.
anabi, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky

ieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segtn consta del poder especial
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que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos

legales se denominara “EL BIESS”; y por otra el FIDECOMISO LAS OLAS,

représenfndo nor la Compafia. FI'DUClA S.A ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FEDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado

especial el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el

documento que se agrega‘ como habilitante‘ y a quien se denominara como

“VENDEDOR”, y por titimo el sefior CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN,

afiliado del Instituto Ecuatoriano de Segundad Social y en cahdad de “DEUDOR

Y/O PRESTATARIO”, acompariado de su conyuge la sefiora IRASEMA - »
- ESTRADA PAEZ, Casados entre si, ambos por sus propios derechos y tamb;en .
‘ en calidad de COMPRADORES Los comparementes son mayores de edad, de ‘

nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de los
sefiores: Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano y David Guime Calero que

son domiciliados en la ciudad de Portoviejo',y ‘Guayaquii resbectivémenté, en

transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes

de conocer personalmente y de haberme "Eesentado_' sus respectivos
documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA MUTUO CONSTITUCION DE
GRAVAMEN H!POTECARIO Y PROH!BICION DE ENAJENAR y SEGUROS la
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
pablica, cuyo texto es el que s:gue SENOR NOTARIO En el reglstro de

escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelac&én parc:al de

hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las
siguientes  clausulas: PR!MERA COMPAREC!ENTES Comparece a la
celebracion de la presente cancelamon de h;poteca abierta el sefior YANDRI '
DAV!D CEVALLOS CEDENO en su cahdad de Gerente y Representante Legai :

del Banco Pichincha CA Zonha Centro, conforme lo acredita con el

numbram'ento que 5¢ acvn*pana coma dccumen*o habilitante. E comparécionfe

' ‘v"es mayor de edad, estado civil casado de ‘nacionalidad ecuatonana ‘donticiliado

en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA: ANTECEDENTES. A. Medianie
' o Q\-‘il

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




[, \
escritura publica celebrada el dia 31 de enero del 2011, ante el sefior Notario
Tercero del canton Manta, se constituyo Hipoteca Abierta y prohibicion de
enajenar 3 favor del Ranco Pichincha. sobre un lofe de terreno N0.09-09 de
propiedad del Fidecomiso Las Olas, inscrita en el registro de la Propiedad del
antén Manta, con fecha diecisiete de marzo del 2011, bajo el numero
rescientos treinta y nueve. B. Con fecha 10 de noviembre del 2011, ante la
jotaria Tercera del Cantén Manta, sobre el referido lote se constituyd la
ropiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del Fidecomiso Las
Olas, ubicado en la via ‘9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, inscrita en el

egustro de la propiedad del cantén manta el 28 de diciembre del 2011, bajo el

umero treinta y nueve; C. Con fecha 10 de dlClembre del 2011, se

protocolizaron los pianos del edificio Plaza Leblon, inscrito en el Registro de la
Propiedad del Cante Manta, el 28 de diciembre del 2011, bajo el numero
cuarenta y cinco. D. En' dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes

inmuebles que se detallan a continuacion. D.3.17.-DEPARTAMENTO 101-T2

(niveles + 8,55m. y + 11,43m.). Consta de dos plantas, se ha planificado con los
RS T oye e T e el
siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette, Dormitorio

ervaclo con bafo y Terraza que se ublcan enla ptanta bajay en la planta alta se
asarrolian los ambientes sxawentes Dormitorio Master con bano dos
dormitorios con bafos, Sala Familiar y Terraza; se circunscripe dentro de las
siguientes medidas y linderos: 3.17.1.-_PLANTA BAJA (nivel + 8,55m). Por
Arriba: Lindera con Planta Alta del mismo departamento. Por abajo: Lindera
con terreno del edificio. Por el norte: Lindera con Patio — Jardin del mismo
departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 0,80 m,; desde este
punto en linea curva hacia el Este en 9,75 m., desde este punto hacia el Este en
6160 m., desde este punto hacia el Sur en 6,10 m., desde este punto hacia el
Este en 0,90 m. Por el sur: Lindera con terreno del edificio partiendo desde el
Cesie hama e Cste en 5,00 ., desae esie punto hacia ¢f Nortecn 180 m, -
desde este punto hacia el Este en 11,20 m. Por el este: Lindera con loté 09-07

en 7,85 m. Por el oeste: Lindera con area comunal circulacién en 9,65 m. Area:g\
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192,41 m2.3.17.2.- RLANTA ALTA (nivel + 11,43m).Por Arriba: Lindera con
\
vacio y departamentos 201-T2 y 202-T2.Por Abajo: Lindera con planta baja del

mismo departamento. Por el Norte: Lindera con vacio hacia terraza del mismo.

departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,05 m., desde este
punto hacia el Sur en 0,25 m., desde este punto hacia el Este en 1,65 m., desde
este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Este en 0,75m.,
desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Noreste en

3,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,85m., desde este punto hacia el

Noreste en 3,25m., desde este punto hacia el Sur en linea curva en 1,90m.,
desde este punto hacia el Sur en 1,35m., desde este punto hacia el Este en
3,65m.Por el Sur: Lindera con terreno del edificio, partiendo desde el Oeste

hacia el Este en 3,80 m., desde este punto hacia el Norte en 1,60 m., desde este
punto hacia el Este en 11,20m.Por el Este: Lindera con !ote # 09-07 en 6,30 m.

Por el Oeste: Lindera con area comun circulacion en 9,65 m. Area: 125,48 .

m2.3.17.- PATIO.- J talud) Por Arriba: Lindera con vacio. Por Abajo
Lindera con 'terreno del edificio. Por el Norte: Lindera con playa del Océano
Pacifico en 17,25m. Por el Sur: Lindera con departamento 101-T2 (planta baja)
partiendo desde el Qeste haC|a el Este en 0, 80m desde este punto en hnea
curva hacia el Este en 9,75m., desde este punto haCIa el Este en 6,60m., desde
este punto hacia el Sur en 6,10m., desde este punto hacia el Este en 0,90m.Por

el Este: Lindera con lote 09-07 en 11,65m.Por el Oeste: Lindera con érea

comunal circulacion en linea curva en 6,55m.Area;

68,54m2.ESTACIONAMIENTO 101-T2-A (nivel + 28,88m.)Por Arriba: Lindera
con Penthouse T2. Por Abajo: Lindera con estacionamiento 101-T1.Por el
Norte: Lindera con bodega 201 — T2 en 2,46 m. Por el Sur: Lindera con area
comunal circulacion en 2,44 m. Por el-Este: Lindera con area comunal en 5,00
“m. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento 201 — T2 en 5,00 m. /f\rea: 12,22

m2. ._STAC'O"&'A MIENTC 2-B {nivel + 28,88m).Por - Arriba:-Lindera con
Pentnouse 2. F Por ‘Abajo! Tindéra’ “con éstacionamiento’ 201 =TH Por el Norte:

Lindera con departamento 402 —~ T2 en 2,58 m. Por el Sur Lindera con 4rea
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- comunal circulacién en 2,63 ni. Por el Este: Lindera con area comunal

circulacién en 5,05 m. Por el Oeste: Lindera con area comunal en 5,05 m. Area:
1299 .m?2. 3.18. BODEGA 101-T2-A {nivel + 28,88m.Por Arriba: Lindera con

area comunal. Por Abajo: Lindera con area comunal. Por el Norte: Lindera con

departamento 801~ T1 en 3,86 m. Por el Sur: Lindera con area comunal rampa
en 3,86 m. Por el Este: Lindera con area comun circulaciéon en 3,45 m. Por el
Oeste: Lindera con lote 09-11 en 3,45 m. Area 13,32 m2 3.76. BODEGA 101-

- T2-B (n.vel + 28,88m.).Por Arriba: Lundera con area comunal Por Abajo

Lmera con area comunal. Por el Norte: Lindera con area comunal circulacion
en 2,48 m. Por el Sur: Lindera con acera via 9 en 2,43 m. Por el Este: Lindera
con bodéga penthouse T2 en 2, 05 m. Por el Oeste: Lindéra con bodega 301 —
T2 en 2,05 m. Area: 503 m2.TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENA ENAR En vn’tu

JpRi—
antecedentes expuestos el BANCO PICHINCHA CA cancela parc;almente la
hipoteca y levanta la prohibicién que pesa sobre los inmuebles consistentes en el

dep rtamento 101-T2, Estacionamiento 101-T2-A, Estac;onamlento 101-T2-B,
et e A R Ot b S S VIR S

Bod ga 101—T2-A Bodega 101-T2-B, descntos en la clausula anterior.
{..__.————-—-——-————k ettt st e e e e s

e

CU RTA: DECLARACION La presente cancelacién parcial de hipoteca abierta

no afecta ni modifica en forma alguna las demas garantias del Fidecomiso Las
Olas ha constituido favor del BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION
Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular en el Registro de la Propiedad
del gantén manta, al margen e la correspondiente inscripcion, siendo de cuenta y
cargo del Fidecomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan
facultados dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacion de la presente
candelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicion de enajenar, en el
Registro de la Propiedad del Cantc’m~ Manta. Usted sefior Notario, se servira

anteponer y agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
Abnanda Dan=nin Mars Ronzilaz Mlqi’ D549 C AM .
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-1 = ¢ UNITARTT:‘*(?@MPRAVE‘NTA - PRIMERA: ~ COMPARECIENTES s~~~
Comparecen a la celebracién de la presente escritura. pablica las siguientes (’Q}
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personas: 1.1.- En calidad de “VENDEDORA?”, .EL FIDECOMISO LAS OLAS.
representado por la Compariia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS
.Y FEDECOMISOS MERCANTILES a fravés de su apoderadp especial el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el documento que se
agrega como habilitante. 1.2.- En calidad de “COMPRADORES?” los cényuges
CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, por

sus propios y personales derechos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

A)Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta,
A}bogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el 27 de octubre del 2009, se
constituyd el ﬁdeicomiso mercantil inhobi!iarip denominado “FIDEICOMISO LAS
OLAS’, cuya fiduciaria es la compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. B) Mediante escritura publica de compraventa,
otorgada ante el Notano Tercero del Cantén Manta Abogado Raul Eduardo
Gonzélez Melgar del 4 de marzo del 2010, e inscrita en el Reglstro de la
Propiedad del mismo canton el 17 de marzo del 2010, el FIDEICOMISO adquirié

la propiedad del inmueble consistente en lote No. 09-09, perteneciente a la
urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de
Manabi, sobre el cual se construyo el Edificio denominado Plaza Leblon. Los

linderos, dlmensmnes superﬁme y alicuotas generales del menc;onado lote son -
los siguientes: LOTE No. 09-09: FRENTE: Treinta y cuatro metros con siete
centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con

diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros

mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta
centimetros y lindera con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO:
Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote nimero 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y
lindera con lote nUmefo 09-07. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros
.cuadrados .con  ocho . decimetros  cuadrados
domm:a--mcensfan -feferidos™en‘<ej-"¢

3 . .
Propiedad. C) Mediante escritura publica otorgada el 10 de nowembre del 2011,
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ante ¢
Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el 28 de

diriembre del 2011. se procedid con la constitucién al Régimen de Propiedad
Horizantal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte
de la I. Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad
Horizontal, segun resolucién No. 040 — ALC-M-(S)-OGV-2011 del 26 de octubre
del 2011. D) E! FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes
inmuebles, en adelante conocidos solamente como INMUEBLES: a) El
departamento signado con el nimero 101-T2; b) El estacionamiento signado con
el nmero 101-T2-A; ¢) El estacionamiento signado con el nimero 101-T2-B; d)
La bo ega‘ signada con el ntmero 101-T2-A, e) La bodéga signada con el
numero 101-T2-B, todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA!:
COM 'RAVENTA. - En base a 3os antecedentes expuestos ELMO
LAS OLAS, representado por la Compaﬁla FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado
especial, da en venia y perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR sefior
CARL S ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, los
SIQUIE tes INMUEBLES:: a) El DEPARTAMENTO signado con el nimero 101-

T2 , el ESTAUONAM!(‘:NTU sanaao con el numero 101-f2-A, et

\
’} .

el Notario Tercero del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzéiez’/

ESTA IONAMIENTO signado con &l ndmero 101-T2-B, la BODEGA mgnada

con el numero 101-12-A, ia BODEGA sxgnaca con el ng_(ﬂero 101-12-B, 10008

————

pertenecientes al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y  dimensiones

partculares son 108 sigulentes: D,3.17.-DEPARIAMENIDU TUT-12 DEL

" EDIFICIO PLAZA LEBLON (niveles # 8,55m. y # 11,43m.). Consta de dos
pianias, se ha pianificado con ios siguienies ambientes. saia, comedaor, cocina,
Lavanderia, Toilette, Dormitorio Servicio con bafio y Terraza que se ubican en ia
pianta baja y enia piania aita se desarroiian j0s ambienies siguientes. DOoIMMmILonio
Qalz .Familiar y. Terraza, c¢2

R =
fie; dog dormitorics: con bafice,

IFCUTSY —nﬁ‘ﬁ"e—hﬁd‘déﬁs*sigmi‘em"e“s’frﬁedidasi Fiingeros: 3.17:1. PL

(nivel # 8,55m). Por Arriba: Lindera con Planta Alta del mismo depattamento.@
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Por abajo: Lindera con terreno del edificio.- Por el norte: Lindera con Patio —
Jardin del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 0,80

m..desde este punto en linea curva hacia el Fste en 9,75 m_, desde este punto

hacia el Este en 6,60 m., desde este punto hacia el Sur en 6,10 m., desde este
punto hacia el Este en 0,90 m. Por el sur: Lindera con terrenc del edificio

partiendo desde el QOeste hacia el Este en 3,80 m., desde este punto hacia el
Norte en 1,60 m., desde este punto hacia el Este en 11,20 m. Por el este:
Lindera con lote 09-07 en 7,85 m. Por el oeste: Lindera con area comunal
circulacion en 9,65 m. Area: 192,41 m2. 3.17.2.- PLANTA ALTA (nivel +
11,43m). Por Arriba: Lindera con vac:o y departamentos 201-T2 y 202-T2. Por
Abajo: Lindera con planta baja del mismo departamento. Por el Norte: Lindera
con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Qeste hacia
el Esteen 1,05 m., desde este punto hacra el Sur en O 25 m, desde este punto
hacia el Este en 1 65 m. desde este’ punto hacaa el Norte en 0 25m. desde este
“punto hacia el Este en 0,75m., desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde
este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde este punto hacia el Sureste en
1,85m., desde este punto hacia el Noreste en 3,25m., desde este punto hacia el

Sur en linea curva en 1,90m., desde este punto hac;a el Sur en 1 35m desde

este punto hacna el Este en 3,65m. Por el Sur: Lmdera con terreno del ed:ﬁc;o
parliendo desde el Oeste hacia el Este en 3,80 m., desde este punto hacia el
Norte en 1,60 m., desde este punto hacia el Este eh 11,20m. Por el Este:
Lindera con lote # 09-07 en 6,30 m. Por el Oeste: Lindera con area comun
circulacidon en 9,65 m. Area: 125,48 m2. 3.17.- PATIO.- JARDIN (talud) Por
Arriba: Lindera con vacio. Por Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el
Norte: Lindera con playa del Océano Pacifico en 17,25m. Por el Sur: Lindera
con departamento 101-T2 (planta baja) partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 0,80m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 9,75m., desde este

V‘J.Vpun!'r\ hqr\in nl Ea:“n on Q eﬂm o d r{h sde g:\ ymion ol Cyy 3 6 'Um dﬁﬁAgA‘._.;-. -

SRV (O hacaa "el"Este~en”0,90m"Por ‘el EsterLindera con 101670907 en

11,65m. Por ei Oeste; Lindera con area comunal circulacion en linea curva en
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6,55m. Area: 68,54m2. El DepadWa Alta+ Patio

+ Jardin).- tiene una érea neta (m2). 386,43 Alicuota %: 0,0943 Area de terreno
e e A T e
14738 Area Total (m2) 53381

(m?2) . 20684 Area Comun  (m2)
ESTAMAIENTO 101-T2-A DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +
M

N 28,88m.)Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por Arriba:

« | Lindera con Penthouse T2. Por Abajo: Lindera con estacionamiento 101-T1.
Por el Norte: Lindera con bodega 201 — T2 en 2,46 m. Por el Sur: Lindera con
area comunal circulacién en 2,44 m. Por el Este: Lindera con area comunal en
5,00 m. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento 201 — T2 en 5,00 m. Area:

12,22 m2.El Estacionamiento 101-T2—A.-TiW

12,22mZ.A!icuoté' 0,00309 Area de_Terre Térreno 6,54 m2.Area Coml’mi -4 66

m2. Area Total: 16,88 'm2.ESTACIONAMIENTO 101-T2-B DEL E ED!FIC!O

PLAZA LEBLON (nivel + 28,88m). Circunscrito dentro de los sngwentes hnderos

y medldas. Por Arriba: Lindera con Penthouse T2. Por Abajo: Lindera con

g Yestacionamiento 201 — T1. Por el Norte: Lindera con departamento 402 — T2 en

« | 2,56 m. Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion en 2,63 m. Por el
Y

s
\:’\ Este: Lindera con area comunal circulacion en 505 m. Por el Oeste: Lindera
\5))‘ con area comunal en 5,05 m. Area: 12,99 m2. El Estacionamiento 101-T2-B.-
Tiene una area, tiene un area neta de 12.99m2.Alicuota: 0,0032%.Area de
T ———— \-'—-——————-——-—
Terreno: 6,95 m2.Area Comutn: 4,95 m2.Area Total: 17,94 m2. BODEGA 101-
;—-———-“M‘ —— L e g,

T

T2-A DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 28,88m. Ctrcunscnto dentro de

e
los siguientes linderos y medidas: Por Arriba: Lindera con area comunal. Por

Abajo: Lindera con area comunal. Por el Norte: Lindera con departamento 801
—T1 en 3,86 m. Por el Sur: Lindera con area comunal rampa en 3,86 m. Por el
Este: Lindera con area comun circulacién en 3,45 m. Por el Oeste: Lindera con
lote 09-11 en 3,45 m. Area: 13,32 m2. LA BODEGA 101-T2-A, tiene un area

e ———

X ~ T
eta de 13,32m2. Alicuota: 0,0032%.Area de Terreno: 7,13 m2./}j§a Comun:

08 m2 A Total 4840 m2.BODEGA 401 T2.R DEL EDIFICIO PLAZA .. ... ..

e sy !
RO PAVEE 29 R 10 1wy i
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edidas: Por Arriba: Lindera con area comunal. Por Abajo: Lindera con area

Gy
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comunal.. Por el Norte: Lindera con 4rea comunal circulacion en-2,48 m. Por el
Sur: Lindera con acera via 9 en 2,43 m. Por el Este: Lindera con bodega
. Penthouse T2 en 2.05 m. Por el Oeste: Lindera con bodega 301 = T2 en 2,05 m.
Area: 5,03 m2. LA BODEGA 101-T2-B, tiene un‘area neta de 5,03m2. Alicuota:
0,0012%.Area de Terreno: 2,69 m2.Areém95
m2.CUARTA: PRECIO: EI precio del inmueble objeto de la present;
compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TRESCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE
CON 92/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
- 317,469.92) valor que los COMPRADORES  los conyuges CARLOS
'ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, pagan a LA
COMPANIA VENDEDORA, con préstamo hipotecario que Je otorga el BIESS,
detaﬂado en el contrato de mutuo contemdo en este mismo instrumento; el cual
sera acreditado en la cuenta bancana de la pade vendedora a traves del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA: LOS
VENDEDORES, declaran que esta conforme con el precio pactado y los valoreé
recibidos, por cuya razdn transfiere a favor de los compradores el dominio,
'posesmn uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos losl
bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se ios considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas .

salidas; servidumbres activas y pasivas que ie son anexas, sin reservarse nada
para si. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidas
y dimensiones del inmuebie materia de este coniraio ia transferencia, dentro de
los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta

compravenia. SEPTIN : AMIENTO: LOS COMPRADORES, acepian ia
~ transferencia de domm;o LA COMPANIA VENDEDORA a través de su

- ~apoderado egpgbm' reglizol.a.g

»
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a través de su apoderado especial, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
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de este contrato conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de Ia
Propiedad que se agrega comeo documento habilitante. De igual manera, LA
COMPANIA- VENDEDORA a través de su apoderado especial, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de dommlo por ser en segundad de sus mutuos mtereses
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION l.os gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,
inclusive impuestos a la plusvalia en caso de haberlo. EL VENDEDOR, a
través de su apoderado especial, autoriza a los COMPRADORES, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantéon
Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
us mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en caso de existir’ controversia o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y deciden someterse a la decision del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercid de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por
a Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y

ediacién de la Camara de Comercio de Manta,_SEGUNDA PARTE: MINUTA
DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
“NAJENAR.- COMPARECIENTES.-E! Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, legaimente representado por ia Economista MARIA
' ZAMBRANG, Jefo Cperativa

edn Efrain Dostoievsky Vieira Her Gerente General, del BIESS, segun

NOTAR IAI TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

gravamen que evistia se cancela en la primera parte.

Cw

e




consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,
que para los efectos legales se denominard “EL BIESS” y, por otra el sefior
~ CARLOS ALBERTO VILI ACIS GUZMAN, afifiade del Instituto Ecuatoriano de-
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y, su conyuge sefiora IRASEMA
ESTRADA PAEZ, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo
hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco ;, del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
en la ;calidad antes indicada, otorga al sefior CARLO§ ALBERTO V!LLAC!S‘,
GUZMAN, un préstamo hipote;:an'o para la adquisicion y mejoras del inmueble
que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCO CON
98/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.

224.805,98), obligandose el deudor a pagario en dividendos mensuales, en el

plazo de VEINTE arios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.-

Al dividendo mensual, se incluiran ios gastos de avaito y de instrumentacion del
mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir dei mes
sigulente de aceptada vy iegaiizada por ias partes ia tabia de amortizacion que
elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara
parie dei expedienie.-5i dentro de ios diez (i0) dias habiies posteriores ai
desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacion, se
dara por acepiada y sera Unicamenie vaiidada por ei funcionario o servidor
competente del BIESS.-Los valores correspondientes seran descontados,
mediante la retencién de su remuneracién, sueldo o saiario que reaiice su
empieador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS.
considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
- efectivanierie: iigiesen 10s valores ai instifuto. SEGUNDA.- PAGO 'DIRECTG -~
T 7 "DEDIVIDENDOS.- Ei deudor: del*préstamo” hipotecaric” que dejare de ser -

cotizante dei BIESS, estard obligado a pagar directamente sus divideﬁdosm
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mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
nréctame .recultare sunerine al valor de la remuneracian  sueldo  salatio o
pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los coényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el
Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para
la recuperacidn del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
ANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en
ualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital
del credito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afnos del

préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion

anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada ef afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca
la prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
nora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la mora,
esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
ivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de
tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la totalidad dei,
crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la gjecucion de la garantia
hipotecaria y el remate del inmueble en subasta piblica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos
quince del Codigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el

presente contrato y las que contrajere, el deudor y su conyuge, constituyen
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inmuebles de su ‘propiedad,‘cuyos linderos y mas especificaciones constan -

descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan .
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son generales, quedando entendido que si alguna parte del-inmueble no
estuviera comprendida en ellos también ‘queda hipotecada, cuyo gravamen
. .comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos.y
mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo
lo que se considera inmueble por destinacion, accesiéon u otro modo de
adquisicion, segln la Codificacion del CédigoCMl. Sera facultad exclusiva del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos
posteriores garantizados con esta misma hipoteca.: Sobre el inmueble que se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de
la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIB!C!QN.-EI deudor, no
podra enajen‘ar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer Aotras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el BIESS dard por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. El deudor no podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada
de esta escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerio el BIESS
quedara desligado de todo compromlso por el contrato celebrado y podra
ordenar el archivo de la minuta y la documentamon respect;va asi como, el
~cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

suministrados por el deudor y que sirvieron para ia concesién dei préstamo,

.podra declarar vencido ei piazo y demandar ei pago de ia deuda en cuaiquier
tiempo... NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efecios de los contratos contenidos

en la presente escritura ias paries sefalan como domiciiio ia ciudad donde se

encuentre ubicado el inmuebie, yse su}etarén a los Jueces competentes de esa

jurisdiccién. DECIMA.- FINANCIAMIENTO D STOS.- Los gasios que
=

- demanden la celebracidn.y perfoccicnamiento de la-presente -es:
- incivido ei"pago ‘de tributds,;’ aerecn os Tictariaies, € inscripcion en. el Regxsxro de

ia 'F’r*piedad son de cuenta del deudor. Fstos gas
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financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que
incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la
contratacion del seauro de . incendios v lineas aliadas. UNDECIMA .-
DESEMBOLSOS.- El prestatario -declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indlistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varfe la obligacion del prestatario o
prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
‘ceder en cualquier momento, ia presente garantia hipotecaria y los créditos
‘ amparados por 1a misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legaimente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
reglice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de | la obligacion de exhibir el titulo © cualquier otra formalidad iegal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor declara
expresamente, ademas que se someterd a la jurisdiccién que elija el Ultimo
cesionario de los crédites garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtirén pleno efecto contra el deudor y contra tercercs, de acuerdo con
el Codigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
deciaran incorporadas ai presente contrato todas las disposiciones establecidas
en la Ley del Banco del iESS, Estatutos, Manuaies y Regiamentos vigenies del

- 1 alalNalRY N sk el T x FERTS
DICCG.-CUARTA PARTE: CONTRATO DE SECUH

El Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, fegaimente representado - =
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Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky - Vieira Herrera, Gerente

General del BIESS  seatin consta del poder especial. que se agrega. como

documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS’ y por otra, el sefior CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN, deudor
hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su
propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL
ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion: PRIMERA.-
OBJETO.- E! prestatario CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN, quren
accedi6 a un crédito hipotecano para la compra y mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que
pudieren ocurrr y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-
COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Segﬁro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente

comprobado. Su beneficio cancelara la .deuda, a la fecha de ocurrencia del

siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de

los recursos hasta la fecha de m;c:o de proteccyon del seguro de desgravamen

permanente.Este Seguro no otorgara su benef icio cuando la muerte proviniere

de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencién en
rifias donde el primer -protagonista sea el asegurado; Practica de deportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. bj Seguro de Desgravamen Permanenie.-Actuard en ¢aso
de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio

& ei saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia

del siniestro, siempre que la mora en el-pago de-las primas no supere ias tres (3)
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Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
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iguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidic o si

frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
rifags dponde el primnr pm’rqgnniqta,.sea él.ngpgnrqdnj Pracrticra de dppnn‘pg
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre cdnyuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte
de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose
vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del céonyuge o conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra danos
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto
a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por
rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y
deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado
al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%)
por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del
crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a
pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicidon. El beneficio se
entregara siempre y cuando ei asegurado no se encuentre en mora del pago de
las| primas por tres {3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes
muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra,
reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara
su | beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; v,
- Cuaido se flaya Hansioimiado ia NawilaiSzd Goi uss Gel Uisii adcguiadu y/u
modificado la estructura de fa vivienda sin el consentimiento por escrito del’
c (10%;) dei deducibie, se

BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento
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registrard en la contabilidad del seguro, e incrementard las reservas-al final del

ejercicio econdmico. TERCERA.- Prelaciéon de Seguros.- Si.concurrieren los

_-siniestros. de. incendios v lineas aliadas. con el del seguro de.desaravamen,

tendra. prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. ‘CUARTA.-

VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrén una duracion
de: a) Segufo de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién
sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de

proteccién del
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciard a partir de la

fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito concedido al
asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha

proteccion por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de la
- fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adqu‘isicién de
vivienda y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas: Por la
desaparicién del bien raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por
cancelacion anficipada dei crédito. Por habér sido ia deuda deciaradalexigi'c#ﬁé y |
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por Ia
contratacion de una Compania de Seguros, a la cual se le trasiadara la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa
ia suscripcion de ia respectiva pdliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los sequros de Incendio v Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccidon de los bienes  hipotecados, seran
administrados v cubiertos por la Compania de Seguros quevseiecciorxe el Banco
- instituto-Ecuatorianc de- Seguridad Social - En la-pdliza que contrate ¢l deudor - - ~-
hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del insi;ittito Ecuatoriano
de Seguridad Social, en las condiciones que sefale e} indicado instrumento. Si el _
3
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deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pdlizas con la

Aseguradora seleccionada por el BIESS, serd de su exclusiva responsabilidad la

_ enntratanion directa de dichos seauros para cubnr los. eventuales riesaos. En .

caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes
las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la
deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata del
crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de ios seguros
contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco:
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el
desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del

crédito, el deudor estar4 protegido por un Seguro de Desgravamen inicial

Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de! deudor y se
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000878394. Primas del Segurc
de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro
de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios
que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la
prima es el producto del capital original del crédito més' los gastos legales
incurridos y el respectivo coéﬁciénte unitario, equivalente a 0.000583216.
Primas del Seguro de Incendios y lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construcciéon de hormigén. Primas que el
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que

elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de
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anticipadamente “del valor del crédito otorgado previo a su desemboiso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el casc que el balance acluarial
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acusare déicit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a
partir de.la fecha en aie entre en vigencia la resohicion expedida, sin que.ello
genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO
Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas
consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda,
la - obligacién serd declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accion u omisidon no sea imputada al
incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridaa Social .NOVENA.- éANCELACléN ANTlePADA.- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no
causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- £l pago de fas primas
gueda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura:
a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA. - Si
el BIESS tuviere conocimiento v comprobare, en cuaiquier tiempo, que los
beneficios concedidos ai amparo de su normativa interna, para ia cancelacién de
los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra
ia inmediaia rehabilitacion de ia deuda gue se deciard exiinia, ia reposicion de ia

garantia hipotecaria . v, cuando corresponda, la restitucion de los valores
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deciararse exigibies los dividendos que ei BIESS dei¢ de percibir:<DE

TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presenie\
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPGRADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que ¢l Bdificio denominado "PLAZA LEBLON ", esta compuesto de un sclar y de una edificacion fipo
edificio, que se levanla sobre el solar 0309 de la Urbanizacion Ciudad def Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manla,
Provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrilo, se levanta una construccin fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1y 502-T1, en el nivel +21,69 con
los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y en el nivel +27,48
con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43
la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 Ja planta baja de los departamentos 201-T2y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la planta alla de los departamenlos 201-T2 y 202-T2, en ef nivel +20,07 Ia planta baja de los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en ¢l nive! +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta baja de los departamentos 401-T2 y 40272, en el nivel +28,71 Ia planta alta de los departamentos
40112y 402-T2, en ¢l nivel +31,77 la planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse
12, en los niveles +25,77 y 26,88 se encuentran los estacionamientos y badegas de cada uno de los departamenios.

Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional,

Que es nedesario expedir el Reglamento interno de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon *, con ¢l fin
e que conienga ias jnoiras sodre adminisiracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edifigio. .

Que fa Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, celebrada el dia XX, y de conformidad

non laanbablanida on ol qpdinndn fmn 4 1q G A Dy fe bty \\,{r'y iy e . ST
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(505 del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve;

Expedir ef siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULOI

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Att. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- Ef Reglamento Inferno de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, se rige ( '

~ por lo deferminado en |a Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respeclivo Reglamento, y la Ordenanza {7

 Municipal del canton Manla sobre Propiedad Horizontdl, y el Codigo Civl, y tordas las démés rlisnacirinnag fo T up Lo
que regulan la Propiedad Horizontal en fa Reptblica del Fcuador, e A A LA

s comunes del Edificio, fas funciones que comesponden a la Asamblea
del Administrador, distribucion de las cuolas de administracion enlra;
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los copropietarios y todo lo que converge a los infereses de fos copropietarios y al manfenimiento y conservacion del
edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Infemo, fienen el carécter ob!igatori'as, y deberan ser
acatadas sin distincidn, por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes, fenedores a cuafqg!er titulo, sean estos
personas natirales juridicas, inclivendo los acupantes acasionales o temporales deLEdficio, a los irahaiadores, denendientes,

funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por
cualquier causa legal, el Edificio.

Art4,- VIGENGIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon”, enfraré en vigencia desde su inscri_pci(')n
en el Registro de fa Propiedad del canton Manta y se mantendra vigente mienlras subsista el actual Régimen de Propiedad

Horizontal del "Edificio Plaza Leblon".
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

El- Edificio denominado "PLAZA LEBLON ", esté compuesto de un solar y de una edificacion tipo edificio, que se levanta sobre ¢l
solar09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manla, Provincia de Manabi. Sobre l solar antes
descrilo, se fevanta una construccién tipo edificio escalonado, Que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con Jos
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamenlos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los depariamentos
301-T1 y 302-T1, en el nivel +15.93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
SU2-T1, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en ef nivel +24,67 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +6,56 a planta baja del deparlamento 101-T2, en ef nivel
+143 la planta alla del departamento 101-2, en el nivel +1431 la plania baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
a de los Gepaniamentos 201-T2 y 262-2, e el iivel 420,07 fa plania baja de ios departamentos 301-12 y
302-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 2583 la planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel + 28,71 Ja planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 Ia
planta baja del Penthouse T-2 , en el nivel 34,65 la planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los .

estacionamientos y bodegas de cada tino de los denartamentos,

i ) foanin ol
nivel #1719 Ia planta &l

El inmueble tiene las caracteristicas de un edificio inteligente; fiene istalaciones de aire acondicionado central por depariamentos
y acabados de lujo en las &reas de uso comn. La estructura del edificio es de hormigon armado sismo-esistente, cimentada sobre
- ina losa de cimentacion profunda, Las paredes son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Mitsubishi. Sus instefaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y foma corientes de cienlo diez voltios, cableados dedicado para leléfono y TV. Cuenla con una
-planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia americana, Fl edificio
cuenta con un sistema de sequridad y combate contra incendios Que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sotanos, lamparas de emergencia y deteclores de humo en los corredores, Ademés tiene una
infraesiruclura de alamas conira Incendio . La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta es de hormigén

amado.
e CAPTuOM
#7  DELOSBIENES EXCLUSVOS

A, 6.- BIENES EX CLUSIYOS.~ Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los parqueos pe
a los copropistaids, Jg& 7 & se encuentran delimitadas en los pianos que consfifuyen e Régimen de Propieds




persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatgn'o, usuario, etg. no pod(a
destinarlo para un objeto flicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranquifidad o seguridad dp sus vecinos, 0 a fa
sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objelo distinto al que se indica en este Reglamento.

al

b

Los departamentps no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, i artesan
restauréntes, Caiviendas, abacerias, nuuicias, Sads de jusyy, o v USO O Uestineudi Gus it séa 16 U6 564 05
vacacional ¢ permanente

Construir nugvos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecutar obras de cualquier clase, si fas mismas coniravienen lo dispuestos en la Ley de Prepiedad Horizontal, de su
reglamenlo, |y del presente reglamento intemo. Las obras permilidas requeriran de la aulorizacion de la Asamblea de
Copropietarias, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento infemo;

b)

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue constuido, es decir, la viviendd, asf como también les esté
prohibido usarlos con fines Hicitos, o destinarfos a aclividades prohibidas por la Ley, conlrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y|a la moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o

alteren el flujo de la corriente eléclrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolienies o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean confrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

intemo.
a) No se podran manlener ninadn tino de mascotas en los deparlamentos. h) Los niveles de milsica no podran

ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I

DE LUS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio Plaza Leblon”, las areas de circulacion exterior retiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos técnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuarios de bombas, terrazas de aires lo hara dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimilados en los planos que constifuyen el Régimen de Propiedad Horizontai

del "Edificio Plaza Leblon"

Art. 14 DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes cormunes son proporcionales e
-Inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En fa enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de éslos,

estara incluida la respectiva cuota scbre aquéllos.

Art 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ef amendatario. comodatario, tisuario, acreedar anticrdtirn vefruchiarin - suetif
propietario en sus derechos de uso sohre log hienes comunes de! *Edificio Plaza Leblon”, y en fas oblig s infierentes ai

régimen de propiedad horizontal,
A
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Los bienes comunes de! *Edificio Plaza Leblon’, no podrén ser apropiados ni individual, ni exc}u,si.vamfnte, y’sobre ellps, cada
copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependients, cuya cuota de participacion esta establecida en la

Declaraloria de Propiedad Horizontdl,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobard Ia reparacion de los bienes
©COMURc3, <o GCLCIIT Con 1 propuesta prescntada por el Administador. Si sc tratan dc reparaciones necesarias y urgentes por
inminente pefigro de ruina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen el derecr'lo de
daminio, el Adminisirador podra proceder a su inmediala realizacion sin esperar la autorizacion de Ja Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aulorizara la modificacion, consiruccion
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente ef Directorio General ylo el Administrador yio el Presidente, siempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ef presente reglamento intemo, fa Ordenanza Municipal
del cantn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civi, y todas las demés disposiciones legales que requlan la Propiedad

Horizontal en la Repliblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esta prohibido a los coprépietan’os, arrendatarios, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza Leblon”, respecto de os

bienes comunes o siguiente:

a) Dafar, modificar ¢ allerar en forma alguna, ni atin atitulo de mejora, los bienes comunes;
b} Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlrario a su destino natural-u obstaculizar de algtin modo e! legitimo

derecho y uso de los demés;
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de

os bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o simitares en la fachada del Edificio;
e} Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre

trénsito o afeclen la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el

Adiiuiisiiadur paaet iinediato Tedio de 105 misinod, La imposicion de sanciones de 13 reaiizara un comunicado corf 10s

estalutos segin fa Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;
i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiales y de

television o alteren el fiujo de la corrente elécirica; .
j) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida fenencia;
k) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las

paredes o cualquiera de las areas comunes: ) .
I} Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o téenicos designados® por

ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u 0tros valores. Las reclamaciones deben formularse por escito y a
fa vez pagados los valores facturados o fiquidados. '

n)  Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, i previa comunicacion eserita olorgada por ef Administrador del Edificio, en

. laque se cerlifique ave.esta al dia en &l naon de e o '
sus-obligacienes-para con-el Edificio; -+ AR ,
dministrador por tanto, seré responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas gue
e efittUiep por los coprapietarios; y, :
i ) gnes comunes def Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de frabajo v olros fi
ﬂéu ta autonizacion expresa y por escrito del Administrador, /

36
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CAPTULOIVDELAS L)

SANCIONES

Art. 19,- SANCIONES.- La redlizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con lq Ley de
Propiedad Horizantal. su realamenlto, v €l presente realamento inferno, sin periuicio del nago de las renaraciones .

indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, deberd
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se pemmitir el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten canira el pudor de los demés copropietarios,

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sifios
asignados a cada cual, es decr, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en dichas
zonas solamente cuando realicen el favado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby, pasilics,
interiores, bodegas, elc. De igual manera, queda prohibido a los quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier Qtro
trabajador'en dichas zonas. Los servicios de limipieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado
por el Administrador. Es prohibido hacer uso def pito, o alarmas en los parquees.

Asi mismo por sequridad, y por prohibicién expresa de las comespondientes autoridades de trénsito, es prohibido

estacionar vehiculos en la parte fronlal del Edificio. _
El incumplimignto de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de treinta délares de los

Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.
ART. 22.- BTL RUIDO.- Dsld piohibivu haver 1uidu Gue alieren ia iranquiidad de fos copropietarios. Quienes infrinjan

esta disposicion, seran sancionados con una mulla de freinfa ddlares de los Fstados Unidos de América, que serdn
destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Al ded CA A yusdn daeee ' ae b eants mes il
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oo AT 23- PELAS MASCOTAS . En razén do I ecfividert ragidansial def Cin el !
admision de mascolas ylo animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad sin
perjuicio de la respeciiva multa de treinta ddlares de los Fstados Unidos de América.

Art. 24- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,

’ ¢l Administrador cobrara log respecivos infereses de mora, calculados a base de Ia tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, jpor cada mes o fraccién de mes afrasado sin cancelacion, a mas de o correspondientss gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

Siun copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los Ireinla dias de acordadas, ef Administrador podra
iniciar fas acciones legales para su cobro de conformidad con fa legislacidn vigente.

Los copropielarios, en raz6n. del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo oforgado a sus amendalarios yio
comodatarios, emanado def respectivo contralo, en caso de incumplimiento a Jas obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de sanciones anles defalladas, dar por terminado el contrain da
armendamiento o comodato| y proceder a la recuperacion def (departamento.de vivienda.en forma inmediata- chsarvaril ¢ -

" procedimiento convenido en el contrato o cualquier olro previslo en la Ley. |

Art, 25.- OTRAS. SANCIONES.- La Asamblea de Copropiefarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo a |
del jncimplimianig d de las demés disposiciones que requlan fa propieded horizontel
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CAPITULOY
DE LOS DERECHOS Y OBUGAC!ONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Hercer Su derécho de copropiédad sobie ius bienes comunes dei Edificio, y usar de elios en fa fomia y con fas

limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de eflos el la forma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asislir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a fravés del voto, de peficion y en general

hacer uso de las demés alribuciones que fa Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento

interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las

resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del

Administrador;: : :
6) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos compelentes de la administracion;

f)  Pemitir a la persona que ejerza fa administracion del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes

d)

comunes.
g) Noificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y teléfono de fa persona que, en su ausencia por mas de

lreinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;

h) - Introducir cléusula especial, en los contratos de enajenacidn, imitacion de dominio, comodato, arrendamiento o
anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adouirente o el
usuario de eflos conoce y se somele expresamente al presente reglamento infemo, conoce ef valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las nomas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, e/ copropietario deberd nofificar su decision de celebrar

. cualquiera de los coniralos que se indican anteriomente al Administrador dél Edificio, previa a a celebracidn de los
mismos. £l Administrador no olorgard ninguina ‘certficacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento infemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dicladas por los Organos de

Administracién, sin fa previa verificacion que en el conlrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en referencia;
i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora ‘

y mantenimiento de los bienes comunes;

j) - Sefialar domicilio para las nolificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de-esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo:

k) Oblener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las aulorizaciones legales, municipales administrativas y demés que

fueren necesarias.
)} Los demés derechos y obligaciones establecidos en fa Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, yen el

presente Reglamento Infemo.

Art.21= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y
usar los servicics comunes, deberdn eslar af dia &t &l pago de fas Expensas comunes de adminisicacion v de cualquier

i

" valor que fije laAsambie dé Capropielzrios,

CION ESPECIAL.~ El hecho Gue un bien exclusivo haya permanegido cerrado o sin ser habi ad .ge‘é;'()

bligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones exlraordinar
i




( QW&,\SL&\"‘ W & uzbw/

mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Cenlral del
mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion,

l?cuador por cada
! /

Art, 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, »es!as fj'eberén nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en lodo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULD Vi
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropictarios, en su reunién ordinaria,
analizara y aprobard con la volacion de més de la mitad de los asislentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento,

conservacion, sequridad y|demés gaslos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficif o
ol superavit del ejercicio anterior, EI presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

aio.
 Art; 31.- DE LA ADMINISTRACION DE L.OS BIENES COMUNES - La Administracién de los bienes cornunes eslaré a cargo del
Administrador del Edificio. ' ‘

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes

empleados del condominio, energia eléclrica para las areas comunes, agua potable para las éreas comunes, sequridad y vigilancia,
manienimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y reas comunes, mantenimiento de equipos, Uliles de limpieza,
renaraciones rdinarias def inmuehle, de su equinamiento v romhicliblag nara equinng del rondominin v iy conura

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir af pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a fa alicuola que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el

presupuesto aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de sequro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

. Cada Copropielario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos. renunciado a ellos
0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

Art. 33". DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando ef presupuests acordado por fa Asamblea de Copropietarios, resulle insuficiente
para salisfacer los gastos de administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard 2 una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se fijarén las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los

copropietarios, fas que serdn ex|gibles a parr del mes inmedialo posterior

A, 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Epnsas extadidnis son as que e la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinarén para cubrir expensas ordinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacion o repa igiéra que se originenen
aclos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, sern de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en foma .

solidaria.

Art. 36~ DEL FONDO COMUM DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comin de Resgrva.para ’
"~ reparaciones de o bieries ue donino comdin, para gasios comunes urgentes o imprevisios por fuerza mayor como accidentes y- -
terremotos y para gaslos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida (il de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por-un porcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con ef producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.
~CAPITULO I

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y contrdl del Ediﬁcio estara 4 cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,» La Asamblea de Capropietarios es la méxima auloridad adiistrativa y se
compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quorum y las demés condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y ef presente reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en {a Asamblea General tesidra derecho a volo en forma comrelativa y
equivalente a fa alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
" Autudra tomo Setrelario e ia Asamblea de Copropietarios y del Directorio General segun comésponda, € Administrador en
caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. i Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y

podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia femporal del Presidente podré presidir la Asamblea otro copropietario
designado para el efeclo. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropistarios def Edificio declarado en propiedad

horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendra sesiones ordinarias y exiraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por afio calendario, y denfro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones exiraordinarias se realizarén
cuando fueran convocadas, para trafar asuntos delerminades en la convocaloria.

At. .42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o exlraordinarias, serdn hechas por el
Pres:dgnte 0 el Administrador, a iniciafiva propia o a peficién de uno de los miembros del Directorio, det Administrador o de
copropietarios que representen por Jo menos un 50% del otal de votos del Edificio, »

En-caso que el-Presidente o e Aduinisiiado, no procedliren a convocar a Asamblea Geieral coforie &l ndiso anteror los~

cogropietarigs pueden aulo convocarse con el respaldo de por lo menos e 60% def fotal de volos del inmueble en propiedad.
horizontal, siguiendo.lproceso nomal de convocatoria, &




IS D ATA DD M
=OFICIO PLAZA LeDLUT

( ‘\QJSL\,L\J\&JA‘T» W, uMw

Jipacion a la fecha de
T el

La convacatoria se efectuara medianie documento escrio, con ocho dias habiles por lo menos de. ani ‘
reunion, en la que constarén, el lugar, la fecha, a hora y los asuntos a tralarse en a sesion. : [ Buiontd

En el casc que no hublera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entenderd convocada para una segunda

reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de fa hora sefialada para la primera convocatonia, con
I adverencia nia fa raunian <e afertiarh eon cualoriera nve firere el niimero de copronietarios que asistiere. ‘

No podra modificarse, en segunda convocalaria, el orden del dia establecido para la pimera

Arl. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre que concurran todos los|copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- EI quorum para las reuniones de |a Asamblea General, en primera convocatoria, estard integrado por la
concumencia de un niimero de copropietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% de fas alicuotas de propiedad del
inmueble constiitido en condomiio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el qudrum quedara establecido

con e! niimero de copropietarios ¢an derecho a volo, que Se encueniren presentes.

A efectos de reformar ¢l reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derecho a
voto.

. Bt Secrelaric de dicha Asamblea General llevaré un registro con fa fimna o representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropielario deber justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinanas 0 exiraordinarias, multas, iniereses de mora y demés vaiores esiabiecidus, asi conu de Cuaiguier vita
cantidad, mediante certificacion olorgada por la Adminisiracion. Cada copropietario tendré vatos en proporcion a sus respectivas

alicuolas.
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representacion se olorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o
Administrador, ia misma que se adjuntara al acla de la respectiva sesion.

- Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA-- Es ¢f copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario,
'comodatario 0 usuario, salvo lo preyisto en el articulo anterior de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se fomaran por mayoria de volos que representen més de fa mifed de los
votos que tengan los concurrentes & la Asamblea.

Aﬁ., 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesién; llevardn las fimmas
autdgrafas def Presidente y def Secrelario. EI Administrador Hlevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales,

Art. 43 RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son oblicatorias para todos los copronietarins, amendatarios
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- Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietan'os; este \{lfimo a su vez sera el

Presidente def Directorio General:

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman e Directorio General;

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupueslos que le presentaren el Directorio General,

&1 Fresideniie yio ef Adistadu,
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean conlrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento inlemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de fa Administracin.

Exigir &l Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por ef fiel y comecto desempeiio de
su cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa garaniia y el monto de la misma;

Dictar las nomas necesarias y convenientes para la administracion de fos bienes comunes del Edlificio;

Autorizar al Presidente o af Administrador, la contratacion del sequro obliga'fbrio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal v
st Reglamento General;

Resalver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aguédlos que Je planteen: el Presidente, €l
Administrador, 0 los copropetarios. .

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.~, El Direclorio General, estar integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en Ja Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros def Direclorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- Fl Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y afaita
temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto, i Ja ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designard su reemplazo. Actuara como Secretario del Direclorio General, ef Secretario de la Asamblea de Copropiefarios, quien

tiene solamente voz y no volo.

Art, 53.- RENUNGIA.- EI Direclorio General debera aceplar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o inlempestivas, Las
pertinentes resolucicnss cherdin constar en &f acta de fa on. A falla de resolucion favorable, ei miembro respectivd -

1106

‘deberé contintiar en sus fiiiciones Rasta fato Sed fegmplazado.

Directorio General se convocara y fendra sesiones ordinarias y extraord|
S<ge las realizarén durante los fres primeros meses de cada alo, y las extraordinarias, duranf
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Art: 55.- REUNIONES UNIVERSALES. EI Direclorio General podra reunirse sin previa convocaloria en cua mento 0 /
lugar, siempre que concuran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal. | !/ et

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para fas reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un ndmero de
miembros que reprasenten més de la mitad. Si no hublere tal quérum se hara una segunda convocaloria, la que podra iniciarse
una vez que hayan franscurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada fa primera reunion, con fa
ddveriencia Que id reunion s elecivad vor Luaiuitia yue fuere &l idineio de miembros Gue asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el Secretario def
mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente e! asuno ipherente
y puntualizado en la convogalorfa. El Directorio podrd solicitar a presencia en sus sesiones de Asesores Especialtzadog 0
Profesionales que, asisfirén gon voz pero sin volo. En ningiin ofro caso se permitiré la participacion de persona alguna, inclusive

fratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. Cada miembro del Direclorio Generalfiene derecho a un voto. Las decisiones def Directorio
General se fomaran por mayoria de volos que representen mas de la mitad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empale en
la votagion, el Presidente del Directorio General la dirimira. : .

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas dej Direclorio General deberén ser aprobadas en la misma reur_y.ién: ;la\{arar} jas
firmas autdgrafas dej Presidente, del Directorio General y del Secrefario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevaré hajo su

responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales,

Art. 60.- RESOLUCIONES.- lias resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los copropielarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del Direclorio General

Cxdinmaf y pUl er d consideracion de 1a Asampiea 08 LOpfOp’BlanS 385 CUBHIBS Oalaﬂ(‘ﬁs presupuesios e

aj
informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios fa pro forma del presupuesto anual de gasios
del edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes y programas que se realizarén y ejecutaran;

Preparar y sugerr a la Asamblea de Copropietanios el aporle de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades def Edificio,

Preparar un informe pormeriorizado sobre las polizas de seguro que inferesen a os bienes del inmueble deciarado
en propiedad horizontal;

Preparar y preseplar a la Asamblea de C uopropte.aﬂos para su aprobacmn en concordancia con fa Lay de
Dm“md"d Horizontal v of RCS!C.’T}CR{\; Cencral, ¢ proyCoio a6 negmmt:mu e a3 iiiiiad fieuesdiids Y

memeﬂica parg la administracien de los- bienes ¢ comunes dél inmueble 'y Ta amonica relacion ‘de los
copropietarios;




q)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados me(cesanos para la
administracion de'los bienes comunes, y Sefialar sus respeciivas remuneraciones; Y, asuntos planteados por los

copropietarios y ta Administracion.

Resolver cualquier cueslion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asunlos planteados por fos
copropietarios y la Administraci(')n.

" Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y alnbucrones que {e aS|gnan la Ley de Proptedad Honzontal el
Reglamento Cenerdl y este reglamento intemo,

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea Géneral de Copropietarios, que ademas seré el Presidente del
Directorio General, segdn comesponda, serd elegido por la Asamblea General para el perfodo de un afio y podra ser reelegtdo

indefinidamente. Para ser Presidente s requiere tener la calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente;

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y def Directorio:General, seglin corresponda;
Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas def Directorio General y, cuando sea de caso,
dirimir a votacion ejerciendo el mismo;

En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o

delegara a olro copropietario las mismas hasla que s resuelva lo més convenienle;
Previa aulorizacion de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segtn lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de suis oportunas renovaciones.

Elolos sequros corespondientes, los contratara a favor de los copropietarios: v,

Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Direclorio Genera! y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento inferno.

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegido por fa Asamblea de
Lupropietarios, para el periodo de un ano, pudiendo ser reeleglda indefinidamente. Para ejercer la adminislracion no se
. Tequiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro
copropietario esas funciones y, siIa falta fuere definitiva, la sustitucion ser4 reselta por la Asamblea General. :

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alibuciones y deberes de la

persona que ejerzala
Administracion; .

a)  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de fos limites establecidos en la Ley de

Propiedad Horizonta, en el Reglamento General y en esfe reglamento infemno;
b Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacidn de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea General o al Direclorio Genera, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea

- de Copropietarics, sogin corogponds, con la peitodicidact yus slus Je sefiaien, fas cuenfas, oa!ances, proyectos de

 presupuesio, estados de §ituaticne informes sobre Ja adminfsfracion a su ¢ cargo;
Etepaﬁan resentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con'a
u Reglamento General, el proyecto de reglamento inferno y las normas nege: :
los bienes comunes del inmueble y la aménica relacion de los copropfe}anos
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Ordenar fa reparacion de los dafios ocasionados en los b

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su respoﬁs,abilidad per!\gonal y pecuniar.ig, las
tancia realizar una gestion de

cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera ins _
s intereses establecidos y [0S

cobrp extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con lo :
de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

infemo;

Alcesar en sus funciones, devoiver los fondos y bienes que {uviere a su cargo y presentar los informes respectivos,

ienes comunes gel Eifiio; y, ia 1epusiuiGin Ge elius a wsta o

anendatario o usuario causanle o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenaré la reparacion de los

copropietario,
s dafios produzcan

dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dicho
o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condominos. La reposicion de dichos darios se
realizara a cosla del copropielario, arrendatario o usuario causante o responsable de fos mismos.

Solicitar que se dicte, a imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafios a 1a
propiedad horizontal. I producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacian, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble conslifuido en
condaminio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;

Preyia las aulorizaciones correspondientes, celebrar contralos de frabajo para el personal subaltemo, empleados Y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edfcio; y, cancelar las
remuieraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fie} y aporunamente todas y cada una de fas obligaciones patronales derivadas de los conlralos que celebre;

Cancefar cumplida'y oportunamente todas las obligaciones de caracter comiin a entidades plblicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abiir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar contra ellas
hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequedas, pagar
cumplidamenta fas deudas comines y en neneral, condurir proliia v eficientemente la gestion economica. Las cuentas
bancarias podran llevar firnas conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de fa Administracion del inmueble constituido

en condominio o declarado en propiedad horizonlal;

Llevariun libro de registro de copropielarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y ustarios de inmuebles de vivienda,

seqn sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuolas de derechos, bienes exclusivos y demés dalos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea de Capropietarios, del
Directorio General y de su Presidente; -

Conservar en orden y debidamente archivados los fitulos del inmueble constituido en condominio o declarado en
propledad horizontal, plancs, memorias y demés documentos correspondientes a la construccion del mismo, asf como
todo dagumento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y fodo aquello que tengan refacion con ef
inmueble; ~

La comgspondencia de ia administracion del Edificio, seré firmada por ef Presidente yfo por el Administrador,

Cumplir'y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamento General, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los drganos de Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los bienes del inmuebte constituido en condominio o declarado en propiedad honzontal; '

" Previa duiorizauion expresa y por esuiio e id Asainbiea de Cooropielenios, coniralard ids poiizas de seguio adicionaics

que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesio operacional anual del Edificio;
licitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuolas extraordinarias para ca

emefgenkias.y afellos que vaya rdo con las necesidades del Edificio;
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W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inmindnte pehgrg _de ruina
del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que sjercen derechos de uso'o de dominio;

X Ejercer los demés deberes y afribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y ¢!
presente reglamento interno, asf como las resoluciones de los Organos de Administracién de! Edificio.

Art. 86.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de fos.copropietafios del Edificio Plaza del
Ma, ia ejerce individuaimente, el Fresicente y &) Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Honzontal,

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 61.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de sequridad que se contrale en el Edificio, serén asumidos a prorrata
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja enfre los copropietarios o usuarios del -Edificio, podré ser sometido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventitaré ante la Asamblea de Copropietarios. '

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre eflos, en
relacién con los derechos de ufilizacidn y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y

.. Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de sentiembre de 1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

AL 89.- PROMOCION Y "PUBLICIDAD. " La publicidad y prormocidn partic
cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea

cada uno de los departamentos correrd de




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 1511

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE"‘V’ NJ
SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F COPIAS )

Plodf Pacheco

Fn la cindad de San Franciceo de OQuito, Distrito Metronolitano, capifal de la
Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos mil

DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verénica Barrazueta Molina, Notaria

Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, por licencia concedida a su

titular Doctor Homero Lépez Obando, segin accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guion DP guién DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparece el sefor

ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, segtn se desprende del documento que se agrega
. - .como. habilitante a este iﬁstmméntdpﬁblico;bien instruide. por-mi.el.Notario -

sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que comparece de

una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad %

ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmsmeiﬂﬁ/
R




O

capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento pub ico y me pide que cleve a escritura publica el
_ contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo

cs el siguiente- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrxmras publicas a

su digno cargo, sirvase incluir una de poder. especial, al tenor de las

siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de: edad, de nacionalidad ec;uatoriana, de estado civil:casado, a quien

en adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el

Registro Oficial nimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos

de-Scpundad Socizal

2 e e e TV e e b Y alaea s T, A
mil nueve, s¢ cied ol Banco dal Institule Lcuatorans

(BIESS), como Institucidon financiera publica, con competencia para

ddmlmslrar bajo cutenos de banca de inversion, los fondos prevmondles del

L e R {7 s

Instituto Ecuatonano de Segﬁrldad Social. 2) Segun cl amculo cuatro de s su
Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segurfdad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer a

nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con

las operaczones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la
‘Manabi. - - TERCERA.- - PGDMR-» SRR

el ?Ingemero LEON EFRAIN

'uns,c_ugclon, de~ia ﬁro vincia- de
ESPECIAL.- Con estos antecedentes,
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del

extiende poder

Banco del Instimito Ecuatoriano de Seguridad Social,
2
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Opcrativa ( Encargada) de la Oficina Especial del Bahco dgl ‘l:n/s;i{ﬁto

3,
S " \

Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora\en

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del Ixi{stituto‘
Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a "r\xl_flombre
del BIESS, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi , las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes inmuebles, q‘ue se
otorgan a favor-del BIESS, en todas sus variantes y productos, cohtempladas
cn ¢l Manual de Crédito del BIESS. Para la cjecucion del presente mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacién las notas de ce<idn cancelaciones de hinotecs
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con ¢l
muluo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmueblés, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INST I[TUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

-acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o

privado relacionado con Ja adguisicién de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS | entendiéndose dentro de‘ello la susqripcién de endosos, (_:ésion.es y/o

- cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

‘1 a, transferencia de cartera. a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en dommenmr
;7
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publico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o

parcialmente tnicamente previa autorizacidn expresa y escrita del

representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:
El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.
Ademés este poder se entendera automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en Por‘toviejo. Usted, seflor N(;tario, se servira agregar; las demads
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrum‘ento”. (firmado)
doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero ¢inco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
" "AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda clevada a esuiisa
publica con todo su valor Jegal, leida que le fue al compareciente por mi el
Notario en alta y clara voz, se afirma y ratif}ca en su coxAlterm'doWy para

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc 090 4q8+12-1

ey |

Doban

Dra. Sandra Verdnica Barrazueta Molina. ’
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.

4
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B E’ara Constancia firma con los'sefiores Miembros ‘del
- infrascrito Prosecrstario Ad-Hoe qué cerlifica.

-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

Banco del TESS

" ACTADE POSESION No.-002- - - -

En Quits, Cistino vieliopuiiiano,  a los siete dias del mes de
ante {os senores Miembros del Directorio del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Sequridad  Sacial y, previa calficacion de su habilidad legal por parte de Ia

_:Sgperinte_nde_ncia de Bancos y. Seguros, segiin Resolucion.No. SBS-201 0-401 de 2 de
julio d§3 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Jurio de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo 15 de la Ley del
Estatuto. L

julio del afo dos mit diez,

Directorio del Banco-del IESS y el

Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Ec. Leonardo H. Vicufa Izquierdo

8{(4///
7 T
Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. Omar Serrano Cueva

. : as Lara
GERFENTF GFNERAL - DHOELCRETARIC ADHICC
DIRECTORIO DEL BANCO DEL TESS

- BANCO-DEL {ESS

ey el compulsa de
ic preseniada en

& presente.
el

™,
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Se olorgd ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucla Molina, Notaria
Vigésima Sexta Suplente del Canton Quito, cuyo archivo sc encuentra a mi
cargo. en le de etle; conficro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la cscritdra pablica de PODER ESPECIAL que olorga BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a (avor de
MARIA MARICELA PACHE CO ZAMBRANO; firmada y scllada cn
Quito, 2 los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce.-
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DECLARACION JURAMENTADA "

En la ciudad dg Manta, cabecera del Cantén del mismo Nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez y seis de Abril del afio dos mi
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracion de la presente
declaracion los| Sefiores: CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN Y/O
IRASEMA ESTRADA PAEZ de estado civil casado, por sus propios derechos
y en calidad de|“DECLARANTE”. Los comparecientes son mayores de edad,
Ecuatorianos, domiciliados en esta Ciudad de Manta, legaimente capaz para
contratar v obligarse, a gquien de conocer personalmente y de haberme
presentado  su| respectivo documentc de identificacion, Doy Fe.- Y,
Juramentada que fue en legal vy debida forma y advertida de las penas del
perjurio procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA COMPRANDO EL
DEPARTAMENTO NUMERO 101-T2, BODEGA 101-T2A Y 101-T2B Y EL
ESTACIONAMIENTO 101-T2A Y 101-T2B DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON,
POR CUANTO EN DICHO EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NG SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y PORLO TANTO
EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- La
otorgante manifigsta pue rinde esta Declaracién Juramentada en honor a la
verdad. Hasta\ aqui declaracion que la otorgante la ratifica en todo su

€yt + ", R . X TP et v xom t et Al b Yo,
Coneniuo, id mz.fn\d Qg T ina coninigo e Nolaiio, en unidad ag acio. Doy &
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0

C.C. No 09100162
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FIDUCIA S.A. AMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
' DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DIZ-; 0T COPIAS )
P.R.
Po d_Guime |

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distritn Metronolitane, capital de la

Republica del Ecuador, hoy, dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,

ante mi Doctor Homero Lépez OB_ando, Notario Vigésimo'Sexto del Cantén
9] 110, co};qpal'eqe el seflor PedroOmz Réinos;), -en su calidad de Gerénte
Ge -eral de la 'compama i IDUCIA A, ADMINISTRAD'ORA DE
F ONDOS Y F IDEICOMIbOS MERC A :'TILES segun se desprende del

'.no bram1ento que Iegalmente inscrito, se agiega o o habilitante a este

vi rmd d«-“ habe




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de - Escrituras Publicas,

sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes

cléusulas:_PRI_MERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento

de la presente escritura. piiblica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz

Reinosé, en su calidad de Gerente General, segiin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante' podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, doiniciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER

ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F IDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especizij péurwow ampllio y suficiente cual .eh derecho se requiere en
favor del sefior DAVID F ERNANDO'GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO,. quewen forme individual o conjunta- con Giros
'malldatal‘jbs y a nohlbre y representacion del MANDANTE, pueda: a)

\ Comparecer a la suscripcion de contratos ' de constitucién, reforma,

i
5

! modificacién, ampliacién, terminacién y liquidacién de negocios fiduciarios
i en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

tsuscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\,administracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)

Para el cahal . cwmplimiento . de los mandates referidos ea los litcrales

anteriores y en estricta concordancia con las instriicciones constantes en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
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otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cunﬁhr 5
0, &

|
ob‘hoacwnes asumidas en dichos negocios fiduciari

23 /,"'

todos los derechos que le corresponde ‘a FIDU@{A
~.

administrados por la compafiia, ante los Constituyentes, Beneficiarios y

terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y

dogumentos que sean necesarios para cumphr las instrucciones irrevocables -
est i blecxdas por los Constituyentes de Ios negocms ﬁdumarlos administrados
por| FIDUCIA solicitar y obtener el Reg1stro Unico de Contnbuyentes de los

: ﬁdlCOl’nlbOS admlmstrados por FIDUCIA y solicitar su anulacwn presentar :

las autorldades competentes las. declaracmnes informes o ‘escritos
. rela ,10nados c__on.IOs,negocms fiduciarios administrados por FIDUCIA, que

sean requeridos por-tales autoridades o que de confgnnidad con la-Ley o

racnantny n-mh:', PO

monfnn Parﬁr\on*oa ETT‘IT TFT/\ ce }.n] Okllgnda a rcmltlr, pA\JleALN ant

ra(v]
ezl .
las gutoridades competentes'solicitudes,’peticiones ysr"__ec]amos relacionados

con los neg001os 11duclanos_adm1 'trados por. FIDUCIA; SUSCI‘IblI los

estad los, ﬁnzmmeros rendlclon de:; uentas memonas,__mfonnes .y -més




fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘Jlos fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio

autonomo ex1g1r y rec1b1r pagos a nombre de los negocms fiduciarios

administrados  por FIDUCIA; aquIIII‘ a nombre de fideicomisos

administrados por FIDUCIA o Constituyeﬁtes de encargos fiduciarios
" administrados por FIDUCIA, el -dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier natﬁraleza, que conforman el patrimoﬁio auténomo de "los
fideicomisos administrados por FIDUCIA ¢ que sean de pmpiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por. FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquief titulo para
garantizar obligaciones de‘cualquie'r clase; ceder, endosar 0 trénsferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de

-los negocms ﬁdumanos adrmmstrados por FIDUCIA o demgnar a la

personas 0 pelsonas que Compareceran a los mismos en representacmn de
FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

\ . ’ .' .
nombre de los negocios ﬁdumanos; contratar ‘personas a nombre  de

\
FIDUCIA o del negocxo fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
- para el curnphmxen‘co del objeto de los negocios fiduciarios, ﬁjar el tipo de

relabién contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

“rin}« neracién u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
objeto e instrucsiones_de. iarios istrados
FIDUCIA, asi como p’aré ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por

4

os administrados por _ ... . .
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON Quito
DISTRITO METROPOLITANO

constituirse, TERCERA PLAZO.- La duracmn del pres¢nte .‘ 1

indefinida, sin perjuicio de lo naturaleza esenmalmente r%

momento, por cualquiera de las causales establecidas en el articulo Dos mil

noventa y cuatro (2094) del Codigo Civil. CUARTA..- PROHIBICIG)N DE

-

DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
total o parc1almente en mngun caso. Usted Senor Notano sirvase agregar las
demas clausulas de estllo para la plena validez  de este instrumento”.

(ﬁnnado) Doctora Maria Veromca Arteaga Abogada con matrlcula

:

profesional numero sxete mil dosmentos diecisiete del Coleglo de Abogados
de Pichincha. HASTA AQU{ EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

queda elevada a escritura pubhca con todo su valor legal, leida que les




[ D
VL Ll A

Se gtorgd ante mi; en fe de ello; y, a peticién del Abogado Diego André_s
Alarcon Sanchez, .portador de la matricula profesional mimero doce mil
tresgientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha; confiero
esta DECIMO TERCERA' copia certificada de la escritura piblica de
PODER ESPECIAL aue otorea FIDUCTA S:A. ADMINISTRADOR A
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de DAVID
FERNANDO GUIME CALERO; firmada y sellada en Quito, a los diez
dias del mes de Mayo del dos mil once.-




(w0, 233 de marzo de 2009

0003630

Senor
Fredro Xavier Ortiz Reinoso
F'resente.-

De mt consideracion: ' & AN 3
QQ- A2 N /
[
“engo ¢l agrade de comunicarle que la Junta General Exlraordindiia U yah de optstas de la
R’

vompania FIDUGIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIZ
sesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirlo \como [ } ENERA
vompanta, por el periado estalitaria de TRES afior dohinnds no obManio & \

chion funciones
hasta ser legalmente reemplazado. W

. o - . S o
10 su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatulos Sotiales de la j0mpania, le
‘sorresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de forma individual,

Sus deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigesimo tercero, vigésimo cuars y
vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiia. o /

su nombramiento anterior fue insciilo en el Regislro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Hegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.
fiducia S.A. Administradora de Fondos Y Fideicomisos Mercantiles, se constituyo medianle escritura
publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante Ia Notaria Segunda del canton Quito, Dra, Ximena More.
de Solines, inscrila en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de ;junio de 1987, bajo
denominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducla, cambiandoesta a la actual mediante escrilura publica
olorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
h>olines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995.
{Zonseculivamente se reformaron los estatutos de la Compaiiia mediante escritura publica olorgada el 20
e marzo del 2001 e inscrila en gl Regislro Mercantil' de] canton Quito, el 30 de abril del 2091.
Posleriormente los estatulos sociales de la compania fueron modificados mediant.e escrilurg publica
»torgadi el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésima Séptimo del canlén Qu»lq, Doctor Roberto
Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 21 de agoslo del 2001. y.
mediante escritura pUblica otorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notar}o Trigésimo lSephmo fi_el
canton Quito, Doctor Roberto Niieias Mera debidamenta inccrita on ol Registre Mercantil de) cantore -
Quto, el 02 de octubre del 2003, '

Sin olro particutar, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimienlos de especial consideracion.

Atenlamenle,

Aceplo la designacion de Gerente General de la compadia FIDUCIA S.A. ADMINIST.RA'DORI(; DIE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junia .General de Acc;qmslas e la
Compaiia efectuada el 23 de marzo de 2000. : Con esta tacha queda inscrite el pres

LR

Quilo, 23 de marzo de 2009 r_ﬁpcumenio bajo ol N04041

m Noinbramlenios Temo He. 1
I 5 ABR. 2009
Sr. Pedro Xawer.grtiz Reinoso . S
C.C.1706773304

NOTARIA VOESIMA BERH
De “acuerdo ¢op Ia facu
- numeral 5 Art. 18, de '
“GOPIA- que—ants
- presentado 3

' Qulto,a 05 MAYU

DR.
DR HOERD LoP
- D&t C
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GAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta o Avenida 4y Calle 11

R
2
o

Conforme a la sohcxtud Numero 93931 certlﬂco hasta el dxa de hoy Ia Ficha Reglstral Numer 32 :

GISTRAL

Fecha de Apertlira: mierco es, 23 de enero de 201 .
/g BT
N R AU Az |

R 3 PAHGRIT N AAo s
y arroquial viania /
I

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ).:0:9.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.6.0:0,0
LINDEROS REGISTRALES:
3.17.- DEARTAMENTO 101 -T2: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (niveles + 8,55m. y
+11,43m.). T
Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, Cocina -
Lavanderia, Toilette, Dormitorio Servicio con Bafio y Terraza, que se ubican en la planta baja
y en la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, dos
. Dormitorios con bafios, sala familiar y terrazas se circunscribe dentro de las siguientes

medidas y linderos:
3.17.1.- PLANTA BAJA (nivel + 8,55m).
POR ARRIBA: Lindera con planta Alta del mismo departamento.
POR ABAIJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL NORTE: Lindera con Patio - Jardin del mismo Departamento, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 0,80m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 9,75m., desde
este punto hacia el Este en 6,60m., desde este punto hacia el Sur en 6,10m., desde este punto
hacia el Este en 0,90m.
POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio partiendo desde el Oeste hacia el Este en
3,80m., desde este punto hacia el Norte en 1,60m., desde este punto hacia el Este en 11,20m.
POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 7,85m.
FUK pL UESTE: Linacra con area ¢omunal circulacion en 9,6om.—
Area: 192,41m?2.
3.17.2.- PLANTA ALTA (nivel + 11, 43m).
POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamentos 201 - T2 y 202-T2.

q‘;OR ABAJQ: Lindera con planta baja del mismo departamento.

OR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el
Oeste hacia ¢l Este en 1,05m., desde este punto hacia el Sur en 0,25m., desde este punto hacia
el Este en 1,65m., desde este punto hacia e} Norte en 0,25m, desde este punto hacia el Este en
0,75m., desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Noreste en
3,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,85m., desde este punto hacia el Noreste en
3,25m., desde este punto hacia el Sur en linea curva en 1,90m., desde este punto hacia el Sur
en | 35m , desde este punto hacia el Este en 3,65m. ‘

POR EL SU R: Lindera con terreno del edificio, partiendo desde'el Oeste hacia el Este en
' 3, $0m. , desde este punto hacia el Norte en 1,6Um., desde este punto ha01a el hste en 11 ZUm \ -
o POREL "ESTE: Lindéra con Iote # 09-07 en 630m - R EEL
POR EL OESTE: Lindera con 4rea comtn circulacion en 9,65m.
Area: 125,48m?2.
3.17.3.-PATIQ - JARDIN (talud).
POR ARRIE eta con vacio.

POR TO Lmder con terreno del edificio.
i con playa del Océano Pacifico en 17,25m.

Departamento 101 - T2 (planta baja) partiendb desde el Oeste
de este punto en linea curva hacia el Este en 9,75m., desde este
Om., desde este punto hacia el Sur en 6,10m., desde este punto hacia

Certificaziin impresa por: MARC Ficha Registral: 32390 Pégina: 1 de 4




el Este en O,90m.
POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 11,65m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en linea curva en 6,55m.

Area: 68,54m?2. : »
El Departamento 101-T2 (Planta Baja + Planta Alta + Patio - Jardin).- tiene una 4rea neta

(m2). 386,43 Alicuota %:0,0943 Area de Terreno (m2).206,84 Area Comin (m2).147,38

Area Total (m2).533,81.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

Compra Venta Compraventa
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 - 28/12/2011
45  28/12/2011

1/ 1Compraventa
Inscrito el - miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial: 10587 - Folio Final: 10.626
Namero de Inscripeion: 611 Niamero di Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

"Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la.compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles eri Su Talidad g€ Fidugiaria representada a SU vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun docuinento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compaiiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la

AL e R N PSR g

) S g A i T

» Corppradoras o e s T -
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, pe eneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Playa del Oceano Pacifico.

COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO 1IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({nj en:
ibro: . .- e No.Inseriprifin:  Fee. Inscripeién: . Folio Inicial: . Folio final:

. lé.—ene-ZO_OQ .9

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio fnicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Numero de Inseripcion: 339 Numero de Repertorio: 1.521
Oficinz donde se guarda e! original:  Notaria Tercera —
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 32990 Pagina:




b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calida Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.lnscripcién:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil

Folio finak:

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial;  1.677 - Folio Final: 1.772
Nitmero de Inscripcién: - 39 Numero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de fas Partes:
‘ Caljidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civill‘

4/ 1 Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial; 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeion: 45 Numero de Repertorio: 7.631
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera -
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

A~ ULET vatiuiics. e
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantdén Manta.

Estado Civil

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:

..- Apellidos, Nombnes y Domicilio de las Partes:

No.nscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Libro:
28-dic-2011 1677 1772

Propiedades Horizontales 39

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32990

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio

Manta

Domicilio

Manta




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro

Niumero de Inscripciones

Libro

v e ;
. Niamero de Inscripciones |

Pianos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

1
1
1

Hipotecas y Gravamenes

1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

nalguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:35:08  del jueves, 05 de abril de 2012

N
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Certificacion impresa por: MARC
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VALOR TOTAL PAGADO POREL
CERTIFICADO: §7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Ficha Registral: 32990
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GAD - MANMNTA
/.A ) . S —
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

=&ubieFho Auténomo Descentralizado .
Municipal Def Cantdn Manta T Avenida 4 y Calle 11

4

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Regist
... . INFORMACION REGISTR/
"echa de Apertura:  migrc ‘
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rolf1dent.Predial: )0.0.0.0.90.0.0.0.0.0.09.9.0.6.0.0.0.¢.909.0.0.0.04

3.41.- ESTACIONAMIENTO 101- T2-A;: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. (nivel +

28,88m.):  pm— ‘

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con Pentbouse T2.

POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 101-T1.

POR EL NORTE: Lindera con Bodega 201- T2 en 2,46m.

POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,44m.

POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal en 5,00m.

POR EL OES$TE: Lindera con estacioramiento 201 - T2 en 5,00m.

AREA: 12,22m2.

Fl Estacionatmiento 101 -T2-A - tiene una 4rea neta (m2). 12,22 Alicuota %:0,0030 Area de

Terreno (m2). 6,54 Area Comtn (m2).4,66 Area Total (m2).16,88.

SOLVENCIA: Elp a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS RE S:

i S
! X0 100

611  17/03/2010 10.587
17/03/2011 5.572
28/12/2011 1.677
287122011 - 760

Compra Venta Compraventa
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontai

Planng

|
|
|
!
|
l

'REGISTRO DE COMPRA VENTA - - . . oo oo
i/ 1 Compraventa
‘ Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolurion:
a.- Observaciones:
Por una parte gl Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por Ja compaifiia Fiducia S. A.
Administradora de Fandos v Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
¢l Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominar4 Fideicomiso o Vendedor, y por otra parie ¢l Fideicomiso Las Olas, debidaménte representado
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chave
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa relacionada con el inmucble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, pertencciente a la
i*llamada Ciudad del Mar, ubieda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
Superficiz y alicuotag particulares son log signientes
09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
\ o metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis
cer imeiros m rce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Play# del Oceano Pacifico. n
“OSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuareita centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDQ: Sesenta metros con sgtenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos il ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cun ados.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registraiz 32991 Pagina:




b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civi,

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcion: 339 Numero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: ~ Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha CA
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: ’ No.Instripcion: Fec. Inscripcion: Folib Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el ;- miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera
INumbre el Cantdn: . - - - Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Qheervaciones: .

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad de] Mar, de la
Parroguia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio
Manta

47 ) Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 ~ Folio Final: 768
Namero de Inscripeion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: ' C
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las‘Olas, ubicado en Ia via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroguia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario . 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en.; . b
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcitn: Folio Inicial:  Felio final: ]
35 28-dic-2011 1677 1772 '

Ficha Registral: 3299} Pagina: 2

Estado Civil Domicilio
Manta

H

Propiedades Horizontales

Certificacién impresa pors MARC




S AVIENLIUD LR AD L AUUL.

& mumero de Inscnpcmnes Libro

JS
T
Compra Venta
iPropledades lorizontales

i6n al texto de este certificado lo invalida.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci

Emitido a las: [13:27:49  del jueves, 05 de abril de 2012 Hﬁm ﬂmim”m m ]m m}

A peticion de: | fuvsr G ©4¥ 0P TOTAL PACGADO POR EL
’ / CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : 1{@3 A Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
c que se diera un traspaso de dominio o se

1306998822 - \J “
1Y emifiera un gravameit.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Telsfono:  RUC: 1380020070007 CONMPROBANTE DE PAGO

Direcmgn Av%mda;ﬂ

£ entre Calles 11 2 A A

AZ} 3;2 Talafnnn- PR21777 - Y 611747 Ne 198128
Manta - Manabi

CERT IFI’CAUO”’D‘E‘"SOLVENCIA

JrOS DEL CONTRIBUYENTE - ( DATOS DEL PREDIO \
: %% SUJL

CIRUC: : [ CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : v AVALUOQ PROPIEDAD:

ED.PLAZA LEBLON BETO. 101~ -T2 (PB{P P BEGKIONARERY 101-12-R; B; BOBFOI-TZjA:

DIRECCION :

ISTRO DE PAGO DESCR!PC!ON

N° PAGO: 197799
CAGA. MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 31/01/2012 16:53:34

TOTAL A PAGAR

VAT.IDD 471\’1“71 T”ﬂ@ﬁ. 30 de AO].TI ae 2012
‘CERTIFICADC DE SOL VENCIA

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32991 Pagina: 3

ORIGINAL C -IENTL’




monicipsl del Camten Manta TITULO DE CREDITC  no. 0030233
Ruc: 1360000980001 3 S

v OBSERVACION - - CODIGO CATASTRAL AVALUO . | mtuone,
Una escritura piblica de COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 1-34-1408017° 206,84 302668,92 5857 |- - 30233
en MANTA de la parroquia MANTA T R .

VENDEDOR

C.C/RYC. NOMBRE O RAZON SOCIAL ’ DIRECCION

EU.FeAaZA btuilay b 10 e

FIDEICOMISO LAS OLAS g - -
. ) (PBPA+PATIOJARDIN) Junta de Beneficencia de Guayaquil
ADQUIRIE! TOTAL A PAGAR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION VALOR PAGADO

0910016203 VILLACIS GUZMAN CARLOS ALBERTO ‘ SALDO

EMISION: 2/17/2012 2:06 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T e At Snesnt o8 v
 Municipal del Canién Hlan
2\‘ ‘# Ruc: 1360000980001

=N Direccitn: Av. Ata y Calie 9 - Telf.; 2611479 / 2611-477
P

21712012 2,08

- OBSERVACION .. | comcocatastRaL [ area | avawo CONTROL | MTULON®
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-34-14-09-069 1400,00 5860 30236

en MANTA de la parroquia MANTA

R N VENDEDOR . L ’ .
C.C/RU.C. -{' . 'NOMBRE O RAZON SOCIAL ' DIRECCION
- IDECOMISO LAS O[AS %JfLAZA LEBLON BODEGA 101-

ADQUIRIENTE

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

10910016203 VILLACIS GUZMAN CARLOS ALBERTO

EMISION: - 2172012 2:08 » NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIGNES DE ;.EY




GCAD - MAMNTA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Canton Manta

Parroquia: Manta
11po de Predio: urbano : ’
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0,0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.9,.0,0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
3.42.- ESTA CIONAMIENTO 101 - T2 - B: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +

28,88m.). e

Circunscrito |dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con Penthouse T2.

'POR ABAJQ: Lindera con estacionamiento 201 - T1.

POR EL NORTE: Lindera con Departamento 402 - T2 en 2,56m.

POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,63m.

POR EL ESTE: Lindéra con area comunal circtilacion en 5,05m:.

POR EL OESTE: Lindera con area comunal en 5,05m.

Area: 12,99m?2

El Estacionamiento 101- T2- B.- tiene una area neta (m2). 12.99 Alicuota %:0,0032 Area de

Terreno (m2).6,95 Area Comun (m2).4,95 Area Total (m2).17,94.

SOLVENCIA: El predio descuto ala prew 1gente Gravamen
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIS' ; e

17/032010 10.587
17/03/2011 5.572

28/12/2011 1.677
/120011, . 76D

Planns .| . Pi IO L. .

Compra Venta ' Compraventa -
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales . Propiedad Horizontal

|
[
\
4
.

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_REGISTRO DE COMPRA VENTA . . . .. .|

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010
. Tomo: 18 Folio Inivial:  10.587 - Folio Final: 10.626

Nimero de Inscyipcién: 611 Niimero de Repertorio:- 1.403

Oficina donde se/guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolugion:

a.- Observaciones|:
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente represeritada por la compatiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien

" se denominaré [Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representad
por la Compailia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apodcrada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora
Comipraventa relacionada con el inmueble: Jote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
zacion llamada uudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
innes sugerficie y alicuotas particuiares son ios sipuientes
_ote No. 0 -09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
uatro metros con diecinueve centimetros mas diecinuevc metros con sesenta y seis

CHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
TIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
XRF A: Dos mi| ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

Certificacién fmpresa por: MARC Ficha Registral: 32996




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. © Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio finak
Planos 2 16-ene-2009 9 58

Estado Civil

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Falio Inicinlr  &K72 - Falin Final- & M3
Nimero de Inscripcion: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia‘: lunes, 31 de enere de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones: .

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09
b.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de 1as Partes: ,

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A ’
Deudor Hipotecario A 80-0000000037804 Fidei(‘.(‘)misb Las Olas

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en: '
Libro: No.Inscripcién: - Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626 -

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inserito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final:  1.772 )
Nuamero de Inscripcion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de novieimbre de 2011
- Eseritural/duicie/Resolueién: ‘
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cant6n Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: .
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

4/ 1 Planoes
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nuamero de Inscripcién: 45 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: " Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en 1a via 9 de la Urhanizarion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N %ﬂ \\
- Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razéi Social » a7\ Estado Civil .
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Q
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: - Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Praniadadse Harivantalec 20 N0 A~ MN1T 1£777 1amA

Domicilio
Marnia

" Manta

Domicilio
Mar_lta
Manta

Domicilio

Domicilio
Manta




LY YT ORAMONIEN wven ey [ atale st ant E ol S ave il
v iTE At A RS R AL R da A AN,

Nimero de Ins cripciones |

Planos 1

Compra Venta
Propiedades Horizontales

os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se cerfifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitidoafas: 132643 del jusves 5 de abii de 2012 l ihill R

A p\.tlk_lt’)n (i TAYOR TOTAYL DACADO DOD TF
CERTIFICADO. $7

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgado Propiedad.

‘\\ Firma del Reglstrador
D

K\sa L

/‘\/TON N\(»\ 4
4 O
Z//yab, L\Ju"}/

il s I RAd

) i ; i
- Ruc: 1380000880001
Direccion: Av, 4t y Calle 8 - Tpit.: 2611478 / 2811-477

204712012 2:67

Una esciitura piblica de: COMRPAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14.09.043 6000,00 5859 30235.

en MANTA de la pamoquia MANTA

. VENDEDOR . e o " ALCABALAS Y ADICIONALES®
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON|SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

| |roEcomsoias olas | |eoPiazatesionesTi01 2B » esto principal
" ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaguit 18,00

NOMBRE O RAZON DIRECCION TAL A PAGAR
0910016203 | VILLACIS GUZMAN CARLOS ALBERTO. |ND VALOR PAGADO
m

EMISION: 211712012 2:07 NARCISA CABRERA o ' ‘

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténomo Destentralizado
Municipal del Canién Mania

Auc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teit.: 2611-479 / 2611477

o

TITULO DE »

Una escrtura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada v ‘
2 MANTA de la parroquia MANTA - - -
’ T : ADUUIRIEN i E . ] Junta de Beneficencia de Guayaguil 001 -
3910016203 |VILLACIS GUZMAN CARLOS ALBERTO
- sawo]

EMISION: 217/2012 2:05 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

—

; Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal dekCanidn Mama.

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av, 4ta y Calle B - Teil.: 2811-478 / 2611477

7 AVALUO CONTROL [ TITULO N .
oo e |

ALCABALAS Y ADICIONALES

Una escritura padblica de: COMPRAVENTA DE
en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR" - T ) e :
;
_ , TTOTALAPAGAR|. -

SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada

EMISION: 2/17/2042 2:09 NARCISA CABRERA
éAL_DO SUJETO A VéRIACIQN POR REGULACIONES DE LEY




EAD - MANTAS

—REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdonomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

INFORM ACION REGISTRAL

“miercoles, le enero de 2012

Manta .

'.l"ipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/ldent| Predial: 0,9.0.6:9.9.9.0.0.0.9.0.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0,0.4

LINDEROS REGISTRALES:

3.68.- BODEGA 101- T2 -A: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 28,88m.).
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal.

POR ABAJO: Lindera con area comunal.

POR EL NORTE] Lindera con departamento 801- T1 en 3,86m.

POR EL SUR: Lindera con &rea comunal rampa en 3,86m.

POR EL ESTE: Lindera cori area comun circulacion en 3,45m.

POR EL OESTE: [Lindera con lote 09-11 en 3,45m.

Area: 13,32m2.
LaBodega 101- TR- A.- tiene una area neta (m2). 13,32 Alicuota %:0,0032 Area de Terreno

(m2) 7,13 Area Comun (m’)) 5 ,08 Area Total (m2) 18 40.

171032010 10.587

17/03/2011 5572 |
28/12/2011 1677 |
28122011

Compra V nta Compmventa
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos ‘ o Planos

M()VI\HP NTOS REGISTRALES:

b/

REGISTRO DE || COMPRA: VENTA .

U Comraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcion; 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafia Fiducia S, A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vpca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien

. se denominari Fideicomiso.o Vendedor, y por.otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente _representado _
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los-Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa'relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbafiizacion }! ama'ia,Cmdad del Mar, ubicda en ¢l Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
nes, superficie’y alicuotas particulares son los sigurentes.
ote No. 09 09 FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
et ¢ s con dlecmueve centlmetros mas dlecmueve metros con sesenta y SCIS

DO DERECHPD Sesenta Y Un metros con cuarenta centimetros y lmdera con lote No. 09-11. FJ
Q {ZQUIERD )O: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
Dos mil cientq noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

¥icha Registral: 3299y Pagima: |

Certificacion impresa poc; MARC




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y¥/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
VYendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: - No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomao: 11 Folia Inicial:  8.572 - Folio Final: 5.603
Ndamero de Inscripeion: 339 Namero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
. .. s - . o
Escritura/Juicio/Resolucion: 355 VW\! S

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A
Deudor Hipoteéario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en;
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

37 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Numero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera :
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escoritura/Inicio/Resolucidng

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Qalidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio
Manta

4/ 1Planos

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeién: 45 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: " Manta

T T U Feécha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2611 -
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién: ' .
a.- Observaciones: Nabj - Ecud

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de Ja Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: . .
Calidad . Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

gsta do Civil  Domicilio: *

‘Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas '!’] \ Manta
|

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32999 Pagina: 2 de 3




{No.lnscripeion:  Fec. ansct 1piidas

Libro:
39 28-dic-2011

Propiedades Horizontales

» TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nitmero de Inscripciones " Libro
1 l Hlpotecas y Gravamenes
b —
i
I
l
!

1
!
|

Planos
! Compra Venta

i Propledades Horizgntales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ‘]

Cualquier enmendaduna, aict Ao v modificazizn ol textn de este certificada lo invalida.
Emitido a las: 13:21:49  del jueves, 05 de abril df\2012 ““”I Iml I“II "m ”m”ll ull
. i
A peticion de: ASU-WLLL\ Cma A e.«,/ e VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

o w\ Cﬂ‘"‘ D
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por : Maria: Asunél Cedeno Chavez
130699882—2(' — e que se diera un traspaso de dominio 0 5¢
emitiera un gravamen.

1

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

fey [§4v \V 3\//
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Certificacién iinpress por: MARC Ficha Registral: 32999
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Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta
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Tipo de Predio:
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: )0.0.0.0.6.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.9,0.0.0.0.
LINDEROS REGISTRALES:
3.76.- BODEGA 101- T2 -B: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 28,88m.).

Circunscrifd denird de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Linidera con area comunal.
POR ABAJO: Lindera con 4rea comunal.
POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion en 2,48m.
POR EL SUR: Lindera con acera via 9 en 2,43m.
‘ POR EL ESTE: Lindera con bodega penthouse T2 en 2,05m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 301- T2 en 2,05m.
Area: 5,03m?2.
La Bodega 101- T2- B.- tiene una area neta (m2). 5,03 Alicuota %:0,0012 Area de Terreno
(m2). 2,69 Area Comun (m2). 1,92 Area Total (m2). 6,95.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen. -
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Compraventa

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 17/03/2011
28/12/201]

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos | . Plamos A5 28Rl

INTOS REGISTRALES:

1/ I Compraventa
Inscrito el  miéreoles, 17 de marzo de 2010
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