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. NUMERO: {2.686 ).-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
OLUNTARTA DFE FENATENAR V GRAVAR: OTORGA - EL BANCO
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA..-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS

OLAS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO
LLACIS GUZMAN Y IRASEMA ESTRADA PAEZ.-
CUANTIA: USD $ 317,469.92.-
CONTRATO . DE  MUTUO, CONSTITUCION DE . GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN Y
IRASEMA ESTRADA PAEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 244.805.98.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y EL SENOR
CARLOS ATRERTO VILLACIS GUIZMAN. .
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles seis de
Junip del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantodn, comparecen por una parte el
sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO en su calidad de Gerente y
Representante Legal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme lo
acredita con el nembramiento que se acompafia como documento habilitante‘
* por otra El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seaundad Social, legalmente
repre sentado por la seforita Economista MARIA MAR!CELA PACHECO -

"'7AM IRANO. Jefa Operativa Fn*argada de la Oficina Esnpf‘ral dea BIESS o
Manabi, en su calidad de Mandataria del ingemero Ledn Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del poder especial
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que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS”; y por ofra el FIDECOMISO LAS OLAS,
representado  nor la Compafiia. FI‘DUCI’A S.A ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FEDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado
especial el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, lo que justifica con el
documento que se agrega como habilitante, y a quien se denominara como
“VENDEDOR", y por mtimo el sefior CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN,
afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en cé:iidad de “DEUDOR
Y/O PRESTATARIO’, acompafiado de su conyuge la sefiora IRASEMA -

- ESTRADA PAEZ, Casados entre si, ambos por Sus propios derechos y tamblen

‘ en cahdawd de COMPRADORES Los comparecnentes son mayores de edad, de _
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de los
sefiores: Econ. Marfa Maricela Pacheco Zambrano y David Guime Calero que
son domiciliados en la ciudad de Portoviejo y }Guayaquil res'pecv ;vamehté, en.

transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes

de conocer personalmente y de haberme p—r‘esentadof sus réspectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA MUTUO CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBIC!ON DE ENAJENAR y SEGUROS ia
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escntura
plblica, cuyo texto es el que sigue: 'SENOR NOTARIO: En el registro de

escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelacion parc:al de

hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las
siguientes clausulas: PR!MERA COMPARECIENTES: Comparece a la
celebracion de la presente cance!acxon de hlpoteca abierta ¢l sefior YANDRi‘ "
DAVID CEVALLOS CEDENO, en su cahdad de Gerente y Representante Legal
del Banco Pichincha CA Zona Centro conforme lo acredita con el
numbram,entu que se acc'rpana coma dccumefm habilitante. El r‘omparecmn*e
s ”es mayor de edad, estado Givil casado de ‘facionalidad ecuatonana don iciiado
en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA: ANTECEDENTES. A Medianie(\l
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escritura publica celebrada el dia 31 de enero del 2011, ante el sefior Notario

Tercero del cantén Manta, se constituyé Hipoteca Abierta y prohibicion de

prpledad del Fidecomiso Las Olas, inscrita en el registro de la Propiedad del
cantdn Manta, con fecha diecisiete de marzo del 2011, bajo el numero
trescientos treinta y nueve. B. Con fecha 10 de noviembre def 2011, ante la
Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre el referido lote se constituyo la
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del Fidecomiso Las
QOlgs, ubicado en la via 9 36 la Urbanizacién Ciudad del Mar, inscrita en el
reglstro de la propiedad del cantén manta el 28 de diciembre del 2011, bajo el

numero treinta y nueve; C. Con fecha 10 de mmembre del 2011, se

protocolizaron los planos del edificic Plaza Leblon, inscrito en el Registro de la
Propiedad del Caritc Manta, el 28 de diciembre del 2011, bajo el numero
cuarerita y cinco. D. En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes
inmuebles que se detallan a continuaciéon. D.3.17.-DEPARTAMENTO 101-T2
(niveles + 8,55m. y + 11,43m.). Consta de dos plam
sig ientes ambientes: Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette, Dormitorio
Servicio con bafio y Terraza que se ublcan enia planta bajay en la planta alta se
des rrollan los ambientes sfaulentes Dormitorio Master con bano dos
dormitorios con bafos, Sala Familiar y Terraza; se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: 3.17.1.-_PLANTA BAJA (nivel + 8,55m). Por
Arriba: Lindera con Planta Alta del mismo departamento. Por abajo: Lindera
con|terreno del edificio. Por el norte: Lindera con Patio — Jardin del mismo
departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 0,80 m.; desde este
punto en linea curva hacia el Este en 9,75 m., desde este punto hacia el Este en
6,60 m., desde este punto hacia el Sur en 6,10 m., desde este punto hacia el
Este en 0,90 m. Por el sur: Lindera con terreno del edificio partiendo desde el

—

e At
Ceslehawa & Lsle &it 3,00 i, desde asle pwuu hacia cf horte-en 1,80 m,,

desde este punto hacia el Este en s1,20 m. Por el'este: Lindera con lote 09-07

en 7,85 m. Por el oeste: Lindera con area comunal circulacion en 9,65 m. Area:(/Q
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192,41 m2.3.17.2.- WA (nivel + 11,43m).Por Arriba: Lindera con
vacio y departamentos 201-T2 y 202-T2.Por Abajo: Lindera con planta baja del
mismao departamento. Por el Norte: Lindera con vacin hacia terraza del mismo
departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,05 m., desde este
punto hacia el Sur en 0,25 m., desde este punto hacia el Este en 1,65 m., desde
este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Este en 0,75m.,
desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Noreste en

3,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,85m., desde este punto hacia el

Noreste en 3,25m., desde este punto hacia el Sur en linea curva en 1,90m.,
desde este punto hacia el Sur en 1,35m., desde este punto hacia el Este en
3,65m.Por el Sur: Lindera con terreno del edificio, partiendo desde el Oeste

hacia el Este en 3,80 m., desde este punto hacia el Norte en 1,60 m., desde este
punto hacia el Este en 11,20m.Por e! Este: Lindera con lote # 09-07 en 6,30 m.
Por el Oeste: Lindera con area comun circulacion en 9,65 m. Area: 125,48
m2.3.17.- PATIO.- talud) Por Arriba: Lindera con vacio. Por Abajo:
Lindera con 'terreno del edificio. Por el Norte: Lindera con playa del Océano
Pacifico en 17,25m. Por el Sur: Lindera con departamento 101-T2 (planta baja)
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 0,80m., desde este punto en linea
curva hacia el Este en 9;75m.,b ‘desde este bunio haéia; ei Esté‘en‘6,60m., d'esde
este punto hacia el Sur en 6,10m., desde este punto hacia el Este en 0,90m.Por

el Este: Lindera con lote 09-07 en 11,65m.Por el Qeste: Lindera con area

comunal circulacion en linea curva en 6,55m.Area:

68,54m2. ESTACIONAMIENTO 101-T2-A (nivel + 28,88m.)Por Arriba: Lindera
con Penthouse T2. Por Abajo: Lindera con estacionamiento 101-T1.Por el
Norte: Lindera con bodega 201 — T2 en 2,46 m. Por el Sur: Lindera con area
‘comunal circulacién en 2,44 m. Por el-Este: Lindera con éarea comuna! en 5,00
“m. Por el Oeste: Lindera con estaéionamiento 201 ~T2en 500m. Area: 12,22
m2. ESTAC! ?.'AM!E!‘.’TC—?O‘!«TZ-B {nivel -+ 28,88m).Por - A ; a:-Lindera con
© pghthotee 12 Pér'_ﬁbajbf—?’i’_’mﬁéra‘*cdnf éstacionamiento "201='T1:Por el Norte:

Lindera con departamento 402 — T2 en 2,56 m. Por el Sur: Lindera con area A
@\
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- comunal circulacién en 2,63 ‘m. Por el Este: Lindera con drea comunal
circulacion en 5,05 m. Por el Oeste: Lindera con drea comunal en 5,05 m. Area:
1299 m?2. 3.18. BODEGA 101-T2-A (nivel + 28,88m.Por Arriba: Lindera con
area comunal. Por Abajo: Lindera con area comunal. Por el Norte: Lindera con
departamento 801~ T1 en 3,86 m. Por el Sur: Lindera con area comunal rampa
en 3,86 m. Por el Este: Lindera con rea comun circulacion en 3,45 m. Por el
Qeste: Lindera con lote 09-11 en 3,45 m. Area: 13,32 m2. 3.76. BODEGA 101-
T2-B (nivel + 28,88m.).Por Arriba: Lindera con area comunal. Por Abajo:’

Lindera con area comunal. Por el Norte: Lindera con area comunal circulacién

‘en 2,48 m. Por el Sur: Lindera con acera via 9 en 2,43 m. Por el Este: Lindera

con odéga penthouse T2 en 2, 05 m. Por el Oeste: Lindera con bodega 301 —
T2 en 2,05 m. Area: 5,03 m2TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIB!C!ON VOLUNTAR!A DE ENAJm
ante ééé?i{és expuestos, el BANCO PICH{NCHA C.A, cancela parcnalmente fa -
‘hipoteca y levanta la prohibicién que pesa sobre los inmuebles consistentes en el
deprtamento 101-T2, Estacionamiento 101-T2-A, Estacronamxento 101-T2-B,

M e e
Bodga 101—T2—A Bodega 101-T2-B, descntos en la clausula anterior.

CUA RTA: DECLARACION La presente cancelacion parcr;{;j; hipoteca abierta
no afecta ni modxﬁca en forma alguna las demas garantias del Fidecomiso Las
Olas ha constituido favor del BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION
Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular en el Registro de la Propiedad
del canton manta, al margen e la correspondiente inscripcion, siendo de cuenta y
cargo del Fidecomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan
facultados dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacion de la presente
cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicion de enajenar, en el
Registro de la Propiedad del Cantc’m' Manta. Usted sefor Notario, se servira

anteponer y agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
Abnmnds Can=nin Varg Ronzalez hﬂgf 2849 C A M.

B e gt
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ST TTSEGU NDA—PARTE:—COMPRAVENTA - "PRIMERA: - ‘COMPARECIENTES . =
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes (;\J)'
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personas: 1.1.- En calidad de “VENDEDORA?”, [EL FIDECOMISO LAS OLAS,
representado por Ja Compariia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS
.Y FEDECOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado especial el sefor
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, o que justifica con el documento que se
agrega como habilitante. 1.2.- En calidad de “COMPRADORES?” los cényuges

CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, por
SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

Sus propios y personales derechos.
A)Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta,
Abogado Radl Eduardo Gonzélez_Melg‘ar, el 27 de octubre del 2009, se
constituyo el ﬁdeicomiso mercantil inmobiliaﬂp denominado ‘FIDEICOMISO LAS

OLAS’, cuya fiduciaria es la compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. B) Mediante escritura publica de compraventa,
otorgada ante el Notano Tercero del Cantén Manta Abogado Radl Eduardo
Gonzélez Melgar del 4 de marzo del 2010, e inscrita en el Regastro de la
Propiedad del mismo canton el 17 de marzo del 2010, el FIDEICOMISO adquirio
la propiedad del inmueble consistente en lote No. 09-09, perteneciente a la
urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de
Manabi, sobre el cual se construyo el Edificio denominado Plaza Lebion. Los
linderos, drmensxones superf cie y alicuotas generales del mencnonado lote son
los siguientes: LOTE No. 09-09: FRENTE: Treinta y cuatro metros con siete
centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con
diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesehta y seis centimetros
mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta
centimetros y lindera con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO:
Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote nimero 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y

lindera con lote numefo 09-07. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros

-cuadrados .con ocho . decimetros  cuadrado
Ssconstan - réferidos en¢ ic
Propiedad. C) Mediante escritura publiéa otbrgadé el 10 de noviembre del 2011,

O

NOTARIJA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

os- demde antecedentes de- .-

sefior -Registrador “deta -+



—_
7

/(mi./é;,

ante el Notario Tercero del cantén Manta, Abogado Raudl Eduardo Gonzélez

Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el 28 de
dinlembre del 2011. se procedid con la constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte

de |la 1. Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad

Horizontal, seglin resolucién No. 040 — ALC-M-(S)-OGV-2011 del 26 de octubre

del|2011. D) El FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes
inmuebles, en adelante conocidos solamente como INMUEBLES: a) El
departamento signado con el nimero 101-T2; b) El estacionamiento signado con
el nimero 101-T2-A; ¢) El estacionamiento signado con el numero 101-T2-B; d)
La bodegaA signada con el nGmerc 101-T2-A, e) La bodéga signada con el

namero 101-T2-B, todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA!:

CO PRAVENTA En baoe a los anteceder*tes expuestos EL FIDECOMISO

LAS OLAS, representado por la Compar“ua FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA
DE [FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a través de su apoderado
especial, da en venta y perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR sefior
CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, los
siguientes INMUEBLES:: a) El DEPARTAMENTO signado con el nimero 101-
12|, el ESTACIONAM!ENTU suqnaao con el numero 101-12-A, ec

|

|
/

ES ACIONAM!ENTO signadp con &l ndmero 101-T2-B, la BODEGA mgnada

conlel numero 101-12-A, ia tSUUt:(:A sngnada con ex numero 101-12-8, IOOOS

pertenecientes al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y d:mens:ones
08  siguientes: Ud17—UtPAKiAML‘NlU 101-12 DEL
W_m-

pary CL;sares son 10s
- EDIFICIO PLAZA LEBLON (niveles # 8,55m. y + 11,43m.). Consta de dos
piantas, se ha pianificado con ios siguienies ampientes: >aia, comeaor, cocing,
Lavanderia, Toilette, Dormitorio Servicio con bafio y Terraza que se ubican en ia
pianta baja y en ia piania aiia se desarroiian ios ampienies siguientes. Lormitorio

S S T . .,
befio; dos dormitorics: con bafce, -Salz-Familier y. Teraza;. o

o

(nivel # 8,55m). Por Arriba: Lindera con Planta Alta del mismo departamento.(
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Por abajo: Lindera con terreno del edificio.- Por el norte: ‘Lindera con Patio —
Jardin del mismo departamento, partiendo desde &l Oeste hacia el Este en 0,80
..desde este punto en linea curva hacia el Fste en 9,75 m._ desde aste puntn
hacia el Este en 6,60 m., desde este punto hacia el Sur en 6,10, m., desde este
punto hacia el Este en 0,90 m. Por el sur: Lindera con terreno del edificio
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,80 m., desde este punto hacia el
Norte en 1,60 m., desde este punto hacia el Este en 11,20 m. Por ¢l este:
Lindera con lote 09-07 en 7,85 m. Por el oeste: Lindera con area comunal
circulacion en 9,65 m. Area: 192,41 m2. 3.17.2.- PLANTA ALTA (nivel +
11,43m). Por Arriba: Lindera con vac:o y departamentos 201-T2 y 202-T2. Por
Abajo: Lindera con planta baja del mismo departamento. Por el Norte: Lindera
con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia
el Este en 1,05 m., desde este punto hacna el Sur en 0, 25 m, desde este punto
hacia el Este en 1 65 m., desde este’ punto hacra el None en O 25m desde este |
“punto hacia el Este en 0,75m., desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde
este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde este punto hacia el Suréste en
1,85m., desde este punto hacia el Noreste en 3,25m., desde este punto hacia el
Sur en linea curva en 1,90m., desde este punto hacra el Sur en 1 35m desde
este punto hac;a el Este en 3,65m. Por el Sur: Lmdera con terreno del ed:f cno |
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,80 m., desde este punto hacia e
Norte en 1,60 m., desde este punto hacia el Este en 11,20m. Por el Este:
Lindera con lote # 09-07 en 6,30 m. Por el Oeste: Lindera con area comun
circulacion en 9,65 m. Area: 125,48 m2. 3.17.- PATIO.- JARDIN (talud) Por
Arriba: Lindera con vacio. Por Abajo: Lindera con terreno del edificio. Por el
Norte: Lindera con playa del Océano Pacifico en 17,25m. Por el Sur: Lindera
con departamento 101-T2 (planta baja) partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 0,80m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 9,75m., desde este

Ammda

este puntc:-hadia ! Sur on-6,10m., - desde-

70907 en

.y :n%n hor\;ﬂ n[ Ea*n on R Rf\m . Aﬁsdg
’

ESte~Puito “Racia el EstEsn" O,QGﬁi;*’PGr"ei"E§t"e‘:?"!2'inﬁéf§ “cot
11,65m. Por e} Oeste: Lindera con area comunal circulacion en linea curva en
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5.55m. Area: 68,54m2. El DepaﬁW Alta+ Patio
Jardin).- tiene una &rea neta (m2). 386,43 Alicuota %; 0,0943 Area de terreno
m?) 20684 Area Comin (m2) 147.38 Area Total (m2) 53381
STAGIONAMIENTO 101-T2-A DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +
'Y 8 88m. )Clrcunscrlto dentro de los siguientes linderos y medidas: Por Arriba:
\" indera con Penthouse T2. Por Abajo: Lindera con estacionamiento 101-T1.
N Por el Norte: Lindera con bodega 201 — T2 en 2,46 m. Por el Sur: Lindera con

N
Area comunal circulacién en 2,44 m. Por el Este: Lindera con area comunal en

AN
M
\

5 00 m. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento 201 — T2 en 5,00 m. Area:
12,22 m2 E| Estacionamiento 101-T2-A.- Tiw
12,22m2. Ahcuota 0 OOQQ,% Area de_Terre Terreno 6,54 m2. Area _Comun: 4 66

———

2. Area Total: 16,88 m2.ESTACIONAMIENTO 101-T2—B DEL EDIFIC!O

LAZA LEBLON (nivel + 28,88m). Circunscrito dentro de los sngmentes hnderos
y medldas Por Arriba: Lindera con Penthouse T2 Por Abajo: Llndera con
g\be tacionamiento 201 — T1. Por el Norte: Lindera con departamento 402 — T2 en
»\” 2,56 m. Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion en 2,63 m. Por el
Este: Lindera con area comunal circulacion en 5,05 m. Por el Oeste: Lindera
con area comunal en 5,05 m. Area: 12,99 m2. El Estacionamiento 101-T2-B.-
Tene una area, tiene un area neta de 12.99m2.Alicuota: 00032% Area de
Te meno: 6 6,95 m2.Area Comun: 4,95 m2 Area Total: 17,94 m2 BODEGA 101-
<-—*'—‘a—_-. e —— S A g,

T-A DEL ED!FiClO PLAZA LEBLON (nivel + 28,88m. C!rcunscnto dentro de

!o srgu;entes linderos y medidas: Por Arriba: Lindera con drea comunal. Por
Abajo: Lindera con area comunal. Por el Norte: Lindera con departamento 801
—[T1 en 3,86 m. Por el Sur: Lindera con area comunal rampa en 3,86 m. Por el
Este: Lindera con area comun circulacion en 3,45 m. Por el Oeste: Lindera con
lote 09-11 en 3,45 m. Area: 13,32 m2. LA BODEGA 101-T2-A, tiene un area

e rr——y

. e ——
neta de 13,32m2. Alicuota: 0,0032%.Area de Terreno: 7,13 m2.Area Comun:

Rrca-Totalh 4240 m2BODEGA 101 T2.B DEL EDIFICIO PLAZA . .. . ..

B
o B DO e,
LY Mier wCa ST

— CEBLON{nivel ¥ 28,88 Circunstritoderitrode oS Siguientes irdgros ™y

medidas: Por Arriba: Lindera con area comunal. Por Abajo: Lindera con area

G
Ve
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comunal.. Por el Norte: Lindera con drea comunal circulacion en 2,48 m. Por el
Sur: Lindera con acera via 9 en 2,43 m. Por el Este: Lindera con bodega
.. Penthouse T2 en 2.05 m. Por el Oeste: Lindera con bodega 301 = T2 en 2.05m.
Area: 5,03 m2. LA BODEGA 101-T2-B, tiene un &rea neta de 5,03m2. Alicuota:
0,0012%.Area de Terreno: 2,69 m2.Areém95
m2.CUARTA: PRECIO: FEI precio del inmueble objeto de la present;
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TRESCIENTOS DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE
CON 92/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
1317,469.92) valor que los COMPRADORES los conyuges CARLOS
'ALBERTO VILLACIS GUZMAN y IRASEMA ESTRADA PAEZ, pagan“ a LA
COMPANIA VENDEDORA, con préstamo hipotecario que le atorga el BIESS,
detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual
sera acreditado en la cuenta béncéﬁé de la parte vendédora, a tfaVés del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma- de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA: LOS
VENDEDORES, declaran que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razon transfiere a favor de los compradores el dominio,

'posesmn uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos losl
bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se ios considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas
saiidas, servidumbres activas y pasivas que ie son anexas, sin reservarse nada
para si. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse las cabidas

y dimensiones dei inmuebie materia de este conirato ia transferencia, dentio de
los. linderos y dimensiones. detallados en las clausulas precedentes de esta

MIENTO: LOS COMPRADORES, acepian ia
COMPANIA VENDEDORA a fravés de su

compravenia. SEPTIMA

transferencia de dommlo

~reafiza..a-su favor,. .obligdndose por tanfe-ésta. Gitima-al - -

a‘que-pudieran’estar Sonetidd el

indicado inmuebie. OCTAVA: DE SLARAC‘?)% LA COMPARNIA VENDEDORA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




P
/ gc..-;,)

a través de su apoderado especial, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
nainnar nuastn nue ol gra\lgmén 'qup avictia g, cannela enla primera Dar‘te, L

A~

.

de este contrato conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
COMPANIA- VENDEDORA a través de su apoderado especial, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de dommlo por ser en segurldad de sus mutuos lntereses
NOVENA: GASTOS Y AUTOR!ZAC!ON DE INSCR!PCION l.os gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES,
inclusive impuestos a la plusvalia en caso de habero. EL VENDEDOR, a
través de su apoderado especial, autoriza alos COMPRADORES, a proceder
a la jnscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en caso de existir controversia o diferencias derivadas de la
gjecucion de este contrato que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y deciden someterse a la decision del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercid de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por
la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Manta._SEGUNDA PARTE: MINUTA
DE |MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE
ENAJENAR.- COMPARECIENTES.-E! Banco del Insfitito Ecuatoriano de

Seguridad Social, legalmente representado por ia Economista MA!

oy > -3 ey

MARICELA PACRECU ZAMWDI
Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
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consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,
que para los efectos legales se denominard “EL BIESS” y, por otra el sefior
- CARLOS ALRERTO VILI ACIS GUZMAN, afiiado del Instituto Ecuatoriane de-
‘Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “DEUDOR ylo PRESTATARIO” y, su conyuge sefiora IRASEMA
ESTRADA PAEZ, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo
hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO
HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
en la ‘,calidad antes indicada, otorga al senor CARLO§ ALBERTO VILLACIS;

GUZMAN, un préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble

que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de
DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCO CON
98/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.

224.805,98), obligandose el deudor a pagario en dividendos mensuaies, en el

plazo de VEINTE afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.-

Al dividendo mensuai, se incluirdn ios gastos de avaito y de instrumentacion del
mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a partir del mes
siguiente de aceptada y jegaiizada por ias partes ia tabia de amortizacion que
elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formars
parte dei expediente-Si dentro de ios diez (i0) dias habiies posieriores ai
desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacion, se
dara por acepiada y sera Unicamenie vaiidada por ei funcionario o servidor
competente del BIESS.-Los valores correspondientes seran descontados,
mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o saiario aue reaiice su
empieador, 0 de su pensién que perciba como jubilado del IESS. No se
considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
- efectivamieiile: nglesen 1os valores ai Instituto. SEGUNDA- PAGO 'DIRECTG -~
© 7 TDEDIVIDENDOS.- Ei ‘deudor. def“préstamo hipotecaric “que dejare de ser -

cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamentie sus dividendosm
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mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
aréetama recultere unerinr gl valor de Ia remuneracion - sieldo salario o
pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el
Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para
la |recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS o
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital
del |crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afnos del
préstamo o reducir el valor de la cuota penodlca asi como, la can\,e!aCIén
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada el afiliado pedird el levantamiento de la hipoteca
y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el
deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la mora,
esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de

vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del préstamo en el pago de

tres |(3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad dei,

crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia
hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-

- e
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos
guince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el

presente contrato y las que contrajere, el deudor y su conyuge, constituyen

laliniaiad
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inmuebles de su’

descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los lxnderos que se fijan .
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- demanden.

son generales, quedando entendido que si alguna parte del- inmueble no
estuviera comprendida en ellos también ‘queda hipotecada, cuyo gravamen
..comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos. y
mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo
lo que se considera inmueble por destinacién, accesién u ofro modo de
adquisicion, segun la Codificacion del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos
posteriores garantizados con esta misma hipoteca.’ Sobre el inmueble que se
hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de
la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROH!B!C!(’){N.-EI deudor, no
podra enajen‘ar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer ‘otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. El deudor no podra-dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
' DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia'bertiﬁcada
de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerio el BIESS

quedara deshgado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra'
ordenar el archivo de la minuta y la documentacnon respectwa asi como, el
. cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

suministrados por el deudor y que sirvieron para ia concesion del préstamo,

.podra declarar vencido ei piazo y demandar €l pago de ja deuda en cuaiquier
tiempo.-. NOVENA.- DOMICILIO.- Para jos efectos de los contratos contenidos
en ia presente escritura ias paries sefialan como domiciiio ia ciudad donde se
encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces competentes de esa

jurisdiccion. DE'CifviA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que

lebracidn-y perfoccicnamiento de la presente -escritura: plbiica,~ -

ributds,’ cerecn os riotariaies, € inscripcion en ei-Regisiro de

~-incivido eipa g
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financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que

incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen 'y excluyen la

contratacion  del  seauro  de _ incendios | v lineas aliadas. UNDECIMA.-

DESEMBOLSO0S.- E| prestatario declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desemboisb del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varfe la obligacion del prestatario o
prestatarios de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra

|ceder en cualquier momento, ia presente garantia hipotecaria y los créditos

amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de

cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que ’
ealice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo 0 cualquier otra formalidad iegal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
uevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor declara
expresamente, ademas que se someterd a la jurisdiccion que elija el ultimo
cesionario de los crédites garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
ealicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con
e Codige Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas
en ia Ley del Banco del iESS, Estatutos, Manuales y Regiamentos vigenies dei
ICSG.CUARTA PARTE: CONTRATC BE 2E
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Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General del BIESS  seqlin consta del poder especial, que se agrega. como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS” y por otra, el sefior CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN, deudor
hipotecario del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su
propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “EL
ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de
acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.-
OBJETO.- El prestatario CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN, qunen
accedi6 a un crédito hlpotecano para la compra y mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que

pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adqgirido__ SEGUNDA.-

COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial

Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado debidamente

comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del
siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de
los recursos hasta la fecha de inicio de proteccvon del seguro de desgravamen

pt:rmanente Este Seguro no otorqara su beneficio cuando la muerte proviniere

de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencion en
rifias donde el primer -protagonista sea ei asegurado; Practica de deportes
‘extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b} Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuard en caso
de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio
cancelara ei saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia
del siniestro, siempre que la mora en el-pago de-las primas no supere las tres (3)
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no ciorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

T




siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si

frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
rinag. dpnde el nrimer nrataannista. sea el .aceqnradn: Practina de denortes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. Cuando se tfrate de préstamo solidario entre cdnyuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte
de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose
vigente el sequro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra danos
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto
a que no sea posible resistir, como: incendio y/o danos materiales causados por
rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y
deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
praducido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado
al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%)
por ciento del valor original del crédito. Cuando Ia pérdida sea menor al valor del
credito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a
padar una prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se
entregara siempre y cuando ei asegurado no se encuentre en mora del pago de
las |primas por tres {3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrirad los bienes
muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondrd,
reconstruira o pagara el objeto asegurado 0 de terceros. El Seguro no otorgara
su |beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier. contingencia provocada por terceras personas; y,
- CUandu oo flaya transionmiady la NawuiaiSid doi uso JSf Wigh ascguiadu  y/u
modificado la estructura de ia vivienda sin €l Coﬁs’ehiimiento'bor escrito del’
5e

BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento {10%) del deducibie,
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registrara en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas-al final del
gjercicio econémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si. concurrieren los

_.Siniestrns. de incendios v lineas aliadas..con el del seguro de. desgravamen,

tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. ‘CUARTA.-

VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrén una duracion
de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion
sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la
fecha de recaudabién‘del primer dividendo mensual del crédito concedido al

asegurado que incluyé el pago de la prima dé este seguro y ﬁnalizafé dicha

proteccion por las siguientes causas. Por muerie del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciard a partir de Ia
- fecha de desembolso del crédito concedido al asegurado para adqu‘isicién de
vivienda vy finalizara dicha protecciéon por las siguientes causas: Por la
desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte del deudor. Por
cancelacion anﬁcipada' del crédito. Por hahér ‘sido ia déuda deciarada‘exigii;fé y
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la
contratacion de una Compafiia de Seguros, a la cual se le trasiadara la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa
ia suscripcion de ia respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE iLOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
GCONSTRUCGCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de incendio v Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccidn de los bienes hipotecados, seran

administrados v cubiertos por la Compania de Seguros que seleccione el Banco

M ‘N .'.A -~ ¥ h"\ r 3, ~. H "-vﬁ~ L) "ty ) ) ey 4 Py
instituto-kcuateorianc de- Segunidad Social: - En la-pdliza quc contrate ¢ deudoer - -

hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en las condiciones gue sefiale el indicado instrumento. Si el
)

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la
Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la
_rontrataridn directa de dichos seauros para cubrnr los, eventuales riesgos. En_
caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes
las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la
deuda de plazc vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del
crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros
contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco:
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente entre el
desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del

crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial

Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se
aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000878394. Primas del Segurc
de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro
de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios
que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la
prima es el producto del capital original del crédito més' los gastos legales
incurridos y el respectivo coéﬁcfente unitario, equivalente a 0.000583216.
Primas del Segurc de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigon. Primas que el
Prestatario debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension
que recibe como jubilado del IESS, conforme con ias tablas de amortizacion que

elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de
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anticipadamente “dei vaior del crédito otorgado previo a su desemboiso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
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acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a
nartir de.la fecha en aue entre en vigencia la resolucion expedida, sin que.ello
genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO
Y MORA.- En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas
consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la deuda,
la obligacién sera declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se
mantendra vigente, siempre que la accion u omision no sea imputada al
incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridad Social .NOVENA.- CANGELACION ANTICIPADA.- Cuando el
asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no

causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El _bagoﬁ de iés primas
gueda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura-
a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA - Si

el BIESS tuviere conocimiento v comprobare, encuaiquier tiempo, gque los

Ps

beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para ia canceiacion de
los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra

ia inmediata rehabiiifacion de ia deuda que se deciaré exiinia, ia reposicion de ia

garantia hipotecaria. vy, cuando corresponda, la restitucion de los valores
pagados. La rehabilitacion dei crégito sera con el saido vigenie a la fecha de
--goncesién del-bencficic, sumadcos los respectives interesc

o

TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente’ﬁ
Q

NUTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFITER7.0 Y DEDICACION

N




; e e

ITERVIETES e P30 MY A Y PN ¥
CLIMILIV PLALM LZDLUN -
- . 4\’\&)

{aur ’

L
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPGRADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

Considerando:

Que ¢! Edificio denominado "PLAZA LEBLON ", esta compuesto de un solar y de una edificacion lipo
edificio, que se levanta sobre ef solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Canton Manla,
Provincia de Manabi. Sobre: el solar antes descrilo, se levanta una construccidn fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel 47,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1y 202-T, en e nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en ef nivel +21,69 con
los depariamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1y 702-T1 y en el nivel +27,48
con los departamentos 801-T1y 802-T1, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43
la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 la planta baja de fos departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la planta alfa de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta baja de los
departamentos 301-2 y 30272, en el nivel +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2 , en el nivel + 28,71 fa planta alta de los departamentos
401-T2y 402-T2, en el nivel 431,77 1a planta baja del Penthouse T-2, en ef nivel +34,65 la planta alta del Penthouse
12, enlos niveles +25,77 y 26,68 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional,

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon *, con el fin
e que cunisiya fas noimias| sobre adiinisiracion y conservacion de fos bienes comunes y al manlenimiento y

conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, celebrada el dia XX, y de conformidad
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dos def Reglamento de la anledicha Ley, resuelve;

Expedir f siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON®

CAPITULOI
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENFRALES

Att. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Inferno de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon’, se rige |
por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza”

Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, v el Codigo Civi, v todas Jas démée disnnsicinnes leala T L 20 20
Gue regutan la Propiedad Horizontal en la Reptblica del Fouador, ' | B

te \Reglamento Infemo tiene por objeto establecer los principios y normas sabre
5 comuines de! Edficio, fas funciones que corresponden a Ja Asamblea
socion.del Administrador, distribucion de las cuolas de administracion e

33




los copropietarios y fodo lo que converge a los infereses de los copropietarios y al mantenimiento conservacin del
edificio. -

Art. 3. OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones def presente Reglamento Intemo, tienen el carécter obligatorias, y deberan ser
acatadas sin distincidn, por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes, lenedores a cualquier titulo, sean estos
personas nafurales juridicas, incluvendo log acupantes acasionales n femporales delEdificio, a los irahaiadores, denendientes,

funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio.

Art4,- VIGENCIA.- EI Reglamento Intemo de Copropietarios de! "Edificio Plaza Leblon®, enfrar4 en vigencia d.esde su inscﬁ'pcién
en el Registro de fa Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad

Horizontal del "Edificio Plaza Leblon".

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

£l Edificio.denominado *PLAZA LEBLON *, esta compueslo de un solar y de una edificacidn tipo edificio, que se leyanta sobre ef
solar'09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canion Manta, Provincia de Manabi, Sobre &l solar antes
descrito, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T4, nivel +10,17 con los departamentog 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los deparlamentos
301-T1'y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
S02-T4, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en ef nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y702-T1y
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 46,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel
+143 la planta alta del departamento 101-T2, en e nivel +14.31 Ia planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
nivel +17,10 la planta alta de los departamentos 201-72 j 202-T2, en i nivei +20,07 fa plania baja de ios departamentos 301-17 y
302-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 2583 fa planla baja de los
la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en ef nivel +31,77 I

departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel + 28,71
planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34,65 Ia planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los

estacionamientos y bodegas de cada tino de los denartamentos,

Elinmueble fiene fas caracteristicas de un edificio inteligente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por deparlamentos
y acabados de lujo en las &reas de uso comtn, La estructura del edficio es de hormigdn amado sismo-esislente, cimentada sobre
- una losa de cimentacion profunda. Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de
porcelanato extranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Milsubishi Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y toma corrientes de cienlo diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de procedencia americana. Ei edificio
cuenla con un sistema de sequridad y combate contra incendios Que incluye una red de agua a presion, cajeines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los stanos, lamparas de emergencia y detectores de humo en los comedores, Ademés fiene una
infraesiruclura de alarmas confra Incendio . La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cublerta es de hormigdn

armado.
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0S.- Son bienes de dominio exclusivo: Log departamentos, las bodegas y 10s parqueos p
¢ se encuenlran defimitados en los pianos que consfituyen el Régimen de Pro
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At 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- i propielar propielario de un depanamenlo bodega o pdfqueo a vehictlos, o Ja

persona a quien el propielario lo cediere a filulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario, usuario, efc. no podra
destinarlo para un objelo ilicilo, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la tranguilidad o sequridad de sus vecinos, 0 @ fa

sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objelo distinto al que se Indica en este § Reglamento.

Los departamentos no podrén deslinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produecion industiial, ni aﬁesanat

fest dUlc*l’Ibb bdlt:l&'ldb aléc t'uda, nwlmao Sdias Ut ey, U onu UsU U uestiicion {jlis it Sca id UG

vacacional 0 perma.r lenle

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecular chras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamenlo, y del presente reglamento intemc. Las obras permilidas requeriran de la autorizacion de la Asamblea de

Copropietarias, de conformidad con Io establecido en el arficulo acho def presente reglamento infeino,

b)

Destinar e bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la viviends, asi como también les esté
prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarios a actividades prohibidas por la Ley, conlrarias o atentalorias a las buenas
costumbres y a la mosal en general o cuande aeclen ef ases o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que ¢ausen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisién o

alteren el flujo de la cormients elégtrica;
Almacenar sustarcias explosivas, (0xicas, insalubres, malolienies o de prohibida tenencia;
Realizar actos en general que sean conirarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

intemo.
g} No se podran manlener ninadn fipo de mascotas en los departamentos. il Los niveles de misica no podran

ser motivos de protesta de los|vecinos.

CAPITULO

Dt LUS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES.; Son bienes comunes y de dominio inalienable & indivisible para cada uno de los copropietarios def

"Edificio Plaza Leblon’, las areas de circulacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de

equipos, cuarlos tcnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuarios de bombas, terrazas de aires lo hara dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que s encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

del "Edificio Plaza Leblon"

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcicnales e
inseparables de la oropwdcd uso y goce de los bienes exclusivos. Ers la enajenacion, gravamen o fimitacion de dominio de éslos,

estard incluida la respectiva cuota scbre aquéilos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arendalario. comodatario, usuarin, acreedar anficrfien, e
prapietaric en siis derechos del uso sohre fos hienes comunes de! "Edificio Plaza Leblon" y &n ias ablig s inferenites @l

régimen de prop:edad horizontal.
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Los bienes comunes de! *Edificio Plaza Leblon®, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellps, cada
copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la

Declaraloria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara fa reparacion de los bienes
T COMmUnCS, dC GCLSINS €0 1 propussla prescntada por ef Administrador. S sc tratan do reparaciones necesarias y urgentcs por-

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el dgrect.m de
dominio, el Adminisirador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de fa Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aulorizara la modificacin, consluccion
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Direclorio General y/o el Adminisirador yio el Presidents, siempre
y cuando, no contravenga Ja Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ef presente reglamento intemo, la Ordenanza Municipal
del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civl, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad

Horizontal en la Repliblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUAR!OS.- Esta prohibido a los coprdpietarios, arrendatarios, y, en
general, & todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza Leblon”, respecto de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a itulo de mejora, log bienes comunes;
b Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlrario a su destino natural.u obstaculizar de algln modo ! legifimo

derecho y uso de los demés;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir Jas &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u objelos que impidan el libre
trénsito o afecten la estéfica, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el
Adiiihisiiadur peidret inimediato eiio de 105 infsins La Imposiciont de sancicries de 13 realizara un comunicado corffos
estalulos segn fa Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

i) Instalar méquinas que causen midos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiales y de

television o alteren ef fiujo de fa comiente eléctica; ‘
J) Almacenar sustancias explosivas, txicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
k) Pintar o colocar rotulos, carteles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las

paredes o cualquiera de las &reas comunes; . :
) Oponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técnicos designados* por

ellos para ef conlrol de funcionamlento o reparacin de los dafios existentes en los bienes comunes;
m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito ya

la vez pagados los valores facturados o fiquidados.
n)  Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion eserila olorgada por el Administrador del Edificio, en

. laquesecertique e esta al diaen el pagnde . o
Bligaciones-para con-el Edificioy = = o s e '
Mministrador por tanto, sera responsable ante Ja Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amiendos y ventas

(eq por los coprapietarios; y, ,
nes comunes del Edificio como sifios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fings Sinildres,

3

ta autorizacidn exprasa y por escrito del Administrador.
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CAPITULO IV DE LAS

SANCIONES

Art. 19,- SANCIONES.- La realizacidn de uno o més actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la_ Ley de
Proviedad Horizontal. |su realamenlo, v ¢l presente reclamenlo intemo. sin periuicio del nago de las renaraciones ¢.

indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persana que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, deberd
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitird el ingreso de personas semidesnudas 0 que de alguna

manera atenten conlra ¢l pudor de los demés copropielarios,

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los sifios
asignados a cada cual, es decir, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en dichas
zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de Lobby, pasillos,
interiores, bodegas, elc| De igual manera, queda prohibido a los quardaespaldas, empleados domesticos o cualquier ofro
trabajadoren dichas zonas. Los servicios de liripieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado

por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o afarmas en los parquees. N
Asi mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las comespondientes autoridades de frénsito, es prohibido

estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio.
Ef incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de treinta délares de los
Esfados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.
ART. 22 DIL RUIDG.- Dsla pn'uhf'ufu'u et iU yue alleren ia itanquiiiu'ad de os cop:opiéian'os. Quienes mmnjaﬂ

AN, L4 DL NUL
esta disposicidn, serdn sancionados con una multa de reinta dolares de los Estados Unidos de América, que serén

destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.
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cia a las Autoridades de Sanidad, sin

admision de mascolas ylo animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denun

perjuicio de la respectiva multa de treinta dolares de los Estados Unidos de América.
Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
. el Administrador cobrard las respeclivos infereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco
Central def Ecuador, por cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacién, a més de los correspondientes gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.

S un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los lreinta dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar las acciones legales para st cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén. del derecho de uso del deparlamento, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios ylo

comodatarios, emanado def respectivo contralo, en caso de incumpliniento a fas obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho

incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento e sanciones antes detalladas, dar por terminado ef contrafo da .
Qnr\ta(r}-‘.;';,: e

arendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento.de vivienda en forma inmediata obsery
 procedimiento convenido en el contrato o cualquier olro previsto en la Ley. "

Art. 25.- OTRAS.SANCIONES.- L Asamblea de Copropietarios estard facuitada a imponer sanciones de acuerdo a la-graveda
y-de les demas disposiciones que regulan la propiedad hori




{ ui»\tm%‘o o e e

CAPITULOY
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGAGIONES.- Son derechos y obligaciones de los coprapietarios:

a)  Ejercér Su derecno de’ copropiedad sobre ius bienes comunes dei Edificio, y usar de eflos en la fomia y con fas

limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el laforma y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a fravés del voto, de peticion y en general

hacer uso de las demds atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y def reglamento

interno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las

resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y def

Administrador;: ] :

e) Desempeiiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos compelentes de la administracion;

f)  Pemitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes

d

“

comunes.
g) Nofificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccidn y teléfono de fa persona que, en su ausencia por mas de

treinla dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;
h) - Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento o

anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virlud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las nommas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, ef copropietario debera nofificar su decision de celebrar

_ Cualquiera de los confratos que se indican anferiormente af Adminislrador del Edifici, previa a Ja celebracidn de los
mismos. EI Administrador no olorgara ningina certficacion que acredite e cumplimiento de Jas obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aguellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracion, sin a previa verificacion que en el conlrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en referencia:

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora
y mantenimienlo de los bienes comunes;

f) Sefialar domicillo para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle e! Administrador del Edificio. En caso

de incumplimiento de-esta obligacidn, las nofificaciones se harén en su bien exclusive:
k) Obtener bajo su exclusiva responsabiidad, todas las autorizaciones legales, municipales administralivas y demés que

fueren necesarias.
) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, yen el

presente Reglamento Infemo,

)

Art. 27.= DEREGHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los coprapietarios o usuarios tengan derecho a recibir y
i Pago de ias expesas vomunes de adminjsiracion v de cualqier otro .

oar | in A A P [ S
Usar 105 8CIVICICS comunes, deberén-estar al dia en

 valor que file laAsamblea de Copropietaiios,

Aﬂr}ty_.ﬁZB- QB!:IGAC‘!ON E_SPEfHAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanegido cerrado o sin ser habitddo? pe
Copiogié ! gP!rgacron de pagar las expensas por gastos comunes § contribuciones exlraordinara
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mes o fraccién dejmes decurido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perienezca a dos o mas personas, ‘estas fi’eberén nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en lodo lo relacionado con la propiedad y si administracion.

~ GARITULD VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropictarios, en su reunion ordinarta,
andlizara y aprobara con Ja volacion de méas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenimiento,
conservacion, seguridad y demas gastos presentados por ef Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o
¢l superévit del ejercicio anlerior, El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afio,
Art; 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes comunes estara a cargo del
Administrador de! Edificio.

At 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparation y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condoninio, energia eléciricd para las &reas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento de equipos, (tiles de fimpieza,
reparaciones nrdinanias def inmitehle, de sit equinamisnt v eomhwigtiblas nara equinas del condominio v ey cenim,

Es obligacion de todos los copropietarios de! Edificio, contribuir ai pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga Sobre fos bienes comunes segin el

presupuesto aprobado.

Ademas, estén obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal

‘ Cada Copropielario es|responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adgquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningtin copropietario estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos canceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

A, 33.-‘ DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupueslo acordado por fa Asamblea de Copropietarics, resulte insuficiente
para salisfacer los gasfos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la qUe se acordarén los ajustes requeridos y se fijardn las nuevas cuotas & pagar por cada uno de los

copropietarios, las que Seran exigibles a partir del mes inmedialo posterior

At 34.“EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas eiadidiatias son ls que fe la Asemblea de Copropietaros para obras
ocasionales emergentes|o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparaciér_l 0 repo ipiérg que Se originen en .
aclos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en foma .

solidaria.

Art. 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece I obligacion de crear un Fondo Comin de Resgrva .para

" reparacione$ dé 05 bieries ue donine comin, para gasios comunes urgentes o imprevisios por fuerza mayor comg accidentes y- -
tememotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida 0fil de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimienlo exterior def inmueble y reparaciones de cublertas y techos. Fste fondo se formara por-un porcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios,

‘CAPITULO ViI
GOBIERNO, ADM!N!STRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y co_nird! del Ediﬁcio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art, 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROP!ETAR!CS,- La Asamblea de Copropielarios es la méxima autoridad adminisirativa y se
compone de os copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y ef presenie reglamento infemo,

Art. 36.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en 1a Asamblea General eiidra derecho a volo en forma comelalivay
equivalente a fa alicuola de dominio que corresponda al bien exclusivo, sequn sea ! caso; siempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
" Acluard tomo Sevislaiio Ge i Asamblea de Copropietarios y del Divectorio General seglin coresponda, el Administrador en
Gaso de falta de éste, se nombraré un Secrefario ad hoc. EI Presidente ser elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia lemporal del Presidente podra presidir fa Asamblea oro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios def Edificio declarado en propiedad

horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por aiio calendario, y dentro de los fres primeros meses de cada affo. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para tralar asuntos deleminados en la convocatoria.

Att, .42.- CONVOCATORIA.- La convocaloria a Asamblea para sesiones ordinarias o exfraordinarias, serdn hechas por el
Presudgnte 0 el Administrador, a iniciafiva propia 0 a pelicion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por jo menos un 50% del total de votos del Edificio,

- el ey et

‘En caso que el-Presidente o et Adrinisiradr, no procetieren‘a comvocyr a Asimbiea Cener ‘conforme al inciso anterior, fos~ -
copropletanqs pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 60% def total de votos del inmueble en prop
horizontal, sig Jroceso normal de convocatoria,
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igipacién a la fecha de

La convocatoria se efectyara mediante documento escrito, con ocho dias hébiles por lo menos de- ant
reunion, en la que constarén, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion. :

En el caso que no hublera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no anles de sesenta minutos despuss de la hora seialada para la primera convocatoria, con
In advarannia s laraunian <a efertiard enn rumnmpm nie firere ef niimero de conromelanos que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43 ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,
siempre que concurran tadps los copropielarios, en cuyo caso se trataré de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, eslaré integrado por la
concumencia de un ntimerg de copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alfcuotas de propiedad del
inmueble constiuido en condominio o declarado en propiedad horizontal. Fn segunda convocatoria, el quérum quedard establecido

con e! niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuenlren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derecho a
voto.

. Et Secrelario de dicha Asamblea General lievar un registro con la firma o representacion de cada asistente a la misma.

Para gjercer ef derechic de volo en la Asamblea, cada cops opfetano debera Jushﬁcar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, orainarias 0 exiraordinaras, multas, iniereses de mora y demés vaioles esiabiecidus, d@si con de cudguier it
cantidad, mediante certificacion ctorgada por la Adminisiracion. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respeciivas

alicuotas.
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representacicn se otorgara | mediante poder notanalmente conferido o por medio de una cada cu:’oada al PreSIdente 0
Administrador, {a misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la'Asamblea y no su arrendatario,
‘Comodatario 0 usuario, salvo lo previsto en el arficulo anterior de

Art. 47.- VOTACION.- Las dacisiones de la Asamblea se tomaran por mayocria de volos que representen mas de la mitad de los
voios que tengan fos concurrenles a la Asambles.

Att. 48.- APROBACION DE|ACTAS- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en fa misma sesién; llevaran las firmas
autografas del Presidente y def Secrefario. £1 Administrador levara bajo su responsabilidad, ! Libro de Actas en originales.

Art, 43.- RESOLUCIONES.- [ as resoluciones de la Asamblea son obligalorias para todos los caproniefarios. amendatarios
. comodatarios, usuarios, y en|general, para todas las personas.que ejerzan. derechos de-uso sobre-los-bienes del-inmueblk

consfituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,

Art.,ﬁG."-’fD}_E'@;LERE "ATRIBUCIONES - Son deberes y-atribuciones de la Asamblea General:

( Qmmubml\fm N ut\@\
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. Elegiry remover de st cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este{ilimo a su vez sera el

Presidente del Directorio General:

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Direclorio General;

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Direclorio General,

&1 Presideiie yio ef Aniisiduur,
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contrbucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean conlrarias ala Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, & interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo eslime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por e} fiel y comecto desempeio de
S cargo, determinando fa forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

Diclar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o af Administrador, la coniratacin del sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal v
su Reglamento General; '

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o los copropietarios. —

Art, 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.., Ef Direclorio General, estaré integrado por cinco copropietarios del Edifici, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontaly en su Reglamenta General.

Los miembros del Direclorio duraran un afio en e! gjercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA - El Direclorio General eslara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y afalta
tem‘porailde éste por olro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designaré su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien

tiene solamente voz y no volo.

Ajt. 53.- RENUNCIA.- EI Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias soficitadas por sus miembros,
siempre y cuiando no afecten a su funcionamiento regular y que fas formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resohiciones debordn constar en of acta dé 14 respectiva ietiion. A falta de resolucidn favorable, e miembrorespectivo - [

‘deberd confiriar én'sus fuiciofes asta fafto Sed feaiplazado,

Art. 54 CON‘VOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones ordinarias ¥ extraordipar
55 las realizarén durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, duranfe Jo§ T
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Art: 55.- REUNJONES UNIVERSALES.- FI Directorio General podra reunirse sin previa convoggtoriq en cualquier moment .

lugar, siempre que concuran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal. |

Art. 56.- QUORUM.- Ef quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un nimero de
miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere tal quorum se haré una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que ha an franscurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con fa

ddveriencia Que ig 1eunion Se eleuitiaia Lol Luaiquiia yue fusies o iitiiieio de imiembios que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A fas reuniones def Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y ef Secrefario del
mismo. De ser el caso, el Directorio General podré invitar a una o varias personas para frafar especificamente e! asunto ipherente
y puntualizado en la convocaloria. El Directorio podrd solicitar Ia presencia en sus sesiones de Asesores Es:peciah_zadog 0
Protesionales que, asisliran con voz pero sin volo. En ningiin olro caso se permifira la participacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direclorio General fiene derecho a un volo. Las decisiones el Directorio
General se fomaran por mayorfa de volos que representen més de la mitad de fos concurrentes a ja sesion. En caso de empale en

la volacidn, ef Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprchadas en la misma reur}ién: ,'!a\{araq jas
firmas aulografas dej Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuello. EI Secretario llevard bajo su

responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- 1 25 resolucicnes que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes del Edficio.

Ait. 61.- DEBERES|Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones def Directorio General:

o
MRV

cxlmnal y poter @ consioeracion de 14 Asambiea e Copropiefanos ias cuienias, balances, presupuesios

a)
informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracion de fa Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gasios
del edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes y programas que se reaiizarén y ejecularan;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropielarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acterdo con las
necesidades del Edificio,

Preparar un informe pormeriorizado sobre las plizas de seguro que inleresen a ins bienes del inmueble declarado

en propiedad horizontal;

Preparar y presmlar a la Asamblea de Copropietarios para st aprobacin, en concordancia con fa L<~y de
i =}
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- -convenientes para la - adminislracion de los™ bienes ‘comires dél infiieble y Ta amonica relacion -de los
copropietarios;
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- g) Aulorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados nf?cesanos para la
administracion de'los bienes comunes, y sefiafar sus respectivas remuneraciones; y, asuntos planteados por los

copropietarios y la Administracion.

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asunlos planteados por los
copropietarios y la Administracié_n‘

~ Adicionalmente, podra efercer los demés deberes y alribuciones que le asignan la Ley de f’ropiedad Horizontal, el
Reglamento Generdl y este reglamento intemo. Lo e

Art. 62 DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea Géneral de Copropietarios, que ademas sera el Presidente fiel
Directorio General, segin corresponda, serd elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario. -
- Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del Presidente;

a)  Convocar y presidir las reuniones de la Asamiblea de Copropietarios y del Directorio:General, seglin corresponda;
b} Ejercer ef volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Directorio Generaly, cuando sea del caso,
dirimir la votacién ejerciendo el mismo;
¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegara a ofro copropietario fas mismas hasta que Se resuelva lo mas conveniente:
d)  Previa autorizacion de la Asamblea General, contralara una péliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segan lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones,
El o los sequros comespondientes. los contratar a favor de los copropietarios; v, ,
e}  Cumplir las funciones que le encarque la Asamblea de Copropietarios, el Direclorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intero.
Att. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegido por la Asambleade
* Lopropietanos, para el periodo de Un aio, pudiendo ser reelegida indefnidaments. Para ejercer la adinistracian no se
- Tequiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegaré a otro
copropietario esas funciones y, si la falta fuere definitiva, I sustitucion serd resuelta por la Asamblea General, »

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son alribuciones y deberes de la
persona que ejerzala
Administracion: .

8 Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de fos limites establecidos en fa Ley de

Propiedad Horizontal, en ef Reglamento Generaly en este reglamento infemo;
b} Adoptar oportunaments las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio  ordenar las reparaciones que

fueran necesarias;

u\ NS \)

Presentar a la Asamblea General o al Directorio Gener, para que esle a su vez ponga en consideracion de la Asamblea

de Coprepictorias, soodn SOMTCoponGa, Cor 1a perodicidact yue eslus Ju sefiaien, fas-cuenias, Daiances,
* presupuesto, eslados de $iuation e informes sobre fa adminisiracion 2 su cargo;
esenlar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, en concordancia con'la ey
lamento General, ef proyeclo de reglamento inlemo y las normas neces? nve
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e)

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y man orisgbiidad person o
clotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en pimera inslancia realizar una geshon e
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarfas, juntamente con los intereses establecidos y los

de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento

intemo; '
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que luviere a su cargo y presentar los informies respectivos,;

Ordenar fa reparcion de los dafios ocasionados en los bienes comunes el Edificio; y, i repusiuioit U gilus a G0sld uo:

copropietario, arendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los
dafos ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Eificio; cuando dichos dafios produzcan
0 puedan flegar |a producir menoscabo a fa propiedad de los ofros condéminos. La reposicion de dichos dafios se
realizaré a cosla tel copropietario, arendatario o usuario causante o responsable de fos mismos.

Solicitar que se dlicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores 0 que causen dafios a la
propiedad horizontal. E! producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comdn de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracién, conservacion, reparacion, mejora y Sequridad de los bienes comunes def inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas; :
Previa las aulorizaciones correspondientes, celebrar confralos de trabajo para el personal suballemo, empleados ¥
obreros necesarids para la administracion, conservacion, limpleza y seguridad de los bienes del Edifico; y, cancelar {as
reruneraciones de los mismos, las que deberén ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiel y oportunamente fodas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contralos que celebre;

Canceler cumplidd y oportunamente todas las obligaciones de carécler comiin a entidades piblicas y privadas; -
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra indole, y girar conlra ellas
hasla por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rolafivo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente lag deudas cominac v en nanaral eonducir proliia v eficientemente [a gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de fa Administracion del inmueble constiluido
en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de feqistro de conropielarios. amendalarios, acreedores anficréficos v usuarios de inmuebles de vivienda,
seqlin sea el caso, con indicacion de sus respeclivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demds datos; ' ’
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones Y érdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidente;

Conservar en ordén y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en condeminio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos correspondientes a fa construccién del mismo, asf como
todo documento, canvenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos ¥ fodo aquello que tengan refacion con el

inmueble;
La carrespondencia de fa administracion del Edificio, sera fimada por el Presidente yio por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demfs normas relacionadas con fa Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposicionss
emanadas de los organos de Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de sequridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuiarios en general y,
de los bienes del inmueble consfituido en condominio o declarado en propiedad honzontal; '

© Previd auiunizacion expresa y por esuiiio e ia Asambiea de Coropielarios, contraland fds piizas de seguro adiciondics

que sean necesarias o convenientes para el inmueble;
Elaborar y presentar|a la Asamblea General de Copropietarios, e presupuesto operacional anual del Edifici
¢ Qlicitar @ la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuolas extraordinarias




W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inmingnte peligro de ruina

del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que jercen derechos de uso'o de dominio;
X Ejercer los demés deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y el

presente reglamento intermo, asf como las resoluciones de los Organos de Administracion de Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La represenlacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Ediﬁcio Plaza del
widr, fa eferce individuaimente, el Fresidente y ef Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Honzontal.

CAPITULO VIN
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de sequridad que se contrale en el Edificio, serén asumidos 2 prorrala
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropiefarios de cada uno de eflos.

CAPITULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 88.- Cualquier confroversia que surja entre los copropietarios o usuarios del “Edificio, podré ser somefido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventitara anfe la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en

relacion con los derechos de ufilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del

inmueble declarado en propiedad horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y

-...Mediacidn, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 e septiombre de 1997, salvo disposicién logal or contrario, -
CAPITULO X

PROMOCION Y PUBLICIDAD

At 60.- PROMOCION ¥ PUBLICIDAD.-" La publcidad promocion'partclér de cada ino de Jos departamenlos oorerd do

cuenta de cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea

Eprahanidn d//_/
E‘I.&x‘li‘t‘.,,ZZ»L de Cxtiy,
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ESCRITURA NUMERO: 1511

NOTARIA VIGESTMA SEXTA

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE‘.‘VI N
SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F# COPIAS)

Pod__Pacheco

Fn la cindad de San Francicen de Quitn, Distrito Metropnlitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO de} dos mil
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verénica Barrazueta Molina, Notaria
Vigé§i11no:r Sexta Suﬁlenle del Canién Quito, p‘Or licencia concedida a su
titular Doctor Homero Lopez Obando, segin accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guién DP guion DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el senor

ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del documento que se agrega
.| .como.habilitante a este iﬁstnnnentdpﬁbhco;bien instruide. por .mi.cl,'NAot;mo

sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a'la que comparece de

una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad %

‘| ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legaimentef'{&/
S




©

capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento pubhco y me pide que eleve a escritura publica el
_ contenido de Ia minuta que me entrega y cuyo tenor lxteral y que transcribo

es el siguiente- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrimras publicas a

su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las

siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
alidad de Gerenie General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien

en adelante se denominarda EL PODERDANTLE o MANDANTE.-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el

Registro Oficial nimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos

Yo chidesdn T onan s :
nstitute Leuatortans de -Seguridad Soctal

il nueve, se cicd ol Danco del ]

(BIESS), como institucidon financiera publica, con competencia para

admxmstrdr bajo cr 1tenos de banca de mnversion, los fondos prevmondlcs del

B

Instituto Ecuatonano de Seguridad Soc1a

se encarga de ejecutar operaciones y prestar

2) Segun el amculo cuatro dc su

Ley constitutiva el BIESS
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de churfdad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa { Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer a

nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con

las operacxones y servicios mencionados en el numeral anterior, en la
~"‘ER’”“RA - POD,JR—'- .

pu)vmma ~de - Manabf.-

jurigdiceidn - de?f‘
el ‘Ingeniero LEON EFRAIN

ESPECIAL.- Con estos antecedentes,
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del
extiende poder

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
2
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especial, amplio y suficiente, cual en derecho se requi«;:z‘éa
-7
. . ) , S
Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano, con cédu
N (5

“

numero uno sicte uno nueve siete seis cinco tres des g

a

b L i ’
Upcrativa ( Encargada) de la Oficina Especial del Bahco del Ens/titﬁto

Pan
et \

Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de atiora\en

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del Ifi;stimo
Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a ,'%'«l)mbre
del BIESS, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi , las matrices de
hipoteca y contratos de muttio- para adquisicion de bienes inmuebles, que se
otorgan a favor'del BIESS, en todas sus variantes y productos, coﬁtempladas
en ¢l Manual de Crédito del BIESS. Para la cjecucién del presente mandato,
LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion las notas de cecidAn cancelacianes de hinatecsa,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el
muluo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INST IVTUvTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier olro
tipo de crédito qvue conceda e] BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento piiblico o

privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del

'BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripcién de endosos, césion.es v/o

~ cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

a_ transferencia de cartera. a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en r!nr.r_xmanmi




e

piblico o rprivado. 3) Ll presente poder podrd ser delegado total o
parcialmente unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
representante legal del MANDANTE. - CUARTA.- REVOCABILIDAD:
El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad
de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.
Ademds este poder se entendera automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en Por‘toviejo. Usted, seilor Nc;tario, se servira agregar" las demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instruménto”. (firmado)
doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional nimero ¢inco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
" "AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda clevada a escritua
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi el
Notario_en alta y clara voz, se afima y ratifica en su contenido y para

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

Ip——
f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

cc 090 +98FHZL- o/

conbrl

Dra. Sandra Vero6nica Barrazueta Molina. )
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.

4
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- Para constancia firma con los sefiores Miembros ‘del
- infrascrito Prosecrstario Ad-Hoc que certifica.

~REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

DD
Banco del TESS

" AETADE POSESION No.-002- - - -

En Quito, Distito vieliupuiilano, " alos stete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Fcuatoriano de
previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia

Seguridad Socjal Y,

___Superinte_ndencia de Bancos y Seguros, segin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de

julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
funciones de Gerente

correspondiente promesa legal para el desempefo dé las
ano de Seguridad Social, para las que ha

General del Banco del Instituto Ecuatori
el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con fo

establecido en el articulo 15 de |

sido designado en sesién celebrada
a Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.

et

Ec. Leonardo H. Vicufa Izquierdo
V{QEE‘RESIDE!\{T’E‘ DEL DIRECTORIO

Z'{{‘Q///
TM
Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPREGENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. Omar Serrano Cueva

GERFNTF GENERAL

atays o0
- BANCG-DEL {ESS

Directorio del Banco-del IESS y el

ey fel compuisa de
nresentada en

. inego aevolvi 2l
a presente.
e

— e
- /I R
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Se olofgo ante la Doctora Sandra Veronica Barrazucta

kd LV A k\uo srlocods od fish Sewplisd 8
45 copia ct “l:’;. 20 que me fy e presemada en
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DRA. SAREBRALARRIZUETA MOUINA
MOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPL. LNTE
OEL CANTON QUITO

o,

Vi T
(VYT SN TN

Sigte

Mola, Notaria

Vigésimo Sexta Suplente del Canton Quito, cuyo archivo sc encucntra a mi

cargo. ¢r
la csceri

INSTT)

n fe de etlo; conficro esta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
ura publica de PODER ESPECIAL que olorga BANCO DIL
FUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a [avor de

MARIA MARICELA PAC HECO ZAMBRANO; (irmada vy scilada en
Quito, 4 los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce.-







DECLARACION JURAMENTADA

En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo Nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez y seis de Abril del afio dos mil
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERQO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracion de la presente
declaraciéon los Sefiores: CARLOS ALBERTO VILLACIS GUZMAN Y/O
IRASEMA ESTRADA PAEZ de estado civil casado, por sus propios derechos
y en calidad de “DECLARANMNTE”. Los comparecientes son mayores de edad,
Ecuatorianos, domiciliados en esta Ciudad de Manta, legaimente capaz para
contratar v obligarse, a quien de conocer personalmente y de haberme
presentado su respectivo documentc de identificacion, Doy Fe.- Y,
Juramentada que fue en legal y debida forma y advertida de las penas del
perjurio procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA COMPRANDOC EL
DEPARTAMENTO NUMERO 101-T2, BODEGA 101-T2A Y 101-T2B Y EL
ESTACIONAMIENTO 101-T2A Y 101-T2B DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON,
POR CUANTO EN DICHO EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y PORLO TANTO
EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- La
otorgante mani i%ﬁta ue rinde esta Declaracién Juramentada en honor & la
verdad. Hastayagui declaracion que la otorgante la ratifica en todo su

o

conienido, ia s

\

CARLOS ALBER T‘Y\mecas GUZMAN
ERTD
0

C.C. No 09100162043

+

C.C. No 090944667-6
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUIIO-—
DISTRITO METROPOLITANO °*"

ESCRITURA

FIDUCYA S.A. ALY
FIDEICOMISOS MERCANTILES

A FAVOR DE
" DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA INDETERMINADA

( DIQ/E 6" * COPIAS )

Pod_Guime

Enla ciudad de San Francisco de Quito, Distritn Metronolitang, ¢

Republica del Ecuador, hoy, dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
aﬁte mi Doctor Homero Lépez O.b_an_do, Notario Vigésimo'Sexto del Cantén
Quito, co;_nparege el sefior PedroOmZ Réinosvvo, .en"sucalidad de Gerénte
General de la bompama FIDUCIA S. A ADMINISTRAD 'ORA DE
F ONDOS Y F IDEICOMIDOS MER : ANTILES segun se des.prcnde del

inscrito, se "agrega: o o hablhtdnte a este

) nombraxmento que legalment




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,

sirvase insertar €sta que contiene un poder especial al tenor de las sigulentes

cle’msulas:.PRI_MERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento

de la presente escritura. priblica, la compafifa FIDUCTA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz

Reinosé, en su calidad de Gerente General, segin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, doiniciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER

ESPECYAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de |la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especia] p.e;(;ampilio y suficiente cual en derecho se requiere en

favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el

MANDATARIO,. n queen forma. individual o conjunta com Gtros:

~mandatarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)

Comparecer a la suscripcién de contratos * de constitucion, reforma,

i
3

! modificacién, ampliacién, terminacién y liquidacién de negocios fiduciarios
i en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

. jsuscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la
\,administraoién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de
los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; ¢)

Para el cabal . cumnli
anteriores y en estricta c‘dné:‘or'ﬁ.ar.ici"a con ]éélinsltrilccmﬁes &:&ﬁtarﬁes en cada
uno  de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el
MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
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los ismos;
Op e

adrmnistrados por la compafiia, ante los Constituyentes, Beneficiarios y

tercéros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y

documentos que sean necesarios para cumphr las instrucciones irrevocables
establemdas por los Constituyentes de los negocms ﬁdumarlos administrados
por FIDUCIA solicitar y obtener el Reglstro Unico de Contrlbuyentes de los

ﬁdelcomlbos admlmstrados por FIDUCIA y solicitar su anulacmn presentar :

ante las autorldades competentes las declaracxones informes o ‘escritos

f.relac;onados cpnlos,negocms fiduciarios administrados por FIDUCIA, que -

sean requeridos por-tales autoridades o que de conformidad con la Ley o

rnn'ﬁmon+r\n nar‘hr\or\fod FTT\TT(—‘TA nc- hn]‘a n‘«\]‘nnﬂn A voraitire e nr\i-nv amnta’ |
LeVALd i A wraid Vil 3 1.) [ R e N N S

las autoridades competentes'solicitudes ‘peticiones yyr'eclamos relacionados

-con los negoolos ndumanos admlm trados por. FIDUCIA; suscribir los

_memorl_as,_ . lIlfOITIIBS Y- mas




fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘Jos fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autonomo ex1g1r y recibir pagos a nombre- de los negocms fiduciarios
administrados -~ por FIDUCIA; adqumr a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
" administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier natﬁraleza, que conforman el patrimoﬁio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA ¢ que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquief titulo para
garantizar obligaciones de'cualquie‘r clase; ceder, endosar 0 trénsferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
-los negoc1os ﬁduc1anos admlmstrados por FIDUCIA o desxgnar a la
personas 0 pClSOHaS que compareceran a los mismos en representacmn de
FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

nombre de los negocios ﬁdumanos coniratar ‘personas a nombre .de

FIDUCIA o del negocxo fiduciario, que deban gjecutar labores especificas
' para el cumphmlento del objeto de los negocios fiduciarios, ﬁ}ar el tipo de

relation contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

\@ neracion u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato 0 documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

,objeto e msfrx.c 1011 s,_.-,dﬂ Jos.. os fiduc 1arzcs ad ministrados por . ..

FIDUCIA, asf como para ejercer los derechos 'y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

. Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DisTRITO METROPOLITANO

constituirse. TERV-CERA: PLAZO.-

mandato. En tal sentido el presente mandato podra tennmar. en- ¢
\‘\

momento, por cualquiera de las causales establecidas en el articulo Dos mil
noyenté y cuatfo (2094) del Codigo Civil. CUARTA..- PROHIBICI(?N DE
DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
| total o par01almente en mngun caso. Usted Senor Notano sirvase agregar las
demas clausulas de estﬂo para la plena validez  de este instrumento”.
(ﬁnnado) Doctora Maria Veromca Arteaga Abogada con matncula
profesional nimero 51ete mil dosmentos dlec;s1ete del Colegxo de Abogados

de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

queda elevada a escritura pubhca con todo su ‘alor legal, leida que les

4
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Se otorgé ante mi; en fe de ello; y, a peticién del Abogado Diego André;
Alarcén Sénchez, portador de la matricula profesional niimero doce mil
trescientos|cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha; confelo_
esta DECIMO TERCERA copia certificada de la escritura piblica de
PODER ESPECIAL aue otorea FIDUCTA S:A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de DAVID
FERNANDO GUIME CALERO; firmada y sellada en Quito, a los diez
dias del mes de Mayo del dos mll once.-




Culo. 23 de marzo de 2009 '

¥

senor
Fredro Xavier Ortiz Reinoso
P'resente.-

De mi consideracion:

“engo & agrado de comunicarle que la Junla General Extraordindria U ' & 5% dlas de la
sompania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIE ' s.'LEES, eh su
sesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, 5 ;

nompania, por el periodo estatitaria de TRES adne dobicnds no abs-%- 6‘?4 ! "us'\{:mc’sones
hasla ser legalmenle reemplazado.

e

:n su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatutos Soi:x“a‘)‘és/de a Gompania, le|
“-orrespande ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de forma individual,
Sus deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vi égimo cuaroy
vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiia. '

Su nombramiento anterior fue insciito en el Registro Mercanlil del canton Quito, bajo el Nomero 3044 del
Hegisiro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006,

Fiducia S.A. Administradora de Fondas y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd medianle escritura
publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena More
de Solines, inscrita en el Registro Mercantii del mismo canlon el 19 de ;junio de 1987, bajo
tlenominacion de €orporacion Bursalil S.A. Fiducla, cambiando ésta a la actual mediante escrilura ptiblica
olorgadi el 23 de junio de 1995 anle la Notaria Segunda del canton Quilo, Dra. Ximena Moreno de
olines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 21 de sepliembre de 1895.
Conseculivamente se reformaron los eslatutos de la Compania mediante escritura piblica olorgada el 20
ile marzo del 2001 e inscrila en e Registro Mercantil” del canlon Quito, el 30 de abril del 2001
Posteriormente los estatutos sociales de la compania fueron modificados mediant\e escriturg publica
Morgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésima Séptimo del cantén Qu»lq, Doctor Roberto
Duenas Mera, debidamenie inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 21 Vd_e ?goslo dgl ?001: y.
mediante escrilura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo ‘Sephmo ng
canton Quito, Doctor Robertn Duedas Mera, dehidaments inccrita on of Regiclre Mercantil del cantond -
Quilo, el 02 de oclubre del 2003. - '

Sin olro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideracion.

Aceplo la designacion -de (erente General de la comparia FIDUGIA S.A. ADM]NISTRADOR/Z D‘E
FONDOS Y FIDEICOMISOS -MERCANTILES realizada por la Junta .General de Accionistas de la
Compaiiia efectuada el 23 de marzo de 2009. : Con esta facha queda inscrito e

Quilo, 23 de marzo de 2009 tocumento bajo el No.. 4 0 4.1 .
° TN

N\

g2 Nombramlsriios Temo Mo,

1
I 5 ABR. 2009

Nuito, A

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso S . REGIST
C.C. 1706773304 : - el
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GAD- MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta < Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solmtud N mero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Flcha Reglstral Numero £

INFORMACION RE

Fecha .eApertura “midreoles. 23 de enero de 2077

. | S P RO, P AA
» alTOQuia:r Marnty

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent. Predial: ) 9,0.:9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6:0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:

+11 43m ).
Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor, Cocina -

Lavanderia, Toilette, Dormitorio Servicio con Bafio y Terraza, que se ubican en la planta baja

y en la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, dos
. Dormitorios con baﬁ s, sala familiar y terrazas, se circunscribe dentro de las siguientes

medidas y linderos: ‘ ‘

3.17.1.- PLANTA BAJA (nivel + 8,55m).

POR ARRIBA: Lindera con planta Alta del mismo departamento.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.

POR EL NORTE: Lindera con Patio - Jardin del mismo Departamento, partiendo desde ¢l

Oeste hacia el Este en 0,80m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 9,75m., desde

este punto hacia el Este en 6, 60m , desde este punto hacia el Sur en 6,10m., desde este punto

hacia el Este en 0,90

POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio partiendo desde el Oeste hacia el Este en

3,80m., desde este punto hacia el Norte en 1,60m., desde este punto hacia el Este en 11,20m.

POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 7,85m.

UK BL UESTE. Lindera con area ¢oinunal circuiacion en 9,65m.~

Area: 192,41m2.

3.17.2.- PLANTA ALTA (nivel + 11, 43m).

POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamentos 201 - T2 y 202-T2.

OR ABAJO: Lindera|con planta baja del mismo departamento.

OR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde ¢l
Oeste hacia el Este en 1,05m., desde este punto hacia el Sur en 0,25m., desde este punto hacia
el Este en 1,65m., desde este punto hacia el Norte en 0,25m, desde este punto hacia el Este en
0,75m., desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el Noreste en
3,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,85m., desde este punto hacia el Noreste en
3,25m., desde este punto hacia el Sur en linea curva en 1,90m., desde este punto hacia el Sur
en 1,35m., desde este punto haciael Este en 3,65m.

POR EL SUR Lindera|con terreno del edificio, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
 3,80m., desde este punto haciael Norte en 1,60m., desde este punto ha01a el bste en 11 zUm ;
“* POR EL'ESTE: Lindéta con lote # 09:07 en 630, R P
POR EL OESTE: Lindera con 4rea comin circulacion en 9,65m.

Area: 125,48m?2.

POR WTO Lindéra’ "'on terreno del edificio.
PO L NORZE: Lindera con playa del Océano Pacifico en 17 25m

Pagina: 1 de 4

Ficha Registral: 32990

Om., desde este punto hacia el Suren 6,10m., desie(\e&te punto hacia

Certificazién napresa por: MARC




1/

27 1

el Este en 0,90m.
POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 11,65m.
POR EL OESTE: Lindera con 4rea comunal circulacion en linea curva en 6,55m.

Area: 68,54m?2.

El Departamento 101-T2 (Planta Baja + Planta Alta + Patio - Jardin).- tiene una 4rea neta
(m2). 386,43 Alicuota %:0,0943 Area de Terreno (m2).206,84 Area Comun (m2).147,38

Area Total (m2).533,81.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

“CompraVenta  Compraventa 17/03/2010

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abjerta 3 17/03/2011

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011
Planos 28/12/2011

! Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripeion: 611 Numero dée Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Neombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

.

Escritura/Juicio/Resolucién:

"Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la. compama Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercanfiles er su Talidad de Fiduci
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun docuimento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado

por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,

en su calidad de Apoderada Especxai segun documento que se adjuntan ya quxcn se denominaré la

STy T T g R

Compradoray s srmma SO
Compraventa relacionada con el mmueble lotc No. 09- 09 en adelama eli mueble peﬂenecxente ala
Urbanizacion lamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cant6n Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y }indera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros méas dos metros con seésenta centimetros y
lindera con Playa del Oceano Pacifico.

COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con sctenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
o Librs: . . . e No.Inscripeién:  Fec. Inscripein: Folio Inicial:. Folio final:

- -Plancs 16-ene-2009. 9. -
Hipoteca Abierta

Inscrito el jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcion: 339 Numero de Repertorio: 1.521
Cficinza donde se guarda 2! ariginal:  Notaria Tercera —
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/J ulcm/Resolucwn 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el nimero 09 09

Certificacién impsesa por: MARC Ficha Registral: 22990 Pégina:

10.587
5.572
1.677

760

Domicilio

Manta




¢

37
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! Propiedad Horizontal

b.- Apellidos, Nombres y Domicillio de las Partes:

Calidad
Acreedor Hipotecario
Deudor Hipotecario

¢.- Esta inscripcion se refiere
Libro:
Compra Venta

Inscrito el :  miércoles, 28 d
Folio
39

Tomo: 1
Numero de fuscripcién:

Oficina donde se guarda el oyiginal:

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamiento/Proy
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PR(
De Propiedad del Fideicom
Parroquia y Cantdn Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domici
Caljdad
Propietario

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000000046 Banco Pichincha C A
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

a la(s) que consta{n) en:
No.Inscripcidn:

611

Fec. Inscripcidn:

17-mar-2010 10587

e diciembre de 2011

1.677 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta
idencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

nicial: 1772

7.030

PIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

io de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Nombre y/o Razén Social

Folio Inicial:

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Folio finak:
10626

L

iso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Domicilio

Manta

Estado Civil

I i [ . R
{\ \/}éw‘_,/‘_‘,\\';_'!\,x,u.,\ Ay

I Planos
miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio I 760 - Folio Final:
Namero de Inscripeion: 45 Ntimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el onjiginal: Notaria Tercera :
Nombre del Cantén: Manta Y
dencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Inscrito el :

I

Y
7.631 3"‘

{

Al

ricial: 768

Fecha de Otorgamiento/Prov

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

.~ UDser vaciuiies.
PROTOCOLIZACION DE
De Propiedad del Fideicom
Parroquia y Cantén Manta.

Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcion se refiere
Libro:

Proptedades Horizontales

i

PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social

80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
a la(s} que consta{n) en:
No.Inscripcidn:

39

Fec. Inscripcion:

28-dic-2011 1677

Certificacién impresa por: MARC

Folio Tnicial:

so Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio final:
1772




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro ] Niimero de Inscripciones | Libro
1 | Hipotecas y Gravamenes 1

. Nimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1 B

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:35:08 el jgeves’»os desbrifde2012 . (T

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticion de:_{v .
CERTIFICADO: $7

- T
-@C ( /ww %
Elaborado por : Ma —Asunclo edefio Chavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130699882-2/ o
b emitiera un gravamen.
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El interesado debe comunicar cualquier error

’O’CT/\ t’;:« 3 en este Documento al Registrador de la
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Certificacion impresa por: A7ARC Ficha Registral: 32990 Pigina:




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
~§obiafho Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Patroquia: Aanta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: )0.0.6.00.0¢0.000960.0.00000.00.0.004
LINDEROS REGISTRALES:
3.41.- E@TALINAMIENTO 101- T2-A: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. (nivel +

28,88m.): e
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con Penthouse 12

POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 101-T1.

POR EL NORTE: Lindera con Bodega 201- T2 en 2,46m.

POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,44m.

POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal en 5,00m.

POR EL OESTE: Lindera con estacionramiento 201 - T2 en 5,00m.

AREA: 12,22m2.

El Estacionamiento 101 -T2-A - tiene una 4rea neta (m2). 12,22 Alicuota %:0,0030 Area de
Terreno (m2). 6,54 Area Comun (m2).4,66 Area Total (m2).16,88.
SOLVENCIA 2 predlo descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

"'c'ori{p;-a Ventn =~ Compraventa 611 w/os/"zom'"

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011
Planng . 45 2R/122001

MOVIMIENTOS REC1§] RAL LS
REGI STRO DK COMPRA VEN'IE}“ e
VAN Comraventd

Tomo: 18 Folio lnicial;  10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 dec marzo de 2010

. Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Numero de Inscripcign: 611

Fscritura/Juicio/Reselucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por Ja compafiia Fiducia S A
_ Administradora de [Fondos v Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorig Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominara Fideicomiso o Vendedor, y por otra parie ¢i Fideicomiso Las Olas, debidamérite representado,
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chave
cn su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.
Compraventa relacionada con el intnueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, pertencciente a la
i*lamada Ciudad del Mar, ubicda en ¢l Cantén Manta, Provincia de Manat, cuyos linderos,
; aparficie y ali ag particnlares snn log signientes
3.1 Lote No. 09-09| FRE , treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR Cuaro metros con dlecmucve centlmetros més dlccmueve metros con sesenta 'y sels

lm‘dera con Playa del Oceano Pacifico.

C ObTADO DERE HO: Sexemd y un metros con cuarsn'? g,ehtlmefros y Imdera con lote No. 09-11.

Certificacién impresa por; MARC Ficha Registraiz 32991




b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razon Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomise Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Ciw,

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 - 9 58‘

2/ 1Hipoteea Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripeién: 339 Numero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: vanta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355

Fecha de Resolucitn: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario - 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ’ No.Instripcién: Fec. Inscripcion:  Folib Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : - miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folie Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
INombr ¢ uel Canddn: = - - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noyiembre de 2011

1

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Qheervacionee:, - # + P R . o dem ot . B R s N e et i R
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. ST T
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroguia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

Estado Civil Domicilio

4/ ) Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeion: 45 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las‘Olas, ubicado en la via 9 de Ia Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroguia y Canton Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario . 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en: . b o
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcibn: Folio Inicial:  Felio final: ]

Estado Civil Domicilio
Manta

i
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772
Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 3299} Pégin-.;: 2




i
|
CVTENTUD LR TirvnAapuy,

& Niimero de Insc rtpczones [ Libro Numer() de Imcnpuune

.JS 1 Hipotecas y Gravamenes 1
z H
. Compra Venta

1 Propiedades Honzon ales 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Bmitido alas: 1327449 del jueves, 05 de abril de 2012 O
- AT AP TATAL PAGARO POR EL

A peticion de: juneiop €
‘ s CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : N aria A Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se

130699882- ~ ’ U ,
/ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070007 ,

Direccion: Avenida 11

entre Calles 11y 1
Taldfann- 2R21777 - 7511747

Manta - Manabi

CERT ITFICAD O’D‘E"SO‘.EVENCIA

’-mrgnnrsas Telétono:

{ DATOS DEL PREDIO \

ClRUC: : [ CLAVE CATASTRAL:
o . .
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: ¥ 3 S ' :
DIRECCION - ED| PI ! | ool oA IBEGHINAREY 101-T2-R; B BOB-EXO1-T2yy

w DE PAGO DESCRIPCION

N° PAGO: 17798 | VALOR
Chh. MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 31/01/2012 16:53:34

L TOTAL A PAGAR I

N

f,——-———‘—-——_——_-_-”—'--"’—"—‘—
URT,TNO HBSTAY Tunes, 30 de Abril de

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

Ficha Registral: 32991 Pagina: 3

Certificacion impresa por: MARC




TITULO DE CREDITO  no. 0030233

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teif.: 2611-479 / 2611-477

211712012 2:06

, .. . OBSERVACION - : CODIGO CATASTRAL |  AREA | AVALUO | CONTROL ULO N° -
134-14:08-017 208,84 30266992 | - 5857 . | - 30233

Una escritura ptiblica de: COMPRAVENTA DE SOLARY CONSTRUCCION ubicada

en MANTA de la parroquia MANTA . ;
" 'VENDEDOR ) ALCABALAS Y ADICIONALES P o

N N . !
FIDEICOMISC LAS OLAS EU.Fomin n_:__‘um,n (VRN TORAVE RS P?w
i (PB+PAZPATIO-JARDIN) Junta de Beneficencia de Guayaquit
: ADQUIRIEN TOTAL A PAGAR
CC/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO] - 393471
mer [T R - sapo] oo

EMISION: 2/17/2012 2:06 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i . : Vha > <
¥ Municipal del Canion Manta
7 Ruc: 1360000980001
Direccin: Av. 4ta y Calle 9 ~ Telf.: 2611479 / 2611-477

OBSERVACION S CODIGO CATASTRAL TITULO N° ‘

Una escritura piiblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-34-14-09-069 3023:6 &

en MANTA de la parroquia MANTA

o ) 'VENDEDOR . 4o
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOGIAL "~ DIRECCION CONCEPTO VALOR . .
F‘, EICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON BODEGA 101- Impuesto principal| . . .~ 14,00

- . ADQUIRIENTE

" NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
J0910016203  |VILLACIS GUZMAN CARLOS ALBERTO

EMISION: 2117/26122:08 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIC




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

OND IO ™

oW

Parroquia: Manta
{1po de Fredio: Urbano » :
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: . 0,9.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0:9.0.0.0.9.0.0.(
LINDEROS REGISTRALES:
3.42.- ESTA(,IONA IENTO O] - T2 B: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +
28,88m.). e
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindgra con Penthouse T2.
POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 201 - T1.
POR EL NORTE: Lindera con Departamento 402 - T2 en 2,56m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,63m.
POR EL ESTE: Lindgra con 4rea comunal circtilacion en 5,05m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal en 5,05m.
Area: 12,99m2.
El Estacionamiento 101- T2- B.- tiene una area neta (m2). 12.99 Alicuota %:0,0032 Area de
Terreno (m2).6,95 Area Comun (m2).4,95 Area Total (m2).17,94.
SOLVENCIA: El predio descnto a la presente fecha tiene V1gente (Iravamen
ENTOSREGIST

CompraVenta | Compraventa 11 17/032010 10587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta : 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales . Propiedad Horizontal 28/12/2011 1.677
Planes . ) 3 .7‘2/1’7/7011

REGISTRO DE CMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17|de marzo de 2010

‘ Tomo: 18 Folio|Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcién: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos v Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
" se dénominar4 Fideicomisd o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representad
por la Compariia Fiducia $. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora. :
C raventa relacionada don el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a fa
izacion tlamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
Apcinnag ;f)p_ﬁ'rﬁ(“:r"‘y alicuotas particuiares con {ns sigiienfes
Lote No. 09 09. FRE\I E, trcinta y cuatro metros con sietc cemimetros y lindera con via 9.

etros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
laya-del Ocea o Pacifico.

COSTADO1Z UIERDO. Se;enta metros con Setcnta) siete centimetros y lindera con lote No. 09 O/.
ARFA: Dos mil ciento noveata y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

Certificacién impresa por: MAKC Ficha Registrat: 32996 Pigina:




37

- Escritnra/Juicic/Resolucién,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. © Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
_Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n:
2 16-ene-2009 - 9 58

Estado Civil Domicilio
Maiiia’

"Manta

Fec. Inscripcién: - Folie Inicial:  Folio finalk:
Planos

1 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Falio Inicial:  &87? - Fanlin Final: & 603
Namero de Inscripcion: 339 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorganiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Acreedor Hipotecario 80-0000006000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario ‘ 80-0000000037804 Fideic(‘)misb Las Olas

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: - Fec. Ynscripeion: Folio Inicial:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626 -

! Propiedad Horizontal

Inscrito el ;. miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772 )
Niimero de Insuxpuon 39 Nimero de Repertorie: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Folio final:

AN R L e sy

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Estado Civil Domicilio
Manta

I Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - -Folio Final: 768
Namero de Inscripcién: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: " Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: <
%, ,’\/TON "\"\ r\o

Fecha de Resolucién: oy 20
labj - ECVT
a.- Observaciones: \“‘J—-'-*/
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. ’
De Propiedad deil Fideicomiso Las Olas, ubicado en Ia via 9 de la Urhznwamrm Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . \g \ “
- Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razéi Social v 7\ EstadoCivil . Domicilic
\(\/\ Manta

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que constaln) en:
Libro: No.Inscripeion:
20 N0 A~ N1 1L 1A

Fec. Inscripeion: Folin Inicial:  Folio ﬁxnal:

Pranisdadec Harivantalac




NTYRFCIRI TN ST T S 4 TS e,
FAiYA Y AT AN b e Uik,

 Nidmero de Inscrlpczmzes ] Libro

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta 1 ! -
Propiedades Horizontales 1 P
— 1

os movimientos Registrales que constan en esta Ficlha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitdo alas: 326,43 | dl jucses, 01 it

VAT ON TOTAY DACADO pOD LT
FENFS XV 3 SRR

CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : | Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130699882~ S { "__,! emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

- Ruc: 1360000980001
Diraccién: Av. 4ts y Colle B - Telt.: 2611479 / 2611477

211712012 2:07

' OBSERVACION _ CODIGO CATASTRAL m ~ AVALUO CONTROL | TiTULONC. |
Una escritura pablica de: COMRPAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubjcada 1-34-14-09-043 6000,00 5859 7302350 - |

en MANTA de la pamoquia MANTA
f N A ,
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR

| |roecomisoias otas | [eoPuzaiesionesT0iToe Impuesto principal
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil

NOMBRE O RAZON sociaL| | DIRECCION : TOTAL A PAGAR | 7600 _
0910016203 CIS GUZMAN CARLOS ALBERTO. {ND © VALOR PAGADO

EMISION: 2/17/2012 2.07 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténomo Deébent:ralizado
‘Municipal de] Canitén Mania

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ts y Calle 9 - Teit.: 2611-478 / 2611-477

45 . .

2712012 2:05

OBSERVACION ° : CODIGO CATASTRAL | AREA | avaLuo CONTROL | - TITULO N°
Una escritura pitblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-1409.042". 6000,00 5856 |
:n MANTA de ia pamoquia MANTA . . .

YENDEDOR

C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION , CONCEPTO
FIDEICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON EST.101-T2-A Impuesto principal
- Junta de Beneficencia de Guayaquil

; C : ADUUIRIEN i & :

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR
3910016203 | VILLACIS GUZMAN CARLOS ALBERTO VALOR PAGADO
SALDO

EMISION: 2/17/2012 2:05 NARCISA CABRERA

. ALCABALAS Y ADICIONALES

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-

lunicipal delkGeanitnMania.

Ruc: 1360000980001
Direcctén: Av, 4ta y Calie 9 - Teil.: 2611-478 / 2811-477

201712012 2:

" AVALUO CONTROL |, TITULON®..
Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONS 400,00, " "

en MANTA de la parroquia MANTA ... ) v
’ VENDEDOR ", ! : R " ALCABALAS Y ADICIONALES "
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ) :
B . ’ : to principal
EIDEICOMI S OLAS ‘ ED.PLAZA LEBLON BODEGA . impues orp . p:
- - Junta'de Beneficencia de Gisayaquil
.~ ADQUIRIENTE , . — oL AFAcRA|
NOMBRE G RAZON SOCIAL DIRECCION = VALOR PAGADO

EMISION: 2/17/2012 2:09 NARCISA CABRERA

- 'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




~—REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Canton Manta

Conforme a la solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de ho

FORMACION REGISTRAL

T o2

de Apertura: de enero de
Parrnania;

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent Pred al: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
M&QS_BEQ!STRAL KS:
3.68.- BODEGA 101-T2 -A: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 28,88m.).
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal.
POR ABAJO: Lindera con 4rea comunal.
POR EL NORTE: Lindera con departamento 801- T1 en 3,86m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal rampa en 3,86m.
POR EL ESTE: Lindera coni area comun circulacion en 3,45m.
POR EL OESTE: Lindera con lote 09- 11 en 3,45m.
Area: 13,32m2.
La Bodega 101- T2- A.- tiene una 4rea neta (m2). 13,32 Alicuota %:0,0032 Area de Terreno
(m2).7,13 Area Comun (m2). 5,08 Area Total (m2). 18,40.
SOLVENCIA: El predio descrito a la Wbatieneww

FGISTRALLS:

17032010 10.587
17/03/2011 5572

28/12/2011 1.677
agnaott 760

Compra Venta

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos 5 Planos

MOVIMIENTOS REGISTRALE
'REGISTRO DE COMPRA VENTA .

1/ '.Comraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10587 - Folio Final: 10.626
Nimero de tnscripeion: 11 Nimero de Repertorio: 1.403

Oficina donde se gnarda e} original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ;
Por una parte €} Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compadia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
 se denominaré Fideicomjiso.o Vendedor, ¥ por.otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente _represenfado _
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los-Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderpda Especial, segun documento que se adjuntany a gquien se denominaré la
Compradora.
-relacionada con el inmueble lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
iudad del Mar, ubicda en ¢l Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
sibnes, superficiely alicuotas particulares son tos siguientes.
ote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatro gtros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis
dos metros con sesenta centimetros y

fimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas
era con-Playa del Ogeano Pacifico.
TAPO DERECHG:/Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
ADOQ {ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREADos mil cicﬁto noventz y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

Certificacion impresa por: MA R Ficha Registral: 32099




b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes£ oo
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ' Manta
Yendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constafn) en:
Libro: : Nonscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final;

Planos 2 16-ene-2009 9

! Hipoteca Abierta
Inscrito el:  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomn: 11 Folio Inieisl: 5572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

N

. .. .. . 3 =G
Escritura/Juicio/Resolucién: 355 7»1/0\\__ “\3
Qyzivd

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero (9-05
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichineha C A . . Man’ta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Ofas Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

N Propiedad Horizontal

Inscrito el ; miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Iniciavl:A 1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inscripcién: 39 Niniero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Inicio/Resolucitn: . PN b e e e
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICYO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.
b.~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

4/ 1 Planes
Inscrito el 1 miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 ~ Foljo Final: 768
Namero de Inscripcién: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: " Manta
~ Feé¢ha a¢ Otorgamiento/Providencia: ‘jueves; 10-de noviembre de 2611 -
Escritura/Juicio/Resolucion: b #

kY o, AP
. Y AN A A
Fecha de Resolucion: \\/,/, VTON mfk\\&o

a.- Observaciones: %
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
e Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en 1a via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: i} »
Calidad . Cédula o R.U.C.  Nowmbre v/o Razén Social R l\gstado Civil  Domicilio: *

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas | Manta
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en: ’

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral:. 32




No.InSCripeion:  rec. ausct ipeidn;

39 28-dic-2011

wvibro:
Propiedades Horizonfales

» TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
; Libro Nimero de Iﬂscripcionesﬁ Libro

: . Planos 1 nes 1

\ Compra Venta 1 r N
Propiedades Horizontales 1 [

r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendaduia, arct AGOu » modificanién ol toxte de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:21:49  del jueves, 05 de abril dﬁ\2012 ”"”I mml”l ||||H|||||||H|||

.., ~ | - »,’nl ‘) [’ - 1

A peticion d,ei.,S‘Muuy f\C(.LCuz;c (;{::\ \\ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
YN e [ \ CERTIFICADO: § 7

( e L eeday

Elaborado por : Maria-Asurncidn Cedeifio Chavez fv Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se

1306998822 - 7Y
b J emitiera un gravamel.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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Gobierno Auténomo Descentralizado ™ LS ££~ ; A
§ S
Municipal Del Cantén Manta e Avenida 4 y Calle 11 ;

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 3300762007211‘!&;@
| , INFORMACION REGISTRAL | ]
“"Fecha de Apertura: Grcoles, I3 de enero de 2012 T T
Parroquia: ; . Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: ) 00000¢.6.0.0.00.0.0.0.0009.9.90,0.0.90.0.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.76.- BODEGA 101- T2 -B: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +28,88m.).
Circunscrif¥ dentro de 1bs siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Linderd con area comunal.

POR ABAJO: Lindera ¢on area comunal.

POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion en 2,48m.
POR EL SUR: Lindera con acera via 9 en 2,43m.

POR EL ESTE: Lindera con bodega penthouse T2 en 2,05m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 301- T2 en 2,05m.

Area: 5,03m2.
La Bodega 101- T2- B -tiene una area neta (m2). 5,03 Alicuota %:0,0012 Area de Terreno

(m2). 2,69 Area Comun| (m2). 1,92 Area Total (m2). 6,95.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

T CompraVenta | T T e o010
17/03/2011

Hipotecas y Gravamengs Hipoteca Abierta
Propiedades Horizontales Propicdad Horizontal 28/12/2011
28/12/2011 _

Planos ~ Plamos A o

REGISTRO DE COMPRA VENTR
1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Hticial:  10.587 - Folio Final: 10.626

Nimero de Inscripcién: 611 Namero de Repertorio: 1.403

Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Provigdencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Por una parte ¢! Fideicomisq Piedra Larga, debidamente representada por la compaifia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y| Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el St. Edgar Usorio Vaca, ef su caildad de Apudciauv Espocial, scguii SOCUMCAts Gue 5o adjuntan, 2 quien
se denominara Fideicomiso ¢ Vendedor, v por otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compafiia Fiducia S.|A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntany a quien se denominard la
Compradora.
> ta relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, pertencciente a la
ardtamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
IbeHicie v alicuotas particulares son los siguienies.
FRENTE, tremnta y cuatro metros con Sicte centimeiros y itndera cou via 3.
Y metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
ce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y

linde Playaﬁci Oceano Pacifico. N “
COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros cen cuarcata centimetros y lindera con lote No. 09-11.

“COSTADO I[ZQUIERDOQ: Sesenta metros coa selenta y sicte centimetros y lindera con lote No. 09-07.

AREA: Dos mil cienfo novepta y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

Certificacian impresa por. MARC Ficha Registral: 33000 Pagina:




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ‘Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

Estade Civil Domicitio

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el jueves, 17 de marzo de 2011 )

Tounw. il Yoiiv Inicil, 572 - Folip Final: 5603
Namero de Inscripcion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién; 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario . 80-0000000000046 Banco Pichincha C A i Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomis;) Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio fipal:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio

3/ )} Propiedad Horizontal
Inscrito el:  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tame- 1 Folia Inicial:  1.677 - Felio Final: 1.772
Nimero de Inscripcién: 39 Namero de Repertorio: 7630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera '
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

TUEScritubas JUiCio RES viucida:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cant6n Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C..  Nombre y/o Razén Social Estade Civil - Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso L.as Olas Manta

4/ 1 Planos
Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripcién: 45 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia.: jueves, 10 de noviembre de 2011~~~ ' Cq MTon WA
Escritura/Juicio/Resolucién: Wy - Ec\f"ﬁﬂ
g™

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Fropiedad del Tideicviniso Las Clas, ubicado en la viz 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes: N oo
" Calidad Céduld o R.LLC. Nombre y/o Razén Social Estadoﬂd‘vi! . Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas x@“\‘\ Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en: (\]L;J.\{/\\

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33000 Pagina: 2 de 3




Iihra- NaTneevineidne  Tan Tnepmineidn. Palia Faiainle Ralis Snal.

Propiedades Horizontale 9 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
]

. Libro Numero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones |

' Planos 1 ,!LHipotecas y Gravamenes 1 : \3
| Compra Venta ' 1 5 :

Z[;“ /):,/'1')/“’(%/{- )

! Propiedades Horizontales 1

1 S N . N P . \
{ L0s movimienios Registraies que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. '

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Bmitido nlust 132334 del Jueves, 05 de abril de 2012 B

- N — -
A peticion de: (oo Crac f: (“E‘c VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: S 7
/wa GE Glaes

Elaborado por : Maria Astncidn Ced fioc Chavez Validez del Certificado 30 dias, Excepto

,\\!

130699882':2 ] \‘ /:,@, que se diera'u.n traspaso de dominio o se
AN emitiera un gravamen.

\ \f’

%" § : ; -
i El interesado debe comunicar cualquier error
/ % N en este Documento al Reglstrador de la

\ {Propiedad.
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