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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 35480
Gabierno Auténono Descentralizado ‘TR 00 0

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud N mero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral N imero 35480

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de pe
Parroquia:

Tipo de Prediq:
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES;

3.67.- BODEGA 201 -T2 (nivel + 28,88m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.- Circunscrito
dentro de los siguientes Tinderosyme didasTPOR ARRIBA: Lindera con penthouse T2—P6

ABAJO: Lindera con bodega 101 -T1. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacién en 4,02m. POR EL SUR: Lindera con estacionamientos 201 - T2 y 101 - T2-A en
4,02m. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comun circulacion en 1,30m. POR EL OESTE:
Lindera con bodega 202 - T2 en 1,30m. Area: 5,23m2. La Boﬁga 201- T2.- tiene un 4rea neta
(m2). 5,23 Alicuota %:0,0013 Area de Terreno (m2). 2,80 Area Comtin (m2). 1,99 Area Total
(m2). 7,22. SOLVENCIA: EL, PREDIO DESCRMRESENTE FECHA TIENE

vV 1 G R N

Libro ) Act Nitmero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45 28/12/2011 760

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

VENTA

Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Felio Final: 10.626
Nimero de Inscripcién: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: '
Por una parte gl Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominaré Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidarﬁente representado por la Compaiiia Fiducia S. A.
Administradona de Fondos y Ia Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: lote|No. 09-09, ¢n adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicd

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35480 } Pigina: 1| de
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3 X 4
en el Cant6n Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son 10s

s i g u i J n t e s

- 3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenia y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

1 Hipoteca Abierta
Inscritoel: jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 -~ Folio Final: 5.603
Numero de Inscripeion: 339 Numero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: ' 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Ntimero de Inscripcién: 39 Numero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del”

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C..  Nombre y/o Razén Social : Estado Civilt ~ Domicilio

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registrai: 35480




PR b '1:Planos :
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: { Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Ndamero de Inscripcion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Captén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U,C. Nombre y/o Razén Social - Estado Civil Domicilio

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Libro Numero de Inscripciones
Planos Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta
Propiedades Horizontales
‘ tos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este cey»ificado lo invalida.

Emitido a las: 10:25:48  del miércoles, 27 de junio de 2012 -~ “II"I |Im Iml |I|I| Iml "II |"|

A peticién de:_ Ln\m«“e Y W VALOR TOTAL PAGADO POR EL
: CERTIFICADO: § 7

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

(oo G <
Elaborado por M\{ma,Asunc/o Eho Validez del Certificado 30 dias, Excepto

1306998822

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgg Propiedad.

Firma del Regi}

R
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Manta, 29 de junio de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avalué de la Bodega 201 T-2 del
Edificio Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409071 mantenga el valor de usd 1.400,00 en
virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de venta, y

no el que consta en el sistema de Avaluos y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentamente,

|
mm ello
PLARADEL MAR

C.C: File







Rurc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

R

CODIGO CATASTRA| Area
- COMERCIA ED.PLAZA LEBLON BODEGA 201-T2
[ taadeoeort || 280 7 $164351 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES E MEJORAS

NOMBRE ORAZON'SOGAL | VALOR REBAJAS(-)
vy CONGEPTO PARCIAL | RECARGOS(+)

Costa Judicial —
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS A PARTIR 2011
[ vtotALapacar| ]

e e anta TITULO DE CREDITO  no. 0064702

6/28/2012 10:38

TITULO N°
64702

VALOR A
PAGAR







ERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, gue FIDEDICOMISO LAS OLAS !
numero de RUC 0992643099001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como
|

usuario de CNEL , con numero de servicio 616883, el mismo que NO TIENE DEUDA con
Empresa. '

d

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

SR. Rg)s/, O ALVAREZ
ATENCION AL CLIENTE.
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NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

REPUBLICA DEL ECUADOR

TESTIMONIO DE ESCRITURA

L HPOTECA, COMPRAVENTA Y CONVENID DE ADHESION-

O MCHIMNCHA CA, EL FIDRICOMISO LAS OLAS, REPRESENTA

i
\
J
()
!

’ [

D6 FOR LA CIA. FIDUCIA S.A. EL SENCR CRISTHIAN GABRIEL GARCIA

Otorgada por

HEMHDDZA ¥ &L L FID 384 ECUADOR Y LA MUTUALISTA PICHIN-

USD 3 150.250.04% INDETERMINADA -

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

P P P P o P O O P o O O O O

-







LPRIMERA: PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA V-PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL FIDEICOMISO “LAS

© OLAS™:

_ SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO “LAS OLAS”, REPRESENTADO POR LA
~COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, A
FAVOR DEL SENOR CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA..-
TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO| DE _FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE: OTORGAN EL FIDEICOMISO MERCANTIL
JRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, QUE ESTA REPRESENTADO POR LA
COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, LA

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, Y EL
SENOR CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA.-
CUANTIAS: CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
DOLARES CON CUATRO CENTAVOS & INDETERMINADAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia jueves veintiséis de julio del afio dos mil doce, ante mi, ABOGADA ELSYE
CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, mediante
Accién de Personal Numero CIENTO VEINTIOCHO-UP-CIM-DOCE-CC, otorgada por la Direccidn
Provincipl del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Comparece el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDERNO,
en su calidad de Gerente y Representante Legal del BANCO PICHINCHA C.A., Zona Costa Centro,
conforme lo acredita con el nombramiento debidamente inscrito cuya copia adjunta en calidad de
documento habilitante. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, casado, con domicilio la
ciudad de Portoviejo y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi agrego a ésta escritura publica.- SEGUNDA PARTE: Por una parte,
la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de
Apoderado Especial, de conformidad con el documento que se agrega como habilitante al presentg\‘

v«
instr ~=- publico, compafiia que actia en calidad representante legal del FIDEICOMISO

nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta
ta, a guien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
o]
et .
o te votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta

Bor otra parte, en calidad “COMPRADOR” el sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA

Notaria Publica Cuarta
Manta — Manabi - Ecuador




queda justificado con fa copia del Poder Especial conferido a su favor que se agrega como
habilitante al presente instrumento publico. La apoderada del contratante es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera, domiciliada en ésta ciudad de Mantay a quien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn,
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura ptblica.- TERCERA
PARTE: Por una parte la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su
calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el documento que se agrega como habilitante al
presente instrumento publico, compafiia que actla en calidad representante legal del FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, parte a la que en
adelante denominara como la “FIDUCIARIA”. El compareciente es mayor de edad, de estado civil
casado, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta
ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
y.certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas. debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura. Por otra parte calidad de “ACREEDOR”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por el sefior Doctor
TRAJANO ERNESTO LUGO NARANIO, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Mario
Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por-lo tanto Representante Legal de la
Institucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como
documento habilitante. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
casado, domiciliado en el Cantdn Quito y en transito por esta ciudad de Manta, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y, finalmente en
calidad de “APORTANTE”, “DEUDOR ADHERENTE” y “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION”, el sefior
CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil soltero, quien
es legalmente representado en éste contrato por su Apoderada la sefiora MAGDA OLIVIA MENDOZA

ARAGUNDI, conforme queda justificado con la copia del Poder Especial conferido a su favor que se

agrega como habilitante al presente instrumento publico. La apoderada del contratante es de

nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera, domicitiada en ésta ciudad de
Manta y a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta
escritura publica.- Capaces y habilés para contratar y obligarse, y advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR; COMPRAVENTA; vy CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, sin coaccion
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica el

texto de las minutas, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el registro de

Notaria Publica Cuarta
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escrifuras publicas a su cargo, sirvase incorporar una cancelacion parcial de hipoteca abierta y
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracidn de la presente cancelacion de
hipoteca abierta el sefior Yandri David Cevalids Cedefio, en su calidad de Gerente vy Representante
Legal|del Banco Pichincha C.A,, Zona Costa Centro, conforme lo acredita con el nombramiento que
se acpmpana como documento habilitante. El compareciente es mayor de edad, de estado civil
casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Portoviejo. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- A. Mediante escritura piblica celebrada el treinta y uno de enero del dos mil
once,|ante el sefior Notario Tercero del Cantén Manta, se constituyd Hipoteca Abierta y Prohibicidon
de Engjenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno No. cero nueve guion cero nueve
de propiedad del Fideicomiso Las Olas, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, con
fecha diecisiete de marzo del dos mil once, bajo el nimero trescientos treinta y nueve; B. Con fecha
diez de noviembre del dos mil once, ante la Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre el referido lote
se corstituyo Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
ubicado en la via nueve de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, inscrita en el registro de la propiedad del
canton Manta, el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el ndmero treinta y nueve; C. Con
fecha |diez de diciembre del dos mil once se protocolizaron los planos del edificio Plaza Leblon,
inscritp en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el veintiocho de diciembre del dos mil
once, pajo el nimero cuarenta y cinco; D. En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes
inmueples que se detallan a continuacion: TRES pu.nto DIECIOCHO.- DEPARTAMENTO DOSCIENTQS
UNO - T DOS (niveles mas catorce coma treinta y uno metros y mm
r‘\:iétro Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala Comedor,
Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza, Jardin, que se ubican en la planta baja y en la planta alta se
desarrplian los ambientes siguientes Dormitorio master con bafio y terraza, un dormitorio con bafio
y bafig general; se suscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: TRES punto DIECIOCHO
punto lUNO.- PLANTA BAJA (nivel mas catorce coma treinta y uno metros) Por Arriba: Lindera con
la planta alta del mismo departamento. Por abajo: lindera con departamento ciento uno — T Dos.
Por el Norte: Lindera con vacio hacia Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oeste
hacia el este en linea curva en dos metros ochenta centimetros, desde este punto hacia el este en

tres metr™s cincuenta centimetros. Por el Sur: Lindera con drea comunal circulacién en siete metros
: <)

gnta centimetros. Area: ochenta y uno coma diecinueve metr s. TRES punto
Ef ! e =
o

3

o

2 DPTO. LEGAL 77}

* .

2 , . . P
mismo \dep3rtamento. Por el Norte: Lindera con vacio hacia terraza del mismo Departamento, qf

partiendo desde el oeste hacia el este en un metro cinco centimetros, desde este punto hacia el Sug.y -
¥
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en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el este en un metro sesenta Y cinco
centimetros, desde este punto hacia el norte en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto
hacia el este en setenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte en' veintisiete
centimetros, desde este punto hacia el noreste en tres metros noventa y cinco centimetros, desde
este punto hacia el sureste en un metro cincuenta centimetros. Por el Sur: Lindera con terreno del
edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con departamento doscientos
dos — T dos, partiendo desde el sur en ocho metros cinco centimetros, desde este punto hacia el
noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por el Oeste: Lindera con drea comun circulacion en
siete metros sesenta y cinco centimetros. Area: sesenta coma cincuenta y dos metros cuadrados.
TRES punto CUARENTA.- ESTACIONAMIENTom
coma ochenta y ocho metros) Por Arriba: Lindera con Pénthouse T dos. Por abajo: Lindera con
estacionamiento ciento dos — T uno - B. Por el Norte: Lindera con bodegas doscientos dos — T dos y
doscientos uno — T dos en dos metros cuarenta y siete centimetros. Por el Sur: Lindera con drea
comunal circulacion en dos metros cuarenta y seis centimetros. Por el Este: Lindera con
estacionamiento ciento uno —T dos - A en cinco metros. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento
doscientos dos — T dos en cinco metros. Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. TRES punto
SESENTA Y SIETE.- BODEGA DOSCIENTOS UNO —- T DOS (nivel mas veintiocho coma ochenta y ocho
metros) Por Arriba: Lindera con Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con bodega ciento uno — T uno.
Por el Norte: Lindera con area comunal circulacién en cuatro metros dos centimetros. Por el Sur:
Lindera con estacionamientos doscientos uno — T dos y ciento uno — T dos — A en cuatro metros dos
centimetros. Por el Este: Lindera con drea comun circulacién en un metro treinta centimetros. Por
el Oeste: Lindera con bodega doscientos dos — T dos en un metro treinta centimetros. Area: cinco
coma veintitrés metros cuadrados. TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBCION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los antecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A.

cancela parcialmente la hipoteca y levanta la prohibici¢ sa sobre los inmuebles consistentes

en el Depar oscientos Uno — T Dos, Estacionamiento Doscientos Uno — T Dos, Doscientos
Uno — T Dos, descritos en la éléusula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente éancelacién
parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna las demés garantias que el
Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION Y
GASTOS.- Se tomara nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, al
margen de la correspondiente inscripcidn, siendo de cuenta y cargo del Fideicomiso Las Olas, todos
los gastos que se ocasionen. Queda facultado dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacion
de la presente cancelacién parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Usted sefior Notario, se servird anteponer y agregar las
demas cldusulas de estilo para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abg.
Gonzalo Vera Gonzalez, matricula dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase hacer constar una

de compraventa que diga lo siguiente: SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.-

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica las siguientes(.}(
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personas! UNO punto UNO. Sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, de estado civil soltero, a
e

quien en adelante se le podra denominar simplemente como el “COMPRADOR”, quien se encuentra
representado en éste acto por su Apoderada Especial la sefiora MAGDA OLIVIA MENDOZA

ARAGUNDI. La apoderado del comprador es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

civil soltera y se halle domiciliada en la cilidad de Manta; UNO punto DOS.- El Fideicomiso LAS OLAS,

debidamegnte representado por la companfia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, como consta del poder que se adjunta como
habilitante, y a guien en adelante se podra denominar simplemente como “FIDEICOMISO” o
“VENDEDOQR”. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado y ge halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante
escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abg. Radl Eduardo Gonzalez
Melgar, €l veintisiete de octubre del dos mil nueve, se constituyd el fideicomiso mercantil
inmobiliario denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria es la compafia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos vy Fideicomisos Mercantiles; b} Mediante escritura ptblica de
compraventa, otorgada ante el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez
Melgar, el cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton ef diecisiete de marzo del dos mil diez, el FIDEICOMISO adquirié la propiedad del inmueble
consistente en el lote No. CERO NUEVE guion CERO NUEVE, perteneciente a la urbanizacion llamada
Ciudad de| Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se construyd el
Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas generales del
mencionado lote son los siguientes: LOTE No. CERO NUEVE guion CERO NUEVE: FRENTE: Treinta y
cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con
diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros
con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con playa del
océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con
lote nimero CERO NUEVE guion ONCE. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete
centimetrgs y lindera con lote nimero CERO NUEVE guion CERO SIETE. AREA: Dos mil ciento
noventa y |cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de
dominio, constan referidos en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad; ¢) Mediante
escritura pliblica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del cantdn
Ma tgg A_e’bgado Rauf Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canlLE e%f" e;ntiocho de diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucién al Régimen de
‘ & rizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la |.

n : l de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segun resolucién No.
CE}{%CL}A Rg CERO - ALC-M-{S}-OGV-DOS MIL ONCE del veintiséis de octubre del dos mil once. d)

! € .
El FIDFI‘C_Q (S0 es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
p

solami ‘ "omo INMUEBLES: a) El departamento signado con el nimero doscientos uno — T Dos; b)

El estacidr@miento signado con el nimero doscientos uno — T Dos; ¢) La bodega signada con el
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nimero doscientos unc — T Dos, todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA:
e
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua

—

enajenacion a favor del COMPRADOR, los INMUEBLES consistentes en: a) El departamento signado
/—______’-—-———-_————'————-ﬁ————__‘—————_—-"

con el nimero doscientos uno = T Dos ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al

- S

cero coma cero trescientos cuarenta y seis por ciento; b) El estacionamiento signado con el nimero

doscientos uno — T Dos, ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero coma

/*——‘—_\
cero cero treinta por ciento; c) La bodega signada con el numero doscientos uno — T Dos, ubicado en
JUSRE———
la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cerc coma cero cero trece por ciento; todos
Rl

pertenecientes al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:

DEPARTAMENTO_NUM 0S UNO — T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA
—P———_-—\\

LEBLON” {niveles mds catorce coma treinta y uno metros y diecisiete coma diecinueve metros).
-

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican en la planta baja y en la planta alta se
desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con bafio y terraza, un dormit’orio con bafio
y bafio general; se suscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAIJA (nivel catorce
coma treinta y uno metros) Por Arriba: Lindera con la planta alta del/ mismo departamento. Por
abajo: lindera con departamento ciento uno -~ T Dos. Por el Norte: Lindera con vacio hacia
Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oeste hacia el este en linea curva en dos
metros ochenta centimetros, desde este punto hacia el este en tres metros cincuenta centimetros.
por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este:
Lindera con departamento doscientos dos — T dos, partiendo desde el sur hacia el norte en cinco
metros noventa centimetros, desde este punto noroeste en seis metros cincuenta y cinco
centimetros. Por el Oeste: Lindera con area comunal circulacidén en diez metros cincuenta
centimetros. Area: ochenta y uno coma diecinueve metros cuadrados. PLANTA ALTA (nivel mds
diecisiete coma diecinueve metros). Por Arriba: Lindera con vacio y departamento trescientos uno
—T dos. Por abajo: lindera con planta baja del mismo departamento. Por el Norte: Lindera con vacio
hacia terraza del mismo Departamento, partiendo desde el oeste hacia el este en un metro cinco
centimetros, desde este punto hacia el sur en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia
el este en un metro sesenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte en cincuenta y
cinco centimetros, desde este punto hacia el este en setenta y cinco centimetros, desde este punto
hacia el norte en veintisiete centimetros, desde este punto hacia el noreste en tres metros noventa
y cinco centimetros, desde este punto hacia el sureste en ~un metro cincuenta centimetros. Por el
Sur: Lindera con terreno del edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con
departamento doscientos dos — T dos, partiendo desde el sur en ocho metros cinco centimetros,
desde este punto hacia el noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por el Oeste: Lindera con
area comun circulacién en siete metros sesenta y cinco centimetros. Area: sesenta coma cincuentay
dos metros cuadrados. El Departamento doscientos uno - T Dos {planta baja mas planta alta), tiene

un area neta de ciento cuarenta y uno coma set y un metros cuadrados. Alicuota: cero coma

cero trescientos cuarenta y seis por cie Area de terreno: setenta y cinco coma ochenta y cmcoq

<
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metros cuadrados. Area comun: cincuenta y cuatro coma cero cince metros cuadrados. Area total:

ESTACIONAMIENTO NUMERO

r'_ - \"‘_A*—_——q - -, - .
DOSUIENTOS UNO — T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (nive! més veintiocho

comé ochenta y ocho metros) Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
" Arriba: Lindera con Penthous® T dos. Por abajo: Lindera co estacionamiento ciento dos =T uno - B,
Por el Norte: Lindera con bodegas doscientos dos — T dos y doscientos uno — T dos en dos metros
cuarenta y siete centimetros. Por el Sur: Lindera con area comunal circulacion en dos metros
cuarenta y seis centimetros. Por el Este: Lindera con estacionamiento ciento uno — T dos - A en
cinco metros. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento doscientos dos — T dos en cinco metros.
Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. El Estacionamiento doscientos uno =T dos, tiene un
area neta de doce coma veintiocho metros cuadrados. Alicuota: Cero coma cero cero treinta por
p —

ciento| Area de terreno seis coma cincuenta y siete metros cuadrados Area comun: cuatro coma

sesent y ocho metr - i total: dieciséis coma noventa y seis metros cuadrados.

BODEGA NUMERO DOSCIENTOS UNO — T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON"
(mvel mas veintiocho coma ochenta y ocho metros) Se circunscribe dentro de las sugu:entes
medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con Penthouse T dps. Por abajo: Lindera con bodega ciento
uno — T uno. Por el Norte: Lindera con drea comunal circulacién en cuatro metros dos centimetros.
Por el $ur: Lindera con estacionamientos doscientos uno — T dos y ciento uno — T dos — A en cuatro
metros|'dos centimetros. Por el Este: Lindera con area comun circulacién en un metro treinta
centimetros. Por el QOeste: Lindera con bodega doscientos dos ~ T dos en un metro treinta

centimetros. Area: cinco coma veintitrés metros cuadrados. La Bodega doscientos uno =T Dos tiene

R

un area neta de cmco coma veintitrés metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero cero trece por

L kAt

c1ento Area de terreno: dos coma ochenta metros cuadrados. Area comun uno coma noventa y

nuev; cuadrados. Area total: siete coma veintidés metros cuadrados. No obstante determinarse los
» — T

linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de

=

dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USDS$ CIENTO TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE
ddlares |americanos que el COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR vy que éste declara haber
recibidg en moneda de curso legal, a su entera satisfaccidn y sin tener nada que reclamar al

respecto. QUINTA CUANTIA.- Las partes declaran expresamente gue Unicamente para fines

tnbuta‘ s gia cuantia de la presente escritura es de CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
& F

‘d§lares de los Estados Unidos de América CON CUATRO CENTAVOQS, de conformidad
c:ido en el avallo catastral determinado por el Municipio de Manta; valor que no
aﬁguna con el precio del inmueble fijado por las partes y establecido en la cldusula

23

: @1pﬁjud|CIal extrajudicial, arbitral o de cualquier otra indoale en tal sentido, de acuerdo )N‘

GS
O:de avalio emitido por el Departamento de Avalios y Catastros del Goblerno

Autono 0 Descentralizado del Cantdon Manta.- SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR declara que(y ¥
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sobre los INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd suje?o a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias 0 de particién de herencia y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamientd por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA: ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL COMPRADOR acepta ta venta y
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas verdes
y las dreas comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer
su dominio, posesidn, uso y goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar, que declara conocer, aceptar y someterse en todas
sus partes. Adicionalmente EL COMPRADOR autoriza desde ya por medio del presente instrumento,
cualguier modificacion a la actual Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que
sea necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los
INMUEBLES objeto de esta compra venta. Por lo tanto, la sﬁnple presentacién de‘ esta escritura sera
suficiente requisito para contar con la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. EL COMPRADOR se obliga a incorporar la presente
clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento
que llegare a realizar en el futuro. OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasione la celebracidn y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de
cuenta y cargo exclusivo de EL COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la plusvalia de
haberlo. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar ios tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantdén Manta. DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-  Los
contratantes ‘aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. UNDECIMA: SOLUCION DE

CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este

contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y

deciden someterse a la decision del Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Guayaquil,
que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que
se expida sobre el 'particular, atendiendo las siguientes normas: Once punto Uno.- Los arbitros
seran seleccionados conforme lo establecido en 13 Ley de Arbitraje y Mediacién; Once punto Dos.-
Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
gueda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,

judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para

tales efectos; Once punto Tres.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres drbitros; Once Cy
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punto Cuatro.- &l procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacidn de la Camara de Comercio de Guayaquil; Once punto Cinco.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtin
tipo de|recurso en contra del laudo arbitral. £l laudo arbitral serd inapelable. La reconvencién de
haberla, se someterd también a lo dispuesto en |3 presente clausula y versara Unicamente scbre
aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las
demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento.- Minuta que
esta firmada por el Ab. Mario Gualpa Lucas, matricula nimero trece guién mil novecientos noventa
y seis guion cuarenta F.AM. TERCERA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la presente escritura piblica, las
siguientps partes: a) Por una parte, la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, quien actia debidamente representada por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el
documento que se adjunta al presente instrumento como habilitante, representante legal del
fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, parte a la que en
adelante se la podrd denominar simplemente como “FIDUCIARIA”. El compareciente es mavyor de

edad, de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriano y domiciliado en la ciudad de Guayaquil;

b) La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHiNCHA,

representada por el sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO, en su calidad de Apoderado
Especial| del Ingeniero Mario Burbano de lara, Gerente General y por lo tanto Representante
Legal de| la Institucidn, tal como lo justifica con el Poder Especial que se adjunta al protocolo
como documento habilitante, parte a la que en adelante se la podrd denominar simplemente como
“ACREEDOR”. EI compareciente es de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil casado, domiciliado
en la ciudad de Quito; c) El sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, ecuatoriano, de estado
civil soltero, quien es legalmente representado en éste contrato por su Apoderada la sefiora
MAGDA OLIVIA MENDOZA ARAGUNDI, segtin consta del Poder Especial conferido a su favor, el cual
se agrega como habilitante al presente instrumento, parte contratante a la que en adelante se
podréd denominar simplemente como el “APORTANTE”. la apoderada es de nacionalidad
ecuatorigna, mayor de edad, de estado civil soltera y domiciliado en la ciudad de Manta; d) E! sefior
CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA, ecuatoriano, de estado civil soltero, quien es legalmente
r prxes@ntado en éste contrato por su Apoderada la sefiora MAGDA OLIVIA MENDOZA ARAGUNDI,

s gtgn ’E;onsta del Poder Especial conferido a su favor, el cual se agrega como habilitante al presente

,,

a c)

y domiciliado en la ciudad de Manta.; e) El sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA
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a la que en adelante se podra denominar simplemente como el “BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION”. La apoderada es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera
y domiciliado en la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de
interpretacion del presente instrumento, los siguientes términos o frases, indistintamente en
singlar o plural y segin corresponda, tendran los significados que constan frente a cada und de
ellos: DOS punto UNO.- ACREEDOR: Es la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA. DOS punto DOS.-'APORTANTE(S): El sefior CRISTHIAN GABRIEL GARCIA
MENDOZA; DOS punto TRES.- BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION: E| sefior CRISTHIAN GABRIEL
GARCIA MENDOZA; DOS punto CUATRO.- DEUDOR(ES) ADHERENTE(S): El sefior CRISTHIAN
GABRIEL GARCIA MENDOZA; DOS punto CINCO.- INMUEBLE(S): Son los bienes inmuebles
detallados en la clausula quinta del presente instrumento y que el APORTANTE transfiere al
FIDEICOMISO, por este acto y a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable. DOS punto SEIS.-
CREDITOS: Cualquier clase o tipo de créditos u obligaciones crediticias o de pago, pasivos, cuentas
por pagar,-deudas vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales, conjuntas o solidarias,
sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo vencido, pasada, presente o futura, que un
DEUDOR ADHERENTE, mantiene o llegare a mantener a la orden o a favor del ACREEDOR, de forma
individual o conjunta, sea que tales CREDITOS hubiesen sido otorgados o concedidos directamente
por el ACREEDOR o que ‘hubieren sido transferidos, endosados o cedidos a cualquier titulo al
ACREEDOR, sin restriccién de ninguna clase, sea como deudor, codeudor, obligado principal, garante
solidario, fiador o avalista, sea cual fuere su origen o tipo, se hallen instrumentadas o no bajo
cualquier titulo de crédito, y que el ACREEDOR califique como tales o se registren en sus libros de
contabilidad del, hayan sido otorgadas por cuenta del DEUDOR ADHERENTE o por terceros
autorizados o avalizados por él, asi como a sus correspondientes comisiones, intereses corrientes y
moratorios, costos y gastos de cobranza extrajudicial y judicial, incluyendo los honorarios de los
abogados contratados para tal efecto, si fuere del caso y cualquier otro valor que por sola y Unica
decisién del ACREEDOR se considere como obligacién ya sea su origen anterior, simultaneo o
posterior al presente contrato. Formard parte de los CREDITOS, adicionalmente, cualquier gasto en
que incurriere el ACREEDOR para el desarrolio de este contrato, su liquidacion y su ejecucion por
falta de pago. DOS punto SIETE.- En lo que respecta al resto de términos utilizados en este
instrumento, las partes acuerdan remitirse de manera expresa a la terminologia utilizada dentro del
contrato de constitucién del fidecomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA
ECUADOR”. Para tal efecto, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el presente
contrato se escriban con mayuscula, tendran los significados, definiciones y alcances contenidos en
la cldusula segunda “Terminologia” del FIDEICOMISO. Adicionalmente, las partes acuerdan que en
caso que se introduzcan reformas a la cldusula segunda del contrato de constitucion del
FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran de manera inmediata y automatica al presente contrato.
CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil irrevocable denominado
“FIDEICOMISO CASA ECUADOR” (en adelante el FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura

publica otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito, el dia once de julio del afio dos Qc(
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mil ocho, siendo su fiduciaria la compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles. Posteriormente, con fecha trece de mayo del afio dos mil nueve, se celebrd escritura
publica| de Reforma al Fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA

ECUADOR”, autorizada por el Notario Vigésimo Quinto del Cantdn Quito; b) £} FIDEICOMISO admite

la posibilidad de que se adhieran al mismo, mediante la celebracién de CONVENIOS DE ADHESION,

las personas naturales o juridicas que tengan interés en hacerlo en calidad de DEUDORES
ADHERENTES y APORTANTES, con el fin de que los INMUEBLES aportados por éstos ultimos al
FIDEICOMISO, sean destinados al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del
FIDEICOMISO v sirva para garantizar al ACREEDOR por los CREDITOS ‘asumidos por el DEUDOR
ADHERENTE de acuerdo al correspondiente CONVENIO DE ADHESION que ha de suscribirse; c) EJ
DEUDOR ADHERENTE ha contraido o podra contraer en el futuro CREDITOS a favor del ACREEDOR;
d) El DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se hallan
debidamente facultados por la Ley para celebrar este tipo de convenio y han manifestado su
intencion de adherirse al FIDEICOMISO y transferir a éste el INMUEBLE, a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocable con el fin de que sea destinado al cumplimiento del objeto, finalidades e
instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO y constituya garantia de la cancelacion de los CREDITOS
del DEUPOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR; e) El numeral SIETE punto DOS punto UNO de la
cldusula|séptima del FIDEICOMISO, faculta a la FIDUCIARIA a suscribir el presente CONVENIO DE
ADHESION. CLAUSULA CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los antecedentes expuestos, el
APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE se adhieren al
FIDEICOMISO y se someten expresamente a todos los términos y condiciones del mismo, que
declaran| conocer a cabalidad, con el fin de que el INMUEBLE que el APORTANTE transfiere al
FIDEICOMISO, a través de este mismo instrumento, sea destinado irrevocablemente al
cumplimjento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de
constitugion del FIDECOMISO y constituya garantia de fa cancelacién de los CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE a favor del ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
y el DEUDOR ADHERENTE se comprometen expresamente a respetar y cumplir todos los términos y
condiciones del FIDEICOMISO, las cuales se entienden incorporadas al presente instrumento, en
especial | las obligaciones que les corresponden en virtud de su calidad de APORTANTE,
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o de DEUDOR ADHERENTE del FIDEICOMISO, respectivamente.
CLAUSULA QUINTA: TRAN RENCIA_ DE DOMINIO A _TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOC BLE.- En virtud de la adhesion al FIDEICOMISO estipulada en la cldusula cuarta (QI—
pre -" instrumento, el APORTANTE transfiere en este acto al FIDEICOMISO, sin reserva ni

m e
limi a%]o aLguna y a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, los INMUEBLES siguientes: a) E!
d o

feffio signado con el ndmero dosuentos uno ~ T Dos ubicado en la Torre Dos, con una
—— ——\——m——-ﬁ\__ﬂ.—_—w—-——-——-~‘A
espondiente al cero coma cero trescientos cuarenta y seis por ciento; b) El

. e e e

HElI!SIiDn
-— T : DPTD. 'EEA;
g’iespondlente al cero coma cero cero treinta por ciento; ¢) La bodega signada con el ;
-——

< TN

dscientos uno — T Dos, ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cerog;
5 -
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coma cero cera trece por ciento; todos pertenecientes al EDIFICIO denominado “PLAZA LEBLON”,
ubicado en el lote signado con el nimero CERO NUEVE GUION CERO NUEVE, ubicado en la via
nueve, de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi,
cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO —-T
DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (niveles mds catorce coma treinta y uno
metros y diecisiete coma diecinueve metros). Consta de dos plantas, se ha planificado con los
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican
en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Mdster con
bafio y terraza, un dormitorio con bafio y bafio general; se suscribe dentro de las siguientes medidas
y linderos: PLANTA BAJA (nivel catorce coma treinta y uno metros} Por Arriba: Lindera con la
planta alta del mismo departamento. Por abajo: lindera con departamento ciento uno — T Dos. Por
el Norte: Lindera con vacio hacia Departamento ciento uno — T dos, partiendo desde el oeste hacia
el este en linea curva en dos metros ochenta centimetros, desde este punto hada el este en tres
metros cincuenta centimetros. Por el Sur: Lindera con area comunal circulacién en siete metros
cincuenta centimetros. Por el Este: Lindera con departamento doscientos dés — T dos, partiendo
desde el sur hacia el norte en cinco metros noventa centimetros, desde este punto noroeste en seis
metros cincuenta y cinco centimetros. Por el Oeste: Lindera con drea comunalﬂ circulacién en diez
metros cincuenta centimetros. Area: ochenta y uno coma diecinueve metros cuadrados. PLANTA
ALTA {nivel mas diecisiete coma diecinueve metros). Por Arriba: Lindera con vacio y departamento
trescientos uno — T dos. Por abajo: lindera con planta baja del mismo departaménto. Por el Norte:
Lindera con vacio hacia terraza del mismo Departamento, partiendo desde €l oeste hacia el este en
un metro cinco centimetros, desde este punto hacia el sur en cincuenta y cinco centimetros, desde
este punto hacia el este en un metro sesenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte
en cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el este en setenta y cinco centimetros,
desde este punto hacia el norte en veintisiete centimetros, desde este punto hacia el noreste en
tres metros noventa y cinco centimetros, desde este puntoc hacia el sureste en un metro cincuenta
centimetros. Por el Sur: Lindera con terreno del edificio en siete metros cincuenta centimetros. Por
el Este: Lindera con departamento doscientos dos ~ T dos, partiendo desde el sur en ocho metros
cinco centimetros, desde este punto hacia el noroeste en un metro cincuenta centimetros. Por e’l
Oeste: Lindera con drea comun circulacion en siete metros sesenta y cinco centimetros. Area:
sesenta coma cincuenta y dos metros cuadrados. El Departamento doscientos uno — T Dos (planta
baja mas planta alta), tiene un drea neta de ciento cuarenta y uno coma setenta y un metros
cuadrados. Alicuota: cero coma cero trescientos cuarenta y seis por ciento. Area de terreno:

setenta y cinco coma ochenta y cinco metros cuadrados. Area comun: cincuenta y cuatro coma cero

cinco metros cuadrados. Area total: ciento noventa y cinco coma setenta y seis metros cuadrados.

ESTACIONAMIENTO NUMERO DOSCIENTOS UNO — T DOS DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA
LEBLON” (nivel mds veintiocho coma ochenta y ocho metros) Se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y Iingeros: Por Arriba: Lindera con Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con

estacionamiento ciento dos — T uno - B. Por el Norte: Lindera con bodegas doscientos dos — T dos y Cy
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doscientos uno ~ T dos en dos metros cuarenta y siete centimetros. Por el Sur: Lindera con 4rea
comunal circulacion en dos metros cuarenta y seis centimetros. Por el Este: Lindera con
estaciopamiento ciento uno -~ T dos - A en cinco metros. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento
doscientos dos — T dos en cinco metros. Area: doce coma veintiocho metros cuadrados. El
Estationamiento doscientos uno = T dos, tiene un 4rea netade doce coma veintiocho métros
cuadrados. Alicuota: cero coma cero cero treinta por ciento. Area de terreno: seis coma cincuenta %
siete metros cuadrados. Area comun: cuatro coma sesenta y ocho metros cuadrados. Area total:
dieciseis coma noventa y seis metros cuadrados. BODEGA NUMERO DOSCIENTOS UNO ~ T DOS
DEL EDJFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” ” (nivel mas veintiocho coma ochenta y ocho
metros) Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
Penthouse T dos. Por abajo: Lindera con bodega ciento uno — T uno. Por el Norte: Lindera con area
comunal circulacidn en cuatro metros dos centimetros. Por el Sur: Lindera con estacionamientos
doscientos uno — T dos y ciento uno — T dos ~ A en cuatro metros dos centimetros. Por el Este:
Lindera con drea comun circulacidn en un metro treinta centimetros. Por el Oeste: Lindera con
bodega doscientos dos — T dos en un metro treinta centimetros. Area: ciﬁco coma veintitrés metros
cuadradps. La Bodega doscientos uno ~ T Dos, tiene un drea neta de cinco coma veintitrés metros
cuadradps. Alicuota: cero coma cero cero trece por ciento. Area de terreno: dos coma ochenta
metros tuadrados. Area comUn: uno coma noventa y nueve cuadrados. Area total: siete coma
veintidés metros cuadrados. El INMUEBLE fue adquirido por el APORTANTE, mediante contrato de
compraventa, celebrado en la primera parte de éste instrumento publico, otorgado a su favor por el
Fideicomjiso “Las Clas”, representado por la Compafifa Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles. Los demds antecedentes de dominio, constan referidos en el certificado
del sefiof Registrador de la Propiedad que se adjunta como habilitante. Mediante escritura pdblica
otorgadq el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero del cantén Manta, Abogado
Raul Edyardo Gonzdlez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantdn el
veintiocho de diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucién al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la |.
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segln resolucion No.
CERO CUATRO CERO — ALC-M-(S)-OGV-DOS MIL ONCE del veintiséis de octubre del dos mil once. El
APORTANTE declara que los linderos expresados, son los generales que corresponden al INMUEBLE,
pero que|si alguna parte de éste no estuviera comprendido en ellos, también quedara incluida en el

FIDEICOMISO, pues es su @nimo que ef mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las

N
co s@uxones y mejoras gue se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole.

En a'Ese tigo se deja expresa constancia que sin embargo de expresarse linderos y dimensiones, el
-.L = %3

apo Fg de I"le\/IUEBLE a titulo de fideicomiso mercantil que hace el APORTANTE a favor del

N

FID IQp §O se lo realiza como cuerpo cierto. La transferencia que se efectia mediante el
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accesion a los bienes se reputen inmuebles de-acuerdo con la ley sin que esto implique pago alguno
a favor del APORTANTE y a cargo de la FIDUCIARIA y/o FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA acepta la
transferencia del INMUEBLE, como aporte del APORTANTE al FIDEICOMISO, a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocable y declara que en virtud de la naturaleza de su- gestién, sus obligaciones se
hallan limitadas exclusivamente al cump{imientdnde las instrucciones impartidas en el contrato de
constitucion del FIDEICOMISO, que las partes declaran conocer a cabalidad, por io que de ninguna
manera garantiza los resultados esperados del mismo. La transferencia del INMUEBLE, no implica la
cesion a la FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias del APORTANTE o del DEUDOR
ADHERENTE, ni de las obligaciones tributarias, civiles, laborales o de cualquier otra indole propias de
su giro de negocio; tampoco significa novacidn objetiva o subjetiva de los CREDITOS. En tal sentido
la constitucién del presente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR ADHERENTE del cumplimiento de los
CREDITOS contraidos o por contraerse con el ACREEDOR. La transferencia a titulo de fideicomiso
mercantil, no es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no determina un provecho econdmico ni para
el APORTANTE, ni para el DEUDOR ADHERENTE, ni para la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni
para el ACREEDOR, ni para el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, y se da como medio necesario para
que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del presente contrato. Consecuentemente, la
transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, estd exenta de todo tipo de impuestos, tasas y
contribuciones ya que no constituye hecho generador para el nacimiento de obligaciones
tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las transferencias gratuitas
u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE
PRECIO a convenirse ni tampoco responde tal transferencia o restitucién a donacién alguna por
parte del APORTANTE y en tal virtud se halla exenta del pago de impuestos de Alcabalas, Registro e
inscripcion y de los correspondientes adicionales, conforme lo sefiala el articulo ciento trece de la
Ley de Mercado de Valores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE REALIZADO.- El INMUEBLE
aportado al FIDEICOMISO, a través del presente instrumento, deberd ser destinado unica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el
contrato de constitucion del FIDEICOMISO y por ende constituir garantia de la cancelacién de los
CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE. Las partes comparecientes facultan irrevocablemente a la
FIDUCIARIA, para gue en representacion del FIDEICOMISO, proceda a constituir hipoteca abierta
sobre el INMUEBLE aportado a través del presente CONVENIO DE ADHESION a favor del ACREEDOR
con el fin de garantizar los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE, utilizando al efecto el texto de
aprobado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y adicionalmente para que en el caso de que el ACREEDOR
demande judicialmente la ejecucién de tal hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho
juicio a dimitir el INMUEBLE hipotecado ante el Juez correspondiente con el fin de abonar o cancelar los
CREDITOS en lo que alcanzare. Los costos, gastos, honorarios y tributos que demande el cumplimiento
de estas instrucciones, seran de cuenta y cargo del DEUDOR ADHERENTE. Si el ACREEDOR ha tenido

que proveer al FIDEICOMISO de los recursos necesarios para tal efecto, por cuenta del DEUDOR

ADHERENTE, tales recursos acreceran al CREDITO adeudado por el DEUDOR ADHERENTE a favor del

ACREEDOR, con los intereses correspondientes calculados a la méxima tasa de mora calculada seguin
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los terminos y condiciones estipuladas en los correspondientes instrumentos del CREDITO.
CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACION JURAMENTADA.- SIETE punto UNO.- El APORTANTE declara
bajo juyramento que: a) No se halla incurso en ninguna de las prohibiciones determinadas en la Ley
de Mercado de Valores y demds normas aplicables; b) Que el INMUEBLE que transfiere al
“FIDEICOMISO es de su exclusiva propiedad, sobre el cual tigne absoluta capacidad de disposicién,
sin que exista impedimento alguno para aportarlo a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable; que
no existe impedimento alguno para su transferencia; que puede disponer libremente del mismo de
acuerdo a la Ley; c) Que sobre el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO no pesa ningln
gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentra afectado por embargos, acciones rescisorias,
reivindjcatorias, posesorias o de peticién de herencia, d) Que el INMUEBLE que transfiere al
FIDEICOMISO tiene un origen licito y en especial garantiza que no proviene de ninguna actividad
ilegal o ilicita o relacionada con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte o trafico ilicito
de sustancias estupefacientes o psicotrépicas o lavado de dinero, eximiendo a la FIDUCIARIA de la
comprgbacion de esta declaracidn, sin perjuicio de lo cual el APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA
para gue efectue todas las indagaciones que razonablemente considere oportunc realizar para
compragbar el origen de los bienes que se aportan o se aporten en el futuro a titulo de fiducia
mercantil. En caso que se inicien investigaciones ‘sobre el APORTANTE, relacionadas con las
actividades antes sefialadas, o de producirse transacciones inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA
podra proporcionar a las autoridades competentes toda la informacion que tenga sobre las mismas
0 que |le sea requerida. En tal sentido el APORTANTE renuncia a presentar en contra del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o empleados cualguier reclamo o accidn legal,
judicial| extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos; e) Que la suscripcién de
este contrato tiene un objeto licito y una causa licita, y que no pretende con ello irrogar perjuicios a
terceros o a sus acreedores; f) Que la suscripcidon del presente instrumento y su incorporacién
como APORTANTE, ha sido solicitada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva voluntad; g)
Que conoce y acepta los términos y condiciones del FIDEICOMISQ, sometiéndose expresamente a
los mismos; h) El presente instrumento ha sido analizado y revisado previamente por él, hallandose
totalmepte de acuerdo con los términos y condiciones de tales instrumentos, por lo que se ratifica
en la firma de esta escritura y renuncia expresamente a presentar cualquier reclamo o accién
judicial,|extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO por tal

motivo;| i) Que antes de suscribir este instrumento, ha recibido una explicacién completa del

<<

ct!lr‘fzi;e iglo, objeto, efecto, términos y condiciones del FIDEICOMISO y este CONVENIO DE ADHESION.

- H 1ot

P r;};aL o_gteaﬁrma que la suscripcion de este instrumento es el resultado de su libre y voluntario
="

21
co sén‘ftm" nto; j} Que el presente instrumento no contiene cldusulas prohibidas y que es

3 it

Bradb Con las solemnidades que determina la Ley carecerd de valor y no serd admitido en caso

<

]

de genqti@versias por el Tribunal Arbitral; 1) Que conoce y acepta que los CREDITOS del DEUDOR

ADHERENTE han sido concedidos o seran concedidos por exclusiva decisién del ACREEDOR, sin que(\;,
U
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el FIDEICOMISO o 1a FIDUCIARIA del FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorado o sugerido tales
CREDITOS, ni tengan injerencia alguna en su otorgamiento; m) Que conoce y acepta que la gestion
de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio y que por lo tanto ésta no puede otorgar garantia
alguna por los resultados esperados del FIDEICOMISO o sobre la cancelacién de los CREDITOS; n)
Que conoce y acepta todos los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de
APORTANTE del FIDEICOMISO, los cuales constan expresamente establecidos en el FIDEICOMISO,
los cuales son: en especial aquellos que constan expresamente estipulados en fa cldusula novena del
FIDEICOMISO; o) Que conoce y acepta que no tendrd ningun derecho sobre el FIDEICOMISO y que
en tal virtud el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, serd restituido al BENEFICIARIC DE LA
RESTITUCION designado a través de este instrumento, una vez cumplidas las condiciones
estipuladas en el FIDEICOMISO, por lo cual expresamente renuncia a cualquier reclamo posterior; p)
Que conoce y acepta desde ya el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEBLE
establecido en la clausula undécima del contrato de constitucidon del FIDEICOMISO, asi como las
gestiones que la FIDUCIARIA deberd realizar, de ser el caso, para dar cumplimiento al mismo,
establecidas en la cldusula undécima del contrato de FIDEICOMISO; g} Que conoce y acepta que la
suscripcion del presente contrato no pone fin a las responsabilidades del DEUDOR ADHERENTE
como deudor del ACREEDOR, de modo que, si a través de la ejecucion del presente contrato no es
posible la extincion de los CREDITOS, correspondera exclusivamente al DEUDOR ADHERENTE
satisfacerlos con todos sus bienes presentes y futuros; r) Que conoce y acepta que en caso de que la
inscripcion de este FIDEICOMISO en el Registro de Mercado de Valores sea requerido por las normas
legales o reglamentarias pertinentes, la misma no implicara por parte de la Superintendencia de
Compaiias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia alguna
sobre el cumplimiento de los objetivos del contrato; s) Que expresamente instruye a la FIDUCIARIA
qgue el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO sea contabilizado al valor comercial del mismo que
consta estipulado en el avaltio que es entregado por el APORTANTE a la FIDUCIARIA a la firma de
este instrumento y que tal APORTANTE declara conocer y ‘aceptar; t) Que conoce y acepta que en
todo lo no estipulado a través del presente instrumento se estara a lo dispuesto en el contrato de

constitucién del FIDEICOMISO; u) Adicionalmente el APORTANTE autoriza expresamente a la

FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluida la Central de Riesgos o

Burds de Informacion Crediticia, sus referencias personales, sobre su comportamiento creditfcio,
manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro, tarjetas de crédito, etc., y en general al cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual forma, la FIDUCIARIA
gueda expresamente autorizada para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Burds de informacién Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. SIETE punto DOS. El
DEUDOR ADHERENTE declara bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las
declaraciones y autorizaciones del APORTANTE, referidas en el numeral SIETE punto UNO de la
presente cldusula, y por lo tanto se entenderdn como realizadas también por el DEUDOR

ADHERENTE; b) Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO y el
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presente instrumento, obligandose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las
obligaciones que le corresponden en virtud de su calidad de DEUDOR ADHERENTE.; ¢} Que asume,
desde \ya, la obligacion de cancelar al ACREEDOR cualquier valor que éste Ultimo haya asumido a
nombre del APORTANTE y/o del DEUDOR ADHERENTE, por concepto de cualquier costo, gasto,
honorgrio o tribute del FIDEICOMISO, con los intereses respectivos, a la maxima tasa de mora
calculada segun los términos y condiciones estipulados en los correspendientes instrumentos del
CREDITO, por el correspondiente DEUDOR ADHERENTE en ddlares de los Estados Unidos de
América. Para tal efecto expresa su total y voluntaria aceptacion para que dichos valores y sus
intereses, sean considerados como parte de los CREDITOS. Adicionalmente autoriza al ACREEDOR, a
través del presente instrumento, para debitar de las, cuentas de ahorros o cualquier otro producto
de inversion gue mantenga en el ACREEDOR, los recursos necesarios para cancelar o abonar los
referidos valores. SIETE punto TRES. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION declara bajo juramento:

a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las declaraciones del APORTANTE y del DEUDOR

ADHERENTE, referidas en los numerales SIETE punto UNO y SIETE punto DOS de la presente

cldusufa, y por lo tanto se entenderdn como realizadas también por el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION; b) Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO vy el
presente instrumento, obligdndose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las
obligacipnes que le corresponden en virtud de su calidad de BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; ¢)
Que comoce y acepta los términos y condiciones en los cuales serdn beneficiarios del FIDEICOMISO,
en especial que conoce y acepta que Unicamente tendra derecho a la restitucion de los INMUEBLES
aportados a través del presente CONVENIO DE ADHESION y/o al remanente o los recursos dinerarios
registrados dentro del - respectivo REGISTRO DE DEUDOR, una vez que: (i) Se hayan cancelado
totalmente los CREDITOS del respectivo DEUDOR ADHERENTE de acuerdo a la certificacion que debera
ser otorgada por el ACREEDOR, o éste Ultimo autorice por escrito realizar dicha restitucion a pesar de no
hallarse cancelados dichos CREDITOS; v, (i) se hayan cancelado todos los costos, gastos y tributos en
los que| haya incurrido y/o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas
instrucciones fiduciarias, en lo que guarde relacién directa con el respectivo REGISTRO DE DEUDOR,
incluyendo todos aquellos que se deriven de la restitucién y transferencia del INMUEBLE. Los costos,
gastos, honorarios y tributos que demanden dicha restitucion seran de exclusiva cuenta del
respectiyo BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION a favor de quien se realice la misma; d) Que conoce y
a egtad gue sobre el INMUEBLE se podrd ejecutar PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE

E N ACION del INMUEBLE establecido en la cldusula undécima del contrato de constitucién del
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calidad de representante del FIDEICOMISO, entrega los bienes inmuebles aportados en la clausula
quinta del presente documento a favor del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, a titulo de
COMODATO PRECARIO el cual se regird por los siguientes términos: OCHO punto UNO. Se aclara
que el uso del INMUEBLE no estara sujeto a pago de alquiler o valor alguno por parte del
"BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; adicionalmente, el BEREFICIARIO DE LA RESTITUCION podrd
beneficiarse de los frutos civiles generados por el uso normal de tal INMUEBLE, mientras dure la
vigencia de este contrato. OCHO punto DOS. El comodato del INMUEBLE que se otorga a través del
presente instrumento tiene el caracter de precario de acuerdo a lo determinado en el Cédigo Civil,
por lo que el FIDEICOMISO podra solicitar al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION la restitucién del
INMUEBLE en cualquier momento. Sin perjuicio de lo anteriormente indicado, este comodato precario
se entenderd terminado de pleno derecho, en los siguientes casos: OCHO punto DOS punto UNO.
Cuando e} BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hubiere cedido, a cualquier titulo, los derechos fiduciarios
sobre el FIDEICOMISO, que se hallan fincados sobre el INMUEBLE; OCHO punto DOS punto DOS.
Cuando, por. cualquier razén o circunstancia, se diere inicio al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE
ENAIENACION previsto en el FIDEICOMISO, respecto del INMUEBLE aportado; OCHO punto DOS punto
TRES. Cuando el DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE o el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
hubieren incumplido, a solo criterio de la FIDUCIARIA, con cualquier término, condicién u obligacion
estipulada en este contrato o en el FIDEICOMISO; OCHO punto DOS punto CUATRO. Cuando el
contrato de FIDEICOMISO se dé por terminado por cualguier razén o circunstancia; OCHO punto DOS
punto CINCO. Cuando el FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a su correspondiente beneficiario, por
cualquier razén o circunstancia. Al efecto el FIDEICOMISO y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
declaran expresamente conocer y aceptar todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO. OCHO
punto TRES. Ante el solo requerimiento de! FIDEICOMISO, o la ocurrencia de cualquiera de las causales
estipuladas en el numeral anterior de esta cldusula, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION debera
desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas condiciones salvo el normal deterioro del mismo por
su utilizacién, a quien indigue el FIDEICOMISO en un plazo no mayor de Treinta dias calendario a
contarse desde la simple comunicacion escrita dirigida por el FIDEICOMISO al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION comunicando de tal particular, sin que sea necesario para tal efecto realizar una
notificacion por la via judicial. De no realizarse tal entrega dentro del plazo estipulado, el FIDEICOMISO
tendra derecho a reclamar y cobrar al DEUDOR ADHERENTE como muita por el INMUEBLE, la suma de

cincuenta délares de los Estados Unidos de América por cada dia de retraso en dicha desocupacion y

entrega, sin perjuicio del derecho del FIDEICOMISO para exigir judicialmente tal desocupacion y entrega

asi como las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar y del derecho del FIDEICOMISO
para interponer las acciones civiles y penales contra el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o sus
representantes, seglin corresponda, por tal circunstancia. Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION declara que recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, obligandose por tanto, a la
terminacion de este contrato, a restituir el mismo al FIDEICOMISO o a quien este indique en las mismas
condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido cualquier reparacién que deba realizarse al

INMUEBLE correrda a cargo del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, tomando en cuenta que él es quien
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estara en uso del INMUEBLE mientras se halle vigente el COMODATO PRECARIO otorgado mediante
este mismo instrumento. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION renuncia a reclamo de cualquier
especie, asi como a cualquier accién extrajudicial, judicial, administrativa o arbitral por las
estipulationes de la presente cldusula. OCHO punto CUATRO. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no
pedré arrendar el INMUEBLE a menos de que exista una expresa autorizacidn escrita del ACREEDOR
dirigida gl FIDEICOMISO y al DEUDOR ADHERENTE en tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
tampoco podra celebrar cualquier clase de contrato o acuerdo que implique el traspaso o uso del
INMUEBLE no estipulado en el presente contrato o transferir o ceder a ningun titulo, total o
parcialmente, los derechos derivados del presente contrato. El incumplimiento de esta clausula o de
una cualguiera de las obligaciones que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION contrae en virtud de este
contrato, dara derecho al FIDEICOMISO para dar por terminado este comodato precario y exigir la
desocuppcidn y entrega del INMUEBLE y el pago de las indemnizaciones que competen de acuerdo a la
Ley. OQHO punto CINCO. La custodia del INMUEBLE objeto del presente contrato, asi como la
proteccion, mantenimiento y cuidado del mismo corresponderd al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION hasta la terminacién de este contrato por cualquier causa. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION expresamente se compromete a realizar esta gestioén sin derecho a honorario alguno
por tal concepto, correspondiéndole por tanto adoptar a su cargo todas las medidas, costos, gastos,
honorarios y tributos que sean necesarios para tal efecto, y obligandose a responder ante el
FIDEICOMISO y/o terceros por todos los dafios y perjuicios que puedan derivarse por su descuido o
negligencia. Se deja expresa constancia de que el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA no reembolsara al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION las expensas que haga para la conservacién, mantenimiento,
cuidado p mejoramiento del INMIUEBLE y en ningtn caso habra derecho a repeticién en contra del
FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por tal motivo. De igual manera se aclara que el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no tendra derecho al pago de indemnizacién alguna de parte del FIDEICOMISO o su
FIDUCIARIA por tal motivo y por consiguiente el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no tendra
derecho |a retener el INMUEBLE por ningin concepto. OCHO punto SEIS. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUQION y el DEUDOR ADHERENTE, de forma solidaria y por medio del presente contrato,
asumen Ia obligacion de cancelar todos los tributos que durante la vigencia de este contrato graven
a tal INMUEBLE, asi como todos los pagos por los servicios que tal INMUEBLE posea, entre los cuales
debe incluirse, en caso de haberlos, los siguientes: pagos de luz eléctrica, agua potable, servicio

telefonico, expensas comunales, guardiania, etcétera. OCHO punto SIETE. Son obligaciones del

B NEFL;IRIO DE LA RESTITUCION, sin perjuicio de otras estipuladas en el presente instrumento o é

e 15_! %EICOMISO OCHO punto SIETE punto UNO. Mantener el INMUEBLE en las mismas

\
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vgel INMUEBLE.; OCHO punto SIETE punto TRES. Reportar al FIDEICOMISO cualquier <
; REVISM{J

pente, cambios o variaciones en las circunstancias o informaciones trascendentales que(&/
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rodean al INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto CINCO. Permitir y facilitar el ingreso al INMUEBLE de
todas las personas autorizadas por el FIDEICOMISO para realizar avalios o revisiones o
verificaciones del INMUEBLE; OCHO punto SIETE punto SEIS. De forma solidaria con el DEUDOR
ADHERENTE, contratar y renovar a efectos de mantener siempre vigente, mientras le fuere
requerido, una pdliza™de seguro contra todo riesgs sobre el INMUEBLE. OCHO punto OCHO. El
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION es responsable del INMUEBLE vy, libera al FIDEICOMISO de
cualquier reclamo o accion que se pudiere generar por tales hechos. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION es responsable del cumplimiento de todas las leyes, reglamentos y disposiciones

legales, gubernamentales o municipales aplicables al INMUEBLE. Serd también responsable del pago

de todo tributo relacionado con el INMUEBLE. OCHO punto NUEVE. En caso de que el BENEFICIARIO

DE LA RESTITUCION se negaré a la entrega inmediata de los bienes fideicomitidos a la terminacidn
del comodato precario, el FIDEICOMISO podra ocupar y/o recuperar la tenencia de los referidos
bienes sin necesidad de requerimiento o autorizacién alguna, sin perjuicio del derecho de del
FIDEICOMISO para iniciar todas las acciones legales que le asistan a fin de obtener la restitucién
inmediata de los mismos, solicitando incluso el desalojo e inmediata desocupacion de los mismos y
las indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar. OCHO punto DIEZ. Todas las mejoras
y adiciones que se realicen al INMUEBLE incrementard al mismos, sin que el FIDEICOMISO o la
FIDUCIARIA deban pagar o rembolsar valor alguno por las mismas al BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION. CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.- Todas las clausulas del FIDEICOMISO
permanecen inalterables y en plena vigencia. CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gastos vy tributos necesarios para el perfeccionamiento e inscripcién en el Registro de la Propiedad
de la presente escritura, en caso de sér necesario o requerido por la FIDUCIARIA, seran de cuenta
del DEUDOR ADHERENTE. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E INSCRIPCION.-
Se faculta a cualquiera de las partes comparecientes para realizar los trdmites necesarios para sentar
la razdn respectiva de la celebracidn de esta escritura, en caso de ser necesario o requerido por la
FIDUCIARIA, al margen de la escritura publica de constitucion del FIDEICOMISO, asi como para
realizar el perfeccionamiento e inscripcion de la transferencia de dominio del INMUEBLE en el Registro
de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA DUODECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos
los efectos que se deriven del presente CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO o de los
CREDITOS, el APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION fijan como
domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las siguientes direcciones: Doce punto Uno.-
Aportante(s): Departamento numero DOSCIENTOS UNO — T DOS, ubicado en la Torre Uno, del
Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guidén cero nueve perteneciente a la
Urbanizacidn Ciudad del Mar, del cantén Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Dos.-
Deudor(es) Adherente(s): Departamento nimero DOSCIENTOS UNO — T DOS, ubicado en la Torre
Uno, del Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guidn cero nueve perteneciente a
la Urbanizacidn Ciudad del Mar, del cantén Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Tres.-
Beneficiario de la Restitucién: Departamento ndmero DOSCIENTOS UNO — T DOS, ubicado en la

Torre Uno, del Edificio Plaza Leblon, ubicado en el lote No. cero nueve guién cero nueve
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perteneciente a la Urbanizacidon Ciudad del Mar, del cantén Manta, Provincia de Manabi. El
APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberan comunicar por
escrito ja la FIDUCIARIA y al ACREEDOR, cualquier cambio o modificacién en las direcciones sefialadas
en estg clausula. CLAUSULA DECIMA TERCERA: VALORACION.- De conformidad con las normas
reglamentarias vigentes, el ACREEDOR, &l APORTANTE, el BENEFICIARID DE LA RESTITUCION y el
DEUDOR ADHERENTE decfaran expresamente conocer y aceptar el INMUEBLE que se aporta al
FIDEICOMISO v la valoracidn del mismo, incluso en el caso de que en el futuro y a su sola cuenta y
riesgo se incremente el monto de los CREDITOS garantizados. CLAUSULA DECIMA CUARTA:
EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.- La suscripcion de
este CQNVENIO DE ADHESION, asi como la constitucién del FIDEICOMISO o su inscripcidn en el
Registro de Mercado de Valores, en caso de que tal inscripcidn sea requerida por las normas legales
o reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia de Compafifas, ni de los
Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento
del objetivo o finalidad del contrato. CLAUSULA DECIMA QUINTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucidén de este contrato, que no
puedan| ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Quito, que se sujetara a
lo dispugsto por la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién
de la Cdmara de Comercio de Quito y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes normas: QUINCE punto UNO.- Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; QUINCE punto DOS.- Los arbitros de
dicho Centro efectuard un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado para
dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; QUINCE
punto TRES.- El Tribunél de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; QUINCE punto CUATRO.- El
procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara|de Comercio de Quito; QUINCE punto CINCO.- Las partes renuncian a la jurisdiccion
ordinarig, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtn tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencion, de existir, se
someterd también a lo dispuesto en la presente cldusula y versara Unicamente sobre la causa por la

cual se ipterpuso la demanda inicial. Usted sefior notario se servirad agregar las demas clausulas de

.%alor legal , v que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
'e;f;;{ minuta que estd firmada por el Doctor César Palma Alcivar, matricula

e{pqumientos sesenta y ocho, Colegic de Abogados de Manabi, para la celebracién
\’.':‘

presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la
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notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo

en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto, DOY
G
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CAD-MANTA

T T -
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal Del-Cantén Manta - Avenida 4 y Calle 11

Conforme ala solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 35477:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperturat - midreoles, 27 de junio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1.9:9:0.9.90.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.0.9.0.0.0.¢

LEBLONTZConsta de dos plantus, se ha plamhcado con los siguientes ambientes: Sala.

Comedor, Cocipa, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin que se ubican en la planta baja y en

la planta alta s¢ desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio y Terraza.
un Dormitorio con Bafio y Bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: 3.18.1.- PLANTA BAJA (nivel + 14,31m.). POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
del mismo departamento. POR ABAJO:VLindera con Departamento 101 - T2. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 101 - T2, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en linea curva en 2,.80m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. POR EL SUR: Lindera
con arca comunal circulacidn en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 202 - 12,
partiecndo desde|el Sur hacia el Norte en 5,90m., desde este punto hacia el Noroeste en 6,55m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulacion en 10,50m. AREA. 81,19m2. 3.18.2.
PLANTA ALTA (Nivel +17,19m.).- POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 301-
T2. POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia terraza del mismo départamcnto, partiendo desde ¢l Oeste hacia el
Este en 1,05m ] desde este punto hacia el Sur en 0,55m., desde este punto hacia el Este en
1,65m., desde este punto hacia el Norte en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 0,75m.,
desdc este punto hacia el Norte en 0,27m.; desde este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde
este punt bl}aga el Sureste en 1,50m. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio en 7,50m.

T%: Lindera con Departamento 202 -T2, partiendo desde el Sur en 8,05m., desde

aéi : Noroeste en 1,50m. POR EL OESTE: Lindera con drea coman circulacion

oF

& ‘5s ,92m2. El Departamento 201 -T2 (Planta Baja+ Planta Alta) - tiene un area
()

—
Q.\,Q

@Q}l 95,76. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA
V1 G E N T E G R AV A M E N

——
e,

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35477 Pigina:




Namere y fecha de inseripeion Folio Inicial

‘Cénipra Venta Compraventa 13/2010

Hipotecas v Gravimenes Hipoteca Abierta ¢ }7/03/2011 -
Propiedades Horizontales Propiedad Hori 2841272014
Planos ™= Planos = . o - 45 28122011

MOVIMIEN

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 1 Compravent:
Inserito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626

Nimmero de lnscripeign: 611 Numero de Repertovior 1.403

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Reselucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: = ‘
Por una parte ¢l Fideicomiso Piedra Larga. debidamente representada por la compaitia Fiducia S. A Administradora
de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por ¢l Sr. Edpar Osorio Vaca,
én su calidad de Apoderado Especial, ségun documento que s¢ adjuntan, y a quien s¢-denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compahia Fiducia §. A.
Adminisiradora de Fondosy Ja Sra.. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adj untan y a quien s¢ denomin a Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adclanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en ¢l Cantlon Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensionges, supcrﬁéic y alicuotas particulares son los
$ i g u i ¢ n t € s
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diccinueve centimetros mas diccinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimelros y lbindc'ra con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con sclenta y siete centimetros y lindera con lote No, 09-07. Al
Dos mil ciento noventa y cuatro melros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Céduta 0 RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil lrrevoeable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-cne-2009 9 8

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inscripeion: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

EserituralJuicio/Resolucion: 355

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33477 Pigina:




Feeha de Resplucion: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observacignes:
Hipoteca Abterta v Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con ¢l numero 09-09.

bo- Apellidos. Nombres y Domicilio de Tas Partes:

Calidad Cédula o RU.C., Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicitio

.. Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A . Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

Libro: No.lnseripeion:  Fee. dnscripeion:  Tolio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626
37 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el 1 |miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1,772
Nimero de Inseripeion: 39 Numero de Repertorio:
Oficina donde|sc guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Choton: Manta
Fecha de Otongamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-D¢ Propicdad del
Fideicomisp Las Olas, ubicado en la via 9 de 1a Urbanizacién Ciudad del Mar, de fa Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razén Social Lstado Civil Domicilio
Propietaric 80-0000000037804 Fidcicomiso Las Olay Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnseripeion:  Fee. Inscripeion: Falio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626
I Planos
lascrito el : miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Insgripeion: 45 Ntniero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicip/Resolucion:
Feeha de Resoljtcién:

a.- Observaciongs: ]
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas.
ubicado ep fa via 9 de¢ la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantdédn Manta,

h.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidag Cédula o RULC, Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Propiduid 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Estain  se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: ,?1,5 No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

}({%zomulcs 39 28-dic-2011 1677 1772
&R

e
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Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35477




1
Compra'Venta

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texte-de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:52:24 del miércoles, 22 de agosto de 2012 “""l Ilm I”u m"lml ”II ml

A peticion de: o = 8 VALOR TOTAL PAGADO POR EL
T . L / CERTIFICADO: § 7
(ool { Sl v
Elaborado por : Naria Asuxlluon Validez del Certificado 30 dias, Exceplo

1306998822 quese dierauntraspaso de dominio o se
/ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registval: 33477 Pigina: 4
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Municipal Del Canton Manta - Avenidta 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 3547

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apeftura: midreoles, 27 de junio de 2012
Parroquia; Manta

Tipo de Predip: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ Ident. Predial: XXXXXXXXXXAKXKXXXXXXKXKXXXXXXX

el +28,88) DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-
Circunscﬁtozi’ameros y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
Penthouse T2, POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 102 -T1-B. POR EL NORTI:
Lindera con Bodegas 202 -T2 y 201- T2 en 2,47m. POR EL SUR: Lindcra con drea comunal

circulacion en 2,46m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 101 -T2 -A en 5,00m.

POR EL OESTI:: Lindera con estacionamiento 202 - T2 en 5,00m. Arca: 12,28m2. EL
ESTACIONAMIENTO 201 -T2.- tiene un area neta (m2). 12,?8 Alicuota %:0,0030 Area de
Terreno (m2). 6,57 Arca Comun (m2). 4,68 Area Total (m2). 16,96. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FI b TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUNMEN DEDMOVIMIENTOS REGISTRALS:
" fLibro Acto 7 Nimcero y fecha de inseripeiin Folio Inicial
Comprp Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotegas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45 28/1272011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ U Compravent

Inscrito el : miérecoles, 17 de marzo de 2010
Tomo: 8 Folio luicial; -~ 10.587 - Folio Final: 10.626
Numero de Inseripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina dondelse guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de (gltm?:\111icutu/l’ruvi(lcnciu: jueves, 04 de marzo de 2010
Escriturghdiigeo/Resolucion:
Fecha defRis mi,oén:
a.- Obser ,g« it st

Por é‘d ¥, %Fidcicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la comparia Fiducia S. A. Administradora

] .
ﬁT@cicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca.

o ; . . . TR .
& d@ Apoderado Especial. segun documento que se adjuntan. ¥ a quien se denominard Fideicomiso o

ary

otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por ta Compafiia Fiducia S. A.

{a Publ
il

Notati

-a de Fondos v la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez. en su calidad de Apoderada Especial.
Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33478 \1‘4 Pagina: 1
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segun documento que se adjuntan v a quien s¢ denominard la Compradora. - Gompraventa relacionada con'e)

inmueble: lote No. 09-09. en adelanta. el inmueble. pertencciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del'Mar, ubicda

en el Cantén Manta, Provincia de Manabi. cuvos linderos. dimensiones, superficic v alicuotas particulares son los
3 i Q u i e’ n t e s

371 Lote No. 09-09. FRENTIZ tréinta v cuatro metros. con sicte centimetros v lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros-con diecinueve centimetros mds diccinugve melros con sesentay seis centimetros mas
catorce metros con treinfa y ocho centimetros-mis dosmetros con-sesenta centimetros v lindera con Playa del
Oceano Pacilicos COSTADO DERECHO! Sesenta v un mictros con' cliarenta centimetros v lindera con lote No. 09-
11, COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta v sicte centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apelhidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre ¥/o Razdn Social Istado Civil Domicilio
Comprador : 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¥Yendedor R0-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripvcién se refiere a la{s) que consta{n} en: »
Libro: No.Inseripeion: - Fee. luscripci‘m;: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-cne-2009 9 58

2

2/ 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el : = jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: © 5.572 7 - Faolio Final:© 5.603
Niniero de Inseripeion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de encro de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con ¢l numero 09-09.

b= Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parges:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Ilnseripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Tnicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

I Propiedad Horizontal
Inscrito el miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: i Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inseripeion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda ¢l original: - Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: '
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroguia y Cantén Manta.
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

Certificacion impresa por: AMARC Ficha Registrak: 35478 de 3




c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inseripcion: Folio Inicial: Folio final:

Compra|Vente 611 17-mar-2010 10387 10626

! Planos
Inserito el o) miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 = Folio Inicial: 760 - Felio Final: 7068
Nimero de fuseripeion: 45 Namero de Repertorio:
Ofteina donde se vuarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del|Canton: Manta
Fecha de Otprgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Jyicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
i~ Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON -Dc Propiedad det Fideicomiso Las Olas.

ubicado en Ja via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia v Cantén Manta.

b.- Apellidos, Xombres ¥y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RUELC, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicitio
Propictario 80-0000000037804 Fideicomisn Las Olas Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fee. lnsceripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Propicdades Torizontales 39 28-dic-2011 1677 1772
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
- Libro Niimero de lnscri,ﬁfonm‘ Libro Niumero de Inscripciones |
Planos. 1 o I Hipofeéas y Gravamenes ' 1 7 ‘
Compra Venta i

Propiedades|Horizontales 1 *

'eut().s' Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquicr enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:39:24  del miércoles, 22 gc agosto de 2012 ”""”m”m”ml I”“ "” ,"I

Ly |
A peticion de: s SRS e . VALOR TOTAL PAGADO POR EL
) : CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : p Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

(0]

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33478




‘ CERTIFICADO DE AVALUO
939391811 |
No. Electrénico: ’553;

Fecha: 19 de julio de 2012
El suscrito Director de-Avalios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro the
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato gue:

L1 Predio de la Clave: - 1-34-14-09-018
Ubicado en: EDIF. PLAZA LEBLOMN, DPTQ..201-T2(PB+PA)

Area totai del predio segin escritura:
Area Neta: 14571

Area Comunat: 54.05

Area Terreno: 75,85
Perteneciente a:

Docamento Identidad Propictario

FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 29635,57
CONSTRUCCION: 100961,43
130597,00

Son: CIENTO TREINTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIE TE DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento w otorgamiento de la
edel Suelo actual de acuerdo al sector aprobado

nld‘cin Diciembre 29 de 2011, para el

Bivyio 2002-2v, 3.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impraso por:




T Il | E 35480

REGISTRO DE LA|PROPIEDAD

corne pmobexenatust 1 2 [ F

Municipal Del . -
paf Del.Lantén Manta Avenida 4y Calle 11

Conforme ala solicitud Ndmero: 953932, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 35480:

]\JI‘OR\IACIOV REGISTRAL

ccha de Appertura.  midren = de junio de 2072
Parrogua: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastrpl Rol Ident. Predial: XXX
DEROS REG
3.67.- BODEGA 201 [2 (nivel + 28,88m.) DEL EDIFICIO PILAZA LEBLON.- Circunscrito
dentro de|los siguicntes linderos y mcdidas:‘ POR ARRIBA: Lindera con penthouse T2. POR
ABALO:|Lindera con bodega 101 -T1. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacion cn 4,02m. POR EL SUR: Lindera con estacionamicntos 201 - T2 y 101 - T2-A en
4.02m. POR EI ISTE: Lindera con drea comun circulacién en 1,30m. POR EL OESTE:
Lindera con bodega 202 - T2 en 1,30m. Arca: 5,23m2. La Bodega 201- T2.~ ticne un 4rea neta
(m2). 5,23 Alicuota %:0,0013 Arca de Terreno (m2). 2,80 Area Comtn (m2). 1,99 Area Total
(m2). 7,22. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE
\Y I G L' N T O G R AV A M E N

RESUMEN DEMOVIMIENTOS REGISTRALES:
Librg Acto . Numero y fechu de iuScripci(}n Fatio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abicrta 339 17/03/201 1 5.572
Propicdades Horizonlales Propiedad Horizontal 39 28/1272011 1.677
Planog Planos 45 28/12/2011 760 ;.
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

DE COMPRA VENTA
L _E:.Um e
fnscrito ¢l @ | midreoles, 17 de marzo de 2010
Tomao: 8 Folio Inmcial:  10.587 - Folio Final:  10.626
Nimero de Inscripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre dg ,.uggon Manta
Fecha de (i 7 ﬂﬁgmnt()/l’rm idencia: jueves, 04 de marzo de 2010
EscrituralJugy I()a{%()hﬂlﬂll

Fecha de Rpy lug,ma;
-4}
a.- Observadifheli ©
Porama, um cml HL!LILOH]I\O Picdra Larga. debidamente representada por la compaiia Fiducia S. A. Administradora
de Fondod I.ﬂdcﬁomlso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su caliddy ‘Elt gpoduau lo Especial. segun documento que se adjuntan. y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedo rotra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaiiia Fiducia S. A

Administdadbfa de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, ensu calidad de Apoderada Especial,

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35480 )\) Pigina: | de 3
i
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sepun documento que se adjuntan v a quien se denominard la Compradora.- Compraventa relacionada con el

inmueble: Tote No. 09-09. ¢n adelanta ¢l inmueble. pertencéiente a fa Urbanizacion Hamada Ciudad del Mar, ubicda

en el Canton Manta. Provincia de Manabi. cuvos linderos. dimensiones, superficie v alicuotas partictlares-son los

3 i v u 1 ¢ n t ¢ S

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE. treinta v cuatro melros con sicte centimetros y lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve ccnlimglm:' inas diccinueve meiros con s.;scniai v seis'centimetros mas

catorce metros con treinta v ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros ¥ lindera con Playa-del

Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta’y un metros con cuarenia eéntimetros v lindera con lote No. 09-
STADO [ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil cicnto noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédala o RULCL Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador $0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
\"cndc(lbl‘ 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nao.Inscripcion:  Fee, Inscripeion: Folio Inicial: = Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 38

27 1 Hipoteca Abierta

Inscrito el 1 - jueves, 17 de marzo de 2011

Tomao: 11 Eolio Inicial:  5.572 - Folio Final:  5.603
Namero de Juseripeion: - 339 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l Jote de terreno signado con ¢l numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Raz6én Social Estado Civil \I)omicilin
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha CA Manta
Deudor Hipotecario $0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 . :10626

37 ) Propiedad Horizontal

Inscrito el : miércoles, 28 de diciembre de 2011 .

Tomo: f Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1,772

Nimero de Inscripeion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propicdad de

Fideicomiso Las Olas. ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta.,
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.ULC.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas X‘ Manta

Certificacion impresa por: MARC - Ficha Registral: 35480 Pagina: 2 d.c 3




c.- Estainscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.dnscripeidn: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta 611 17-mar-2010 10387 10626

N

' Planos

Inscrito el | miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: ™ I Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nitmero de Ipscripeion: 43 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otgrgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Jujcio/Resolucion:
Fecha de Regolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propicdad del Fideicomiso Las Olas,
ubrecadofen La via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Canton Manta,
b= Apellidos, Nombres y Domicitio de fas Partes:
Caligad Céduta o RULC, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil
Propictarjo 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Dowmicilio
Manta
Nonseripeion:  Fee, Inscripeidn: Folio Intcial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 28-dic-2011 1677 1772
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFI

Libro Niimero de Inscripciones Libro
Planos 1 l

Niimero de Inscripciones |
Hipotecas y Gravamenes ;

Compra Venta

Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las] 13:52:04 del miérceoles, 22 de agosto de 2012 “"”l Ilm I"II ml““" ”” Im

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADQ: § 7

A peticion deq

. P T A

Elaborado por : M’aria Aéggmon Cedeiio Ch4
130699882-2

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se¢ diera un traspaso de dominio o se¢
emiticra un gravamen.

Il interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
. / /o iedad
Abg. Jaimc E. Dc/lgado‘]ntrl;lgo Propicdad.
Firma del R{("gistra or

Manta - Bouador

Notasia Piblice Cuarta Encargada

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35480 Pigina: 3




999181+~
Fecha: 19de juiio de 2012

El suscrito Direcior de Avaliios. Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

P as envigencia, en el archivo existenie se constatd que:

Ll Predio de'la Clave:  1-34-14-09-044
Ubicado en: FINF. PLAZALERLON, EST 201-T2

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 12,28

Area Comunal: 4,68

Area Terveno: 6,57
Perteneciente u:

Daocumento Identidad Propieturio

FIDEICOMISO LAS OLA S
CH Y AVALUQ VIGENTE EN DOLARES LS DE:

YERRENO: 2736,45
STRUCCION: 3263,55
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este aocumento no constituye reconocimiento, fraccionamiento w otorgamiento de la

denanza por el Concejo C

s FPNEIE, Uy s, ;
Bicnio 2002-2. 3.

Impraso por:




No. Ceriificacion: 9991351

CERTIFICADO DE AVALUO

9991351 s

- - No. Llectronico: )22

Fecha: 7 dcjulio de 2012

Elsuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro e
Predios envigencia, en el archivo existente se constaio que.

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-071

Ubicado en:

EDIF. PLAZA LEBLON, BODEGA 201-T2
Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 523
Area Comunal:

1,99

Area Terreno: 2,80

Perteneciente a:
Documento Identidad Propictario
FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 700,00
CONSTRUCCION: 953,04
1653,04

Son: UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES DOLARES CON CUATRO CENTA VQS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la '
titularidad del predio: solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo C

Bienio 2012-2013, :

al d “Muanta en Diciembre 29 de 2011, para el

gada

oanlica Cuatia Qn;ax
Manta - Eeuado

Impreso por:




Valor $ 1,00 Délar

e 054008

A peticiéon \}erbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
el catastro de Predios en vigencia, se encuentra

: . URBANOS .
- registrada una propiedad que consiste en

LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SOLAR Y CONSTRUCCION T
perteneciente a , B
EHEOMHSOEAS BEAS
ubicada EDIF. PLAZA LEBLON, DPTO. 201-T2 (PB+PA), BODEGA 201-T2 Y ESTAC.201-T2

cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA asciende a la cantidad

de $138250.04 CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA 04/100 DOLARES.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

Precio de Venta _1

Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:
Anos Transcurridos

Desvalorizacion Meda
Utilidad Dispoh—igle: -
Impuesto Causado:

Por los primeros $

orelexceso $

OTAL DE IMPUESTO:




.y Gobierno Autonomo Descentr

~ Municipal del Canton Manta
¢ Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta.y Calle 9 - Tetf.: 2611479/ 2611.477
O L SO e WO Mo BT T WIS S AN

712012012 10:26
OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
ca de' COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION -34-14-09-018 75.85 120597 25520 75010
MIENTO Y BODEGA) ubicada en MANTA de la

VENDEDOR

LEBLON, DPTO. 201-

ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL
L MENDOZA CRISTHIAN

EMISION: 7120/2012 10:26 ROSARIO RIERA

mh»bO.,kamﬂO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

epedusiy ;
Nm-ﬂﬁwﬁ Lyt

1...-
v s
o

watjynd eieIoN

. Y




j¢ Gobierno Auténomo Descentralizado

& Municipal del Cantén Manta

% Ruc: 1360000980001
A Direccion: Av. 4ta.’y Catie 8 - Tetl.: 2611.479; 2611-477

7/20/12012 10:26

OBSERVACION AVALUO CONTROL | TITULO N°
COMPRAVENTA DE TERRENO ¥ CONSTRUGCION EEE

AAMTA deta parroguia MANTA .
VALOR
Impuesto principal 13065,97

T2(PB+PA)
. DQUIRIENTE ! tnta de Beneficencia de Guayaquit 391.79
'> IRIENT
p TOTAL A PAGAR 1697,76
i

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

YENDEDOR

EMISION: 712012012 10:26 ROSARIO RIERA




E SOLVENCIA

CONTRIBUYENTE

o e A BPStmber A A 8 e T T T A A S

13095001

180 LES OLAS :

PLAZA LEBLO GA 1-T2
: =y

-

Martes, 02 de Octubre de 2012
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¥ Gobierne Auténomo Descentralizado

phid & Municipal del Canton Manta

1360000980001
: Av. 4ta. y Calle 8- Telf.: 2611.479 7 2611-477

7/20/2612 10:27

OBSERVACION CODIGO-CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°

ALCABALAS Y ADICIONALES

F. PLAZA LEBLON, EST 201-T2 mpuestoprincipal{ 60,00}
) Junta de Beneficencia de Guayag 18.00

EMISION: 7/20/2012 10:27 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




7/20/2012 10:27

¢ CONTROL
RAVENTA DE TERRENO ¥. CONSTAUGION E 7
A

EDIF. PLAZA LEBLON, BODEGA
201-72

Juntz de Beneficencia de Guayagu

| omecaon | VAo pacae] vl
: m»roo
m_,\__m_o?__.,

72012012 10:27 ROSARIO RIERA

SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

sonanod - BIUER
O e wonnd BTN

1




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadd

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
Por consiguiente se establece

-IDEK_YON“SO LAS OLA‘?}ue no deudor de esta Municipalidad

VALIDA PARA LA CLAVE | i

BODEGA 201-T2
1341409018 ED.PLAZA LEBLON
DPTO.201-T2(PB+PA)
‘A‘AiiAA “.i‘ /s 7 1

N

Mal’lt V€ i D :\[' 7 ‘ 0 del do

EL.OCANTON  MANTA.
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Quito, 17 de Abril de 2012

Sefior T i
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.013.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judipiales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
- atencion al pablico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, ndmero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

{Iﬂ%/ Atentametn,te,
BANCO PICHINCHA C.A.

,amég.A«;osta Espinosa
SECRETARIO COMITE EJECUTIVO

Acepto el cargo,

—_— S
........... o

YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO
Manta, 18 de Abril de 2012. b

130634250-0
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EGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que el kdificio denominado "PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un solar y de una ediﬁcgctén fipo
edificio, que se levanta sobre el solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Pieqra_ Larga, Cantdn Manta,
Provincia de Manabi. Sobre el solar anies descrito, se levanta una construccion lipo _edzﬁcto_escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, mvgl +10,17 con los
departamentos 201171y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, encel nwe] +15,93 con los
departamentos 401:T1 y 402-T1, en ¢l nivel +18,81 con los departamentos 501-T1y 502-T1, en el nivel f21,69 con
los departamentos 601-T1y 602-T1, en el nivel +24.87 con los departamentos 701-T1y 702-T1y en el n!vel +27,48
con los departamentos 801-T1y 802-T1, en el nivel 46,56 Ia planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43
la planta alla del departamento 101-2, en el nivel +14,31 Ia planta baja de los - departamentos 201-T2 y 202-1-2, en
el nivel 17,19 1a planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en-ef nivel +20,07 la planta baja d'e los
departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel +22,95 Ia planta alta de los departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta bajal de los departamentos 401-T2 y 402-T2., en el nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos
401-T2 y 402-T2, enlel nivel +31,77 la planta baja del Penthouse T-2  enel nivel +34,65 la planta alta del Penthouse -
T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los estacionamienlos y bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es|de Residencia permanente o vacacional ’

e es necesario expedir el Reglamento Inlero de Copropietarios del *Edifcio Plaza Leblon *, con ¢l fin
.. de que contenga Jag normas sobre administracion y conservacion de los-bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion def edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon”, celebrada el dia XX, y de conformidad
con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta y
dos def Reglamento de Ia antedicha Ley, resuelve:
Expedir el siguiente;
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO PLAZA LEBLON"

CAPITULOI
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Regfamento Intemo de Copropielarios del "Edificio Plaza Leblon", se rige

por lo determinaoerla Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respeclivo Reglamento, y la-Ordepanza >

Municipal del cantoR M 4 sobre Propiedad Horizontal, y ef Cédigo Civi, y fodas Jas démas disposiciones legales -

que regulan la Propiegaddzontal en la Repoblica del Ecvador R
R

: p§9§%te Reglamento Intemo fiene por objelo-establecer los principios y nomas sobre

]

; ns; ‘c}@;n,gso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que comesponden a fa Asamblea

5 fa ::»: )gorma de elsccion del Administrador, distrbucidn de las cuotas de administracion enlre
g >




/

{0 Duoa

E . ; ! R S ; . SRR - B A Gy i L
* los copropietarios  todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al manlenumen_m y conseryacnonA del |
edificio, ' : i L -

Att. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones def presente Reglamento Intemo, tienen ef caracter obligatodgs, y deberén ser
acatadas sin dislincin, por todos los -copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores -a cualql.uer titulo, sean estos
personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes acasionales o temporales del Edificio, a los trgbfljgdores, dependientes,
funcionarios -0 colaboradores, guardianes, visitanles, y- vinculados de: las. personas nalurales o -juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio. :

Art.4,- VIGENCIA.- EI Reglamenlo Interno de Copropielarios del "Edificio Plaza Leblon’, enirara en vigencia’ d_esde su insqipcibn
en el Regislro de fa Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente mientras subsisla el actual Régimen de Propiedad

Horizonlal del "Edificio Plaza Leblon”,

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

AA

El Edificio denominado *PLAZA LEBLON " esla compuesloide un s'blraf}»y de una edificacian tipb edificio, que se l‘evama sobre el
solar 09-09 de la Urbanizacion - Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canion Manta, Provincia de Manabi. Sobre el solar antes

descrito, se levanta una construccion fipo edificio escalonado, que se compone.de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
departamenios 101-T1y 102-T1, nivel +0,17 con los departamentos 201<T1 y 202-T,--en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T4 y 402:T1, en el nivel 18,81 con los deparlamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en e nivel +24,87 conlos departamentos 701-T1y 702-T1 y
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 48,56 la plania baja del departamento 101-T2, en el nivel
+11,43 fa planta ala del deparlamento 101-T2, en el nivel +14.31 la planta baja de los  departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
nivel +17,19 la planta alta de los deparlamentos 201-T2y.202-T2. en el nivel +20,07 la plania baja de los departamentos 301-T2'y
302-T2, en el nivel +22.95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,83 la planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en ef nivel + 28,71 la planta alta de los depariamentos 401-T2 y 402-T2, en ¢l nivel +31,77 Ia
planta baja del Penthouse -2, en el nivel +34.65 1a planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los
estacionamientos y bodegas de cada tno de los departamentos.

El inmueble tiene las caracleristicas de un edificio inteligente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos

y acabados de lujo en las areas de uso comin. La estructura del edificio es de hormigan amado sismo-resistente, cimentada sobre
una losa de cimentacion profunda, Las paredes son de bloque afivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjero. Tiene un ascensor japoneses marca Milsubishi. Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y foma corrientes de ciento diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herajes y accesorios de procedencia americana. E! edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combale contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sétanos, lamparas de emergencia y deteclores de humo en los corredores, Ademés liene una
infraedsimctura de alarmas contra Incendio . La fachada es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta es de hormigén
armado.

CAPITULO I

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXC BIYOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, la bodegas y los parqueos perfenet ‘

alos cqprogjetariq S, :que se encuentran delimitados e Jos pianos que conslituyen el Régimen de Pro
del "Edifi Plazale : :

aowsy
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A—\rt. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ef propietario de un depadamenlq, bodega o parqueo dﬁ vehiculos, % lq
persona a quier el propielario lo cediere a titulo de duedo, arrendatario, concesionario, comodalario, usuario, elc. no podra

destinarlo para tin objelo ilicito, 0 que afecle a las buenas costumbres, o a la tranquilidgd 0 sequridad de sus vecinos, 0 a la
sequridad y buena eonservacion del edificio y sus parles; & a un objelo distinto al que se indica-en este Reglamento.

Los departamenlos na podran destinarse para discolecas, venla de discos, unidades de praduccxon' |l1(thst(lql, i al’tesanatl,
restauranles, calelerias, abacerias, licoreras, salas de juego, u olro uso o destinacion que no sea ia de vivienda sea esla

vacacional o permanente

b) - Construir nyevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualthIe( indole, excavaciones 0
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de F.)ropllf,zdad Horizontal, de su
reglamento, y del presente: reglamento intemo. Las obras pemilidas roqueriran de la aulorizacién de la Asamblea de

Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinlo para el cual fue constrido, es decir, la vivienda, asf como lambién les esta
prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a aclividades prohibidas por la Ley, contrarias o afentalorias a las buenas

costumbres y a la moral en general o cuiando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibracions, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de lelevision o

alteren el flujo de la corriente eléctrica; :
Almacenar systancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

Realizar aclas en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

inlerno.

g) No se podran mantener ningin lipo de mascotas en los departamentos. h) Los niveles de misica no podran

ser motivos de protesta de los vecinos.
CAPITULO

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES GOMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable ¢ indivisible para cada uno de los copropielarios del
"Edificio Plaza Leblon®, las &reas de circulacidn exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuartos técnicos, lobbys, cuarlos de equipos de ascensres, cuartos de bombas, temazas de aires lo hara dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimilados en los planos que consfituyen el Régimen de Propiedad Horizontal

del "Edificio Plaza Leblon®

Art. 14 DERECHOS INSEPARABLES- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son

proporcionales e

inseparables de la propiedad, uso ¥ goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio de éstos,

estard incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Ny | S )
Art.‘15.-. DEREC ~~ USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anlicrético, usufructuario, susfituira al
propietario en sus| dreshog, de uso sobre los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon®, y en las abligaciones inherentes al

régimen de propieda&heizoal
£ g
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\ s R iados ni individual. ni exclusivamente, y sobre ellos, cada
comunes del ‘Edificio Plaza Leblon’, no podran ser apropiados ni individual, i exclu's[vam.c’n ) S0Df E
L5 s Somen F;nunilan'o, y dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la

copropietario o usuario iene un derecho indivisible, co
Declaraloria de Propiedad Horizontal. )

(S

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aproparé Ja reparacion de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminislrador. Si se lralan de feparaciones neceganas y urgentgs por
inminente peligro de rvina del inmueble o amenaza para la sequridad o salubridad dp hs personas que ejercen el dgrecr)o de
dominio, €| Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar la aulorizacion de la Asamblea de Copropietanos.

Art. 17.- MODIFICAGION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios ailorizard la modiﬁcacié_n, conslruecion
0 cambio de los bienes comunes, previo estidio que presente el Direclorio General y/o el Adminis(fador ylo el P‘rE,‘SIdine,‘ siempre
y cuando, no cantravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento intemno, a Ordenanza Mun_!crpal
del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y lodas las demés disposiciones legales que regulan la Propgedad

Horizonlal en la Repiiblica del Ecuador:

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIO‘S,- Esta prohibido a ls copropie!arios, acrendala"n‘os, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del *Edificio Plaza Leblon”, respecio de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o allerar en forma alguna, ni atin a ttulo de mejora, los bienes comunes; | )

b)  Hacer uso. abusivo de los bienes comiunes o conlrario a s destino natural u obstactizar de algtin modo e! legitimo
derecho y uso de los demés; o

¢) Dejar de pagai las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la adminisiracion, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada de! Edificio; .

e) Obsinir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con muebles u objelos que impidan ¢! fibre
lransito o afeclen la estéfica, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente ylo el
Administrador para el inmediato refiro de los mismos. La imposicion de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estafutos seginfa Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

i) Instalar maquinas que causen ridos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radiales y de
lelevision o alleren el flujo de a comienle eléckica; 4

J)  Almacenar sustancias explosivas, t6xicas; insalubres, malolientes o de prohibicla tenencia;

k) Pintar o colocar rdtulos, carteles, lelreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de las areas comunes; .

l) - Oponerse a la enlrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del-Administrador, obreros o técnicos designados* por _
ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes,

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éstos por expensas comunales u olros valores. Las reclamaciones deben formularse por escritoy a
la vez pagados los valores faclurados o iquidados.

n) Dar en venta o ariendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el Administrador del Edificio, en
la que se certifique que esta al dia en ¢l pago de ‘
sus obligaciones para con el Edificio;

dministrador por tanto, ser4 responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los ariendos y ventas que
se efegtdaq por los copropietarios; Y,
lenes comunes del Edificio como silos de almacenamienlo, de reunidn, de trabajo u olros fings Simildia
\isla aulorzacion expresa y por escrito del Administrador, .

36
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SANCIONES " .
Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o més aclos prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ly de
Propiedad Horizonlal, su reglamento, y €l presente reglamento infermo, sin perjuicio del pago de fas reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habilual, debera
presentar la vestimenta adecuada, eslo es, que no se permifira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna

manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios,

Art. 21- DELOS PARQUEOS Y ARFAS DE INGRESO.- Los copropielarios solamente podran estacionarsg enlos ;s:hos
asignados a cada cual, s dectr, los parquees ubicados en los subsuelos del Edifcio, Los choleres permaneceran en dlg:has
zonas solamente: cuando reaficen of lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de Lobby, pasﬂlos,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cuglqurer olro
trabajador en dichas zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado
por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parquees. . N

Asi mismo por sequridad, y por prohibicion expresa de las corespondientes auloridades de fransito, es prohibido
estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de freinta d(')lar'es de los
Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer nido que alleren la lranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serdn sancionados con una multa de heinta dolares de los Eslados Unidos de América, que seran
destinados al fondo de reserva comiin, En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la aclividad resicencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, Ia
admision de mascotas ylo animales doméslicos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la yespectiva multa de lreinta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO D EXPENSAS.- Fn caso de mora en el pago de expensas ordinarias y exlraordinarias,
el Administrador cobraré los respeciivos inlereses de mora, calctlados a base de fa tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ectiador, por cada mes o fraccion de mes alrasado sin cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de
cobranza extrajudicial y juicial que ocasionen.

Siun copropielario  usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los lreinta dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar las acciones legales para st cobro de conformidad con lalegislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del deparlamenlo, bodega o parqueo oorgado & sus amendalarios y/o
comodatarios, kAl del respectivo contralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento yRpleerqn ademas de solicitar ef establecimiento de sanciones anles detalladas, dar por terminado el contralo de
arrendamiento R0=0 Y proceder a la recuperacion del depariamento de vivienda en forma inmediata, observando el
rdo Ew el contralo o cualquiér otro previsto en la Ley.
=5

Ej(ﬁéES.- La Asamblea de Copropielarios estars facullada a imponer sanciones de. acuerdo aa

@gie reglamento intemo, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad horizo

o
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DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIQS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y cbligaciones de los copropietarios:

a)  FEjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la foma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la formz.a y con las
limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizonlal, de su Reglamento, y dg este Reglamemo‘h}t'emo,

¢) Asislir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de pelicion y en general
hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad Horizonlal, de su Reglamento General, y del reglamento
intemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado, _ _

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias quie norman el régimen de. propiedad honzonta!, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del. Directorio General,-del Presidente y del
Administrador: ' : v o

e) Desempeniar los cargos y comisiones que les sean asignados por los.drganos competentes de la admgmstracnon; ‘

f)  Permilir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar ja inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes. T :

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccion y feléfono de‘la‘ Persona que, en su ausencia por mas de
treinla dias, quedara encargada de su bien, afin de que aclie en casos de emergencia; '

h)  Introducir cléausula especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de dominio, comodalo, arrendgmlento 0
anticresis que celebre el copropielario respecto de sts bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conoce y se somele expresamente al presente reglamento infemo, conoce el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anleriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberé nolificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador def Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. El Administrador no olorgard ninguna cerlificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas. por los Organos de
Administracion, sin fa previa verificacion que en el conlrato que se vaya a celebrar consta a clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion, reposicion, mejora
y mantenimiento de los bienes comunes;

j) Sefialar domicilio para las nolificaciones que por cualquier causa debe hacerle e! Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su bien exclusivo:

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, lodas las autorizaciones legales, municipales administrativas y demés que

lueren necesarias.
) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en ef
presente Reglamento Intemo.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para (e los copropietarios o usuarios lengan derecho a recibir y
usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier ofro
valor que fije fa Asamblea de Copropietarios.

Art, 28, BNL-_;IGACI(')N ESPECIAL.- E1 hecha que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser hab
coprop tam bligacion de pagar las expensas por gaslos comunes y contribuciones extraordinarias




( ’A

: ke activa vinenk 7 or cada
mora, los respectivos intereses calculados a base de Ia lasa de inlerés activa vigente del Banco Cenlral del l?cuador por ca
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacién

C ) . - . fa narannna calaa drhars ar i
Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perienezca a dos o mas personas, ‘c.afas et ar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y sti administracion.

CAPITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Coprepietarios, en su reunion o‘rdi.naria,
analizard y aprobara con la volacion de més de la milad de los asistentes a la misma, el presupuesto de mantenm}leqto,
conservacion, seguridad y demds gaslos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o
el superavit del ejercicio anlerior. I presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estara a cargo del
Administrador de! Edificio. '

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administra‘cién,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gaslos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energia eléctrica paralas &reas comunes, agua polable para las areas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de ascensores, mantenimienlo de jardines y Areas comunes, mantenimiento de equipos, tiles de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Fdificio, contribuir a! pago de gastos de adminislracion, conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segin el

presupuesto aprobada.

Ademas, estan obligados al pago oportuna de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constiluido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de log aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningtin copropietario estara exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a eflos
0 abandonado su propledad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufuctuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes. '

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por Ia Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para safisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordarén o ajusles requeridos y se fijardn las nuevas cuolas a pagar por cada uno de los
copropielari sdague seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Q
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A, 34 EX SiéS»oE TRAORDINARIAS: Expensas exiraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales @&ggn ‘ 0 Inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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mmm DANOS.- Lios gaslos de feparacion o fepasicion que seb&ngsgl mfg
actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietano y usuano responsa
solidaria. _ i )

Art. 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se eslablece lo obligacion de crear un Fondo Comun de Resgr(;l;ﬂggra
reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes trgenles o lmpre\.nsto's.por fuerza. Tayor (l;o:ggn?gsc: s z);
terremolos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida (il de malenia s y ele orcéntaje o
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas.y'techos. Este fondo: se formara p;)r un ;t) o
recargo no menor al cinco por cienlo (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el producto de multas, intereses ¥

aporles voluntarios.

CAPITULO Vi
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL. DEL EDIFICIO

Aut. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La admirislracion y conlrol def Edificio eslaré a cargo de la Asamblea de
Copropielarios, del Direclorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPiETARIOS,- La Asamblea de Copropietarios es a méxima aulorgdad,adm?nistraﬁvg.y se
compone de los copropielarios o de sus representanles o mandalarios, reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenlo, y el presente reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropielario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma correlativa y

equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seqin sea el caso; siempre y cuando estén al dia en sus
pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidenle designado por la Asamblea General.
Actuara como Secrelario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General segiin corresponda, el Administrador en
caso de falla de éste, se nombraré un Secretario ad hoc. EI Presidente sera elegido por la Asamblea para el perfodo de un',aﬁo.y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia femporal del Presidenle podra presidir la Asamblea ofro coprop!gtano
designado para el efeclo. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietarios de! Edificio declarado en propiedad
horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los res primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para trafar asuntos determinados en la convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convacatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el
Presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a pelicién de uno de los miembros del Direclorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos tn 50% del total de volos de! Edifico,

En caso que el Presidente o el Adminisirador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 60% del tolal de volos del inmueble en propi
horizontal, siguiendo.gl proceso normal de convocatoria,

i
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reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asunlos a lratarse en la sesion. |

i i . alona ¢ Jera con : 1a sequnda
En el caso qug no fiubiera quorum en la hora sefialada en la prmera convocatoria, ésla se_en‘lendera convqcada para U”j(irig "
reunion, pudiendp realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora _senqlada para .Ia.pnmera convocaloria, con
ta adverlencia que la reunion se efecluard con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podré modificarse, en sequnda convocatoria, el orden def dia eslablecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa ponvocalona en cualquier momento,
siempre quie congurran todos los copropielarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, eslard mlegra(jo péjrdla,

. 3 . . z 1] s
concurrencia de {in nimero de coprapietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% 'de las a!icuotas de proplte([i)? 'de
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocaloria, ef quérim quedard establecido

con e! ntimero de copropictarios con derecho a voto, que se encuientren presentes.

A efeclos de reformar of reglamento intermo o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de capropielarios con derecho a
voto. ’

El Secrelario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada asislente a la misma.

Para ejercer el defecho de volo en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o exlraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asf como de cualquier plra
canfidad, mediante cerlficacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario lendré votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden parlicipar en la Asamblea por si o por medio de repfesen(ante. La
representacion se olorgard mediante poder nolarialmente conferido o por medio de una carla cursada al Presidente o
Adminislrador, la misma que se adjuntara al acta de Ja respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurtir a la Asamblea y no su amendatario,
comodalario 0 usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

Art. 47.- VOTACION. Las decisiones de la Asamblea se tomardn por mayoria de volos que representen més de la mitad de los
volos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

auldgrafas| e y def Secrefario. Ef Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Aclas en originales.

* . .
Art. 48.- \&g@g CION DE ACTAS-- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en fa misma sesion; llevaran las fimas
o

Art. 49.- ASO@NES Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para lodos los copropielarios, amendatarios,

comodalarios, s '%s, Y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble

conslityldq eheandnnio o declarado en propiedad horizontal,
e

&
ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:
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Ele—gf y remover de su cargo al Administrador y Presidente dela Asamb!ea"de Co’propietaq'os;' este

Presidente del Directorio General; '

Elegir y remover-de sus cargos, a s cinco miembros que conforman el Directario General;

Examinar y resolver sobre infores, cuentas, halances y presupuestos que le presentaren ef Direclorio General,
el Presidente ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con esle Reglamento, las cuolas dé contribucin de cada copropietario para las expensas ordinanas y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligatorios. . y

Revocar o refomar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del Adminislrador, que sean confrarias a Iq Ley
de Propiedad Horizonlal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir 6 reformar y protocolizar el reglamento‘ime_rho del inmueble, & interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigr al Administrador, cuando lo creyera convenienle, una garantia para que responda por el fiel y correclo desempeiio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garanfa y el monto de fa misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Adminislrador, la contralacion del sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y -
su Reglamento General;

Resolver cualquier asunto inherenle a la adminisiracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: ¢ Presidente, el
Administrador, o los copropielarios. : '

Att. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, El Directorio General, estara inlegrado por cinco copropietarios del Ediﬁcio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reglegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- Fl Direclorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efeclo. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designaré su reemplazo. Actuara como Secretario del Direclorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien
liene solamente voz y no volo.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General deber acepar lag renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afeclen a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas.” Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respeclivo
deberd confinuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado. A ‘

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- £l Directorio General se convocara Y lendra sesiones ordinarias y extraord “Lass
}‘]%5%3 fas realizaran durante los tres primeros meses de cada ao, y las extraordinarias, duranfe.los nuave ¢
ahgn '
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Art. §5.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Direclorio General podra reunirse sin previa convog'atona. en cud‘quter momento 0
lugar, siempre que concurran lodos sus miembros principales, en cuyo caso se lratard de una reunin universal,

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones delDirectorio General estara integrado for Ia concwenc.ia de un n,l'.l{n.er.o de
miembros que fepresenten mas de la mitad. Si no hubiere 1al qurum se hara una sequnda convecaloria, .la que podlr‘a mscnarsl?
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convpcada la primera reunion, con la
advertencia qua la reunion se efecluara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General asisfiran su Presidente, sus miembros y ! Secrfetan'o del
mismo. De ser el caso, el Direclorio General padra invilar a una o varias personas para tratar especificamente e! asuntp mherenie
y puntualizado en la convocaloria. El Direclorio podré solicitar Ia presencia en sus sesiones de Asesores Espectal{zados 0
Profesionales que, asisliran con voz pero sin voto. En ningiin olro caso se pemiliré la participacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un volo. Las decisiones del Directorio
General se tomaran por mayorfa de volos que-representen mas de la mitad de los concurrentes a ja sesion. En caso de empale en

la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS - Las actas del Directorio General deberdn ser aprobadas en la misma reunion: flevaran jas
fimas autbgrafas| dej Presidente, del Directorio General y del Secrelario, quien dara fe de lo restiello. E1 Secretario llevara bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las Aclas originales. '

Art. 60.- RESOLUCIONES - Las resoluciones que adople el Direclorio General son obfigatorias para lodos fos copropieta{ios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas fas personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
ylo comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones del Direclorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de Ja Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracion;

Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
del edificio; la que necesariamente ir4 acompanada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, .de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre Jas polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal;
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e };P@) rary presenlar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
_;ngn’ad Horizonlal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Itemo Y las normas necesarias y
%ogg/entes para la adminislracion de los bienes comunes del inmueble y la amonica relacion de los
Sogiogvarios;
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q) Aulorizar-por escrilo & Administrador, para que confrate los servicios de los empleadosrner,cesanos para 1a

administracion de los bienes comunes, Y sefialar sus respectivas remuneraciones, Y, astintos planteados por fos:
copropielarios y |a Administracion. . -

Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquelios asuntos planteados por los
copropietarios 'y la Administracion.

Adicionalmente, podra efercer los demés deberes y alribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamente Géneral y este reglaimento jntemo, AN '

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropielarios, que ademas serd el ,Presi‘d_ente“del
Directorio General, segin comesponda, serd elegido por la Asamblea General para el periodo de un-afo y podra ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener fa calidad de Copropielario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes del Presidente; |

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, Segiin corresponda;
Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

En caso de falta o impedimento temporal del Adminislrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegard a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

Previa autorizacion de la Asamblea General, contralaré una poliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, sequn lo dispuesto en la-Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El'olos sequros correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

Cumplir fas funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizonlal, el Reglamento General y este reglamento inferno.

Att. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del Edificio, serd elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para-¢l periodo de un afio, pudiendo ser reclegida indefinidamente. Para ejercer la ‘administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporaimente, se delegaré a otro
copropietario esas funciones y, si la falla fuere definiliva, la sustitucion seré resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alrbuciones y deberes de la
persona que gjerzala
Administracion;

Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limiles establecidos en la Ley de
Propiedad Horizonlal, en ef Reglamento General y en este reglamento infemo;
Adoptar oporlunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Direclorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropietarios, segiin comespond, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

. presentar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacidn, en concordancia ¢
Horizb gl, su Reglamenlo General, el proyecto de reglamento infero y las nomas neces‘fihas_y Co
la administracig %ﬁlos bienes comunes del inmueble y fa aménica relacion de los eopropi'etéﬁdé;-""
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scaudat dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsap|lldad pefléongl y pecumagg, I(e;:
cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera mslama realizar una gis lonI :
cobro exlrajudicial y, si persistiere lamora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los mﬂtereses establegi 05 ¥ o
e mora,|de acuerdo con lo eslablecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este regiamento
interng; ‘ .
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su cargo y presentar los mfgr.mes respectivos,; ,
Ordenar Ia reparacion de los daios ocasionados en los bienes camunes del Ediﬁc‘io;'y, la reposicion de ellos a fsosla de
copropietario, arrendalario o usuario causante o responsable de fales dafios. Asi mismo, ordenqra la reparacion de los
dafios ocqsionados enlos bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dafios produzean
0 pitedan| llegar a producir menoscabo a la propiedad de los ofros condéminos. La feposicion de dichos dafios se
realizard 4 cosla del copropietario, arrendatario o usuario causanle o responsable de los mismos. )
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y mullas a los copropietarios infractores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. El produclo de dichas sanciones y multas ingresard al Fondo Comin de Res;erva; ‘
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o SErViCI0s necesarios pera la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes cel inmueble conslifuido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las aulorizaciones respectivas;
Previa las aulorizaciones correspondienles, ‘celebrar coniratos de trabajo para el personal suba“erpo, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y sequridad de los bienes del Edificio; y, canlcelar Ia‘s
remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deber cumplir
fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contralos que cel_ebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comdn a entidades piblicas y pnvgdas;
Cuslodiar y manejar ef dinero y las perlenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar conira ellas
hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rolalivo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolja y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podrén llevar firmas conjunlas con la del Presidente, si as lo dispone la Asamblea de Copropietarios; -
Llevar, con sujecion alos principios de Ia técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal
Llevar un libro de regislro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda,
segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demés datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidente;
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constiluido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memorias y demés documentos correspondientes a la construccin del mismo, asi como
lodo documento, convenio, contralo, poder, comprobante de ingresos y egresos y lodo aquello que tengan refacion con el
inmueble;
La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente ylo por el Adminisirador,;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizonlal, su Reglamenlo General, y esle reglamento infemo, ordenanzas
municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asl como las resoluciones y disposiciones
emanadas dé los drganos de Administracion del inmueble;
Adoplar medidas de sequridad tendientes a precatlelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los biegesarel innueble constiluido en condominio o declarado en propiedad horizonlaf;
Previa “@ ion expresa y por escrilo de la Asamblea de Copropietarios, conlratara las pdlizas de sequro adicionales
que sedne Caseas o convenientes para el inmueble:
Epras g6r ala Asamblea General de Copropietarios, el presupueslo operacional anual del Edificio;
Sl a la Asamblea General de Copropietarios, el cabro de cuolas extraordinarias ,par
(uellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio; i
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Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmingnle peligro de ruina
del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de s de dominio; l
Ejercer los demés deberes y alribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Hon'zo.n'ta!,» su Reg!amenlo General, y €
presente reglamento interno, asf coma las resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio.

W) |

X)

Ait. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de igs copropieta(ios del E_diﬁcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, el Presidenle y el Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal |

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El coslo del sislema de seguridad que se contrale en el Edificio, serén asumidos a prorrata
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de eflos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del -Edificio, podra ser somelido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios. :

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacidn con los derechos de ufilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre 103 bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULOX
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocidn particular de cada uno de los departamentos correra de
cuenta de cada uno de sus propielarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea

Arq. David Rafhirez Migles

RESPONSABIE CN’]CO




DECLARACION JURAMENTADA

" En la ciudad de Manta, cabecera del Cantoft del mismo Nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez vy siete de Julio del afio dos mil
doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracion de la presente
declaracion del Sefor: CRISTHIAN GABRIEL GARCIA MENDOZA de estado
civil soltero, por sus propios derechos y en calidad de “DECLARANTE”. EI
compareciente es mayor de edad, Ecuatoriana, domiciliados en la Ciudad de
New York y de transito por esta ciudad, legalmente capaz para contratar y
obligarse, a quien de conocer personalmente y de haberme presentado su
respectivo documento de identificacién, Doy Fe.- Y, Juramentada que fue en
legal y debida forma y advertida de las penas del perjurio procede a declarar lo
siguientef QUE ESTA COMPRANDO EL DEPARTAMENTO NUMERO 201-
T2, BODEGA 201-T2 Y EL ESTACIONAMIENTO 201-T2 DEL EDIFICIO
PLAZA [LEBLON, POR CUANTO EN DICHO EDIFICIO NO SE HA
NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y
POR LO TANTO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS.- La otorgante manifiesta que rinde esta Declaracion
Juramentada en honor a la verdad. Hasta aqui la declaracion que la otorgante
la ratifica en todo su contenido, la misma que firma conmigo el Notario, en
unidad de acto. Doy Fe.-

' ".CRISTHI AN GABRIEL GARCIA MENDOZA

C.C. No 130632872-3
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESTMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DisTRITO METROPOLITANDO

ESCRITURA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
| A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTEA: INDETERMINADA
( DIZHO#B*SMCOPIAS )
PR

Pod_Guime
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diey,
ante mi Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin s - desprende del

nombramiento que legalmente inscrito se agrega como habilitante a cste

instrumento publico; bien instruido " mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,

mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para

da

ontratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme

or

a Encarga

hibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

e
L3
W

e instrumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal Yy que transcribo es el

1
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siguiente.- OR NOTARIO: En su Regvi‘stror de Escrituras Publicas,

sitvase insertar ésta que cofitiene un poder especial al tenor de Tas siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DI FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente reprcsenlada por el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de ‘Gerente General, segin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, o
quien adelante pbdrz’x denominarse Simplémcnte como “FIDUCIA” o ]
“MANDANTE”. ] comparéci.entc es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Bl sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General  de  la  compafifa- FIDUCIA SOCIEDAD  ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con oiros
mandataﬂos y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcion de contratos de constitucién, reforma,
- modificacién, ampliacion, terminacion y liquidacion de negocios fiduciarios
en los cuales FIDUCIA actte como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y
;suscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la
\J’ administracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad ¢ instrucciones de
los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las Instrucciones constantes en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2




2=
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DisTrRITO METROPOLITANO

e e

-4

- .. ,,-// oy b g
otros mandatarios, para: cumplir v exigir el cumpliiie t-v‘*ds- todas las
VAR == ;

L

. . o . - C LN 5 .
obligaciones asumidas en dichos negecos fidufiartgindsk,como para ejercer

!
todos los echos que le corresponde a ‘,\17 Nt s{ ;mismos;
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S° negocios” fiducjarios
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representar a FIDUCIA, como fiduciaria de
administrados por la compaiiia, ante los Constituyentes, Beneﬁciaridé y
terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con Ja Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los Negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el

ecto; solicitar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los

e

eques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios
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uclarios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los
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octos fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
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fiduciarios, ronovarlas, Canceldrlas, recauﬂar las ‘mismas v sus respectivos
rendimientos;: realizar “todo de tipo~ de pagos,‘?ml especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que  conforman ‘su patrimonio
autonomo:; exigir y -recibir pagos a nonibre de Jos negocios fiduciarios
i administrados  por FIDUCIA: adquirir 2 nombre de f?deicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes dc encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles:
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio auténomo  de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

’;\ personas o personas que comparecerdn a los mismos en representacion de

" kS
“ \ FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clasc a
‘.

| nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de

i‘s‘ FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

!'\ para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo ds ‘
i

rcialt_iéxl contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

\J

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

neraciéu u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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contrato es

HOTARIA vinL g ie S

c1§qs en e
noventa y cuatro (2094) del Codigo Civil, CUARTA.- PROHIBICION DL
DELEGACION.- £] MANDATARIO no podra delegar el p%i'escnte mandato
total o parcialmente en ningtin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las
demas cllziusulas de estilo para la plena validez de este instrumento”.
(firmado ‘2@ Maria Verénica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mil doscientos diecisiete del Colegio de Abogados

de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA:

que
queda elevada a escritura publ

tca con todo su valor legal, leida que les

fue al compareciente por mi el Notario en al

ta 'y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe .-

f) Sr. Pedro Xavier Ortiy Reinoso

“CNAvo caAIRoy

Dr. Homero Lépez-Obando. -

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL.CAN OI\/J?QUITO.
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adro Xavier Ortiz Reinoso
prresente.-

ye mi qonsiceracion

s ¢4
engo [t agrado d€ comumicarle que la Junta General Extraordin Umve
compamnia FIDUCIA S A HDw.lerR JORA DE FONDOS Y FID CONﬁ Q8 ik
seston |det dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resohio reelegirlo \como & &\E, GENFR/\L de la
ompafia, por el periodo estatutario de TRES afos, debiendo no ohslante pE S5 en yus funciones
hasla ser legalmenle reemplazado. AN nasyys

\\\ o
.n sujcalidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatulos SOCialés de la Compadia, le
corresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de 1a Compafnia de™qrma individual

Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vigésimo cuarto y
wigesimo quinto de los Estatlutas Saciales de 1a Compania.

unombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Registfo de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

Fiducia S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se constituyd mediante escriura
pubhics olorgada el 20 de marzo de 1987 ante 1a Notaria Segunda del cantdon Quito, Dra. Ximena Moreno
de Sglines, scrita en el Registro Mercantil del. mismo canton el 19 de jUn.!O de 19.87, bap la
denominacion de Corporacién Bursatil S A, Fiducia, cambiando ésta a la aclgal medianle escritura pablica
olorgadi el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. leena Moreno de
vohines, legalmenle inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2_1 de s.epAhembre de 1995,
onsecutivamente se reformaron los estatutos de 1a Compania mediante e.scntura publica otqrgada el 20
e marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el ;30 de ab(ll ded .
Posteniormenle los estatutos sociales de la compaiiia fueron modificados nwfadlant_e escritura publica
olorgadi el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del_ canton Quito, Do;tor Robgr\o
Duenas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercantil del canton Quito, e\<21 dg _agos!o dle 2001, y.
mediante escritura publica olorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del

cantom Quito, Doctor Roberto Duedas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercantii del canton
Quito, el 02 de oclubre del 2003.

Sinolfo particular, aprovecho la oporunidad para reiterarle mis sentimienlos de especial consideracion,

Atenlamente.

sorio VYaca

Aceplo la designacion de (Gerente General de la compania FIDUCIA S.A. ADM'MST.RA.DOR;; DF
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por 13 Junta General de Accionistas de la

Compania efecluada el 23 de marzo de 2009, Con esta facha queda inscrito el

Quitq, 23 de marzo de 2009 fiocumento ba]o ol NO‘4041

ife Nombramlerites Temo He.
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— 71

S
FARA LA ViVIE

A FAVOR DE:
TIRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO

DI

CUANTIA: .?NDETERNHNADA
DI: S COPIAS, ol

MABS
ol Cludad

Capital de

de San Francisco de Quito
la Republica del

1
L

Distrito M 2lropolitana,

Lcuador, el dia de hoy miércoles
0cho (08) de ahry del afo dos mijl nueve, ante mi Doctor Felipe
Furratae Notario Vicés

simo Quinto del ¢

avalos

¢

compar

c
@
¢

anton
el sefor Ingeniero Mario Burbano de Lara Au
Y como tal
Cion Mutualista de 4}

ez
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capac

escritura publica, la minuta que me enirega,

que transcribo es el siguiente:- SENOR NOTARIO:-
Registros de escritura publicas a su cargo, sirvase extonder una
de Poder Especial.- Yo, Ingeniero Mario Burbano de Lara
Auson, en mi calidad de Gerente General de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha” de
acuerdo con el nombramiento que se agrega, otorgo poder
especial a favor cel Doc:o- Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con
arreglo a las siguientes clausulas:- CLAUSULA PRIMERA - En
ejercicio de las funciones propias a mi cargo, confiero PODER
EPECIAL amplio y suficiente cual en derecho sc requiere, A
favor del Doclor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con malricuis

profesional cuatro mil doscientos treinta v siele del Colegio de

Abogados de Pichincha, a fin de que pueda ejerce algunas de

las atribuciones que en mi calidad de Gerente General de 1a
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha’, me asignan ia Ley, los Reglamentos vy los Estatutos
de ella.- CLAUSULA SEGUNDA:- Declaro gue mi Mandatario
lendra las siguientes atribuciones para cuyo cjercicie lo autorizo
exprésamente:- UNQO .- Representar al Poderdante, en Ha
suscripcion de toda clasz de actos vy contratos publicos o
privados; y, especialment2 en los relacionados a la actividad
economica, financiera e ‘nmobiliaria de Mutualista Pichincha,
tales como en los contratos de compraventa, de mutuo; asi como
en todas las escrituras publicas o privadas, pudiendo adamas

aceptar, constitu.r, modificar o cancelar hipotecas, prendas v




prendcarn
GUuiiograf: cuento de cartera, cesion de derec
crédito, litigiosos, suscribir garantias re
O perspnales) y, clras  ooeraciones que otorgue  Mutualis
Pichhinecha,

vy oen general queda facultado para repre

cuestiones relacionadas con el gito ordinario de Muiualisis
Prehineha TRES. - Intervenir personalmente o

sustitucion de Poder para efectos de Procuracion Judicial

terminos contemplados en la Ley de Federacion de Abogados
j0s. proponiendo demandas y contestandolas, solicitar
dihigencias,  presentar escritos,  pruebas, Impugnaciones o
alegatoy, interponer recursos, asistir a juntas, audiencias, ape!a-:r

Sentencjas u otra clase de Recursos ante cualquier Juez, Corte
o Tribunal, v mas

R}

diligencias judiciales que la tramitacion y

proscceucion de las causas asi lo exijan. Se contzampla para los
otos ¢roespecial y procuracion judicial ios procesos de
Mediacign y  Arbitraje en los que el ¥

el Mandante sea actor
demandado - CUATRO ..

y
Intervenir nombre v
Pichincha ante
~f. ‘a k3 . - . . .

%%0& c Instifuciones ; . awi como

S

e

que manfenga relac:on

. Téu

\

ATt
MEnS

Se:i socia 0 accioni

Pablica Cu

vy de los derechos

Ab. Els
Notaria

mediante

/

’

L

/
/

{

yoen /

-




adoptando  ias
ssoluciones convenient @ los intereses que representa
dentro de los lineamientos que para el efecto se le instruya
verbalmente o por ecscrito;- CINCO.-  Emitir dictamenes en
Juicios de levantamiento, sustituciéon o cancelacion de
Patrimonio Familiar o de oira naturaleza por disposicion de Ley
0 autoridad judicial o administrativa:;-  SEIS.- € Mandalario
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos los
documentos dirigidos a personas naturales o juricdicas, publicas
O privadas, especiales y administrativas que  permitan el
desarrollo, construccion y aprobacion de planos y proyecctos
inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo, construya,
promocione, adquiera, venca, beneficiario y/o cedentle.  Podra
suscribir y firmar comunicac.ones u oficios dirigidos al Municipio,
Consejo Provincial, Registro de la Propiedad, entre otros sin
que la enumeracién que antecede sea limitativa, pues es |a
intencion  que se permita el desarrollo  de provectos
inmobiliarios.- SIETE.- Otorgo a mi Mandatario en la calidad de

Procurador Judicial, 'as facultades consignadas en el articulo

cuarenta y cuatro del Codige de Procedimiento Civil, eslo cs,

transigir, comprometer el pleilo en arbitros, desistir del pleito,
absolver posiciones y diferir al juramento decisorio, recibir |a
cosa sobre la cual verse el titigio o tomar posesion de ella

CLAUSULA TERCERA: REVOCATORIA. - Este Poder se
revocara automaticamente y cuedard sin valor tegal alguno en
los casos de renuncia del Mandatario a sus funciones; cuando

Sea separacdo de la Institucidén.- La cuantia por su naturalera es
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BANCO PICHINCHA €A

al en todos los asuntos judiciale
. na que comprende las oficin
de Mana Jsted  tiene la representacion legal dei

: tratos de
que dispone S tos Sociates vigent
enlos lugares

FFechiar de consliuci

Fecha do Insenpcion: crico de nayo

Anolaciones bl Canltdn Quito a fojas cinco, numero cualro del Registro de la
Fropiodac de getava Clase, Tomo treinla y siete

A complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses dal Banco.
./ l
(( %/ Alentamente,
BANCO RICHINCHA C.A.
NS T

ECRETARIO COMITE EJECUTIVO
/ :
!
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Mi CARGO, AL QUE ME

EMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE

R
PRIMER  TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE suU
G

TORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: CUATRO  MIL SIETE -
DOY FE.- 7







