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2013-13-08-03-P2.682
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL
FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DEL SENOR EMILIO
PATRICIO ABAD HERRERA.-

CUANTIA: USD § 136.997,00.-/
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabf, Reptblica del Ecuador, hoy dia miércoles cuatro
de septiembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero dei Cantén, Comparecen, por
una parte el sefor YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de
Gerente y Representante Legal del Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro,

conforme lo acredita con el nombramiento que se acompafia como documento
habilitante; y por otra parte EL F[DEICOMISO -LAS OLAS, debidamente
representado por la compariia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a

su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERQ, casado, en su
calidad de Apoderado Especial segun documento que se adjuntan, y a quien se
denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR; y, por dltimo el sefior EMILIO

— e
PATRICIO ABAD ) HERRERA, de estado civil casado con la sefora Amelia de

o ,,’;t‘r‘:}‘aﬁ Mercedes > Chiriboga | Cordovez vy en calidad de "“COMPRADOR”.- Los
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la ciudad de Guayaquil, el sefior
Yandri Ceval_ios Cedefio en la ciudad de Portoviejo y e comprador en la ciudad
de Quito, eh transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y COMPRAVENTA, la cual
proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue:
PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA.- SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Prblicas a Su cargo, sirvase incorporar una
cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar, al tenor de lag siguientes clausulas: PR]MERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece a Ia celebracion de 13 presente cancelacion de hipoteca abierta g
sefior Yandri David Cevallos Cedefio en su calidad de Gerente del Banco
Pichincha C.A. Zona Costa Centro, cdriforme lo acredita con el nombramiento
que se acompafia como documento habilitante, E tompareciente es mayor de
edad, de estado civil casado, nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en |g
ciudad de Portovigjo. SEGUNDA ANTECEDENTES.- A Mediante escritura
publica celebrada el dia treinta y uno de enero del dos mil once, ante e] sefior
Notario Tercero dej Cantén Manta, se constituyé Hipoteca Abierta Y prohibicién
de enajenar a favor de Banco Pichincha sobre un lote de terreno nimero cero
nueve guion cero nueve de propiedad de! Fideicomiso Las Olas, inscrita en e
Registro de Ia Propiedad del Cantén Manta, con fecha diecisie'te de marzo del
dos mil once, bajo el nimero trescientos treinta Yy nueve; B. Con fecha diez de
noviembre del dos mil once, ante ia Notaria Tercera del Cantén Manta, sobre ¢
referido lote se constituyo la Propiedad Horizontal de! Edificio Plaza Leblon, de
propiedad del Fideicomiso Las Olas ubicado en |3 via nueve de la Urbanizacion
Ciudad del Mar, inscrita en el Registro de Ia Propiedad del Cantén Manta, e
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veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el ntmero treinta y\nueve; C.
Con fecha diez de diciembre del dos mil once se protocoalizaron los planos del
edificio Plaza Leblon, inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
el veintiocho de diciembre del dos mil once, bajo el ntimero cuarenta y cinco. D.
En dicho Edificio Plaza Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que se
detallan a continuacion:  3.22.- DEPARTAMENTO _ NUMERO
CUATROCIENTOS UNO - T DOS (NIVEL MAS VEINTICINCO PUNTO

OCHE_NTA Y TRES METROS Y__!E[NTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN
METROS] Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes
amb1entes. Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza-Jardin que se
ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes
siguientes: Dormitorio Master con bafio y terraza, un Dormitorio con Bafo y
Bafno General, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: ; 3
3.22.1-PLANTA BAJA POR ARRIBA: Lindera con planta alta del mismo
departamento. POR ABAJO: Lindera con departamento trescientos uno — T
dos. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia departamento trescientos uno —
T dos, partiendo desde el Oeste hacia el Este en linea curva en dos punto
ochenta metros, desde este punto hacia el Este en tres punto cincuenta metros.
POR EL SUR: Lindera con drea comunal circulacion en siete punto cincuenta
metros. POR EL ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco punto noventa metros, desde
este punto hacia el Noroeste en seis punto cincuenta y cinco metros. POR EL
OESTE: Lindera con area comunal circulacion en diez punto cincuenta metros.
Area: Ochenta y uno punto diecinueve metros cuadrados. 3.22.2.- PLANTA
ALTA (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN METROS) POR
ARRIBA: Lindera con vacio y Penthouse — T dos. POR ABAJQ: Lindera con
planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia ~

wanes ferraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia ei Este en
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uno punto cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero punto
cincuenta y cinco metros, desde este punto hacia el Este en uno punto sesenta
y cinco metros, desde este punto hacia ef Norte en cero punto cincuenta y
cinco metros, desde este punto hacia €l Este en cero punto setenta y cinco
metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto veinticinco metros,

desde este punto hacia el Noreste en tres punto noventa y cinco metros, desde

este punto hacia el Sureste en uno punto cincuenta metros. POR EL SUR:
Lindera con terreno del edificio en siete punto cincuenta metros. POR EL
ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos en ocho punto
cero cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con area comun circulaciéon en
siete punto cincuenta metros Area: sesenta punto cincuenfa'--- dos metros
cuadrados 3.48. ESTACIONAMIENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO - T
DOS { (NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO OCHENTAY OWEHROSTPUR
ARRIBA: Tindera con area comunal. PAORgmjé ‘Lindéfa con
estacionamiento quinientos uno — T uno. POR EL NORTE: Lindera con érea
comunal circulacién en dos punto cuarenta y nueve metros. POR EL SUR:
Lindera con area comunal en dos punto cuarenta y dos metros. POR EL
ESTE: Lindera con &rea comunal circulacién en cinco punto cero cero metros.
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento cuatrocientos dos — T dos en
cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto veinte .metros cuadrados.
3.73-BODEGA NUMERO CUATROCIENTOS UNO - T DOS (NIVEL MAS
vemm METROS) POR ARRIBA: Lindera
con drea comunal. POR ABAJQ: Lindera con area comunal. POR EL NORTE:
Lindera con area comunal circulacion en dos punto cuarenta y seis metros.
POR EL SUR: Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y tres
metros. POR EL ESTE: Lindera con bodega trescientos dos - T dos en dos

punto cero cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega cuatrocientos

dos - T dos en dos punto cero cinco metros. Area: Cinco punto cero. cero
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metros cuadrados. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- En virtud de los
ant;c;dentes expuestos, el BANCO PI(_,‘:HINCHA CA Wcanc@q parcial la
hipoteca y levanta la prohibicién que pesa sobre los inmuebles consistentes en

el Departamento jVQATROQi'_EN;fégﬁIJNoi - Tﬂs Estacionamiento
CUATROCIENTOS UNO - T DOS, Bodega CUATROCIENTOS UNO — T DOS,
descritos en la clausula anterior. CUARTA: DECLARACION.- La presente
cancelacion parcial de hipoteca abierta no afecta ni modifica en forma alguna
las demas garantias del Fideicomiso Las Olas ha constituido a favor del
BANCO PICHINCHA C.A. QUINTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara
nota de este particular en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, al
margen de la correspondiente inscripcién, siendo de cuenta y cargo del
Fideicomiso Las Olas, todos los gastos que se ocasionen. Quedan facultado
dicho deudor hipotecario para solicitar la marginacion de la presente
cancelacion parcial de hipoteca y levantamiento de prohibicién de enajenar, en
el Registro de fa Propiedad del Cantén Manta. Usted Sefior Notario, se servira
anteponer y agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento. (Firmado) Abogado Gonzalo Vera Gonzalez matricula
numero dos mil quinientos cuarenta y nueve del Colegio de Abogados de
Manabl. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el
Registro de LERMAS Publica‘é a su caFgo, sirvase hacer constar una de
compraventa que Ei'ﬁd?ﬁ"—-lo_ siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica las siguientes

personas: Uno Punto Uno.- Sefior EMILIG™PATRICIO ABAD.HERRERA, a

quien en adelante se podra denominar simplemente como el “CO-'MPRADOR”.

El compareciente es mayof de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civit casado con Amelia de las Mercedes Chiriboga Cordovez; y se halla
(_:Iomiciliado en la ciudad de Quito; Uno Punto Dos.- Ef Fideicomiso Las OLAS,
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debidamente répresentado por Ia compafiia Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y FideicomisosMercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a
SU vez por DAVID FERNANDO GUIME CALERO, €n su calidad de Apoderado
Especial, como consta de] documento que se adjunta como habilitante, y a
quien en adelante se le podra denominar simplemente como “FIDEICOMISO”
0 "VENDEDOR(ES)". E Compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
eclatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.. a) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, el veintisiete de octubre del dos mif nueve, se constituys el
fideicomiso mercanti] inmobiliario denominado ‘FIDEICOMISO LAS OLAS",
cuya fiduciaria es Ia compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, b)-"'Mediante escritura pdlblica de compraventa,
otorgada ante e Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Rali Eduardo
Gonzélez Melgar, del Cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita en e Registro
de la Propiedad de| mismo cantén el diecisiete de marzo del dos mil diez, el
FIDEICOMISO adquirié la propiedad del inmueble consistente en lote No. cero
nueve guion cero nueve, perteneciente a |a urbanizacién llamada Ciudad del
Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabf, sobre el cual se
construyd el Edificio denominado Plaza Leblon. los Ii’nderos, dimensiones,
superficie y alicuotas generales del mencionado iote son los siguientes: LOTE
No. CERO NUEVE-CERO NUEVE: FRENTE: Treinta Yy cuatro metros con siete
centimetros y lindera con via nueve, POSTERIOR: Cuatro metros con
diecinueve centimetros méas di'éEinueve metros con sesenta y seis centfmetros
mas catorce metros con treinta y ocho centimetrq_s mas dos metros con

seésenta centimetros y lindera con playa del océaﬁB‘\E\a\ciﬁco. COSTADO
DERECHO: Sesenta Y Un metros con cuarenta centimetros ‘}\ﬁqdera con lote
namero cero nueve-once, COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con
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setenta y siete centimetros y findera con lote nimero cero nueve-ce:ro siete.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho
decimetros cuadrados. Los demés antecedentes de dominio, constan referidos
en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad. a) Mediante escritura
publica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario
Tercero del cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzéalez Melgar e inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo canton el veintiocho de diciembre del
dos mil once, se procedidé con la constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por
parte de la |. Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad
Horizontal, seglin resolucién No. cero cuarenta — ALC-M-(S}-OGV-dos mil once
del veintiséis de octubre del dos mil once. b) El FIDEICOMISO es actual y
legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
solamente como INMUEBLES: a) E! -departamento signado con el ndmero
CUATROCIENTOS UNO - T DOS b)fETestauonamlento signado con el
namero CUATROCIENTOS UNO - T DOS; c) La bodega srgnada con el
numero CUATROCIENTDS UNO - T DOS todc;; pertenecientes al Edificio
Plaza Leblon TERCERA COMPRAVENTA En base a los antecedentes
expuestos, el VE\J_DEDOR'da en venta 'y perpetua enajenacidén a favor del
COMPRADOR, los INMUEBLES consistentes en: a) El departamento szgnado

con el numero CUATROCIENTOS UNQO - T DOS ubicado en la Torre Dos, con

una alu:uota correspondlente al cero punto cero tresmentos cuarenta y cinco

por ciento; b) El estacionamiento signado con el nimero CUATROC!ENTOS
UNO - T DOS, ubicado en ta Torre Dos, con una alicuota correspondiente al
cero punto cero cero treinta por ciento; ¢) La bodega signada con el nimero
CUATROCIENTOS UNO - T DOS ubicado en la Torre Dos, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero cero doce por ciento; todos pertenecientes

al Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y dimensiones particulares son los
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siguientes: DEPARTAMENTO NUMERQ CUATROCIENTOS UNO - T DOS

DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVELES MAS
VEINTICINCG PUNTO OCHENTA Y TRES METROS Y MAS VEINTIOCHO
PUNTO SETENTA Y UN METROS). Consta de dos plantas, se ha planificado
con los siguientes ambientes:- Sala, comedor, cocina, Lavanderia, Toilette y
Terraza-Jardin que se ubican en la planta baja y en |a planta alta se desarrollan
los ambientes siguientes:_Dormitorio Méaster con bafio y terraza, un Dormitorio
con Bafio y Bafio General,ﬁ se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: PLANTA BAJA (NIVEL MAS VEINTICIN_(_:O PUNTO OCHENTA Y
TRES METROS). POR ARRIBA: Lindera con \planta alta del mismo
departamento. POR ABAJO: Lindera con departamento trescientos uno - T
dos. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia depa'rtamento trescientos uno —
T dos, partiendo desde el QOeste hacia el Este en linea curva en dos punto
ochenta metrbs',' desde este punto hacia el Este en tres punto cincuenta metros.
POR EL SUR: Lindera. con 4rea comunal circulacién en siete punto cincuenta
metros. POR EL ESTE: Lindera con Departamento cuatrocientos dos — T dos,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco punto noventa metros, desde

este punto hacia el Noroeste en seis punto cincuenta y cinco metros. POR EL
OESTE: Lindera con drea comunal circulacién en diez punto cincuenta metros.

Area: Ochenta y uno punto diecinueve metros cuadrados. PLANTA ALTA
(NIVEL MAS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y UN METROS) POR ARRIBA:
Lindera con vacio y Penthouse — T dos. POR ABAJO: Lindera con planta baja
del mismo departamento. POR ELL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza de!
mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno punto
cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero punto cincuenta y
cinco metros, desde este punto hacia el Este en uno punto seéénta y cinco
metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto cincuenta y cinco
metros, desde este punto hacia el Este en cero punto setenta y cinco metros,
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desde este punto hacia el Norte en cero punto veinticinco metros, desde este
punto hacia el Noregt'e' en tres punto noventa y cinco metros, desde este punto
hacia el Sureste en uno punto cincuenta metres. POR EL SUR: Lindera con
terreno del edificio en siete punto cincuenta metros. POR EL ESTE: Lindera
con Departamento cuatrocientos dos — T dos en ocho punto cero cinco metros.
POR EL OESTE: Lindera con area comun circulacion en siete punto cincuenta
metros. Area: sesenta punto cincuenta y dos metros cuadrados. El
Departamento Cuatrocientos uno - T dos (};Ianta Baja + Planta Alta), tiene un

area neta de Clento cuarenta y uno punto setenta y un metros -cuadrados.

Alncuota Cero punto 'cero tresmentos cuarenta y / cinco pormcnento Area de
Terreno Setenta y Cinco punto sesenta y cinco metros cuadrados),Are&f "
Coman: Cincuenta y tres punto noventa y un metmsfcu’adrados Area Totat:

Clentorr_]oventa v cmco punto Cinficinco’ metros  cuadrados. CODIGO

CATASTRAL uno guion treinta y cuatro gulon catorce guron cero nueve gulon

cero. Vemt!dos ESTACIONAMIENTO NUMERO CUATROCIENTOS UNO - T
T

DOS DEL EDIFIC!O DENOMINADD “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS

VEINTIOCHO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS) Se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal.
POR ABAJO: Lindera con estacionamiento guinientos uno — T uno. POR EL
NORTE: Lindera con &rea comunal circulacion en dos punto cuarenta y nueve
metros. POR EL SUR:- Lindera con area comunal en dos punto cuarenta y dos _
metros. POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacién en cinco punto v
cero cero metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento cuatrocientos
dos — T dos en cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto veinte metros
cuadrados. El Estacionamiento CUATROCIENTOS UNO - T DOS, tiene un

area _neta de doce punto veinte metros cuadrados. Alicuota: cero punto ce cero
cero treinta por ciento. Area de Terreno Seis punto cmcuenta y tres metros

—— ——

r‘uadrados Area Comun Cuatro punto seoenta ye cinco metros cuadrados Area
L o\

e —-
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Total: _Dieciséis punto. ochenta y cmco metros cuadrados CODIGO

CATASTRAL uno guion tremgelicuatro gumn catorce gmon cero nueve guion
cero cuarenta y ocho, BODEGA NUMERO CUATROCIENTOS UNO™ =J DOS
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS VEINTIOCHO
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal. POR

- ABAJO: Lindera con drea comunal. POR EL NORTE: Lindera con drea
X" comunal circulacién en dos punto cuarenta y seis metrOS.\'_fOR EL SUR:

Lindera con acera via nueve en dos punto cuarenta y tres metros. POR EL
ESTE: Lindera con"B‘é‘dega trescientos dos - T dos en dos punto cero cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega cuatrocientos dos - T dos en dos
punto cero cinco metros. Area: Cinco punto 'th:ero cero metrciE‘cuadrados La
bodega CUATROCIENTOS UNO - T DOS, tiene un area neta de Cinco punto

cero cero metros cuadrados Alacuota Cero ro cero. doce por mento

Area de Terreno Dos punto sesenta y ocho metros cuadrados “Area Coman:

Uno punto noventa muadrados Area Totja_l,S_taﬁp_unlo_noiegta_y&

metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno guion trelnta y cuatro guion
‘catorce gumﬁft;é'r?nueve guion cero setenta y cinco. No obstante determinarse
los linderos, dlmenslones, superficie y alicuotas, se deja expresa_,‘constanua
que la transferenciéu'de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa se la efectla como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
flan y acuerdan como justo precic por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de - USD$ CIENTO"- -TREINTA 'Y SEIS. MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE 00/100 Délares americanos ($1386. 997 00
délares de los Estados Unidos de America), que e COMPRADOR ha
cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto.

QUINTA: "SANEAMIENTO.- EI VENDEDOR declara que sobre los

s
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INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de "ninguna

naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR

declara que los INMUEBLES no estan sujetos a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, y que se hallan libres de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EI COMPRADOR acepta la venta y
transferencia de dominio de fos INMUEBLES materia de esta compraventa, por
ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su
entera satisfaccion, ast como las areas verdes y las areas comunales del
Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto;, comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce en los términos y
condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, que declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes.
Adicionalmente el COMPRADOR autoriza desde ya bbr medio del presente
instrumento, cualquier modificacion a ia actual Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siempre y cuando no
- afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los INMUEBLES
objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacién de esta
escritura sera suficiente requisito para contar con la autorizacion requerida para
modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. El
COMPRADOR se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento
que llegaren a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos

los gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebrasién vy
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perfeccionam'iéhto‘. de la presente compraventa seréan de cuenta y cargo
exclusivo del COMPRADOR, inclusive eI“'pago del impuesto a la plusvalia en
caso de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.— Cualquiera de las partes
comparecientés 'se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucidn de este contrato, que no puedan ser resueltas por
mutuo acuerdo, tas partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a ia
decision del Tribunal de Arbitraje de la Cémara_ de Comercio de Guayaquil, que
se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento
del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil y
cualquier ofra reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: Diez Puntcf Uno.- Los éarbitros serdn seleccionados
conforme lo establecido en ia Ley de Arbitraje y Mediacion; Diez Punto Dos.-
Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el
auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales yﬁ administrativos, sin que
sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; Diez Punto
Tres.- El Tribunal de'Arbitr_a_;jﬁe estara integrado por tres arbitros; Diez Punto
Cuatro.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil, Diez Punto
Cinco.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el

laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtn tipo de recurso en

~contra-del laudo arbitral. E! laudo arbitral sera ihapelab[e. La reconvencion de

haberla, se sometera también a lo dispueste en la presente clausula y versara

NOTARIA TERCERA MANTA
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De mi consideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE de! Banco Pichincha C.A Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.014.

Como Gerente le carresponde Ia representacién legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en ia mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencion al piblico de la Provincia de Manabi. Usted tiene ia representacion legal def
Banco para todos los actos y contratos de fa indicada Zona, de conformidad con lo
gue disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados.

Fecha de constitucion def Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de il novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones - del Cantén Quito a fojas cinco, niimero cuatro del Registro de la
Propledad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarie nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los intereses del Banco.

op-Acosta Espinosa
RETARIO COMITE EJECUTIVO

H N
Acepto el cargo, %... S

ercanen a5
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ESCRITURA No. 201347-M-40-P D L
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
LA COMPANIA FIDUCIA §.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: '

Edgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedas Guerma Castellancs, Yahaira Emperatriz Reclade
Velasco, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Affredo Paredes Garcia, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, inés dal Carmen Bamionuevo Heirera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Fernando Guime
Calero, Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Pafricia Silva

Crtega, Marta Sofia Benavides Comova '.
DL copias
&EFIP BE

Envla Cludad de San Francisco de Quit, Capits! de b Rep(ibica del Fcuador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notrio Suplente, Encamgado
de b Notarfa Décma ded Canfon Quitn, segin Accién de Personal nimero selscientos discisiete DNP, de fecha
feinta y uno de Agosto daf dos mil once, emiido por ef Conselo de b Judicatura de Transicion, corparece: b
compaiia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES, represenizda
per su Gerente General, seficr Pedr Ortiz Reinoso, segiin consta del docurmento adiunto, en adelante "FIDUCIA" o
& "MANDANTE". Bl compareciente es ecuatorianc, mayor de edad, casado, y domiciiade en Quil, kegaiments
Capas para coniratar y obligarse, & guien de conocero doy fe, en vitud de quie me exhibit su oédula de cludadania
que en foicoopi attenteada por i, se agregan a este instumento; y me piden que eleve a escritura piblica &
conterikdo de B siguiente minuta SENOR NOTARIO: En su Registio de Esariuras Plblices, sivase Insertr una de
poder especial a fenor de les siguientes déusutas: PRIMERA Comperece a olorgamiento de b presente esciura

pliblca, ka\mngaﬁfg FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEKCOMISOS MERCANTILES,

o,
T
27 . h@cﬁg@n}g"% IDUCIA” 0 el MANDANTE". El comparecients es ecuatoriano, mayor de edad, casado, ydomicliado en

; W,
(o, wanTa O,

q por su Gerente General, sefior Pedho Otz Reineso, segiin consta del documento adunio, en
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Quito, 25 de marzo de 2012

Sefior
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

Be mi consideracion:
Junla General Exiracrdinaria Upiversal de Accionisias de la

sompaifa FIDUCIA 3.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISTS MERCANTILES, en su
sesion de! dia de hoy, 28 de marzo de 20112, resoivié reelegiric como GERENTE GENERAL de la
compafia, por ef periodo estatutario de TRES afios, debiende no obstante permanecer en sus funciones

hasla ser legalmente reemplazads,

Tengo el agrado de comunicarle gue la

En su calidad de Gerente General y te cenformidad con los Estatulos Sociaies de |a Compzfiia, le
carespande efercer ja representacion legal, judicial v extrajudicial de ta Compania de forma individual.
Sus deberes y atribuciones se encueniran determinados en el artlculo vigésimo lercers, vigésimo cuaro ¥
vigésimo quinto de los Estatuios Sociales de la Compania, -

Su nombramiznio anterior fue inscrito en el Registro Mercanti! de! cantén Quito, bajo el Numero 4041 del
Registro de Nombramientos, Tomo 140 &l gia 15 de abril def 2000. -

Fiducia §5.A, Adminisiradora de. Fondos v Figeicomisos Mercaniiles, se constituyd mediamle escrilura
piiblica otorgada el 20 de marze de 1987 ante la Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra, Ximena Morano
de Bolines, inscrita en el Regisiro Mercanlil del mismo canlén ei 19 de junio de 1987, bajo Ja
denominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual medianta escrilura publica
olorgada el 23 ge junic de 4295 anle ia Nolaria Segunda del cantdn Quilo, Dra, Ximena Mareno de
Salines, legalmente inscrita en el Registro Mersanlil del mismo canién el 21 de sepliembre de 1995,
Consecutivamenle se raiormaron los estatulos de la Compafila mediante escritura phblica olorgada el 20
de maze daf 2001 e inscrila en ef Registro Mercantil del canton Quilo, &) 20 de abril del 2001
Posteriommenie los eslalulos sociales de la compadia fueron modilicados mediante escritura publica
olorgada el 28 de junio del 2001 -ante el Notario Trigésimp Séplimo de! canién Quile, Doclor Roberto
Duefias Mera, debidamente inscrifa en el Fegisiro Mercantil del cantén Quita, e! 21 de agosio del 2001; v,
medianle escrijura plblica otorgada el 08 de agosio cet 2003 anle el Nolario Trigésimo Séplimo del
cantén Quilo, Doclor Roberlo Duefas Mera, debidamenle inscrita en el Registro Mercanl]l del canitn

Quilo, &l 02 de actubre del 2003,

5in oo particular, aprovecho la eporunidad para reilerarle mis senfimientos de especial consideracion.

Aienlamenle,

7 "':}/*; ’
" BparHeseRdo Osaric Vaca
“REESIDENTE

Aceplo lz designacion de Gerenle General de la compafita FIDUCIA S.A, ADMINISTRADDRA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de la

Compaf;ia efecluada el 29 de marzo de 2012,
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| Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se hallg’inscﬁtb el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por Ila COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA,

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.

XAVIER..- Quito, 2 16 dwmce EL REGISTRADOR.-
/ g - ‘
. a .
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Se otorgd arte e DOCTOR DIEGO J : |

: DX GO JAVIER ALMEIDA MONTERO
SHUPLEN‘TE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTGN QUIT%NOTARFO
ello confiero esta PRIMERA COPRJA CERTIFICADA, debidsmente seliagis %
Quito, a SEIS (6) DE MARZO DEL. DOS MIL TRECE... S
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NUMERO: (1.506 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.-
CUANTIA: INDETERMINADA -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn del mismo normbre,
Provincia de Manabi, Reputblica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico
Tercero del Cantén, comparece, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
'representadc por la companhia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el safior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial segun documento que se& adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominard “EL
DECLARANTE”.- El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano,
habil y capaz para contratar y obligarse a guien de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruida en el objeto vy resultado de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas
del perjurio efeva a instrumento Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
gque éigue: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de
la presente escritura publica de declaracion juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compafia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en st calidad
de Fiduciaria, representado a su vez por el sefior DAVID FERNANDC GUIME
o SN e

SUET ARTA g
- 'g‘:.ffv--"----f’-w—

, CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segin documento que se adjunta y a
o

@g]en se le denominara “EL DECLARANTE".- SEGUNDA.- DECLARACION
JHRAMENTADA.- Ei sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
:(}E.i% representa del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy
itgiuntariamente: QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL

FICIO PLAZA LEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERQ DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR- CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las demds clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula

nimero: trece guidn mil novecienios noventa y sefs guién cuarenta del Foro de

Abogados de Manabi.- Hasta aqul la minuta que la otorgante la ratifica, la misia
que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Pubiica con todo el
valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de
- principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario,

en unidad de a

SE OTORGO ANTE M! Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO .~
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que el Edificio denominado ‘FLAZA LEBLON *, estd compuesto de un solar y de unz ediﬂcgcic’m tipo
edificio, que se levanla sobre el solar 0909 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, sitio Piedra targa, Cantdn Manta,
Provincia de Manabl. Sobre el solar anfes descrito, se levania una construceidn tipo edificio escalonado, que se
compane de 8 plantas que son: nivel 725 con fog departamentos 101-T1 y 102-T1, niv?l +0.17 con log
departamentos 201-T1 y 202-T, en el ivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, encel nwgl +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 40271, en el nivel +18,81 con s oepartamentos 604-T1 y 502-T1, en el nivel f21,69 con
los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel 424,87 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y en el n{vel +27 48
con los departamentos 801-T1 y 802-T4, en & nivel 45,56 Ja pianta baja del departamento 101-T2, en ef nivel +11,43

fa planta alta del departamento 101-T2, en ef nivel +1431 Ja planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la planta alia de los departarmentos 201-T2 y 20272, en el nivel +20,07 la planta baia de los
departamentos 301-T2 y 302-T2, en of nivel +22,35 fa planta alfa d los departamenios 301-T2 y 362-T2, en el nivel +
25,83 la pianta baja de los departamentos 401-T2 y402-T2, e el nivel + 2871 fa planta alta de fos departamentos
40172y 402-12, en el nivel +31.77 1 plan(a bajz del Penthouse T2, en ef nivel +34,85 Ia plantz alta def Penthouse
12, en fos niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblan ', con el fin
- de que contenga Jas nomas sobre administraciin y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edificio.

Que fa Asamblea de Copropietarios del *Edificia Plaza Leblon®, celebrada el dia XX, y de conformidad
con lo establecido en el articulo cne de I Ley de Propiedad Horizontal. en concordancia con & articulo treinta y
dos del Reglamento de Ia antedich Ley, resuelve: IR R

Expedir el siguients:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "ED IFICIO PLAZA LEBLON®
CAPITULO |

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- F Reglamento Intemo de Copropietarios del *Ediicio Plazs Leblon”, se rige

por lo delerminado en 1a Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respective Reglamerdo, ¥ fa ‘Ordgnanza {77
Municipal de! cantén Manta schre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civl, y todas fas démas disposiciones [é@ai s
(e regulan a Propisdad Horizontal en ' Repriblica del Ecuadr T

ArtZQﬁJEIO £l presenle Reglamento intemo liene por objeto establacer |os principios y nomas sobre
DR vacion, uso de los bienes comunes del Edfcio, [ag funciones que comespenden a fa Asamblea
Administrador, distibucidn de fas cuclas de administracian entr

33




EDIFICIO N
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los capropietarios y todo fo que converge a los intereses de los coprapietarios y af manienimiento y conservacion dal
edificio. o

Arl. 3. OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones def presente Reglamento Intemo, tienen & caractar ohliqatoﬁ?s, y deberan tser
acatadas sin distincion, por odos los capropietarios, amendadores, acupanies, tengdqres a cuaquler tittlo, sean eT 05
persanas nalurales juridicas, incluyendo fos ocupantes ocasionales o temparales del Edificio, a los trjabg_adnres, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, ef Edificio.

Artd,- VIGENCIA.- B! Reglaments infemo de Copropietarios det *Edificio Plaza Lebion”, engraré en uigencia' d.esde s insc:ipciﬁn
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y s manlendré vigente mientras subsista el actual Régimen dé Propredad.

Horizontal del *Edificio Plaza Leblon".
Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.»

Bl Edificio.denominado *PLAZA LEBLON . est4 compuesto de un sotar y de una edificacion fipo edificio, que se ievania s_obre el
solar 0909 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sifio Piedra Larga, Canidn Manta, Provincia de Manabl, Sobre el solar antes
descrito, se levanta una construccidn fipo edificio escalonado, que se compone de 8 piantas que son; nivel +7.29 con los
depariamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1y 302-T4, en el nivel +15,93 con los deparamentos 401-T4 y 402-1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
502-1, en e nivel 421,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamenles 701-T1 y 702-{1 ¥
en ¢l nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T4, en el nived 48,56 fa planta baja del departamento 101-T2, en el nivel
+1143 a planta alfa dei depariamento 101-T2, en el nivel +14.31 Ia plania baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en o
nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 {a plana baja de los departamentos 301-T2y
302-T2, en el nivel +22,95 1a planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,83 la planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel + 2871 Ia planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31.77 fa
planta baja del Penthouse T2, en ef nivel 434,55 la planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los
estacionamienlos y bodegas de cada tmo de los departamentos,

Ef inmueble fiene las caracleristicas de un edificlo intefigente; fiene instalaciones de aire acondicionado central por depariamentos

¥ acabados de lujo en las &reas de uso comdn. La estruclura de! edifico es de hormigdn amado sismo-resistente, cimentada sobre
una losa de cimentacion profunda, Las paredes son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estdn nivelados y revestidos de
porcelanato exranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Milsubishi. Sus instalaciones elécricas basicas cuentan con circuifos
independientes da alumbrado y foma corrientes de ciento diez volfios, cableados dedicado para leléfono ¥ TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con tuberias, herrajes y accesorios de procadencia americana. F1 edificio
cuenia con Un sistema de seguridad y combate contra incendins Que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sétanos, Vimparas de emergencia y deteclores de humo en los comedores, Ademés fiene una
infrae;tructura de alarmas contra Incendio . La fachada es de Mamposleria y vidio en ventanas, La cubierta es de homigdn
amao.

CAPITULO I

- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Ar. 6.- BIENES EXCLLISIV0S.- Son bienes de dominio sxclusive: Los departamentos, 25 bodegas y los perqueos perlenerTiRe:
alos copropielaios, |GETmEaye se encueniran defmitados en log pianos que consfituyen ef Régimen de Propipdéd-H

-

del "EdlfigoPlézaTebion®~ 7
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- £l propiefario de un deparfaments, bodega o parqueo dg vehiculos, ¢ la \[\]

persona a quien el propietaric lo cadiere a fitulo de duefio, amendatario, ccﬂcesiongﬁo, cerrmdatgﬂ'ﬁ. lisuario, ell}‘- no F'Odlfa o
destinario para un objeto ficlo, o que afecle a fas busnas costumbres, o a la franquilidad o sequridad de sus vecinos, o a la AN

seguridad y buena canservacicn del edificio y sus parles, o a un obielo disfinto al que 82 indica en este Reglamentc.

(

Los depariamentos no podrén destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produccion industial, ni artesanal
restaurantes, cafelertas, abacerfas, ficoreras, salas de juego, u olro uso o desfinacién que no sea ia de vivienda sea esta
vacacional 0 permanente

bi Construir nuevos pisos, depertamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquier indate, egcavaciones a
ejecular obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en Ia Ley de Propisdad Horizontal, de su
reglamento, v del presente reglamente intemo. Las obras permitidas fequeririn de la auforizacion de fa Asambiea da
Copropietarios, oe caniomidad con lo establecido en el articulo acho del presenta reglamenta infemo;

Destinar el bien exclusivo a un obleto distinto para ef cual fue construido, es decir 1a vivienda, asl como ‘lambién les estd
pronibido usarios con fines fifcios, o destinaries a actividades prohibidas por fa Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y & la moral en general o cuando afacten e ases o la salubridad del Eafficio;

Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibracionas, interfieran o distorsionen fas ondas radiales y de lefevision o
atteren el flujo de la corrente eléctica;
Almacenar sustancias explasivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida fenencia;
Redlizar acios en general que sean confrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento
inerng.

g No se padrén mantener ningiin fipo de mascotas en Tos departamentos, h} Los niveles de misica no podran

ser molivos de protesta da los vecinos.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comines y e dominio inalienable e indivisible para cada uno de log topropietarios del
"Edificio Plaza Leblon®, las &reas de cireulacian exterior, refiros, oficina del adminisiradar, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos téenicos, fobbys, cuarlos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terazas de ires lo hard dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que s encuentran defimiladas en log planos gue consfituyen ef Régimen de Propiedad Horizontal
del "Edificio Plaza Lebion” '

A 1. DERECHOSI INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporciongles e
mseparab!gs de la propiedad, usc y goce de los bienes exclusivos. Fn 13 enajenacion, gravamen o Jimitacién de dominio de éslos,
estard incluida Ia respectiva cucia sobre aquallos,

Art..15.-_ DERECHOS DEL USUARIO.- I aendatario, comodatario, usuaro, acreedor anficrélico, usufructuaric, sustifuira ai
prepietario en sus derechos de uso sobre los hisnes comunes del "Edificio Plaze Leblon', y en las obfigaciones inherentes 2!
regimen de propiedad horizontz,

e MANTA &%‘?&;
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Los bienes comunes de! “Edificio Piaza Leblon', no podran ser apropiados ni individual, ni exclfgswam.cfnte, é s;st;;iis(l!%sa. o
copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependients, cuya cuota de parlicipacion es (

Declaratoria de Propiedad Horizontal.

) - ietari bard a reparacion de los bienes
Art. 16.- REPARAGION DE LOS BIENES COMUNES.- L2 Asamblea dg Capropietarios aprob (
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminisirador. Si se fratan de reparaciones ecesaias urgentes ;;or
inminente peligro de ruina del inmueble o amsnaza para fa seguridad o salubridad QB Iaf persanas que ejercen el de;rect}n e
daminio, &t Administrador podré proceder a su inmediata realizaci6in sin esperar fa aulorizacion de la Asamblea de Copropiefarios.

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropistarios autorizard la modlﬁcaclo_n, constmcmén
o cambio de fos bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General yio el Adnﬁnisl_rador y/o ¢l Presidente, slempre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, ef presenle reglamento infemo, fa Ordenanza Muqtmpal
del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, ef Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad

Horizontal en Ia Repdblica del Feuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIQS.- Ests prohibido a lo:s cppropietarios, a[rendalan'os, yen
general, a lodas las personas que ejerzan desecho de uso sobre bienes exclusivos del *Fdficio Plaza Leblon”, respecto de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, madificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes; ’ B

b)  Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural-u ohstaculizar de algin mado el legitimo
derecho y uso de los demds; o

o) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extracrdinarias fjadas paa la adminishacidn, conservacion y mejoramients de
los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alforbras o similares en fa fachada del Edificio; o .

e} Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomacion, o dificultar stt acceso, con muebles u objetos que impidan el ibre
trénsito o afecten la eslfica, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado ef Presidente ylo el
Administrador para el inmediato refiro de los mismas. La imposicitn de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
eslafulos segtin |a Ley de Propledad Horizontal, de su reglamento, y del presente feglamento Intemo;

i} instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inlerfieran o distorsionen Ias ondas radiales y de
letevisidn o aieren el flujo de la comiente eléctica; o

) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida fenencia;

k) Pintar o colocar ritulos, careles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredas o cualquiera de las dreas comunes; )

[} Oponerse & la entrada de sus bienes exclusivas, del Presidente, del- Administrador, obreros o técnicos designados* por
ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en fos biencs comunes;

m) Efechuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna nafuraleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éslos por expensas comunales u ofios valores, Las reclamaciones deben formularse por escito y a
la vez pagados los vatores facturados o fiquidados.

n)  Daren venta o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacidn escrita alorgada por ef Administrador def Edficio, en
la gue s certifique que estd al diaen el pago de
sus obligaciones para con el Edifiio;

if] g§grador por fanto, serd responsable ante Ia Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amiendos yventasgue..
53 efqgfi@{l’por los copropietarias; y, SMo g

_{Iflfzar [ 'bl@;nes comunes del Edificia como sitiog de almacenamiento, de reunion, de t

jx1
v

%’fj_}fﬂ que 'e}' f'Eta autorizacion expresa y por escrito daf Administrador
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CAPITULO v DE LAS
SANCIONES

Art, 19.- SANCIONES.- La reafizacidn de uno o més aclos prohibidos, ser3 s;npipnado de conformidad con Ig Ley f
Propiedad Horizontal, su reglamento, v el presente reglamento inferno, sin periuicio del page de las re;_xaramone1 e

indemnizaciones a que huhiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o habitual, deberd
presentar la veslimenta adecuada, esto es, que no e permitird ef ingreso de personas semidesnudas o que de alquna

manera atenten conira el pudor de los demés copropietarios,

Art. 21 DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Las copropiatarios solamente podan sstacionarse en los sifcs
asignados a cada cual, es deci, los parguees ubicados en los subsuslos del Edificio, Los chéferes permanecerdn en dichas
zonas solamente cuando reaficen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes &l uso de Labby, pasilics,
interiores, bodegas, ete. De iqual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domsésficos o cualquier otro

* trabajador en dichas zonas. Los senvcios de impieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, serd ordenado
por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parquees.

Asi mismo par seguridad, y por prohiticién expresa de fas comespondientes autoridades de trénsito, es prohibido

estacionar vehiculos e fa parte fronial del Edificio.
Ef ineumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancinada con una multa de treinta défares de los

Estados Unidos de América, que sern destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Estd prokibide hacer nido que alloren la tranquilidad de fos copropiéterios. Qudenes infrinjan
esta disposicién, serdn sancionados con una mulfa de Ireinta ddlares de fos Esfadas Unidos de América, que serdn
destinados al fondo e reserva comin, En case de reincidencia, la mutta serd el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- Fn razén = la aclividad residenciad del Edificio, queda terminantementa prohibido, 1a
admisitn de méscolas ylo animales doméstices. Su incumplimiento dard lugar ala denunciz a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de la respectiva multa de trelnta ddlares de los Estados Uridos de América

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Fn casa de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
& Administrador cobrard los respectivos inferases de morg, calculados a base de la tasa de nterés activa vigente del Banco
Gentral del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los camespondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

Si un copropietario ¢ usuaria no pagare fas expensas establecidas, pasados los freinta dias de acordadas, of Administrador podra
iciar las acciones tagales para su cobro de conformidad ear la legislacion vigente.

Los copropielarias, en razén del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo olorgado a sus amendatarios yio
comodalarios, emanaco del respectivo contrato, en case de incumplimiento a tas obligacicnes por parte de éstos, asumiran dicho
incumpfimiento y, deberén edemés de solctar ef establecimiento de sanciones anfes defalladas, dar por terminado &l contrate de
amendamienlo & comodalo v proceder a la recuperacion del deparlamento de vivienda en forma inmediata, ohservando el
procedimiento convenids en el contrato o cuakyutér oiro previslo en fa Ley.

[\
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CAPITULOY

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derachos y obligacianes de los coprapietarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de elles en la forma y con las
limifacionas legales y raglamentarias establecidas;

b} Ejercer su derecho de propiedad sobve las blenes exclusives del Edficio y usar y disponer de elfos &l fa forma‘1 y con fas
timitaciones impuestas porfa Ley de Propiedad Horizontal, de su Regla{nento, ¥ dfj esle Reglamento'lqtemo,

¢) Asislir ala Asamblea de Copropistarios y ejecer su derecho de expresién a fravés del voto, de peficién y en general
hacer uso de fas demés afribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
intemo le asignan como migmbro de ese Grgano colegiado; . | ‘

dy  Cumplir las disposiciones legates y reglamentarias que noman el réglm.en del propiedad -honzonta.l, acalar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador; o

&) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de la admfnislractﬁn; -

f} Permitir a a persona que ejerza la administracion de! Edificio, realizar ja inspeccién o las raparaciones de los bienes

- comunes.

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccidn y lelfono de la persona que, en su ausencia por més de
treirla dias, quedard encargada de su bien, a fin de que actte en casos de emergencia; _

h}  Inroducir cléusula especial, en los contratos de enajenacién, fimitacion de tlominio, comodaio, arrend‘ammnto 0
anticresis que celsbre ef copropietario respeclo de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o &l
suario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamenta infermo, conoce el valor de las €Xpensas
ordinarias y extraordinarias y las nomas y resoluciones generales anteriomente lomadas por fa Asamblea de
Copropietarios y por el Direclorio General, Adicianalmente, el copropletaria deberd nofificar su decisidn de celebrar
cualquiera de los contralos que e indican anteriormente &l Administradar del Edificio, previa a la celebracidn de los
mismos, E Administrador no olorgaré ninguna cerfificacion que acredile el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento interno o de aquelias resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracion, sin la previa verfiicacidn que en ef contralo que se vaya a celbrar consta la cldusula en referencia;

i} Pagar oporlunaments las expensas ordinarias y exiraordinarias para fa administracion, feparacion, reposicién, mejora
y manenimiento de los bienes comues;

j)  Sefialar domicifo para las nofficaciones que por cualquier causa debe hacerle e Administrador def Edificio. Fn caso
de incumplimiento de esta abligacién, las nofificaciones se hardn en su bien exclusivo:

k) Obtener bajo su exclusiva responsabiidad, iodas tas autorizaciones legales, municipales administrativas y demés que

fueren necesarias.
I} Los demés derechos y obiigaciones establecidos en I Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en g
presente Keglamento Intemo.

At 27 = DE{%P;CHO DEUSO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropiatarios o usuarios tengan derecho a recibir y
usar fos servicios comunes, deberdn estar af dia en of pago de fas expensas comunes de administragién ¥ de cualquier otro
valor que fije la Asamblea de Copropietarios,

An.,,zafp;g_gggglén ESPECIAL- FI hecho que un bien exchusivo haya permanecido carado o sin ser hab;t{da,

-

f‘.,-eﬁ ‘cpp_mpiéiéri@“qga"_ig\gbrigacién de pagar las expensas por gastos comunes y confribiciones extraording
& o - N
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mes 0 fraccién da mes decurmido sin canzelacian,

Art. 29.- REPRESENTACION- Guando un bien exclusivo perienezca a dos o mae personas, .e‘stas q'eberén nombrar un
mandatario en forma legal para que los reprasente en fodo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPTULOMI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asambiea General de Copropietarios, en su reunidn ordipana,
analizard y aprobard con la votacion de més de la mitad de los asistentes 2 Ia misma, &l pregupuesio de mantemn}ien_to,
conservacion, seguridad y demés gastos presentados par ef Adminisirador. Dicho presupussto deber fomar en gqenta el déficit o
6l superévit del efercicio anterior. £ presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afic.

Art, 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administacion de los bienes comunes estard a cargo del
Administrador de] Edificio. ‘

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expansas ordinarias las que son indispensabiss y necesarias para la adminisiralcién,
conservacin, reparacian y sequridad de fos bienes comunes a incluyen: gasios da adminisiracion, remuneramﬁp de conserjes y
empleados de! condaminia, energia eléetrica para las Areas comunes, agua polable para las Aréas comunes, segu_ndad ¥ vng;lapcna,
mantenimienta de ascensores, manlerimiento de jardines y Areas comunes, manlenimiento de eauipos, dfiles de limpieza,
reparaciones ardinarias del inmugble, de su equipamiento y combustibles para equipos de! condominio ¥ S Sequro.

Es obligacidn de todos los copropietarios del Edifiis, contribui pago de gastos de administracion, conservacion y mantenr'mjento
da los bienes comunes, proporcionalmants a ls alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre fos bienes comunes sagln el

presupuesto aprobado.

Ademas, eslén obligados al paga oporiuna de las primas de seguro que amparan al conjunlo de vivienda o l cantro comercial
constititido en condominio o declarada en prepiadad horizontal.

Cada Copropistario es responsable de los aportes 2 los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusiva. Ningtn copropistario estard exento de esta obiigaicn, aun cuando haya cedido sus dsrechos, ranunciado a elios
0 abandonado su propiedad, mieniras seq el fiular de dorminio. Qufenas en st nombre sean tenedores, usuadios o usufuctuarios
serdn sofidariamente responsabies por dichos conceptos, qua se deben de pagar los primeros diag del mes,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO - Cuarda el Prestipussto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resule nsuficients
para salisfacer los gastos de adminisiracion, manienimiento y mefora de los bieries comiines, Se convocard a una Asamblea
Exiraordinaria en la que se acordardn los ajusles requeridos y se fiardn las nuevas cuotas 3 pagar por cada una da los
copropietarios, as que serdn exigibies a partir def mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPEN%A&W f\AQRDINARlAS.- Expensas extracrdinarias son lag que i la Asambiea ds Copropiefarios para obras
P i b s . _
ocasionzles ey@ggﬁnffm mﬁL@f%s en &l Edificlo, y o se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
O .
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Art, 35« REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de repar'f)ciéq 0 fepo ilcidl'-; que se nn'gin?n en
actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, serdn de cuenfa exclusiva de! copropietario y usuario responsable en forma

solidaria,

Art, 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece fa obligacin de crear un Fondo Comdn de Resgwa para
reparaciones d los bignes de domina comn, para gastos comunes urgentes o impre\.lis!o‘s.por [uerza‘ mayor como accldentesiy
terremolos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida ifil de malenafe§ y elementos, como la
pintura a recubrimiento exterior del inmueble y feparaciones dg cublertas y tachos. Este fondo se formaré por un parcentale de
fecargo no menor & cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con & producto de muritas, intereses y con

aportes voluntarios.

CARITULO I
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

At 37.- GRGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control def Edficio estard a cargo de [a Asamblea de
Copropietarios, de! Directorio General, del Presidents y def Administrador.

Art. 38- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea da Copropistarios es l2 méxima aulorided admfnistfaﬁvg y s
compone de los copropietarios o de sus representanles o mandatarios, reunidos con el qudrum y fas demés condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizantal, su Reglameno, y &f presente reglamento intemo,

Art, 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en Ia Asamblea General lendra derecho a volo en forma corr'e!aﬂva‘ ¥
equivalente & fa alicuota de dominio que comresponda al bien excusivo, segiin sea e! casa; slempre y cuando estén &l dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estars presidida por un Presidente designado por la Asamblea General,
Actuara como Secretario de fa Asamblea de Copropietarios y def Directorio General seqin comesponda, ¢f Administrador en
caso de falfa de éste, se nombrara un Secrafario ad hoc, £l Presidente sera elegido por la Asamblea para e] perfodo de un afio y
Podra ser reelegido indefinidamente. En casa de ausencia femporal del Presidente podré presidir la Asamblea ofro copropietario
designado para el efecto, Para ser Presidente se requiere tener la caiidad de copropietarios del Edificio declarado en propiedad

horizontal,

Art. 41.- SESIONES. La Asamblea de Copropietarios lendré seslones ordinarias y exiraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de Jos fres primeros meses de cada afio, Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para Irafar asuntos determinados enla convocatoria.

Art, .42" CONVOCA.TORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el
Presad:‘antelo el Administrador, a iniciativa propia 0 a peficidn de-uno de los miambros del Directorio, def Administrador o de
Capropietarios que representen por lo menos un 50% ded total de volos del Edificio.

En cago qle ¢l Presidente o el Administrador no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al ingiso anterior, los
cogropletangs Pueden aufo convocarse con ef raspaldo de por lo menos el 0% del tofal de volos del inmueble en propi
horizontal, ;ggﬂggdo;eLpgomso nonnal de convocatoria,
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itlipacr'fm a fa fecha de

\
La convocatora se efectuara mediante documanto escrito, con acho dias habitas por lo menos de.ant
reunitn, en |a que constarén, ef lugar, fa fecha, a hora y fos asuntos a lratarse en 2 sesién,

En el caso que no hublera quarim en Jz fiora sefialada en la primera convocatoria, ésla se entenderé ceﬂvqcada para unais.a?gunda

. f ' ‘ 4 4 a ‘,.-'
reunion, pudiendo realizarse la misma no anles de sesenta minulos después de fa hora ‘se:‘nallada para Ila'pﬂmera convocatoria, cor,
la adveriencia que la reunidn se fectuaré con cualuiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda canvacatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43~ ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa gonvoca!on’a en cualquier momento,
siempre gue concurran fodos los caprapietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal,

Art, 44- QUORUM,- El quérum para las reuniones ds la Asamblea General, en primera convocatoria, estar integraclfo por la
corcumencia de un nlmero de copropietarios con derecho a vols, que represente mas del 50% .de las aflcuotas de propledad Fiel
inmueble eansfiluido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedard establecido

con e! niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A elestos de refomar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de copropietarios con deracho 2
voto,

Hi Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con |2 fima o reprasentacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer & derecho de volo en fa Asamblea, cada copropietari deberd justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, miias, inlereses de mora y demds valores establecidos, zsi como de cuatquier olra
cantidad, mediante certficacion olorgada por la Administracion. Cada copropietario tendrd valos en proporcion a sus respectivas

alfcuotas,

Art. 45 REPRESENTACION.- Los copropielarios pueden participer en la Asamblea por sf o por medio de rapresentants. La
representacion se olorgard mediante poder notarimente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o
Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sasion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA~ Fs el copropistaric guien tiene derecho de concurrr a Ja Asamblea y no su arrendatario,
comadatario o usuario, saivo lo previsto en ef artlculo anterior de

Att. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de volos que representen més de Ia mitad de los
vetos que fengan los concurrenles a 13 Asamblea.

Art. 43, APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de I3 Asamblea serén aprcbadas en la misma sesion: levaran las fimas
auttgrafas de! Presidents y def Seoretario, ! Administrador llevard bajo su responsailidad, el Libro de Actas en originales,

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de I Asamblea son obligatorias para fodos los copropietarios, amendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general para todas las persanas qus ejerzan derechos de uso sobre s benes del inmue
censiituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal
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Elegir y remaver de su cargo & Administrador y a Presidente de ia Asamblea de Copropistarios; este{ilfimo & su vez sera el
Presidente del Directorio Generat;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman &l Directorio General;

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuesios que e presentaren ef Directorio Gengral,

el Presidente ylo el Administradar;

Seiiatar de acuerda con este Reglamento, fas cuotas da contribucidn de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de las bienes comunes generales & individualas y, sequros ohligatarics,

Revocar o refomar las decisiones def Direcoro General, de| Prasidente ylo del Administradar, que sean conlrarias a la Ley
de Propiedad Horizantal, a su regiamento, y a este reglaments infemo:

Expedir o reformar y protocolizar e reglamento interna del inmueble, e interpretaria con fuerza obfigatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, Ia fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando fo creyera conveniente, una garaniia para que rasponda por ! fiel y comecto desemperio de
st cango, determinando la forma en que ha de rendirse esa garanifa y el monto de la misma;

Dictar las nomas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificia;

Autorizar &l Presidente o al Administrador, fa contratacidn del sequro obligatorio que dispane la Ley de Propiedad Horizontal y
stt Reglamento General;

Resolver cualquier asunto inherenie a la administracion del Edificio; y aquéllos que e planteen: & Presidente, el
Administrador, o los copropietarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, Ei Directorio General, estara integrado por cinco capropietarios del Edificio, elegidos por
fa Asamblea de Copropietarios, de confommidad con lo establecido en I Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en ef ejercicio de su carge y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- F Direclorio General estard presidido por su Presidente, elegida por la Asamblea, y a falfa
temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asambiea de Copropietarios
designard su reemplazo, Actuaré como Secretario del Direclorio General, el Secrefario de la Asamblea de Copropietarios, quien
tiene solamente voz y na voto.

Art, 53 RENUNCIA.- Ef Direclorio General deberd acepter las renuncias y conceder las licencias soliciladas por sus miembros,
siempre ¥ cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones na fueran dolosas o infempestivas. Las
pertinentes resaluciones deberén constar en el acla de [a respectiva reunian. A falla de resclucian favorable, el mismbro respectivo _
debera continuar en sus funciones hasta tanio se reemptazado,

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- £l Direclario General so comvocard y tendra sesianes ordinarias y extraordina

1 ot RETTINNG o ' . A M . .
{9@“&3&3@{%%@? Jas realizaran durante los tres primeros meses de cada aflo, y las extraordinarias, durapte,
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Art. 55, REUNICNES UNIVERSALES.- £l Direciorio General podrd reunirse sin pravia convocatoria en cualquier momento ¢/

' : H A H l; i '
lugar, siempre que cancurran todos sus mismbros principales, en cuyo caso se trataré de Lna reun:an Universal.

Art. 56.- QUORUM.- Ef qudrum para fas reunionas del Diractorio General estard integraa por la conGuTencia de un nimeno de
miembros que representen més de fa mitad. i no hubiere tal quirum s hard una segunda cenvocatorza,‘ia que pod.r‘a iniciarse
una vez que hayan transcumido al menos sesenta minutos desde fa hora en que fue con\{ccada la primera reunién, con fa
advertencia que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de mismbros que asistan.

Att. 57.- REPRESENTACION.« A las reuniones da! Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y €l Secrgtana del
mismo. De ser el caso, &l Directorio General podr invitar a una o varias personas para ratar especfficamente g! asunt? rpherente
y puniualizado en la convocatoria. El Directorio podré soficitar la presencia en sus sesiones de Asesores Espemalrlzadog 0
Profesionales qus, asistiran con voz pera sin volo. En ninglin olro caso se permifira Ia participacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios def edfficio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.. Cada miembro el Directorio General fiene derecho a un volo. L?f‘ decisionas dal Directorio
Genera se tomarén por mayorfa de votos que representen més de fa mitad de los concurrentes ia sesion. En caso de empate en

la votacién, & Presidente dal Direclorio General a dirimira,

Art, 53.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de! Diraclaria General deberan ser anrobadas en la misma rem]ién: g!e\faré{] 1as
fimas autégrafas dej Presidente, del Direclorio General y del Secretario, quien daré fe de lo resuelto. Ef Secretario Nevara bajo su

responsabilidad, un Libro de reuniones de las Aclas originales.

Art. 60 RESOLUCIONES .+ Las rasoluciones que adopte f Directoric General son obiigalorias para {odos log coprqpietap’os,
amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes del Edificio,
Art. 81.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIQ GENERAL.- Son deberes y afribuciones del Directorio General:

8] Examinar y poner a consideracién de la Asambles do Copropietarios las cuentas, balances, prestpusstos &
informes que le pressniare la Administracién;

Preparar y poner 2 consideracion de 'a Asamblea de Copropietarios la pro foma del presupuesto antial de gastos
del edificic; la que necesariamente ird acompafiada de los planes y programas que se realizardn y ejecutaran;

Preparar y sugerr a fa Asamblea de Copropielarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas da Seqguro que interesen a los bienes de! inmushie declarado
en propiedad horizantal

Preparar y presentar & la Asamblea de Copropictarios para su eprebacisn, en concordancia con I3 Ley de
Propiedad Herizonta) y f Reglamento General, of proyecto de Reglamento Intemo v las normas necesarias ¥
convenientes para la adminietracian de log bienes comunes def inmueble y ko aménica relacién de ios
copronielarios =

i ]»\ Al emis . - n DI v . .
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Autorizar por escrito al Adminisirador, para que confrate los servicios de. los empleados nefgesanos para la
administracitn de-los bienes comunes, y selfalar sus respectivas remuneraciones; v, astinios pianieados por fos

copropietarios y la Administracin.

Resolver cuélquier cliestion inferente a la administracion del Edificio, y aqueos asuntos planfeados por los

copropietarios y la Administracion.
" Adicionalmente, podré ejercer s demés deberes y atibuciones que e asignan [a Ley de Propiedad l-_lo_rizpnt_al, el
Reglamentd Géngrdl y este reglamentoflems. -~~~ 7+ e 0T

Art. 62- DEL PRESIDENTE.- EI Presidente dg la Asamblea General de Copropielarios, que ademas serd ef 'Presia‘enle Flel
Directorio General, segin comesponda, serd elegido por la Asamblea General para el perfodo de un afic y podré ser resiegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropielario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente;

Convacar y presidir ias reuniones de la Asamblaa de Copropletarios y def Direclorio General, seglin corresponds;
Fjercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en as del Directorio General y, cuando sea ded caso,
dirimir fa votacion ejerciendo el mismo;

En caso de falla o impedimento temporal de) Adminisirador, deslgnara provisionalmente su resmplazo o
delegara a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva b mas conveniente;

Previa autarizacién de la Asamblea General, contratara una poliza de sequro conira incendio y dafios a fos
ascensores, seglin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oporiunas renovaciones.

El 0 los seguros correspondientes, los contratar a favor de los copropietarios; y,

Gumplir las funciones que e encargue |2 Asamblea de Copropietarios, ef Directorio General y aquélias
establecidas en [a Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento intemo.

Art. 84 DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerzaa administracion del Edificio, ser elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reelegida Indefinidamente. Para ejercer |a administracion no se
requisre ser copropietario del Inmueble. Si Ja persona que ejerza la administracion fallare temporalmente, se delegara a ofra
Copropietario esas funciones y, si a falta fuere definifiva, a sustilucion sera reselia por la Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR .- Son alfbuciones y deberes de la

PErsona que ejerzala
Administracién:

8)  Administrar los bienes comunss del Edifici, con el mayor celo, eficacia y dentro de fos limites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Reglamenio General y &n este reglamento infemo:
Adoptar oportunamente las medidas para la buna conservacién de los bienes del Edificia y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias;
Presentar 2 la Asamblea General o af Directorio General para que este a st vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropletarios, segin coresponda, con la periodicidad que stos le sefialen, las cuentas, batances, proyectos de
prestpuesto, estados de sifuacian e informes sobre la administracisn 2 80 cargo;

d)_r_l_r‘_‘qu_?_ggEg_:.;@fL‘@fresentar & la Asamblea ds Copropiatarios para su aprobacién, en concordancia corr T3 Ley d&

- Hambgtgl;jg‘ﬂ@: t Reglamento General, el proyecto ds reglamento infemo y as normas neoes’gﬁés.y-c‘dn'iféri
Ia admmfsiraozegﬂosblenes cormunes def inmieble  a amndnica refacion de los copropletdr :
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Recaudar dentra de los primeros diez dlas de cada mes y maniener bajo st respﬂﬁsgr?iiidad pe §on.al y pecuma{r.l?. |§;
ctiolas ordinarias y exiraorcinarias de los copropietarics y, en caso de mora, en pimera instancia realizar una gesuon

cobro exirajudiciar v, sf persisfiare la mora en &l pago, deberd cobrarlas, junamente con ios infereses establecides v i?s
de mora, de acuerdo con lo stablecida en fa Ley de Propiadad Horizonta!, su Reglamento General y este reglamento

inlemg; | -
Al cesar en sus funciones, devolver jos fondos y bienes que filviare a su cargo ¥ presentar los informes respectivos;

Ordanar la reparacion de Jos dafios ccasionados en fos bienes comunes det Ediﬁcio;ly, la reposicié'n de ellos 2 Fosia gel
copropietario, amendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo, arcenara fa reparacian da fos
dafios ocasionados en los bienes camunes individuales o en los exdusivos del Edificio; cuando diches d:aﬁos pmfiluzcan
o puedan llegar & producr menoscabo a la propledad de los olros conddmines. La raposicion de dichos daros se
realizara & costa del copropistario, amendatario o usuario causante o respansable de los mismos, )
Solicitar que se dicte, la imposician de sanciones y multas & los copropietarios infractores o que causen dafios a I2
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresard al Fondo Comiin de Reserva; '
Celebrar los contratos de adquisicin, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracién, conservacitn, reparacion, mejora y seguridac de los bienes comunas del inmueble consfitiido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentra de los montos y con las autorizaciones raspecfivas;
Previa las aulorizaciones corespondientes, celebrar contratos de trabajo para &l personal subaftemo, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, fimpleza y sequridad de fos bienes del Edficio; y, cancelar Ia‘s
remuneraciones da los mismos, las qua deberén ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deber cumpiir
fiel y oportunaments todas y cada una de las ohligaciones patronales derivadas da los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y oporlunamente tadas las obligaciones de carAster comdin a entidades plbiicas y privadas;
Custodiar y manejar ef dinera y ias perlensncias comunes, abrir cuentas banearias y de cira Indols, y girar confra ellas
hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manefar un fondo rolativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumpidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente fa gestin econdmica. Las cusntas
bancarias podrén flevar firmas conjuntas con fa del Presidente, i as lo dispone a Asamblea de Copropietarios;
Hevar, con sujecion a los principios de Ia técnica contable, ia contabilidad de a Administracion def inmueble constituido
en condominio a declarado en prapiedad horizontal;
Levar un tibro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréficos y usuarios de inmuebles de vivienda,
569(n sea el caso, ¢on indicacitn de sus respesfivas cuclas de derachas, bienss exclusivas y demas dalos;
Cumplir y hacer cumplr las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de f2 Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidante: -
Conservar en orden y debidamente archivados fos titulos de! inmueble constiluido en condominio o declarado en
propledad orizontal, plancs, memarias y demés documentos comespondientes a fa construccién del mismo, asi como
todo documanto, convenio, conlrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y fodo aquello que tengan relacion con &l
inmueble:
L comespandencia de Iz adminisiracion del Fdificio, ser4 fimada por &f Presidente yfo por el Administrador;
Cumpir y hacer cumplir I Ley de Propiedad Horizontal, st Reglamento Generai, y esle reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demas normas relacionadas con fa Propiedad Horizontal, asf como las resoluciones y disposiciones
emanadas da los Grganos de Administracicn del inmueble;
Adoplar medidas de sequrdad lendientes a pracautelar a integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general v,
e los bienes del inmueb!e constiuido en condorminio o declarado en propiedad harizontal;
Previa autorizacion expresa y por escrilo de f2 Asamblea de Copropietarios, contratara las pdlizas de seguro adicionales
que sean necesarias o convenlentes para el inmueble:

| Flaborar y presentar & 1a Asamblea Genera! de Copropielarios, ef presupuesto oparacional anual del Edificio;

o Prepararyrsgliciar 4% faambles Generel de Copropielarios, el cobro de cuolas extracrdinarias .

b aumveyaieigyerd con s necesidades del Ediico '
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Realizar las reparaciones necesarias y urgenles sin esperar auforizacion alguna, en caso de inmingnte pellgrg-fit? ina
del inmueble o amenaza para la seguridad ¢ salubridad da las personas que ejercen daracnos de uso o de dominio;
Ejercer los demés deberes y atrbucianes que le asigne ta Ley de Propiadad Honzqntal, s Rpg!amento General, y el
presente regiamenta interno, as camo !as resoluciones de fos Grganos de Administracian def Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacitn legal, judicial y exirajudicial de los ccpropieta{ios del Efiiﬂcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en lodo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo de sistema de sequridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos a prorrata
de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTCS

Art, 68.- Cualquier controversia que surja enire los copropistarios o usuarias del -Edificio, podra ser somefido a un procedimiento
canciliaorio verbal, breve y sumario, que se ventilaré ante la Asamblea de Copropietarios,

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los hienes comunes del
inmueble declarado en propledad horizonta), serin sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbilraje y
Mediacion, publicada en ef Registro Oficial No, 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién particular de cada tno de fos departamentos correrd de
cuenta de cada una de stts propiefarias,

Secretario Ad-hoc de la Asamblea
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No. 1432-SM-SMC
Manta, cctubre 26 de 2011

Seficres
FIDEICOMISO “LAS OLAS”
Ciudad

De mi consideracida:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M-(EYOGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(S), mediante la cual incorpora la Decleratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio ““PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Oflas, construido en el
lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, de la

parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341408000,

Sin otro particuiar, suscribo,

;}t\entamente, ~ Q
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Soraya Mera Cedefio

SECRETARIA MUNICIPAL
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ERA Eﬁt

ERA
‘\%(—_FC

al

RESOLUCION No. 640-ALC-M-(S)-0GV-2011 ,
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONTLLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Artfoulo 225 sefala: “Cue el sector miblico
comprende: .. 2. Las entidades gue integran el régimen auténomo descentralizadp "'

Que, la Constitucidn de la Reptblica en el articulo 227 establece: “La administracién
iblica constituye un servicio a lo colectividad que se rige por los principios de
eficiencia,  calidad Jerarquia,  descomcemmracion,  descentralizaciém,

Que, la Constitucisn de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los goblemos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine iz ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de crdenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,

-regional, provineial y parroquizl, con el fin de regular el uso ¥ la ocupacién del suelo

urbano v rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacidn, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... #) Decidir el
modelo de gestion adminisirativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo v de  ordenamiento territorial, los planes de wrbanismo v las

correspondientes obras piublicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los sohiernos auténomos descentralizados cbservardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11,42 del Reglamento Urbane, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que’ alberguen dos o més
unidades de viviendas, oficinas Yy comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizonta! ¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente: ‘

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sénchez Mifio, representante técnico de CONSERVIG
icitud al despacho de Ia Alcaldfa, el 27 de septiembre de 20171,
mite No. 8542, requiriendo la autorizacisn al régimen de propiedad
PLAZA LEBLON™, de propiedad del Fideicomiso Las Ol
Jrbanizacién Ciudad del Mar, de Ia parroquia y cantén Manta,
405000, |




Que, mediante Oficio No. 423-DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 20Tt

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcaide, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzalez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbamo, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7.2%m. v 8.55m..: Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, mas las respectivas dreas comunales;
Nivel +18,17m. v 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, mas las respectivas dreas comunales;
Nivel +13.05m. v 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, mds las respectivas 4reas
comunales; Mivel+15,93m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas
dreas comunales; Nivel+18.81m. v 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, més las respectivas
éreas comunales; Nivel + 21,69m v 22,95m.: Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m v 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mds las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. y 28.71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y 402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31.17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, mds las respectivas dreas comunales; Nivel +34.65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000,

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCYV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal de] Edificio “PLAZA LEBLONY,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el
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Empresa Puablica Municipal

. . Registro de la Propiedad de | 38002 R
NTRS AR T \$

Avenida 4 y Calle 11

INFORMAC_IO_N REGISTRAL

Fecha de Apertura: H”ETLL?[tS 2] de noviembre de 2012
Parroquia; Tarqui

Tipo de Predio: Urbano T, O
6d.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1 0.9.90.0.0.0.0.0.9.9.0.9.0.8.0.000.0.000.0.0.0.¢ ";p'("&; = 0‘?" o
G . A altln)
LINDEROS REGISTRALES: w&%&i&wa‘

3.22.- DEPARTAMENTO 401-T2 (niveles + 25,83m. y + 28,71m.).-DEL EDIFICIO PLAZA
LEBLON - C()Hs—t;g&c;iﬂgntas se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala,
Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza - Jardin, que se ubican en la planta baja y en
la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio y Terraza,
Un Dormitorio con Bafio y Bafio General; se circunscribe dentro de las signientes medidas y
linderos: 3.22.1.- PLANTA BAJA (nivel + 25,83m.). POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta
del mismo Departamento. POR ABAJO: Lindera con Departamento 301 - T2. POR EL
NORTE: Lindera con vacfo hacia Departamento 301 -T2, partiendo desde el QOeste hacia e
Este en linea curva en 2,80m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. POR EL SUR: Lindera
con drea comunal circulacitn en 7,50m. POR EL ESTE: Lindera con Departamento 402-T2,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,90m,, desde este punto hacia el Noroeste en 6,55m
POR EL OESTE: Lindera con drea comunal circulacién en 10,50m. AREA: 81,19M2. 3.22.2.-
PLANTA ALTA (nivel + 28,71m). POR ARRIBA: Lindera con vacié y Penthouse - T2. POR
ABAIJQO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE; Lindera con
vacid hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Qeste hacia el Este en 1,05m.:
desde este punto hacia el Sur en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 1,65m., desde este
punto hacia el Norte en 0,55m., desde este punto hacia el Este en 0,75m., desde este punto
hacia el Norte en (4,25m., desde este punto hacia el Noreste en 3,95m., desde este punto hacia
el Sureste en 1,50m. POR EL SUR: Lindera con terreno del edificio en 7,50m. POR EL ESTE:
Lindera con Departamento 402 -T2 en 8,05m. POR EL. OESTE: Linera con 4rea comin
circulacion en 7,50m. AREA: 60,52M2. EL. DEPARTAMENTO 401-T2 (Planta baja + Planta
alta).-Tiene un drea neta (m2). 141,71 Alicuota %:0,0345 Area de Terreno (m2). 75,65 Area
Comun {m2). 53,91 Area Total (m?2). 195.25. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

Hipoteca Abijerta

Certilicacion impresz por: JulM Ficha Registral; 33002




Propiedades Herizontales Propiedad Horizontal ) 39 28122011 1.677 L
Planos 45 28/12/2011 760 | '

TOS REGISTRALES:

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2016

Tomo: i8 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nitmero de Inscripciém: 611 Niamero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

" Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
EscriturafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia §. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el 5r. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y 2 quien se denominard Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento que se adjuntan y a guien se denominard la Compradora.- Compraventa relacionada con ¢l

inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad de! Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
5 i g u i € n t e s
3.1 Lote No, 09-09. FRENTE, treinta y cnatro metros con siete centimetros y lindera con via 9,
POSTERIOR: Cualro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA.
Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ochoe decimetros cuadrados.
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social

Comprader 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio finak:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inseripeion: 339 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 355
Fecha de Resolucidn: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terrene signado con el numero 09-09.

f.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de ks Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre v/o Rm_r,én Social I
Acreedor Hipotecario £0-0000000000046 Banco Pichincha C A K\@E‘:{
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicoinise Las Olas {Zh L

l—]

Certificacion inpresa por: JSullf Ficha Registral; 38002 | I?n'girg'a: 2 de 4
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c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

;

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Toma: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folig Final: 1.772

Numero de Inscripcién: 39 Nimero de Repertario: 7630

Oficina dende se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: jueves, 10 de noyiembre de 2011

Escriturs/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de!
Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacidén Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Mania.

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn: Fec. Inseripeifin: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

47 1 Planes
Inscrite el :  miércoles, 28 de diciembre de 201§
Toma: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimere de Inscripeidn: 45 Nimero de Repertorie:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones;
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De¢ Propicdad del Fideicomiso Las Olas,
ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de 1a Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Fartes:
Calidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Propietario $0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcian se refiers a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee, Inscripeidu: Folio Inicial:  Folio final:
Propicdades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de

[AHARARNI TR

Avenida 4y Calle 11

Fecha de Apertura: m
Parroguia: Tarqw

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 10 0.9.0.9.8.¢.09090.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0.9.0:¢

LINDEROS REGISTRAL
3.48.- EQTACION A\H}:NTO 401-T2 (nivel + 28,88m.). DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON .-

Circunscrito dentm de los s iguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con éarea
comunal, POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 501-T1. POR EL NORTE: Lindera con

area comunal circulacton en 2,49m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal en 2,42m. POR

EL ESTE: Lindera con drea comunal circulacidn en 5,00m, POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 402-T2 en 5,00m, AREA: 12,20M2. EL ESTACIONAMIENTO 401-T2,
Tiene un 4drea neta (m2). 12,20 Alicuota %:0,0030 Area de Terreno (m?2). 6,53 Area Comin
(m2). 4,65 Area Total r.:m?,). 16,85. SOLVENCIA: EL PREDIO L DESC‘RITO A LA
PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAV APviEN

Nitmero y fecha de mnnpczdn

l I

i Compra Venta ‘Eampra\-'cnta 611 17/03/2010
F Hipotecas y Gravameres Hipoteca Abierta 339 17/03/2011
| Propiedades Herizontales Propiedad Horizontal 39 28/1272001

_ Plancs Planos 43 28/12/2011

Inscrito el miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo; 18 Folio Tnicial;  10.587 - Folio Firal: 10.626
Nimero de Inscripeion: 611 Namern de Repertorio: 1.403
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010 o _&3
445} I Eg\)"‘ 5
P oy g3

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

a.- Obser s:
Por una ! Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compefila Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y I'ideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez par el Sr, Edgar Osorio Vaca,

en su catidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominard Fideicomiso o

,\0\" Emrfcgg, ¥ por otra parte el Fideicamiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia 5. A,
% su calidad de Apodsrada Especial,

.- Compraventa rclacionada con el

(19-0%, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion Hamada (deag dl..' Mar, ubicda

Certilicgeion impresa por; Julfdf Pagina: |




en el Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuozas particulares son 1os

5 I g u i e n t e 5
1.1 Lote No. 09-05. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinugve centimetros mias diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas

catorce metros ¢on treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del

Oceano Pacifico. COSTADO DERECHQ: Sesenta y un meiros con cuarenta centimetros y findera con lote No. 09-

11. COSTADO 1ZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con jote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 20-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor K0-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Iascripeién: Fec. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio finak

Planos 2 16-ene-2009 9 58
2/ ! Hipeteca Abierta
Inscrito el ;  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folto Inicial; 5.572 - Folio Final: 5.603
Namero de Inscripeién: 339 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

1.521

Escritara/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunss, 31 de enero de 2011

4.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el

pumero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Dunticilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU . ; Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha CA
Deudor Hipotecario £0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta Inscripeion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: _ No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial;  Folio final:

17-mar-2010 10587

Estado Civil Damicilio
Manta
Manta

Compra Venta 611

1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : - miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tamo: 1 " Polio Inicial: 1677 - Volio Final: 1.772
- Niamero de Inseripeién: - 39 Namero de Repertorio:
‘Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
' Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

7.630

Fseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucibn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCICN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Pro

via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de 1a Parroquia y Cantén Manta.

piedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la
b.- Apelfidos, Mombres ¥ Domicilio de las Paries:
Calidad Céduia 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Propietario 20-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

¢.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn:

Estado Civil Domicilio
Manta

Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venla 611 17-mar-2010 10387 10626

Certilivacian impresa por: JulAl Ficha Registral: 33004




Llanos
Inscrito el:  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomuo: ! Folio Injeial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripeisn: 45 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarin Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamients/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion;
Fecha de Resolucién;
a.- Observacienes:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON . -De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbarizacian Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- A pellidos, Nombres ¥ Domicitia de las Partes:
Calidad Cédula 0 RULC, Mombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicitio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

Niimero de Inscripcion

5 Libro . mero de Inun}:cr'm; s | Libro

| Plancs ' ' 1 | Hipotecasy Gravamenes - 1

] Compra Venta -
l}_Propied_a_des Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o madificacion al textn de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 16:27:59  del martes, 27:de agosto de 2013

LRI

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio a se
entitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

./;." i R
{ Propiedad.

)g. Jaime E. D fgc\ldo I)'!ntria:gp
Firma del Registrador

AN TA N
Boghnta MO,
(O WAL sy

AT A

| A ™
40~ Vivﬂfwd "=

Certificacién impresn port Julfdf Ficha Registral: 15004 Pigina: 3




, Registro de la Propiedad de 38003

MontaEP TR 0

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero 9595:, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Reglstral Numero 3800%
INFORMACION REGISTRAL =~ "

Fecha de Apertura:  mie j.J-de. nowcmbr'erde ' 2012
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rolldent Predial: ) 9.00,0.00.0.90.60.9.69.0.0.0.9.0.0.0.0:0.0.0.9.4

4
LINDEROS REGISTRALES: &g’&x
3.73.- BODEGA 401-T2 (nivel +28,88m.). DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.- ercuﬁéﬁ’ﬁ?@@

dentro de lDb siguientes linderos vy medidas. POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal. POR
ABAJO: Lindera con drea comunal. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacién
en 2,46m. POR EL SUR: Lindera con acera via 9 en 2,43m. POR EL ESTE: Lindera con
.bodega 302-T2 en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega 402-T2 en 2,05m. AREA:
5,00m2. LA BODEGA 401-T2, Tiene un drea neta (m2). 5,00 Alicuota %:0,0012 Area de
Terreno (m2). 2,68 Area Comin (m2). 1,91 Area Total (m2). 6,91. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PREBENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAV AMEN.

TOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto ) o ¥ fecha de inscripeion_ Folio Inicial |

Lompra Venta Compraventa 6 17/03/2010 10.587 i
a

i

|

|

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 17/0372011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011 1.677

Planos Planos 45 28n22001 760 |

STRAL

REGISTRO DE - COMPRA VENTA

IV Compraventa
Inserito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010
Tomao: 18 Felio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Namero de Inscripcion; 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
EscrituralJuicio/Resclucion:
Feeha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia 8. A. Administrador:

de Fﬁqg&q;:: Fideicamiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el 8r. Edgar Osorio Vaca,
O
|, segun documento que se adjuntan, ¥ a quien se denominara Fideicomiso o

esentado por la Compaiiia Fidueia §. AL

i g u i c 1l t

Certificacion imprese par: Juidf Ficka Registral: 38003




3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete cenrimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con ireinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros v lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta ¥ Un metros con cuarenta centimetros v lindera con lote Ne. 09-

11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apelligfo‘%,ANombres ¥ Domicilio de las Partes:
_ L Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
B omﬂprador 80-C000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
* Vendedor §0-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Es_té inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeifn: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

. Planps 2 16-ene-2009 9 58

i Hipoteca Abierta
Inscrito ef:  jueves, 17 de marzo de 2011
Tome: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimers de Inscripeion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre det Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucién: Iunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntatia de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signade con el rumero 09-09.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deuder Hipotecarie 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Mania

c.- Esta insqripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ) 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el:  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo:  ~1° Falio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772

Numero deé Inscnpclén- 39 Nimero de Repertorio: 7.630
a donde se guarda el ariginal: Notaria Tercera

Nombre de! Cantén: Manta

Fecha de Otorgamlentofl’mwdencm jueves, 10 de noviembre de 2011

Escrltural.lmcm;’Resolucmn

Fecha de Reso]uclon

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Pmplcd df:l

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulae RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta Inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Certificacion inipresa por: Juldf Ficha Registral: 38603




langs

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768

Nomero de Tnscripeidn: 45 MNamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritara/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOQCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LERLON.-De Propiedad dei Fideicomiso Las Olas,
ubicado en ia via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

h.- Apeltidos, Notmbres ¥ Domicilio de tas Partes:
Calidad Céduta o RU.C.  Nomibre v/o Razén Social Estado Civit  Demicilio
Prapietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscrip¢ion se refiere a la{s) que constain) en:
Librro: No.Inseripein:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio Gnal:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MOYVIMENTOS CERTIFICADOS:

Neamero de Inscripciones ‘

Niimere de Inscri

Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta
Eropiedades Horizantales

idificacion al texto de este certificado lo invalida.

)
Emitido a las: 16:25:41 del martes, 27 de agosto de 2013

TR A

Validez del Certificado 30 dias, Excepta
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

) W
g
g Yinwe NOX
ViNYH

Cerrifleacion impresa port Juldf Ficha Registral:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacian: 1051

CERTIFICADO DE AVALUO
. an o No. Electronico: 15003
Fecha: 30 de agosto de 2013 lecironica: 1309:
£l suscrito Director de Avabios, Catastros y Registros Ceriifica; Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constutd que:

El Predio de la Clave;  1-34-14-09-022
Ubicado en: ED PLAZA LERLON DPTO.401-T2(PR+PA)

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 141,34
Area Comunat:
Area Terreno:
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
o  FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1412,50
CONSTRUCCION: 64432,50
65845,00

Son: SESENTAY CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES

stituye reconocimie raccionamiento u oforgamiento de la
3 1107 del Nueleraviual de acuerdo al sector aprobado
V7 L. -~ -
ef Diciembre 29 de 2011, para el

Director de Avaluos, Catastros v Regisiros

Impreso por:




_M____—_——ﬂ

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacién: 105983
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 15094

Fecha: 30 de agosto de 2013

El suserito Director de Avabios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-048
Ubicado en: ED PLAZA LEBLON EST 401-T2

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: ‘ 12,20
Area Comunal: 4,65
Area Terreno: 6,53
Perteneaente a

Docr o Ident:dad

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1632,50
CONSTRUCCION: 1946,18
3578,68

Son: TRES MIL QUINIENTOS SETENTA ¥ OCHO DOLARES CON SESENTA Y QCHO
CENTAVOS

Este documento no constituye reconoctr
titularidad del predio; solo expresa el

mediante Ordenanza por el Concejo.0) ey A
Bienio 2012-2013, (‘417 ap

- = -‘d--r:;fu ]

- L
“Director de Avaluos. Catastros ¥ Registros

Impreso por:




BIEEND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 29 de agosio de 2013 No. Elecrénico: 15080

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
: en el archivo existente se constard que:

El Predio de Ia Clave:  1-34-14-09-075
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 401-T2

Area tatal del predio segtin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:
_Doc.hmuen.t-a Identidad Prf:piérario

FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 670,00
CONSTRUCCION: 012,12

1582,12

Son: UN MIL QUINIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES CON DOCE CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamienio de la
titularidad ; e 2rdo ¢ or aprobado
mediante Or¢

Bienio 2012

Impreso por:!

‘:"*A-,'--..,
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GOBEERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO WI{JDHL@AL
7 DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de rmeicomso Las oLas

Por consiguiente se establece gue no es deudor de esta Municipalidad

26 agosto
Manta, ———de

VALIDO ?RM CLAVE ™

134 1-10,9 75 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 401-T2
13414090

LAZA LERLON ES_T 401-T2
134¥409022 ED.PL! EBLON DPTO.401-TZ2(PB+PA)
Manta, veinte y seis de agosto del dos mil trece

R ‘,}."?-

A
Ak
—-/

by
Tz
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.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESFECIE VALORADA AN

EA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFIC A Que revisado ef Catastro de Predigsgang
strada una propiedad que consiste 8§2LAR Y CONSTRUCCION
FlDEICOMlSO LAS OLAS

eI VIZEng

pCITLML cie

Lﬂ')]l.,dd,.i _A.UA,E,UQC( IMERCIAL COMPRAVENTA -

5136997.00CIENTO TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA ¥ SIETFS&'CCIHJ&O/TIq 3 cantidad

_ DOLARES
de ———CERTIFICADO GTORGADO PARA TRAMITE-DECOMRPAVENTA—— - ——

Clyo

Ing. Enkq Pazmmo




PLATA LEBLY

TUS SUENOS JUNTO AL MAR

Manta, 16 de Septiembre del 2013

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certifico que el Departamento Dr. Patricio Abad 401-T2,
Bodega 401-TZ y Parqueo 401-T2, ubicados en el edificio Plaza Lebldn, se encuentra

libres de expensas y alicuotas, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

Maria Augusta Trujillo
ADMINISTRADORA
Plaza Leblén




Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted
sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia del presente instrumento. (Firmado)} Abogado Mario Gualpa
Lucas, matricula numero trece guion mil novecientos noventa y seis guion
cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta ‘aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura PUblica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con ia Ley.-
Y, leida esta Escritura a los otorgantes par mi el Notario, en alta y clara voz de
principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el

Notario, en ,u’ﬁ‘i"dad de acto. Doy Fe.-

ID CEVALLOS CEDENO.-

£

/C. No. 90072177 .C.No. / 12063/25¢~
-RADQ'ESPECIAL ZONA CENTRO
FIDEICOMISO LAS OLAS ICHINCHA C.A.

,
EMILIO PATRICIO ABAD HERRERA /
C.C. No. 030043265-5.- | EL MOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPTIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE TORGAMIENTO. EL NOTARIO (35, FOJAS)-
o r,’;;ﬂ NOTARIA TERCERA MANTA
e ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




