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-of Ab. Radl Eduardo Gonzilez Melgar

PROR | TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE Trexsrerencos

A TITULC FIDUCIARIO Y CONSTITUCION DE UN BIDEICOMISO ADMINISTRACION

Z0NA HOTELERA CIUDAD DEL MAR

ENTRE LA CIA, HACENDA SAN RAFAEL H.S5.R, LOS
SRS, GIAN SANDRC PEROTTI COELLO,ANNKSEE&A CORREA PLAZA sCIA . UMATAC

S5.A, CIA, NEGOCIOS INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA Y LA CIA,




2013-13-08-3-P3.327.-

DENOMINADO “FIDEICOMISO ADMINISTRACION ZONA HOTELERA
CIUDAD DEL MAR”: OTORGADO ENTRE: LA COMPARIA HACIENDA
SAN RAFAEL H.S.R., LOS CONYUGES SENOR GIAN SANDRO PEROTTI
COELLO Y DONA ANABELLA CORREA PLAZA, COMPANIA UMATAC

Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia martes doce de
Noviembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico Tercero del Cantodn,
Comparecen, 1.1 La compariia Hacienda San Rafael H.S.R., en adelante
BENEFICIARIO(S), debidamente representada  por José  Antonio
Arosemena Romero en su calidad de Presidente Ejecutivo conforme consta
del documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado
por la Junta General de accionistas conforme consta del acta que también
se adiunta El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

ccuatoriana, de estado civil casado, domiciliado en .a ciudad de

Guayaquil. 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello ¥ su conyuge,.la

senora Anabella Correa | Plaza en adelante BENEFICIAKIO(S). Los

nparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ec:atoriana, de

-asados entre si, domiciliados en la ciudad de Manta. 1.3.- La

Page 1 of 40




compafia Umatac S.A., en adelante BENEFICIARIO(S),debidamente
representada por Cesar Javier Mesa Maldonado en sy calidad de Gerente
General conforme consta del documento que se adjunta como habilitante,
debidamente autorizado por la Junta General de accionistas conforme
consta del acta que también se adjunta. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil 1.4.- La compania Negocios Inmobiliarios
Negocorp Cija. Ltda., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente
representada por Alexandra Amparito Gallo Martinez en su calidad de
Gerente General conforme consta del documento que se adjunta como
habﬂitante, debidamente autorizado por Jﬁnta General de Socios
conforme consta del acta que también se adjunta, La compareciente es
- mayor de edad, de nacionalidad €cuatoriana, de

domiciliada en Ia ciudad de Manta. 1.5.- El sefior José Diaz Garcia por
Sus propios derechos en adelante BENEFICIARIO(S). Los comparecientes
Son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado

con capitulaciones matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta.

1.6.- La Compafiia Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, en adelénte
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos

Cevallos en sy calidad de Gerente General conforme consta de] documento

que se adjunta como habilitante, debidament

estado civil casado, domiciliado en 1a ciudad de Guayaquil. 1.7.- La
compania Fiducia S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
senor David Fernando Guime Calero en sy calidad de Apoderado Especial,

como consta del documento que se adjunta como habilitante. EJ
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compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, habiles y capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente vy de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy
Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
CONSTITUCION TRANSFERENCIA A TITULO FIDUCIARIO Y DE UN
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una  minuta para dque la eleve a

ento  Publico, cuyo texto es el que sigue; SENOR NOTARIO:

registro de escrituras publicas, sirvase insertar una de

PARTE: TRANSFERENCIA A TITULO FIDUCIARIO.-
PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen al

por Jos¢ Antonio Arosemena Romero en su calidad de Presidente
Ejecutivo conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por la Junta General de accionistas
conforme consta del acta que también se adjunta. El compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti
Cocllo y su conyuge, la sefiora Anabella Correa Plaza en adelante
BENEFICIARIO(S). Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados entre si, domiciliados en
la ciudad de Manta. 1.3.- La compania Umatac S.A., en adelante

BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Cesar Javier Mesa

Maldonado en su calidad de Gerente General conforme consta del
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documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por

la Junta General de accionistas conforme consta del acta que también se
adjunta. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayagquil.
1.4.- La compania Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda., en adelante
BENEFICIARIO(S), debidamente representada por Alexandra Amparito
Gallo Martinez en su calidad de Gerente General conforme consta del
documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por
Junta General de Socios conforme consta del acta que también se
adjunta. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta.
1.5.- El sefior José Diaz Garcia Por sus propios derechos en adelante
BENEFICIARIO(S). Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado con capitulaciones
matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta. 1.6.- La comparfiia
Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S}),debidamente representada por Edgar Alberto Santos

Cevallos en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por la Junta
general de accionistas conforme consta del acta que también se adjunta.
El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.7.- La
compania Fiducia S.A, Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciaria de] Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
senor David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial,
ctomo  consta del- documento que se adjunta como habilitante El
compareciente €s mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA
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SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 2.1. El Fideicomiso Piedra Larga, en
adelante FIDEICOMISO, se constituyd mediante escritura publica de fecha
20 de julio de 2006, ante el Notario Trigésimo de Guayaquil doctor Piero
Aycart Vincenzini., 2.2. El Fideicomiso Piedra Larga fue reformado
mediante escrituras puablicas otorgadas ante el Notario Tercero del Cantdn
Manta, Abogado Raul Eduarde Gonzalez Melgar, con fechas 30 de junio
de 2009 v 16 de junio de 2010; mediante escritura publica otorgada ante
el Notario Vigésimo Tercero del Cantén Guayaquil, Abogado Mario
Baquerizo Gonzalez, de fecha 16 de julio de 2010, y mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado
Raul Eduardo Gonzalez Melgar, de fecha 15 deDiciembre de 2010.
Finalmente se dio una ultima reforma mediante escritura publica otorgada
ante el Notario Tercero del Cantéon Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, de fecha 31 de Agosto de 2011, 2.3. Mediante el contrato

de constitucion del FIDEICOMISO referido en el numeral inmediato

anterior de esta misma clausula, se aporté al FIDEICOMISO once lotes de

terreno ubicados en la parroquia San Mateo, cantén Manta, gque constan
debidamente inscritos .en el Registro de la Propiedad del canton Manta el
28 de septiembre del 2006. Los referidos lotes se hallan unificados en un
macro lote mediante escritura de Unificaciéon suscrita ante el Notario
Tercero del Cantén Manta el 07 de agosto del 2007 e inscrita el 25 de
septiembre del 2007 en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. 2.4.
Los Fideicomiso Piedra Larga y Piedra Larga Dos, solicitaron al
Departamento de Planeamiento Urbano del Itustre Municipio de Manta, la
Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion “Ciudad del Mar”, aprobada
mediante oficio Numero 1254-Smi-SMC de fecha 28 de julio de 2008,
basada en el informe de la Direccion de Planeamiento Urbano inmerso en

| oficio numero 311- DPUM-MCS de fecha 18 de julio de 2008. 25‘@“&

l_%;
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Mediante escritura publica de aprobacién de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar” y Protocolizacién de planos y del acta de entrega recepcion, otorgada
con fecha 7 de octubre de 2008, ante el Notario Tercero del Cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 16 de enero de 2009, se aprobd la
Urbanizacién “Ciudad del Mar”; y se adjudicé al FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA, entre otros, Ios lotes de terreno que forma_n parte de la
Urbanizacién “Cuidad del Mar”, en adelante INMUEBLES, signados con
los siguientes numeros: V-UMEx4P- 01; V-UMEx4P- 02 V-UMEx4P-03;
V-UMEx4P-04; V-UMEx4P- 05; Lote 09-14; Lote 09-15. Medlante escritura
publica de Redisefio y Aprobacién de Planos otorgada ante el Notario
Tercero del Cantén Manta, Abogado Ranl Eduardo Gonzalez Melgar, con
~fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra Larga en su
calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbamzacmn Ciudad de
Mar. 2.6. El contrato de FIDEICOMISO faculta a la FIDUCIARIA a
transferir  a  los BENEFICIARIOS, los INMUEBLES, previstos
antenorrnente@ Los_actuales BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO (en
adeleFlcaﬁl—(—)S] son Hac1enda_ge;1 Rafael HSR, en un

30,00 por ciento, el sefior Gian Sandro Perotti Coello Yy su conyuge, la

e — st e e e

sefnora Anabella Correa Plaza en un 27,00, la compaﬁia UMATAC S.A. en

. o P

un 20 por cmnto la compania Negoc:los Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.
‘——__,____'__—_ f——_“——‘_‘*_-—______‘___—___‘ '—"——'-——-——-—__1

en un 15,50 por ciento, el sefior José Diaz Garcia en un 9,00 por ciento y

— T T e —— A e
Ia compama Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura en un 2,50 por (:1ento
Pt Al sl oo

—
transferenma de los INMUEBLES al tenor de las siguientes clausulas.
CLAUSULA TERCERA TRANSFERE‘NCIA DE DOMINIO A TITULO

T S veA ARl

T T oo R
FIDUCIARIO.- Con los antecedentes expuestos, el FIDEICOMISO procede )

e N
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a transferu a favor de los BENE

s1gulentes b1enes mmuebles (en adelante INMQEBLE::; , 3.1, Lote q1gnado
~COmo V UMEX4P 01 ubicado en la Urbanizacién “Cmdad del Mar”,
parroquia Mant;a?‘"f cantén Manta, de la provincia de Marabi cuyos
linderos v dimensiones son los siguientes: FRENTE: treinta y un metros
ochenta y un centimetros- Via Piedra Larga; ATRAS: cuarenta y tres ~
metros ochenta y siete centimetros- Lotes #07 — 18 y 07 -19. COSTADO
DERECHO: veintisiete metros veintiséis centimetros Lote V-UMEX4P-02;
COSTADO IZQUIERDO: veinte metros treinta y siete centimetros- Lote

07 20, AREA TOTAL: NOVECIENTOS SESENTA Y TRES METROS

CUADRADOS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. Lote:_-"':r

P—— -

-signado como V-UMEX4P-02 u ubicado en la Urbamzauon “Cludad del
Mar”, parroquia Manta, del canton Manta, de la provincia de Manabi
cuyos linderos y dimensiones son -los siguientes: FRENTE: veintidos
metros catorce centimetros, mas veinticinco metros cero dos centimetros y
Via Piedra Larga; ATRAS: veinte metros diez centimetros, mas veintiocho
metros setenta y seis centimetrés— Lotes #07-05 y 07:06; COSTADO
DERECHO: cuarenta y cuatro metros noventa y ocho centimetros- Lote #
V-UMEX4P-03; COSTADO IZQUIERDO: veintisiete metros veintiséis
centimetros- Lote # V-UMEX4P-01.- AREA_TOTAL Mll qu' ientos tmventa

v seis metros cuadrados ochenta y cinco d9c1metros cuadr 0S. 3 3 Lotc

blanédd 001{15 "V"UMEX4P 03 ublbado en la Urbdmzacmn “C]ud’ld del
Mar”, panoqmd Manta, del cantén Manta, de la provincia de Manabi
cuyos linderos v dimensiones son los siguientes: FRENTE: trece metros _\lq;"‘""
ochenta y siete centimetros, mas doce metros sesenta y tres centimetros,

mas trece metros veinticinco centimetros mas nueve metros diez

metros.- Via Piedra Larga; ATRAS: cuarenta y cinco metros sesenta/gg’lh
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seis centimetros- Lotes #09-15 mas 7 ,24 i, y Lote #07- 05 COSTADO
DERECHO: treinta y nueve metros cero ocho centimetros.- Lote # V-
UMEX4P-04; COS’I‘ADO IZQUIERDO: Cuarenta y cuatro metros noventa y
ocho centimetros- Lote # V-UMEX4P-02. AREA TOTAL: DOS MIL CIEN

- B ;7_.
METROS CUADRADOS  CERO OCHO DECIMETROS CUADRADOS( 3.4.-™

Lote sugnado como V-UMEX4P-04 ublcado en la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta, de la provincia de Manabi
cuyos linderos y dimensiones son los siguientes; FRENTE: seis’ metros
Y cuarenta ¥y cinco cennmetros mas nueve metros d1ec1ocho centimetros,
mas doce metros cincuenta centimetros mas dlcmsels metros treinta y
dos centimetros més once metros cuarenta y dos centimetros.- Via Piedra
Larga; ATRAS: doce metros ochenta y tres cent1metros, mas veintiséis
- metros cincuenta y uh‘ centimetros- Lote 09-14 y 09-15; COSTADO
DERECHO: treinta y ocho metros cero un ce11timetros— Lote # V-UMEX4P- -
05; COSTADO IZQUIERDO: treinta y nueve metros cero ocho centimetros-
Lote # V-UMEX4P-03; AREA TOTAL: Mil ochocientos cuarenta y_dos

metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados [ 3 5 Lote"'
05 Cuce ——son SEIee

Mar”, parroqula Manta, del canton Manta, de la provincia de Manabi

cuyos linderos v dimensiones son los siguientes; FRENTE: treinta y cuatro
,;3’ metros sesenta y ocho centiiﬁetros ¥ Via Piedra Larga; ATRAS; cuarenta y
q:‘:\ tres metros noventa y tres centimetros y Lotes 09-14; COSTADO
*  DERECHO: treinta y seis metros treinta y seis centimetros y Playa;
COSTADO IZQUIERDO: treinta y ocho metros cero un centimetros y Lote
# V-UMEX4P-04; AREA TOTAL: Mil cuatrocientos veintisiete metros
cuadrados cincuenta decimetros .cuadrados! 3.6.. Lote signado como 09--

14 u?icad?én la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del

e

canton Manta, de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones

-
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y siete centimetros- Lotes V-UMEX4P y V-UMEX4P-05; COSTADO
DERECHO: cuarenta metros sesenta ce'ritimetros—'\_Lote #.-09 —15;\"]
STADO IZQUIERDO: cuarenta y dos metros cero dos centimetros -

Playa. AREA TOTAL: Dos mil trescientos cincuenta y ocho metros
adrados veinticinco decimetros cuadrados; 3.7- Lote signado como 09-7

e 7 .

ubicado en la Urbaniz n “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del

tén Manta, de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones
los siguientes: FRENTE: 'seis metros sesenta y ocho centimetros, mas
doce metros ochenta y un centime_,fros, mas tres metros cuarenta y cuatro

timetros, méas diez metros sesenta centimetrol__s"y Via 9; ATRAS: cuatro

treinta v cuatro centimetros, m?xS treinta y siete metros cuarenta y un
centimetros- Lote # 07 -04 y 07 - 05; COSTADO IZQUIERDO: cuarenta

etros sesenta centimetros- L.oté 09-14. AREA TOTAL: Dos mil tresrcji__egfos

ocho metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados. Se deja

pesa ningin gravamen o prohibicion de entajenar, accion posesori%&, ’x;v'vf
- resolutoria, rescisoria de dominio o peticién de herencia, segun consta dt?i ’/v'
: WOyci a2’
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certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, que se
adjunta como documento habilitante: Los BENEFICIARIOS, aceptan la
transferencia realizada a su favor, en los términos antes sefialados, ¥y
declaran conocer e identificar plenamente los INMUEBLES, hallandose
plenamente conformes con éstos, con su estado, condicion y todas las
demas caracteristicas del mismo, por lo que expresamente renuncian a
presentar cualquier reclamo, accién judicial, extrajudicial o arbitral en
contra del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por este motii?o. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- La presente transferencia de dominio a titulo
fiduciario, no determina wun provecho econdmico ni para los
BENEFICIARIOS, ni para el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA, ni para
terceros, y se da como medio necesario para cumplir con las instrucciones
‘otorgadas por las constituye’nfés del FIDEICOMISO. En tal sentido no
existe precio a convenirséj-:/ ’. CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE LOS
BIENES TRANSFERIDOS.- Los BENEFICIARIOS declaran haber recibido
los INMUEBLES materia de esta transferencia de dominio a titulo
fiduciario, -a su entera satisfaccién, renunciarido a cualquier reclamo
posterior, CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos, si
se causaren, necesarios para el perfeccionamient_:{ofde la presente escritura
seran de cuenta de los BENEFICIARIOS:"’! CLAUSULA SEPTIMA:
INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la
presente escritura ~en el Registro de la Propiedad del cantdn
correspondiente. CLAUSULA OCTAVA: CUANTIA.- La cuantia del
presente contrato, por su naturaleza es indetemii;lada. CLAUSULA
NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso | de existir

- controversias o diferencias derivadas de la ejecucion.de este contrato, que

no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las ﬁartes renuncian fuero y f;
3
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icilio v deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley
de| Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
diacion de la Céamara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las
ientes normas: 9.1.- Los arbitros serin seleccionados conforme a lo

- Los arbitros de dicho

dan facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el
vy administrativos,
que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos;

_ El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 9.4.- El

contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
onvencion, de existir, se someterd tambien a lo dispuesto en la
sente clausula y versarid Unicamente sobre la causa por la cual se

interpuso la demanda m101a1 SEGUNDA | PARTE CONSTITUCION DE UN

a celebrar la presente

/S.R., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente representada por
Jasé Antonio Arosemens Romero en su calidad de Presidente Ejecutivo
canforine consta del documento que se adjunta como habilitante,

TEG \
debidamente autorizado por la Junta General de accionistas conform{é \ 74

nsta del acta que también se adjunta. El compareciente es mayor ches v/

”{J'\"l
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edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, _domiciliado en
la ciudad de Guayaquil. 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello y su
conyuge, la serfiora Anabella Correa Plaza en adelante BENEFICIARIO(S).
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de i\//Ianta. 1.3.- La
compania Umatac S.A., en adelante BENEFICIARIO(S),debidamente
representada pdr Cesar Javier Mesa Maldonado en su calidad de Gerente
General conforme consta del documento que se adjunta como habilitante,
debidaménte autorizado por la Junta Gen’éral de accionistas conforme
consta del acta que también se adjunta. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil. 1.4.- La compaiia Negocios Inmobiliarios
Negocorp Cia. Ltda., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente
representada por Alexandra Amparito Gallo Martinez en su calidad de
Gerente General conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por Junta General de socios
conforme consta del acta que también se adjunta. lE*l compareciente es

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada,

domiciliada en la ciudad de Mant’a’i 1.5.- El seiior José Diaz Garcia por

sus propios derechos en adelante BENEFICIARIO(S). Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado
con capitulaciones matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta.
1.6.- La compania Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos
Cevalios en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamenzte autorizado por la :Junta
general de accionistas conforme consta del acta que también se adjunta.

El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de {;
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estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.7.- La
compafia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Meércantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
sefior David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial,
como consta del documento que se adjunta cormo habilitante El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA
SEGUNDA.- TERMINOLOGIA: Para efectos de interpretacion del presente
contrato se considerara: (I) Que los titulos de las clausulas se han puesto
implemente para facilidad de lectuga'; mas no como medio de
interpretacion; (II) Que la referencia al'f singular incluye el plural y la
referencia a un género incluye al otro; (IlI) Que las palabras o [rascs
definidas mas adelante, tendran los significados que constan a
continuacién de cada una de ellas: 2.1.- BENEFICIARIO(S): Son los
CONSTITUYENTES en los términos y condiciones estipulados en este
instrumento o las personas a las que éstos cedieran sus derechos. 2.2.-
CONSTITUYENTE(S): Son la compania Hacienda San Rafael H.S.R.; el
sefior Gian Sandro Perotti Coello y su cényuge, la sefiora Anabella Correa
Plaza; la compania Umatac S.A.; la compafiia Negocios Inmobiliarios
el sefior José Diaz Garcia y, la compania

S A. Inmofutura. 2.3.- FIDEICOMISO: Es el

b

mercantil irrevocable denominado “Fideicomiso
Administracion Zona Hotelera Ciudad del Mar” que se constituye como
consecuencia juridica de la celebracion del presente contratc. 2.4.-
FIDUCIARIA: Eg Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
M rcantilesff 2.5.- INMUEBLES: Son los .inmuebles que Tos
ONSTITUYENTES transfieren al patrimonio auténomo del FIDEICOMIS%E%EE;\

) ) ,"‘ ) {g >§ el
ravés del presente instrumento y que constan detallados en la clausulg -
‘ S g B

SRR
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cuarta de este contrato:';éLAUSULA TERCERA: FIDEICOMISO MERCANTIL Y
PATRIMONIO AUTONOMO.- Con estos antecedentes y por este medio se
constituye el fideicomiso mercantil irrevocable denominado __ “FIDEICOMISO
ADMINISTRACION ZONA HOTELERA CIUDAD DEL MAR", en adelantc ol
FIbEICOMISO, el cual consiste en un patrimonio auténomo, separado e
independiente de aquel o aquellos de los CONSTITUYENTES, de la
FIDUCIARIA, de los BENEFICIARIOS, o de terceros en general, asi como
de todos los que correspondan a otros negocios fiduciarios manejados por
la FIDUCIARIA. Dicho patrimonio auténomo se encuentra integrado
inicialmente con los bienes aportados por los CONSTITUYENTES y
posteriormente estara integrado por todos los activos, pasivos ¥y
contingentes que se generen en virtud del cumplimiento del objeto del
presente FIDEICOMISO. El FIDEICOMISO y sus activos no pueden ser
objeto de medidas cautelares ni providencias preventivas dictadas por
Jueces o Tribunales, ni ser afectados por embargos, ni secuestros
dictados en razén de deudas u obligaciones de los CONSTITUYENTES, de
la FIDUCIARIA, de los BENEFICIARIOS, o de terceros en general, y estara
afectado ﬁnica y exclusivamente al cumplimiento del objeto del
FIDEICOMISO en los términos y condiciones senalados en el presente
contrato. CW Los
CONSTITUYENTES transfieren en este acto al FIDEICOMISO, a titulo de

fideicomiso mercantil irrevocable: 4.1. La compaiiia Hacienda San Rafael
e —— [E— — e — e e e e e et e e

H.S.R.: la suma de Trescientos dolares de los Estados Unidos de América

(US-vD‘BBOO 00);-4.2. El senor Glan Sandro Perotti Coello y su conyuge, la

sefiora Anabella Correa Plaza la suma de doscientos setenta délares de
"'—ﬁ'—""_~—»—.ﬁ_ _,__4_.‘._.

los Estados Unidos de América (USD‘BQ?Wla‘Umatar

_"_'____—'——-—'*—‘—‘—"“—""_"
S.A.; la quma de doscmntos dolares de los Estados Unidos de América
——— —

(USD$200,00); 4.4. La compaiia Negocios inmobiliarios Negocorp Cia.

M-——n— et e e g i 1 i 1 A (R . {
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la suma de ciento cincuenta Y cinco dolares de los Estados Unidos

de América (USD$1'%5,00) 4.5. El sefior Jose D1az Crarc1a la suma de

«,muenta dolares de los Estados Unldos de Amemca (U SD‘SSO OO),' 4.6.

P— J—

canton correspondlente la transferencia contenida en la primera

parte de este instrumento, seran los COpI‘OplCt’iI‘lOS de los INMUEBLEb

desq rltos en el presente numeral en los s1gu1entes porcentajes a

— i — ——— JU— VU ——

1enda San Réfqél H.S.R le corresponde el 30 OO por ciento, al sefior

le crresponde el 27 00, a la compama UMATAC S.A. le clorresponde el 20

ciento, a la compariia Negocms Inmoblharlos Negocorp Cia. Ltda. le

esponde el 15,50 por ciento, al sefior Jose Diaz Ga1c1a 1e correspo de

. m1ent0 yala compama Inmobmdrla Futura S.A. Inmofutura le

cor esponde el 4.,50 por ciento. Por lo expuesto los CONSTITUYENTES en

los porgentq]es que les corresponden como copr opletauos, transﬁeren en

O l- FIDEI(,OMISO aétltu‘lg~ de ﬁrdwe‘l;,omlso mercantll 1rrev00'1ble
jLote 81gnado como V-UMEX4P- 01

VRS-

los siguientes: ' FRENTE: treinta V un metros ochenta y un

[ZQUIERDO: veinte metros treinta y siete centimetros- Lote 07-20. AREA

-

sesent res metros cuadladoq _novenia y cincoZpl
i nta Les 5 ¥ ﬁ_@)»fgg

7. 2. Lote slgnadu como V-UMEX4P-02 ubicad¢® _
: R "L""\""‘J-%'-‘)\UC i pf‘;f/

e

TR A
L Page 15 of 40




b
&
2
BN
s}
N

en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta,
de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: FRENTE: veintidds metros catorce centlmetros mas veinticinco
metros cero dos centimetros y Via Piedra Larga ATRAS: veinte metros diez
centimetros, mas veintiocho metros setenta y seis centimetros- Lotes #07-
05 y 07-06; COSTADO DERECHO: cuarenta y cuatro metros noventa y
ocho centimetros- Lote # V—UMEX4P—03 COS’I‘ADO IZQUIERDO:
veintisiete metros veintiséis centimetros! Lote # V—UMEX4P 01; AREA
TOTAL: Mil quinientos noventa y seis metros cuadrados ochenta ¥ cinco
demmetros cuadrados’/4.7.3. Yote signado como V-UMEX4P-03 ubicado
en la Urbanizacién “Ciuda del Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta,
de la provincia de Manabi cuvos llnderos y dimensiones son los
siguientes: FREN’I‘E trece metros ochenta y s\1ete centimetros, mas doce
metros sesenta V . tres centlmetros mas trece. metros veinticinco
centlmetros mAas nueve metros dlez\centlmetros- Via Pledra Larga; ATRAS:
cuarenta ¥ cinco metros sesenta y seis” centlmetros Lotes #09-15 mas
7,24 m, y Lote #07‘ 05; COSTADO DERECHO treinta y nueve metros cero
ocho centimetros- Lote # V—UMEX4P—O4 COSTADO IZQUIERDO: cuarenta
Y Cuatro metros noventa Yy ocho centlrnetros Lote #- V-UMEX4P-02. AREA
TOTAL Dos mil cien metros cuadrados cero ocho decimetros cuadrados.

4 '7 4 —\\ Lote signado como V- -UMEX4P-04 ubicado en la Urbanizacién

\efddad del Mar” » barroquia Manta, del canton Manta, de la provincia de

r\;Mana—rbl cuyos linderos y dlmensmnes son los siguientes: FRENTE: seis

R4
\)\ ~MEeros cuarenta ¥ cinco cent1metros mas nueve metros dieciocho

; centlmetros mas doce metros c1neuenta centlmetros mas dieciséis

metros treinta y dos centlmetros mMAas once metros Cuarenta y dos

centimetros- Via Piedra Larga ATRAS: doce metros ochenta y tres

centimetros, mas vemtlsels metros cincuenta y un }:entlmetros— Lote 09:I
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14 v/ 09-15; COSTADO DERECHO: treinta y . ocho mil cero un centimetros-
Lote # V- UME)&AP 05; COSTADO IZQUIERDO treinta y nueve metros cero

e e T —— —

. e S

D.- Lote sxgnqdo Ccomo V UMEX4P 05 ubicado en la

e —— - -

del canton Manta de la

provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones son los siguientes:

FRENTE: Treinta y cuatro metros sesenta y""':lf)cho decimetros y Via Piedra

-

: ATRAS: cuarenta y tres metros noventa y tres centimetros y Lotes -
09-14; COSTADO DERECHO: treinta y seis metros treinta y seis
centimetros y Pléya' COSTADO fZQUIERDO' treinta y ocho metros cero
un gentimetros vy Lote # V- UMEX4P 04. AREA TOTAL: M11 Cuatrouentos

OSTADO IZQUIERDO: cuarenta y dos metros cero dos centimetros-

AREA TOTAL: Dos mil tresc1ent0% cmcuenta 'y ocho menos

e ‘_._4___ e el i e .

‘ote swnado como

;
|f\.

5 .\A" 7.

» metros ochenta y un centimetros, mas tres metros cuarenta y cuatro

timetros, mas diez metros sesenta centimetros y Via 9. ATRAS: cuatrz@ ,
<
g

~metros cero dos cent1metros;-= mAas veintiséis metros cincuenta y ur o X
e
oplCIR
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centimetros, mas cuarenta y cinco metros sesenta y seis centimetros -
Lotes V-UMEX4P-03 y V-UMEX4P-04; COSTADO DERECHO: diez metros
treinta y cuatro centimetros, mas treinta y siete metros cuarenta y un
centimetros- Lote # 07 -04 y07 - 05; COSTADO IZQUIERDO: cuarenta
metros sesenta centimetros- Lote 09-14, AREA TOTAL: Dosmil trescientos
ocho metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuddrados. Segun lo
sefialado anteriormente los CONSTITUYENTES adquirieron los derechos y
acciones fincados sobre los INMUEBLES descritos en el presente numeral
mediante transferencia realizada en su favor por el Fideicomiso Piedra
Larga, segun el contrato que consta en la primera parte del presente

instrumento. La transferencia del INMUEBLE mencionado en el numeral

inmediato precedente de esta misma clausula comprende todo S0S,

T s

costum;s—y servidumbres que les son anexos, asi como todas las
construcciones, edificaciones, mejoras e instalaciones e:sﬂstentes vy las que
Hegaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro. Asi mismo se
extiende a los frutos civiles y todos aquellos muebles que por accesién a
los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley-:‘"fi{Se aclara ademas
que no obstante determinarse los linderos, dimensio;les vy superficies del
INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, dicha transferencia se debera
realizar como cuerpo cn:rto '4.,8 Adicionalmente los CONSTITUYENTES se
obligan a transferir al FIDEICOMISO a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable, el dinero suficiente para el cumplimiento del objeto del
FIDEICOMISO, inclusive para el pago de costos, gastos, honorarios y
tributos que se generen por la constitucion del FIDEICOMISO,
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias y  liquidacién del
FIDEICOMISO. Los CONSTITUYENTES se obligan al saheamiento de Ley
de los bienes transferidos, y respondera frente al FIDEICOMISO, a la

FIDUCIARIA y/o terceros por la titularidad del dominio y posesién de 103
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determina un provecho econémico ni para los CONSTITUYENTES, ni para
la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, y se da como medio necesario
que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del presente
contrato. Consecuentemente, la transferencia a titulo de fiducia mercantil,
estal exenta de todo tipo de impuestos, tasas y contribuciones ya que no
constituye hecho generador para el nacimiento de obligaciones tributarias,
e impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las
transferencias gratuitas u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en-
la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni

tampoco responde tal transferencia o restitucion a donaciéon alguna por

inguna de las obligaciones propias de los CONSTITUYENTES, ni de
las [obligaciones tributarias, civiles, laborales o de cualquier otra indole
propias de su giro de negocio. CLAUSULA QUINTA.- DECLARACIONES
"DE| LOS CONSTITUYENTES: Los CONSTITUYENTES declara bajo

e

uramento que: 5.1. No se hallan incursos en ninguna de las prohlb1c1one;£ __ 3&@;:_
< [ 7/

yminadas en la Ley de Mercado de Valores y demas normas aplicablesy, L
St olT NP
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5.2.- Que los bienes que transfieren o leguen a transferir al
FIDEICOMISO son de su exclusiva propiedad, sobre los cuales tienen
absoluta capacidad de disposicién, sin que exista impedimento alguno
para aportarlos a titulo de fiducia mercantil irrevocable; que los han
habido u obtenido con dinero de su propio peculio; que no existe
impedimento alguno para su enajenacién; que son bienes de los que
puede disponer libremente de acuerdo a la Ley;:5.3. Que sobre los bienes
que transfieren o llegue a transferir al FIDEICOMISO, no pesa ningtn
gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentran afectados por
juicios, embargos, acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
peticion de herencia, obligindose conforme lo sefala la Ley al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios, incluso después de
liquidado este FIDEICOMISO, relevah@o en forma expresa de tal
obligacién a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y comprometiéndose en
consecuencia a transferir estos bienes libres de cualquier perturbacion
que comprometa la ejecucién del objeto del presente contrato. En tal
sentido, la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO quedan relevados de la
obligacién de responder por eviccién y vicios redhibitorios al proceder a la
enajenacién o transferencia de los bienes fideicomitidos a terceras
personas, correspondiendo tal obligacion exclusivamente a Los
CONSTITUYENTES, quienes desde ahora autorizan a la FIDUCIARIA para
hacer constar este compromiso en el instrumento publico o privado
mediante el cual se transfieran los bienes fideicomitidos. 5.4.- Que los
bienes que transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO tienen un
origen licito y legitimo, y en especial declaran que no provienen ni
provendran de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacion,

almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes

0 psicotrépicas o lavado de dinero o cualquier otra actividad ilegal o ilicitay-
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eximiendo a la FIDUCIARIA de la comprobacién de esta declaracién, sin
perjuicio de lo cual los CONSTITUYENTES autorizan a la FIDUCIARIA
para| que efectiie todas las indagaciones que razonablemente considere
oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes que se aportan o
se aporten en el futuro a titulo de fiducia mercantil. En caso que se inicien
investigaciones sobre los CONSTITUYENTES, relacionadas con las
actividades antes senaladas, o de producirse transacciones inusuales o
injustificadas, la FIDUCIARIA podra proporcionar a las autoridades
competentes toda la informacién que tenga sobre las mismas o que le sea
requerida. En tal sentido, los CONSTITUYENTES renuncian a presentar
en cpntra del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o
empleados cualquier reclamo o accidén legal, judicial, extrajudicial,
administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos. 5.5.- Que el
FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto ilicito y con su constitucion
no sge tienme conocimiento ni intencién de irrogar perjuicios a sus
acreedores o a terceros; 5.6.- Que conocen el contenido y alcance del
FIDEICOMISO y las obligaciones y responsabilidades que asume a su

. 5.7.- Adicionalmente los CONSTITUYENTES  autorizan
.samente a la FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, publicas o privadas, sus referencias personales, sobre su
comportamiento crediticio, manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro,
tarjetas de crédito, etc., v en general al cumplimiento de sus obligaciones
v demas activos, pasivos y datos personales. De igual forma, la
FIDUCIARIA queda expresamente autorizada para que pueda utilizar,

transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,

reglamentariamente facultadas. CLAUSULA SEXTA.- OBJETO DEL~/

MISO: El objeto del presente FIDEICOMISO es




FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del FIDEICOMISO,
administre los bienes fideicomitidos de acuerdo a los términos y
condiciones estipulados en este instrumento con el fin de destinarlos al
cumplimiento de las instrucciones irrevocables establecidas en este
contratoi't1 CLAUSULA SEPTIMA.- INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS: Para
el desarrollo del objeto del presente FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA
cumplird las siguientes instrucciones fiduciarias: 7.1) Registrar, como de
propiedad del FIDEICOMISO los bienes aportados en este mismo acto por
los CONSTITUYENTES y los que lleguen a ser transferidos en el futuro.
7.2) Llevar un registro de los BENEFICIARIOS, sea que se trate de los
BENEFICIARIOS originales de ‘este FIDEICOMISO, o que se trate de
nuevos BENEFICIARIOS o cesionarios de derechos fiduciarios de acuerdo
a lo previsto en la clausula décimo nove;ﬁa del presente contrato. Al efecto
vale sefialar que, las cesiones de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMISO deberan cumplir con .los requisitos exigidos en la
normativa aplicable y el presente instruméﬁhto. 7.3) Entregar en comodato
precario los INMUEBLES a los CONSTITUYENTES que los aportaron,
segun <corresponda, o0 a cualquier tercero designado por los
BENEFICIARIOS de acuerdo a los términos y condiciones que deberan ser
establecidos por dichos BENEFICIARIOS, quienes ademas debera aprobar
el texto del respectivo contrato a suscribirse. Si por cualquier motivo o
circunstancia, los BENEFICIARIOS no llegaren a determinar a qué
persona entregar los INMUEBLES en comodato precario, el FIDEICOMISO
o su FIDUCIARIA no tendran responsabilidad alguna por los dafos o

perjuicios que podrian causarse por tal motivo, y no se hallaran obligados

a realizar gestidn alguna para la conservacion o mantenimiento de tales

INMUEBLES, Io cual correspondera  exclusivamente a  los
BENEFICIARIOS. 7.4} Constituir gravamenes sobre los INMUEBLES para

.
%,
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BENEFICIARIOS, constituir nuevos fideicomisos mercantiles bajo los
condiciones por éstos seflalados y aportar a dichos

fideicomisos los INMUEBLES. 7.7) Transferir, de acuerdo a los
porcentajes senalados mas  adelante, cualquier remanente que
componga el patrimonio del FIDEICOMISO a los BENEFICIARIOS, o a las
personas a quienes éstos hubieran cedido sus derechos fiduciarios, una
que asi lo hayan instruido los BENEFICIARIOS, o si se hubiere
declarado terminado el FIDEICOMISO Conformé lo estipulado en la
clausula duodécima del presente instrumento, y previa cancelacion de
todos los costos, gastos, honorarios, pasivos y tributos generados por la
constitucién, administracion y liquidacién del FIDEICOMISO, inclusive los
honorarios de la FIDUCIARIA. Los costos, gastos, honorarios y tributos,
demande el perfeccionamiento de las transferencias a realizarse

de cuenta y cargo del BENEFICIARIO a favor del cual se realice
transferencias: 7.7.1) A la Hacienda San Rafael“"'I—I.S.R., el 30%,

.2) Al senor Gian Sandro Perotti Cocllo y a su conyuge, la senora
Anabella Correa Plaza, ¢l 27%; 7.7.3) HA la compania Umatac S.A., el
A la compania Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.,

7.7.5) Al seicr José Diaz Garcia ¢l 5%; y, 7.7.6

compania Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, el 2,50%,;
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del objeto e instrucciones del presente FIDEICOMISOQ, de tal! manera que
No sea una falta de instruccion €xpresa que de alguna manera impida,
dificulte o retrase su cumplimient;')_l. CLAUSULA OCTAVA.- NATURALEZA
DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que
asume la .F'IDUCIARIA por el presente contrato son de medio y no de
resultado, por ende, la FIDUCIARIA no garantiza con su ac
resultados y ﬁnalidades pretendidas por los CONSTITUYENTES
efectivamente se cumplan. La FIDUCIARIA responde hasta por culpa leve
en el cumplimiento de sy gestion. Es sy responsabilidad actuar de
manera diligente v profesional a fin de cumplir con las instrucciones
fiduciarias. Por ende no es responsabilidad de 1a FIDUCIARIA. 8.1.- Que
s¢ produzcan dafos o perjuicios para los CONSTITUYENTES o
- BENEFICIARIOS por el efectivo cumplimiento de las instrucciones

estipuladas en este Instrumento o que en el futuro establezcan los

que el FIDEICOMISO ses privado de la propiedad o posesiéon de los
mismos por cualquier razén o circunstancia. 8.3.- En los demas casos en
los que Ia FIDUCIARIA no tiene ninguna injerencia, participacién ni
control, por no ser parte de las obligaciones que asume por el presente |
contrato. CLAUSULA NOVENA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
BENEFICIARIOS: 9.1) DERECHOS: 9.1.1) Exigir a la FIDUCIARIA el
cumplimientb_ de las instrucciones fiduciarias establecidas en el presente
FIDEICOMISd’.‘» 9.1.2) Exigir a la FIDUCIARIA la rendicién de cuentas con
una periodicidad anual: 9.1.3) Ejercer las acciones de responsabilidad

civil o penal a que hubiere lugar, en contra de la FIDUCIARIA v sus

personeros por dolo o culpa en el desemperio de su gestion. 9.1.4) Los rr,

Page 24 of 40




N
/
demas establecidos en la Ley y en el presente contrato. 9.2)
OBLIGACIONES: 9.2.1) Proveer al FIDEICOMISO, del dinero suficiente
para pagar los tributos, costos, gastos y honorarios propios y/o derivados
del presente FIDEICOMISO, asi como aquellos en los que haya incurrido ¢l
FIDEICOMISO para el perfeccionamiento e inscripcion de la presente
ra, en caso de ser necesario, desarrollo del objeto del FIDEICOMISO
y liguidacién del mismo, cuando dentro del patrimonio auténomo no
re recursos liquidos suficientes para hacerlo. En caso de no hacerlo,
la FIDUCIARIA no se hallara obligada a realizar ninguna gestion y no
tendri responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios causados por tal
circunstancia. Para tal efecto, los BENEFICIARIOS asumen la calidad de
fiadores solidarios del FIDEICOMISO para el page de los pasivos del
FIDEJCOMISO. 9.2.2) Proteger a la FIDUCIARIA, a sus representantes y
funcionarios y al FIDEICOMISO contra toda demanda o accidén que se
intente contra cualquiera de ellos, con ocasioén o como consecuencia de la
administracién fiduciaria de este negocio, salvo gue éstas le fueren
imputables a su culpa o dolo. En consecuencia, seran de cuenta y cargo

de los BENEFICIARIOS los gastos judiciales, extrajudiciales y los

IA sobre los abogados a contratar. Si en tal plazo la P‘IDUCIA%@;& S

‘ /
tal sugerencia, podra contratar a los abogados que gﬁd i\ L
Q¥ SN

?
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privativamente escoja. 9.2.3) Informar a la FIDUCIARIA, en forma
inmediata, sobre cualquier hecho o evento que produzca, directa o
indirectamente, cambios o variaciones en las circunstancias o
informaciones trascendentales que rodean al objeto del presente
FIDEICOMISO y/o a los bienes y derechos ﬁdeicomitidd"’S. 9.2.4) Prestar a
la FIDUCIARIA toda la colaboracién que fuera necesaria para el cabal
cumplixpiento de las instrucciones impartidas en virtud del presente
contraté‘ 9.2.5) Pagar a la FIDUCIARIA los honorarios por su gestion
pactados en el presente instrument&; 9.2.6} Notificar a la FIDUCIARIA de
cualquier cambio que se produjere en la informacién que fuere
proporcionada con ocasion de la suscripcion del presente instrumento,
especialmente en lo relativo a la direccién y mas datos necesarios para
notiﬁcacioneg. 9.2.7) Pagar los tributos que graven a los bienes
fideicomitidos. En caso de no hacerlo, la FIDUCIARIA no se hallaré
obligada a realizar ninguna gestién y no tendra responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios causados por tal circunstahc__ia. 9.2.8). En caso
de considerarlo heccsario contratar, a su costo, una péliza de seguro
sobre los INMUEBLES fideicomitidos, de no hacerio la FIDUCIARIA no
tendra responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que lleguen a
causarse por tal motivo. 9.2.9) Realizar todas las gestiones pertinentes

para la defensa judicial o extrajudicial, del inmueble descrito en el literal

c) de la clausula cuarta de este instrumento, ¥y que es aportado al.

FIDEICOMISO, en caso de llegar a plantearse cualquier litigio, o dentro
del proceso ya existente. 9.2.10) Cumplir con los términos del presente
contrato y los demas previstos en la Ley 'y.Regl"amentos pertinentes.
9.2.11) Entregar toda la documentacién e informacién que la FIDUCIARIA

requiera con el fin de cumplir con las normas y procedimientos contra el

lavado de activos'y financiamiento del terrorismo y otros delitos u otras /
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Las demas establecidas en la Lej}' o en el presente contrato.

JSULA DECIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA
CIARIA: ‘_10.1] DERECHOS: 10.1.1) Representar legalmente al
'ICOMISO'. 10.1.2) Cobrar los honorarios que le correspondan,
pactados en el presente contrato.~10.1.3) Exigir a los BENEFICIARIOS, el
al y oportuno cumplimiento de todas las obligaciones que adquieren,
virtud de la suscripcién de este FIDEJICOMISO y/o de la cesion de
chos fiduciarios realizada a su favoif. 10.1.4}) En cuanto lo estime
necesario y sean de su conocimiento pProcesos judiciales o reclamos
extrajudiciales, que pongan en riesgo los bienes fideicomitidos, ejercer las
ones o proponer las excepciones legales por si o a través de un
surador Judicial, para lo cual los BENEF [CIARIOS deberan proveer de

los recursos necesarios. En caso de no proveerse los recursos NECESarios,

FIDUCIARIA no se hallara obligada a realizar ninguna gestion y no

el presente FIDEICOMISO y en la Ley.

'OBLIGACIONES: .10.2.1) Administrar prudente y diligentemente l()qé, {J

W M a
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bienes y derechos fideicomitidos, asi como también el FIDEICOMISO. Esta,
obligacién es de medio y no de resultado, pues se adquieren tinicamente
deberes y responsabilidades fiduciarias. En tal sentido, la FIDUCIARIA no
garantiza a los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS, la obtencién de
resultado o rendimiento alguno, comprometiéndose Ttinicamente al
desarrollo de una gestién profesional, de acuerdo con las instrucciones
determinadas en el presente FIDEICOMISO. :10.2.2) Mantener los bienes y
derechos fideicomitidos separados de los bienes y derechos de Ia
FIDUCIARIA y de los otros negocios fiduciarios respecto de los cuales
actiia como fiduciario. En consecuencia, la FIDUCIARIA no podra
considerar como suyos, ni emplear en sus propios negocios, los bienes y
derechos recibidos en fideicomiso mercantil irrevocable. Los bienes y
" derechos del FIDEICOMISO tampoco formaran parte de la garantia
general de los acreedores de la FIDUCIARIA, de los CONSTITUYENTES o
de los BENEFICIARIDé. 10.2.3) Con cargo a los recursos integrados al
FIDEICOMISO, cancelar todos los tributos, costos, gastos y honorarios
propios y/o derivados del presente FIDEICOMISO. En caso que los
recursos liquidos del FIDEICOMISO fueren insuficientes, debera requerir
los fondos necesarios a los BEN EFICIARIOS, quienes se hallan obligados a
proveerlos. En caso de que los BENEFICIARIOS no cumplieren con esta
obligacion, la FIDUCIARIA no se hallara obligada a realizar ninguna
gestion y no tendra responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios
causados por tal circunstancié. 10.2.4) Llevar la contabilidad del
FIDEICOMISO vy presentar anualmente a los BENEFICIARIOS, los estados
financieros dentro de los noventa (90) dias posteriores al ciérre de cada
ejercicio, 10.2.5) Presentar a jos BENEFICIARIOS una rendicién de

cuentas de forma anual. 10.2.6) Las demas jObligaciones estipuladas

en el presente FIDEICOMISO v en la Ley. .CLAUSULA UNDECIMA.\-JV
~
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DURACION: El presente contrato tendra la duracion que se requiera para
el cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, sin que pueda exceder del
maximo senalado por la ley. CLAUSULA DUODECIMA.-
INACION: La FIDUCIARIA declarara agotado el objeto del
ICOMISO o terminado el mismo, cuando se haya producido una
uiera de las siguientes causales, a fin de procéaer inmediatamente
con |las tareas de liquidacion del FIDEICOMISG: 12.1) Si la falta de
provision de recursos por parte de los BENEFICIARIOS, impide el
cumplimiento de las obligaciones de la FIDUCIARIA o de las instrucciones
ﬁduiarias; 12.2) Si existen caso fortuito o causas de fuerza mayor que
impidan cumplir con el objeto del presente FIDEICOMISO.- 12.3) Si se ha
cumplido plenamente con las instrucciones del FIDEICOMISO_.»"IQA) Por
sentencia ejecutoriada o laudo arbitral que ordenen la terminacién del
FIDEICOMISO. 12.5) Por mutuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y la
dad de BENEFICIARIOS, siempre y cuando no existan contratos que
comprometan o graven a favor de terceros, a los INMUEBLES. 12.6)
Cuando asi lo soliciten todos los BENEFICIARIOS ‘de consuno. 12.7) Por
las |demas causales establecidas en la Ley.’,:‘f CLAUSULA DECIMA

procederd inmediatamente con las tareas de | liquidacién del

BICOMISO, de acuerdo con las siguientes reglas‘ﬁ 13.1) Todas las

. existentes a esa fecha, de plenc derecho, seran asumidas y

sades por los BENEFICIARIOS. Los BENEFICIARIOS, se constituyen en

fiadores solidarios del FIDEICOMISO, frente a los acreedores, por Iag{;";?“
[ <

ﬁa ones del FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA tendra accion ci..eoc

ik
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repeticién contra el FIDEICOMISO y contra los BENEFICIARIOS, para el
reembolso de las sumas que llegare a pagar con sus propios recursos, por
impuestos o gastos a cargo del patrimonio auténomo que administra.
13.2) La FIDUCIARIA rendird cuenta final de su gestibn a los
BENEFICIARIOS, mediante el envio de una comunicacién privada, dirigida
a la direccidn consignada. Dicha cuenta se entendera aprobada ipso facto,

si no es objetada dentro de un plazo maximo de quince (15) dias

calendario, contados a partir de¢ la fecha de envio de la comunicacién

antes mencionada. 13.3) Transcurrido el plazo sefialado en el numeral
anterior, la FIDUCIARIA levantara un Acta de Liquidacién, la cual se
tendra, para todos los efectos legales, como la li(juidacién definitiva y total
del FIDEICOMISO. Dicha Acta de Liquidacién tendra tnicamente la firma
‘de un representante o apoderado de la FIDUCIARIA, y constituira el
instrumento a través del cual se dé por terminado y liquidado el presente
FIDEICOMISO. 13.4) Si los BENEFICIARIOS no estuvieren de acuerdo con
las cuentas presentadas, la FIDUCIARIA debera hacer constar en el Acta
de Liquidacién todas las observaciones o salvedades que hubieren sido
presentadas dentro del plazo mencionado en la presente clausula, lo que
no impedira que la terminacion y liquidacién del FIDEICOMISO se efecttie.
Sin perjuicio de lo antes sefialado, quien se sintiere afectado podra
recurrir a las instancias determinadas en este contrato para la solucion de
conflictos; Las partes autorizan e instruyen expresamente a la
FIDUCIARIA para que por si sola realice todos los tramites necesarios y
suscriba los documentos pertinentes a fin de perfeccionar las
transferencias, la terminacién y la liquidacién del presente FIDEICOMISO,
asl como para asumir, a nombre y en representacion de los
BENEFICIARIOS, los activos, pasivos y/o contingentes due les

corresponda, pudiendo solicitar la inscripcién o marginacién en los _
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registros publicos que corresponda. Para el efecto, esta clausula debera
interpretarse como poder especial e instruccion irrevocable conferidas a la

IARIA. Al efecto se deja expresa constancia de que en caso de que la
FIDUCIARIA no pueda entregar la rendicién final de cuentas prevista en

lausula o transferir el remanente del FIDEICOMISO a quien
corresponda, podra proceder a consignar judicialmente los mismos ante
cualquier juzgado del pais, aclarandose que desde dicha fecha comenzara

a corter el plazo previsto en esta clausula para remitir observaciones a la

la FIDUCIARIA: 14.1.- Por incumplimiento de sus

obligaciones como FIDUCIARIA, incumplimiento que debera ser declarado
en el correspondiente laudo arbitral, conforme a lo dispuesto en este
ato. 14.2.- La disolucién de la FIDUCIARIA. 14.3.- Por mutuo
acuerdo entre la FIDUCIARIA y los BENE?ICIARIOS; 14.4.- Las demas
establecidas por la Ley de Mercado de Valores y en el Reglamento Sobre
Negodios Fiduciarios. Producida una o mas de las causales de sustitucion

iaria, los BENEFICIARIOS designaran la fiduciaria sustituta, la que

asumira, desde que se firme la escritura de sustitucion, la representacion
i

legal |del FIDEICOMISO, debiendo entregar la FIDUCIARIA a la que la

sustituya, todos los bienes que conforman el patrimonio auténomo, asi
como la contabilidad del FIDEICOMISO con todos su respaldos, el libro de
registro de transferencia de derechos fiduciarios y todos los demas
documentos relacionados con el FIDEICOMISO. CLAUSULA DECIMA
QUINTA: GASTOS A CARGO DE LOS' BENEFICIARIOS O DEL
FIDEICOMISO.- Son de cargo de los BENEFICIARIOS, todos los costos,
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contrato; la administraciéon fiduciaria, el mantenimiento, custodia o
cuidado de los bienes fideicomitidos, y el cumplimiento del objeto e
instrucciones del FIDEICOMISO constituido por este contrato, o que se
originen con ocasién de éstos, sean éstos incurridos por el FIDEICOMISO o
por la FIDUCIARIA, tales como, pero sin ser restrictivos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicios ptiblicos, pélizas, avaltios, inspecciones, gastos de
mantenimiento, honorarios, remuneraciones, defensa del patrimonic

auténomo, auditoria externa, etc.; la celebracién y perfeccionamiento de los

contratos que se lleguen a suscribir con ocasién de este FIDEICOMISO; la

terminacién y liquidacién del FIDEICOMISO y la transferencia de los bienes

a quien corresponda. Sin perjuicio de lo cual, la FIDUCIARIA queda
autorizada para debitar de las cuentas del FIDEICOMISO las sumas
necesarias para cancelar estos rubros, de existir las mismas, caso en el
cual, se entendera tales gastos como del FIDEICOMISO. En el evento de
que no se proporcionare a la FIDUCIARIA los recursos suficientes para €l
desarrollo y ejecucién de este FIDEICOMISO, ésta no se hallara obligada a
realizar gestion alguna, halléndosp expresamente exonerada de cualquier
responsabilidad en tal sentido.-ffEn caso que la FIDUCIARIA con su
patrimonio tenga que incurrir en pago de obligaciones de cualquier indole
del FIDEICOMISO, sus BENEFICIARIOS, especialmente tributarias,
tendra derecho de repeticion contra éstos. Cualquier dafio y perjuicio.
ocasionado por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS a cualquier
tercero y/o al FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA y/o a sus funcionarios
y/o trabajadores, con ocasion del dolo, negligencia, incumplimiento de
obligaciones, falta de conocimiento, falta de preparacion, incumplimiento
de leyes o reglamentos, acciones, omisiones de los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS, sus funcionarios o trabajadores, serd de exclusiva

responsabilidad de éstos; por lo tanto, se obligan a mantener al
R
&

X

i)
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FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a sus funcionarios o trabajadores,
libres de cualquier reclamo o demanda con base en tales eventos. Esta
obligacion de mantener al FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a sus
funcionarios o trabajadores, libres de cualquier reclamo o demanda por
feridos eventos, se traduce en la obligacién de los CONSTITUYENTES
y/o BENEFICIARIOS, de rembolsar al FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA
a sus funcionarios o trabajadores, cualquier monto que éstos hayan
sido | condenados u ordenados pagar mediante acto administrativo,
resolucion administrativa, sentencia, laudo arbitral, o cualquier monto
¢stos hayan acordado pagar, voluntariamente o en virtud de cualquier
forma de coercién, para solucionar dichos reclamos o demandas. El monto
que |los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS deberan rembolsar
incluira el valor que se condend, ordené o acordd pagar asi como
cualquier gasto, relacionado con los reclamos, demandas o acuerdos,
rido por el FIDEICOMISO y/o la FIDUCIARIA y/o sus funcionarios o
jadores, incluyendo honorarios de los abogados vy demas
profesionales contratados para el efecto, honorarios del tribunal arbitral,
s, etcétera. Para probar el monto del valor que los CONSTITUYENTES
y/o BENEFICIARIOS deberan rembolsar la FIDUCIARIA bastara la
afirmacién de la FIDUCIARIA, adjuntando cualquier documento que

evidencie la existencia de un reclamo, demanda o acuerdo asi como

—

legislacion tributaria vigente en el pais lo permita o no lo prehiba, e]_,.,:" L

/)
nte FIDEICOMISO distribuira, de haberlos, los beneficios tributabl ._§ {\j

)




a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, debiendo éstos si constituyen
sujetos pasivos, declarar y pagar el respectivo impuesto a la renta que
corresponda. El FIDEICOMISO se limitara a presentar anualmente una
declaracién del impuesto a la renta informativa, sin establecer impuesto
causado. De.esto no ser posible sera el propio FIDEICOMISO el que
declare y pague el impuesto a la renta, de ésta generarse y ser exigible.
Respecto de otras obligaciones tributarias, el FIDEICOMISO cumplira
dichas obligaciones, segtn le corresponda. En caso de no existir recursos
en el FIDEICOMISO para el pago de las obligaciones tributarias,
corresponderd a los BENEFICIARIOS proveer al FIDEICOMISO de los

recursos necesarios para tal efecto, de no i‘l.gcerlo los BENEFICIARIOS se

constituiran de pleno derecho en ﬁadoreé‘-\y garantes solidarios del

FIDEICOMISO para el pago de tales tributos. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA.- HONORARIOS: La FIDUCIARIA tendra derecho a percibir los
“siguientes honorarios: 17.1.- Por la constitucién del FIDEICOMISO: La
suma de mil doscientos délares de los Estados Unidos de América
(b§D$1.200,00), cancelados previo a la suscripcion de este contrato.
17.2.- Por la administracién del FIDEICOMISO, a partir de la suscripcién
del presénte contrato y hasta la total liquidacién del FIDEICOMISO: La
suma mensual de tresciéﬁtog. délares de los Estados Unidos de América
(USD$300,00), a pagarse meﬁsualmente durante los primeros diez (10)
dias habiles de cada mes. 17.3.- Por cada reforma del FIDEICOMISO, la
suma de doscientos cincuenta délares de los Estados Unidos de América
(USD$250,00), pagaderos previo la elaboracién de la correspondiente
reforma. 17.4.- En caso de.sustitucién de FIDUCIARIA, la suma de tres
mil seiscientos délares de IOS'Est_ados Unidos de América (USD$3.600,00),
previo a iniciar el proceso de éustitucién. 17.5.- Por liquidacién del

FIDEICOMISO, el valor de mil doscientos délares de los Estados Unidos de
iy

~
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América (USD$1.200,00), pagaderos previo a la suscripcién del acta de
liquidacién correspondiente. Los valores antes referidos no incluyen los
impuestos que existan o puedan existir, asi como otros costos o gastos
que deban incurrirse en la celebracion, administracién, ejecucion y
liguidacién  del presente FIDEICOMISO. En consecuencia, en el caso
specifico del Impuesto al Valor Agregado (IVA), éste se lo incluira en el

momento de la facturacién, conforme los porcentajes o cantidades que

blezca la ley. La FIDUCIARIA queda expresamente facultada para

debitar de las cuentas o recursos del FIDEICOMISO, las sumas necesarias
para cancelar los honorarios estipulados la presente clausula, de existir
las| mismas, caso en el cual dichos pagos se entenderan como gastos a
cargo del FIDEICOMISO. En caso de no haber los recursos suficientes,
obligacion de los BENEFICIARIOS, a prorraia de sus derechos
fiduciarios, cancelar estos honorarios en proporcién a su participacion
sobre los derechos fiduciarios del FIDEICOMISO. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA.- RENUNCIA: La FIDUCIARIA podra renunciar a su gestion
18.1.- Los BENEFICIARIOS no transfieran al patrimonio

juncia de la FIDUCIARIA se estara a lo dispuesto en la Ley de Mercado
Valores 'y sus Reglamentos. CLAUSULA DECIMA NOVENA.-

idos en la Ley de Mercado de Valores y, en tal virtud, unicament
| ¥




pueden ser enajenados y transferidos mediante cesion realizada por
escritura publica debidamente registrada por la FIDUCIARIA. La
FIDUCIARIA no procedera a registrar cesién alguna si no cumple con
todos los requisitos éstipulados en esta clausula y cualquier otro que sea
exigido por las normas legales o reglamentarias pertinentes, y en tal virtud
dichas cesiones no serdn oponibles a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO.
Cabe aclarar que la cesion de derechos que ‘realicen los
CONSTITUYENTES en su calidad de BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO,
incluira la cesién y asuncién por parte del cesionario de todas las
obligaciones que también tenian los cedentes. CLAUSULA VIGESIMA.-
NATURALEZA DEL CONTRATO Y REFORMAS: Los comparecientes
declaran, que para todos los efectos, el presente contrato por su propia
naturaleza es irrevocable; sin perjuicio de lo cual, los BENEFICIARIOS
puede en cualquier momento requerir la transferencia a su favor de uno
de o todos los bienes fideicomitidos. En tal sentido, este FIDEICOMISO

solo podra ser reformado péor mutuo acuerdo de los BENEFICIARIOS
existentes a la fecha y la FIDUCIARIA. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.-
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes convienen y estipulan como

domicilio contractual, las siguientes direcciones: 21.1.-
CONSTITUYENTES: 21.1.1.- La compaifiia Hacienda San Rafael H.S.R.:
Bucay, Km. .36 Via Naranjito - Bucay, frente a la Hacienda Victoria.
21.1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello y su conyuge, la sefiora
Anabella Correa Plaza: Manta, Urb. Portal del Sol Km 1.5 Via
Barbasquillo.” 21.1.3.- La compania Umatac S.A.: Guayaquil, Edificio
Sotavento, Puerto Santa Ana Piso.' 4. 21.1.4.- La compaifiia ‘Negocios
Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.: Manta, Av. Malecén entre calles 19 y
20. 21.1.5.- El sefior José Diaz GQarcia: Manta, Urb. Pertal del Sol Km 1.5

Via Barbasquillo. 21.1.6.- La compaifiia Inmobiliaria Futura S.A.J
K
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Inmofutura: Manta, Calle M3 y Av. 23y 04, 21.2.- FIDUCIARIA: Avenida
Chavez, Parque Empresarial Coloh, Edif. Corporativo 2, Piso 4,

Oficina 2 vy 4 'Guaya_quil _ Ecuador. Las partes s€ obligan a notificar por
escrito a la FIDUCIARIA, en un término no mayor de 5 dias habiles,
cualquier cambio 0 modificacién en las direcciones gefialadas en esta
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- CUANTIiA: Dada la
naturaleza juridica del contrato de fideicomiso mercantil, la cuantia del
instrumento €8 indeterminadz—ii CLAUSULA VIGESIMA
TERCERA.- RATIFICACION Y AUTORIZACION: Las partes aceptan ¥
ratifican en todos Sus términos las estipulaciones de este contrato ¥y
zan a la FIDUCIARIA 0 a la persona designada por €sta para obtener

] scripciénj,’f del presente contrato en los registros publicos
corre ,pondien{es. CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD PARCIAL:
Si una © mas disposiciones de este contrato de fideicomiso mercantil sc
llegaren a declarar nulas o inejecutables por sentencia judicial o laudo
jurisdiccion o con respecto a cualquiera de las

partes, dicha nulidad o inejecutabilidad no debera ni podra ser alegada
por ninguna de las partes contratantes como gue aulita o torna ilegal o
' las demas disposiciones del contrato de fideicomiso
mercantil, CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- LEGISLACION APLICABLE:
e FIDEICOMISO se somete a la legislacion vigente de la Republica del
uador. En todo lo que expresamentq-ho estuviere previsto en el presente
contrato, las partes se sujetaran a 1a"’g disposiciones de la Ley de Mercado
de | Valores, SUuS reglamentos ¥ demas leyes aplicables. CLAUSULA
SEXTA.- EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA
PERINTENDENCIA DE cOMPANIAS: La constitucién de  este
COMISO o su inscripcion en el Regist.rb de Mercado de Valores, €n

que tal inscripcion sca requerida por las normas legales

»
&
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reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia
de Companias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento del objetivo o
finalidad del contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de
la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
decisién del Tribunal de Arbit;‘aje de la Camara de Comercio de Manta,
que se sujetara a lo dispuest(; por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio
de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el

particular, atendiendo las siguientes HOfipaSI 27.1.- Los arbitros seran

seleccionados conforme a lo establecido en 13 Ley de Arbitraje y Mediacion;

27.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado,
en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar
medidas -cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, ﬁbliciales ¥ adrﬁinistrativos, sin que sea necesario acudir a un
juez ordinario alguno para tales efectos; 27.3.- El Tribunal de Arbitraje
estard integrado por tres arbitros; 27.4.- El procedimiento arbitral tendra
lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Manta; ﬁ"7:5.- Las partes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el 'laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningln tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencidn, de existir, se
someterda también a lo dispuesto en la presente clausula y versara
unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.
Usted, Sefior Notario sf: servira agregar las derhés clausulas de estilo para

el perfeccionamiento de este contrato. "(F‘irmado) Abogado Verdnica
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ACTURANo, 2 2,5 OU

ESCRITURA No. 2013-17-01-10.P

Qutto - gcyadaf

PODERESPECIAL
QUEOTORGA:!
LA COMPARNIA KFIDUCLL\ S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE; |
Etlgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castellanos, Yahaira Emperatriz Reclade
Velasco, Maria Verénica Areaga Mofina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de Jos Angeles Saavedia
Chavez, Inés del Cammen Baronuevo Herrera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
Calero, Vendnica Vanessa Navamete Semano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, VerShica Pafricia Silva
Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova "

8'8*JP 88
Fnla Ciudad de San Francisco de Qliitn, Capilal de k2 Repiblica del Ectsdor, hoy dia VIERNES UNG DE MARZO
05 MIL TRECE, ante ml, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notrio Suplente, Encargado
de la Nolarfa Décima oel Canlén Cluin, segln Accén de Personal nlimeno selcenios diecileteDNP, de fecha
y uro de Agasto def dos mil chce, emilido por el Conselo de ks Judicatura de Transicion, comparece; b
efifa FIOUCIA SA. ADMINISTRARORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
Gerente General, sefior Pedm Oritz Relnoso, sequin consta del documento adiunto, en adelante"FOUCIA" o
e "WANDANTE, Ef compeareciente es ecuaioiano, rayor de edad, casado, vy domiciiado en Quil, kegalments
nas para conbratar y obligarse, a guien de conacerio doy fe, en virtud de que me exhibid su cédila de dudadanfa
1 fofocopla autenticada por mi, se agregan a esle instrumento; y me piden que eleve a escifua piblica of

conferfido de la siguient2 minuta SEROR NOTARIO: £n su Regisi de Sserifuras Plblicas, sivase inserar una de

poder especil al lenor de s siguientes ddusilas: PRIMERA: Comparere al olugamiento de la presente escifura
\

Jal¥lallox: | la\ m‘np:fﬂg FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDECOMISOS MERCANTIES,

of sU Gerente General, sefor Pedro Oifiz Relnoso, segin consta del documento adiuntn,  en
afjer:gl_r]-.d”l—' IDUCIA o ci"MANDANTE", Elcompaetient= es coualorano, mayor de edard, casado, y domiclliaco en
SECUNDA B MANDANTE, olorga poder espcial pero amplio v suficents cudl en derecho se requiere, e




favor e las siguientes personas: Edgar Rdéé.-ﬂa Osoiio Vaca, Ana Lz de ks Mercedes Guema Castelancs,
Yahaia Emperalm Recalde Velasco MarfaVaf»nxca Arteega Morna. Xavier Alfedo Paredes Garcla, Werndy de los
Asueias Saavedra Chévez, Inés delCarmen Banmuevo Herrera. Matkon Pticl Hidalgo Revelo, David Femando

Guime Caleio, Vertnica Veriessa Navanete Senano Maria Eugenia Oknedo Tamayo, Vertnica Paticia Siva
Omga, Marta Soifa Bmav:des Cﬁdova. en adeiante bs IW\NDATARIOS paraque en forma Jndnfdual o conunta

oon orosmandatanmm a nunbfeyjepresenracbndelaMANDANTE. puedan a) Compareoerafasmmpcbnde
oonirabs de oomtrhmn refonna modrﬁﬁcbn anpfmon ﬁemnaqm y hqmdamn de negoctos ﬁduaanos enlos

cuales FlDUCIA a:kle oamo Flducana b) Reahzar lndos bsacmsysusubrrbdos Iosoonhamsydootmmtos que

~ sean necesaros para hadﬂlnsﬁacﬁnycabalmnpimlentodelob}eb finalided & instrucciones de los negouos

'1(‘) \\ﬁduc:arm en ks cuiaks FIDUGV\acmeoomoﬁduaana aslcomoparaqemer!osderaﬁosy, oumnpir ks
11 obﬁgaclones y deberes que asumne FIDUCIA como fiduciaria de los negocios ﬁduc:anos omshtuldos o por
12 omstﬁ.mse c) Paza adqu[r[r a nombie de fdem‘msos adnlmstrados por FIDUC!A o Conshﬁ:yent&e de EnCargos
13 ﬁdwams eldommnde bbrmmueblesomuebm transfenratamraSpersonas awa!quertrtub el domirio de
14 los bnes da cualquier heturzlezt, Gpie conforman el patimorio auromo de bs fdebormiscs administiados por
15 FIDUCIA o que sean de prdead de los Conshh.ryenles de encalgos ﬁduciancs asi como anendarlos fmitar su
16 dominio o gravailos a cualquier tiiu!o para galanhzaroblngacnn&s de walqu:erchse d) Lasfaculiad&e aqul dmtas
17 noson taxahvas por by que el presente poder otuga abs MAN[)ATARIDS anplas faou!tades no pLIdIEﬂdO ser
1 8 oi)je!ado pof insuliciente. TERCERA— No se p_odra delegar el pl&eente manda!u fotal o paua!mente en ninglin
19 caso, Ustsd Sefior Nolarb sivase axyegar s demds 'cbusmas e estio para la plena validez de este insnment
20— {fm fmade) Abogada Verdnica Aﬂeega matncuka pm@bnal nimero siete mi doscientos dnecas:ete CAP. (HASTA
2 1 _ HILAMINUTA).- B ocmpajeciente ralffica fa minLia insart, Ie[da rue ke fie al compareciente pormi, el Nokaro,

2\9\ ) 'rétifcayfnmacomn'g_oian unidad de aclo, incorporéndcf.emprdombde!aNdaﬁa, de todolo quedoy fe-
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, 29 de marzo de 2012

S.A. Adminisiradora de. Fondos y Fideicomisos Mersantiles, se conslituys medianle escritura
olorgada ef 20 de marzo de 1887 ante la Nolaria Segunda del canton Clullo, Dira, Ximena Moreno

lines, inscrita en e! Registro Mercanlil del mismo cantén e 19 de junio de 1987, baje la
inacion de Corporacion Bursatii S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual medianie escrilura pUblica
olorgdda el 23 de junio de 1985 ante la Nolaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Regisiro Mercantil del mismo canlén el 21 de sepliembre de 198956
Consegculivamente se reformaron Jos estalulos de la Compafila mediante escrifura publica olorgada el 20
de maizo del 2001 e inscrita en el Regislro Mercantil del canton Quito, el 30 de abril del 2001,
Poslefiomnenle los estalulos sociales de la compafia fueron modificados medianle escrilura pablica
olorgada el 28 de junio del 2001 'ante el Notario Trigésimo Séplimo del canién Quilo, Docior Reberto
Duefas Mera, debldamenle inscrita 2n el Regislro Mercant} del canlon Quits, el 21 de agasto del 2001;y,
medianie escrilura pablica otorgada e! OB de agoslo del 2003 anle el Nolaro Trigésimo Séplimo del
canlén Quilo, Doclor Roberlo Duefas Mera, debidamenle inscrila en el Registro Mercanli! del canton

Cuiilo, ©) D2 de oclubre del 20063,

Sin olp padicular, aprovecho la oporunidad para reilerarle mis senlimicitos de especial consideracidn,

Alentamente,

fed
g _
RESIDENTE

-5
<
2

Aceplo la designacion de Gerenle General de fa compadia FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE

(=Y CoLumEnit

L i 1Sl of

W, ff)
4

Sr, Pedro Xavier Ortiz Reinoso
L1067 73304




Coﬁ'esta fecha 12 de Abril dei 2012, se ha[lgfinscn’to el nombramiento de GERENTR _
GENERAL, otorgado por  la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO
XAVIER..- Quito, a 16 dt:(jit}’l_ppl;cﬂde{ gs-sq!pi;}higg%- EL REGISTRADOR .-
- . .
-
"DRTRUBEN ENRIQUE AGUIRRE

/" #REGISTRADOR MERCANTIL.
/’ DEL CANTON QUITO.-

RESP: ceh.-

. 150 A-gmeida M.' §
SCoDECIMO sUPLENTE (2] |

‘ "




REPOBLIPA DEL FCUAQDR
CONBEJD NAGIDHAL BLECTORA
CERTIFICADO DE YOTAGI N

ammmmawmmmwrmmn,

4708773304

CEDUU\

olorgd anle el DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO.
L ; 0, NOTARIO
BUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITOuacfp fo de
o confiefo esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente s sellge "

1 SEIS (6) DE MARZO DEL DOS MIL TRECE.-

D 5
DR, beEGo JAVIER ALMEIDA MONTERO L Eeuscel
NOTARIO SUPLENTI: (E ) DE LA NOTARIA DECMA
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REGLAMENTO INTERNO ) y

URBANIZACION “CIUDAD DEL WiAR” N
PREAMBULC N

La |urbanizacién “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lole de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroguia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.

oximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por|el Norte: Océano Pacifico

Porlef Sur: Via Manta — San Mateo

Por|el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarroflo ordenado de ia
urbanizacién y ia convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
ridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DI VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de gcuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
comp de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u

ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, guienes

se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
ntes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
s propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
tu ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente

ULO TERCERO:
lamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
bropietarios de otros derechos reales: y, consecuentemente, toda persona,
a cualquier titulo, la propiedad, el.usufructo, el uso, la hipoteca u otro
en et caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
’ h




se ha dividido la urbanizacién, o de propistarios de unidades habitaciongies que se
construyan -sobre . los’ mismos, - quedara- por est¢ sois hecho sometido’ a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

"ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y per tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuenira delimitado en los planos v la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 8 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogade como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), deber4 el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales
invitados. '

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisiéon unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacisn hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccion una vez que se tenga cumplide el 60% de
habitabilidad de la cbra.

l.as vfas, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién, ' :




X
Ny
as calles, aceras, bordillos, areas verdes, sendeios, jardines, parterres; plazoleta,
aieas para estacionamiento vehivuiar de uso comunitarn, portdén de ingresc y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propistarios de la urbanizacién. Su uso es
limitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacion del propietario pueden
sarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
abastecedores que por cortos momentos les entreguen blenes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracian,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
s bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existenles en ia
rbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
ropietarios a su uso y goce, Estos pagos denominados expensas seran
elerminadas en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
ropietarios.

os gastos de administracian, mantenimiento y reparacidn de los bienes comunes de
a urbanizacion estaran contemplados en el respective presupuesto anual, el mismo
ue podra ser revisado, las veces que sea necesario, ComMo consecuencia de
gircunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
recios u ofras situaciones que alteren la ' economla nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la tegislacion laboral, previa aprobacion de los
ropietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-
0 obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
ropiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
os lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, v las personas que bajo
1t respensabilidad inviten.

ara gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
s gastos de mantenimiento de dichas areas.

Fl Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
onde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
ina de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-
Ei transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
esidencial Ciudad de! Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
a! predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la pusrta de
ingreso y cumplan con los requisitos de contral establecidos por la Administracion
espectiva.

ara gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
. gomprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
' ol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar,
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respetar las siguientes normas de

los retiros frontales, posteriores y laterales,

endas o edificios que se construya
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1.2 Retlros Laterales.-

1.2.1 Retlro Lateral de 3m. Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacla el Interior del lots, Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicaments a ventiiac_ién y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

L.os lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacla el interfor del lote. Se permitira la edificacibn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edHicara unicamente hasta una.altura vertical
méxima de &m sobre el nnt, definida por el imite determinado entre &l nnty una
paralela det mismo; dentro del lindero del lote, con la protecclén necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construcclon, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda,




J

Retire Posterior.- N
1.3.1 Retiro Posterlor de 3m: Es el limite establecide desde los 3mdel ™0
ero poslerior, hacia el interior del lote. Se parmitira la edificacion de fachadas

vanos para ventanas destinadas unicamente a ventllacion v/o iluminacion,

tendran cerramientos con muro de pledra de max 60cm de altura y setos con
maiia.

errenos de lindero posterior con pendignte positiva, se repetara la misma
condicion que en el capltulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Attura de Pisns

2.1 Altura de entreplso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

1

3.40 1p mbsiine 200 Ap e

Maxima Minina

2.2 Retrangueo: Es el retroceso del paramento del plso Inmediatamente supetior
y obligatorio luego de completar el nimero de plsos permitido segdn la
zonHicacion de cada lote, para continvar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. SU dimension correspondera a la altura del entrepiso:del piso
irferior,

3. Dimenslon de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minlmo de 40cm de
8SPasor. :




4. integracion de Parcelas
otes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el

Incremento de unidades de vivienda seglin la sigulente relacion:
4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se parmiltira la

construccion de una vivienda adicional,
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4.2 Lotes multifamitiares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de

- un méximo dei 25% del frerita delloie Ut © ajo ia provaccion que genera i

diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma.autorizada de ambos lotes.

5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Gada propledad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos,




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB -

5 rnm e r{:-‘nh-‘\rn'llr‘ln en la

CAPITULO SEGUNDO

DYl LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES BE  LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Loy propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre gque no se
ngan a le prescrito en este Reglamento, tales como:

a) -Ejeroer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
T Reglamente.
‘Bar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
neurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y




" 'Para poder gozar de sstos derechos, asi como para recibir i0s servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potabie, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dla en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cuaiquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario.o acreedor anticretico, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los blenes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, dnicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de Ja urbanizacion sera personal
¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicién del hien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de !a urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le serén cobrados, mas
una multa por el clen por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiréan igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores g cualquier titulo, a quienes cada
propietaric deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el carrespondiente contrato.

ARTICULLO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto gue pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafna politica dentro de 1a
urbanizacion. '

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las 4reas comunes como lugares.de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.




Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
‘dministraQi.é,n,k_(;.onservacién,.mnn*enimientaﬂy..reg: ‘nTion de los bienss cemunes,
la cuota dei seguro obligatorio, ¢l costo de las mejuras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
[ propietario de ia obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

(omunicar a la persona U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
‘eglamento.

o destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de Ia
urbanizacion.

o disparar armas de fuego dentro de Ja urbanizacion.

o permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

asta en general.
pedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales

scienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
stando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus

municiones de propiedad del propietaric del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

de la administracién de la urbanizacion.

voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacian.
instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
rabolicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compalfiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus

en general dentro de la urbanizacidn, solo se autorizard e} comercio y servicios,
los locales destinados para tales efectos. -
Cympliv con las disposiciones del presente Reglamento Interno vy acatar las

asionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
‘esentacion general de la urbanizacian.
 estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacién, vehiculos

%
y




v} Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus tamiliares, dependiéfités o visitantes, por'su culpa o negligencia, a ios demas
propietarios o a los blenes comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determine la
Administracién

- Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién.
Caso de incumplimiento de esta. obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el ultimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
gaso de producirse destruccidn o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. _

aa)El mantenimiento de la franja entre ia acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razéon ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda tferminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizaci6n incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

cc) Se entregard una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de Ingresao
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion. '

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién. -

CAPI'TULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO: :

La administracién y conservacion de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho {(puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacitn no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primara Asamblea y rafifique o
madifique tal honorario.

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracion ¥y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presents Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones: - :




Resalver pronta y oportunamente; -los problemas atinentes al mantenimiento,
-conservacion yrepar e fus bienes eomunes Sz fa-urbanizacian. '
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion. '
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupussto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del misma.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.
Imporer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general,
Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion. S
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.
Designhar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la  representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
muitas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.,
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
omparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
ecaudar los dineros de las contribuciones que estan ohligados a pagar los
ropietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
stablecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
ropietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
bor mas de seis meses alguna clota extraaordinaria o la imposicién de |a
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecide en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de cardcter comin
a entidades ptblicas y privadas.
levar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
1@ propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de fas
ldades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
‘eﬁécf’;os, bienes particulares y demas datos.




_ Contratar a la o las perqonas que se hagan . carqo de la Wvigilancia y limpieza de
Ia Urbanizacién, ya sea ésta‘natural OJur .
Controiar vy supemgtlar Ias instalaciones comunes. en forma penodlca
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcicnamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las Instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio,
Conservar en orden y deb!damente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo 1o que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios ho estuvieren organizados de alguna manera los
‘propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacion a una compafila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terrenc de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropistario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obiigamones que le imponga e! correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural ¢ juridica, qtie tenga a su cargo la administracion de
lz urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propletarios e! proyecto de presupuests de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
hahitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimienio de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacfos y para solares.con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacion salicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vaclo '
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de fa Asociacién emitira la

respectiva factura.




Ademas de la cuota de admmlstracmn y mantenimiento de la urbanizacién, los
"'DI’O[JnLL'II(j:: ~aeberdit- canculs i noual 0 anual gue establezea et su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de Ia
Sede Jocial, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-
el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
s para gastos comunes urgentev o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida ttil de
materiales y elementos del Conjunte Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
s obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

LO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
:r de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
aso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
as necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacién de

ientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
e liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

ptian los gastos de reparacion o reemplazo gue se originen en los actos de

1 o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta

exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran

solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios

y en geheral con las personas que usen su propiedad exclusiva con refacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobrd de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propletario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia _de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, serd la Promotora, guten
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podré sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su

= El propietario del lote se obliga a construir

el mismo las edificaciones que hubleren sido aprobadas conforme al presenie

regla u,wto en el ttanscurso de cinco afios contados a p'imr de la fecha de




pagaréd dos veces el valor establecido como expensa ordinaria_ por gastos_comunes
de la urbanizacion residenclal por cada mes de retrasa ¥ hasta gue se concluya la
construcciaon. -

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dfas de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso due los propietarios no
cancelaren dentro de los velnte dias de recibida Ia respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u ofros indicados en el presente Reglamento, deberan
Pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente” al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta 0 mas dias, ademsas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademés tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento ¢ de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan: -

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligars al propietario que incurrié en tales falas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentoric establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predic agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademds, una muita por el cien por ciento de las obras
realizadas. :

En caso de reincidencia se sancionars con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En-caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién ests en ia facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a
los propietarios, independienternente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y Ia sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de quereliarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente reglamento, -

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracian, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
Himitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y- del incumplimiento o infraccién de  este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

. Gcupanies de sus respectivas.propiedades. particulare s, — - oo oo

Cuando ¢l Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido| por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el manto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de la asamblea en que se acuerden
las experisas comunes, serg suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacién:

Aguas Lluvias

02:1C2p-34 Postarior @ 300mm Altos del mar

a2 Posterior @ 300mm Altos del mar

%2050 Aitos de mar
Ol\l[]p—lS Altos del mar
0672C2p-03 Altos del mar
06 Posterior Altos del mar

1 Lat, Derecha-Posterior { @ 200mm Altos del mar

—orsors
3 Lat. lzquierda  200mm

Lat. Izq.-Posterior Altos del mar.

Posteriar @ 300mm Altos del mar.
Posterior @ 200mm Altas del mar.

Posteriar @ 300mm Altos del mar.

Lateral Derecha } Altos del mar,
Lateral lzquierda @ 200mm
Pasterior @ 200mm Altos del mar.
52p-10 " Lateral {izquierda Altos del mar,
Lateral lzguierda Altos del mar.
Lateral lzquierda Altos del mar.
C2p-17 Lateral lzquierda

~




09-12D2p-04 | i Posterior ¢ - | @ 200min l._ " Balcones del mar
Lateral Derecha Balcones del mar
ateral Dorecha
Batcones del mar

10-08c2p-02 Lateral Izquierda ' Balcones del mar

!!@;;E! Lateral lzquierda | @ 315mm Balcones del mar

VNG| Gesbereds |8
V-UMEXAp-02_| iateral zqulerca
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm

Aguas Servidas

Posterior Terrazas del mar
02-3C2p-08 ‘ Posterior Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior
PECTETR N —

 03-6C2p-10 . Lateral lzquierda P 160mm|  Balcones del mar

3 t50mm
07-2C2p-17 Lateral lzquierda
07-2C2p-18 Lateral lzquierda Altas del mar.

| 07:202p-19 | Lateral lzquierda___| # 160mm | Aftos del mar.
07-2C2p-20 Altos del mar.

07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 . Posterior @ 200mm Altos del mar,




|| a8-2C2p-05
0% 102507
08-1C2p-10 @ 160mm

@ 160mm

Lateral Derecha
Lateral lzquierda
Lateral lzquierda
tateral lzquierda

o]

Posterior
Posterior
Posterior
Posterior

. 09- zasz 4

Q) 160mm Altos del mar,

uUlTli]]I

@ 200mm
@ 200mm Balcones del mar
@ 200mm

@ 200mm
Posterior-Lat. fzquierda | @ 160mm

\
1

4

%,

Aitos dei'mar.
Altos del mar,
Altos del mar.
Altos del mar.
Altos del mar,
N

Balcones del mar

Balcones del mar
Balcones del mar
Balcones del mar

- @ 160mm Balcones del mar
e S R P NN Rttt i S e b R RN
! 10-8C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar

l.at. lzquierda
Lat. lzguierda

11-6C2p-01
11-6C2p-02

| V-UMEX4p.01

-UMEXAp-02
~UMEX2p-03
-UMEXAp-04
-UMEX4p-05

Aguas Lluvias

Fase 2

Lateral
Lateral
Lateral /Posterlor

04-382p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm
@ 200mm

- 04-3B3p-08 _lateral Perecho
04-383p-22 " Lateral lzquierdo | lzquierdo @ 200mm

Ip- lateral izquierdo @ 200mm

04-4B3p-20

- 10-3C2p-01 " lateral Derecho

[10-4C2p-03 Latera! Derecho # 200mm
10-7C2p-04 Lateral Derecho
12-7C2p-01

@ 200mm
@ 200mm
@ 200mm
@ 200mm
@ 200mm

@ 200m J0mim

Lateral Derecho

13-2C2p-01
1% -2C2p-03
3-2C2p-11
13-2C2p-16
13-2C2p-20
13-2C2p- 2l
13-2C2p
13-28D2p-28

Lateral Derecho

Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho
_lateral Derecho
]
Lateral Derecho
Lateral Derecha

@ 200mm

@ 200mm

Balcones del mar
Balcones del mar

Lotes Ext.

205

Lofes Ext,
Lotes Exl.

Colinas del Mar
Terrazas del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar

@ 200mm Balcones del Mar

Balcones del Mar
Balcones del Mar
RBalcones del Mar

Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
_C_.Enlinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar

Q)Bti(]mm (“o|mas del Mar

Allos de! Mar

AltDa del Mar




14-2C2p-08 Posterior BB
142C2p12
1-3Cap 1
10-3C2021 | Toteral berecho | @ 200mm | Allosdel War
St wflenle S WO i lhoch bk SN WS e L1 S I 50 | N

Lateral [zquierdo Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo Altos del Mar
oo —er o | arera yuierto | @othmm ) oS gelviar

15-3C2p-33 Altos del Mar

15 5Cp 1
Altos dol Mr
Lateral Derecho Altos del Mar

103Gl | tateral Deredo

@ 160mm
13202505
13-202p-11 8 160mm
13202016  160mm
13-2C2p-20 Colinas del Mar

Colinas del Mar
Colinas del Mar

Lateral lzqulerda Altos del Mar

Lateral lzguierdo Altos del Mar

Lateral Izquierdo @ 160mm Altos.del Mar

Lateral lzquierdo Altos det Mzr
. Lateral Izquierdo _ Altos del Mar
Lateral Derecho Altos dei Mar
Posterior

14-3C2p-19 Altos dol Mar




04-4R3p-18 Lateral Derecho Altos del Mar
| 1 04-483p-20

Coouaroral Dereche '.*gzi'iGOm'm_'_ [ AiGsdel Mar”

! 04-3C2p-28 Lateral lzquierda @ 160mm T Colinas del Mar

16-1G2p-04 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del Mar
|| 16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar

|| 15-1C2p-01 Lateral lzquierdo  160mm Terrazas del Mar
| 15-8C4p-10 @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos de! Mar

15-2C2p-15 Lateral Derecho % 160mm Altos del Mar

15-1C2p-18 Lateral Derecho Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecha @ 160mm Altos del Mar

15-2C2p-21 @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 @ 160mm Altos del Mar

15-2C2p-33 @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicignalmente, todo propietario de lote o lotes de Ia urbanizacién Ciudad del Mar, se

obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
construccion de la o las unidades habitacionales:
Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigéon armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.
Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefies que uniformemente indique 1a Promotora de la
Urbanizacion Giudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningtn caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
2l color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
0 perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algtn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absoiutamente
impia.
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arguitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en fa M. |. Municipalidad de Manta, !a aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondré a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, guedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualqguier vielacion a esta disposicién a las autoridades comrespondientes,
solicitando la suspensidn e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, crdenanzas y exigencias

soimunicipales para la construccion.




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
' construccion,;. no podran esiacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicics de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez gue ho se acate esta disposicion.
Entre la edificacién en marcha y sus fres lados que limitan con los solares
vecinos, deberad anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visuai a
los trabajadores de la propledad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencian
a esta disposicidn reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacién de que
se frate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora puada paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colacar dos barricadas de su
propledad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obfigan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos Iinfantiles, portén de Ingreso y éareas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadares de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por é! o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan ufilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bemmuda o pantalones
especificos para trahajo y camiseta.

s obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Estd prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, elc. b} Ducharse o hacer necesidades
biclégicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
antre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f} Juegos deportivos entre
los trabajadores.




Despugs de las 16h00 estd prohibide a cualquier trabajador de la construccian
guedarse dentro de la urbanizacion y de la obia; estando autorizado tnicamente ol )5\
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras Wg‘

A
dure I3 construccion. Y
!

R

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de

f"-\\}(\_

y
A

Tener animales domesticos, perros, gates, ni mascotas en general,
No pueden deambular por la urbanizacion.

o deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.
Parma que en el Porton de ingreso a fa urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
pugdan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en Ia
garita los documentoes personales de los visitantes.

Los Gyardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto

-+ dicte la|Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela fos trabajadores esperando a la
encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan

De los dafios a terceros durante el periodo de consfruccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manla y a servicio de los copropielarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una poéliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US § 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la

Todos Ips propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este

d o persona encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que

sgarun ejemplar del presente Reglamenlo a cada uno de los propietarios de los




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO |
Corresponderd a la Asamblea de propietarios ia facuiiad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSIGIONES DEL
REGLAMENTO.- ‘ _

La aplicacién de las normas y sanciones aqul establecidas estaran a cargo de!
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacidn, sin perjuicio de que
mientras se consltituye el mismo, las compaflas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas. :

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cadmara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitrale a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de ios cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arhitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE seré el vigente en el Ecuador para los actos jurfdicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a ia contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

I . Joryge o Ch.
// Gerente Técnico
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Runicipal dei Canten Ma ;

Rue: 304000980009

Diracelon: Ay, 413,y Salle &+ Telk: S041-8T9 1 2511477

SRR LA OB

3)

' : | cowroL, TTULO N
AOALLD DIRECCIGN [ conror_|
COMERCHAL L4 5 LT, 15 CIUDAD EL MAR m

IMPRESTOS, TASAS Y CONTRIBUCICNES ESP. DE MEJORAS

‘ VALOR REBAJAS( VALOR A
PARCIAL REGARGOS(+) PAGAR
FIDECOMISO PIEDRA LARGA

B/TH2033 12:00 CABRERA NARCISA 3 404,06 {3 5,08) 395,98
SALDD SUJETO 4 VARIACION POR REGULACIONES DE LEY —

4
EJORASHASTAZ010]  sea@o| | 52.

" TaBA DE SZGURIDAD § 259,75

TOTAL A PAGAR |

VALOR FAGADO

154
o

Gobinrwy Antenanie Baseenteatizidn

Municipal def Cantén Manta TITULO DE CREDITO  we.
Huc: $3G0H00900009
Dlrae B sy Cabko 9 - Teilt 2001-79 13511, 417

671372013 1153

N CONTROL TTULO N*
COMGO CATASTRAL Aréa BYALUD  DIRECCION ARD

COMERGIAL [, 70044 URB. CILUDAD Et MAR 2013 a7405 177010

£ 2d-14-14-001 2364, 864956
t-14-14-000 2358,15 $ 689 562,50 INPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.G. fRALE, CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
FIIEICOMISO PIEDRA LARGA ! PARGIAL RECARGOS{+) PAGAR

/132093 1208 CABRERA NARGISA

SALLD SUSETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

SOLAR MO EDIFICADO
TASA BE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADD




Gohiarag Apid
B i,
[T
Rue: 136000

[ !
) Biregcitn: Av. dlu. y &

AR A AN TR L T .

I— CODIGO CATASTRAL

L

NOMEBRE O RAZON SOCIAL
— T R
OISO PIEDRA LARGA

S13/2012 42:00 CABRERA NARCISA

SALDO SUSETD A VARIACION POR REGULA

iohiarne Auldnomo Dascintraliz

aeaonnsaey

AVALUO
COMERCIAL

CIONES DELEY

i1 A, dta.y Galle 3 - Teifs 2011378/ 26811417

CODIGD CATASTRAL

0

ArIYINTE 1200 CABK

SAeD0 SUJETO A VARIA

AVALUQ
CCMERCIAL

WALOR
PARCiAL

REDITO

e i AR P STV DRI RN L I T S RTEIC I BRI

81152013 1148

et

VALOR REBAJASL() VALOR A
PARCIAL RECARGQ3(+) PAGAR




Rabigrno Avidnone Dauceatralizailo

Tunicipat def Canidn Manta
AGGROOSB

Direcelon; fiv, dsa.y Calle 0 - Yoz 2641-470 { 264 1.977

. ) © Aval
CODIGO CATASTRAL “ COMERCIAL  [o
S —

1-34-12-27-000

NOMERE O RAZON SOCIAL SLeIRUC,

FIBEICOMISO SIEDRA LARGA | ]

SALDO SULETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

6i13/2013 12:00 CABRERA NARCISA

. Goblerna Autdnana Lescanmiraiirato

» Municipal dej Santa _
e 1390 ] Lanton Manta
Phracelen: Av, g, ¥ Cutia 3 . Yoil, 2

anmw

613470 2511.477

AVALUO
COMERGiAL

———— .,
L

6132893 12:00 CARRERA NARCISN

SALOO BIETO A VARIALIN POR REGULACIONES DE LEY

ME X4F -04 CIUDAD DEL MAR .

&E2013 1161
TITULO N°
177907

DIRECCION ANOD | CONTROL

IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

YALOR REBAJAS{-}
RECARGOS(+)

PARCIAL

" VALOR A

CONCEPTO PAGAR

Casta Judicial

#iPUSSTO PREDIAL

inleres peor Mora

MEIORAS 2011

N FAEJORAS 2012 44,36
T e [ORAS MASTA 2010 38671
TASA OE SEGURIDAD 207, 520733
TOTAL A PAGAR 268213

VALOR PAGADD 568213

sl ]

$ 316,06

3 47,67

TiITULO DE CREDITO i

DIRECCHON Pa——
ON

177905

VALOR

REBAJAG(-
PARCIAL o

R VALOR A
RECARGOS{+}

PAGAR

$ 360,16

MEJORAS s 2
e —

MEJORNS HASTA 2070

SOLAR NO EDIFICADD
B bttt

TASA DE SECURIDAD




COMERCGIAL

% 43 0,00

SM132013 12:00 CABRERA NARGISR

SALDG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

DIREC

AVALUD

TOTAL & PAGAR

VALOR PAGADO

REBAJAS{-}
RECARGOS(+)

VALGR A
PAGAR
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERD RU 1391734956001
NEBOGIOS INMOBILIARICS NEGOCORP CiA. LTBA.

FEL, CONSTITUCION:

FEDHA DE ACTUALLE RO

E INGERIERIA CRIL.

s et e

o LT PR et A Lt L L8 AL A

0 ADAAINIS

MPUESTOALAR
ACION DE RETENGIONES EN
ENGUAL DE VA

e e  Aainivieiaid
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MAMAEN LEANAS : FERS
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REGISTRO UNICD DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES '
NUMERD RUC: 1391734366601 |
RAZOM SOCIAL: NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGUCDRP CIA. LTDA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTAGLECINIENTG: it ESTADY  ABRERTO  MATRIZ FEC. INICID ALT.
NOMBRE COMERGIAL:  NEGOCDRP ClA. LTDA FEC. DIERRE:

: FEL, REINICIO:
ACTIVIDADES ELONOMBITAR:
ACTIMIGADES DE INGENIERIA CRIL
CONSTRUGCION DE VIVIENDAS,
CONSTRUCCION D& PUENTES ¥ TUNELES,

CONSTRUCCION DE CALLES ¥ CARRETERAS, _
COMPRA. VENTA, ALQUILER ¥ EXFLOTACION DE BIENES INMUERIES,

DIRESCISN ESTARL ECINIEHTO:
Prowingla: BABNARI Dawiin: FAANTA, Parrogula: MANTA Bardo: GORDOVA Cells: AV, MALEGON Numeate: B intersgcridr: CALLE
18 20 Refarancia: A LADD DEL RESTAURANTE LORO VERDE Edificia; £ MAVIC Piso: 2 Oficna #81 Talstona Trabain:

Q;i«h.’.’&@d& Telafong Trabafy GEDBI5445 Telafong Teabaln: (52525447 Telatong Trabajo: DRZ524414 Emall:
eontacoraRlasionEseimaTam- arine, Som

: . ATEL CONTRIBUYENTE: R !
Genariar L SAVRRERT LG AR Fiedaion: Mk R YA Sl g e 1y SU KR TV
: | PaginaZde 2

SRigobec
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de Mants

REGISTRO MERCANT?L DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCIGN NOMBRAMIENTO

DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL; NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

DATOS DEL NGMBRAMIENTO:

URALEZA DEL ACTO O CONTRATO:
| AUTORIDAD NOMINADGRA:

| FECHA DE NOMBRAMIENTO:
T FECHA ACEPTACION:
| NOMERE DE LA COMP

[ DOMICILIO DE LA COMPANIA:

F G l\r’lDE..\IFICACiOI\C AL TEXTO DE LA PRES
35 QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VA

ENTRE CALLE 12 v 4!
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CORP REG. CIVE, DY CUATAQULL GENERAL Dﬁm
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" e hate bisn ol

SOCIEDADES
HUMERS RUC: 1554784588801
RAZON SOCAL: INMORILIARIA FUTURA 5.4, INMOFUTURA

EETABL FOIBIENTOD REGIETRADS:
Nu. EETARLEE o4 ; STAL ABIERTYL FEL, SM! ) ADT.
MOMBRE COMERDIAL, IDRILIARIA FUTUR BRI R FEL, cliRe,

i pomash d g o FES, REWDID:
ALTIADADES FosyGM-aD
ALTIVIDADES DE ASESORAMENTD ¥ QoS . K £ GERENCIA DE PROYECTOS INMOBILIAR

thEyi:i}%"J ESTABL ECIMIENTSY

N b e s

Usraria: BT I ) ammtwwm TRE Fa,,hsyhmal.sgg'aov%ﬂ'} -
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A
UMATAC S.A. §

L
o

B
/ )
Guayaquil 9de T t"ﬁbi‘t%(} del\l(}i |

\

5

.

} Maldonado

De mis cansideraciones:

Por medip de 1a presente compleme informarle que la Junta General de
Accionistas de la compafiia UMATAC S.A., en sesion celebrada ¢l dia de hoy,
resolvio elegirlo para desempefiar el cargo de GERENTE GENFRAL de la
misma, por el periodo de einco afios con las atribt s, deberes y derechos que

¢ la ley y el Estatuto Social, encontrindose enire otras gjercer la
Representacion Legal, Judicial ¥ Extrajudicial individualmente, con amplias
atribuciones dentro del mareo legal estatatario.

La compaiiia UMATAC S.A. se constituyo el 5 de Junio del 2008 en virtud de la
eseritura plblica autorizada por la Notaria Trigésima Suplente de Guayaqui} y se
inscribio en el Registro Mercanti] de Guayaquil el 11 .de Junio dzl 2008.

Desedndose éxito en el desempefic de sus funciones, me suscribo muy

atentaments,
)

NERAL conferido a




.. NUMER
FECHA BE

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL. CANTON , GU
Certificar que con fecha dieciocho de Febrero del dos mil once,v
~inscrito ¢l Nombramiento. de “Gerente General, de la Compaififa
© UMATAC S.A,, a favor defCESAR JAVIER MESA MALDONADO, a
foja 16.841¢ Registro Mercanti] ntimero 3.115./

CRDER,; 31
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4. (H.S.R.)

JOSE ANTONIO AROSEMENA ROMERD
Chudad. - ‘

nsideracion:

Cumpleme poner en Su Conocknienta gus iz Junta General de Accionjstas e fa

i HACIENDA SAN RAFAEL S.A. (HER) en sesidn celebrada ef dia de hay. resolvid

vsted PRESIDENTE EJECUTIVO de la compaiia, por un periodo ce CINCO AROS,

ernpiazd en sus funclones ai sefior Abg. Wormaa Zga Camino.

En ef ejercicio de sus furiciones, usted efeicerd incthvidueimente 12 representaa’dn fegal
oteaiudicial de 13 soctedad con ios deberes, atmbuciones y miaciones que fe sean

s 3 51 carge. Ademds ie corresponde pre: wir of Directatio smpafifa cuando esté
cste prganisma, todo esto de arrorcdo con ko dispuesio €a ios Sstatutos Socidles de fa
imo Cuaro ¥ Yigesima , que constan en e Escritura Publica c2

da Capital y Re Estatuto y Codiffcacion de la Comp sormada ante
otima del Cantin Gus) tora Katis Muced g, ef 25 de

; Reaistro de fa Propledad def cantdn foraral Antorio Elizalde
L =

[ 5.4, (FLER} s O v i nte Escritura
qull, Abogada Hurnborto

ante e Notario Trigésine Octavo el Canton Guay
‘ores, ef 1.2 dz Agosto d= 1957 e inscrita en &f Reqistro Marcanlil g2t Cantan Suayaquif af
05 ge [Septiombre da 1957, pasterionmente 13 compaiia HACIENDA GAN RAFAFL 5A. (1SR,
3 su domicilic de la ciudad de Gug vagwl @ 2 ciudad de Generel Antonio £ (7e (Bucay).
e consta en la escriturg publica olorgada ante ef Notario Décime Sexto del Canton
~ha 27 do enero de 2005 € inscrid en o Registro de i@ Propiadad def cantcn
Conarsl Antonic Elizalde (Bucay) el 25 de addsto de 2005 y en &f Registro Marcanti del Cantdn

Uit el 234 Septiermbre &€ 2005,

.7
s Aragon de Plta
LETARIA AD - HOC DE LA JUNTA

RAZON: Declaro que acepto of pombramiento de PRESIDENTE EJECUTY Ve dge fa'mmpaﬁ}é'
HACTENDA SAN RAFAEL 5.4, (HS.R) que & tecede v que me he posesionada en ésta fecha,
ntonie Eiizalde (Rucay), 17 02 actubre de 2012. *
ey




Registro de ia Propiedad y Mercantil del Cantén General Antoniv Elizalde Bucay

Sargento Seiy ¥ Rocafuerte

Numero de Repertorio: 2912— 405

EL REGISTRCO DE LA PROY AD Y MERCANTIIL DEL CANTOY GENERAL ANTONIO
ELIZALDE BUCAY, certifica gus en esta fecha se irscribid{eromn) el(los;}
sigulente(s) acto(s}:
l.- Con fecha Dieciocho <e Cctubre de Dos
a contrato NOMBRAMIEKTO DI PRESIDENWTE EZJEC er; el Registro de
MERCANTIL de tomo 1 de fojiss 179 a 1E2 ¢ i rimero de inscripcidn 24
celebrado entre: ([JUNTA GENERAL DE ACCICNISTAS DI LA COMPANIA HACTEND:
SEN RRFARI S.A { H.5.R.) en calidzac de & 22 COMPETENTE], [AROSEMEX:
ROMERO JOSE ANTONIO en calidad de PRESIC }CK’.E\'»\:&\COHPAF}I}&]].

y, s

[

\"—'—&
Ak Aridmo Fypueroa
Registrador de la Propiedad .

Joce gueda inserito el as .

tomin TA
_‘;Eﬂlo .

N

AL
o
A '_‘T.q
-

et e P = B

DOY FE: Que el anverco ¥
reverso es fiel copia del original.

2

’ conda Cdrdenas De {
NOTARIA SUPLENTETRIGES!MG QHINTA
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HEFEBLIEA DEL EC
i e

A

036-0105 . 1308212067
7 NUMERD DE CERDFIGADD. - GEDULA

o{iz GARCIA JOSE

MARABT. © _ L
crrcion 2

PROVINGA, ()
MANTA A YA R
i NANTA-PE -
ZONA

CANTOR




Gobierno Auténe: Iu Dr;sr.e.l;.tra. a;cw.-: o x . g .
Municipal del Cantén Manta  ~ TITULO DE CREDITO w~No. 000204998
Ruc: 1360000980001

Direcclon: Av. dta. y Calle 9 - Yelf. 2611-479 / 2511-477

PR O R v R

10A14/2013 10:31
CONTROL

Una escritura publica de: COMPRA YENTA DE SOLAR ‘ublcada en MANTA de ta
parroquis MANTA : ’ oo : . .

- VENDEDOR .

NOMBRE O/RAZON SQCIAL DIREGCION

FIDEICOMISO PIE Fw‘A LARGA LT.08-14 URB. CIJDADEL MAR Junta de Banetlicancia de Guayaguil

ADCUIRIENTE : TOTAL APAGAR| _
C.C/RUC. NOMBRE OJRAZON SOCIAL DIRECCION i valorpagano| — of

EMISION: 10/14/2013 10:31 |VERCNICA HOYOS

- SALDO SUJETO A VARIACION FOR REGULACIONES Dl’.;' LEY

Goblerne Auténomol Descantralizadoe

Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000580001
Dlracefén: Av. 2, y Calle 9. Tell.: 264 1-478 7 2611477

Lo T © T tomamotzaoEt T
[ area . | AVALUO | CONTROL | ‘TITULON.|
Una estriiura piblica de: COMPRA WENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-14-14.000 | 235825 © 599562,50 “100750 204997 :

parioquia MANTA .
VENDECDOR

.n. LARGA LT.09-14 URB. GIUDAD £L MaR . : :
N T, S TP e
- I A — TR —T

y EMISION: 10/14/2013 16:31 YERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY .




Gublarna Autainomo Bescentralizado

;ﬂgnic(ileglge‘! Canton Manta TITULO DE CREDITO .. 000204399 _

T el T T oL | ioiow ]
Una sscritura pliblica de: COMPRA

VENTA DE'SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 4480 5[ 100782 - ) .394999 ]
en MANTA de la parmoquia MANTA Dl ) s o ] N -

'NOMERE Q RAZON SOCIAL
FIDEICOMISO PEDRA LARG

C.CIRILC

1704123973 . | PEROTTI COELLO GIAN SANDRO ND

EMISION: 10412013 1032 VERONICA HOYOS

SALDO SLJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

‘% ‘
’:};%\wr“\\

Gobierno Auténomo Descentrallzado

B S SRE e TITULO DE CREDITO mo. (0 000

‘ L UBSERVACION e . CODIGO CATASTRAL T avaluo |
na escritura pibiiea da COMPRA VENTA DE SOLAR- ubicada en MANTA de la © 1-34-12-24-000 113495300 ...
froquia MANTA: : ST N ) e :

‘ S VENDEDOR " -
CCIRUG. NOMBRE O RAZON SOCTIAL , - DIRECCION CONGE
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA ‘{ik’gE X4P -01 URB. CIUDAD DEL . i impuesto principal
- - : Junta de Beneficencia de Guayaquil ]
. - __ADQUIRIENTE ,_ TOTALAPABAR[ ™ - se|.
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL T i . VALORPAGADO| | ¢ q7saze).
04123972 PEROTTI COELLO GIAN SANDRO - . m

MISION: 1041412013 19:33  VERONICAHOYOS : - - '

IALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e

B 1A
g éﬁ;iﬁmuzm

FAKNT Y

- R




21t

eanta TITULO DE CREDITO  no.

000208001

- 101472013 10:36
UBSERVALIIN . AREA
der COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de lz 156,85
parroguia MANTA,

VENDEDCR ALCABALAS Y ADICIONALES . '
C.CIRL.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION COMCERTO VALDR
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA V UME X4P -02 URB. CIUGAD DEL . Impuesio princtpat 2235,59
o T : MAR
ADQUIRIENTE

c.C/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL

1704123573 FEROTTI COELLG GIAN SANDRQ

VALOR PAGADO
MD

EMISION: 1011412013 10:36  VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ke Gohierno Auténomsq Vl:!-esx.:em.ra!iz;\rlo o . '
&,&' Municipal del Canton Manta "TITULO DE CREDITO no.
" Auc: 1360000980001

Rt
“ i“ Direccton: Av. dta. y Galle & » Telf: 2611475 { 2611477

000208002

Pt St e A e g 4

o ' 1001412013 1037
E ER\.’ACIC)N CODIGO CATASTRAL AVALUG CONTROL | TITULO N°
Una ascritura pubtica da; COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la

1-34-12-26-000 2100,08 29401 100757 208002
parraguia MANTA ) e . -

YENDEDOR

ALCAEAI.AS ¥ ADICIONALES '
- - VALOR
e | et snv s | e | ewen | wion |
v 24P 03 URB. CIUDAD DEL . Impuasio principal 29401
DEICOMISO PIEDRA LARGA ¥ UME 4P 03 URS. LIUBA it : —

i il Junta de Beneficencia de Guayaguil — 52,03
I TOTAL A PAGAR
£.CIRUG NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION VALOR PAGADQ
oty comogeomere T P T e w

EMISION: 10/14/2013 10:37 YERONICA HOYQS

SALDQ SULJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Winispaids camintiants . TITULO DE CREDITO no. 000208003
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SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPQ DE BOMBEROCS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070091

Direccidén: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

Calles 11y 12
1 02 Telsm e Ye11747 0265460

CLAVE CATASTRAL:
, AVALUO PROPIEDAD:
yTA 09 LT, 15 CIUDAD DEL MAR DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION .

LAY - .

"ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO_

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

— 5 : RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono:  ™5Cccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

tre C 1M1y12
1 02 TEIéf%r:’l(I;? 2§ZI!|97'5?7 -),2611747 O 2 6 5 4 5 9
| ; qnta -“-'q: - W [ - s

e N , W W
=y | I - LJ ‘

DATOS DEL PREDIO

- CURUC: CLAVE CATASTRAL:

BRES .

NOM oL,  FTPEICOMISO PIEDRA LARGA AVALUO PROFIEDAD:

. RAZONSOCIALL  yry 4o 7. 14 CLUDAD DEL MAR DIREGCION PREDIO:
DIRECCION :

REGISTRO DE PAGO - DESCRIPCION

— k5162
| N° PAGO: ’
CAJAC

FeCH

DO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

ORIGINAL CLIENTE




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccu’mhAv?Iquda ek
102 Toléfonos 5621777 356117*4? 0265461
L . =

nta ; ‘- "

‘DATOS DEL CONT :
CURUC:  : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES FIDEICOMISO PIEDRA LARGA AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  yguexap-01 CIUDAD DEL MAR DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

P _/DESCRIPCION -

. b4

MARGARITA ANCHUNDIA L

12/07/2013 12:54:18

e PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

CUERPQO DE BOMBEROS DE MANTA

; sfono: ~ RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

102  Tlatono: ST atrar 0265462
1 - i

DATOS DEL CQNTY'_E_Q g e ] . D;ATOS DEL PREDIO
CiRuc: ' CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA AVALUO PROPIEDAD:

RAZONSQCIAL:  yympyqp-02 CIUDAD DEL MAR DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

REGISTRO DE PAGO : " DESCRIPCION s

i) c, ¥,
MAEGARITA ANCHUNDIA L
12/07/2013 12:54:59

I PAGOQ:
SAJA:
“ECHA DE PAGD:

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

CERTIFICADO DR SOLVENCIA '

ESTE COMPHOBANTE NO TENDB VALIDEZSIN EL REGISTHO DEPAGO |
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o

, ORIGINAL CLIENTE
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e e
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i ; : RUC: 1360020070001
Emergencias Telétono: R oiCe A enida 1 COMPROBANTE DE PAGO

tre Cal 12
4 @2 Tolstone: s2TT -2ot17a7 02 65464

i
i

DATOS DEL CONTRIR UYENTE a0 DATOS DEL PREDIO
CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:

1 -
\__ DIRECCION :

CLAVE CATASTRAL.:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECGION PREDIO:

DESCRIPCION
N® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

TELTDO RESTA: Jueve FEE, 10 08 UCLUDLE G
CERTIFICADG DE SOLVENCIA :
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CUERPD DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono:
g ’ Direccion: Avg‘nidgl 14
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’g 02 Tefefono 2621?77 251 1747 0 2 6 5 4 6 5
IyR—— x.- - t = s
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g - -
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EGISTRODEPAGO | /7 . DESCRIPCION
265168 VALOR
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1270772013 12:57:18
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Mo

GOBIERN O AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
s - DEI- CA‘NTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

mwg) e AUTORIZACION

N°. 644-2488 ¢

La Diregcion de Planeamlento Urbano autoriza a GIAN SANDRO PEROTTI COELLO, :

- JOSE DIAZ GARCIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOC_.ORPVV CIA. LTDA.,

INMOBILIARIA FUTURA S.A. JNMOFUTURA UMATAC SA. y. HACIENDA SAN
RAFAEL S.A. H S.R. . para que celebre escntura de Restitucaon de terreno propiedad del -

Fideicomiso Pledra Larga, ubicado en la Urbamzamon Ciudad del Mar , signado conel -~

Lote # 09-14, Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas v linderos:

Frente: | 63,51m: - Via 9y Lote # 09-1 3
Atras: 52,67m. - Lotes V-UMEX4P y V-UMEX4F
Costadd derécho: 40 60m. "Lote # 09-15
COStéd izqulierdo: 42,02m. - Playa e

Area total: 2.358,25m2. .~

Manta, Septiembre 23 del 2013

A

“Arg. Janeth Cedeiio V.

DIRECTORA DE\PLANEAMIENTO URBANO
. )

El pregente documento se smite de acuerda a la documentacion requerida para el tramite v a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante. por lo cual salvamos error u omision. eximiendo de re sabilidad al certificante, si :
s¢ comprodare que se han presentado detos falsos o representaciones gréficas erraneas, en las solicitudes
correspondigntes,

JCM.




mpresa Publica Municipal

egistro de la Propiedad de 21 139
0GR

Caonforme a Ia solicitud Namero: 95955, certifico hasta ef dia de hoy la Ficha Registral Nitmero 21139:

r R

Avenida 4 y Calle 11

a: viernes, 16 de abril
Parroguia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod. Catastral/Ral/ident. Predial: 1341414000
LINDEROS REGISTRALES:
Formando Parte de la Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra el lote signado con el numero

O_f_):lﬁl con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 63,51m.- via 9 y Lote N. 09-13

ATRAS: 52,67m y lotes N. V- UMEX 4P Y V- UMEX 4P-05 COSTADO DERECHO:
6 0 1 L N . 0 9 15

bl

encuentra libre

Fideicomiso 3 2006
Fideicomiso Fideicomiso : 03/05/2007 1.490
Fidcicomiso Fideicomiso 25/09/2007 2,690
Planos Planos 2 16/01/2009 9
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 4/02/2009 26
; Gravdmenes Hipoteca Abiarta 24/06/2010 12.812

Planos Planos : 18/04/2012

Cancelacion de Hipoteca

REGISTRO DE FI
L/ 4 Fideicomisg
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tanto: Folio Iricial:  1.149 - Folio Final: 1,149
Niamero de Inseripeidn: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion;
Fecha de Resolueidn:

i, Observaciones:

varios lotes de terrenos ubicados en csta ciudad de Manta.

Certificacién impresa por: Mayps




oo B ADUNi0S Nombres ¥ Domicilio Qe Jas Partesr . o o o e e e reem s s e o+t et i e

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil ©  Domiilio
Beneficiario v 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Cempafia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario &0-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In " Manta
Constituyeate 20-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Monialvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Con.stituyente £0-0000000004 180 Reyés Montalve frma Maria (Ninguno)  Manta
Constituyente &0-0000000004179 Reyes Montaivo Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
CUnrstituyente 80-0000000004182 Reves Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)  Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casada Manta.
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicemiso 80-0000000006718 Administradara de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ' 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el = jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo; 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcién: 24 Nilmero de Repertorio: 2.049
Oficina dende se gnarda el original:  Notaria Trigésima
Nombre del Cantédn: Guayas

i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007 - .
.. ’ R Pl RO
Escritura/Juicio/Resolucidn: :;-‘)M!Bl . E\GQ;&
Fecha de Resolucién: 20 ouys®
a.~ Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 ] 8 6 h e c t a r e a 5 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Catidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Meiros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente §0-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso _ 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario ' 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

¢.- Esta inseripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: _ No.Inseripeién:  Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

Cerlificacién impresa por: Mys . Ficha Registral: 21139




4 Fideicomisg
Inserito el martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: Folio Inictal;  2.690 - Folio Final: 2.714
Niintero de Inscnipeion: 54 Numero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosta de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoludion:

#.- Observaciones
FIDEICOMISD PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre de] 2.006 y de acuerdo a lo estzblecido en [a autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 atorgada
por el Departaento de Planeamiento Urbano del lustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros ¥ lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, seteclentos dieciocho metros y lindera con la playa del mar, POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros v lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
IZQUIERDO, Beiscientos setenta y dos metros y tindera con cl lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
ek ¥ Donticilio de las Partes: .
Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Fiduciarjo 80-0000000006718 Administradera de Fendos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a lafs} que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion:  Fec. Ingcripeidn: — Folio Inicial:  Folin final:

Fideicomiso 37 28-5¢p-2006 1149 1149

4/ 2 Planos

Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folio Iuicial: 9 - Folio Final: 58

Numero de Inseripeion: 2 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 07 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aprobacidén de [u Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Pilancs y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepeidn, El Fideicomise Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Daos, representados por
Fidueia S.A., Administradara de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lates Signados come Lete V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de
2.1G0,08m2 y Late V- UMEX 4p -02 con un érea de 1.596,85M2 ¥ quedan en garantia 5 lotes signados comeo 05-
50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 dc 1.135,64m2, 02-3C2p -6 de 860,71m?2; 02-3C2p-08 de 831 47m2:
2P - 1 1 d e 8§ 7 2 , 17T 8 m 2

e
s

lefSeptiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno AutotjmqDcsccntralizado

Certificacion impresa por: Muys ~ ' Ficlia Régistealt 21139 / Pagina: 3




Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion,
"Lote N. 04-02  600.15m2 Lote N. 04-05  570.00m2°  .Lete N. 04-11  766.79m2
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N, 13-13 2.565,44m2
Lote N. 13-15 2.360,55m2 Lote N, 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N, 13-23 708,54m2 Lote N. 13-24 2.252.66m2 Lote N, 15-02 668,42m2
Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2
Lote N. 15-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviade enviado por el Gobierno Autonomo

Descentralizade Municipal del canton Manta mediante oficio N, 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la gue liberan

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2

LOTE 02-3C2P-06 con un area de 8§60,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77Tm2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2
LOTE 04-08 con un area de 639,45m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m?2
LOTE 04-13 con un area de 634,85m2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2

L OTE 1 5 -0 4 € on

25 lotes en garantias.

LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

‘LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 04-01 con un area de 571,%5m2
LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

arae d e 3 80, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

"Reéedisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar,.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficic enviado por £ Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 --697,89m2

Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2

Lote 688,77m?2

br.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de Eag Partes;
Calidad Cédulz o RULC.  Nombre y/o Razén Social doCivil  Domicilio

\L/\P.’lgina: 4 de 7

Cerlificacidn impresa por: Maps Ficha Repistral: 21139




Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomise Pie Manta
Urbanizacign . 80-000000001¢ L& n Cigaad Del Mar - - - Manta
¢.- Esta inscripgidn se refiere a la(s) que consta(n} en: .
No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidmn: Folig Inicial:  Folio final:
24 03-may-2007 1490 1552
54 25-5ep-2007 2690
37 28-5ep-2006 1149

37 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el : miéreoles, 04 de febrere de 2009
Tomo; Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Niiniero de Insoripeién: 2 Namero de Repertorio:

Oficina donde se gerarda el original:  Notaria Tercera
Nombre det Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Rescelucidn:
a4~ Observaciones:
Reforma del Fideicomise mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Fiedra Larga Dos

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Purtes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre /o Razdn Social Estado Civil  Domicilin
Beneficiario 80-000000000516% Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reves Reyes Juan Jose (Ningunop) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Marita
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promator(a) 80-0000000:020778 Metros Cusdrados Estrategas Inmobiliaries Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gque consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripcion: Folie Inictal:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso g (3-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso | 3 28-5ep-2006 1149 1149

ves, 24 de junio de 2010
Folio Inicial: 12.812 - Folio Final: 12.854
Namero de Inscripeidn: 798 Namero de Repertorio: 3.487
Oficina donde se puarda el original: Nofaria Tercera
Nembre def Canton: Manta
Fecha de Otorgumicnto/Providencia: miéreoles, 16 de junio de 2010
EscriturafJuicio/Resolucion:
Fechi de Resolucjén;
a,- Observaciones
Constitucion fde primera Hipoteca Abicrta y prohibicion de Enajenar y gravar de los siguientes lotes de la
noz i a ¢ i o n C i u d a d
N UME R Q vV - UM E x 4 p
N UMERDO V- U M E x 4 p
N UMERDO vV o- UME x 4 p -

Certificacidn impresa per: Muys Ficha Repiseral: 21139 * Piagina: 5




LOTE NUMERO V- UMEHx 4 p - cer o ¢ci-nco
LOTE NUMERO CERO NUEVE- CATORGCE
LOTE NUMERO CERO NUEBEVE- QUINECE
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes; . ) )
Calidad Céduta o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipoteeario 80-D000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Dendor Hipotecario 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} gue consta{n} en:
Libro: : No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2005 9 8 &F
: AF e
o

7/ 2Planos
Inscrito el ¢ miércoles, 18 de abril de 2012
Tamo; 2 Folio Inicial: 168 - Folio Final: 324
Nimero de Inscripeidn: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: o
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra

Larga, representado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

t e r t e n o 5

b.- Apallidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula ¢ RU.C,  Nombre y/o Razbn Secial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.~ Esta inscripcion se refiere a ja(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folie final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

By 2 (.‘.anc'el'gicién de Hipoteea
Inscrito el :  miércoles, 09 de octubre de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 32.148 - Felio Final: 32,176
Nimero de Inscripcidn: 1.453 Niimero de Repertorio: 7.233
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nonibre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 de junic de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
A.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre los inmuebles lote numero

V- Umex 4p- cero dos: Lotz numero V- Umex4p- cero tres ; Lote numere V- Umex 4p- cero cuatro Lote numero V-
Umex 4p-~ cero cinco; Lote. numero cero nueve - Catarce y lote numero cero nueve quince de fa urbanizacion Cindad
d & ] M a r

h.- Apelfidos, Nombres ¥y Domicilio de 1as Partes:
Catidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estade Civil  Domieilio

Acreedor ipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima ) /3 Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga : \14 Manta
e Certificaclén tinpresa por; Miys Ficha Registral: 21119 Pa i“i é de 7




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Hipotecas y Gravamenes

TOTAL DE M(

| Libro
[ Fideicomiso
i Planos

A peticidn de:

Elaborado por ;|

N,

.Jaime E do\{)ﬂtriaﬁq
Firma del Registradbr

Certificacion impresa por: Muays

A

12854

Neamero de Inscripciones | &

Falig final: \
A,

VA AN

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 21139 Pigina: 7




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEI.O a.m‘()N M dwfm o

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

N°. 646-2488

La Direcgion de P.Iéneamiento Urbano autcriza a GIAN SANDRO PEROTTI COE_L_LO,
DIAZ GARCIA, NEGOCIOS INMOBIL!ARIOS NEGOCORP CIA. LTDA,
INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, UMATAC S.A. y HACIENDA SAN
RAFAEL S. A H 5.R., para que celebre escritura de Restltucmr\ de terreno prop|edad del
Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en Ia Urbamzacmn Ciudad del Mar " | signado con eI

Lote # 09-15, Parroguia Manta, Canton Manta, con las S|gwentes medidas y linderos:

Frente: 6,68m. mas 12,81m., mas 3,44m., mas 10, 6’Om Y Via 9
Atras:  |4,08m., mas 26,51m., mas 45,66m. - Lotes # V-UMEX4P-03 y V- UMEX4F’ 04

Costado|derecho: 1‘0,34m‘, mas 37,41m. - Lote #07-04 y 07-05
Costadolizquierdo; 40,60m. - Lote # 09-14
Area total: 2.308,89m2.

Manta, Septiembre 23 del 2013

, Atq aneth Cedenu,,,"
DIRECTORA Dk PLANEAMtENTB%R

srdio a la documentacion requerida para el trdmile y, 8 inspec ciorn en el lugar
-wal salvamos error u omision, eximiendo de res,uunsamhdad gl certificante, si
datos falsos © representaciones grificas errGneas, en las solicitudes




- ) “Empresa Publica Municipal S ' 1
< . . ’ :
é% Registro de la Propiedad de 21 138

R AR AT

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 21138:

r

2

[

el

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:
Parreguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cdd. Catastral/Rol/1dent. Predial; 1341415000

LINDEROS REG RALES:
Formando Parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el_ latg N. 09-15 con las

siguientes medidas y linderos. FRENTE. 6,68m. + 12,81m. + 3,44m. mas 10,670.1_1-17; VIA 9
AT_RA.S. 4-,09, n mas 26,51m mas 45,66m y lotes N. V- UMEX 4p- 03 y V- UMEX 4P-04
,.COSTADO DERECHO. 10,34m mas 37,41m y lotes N. 07-04 y 07-05 COSTADO
IZQUIERDO: : O,GOm .- Lote N. 09- 14 AREA TOTAL‘Q’%O_SRQmE SOLVENCIA: El lote

cuentra LIBRE DE GRAVA

Fideicomiso Fideicomiso  28/09/2006

Fidgicomiso Fideicomiso 4 03/05/2007

Fideicomiso Fideicomiso : 25/09/2007

Planos Planos . 16/01/2009

Fideicomiso Reforma dc Fideicomiso Mercantil 04/02/2009 26

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 24/06/2010 12.812
celacién de Hipoteca 1453 09/10/2013 32.148

crito el 1 juevis, 28 de septiembre de 2006

Tomao: ] Folio Inicial;  1.149 - Folio Final: 1,149
Nimero de Inscrippion: 37 Namero de Repertorio:

Oficina donde se giarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Canton: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Esecritura/Juicio/Resolucidn:

ITecha de Resolucidn:
#.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

: v Bomicilio de las Partes:
Céduta 0 R.UC.  Nombre y/o Razdn Social Edfado Civil  Domieilio

Certificacion imjpiresa por: Alaps Ficha Regisiral: 21138 1 \\xigina: 1 de &

i




_ Beneficiario L 80-0000000003426 C nmpaﬁla Conserwgesa Construcuunes y Se
Beneficiario £0-0000000006712 Compafia Duncan Business lﬂc
Beneficiario ' £0-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente g0-00000006005825 Cevallos Mera Walberto Ricarde Casado
Constituyente 20-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado .
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Meontalvo Irma Maria {Ninguno)
Constituyente £0-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio {Ninguno)
Constituyente 0-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda {Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Caonstituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Foudos y Fideicomisos M
Fideicomise 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constai{n) en:
Libro: No.Inseripei6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1952 715

2/ 4 Pideicomiso

3/

Inscrito el: jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial;  1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripeién: 24 Nimero de Repertorio: 2,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén; Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolcion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 . g 6 h € c t a T e a 5

b~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Tas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Raztn Social Estado Civil

Beneficiario 80-0000000003426 Compaiijia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario $0-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc

Beneficiario 8£0-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Censtituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)
Fideicomiso " 80-0000000006721 Fideicomisa Piedra Larga Dos

Fiduciario : 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que cansta(n) en: :
Libro: Ne.Inseripeion; Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ag0-1999 715 720

4 Fideicomiso

Inscrito el martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inscripeidn: 54 Numero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

EscriturafJuicio/Resolncion:

Certilicacibn impresa por: Muys oo = Ficha Registral: 21138

)

Domietlio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




Fechs de Resolucidn:

a.- Observaciones; . )}
FIDEICOMISO ‘I]“DRA L. ARG/\ guien pro»cde umhc,dr los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de N

Septiembre del 2.006 v de acuerdo a Jo establecido en ta antorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada ,‘\\JJ

siguiente manera, POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. PD

por ¢l Departamento de Planeamiento Urbana del Iustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la ’ %

ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la piaya del mar. POR EL COSTADO DERECHQ, cientd-
ochenta ¥ un metros mas veinte metros y lindera con vaming de acceso a la playa. POR EL COSTADO
[ZQUIERDO, Sejscientos setenla ¥ dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie t'ota[ de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellidus, Nombres |y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripettn: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomise 37 28-sep-2006 1149 1149

4/ ! Planos
Inscrito el 1 viernes, 16 de enero de 2009

Tomao: Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Namero de Inscripeidn: 2 Nimero de Repertorio;
Oficina dende se guaria el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mantz

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de cetubre de 2008
Escritura/Juicio/Resofucién:
Fecha de Resolucidn:

#.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos v Protocolizacion def A

de Entrega y Recepeion, E) Fideicomiso Piedra Larga y Fidecicomiso Piedra Larga Daos, representados por

Fiducia S.A., Administradora de fondas y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2,010 se recibié un

- 12 de 1,135 64mE, 02 3( p -06 de 860,71m2; 02.-3(32;:)-08 de 831 ,47m2;
- 1 [ d e &8 7 2 , 7 &8 m 2

Muunicipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N, 04-02 00, 2 Lote N, 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m2
Lote N, 3 E30.66m: Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2,565,44m2
Lote N, [3-15 2.360,55m2 Lote N. 13-17 2091,74m2 Lote N, 13-19 2.563.65m2
708,54m2 Lote N, 13.-24 2.252.66m2 Lote N, 15-02  568,42m2

1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 [.ote N. 15-09 873.17m2

1.051,61lm?2 Lote N. 5 ' v 37026,60m2

Certilicacion iinpresa por: Muys Ficha Regiatral: 21138 74 Pdgina: 3 de 6




3 4 e
YNag). eCh
Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autono;ﬂgﬂﬂ.ﬁ‘
' Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre
lotes en garantias,.

del 2.011 en la que liberan 235

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,55m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1,135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20 con un area de 688,77m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2

LOTE 04-08 con un area de 659,45m2

LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 04-01 con un area de 571,93m2
LOTE 04-04 con un area de 680,00m2
LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-09 con un area de 570,00m2

LOTE 04-10 con

un

LOTE 04-13 con 1

LOTE 04-31 con
LOTE 15-01 con

un

area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2
arca de 359,58m2

LOTE 04-12 con un area de 570,00m2

LOTE 04-30 con un area de 460,%5m2

LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

L OTE 1 5 -0 4 ¢ 0 n a1 a € d e 3 80, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2,011 se recibio un oficio enviado por'el Municipio de Manta en la que aprueba el

Rediscenoe de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

6.340,90m?2
697,80m2
688,77m2

V-UM Ex 4 p 06
Lote 13-16
Lote 13-21

V-UMEx 4 P01
Lote Club
Lote 13-18

963,95m2
7.702,28m2
698,40m2

Lote

b.- Apeltidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razdn Social

Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
£0-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiare a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeitn:
03-may-2007 1490 1552
25-sep-2007 2600 2714
28-sep-2006 1149 1149

Estado Civil Domicilio

Urbanizacion

Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24
Fideicomisa 54
Fideicomizso 7

Certilicacidn impresa por: Maps Ficha Registral: 21138




&

- O,
65
-4
‘0 5/ % Reforma de Fideicomiso Mercantil
_Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrerq de 2009

Tomo; Folio Inicial: 26 ~ Folio Final: 57

Nimiero de Inseripeién: 2 Ndmero de Repertorio:

Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercers = Y

Nombre del Cantén: Mera b;Mqu ES "5%

. , 3 oaLS\
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Juicjo/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observacio _
‘Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Doticilio de las Partes:

. Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiari 30-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Manta
Beneficiarig 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fidelcomis 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a R0-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc Manta
Promaotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones ¥ Servicios Ge Manta
Promotor(a] 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007  26%0 2714
Fideicomiso 37 28-3ep-2006 1149 1149

Inscrito el :  jueves, 24 de junio de 2010

Tomao: Folio Inicial: 12,812 - Folio Final: 12.854
798 Nimero de Repertorio: 3.487
Notarfa Tercera
Manta

n z i a ¢ i o n C i o d a
N UMETRO Vo o- Uums™ME x 4 p
N UMETR RO vV - UumME x 4 p
NUMETRD v - UME x 4 p -
NUMERDQOQO vo- UME x 4 p -
L OTE N UMERO CERO N UEVYVY E -
L T E N UME R O C E R O N U E V E
b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes: .
Calidad Céduia o R.LLC. Nombre y/o Razdn Social Civi QUminilin
80-0000000037456 Banco Promerica Seciedad Anonima Manta
80-0000000024845 Fideicomise Mercantil Irrevocable Denomin

Certificacién impresa por: Aaps Fichx Registral: 21138




- c.~ Esta inscripoién se refiere a la(s) gue consta(n) en:
‘ Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finak:
Planos ' 2 16-¢ne-2009 9

7/ 2 Cancelacién de I;Iioteéa
Inserito el : miérco]es; 09 de octubre de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 32.148 - Folio Final: 32,176
Niimero de Inscripeién:  1.453 Nimero de Repertorio: 7.233
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 03 de junio de 2013
EscrituratTuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre los inmuebles lote numero

V. Umex 4p- cero dos: Lote numero V- Umex4p- cero fres ; Lote numero V- Umex 4p- cero cuatro Lote numero V-
Umex 4p- cero cinco; Lote numero cero nueve - Catarce y Jote numero cero. nueve quince de la urbanizacion Cindad

d e 1 . M a r

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Damicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripcibn:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 798 24-jun-2010 12812 12854

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

- Nitriero de Inscripciones Ndamero de Inscripciones
Fideicomiso -
Planos '

Emitido a las; 15:22:09  del martes, 1
Ijm.t-‘: Usea

i T

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos-Mg Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131043711-0 que s¢ diera un iraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticidn de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. D¢fgado\Intri Propiedad. - -
Firma del Reg

4
-~
"0 Gayygi0E®

Cer! Y Ficha Reglstral: 21138 Pagina: 6 de 6




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPL
DEL CANTON MANTA '

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URB;E\NO |

AUTORIZACION

N°. 643-24887

ireccion de Planeamlento Urbano autoriza a GIAN SANDRO PEROTTI COELLO '
JOSE |DIAZ GARCIA, NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA,,
INMOBILIARIA FUTURA S A. INMOFUTURA UMATAC S.A, y. HACIENDA SAN
RAFAEL S.A. H.S.R. - para gue celebre escritura de Restitucién de terreno propledad del.
Fideicomiso Piedra Larga, ublcado en la Urbanrzamon Ciudad del Mar S|gnado con el |
Lote # V-UMEX4P- 01‘_ Parroguia Manta, Cantén Manta, con las s:gulentes medidas y

linderos:

Frente: | 31.81m - i}'ia"Piedra Larga

Atras: 43,87 - Lotes #.07-18 y 07-19

Costado derécho: 27,26m. - Lote V-UMEX4P-02
Costado izquierdo: 20 ,37m. - Lote # 07-20

Area tot

Manta, Se

do a la documeniacion :equem*d para ef tramite y a in
vena fe ef solicitante; porlo cual salvamos error u OINSION. eximiendo de respo; {
que se han presentade datos falsos - O representaciones graficas errdpeas




Empresa Publica Municipal

?nii:t-?;e la Propiedad de - | 42595
—— A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sc In::ltud Nimero: 9‘955, certlf“co llasta el dia de huy Ia FIChd Regxstra] Numero 42‘59‘5

fura: mr’érr:o[es, ()2 de
Parroquia; Manta

J"mu \ik PrLdm Urbano

Fideic

Fideicomiso 2 03;‘05:’”’0{)7
Fideicomiso 4 25/05/2007
Planos 16/01/2009
Rcforma de F]dummmu Mercantil ) () 02/2009

Inscrito ]t jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomao: Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Nitmero de Inserjpeién: 37 Niimero de Repertorio; 4.726
Oficina donde se puarda el original: Notaria Trigésima
Nombrre del Cantpn: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio dc 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolueidn:
#.- Observaciones;
" Los Constituygntes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Picdra Larga varios Joles de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

h.- :\i]e”i(}l’?ﬁ..:\!ﬂ]]ﬂ)l(fS ¥ Domicilio de lns Partes:
Calidad Cédula o RALC, Nonthre y/o Razén Social Estado Ci Domicilio
80-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construcciones y Se { Manta

£0-00000000606712 Compafiia Duncan Business Inc ,\ Manta

H
Certificacion impresa por: Mayy Ficha Registral; 42595 A Pigina: I‘ de 5




..Beneficiario . ... 80-0000000 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 20.0000000005825 Cevalios Mern Waiberto Ricardo” """~ Casato
Constituvente . £0-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad - Casado
Constituyente 20-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno)
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Moatalve Jorge Dionicie {Ninguno)
Constituyente 30-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)
Coustituyents 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Cunstitﬁyente 13-06329242 Tarres Reyes Nieves Lorena : Casado
Fideicomiso 20-0000000006718 Administradera de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso $0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Nolascripeion: Fec, Inscripeién: Folio Inicial;  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ag0-1999 715

2/ 4 Fideicomiso
Inserito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Ntimero de Inseripeion: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda &l original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Ese¢riturafJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis q

3 s 8 6 h e ¢ t a r [ a 8 )]

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulz 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 20-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Constracciones y Se
Beneficiario £0-0000000006712 Cempahia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Compania Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)
Fideicomiso 20-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
' Fidugiario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

c.- Esta inéér[pcién se refiere a fa{s) que consta(n) en:
Libto:. - ’ No.Inscripeién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

1124 26-ago-199% 715

'3/ ‘4 Fideicomisa .
Inscrito ¢l maries, 25 de septiembre de 2007
Tonta: A Folio Inicial:  2.690 - Folio Final; 2.714
Ntimero de Inscripeion: 54 Nimera de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del C Manta
Fecha de ()torgamiehtolPruvidencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiy on fecha 28 de

Péginn: 2 de §

\

4

Certificacibn inpresa per: Mays Fichn Registral: 42505




Septiembre del 2.006 ¥ de acuerda

Uepartamento de Planeamiento
siguiente manera. POR EL FRENTE, sciscientos veinticuatro metros y
ATRAS, setecientos dieciocho metros v lindera con la playa del mar.

ochents

Urbano del Tustre Municipio de Manta quedanda

a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 eforgada

sus medidas y linderps de 1a
lindera con la via Manta- San Mateo. POR

POR EL COSTADO DERECHO; ¢iento

ow

IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis.

¥ un metros mas veinte inetros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTAD(‘]/\%?

Teniendo una superficie total de

TRESOIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SE

TENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. 8\\

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: )
Cédula o RULC.
80-0G00000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
c.- Esta Inscripcion se refiere a la{s) que censta(n} en:

Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripcisn:

Fideicomiso 37 28-sep-2006

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

Nombre y/o Razén Social
Fidueiario

Propietafio

Folio final:
1149

Folio Inicial:
1149

4y

EMpy,
s &,
° (b,oega .',,‘,.gv o

I Planps

Inscrito of : vieraes, 16 de enero de 2009

Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Niimero de Inseripeion; 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, (17 de octubre de 2008

Tomn:

Escritura/Jui io/Resolucion:

Fecha de Resg
a,- Observaciones;
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocalizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entregd y Recepeién, E| Fideicomiso Piedra Larga ¥ Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
- Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un

como Lote V UMEX 4p-05 con un

Fiducia §.,
oficio envigdo por el Municipio de Manta et ¢l que liberan los lotes Signados
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1,842,92m2. Lote V-
2.100,08m2)y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea dc 1.596,85M2
S0A 10p -02 de 3.565,38m2, 0]-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,7 [m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;

d e 8 7 2 , 7 8

UMEX 4p-03 con un 4rea de

¥ quedan en garantia 5 lotes signados como 05-

m 2

Con fecha 27 de Scptiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomae Descentralizado

Municipal|de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m?2
Lote N, 05-02  3.565.38m?2 Lote N. 13-13  2,565,44m2
Lote N. 13-17 2691,74m?2
Lote N, 13.24
Lote ™. 15-07

05t,6lm2

Lote N. 600.15m2
£30,66m2
Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N, 15-02 668,42m2
Lote N. 15-09 873.17m2

J.026,60m?2

Lote N. 13415
Lote N. 13423

2.360,55m2
2,252.66m2
873.18m2

Lote N.

708,54m?2

15-17
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~ Con fecha 24 de Noviembre del 2,011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal de! canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre =~

del garantias.

2.011 en la que liberan 25 lotes en

LOTE V- UMEX 4p-0] con un area de 963,95m2 ‘LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

LOTE 13-12 con un area de 657,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20 con un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2

LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2

LOTE {4-06 con
LOTE 04-08 con
LOTE 04-10 con
LOTE §4-13 con
~ LOTE 04-31 con

'LOTE 15-01 ‘con

un

un

un

un

un

un

area de 600,00m?2
area de 659,45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2
area de 359,38m2

LOTE 04-07 con un area de 570,00m2

LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con
LOTE 15-03 con

un

uf

un

un

un

area de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 460,95m2
area de 452,57m2
area de 380,87m2

{LOTE 15-04 ¢on arae de 380,87m?2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba ¢!

Redisefno de 1a Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del .

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.
6.340,50m2
697,89m2

688,772

V-UM Ex 4 p 06
Lote 13-16
Lote 13-21 :

963,95m2
7.702,28m2

V-UMEx4 P01
Lote Club

Lote 13-18
Lote

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Ctdula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 20-0000000019695 Fideicomiso Piedra Largay Fidecicomise Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeidn:
Fideicomiso 24 03-may-2007 14590
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-5¢p-2006 1149

Donicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Urbanizacitn

Folio Inicial:

Certificacién lnpresa pors Mups Ficha Registral; 42595




]

3/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito ef ; miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: Folio Tnicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inseripcign: 2 Namere de Repertorio:
Oficina dondp se guarda cf original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera
Fecha de Oto rgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucign:
a.- Observaciohes:
Reforma [de] Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b Apellidos, Nambres ¥ Domicilin de las Partes:
Cédtuta o R.ULC. Nombre y/o Razom Social Estado Civil Domicilio
80-000000000516% Reyes Mere Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiarip 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno)  Manta
Fideicomisg 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dog Manta
Promotor(a) 20-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotar(y 80-0000000010446 Conservig_esa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(y 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a ta(s) que consta{n) en:
Libro; No.Inseripeion:  Fee, Inseripeidn: Folio Injcial:  Folio final:
Flanos 2 [6-ene-2009 9
Fideicomise 24 03-may-2007 1490
Fideicomiso 54 5-5ep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1140

VIMENTOS CERTIFICADOS:

‘;Libm Nrimero de Namera de Inscripciones #

! FEEETCCJmfsd
i Flanos

os Registrales que constan en estq Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enme dadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 1

A peticién de;

LML

Elaborado por : 0 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
] que se diera un fraspaso de dominio o se
cmiticra un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

| Propiedad.

'I'ntr"mgo E\
Firma del Registrador \
i

! \"\

.ﬁ' AN
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\
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL 6
DEL-CANTON MANTA | . ‘n\

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

N°. 645-2488

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a GIAN SANDRO PEROTT! COELLDO,
JOSE | DIAZ GARCIA, NEGOCIOS INMOBILIARVIOS NEGOCORP CIA. LTDA.,
BILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, UMATAC S.A. y. HA.CIENDA SAN
EL S.A. H.5.R., para que celebra escritura de Restitucion de teJrreno propiedad de_l :
Fideicamiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizaéién * Ciudad del Mar " | signado con el
Lote # V—UMEX4E'-02, Parroguia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas vy

linderos:

22,14#1., mas 25,02 y Via Piedra Larga
20,10m., mas 28,76m. - Lotes # 07-05 y 07-06
o derecho: 44 98m. - Lote # V-UMEX4P-O3
o izquierdo: 27,26m. - Lote # V—UMEX4P—O1
Area total: 1 596 85m2..

Manta, |Septiembre 23 del 2013

DIRECTORA DE PLANEAMIENTO URBANO

et

yesenle documeanto se emite de acuerdo a la documenlacicn requerida para el tramife y & inspeccion en el lugar
buena fe el ante, por lo cual salvamos eror U om dmiendo de responsabili C.
gue se han presentado datos falsos o representaciones grédficas ercneas, en las solic uude

Wes,




Empresa Publica Municipal _ R
Registro de la Propiedad de 21351

Manta€P L

Avenida 4 y Calle 1]

Conforme a la splicitud Ntamero: 9595§ certlﬁco hae.ta el dia de hov la Flcha Reglstral Numero "13"?1

PELhadﬁ *\p(:‘l Lura marer Lole.s 25‘ dc' c-zbrrl de 010
Parroquia: Manta
Tipo de Predig: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1341225000
LINDEROS REGISTRALES:
Formando Parte de la Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra el lote signado con el numero

V- UM _4p_—02 con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 22,14m mas 25,02 y via
Pu,dra Ldrg 'A’l RAS: 20,10 + 28,76m y Lotes N. 07-05 y 07-06 COSTADO DERECHO:
44 ‘)Sm Lote N. \f UMEX 4P-03 COSTADO [ZQUIERDO: 27,26m .- Lote N, V-UMEX 4P-
01 AREA TO TA[. 1 59{) 8§M’? SOLVENCIA El Iote descrlto Se encuentra 11brc de gravamen

Fideicomisa - 2006 1.149
Fideicomiso M 03:’03/‘2007 1.490
Fideicomiso 4 25/09/2007 2.690
Planos [6/01/2009 9
Reforma de Fideicomiso Mercantii . 04/02/2009 26
3y Gravimenes Hipoteca Abierta ¢ 24/06/2010
¥ Gravz'tmcnc;_s 7 __(;_zxﬂ(i,[qt_:_ié_n_di Hipoteca o 433 091072013 o

REGISTRO | DE FIDEICOMI SO

VA Fideicomjso
Inscrito el :  juaves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: | Folio Inicial;  1.149 - Folio Final: 1,149
Namero de Inscripcion: 37 Nimero de Repertorio: 4.726
Qficina donde se guarda el original: Notar{a Trigésima
Nombre del Cantfin: Guayas

IFecha de Otorgamtiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Eseritura’Juicio/Resolucian:
Fecha de Resolucion: 15

a.- Observaciones: :
Les Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil itrevocable denominando Fideicomiso

Fiedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta,

h.- Apeltides, Nombres y Domicilio de las Partes:
. Cédula o R.TLC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicitio
80-0000000003426 Compania Conservigesa Construcciones ¥ Se Manta

Certificacién lugiresa por: Aups Ficha Registral: 21351




Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc

BeneﬁcAi‘a.r_i(; o 80-[)..{)-0:6006().‘{5-6713 - Coﬁipaf-iiﬂ' Metros C yirate

Constituyente © R0-0000000005825 Cevallos Mera Walberio Ricardo Casado
Constitnyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado
Constituyente - 80-0000000004 180 -Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno)
Constituyente £0-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio {Ninguno)
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fidetcomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomisp - 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga

¢.- Fsta inscripeidn se refiere a la(s) que constaln) en:
Libre: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1959 715

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito ¢l :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Niimero de Inscripeion: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina dande se guarda el original: Notarfa Trigésima '
Nombre del Cantdn: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencin: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a~ Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 3 6 h ¢ c t a r e a 5 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R,U.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario £0-0000000003426 Compaiia Couservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 20-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario £0-0000000006713 Compafiia Metros Coadrados Estraiegns In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) ~ Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario ' 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

Estado Civil Domicilio

c.-Esta i'nscrip'n:idn"se ;éfiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: o No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1959 713 720

3/ 4 Fideieomiso
Inscrito'el:  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Niamero de Inscripeidn: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda e original:  Notaria Tercera

Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, (7 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacidu lmpresa por: Maps Fitha Registral: 21351




Fecha de Res ibn: ’ “‘ﬁ\‘
a.- Observicionar: o h

FIDEIJOMISO PIEDRA LARGA, quien pracede a unificar los once lates de terrenos adquiridos con fecha 28 de Q\\\

kS
porel D prartamento de Planeamiento Urbano del Ilusire Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

Septiembre dél 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacidon Numero 030-20007 otorgada )é

siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo, POR /&
ATRAS| sctecientos digciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADQO DERECHO; ciento
4 Y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a Ia playa. POR EL COSTADO

[ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis, Teniendo una superficie total de

Cédulao RUC,  Nombre v/o Razéu Social Estado Civil  Domicilio
§0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
8(-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién:  Fee. Inscripein: Folio Inicial:  Folio final:

37 28-sep-2006 1149 1149
4/ I Planos
Inscrito el | viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nimero de Inscripcion: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otgrgamiento/Providenciza: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resoluciaon:
Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones:
Aprobacign de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

dec Entrega y Recepeitn, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

Fiducia 8. A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 7.010 se recibid un

drea de 1.
2.100,08mQ y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados come 05-
50A 10p -
v 0 2 P - 1 1 4 e 8 7 2 , 7 & m 7?2
Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficiv enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en Ia que liberan 17 lotes de terrenos lo cugles se detallan a continuacion.
Lote N, 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m?2 Lote N, 04-11 766.79m2
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N, 05-02  3,565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44m2
Lote N. 13 2,360,35m2 Lote N, 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N. 13-23 768.54m?2 Lote N, 13-24 2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42m?
1.051,59m2 Lote N, 15-07 873.18m2 Lote M. 15-09 873.17m2
1a L.05t,61m2 Lote N. 15-17 \_’},_-.026,60mz
A
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- "ot
Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el G‘gﬁiem
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

nomo

del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de¢ 963,25m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P—11 con un arca de 872,78m2
LOTE 13-12 area de 697,89m2
LOTE 13-20 area de 688,77m2
LOTE 04-03 area de 570,00m2

LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
637,72m2
697,89m2
571,95m2
600,00m2

LOTE 13-08 con un area de
LOTE 13-14 con un area de
LOTE 04-01 con un
LOTE 04-04 con un

con un

area de

con un

con area de

LOTE 04-06
LOTE 04-08
LOTE 04-10
LOTE 04-13

can

con

con

area de 600,00m2
area de 65%9,45m2
area de 570,00m2

LOTE 04-07 con
LOTE 04-0% con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con

un

un

un

570,00m2
area de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 460,95m2

area de

area de 634,85m2
area de 450,42m2
arca de 359,58m2
0 4

con
LOTE 04-32 con area de 452,57m2
LOTE 15-03 con un arca de 380,87m2

d ¢ 33830, 87 m2

LOTE 04-31 un

LOTE 15-01
L OTE

con
con

135 -

un

¢ 0o n ar a e

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefdo de 1la Urbanizacion Ciudad det Mar.

Con fecha 3 de En¢ro del 2.012 se recibio un oficie enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

de lotes.

Municipio Manta en la que liberan los siguientes

6.340,90m2
697,85m2
688,7Tm2
638,77m2

V-UM Ex 4 p 06
Lote 13-16
Lote 13-21

V-UMEx 4P 0}
Lote Club
Lote 13-18

--963,95m?2
7.702,28m2
698,40m2

Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.

Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie

80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del May

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:
Fideicomiso 24
Fideicomiso 54

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Razon Social Estado Civil

Urbanizaci6n

Faolia final:
1552
2714
1149

Folio Inicial:
1490
2690
1149

Fec. Inseripcidn:
03-may-2007
25-sep-2007

Fideicomiso 37 28-s5ep-2006

.

Pi‘uginn:U
\
\

N

Certificacién impresa por: Miys . FichwRegistral: 21351
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5/

Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercers
Mera

Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
83-000000000516%9 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose {Ninguno)  Manta
Fideicomisp 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promoetor(h) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(s) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
24 (3-may-2007 1490 1552
54 25-3ep-2007 2690 2714
37 28-sep-2006 1149 1149

6/ 2 Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 24 de junio de 2010

Tomo: 21 Folio Inicial: 12.812 - Folio Final: 12.854
Niimero de Inscripeion; 798 Niamero de Repertorio: 3.487
icina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 16 de junio de 2010
Eseritura/Juicip/Reselucion:
Fecha de Resolicién:

a,- Observaciongs:
Constitucion de primera Hipoteca Abierta y prohibicion de Enajenar y gravar de los siguientes lotes de la

n oz i a ¢ i ¢ C i uwu d a d
N UMETRO UM E x 4 p
N UMERDO UM E x 4 p
NUMEHRDO P MOE x 4 p -
N UMER O v UME=x 4 p -
N UMER O R O N UE V E
NUMETRDO R O N U E V¥V
bres y Domicilio de las Partes: )
Cédula o R.ULC, Nombre yfo Razan Social X Jivi Domictlio

§0-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima . Minta
20-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

Certificacion impresa pnr: Maps Ficha Registral: 21351




c.- Es'ga_Alqgg[i_?qi_én.se"refiere'a la{s) que consta{n} en: .
Libra: L " No.Inscripeién: Fec, Inscripein: ~ Folio Iniciai:  Folio final; =
Planos ’ 2 16-ene-2009 9 58

Cancelacién de Hiotéca
Inscrito el ¢ miércoles, 09 de octubre de 2013

Temao: 1 Folio Inicial:  32.148 - Folio Final: 32.176
Niimero de Inscripcién:  1.453 Nimero de Repertorio: 7.233
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera :

Nombre det Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencin: miéreoles, 05 de junio de 2013
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre los inmuebles lote numero

V- Umex 4p- cero dos: Lote numero V- Umexdp- cero tres ; Lote numero V- Umex 4p- cero cuatro Lote numero V-
Umex 4p- cero cinco; Lote numero cero nueve - Catarce y lote numero cero nueve quince de la urbanjzacion Cindad

d e 1 - M a r

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedud Anonima Manta
Deudor Hipotecario $0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Jnseripeién: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 798 24-jun-2010 12812 12854

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones Niimero de Inscripciones
Fideicomiso : ,

l Planos

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificagitn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:36:49  del martes, 15 de ogtubre de 2013

A peticién de: .Z‘ wice Lo 9

e - LNV

Elaborade por : Mayra Dolores Saltos M Validez de] Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emiliera un gravamen.

131013711-0

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

/

Certifiheitn impresa por: Maps Ficha Regisiral! 721351




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA \Q

A
\

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO TN
ESPECIE VALORRDA

AUTORIZACION

"L‘A"L )
V) N°. 649-2488

JOSE DIAZ GARCIA, NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CiA. LTDA
INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, UMATAC S.A. y HACIENDA SAN
RAFAEL S|A. H.S.R., para que celebre escﬁtura de _RestJtucién de terreno propiedad del
Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién * Ciudad del Mar * . signado con el
Lote # V-UMEX4P-03, Parroqua Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y

linderos:

Frente: 1387m. mas 12, B3m., mas 1’%’2‘;wm , Mas’9,10m’ - Via Piedra Larga
Atras: 43 %rn -Lote # 8-15, mas 7.24m. y Lote # 07-05

Costado de recho 38,08m. - Lote # V-UMEX4P-04

Costado izguierdo: 44 98m. - Lote # V-UMEX4P_Q?

Area total:| 2.100,08m2. |

Manta, Septiembre 23 del 2013

ad al cerlificante, s
n las sofic :




+ |[Empresa P'ﬂb'lica_Muni'cipal
s | Registro de ta Propiedad de

MantaEP TN A A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Ja solicitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 21352:
e it INFORMACION REGISTRAL . |
Fecha de Apertura:  miéreoles, 28 de abril de 2010
Parroaguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd Catastral/Rol/Tdent. Predial: 1341226000

LINDEROS REG.
Formando Parte de la Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra el lote signado con el N, V-
UMEx4p-03 de la parroquia Manta del cantén Manta con las siguientes medidas y linderos.
FRENTE: 13.87m +12,63m + 13,25m + 9,10m y via piedra Larga ATRAS. 45,66m y Lote N.
09 - 50, m a s 7,24 m y L ote N . 07 -035

C_.OSTADO DERECHO: 39,08m.- Lote N. V-UMEX 4P-04 COSTADO IZQUIERDO:
4 4,98 .- Lote N. V- UME X 4 P -0 2

A M

Asto . Nimeroy fecha de inscr
Fideicomisa 37 28/09/2006
Fidcicomiso 24 03/05/2007
Fideicomiso 54 25/09/2007
Planos 2 16/01/2009
Reforma de Fideicomiso Mercanti] . 04/02/2009
Hipoteca Abierta : 24/06/2010
vdmenes Cangr:“lﬁgivé_n EF_@EE{J._M 09/ lO;"Z‘-JOIS____

REGISTRO DE FIDEICOMISO -

1/ 4ml;i‘dmei;;misn .
Inserito el :  jueyes, 28 de septiembre de 2006
Tomo: Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Niwero de Inscripeion: 37 Niimero de Repertorio: 4,726
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima
Nombre def Cantdn: Guayas
Feeha de Qtorgamicento/Providencin: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucian:

Certificacion intpresa por: Muapy Ficha Repistral: 21332 Pigina: | de 7




_Pied_._r'a Larga varios lotes de terrencs ubicados en ¢sta ciudad de Manta.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razdn Social

Beneficiario $0-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario " 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc
RBeneficiario 80-0000000O06713 Compaifiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricarde Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad ' Casado Manta
Constituyente $0-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (MNingune)  Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 20-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisie Casado Manta
Constituyente 13-06325242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fidejcomiso 50-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicemisos M Manta
Fideicorniso 80-0000000006724 Fidetcomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta Inscripeidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

2/ 4 Fideicomiso
Inserito el @ jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: H Folie Inicial; 1.490 - Folio Final: 1.552
MNimero de Inscripeidn: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se puarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 ) 8 6 h e ¢ t a r e a 3 }

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 20-0000000003426 Compaflia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compahia Metros Cuadrados Estrategas In Mania
Censtituyente 80-0000000005169 Reves Mero Juan Jose Casado(¥)  Maita
Fideicomiso R0-D000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

Estado Civil Domicilio

G- Esta inséripclén se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeién: Fec. Toscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 7135 720

Ceriificacién impresa por: Afuys Ficha Registral: 21352




3/ 4 Fideicomiso

inscrito ] : artes, 15 de septiembre de 2007

Toma: : Folio Inicial;  2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inscripcién: 54 Nimero de Repertorio:

Oficina donde 5e guarda el original: Notaria Tercera

Nombre def Canton; Manta

Fecha de Otorg amiernto/Providencia; martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicin/Resalucion:

Fecha de Resollcién:

a.- Observaciongs;
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 ¥ de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacidn Numere 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbanao del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente manera, POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setdcientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar, POR EL COSTADO DERECHQ; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a ty playa. POR EL COSTADO
IZQUIERDO), Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis, Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUANDRADOS.
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Pitrtes:

Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/¢ Rastn Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M Manta

Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial;  Folio final:

Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149

Lstado Civil Domécilio

[ Planos
Inscrito el viefnes, 16 de enere de 2009
Tomeo: Folio Imicial: 9 - Folio Final: 58
Miimero de Inscripeign: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorganpiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluei
t.- Observaciones:

Aprobacidn de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocalizacién de los Planos y Protocelizacion del Acta

de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

Fiduciz §.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un

oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados come Lote V UMEX 4p-05 con un

arca de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un frea de 1.842,92m?2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un érea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
30A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2,702-3C:2p -06 de 860,7 1m2; bz—BCEp-US de 831 ,47m2;
2-3..'-‘P-llde 8 7 2 . 7 & m =2

+ // \ 3 : -
fecha 27 de| Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autyngino\Descentralizado

e
Certificacion impresa par: Mups Ficha Registral: 21352 l'i.gma; k]




Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2 Lote N, 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11  766.79m2
Lote N., 04-33 630.66m2 Lote N. 05-02 3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44m2
Lote N. 13-15  2.360,55m2 Lofe N, 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N. 13-23 708,54m?2 Lote N, 13-24 2.252.66m2 Lote N. 15;02 668,42m?2
Lote N, 15-05  1.051,59m2 Lote N. 15-07  873.18m2 ‘Lote N. 15-09  873.17m2
Lote N. 15-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonome
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2 LLOTE 04-0) con un arca de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOATE;O.4-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 370,00m2

~ LOTE | 4-100 5n, un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
: [ | un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04-31 con un‘area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un arca de 452,57m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un arca de 380,87m2
LOTEIS- 0 4 ¢ o n arae d e 380,87 m2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en Ia que aprueba el

Redisefio de ta Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierne Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx4 P01l 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,85m2

Lote 13-18 658,40m2 Lote 13-21 688,77m2
Lote 13-22 ~688,77m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social stado Civil  Domicilio

Certificacion impresa por: Muys Ficha Regisival: 2135 Pagina: 4 de 7
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Propietario 80-0600000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Ulrbanizacidgn . 80-00000000196%6 Urbanizacion Ciudad Bel Niar--- - - -~ Manta {
¢c.- Esta inscripgién se refiere a la{s) que consta(n} en: -
Libro: No.nscripeitn:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Falio final:
24 03-may-2007 1490 1552
54 25-5ep-2007 2690 2714
37 28-sep-2006 1149 1149

Inserito el iércoles, 04 de febrero de 2009
Tomop: Folie Inicial: 26 - Folio Final: 57
Niimero de Insgripeion: 2 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde s guardz el original: WNetaria Tercera
~Nombre de! Cagtén: Mera
_Fechu de Otorgamiento/Providencia; martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn;
Fecha de Reselycion:
a.- Observaciones:
" Reforma dgl Fideicomiso mcrcantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Tas Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre v/o Raxén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose {Ninguno) Manta
Fidetcomiso §0-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promaotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Ine Manta
Promotor({a} 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones v Servicios Ge Manta
Promotor{a) 80-0006000020778 Metros Cuadrados Estrategas inmohiliarios Manta

.- Esta inscripcihn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnseripeién: Fee, Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Plancs 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-5ep-2006

5/ 2 Hipoteca Abierts
Inscrito el 1 jueves, 24 de junio de 2010
Toma: 21 Folio Inicial:  12.812 - Folio Final: 12.854
Neimero de Inscripeion: 798 Nimero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mireoles, 16 de junio de 2010
Eseritura/JuiciofResolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Dbservaciones:
Constitucion de primera Hipoteca Abierta y prohibicion de Enajenar y gravar de los siguientes lotes de Ia
ioa ¢ i
UMER®O
UM E R O

J M E R O Vo

Certificacidn impresa por: Mays




L OTE N UMETRDO v-_. UME®zx¢4p - cero ¢inec o
L OTE N UMETU RO C ERDO N UEV E - C ATORTZCE
L OTE N UME R O C E R O N UE V E - Q U I N CE

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - :
Calidad Cédulz 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil  Daomicilio
Acreedof Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonim Manta

Deuder Hipotecario 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Jrrevocable Denoniin Manta -

c.~ Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en: .
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos _ 2 16-ene-2009 9 58

7/ 2 Cancelacién de Hipoteca
Inscrito el :  miércoles, 09 de octubre de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 32.148 - Folio Final: 32.176
Nimero de Inseripeidn:  1.453 Néimeto de Repertorio: 7.233
Oficina donde se guarda ol original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenciai miéreoles, 05 de junio de 2013
Escriturn/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

#t.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre los inmuebles lote numero -

V- Umex 4p- cero dos: Lote numero V- Umexdp- cero tres ; Lote numero V- Umex 4p- cero cuatro Lote numere V-

Umex 4p- cero cinco; Lote numero cero nueve - Catarce y lote numero cero nueve quince de la urbanizacion Ciudad

d & | M 2 r

b.- Apeltidoy, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social , Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Bance Promerica Sociedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a las) que consta(n) en:
Libro: ) ) No.Inscripeifn:  Fee, Inseripcibn: Falie Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravimenes 798 24-jun-2010 12812 12854

Certificacion inipresa por: Mys’ Ficha Registral: 21352




Niimero de Inscripciones | Libro ‘imere de hz.,\‘cripci()neﬂ

" IHipotecas yGravémenés -

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las] 15:38:04 del martes, 15 de octubre de 2013

A peticién de

o | LN I

L Validez del Certificado 30 dlas, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
o ( emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Abg, Jaime E, Delg triago Propiedad.
Firma del Regis

Certifiencién impre Ficha Registral: 21332 Pagina: 7




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ——

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

N°. 648-2488

ccion de Planearmento Urbano autorlza a GIAN -SANDRO PEROTTI COELLO
JOSE |DIAZ GARCIA, NEGOCIOS INMOBILIAR]OS NEGOCORP CIA LTDA '

Frente: 6,45m., ﬁwéé-Q,ﬂBm., mas 12,50m’.'., mas 16,32m., mas 11,42m - Via Piedra X
Larga ' ; | o |
Atrds: | 12,83m. més 26,51m. - Lote # 9-14 y 9-15
Costadp derecho:  38,01m. - Lote # V-UMEX4P-05 ,
Costadp izquierdo: 39.08m. - Lote # V-UMEX4P-03
Area total: 1.842,92m2. |

Manta, Septiembre 23 del 2013

DIRECTORA DE’1 PLANEAMIENTO URBANOWA

asernie d.:-cu.'nenfo se emite dr) ac Lftrdo ala Cfr..rf..dmt:ﬂfdr!uﬂ m- igla ,)ara ef { amfre y inspeccion en ei lugar
e buegna fe ef so ’ sabilidad al cerfificante, si

58 nan p'eeenra do fJauJ faraok o fEPfeSeﬂfr?lﬁ'TﬂOS gralicas errGneas, en las soficitudes




Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de 211 4()

L RO

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertu a:  viernes, | 6 de abri! de Z
Parroguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Ral/Tdent. Predial: 1341227100

LINDEROS REGISTRALES;
Formando Parte de la Urbanizacjon Ciudad del Mar se encuentra el lote N. V- UMEx4p 04,
con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 6,45m + 9,18m. + 12 ,50m., + 16,32, + 11,
‘421fn. y via piedra Larga ATRAS: 12,83m + 26,51m y Lotes N. 9-14 y 9-15 COSTADO
. DERECHO: 38,01m.- Lote N. V-UMEX 4P-05 COSTADO TIZQUIERDO: 39,08m.- Lote N.
V-UMEX 4P-03 AREA TOTAL: 1.842,92m2 SOLVENCIA. EI lote dcscrlto e encuentm

L I B |R E

Fideicomiso * Fideicomi 28/09/2006
Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007
Fideicomiso Fideicomisa 25/09/2007
Planos Planos 16/01/2009
Fideicomisq Reforma de Fideicomisa Mercantil 2 04/02/2009
Hipotecas y Gravdmenes Hipotcca Abierta 24/06/2010
Hlpoteuﬁ y Gravdmenes Cancelacifn de Hipoteca 453 09/10/2013

)5 REGISTRALES:

REGI STRQ] DE’FIDEICOMISO
Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2066

Temo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Niamero de Inscripeion: 37 Niamero de Repertorio;

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre det Cantan: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julie de 2006
Escritura/Juicio/Rdsolucion:
Fecha de Resolucidhn:

a.- Observaciones:
Los Constituyenles aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

dra Larga varios lotes de lerrenos uhicados en esta ciuvda d de Manta,
 Donvicilio de las Partes:
Cédula o RULC.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Certificacitn bupresa par: Muys Ficha Registrai: 211407 Pagina: | de 6




Beneficiario o 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Constrﬂccio_nes y Se Manta

Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc .. . Manta
Beneficiario ' 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados E—Streitegais In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente £0-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 30-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gieconda (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso - £0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 20-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libra: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 . 09-may-2001  1097% 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

2/ 4 Fideicomiso
inscrito el ;  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Infcial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Ndamero de Inscripcion: 24 Niamero de Repertorio: _2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marze de 2007
Escritura/Jiicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucitn:

a.- Observacienes:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados {

3 ) 8 6 h e c t a r e a ] )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes: _ 7
Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razdén Social Estado Civil  Damicilio

Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business In¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)  Manta
Fideicnn}isu 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos : Manta
Fidudiaric ~ = 80-0000000006718 Administraders de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta iinsc(ipciéh se refiere a lals) que constaln) en:
Libro: S No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

' Compra Venta, . ' 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso _
Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2007
Toma: 1 " Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
MNiamero de Inscripeién: 54 Namero de Repertorio: 4.682
Oficina dende se guarda el original: Notar{a Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2607

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certifieacién impresa por: Maps . Ficha Registral: 21140,




Fecha de Resolugis

a.- Observaciones: .
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quicn procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
Septiembre dal 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por ¢l Departajnento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con [a via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecientos dieciocho metros y linders con Ia playa del mar, POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
FZQUIERDO, Seiscientos selenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE MLETROS CUADRADGS,

b.- Apellidos, Nombries ¥ Domicitio de Jas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fandos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-G000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee, Inseripein: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149

4/ 1 Planos

Inscrito el :  viery 5, 16 de enere de 2009 : ﬁ??.

EMp,
1
iy

Tomo: Folio Inicial: 9 - Folip Final: =8
Nimero de Inseripeitn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original; Notarfa Tercera

Nombre del Canionl: Manta

Fecha de Otorgami ento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Res olucidn:
Fecha de Resolucign:

a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepeién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

Fiducia S.A., A.dn inistradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibis un

oficio enviado por el Muricipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-03 con un

drea de 1.736,88 2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842.92m2, Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de

2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 vy quedan en garantia 5 lotes signados como 05-

50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2.p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2;
d e &8 7 2 , 7 8 m 2

Con fecha 27 de Septicmbre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobicrno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que ltberan 17 lotes de terrenes lo cuales s¢ detallan a continuacion.
Lote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m?2
Lote N., 04-33 | 630.66m2 Lote N, 05-02 3,565, Lote N. 13-13 7 2.565,44m2
Lotda; N. 13-15 1.360, Lote N, 13-17 ) 4 Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N, 13-213 Lote N. 13-2¢ .66m: Lote N. 15-02  668.42m2
Lote N, LRt 2 Lote N. 15-07  873.18m2 Lote N. 15-09  873.17m2
Lote 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026.60m2

5

ertificacian inpresa por: Muys Ficha Registral: 21140 y \‘)) Phgina: 3 de




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre
lJotes en garantias.

liberan 235

del 2.011 en la que

LOTE V- UMEX d4p-0t con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 coen un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860,71m2
LOTE 02-3(_:2?-1_1 con un area de 872,78m?2

LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

LOTE 13-12 con
LOTE 13-20 con
LOTE 04-03 con
LOTE 04-06 con
LOTE 04-08 con
LOTE 04-10 con
LOTE 04-13 con
LOTE 04-31 con
LOTE 15-01 con

un

un

un

un

un

un

un

un

area de 697,89m2
area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
arca de 659,45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2
area de 359,58m2

LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 04-01 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-0% con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con

un

un

un

un

un

un

un

area de 571,95m2
area de 600,00m2
area de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 460,95m2
area de 452,57m2

LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

LOTE 15-04 c¢comn un arae de 380, 8 7m?2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprucba ¢l

Rcdi-sg:ﬁﬁ de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

6.340,90m2
697,89m2

V.UM Ex 4 p 06
Lote 13-16
Lote 13-21

V-UMEx4P0!
Lote Club

Lote 13-18
Lote

963,95m2
7.702,28m2
698,40m2

h.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.

Propietarie 80-0000000019655 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie

80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar

c.- Esta inscripcidn se refiere a [a(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec., Inscripeion:
Fideicomiso ‘ 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso | 37 28-sep-2006 1145 1149

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Razon Social Estado Civil

Urbanizacién

Folio Inicial: Folio final:

Cerfificncibn impress por: Maps Ficha Registral: Z1140




5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el : iéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: Folio Inicial: 26 - Felio Final:
Numero de Inseripcién: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde s& guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre def Cantén: . Mera

Fecha de Otdrg : mientofProvidencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Es'critglra/.}uici Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Rei"orma_d I'Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiarip 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promstor(a) ( 1006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conscrvigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor{a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcian se refiere a la(s} gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomizso 54 25-3ep-2007 2690 2714
3

Fideicomiso 7 28-5¢p-2006 1149 1149

8/ 2 Hipoteca Abierta
. Inserito el :  jueves, 24 de junio de 2010
Tomo: 21 Falio Inicial: 12812 - Folio Final: 12.854
Namero de Inseri 798 Nimere de Repertorio: 3.487

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 de junio de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

n z i a ¢ i o n C i uw d a
NUMERO V.- UMETZx 4 p
NUMERO V- UMEH=x 4 p

NUMERO V- UMEG X 45p-

NUMERO V- UMEH«x@4p - _
NUMERO CERO NUEVE- CATOTZRTCE
NUMERO CEROD NUEVE- QUINZCE

Cédula 0 RU.C. Nombie y/o Rezdn Social Estado Civil Domicilin
80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
V'Bﬂl'l';i‘ﬂl‘ Hipotecario 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevacable Denomin Manta

Certificacién impresa por: Mups Ficha R‘z__gjl_l‘rnl: 21140
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¢~ FEsta _]nscripc_ién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libre: " No.nscripeion: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos ’ 2 16-ene-2009 9 58

2 Cancelacién de Hipofeca
Inscrito el :  miércoles, 09 de octubre de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 32.148 = - Folio Final: 32.176
Nimero de Inseripcién:  1.453 Niimero de Repertorio: 7.233
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de! Cantén: Manta

Fechn de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 de junio de 2013
Escritura/Juicio/Resolucton:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre los inmuebles lote numero

V- Umex 4p- cero dos: Lote numero V- Umex4p- cero tres ; Lote numero V- Umex 4p- cero cuatro Lote numero V-
Umex 4p- cero cinco; Lote numero cero nueve - Catarce y lote numero cero nueve quince de 1a urbanizacion Ciudad

d ¢ 1 M a r

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 20-0000000037456 Banco Promerica Seciedad Anonima Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripcibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 798 24-jun-2010 12812 12854

L 10 MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libr Lot Niimero de Inseripciones | Libro Nilmero de Inscripciones

' Fiqé_i‘c;'qmirsoA Co : Hipotecas y Gravamenes

- | Planos

. Los movimientos Registrales qu
C:ié:l'qui{er'elimeﬂdadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 15:40:29  del martes, 1 \ ¢ octubre de 2013

A peticion de: j‘”‘”’ Jaeh : :

Lk W (LN SRR

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Yegh Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
’ emitiera un gravamen,

Bl interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacifm impresa por: Muys ) Ficha Registral: 21140




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

ESPECIE

75

“‘“LCA”TO '\‘mu.
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO Q

AUTORIZACION

- N°. 647-2488

La Dirgeeion de Planeamiento Urbano autonza a GIAN SANDRO PEROTTI COELLO
JOSE | DIAZ GARCIA, NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CiA. LTDA
IOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, UMATAC S.A. y. HACIENDA SAN
RAFAEL S.A. H.8.R., para que celebre escritura de Restitumon de terreno propiedad del .
Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion * Ciudad del Mar * , signade con el
Lote #|V-UMEX4P-05, Parroguia Manta, Cantdn Manta, con las sagurentes medidas vy

linderos:

Frente; 34, 68m y Via Piedra Larga __

Atras: | 43.93m ylote# 914’ /

Costado derecho:  36,36m. y Playa ,
Costado izquierda: 38, O?m y Lote # V- UIVIEX4P 04
Area total: 1 42r SDmQ ‘

Manta, Beptiembre 12 del 2013

; mfendo ds rpoponsabrfdad a! L@ﬁffﬂudﬂ"’-“ Si
rpbare que se han nresentado riafos fa.'sos o repres aciones graficas erréneas. en las solficitudes
sndientas,




Empresa Piiblica Municipal :
Reglstro de la Propiedad de 21 137

— fUl] HIIHIIIIHIIHIIHHI

Avenida 4 y Calle 11

Conforme ala 50|I ltud Numero 95955, certifico hasta el dia de hoy la Flcha Reglstral Nitmerop 21137:

_INFORMACION

Fecha de Ape]“tu: . viernes, ] 6 de abril de 2011()
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/RolIdent. Predial; 1341228000
LIMNDEROS REGISTRALES:
Formando Parte de la Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra el lote signado con el N. V-

UMEx4p-05 Con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 34,68m.- Via Piedra Larga
CATRAS: 43,903m .- Lotoes N . 9- 14
COSTADO DERECHO: 36,36m Y Playa COSTADO IZQUIERDO: 38,01m .- Lote N. V-
,‘ UMEX 4P-04 AREA TOTAL. 1.427,50M2 SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra
L 1 B ; A M TETN-

: RluhllMLN DE MOVIMIE ‘
i Fidcicomis ide "8/09/”1’)06
Fideicomisg Fideicomiso 03/05/2007
Fideicomisg Fideicomiso 25/09/2007
Planos Planos 16/01/2009
Fideicomis Reforma de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009
Hipotecas y|Gravamenes Hipoteca Abierla 24/06/2010 12.812
_ Hipoteeas y) (xravémtncs _ Cancelacién de Hipoteca ) 09/1 0/"0]3 32.148

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE FIDEICOMISO - .
1/ 4 Fideicomiso | B
Inscrito el © jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1,149 - Folio Final: 1.149
Niamero de Inscripgion: 37 MNimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Gurayas
Fecha de Otargamiento/Providencin: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucian:

a.- Observaciones:
Los Constituyenies aportan para la constitucion de] Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

dra,larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
' Boanicilio de las Partey;
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil Domicilio

Certificacian impresa por; Mups Ficha Registral: 21137 ‘M Pdgina: ! de - 6
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Beneficiario
" Bemeficiario . 80-0000000006712 Compaitin Duncan Business In¢ "
Beneficiario ' 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas
Constituyente ‘ £0-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo
Constituyente 80-0000000001860 Meontalve Cabezas Maria Piedad
Constituyente ‘ 20-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Monta.lvo Jorge Dignicio
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena

80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se

In
Casado
Casado
(Ninguno})
' (Ninguno)
(Ninguno)
Casado
Casado

Fideicomiso. 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomisa Piedra Larga

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: _
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Compra Venta 1265 . 09-may-2001 10979
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

21 4 Fideicomiso
Inscrito el ¢ jueves, 03 de mayo de 2007

Toma: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inseripcidn: 24 Niamero de Repertorio: T 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantdn: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resotucién:
a.- Observaciones:

Folio final:

11002

Un terreno signade con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 8 6 h e C t a r [

b.- Apellidos, Nombresy Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RLU.C. Nombre y/o Razén Social

a 5

Estado Civil

Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se

Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Cempaiiia Metros Cundrados Estrategas
Constituyente 30-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose

Fideicomiso -~ 80-0000000006721 Fideicomisa Piedra Larga Dos

In
Casado(*)

Fiduciario " 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ' 1124 26-agp-1999 715

3/ 4 Fideicomiso

Inscrito el :* martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.680 - Folio Final: 2,714,
Nimero de Inscripeidn: 54 Nitmero de Repertorio: o 4682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agesto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Muys . + v, .Ficha Regiatrali, 21137

720

)

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




Fecha de Rcs]uc'iaﬁn:

a.- Observacignes:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a
Septiembr -
por el Departamento de Planeamiento
POR EL FRENTE, seiscientos ve

siguiente

ATRAS, sd

anera.

tecientos dieciocho metros ¥ lindera co

del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en

Urbano de| Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de Ia

[

N
N
3

unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 dc

A
N

la autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 )
N
~y

olorga

inticuatro metros v lindera con la via Manta- San Matco. POR

n la playa del mar, POR EL COSTADO DERECHO: ciento

achenta y

[ZQUIERDD, Seiscientos setenta y

0 metros mas veinte metros ¥

lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

dos metros y lindera con el lote nuraero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nog

Calidag;

thres y Domicilio de lag Partes:
Cédula o R.ULC.

Nombre y/o Razén Sacial Estado Civit  Domicilio

Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fond

03 y Fideicomisos M

Manta

Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
t.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro:

Fideicomiso

Folio final:

1145,
-

Folio Inicial;

1149

No.Inscripcién:  Fee, Inscripeidn:
37 28-3ep-2006

4/ 1 Planos

Inserito el :  vi ernes, 16 de enere de 2009

Tomo: Folio Inicial: 9 ~ Folio Final: 58
Nimero de Inse ipcidn; 2 MNimero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre det Canitén: Manta

Fecha de Qtorg miento/Providencia; martes, 07 de octubre de 2008

Escritorasduicig
Fecha de Resoludidn:
4.- Observaciones;

Aprobacién de 1a Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocalizacién de tos Planos ¥ Protocolizacidon del Acta

de Entrega y R ecepcidn, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A,, Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oficio enviado jpor el Munigipio de Manta en el que liberan fos lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 can un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2
30A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2: 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;

y 0 c 2 P - 1 1 4 e 8 7 2 , 7 8

un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de

¥ quedan en garantia 5 lotes signados camo 05-

m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2,011 s¢ recibio un oficio enviado por el Gobicrno Autanomo Descentralizado
de/Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion,
Lote N. 04-05  570,00m? Lote N. 04-11 766,79m?2
Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565 44m2
Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m2

708,54m2 Lote N, 13-24 2,252 66m2 Lote N. 15-02  668,42m2

1.051,55m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N.\IS-G? 873.17m2
-1 0 1. 051,61lm2 Lote N. /3’.026,60:112

Municipal
Lote N, 04-¢
Lote N., 04-3
Lote N. 13-15
Lote N. |:

600.15m2
630.66m?2

2,360,55m2

Pégina: 3 de 6

Certificacibu hnpresa par; Mups Ficha Registral: 21137 / ;




Descentralizade Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantiaé.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,%5m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-0% con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 ¢on un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 6.97,891112 - LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 60¢,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 576,00m2
LOTE 04-1‘0 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 370,00m2
~LOTE ﬁ4-i3 co;i un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04-31 ‘éon un arca de 450,42m2 LOTE (4-32 con area de 452,57m2
 LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
"L O TE 15 -0 4 c 0 n ar a e d e 3 80, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprucba el

Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobiermno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4 P 01 963,95m2 V.UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,40m?2 Lote 13-21

l.Lote

.- Apellidos, Nombres y Dowicilio de tas Partes: )
Calidad Cédula o RULC.  Nombre yfo Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 20-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inseripcldn se refiere a 1a{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeiém:  Fec, Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso . 24 03-may-2007 1450 1352
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso . 37 ‘ 28-sep-2006 1145 1149

Certificacién impresa por: Maps Fichn Registral: 21137 Pagina: 4 de 6




5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inserito el ; iéreoles, (14 de febrero de 2009
Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
2 Nimero de Repertorio:
e guarda el original:  Notaria Tercera
Mera

‘,_:T}xg,(_c{é“ vl

e

ye

a.- Observaciones:
Reforma de! Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Pledra Larga Dos

b.- .n\]leilidns. Nombres y Domieilio de las Partes:

Clalidad Cédula n RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Beneficiario 80-000600000516% Reyes Mere Juan Jose (Ningune) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business [nc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones ¥ Servicios Ge Manta
Promotor(a) 0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobfliarios Manta

¢.~ Esta inscripcian se rofiere a lals} que constaln) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién: — Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fidcicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 34 25.5ep-2007 2650 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

_ EMg,
&/ 2 Hipoteca Abierta 2 pelgado ff
: e L

Inserito ef :  jueves, 24 de junio de 2010

Tomao: 21 Folio Inicial: 12.812 - Folio Final: 12.854
Namero de Inseripeién: 798 Nimero de Repertorio: 3487
Oficina donde se puarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fechs de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 de junio de 2010
Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Z i 2 ¢ i o n C i u a
N UMERDOQ Vo - UME x 4 p
N UMETRDO Vo UME x 4 p
N UMERDOQO vo- UME x 4 p -
N UMETRDO A UM E x 4 p -
N UMTERO CER O N UE V E - - AT
N UMZERDQ CER O N U E V E .- Qu

Cédula o R.AULC. Nombre y/o Razdn Social Estad (',‘ivil Damicilio
80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta
8§0-0000000024845 Fideicomise Mercantil Irrevocable Denomin i Manta

Certificacidn impresa por; Muys Ficha Registral: 2i (37




¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
" Libre: No.Inseripei6n: Fec. Inseripeién:  Folio Iniciid:  Folio final:
Planos : 2 16-ene-2009 9 ' 58

7 ¢ 2 Cancelacién de Hipoteca
Inscrito el :  miérecles, 09 de octubre de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 32.148 - Folio Final: 32.176
Nimero de Inseripeién: 1.453 Niimero de Repertorio: 7.233
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 05 de junio de 2013
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resolucitn:

a.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. sobre los inmuebles lole numero

V- Umex 4p- cero dos: Lote numero V- Umex4p- cero tres ; Lote numero V- Umex 4p- cero cuatro Lote numero V-
Umex 4p- cero cinco; Lote numero cero nueve - Catarce y lote numero cero nueve quince de la urbanizacion Ciudad
d € 1 M a r
b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de 1as Partes:
Calidad " Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil ~ Demicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta

Deudor Hipoteeario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inieial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 798 24-jun-2010 12812 12854

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Lib_ra_ ' Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

i Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
{Planos

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 15:43:06  del martes, 15 de octubre de 2013
;f; ey Ll ‘ ,

MLy | AL ANE TR DR

) £
Elaborade por : Mayra Dolores Validez del Certificada 30 dias, Excepio
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se

: emitiera un gravamen.

A peticién de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

e

Sars, st

N : .
Certificacifn impresa poc: Maps v Ficha Registral: 21137 Phgina: &
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL, >
| DFL CANTON MANTA '

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORAD

CERTIFICADO DE AVALUO

- io. Electrénico: 15873
Fecha: 4 de octubre de 2013 No. Electrdnico: 15873
El suscrito Director de Avaluos, Catasiros y Registros Certifica: Que revisundo el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Ef Predio de la Claver 1-34-14-14-000
Ubicado en: LT.00-]14 URB. CIUDAD EL MAR

Area total del predio segiin escritura;

Area Total de Predio: 235825 M2
Perteneciente a: . '
‘Documento ldentidad ~ Propietario _

CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 589562,50
CONSTRUCCION: 0,00
589562,50
Son: QUINIENTOS OCHENTA ¥ NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES
CON CINCUENTA CENTAYOS

Este documento no constifuye reconociniente, fraccionamiento u otorgamiento de la
; ; : o -G T s hadn
titularidad del predio; solo expresa el vilor del{Suelo astyal de acuerdo al sector aprobado

Impreso por: MARIS REYE!




GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO M'UNICIPAL
- DEL CANTON. ...“_A -

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REG!STROS

No. Certificaci
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 4 de octubre de 2013 No. Electrdnica: 15875

E] suscrito Director de Avahios, Catastros ¥ Registros Cert:f ica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencid, en el archivo existente se constato que. ‘

El Predio de In Clave: ©1-34-14-15-000

Ubicado en: VIA 9 LT, 15 URB. CIUDAD EL MAR
ﬁre;a total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 2308,89

Perteneciente a:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

- TERRENO: ' . 323244,60
CONSTRUCCION: 0,00
323244,60

TRESCIENTOS VEINTITRES MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES -
CON SESENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiente, fraccionamiento u atorgam:enfo de la

Son:

Bienio 201 2-2013.

Director de Avaluos, Catastdos v R

Impreso por! MARIS REYES 04/10/2013 11:20:03




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN_ICIPAL
DELCANTONMANTA . . :

No. Certificaci
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 4 de octubre de 2013 No. Elecirdnico: 13566
El suscrito Director dz Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
- Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clve:  1-34-12-24-000
Ubicado en: 'V UME X4P -01 URB, CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segiin escritura;
Area Total de Predio: 963,93
Pertenecienie a: '

_Documenm Identldad Pmp;a‘arw
¢ FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

C UY 0 AVALUO VIGENTE END(jLARES ES DE:

TERRENO: 134953,00
CONSTRUCCION: 0,00
134953,00

CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ TRES DOLARES

cipagmiento u ofor gamzc nto de la
de acuerdo al sector aprobado
Dicienibre 29 de 2011, parael

Son:

meu 201".-'013

Director de Avaluos, Catastros y Regis.

Impreso por: MARIS REYES 04/10/2013 10:45:23




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCANTONMAI“’!‘A : SIS .

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

ESPE

No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 4 deoctubre de 2013 No. Electronico: 15871

El suscrito Director de Avabios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el C’atastro de
Predzos en vigencia, en el archivo existente se constato que: :

El Predio de la Clave: - 1-34-12-25-000
Ubicado en: V UME X4P -02 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio sequin escritura:
Area Total de Predio: - 159685

Perteneciente a: .

Propietario

CUYO AVAL U0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO; 223559,00°
" CONSTRUCCION: 0,00
223559,00

Son: DOSCIENT OS VEINTIT RES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES

Esre do:,umento no consnmve recong it -accicnamiento u otorgamiento de la
4 gl de acuerdo al sector aprobado

Bxemo 201 2—201 3.

Director de Avaluos, Catastros y Reg:sz‘ros

Impreso por:  MARIS REYES 04/10/20013 11:08:01




S

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEI CANTON MANT;

DIRECCION DE AVALUOS, CATAS_TRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacid;
 CERTIFICADO DE AVALUO

setrdnicor 7 SRED
Fecha: 4 deoctubre de 2013 No. Electrénico: 15869

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
FPredios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

El Predio de Ia Clave: 1-34-12-26-000
Ubicade en: V UME X4P -03 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio:  2100,08 M2

Perteneciente a:
Documento Mentidad ?:Pmpietarir)
o . FIDEICOMISO PIEDRA LARGA o
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENQ: ‘ 294011,20
CONSTRUCCION: 0,00
294011,20

Son: DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL ONCE DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS .'

Este documento no constituye reconocy
titularidad del predio; solo expresa el
mediante Ordenanza por el Concejp
Bienio 2012-2013.

>i'rq.“

Director de Avaluos, Catasiros y Registros.

Impreso por: MARIS REVES /2013 F1:00:21

IARIGH m)




GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
..~DEL.CANTON MAN TA - - SR

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion:

'CERTIFICADO DE AVALUO-

Fecha: 4 de octibre de 2013 No. Electrénico: 15874

El suscrito Dzrector de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando .?I Camstro de
- Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: -

El Predio de la Clave:  1-34-12-27-000 -
Ubicado en: V UME X4P -04 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segun escritura:
Area Totaf de Pr‘edio: 1842,92

Perteneciente a: .
;Docnmento Hentidad

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

_ TERRENO: ~ 258008,80
CONSTRUCCION: 0,00
' 258008,80

Son: DOSCIENTOS CINCUENTA 4 OCHO MIL OC‘HO DOLARES C'ON OCHENTA
CENTAVOS :

Este documento no constituye reconocu jatHe _rqccionarmento u otorgamienm de In
ntulmzdad del predzo solo expr esa el ¢

Impreso por: MARIS REYES 04/10/2013 11:16:11




£

GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCA 1‘ITON MAPETA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: It
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electmmco ]5872

Fecha: 4 de octubre de 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Reg:sz‘ms Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se ¢ rofistato que:

E! Predio de la Clave:  1-34-12-28-000
Ubicade en: V UME X4P -05 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio:  1736,88 .
Perteneciente a: |
Documento Ientidad P
R T PIEDM e e e
CUI/OAVAI U0 VIGENTE ENDéLARES ES DE:

TERRENO: 477642,00.
CONSTRUCCION: ' 0,00
477642,00

CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SEISCIENT OS CUARENTA Y DOS
DOLARES

Este documento no constituye reconocimjento, jraumnam:enm u atorg(mzienro de la
tinilaridad del predio; solo expresa el Falor d 5 ,‘mcﬁ 11 de acuérdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Canc 3 n Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

Son:

Impreso por: MARIS REYES 04/10/2013 11:10:38




- GOBIERNOG AUTONGMO DESCENTRAHIZADO MUNICIPAL - ¢
DEL CANTON MANTA :

ESPECIE VALDRADA

[A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

LA TESORER
DEL CANTON MANTA

e parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

A peticion verbal
que cofre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

as y Tributos Municipales a cargo de FIDEICOMISO PLEDRA LARGA

de Impuestos, Ta
e establece gue no es deudor de esta Municipalidad.

Por consiguiente s

24 septiembre
Manta, ——de

VALIDO PARA CLAVE\I
1341414000 XT.09-14 URB. CIUDAD EL MAR

IMEIEE m)




No 0086840

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningén Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 septiémbre




GOBIERNOAUTONGHO DESCENTRALIZADOG MUNICIAL--
- DEL CANTONMANTA

ESPECIE VALCRADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corte a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos Tributos Municipales a cargo de _rmeicomiso PIEDRA LARG j

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 septiembre

1
Manta, ————de de 20—

(LT ]




Ne 0086842

LA TESORERIA' DE], GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtm Titulo de Crédito pendi'énte'de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de mpricomso erenra Lagca

Por consiguiente se establece que no es'deudor de esta Municipalidad.

_ ' 24  septiembre
Manta,——.de

VALIDO PARA LA CLAVE
134122500 E X4P 0 "CIUDAD DEL MAR
nte y cuatro de sepuengbre del dos mil tres

JGBIFRU:J
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Pt aS s Lol s AT AN i ey

L GOBIERNG AUTON s DESCENTRAJIZADD MUNITIDAL

DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA ¥
B

NO 086843

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que cotTe a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos| Tasas y Tributos Municipales a cargo de FIPRICOMISOPIEDRALARGA

Por consiguiante se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 septiembre
Manta,——dc

RO

VALIDO M CLAVE %o
000 V UME X4P -03 CIUDAD DEL MAR

\ vein%o de septiembre del dos mil trece




~ GOBIERNGATTONOMO DESCENTRALIZADO MONICIPAL —* | -
DEL CANTON MANTA ’ .

.ESPECIE VALORADA

N° 0086844

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de Ja Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _rpeicomiso prevra LarGA '

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 septiembre
Manta, ——de —

VALIDO PA CLAVE
1341227000 V UME X4P -04 CIUDAD DEL MAR .
Manta, vginte.y cuatro de septiembre del dos mil trece

WRIGH my




(GMG DESCENTKALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a4 mi cargo, no se ha encontrade ningln Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 septiembre

Manta, —de —

VALIDO PAI?)_A_CL%/}]‘E
41228000 V UME X4P~05 CIUDAD DEL MAR

ifte-y.cuatro de\;gptiembre del dos mil trece
"\

!
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AEUBLBRN G"AUT{}N GMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA |

ON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

pertenecicnte&lp ICOMISQO PIEDRA LARGA

. E X4P-05 URB. CIUDAD DEL MAR
ubicada P A _
cuyo A S CLUARENGADE DOIL@MNntidad
de 00/100 DOLARES. . , .
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Manta,  de det20

OCTUBRE

Ing. Erika Pazmifio

Director Financitro Municipal




BWRN&?&FPGN@M@‘BESGENT}{HLWEMCIPKL
DEL CANTON MANTA ’ _

ESPECIE VALORADA

NO 0060520

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada; CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predifiggapg—m
en vigencia, se encuentra registrada una pI‘Ople‘ld que consiste SELAB___—
EICOMISO PIEDRA LARGA -

perteneuen@:D ‘ :

bioada UMIE X4P-0T URB. CTUDAD BEL VIAR :

ubica -—AV#tuefeMHWﬂESEHE—eeMPWENHr——_—m-———————-
cuyo _SMQD_CENLQIREMUAIBQMJLNQMECENESMMA%@EEC@Na cantidad

de 00/100 DOLARES.
‘ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Manta, de

IMOREIRA OCTUBRE

Ing. Erika Pazmifio

Director Financiero Municipal




Pl U,

NGO S TTTONOMD DESCENTRAX TZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SPECIE VALORADA

- X

NO 08605

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Preddﬁrﬁ P —
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consistesplar

pmmmu@g@r\mso PIEDRA LARGA
E X4P-02 URB. CIUDAD DEL MAR S
ubicada o suarE-EORAEREAL PRESEN OMPRAVENTA——————

cuyo : : N RES MUl QUINIENTO NT Y MURVEIEQN la cantidad

Manta, _ _de

JMOREIRA OCTUBRE

I{1g. Erika Pazmifio

,. . ) -
Director Financiero Municipal




NO 0560522

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de’ parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sad0 el Catastro de Pre‘{]ﬁ%ma—
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que COI‘lblStC mLAR—-—-——-—-———-—-——-—-—-——'—"

pcrtenecmﬂPE'COMISO PIEDRA LARGA -
V UME X4P-03 URB. CIUDAD DEL MAR

ubicada —Avﬁtu&ememtﬁﬁ&sﬁwﬁ-eemﬁwmﬁr——“————‘“"——
cuyo Wmmmmmmuaﬂm@maas a la cantidad

“de CERTIFICADO. OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

: Manta, de
JMOREIRA OCTUBRE

g Erika Pazmifio

Director Financiero Municipal




TONOMO DESCENTRAT I7ADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

LA DIRECCION
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pl‘ﬁ(&jﬂ% NE '

A peticion verbal de
en vigencia, se encuentra registrada una propiédad que consiste$MAR
pertencoichlDG COMISO PIEDRALARGA . .
. VUM P-04 URB. CIUDAD DEL MAR
ubicada . o p A B AR -
VEEL OCHO M ()

10 CON 80/100.00LARESende a la cantidad

Manta. _

JMOREIRA OCTUBRE
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CORPORAC!ON SOCIAL CIUDAD DEL MAR

i B PR g % A AR A e

Manta, 14 de Octubre-del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755, en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Certifico

Que los Lotes que a continuacion detallo se encuentran exentos del pago de alicuotas
por encontrarse ubicados fuera del perimetro de la Urbanizacién. Dichos lotes tienen
su propio ingreso par la parte externa de la Urbanizacién.

09-14

09-15

V-UMEX4P-01

V-UMEX4P-02

V-UMEX4P-03

V-UMEX4P-04
- V-UMEX4P-05

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

%!Rl}ﬁ =
ADMINISTRADOR

Ciudad Del Mar
0999977879-052388011
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a M., Matricula siete mil doscientos diecisiete del Colegio de

C.C! No. 091207622-1

HACIENDA SAN RAFAEL S.A. H.S.R.

RUC0991413243001

\

s

R

. B .,
GIAN SANDRO PER }1 COELLO

C.C. No. 170412397-3

/

/ f"@m&% Cro N

ANABELLA CORREA PLAZA

C.1 092007993-1
UMATAC S.A.
RUC 0992687029001
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RUC 1391734956001

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FEQI-{A DE SU OTORGAMIENTO.-EL NOTARIO.-(105, FOJAS)

A

Page 40 of 40




_ FECHADEINGREso.| L2 - (O~ (= FECHA DE ENTREGA:
CLAVE CATASTRAL: ~ 55 - |
NOMBRES |y/o RAZON * | LA OV O

CEDULA DE|l. y/o RUC.
CELULAR - TFNO:

IMPUESTO PRINCIPAL;

N MEIORAS|

TASA DE SEGURIDAD

TIPO DE TRAMITE:

NFORME DEL INS

‘ FIRMA DEL INSPECTO
INFORME TECNICO

A

e —

FIRRA MFEI NIRESTAD



21138
| IOAE O OO A

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Cad. Catastral/Rol/Tdenl. Predial: 1341415000

Formando Parte de|la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 09-15 con las
8im. + 3,44m. mas 10,60m y VIA Y

HIPOTETCADDO

1,149
1.490
2,690

Fideicomiso Fideicomiso

3
34

Fideicomiso Fideicomiso
Planos Planos
Fideicamiso Retorma de Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
"Foni i Falio Inicial:  1.149 - Folio Final:  1.149
Muamero de Inseripeion: Niimero de Repertorio: 4,726
Oficina donde se guardalel original:  Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

l.os

Picdra Larga |varios lotes de terrenos uhicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apelfidos, Nombres y Tramicilic de las Partes:
Cédula o RU,C,  Nombre y/o Razén Soctal

100003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones ¥ Se

Donticilio

Manla

Certilicacion impresa por: Muys Fichia Registenl: 21138




Beneficiario §0-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 20-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas ln Manta
Constituyente 20-0000000005825 Cevatlos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente $0-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio {Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)  Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisic Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 30-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicamiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: NoIuseripcién: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002

Compra Venta 1124 26-ago-199% 715 720
P

2/ 4 Fideicomiso
Tnscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Finak: 1.552
Nitmero de Inseripeion: 24 Nimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucitn:

4.- Observaciones:
Un terreno signado con e Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados {

5 . 8 o h e c t a T e a 5 )

b.~ Apellidgs, Numbres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 20-0000000006712 Compaiiia Durean Business [ne Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cnadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario B0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicemisos M Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: . No.Inscripei6n: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

" Compra Venta 1124 26-ag0-1999 715

3/ 4 Fideicomiso
Inserito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inscripeion: 54 Namero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Reselucion;

Ceriificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 21138




Fecha de Resoluciop:
a.- Ohservaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiri

Scptiembre del 2,006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero (30-20007 otorgada
por el Deparlamento de Planeamiento Urbano del Tustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente manera, POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la Aa Manta- San Mateo, POR
ATRAS, sctecignilos dieciocho metros y lindera con la playa del mar, FOR EL COSTADNO DERECIIO; cienta
achenta v un nefros mas veinte metros v lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
[ZQUIERDO, Seiscientos sctenta y dos metros v lindera con el lote numero seis, Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apeltidos, Nombregs ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario £0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicontisos M Manta
Propietario £0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:

Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149

Eig
4/ I Planos . clga

e
. - & Ny
Inscrito ¢l ¢ viernes, 16 de enero de 2009 P> & : ’f:;- e,

Fomo: 1 Folio Inicial: ¢ - Folio Final:
Nimero de Inscripeion: 2 Niimero de Repertorios
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorganliento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008 b .»,*,;: -l S
wt’-;, ﬂ‘m if . E—c;a‘,ﬁ*:
F0 QYA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucipn:

a.- Observaciones:
Aprobacién dg la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacidn de los Planos y Protocolizacion del Acla

de Enirega y Recepcitn, Kl Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados paor
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibic un
oficia enviado por ¢l Municipio de Manta en el que liberan tos lotes Signados como Lote V UMEX. 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lotc V- UMEX 4p-04 con un drea de 1,842,92m?2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de
2.100,08m2 y lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan ¢n garantia 5 lotes signados como 05-
50A 10p -02 dd 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2;
2 r - 1 1 4 e 8 7 2 , 7 & m 2

Municipal d¢q Manta en la que liberan |7 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-0 600.15m?2 Lote N. 04-05 570,00m?2 Lote N, 04-11 766.79m?2
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44m2
Lote N. 13-1 2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19 2.563.65m2
Lote N, 13-20 ) 4m? Lote N. 13-24 2.252.66m?2 Lote N. 15-02 668,42

Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 09 873.17m2
Lote N. 15-1¢ 1.D51,61lm2 Lote N. 7 .026,60m2

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 21 * Pagina: 3 de &




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficie enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Desceniralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.9011 en la gue liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area d¢ 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un area de 657,89m2
LOTE 13-20 con un area de 68%,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con area de 570,00m?2 LOTE 04-04 con area de 600,00m2
LOTE 04-06 con areca de 600,00m2 LOTE 04-07 area de 570,00m2
LOTE 04-08 con area de 659,45m2 LOTE 04-09 un area de 370,00m2
LOTE 04-10 con area de 570,00m2 LOTE 04-12 un area de 370,00m2
LOTE 04-13 con un arca de 634,85m2 LOTE 04-30 un area de 460,95m?2
.LOTE 0431 con un arca de 450,42m2 LOTE 04-32 un area de 452,57m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 un area de 380.87m2
LOTE 15-04 coon arae de 380,87m?2

‘Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprucba cl

Redisecfio de la Urbanizacion Ciuvdad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2
Lote 688,77m?2

I~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad - Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Kideicomiso Piedra Largay Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar N,le

c.- Esta inscripcion se refiers a la(s) que consta(n) en;
Libre: No.Inscripeién:  Fec, Ioscripeion:  Folio Inicial:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1450
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-5¢p-2006

Certificacidn impresa por: Muys Ficha Registral; 21138




54
Inserito el 1 miérgoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: Folio Inicial: 20 - Folio Final: 57
2 Namero de Repertorio:
: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Mera
Fecha de Otorgam ento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
liscritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Reforma de!/Fideicomiso mercantil irrevocahble denominado Fideicomiso Piedra Larga Das

b.- Apellidos, Nombies y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno} ~ Manta
Beneticiario 20-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) ~ Mania
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 20-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Promotor{a) R0-0000000010446 Canservigesa Construcciones y Servicit Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metras C adrados Estrategas (nmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inseripeifn: Folio Iniciai:  Folio final:
Planos 7 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 2¢ 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso : 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso : 28-sep-2006 1149

ey o

Inscrito el :  jueves, 24 de junio de 2010 3 clgitddy ,,,;%,'q
o - Lo, XY
! e %

Tomo: 2 Folio Inicials  12.812 - Folio Finak: 12,854
Nimera de lnseripeion: 798 Nimero de Repertorio: 3.487
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Ca : Manta

Fecha de Otorghmiento/Providencia: miéreoles, 16 de junio de 2010

Constitucion de primera Hipoteca Abierta y prohibicion de Enajenar y gravat de los siguientes lotes de la
z i a ¢ 1 o n ¢ i v d a d

N UMETRDO v o- U ME x 4 p

N U ME RO V- UumME x 4

N UMETRO A% M E x 4 p -

N UMERDO / UMEXx40p

N UMERDO - E R N U E V

N UMERDO X ) 5V E (] I N C
h.- Apellidos, Nambres y Domicilin de Tas Paries:
Cédula o RULC.  Nombre yfo Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Hipotecario £0-0000000037456 Banco Promerica Sociedad Anonima T Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin - Manta

Certilicacion impresa pori Mupy Ficha Registral: 21158




c¢.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(n) en:
‘ Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos : 2 16-ene-2009 9 58

TOTAL DE MOVIME

| Libro , Libro Niimero de Inscripc;(;;%ﬂ
Fideicomisc Hipotecas y Gravamenes 1 a

Planos

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacitn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:02:50  del miéreoles, 02 de octubre de 2013
[y :}
. Ja\"iuy IS é.f;s Ty

-4/ A

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoga Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

131013711-0 fque se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticion de:

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por:  Mayps Ficha Registral: 21138




