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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintisiete de Septiembre del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de DACION
EN PAGQO, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2469 celebrado entre:
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Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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CONSEO OF LE
JUDICATURA e

Factura: 001-004-000133367 20240901016P06065

NOTARIO(A) CECILIA PAULINA CALDERON JACOME
NOTARIA DECIMA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

|Escritura N°: |20240901016P06065 |

ACTO O CONTRATO:

DACION EN PAGO
lFECHA DE OTORGAMIENTO: IZD DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (16:50) I
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Do'cume.nto de Identificacio | Nacionalidad Calidad Rersonaiquele
identidad i representa
VIVANCO HERVAS CYNTHIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
' a
Natural [ oen e DERECHOS CEDULA 0703492769 |~ TE
MARCHAN RIERA JORGE ECUATORIA |GERENTE PICHINCHA
Natural IGNACIO REPRESENTANDO A CEDULA 1706553458 NA GENERAL SISTEMAS ACOVI CA
A FAVOR DE
Documento de Mo Persona que
Nombres/Razon social Tipo interviniente < Identificacié | Nacionalidad Calidad 4
identidad n representa
Provincia Cantén Parroquia
GUAYAQUIL CARBO/CONCEPCION
- !B‘.ﬁ_-._SERIPCION DOCUMENTO:

[QB:IETO.'OBSERVACIONES: I
-

z

CUANTIA DEL ACTO O "
|CDNTRATO: 20524372 JI

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N®: 20240801016P06065
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (16:50)

OTORGA: NOTARIA DECIMA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

-~

ESCRITURA PUBLICA o

ESCRITURA N*: 20240901016P06065
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (16:50)

PAGINA WEB Y/D SOPORTE




ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB ¥Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

NOTARIO(A) ((,ECILIA PAULINA CALDERON JACOME
NOTARIA DECIMA SEXTA DEL CANTON GUAYAQUIL



AB. CECILIA CALDERON JACOME
NOTARIA TITULAR XVI DEL CANTON

GUAYAQUIL

1 No. 20240901016P06065

2 ESCRITURA PUBLICA DE DACION
3 EN PAGO QUE OTORGA LA
4 SENORA CYNTHIA IRENE VIVANCO
5 HERVASA FAVOR DE LA
6 COMPARNIA PICHINCHA SISTEMAS
7 ACOVI C.A., REPRESENTADO POR
8 EL SENOR JORGE IGNACIO
9 MARCHAN RIERA, EN SU CALIDAD
10 DE GERENTE GENERAL.---------------
. soeccosesosens B e
12 CUANTIA: $205.243,72.---------m----
1 DI: 2 COPIAS. ~mmemmmemmmemee

14 En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal del mismo

15 nombre, Provincia del Guayas, hoy veinte de septiembre del

Hta

16 afio dos mil veinticuatro, ante mi, ABOGADA CECILIA
17 CALDERON JACOME, Notaria Décima Sexta de éste Cantdn,

eron Jacome
o) FE1EV IR
e

138 4
Oruarulul

2z 18 me traslade al Edificio San Francisco Trescientos, piso doce,
£33 19 oficina dos, ubicado en Avenida Nueve de Octubre y General
L33

-y 20  Coérdova, de este cantdén, donde comparecen con plena
<z

21 capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la
22 presente escritura: el sefior JORGE IGNACIO MARCHAN
23 RIERA quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado
24 civil casada, ocupacion ejecutivo, identificado con la cédula
25 de ciudadania numero uno siete cero seis cinco cinco tres
26 cuatro cinco ocho (1706553458), en su calidad de GERENTE

27 GENERAL por los derechos que representa de la compaifiia

s,
. 9); SEXTA
DEL CANTBN GUAYAQUIL w
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la copia del nombramiento que se adjunta como documento
habilitante al presente instrumento publico, con los siguientes
datos para efectos de notificaciones: direccién en el Centro
Historico, Calle Bogota, NUimero: E1-33 e Interseccidn Avenida
Diez de Agosto, frente a la caja del IESS, cantén Quito,
provincia Pichincha, teféfono mévil nimero cero nueve nueve
siete uno nuee cuatro siete ocho uno {0997194781) y con el
correo electrénico: notificaciones@estradacrow.com.- y, por
otra parte, La sefiora CYNTHIA {IRENE VIVANCO HERVAS,
quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, estado civil
casada, profesion Licenciada, identificada con la cédula de
ciudadania nimero cero siete cero tres cuatro nueve dos siete
seis nueve (0703492769), por sus propios y personales
derechos, con lo siguientes datos para efectos de
notificaciones: direccién de domicilio en la Urbanizacién
Jardines de Santa Inés Casa dieciséis, parroquia Cumbaysj,
canton Quito, provincia de Pichincha, teléfonos mévil niimeros
cero nueve nueve nueve cuatro cuatro cuatro siete ocho siete
(0999444787} y cero nueve nueve tres cero tres nueve seis cero
seis (0993039606), y con el correo electronico siguiente:
martinizurieta99@gmail.com.- Los comparecientes son
mayores de edad, capaces para obligarse y contratar a quienes
de conocer doy fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de
esta escritura, a la que proceden de una manera libre y
voluntaria para su otorgamiento me presentaron la minuta al
tenor de lo siguiente: SENORA NOTARIA.- Sirvase autorizar
en el Registro de Escrituras Publicas que se encuentra a su
cargo una en virtud de lpa cual, conste una DACION EN

2
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AB. CECILIA CALDERON JACOME
NOTARIA TITULAR XVI DEL CANTON
GUAYAQUIL

PAGO que se celebra de conformidad con las cldusulas y
declaraciones siguientes: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES. - Comparecen a la suscripcion de la
presente escritura: a) PICHINCHA SISTEMAS ACOVI C.A,,
representado por el sefior JORGE IGNACIO MARCHAN
RIERA, en su calidad de GERENTE GENERAL, capaz para
obligarse y contratar por los derechos que representa,
segln consta de los documentos que se adjuntan a la
presente como habilitantes, parte a la que se denominara
ADQUIRIENTE; y, b) La sefiora CYNTHIA IRENE VIVANCO
HERVAS, por sus propios derechos, parte a la que se
denominard ~ TRADENTE. CLAUSULA  SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS.UNO) La sefiora CYNTHIA [RENE
VIVANCO HERVAS es propietaria del Lote CERO NUEVE -
DIECISEIS ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar,
parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia de Manabi, con
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: treinta y tres
metros cincuenta y nueve centimetros y via nueve; ATRAS:
dieciséis metros setenta y nueve centimetros y Lote
Numero CERO TRES - CERO UNO; COSTADO DERECHO:
cuarenta metros y Lote CERO NUEVE - DIEZ; COSTADO
IZQUIERDO: cuarenta metros y Lote CERO NUEVE-
DIECISIETE; con un AREA TOTAL de un mil siete metros
cuadrados treinta y ocho decimetros cuadrados;
DOS.DOS) La sefiora CYNTHIA IRENE VIVANCO HERVAS
adquirié la propiedad del inmueble antes indicado, por

venta a su favor, hecha por el Fideicomiso Piedra Larga,

mediante escritura otorgada el dia veintioch _ﬁg&tyg{

o

AQUIL

T SR AR R G T
LIA CALDERON JACOM

-
fedadr )
URp i ECUADOR
-;9@‘.}'1'




10

Bl

2

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

de dos mil once, ante el Notario Piblico Tercero del
cantén Manta, Abg. Raul Eduardo Gonzilez Melgar e
inscrita el dia siete de diciembre de dos mil once en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. DOS.TRES)
Con fecha doce de agosto de dos mil veinticuatro, la
sefiora  CYNTHIA IRENE VIVANCO HERVAS solicitd a
Pichincha Sistemas Acovi C.A. que se acepte recibir el
inmueble objeto de [a presente dacién como pago de la
obligacién OP. PY859- CARTERA VENDIDA PY UGCE-
0000000034681700 que consta a nombre de MAXIMO
AUGUSTO VIVANCO BENAVIDES con Cédula de Ciudadania
numero (1100021987) uno uno cero cero cero dos uno
nueve ocho siete, lo cual es aceptado por Pichincha
Sistemas Acovi C.A. CLAUSULA TERCERA: DACION EN
PAGO.- Con base en los antecedentes expuestos,
PICHINCHA SISTEMAS ACOVI C.A., a través de su
representante, acepta recibir el Lote CERO NUEVE -
DIECISEIS ubicado en la Urbanizacidn Ciudad del Mar,
parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia de Manabi, de
propiedad de la sefiora CYNTHIA IRENE VIVANCO HERVAS,
a fin de abonar al siguiente crédito: OP. PY859-CARTERA
VENDIDA PY UGCE-0000000034681700 que consta a
nombre de MAXIMO AUGUSTO VIVANCO BENAVIDES Con
Cédula de Ciudadania nimero {1100021987) uno uno cero
cero cero dos uno nueve ocho siete. CLAUSULA CUARTA:
IMPORTE QUE SE PAGA CON LA DACION.- Las partes fijan
como valor, unico e invariable del bien inmueble objeto

de este contrato, la suma de (USD 205.243,72)

4
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AB. CECILIA CALDERON JACOME
NOTARIA TITULAR XVI DEL CANTON
GUAYAQUIL

DOSCIENTOS CINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES
CON 72/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA que Pichincha Sistemas Acovi C.A. aplicard a lo
adeudado, conforme el crédito indicado en la clausula
anterior, cancelando el capital, intereses de mora,
intereses normales, gastos, honorarios profesionales, v,
otros pasivos vencidos y por vencer, hasta el valor
adeudado a favor de Pichincha Sistemas Acovi C.A. Por su
parte, la sefiora CYNTHIA IRENE VIVANCO HERVAS declara
que nada tiene que reclamar a Pichincha Sistemas Acovi
C.A. o a sus funcionarios, ni ahora ni en el futuro y
renuncia expresamente desde ya a cualquier accion de
nulidad, accién rescisoria o resolutoria, o de cualquier
naturaleza, que pretenda dejar sin efecto, rescindir,
anular, este contrato, pues ésta DACION EN PAGO la
otorgan las partes en perfecta armonia, se la realiza con
su consentimiento, en beneficio y seguridad de sus
mutuos intereses. CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.- La Parte Tradente, declarando imputado de
la forma antes indicada el valor de la dacion en pago
transfiere a perpetuidad el dominio, uso y goce del
inmueble materia de la presente escritura, a favor de
Pichincha Sistemas Acovi C.A., no obstante sefalarse
linderos y dimensiones, la presente dacién en pago se
efectia como cuerpo cierto, transfiriéndose a la Parte
Adquirente, el dominio y posesion del inmueble, asi como

todos los derechos que de él se deriven, y con las
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servidumbres anexos. CLAUSULA SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos y tributos generados por este
contrato hasta obtener su inscripcién en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, serdn asumidos por la
sefiora CYNTHIA IRENE VIVANCO HERVAS. CLAUSULA
SEPTIMA: CLAUSULA COMPROMISORIA.- Las partes se
comprometen a ejecutar de buena fe las obligaciones
reciprocas que contraen mediante este documento y a
realizar todos los esfuerzos requeridos para superar, de
mutuo acuerdo, cualgquier controversia. Acuerdan los
comparecientes que las obligaciones adeudadas se
entenderan liquidadas, solamente cuando esta escritura
se encuentre debidamente inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del cantén Manta y el inmueble objeto de este
contrato se haya entregado a Pichincha Sistemas Acovi
C.A., a su entera satisfaccion. Si por cualquier motivo,
causa o circunstancia esta escritura no se llegare a
inscribir en el Registro de |la Propiedad del cantén Manta,
o no se llegare a entregar el inmueble, permaneceran
vigentes las obligaciones que se cancelan en virtud de [a
presente dacidn, y se afiadirdn a dichas obligaciones los
gastos en que Pichincha Sistemas Acovi C.A.,, haya
incurrido con motivo de esta escritura, costos, tributos,
honorarios profesionales y gastos judiciales. Si inscrita
dicha escritura por resolucién judicial luego fuere anulada,
dejada sin efecto, resuelta, rescindida, etc., Pichincha
Sistemas Acovi C.A. podrd iniciar o proseguir con sus

juicios. Sin embargo, para cualquier controversia que no

)



AB. CECILIA CALDERON JACOME
NOTARIA TITULAR XVI DEL CANTON
GUAYAQUIL

1 pueda ser resuelta mediante el mutuo acuerdo entre las
2 partes, continuaran con el cobro de lo adeudado a través
3 de la Ejecucidn del Laudo Arbitral No. 123-13 emitido por
4 el Tribunal Arbitral de la Cdmara de Comercio de Quito.

5 CLAUSULA OCTAVA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las

6 partes queda autorizado para realizar los pagos
7 respectivos por la presente transferencia de dominio y
8 obtener su inscripcion en ei Registro de la Propiedad del
9 cantén correspondiente. CLAUSULA NOVENA:

10 ACEPTACION. - Las partes declaran expresamente que

11 conocen todas y cada una de las cldusulas contenidas en
12 el presente contrato de daciéon en pago y, que en
13 consecuencia las aceptan integramente por convenir a sus

14 mutuos intereses. CLAUSULA DECIMA: NOTIFICACIONES. -
15 Para cualquier efecto o controversia relacionado con el

16 presente instrumento, a las partes se las podra notificar

17 en: Uno.- A la sefiora CYNTHIA IRENE VIVANCO HERVAS

ame

v XiH

=}
=
L%

18 en los teléfonos cero nueve nueve nueve cuatro cuatro

19 cuatro siete ocho siete (0999444787) / cero nueve nueve

Canton Guavagul

20 tres cero tres nueve seis cero seis (0993039606) y correo

rige Publica Deécimis

{eh

Ab Cecilts

21 electrénico: martinizurieta99@gmail.com, domiciliada en
i 22 la Urbanizacién Jardines de Santa Inés Casa dieciséis,
23 parroquia Cumbaya, cantén Quito, provincia de Pichincha.
24 Dos.- A Pichincha Sistemas Acovi C.A. en el teléfono cero
25 nueve nueve siete uno nuee cuatro siete ocho uno
26 (0997194781) y correo electrénico:
27 notificaciones@estradacrow.com. Se anota que la

28 notificacién enviada al correo electronico tiene la

T (o
EL CANTON GUAYAGUU
N N »:_.'L..\.ll.l.l.

Py ST R R ST AN DY, 19 "
CRCILIA CALDRRON Shcran
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validez que la realizada en el domicilio. Si por cualquier
razén, posteriormente a la celebracién del presente
convenio, las partes cambiaren la direccién que han dado
para ser citados o notificados, y no notificaren por escrito
a la otra parte de tal cambio, se tendrd igualmente por
citado o notificado, en su direccién original. Usted sefiora
Notaria se servird agregar las demas clausulas de estilo
para dar plena validez a este instrumento. Abogado David
Estrada Ferndndez con matricula cero nueve — dos mil tres
— doscientos trece del Foro de Abogados del Consejo de la
Judicatura.- HASTA AQUi LA MINUTA QUE QUEDA
ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA.- Llos otorgantes
comprueban sus identidades con sus cédula de ciudadania
y solicitan expresamente incorpore a este instrumento
una co_pia debidamente certificada de las mismas; de igual
forma autorizan de conformidad a lo prescrito en el
articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestidn de
la Identidad y Datos Civiles el Acceso al Sistema Nacional
de Identificacidn Ciudadana para consultar sus datos de
identificacién personal y generar el documento que se
deberd incorporar a este instrumento.- Las partes
declaran que la informacién proporcionada y que consta
al inicio del presente instrumento es veraz y contiene el
lugar donde recibirdn notificaciones en caso de
controversias.- Para la celebracién de la presente
escritura, se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la Ley Notarial; y, leida que le fue a los

comparecientes por mi la Notaria, se ratifican y firman

]



Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR BB
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1706553458

Nombres del ciudadano: MARCHAN RIERA JORGE IGNACIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN SEBASTIAN
Fecha de nacimiento: 1 DE MAYO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

! Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: TORRES A MARIA VERONICA
Fecha de Matrimonio: 3 DE AGOSTO DE 1992

Datos del Padre: MARCHAN JORGE ISAAC

’ Nacionalidad: ECUATORIANA
LE%; Datos de la Madre: RIERA ENMA ALICIA
fif‘ Nacionalidad: ECUATORIANA
) ﬁ; Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: IVETT ISABEL CALLE PRADO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 186 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 248-063-04166

2459-063-04166

Ld institusitH o porsora aMio guitn se presonte este setificado deberd validaro en:hittps:/ivirtusl.registrocivil. gob.ee, conforme a e LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a iz LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el diz de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enIinea@regis’(roclvll.gob.en\

" Ill Ledo. Ottén Jose Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

\



_ REPUBLICA DEL ECUADOR o pf:;:::;;:,::?z:':z“é::,ﬁzf;‘::-

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 1706553458

Nombre: MARCHAN RIERA JORGE IGNACIO

1. Informacidn referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacidn del carné de discapacidad es consuitada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

informacidn certificada a la fecha: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: VETT ISABEL CALLE PRADO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 16 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado: 246-D63-04177

IRV
l ) 246»063-041?

o ) . - .~.
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* ldentificacién y Cedulacion

ii E REPU BLICA DEL EC UADOR f Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

U703492769

:
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Ah Ce

Noturia Publica Deci

N° de certificado: 243-063-04131

I}

?

1

243~

0 3

63-041

Ld Insthucsitn © pursoba anto quitn St prosomte oate sortifivede duburd validado cr:https:#virtual.registrovivil. gob.ee, conforne a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a fa LCE,

Numero tnico de identificacion: 0703492769

Nombres del ciudadano: VIVANCO HERVAS CYNTHIA IRENE
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1992
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccidn: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAVALA ESTRELLA JAIME FERNANDO

Fecha de Matrimonio: 5 DE JULIO DE 2019

Datos del Padre: VIVANCO BENAVIDES MAXIMO AUGUSTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: HERVAS SILVA PATRICIA DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE OCTUBRE DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: IVETT ISABEL CALLE PRADO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 16 - GUAYAS - GUAYAQUIL

4
Lcdo. Otton José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

\

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registroclvll.gob.e\b
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUE 0703492769

Nombre: VIVANCO HERVAS CYNTHIA IRENE

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del came de discapacidad es consuitada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIES en caso de
inconsistencias acudir a la fuente ds informacisn

Informacién certificada a la fecha: 19 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor. IVETT ISABEL CALLE PRADO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 16 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N°® de certificado: 243-063-041
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Quito, 1 de abril de 2022

Sefior.
‘Jorge Marchén Riera
Presente.-

De mi consideracion: E’LO)f 5

Por medio de la presente me es grato poner en su conocimiento que la Junta General
Ordinaria Universal de Accionistas de la Compafiia PICHINCHA SISTEMAS
ACOVI C.A., en sesion celebrada el dia treinta y uno de marzo de dos mgl veintidods,
resolvid nombrarle a usted GERENTE GENERAL de la compaiiia, por el periodo
estatutario de cinco afios.

En su calidad de GERENTE GENERAL de la Compaiiia tiene la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la compaifiia, con las atribuciones y facultddes que se
encuentran sefialadas en la Escritura Publica, otorgada el ocho de mayo|de dos mil
quince, ante la Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito, doctora Maria Crjstina
Vallejo, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Quito el quince de mayo dg dos
mil quince.

En caso de falta o ausencia temporal, serd debidamente reemplazado por gl Presidente
de la Compaiiia de acuerdo a los Estatutos.

La Compafila PICHINCHA SISTEMAS ACOVI C.A,, se constituy6 mediante escritura
piblica, otorgada el dieciocho de marzo de mil novecientos ochenta yTeis, ante el
Notario Quinto del Cantén Quito, Doctor Ulpiano Gaybor Mora, e inscrita gn el
Registro Mercantil del Cantén Quito el cuatro de junio de mil novecientgs ochenta y
seis.

Jacome
Sexta

Muy atentamente,

Décimo
s CGuavauu

flderon

ria Publica
4V { a1t 0T

Cecillz

Ab
O

THAL offés Proafio
PRESIDENTE

En Quito, el quince de abril de dos mil veintidés, acepto el presente ngmbraniento
como GERENTE GENERAL de la Compaiiia PICHINCHA SISTEMAS ACOVI C.A.

Igﬁacio Marchan Riera
CC: 1706553458




TRAMITE NOMERO: 26073

*5783681 TGFCKSX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

'NUMERO DE REPERTORIO: . - | 128085

FECHA DE INSCRIPCION: .| 06/05/2022
NUMERODEINSCRIPCION o[ 7991

REGISTRO: . . . | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: .= .| PICHINCHA SISTEMAS ACOVI C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR MARCHAN RIERA JORGE IGNACIO
IDENTIFICACION -~ | 1706553458

CARGO: . GERENTE GENERAL
PERIODO(ARODS): - 5

2. DATOS ADICIONALES:

RM. & 783 DE 04/06/1986 NOT. 5 DE18/03/1986

|

DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE 5E ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ

FECHA DE EMISION: QUITO, A 6 DIA{S) DEL MES DE MAYO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito

\
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Nimero RUC
PICHINCHA SISTEMAS ACQOVI CA 1790753913001

Representante legal
» MARCHAN RIERA JORGE IGNACIO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
28/07/1986 19/12/2023 04/06/1986

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
04/06/1986 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: SAN JUAN

Direccién

Barrio: CENTRO HISTORICO Calle: BOGOTA Numero: E1-33 Interseccién: AV. 10 DE
AGOSTO Numero de piso: 0 Referencia: FRENTE A LA CAJA DEL IESS

ﬁjtedlos de contacto

efono trabajo: 023822840 Email: ecnicola@pichincha.com Celular: 0984662348

-:\ 5
Q) W«;tmdades econdémicas

“MB9100901 - OTRAS ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO Y REPRESENTACION EN
“PROCEDIMIENTOS JURIDICOS (DERECHO CONSTITUCIONAL, ADMINISTRATIVO, MILITAR,
_ETCETERA).

7§69200301 - ACTIVIDADES DE PREPARACION DE LAS DECLARACIONES TRIBUTARIAS DE LAS
PERSONAS Y EMPRESAS: ASESORAMIENTO Y DE REPRESENTACION DE CLIENTES ANTE LAS
AUTORIDADES TRIBUTARIAS.

. M70200401 - PRESTACION DE ASESORAMIENTO Y AYUDA A LAS EMPRESAS Y LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS EN MATERIA DE PLANIFICACION, ORGANIZACION, EFICIENCIA Y
CONTROL, INFORMACION ADMINISTRATIVA, ETCETERA.

. N82910101 - ACTIVIDADES DE COBRO DE CANTIDADES ADEUDADAS Y ENTREGA DE ESOS
FONDOS A LOS CLIENTES, COMO SERVICIOS DE COBRO DE DEUDAS O FACTURAS.

. 084110202 - ADMINISTRACION Y SUPERVISION DE LOS ASUNTOS FISCALES Y FINANCIEROS

_4 Dtx n

Establecimientos e =
Abiertos Cerrados ' g

4 1

www.sri.gob.ec




Razon Social Ndmero RUC
PICHINCHA SISTEMAS ACOVI CA 1790753913001

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
+ ANEXO RELACION DEF’ENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOCS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4180 CONTRIBUCION TEMPORAL DE SEGURIDAD CTS

Las obligaciones tributarias refiejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacién: RCR1715703818916515
Fecha y hora de emision: 14 de mayo de 2024 11:23
Direccién IP: 190.57.155.42

Validez del cettificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC 15-00600217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por o que no requiere selfo ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil, :

< 272




SUPEH INTENDENCIA

LIE CUWFANIAS, VALOULES ¥ sEGURHT G

REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS DEL ECUADOR
REGISTRO DE SOCIEDADES

SOCIOS O ACCIONISTAS DE LA COMPANIA

No. de Expediente: [ 45578 J
No. de RUC de la Compaiiia: [ 1790753913001 ]
Nombre de la Compania: [ PICHINCHA SISTEMAS ACOVI CA J
Situacion Legal: [ ACTIVA J
Disposicion judicial que afecta a la compania: [NINGUNA J
) TIPO DE MEDIDAS
No. IDENTIFICACION NCMBRE NACIONALIDAD FNMN CAPITAL QA&LA
1 1790010937001  [BANGO DEL PICHINCHA C.A. ECUADOR NACIONAL $1,453,799%% N
2 1790283380001  BANCO DINERS CLUB DEL ECUADOR S.A. ECUADOR NACIONAL R0 N

CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPARIA (USD)$: ( 1,453,800.0000 |

Se deja constancia que, la presente némina de accionistas otorgada por el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Compafiias, se efectua
teniendo en cuenta lo prescrito en los articulos 18 y 21 de la Ley de Companias, que no extingue ni genera. derechos respecto de la titularidad de las
acciones ya que, en el Art. 187, en concordancia con los articulos 188 y 189 del mismo cuerpo legal, "se considerara como duefio de las acciones a quien
aparezca como tal en el libro de Acciones y Accionistas”. De lo expresado se infiere que, es de exclusiva responsabilidad de los representantes legales de
las compafilas anénimas con el acto de registro en los libros, antedichos formalizar las transferencias de acciones de las mismas.

En tal virtud esta Institucion de control societario no asume respecto de la veracidad vy legalidad de las transferencias de acciones de las compafiias,
responsabilidad alguna y deja a salvo las variaciones que sobre la propiedad de las mismas puedan ocurrir en el futuro, pues acorde con lo prescrito en el
Art. 256 de [ Ley de Compaiilas, ordinal 3°, los administradores de las compafiias son solidariamente responsables para con la compafiia y terceros: "De
la existen&ld'y exactitud de los libros de la compariia”. Exactitud que pueda ser verificada por la Superintendencia de Compafiias, en armonia con lo
dispuesto @# gl Art. 440 de la Ley en materia. :
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g: CUALQUIER ALTERACION AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUPRESIONES, ANADIDURAS, ABREVIATURAS,
TESTADURAS, ETC. LO INVALIDAN.
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Es obligacigr?de la persona o servidor publico que recibe este documento validar su autenticidad
ingresando a la pagina https://appscvsmovil supercias.gob.ec/portaldeinformacion/verificar_certificado.zul H HI"“I ‘l 'I“I” lm”l"l '" ‘ l Hm

con el siguiente cédigo de seguridad:

S0005001310
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L2E CEIMPANIAS, VALOHES & SELLICS

REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS DEL ECUADOR
REGISTRO DE SOCIEDADES

ADMINISTRADORES ACTUALES DE LA COMPARIA

No. de Expediente:

( 45578

No. de RUC de la Compania:

[ 1790753913001

Noembre de la Compania:

[ PICHINCHA SISTEMAS ACOVI CA

\_JL._J\_J

EECHA EECHA DE No, DE
N ACION NOMBRE NACIONALIDAD CARGO NOMERAMIENTO PERIODO | REGISTRO | BREGISTRO | ART. | RL/ADM
MERCANTIL | MERCANTIL
1705875785 TORRES PROANO DIANA DE LOS ANGELES ECUADOR PRESIDENTE 16/10/2023 1 01/11/2023 17622 34 ADM
1706553458 MARCHAN RIERA JORGE IGNACIO ECUADCR GERENTE GENERAL 15/04/2022 5 06/05/2022 7991 33 RL
0100261999 MOSCOS0O CORRAL JUAN FERNANDO ECUADOR VICEPRESIDENTE 18/05/2018 1 24/05/2018 8726 35 ADM
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La informacion referente a los representantes legales y administradores se la concede sin perjuicio de la que consta
inscrita actulmente en el Registro Mercantil o de la posible renuncia de los indicados funcionarios y que no haya sido
comunicado a esta institucion.

FECHA DE EMISION: 19/09/2024 16:44:41

Es obligacién de la persona o servidor publico que recibe este documento validar su autenticidad ingresando a la pagina
https://appscvsmovil.supercias.gob.ec/portaIdeinformacion/verificar~certificado.zu! con el siguiente codigo de seguridad:,—————

19/09/2024 16:44:41
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@ Stgl RINTENDENCIA
e DATOS GENERALES DE LA COMPANIA

RAZON O DENOMINACION [ PICHINCHA SISTEMAS ACOVI CA ]
EXPEDIENTE: [455?8 J RUC: [1 790753913001 J
FECHA DE CONSTITUCION: (‘ososr1ses ) pLazosociaL:  (ose2058 )
NACIONALIDAD: [ ECUADOR J TIPO DE CIA: [ANC)NIMA J
OFICINA: (eumo ] SITUACION LEGAL: ( acTiva )

DIRECCION LEGAL
PROVINCIA: [PICHINCHA JCANTON: [ouwo JCIUDAD: QuITO J

DIRECCION POSTAL

PROVINCIA: [ PicHiNcHA ] canton:  (aurmo ] ciupap: (aurmo )
PARROQUIA: )caie: (sosora ) NUmERO: (oEt3 )
INTERSECCION/MZ. CIUDADELA: (. )
CONJUNTO: (. ) sLoaue: )

NUMERO DE OFICINA: ( J EDIFICIO/C.C.: [BANCO PICHINCHA

REFE@ENCIA / UBICACION: [EDIFICIO BANCO PICHINCHA

PISO:} J TELEFONOi:@agzzam J TELEFONO2:[

aronN Jacom
ye X

rer Cijapau ufi

L

R

CAsl POSTAL: [j CORREO ELECTRONICO 2: [ciaguila@pichincha.com

J CORREO ELECTRONICO 1: | juasanch@pichincha.com J

CELULAR (ose7asssss | PERTENECEAM.V.: smowes: [ 7o)

b Cec

NFORMACION ML i
+ Es proveedora de bienes o

¢ Ofrece servicios de pago a ;Sociedad de interés
e
servicios del estado? remesas? publico?

;Pertenece 2 MV? ¢ Compaiiia vende a crédito? Fecha de itimaset. de gales [ 7/17/24 12:54 PM ]

Disposicidn Judicial que afecta la companiia: [ NINGUNA ]

CAPITALA LA FECHA -

CAPITAL SUSCRITO: | 1453800.0000 I CAPITAL AUTORIZADO: 0.0000 l VALOR X A% 5 100000



SUPbRTN1 ENDENCIA

BE COARANIAL VRLOIRS ¥ SEGUMDY DAT S GEN ERALES DE LA C MPAN iA '

W e
ACTIVIDAD ECONOMICA
OBJETCO SOCIAL: | La prestacion de servicios de cobranza judicial y/o extrajudicial por cuenta propia o ajena y la asesoria y servicios afires, .. I

CHU Actividad Principal:

SERVICICS DE ORGANIZACION DE LA RECAUDACION DE FONDOS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATA, SERVICIOS
NB299.03 DE RECUFERACION.

CIIU Actividad complementaria 1: ( J [

I
CHU Actividad complementaria 3: L ] [

L

{

CIU Actividad complementaria 2:

ClIU Actividad complementaria 4:

CliU Actividad complementaria 5:

U B U 3 W I W I W I W

ADMINISTRADORES DE LA COMPARIA

IDENTEICACION NOMBRE NACIONALIDAD | CARGO |EECH.NOMB, [pERIoDO| FEEHADRE | Ne-DE | agr | Risapm
TORRES PROANO PRESIDEN
1705876705 DIANA DE LOS ECUADOR TE 16/10/2023 1 01/11/2023 17622 34 ADM
ANGELES
MARCHAN RIERA GERENTE
1706553458 JORGE IGNACIO |ECUADOR GENERAL 15/04/2022 5 06/0512022 7981 33 RL
MOSCOSO CORRAL VICEPRES
0100261999 JUAN FERNANDO ECUADOR IDENTE 18/05/2018 1 24/05/2018 B726 35 ADM
ol
r'E?L;— ’
o Ceca! . o
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FECHA DE EMISION: 19/09/2024 00:00:00

Es obligacion de la persona o servidor pablico que recibe este documento validar su autenticidad ingresando a la pagina
https:/fappscvsmovil.supercias.gob.ec/portaldeinformacion/verificar_certificado.zul con el siguiente cédige de seguridad:

RN

19/09/2024 16:44.:15 D3GT4003664




Ciupap DeL Mar

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM232

Manta, 24 de Septiembre de 2024

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MARISOL MENDOZA GILER con cédula de
identidad N° 1316752656 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la CORPORACION
SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE (09-10D2P-16) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Septiembre de 2024,
gs todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

d:‘uomr

eron
CC]

3
T? ntamente,

L 4

—
MARISOL MENDOZA GILER
ADMINISTRADORA

C.I.: 1316752656

W . . Nf‘]m‘{l\uu\,;\{_\w\ A
Corporacion Social Ciudgd del Mar., ..., AYAQUIL
Manta, Km 1/2 via San :mf“ﬁ' "'ymew ey 5 |

rm’"&
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2388012 - 0979747023
administracion@cindaddelm
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20240901016C07819

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20240301016C07519

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de |a Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual{es) al({los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a y que me fue exhibido en 16 foja(s) Gtil(es). Una vez

practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el{los) documento(s) en 16 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad
exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

GUAYAQUIL, a 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (9:42).

U b
‘,L/‘ N
7 Al \_____,__——

NOTARIO(A) CECILIA PAULINA CALDERON JACOM;E ; d

NOTARIA DECIMA SEXTA DEL CANTON GUAYAQL;"_(";_:," L €8
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REGLAMENTO INTERNO _acho/
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR” ¢
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Ceste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiente.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS 'UNDAMENTOS LEGALLES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en gue se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demds personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propledades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el artfculo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO: .
eglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adqu:rentes 0

ra, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, Ia_hipotecay :‘?,-3L PHIA mﬂ\
mo en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiara de jos. l;ptes Sp-aue; . et ”\
1A CALbEzzs sloo

......

NOTARIO




se ha dividido la urbanizacién, o de propletarios de unidades habitaciongles que se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.
DE I,OS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terrenc
perteneclente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el misma se levante, segin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiente y reparacian de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposc recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como Infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion -correspondiente establecida en el artfculo Décimo Qctavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviers invitados (familiares
o amigos), debera el propletario comunicar del particular a fa Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales
invitados. ‘ :

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos lus propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULQ SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y sequridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. .Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
~ el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido e} 60% de

habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, berdillos y &reas verdes con que cuenta la urbanizacidon deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propletarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalacicnes subterrdneas de Ia
urbanizacioén.



(s

Las calles, aceras, bordillos, &reas verdes, sendercs, jardines, parterres, plazoleta,
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacién. Su uso es
limitado y voluntario. En compafila de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su blen particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada vy ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administraciéon, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de Indice de
precios u otras situaciones que alteren la economla nacional, comao el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

—
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El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no serad de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predics, el tréansito vehicular y peatcnal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehfculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por'la Administracién

respeciiva.

Ab

gozar de esta limitacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
ometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad;gtardiania
ol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar. R




. .ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION. DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCICN.~

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y
utilizacién del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
o1|-(3|C|2|p|-07 40% 80% 3
of|-[2]clz2]p]-02 40% 80% 2
ot|-|4|cl2|p}-03 40% 80% 4
o1{-{2|cl2|p|-04 40% 80% 2
o1|-{4|C|2|p|-05 “40% 80% 4
oi|-|2|cl2|p|-06 40% 80% 2
o1|-l4|cl2|pP|-07 40% 80% 4
o1|-|2|ct2{pP|-08 40% 80% 2
o1|-|14|c|z2|P|-09 40% 80% 4
ot|-{4|clz2|Pl-10 40% 80% 4
ot{-f2!c|z2|P|-11 40% 80% 2
ot|-l4jc|2|pP|-12 40% 80% 4

LOTES VIA 2

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
02 |-|1|Cc|2|F[ -01 40% 80% 1
02 |~|1|C|2|P]| -02 40% '80% 1
02 |[-]1|c|2|P]| -03 40% 80% i
02 |~[1|C|2|P]| -04 40% B0% 1
02 {-|1|C|2|P| -05 40% 80% i
02 [-|3|C|2|P| -06 40% 80% 3
02 [-[1|Cc|z2|P{ -07 40%, B0% 1
02 |-|3|Ci{2|P| -08 40% B0% 3
02 |-|[1[Ccjz2|P| -09 0% 80% 1
02 [-]1|C[2[|P]| -0 40% 80% 1
02 |-|37clz[P] 11 | | 40% 80% 3
02 |[-[1[clz{pP[| 12 40% 80% K
02 [-{7(c|z{P]| 13 40% 80% 1
02 |-12|C|2[FP| -14 40% 80% 2
02 |-lz2|c|z2[P]| -15 40% 80% 2
02 [-11|cl2[P]| 18 40% 80% 1
02 |(-|1lclz|[P| -17 40% 80% 1
02 -talcl2[P| 18 40% B0% 3
0z [-{1|lc|2|P| -19 40% 80% 1
02 [-{1|clz2[P| -20 40% B80% i
02 |-|1|C|2|P| -21 40% BO% 1
02 [-|1[C 2P| -22 40% 80% 1
0z |[-[1|Ccz{P| -23 40% 80% 1
02 [- 1| C 2P| -24 40%. | 80% 1
02 [-[1|c|Z1P| -25 40% 80% 1
02 |- |T|C 2P| -26 40% 80% 1
o2 |-l1lc{zlPl -27 40% 80% 1
oz |-f1[c1 2P| -28 40% 80% 1
02 [-{1[Ccl2[P| -22 40% 80% i
02 |-|71|c|2z[P| -30 40% 80% 1
02 [-[11c[2iP| -37 40% 80% 1
p2 |-|1feciz2lm| -32 40% 80% 1 A
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02 1] C[2][P] -33 10% 80% 1 -
02 1/Cl2|P| -34 40% 80% 1
02 1] Cl 2P| 35 | | 40% | 80% 1
02 171C|2|P| -36 40% 80% 1
02 1| C|2|P| -37 40% | 80% 1
02 1] Cc|2|P| -38 | | 40% | 80% 1
02 2[Cc|2|P] -39 40% | 80% 2
02 1] cl2|P| 40 40% 80% 1
LOTES VIA 3
NOMBRE COS % | CUS% #VIV
03 |-|80|A]|10]|p]| -01 30% | 300% 80
03[-] 1 [c|l 2]|p]-02 40% | 80% 1
03|-| 1 |c|l 2]|p]|-03 40% 80% 1
03|-150|A|10|p]| -04 30% | 300% 50
03|-| 1 |C| 2|p]|-05 40% 80% 1
03|-|1]c| 2] |p]|-08 40% 80% 1
3[-11]c|2]p]-07 40% 80% 1
03|-| 9 |D| 2|p]| -08 50% | 100% 9
03|-[ 6 |c| 2]|p]|-09 40% | 80% 8
03|-] 6 |c| 2]|p]|-10 40% 80% 8
LOTES VIA 4
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
04 [-] 2 [cl2|p]| -0 40% 80% 2
04 |- 2 |c|2|p]| -03 40% 80% 2
04 |-| 3 |B|3|p]| -04 40% | 120% 3
04 |- 2 [cl2]p]| -05 40% 80% 2
04 |-| 3 |B|3|p]| -06 40% | 120% 3
04 |-| 2 |cl2|p]| -07 40% 80% 2
04 |-| 3 |B|3|p]| -08 40% | 120% 3
04 |-| 2 |c|2|p]| -09 40% | 80% 2
04 |- 2 |cl2|p| -10 " 40% 80% 2
04 |-| 2 |c|2|p]| 11 40% | 80% 2
04 |-| 2 |c|2|p]| 12 40% 80% 2
04 |-| 2 |c|2z|p| 13 40% | 80% 2
04 |-| 4 [B|3|p]| -14 40% | 120% 4
- 2 ]cl2]p] -15 40% 80% 2
-l 2 |cl2|p]| -16 40% 80% 2
-l 2 ]clz2|p]| 17 40% 80% 2
-1 4 [B[3]p]| -18 40% | 120% 4
- 2 [C[2][p| 19 40% 80% 2
-| 4 |B|3|p]| -20 40% | 120% 4
-l 2 |C|2|p]| -21 40% 80% 2
-1 3 |B|3|p]| -22 40% | 120% 3
-l 2 |c|2|p]| -23 40% 80% 2
- 2 |cl2|p]| -24 40% | 80% 2
-| 2 |cl2|{p]| -25 40% 80% 2 .
- 2 |(C|2|p]| -26 40% 80% 2 e
- 2 cl2|p| -27 40% | 80% 2 A{(//nwim.w“_w,
- 3 [C|3[p| -28 40% | 80% Fp° |\ TARIA DELINASELFA
- 4 7clz[p]| -29 40% 80% 4 UAYAQUIL
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G4 ]-1 4 [B[2]p]| 30 0% | 120% 4
od d (B 2(p| -3t a0% | 120% 4
04 B2 p]| 32 a0% | 120% 4
LOTE VIAS
NOMBRE cos% |cusw| | #viv
05 1c| 2 |P]| -0 20% | B80% 7
05 |- 80 [A| 1a|P| -02 30% | 300% 80
LOTES VIA 6
NOMBRE COS% | cus% | | #viv
06 71¢1 2 [p| -01 30% 1 80% 2.
06 7 (c| 2 |p| -02 0% | 80% ]
06 2 |c| 2 [p]|-03 0% | 80% 2
06 1 |c| 2 |p] -04 40% | 80% 1
06 1t |lcl 21pl-05 40% | 80% 1
06 T 1cl 2 1p| 06 0% | 80% 1
06 71cl 2 {a| 07 40% | 80% 1
06 T 1cl 2 {p] -08 40% | 80% 1
06 1 |c| 2 ]p] 09 40% | 80% 1
06 T1cl| 2 el -10 20% | 80% 1
06 71¢l 2z [p| 11 20% | 80% 1
06 TTcl 2 {p| 12 0% | 80% 1
06 71cl 2 p| 13 40% | 80% 1
06 1 |c| 2 1p| 14 40% | B0% 1
06 |-| 90 |Al10]p]| -15 30% | 300% 0
LOTES VIA Y
NOMBRE COS % | CUS% | | #VIV
o7 54 |A] 10 | p| -01 30% | 300% 54
a7 g |p| 2 |p| -0z 50% | 100% 8
07 12 [B| 3 |p| 03 40% | 120% 12
07 8 10| 2 |o| -04 50% | 100% 3
07 17 [D| 2 |p| -05 50% | 100% 11
o7 |-111 Ip| 2 |n| -08 50% | 100% 11
07 1 1c| 2 |p| -07 40% | B0% 1
07 71c| 2 |p| 08 40% | 80% 1
07 11c| 2 |p| -08 40% | 80% 1
o7 11c| 2 |p| -10 40% | 80% 1
o7 1 (¢l 2 a1 40% | 80% 1
o7 1T 1¢l 2z |p| 2 40% | 80% 1
a7 11¢c| 2 |p| 13 40% | 80% y
07 17 1c| 2 |p| -14 40% | 80% 1
o7 1 1¢| 2 5| 15 40% | 80% 1
07 11c| 2 |p| 16 40% | 80% 1
o7 2| cl 2z [p| 17 40% | 80% 2
07 2 |c| 2 |p| 18 40% | 80% 2
07 2 |c| 2 |p| -19 40% | 80% 2
o7 2|c|l 2 lpl| -20 40% | 80% 2
07 2 (¢l 2 |p}| -21 40% | 80% 2
07 2 Ccl 2 {pl 22 40% | 80% 2 ]
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LOTES VIA 8
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
08 1 |cl2|p]| -01 40% 80% 1
08 12 |B|3|p| -02 40% | 120% 12
08 7 1Ccl2|p]| -03 40% 80% 1
08 1 |C|2(p| -04 40% 80% 1
08 2 |c|2|p| -05 40% 80% 2
08 1 |c|2|p| -06 40% 80% 1
08 1 |cl2|p]| -07 40% 80% 1
03 1 |cl2|p| -08 40% 80% 1
08 1 |lcl|2|p]| -09 40% 80% 1
08 1 |Cl2|p]| -10 40% B0% 1
08 1 ({cl2|p| -11 40% 80% 1
08 1 |c|l2|p| -12 40% 80% 1
08 1 |c|2|p| -13 40% 80% o1
08 1 |Ccl2|p]| -14 40% 80% 1
08 1 |c|l2|p]| -15 40% 80% 1
08 1 |cl2|p]| <16 40% 80% 1
08 1 |cl2|p| -17 40% 80% 1
08 4 |cl|2|p| -18 40% 80% 4
08 4 |[c|2|p]| -19 40% 80% 4
08 2 |cl2|pl| -20 40% 80% 2
08 2 |cl2|p]| -21 40% 80% )
08 2 |lc|2|p| -22 40% 80% 2
LOTES VIA 9

NOMBRE COS% | CUS% # VIV

09 10 |D|2|p]| -01 50% 100% 10
09 12 |D|2|p| -02 50% 100% 12
09 11 |D|2|p| -03 50% 100% 11
09 12 |D|2|p]| -04 50% 100% 12
09 34 |D|2|p!| -05 50% 100% 34
09 10 |D|2|p| -06 50% 100% 10
09 28 |D|2|p| -07 50% 100% 28
09 10 |D|2|p| -08 50% 100% 10
25 |D|2|p| -09 50% 100% 25

10 |D|2|p| -10 50% 100% 10
37iD|2|p]| -11 50% 150% 37

37 |Dl2|p| -12 50% 150% a7

30 |D|2|p| -13 50% 150% 30

28 |D|2|p| -14 50% 100% 28

21 |B|3]p]| -15 40% 120% 21

10 |D|2|p| -16 50% 100% 10
Dl2|p| -17 50% 100% 9

D|2|p| -18 50% 100% 8

NOTARIA PECTHMA SEXTA
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LOTES VIA 10

NOMBRE COS % | CUS% VIV
10 3 |Gl2]{p]| -01 40% 80% 3
10 8 {cl|2|p]| -02 40% | 80% 8
10 4 |cl2|p]| -03 40% | 80% 4
10 7 |[Cl2]p]| -04 40% | 80% 7
LOTES VIA 11
NOMERE COS % | CUs% #VIV
11 6|cl|2|p]| -01 40% 80% 6
11 6|c|2|p]| -02 40% 80% 6
11 6]cl2[pl -03 40% 80% 6
LOTES VIA 12
NOMBRE COS% [ CUS% | | #wiv
12 7|cl2|p]|-01 40% 80% 7
12 6| C|2|p]-02 40% 80% 6
LOTES VIA 13
NOMBRE COS % | CUS% #VIV
13 2 [cl2[p]| -01 40% | 80% 2
13 2 [cl2[p] -02 40% | 80% 2
13 2 |c|2|p]| -03 40% | 80% 2
13 2 |c|2|pl| -04 40% | 80% 2
13 2 [C|2]|p] -05 40% | 80% 2
13 2 |Cc|2|p]| -06 40% | 80% 2
13 2 |cl|2|p]| -07 40% | 80% 2
13 2 |cl2|p]| -08 40% | 80% 2
13 2 1ci2|p| -09 40% | 80% 2
13 39 |Dj2|p]| -10 50% | 150% 39
13 2 |cl2|p]| -11 40% | 80% 2
13 2 {Cl2|p]| -12 40% | 80% 2
13 35 [D|2|p| -13 50% | 150% 35
13 2 |cl2]|p| -14 40% | 80% 2
13 32 | p[2]p]| -15 50% | 150% 32
13 2 |Ccl2|p]| -16 40% | 80% 2
13 36 [D|2ip| -17 50% | 150% 36
13 2 |[c|2ip]| -18 40% | 80% 2
13 d|D|2ip| 19 50% t 150% 34
13 2 |[cl2ip]| -20 40% | 80% 2
13 2 |cl2ip| -2 40% | 80% 2
13 2 |Dl2lp| -22 40% | 80% 2
13 2 |cl2[p]| -23 40% - | 80% - 2
13 35 |D[2|p] -24 50% | 150% 35
13 2 )cl|2|p]| -25 40% | 80% 2
13 2 (Ccl2|p| -26 40% | 80% 2
13 2 |cl2lp| w27 40% | 80% 2
13 32 {pl2]p]| -28 50% | 150% 32
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LOTES VIA 14
NOMBRE COS % | CUS% | [#VIV
14 |-|l2|cl2]|p]| -01 40% 80% 2
14 |-[2]clz|p]| -02 40% 80% 2
14 [-[2]c|2]p]| -03 40% 80% 2
14 |-|[3|C|2|p]| -04 40% 80% 3
14 |-[2]cl2|pn| -05 40% 80% 2
14 |-|2[C|2|p]| -06 40% 80% 2
14 [-[2]cla2]p]| -07 40% 80% 2
14 |[-|2|C|2|p]| -08 40% | 80% 2
14 [-12]cl2]p]| -09 40% | 80% 2
14 [-[2]c|2]p]| -10 40% 80% 2
14 |-|2/¢c|2|(p]| ~11 40% 80% 2
14 [-|2]cl2]p] -12 40% 80% 2
14 |-|2|c|2|p| -13 40% 80% 2
14 |-|2|cl2|p| -14 40% | 80% 2
14 [-|2]cl2]p]| -15 40% 80% 2
14 [-]13|cl2|p]| -16 40% 80% 3
4 [-|2]c|2]p]| 17 40% 80% 2
14 |[-]3]cl2]p]| -18 40% | 80% 3
14 [-[3]cl2]p]| -19 40% 80% 3
14 |-|4|c|2|p]| -20 40% 80% 4
14 |[-]3[cl2][p]| -21 40% 80% 3
14 |-|2|c|2|p]| -22 40% 80% 2
14 |-|2|c|2|pP| -224 40% 80% 2
14 [-13]lc[2]p] -23 40% 80% 3
14 [-J1]cl2]p]| -24 40% | 80% 1
v LOTES VIA 15
EX NOMBRE COS % | CUS% #VIV
o=
o3 15 -] 1 |Cl2]|p]| -0 40% | B80% 1
0y 15 |-] 2 |[C|2|p]| -02 40% 80% 2
SaC 15 |- 1 [c|2]|P]|-02A 40% 80% - 2
s 15 -1 1 |cl2]|p]| -03 | | 40% 80% 1
5t 15 |- 1 [clz2]p]| -04 40% 80% 1
L 15 |-| 8 |Cc|4|p]| -05 40% | 160% 8
353 15 (-] 2 [c|2][p]| -06 40% 80% 2
os 15 -] 6 |[C|4|p| -07 40% | 160% 6
<=z 15 |-1 6 [C|[4|p]|-07A 40% 160% 6
15 |- 2 [c|2|p]| -08 40% 80% 2
15 |- 6 |[C|4|p]| -09 40% | 160% 6
15 |- 8 |[Cc|[4]p]| -10 40% | 160% 4
15 [-[ 3 [cl2]p]| -11 40% 80% 3
15 -] 3 |[c|2|p]|-11A 40% 80% 3
15 |- 1 |[c|2|p]| -12 40% | 80%- 1
15 -1 1 [cl2]p]| -13 40% 80% 1
15 [-[ 2 ]cl2]p| -14 40% 80% 2
15 |- 2 [cl2|p]| 15 40% 80% 7
15 |-| 2 [C|2]|p]| 16 40% 80% 2
15 |-1 3 |[C|2]p]| 17 40% 80% 3
15 |-| 3 |[C|2|P| 17A 40% 80% 5. o=
15 |- | 1 |[C|2][p]| -18 40% | 80% i
15 [-] 2 |[C|2|p]| -19 40% 80% 2
15 |-| 1 |C|2|p| -20 40% 80% 1
15 -1 2 [C|2|p]| -21 40% 80% 2




15]-1 1 |cl2|pl -22 . 40% 80% 1
15-1 1 |Cl2ip]| -23 40% 80% 1
15 (-1 1 1cl2|{p| -24 40% 80% 1
i51-t 1 |C|2{p]| -25 40% 80% 1
151-] 2 |[C|2]p} -26 40% 80% 2
15 |- 1 cl2ip| 27 |~ 40% B80% 1
15 [-| 2 [C|2}{p]| -28 40% 80% 2
15 [-1 1 {C|2|p]| -29 40% 80% 1
151-] 2 tC|2|p| -30 40% 80% 2
15 |- 1 [€i2{p| M 40% 80% 1
15 |- 2 |C|2|p]| -32 40% 80% 2
15|-] 3 |C|2|p]| -33 40% 80% 3
15]1-1 2 |C|2)p]| -4 40% 80% 2
LOTES VIA 16
NOMBRE COS % | CUsS% # VIV
16 (~{3]{C|2|p| -01 40% 80% 3
16 |-|1|C|2|p| -02 40% 80% 1
16 |(-|1|Cl2|p} -03 40% 80% 1
16 (~|T|C{2|p]| -4 40% 80% 1
16 |-|71|C12|p| -05 40% 80% 1
16 |-[1|Cl12|p]| -06 40% 80% 1
16§ l-y1|Cl2|p| -07 40% 80% 1
16 |-|1[C|2|p -08 40% 80% 1
16 |-|1jC|2|p]| -09 40% 80% 1
16 |-|1iC|2{p]| -10 40% 80% 1
16 |-|1|Ci2|p| -11 40% 80% 1
16 |-{1|C}2|p]| -12 40% 80% 1
6 (-|1|Cc|2]|p]| -13 40% 80% 1
16 |-1711C|2|p| 14 40% B0% i
16 [-11jc|2]p| 15 40% 80% 1
16 [-11{C|2\p| ~16 40% 80% 1
16 [-|1]|C|2|p}| -17 40% 80% 1
16 |-{1|C|l21p]| -18 | 40% 80% 1
16 |-|1|C|2|{p]| -19 40% 80% 1
16 |-j2|Cl2|p]| -20 40% 80% 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEOQ -
NOMBRE COS % | CUS% # ViV

VI-1 UM | Ex|4|p] -01 35% 140% UM
VI -t UM Ex|4{p] -02 35% 140% UM
VI[ -] UM | Exi4|p]| -03 35% 140% UM
Vi-t UM Ex|4|p}i -04 35% 140% UM
V]-| UM | Ex|4|p]l -05 35% 140% UM
vi-| UM | Ex|4[p] -06 35% 140% UM
09)-| 28 D\|2|p) -4 50% 100% 28
09| 21 B [3|p{-15 40% 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y aituras de las viviendas o edificios que se construyan:
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Reglamentacién Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros
1.1 Retiro Frontal,.-

1.1.1. Antejardin: Es la franja.establecida entre el lindero-frontal del lote y
una dimensién paralela de 3m hacla el interior. Solo se permitira la construcclén
de muros de cerramlento en el lindero con una altura méxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%

de esta frente.

En el caso quie.el lote tenga como: lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterlor debera ser de-un muro de 60cm enttocado v sobre este Lna

cerca viva con malla de 1.4m de altura.
11
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1.1.2 Franja Frontal de-2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacla-el interior. Donde solo se permitird la construccion.de
pargueos.y portales de-acceso, con una dimensién méxima del 40% del frente
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del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccidn de subsuelos,

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion

habitable.
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1.2 Retiros Laterales.-

1,2.1 Retiro Lateral de3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacla 8! Interlor del lata. Se permitird [a ediflcacién de fachadas con vanos
para véntahas destinadas unicamente a ventilacion'y/o lluminacion, desde una
altura de 2m desde-el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera serde una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.2,2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira: la edificaclon de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una aftura vertical
méxima de 5m sobré el nnt; definida por e limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccidon necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.

12
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1.3 Retiro Posterlor.-

1.3.1 Ratiro Posterior de.3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero pasterior, hacia el interior del lote. Se permitir4 la edificacion de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacién,
desde una altura de 2m desde el hivel de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m; Es el limite establecido desde los 4m del
lindero.posterior; hacia el interior del lote. Se permitir4 la edfficacién de fachadas
convanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten:con zonas verdes
tendran-cerramlentos con muro de piedra de-max:60cm de altura y setos-con
malla.
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1,3.3 Retlro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero: posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion dé apertura de vanos.
Eh terrenos de lindero posterlor con pendlente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.

Ael

2
*
V__
N
S35
£
T x
w3
ac
e
e
ot
o
s
B
V.
v 3
Q=
as
Tz

1
34 EE ‘
i—mq{i‘% —
H¥ | FREe—
I l|ll.||! ] $. ’1"//
- e .

A0 i

i

1 2 a =3

NOTARIA DECIMA SEXTA
2 JFi "‘( TN GUAY r\ﬂ[w
A




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

] I

3.40 1p maxirme

80 Ipminine

ra

Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retrocesa del paramento del plso inmediatamente supetior
y obligatorio luego de completar el.ntimero de pisos permitido segtn la
zonificacion de cada lote, para continuar en attura el-desarrollo de-edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderara la altura del entreplso:de! plso
inferior.
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3. Dimension de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas-en fachadas seran minime de 40cm de
espesor.
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
Incremento de unidades de vivienda segln la siguiente relacion:

4.1.1 Integracidn de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitird la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglameantadg, incluyendo pisos, dentro de
un maximoe def 25% del frente del lote Gtil, bajo'la proyeccion gue-genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero .en el nnt. Se adiclonaran viviendas
en un 25% de la suma.autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitarlo

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construldad en la urbanizacion debeta
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto vy
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo serd también
de las areas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estard a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizaciéon, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan ohservar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los conddminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con Ila
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer (inicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.
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CAPITULO SEGUNDO

A D

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, 5|empre gue no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

. ‘_-“;\:fﬁa) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
et \ \ disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

Reglamento.
b)

8 VOZ Yor o

DEL CANTON

ar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Loncurrir a las' Asambleas de propietarios, ejerciendo su derec




Para poder gozar de estos derechos, ast como para recibir los servigios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propletario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valer gue adeudare o fijare la Asamblea de
propletarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento. o

E! arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de [a urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presenie Reglamento Interno.

Se prohibe la construccidn de locales comerciales o industriales, asi como Ia
construccién mixta de viviendas—locales o viviendas— tailer, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUQDECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién seré personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propioc y solidariamente, si los dafios
provinleren de Imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligade dichc propietaric a la reparacion o
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién., En caso que el
responsable del dafio no cumpla con fa reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas
una multa por el cien por ciente del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propistarios en materia de uso y
destino de los bienes excluslvamente proplos y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCGIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién. '

¢) No permitir que ias personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los blenes comunes de fa urbanizacién. ‘

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de fa administracién lo determine.
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e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el coste de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacién.

h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

i) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dfas de
fiesta en general.

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia

explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

de la administracién de la urbanizacién.

n) Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constituciéon
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

o) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracién.

p) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urhanizacién, a! administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

q) Se prohibe tener animales bravios y los animales domeésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

r) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizard el comercio y servicios,

-«&n los locales destinados para tales efectos.

lir con las disposiciones del presente Reglamento [nterno y acatar las

iones de la Asamblea - entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
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v} Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismo_s,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de fa urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determine la
Administracién . .

x) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrative que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hard en el Gltimo
domicilio que la administracion hubiere conocido,

y) Notificar de todo traspaso de |a propiedad o tenencia de su bien, para ef Registro
gue debe llavar el Administrador.

z} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea,

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la vla frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio serd
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier iugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. . '

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adiclonales que necesiten los
propietarios, serdn compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas Huvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros.

ffy Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRA CION DEL: CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacién estard a carge de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o pedran nombrar a la persona
natural o jurfdica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honoraric transitorio, esto es, hasta que se retna la primera Asamblea y ratifigue o
modifique tal honorario. ‘

En cualgquier caso, quien ejerza los actos de administracion ¥y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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« Resclver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

» Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
usoe comun de la urbanizacion.

* Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

* Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

* Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva vy,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.

* Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia,

o Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantfa no mayor de dos remuneraciones bdsicas unificadas para los
trabajadores en general.

+ Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasicnes y circunstancias que estime convenientes.

= Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urhanizacion.

« Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.

» Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

» Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

o Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

e Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

e Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

s Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

» Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comtn

a entidades publicas y privadas.
ooy | levar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro

,--'__‘T»"«.ame propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de Ias
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» Contratar a la o las personas que se hagan cargo de [a vigilancia y-limpleza de -
la urbanizacidn, ya sea ésta natural o jurfdica. _

¢« Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sisternatica, para cuidar de {a conservacion y buen funciocnamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

= Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

« Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacidn,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacién,
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

» Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asambiea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

St hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una compaiifa constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propletario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
as{ ejerciere o no sl derecho de perienecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de fodos los gastos que tal Corporacion o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
ia urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
{otalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Crganismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacion, presentara anuaimente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el parcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de Ia Asociacion emitira la
respectiva factura. ' ‘ .
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Ademas de la cuota de administracidn y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o jurfdica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios.de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo ComUn de Reserva, que servirda para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENOQO: SEGURO OBLIGATORIO.- _
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la

urbanizacion y mantenerlo vigente,

El seguro en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacidn, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asf como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptlian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de zlgln propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los

bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningln propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
itulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmugble de su
/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
mo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al

sobre ef.
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pagarda dos veces e| valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
" de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que- se concluya la
consfruccion,

Los supra mencionades no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada

mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no -
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liguidacién o recibo por

los gastos de administracién u ofros indicados en el presente Reglamento, deberan

pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del

monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora

fuere de treinta o més dlas, ademas del pago de dicho 25%, deberan tambien pagar

una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el

mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicic de ademas tener que pagar el

respectivo valor correspondiente a Ia liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento ¢ de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan; :

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incumrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacion, sin petjuicio de que en caso de no hacerlo &l
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademds, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas,

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

¢) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecha de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacidén, asl como
también el derecho al servicio de guardiania, recoieccion de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad:

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este uitimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

&) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtn la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarics son solidaria, pecuniaria, personal &
limitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamenio y del incumplimiento o infraccion de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en qle se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamenta
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc. .. y servidumbres
sefaladas a continuacidn:

Aguas Lluvias
Fase 1

02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar

-02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar

06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar

06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar

%2 06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar

Sz 06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar

= E : 06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
?': 07-8D2p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
== 07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
5LC 07-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar

3 :; 07-2C2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.

;E 07-2C2p-15 Lat. Izq.-Posterior @ 300mm Altos del mar.

07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.,

07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar.

07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.

08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.

08-1C2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

08-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.

08-1C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar,
: ,‘{_.3\\08-102&12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.—

"."}“\‘QB-'ICZQ-M Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

\ " a§-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mag==" |
y <




@ 200mm

Balcones del mar

09-1202p-04 Posterior
09-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-28D3p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm Balcones del mar
10-08c2p-02 | Lateral lzquierda | @ 300mm | Balcones delmar |
11-6C2p-03 | Laterallzquierds [ @ 315mm] Balcones del mar |
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lates Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm Lotes Ext,
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm Loles Ext.

Aguas Servidas

Fasel

02-3C2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 . Posterior @ 160mm Terrazas def mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquijerda @ 160mm Altos del mar
03-6C2p-10 |  Llateral lzquierda | @ 160mm | Balcones del mar
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior, | @ 160mm Altos del mar
(6-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160min Altos de} mar
07-11D2p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm Colinas dei Mar
07-2C2p-17 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar,
07-2C2p-18 Lateral lzquierda P 160mm Altos del mar,
07-2C2p-13 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar,
07-2€2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar,
07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Derecha ~ @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar,
09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
10-8C2p-02 Lat, lzquierda [ @ 160mm] Balcones del mar
11-8C2p-01 Lat, lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lates Ex,
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Loles Ext.
Aguas Lluvias
Fase 2
523 04-382p-28 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
?‘_?,5 04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
?,‘ii 04-3B3p-22 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
e 04-483p-20 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
22
:J-:; 10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
uzf 10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
<z 10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar..
13-28D2p-28 Lateral Derecho @ 840mm Colinas delMar
14-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar_ NOTARIA DECIMA SEXTA
14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Nigp,. 5L FANTON GUAY
* AB. CRETLIA CALDEROS JiboM
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14-2C2p-03 Lateral Derecho. . |- @ 200mm .. ... Altos del Mar . .
14-3C2p-04 Lateral Berecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho -1 @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-08 Posterlor @ 200mm Colinas del Mar
14-2C2p-12 Lateral Derecho - @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-21- Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 - Lateral fzqulerdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral I1zquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-3¢2p-33 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos-del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral fzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-056 Lateral lzquierdo @ 200mm Tetrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral 1zqulerdo @ 200mm Terrazas del Mar
Aguas Servidas
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones def Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecha @ 160mm 8alcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-02 Lateral'lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Jzquierdo | @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzqulerdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Alios del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




( U@m?@ob)

04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral zquierdo’ @ 160mm Colinas del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Posterior @ 160mm Altos del Mar
16-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

* Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

*» Para los cerramientos exteriores, el propietario deber4d adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.

* Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico. de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

» El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminic o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algtin tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

» Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asf como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, deberd someter a la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacién
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definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién
correspondientE' permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el selar de
Cfue se trate quedando f'tcultada la Promotora de la urbamzamon a denunc:ar




« Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podran estacionarsé sobre veredas, i obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

+ Queda prohibido el uso de los sclares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccidn. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademéas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

« Entre la edificacidn en marcha y sus tres lados que limitan con Jos solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocaslonen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencidn
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecha de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

+» Socbre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.80 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo vy con tres franjas de color blance, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de |a barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
lefrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO. .

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Resldencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrolio de Proyecios
Habitacionales, los propietarios se abiigan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de lales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingresoc y areas verdes. La Promoteora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de ia urbanizacién, esta en Ia
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademés de ser e! Unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por éf 0 sus trabajadores.

Eq guanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shoris tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta. .

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, panialones, camisetas, elc, b} Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios improplos para los habitantes de Ia
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos depertivos entre
los trabajadores,
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Después de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacién y de la cbra; estando autorizado Unicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

)
) No pueden deambular por la urbanizacion.

) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
)

)

o0 oo

No pueden escuchar mdsica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

e

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto

dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones

%;H particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatorio para poder ctorgar

B EY el permiso de construccién, una pdéliza de seguros contra dafios a terceros a favor

§5% del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la

SAE construccién valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que
ok dure la obra.

Pub
n

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefalan como domicilio, para efectos y la aplicaciéon de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA'Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algtin inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Interno.

\ 'l~:“'., - .. . .. .
La entitlad o persona encargada de la administracion de la urbanlzaciﬁaﬁ;ﬂi..
entri”g'a n ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los pregf ] rjp;&s' gig\lp
AULARIA DECTIMS SEXT!

“"loted ublqados en la urbanizacion.
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propletanos la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacidn, sin perjuicio de que
mientras se consfituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor ¢ nombren de manera interina vy
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrard y funcionara de acuerdo con
la Ley de ‘Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunai da Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
" estaré conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, par el que resultare vencido,
guien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte. debiendo ser reembolsada al final por aquel =
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer ta forma
en que las partes asuman costas.
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A A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o e e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

T st

N° ELECTRONICO : 235684

Fecha: 2024-08-02

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave; 1-34-14-16-000

Ubicado en: LT.09-16 URB. CIUDAD EL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seglin Escritura: 1007.38 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
0703492769 VIVANCO HERVAS CYNTHIA IRENE-
CcUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 244,833 .64
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 244 833 .64
SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 64/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor, de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
203 conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".
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Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

T - ]
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV) s .1" _
e =
p b I
e -

11245441K2DAWF

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar docurnentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-08-02 17:24:28
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INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/indentif.Predial: X3XXXXXXXXOOXXIOOXXX Tipo de Predio: LOTE 1
Fecha de Apertura: martes, 11 octubre 2011 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccidn del Bien: Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra el iote 09-16

NDER TRALES:

Formando parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote 09-16 de la parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas
y linderos.

THE

L AL

FRENTE: 33,59m y via 9

ATRAS: 16,79m y Lote N. 03-01
COSTADO DERECHO. 40,00m y Lote 09-10
COSTADO IZQUIERDO: 40,00m y Lote 09-17

AREA TOTAL. 1.007,38m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
)

Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1148 1149
FIDEICOMISD 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 1552
FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2680 2714
PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57 i
MERCANTIL
2T
COMPRE VENTA COMPRAVENTA 3373 miércoles, 07 diciembre 2011 1 1 -
ke
i
MOV T EGISTRALES: “f
i
Registro de : FIDEICOMISO Eé
[1 /6] FIDEICOMISO g
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Numero de inscripcion : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA =SS
Cantén Notaria: GUAYAS Ao e A TACOM

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Pieg;a—_ Larga-vareg
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terrenos ubicados en esta ciudad de Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Galidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS  NODEFINDO  MaNTA
INMOBILAIRIOS 5.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPAIIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
CONSTITUYENTE ~ TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE ~ REYES MONTALVO IAMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE ~ MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE ~ CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE ~ REVES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE ~ REYES MONTALVO PATRICIA GIOGONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE ~ REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[2/6] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Ndmero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucién:

a.-Dbs;garvaciones
Un terfepo signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)

b.- Aggghﬂus, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad |
COMPANIA DUNGAN BUSINESS INC, NO DEFINIDO o  MANTA -
COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES 8. A.
COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTngYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICESGWISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO
[3/6] FIDEICOMISO
Ndmero de Inscripcién : 54 Folio Inicial: 2620

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observacicnes:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once Iotes de terrenos adqguiridos con fecha 28 de Septiembre dal 2.006 y de acuerdo

a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del liustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguients manera. POR EL FRENTE, seiscigntos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; mento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y do z i =

lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE

VN!.'lmern de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
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4 DEL CAMBIO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS  NO DEFINIDD MANTA
MERCANTILES

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Reglsiro de : PLANOS

[4/6]PLANCS
Inscrito el: viernes, 16 ensro 2009 Nimero de Inscripcién : 2 Falio inicial: 9
Nombre del Canién: MANTA Ndmero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERGERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso

Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibid un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2,
Lote N. 13-15 2,360,55m2, Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N, 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1,051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2, Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 953,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area da 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 627,89m2, LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2, LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2, LOTE 04-08 con un area de 659,45m2, LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2, LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,67m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizgejon Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Mansa%zn la que liberan los siguientes lotes, V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote S#7 Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18-45 E = £98,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
dlitips, Nombres y Domicilio de las Partes:
Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
R Q‘:ﬁa‘ub—m FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO o MANTA
BANZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
S
Registrg de : FIDEICOMISO
[5 /6 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Ndmero de Inscripeién : 2 Folio Inicial: 26
Nimero de Repertorio: 828 Folio Final : 57

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: L
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
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BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE

BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS

PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S.A.

PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC.,

PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 07 diciembre 2011

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 octubre 2011

Fecha Resolucion:
a.~Observaciones:

COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razén Social

| calidad

COMPRADOR  VIVANCO HERVAS CYNTHIA IRENE
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
FIDEICOMISO 4
PLANOS& 1

Total E@;ripciones > 5

o¥—

NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA

Ndmero de Inscripeidn : 3373 Folio Inicial: 1

Nimero de Repertorio: 7075 Folio Final : 1
e S —
Estado Civil Ciudad |
~ soLTEROM)  uanTA -
NO DEFINIDO MANTA

Los mnﬂi@igntns Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

£
Cualquiéy'8Fmendadura, alteracién o madificacion al texto de este certificado lo invalida.

BlRp24-07-29

360 por Servicio en linea

R

] GEORGE BETHSABE ¥
£ MOREIRA MENDOZA

alvri e S

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portaiciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

Ceodigo Catastral Area Avalio Comercial - . 7 2024-09-24 10:16:49
) 1-34-14-16-000 1007.38 §249830,24 Direccidn Afio Control N Titulo
LT.08-16 URB. CIUDAD EL MAR ) 2024 685452 698766
Nombre o Razén Socizl Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

VIVANCO HERVAS CYNTHIA IRENE 0703482768 . ;onceptq Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
IMPUESTO PBEDIAL . 159,44 -15.94 143.50
'MEJORAS 2012 i ) 7.74 =217 5.57
MEJORAS 2013 ) 42,12 ) -11.79 ‘ 3033
Fecha de pago: 2024-01-03 18:13:43 - BANCO DEL PACIFICO S.A. MEICRAS 2014 gl 124 3.e2
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2015 0.37 -0.10 .27
MEJORAS 2016 I ) 270 -0.78 194
MEJORAS 2017 49.85. . -13.96 35.89
MEJORAS 2018 . 7 7208 ) 2018 51.90
MEJORAS 2019 645 -1.72 _ 443
MEJORAS 2020 8242 - -23.08 59.34
MEJORAS 2021 _ ) o 31.32 - 877 2255
MEJORAS 2022 ) ) 497 439 3.58
MEJORAS 2023 S 604 469 435
'SOLAR NO EDIFICADD ] 53146 000 531.46
TASA DE SEGURIDAD , oo mess 0o _ 11958
i _ TOTAL A PAGAR $ 104541

o VALOR PAGADO $1046.41
__SALDO $0.00

1’?5.'. ;.;.

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

R A IH

MPT111516480812

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Gobierno Autonemo Descentralizado
Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Arsa Rentas
RUC: 1360000980001

Caja: Caja Recaudadora 19
Recibo de Cobro No: 001050/007561
Fecha: 24/09/2024

Cliente: PICHINCHA SISTEMAS
ACOVI CA

CI/RUC: 1790753513001
Referencia:

Cajero: Martinez Almeida Ana Belen
24/09/2024 16:58

2024 De Alcabalas | 1-34-  2448.34
14-16-000 | Ref
DACIN EN PAGO
PREDIO; 1-34-14-16-
000 CUANTIA: §
244,833.64 AFAVOR
DE PICHINCHA
SISTEMAS ACovI
CA | Titulo:
T/2024/276752

2024 Aporte Ala Junta De  734.80
Beneficencia | 1-34-
14-16-000 | Ref
DACIN EN PAGO
PREDIO: 1-34-14-16-
000 CUANTIA: §

244 833.64 AFAVOR
DE PICHINCHA
SISTEMAS ACOV|
CA | Titulo:
T/2024/276752

Valor Cobrado 3182.84
Forma de Pago Deposito
Bancario

VP-11865201
Descargue el comprobante de pago
an;
hitns://Inaitaleindadann manta nah ar/
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Yy Direccion Financiera -Area Rentas
& CALLE 9 Av.4ta

¥4
- Ecuador
AMBIO ’

ALCALDIA DEL €

RUC: 1360000280001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/276752
DE ALCABALAS

Fecha: 24/05/2024 Por: 3,182.84

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 24/09/2024 J
Tipo de Transaccién: DACION VE-196138
EN PAGO

Tradente-Vendedor: VIVANCO HERVAS CYNTHIA IRENE

Identificacion: 0703492769  Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: PICHINCHA SISTEMAS ACOVI CA

Identificacion: ; . .
1790753913001 Teléfono: Correo:

Detalle: DACION EN PAGO

PREDIO: 1-34-14-16-000

CUANTIA: $ 244,833.64

A FAVOR DE PICHINCHA SISTEMAS ACOVI CA

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/10/2011

E'i Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta

%“2: 1-34-14-16-000 244,833.64 1007.38 LT.0916URB.CIUDADELMAR 244,833.64

ES
oV x

TRIBIEFOS A PAGAR
E = Tributo Monto ' Descuento | Recargos Sub Total
£ % DE ALCABALAS 2,448.34 0.00 0.00 2,448.34

55 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 734.50 0.00 0.00 734.50
ST Total=> 3,182.34 ! 0.00 0.00 3,182.84

Saldo a Pagar

24/00/2024 17:00 Page: 1/1 portal gadmanta






Ny GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
eyl Lo~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T P £ MR o T ML

N° 092024-127358
Manta, martes 24 septiembre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
DACION EN PAGO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO ,@.UTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-14-16-000 perteneciente a VIVANCO HERVAS CYNTHIA
IRENE con C.C. 0703492769 ubicada en LT.09-16 URB. CIUDAD EL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $244,833.64 DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 64/100. SE COERA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $244,833.64 DOSCIENTOS CUARENTA 'Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS TREINTAY TRES DOLARES 64/100. '
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Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1128
Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portél web hnps:.'lportaiciudadano.man"t'a.gob'.ec e

434SB55TCY
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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NOTARIA DECIMa SEXTA
EL CANTON GUAYAQ
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AB. CECILIA CALDERON ]ACOME
NOTARIA TITULAR XVI DEL CANTON
GUAYAQUIL

conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en ei

Protocolo de esta Notaria, de todo cuanto. DOY FE.-

PICHINCHA SISTEMAS ACOVI C.A.
R.U.C. No. 1790753913001

JORGE JGNACIO MARCHAN RI

G,E/RENTE GENERAL
C.C. No. 1706553458

CYNTHIA IRENE VIVANCO H
C.C. No. 0703492769

y
/
(,

C"’:ﬁ:&: - 5 7___7,;4_'. S
AB. CEG}LTA CALDERON JACOME

NOTARIA TITULAR XVI DE GUAYAQUIL

Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero este PRIMER
TESTIMQNIO gue rubrico, firmo y sello en esta ciudad de
Guayaquil 25 de septiembre del 2024 La Notaria. -







m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°092024-127433

Manta, miércoles 25 septiembre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VIVANCO HERVAS CYNTHIA IRENE con cédula de ciudadania No.
0703492769.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 25 octubre 2024
Coédigo Seguro de Verificacion (CSV)

1128510TPPVL1R t

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

® 2611558 -2611471-2611479 (&) portaiciudadano@mantagobec Q) Calle 9y Avenidadta €} htps:imantagob.ec
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