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Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripcion: 2913
Niimero de Repertorio: 6289

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha seis de Diciembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2913 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
543489055 VALLEJO LILIANA COMPRADOR
0957600109 VALLEJO GUTIERREZ RAUL ARTURO COMPRADOR
1306419787 CAMPOZANO JOATEAUX ALEXANDRA COMPRADOR

LORENA
0911639458 SANCHEZ ALVAREZ CESAR ALFREDO COMPRADOR
1713192035 ZANELLA MARTINEZ LEONARDO VENDEDOR
MAURICIO
0502105760 CAMPANA NUNEZ MARIA PAULINA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1341503000 13305 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn: lunes, 06 diciembre 2021
Fecha generacion: lunes, 06 diciembre 2021
!' - E Firmado electrénicamente por:

a0 GEORGE BETHSABE
: '*.;i.'?l.-*

E'I-' o
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MOREIRA MENDOZA
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documento ingresando a https:/portalciudad
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existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-003-000030884

Escritura N°:

|

i

NOTARIO(A) SANTIAGC ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e —

20211308001P03211

20211308001P03211

ACTO O CONTRATO:

—
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE DICIEMBRE DEL 2021, (16.49)
OTORGANTES
OTORGADO POR
N : . . - Documento de No. 2 . Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente idertidad \dentificacién Nacionalidad Calidad rep nta
. ZANELLA MARTINEZ POR SUS PROPIOS - , VENDEDOR(A
Natural LEONARDO MAURICIO DERECHOS CEDULA 1713192035 |ECUATORIANA y
CAMPANA NUNEZ MARIA POR SUS PROPIOS ; v . g VENDEDOR(A
Natural PAULINA DERECHOS CEDULA 0502105760 JECUATORIANA )
A FAVOR DE
. i z i Documento de No. . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificazion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Y | Ao ! = =
Natural VALLEJO LILIANA DERECHOS PASAPORTE 543488055 SE ()
VALLEJO GUTIERREZ RAUL POR SUS PROPIOS . . COMPRADOR
Natural ARTURO DERECHOS CEDULA 0957600102 JECUATORIANA )
CAMPOZANO JOATEAUX POR SUS PROPIOS £ = = lecuaT ! COMPRADOR
Natural ALEXANDRA LORENA DERECHOS CEDULA 1306419787 |JECUATORIANA (A)
SANCHEZ ALVAREZ CESAR POR SUS PROPIOS —_—_— , o CUA . COMPRADOR
Natural ALFREDO DERECHOS CEDULA 0911638458 ECUATORIANA )
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

=

CUANTIA DEL ACTO O N
CONTRATO: 147000.00 II
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESFACHO (P)
ESCRITURA N*: 20211308001 P03211
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE DICIEMBRE DEL 2021, (16.40)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WERB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICG QUE SE INCORPOREN A LA
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ESCRITURA N°;
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2021 13 08 001 P-03211

COMPRAVENTA
OTORGAN
LEONARDO MAURICIO ZANELLA MARTINEZ Y MARTZ PAULINE
CAMPANA NUNEZ. -
A FAVOR DE:
LILIANA VALLEJO, RAUL ARTURO VALLEJO GUTIERREZ,

ALEXANDRA LORENA CAMPOZANO JOATEAUX Y CESAR ALFREDO

SANCHEZ ALVAREZ.-
AVALUO: USD § 211.793,40
VALOR DE LA VENTA: USD $ 147.000,00
Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera
del Cantdn de Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy uno de Diciembre del dos mil
veintiuno, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notaric Pablico Primerc del Cantén Manta,

_—
/"comparecen y declaran por una parte el sefior LEONARDO
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MAURICIO ZANELLA MARTINEZ, con cedula de ciudadania
numerc uno, siete, uno, tres, uno, rueve, dos, cero,
tres, cinco, de estado civil divorciado, con nlUmero de
telefono 0881350475, correo mauriciczanellamlgmail. com,
con domicilie en Ed. Diamod Village D103 Juan de Beorgofa
E5=210 y de los Girasoles y de transito per esta ciudad
Ce Manta; MARIA PAULINA CAMPANA NUREZ, con cedula de

ania numero cerc, cincs, cerc, <oCs, uno, cere,

r
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cinco, siete, seis, cerc, de estado civil divorciada,
por sus propios y perscnales derechos, con nuimero de
teléfone (0890625870, correo paulacampanalyahoe, com, con
domicilio en Los Carpates 85 Urbanizacién Rancho San
Francisco, Quito v de transito POr 2sta ciudad de Manta,
Divorcio cuya marginacién se encuentra suscrita en 1z
Direccién General de Registre Civil, identificacién Y
cedulacion de la ciudad de Quito con facha 29 de Junio
del 2016; parte a ia gue en adelante se le
cenominara simplemente los VENDEDORES ; Y POX otra parte
la sefiora LILIANA VALLEJO, ccn ramero de pzsaporte
estadounidense 543489055, de estads civil solters, por
Sus proplos y perscnales derechos, con ntmero de telefono
0967844190, cerrec lilianaramirezmeiia@hotmail.com, con

Sm——
(igpmicilio en Ciudad del Mar, de esta ciucad de Manta; el

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGGADD SANTIAGO ENRIQUE FIFRRO URREETA



sefior RAUL ARTURO VALLEJO GUTIERREZ, cCoOn cedula de
ciudadania numero cero, nueve, cinco, siete, seis, cero,
cero, uno, Cero, nueve, de estado civil soltero, por
sus propios y personales derechos, con numero de teléfono
0967844190, correo rzulO@atti.net, con domicilio en
Ciudad del Mar, de esta ciudad de Manta; lz sefiora
ALEXANDRA LORENA CAMPOZANO JOATEARUX, con cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, seis, cuatro, uno,
nueve, siete, ocho, siete, y el sefior CESAR ALFREDO
SANCHEZ ALVAREZ, con cedula de ciudadania namero
cero, nueve, uno, uno, seis, tres, nueve, cuatro, cinco,
ocho, de estado civil casados entre si, con disoluciédn
de la Sociedad Conyugal, en donde de manera voluntaria
disolvieron la scociedad conyugal gue mantenian entre si
en la notaria QUINTA del cantén Manta, la misma que fue
marginada en la Direccién General de Registro Civil,
identificacién y Cedulacién de la ciudad de Portoviejo
el 28 de Noviembre del 2019, el mismo que se adjunta
como documento habilitante, con numerc de telefono
0983908643, correo electrdnico
campozanolorena@gmail.com, con domicilio en Ciudad del
Mar de esta ciudad de Manta, por sus propios y personales

(‘
.//H;rechos, parte a la gue en adelante se les
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dencminaréan simplemente LOS COMPRADORES . Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana Yy estadounidense respectivamente,
legalmente capacitados para contratar y obligarse,
a quienes de conocer doy fe, al haberme presentado
sus cédulas de identidad (ciudadania)} vy certificado de
votacion cuyas Ifotocopias sclicita sea agregada Vv
autorizédndome de conformidad con el articule setenta
Yy cilnco de la ley Orgénica de Gestidén de ILa
Identidad y datos Civiles, a la obtencién de su
informacién en el Registro Persconal Unico cuyo custodio
es lz Direccidn Generezl de Registro Civil,
Identificacidn v cedulacidén, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, gue se agregara Como
habilitante.- Advertidos que fueron 1los comparecientes
por mi, el Notario de los efectos vy resultados
de esta escritura, asi comg examinados gue  fueron
en forma aisliada y separada, de gue comparecen al
otorgamiente de esta escritura publica de COMPRAVENTA,
sin coaccidn, amenaza, temcr reverencial, ni promesa
o] seduccidn, me pidiercon que eleve a escritura
publica el texto de la minuta, cuyo tencor literario

;§§§ como  sigue: SENOR NOTARIO.- En el protocolc de
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escrituras publicas a su cargo dignese insertar una de
compraventa, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracién de la presente escritura por una parte el
sefior LEONARDO MAURICIO ZANELLZ MARTINEZ, con cedula de
ciudadania numero uno, siete, uno, tres, unc, nueve,
dos, cero, tres, cinco, de estado civil divorciaaqo;
MARIA PAULINA CAMPANA NUNEZ, con cedula de ciudadania
numero cero, cinco, cero, dos, uno, cero, cinco, siete,
seis, cero, de estado civil divorciada, por sus propios
Yy personales derechos, parte a la que en adelante
se le denominara simplemente los VENDEDORES; vy por otra
parte la sefiora LILIANA VALLEJO, con numerc de pasaporte
estadounidense 543489055, de estado civil soltera, por
sus propios y persconales derechos; el sefior RAUL ARTURO
VALLEJO GUTIERREZ, con cedula de ciudadania numero cero,
nueve, cinco, siete, seis, cero, cero, uno, Cero, nueve,
de estado civil soltero, por sus propics y personales
derechos; la sefiorz ALEXANDRA LORENA CAMPOZANO
JOATEAUX, con cedula de ciudadania numeroc uno, tres,
cero, seis, cuatro, uno, nueve, siete, ocho, siete, y el
sefiocr CESAR ALFREDO SANCHEZ ALVAREZ, con cedula de

)
«fﬁéggadania numeroc cero, nueve, uno, uno, seis, tres,

-
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naeve, cuvatro, cinco, ocho, de estado civil casados entre
si, con disclucidédn de la Sociedad Conyugal, por sus
pPropios v perscnales derechos, parte a la que a7
adelante se les denominaréan simplemente Los
COMPRADORES, legalmente capaces, gulenes convienen en
celebrar la presente escritura. SEGUNDA.~ ANTECEDENTES:
Los vendedores declaran ser duencs y propletarioes
de Lote Ng. 10- 03, de la Urbanizacidén CIUDAD DEL MAR,
ubicada en el Cantdn Manta, Frovincia de Manabi.
Circunscrite dentro ce las siguientes medidas v
linderos. Area Total: SETECIENTOS VEINTICUATRO FPUNTO
CERO OCHO METRCE CUARDRADGS. rrente: Ocho metres cuarenta
v siete centimetros mas veintitrés metros cchenta vy cince
centimetros y via diez. Atras: Cnce metros noventa vy
tres centimetros mas dieciséls metros cuarenta y seis
centimetros y lotes No. 13«26 vy 13-25. Derecho:
Veintisiete metros noventa centimetros y lote numero 10-
04. 1Izguierdo: Diecinueve metros noventz vy cuatro
centimetres y lote No. 10 -01; el mismc adguirido por
medio de compraventa otorgade en la Notaria Tercera de
asta ciudad de Manta, con fecha 09 de Junio del 2011, e

inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad

-
P

de/ Manta con fecha 29 de Julic del Z011; asi mismo,
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consta escritura de Hipoteca Abierta y Anticresis
otorgado en la Notaria Tercera de Quito, con fecha 02 de
Julio del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad
de esta ciudad de Manta con fecha 23 de Julio del 2012;
asi mismo, consta escritura de Cancelacién de Hipoteca
Abierta y Anticresis otorgado en la Notaria Cuadragésimo
Tercera de Guayaquil, con fecha 05 de Junio del 2014, e
inscrita en el Registro de la Precpiedad de esta ciudad
de Manta con fecha 23 de Junio del 2014; asi mismo,
consta escritura de Hipoteca Abierta ctorgado en la
Notaria Primera de Quito, con fecha 17 de Diciembre del
2014, e inscrita en el Registro de la Propiedad de esta
ciudad de Manta con fecha 12 de Marzo del 2015; asi
mismo, consta escritura de Cancelacidén de Hipoteca
Abierta y Prohibicidén de Enajenar ctorgado en la Notaria
Trigésima Segunda de Quito, con fecha 16 de Enero del
2020, e inscrita en el Registro de la Propiedad de esta
ciudad de Manta con fecha 06 de Febrero del 2020. No
encontrandose ningin tipo de gravamen, segun el
certificado de solvencia emitido por el Registro de la
Propiedad.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
ipdicados, y por medio de este instrumento publico 1los

-~

e edores, dan en venta y perpetua enajenacidén a favor
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de los compradores, esto es, Lote No. 10- 03, de la
Urbanizacién CIUDAD DEL MAR, ubicada en el Cantén Manta,
Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de las
siguientes medidas vy lindercs. Area Total: SETECIENTOS
VEINTICUATRO PUNTCO CERO OQCHO METROS CUADRADCS. Frente:
Ocho metros cuarenta y siete centimetros m&s veintitrés
metros ochenta y cinco centimetros v via diez. Atras:
Once metros noventa y tres centimetros mas dieciséis
metros cuarenta y seis centimetros vy lotes No. 13-26 vy
13-25. Derecho: Veintisiete metros noventa centimetros
v lecte numero 10-04. Izguierdo: Diecinueve metros
nroventa vy cuatro centimetros y lote No. 10 =-01.
- CUARTA: PRECIO Y CUANTIA: El precio pactado por les
partes contratantes por el bien inmueble que se detalla
en lz clausulz anterior de este contrato, es de CIENTO
CUARENTA Y SIETE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICR ($147.000,00), cantidad gue los vendedores
reciben de la siguiente manera: a) 5 12.000 délares por

medio de TRANSFERENCIZ BANCARIA =2 la cuenta Corriente

del PRanco Belivariano con 21 nGmero 5005075147,
perteneciente a la sefiocra MARIA PAULINA CAMPANA NUNEZ.

by $ 135.000 délares por medio de TRANSFERENCIA BANCARIA

ifﬁ)la cuentz de ARhorrc de la Cocperativa 29 de Octubre
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con el numero 444040002834, perteneciente a la sefiora
MARIA PAULINA CAMPANA NUNEZ, quien declara gque lo recibe
a su entera satisfaccidédn concediéndole de este modo a
los “compradores” el dominio y posesidén del bien raiz
objeto de este contrato con sus entradas y salidas,
servidumbres activas y pasivas a él anexas, usos ¥y
costumbres legales. El avaiudé municipal es de
$211.793,40 ddlares de los Estados Unidos de América.
QUINTA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara
bajo juramento gue: RA) Los fondos gque utiliza para pagar
el precio estipulado en la presente cléusula, tienen
origen licito y la transaccidn se realiza al amparo de
la legislacidén ecuatoriana; B) Que tampoco son
provenientes de operaciones/transacciones econdmicas
inusuales e injustificadas acorde a la Ley Orgénica de
Prevencidén, Deteccidén vy Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos;
¥ C) Que no provienen, ni provendrdn y no estan ni
estaran relacionados directa o indirectamente con el
cultivo, produccidn, fabricacién, almacenamiento,
transporte o) tréfico ilicito de sustancias

estupefacientes o psicotrépicas o actos tipificados como

i::g//ito o prohibidos por la Ley Organica de Prevencién
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Integral del Fendmeno Socic Econdémico de las Drogas y de
Regulacidn y Control del Uso de Sustancias Catalogadas
Sujetas a Fiscalizacidén, en le Ley Organica de
Prevencién, Deteccidn v rradicacién del ©Delitc de
Lavadeo de Actives y del Financiamierto de Delitos v en
general cualgquiler actividad considerada come ilicita por
la legisliacion ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADORA asume cualguisr tTipo de responsabilidad al
respecto. Asi también declara gue los fondos no provienen
del lavadce de activos u oiras actividades penadas por
las leyes ecuatcrianas, eximiendo 2 lz PARTE VENDEDORA de
la comprobacidn de esta declaraciin. SEXTA: ENTREGA DEL
BIEN INMUEBLE.- Lz PARTE VENDEDORA desclazras que procedera
a2 enftregar el bien inmueble a La PARTE COMPRADORA
inmediatamente con 1z suscripcidén del presente
instrumento.- SEPTIMA: GASTOS.- todos los impuestos vy
gastos gue se generean como consscusencia de la compra
venta incluida esta escritura, serédn por cuentza de la
PARTE COMPRADORA, v el impuesto a la plusvalia gue seran
canceladcs por la PARTE VENDEDORA, Los impuestos y gastos
de toda clase, devengados a partir de la entrega del

bien y, en su casc, anexcs, correran de cuenta de la

%'I’E COMPRADORA . - OCTAVA: DECLARACION.- Los VENDEDORES
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no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar

su dominio. De igual manera, la parte VENDEDORA declara
que el inmueble no estd sujetos a condiciones suspensivas
ni resolutorias, es decir que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién
de herencia, y gue se halla libre de juicio, sometiéndose
por tanto al saneamiento por eviccién y wvicios
redhibitorios de acuerdo con la ley. NOVENA: ACEPTACION,
JURISDICCION Y TRAMITE.- En casc de presentarse
controversias gque se deriven como consecuencia del
presente contrato y gque no puedan ser soluciconadas
por las partes en forma directa vy amistosa, éstas
renuncian a la jurisdiccién ordinaria, fuero vy
domicilio de la ciudad de Manta, y, se someten en forma
expresa a los procedimientos de mediacidn y arbitraje
previstos por la Ley correspondiente en el Centro de
Mediacién y Arbitraje de la Céamara de Comercio de
Manta, a eleccidén del demandante, cuya resolucidn tendra
el efecto de sentencia ejecutoriada pasada pcr autoridad
competente.- DECIMA: AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
compradores gquedan autorizados para que el presente

P
/ ) _ i p s
//éggntrato de compraventa pueda ser inscrito en el Registro
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de la Propiedad correspondiente vy de esta forma se
perfeccione la tradicién del mismc. LA DE ESTILO.- Usted
seficr Notaric se servird afladir las demds formalidades
de estile para la perfecta validez de este instrumento.
Minuta firmada por el Abcgado José Caballero Fernéndez,
Matricula namerc 13-1%79-13 DEL FORQ DE ABOGADOS DE
MANARI. Hasta aqui la minuta gue Junto con los
documentos anexos y habilifantes qQue se incorporan gueda
elevada a Escritura Pablica con todo el valcer legal,
y que, los comparecientes aceptan en todas y cada
una de sus partes, para la celebracién de la presente
Escritura se observarcn 108 preceptos y  reguisitos
previstos en la ley Netarial; firm@n conmige Rl

. L. | *hk,)
Netaric en wunidad de actc.- Doy fe,<

LEONARDO MAURICIC ZANELLA MARTINEZ

C.C..No. 1713192035

N

,.;;_‘»‘/4 J—-\

-

MRRIALJAULINA CAMPANA "NUREZ

c.C. No. 0502105760
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mmimy REPUBLICA DEL ECUADOR B
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Direccion Genera! de Registro Civil, Identificacisn v Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Unico de identificacién: 1713192035

Nombres del ciudadano: ZANELLA MARTINEZ LEONARDO MAURICIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 13 DE FEBRERO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORJANA

W Sexo: HOMBRE
’ Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MAGISTER

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: ZANELLA VICTTORIO SANTIAGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de {a madre: MARTINEZ ANA LUISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE ENERO DE 2018

Condicion de donante; SI DONANTE

Informacion certificadz a iz fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2024
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABISMANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

. N° de certificado: 215-653-01257 ;/7/
I I " IM:J!"" m ﬂmmmm H"Iﬂ Ir.lg, Femando Alvear C,

5-653-01257 Director General del Registro Civil, ldentificacion v Cedulacin
Dozumento firmado electrénicamente

La institucitn o persana ante quien == presente sate certificada deters vakidaro eniinttpeiifvirtual.registrocivil.gob.es, confonne a le LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ye iz LCE.
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde 8l dia de su emision. En CaBe U& presantar inconvenienies con este documeanta accrihz & eanlineafMirantetrnrivil anh as
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Direccion General de Registre Civil tdenti® oz —iar Yy Cedutzcisn Identificacién y Cedufacién

RE p U B L I C A D E L E C U A D O R ﬁ Direccién General de Registro Givi,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacién: 0502105760

Nombres del ciudadano: CAMPANA NUNEZ MARIA PAULINA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 25 DE OCTUBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: CAMPANA RECALDE JOSE FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: NUNEZ SANCHEZ GRETA AMADA DE LOS
ANGELES

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 16 DE AGCSTO DE 2021

Condicion de donhante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2024
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERQ VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 217-653-01591
| | vear
! | .
. Ing. Fernando Advear C,

217-635-01551 Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacion
Documente firmado electrénicamente

-& inatitucion © persona ante quien ae presenie esie certificado debars vadidaro eruhttps:fivirtual. registrocivil. gob.ec, corforme £ s LOGIDAS Ar. 4, numeral 1y 2 1z LGE,
Jigengiz del dozuments 1 validactin o 1 mes desde sl dle de su emision. En cast ¢ presentar nconvenisntes con este documentz: eczribz 2 enlinea@regictrocivil.gob.ec
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. REPUBLICA DEL ECUADOR ;ﬁ Dimecin Qe de ot Gk

B Direccion Genera! ge Repistro Civil. ldentifizecion v Cegulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NOmero unico de identificacidn: 0957600109
Nombres del ciudadano: VALLEJO GUTIERREZ RAUL ARTURO

L ~ Condicion del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/TARQUI

2511202

Fecha de nacimiento: 7 DE MAYQ DE 1954
Nacionalidad: ECUATORIANA
Q%’& Q " ' “ Sexo: HOMBRE

: va Instruccion: BACHILLERATO
- | Profesion: JUBILADO
Estade Civil: CASADO
Cényuge: VALLEJO LILIANA
Fecha de Matrimonio: 30 DE ENERC DE 2016
Nombres del padre: VALLEJO CANTOS JOSE RENE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de {a madre: GUTIERREZ AVILA ROSA LAURA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicidon: 25 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

inforrnacion certificadz a {2 fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERC VERGARA « MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

iy~ 720

> 653 oy Ing. Fermnando Alvear C.
" -0183 Director General del Registro Civil, identificacion v Cedulacion
Documento firmadoe electronicaments

Le institucién: o persong ante quien se presente esie cerlificada deberé validards enchttps:ivirtual.registrozivil.gob.ec. conforme & lz LOGIDAS Art. 4, nurmeral 1 v a la LCE.
Vigencia del documente 1 validacisn ¢ 1 mes desde el diz de s amision. En casc de presentar inconvenianies con este documento escribz 2 enlinea@registrocivil.oob.es
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Direccién General de Registre Civil, identifizazisn v Cedulacion

iy REPUBLICA DEL ECUADOR P et
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1306419787

Nombres del ciudadano: CAMPOZANO JOATEAUX ALEXANDRA
LORENA

1308216787

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimienta: ECUADOR/MANARYJIPIJAPA/JIPIJAPA
Fecha de nacimiento: 3 DE ENERO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: CONTADOR PUBLICO

Estado Civil: CASADQ

Conyuge: SANCHEZ ALVAREZ CESAR ALFREDO

Fecha de Matrimonio: 22 DE JUNIO DE 2012

Nombres del padre: CAMPOZANO CASTRO HUGO ANIBAL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: JOUTEAUX PLUA LUISA EVANGELISTA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 3 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERQ VERGARA - MANAB(-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 21 153-01 669
L >z
1l ing. Fernando Alvear C.

<11-655-0166% Director Generat del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

-2 institucilin o persona ente quien se presenie este certificado debers validaro er:https:fivirtual.registrocivil.gob.ec, confarme = s LOGIDIAC AR, 4, numeral 1 y&le LCE,
Jiaenciz dei documenic 1 validacion o 1 mes desde sl dia de su emision, En casa de orecentar incnnvenisnias ran acte Ancimants serriks = anlinas@essicieneiuil b oo
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sy REPUBLICA DEL ECUADOR P -t
Direccion General de Registro Chvil, identificzcion y Cedulasian ‘

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0911639458
Nombres del ciudadano: SANCHEZ ALVAREZ CESAR ALFREDCO
Condicidn del cedulado: CIUCADAND

Lugar de nacimiento: ECUAROR/GUAYAS/PEDRO CARBO/PEDROC
CARBO

Fechz de nacimienta: 2 DE FERBEPO DE 1074

DKIERCIC

o Nacionalidad: ECUATORIANA
%”"/"?— A/Mﬂ;a Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACRILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADG

Conyuge: CAMPGZAND JOATEAUX ALEXANDRA LORENA
Fecha de Matrimonia: 22 DE JUNIO DE 2012

Nombres del padre: SANCHEZ DEL VALLE TEODORQO RODRIGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALVAREZ CHILAN EGLANTINA PAMELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

Inforrnacian certificada 2 ia fecha: 1 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTANT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 210-653-01721 ﬁ/
210-653-01721

Ing. Fernando Alvear C.
Director General def Registro Civil, Idenfificacion v Cedulacidn
Documento firmado electronicamente

iLa institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en-https:/virtusl.registrocivil.goh.ec, conforme & is LOGIDAC Art 4, numeral 1 y g fa LCE.
Viganciz del documento 1 validacian o 1 mes desde e! diz de su emisian. En casc e presentar inconvenientes con aste documents escribz 2 enlinea@reqgistrozivil.gob.ec
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MA
PREAMBULO

Lz urbamizacion "Ciudad cel Mar" (sn adelante "La urtanizacidn”) se desarrcliz.
sohre un macro iole de 36 hectareas aproximacamente de czhida. ubicado en =l sitic
Piedra Largz, Parroguis San Mzteo, Cantén Manta, Provincia de Manzbi. 2 1.5 Km.
aproximadamente de lz viz cue conduce desde Manta 2 Sen Mateo, comprendido
dentrc ae los siguientes linceros:

Por gl Norte: Océzne Pacifico

Por ei Sur: Viz Maniz — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oesle: Viz Mantz - Szn hizleo y Viz Piedra Largz

= presents Regiamente ha sido elaborado para iograr un ceserrolo ordenzdo de Iz
nizzcien y 2 convivencia armonica de sus resigentes, sn un ambiente de
segundad, tranquilidad y esparcimiento.

1 CAPITTLO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA D
eyl i | NCI. E ESTE

RTICULO PRIMERC:
| presente Reglemento Interno de Iz urbanizacion "CIUDAD DEL MAR" se formulz
UETS0 Cof 85 disposiciones del Codigo Civil. plznos Yy normas iécnicas, zsj

ARTICULO SEGUNDO:

Esie Segi:_—.rnento Interna es de cumplimisnto obligaterio para tedos los p-opietarios,
arrenaaizrios, comodzlzrics, usuzrios, zcresdores anicrélicos. usufructuarios o
ocupanies a cualguier tituie, 3¢ los Iotes en Que se Zivide “la urbanizacisn”, quienes
SE compromelen & que. ademas de elios, sus familiares, trabasjadores, dspendientes,
visitanias, etc. y gemas Personas que per cualquier razén o circunstancia acudan z
dichas propiedades, respeten fislmente las disposiciones de este Realamerio.

v

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupants a cualquier tituio, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometicas por sus familiares. trabajadores.
visitantes, elc.

T

.

{ La responsabilidad por toda v cuzlquier infraccion a lo previsto er ios insirumentos
ceterminados comc fuentes en el ariiculo primero anterior o en este reglamento, al
margen ce la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietano.

ARTICULO TERCERO: _
Ests Reglamenic Intarno tend-2 fuerzz obligatoria respecic a terceros sdgquirsntes o
terceros-arometa'ics ce olros derechos rezies; v, co*.secusqter'nenlte. toda persongz,
gue adquisra. s cualguier tituie. |2 propiecad. el usuiructo, &l uso, |z e
derecho, como en s! caso ce Ios armendaiarios, sobre cuzlguiera de los loles en que

/////-}01

ipoieca u otro




onsucciones que dicha C OMPRADORA pratenca ~aaiizar sobre el INMUEBLE que

compra por medio del presente InSTUMENLO. 1si como respecto de fas dreas comunales

oatosiooan CEPTIMA; GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los

o o Lt
Gt 12 uloaniiZallon

19

25108,

honoranios v frbwios oue ocasionen la celzbracion ¥ perfeccionamienio de la preseme

compravenia serm ge cusmia v cargd axclusivo de .a COMPRADORA. 2 gxcepcion del
pagu del impuesic 2 la piusvalia gue & L0 de =\dsilr, serd cancsiadc pot ¢l
VENDEDOR  OCTAVA: AUTORIZACION.-  Cualcwere da lag paries
COMpATETICmat 58 snouemiran Faciradas para realizar ios ramiies necesarios hasia !a

inscrincion de la presemie escrtura en @ Regqiswa dz la Propiedad def cantor Manta

NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los congaiantes acepian v se

£

-anfican en €l comenido del pressnie InSTUMENTo por CONTENSr condiciones &coiias
ar beneficio de SuS MUuCs IEreses.- DECTVA: SOLUCION DE CONFLICTOS.-

To encs £8 avisTT CONTOVENIZS O Jiferencias derivadas de 1z gjecucian de este comralc,

que no puedan ser resuetas por MUUC acuerdo. ios pares renuncian fuerc v domiciiio ¥
A
dz

deciden someterse a la decision del Tribunal de Arbigaie de la Camara de CorErdio

Guavaquil. gue se suleiara a lo dispuesic por 1o Ley de Arhiraie v Mediaclon al

Rezlzmente dgl Canmo d2 Arbitraie ¥ Mediacion de lz Camara de Comercio de
Guevocui v cualguier 072 raglameniacion Gue 5 & ida sobre &l particular, zrandiendo

L)
i

e sizuienias normes: 10.1- Los AThitros seran saleccionados conforme o establesidn

en s Lav de Arhimzie v Medrcion: 9.2 Lus arbiids dz dichg cenTo 2

en daracho v confidencial v cueda faculado para diclar medidas

arbiTaie adminisado.
emmelares solicitando el awciie de Eacionarjos publices. judiciales. naliciales ¥

admintstrativos. sin U2 $&2 necesanc acudir a ur juez ordinanc a.guno para tales

efemos. 10.3.- El Tribunal ce Arbitraie estara inleyrado por wes arbitres, 10.4.- L
tanpe Aal Ceonmo de Arhitraie

= R e

procedimiento arbitral tendra fugar en ias i
Mediaaon de ia Camarz d2 Comerdie de Guavaguil 10.5.- Las paries renuncien & la
Jurisdiecion ordinaria. se obiigan acarar e laudo arbizal v se compromaten a no
inlerponar MRgUR Lpe de recurso en comtra dai aude arbiral El laudo arbitral sera

inapelable. Lz reconvencion de haberla se someterd tambicn 2 io dispuesic en 13

.
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. - 1= urnarizeniar o de JrODIEiEnios 68U nidzdes hebitzcional les que
Na GIviGiIcS e T . G =sis’ s0I0 ;-|.3;,.'C; somatice

consiruyan sobre los mismoes quedzré por

] ;o =
Reglamenic y 2 [z Ley.

1=
=n
c

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULQ CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.- )
E g c. de dominic EXcCIUsIvVe, €
Son bienes particuizres y por lantc, O€ b plancs ¥

pEﬁCﬂEC:ET‘.:E 2 su nr—\-n-.'ar.n gue se encuentra deli “
CDﬁSIE £n 108 CoiTeES

trucciones aue sobre 2l misma sg levanie, segun 5
consirucciones JuUe SO de ia Propiedad del

titulos de dominin, debigzmente inscrites en gl Registra

Mania.

A cadz propieta-ic le corresponders cubnr por su ,uen‘= ios gasios de
mzntenimiento v reparacion de sus bienes particulzre

z¢ por su exclusiva cuenia y & su
milizres ge 2CUENa0 € \as

CION SENALADAS EN

Dentro de nacs lole el oropigtario tendré l2 faculiz
riesgo, de construir unz 0 mas viviendas o conjuntes multiia
NORMAS DE OCUPACION DE SUELCS Y DE COF\STRJC

EL ART. ¢ DE ESTE REGLAMENTC INTERN

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINC DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionadcs en el articulo anterior seran Jtiiizados exclusivemente para
viviendzs residenciales o de reposc recreativo familiar Un uso giverso 2 £sie ser2
catalogade come infraccion zl presenie reglamento, debiendo el infractor meracer la

szncién correspondients estaclecide en el aniculd Dezimo Ociavo uel presenie
Reglamento.

ando el propistario esiuviere ausente de su viviendz y tuviere invitados (familiares

r‘

c3a ICIOSI deberz gl oropietano "0“’1UN€=I’ Jei pa"lcu;ar 2 le Adminisracidon, con un
minimo de 48 horss de anticipacion ceso contraric person" gue presta servicics
ce seguridad. por disposicion ae iz .&.dminisiraaio: o permitirz € ingrese de tzles

invitados.

Pzrz cambizr 2! destino de los bienes parliculares s
=e todos ios propielarics deil Conjunic reunidcs e As

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbznismo comunes, tocz la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, teiefonica v seguridad que forman parie de ia
urbanizacion y destinadas pare dar servicio ¢ los ustarios v 2 las vizas o a la
infraestructura, siendo de propiedad de |z urbanizacion hasiz ias conexiones
domiciliarias v extendiendo su limite fisico hasta los linderos de 2stzs obras con los
solares de iz urbanizacion. Es iambién propiedac de ig urbanizacion ei Ciub Sccial,
&l mismo gque se iniciard su construccion una vez que se tengs cumplido el 60% de
lm:lbltc:'L')Iill'ja:hJ oe fg obra.

Las \f.gs, aceres, bordillos y dreas verdes con gue cuenta |z urbanizacién deberan ser
protegidas y cuicadas por todos los propietarios ce ios bisnes pzriicuiares de la
misma, quedandoles F!'"hlblda sembrar plantas zrbusics ¢ arboies cue afecten

dirarts A imdirscicmm-
cirectz ¢ indirectaments las aCeias, LUIL]IIID vias 0 Iinsiaziacionas suoierraness de iz

urbanizacior
Y
i///ff’ 7
{ A 4
\ -~
o
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[T
=ngeros, jardines, parierres, piezoieig,
areas para esacionamiente vehi £ Uss :omunétario‘ oridn de ingresc y salida
del Comunie. son para uso exCi ios Tropizisfios de la urbenzacidn. Su uso es
limilado- v voluniarie. En compafia de / o con aorozacidn del propietaric pueden
usario sus amigos. parienies, nvitados, empieadcs que ies acompadien. proveedares
y abasiecedares gue por cortos nmomentos .28 endeguer Jienes y 32rvicios,

Lzs calles, gceras. DOHdiios

A cada propietarnio le corresponderd cabrir por su cuzria ios gasics e administracién,

meEnenienls y feparacion o iLs IEMES LOMenes, &7 PIOUOILIDn 2 a8 Sudelicie de
cu hien pztiicular, D.Jul""ld.. SERATSE €& 0 Bnes somunes exisienles en ia
LTDENZECIEN. LETD TE30E oz desting neieia e elics y &1 derachi Je ics otros

prnmetar.os 2 pegoe denorminados £xpeEnssEs seran

Selerminadans an pri : witolwi y dine vEZ Que 1&g uhanizanidtn esie
cesarellace v ocupads | ' i T0% de jos colares, por la Junta de
Propisian

W03 Gases d& adminisiTacion, maniE Imien . :::pi:.i:.;:!éﬂ de izg hienes comunes de
Iz urbanizzcion e i zd i : resLpLesis znual gl misme
ue pedrd sor i COMS corsacuenciz de
circunstancias @ 2l euments de costos
generafizades, sorc o cual Se omaETAN SOMC NSCAdores . auinenio de indice ge
precios U oiras situationss cue aiersr @ gconcmiz rzcisnal, coms =i inclemenio
cglarz! por efectes de reformes en 3 legislacidn jebaral, pisvie aprobacios de jos

ARTICULO SEFPTIMIO: USUFRUCTC DE AREAS COMUNES.-

No obsianie o esiabiscide e & 2iicuic anignor. ise pargues -.f &rgzs verdses de

arepiedad del Municipio de la Ciudac sdlo sod-a~ sor Usacss ps cs ;r:p ietarios de
con ra ngs que baic

e (AT s A -
AL NI e |uu||ln||us uu:, ;a n_,u_,cu/_—w\_,n,l“ \,H d;

s responsabiiidad inviten.

= AW = [ | "_wﬁ < ~—eire o = m =

El Area Verde Recrsacionzt do 770228 meirns cladiados aprodimaczimenie, en
donde se construirg iz Casa Club mas fa capiila. nc seré ce proviecad dsi Municipio,
oA Ao A meAanietarime Aal !Hnnu n-’rr\ D_—. P Rl PR dm

B L R e S (SR eyl D] \_u\.._ac-u w.-CJ vigal

ARTICULO OCTAVC: TRANSTO VERICULAR W FEATONAL DENTRO DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.-

Ei iransido vehicuar estard regids por las leyes del Douader. Como & Sonjunlo
rrace is calles y avenidas no alraviesan

1
Residencizl Civdad del Mar, ec zel tipo cerracc v s

LN TN Y [ e, \-I.-,.-‘A—,-. —Jc.
Ih“\.l vx..-un.uu:n J r-"-'°“-’ rl.d e

t!r

g preqio comunicadndcse con oUTS predics, ©
tal Conjunto estara restringide 2 los vehiculos de propiedad de ics duefios de solares
o Condominics Y & log mizmbros 4o lzs famitze ragideniee an 8l ”"m'}iénﬁﬁqp ot

ingreso y circu'acion de vehiculos v personas que se |dentzf|quef" en la puerz de

ingresoc y cumplan con los requisitte ds contre’ es? sbiecidos por la Administracién

respectiva.

Fara gozar de esta Imiacién de transto vehiculas v peatonal iss_?rqp|e:aric_s se
camnrometen a sufracar los gastee v zdministrar gl s:stemes Ge seguUnidac. guardiania

v controt del Conunio Residenc =l Ciudad dei Mar.

L




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

rspietarios de los loles deberan respetar les siguieniss no
utilizzcion dei suelo clasificados por vias:

rmzs o0& ocupad

LOTES VIA 1

' NOMBRE t!cos-/n.cusee!‘ £ VIV |
| : | T L | i ’___J
071-,3 Cl2'pi-07 | | 40% | 8C% | 3
T 01,-,2,/C12,p 02 . 0% ' 8% | i 2 |
01-'4/cl2ip|-03 | | 4% 1 80% ' 4
cpr'-l2lcl2lpl-04 | a0% | BU% 1 1| 2 |
T01, -141Cl2,p|-05 T 40% | 80% . + 4 |
L 01l-l21cl2'P|-06 '*“:oea'a:aa'w 2
Mo1,. 4lcl2 P .-07 | | 40% | 80% ! 4
g1 -,2'¢cl2|P -08 | | 4C% 30% =
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RTICULC DECIMC: DE LA CASA CLUB .- =
scur s& Celermind en ia cldusula sexta, 'a casz Club, s un bien coman de los
orepiclanios del Conjunio, quienes por el hegho de ser propielarics de una unidad
ratilzcional, lienen derecho a ser miembros natos del Ciub v usar ias instalaciones
siempre que se observen )zs normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Raglamentacion aparte.
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ona natural ¢ juridica & cargo de la Administracién cei Club, lo sera también
ress comunes de la urbanizacién,

Lz Promoiore esiara & cargo de la Adminisiracion de la casa Club y de s arsas
comunes oe ia urhanizaoion, dura~tz ios cinco orimeros ados 2 coniarse desde el
incic Ce actividades de la casa Club. Lz Promotor2 ¢ la persone o enle gue esiuviers
en ¢ momenio 3 czroo de lz Administrazion seri resnonsahie por la cass Club v
Zrszs comunes de ia urbanizacién. mas no por lgs &eas comurales ce cads
Congominio, pues estos lencran su Administranion nropia.

En 0o caso, los propietzrios deberar observar lzs regulaciores de ia Administracion
respacto al uso de los bienes comunes del Conjunic. sin perjuicio que los condominos
de un Edificic que foerme pare det Conjunio tampién estén oblicados a cumplir con
ias normas vy disposiciones que se dicte parz ese Régimen de Propiedad Horzontal.
Fn consecuencia, a cada propielatin de lote, o de unidad habitacionz|, cuando se
trate de viviendas bifemiliares o de Egificios ¢ viviencas mullifamiliares, se le
erracars unz membresiz para moresc v vss de las instalaciones de Iz casa club,

Lz propiedad de i@ membrasia en rafsrencia esia di-ectamenie vinculada con la
propiedad de la unidad habitacienal ¢ del lole y por tanto no tiens vencimianto. No
mn

hetante of derecho de uso v gocs ko podréa ejercer unicamente quien cumpia con f2s
ohligaciones ¢ue estabiecen gl prasente Reglamenio Irlerne y en especial Jas cuotas
de mantenimienio

Evnoresamenie queds aclerade v entendide gue lzs membresizs no ndeden ser
cegigas o traspasadas & cuzlouer titulo & un teroerc, pues como se  Cio
antorormente osté vincllada dirsclamente ¢on aid R0 de propledad cel inmuebie.

=Tl
Quien se encuenire atrasado en ef page de las cuoas de manienimienio de la Seds
Social nc pedra acceder a los tensficias de esta.

ar

2
.

e

CAPITULO SEGUNDO

bE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES — DI LOS

PROPIE[ARIOS

0O: DERECHOS.- .
ARTICULO UNDECH Asrechez sstablecidos en l2 Ley, siempre que nc se

H H : RN
Los propietarios tendian 1os Gere=s dos &
opengan & io prescrito en este Reglamenta, tales coma:

derecho de propiedad sobre sus pienes pariculares, usar ¥
- rro v can las limitaciones impuestas por iz Ley y esle

-
I

a) Ejercer su .
disponer & elios €7 18
2agiamento. . .
b} gvg'arr:rrwciam;enio 5 alnoiler sus DIENES cariicuiares. ) . ,
ar en =3 , i ot , - arecna ce ver
= = T nos eigrcienac su
oo e Ssambieas s propiEEIcs. =
c) Concurrir @ 13 =

voto. I/*,‘
/f/ Y=z -
I L/ 5

p L/

]



‘ ioi icics co &?és
Parz poder cozar de estos derschos, asi ceme pera r_-.a-cm.l'rﬂi?s —s—eﬁrﬁl'c::“: .
re},ies'de enér;ia eléctrice, eguz potable, servizios og Ilmf):\':.'_—s, ;cg;ga:&
aropietario debera ester al dia en & pago Ce las :xﬁpe.e » ,Zsa.. |
;dministrasiéw y de cualquier otro velor que gdeudare Io njrar‘ g e %,
propietarios o el Administrador, en:.ontrgarse al dia en el cump Iml?’;uerdc ¥
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derschos de a

Regiamenio

, L p— i i sus
El arrendztaric, usufructuario o acreedor articrético, sustituiré al PFOP‘e‘ar;o e?ones
derechos ce uso sobre los bienes comunes Je la urbanizacion y en las obligac
inherantzs sl nresente Reglamento Intemo.

. 2 : TR =
Se prohibe iz construccién de loczles comercisles o industriales, asi como 2

construccién mixta d= viviencas-locales o viviendas- talier, unicamenig IE'
Promotora nodra, = su liore criterio  autorizar el funcionamignto de una Cuaraeria

Infantil.

ARTICULO DUODECIWO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietzric de un lote o unidad hahitasional aentra de iz urhznizacién sera DEFSD”‘E"
Y Pecuniariamenie responszbie de ios defios causados 2 los bienes de‘ios :ien:las
oropietarias o 2 los hienes comunes, por acta nrapio v solidariamente, si los dafios
orovinieren de imprudenciz o negligenciz de sus Jependientes, o usuzrios a cualguier
titulo de iz propiedad quedando otligado dicho oropietaric a la reparacion o
reposicion cel bien efectado, en el tiempo gue dstsrmine la personz natural o juridica
encargade de lz administracién v cuidado ce lz urbanizacién. En caso que e!
responszble del dafio nc cumpla con Ia reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, 'z personz o entidad encargacz de |z adminisiracién ce Ics bienes del
Conjunto podré reslizar a su cargo y costo, los mismcs que l= serdn cobrados, mas
una multz por el cier. por ciento del valor de l2s obrzs efectuadzs.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas izs obligaciones que corresponden 2 los propietarios en materiz de uso
destino de los bienes evclusivamente propios y €& Ins comunag, reqiran iouz
parz los nuevos adguirentes, o isnedores =z cuslquier Ztulo, & quisnes
propietarin dsherd hacer conocer el contznids ds este Rzglzmento vy ds |

disposiciones gue lo adicionen y raformen en el correspendieris contralc.

ARTICULC DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -
Ademas de lz5 formas comunes y obvias de corvivencia social, ios propietarics ds
los bienes inmuebles ubiczdos en el Conjunto. establecen como de cumplimiento

-l 1

owuligaiorio, las siguienles normas de convivencia y buena vecindad:

3) Abstenerse de realizar cuaiguier tipo de acio gue pueda perturoar Iz tfrancuilidac
de los veci ri = = TP ; ) .
. M“i\iqnos_ la seguridad de éstos, el decore vy lz salubridzd de Iz urbanizacién.

, Abstenerss de realizar cuziguier tipa ge mitin o campare olitic ro de la
&k ! p a dentro de la
C) No nermitic ~1i= 1oz f
c) .L'?‘ﬁ_,.e.rr;.t.‘ HYE 19 pErsonas que se encuentran bajo su rels
dicen las éreas comunes com usrgz i
como lugares de juergz, f€Uniones, etc.. debiendo

responder de manera solidaria nor i A m i
NE na 18 por los dafics y molestias gys stidi .
2 otros propietarios o a los bienes comunss o= les pudiesen causar

cidn de dependencia

d) No acumular basurz en in extones 08 13 urbanizacign
proceder z sacar Jos d::s parut-e-eﬂe"mlc'e_ l2s viviendas y terrenos, debiendo
SNCcargade Sa s a e DEFOICjos en ia Tormea \'3 ]"5;‘-_1’1“_!'.#- Mia ol Arcanicrm~
=I9ECC S8 ia adininistracion lo determine ) S s




Rag

. Fj-

2

a)

r)

u)

e
Page_nr_ O Tanerz cumphds ias cuolas gue se liquiden por c—:;n'cept'c; de
administracion, conservacion, mantenimients y regaracion de log bienss comunes,
la cuota del seguro abligatario, el coslo de las mejoras introducidas a ios bienes
comunes, cuctas extraordinarizs, etc. El hache gue la unidad habitacional heya
permanecido cerrada. o al lote esi€ sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de Iz obligacién de pagar las expensas por gasios comunes v
centribuciones extraordinanas. Si pasados cinco afios el propigiario nc ha iniciado
la construccidr en su solzr, s& compromete a pagar el doble de alicuota para
cLbrir 105 gastos de limpieza y mantenimienic de su lcle.

Comunicar & @ persona J orjanismo acministrador, tan pronto como tenga
congcimienie de cualouler 120 D8 IRFWACCION & I8s dISPoSICioNes del presente
regtameanie.

No destruir ¢ aterar s cercas vivas y en generat, Zregs verdes oc @
urbanizacion,

NO OiSparar ammas ae fuegs Cenvo 08 (& LIbaniZacion,

No permitir que los menores de edad meneien cuzlquier clase de vehiculos
mclorizacos derirc de @ Libarizacion.

Impedir que cualguier tipo de rzbajo de corstruccidn se reslice antes de las
36h30 ni pasaca iag 37 h £0 de iunes a viemes, gstando fErminaniementic
pronibida que se puedar raalizar taies activicades los fires de semana o djac de
fiesia en general

tmeedir que el ruido que se produzes del intericr de las unicades habitacicnaes
rzscicnda l2s mismas, perle que debers reoviarse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siguiera bajo prelexio de ser pene integrante de los utensilios e
werzmientas utilizados oor of prometario er su irabajo o actividad. sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese procucir humo o msalos olores, no
estandp involucradas dentro de estz orchibic.dn las armas de fuego y sus
wuniciones de propiedad del propistaric del inmyenie.

Curplir fielmente las disposiciones emanadzas de ‘& persona o entidad encargads
de |2 administrscion de ia urbanizacicn. _ o
Cumplir con las disposiciones sonsignadas &0 g8 servidumbres de CoOnsiiucion
voluntariz y normas ce constrlcoicn Que gra»';r. € ‘egarer @ gravar € JS0 Y COCE
de los inmuebles ubicades en de |2 urbanizeden. 7 . .

No inslzlar er los bicnes ubicados en i@ uiCanizacien anleras oe 1aGic ©
parabdlicas, sin autorizacian expresa ce |z pescrz ¢ entidad encargada de lz
administracion. .

L L o S . o [
Previa cita, ef propielario debera permitir la irspeceidn de ios inmuebles de la
[

(3
urbanizacion, al adminisirador ¢ & la perscna que iabore pers la entidad
encarcada de |z administracién, enciente & vernzar &! cumplimierto o no del

=

presente regiamenio. o o
Se prohibe tener animales pravice v log animales SOMESUCOS, cuan?fa slafgan
de las viviendas e sus amos, deheran fener iz co—zspandiente compahia de unz
persona responsable de los mismcs. Se orcohibe que los animaie.s‘ hagan sus
necesidades fisiclagicas en ias vias y @reas comdres Fie la urbanizacion. .

Queda prohibide a los propiefarios g comer::el;za:_:un ’de producxgs y servicios
en generz! dentro de fa urkanizacidn, solo se auionzard &l CTMECIo y Servicios.
en 1os locales destinados para ‘ales efectos. -

Cumplir con las dispasiciones del presente Regiamento Internc Y acatar las

resolucicnes de la Asamblea entre elias, cesampefal los Cargos y comisicnes
aue eslz ie confiere. ) . _ b .
Reparar de inmediato los desperiecios Gue se ProCLIe’en en sus inmuebies y que
ocasicnen © puedan ocasional perjuicio 2 sus vecincs, a Iefoerns o & la
presantacidn general de la urbanizacian.

No estacionar en su propiedac. ni n areas coriun
de mas de dos gjes, ni de servicos pubniges” -

¢s de ia urbanizacion, vehiculos




Ficha Registral-Bien Inmuebie

13305

Certificado de Solvencia

MANTA | s

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21028643
Certifico hasta el diz 2021-11-15:;

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1341503000

Fecha de Apertura: martes, 31 marzo 2009

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Lote No. 10- 03, de la Urbanizacion Ciudad del Mar

Tipo de Predio: Lole de Terreno
Parroguia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES: Lote No. 10-03, de la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR, ubicada en el Canton Manta, Provinciz de Manabi,
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. Area Total: SETECIENTOS VEINTICUATRO PUNTO CERC OCHO METROS
CUADRADOS.

Frente: Ocho metros cuarenta y siete centimetros més veintitrés metros ochenta y cinco centimetros y via diez.
Atras: Once metros noventa y tres centimetros mas dieciséis melros cuarenta y seis centimetros y lotes No, 13-26 y 13-25,

Dereche: Veintisiete metros noventz centimstros y lote nimero 10-04.

Izquierdo: Diecinueve metros noventz y cuatro cenlimetros y lote No. 10 -01. i

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITC A L4 PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIERE DE GRAVAIMEN, l}

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

k-

Libro Acto NdUmerc y Fechz de Inscripcion Folie Inicial Folic Final

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1148 1148

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714

PLANOS PLANOS 2 viemes, 16 enero 2008 9 58 3
3

FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miercoies, 04 febrero 2008 26 57 3

MERCANTIL i

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2042 viemnes, 29 julic 2011 34820 34864 1

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 970 lunes, 23 julio 2012 1 1

GRAVAMENES

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA Y 837 lunes, 23 junio 2014 1 1

GRAVAMENES ANTICRESIS

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 344 jueves, 12 marzo 2015 6816 6836

GRAVAMENES

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 104 jueves, 06 febrero 2020 0 0

GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/10 ] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julic 2008

Folie inicial: 1148
Folic Final : 1148

Numero de Inscripcion ; 37
Numere de Repertorio: 4726

Paginal/7 Av. Meicén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec



m FIRMES CON
! ELCAMBIO

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

'DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

{os Constituyentes aportar para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irevocable denominando Fideicomisc Piedre Larga varios iotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Nombrres yfo Razdn Social Estade Civil Ciudad E
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA 3
INMOBILAIRIOS 5.4 MEGA INMOBILIARIA b
BENEFIGIARID COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥ NO DEFINIDO MANTA ?
SERVICIOS GENERALES §. A, P
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA !
SONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADOA) MANTA, i
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICID KO DEFINIDO MANTA i
CONSTITUYENTE TORRES REYES MIEVES LORENA CASADO(A) MANTA !
CONSTITUYENTE REYES MONTALVC PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDS RMANTA I
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADDR MANTA F
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARA PIEDAD CASADO(A) MANTA i
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDC MANTA ]
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANT A ;
MERCANTILES
FIDEICOMISD FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere 3 la{s} que consta{n) en:

Libre Numere Inscripeién Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final l
COMPRA VENTA 1266 migrcoles, 03 mays 2001 10879 11002
COMPRA VENTA 1124 juaves, 26 agosto 1999 715 720 E

3
;
Registro de : FIDEICOMISO 3
{2 /10 ] FIDEICOMISO
Insorite el jusves, 03 mave 2007 Naimero de Inscripcidn @ 24 Folig inicial: 1490
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2048 Folio Final : 1552 g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA 1
Cantén Notara: GUAYAS ]

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucién:
a~Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis gue fiene un area totat de cincuenta y oche mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad :
BENEFICIARIO COMPARIE METROS CUADRADOS ESTRATEGAS WO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS 8.4 MEGA. INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NGO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES 5. A
BENEFICIARID COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MERO JLIAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
¢.= Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro Ntimero Inscripcion Facha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1124 Jueves, 26 agosto 1589 715 720

Reagistro de : FIDEICOMISO

Pagina2/7
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M&ﬁ'ﬂ FIRMES CON AR I
RN ELCAMBI AN
[3/10] FIDEICOMISO

Inscrito el: maries, 25 septiembre 2007 Numero de Inscripcion : 54
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4682

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede 2 unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.008 y de acuerdo
& lo establecido en la autorizacién de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamenio de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de Iz siguiente mansra. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con Iz via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos diecioche metros y lindera con |a playe del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metras
mas veinte metros y lindera con camino de acceso & la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setents y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie tolal de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVEGIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINDO  MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:

Libro Numere Inscripcion Fecha Inscripecion Folio Inicial Folic Final

FIDEICOMISO 37 jueves, 28 sepliembre 2006 1148 1148

Registro de : PLANOS

[4/10 ] PLANOS
Inscrito el: viemes, 16 enero 2008 Numero de Inscripeién : 2 Folio Inicial: @
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 218 Folio Final : 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Aprobacién de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un ares de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un &rez de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signades como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de B60,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan 2 continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 7566.79m2. Lote N., 04-33 £30.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N, 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-18 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N, 15-07 873.1Bm2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,85m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872.78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2, LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 , LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un arez de 571,85m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2, LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2, LOTE 04-08 con un area de 570,00m2, LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2, LOTE 15-01 con un arez de 358,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manla en la que apruebz el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficic enviado por el Gobiemo Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes, V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 £697,80m2 Lote
13-18 £98,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pé&ginad/7 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, https.//portalciudadana.manta.gob.ec
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Mm FIRMES CON M’A% n? | DIRECCION REGISTRO
6 % b EL CAMBIO ek ' DE LA PROPIEDAD

ALLALD -2

! Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civi Ciudad :
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DDS NO DEFINIDO MANTA

URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta Inscripclon se refiere a la{s) que consta(n} en:

Libro MNtmero Inscripcion Fecha Inscripcign Folio nictal Felic Final '
FIDEICOMISO 54 martes, 26 septiembre 2007 2690 2714

FIDEICOMISC 57 Jueves, ZE septiembre 2006 1148 1148

FIDEICOMISO 24 weves, 03 mayo 2007 1480 1582

Registro de ! FIDEICOMISO
[5/10 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

1 s P g et

Inscrito el: miércoles, D4 febrero 2008 Niimers de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26 i

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: B28 Folio Final : 57 "

Oficina donde se guarda el original: NCTARIA TERCERA ;

Cantén Notaria: MANTA 5:

Fecha de Otorgamienta/Providencia: martes, 16 diciembre 2008 f:»

Fecha Resolucion: i
a.-Observaciones;

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicamiso Piedra Larga Dos i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |as Partes: 4
; Calldad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad :

BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA i
BENEFICIARIO REYES MERQ JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA ;
FIDEICOMISD FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS HNO DEFINIDO MANTA e
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOQS ESTRATEGAE INMOEILIARIOS WO DEFINIDC MANTA E

S5.A MEGA INMOBILIARIA %
PROMOTOR{A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS ING. WG DEFINIDO MANTA Fl
PROMOTOR(A} CONSERVIGESA CONETRUCCIONES ¥ 5ERVICIOS KO DEFINIDD MANT A 4

GENERALES S.A,
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:

‘ Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion Folio icial Folio Final ;
FIDEICOMISO 37 jueves, 28 sepliembre 2006 1149 1149
FIGEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2680 2714
FIDEICOMISO 24 Jusves, 03 mayo 2007 1480 1562

Registro de : COMPRA VENTA

[6/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemnes, 29 julio 2011 Namero de Inscripcidn : 2042 Folic Inicial: 34829
Nombre del Cantén: MANTA NiGmero de Repertorio: 4411 Folip Final : 34864
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA
Cantén Notarla: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, O [unio 2011
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
Compraventa relacionada con ef inmueble signado con el Late No. 10-03, de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en el Canidn Manta,

Provincia de Manabi. Area tolai: Setecientos Veinticuatro Punto Cero Ocho Metros Cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!

E Calidad Nombres y/io Rezon Social Estada Civil Cludsd
COMPRADOR CAMPARNA NUREZ MARIA PAULINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENGIMINADO MO DEFINIDO MANTA

Paginad/7 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telfl. 05370260, Rtips//portalcivdadanc. manta.gob.ec




PIEDRA LARGA
c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

|
| Libro Numere Inseripeién Fecha Inscripeién Folio Inicial

FIDEICOMISO 2 migércoles, 04 febrero 2008 26

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7/10 ] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS

Inscrito el: lunes, 23 julio 2012 Numere de Inscripeién : 570 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4218 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 0Z juiio 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Hipoteca Abieriz Prohibicion Anticresis
b.. Apellidos, Nombres y Domiciiio de jas Paries:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO BOLIVARIANO C A, NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR ZANELLA MARTINEZ LEONARDO MAURIZIO CASADO(A) MANTA {
HIPOTECARIO '
DEUDOR CAMPARNA NURNEZ MARLA PAULINA CASADO(A) MANTA ;
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere z la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcién Feche inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2042 viemes, 28 julio 2011 34828 34864

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[E /10 ) CANCELACION DE HIPOTECA Y ANTICRESIS

inscrito el: lunes, 23 junio 2014 Namero de Inscripcién : 837 Folio inicial: 1 :

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 4749 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUADRAGESIMO TERCERA

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 junic 2014

Fecha Resolucién: E
a.-Observaciones: 1

CANCELACION DE HIPOTECA ABEIRTA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
]
ACREEDOR EANCO BOLIVARIANQ C.A, NO DEFINIDO MANTA !
HIPOTECARIO
DEUDOR ZANELLA MARTINEZ LEONARDO MAURICIO CASADO(A) MANT A
HIPOTECARIO
, DEUDOR CAMPARNA NUREZ MARIA PAULINA CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere z la(s) que consta(n) en:

l Libro Nimero Inscripcion Feche Inscripcion Folio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 870 lunes, 23 jullo 2012 1 1

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/10 ] HIPOTECA ABIERTA

Pagina5/7 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico. Telf. 05370260, hiips://portsiciudadano. mants.gob.ec



M%% FIRMES CON AT. FTA  DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO AR DE L& PROPIEDAD

L lAaibra

Inserite el: jueves, 12 marzo 2015 Noamero de Inscripcion : 344 Folio inicial: 6816
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2235 Folio Finai : 6B36
Odicina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria; QUITO .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles. 17 diciembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA.- Sobre el iote No. DIEZ GUION CEROC TRES {10-03), de |z Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicadc en el Cantdn Manta,
Provincia de Manabi. AREA TOTAL. SETECIENTOS VEINTICUATRO PUNTO CERO OCHO METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad ’ Nombres yio Razén Social Estado Civil Giudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACGIONAL ND DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CAMPANA NUNEZ MARIA PAULINA CASADO(A) MaNTA
HIPOTECARIKD
DEUDOR ZANELLA MARTINEZ LEONARDD MAURICIC SAERDTA) WMANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

i Libre Numero Inscripeion Facha Inseripeion Fuoiio Inicial Folie Final

COMPRA VENTA 2042 viernes, 29 jufic 2011 34829 34854

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

110 /10 ] CANCELACION DE HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
inscrito el: Jueves, 06 febrere 2020 Ndmero de Inscripcién @ 104 folio Iniclal: &
Nombre del Cantén: MANTA Mumero de Repertorio: 5854 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TRIGESHVA SEGURDA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamisnto/Providencia: jusves, 1€ enero 2020
Fecha Reseolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Lote No. 10- 03, de ls Urbanizacion CIUDAD DEL MAR, ubicada en sl
Cantsn Manta, Provincla de Manabé, Area Total, SETECIENTOS VEINTICUATRO PUNTO CERO OCHO METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL 8.P. MANTA
HIPQTECARIO
DEUDOR COMPANIA POWERON S.A. MANTA
HIPOTECARIO
FIADOR HIPOTECARIO CAMPANA NURNEZ MARIA PAULINA ND DEFINIDO MANTA
FIADOR HIPOTECARIO ZANELLA MARTINEZ LEONARDO MAURICIO NG DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

FIDEICOMIBO 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4

PLANOS 1
Total iInscripciones >> 10

Los movimientos Reglstrales gue canstan en esta Ficha son |os dnicos gue &2 refioran s pradis que se certifican,

Cualguier enmendadura, alteraclon o modHicacion al texto de aste certificade |o Invalida,
Emitide ! 206211145
Elaborado por Servicio en linex
A pelicion de : POZO ALVAREZ CARMEN ALEXANDRA
Conforme a la Orden de Trabejo: WEB-210286432 certifico hasta el dia 2021-11-15, la Ficha Raglstral Ndmero: 13305,

Paginaé/7 Av. Melcon y Calle 20 - Mail del Pacifico. Telf. 05370260, hitps./portalciudadanc. mania.gob.e¢
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/poriaiciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse s las oficinas.

o

La« o
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de ia Propiedad

E Firmado electranicamante por:

GEORGE BETHSABE
* MOREIRA MENDOZA

Valide por 60 dias. Exepto que se
disrz un traspaso de dominio ¢ se
emitiera un gravamen

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 27 9 01HCX2Z214QR




IRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ELCAMBIO
L Ll B LA B D D : AU

‘Ilsﬂgui\

aLCAaLlDra

N°112021-048952

Manta, lunes 22 noviembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTGN'DMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal v los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
carge de CAMPARNA NUNEZ MARIA PAULINA con cédula de ciudadania No.
0502105760.

Por io consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de 1a Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de fa fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 22 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion {CS

O O O O

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial web hitps://portalciudadano_ mantz. gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

(@ 2611 558 - 26 ey ivnay a7gs




ANITA | foessn ,
y ¥ [\ =LcamBlo MUNICIPAL DEL CANTON M
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU 7

CERTIFICADO DE AVALUO

N°092021-043201

N° ELECTRONICO : 213019

Fecha: 2021-09-17

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se consiaid que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-15-03-000

Ubicado en: URBZ. CIUDAD DEL MAR. LT. 10- 03

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura:  724.08 me

PROPIETARIOS

i Documento | Propietario
10502105760 ICAMPANA NUNEZ MARIA PAULINA-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 211,783.40

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 211,793.40

SON: DOSCIENTOS ONCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 40/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccidn en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errénzas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predic; solo expresa &l
velor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afo 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

—
, ’_\'\V? v L Capy '.:"’ N
-
r

L 5’4_"-
2
‘ e
i

o -
Ca‘.-w'ﬁ'
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Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

. " .
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) o r‘l%
RV 00 TR 0 N O TR R O R 25 e
143817D Do L atiiandh

43817DX93H80

Puede verificar Iz validez de este documente ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-11-22 16:58:40




Mﬁ}z . A i SEWES CON GOBIERNO AUTONOMO DESUENIRKALILADUY
e | 2 CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 1120621-049300
Manta, jueves 25 noviembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-15-03-000 perteneciente a CAMPANA NUNEZ MARIA
PAULINA con C.C. 0502105760 ubicada en URBZ. CIUDAD DEL MAR. LT. 10- 03
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $211,793.40 DOSCIENTOS ONCE MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 40/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 25 diciembre 2021

Adigo Seguro de Verificacion

c (Csv)
1499259EUCGTP

Puede verificar la validez de este documento Ingresando al portal web hitps:/iportalciudadanc.manta.gob ec
opcion valldar documentos digitales o leyendo el cadiga QR




SO | Desde 1330 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE

al servicio R ‘ .:j.Jlnl:adO 2| 3 de AQCSRO 2'!-3_' ;30 INGRESO A CAJ

de la COMUNIDAD Y'F-: Avemda 1! 2nire cailes 412 « Telfs.: 2621777 [ 2611747 « R.U.C.: 1360020070001
MANTA g B E Dbomeerasmanta.3cb.2c « Manta - Manabi - Ecuador 0 0 0 g 3 6 3 4 7
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULO DE CREDITO PERICDO
55085 2021/11/16 10:59 16/11/2021 10:59:00a.m. 692283
A FAVOR DE CAMPANA NUNEZ MARIA PAULINA C.I: 0502105760
cerTIFicano N° 4190
CERTIFICADO de Solvencia |
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de.Sovencs $ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
La Direccién Financiera CERTIFIGA: Que no consta como deudor-afSuérpe de
Bomberos o B EREQ
X - o
7 i o
i, S USD 3.00
TESORERO(A} S -
L : = -
SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTAL 2 ) ~3.00
5 7 FORMA DE PAGO: EFECTIVO
CUENCA VINCES MARIA VERONICA
SELLO Y FIRMA DE CAJRO [~ _~ TITULO ORIGINAL

e e

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/12/16 T
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Gabierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financier
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T7/2021/047404

DE ALCABALAS
Fecha: 11/23/2021 Por: 2,753.31
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 11/23/2021 I
Tipo de Transaccidn: VE-981312
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CAMPANA NUNEZ MARIA PAULINA
Identificacion: 0502105750 Teléfono: ND Caorreo:

Adquiriente-Comprador: SANCHEZ ALVAREZ CESAR ALFREDC

Identificacion: 0911539453 Teiéfono: S/N Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 09/06/2011
Clave Catastrai Avaluo Araa Dirzccién Precio de Venta
1-34-15-03-0C0 211793.40 724.08 URBZ.CIUCADDELMAR.LT.1003 211,7583.40

Cbservacién:
PREDICACTUALIZADCDESDEELFPORTALCIUDADANG

TRIBUTOS A PAGAR

Aro Tributo Manto Cescuenlo Recargos Sub Total

2021 DE ALCABALAS 2,117,893 0.00 0.00 2,117.93

20 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 635.38 0.00 0.00 535.38
Total=> 2,753.21 0.00 0.00 2,752.21

Saido a Pagar

26/11/2021 08:58 Page: 1/1 portal_ciudadano



CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuadar

Gebierno Autonomo Descentralizado Municipal def Ganton Marta-Direccion Financiera -Araa Rentas

RUC: 1360000580001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/047405

Fecha: 11/23/2021 Por: 362.63
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Venge: 11/23/2021

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA

Contribuyente: CAMPANA NUNEZ MARIA PAULINA
Tipo Contribuyente: |

ldentificacian: Cl 0502105750 Taigéiono: ND Comreo:
Direccion: ND y NULL

Detalle:

Base Imponible: 60375.0

VE-091312

Eh_&’

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CAMFPANA NUNEZ MARIA PAULINA

dentificacian;: 0502105760 Taléfono: ND Carreon:
Adyuiriente-Comprader: SANCHEZ ALYAREZ CESAR ALFRECT
Identificacion: 0911532458 Teléfone: S Correq:
Detalte:
PREDIO: Fecha adquisicién: 09/06/2011
Crave Catastral Avaiuo Araa Direccion Precio de Venta
1-34-15-03-000 211793.40 724 08 URBZ.CIUDADOELMAR.LT. 1003 211,793.40
QObservacién:
PREDIOCACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANQ
TRIBUTDS A PAGAR
Afig Tributo Manto Descuento Recargos Sub Totai
2021 ALAUTLIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSYALIA %253 3.00 0.00 362.53
Total= 36283 0.00 0.00 362,53
Saldo a Pagar
OETALLE
PRECIC DE VENTA 211,733.40
PRECIC DE ADQLESICION 151,417.40
DIFEREMG!A BRLUTA 60,376.00
MEJORAS 0.09
UTILIDAD BRUTA 60,375.00
ARIQS TRANSCGURRIDOS 31,445,83
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 28,030.57
IMP. CAUSADO 361.652
COSTO ADMIMISTRATIVO 1,00
TOTAL A PAGAR 362.63

26/11/2021 08:55 Page: 1/1

portal_ciudadang
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VM ANTA
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM27

Manta, 16 de Noviembre de 2021

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELOQ con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el Sr. ZANELLA MARTINEZ LEONARDO MAURICIO propietario del LOTE (10-4-
C-2-P-3) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacidn,
detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Noviembre de 2021, es todo lo que
puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

eG4\
[ L A
I \GO MEDINA FABRICIO MARCELO
AD ISTRADOR
C.1.: 1307625374
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Emisor: COLLANTES RODRIGUEZ JOHANA CECIBEL

N

Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

210-650-63518

Documento firmado electrénicamente

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde &l dia de su amisidn. En caso de presentar inconvenientes con aste documento escriba 3 enlinea@registrocivil.gob.ec
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