'MUN

ICIPIO DE MANTA

i CATASTRO URBANO

'FICHA CATASTRAL PARA INMUEBLES QUE NO
ESTAN BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

IDENTIFICACION Y DATOS DE LOCALIZACION

£5TA BAJO REGIMEN DE
SROPOAD HORIZONTAL On Qs REFERENGIA AL SISTEMA CARTOGRAFICO
O @ @ 60 ©
! 1T ;
CLAVE CATASTRAL LDzl ool [ 1] HOJANS i oo
m.www.uoz). SEGTOR © MANZANA. - LOTE. " PROF HURIZGNTAL
- i
BIRECCION: ; "
Q) m 70N 3EGUN CALIGAD DE SUELO barric - D,Cﬁwmyﬂ m.\rl Mar
DATOS- e rals o
GENERALES @® D ZONAHOMOGENEA VIA 19 Td s
G | | zonnsecunvaror " -

FRENTES

() ACCESOALLOTE

MARCAR SOLOEL
DE MAYOR JERARQUIA

CARACTERISTICAS DE LA VIA PRINCIPAL

POR AVENIDA
POR EL MALECON
POR LA PLAYA

Ga ACERA

M; 3 TIENE
2 f ENCEMENTADO O PIEDKA BE RIG
1| DEADOGUIN O BALDOSA

[

DESNIVEL CON RELACION A LA
'RASANTE DE LAVIADE ACCESO.

wom tarasanTE [ ]
 BAJOLARASANTE ;D ,

" SERVICIOSDELLOTE

v T noxiste
(20} ABUAPOTARLE s !

1 NO EXISTE
2 StEXISTE

2 ELECTRCIDAD

REDES PUBLICAS EN LAVIA

CARACTERISTICAS FORMALES DELLOTE

(D AcuAPOTABLE

N EXISTE
SIEXISTE

(1D ALCANTARILLADO

-

SIN DECIMALES

@2@

RN

(9 - perIvETRO

RGIAELECTRICA

NOEXISTE
SUEXISTE RED AEREA
41 EXISTE RED SUBTERRANEA

1
7 m‘

1 NO EXISTE
2] ['SIENSTE

(G5 LONGITUD DEL FRENTE

[ T5l2)oe

| ;
ol

(8 NUMERODE ESQUINAS

(i8) #LUMBRADO PUBLICO

NG x
INCANDESCENTE
DESODIO O MERCURID

AVALUO DELLOTE
{sincentavos)

[T TTIT]

SINEDIFICACION

_GONEDIFICAGION

USO DEL AREA SIN EDIFICACION

SINUSO
' CONSTRUGCION

QIRQURO

NOMBRE

T

elelillele

“;

NUMERO DE BLOQUES
TERMINADOS

NUMERO DE BLOQUES
£N CONSTRUCCION

TOTAL DE BLOQUES




O-NOIDQONYLENGD

NOISONYLSNGDTY ! ‘i
D)
G ONY C

-

]
1

A—

eush -« [

epewr]{ |

demibaJ | I« i

RS

| = [seuinbew sp ouenal| P

l euosid Y]

sual ou R
' "epkimodwa =

éandwqbs l ~

. : sﬁeuou D -
s mpdw,é Dm

Csuegou|[ ]~
poluinie I—:} -3

 suymiepew e

otuuinje ~

TR Ty
ody eispeur ©

!élﬁigw [ Py

_ojeueiesiod ©

W ogenbied| 1 ~

. BoiweIeD] [: ©

Osid 130 N

_ dnvolanad.N




*

N sp/celia shad

Nirar~ilAn Ao
E RN Y RS -

IR SR SN

( |
Avaluos Catastro X Colle 9y Av. 4 Teléf:s 2611474 - 2611479 Fax: 2611-714
y Re gi Stros . Correo Electrénico: mimm@manta.gov.ec

ave Catastral

—_ L

Solad no Edificado’

Contribucion Mejoras

,;dbq de ".:cgundaq',! \‘%Q, a @ 88 (54 @C{ @é}‘

Avalio  pena com Pl &

Muu;wbc(e

. 'r'r' ) a3
| elsborauc ror

Ctor. 5 C)La p

Informe de aprobacion:
A

e ————
. Firma del Director de Avaluos y Catastro







Aﬂ) MANTA

REGISIRO DE (A PROPIEDAD 35495 -
Gobierno Auténomo Descertralizado g 00 N A

Municipal Del Cantéon Manta T Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 35495

INF ORMACION REGISTRAL_ e

Fecha deApertur /ueves 28 de Junio de 20] 2
Parroquia: Manta

Tipo de Predio Urbano Q

C6d.Catastral/Rol/ldent. Predial: ):0.0,0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.9.0.6.99.0.9.0.9090004 j 5 l\" 4 L
LINDEROS REGISTRALES:

Terreno de propiedad del Fideicomi jedra Larga, ubicado en la Urbanizacién "Ciudad del

Mar", signado con el Lote # 12-02, parroquia Manta, cantén Manta, con las siguientes medias
y linderos: Frente: 21,39m., més 4,69m., mas 7,38m., mas 3,27m. y Via 12, Atras: 15,55m.,
mas 8,93m., mas 3,91m y Lotes # 13-06 y 13-09, Costado Derecho: 16,\35/m/y Via peatonal,
Costado Izquierdo: 29,39m.y Lote # 12-01. Area total: 791,59 m2.” SOLVENCIA; EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA Lm GRAVAMEN. —

1EN DE MOVIMIE! RF(;IQ RALES:

__Libro » Vuw{ﬂ‘dc inscripeién Folio Inicial
Fideicomisg  Fideicomiso 37 28/09/2006 1.149
Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007 1.490
Fideicomiso Fideicomiso 54 25/09/2007 2.690
Planos Planos 2 16/01/2009
Fideicomisg Reforma de F ideicomiso Mercantil 2 04/02/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

FIDEICOMI

A S e 2 e e 2834 A S A N S et

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Numero de Inscripcién: 37 Nimero de Repertorio: 4,726
Oficina donde se gitarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: B
Los Consutuye tes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denommando Fideico

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004 180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)  Manta
Coustituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta

Certificacién impresa por: Mays " Ficha Registral: 35495 Pigina: | de 5




Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

2/ .4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcién: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: :
Un tetreno signado con ¢l Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 8 6 h e c t a r e a S )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Beneficiario 80-0000000003426 Compafia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafia Metres Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomises M Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

Domicilio

3/ 4 Fideicomise
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inscripcién: 54 Niamero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada

por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

s i g u i € n t e m a n e r a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas
veinte metros y lindera con (;amino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y
dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total d¢ TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso _ 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35495

Estado Civil Domicilio
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. 1 Planes

lﬁscrjto el: viernes, 16 de enero de 2009 ,

Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nimero de Inscripeién: 2 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados pot

Fiducia S.JA., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes
Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de
1.842,92m2. Late V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de
1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2.
Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
anta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.

600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m:

630.66m2 Lote N.;0&02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44mz
2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m:
Lote N. 13-23 708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m:Z
Lote N. 15-05 1.051,59m?2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2
15-10 1.051,61m?2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

Municipal de
Lote N. 04-02
Lote N., 04-33
Lote N. 13-15

Lote N.

Con fecha 24 de|Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
unicipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre
25

Descentralizado

del 2.01]1 en lotes en garantias,

la que liberan
LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m?2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 13-0\8$0n un area de 637,72m2

LOTE 13-14 con un arca de 697,89m2

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2Pr11 con un area de 872,78m?2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20
LOTE 04-03
LOTE 04-06
LOTE 04-08
LOTE 04-10
LOTE 04-13
LOTE 04-31
LOTE 15-01
L OTE

co

co

COoT

un

un

un

un

un

un

1 un

un

area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m?2
area de 659,45m?2
area de 570,00m2
area de 634,85m?2
area de 450,42m2
areca de 359,58m?2
- 0 4 c o

Certificacion impresa por: Mays

n

a

r

LOTE 04-01 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con
LOTE 15-03 con
d e

a ¢

Ficha Registral: 35495

un

un

un

un

38 0,

area de 571,95m2
area de 600,00m?2
area de 570,00m?2
area de 570,00m2
area de 570,00m?2
arca de 460,95m?2
area de 452,57m?2
areca de 380,87m?2
8 7 m 2
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Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefio de la Urbanizacion Cimdad del Mar.

‘ *

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose , (Ninguno) ~ Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose / (Ninguno)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso : 37 - 28-sep-2006 . 1149 1149

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 35495 Pagina:




S CERTIFICADOS:

Namero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones |

Fideicomiso. 4 i
Planos 1 |
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de/esle certificado lo invalida.

Emitido a las: 10;23:17  del jueves, 28 de junio de 2012, ”""I |||" Iml m" |||||"|| ""

A peticion de: Lv) et lLeo o 6,; coraelog] VALOR TOTAL PAGADO POR EL

/

\_ ‘_{/,: CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
310137110 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delga Propiedad.
Firma del Regist

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 35495







CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
g_ REGIONAL MANABI

Manta, 23 de Mayo del 2012

CERTIFICACION

/

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA /
FIDECOMISO PIEDRA LARGA con numero de RUC 0992476710001 se
encuentra registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el
sistema Comercial SICO, con nimero de servicio 663849, el mismo que NO
mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus
intereses

Atentamente

(ZZ@()/ : (
Sr. Christian Tinajero A.
ATENCION AL CLIENTE.







PROMOTORA INMOBILIARIA

FL

MAR

T& CLUE
T A

Manta, 20| de junio del 2012

Arquitectq

Municipio de Manta
Dpto. Avaluos y Catastro
Ciudad

De mis consideraciones:

Por mediq de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avaluo del lote
12-02 ubicado en la Urb. Ciudad del Mar cuya Clave Catastral es 1341702000,
conste el valor real de venta, valor que asciende a $ 166.234,0 dolares; en virtud
de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real
de venta, |y no el que consta en el sistema de Avaluos y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Atentamente,

«lﬁé X

Ing. Lofera Nieto de Delgado
Dpto. Crédito y Cobranzas
CIUDAD DEL MAR

C.C: File

www.ciudaddelmar.com.ec

MANTA: Av. 1ra entre calles 23 y 24. Telf.: (05) 2629577 - Cel.: 092 327011 @
QUITO; Suecia N35-130 y Finlandia. Telf.: (02) 2244785 - Cel.: 080 120274
OBRA: Piedra Larga, al inicio de la “Ruta del Sol”, Manta - Ecuador

PRONOBIS
PROMOTORS
INMOE iKY

IDUCIA S.A.

RADORA DE FIDEICOMISOS







~jojowoud |ap aped Jod S9|BUOIDBIOSIP UOS SOUOIDBIEA O SOIQLUED SO
"UQIDONIISUOD 8p $0S320.d SO| BJUBIND A SB[BUI SO0IUOS)} SOIPNISS SOj US SOIqUIBD
0 sauoloBLIBA JINS UBpand A saleIoualajar oS oueld 8189 US sepesaldxs sepipall se
Ve TTYT: 1

feuolead BIAA "W SE'QL  :0HO3WIA LY
10-2} 9107 A "W EE'6Z :0Q8IINDZI "LV
60-€1 90-€} S10TA'WEE'BE HOMILSOd

ziemh‘welge “3LN3Yd

4
HvYW 130 SINODTvE

€1g-3-L1 :408d D34

'2j07 BB

‘WOINO3L QvQII8YSNOdS3Y

-OlHv13idOdd

‘HOIH3LSOd
CIVHILYY
SIYINOYS

‘SOdIL3d /WJ
N

| . Jeuojead ‘s

8v3dv 3d OHAvVNOD K - /. A\

osling SoUED uenr “biy

-OQINOLO3LINOYWY ON3SIA
=

ongytavd







&

it Ab. Ratl Eduardo Gonzalez Melgar

de Manta

VHABI PARATMAN 5.,

D364 ,970,40

27 del 2012







NUMERO: ( 3.248)
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO
“PIEDRA LARGA” A FAVOR DE LA COMPANIA PARADERO
TURISTICO MANABI PARATMAN S.A.-
CUANTIA: USD $ 364.970,40.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
viernes veintisiete de julio del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton,
Comparecen, por una parte EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA,
debidamente representado por la compafia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en
su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial
segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara
“FIDEICOMISO O VENDEDOR; y, por otra parte el sefior CARLOS
ARTURO DUQUE SILVA en calidad de Gerente General y E:omo tal
representante iegal della compaiia PARMéméi”\\
| PARATMAN S.A tal como sém

miﬁtante, de estado civil casado, y por los derechos que
representa de la compania, y en calidad de “COMPRADORA”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados: la compradora en la ciudad de Quito y en Guayaquil el

sefior David Guime Calero, en transito por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente,
y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual }’

proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que




sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparécen a la celebracion de la
presente escritura publica las siguientes personas: 1.1.- CARLOS
ARTURO DUQUE SILVA en calidad de Gerente General y como tal
representante legal de la compaiiia PARADERO TURISTICO MANABI
PARATMAN S.A. tal como se desprehde del nombramiento adjunto como
documento habilitante, a quien en adelante se le podra denominar
simplemente como la “COMPRADORA”. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y se halla
domiciliado en la ciudad de Quito; 1.2.- El Fideicomiso Piedra Larga,
debidamente representado por la compania Fiducia S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria,
representada a su vez por el sefior David Fernando Guime Calero, en
su calidad de Apoderado Especial, como consta del poder que se
adjunta como habilitante, y a quien en adelante sé podra denominar
simplemente como “FIDEICOMISO” o “VENDEDOR”. El compareciente
es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado
y se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil SEGUNDA.-’
ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura publica otorgada ante el
Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart
Vincenzini, el 20 de julio del 2006, se constituyé el fideicomiso
mercantil irrevocable denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya
finalidad es, entre otras previstas en el FIDEICOMISO, desarrollar sobre
el terreno de su propiedad un p'royeéto inmobiliario denominado
“CIUDAD DEL MAR”; esta escritura fue debidamente inscrita en el
registro de la propiedad del canton Manta el 28 de septiembre del 2006.
2.2 En la escritura referida en el numeral anterior el FIDEICOMISO

adquirié como aporte a titulo de fiducia mercantil irrevocable once lotes
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de terreno ubicados en la parroquia San Mateo, cantéon Manta, los
mismos que se hallan unificados en un macro lote mediante escritura
de Unificaciéon suscrita ante el Notario Tercero del Cantén Manta el 07
de agosto del 2007 e inscrita el 25 de septiembre del 2007 en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta. 2.3 El FIDEICOMISO , ha
desarrollado sobre este macro lote una urbanizacién llamada “Ciudad
del Mar”, la cual fue aprobada segin consta del oficio No. 1254-SM-
SMC, del 28 de julio del 2008 basado en los informes de la Direccion de
Planeamiento Urbano los cuales constan en el oficio No. 311-DPUM-
MCS de fecha 18 julio del 2008. El contrato de aprobacion de la
rbanizacién “Ciudad del Mar”, la protocolizacién de los planos y la
protocolizacién del acta de entrega y recepcion de las areas sociales por
parte de la I. Municipalidad de Manta, constan en la escritura
elebrada ante el Notario tercero del Cantén Manta, Ab. Raul Gonzalez
Melgar el 07 de octubre del 2008, las cuales se hallan inscritas en el
egistro de la propiedad del mismo cantén el 16 de enero del 2009. 2.4
ediante escritura publica de Redisefio y Aprobacién de Planos otorgada ante
el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar,
con fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdn Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra Larga en su
calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbanizacién Ciudad de Mar.
J ERQQ@iCOMPR{\VENTA.-_En_base a los antecedentes expuestos, el
EIGDEDOR d; en venta y perpetua enajenacion w
COMPRADORA, los inmuebles consistentes en lotes nﬁme;‘g_l_Q_;(iL y

Q-OQ, pertenecientes a la urbanizaciéon llamada Ciudad del Mar,

“ubicada en el canton Manta, provincia de Manabi cuyos linderos,
dimensiones, superficies y alicuotas particulares son los siguientes:
.1 Lote 12-01.- FRENTE: treinta y siete metros con dieciséis 7

centimetros y lindera con via doce. ATRAS: veintiocho metros ,_‘co'n




treinta y nueve centimetros y lindera con lotes ntimeros trece guién cero
cuatro y trece guioén cero seis. COSTADO DERECHO: veintinueve
metros con treinta y nueve centimetros y lindera con lote nﬁmero doce
guioén cero dos. COSTADO IZQUIERDO: treinta metros con noventa y
cuatro centimetros y lindera con lote niimero diez guién cero cuatro.
AREA  TOTAL: NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES METROS

CUAWWM
3.2 Lote 12-02.- FRENTE: veintiin metros con. treinta y nueve
centimetros mas cuatro metros con sesenta y nueve centlmetros mas
siete metros con treinta y ocho centimetros mas tres metros con
veintisiete centimetros y lindera con via doce. ATRAS: quince metros

con cincuenta y cinco centimetros mas ocho metros con noventa y tres

centimetros mas tres metros con noventa y un centime'tros y lindera

con lotes nimeros trece guién cero seis y trece gulon Cero nueve.

COSTADO DERECHO: dieciséis metros‘ con treinta y cinco
centimetros y lindera con via peatonal. COSTADO IZQUIERDO:
veintinueve metros con treinta y nueve centimetros y lindera con lote
nuimero doce guién cero uno. AREA TOTAL: SETECIENTOS NOVENTA Y
UN METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS. No obstante determinarse los linderos, dimensiones,
~su1-3éiaés y alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia
de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa se las efectia
como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por los inmuebles descritos anteriormente, la suma"
de USD $ 364.970.40 délares americanos (TRESCIENTOS SES/ENTA Y
CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA CON 40/100 dolares de los
Estados Unidos de América), que la COMPRADORA ha cancelado al
VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de curso

legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto.
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QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre los
inmuebles materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el
VENDEDOR declara que los inmuebles no estan sujetos a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan
libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: ENTREGA Y
ACEPTACION.- La Compradora acepta la venta y transferencia de
dominio de los inmuebles materia de esta compraventa, por ser en
seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su
entera satisfaccion, sin tener nada que reclamar al respecto. La
Compradora desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento
Interno de la Urbanizacion Ciudad del Mar  respecto de las
construcciones que dicha COMPRADORA pretenda realizar sobre los
inmuebles que compra por medio del presente instrumento, asi como
respecto de las areas comunales de la urbanizacion. SEPTIMA:
ASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que
ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la presente
ompraventa serd de cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA, a
excepcion del pago del impuesto a la plusvalia que, en caso de existir,
sera cancelado por el VENDEDOR. OCTAVA: AUTORIZACION.-
ualquiera de las partes comparecientes se encuentran facultadas para
ealizar los tramites necesarios hasta la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se

ratifican en el contenido del presente instrumento por contener P

condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.- DECIMA:

SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o}




diferencias derivadas de la ejecucién de este ‘contrato, que no puedan
ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la
Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: 10.1.- Los arbitros seran seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; 10.2.-'Los arbitros de
dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares
solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
‘administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; 10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar
en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara
de Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral Yy se comprometen a no
interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencién de haberla, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versarad unicameénte
sobre aquel tema por el cual se interpuso la démanda inicial. Usted
sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la
plena validez y eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado
Mario Gualpa Lucas, matricula ntmero trece guion mil novecientos
noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta
aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda

elevada a Escritura Pablica con todo el valor legal. Se cumplieron los

preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los
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DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quito
DISTRITO METROPOLITANO

FIDUCIA S.A. AQMINISTRADORA DI FONDOS?
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTfA: INDETERMINADA
( DIZH(H 345 CopiAs )
P.IR.

Pod_Guime
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capilal de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
ante mi Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantdn
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segun se desprende del

nombramiento que legalmente inscrito se agrega como habilitante a este

instrumento puablico; bien instruido por mi el Nolario sobre el objeto y
resultados de esta escritura piblica, a Ja que comparece de una manera libre
y voluntaria.- E| comparecienle declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a
este instrumento publico y me pide qué eleve a escritura publica el contenido

+ide la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el
1




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Piblicas,
sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura piblica, la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende  del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE". El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la  compafila FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandalarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucidon, reforma,
modificacion, ampliacion, terminacién y liquidacién de negocios fiduciarios
| en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

isuscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\Jadministracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
: anteriofe.s 'Y en estricta concordancia con las instrucciones constantes en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
: 5.
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QurTO
DistrITO METROPOLITANO

otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cumplimiente.
é}i‘mﬁ”&#é

obligaciones asumidas en dichos negocios fiducia

todos los derechos que le corresponde a

fepresentar a FIDUCIA, como fiduciaria de

administrados por la compaiifa, ante los Constituye é@s,‘»ﬁﬁeﬁ'eilgiaric‘)\g y
terceros; ejecutar todos los actos Y suscribir todos los co :ratos ¥y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irreyocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de [os
fideicomisos administrados por FIDUCIA v solicitar su anulacion; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por lales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicion de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para

cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,

S . .

administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios

fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el

efecto; solicitar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los

cheques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

- hducimios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

ocios fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
3




fiduciarios, renovarlas, éan-:clarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; adquiric a nombre de fideicomisos

administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios

administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles; _

transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
Personas o personas que compareceran a los mismos en representacion de
\FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
relafién contractual que se mantendrs con las mismas y establecer su
‘remuneracién u honorarios; y, en genera] ejecutar todo acto y suscribir todo
contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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constituirse. TERCERA: PLAZQ.- La dur

"ff sl
indefinida, sin perjuicio de lo naturaleza és{g?x\._’ﬁ
a X\

mandato. En tal sentido el presente mandafo po

momento, por cualquiera de las causales estaly)

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUAR MAa—PR OHIBICION DE

DELEGACION.- E MANDATARIO no podra delegar el f_)resente. mandato

total o parcialmente en ningin caso. Usted Sefior Notario sfjvase agregar Jas

3

demds clausulas de estilo para la plena validez de esfe instrurmento”.
(firmado) Doctora Maria Veronica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mil doscientos diecisiete del Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, lefda que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe -

f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
¢c\ho gAAI o\

~
Dr, Homero Lopez-Qbando. ,
NOTARIO VIGESIMg SEXTO DEL.CANTON

-
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pito. 2.3 de marzo de 2009

00036305

<enor
[edro Xavier Ortiz Reinoso
[’resente.-

e mi consideracion:

‘ Aonislas de la
TILES, en sy

sesion el dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirl ERA{ de la

sompaiia, por el periodo estalutanio de TRES 3A0s, debiendo no o
hasla ser legalmente reemplazado.

. . .“‘\M"*“" ) >

:n su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatulos Sociales de:la Cynpania, fe
sorresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiia de forma individual.
Sus deberes y atribuciones se encuenlran determinados en el ariculo vigesimo tercer

' vigésimo cuado y
;vigesmo quinlo de los Estalutos Sociales de la Gompaiiia.

Su nombramiento anterior fue insciito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
hegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

fiducia S.A Administradora e Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se conslituyé mediante escriura
publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito. Dra. Ximena Moreno
de Solnes, inscrita en el Regislro Mercantil del mismo canlon el 19 de junio de 1987. bajo Ia
tlenominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la aclual mediante escilura pubhca
ttorgadar el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
hohnes. legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995
|| Lonsecutivamenle se reformaron los estatutos de la Compariia mediante escritura publica otorgada el 20
|ile marzo del 2001 e inscrita en el Regislro Mercantil del canion Quito, el 30 de abril det 2001,
Poslefiormente los eslatulos seciales de la compafia fueron modificados mediante escritura publica
| margadi el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séplimo del cantén Quilo, Doclor Roberto
/| Duenas Mera, detidamenle inscrila en el Registro Mercanlil del canton Quilo, el 21 de agosto del 2001; v,
| mediante escritura publica olorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigasimo Séplimo del

canton Quito, Docler Roberty Duefas Mera, debidamente nscrila en el Regislro Mercantil del cantan
Quito, et 02 de oclubre del 2003.

Sin olro parlicular, aprovecho la oporunidad para reilerarle mis sentimeenlos de especial consideracion.

Atentamente,

Osorio Waca

Acepto la designacion de Gerenle General de la compadia FIDUCIA S.A. ADMIN!ST_RADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junla General de Accionistas de la
Compaiiia efectuada el 23 de marzo de 2009. Con esta facha queda inscrito el rres

Quito. 23 de marzo de 2009 tocemento bajo el No... 4 Q4 1. seizeq

tle Nombramlanies Temo He. 14 0

£S5 ABR. 7(0d )
Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1706773304

XTA DEL QGANTON BUITY. © (- 3 - REG.!»S:]-'R?{-\QQ-R' ;
ton la facultad prevista en of ... ) o
Gy Noterial, doy 6 que la ’
Igual™al~decumento
: N

OR. HOMERD LOPEZ OBAR
: norﬁm’wg}'égﬁ%%gc%aF"Dr‘)

OFt famtnm ~d




Se otorgo ante mi, en fe
MOR

confiero esta VIG
publica  de

DAVID FERA

Quito, a los seis dias del mes




REGLAMENTO INTERNO N
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR” P S
PREAMBULO (@

La urbanizaciéon “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por gl Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizaciéon y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de Ia urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizaci6n”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo | propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos

“determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir-el ocupante respectivo, recae ‘solidariamente en el
propietario.

ARTICULO TERCERO:
te. Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
5 propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente, toda persona,
Iquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
dergcho; tomo en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

)
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se ha divididc la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este
Reglamentoy a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de ‘acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal gque presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de

" habitabilidad de ia obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién.
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as calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres,(plazoleta,
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario. En compaiiia de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y|abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

antenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la|urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
gue podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

Na obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad s6lo podran ser usados por los propietarios de
los| lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, vy las personas que bajo

su|responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los|gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad de! Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
0 condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso”y -cumplari con los requisitos de control establecidos por- la® Adiministracion

respectiva.
Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se

~comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
I del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-
Los propietarios de los lotes deberan res
utilizacién del suelo clasificados por vias




<
g
s
2]
]
[
o
-d

NN SRS N

Ol OO ©

| cOf 0| ©
NN NRNNE
O Q0o Oo|oI0Io|o] o
T SIS T Y T TR T

i ]

SSRE T el e

8] ol s oof of of of of o af afalol alalalafalal & alal o] a2/
AR N R N N N S S B N RN
=|_lelolalolalofal ofoTolo Slalolwlolalolale]a[olo o ofolols)
P ol oo o o SR o [
e e e e e e

| < , <
-mmmmmnmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

T
[}
N
—

O
2.
K




| o=

=
o
@

7o)
<
=
LL)
-
O
-

| sl ofloofolo

DO R RO ERrER

LR e

T N T e e e e L T L

7777777777777 ININININININ
: 000000000000000“_0000000




o
S
>
(72
L
-
(@]
-4

>
S 02124080 WIOINNOlo
m IO | N~ 213332%4@
e L

3[alal
0 v
NN

NN | o SN

L}
DD S
SO (=]




©
h
<
>
77}
s
Q
-l

LOTES VIA 11

LOTES VIA 12

3 o| . e ° o
S| R RN B2 1| 2| B 8] 2 B 2R B gl AN
0000050050 [ -

0 @Ol 0| D Q| 0] 2| D| D} LD —=| 0| @ ; -
NSRS SNEREES :

QIS OO o Q1O
TFITF (T F D F D << 3

=N ™ I~ S| N BIONR| D D | cnm

- (SJIS (&)
] 2] A~ B3 o ool oo
L T T S e e e e L

1111111111111111111111111111

LOTES VIA 13

i

©
[
=
o
=




N~ < ] NS =
SN SRISRREReNR RS
.0- 3 .dﬂ.. L3R T e Y .A.I. 1 v

N RO O P P R CEEE O RNPEEE
N S O N S S S S ey
I e e S e S e
Q
JE e S e e e e A

11111111111111111_11111111
H




=X X TR
QIO O Oolo
COIO| 0| Ol
_

T N N O A O I A A
SN[ SN SN

o[sfe] o[ o[ o] o] o[ o[ o] o[o[e] Blelalolo]

i eSS EEE R EE SN
L e e e T e e o e o o

bl Al B B A N A R S R I I I R R e e N

©
-
<
>
(7]
=
o
-

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATE

, posteriores y laterales,

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de

construccion relacionadas con los retiros frontales

adosamientos y alturas de las viviendas o edi

ficios que se construyan;




Relamentacién Urbanizacién Ciudad del Mar
1.~-Retiros :

1.1 Betiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia sl interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

lf/”‘ \

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm entrocado y sobre este una
cercalviva con malla de 1.4m de altura.

il
Eogr

1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de
parqueos y portales de acceso, con una dimension méaxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos,

111.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los &m del lindero
frontal del lote hacia el interior, Area desde donde se permitira la construccion
habitable.




1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para puertas y ventanas. '

1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre &l nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de exlstir construcclon, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda.




. R
1.3 Retiro Posterior.- ;Y

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
ton vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde el hivel de piso.

L

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 10€ 4 dél
linderg posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas
¢on vanos para puertas y Ventanas. Los lotes que limiten con zonas.verdes
tendrah cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla.

.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacién de maximo un piso refetenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3,40 1p mbximo 280 1pminimo

Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el niimero de pisos permitido segun la
zonificacion de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del entrepiso: del piso
inferior. :

3. Dimension de Vanos

Los vanos para puertas.y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
eSpesor. -




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira gl \?
incremento de unidades de vivienda segln la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
const uconon de unavivienda adicional.

Retirp sm . , Rotiro bm

Fethodm.

1.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.

Rcllm tul ‘ : Ratiro am

Ratleodm




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (itil, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma.autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- e
Segun se determind en la cliusula sexta, la casa Club, es un bien cor‘(’mn& e los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y

constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion. -

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o Ia persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
aregs comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate| de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresfa en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o ftraspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriprmente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) |Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

Reglamento.
b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. .
Goncurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

fo.




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del

Conjunto podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
.. urbanizacién. S o s e s
c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.




e)| Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concep% de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.
0 destruir o alterar las cercas vivas Yy en general, areas verdes de Ia
rbanizacion.
o disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.
0 permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
otorizados dentro de la urbanizacién.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
flesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
0 guardar, ni siquiera bajo pretexio de ser parte integrante de los utensilios o
erramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
luniciones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracién de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizaciéon, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domeésticos, cuando saigan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
‘en|los locales destinados para tales efectos. e
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
gsentacion general de la urbanizacion.
‘estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos

és de dos ejes, ni de servicios puiblicos.




V) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa ¢ negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién _
Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notiﬁcaciones_ de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. '
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea. .
.aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacién estard a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma 0.podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en .cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea vy ratifique o
madifique tal honorario.

En cualquier caso, quien - ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimlergto,
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacion de Ia Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con Ia obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o Ia imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Internc. L
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades ptblicas y privadas. ’
Lievar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.
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Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica. o
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma perlé.dlca,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcion.amlg,nto
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante _ fie
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacion a una compaiifa constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al 4rea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademads, en los debfares y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la
respectiva factura.




¥

o

Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizg{bién? los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual 0 anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el Uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gasfos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formaréd por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de Ia
urbanizaciéon y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de Ia urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza gue sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contrjbuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Seréa dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpao dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del -propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
ain a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
;0bre gl mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
scripeion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES..-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente,

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion ests en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de .
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida vy la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES .

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracién, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de la asamblea en que se acuerden
las| expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribuciéon de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc. .. y servidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias |

02-1C2p—34 Altos del mar
02-1C2p-36 Altos del mar

06-2C2p-01 Altos del mar
06-90A10p-15 Altos del mar
06-2C2p-03 Altos del mar
06-1C2p-04 Altos del mar
06-1C2p-07 Altos del mar

— | 7 Cfechaosterior (P 200mm|  Altosdelmar |

07-8D2p-04 Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior Colinas del mar
07-11D2p-06 Colinas del mar
07-2C2p-18 Altos del mar.
07-2C2p-19 Altos del mar.
07-2C2p-20 Altos del mar.
07-2C2p-21 Altos del mar.
07-2C2p-22 Altos del mar.

08-1C2p-03 Altos del mar.

08-1C2p-07
08-2C2p-05 Posterior

08-1C2p-10
08-1C2p-12
08-1C2p-14
08-12p-17




Balcones del mar

10-08¢2p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Balcones del mar
11-6C2p-~03 Lateral lzquierda | @ 315mm Balcones del mar
Sk’ it BN B b bl e GO I oo AL IO LSS LS A L

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha | @ 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral Izquierda | @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm

Aguas Servidas

073G 06
R
0230 11
02-2C2p 14
021C2p 20 | Posterior | g 160mm | Altos detmar |
iGp2

03-6C2p-10 Lateral Izquierda @ 160mm Balcones del mar

.. 07-2C2p-21 , Altos del mar. |
~07-2C2p-22 Altos del mar.




Lateral Derecha 160mm Altos del mar.
08-1C2p-07

Lateral Derecha

e e L ] A0S 0eImar,

09-26025:05
Posterior Lat. uquierds
| 00280214 | posterior | 160mm| Balcones delmar

Lat. lzquierda ? 160mm Balcones del mar

m Lat. Izquierda @ 160mm Balcones del mar

— 3 160mm Balcones del mar
e I T VIR DAjCOnesdel mar |

Lat. lzquierda

[ VOVEpOL | tewl  [poomm] mme ]
| " Lateal [ g 300mm]

| V-UMEXip 03 | Latera [ 200mm|

" V-UMEXp 04 | Taterd | 200mm]

|

—— P> | ateral/Posterior |@200mm|  lotesEx |
| Aguas Lluvias

' 04-3B2p-28 Lateral izquierdo @ 200mm Colinas del Mar

I 04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

04-4B3p-20 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

13-2C2p-01 Colinas del Mar
13-2C2p-03 Colinas del Mar
13-2C2p-11 @ 200mm Colinas del Mar |
~_lateral Derecho . ' Colinas del Mar
13-2C2p-20 Colinas del Mar
13-2C2p-21 Colinas del Mar
13-2C2p-22 Colinas del Mar
13-28D2p-28 Colinas del Mar
- | ST Jerecho | Potmm | ColinasdelMar |

-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Derecho P 200mm Altos del Mar
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14-2C2p-03 Lateral Derecho Altos del Mar
12302921

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo Altos del Mar
e D ) e m ] Allosdasi Mar |

T5-3C2p33
15-2C2p-28 Altos del Mar

152C2p-21
15-1C2p-20
15-1C2p-18
152C2p 15
15-1C2p-12
15-8C4p-10
15-804p-05
15-1G2p-01

10-3C2p-01 Lateral Derecho '} @ 160mm Balcones del Mar

10-4C2p-03 Lateral Derecho P 160mm Balcones del Mar

10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
m Lateral Derecho $ 160mm Balcones del Mar
e e e e oo | Badllones del Vial |

53002
13-2C2p-05
ESTEET
13-2C2p-16
13-202p-21
14-3C2p-04_
T 143Cp05 Altos del Mar |
14-2C2p-17 Lateral Derecho
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04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

04-4B3p-20 Lateral Derecho Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral Izquierdo ? 160mm Colinas del Mar
e PP COfinasdel Mar |

Lateral Izquierdo Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo Altos del Mar
e e | P 50mm | Altosdel Mar

15-1C2p-01 Lateral Izquierdo 2 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho ? 160mm Terrazas del Mar

15-1C2p-12 Lateral zquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho # 160mm Altos del Mar

15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

15-2C2p-21 @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2G2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:
Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigon armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.
Para los cemramientos exteriores, el propietario deberd adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizaciéon Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algln tipo de magquinarias, motores, bodegas, tendederos ylo cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, _la aprobacién
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccion que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

<
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» Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos dg la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion. .
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una muita de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producf(’ia
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencién
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

. TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizaciéon, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademés de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por &l o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, . camisetas, ‘etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin.  También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas: d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.




Jespués de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Unicamente el "
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a sy cargo mientras \3\%

dure la construccion. Q]\y
N "\

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domeésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones gue para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de Ia ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Sj tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero en la acera de

enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta. Y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una pdliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. E plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.
CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y Ia aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

"Enc alquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real gue
involucre algtn inmueble situado en Ia urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

tidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que
r un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
bicados en la urbanizacién.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderad a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADQOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes .

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serda CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

: Ocampo Ch.
Gerente Técnico




...le hace bien al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391715781001
RAZON SOGIAL.: PARADERO‘ TURISTICO MANABI PARATMAN S.A

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE|LEGAL: DUQUE SILVA CARLOS ARTURO

CONTADOR; BUYANCELA REMACHE AUGUSTO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/10/2001 FEC. CONSTITUCION: 18/10/2001

FEC. INSCRIPCION: 19/11/2001 FECHA DE ACTUALIZACION:; 14/10/2011

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TU.‘R'ISMO, HOTELERIAY RESTAURANTES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: JAMA Parroquia: JAMA Barrio: SITIO TABUGA Numero: S/N Carretero: JAMA-PEDERNALES
Kilbmetro: 370 Referencia ubicacion: A'DIEZ KILOMETROS DE LA GRANJA AVICOLA TABUGA DIANA Celutar; 099632480

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO DE GOMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA *
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

002 ABIERTOS:

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al
CERRADOS:

JURISDICCION: \ REGIONAL MANABI\ MANABI

% o5

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTASTRTERRAS
Usuario] OAQU180608 Lugar de emision: QUITOIPAEZ 655 Y RAMIREZ Fecha y hgr4: 12/11/2011 10:50:26,
EERV AN 5 R
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
'SOCIEDADES

"NUMERO RUC: 1391715781001
RAZON SOCIAL: PARADERO TURISTICO MANABI PARATMAN S.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

002 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 04/10/2006
FEC. CIERRE!:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO:
NOMBRE COMERCIAL:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO, HOTELERIA Y RESTAURANTES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: /\

N —_—-_______—_—__—_—______—————————————'__-_—“—_—-——_——-—— k!
" Provincia: MANABI Canton: JAMA Pan_;oquia: JAMA Barrio: SITIO TABUGA Niimero: S/N Referencia: A DIEZ KILOMETROS DE LA\'/
GRANJA AVICOLA TABUGA DIANA Carretero: JAMA-PEDERNALES Kilémetro: 370 Celular: 099632480

e e ST 18/10/2001
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO FEC. INICIO ACT. 18/10/2001

FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

NOMBRE COMERCIAL:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO, HOTELERIA Y RESTAURANTES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

S
Provincia: MANABI Canton: PORTOVIEJO Parroquia; 12 DE MARZO Calle: CONSTANTING MENDOZA Numero: S/N interseccion:
RICAURTE Y OLMEDO Referencia: DIAGONAL AL CLUB WALTER RAMIREZ Telefono Domicitio: 052637257

P e

FIRMA DEL CCNTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS:,INTERNAS

e —————

Usuario: OAQU180608 Lugar de emision: QUITO/PAEZ 655 Y RAMIREZ Fechay hora: 12/1' 1/2011 10:50:26
Pagina2de 2




Portoviejo, 03 de mayo del 2012

Senor
Carlos Arturo Dugue Silva
Presente.-

De mi csnsideracién: .

Cumplerne poner en su conocimiento que la Junta Universal de Accionistas resolvié
designar a usted como GERENTE GENERAL de la compafia PARADERO

TURISTICO MANABI PARATMAN S.A. por un periodo de DOS ANOS que se
contaran a partir de la fecha de inscripcion de este nombramienio en el Registro
Mercantil de Poriovigjo,

Entre sus principales atribuciones estan las de ejercer la representacién legal, judicial
y extrajudicial de la compaiila en forma individual, actuar como secretario en las juntas
generales de socios; realizar la administracion y gestién de los diferentes negocios y
asuntos de la compania de conformidad con las normas estatutarias y legales
vigentes, y en general, todas aquellas que competen en su calidad de GERENTE
GENERAL conforme a la ley.

La compadia Pamdoro Turistico Manabi PARATMAN S.A. se constituyd mediante
escritura publica otorgada el 26 de septiembre del 2001, ante la Notaria Séptima del
Canton Portoviejo, inscrita en el registro de la Propiedad del cantdn Jama el 5 de
diciembre del 2005. FPusteriormente mediante contralo elevado a Escritura Publica
celebrada el 20 de septiembre del 2007 ante el Notario Noveno del Cantdn Portovigja,
se realizo el cambio de domicilio de ia ciudad de Jama a la ciudad de Portoviejo,
Aumento de Capilal Social y la Reforma de Estatuto de la Compafila PARADERO
TURISTICO MANABI PARATMAN S.A,, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén
Portoviejo el 26 de diciembre del 2007.Instrumenté piblico qué contiene el estatuto
social de la empresa, en el cual, se determinan las altribuciones y deberas del Gerente
General.

En nombre de la compafia me complazco por tan merecida designacion y le deseo
éxito en el desempenic de su cargo.

Atentamente

Se. Ca
CC 171248076-0
Presidente

ACEPTACION: Acepta la deaxgnac:on de Gerente Generbl de la compafia y me
someto a las normas.legales pemnentes conslantes en el\estaiuto y en el presente /’
nombramiento

Portoviejo, 03 dé mayo del 2012

Ing Car!o A
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2317 .- PROTOCOLIZACION DEL OFICIO DIRIGIDO AL SEROR
CARLOS LARA  ZAVALA, EN  DONDE CONSTA LA AUTORIZACION

FARA  UTILIZAR LA PALABRA "TURISTICO", ENM LA RAION SOCIAL

"PARADERD  TURISTICO MANARI  PARATHMAN S./.", EMITIDO POR LA

SEROCRA | ROSANA VINUEZA DE TAMA, EN CALIDAD DE SURBRSECRETARIA DE
TURISHMO DEL LITORAL, COM SEDE ENM LA CIUDAD DE GUAYAQUIL.

CUANTIA]z INDETERMINADA.
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SERGOR KOTARIO PUBLICT PEL CANTON.-

SirFvase sted Protocolizar, de acuerdo al articulo
dieciocho, numeral Segundoe de la Ley HNotarial en Vigencia,
EL OFICIO DIRIGIDO AL  SERGR DOCTOR CARLOS LARA ZAVALG, EN
DOMDE  CONSTA LA AUTORIZACION PARA UTILIZAR LA  PALABRA
"TURISTICO", EM LA RAIOM SOCIAL "PARADERO TURISTICO MANARI
FPARATMAN B.A.Y, EMITIDO POR LA SERORA ROSANA VINUEZA DE
TaMA, EN CALIDAD DE SUBSECRETARIA DE  TURISMO DEL LITORAL.
CON SEDH ErN LA CIUDAD DE GUAYARUIL.

servird agregar las dewmds cliusulas y términos de
para fa plena validér de este Instrumento.
etc.
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Ministerio de Turismo
Subsecretaria de Turismo del Litors

Oficio No.-R.V.-8.T.L..132..% 2001160}--

Guayaquil, Agosto 37 de] 2001

Doctor

Carlos Lara Zavala

PARADERO TURISTICO MANAB] PARATMAN S.A,
Portoviejo.- "

De mis consideraciones:

En cumplimiento a 1o que dispone el Acuerdo Ministerial No.018
publizado en el Registro Oficial No.32 del dia jueves 9 de marzo del
2.000, y previo a la revisién de los registros del Catastro a Nive]
Naghonal, esta Subsscretaria hace conocer que su solicitud, para la

lizacion de la palabra “TURISTICO” en 1a razén social "PARADERO
TURISTICO MANAB] PARATMAN S A7 no consta registrada por lo que
§ autoriza utilizar dicha denominacién para constituir su compania
4o objetivo s¢ encuentra orentado a las actividades turisticas.

,\"'\-) 1 CrSomaz \! \\/\J\J'-\’J__ 0\.( O\)\‘

TNFOSANA VINUEZA DE TAMA = ™
b JUBSECRETARIA DE TURISMO DEL LITORAL,

.C: Archivo General .
A C. Dpto.Legal

,
3

$.Yeaza #2903 v Pichincha , Edif. Banco Central Sto -6ro piso.
Teléfono: 563754 Fax: 562544- E-mail - infotonri@telconet net.
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OTOCOLIZACION: o
N

Yo, ABDPGADO LUIS DUERAS FALCONI, NDtariD Publico Séptimo
del Cantdn ﬁfrtnviejn, FProvincia de Haﬁabi, Republica del
Ecuador, a peticidn de parte interesada,., patrocinada por el
sefor fAbogado Coldn Farfan Yelasquez, en lib}e ejercicio de
st profesion v de conformidad con ia atribucidn gue me
confiere él numeral Segundo del Articulo Diecioccho de la
Ley MNotarial en vigencia, PROTOCOLIZO en el Registro de
Escrituras Publicas de la Notaria a mi cargo, Et OFICIO
DIRIGIDO AL SBERDR DOCTOR CARLOS LARA  ZAVALA. EN  DONDE
COMSTA L& AUTORIZACION PARA UTILIZAR LA PALABRA
"TURISTICO", EN LA RAZON SOCIAL "PARADERO TURISTICO MAMARI
PARATHMAN SB.4.7, EMITIDD PFOR LA SEARORA ROSANA  VINUEZA DE
TaMa, BN CALIDAD DE SURSECRETARIA DE  TURISMO DEL LITORAL,
g0 SHEHDE EM LA CIUDAD DE  GUAYABUIL .- Para constancia vy
legalidad de est=a diligencia, firmo dando fe de lo actuado,
én Forioviejo, boy dia martes once de septiembre del dos
mil ung.— NOTARIO FUBLICO SEPTIMO.- {(firmado) Abogado Luis
Duefias Falconi, Notario Pablico SBéptimo de Portoviejo.— Hay'
un s=ellloc gque dice, Abogado Luis Duetias Falconi, MNotario
Fublico Séptimo de Portoviejo, Manabi, Ecuador.
SE PROTOCOLIZO AMTE HMI, EN FE DE LO CUAL CONFIERO ESTA
TERCERA £oF1Aa  CERTIFICADA, EN CUAT é FOJAS UTILES,
NUMERADAS/ RODAS PBR MI; EL MOTARIO FUBRLICO, QUE
EN ESTA CIUDAD DE PORTOVIEJO, EN EL

ACION.—- EL NOTARIO.




margen de la Escritura NB 1494 de fecha
septiembre

veintiseis
del dos mil uno; se ha anotado una Razon gue
ice: Mediante Resclucidn Namero 81-F-DIC-BQA337

337 . de primeroc
cctubre del afo dos mil uno, avtorizada por el sefor

JORGE FEDERICOD INTRIAGO ANDRADE, Intendente de
npanias de Portoviejo, gueda aprobada la Constitucion de

Compania PARADERDO TUuR ICO MANABRI PFPARATHAM S.A. .-
toviejo, 18 de octubere A1l .- EL NOTARIO.
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BAD - MA NTA ; s
REGISTRO DE LA PROPIEDAD . g 35494

Gobierno Autnomo Descentralizado SR [T

Municipal Del Cantén/Manta Avenida 4y Calle 11

s

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 35494:

“Fecha de Apertita:  jueves, 28 de funio de 3012
Parroquia: Man{a

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 00.0.90.0.0.0.0.0,0.6.0.0.0.¢.0.00.0.000.00.6.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno de propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién "Ciudad del

Mar", signado| con el Lote # 12-01, parroquia Manta, cantén Manta, con las siguientes medias

y linderos: Frente: 37,1‘6m y Via 12, Atras: 28,39m. y Lotes # 13-04 y 13-06, Costado
Derecho: 29,39m. y Lote # 12-02, Costado Izquierdo: 30,94m. y Lote # 10-04. Area total:
993,68 m2. SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCWE

A \Y A M

Fideicomiso
Fideicomiso Fideicomiso 03/05/2007
Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007
Planos Planos 2 16/01/2009
Fideicomisg Reforma de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009

MOVIMIENTOS REGISTRALES:;

REGISTRO DE FIDEICOMISO
1/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 | Folio luicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Niamero de Inseripeién: 37 Niimero de Repertorio: 4.726
Oficina donde se gharda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaifiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
80-0000000006712 Compaifiia Dunean Business Inc » .. Manta
80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno) Manta
80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
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Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 ~ Folio Final: 1.552
Numero de Inscripeién: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda a original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: ' Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 s 8 .6 h e c t a r e a s )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaifiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 - 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el 1 martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inscripeién: 54 Nitmero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/) uicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ‘
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

s i g u i e n t € m a n-: e r a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas
veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y

dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35494 v Paginaf 2 de 5




Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

4/ 1Planos
Inserito el :  viernes, 16 de enero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Numero de Inscripcién: 2 Numere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: "

a.- Observaciones: .
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

Fiducia §.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes
Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4area de
1.842,92m2. ILote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un éarea de
1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135,64m2, |02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2.

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal dg Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m:z
Lote N., 04-33 630.66m?2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44mz2
Lote N. 13-15 2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N. 13-23 708,54m2 Lote N. 13-24  2,252.66m2 Lote N. 15-02 668,42m2
Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17mz2
Lote N. 15-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado| Municipal del canton Manta mediante oficio N, 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre
del 2.0l en la que liberan 25 lotes en garantias.
LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m?2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un arca de 831,47m2

LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

LOTE 13-12 con un
LOTE 13-20 con un
LOTE 04-03 con un
LOTE 04-06 con
LOTE 04-08 ¢on

on

area de 697,89m2
arca de 688,77m2
area de 570,00m?2
area de 600,00m2
area de 659,45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m?2
arca de 450,42m?2
area de 359,58m?2

Certificacién impresa por: Mups

LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 04-01 con un area de 571,95m2

'LOTE 04-04 con un area de 600,00m2

LOTE 04-07 con un area de 570,00m?2
LOTE 04-09 c.on area de 570,00m2
LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04-32 con un arca de 452,57m2
LLOTE 15-03 con un area de 380,87m?2
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L OTE 0, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el’

Redisedo de 1a Urbanizacion -Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4 P01 963,95m2 V-UMEx 4 p 06
Lote Club : 7.702,28m2  Lote 13-16
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21
Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Cindad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcioén se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso . 37 28-sep-2006 - 1149 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) ~ Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) ~ Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

¢c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: o
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
Planos ) : 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso Co24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 - 1149

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35494




-OTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

JLibro Namero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso 4
Planos 1
Los movimiento

Emitido a las: 10:22:31 del jueves, 28 de junio de 2012
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I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

AUTORIZACION

0037214

N°. 404-1341

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a la Compadia PARADERO TURISTICO
MANABI PARATMAN S.A., para que celebre escritura de Compraventa de terreno
propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién “ Ciudad del Mar ”
signado con el Lote # 12-01, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

Frente: 37,16m.y Via 12

Atrds:  28,39m.y Lotes# 13-04 y 13-06
Costado derecho:  29,39m. y Lote # 12-02
Costado izquierdo: 30,94m. y Lote # 10-04
Area total: 993,68m2.

Manta, Junio 21 del 2012

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




ESPECIE VALORADA

ER: 'FICADO DE AVALUO
_Fecha 3.de Jullo de 2012 : . s : No Electromcd. 91 i o

scrito Director de Avaluos _'C :,astro yRegzstros Cerfzf ica: Que iewsando el Carasn 0 e
Predios en vigencia, en el g hlvo existente se constatd que: R ff

El Predio de la czave.- L34 7-01-000+"" ¢
Ubicado en: - LT.12-01 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 993,68 .

= Perteneciente a:

TERRENQ.
CONSTRUCCION:




"pertem,memea UF
ubicada ___ AVALUO COMER




W Goblerno Auténomeo Destentralizado

Ruc: 1360000880001

Diraccién: Av, Ata y Calle 8 - 28M-479 / 2611-477
»

O ——

AVALUC
COMERCIAL

CODIGO CATASTR lﬂ

NOMBRE O RAZON SOCIA
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA 1 ]

6/27/2012 12:00 LEON VLADIMIR 4
0 A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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T ———— 35495

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado ' R

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

o
Conforme a la soli ltud Numero 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 35495: \\) \

INFORMACION REGISTRAL

w“"Fwecha de Ape jueves, 28 de junio de 2012
Parroquia: Marfta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial; ),0:9,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.60.0.0 ¢

LINDEROS REGI TRALES:
Terreno de propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion "Ciudad del

Mar", signadg con el Lote # 12-02, parroquia Manta, cantén Manta, con las siguientes medias

y linderos: Frente: 21,39m., més 4,69m., més 7,38m., mas 3,27m. y Via 12, Atras: 15,55m.,
mas 8,93m., més 3,91m y Lotes # 13-06 y 13-09, Costado Derecho: 16,35m. y Via peatonal,
Costado Izquierdo: 29,39m. y Lote # 12-01. Area total: 791,59 m2. SOLVENCIA; EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
,[_MA*_Libro e Ac Nimero y fecha de inseripeién  Folio Inicial
. Fideicomisp Fideicomiso 37  28/09/2006 1.149
Fideicomisp Fideicomiso 24 03/05/2007 1.490
Fideicomisp Fideicomiso 54 25/09/2007 2.690
Planos Planos 2 16/01/2009 9

Fideicomisp Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 04/02/2009 26

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

e I-.v
V7 4 Fideicomiso

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149

Nimero de Inscripeion: 37 Nimmero de Repertorio: 4.726

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantdn: Guayas

Fecha de Otorgamliento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign:

a.- Observaciones: o |
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso”

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Par(es:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc ' Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevailos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constltuyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituypnte ", 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno}  Manta
Constituy nte 1 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
ConStituy nte | ; 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)  Manta
Constituyente /| 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta

Certificacién impresa per: Muays Ficha Registral: 35495 Pigina: 1 de 5




Manta
Manta
Manta

Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso 20-0000000006718 ‘Administradora de Fondos y Fideicomisos M

Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Niimero de Inscripcién: 24 Ntmero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 8 6 h e c t a r e a S )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaifiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaidia Duncan Business Inc ' Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Campaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inscripcién: 54 Niimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Tlustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

s i g u i e n t e m a n € r a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas
veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y
dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Fideicomiso . 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35495 Pagina:

Estado Civil Domicilio

2 de 5




I Planos

Inscrito el : |viernes, 16 de enero de 2009

* Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final:
Ntmero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:-
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantoén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

58

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

de Entregaly Recepcié‘r'i,

Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.
Con fecha 16
Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de
1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de
1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135,64mR2, 02-3C2p -06 de 860,71 m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2.

de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por ¢l Municipio de Manta en el que liberan los lotes

Con fecha 2§ de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal |de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion,
Lote N. 04102 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79mz
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m?2 Lote N. 13-13  2.565,44m:
Lote N. 13415 2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m:
Lote N. 13123 708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42mz
Lote N. 15405 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17mz2
Lote N.|15-10 1.051,6Im2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2. 25 lotes en

liberan

011 en 1a garantias,

que
LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m?2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 13-0}Xn un area de 637,72m?2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m?

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3(2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2

LOTE 13-20
LOTE 04-03
LOTE 04-06
LOTE 04-08
LOTE 04-10
LOTE 04-13
LOTE0

. LOTE i5%01

Lo TR 5 -

area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m?2
area de 659,45m?2
area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2
area de 359,58m2

con un

con un
con un
con un
con un
con un
un
un

0 4 cC 0o n ar

Certificacién impresa por: Mays

LOTE 04-01 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con un
LOTE 15-03 con
d e

un

un
un

un

un

a ¢

Ficha Registral: 35495

38 0 ,

area de 571,95m?2
area de 600,00m?2
area de 570,00m?2
area de 570,00m?2
area de 570,00m?2
area de 460,95m2
area de 452,57m?2
area de 380,87m?2
8 7 m 2




Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Munici
Ciudad

Rediseido de la Urbanizacion

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Desc

Municipio de

V-UMEx 4 P01
Lote Club----
Lote 13-18
Lote 13-22--¢

Manta en

963,95m2

7.702,28m2

698,40m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razo6n Social
80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta(n) en:

Calidad
Propietario

Urbanizacién

Libro:
'Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso

No.Inseripcién: Fec. Inseripeion:

24
54
37

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

AN I A e s

Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrere de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Numero de Inscripcién: 2

Nombre del Cantén:

Mera

la que

liberan

los siguientes

V-UMEx 4 p 06

Lote 13-16
Lote 13-21

Folio Inicial:

03-may-2007 1490

25-sep-2007
28-sep-2006

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denomina

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Calidad
Beneficiario
Beneficiario
Fideicomiso
Promotor(a)
Promotor(a)
Promotor(a)

Libro:
Planos
Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso

No.Inscripcién:
2

24

54

37

Certificacién impresa por: Muys

Fec. Inscripcién:
16-ene-2009
03-may-2007
25-sep-2007
28-sep-2006

2690
1149

Folio Inicial:
9

1490 -

2690

1149

Ficha Registral: 35495

d

Estado Civil

pio de Manta en la que aprueba el

el Mar.

entralizado del

lotes.

6.340,90m2
697,89m2
688,77m2

Folio final:
1552
2714
1149

Estado Civil

Folio
58

1552
2714
1149

(Ninguno)
(Ninguno)

final:

Pigina:

Domicilio
Manta
Manta

do Fideicomiso Piedra Larga Dos

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




- TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso 4
Planos 1
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:23:17  del jueves, 28 de junio de 2012 “II"I IIII""II mll I"II ”ll l"l (é}y

A peticién de: |/ lﬂ») Tas Ledn Geroabag| VALOR TOTAL PAGADO POR EL
1 - CERTIFICADO: § 7
Gl fal 2K
Elaborado por : Mayra Dglores Saltos Me Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Abg. Jaime E. Delga
| . 'Firma del Regist

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35495 Pigina:







[unicipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

bbw

V
Valor $1,00 >\pJ\
A

AUTORIZACION \%w

N°. 405-1342

0037230+

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Compania PARADERO TURISTICO
MANAB! PARATMAN S.A., para que celebre escritura de Compraventa de terreno
propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion “ Ciudad del Mar ” |
signado con el Lote # 12-02, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

Frente: 21,39m., mas 4,69m., mas 7,38m., mas 3,27m. y Via 12
Atras:  15,55m., mas 8,93m., mas 3,91m y Lotes # 13-06 y 13-09
Costado derecho:  16,35m. y Via peatonal

Costado izquierdo: 29,39m. y Lote # 12-01

Area total: 791,59m2.

Manta, Junio 21 del 2012

=] s

R am—.
< JALUA UL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado dafos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




Clave: 1-34-17-02-000
T. 12-02.URB. CIUD:

Area total del predio segiin escritura:
Area Totul de Predio: . |




o TR T

st

' _- 1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
o | DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON |
i 4_'etiCi(')n Verbal de parte interesada, CERTIFICA:ﬁ_ Que revisado
el aféhivo de la es'orefia Municipal que cof‘re»“a mi cargo, no
' ha ehcbh{radb pingun  Titulo de Crédito pendie

AL

Valbr $ 1,06 Dolar ‘ pue stos
. R » 7 . T o -
| Por consiguiente se establece

{ -
cargo de

Ne 077641 i_"' 1507 DRA IR ., '.deestaMunicipalidad

PARA

4 Goblemo Auto Bénc;huﬂuado ‘
¢ Municipal del Canton Manta

¥ hio: 1480000980001
Gireociont Av. Atn g Oafie © - Yaif.] RE11-AT9/ 2811477

BRREEIERIS

71912012 3:17

U saariura piibiica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de ia 1-34-17-02-000 m 114780,55 " 23822
parroquia MANTA v

CGIRUC. | . NOMERE ORAZON SOCIAL m
Junta de Beneficencia de Guayaquit

PARADERO TURISTICO MANABI VALOR PAGADO

EMISION: 7/9/2012 3:16 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




» :.,5:11 Vlgencn se encuemFl
. _perteneciente a ; ) DE '
ubicada w___;___ : AVALUO COMERCIAL PTE COMRPAVENTA

' cuyo L $166234 00 CIEBTO SESENTA Y SEIS MIL DOS

09

lero Mummpal

A Wwwnm.m“mw MMMWM




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

= s Taléfono: RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Siraceion: Avenida 11

4 entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

Manta - Manabi

ClI R';['IFICADO DE SOLVENCIA

S DEL CONTRIBUYENTE ___ - “DATOS DEL PREDIO _
0992506555001 \
Cl/RUC: : { CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES ! AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PIEDRA LARGA 1. DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : VIA 12 LT. 02 CIUDAD DEL MAR il

REGISTRO PAGO
| N PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO: 28/06//2012 10:07:52

VALIDO HASTA: Miércoles, 26 de Septiembre de 201
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ot
<
z
9
[
o







’ Op&‘ﬁdﬂi\‘\ U\\r“*"\
otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz {de principio de fin,

aquellos se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el Notario,

en unidad de acto. Doy Fe.-

W
CAR o;aéaz URO DUQUE SILVA
C.C[ Nor170427125-1 )
GERENTE GENERAL COMPANIA

PARADERO TURISTICO MANABI
PARATMAN S.A. RUC.1391715781001

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.- :

PACERO DU MAS







-9991285" = Sy
C .Fe ha: 3 dejuho de 2012 » L No. Electrontc 4

El suserito Dzrector de Avaluos Catasiros'y Registros Certzf ica: Que revzsando el Catastro qe
Predios en vigencia, en el archzv istente se constato quer:. . ‘

“El Predio de la Clai:e: 1-34-17-02-000.
Ubicado en: "LT. 12-02 URB. CIUDAD DEL

Area total del predio ségdh escritura:

Area Total de Predio: 791,59 -

Este documento no con
titularidad del prea’zo
mediante. Ordenanza p
Bzen 0 20]2 2013.




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

y"P

Valor $1,00 ' ép.}\
W

AUTORIZACION
0037230 — \

N°. 405-1342

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a la Compariia PARADERO TURISTICO
MANABI PARATMAN S.A., para que celebre escritura de Compraventa de terreno
propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién “ Ciudad del Mar ” |
signado con el Lote # 12-02, Parroquia Manta, Cantén Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

Frente: 21,39m., méas 4,69m., mas 7,38m., mas 3,27m. y Via 12
Atras: 15,55m., mas 8,93m., mas 3,91m y Lotes# 13-06 y 13-09
Costado derecho: 16,35m. y Via peatonal

Costado izquierdo: 29,39m. y Lote # 12-01

Area total: 791,59m2.

Manta, Junio 21 del 2012

_—Tmmi
ﬁAAl A
A or Ramidio LoorArteag:

DIRECCION DE '! NEAMIENTO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tréamite y a inspeccién en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




Con fecha 15 de Ditiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de

Ciudad

Rediseido

d e 1 a

Urbanizacion

Manta en la que aprueba el

d el

Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio

V- UM EX 4 P 01-{-mmmmmommemmmnmmenmnmnaee 963,95m2
7.702,28m2
---------------------- 698,40m2

Lote Club
Lote 13-18--mm=mm-n-

de Manta en

4

la que

Lote 13-16
Lote 13-21

liberan

los

V-UMEx 4 p 06

siguientes

lotes.

6.340,90m2
697,89m2
688,77m?2

Lote 688,77m?2

omicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad
Propietario

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Folio final:
1552
2714
1149

Folio Inicial:
1490
2690
1149

Fee. Inscripcion:
03-may-2007
25-sep-2007
28-sep-2006

No.Inscripeibn:
24
54
37

Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

miéreoles, 04 de febrero de 2009

26 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Mera

martes, 16 de diciembre de 2008

Inscrito el :

Folio Inicial: 57
Niamero de Inseripeién: 2
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

Tomo: 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Sacial

Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
20-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

c.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Estado Civil

(Ninguno)
Beneficiario (Ninguno)
Fideicomiso
Promotor(a)
Promotor(a)

Promotor(a)

Folio final:
58

1552
2714
1149

Fec. Inscripcién: Fotio Inicial:
16-ene-2009 9
03-may-2007 1490
25-sep-2007 2690

28-sep-2006 1149

No.Inscripcion:
Planos 2

24

54

37

Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35495 Pagina: 4




! Planos
Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009

* Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final:
Nimero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio: -
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

58

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: 4
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Rccepcié?l, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles,

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 ﬁn oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes
Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de
1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un é4rea de
1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2,

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2 Lote N. 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m:
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44m:
Lote N. 13-15  2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m:
Lote N. 13-23 708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m:
Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2
Lote N. 15-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por ¢l Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre
det 2.011 25

lotes en garantias.

en la que liberan
LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m?2
LOTE 13-6}%n un area de 637,72m?2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 04-01 con area de 571,95m2
LOTE 04-04 con area de 600,00m?2

_ LOTE 04-07 con area de 570,00m2

LOTE 04-09 con areca de 570,00m?2

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m?2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m?2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2

LOTE 13-20 con 688,77m2

LOTE 04-03 con 570,00m2

LOTE _0‘4—06 con 600,00m2

LOTE 04-08 con 659,45m2

un

un area de

area de un

area de un

area de un

LOTE 04-10 con
LOTE 04-13 con

area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2
arca de 359,58m2

- 0 4 c o n

Certificacién impresa por: Muys

a

r

LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con
LOTE 15-03 con
a ¢ d e

Ficha Registral: 35495

un

38 0,

area de 570,00m2
area de 46“0.,95m2
area de 452,57m?2
area de 380,87m2
8 7 m 2




Casado Manta
Manta
Manta

Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondoes y Fideicomisos M

Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el ;  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1,552
Nitmero de Inscripcién: | 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guardal el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 ) 8 6 h e c t a r e a S )

b.- Apellidos, Nombres y Dgmicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc ' Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

Estado Civil Domicilio

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: i Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inseripcién:| 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolu¢ion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006|y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada

por ¢l Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

s i g i e n t e m a n e r a

POR EL FRENTE, seliscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas
veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y
dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35495

Estado Civil Domicilio
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EAD~-MANTA L i _
REGISTRO DE LA PROPIEDAD . et 3 549 5 ) :

Gobierno Auténomo Descentralizado g /278 I .
_ i -

Municipal Del Cantén Manta
. >§J\

&
Fecha de pefﬁlijé: Jueves, 28 de Jzéhi'o e 2012
Parroquia: Marfta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: .0.9.9.6.0.0.0.0.9.0.00.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno de propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién "Ciudad del

Mar", signado con el Lote # 12-02, parroquia Manta, cantén Manta, con las siguientes medias

y linderos: Frente: 21:39m., mas 4,69m., mas 7,38m., mas 3,27m. y Via 12, Atras: 15,55m.,

mas 8,93m., mas 3,91m y Lotes # 13-06 y 13-09, Costado Derecho: 16,35m. y Via peatonal,
Costado Izquierdo: 29,39m. y Lote # 12-01. Area total: 791,59 m2. SOLVENCIA; EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIM S REGISTRALES:;

L Libro Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial ,
Fideicomiso Fideicomiso 37  28/09/2006 1.149
Fideicomiso Fideicomiso 24 - 03/05/2007 1.490
Fideicomiso Fideicomiso 54  25/09/2007 2.690
Planos : Planos 2 16/01/2009 9
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 04/02/200:9_ ] 26

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE FIDEICOMISO.

L O E N - D RN SN TR S S R

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Nimero de Inscripcion: 37 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantdn: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: i
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédula g RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Cempaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business In¢ , Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In ) Manta

80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta

: tuye 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Casado Manta
) Constitﬁj n4te, 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) Manta
Constituygnte 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
Con‘st'ituy nte i; 80-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda (Ninguno)  Manta
Constituygnte, 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35495 Pagina: 1 de 5
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A, y Gobierno Auténomo Descéﬁtrgll;ado
& Niunicipal del! Cantdn Manta

? Ruc: 1360000980001
°  Direcclén: Av. 4ta y Calle 8 - Telf.: 2811-479 / 2611-477
=

L a i S

CODIGO CATASTRAL

AV 0
COMERCIAI

1-34-17-02-000 791,59 $ 197.897,50

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA ]

6/27/2012 12:00 LEON VLADIMIR 4
0 A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

DIRECCION [ aflo | controL

TITULO DE CREDITO

6/27/1201211:34

TITULO N°

e S
 Wrussros, raeas v conmBvaONE ESP e eS|,
et
PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
I == I

IMPUESTO PREDIAL ($ 0,69) $68,58
Interes por Mora —

MEJORAS A PARTIR 2011 si2;3) - | $12,73

TASA DE SEGURIDAD saasa] | $44,53

VALOR PAGADO $175,28
5300

no. 0069144



|
B

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nuamero de lnccrtpcmnes Libro Numero de Inscripciones
]
N\ Wb

Fldeacomlso
Planos

N
Los movtmt ntos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predto que se certtf ca.

Y

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida. \

Emitido a las: 10:23:17  del jueves, 28 de junio de 2012 “""I mmml Iml Iml ”" I"I *””

A peticion de:| /3 % Tz fedn Geroaalog| VALOR TOTAL PAGADO POR\EL

h CERTIFICADO: § 7
e

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Me Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delga

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 35495 Pdgina:







