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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA ‘ Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nuamero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripeién: 3526 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 7608 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: lunes, 23 de diciembre de 2019

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 23 de diciembre de 2019 15:02
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédnla/RUC/Pusaporte Nombres Completos o Razén Socisl Estado Civil Provincis Cindad
MPRADOR

Natural 1309778049 ZAMBRANO HERNANDEZ KELLY RAINERIO CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1314552199 ZAMBRANO HERNANDEZ MATHEU JOSUE SOLTERO(A) MANABI MANTA

Natural 1314552181 ZAMBRANO HERNANDEZ NICOLAS MANUEL SOLTERO(A) MANABI MANTA

Natural 1307182731 HERNANDEZ RENDON RAQUEL CARMEN VIUDO(A) MANABI MANTA

VENDEDQR

Natural 0300909900 ESPINOZA WILCHES SONIA ELISABETH CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 102258845 LEON GUILLEN FREDDY HERNAN CASADO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 de diciembre de 2019

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: B Plazo :

4.~ Descripcién de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Caiastral Fooha Apertara Neo. Ficha Superficie Tipo-Bica Tige Prodio

1341802000 11/10/2011 0:00:00 31309 657.95m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar lote N. 13-02 de la parroquia Manta del canton Manta con las siguientes
medidas y linderos: POR EL FRENTE: diecinueve metros treinta y seis centimetros y via trece. ATRAS: quince metros cero tres
centimetros y mas tres metros veintitin centimetros y lotes nimeros 14-08 y 14-10; COSTADO DERECHO: treinta y cinco metros y
lote No. 13-03. COSTADO IZQUIERDO: treinta y cinco metros y lote No. 13-01: AREA TOTAL: SEISCIENTOS CINCUENTA'Y
SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

Direccién del Bien: Lote ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar lote No. 13-02.

Superficie del Bien: 657,95m2

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

La Sra. Raquel del Carmen Hernandez Rendon por sus propios y personales derechos que representa a su hijo menor de edad Nicolas Manuel
Zambrano Hemandez, Matheu Josue Zambrano Hernandez por sus propios y personales derechos y Kelly Rainerio Zambrano Hemandez por sus
propios y personales derechos de estado civil casado con la Sra. Karol Fiorella Delgado Loor en calidad de Compradores.

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar lote N. 13-02 de la parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y
-linderos: AREA TOTAL: SEISCIENTOS CINCUENTA Y-SIETE METROS CUADRADGOS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
* Clatsula Especial: Los vendedores y los compradores declaran que con la suscripcion del presente instrumento se cumple la promesa de

Impreso por:  yessenia_parrales Administrador
Revision juridica por: ANA MARIBEL PIGUAVE DELGADO

Inscripcion por: JESSENIA PARRALES PARRALES Junes, 23 de dictembre de 2019 Pag 1de2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomeo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3526 Folio Final: 0
Némero de Repertorio: 7608 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: lunes, 23 de diciembre de 2019

compraventa celebrada entre los sefiores Freddy Hernan Leon Guillen y Sonia Elisabeth Espinoza Wilches, la Sra. Raquel del Carmen Hernandez
Rendon y su difunto esposo el St. Kelly Patricio Zambrano Alcivar. escritura celeb en la Notaria Trigésima Novena de la ciudad de Quito de fecha

16 de enero de 2015.
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ador de\a Propiedad
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Escritura N*:

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20191308001P04988

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|20 DE DICIEMBRE DEL 2019, {12:58)

OTORGANTES

OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo inferviniente Do;;::;:;%de Identificacié { [acionalidad Calidad Persona que e representa
- n
LEON GUILLEN FREDDY POR SUS PROPIOS = ECUATORIA VENDEDOR(A
Natural HERNAN DERECHOS CEDULA 0102258845 NA )
ESPINOZA WILCHES SONIA ' ~ ECUATORIA JVENDEDOR(A JFREDDY HERNAN LEON
Matural ELISABETH REPRESENTADO POR fCEDULA 0300808500 NA ) GUILLEN
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
HERNANDEZ RENDON RAQUEL JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRAGOR
DEL CARMEN DERECHOS CEDULA 1307182731 |y 0 *)
ZAMBRANO HERNANDEZ - = ECUATORIA JCOMPRADOR |RAGUEL DEL CARMEN
NICOLAS MANUEL REPRESENTADO POR fCEDULA 1314552181 {0 ® HERNANDEZ RENDON
ZAMBRANO HERNANDE-Z POR SUS PROPIOS P ECUATOﬁA COMPRADOR
MATHEU JOSUE DERECHOS CEDULA 1314352189 @)
ZAMBRANO HERNANDEZ POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
KELLY RAINERIO DERECHOS CEDULA 1309778049 Jya ®)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
ICUAN iiA DEL ACTO O
CONTRATO: 134288.00 _

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20191308001 P04988 | R
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE DICIEMBRE DEL 2019, (12:58) =" .\ s
e te—ee———
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . . P C‘r«\_ \,
ELECTRONICO 1: hitps://portalciudadano.manta.gob.ec P ! —
OBSERVACION: ’ ; S’ > -
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2019 13 08 001 P-04988

COMPRAVENTA
OTORGAN LOS SENORES
FREDDY HERNAN LEON GUILLEN Y SONIA ELISABETH ESPINOZA

WILCHES. -
A FAVOR DE

RAQUEL DEL CARMEN HERNANDEZ RENDON, NICOLAS MANUEL

ZAMBRANO HERNANDEZ, MATHEU JOSUE ZAMBRANO HERNANDEZ,

KELLY RAINERIO ZAMBRANO HERNANDEZ .-
VALOR DE LA COMPRA VENTA: § 134.288,00

VALOR SEGUN EL AVALUO MUNICIPAL: $ 105.862,01
Di, 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del

Cantén de Manta, Provincia de Manabi, Republica del

-
Ecuador, hoy veinte de Diciembre del dos Mil diecinueve,

ante mi, SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Piblico Primero del Cantén Manta, comparecen y declaran

por una parte, el sefior FREDDY HERNAN LEON GUILLEN,
con cédula de ciudadania namero, cero, uno, cero,
/dé37 dos, cinco, ocho, ocho, cuatro, cinco, con numero

<

1
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de telefono 0999424728, correo freddyleney@hotmail.com,
domiciliado en la ciudad de Quito y de transito por esta
ciudad de Manta, por sus propios y personales derechos
Yy por los derechos que representa a su esposa la sefiora
SONIA ELISABETH ESPINOZA'WILE;ES, con Poder Especial con
el nimero 2019170139P03580, otorgado en la Notaria
Trigésima Novena de la ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de la Repiblica del Ecuador, con
fecha 19 de Diciembre del 2019:/e1 mismo gue se adjunta
como documento habilitante, declarando el Apoderado que
el presente Poder se encuentra vigente y que la
Poderdante se encuentra viva, a quienes en adelante y
para efectos del presente contrato se les denominaran
“LOS VENDEDORES:; Yy por otra parte la sefiora RAQUEL
DEL CARMEN HERNANDEZ RENDON, con cédula de ciudadania
numero, uno, tres, cero, siete, uno, ocho, dos, siete,
tres, uno, de estado civil viudaf,con nimero de teléfono
0994819273, correo electrdénico kmnchelita6fhotmail.com,
con domicilio en Avenida Eloy Alfaro casa numero 32 de
esta ciudad de Manta, por sus propios y personales
derechos y por los derechos gque reprgfenta a su hijo

—

menor de edad Nicolds Manuel Zambrano Hernandez, con

—

cedula de ciudadania numero uno, tres, uno, cuatro,

cinco, cinco, dos, uno, ocho, uno; MATHEU JOSUE ZAMBRANO

2
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HERNANDEZ, con cédula de ciudadania ntmero, uno, trésﬁwﬁﬁ:f
uno, cuatro, cinco, cinco, dos, uno, nueve, nueve, de
estado civil soltero:/ con numero de teléfono 0986853713,
correo electrénico matheu.zh@hotmail.com, con domiciliQ
en Avenida Eloy Alfaro casa nUmero 32 de esta ciudad de
Manta, por sus prop%os Y personales dergchos; KELLY
RAINERIO ZAMBRANO HERNANDEZ, con cédula de ciudadania
namero, uno, tres, cero, nueve, siete, siete, ocho, cero,
cuatro, nueve, de estado civil casadoﬂgon la sefiora Karol
Fiorella Delgado Loor, con numero de teléfono
0986501222, correo electrdé4nico kzambranohl3@gmail.com,
con domicilio en Avenida Eloy Alfaro casa numero 32 de
esta ciudad de Manta, por sus propios y personales
derechos, a quienes en adelante y ©para efectos
del presente contrato se les denominaran “LOS
COMPRADORES’, legalmente capacitados para contratar vy
obligarse, a guienes de conocer doy fe, al haberme
presentado sus cédulas de identidad (ciudadania) vy
certificado de votacidén cuyas fotocopias solicita sea
agregada y autorizandome de conformidad con el
articulo setenta vy cinco de la Ley Orgéanica de
Gestidén de La Identidad y datos Civiles, a la
obtencién de su informacidédn en el Registro Personal
ﬁi%%cof cuyo custodio es la Direccidén General de
// 3
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Registro Civil, Identificacién y cedulacidén, a través
del convenio suscrito con esta Notaria, que se
agregara como habilitante.- Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario de los efectos \
resultados de esta escritura, asi como examinados
qgue fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura puiblica
de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenaza, temor
reverencial, ni promesa o seduccidén, me pidieron que
eleve a escritura publica el texto de la minuta,
cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO:
En el Registro de Protocolos de Escrituras Publicas a su
cargo, dignese incorporar una mas que contenga
COMPRAVENTA, de conformidad con las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen a la
celebracién de la presente Escritura Publica de
Compraventa; por una parte el sefior FREDDY HERNAN LEON
GUILLEN, con cédula de ciudadania nuUmero, cero, uno,
cero, dos, dos, cinco, ocho, ocho, cuatro, cinco, por
sus prqgios y persgnales derechos y por los derechos que

—

representa a su esposa la sefiora SONIA ELISABETH ESPINOZA

WILCHES, con Poder Especial con el numero
2019170139P03580, otorgado en 1la Notaria Trigésima

Novena de la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano,
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Capital de la RepUblica del Ecuador, con fecha 19 de

Diciembre del 2019, el mismo que se adjunta como
documento habilitante, a quienes en adelante y para
efectos del ©presente contrato se les denominaran

“"LOS VENDEDORES”; y por otra parte la sefiora RAQUEL

——

DEL CARMEN HERNANDEZ RENDON, con cédula de ciudadania
numero, uno, tres, cero, siete, uno, ocho, dos, siete,

tres, uno, de estado civil viuda, por sus propios vy

personales derechos y por los derechos que representa a

su hijo menor de edad Nicolas Manuel Zambrano Hernandez,

—_

con cedula de ciudadania numero uno, tres, uno, cuatro,
cinco, cinco, dos, uno, ocho, uno; MATHEU JOSUE ZAMBRANO
HERNANDEZ, con cédula de ciudadania numero, uno, tres,

uno, cuatro, cinco, c¢inco, dos, uno, nueve, nueve, de

/,

estado civil soltero, por sus propios y personales

derechos; KELLY RAINERIO ZAMBRANO HERNANDEZ, con cédula

de ciudadania numero, uno, tres, cero, nueve, Siete,

—

siete, ocho, cero, cuatro, nueve, de estado civil casado

con la seflora Karol Fiorella Delgado Loor, pPor sus

propios y personales derechos, a quienes en adelante

Yy para efectos del presente contrato se les

denominaran “LOS COMPRADORES' . Los intervinientes

————

comparecen con capacidad suficiente para contratar vy

oPpligarse mutuamente. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) "LOS

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA



§
VENDEDORES" son propietarios de Lote de terreno ubicado
en la Urbanizacién Ciudad del Mar lote N. 13-02 de 1la
parroquia Manta del cantén Manta con las siguientes
medidas y linderos. POR EL FRENTE: diecinueve metros
treinta y seis centimetros y via trece. ATRAS: guince
metros cero tres centimetros y mas tres metros veintiun
centimetros y lotes ndmeros 14-08 vy 14-10; COSTADO
DERECHO: treinta y cinco metros y lote No. 13-03. COSTADO
IZQUIERDO: treinta y cinco metros y lote No. 13-01: AREA
TOTAL: SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS; el mismo que fue
adquirido por medio de compraventa otorgado en La Notaria
Tercera del cantén Manta el 21 de Octubre del afio ZOllf/
e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta el 07 de Diciembre del afio ZOllfi TERCERA: DE LA
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes indicados, por medio
de esta escritura, "LOS VENDEDORES", tienen a bien dar
en venta real y enajenacidén perpetua a favor de “ LOS
COMPRADORES”, Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar lote N. 13-02 de la parroquia Manta del
cantén Manta con las siguientes medidas y linderos. POR
EL FRENTE: diecinueve metros treinta y seis centimetros

y via trece. ATRAS: quince metros cero .tres centimetros

y mas tres metros veintiln centimetros y lotes numeros

6
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14-08 y 14-10; COSTADO DERECHO: treinta Y cinco metros

y lote No. 13-03. COSTADO IZQUIERDO: treinta y cinco
metros y lote No. 13-01: AREA TOTAL: SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS. El mismo que se encuentra libre de
gravamen. CUARTA: PRECIO.- El precio de venta sobre el
bien singularizado en esta escritura, es por la suma de
$ 134.288,00 CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
los mismos gque han sido cancelados de 1la siguiente
manera: $91.737.00 dbélares de los Estados Unidos de
América en diferentes cuotas que fueron entregados en

CHEQUES vy por medio de DEPOSITO BANCARIO, el restante

$ 40.000 ddélares de los Estados Unidos de América que

seran cancelados en CHEQUE CERTIFICADQO, del Banco

Pichincha con el numero 147 perteneciente al sefior Cesar
Sanchez y Lorena Campozano, y los $2.551 dblares de los
Estados Unidos de América que seradn cancelados en

EFECTIVO, sin tener por lo tanto nada que objetar por

este concepto. El Avalud municipal es de § 105.862,01,
CIENTO CINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON UN CENTAVO. QUINTA:

SANEAMIENTO: Expresamente los “vendedores” declaran

/EEE%/‘ sobre el Dbien inmueble no pesa gravamen de

7
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ninguna naturaleza, Sin embargo se obliga al
Saneamiento por eviccidn conforme la Ley. SEXTA:
DECLARACION DE LOS COMPRADORES.- Los compradores
declaran que los valores que utilizarén para la
compra del inmueble que adquiere por intermedio de este
instrumento no provienen de fondos obtenidos en forma
ilegitimo vinculados con negocios de lavado de dinero
0 del narcotrédfico, en consecuencia 1los compradores
eximen a los Vendedores de toda responsabilidad atn
ante terceros si la presente declaracién es falsa o
errdnea. Asi mismo, se autoriza a los vendedores a
realizar el andlisis que considere pertinente e incluso
a informar a las autoridades correspondientes si Ffuere
el caso. SEPTIMA: Declaramos ademds que los valores por
concepto de tarifas Notariales que cancelamos a la
Notaria provienen de fondos licitos. OCTAVA:
SEMETIMIENTO AL REGLAMENTO INTERNO: Los compradores,
manifiestan que conoce y acepta el Reglamento Interno de
la Urbanizacién Ciudad del Mar, que se encuentra agregado
en esta escritura, por lo tanto se comprometen a cumplir
con lo estipulado en dicho reglamento. NOVENA:
ACEPTACION.- Las partes intervinientes aceptan el
contenido del presente instrumento por convenir a

sus intereses y estar de acuerdo con lo estipulado

8
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en este contrato. DECIMA.- CLAUSULA ESPECIAL.- Loé

AW L
e

VENDEDORES Y 1LOS COMPRADORES declaf;;h éue con la
suscripcidn del presente instrumento se cumple la promesa
de compraventa celebrada entre los sefiores FREDDY HERNAN
LEON GUILLEN y SONIA ELISABETH ESPINOZA WILCHES; 1la
seflora RAQUEL DEL CARMEN HERNANDEZ RENDON y su difunto
esposo el seflor KELLY PATRICIO 2ZAMBRANO ALCIVAR,
escritura celebrada en la Notaria Trigésima Novena de la
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, capital de 1la
Republica del Ecuador, de fecha 16 de Enero del 2015,
ante el Notario Doctor Fernando Arregui Aguirre, por lo
que renuncian a presentar cualquier reclamo presente o
futuro en relacidén al cumplimiento de los compromisos
constantes en los documentos mencionados. Asi mismo
dejan establecido las partes, que los sefiores vendedores
FREDDY HERNAN LEON GUILLEN y SONIA ELISABETH ESPINOZA
WILCHES, quedan exentos de cualquier reclamo civil que
se pueda presentar por 1los herederos o presuntos
herederos o desconocidos herederos. DECIMA PRIMERA:
AUTORIZACION: ILos compradores quedan autorizados para
que el presente contrato de compraventa pueda ser
inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente

y de esta forma se perfeccione la tradicién del mismo.

/fféggiMA PRIMERA: LA DE ESTILO.~ Usted sefior Notario se
9
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servira afladir las demids cldusulas de estilo para la
perfecta validez de este instrumento. Minuta firmada
por el Abogado José Caballero, Matricula del Foro de
Abogados, numero 13-1979-13 del FAM. Hasta aqui 1la
minuta que junto con los documentos anexos vy
habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, para la celebracidén de la presente Escritura
se observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes
por mi el Notario, se ratifican en su contenido, y
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy

fe.-

N

&'«*
FREDDY "HERNAN LEON GUI
C.C. No. 0102258845

C.C. No. 1307182731
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T 00101377 {,1§7
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDALE,

Ndmero Gnico de identificacion: 0102258845

Nombres del ciudadano: LEON GUILLEN FREDDY HERNAN

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 21 DE SEPTIEMBRE DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

e

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ESPINOZA WILCHES SONIA E

Fecha de Matrimonio: 16 DE AGOSTO DE 1991

Nombres del padre: LEON RICARDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GUILLEN MORA CARMEN ZITA VIRGINIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 18 DE MARZO DE 2015

Condiciéon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Fal
Ji

‘
! 7
£ ! R
S DTN S T
Ill \‘A[‘/'L-fufflu "4’;."\ o lelny
| Eadl WA

N° de certificado: 195-287-57958

ll I"I ” | I"l "I I Ill | l Lcdo. Vicente Taiano G.

T AR RS

185-287-57558 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedutacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persana ante quien se presente este certificado debers validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde e} dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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INFORMACION ADICIO(NAL DEL CIUDADANO

NUI: 0102258845

Nombre: 'LEQN GUILLEN FREDDY HERNAN

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Safud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 190-287-57989

190-287-57989
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS %%[I?JJE:BI\'IZI'SIDAIJE;\-?@
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Ay

Ndmero tnico de identificacion: 0300909900

Nombres del ciudadano: ESPINOZA WILCHES SONIA ELISABETH

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LEON GUILLEN FREDDY HERNAN

Fecha de Matrimonio: 16 DE AGOSTO DE 1991

Nombres del padre: ESPINOZA GUILLEN JORGE ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: WILCHES ARICHAVALA ELSA REBECA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI! - MANTA

. I
N° de certificado: 196-287-58047 !/ o f
T '{, ot ",L“:‘(.'\ :/‘}l‘,i -~ -
AREL
b
Ledo. Vicente Taiano G.
ce-287- ) . . . . Ly, ..
156-287-5304; Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente ) e
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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“ Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0300909900

Nombre: ESPINOZA WILCHES SONIA ELISABETH

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacién def camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERC VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 196-287-58071

(O

6-287-5
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAL, .~

Numero tnico de identificacién: 1307182731

Nombres del ciudadano: HERNANDEZ RENDON RAQUEL DEL CARMEN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE 1972
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: ZAMBRANO ALCIVAR KELLY PATRICIO
Nombres del padre: HERNANDEZ MACAY MANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RENDON GOMEZ REBECA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

4

N° de certificado: 192-287-58148 !

192-287-58148

I‘l E |
)6 l x !
Lcdo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente I

La instiucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario enthttps:/ivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a {a LOGIDAC Art. 4, numerat 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde &} dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documentp escriba a enlinea@reqistrocivil.gob.ec
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1307182731

Nombre: - HERNANDEZ RENDON RAQUEL DEL CARMEN

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacién del camé de discapacidad es consutiada de manera directa al Ministerio de Safud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 199-287-58159

(DN

98-2BF-53158
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDADS

Ntmero tinico de identificacion: 1314552181

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO HERNANDEZ NICOLAS MANUEL

TTTSTASSETE, Condicion del cedulado: MENOR DE EDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2005

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BASICA

17 Moo

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ALCIVAR KELLY PATRICIO
Nacionalidad; ECUATORIANA

Nombres de la madre: HERNANDEZ RENDON RAQUEL DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 23 DE ABRIL DE 2019

Condicion de donante: NO APLICA

Informacién certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 193-287-58204 1/ A
D dint v Sttt
Lodo. Vicente Taiano G.

183-287-56204 Director General del Registro Civil, Identificaclén y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con esie documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qob.ec
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1314552181

Nombre: ZAMBRANO HERNANDEZ NICOLAS MANUEL

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 199-287-58220

IR

287-5822
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacian y Cedulacion
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudmero tinico de identificacion: 1314552199

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO HERNANDEZ MATHEU JOSUE

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 15 DE MARZO DE 1999

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

‘u 3
:n‘.
= .
.
:
i

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: SOLTERO

Codnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisfra

Nombres del padre: ZAMBRANO ALCIVAR KELLY PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: HERNANDEZ RENDON RAQUEL DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicidn: 23 DE ABRIL DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 196-287-58269 ! / ) - ,/,/‘
‘\.\Jf{ya-a{m a'“ ; I/Jl\
2 i
L gt Ledo. Vicente Taiano G.
156-287-5826% Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente i R

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art, 4, numeral 1y ala LCE.
Viaencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1314552199

Nombre: ZAMBRANO HERNANDEZ MATHEU JOSUE

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 194-287-58294

184-2837-58284

=




. Y v RE PU B LlCA DEL ECUADOR * ‘:‘. Direcc!én Ger_ue’ral de Registro Civil,
m Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacisn * Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIIZ)& J

Namero tnico de identificacién: 1309778049

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO HERNANDEZ KELLY RAINERIO

i e Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 13 DE JULIO DE 1993

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: HOMBRE
aes T e
; Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO LOOR KAROL FIORELLA

Fecha de Matrimonio: 11 DE NOVIEMBRE DE 2017

Nombres del padre: ZAMBRANO ALCIVAR KELLY PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: HERNANDEZ RENDON RAQUEL DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 16 DE FEBRERO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 195-287-58552 /] )
ST e i fdl
L Lcdo. Vicente Taiano G.
185-287-58552 Director General def Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién ol
L e e e e e Beaumentodimadeglagiinloamente.
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1309778049

Nombre: ZAMBRANO HERNANDEZ KELLY RAINERIO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 190-287-58564

(VIR

0-287-58584
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CIUDADANIA
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MANABI

CHONE

CHONE
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacién”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asf
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
gue adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que



se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracion no permitirad el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacion.
/
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Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacién. Su uso es
limitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomparien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se harda al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El trénsito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién
respectiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
01]-13|C|2]|p]|-01 40% 80% 3
01|-12[{C|2|p]|-02 40% 80% 2
01|-14[(C|[2]|p]|-03 40% 80% 4
01 |-12|C|2|p|-04 40% 80% 2
01|-14[(C|2|p]|-05 40% 80% 4
01|-12[(C|2|P|-06 40% 80% 2
01|-14|C|2iP]|-07 40% 80% 4
01|-12|C|2|P|-08 40% 80% 2
01]1-14[(C|2]|P]|-09 40% 80% 4
o1|1-14|C|2[P]|-10 40% 80% 4
o1|1-l12|C|2|P]|-11 40% 80% 2
011-{4|C[2]|P]-12 40% 80% 4
LOTES VIA 2
NOMBRE COS % | CUS% # ViV
02 |-111¢Ccl2|P]| -01 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P]| -02 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P]| -03 40% 80% 1
02 |-11|C|2|P}| -04 40% 80% 1
02 1-11|C|2|P]| -05 40% 80% 1
02 |-|3|C|2|P]| -06 40% 80% 3
02 [-|1|]C|2|P]| -07 40% 80% 1
02 1-13|C|2|P]| -08 40% 80% 3
02 |-|1|C|2|P] -09 40% 80% 1
02 (-|11C|[2]|P] -10 40% 80% 1
02 |[-|13|C|2|P]| -11 40% 80% 3
02 |-11/C|2[P]| -12 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P| 13 40% 80% 1
02 ([-|12|C|[2|P]| -14 40% 80% 2
02 [-12/C|2|P]| 15 40% 80% 2
02 |-11|C|2]|P] -16 40% 80% 1
02 |-|1|]Ci2|P| -17 40% 80% 1
02 |-|13|C|2|P]| -18 40% 80% 3
02 |[-l1|C|2|P]| -19 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P] -20 40% 80% 1
02 |-|11|]C|2({P]| -21 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P]| -22 40% 80% 1
02 1-11|C|2[P] -23 40% 80% 1
02 |-]11|C|2|P| -4 40% 80% 1
02 |-11|Cl2|P]| -25 40% 80% 1
02 |-|11|C|2[P]| -26 40% 80% 1
02 |1-11]¢Cc|2|P]| -27 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P] -28 40% 80% 1
02 |-|j1|Cc|2]|P]| -29 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P| -30 40% 80% 1
02 {-11|C|2|P| -31 40% 80% 1
02 |-j1]C|2]|P] -32 40% 80% 1
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02 1]Cl|2|P| -33 40% 80% 1

02 1]Cl2|P| -34 40% 80% 1

02 1]C|l2|P]| -35 40% 80% 1

02 11C|2|P| -36 40% 80% 1

02 1]C|2|P| -37 40% 80% 1

02 11C|{2|P| -38 40% 80% 1

02 2{C|2|P] -39 40% 80% 2

02 1|{C|2|P]| -40 40% 80% 1

LOTES VIA 3
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
03 80|A|10|p| -01 30% 300% 80
03 1]C| 2 |p| -02 40% 80% 1
03 11Cl 2 |p]| -03 40% 80% 1
03 50 |A| 10 | p | -04 30% 300% 50
03 1[C| 2 |p]| -05 40% 80% 1
03 1|/C| 2 p]| -06 40% 80% 1
03 1]1C|l 2 |p| -07 40% 80% 1
03 9 |D| 2 |p| -08 50% 100% 9
03 6 |C| 2 |p|-09 40% 80% 6
03 6 |[Cl 2 ([p]-10 40% 80% 6
LOTES VIA 4
NOMBRE COS % | CUS% #VIv

04 2 |Ci2|p| -01 40% 80% 2
04 2 |C|2|p| -03 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -04 40% 120% 3
04 2 |Cl2|p| -05 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -06 40% 120% 3
04 2 |C|2|p]| -07 40% 80% 2
04 3 |Bl3|p]| -08 40% 120% 3
04 2 |Ci2|p| -09 40% 80% 2
04 2 |C|2|p]| -10 40% 80% 2
04 2 |Cl2|p| -11 40% 80% 2
04 2 |[Ci2|p| -12 40% 80% 2
04 2 |C|l2|p| -13 40% 80% 2
04 4 |B|3|p]| -14 40% 120% 4
04 2 |C|2|p| -15 40% 80% 2
04 2 ([C|2|p]| -16 40% 80% 2
04 2 |C|2|p} -17 40% 80% 2
04 4 |B[3|p]| -18 40% 120% 4
04 2 {C|2|p]| -19 40% 80% 2
04 4 [B|3|p]| -20 40% 120% 4
04 2 |Cl2|p]| -21 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -22 40% 120% 3
04 2 |C|2|p]| -23 40% 80% 2
04 2 |Ci2|p| -4 40% 80% 2
04 2 |[Ci2|p| -25 40% 80% 2
04 2 |Ci2|p| -26 40% 80% 2
04 2 (C|l2|p| -27 40% 80% 2
04 3 |C|[3|p]| -28 40% 80% 3
04 4 ([Cl2|p]| -29 40% 80% 4




04 -

4 [B[2]p] -30 40% | 120% 2
04 4 [B|2[p| -31 20% | 120% 2
04 4 [B|2p]| -32 0% | 120% 4
LOTEVIA 5
NOMBRE COS% |cus% | | #viv
05 17(c| 2P| -0 40% | 80% 1
05 80 |A| 10 |P| -02 30% | 300% 80
LOTES VIA 6
NOMBRE COS% |CUS% | | #VIV
06 2 |[C| 2 |p]| -0 0% | 80% 2
06 1|C| 2 |p| -02 40% | 80% 1
06 2 (c| 2 |p] -03 40% | 80% 2
06 11c| 2 |p| -04 40% | 80% 1
06 11c| 2]|p| -05 40% | 80% 1
06 11c| 2 [p| -06 40% | 80% 1
06 1|¢| 2 [p| 07 40% | 80% 1
06 1 C| 2 [p| -08 40% | 80% 1
06 1 |c| 2 [p| -00 40% | 80% 1
06 7|Cc| 2 [p| 10 40% | 80% 1
06 171C| 2 [p| 11 40% | 80% 1
06 171¢c| 2 [p| 12 40% | 80% 1
06 1|¢c| 2 |p| 13 40% | 80% 1
06 1|c| 2 |p| -14 40% | 80% 1
06 9 |Aal10]|p] -15 30% | 300% 90
LOTES VIA 7
NOMBRE COS % | CUS% | | #VIV
07 54 |A| 10 |p| -01 30% | 300% 54
07 8 |D| 2 |p| -02 50% | 100% 8
07 12 |B| 3 |p| -03 40% | 120% 12
07 8 |D| 2 |p| -04 50% | 100% 8
07 11|D| 2 |p]| -05 50% | 100% 11
07 |-|11 |{D| 2 [p]| -06 50% | 100% 11
07 11c| 2 |p]| -07 40% | 80% 1
07 1]c| 2 |[p| -08 40% | 80% 1
07 1.C| 2 |p| -09 40% | 80% 1
07 1|c|l 2 |p]| -10 40% | 80% 1
07 1(c| 2 [p| 11 40% | 80% 1
07 1C| 2 |p| -12 40% | 80% 1
07 1|c| 2 |p| 13 40% | 80% 1
07 1C| 2 [p]| -14 40% | 80% 1
07 1|c| 2 |p| 15 40% | 80% 1
07 1|c| 2 [p| 16 40% | 80% 1
07 2 |c| 2 |p| 17 40% | 80% 2
07 2(c| 2 |p| 18 40% | 80% 2
07 2 |[Cc| 2 [p| 19 40% | 80% 2
07 2 c| 2 |p| -20 40% | 80% 2
07 2 c| 2 |p| -21 40% | 80% 2
07 2 [C| 2 |p| -22 40% | 80% 2
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LOTES VIA 8

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
08 17 |cl2|p| -01 40% | 80% 1
08 12 |B|3|p| -02 40% | 120% 12
08 1 (c|2|p]| -03 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p| -04 40% | 80% 1
08 2 [c|2|p]| -05 40% | 80% 2
08 1 |cl2|p| -06 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p]| -07 40% | 80% 1
08 1 |c|{2|p| -08 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p]| -09 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p]| -10 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p| -11 40% | 80% 1
08 11cl2|p]| 12 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p| -13 40% | 80% 1
08 1 |C|2|p]| 14 40% | 80% 1
08 1 |c|2]p]| -15 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p| -16 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p]| 17 40% | 80% 1
08 4 |[c|2[p]| -18 40% | 80% 4
08 4 |[c|2|p| -19 40% | 80% 4
08 2 [C|2|p]| -20 40% | 80% 2
08 2 |cl2|p]| -21 40% | 80% 2
08 2 |c|2|p]| -22 40% | 80% 2

LOTES VIA 9

NOMBRE COS% |CUS% | | #VIV
09 10 |D|2]|p| -01 50% 100% 10
09 12 |D|2|p| -02 50% 100% 12
09 11 |D|2|p| -03 50% 100% 11
09 12 |D|2|p| -04 50% 100% 12
09 34 |D|2|p]| -05 50% 100% 34
09 10 |[D[2]p]| -06 50% 100% 10
09 28 [D|2]|p]| -07 50% 100% 28
09 10 |p]2]p]| -08 50% 100% 10
09 25 |D|2|p| -09 50% 100% 25
09 70 |D|2|p| -10 50% 100% 10
09 37 |pl2|p| -11 50% 150% 37
09 37 [p|2|p] 12 50% 150% 37
09 30 |[D|2|p]| -13 50% 150% 30
09 28 [D|2|p]| -14 50% 100% 28
09 27 |B|3|p| -15 40% 120% 21
09 10 |D|2]|p| -16 50% 100% 10
09 9 |D|2|p]| 17 50% 100% 9
09 8 |D|2|p| -18 50% 100% 8




LOTES VIA 10

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
10 3 |{Cl2|p]| 01 40% 80% 3
10 8 |C|2|p]| -02 40% 80% 8
10 4 |C|2|p]| -03 40% 80% 4
10 7 |C|2|p]| -04 40% 80% 7
LOTES VIA 11
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
11 6|Cl2|p| -01 40% 80% 6
11 6|/ Cl2{p| -02 40% 80% 6
11 6|Cl2[p]| -03 40% 80% 6
LOTES VIA 12
NOMBRE COS % CUS% | | #VvIv
12 7/Cl2|p]|-01 40% 80% 7
12 6/ C|2[p]|-02 40% 80% 6
LOTES VIA 13
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
13 2 |1C|2|p]| -01 40% 80% 2
13 2 1Cl2|p| -02 40% 80% 2
13 2 |[C|2|p| -03 40% 80% 2
13 2 |Cl2|p| -04 40% 80% 2
13 2 |C|l2|p]| 05 40% 80% 2
13 2 |Cl2|p| -06 40% 80% 2
13 2 |C|2|p| -07 40% 80% 2
13 2 |C|2|p] -08 40% 80% 2
13 2 |C|2|p| -09 40% 80% 2
13 39 1Dj2|p| -10 50% 150% 39
13 2 |Cl2|p]| -11 40% 80% 2
13 2 |C|2|p]| -12 40% 80% 2
13 35|D|2|p| 13 50% 150% 35
13 2 1Cl2|p| -14 40% 80% 2
13 32 | D|2|p]| -15 50% 150% 32
13 2 ([Cl|2|p]| 16 40% 80% 2
13 36 |Di2|p]| 17 50% 150% 36
13 2 |C|2|p| -18 40% 80% 2
13 4 {D|2|p]| -19 50% 150% 34
13 2 |Cl|2]|p]| -20 40% 80% 2
13 2 1Cj2|p]| -21 40% 80% 2
13 2 |[D|2|p]| -22 40% 80% 2
13 2 |[Cj{2|p| -23 40% 80% 2
13 35|1D|2|p| -24 50% 150% 35
13 2 1C|2|p]| -25 40% 80% 2
13 2 |C|2|pj -26 40% 80% 2
13 2 |Cl2|p -27 40% 80% 2
13 32 |Dj2|p]| -28 50% 150% 32
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LOTES VIA 14

NOMBRE COS % | CUS% | [ #VIV
14 |-|2|cl2|p| -01 40% | 80% 2
14 |-|2[C|2|p]| -02 40% | 80% 2
14 |-[2[C|2|p]| -03 40% | 80% 2
14 |-[3|Cl2|p]| -04 40% | 80% 3
14 |-|2[C|2|p| -05 40% | 80% 2
14 |-[2(C|2[p]| -06 40% | 80% 2
14 |-[2|C|2|p]| -07 40% | 80% 2
14 |-|2[C|2|p| -08 40% | 80% 2
14 [-|2|C|2|p]| -09 40% | 80% 2
14 |-|2|C|2|p]| -10 40% | 80% 2
14 |-|2|c|2|p| -11 40% | 80% 2
14 |-|2[C|2|p| 12 40% | 80% 2
14 |-{2|c|2|p| -13 40% | 80% 2
14 |-[2(Cl2|p| -14 40% | 80% 2
14 |-|2|Ccl|2|p]| -15 40% | 80% 2
14 |-[3|Ccl2[p]| -16 40% | 80% 3
14 [-|2[C|2|p]| 17 40% | 80% 2
14 [-[3[C|2|p]| -18 40% | 80% 3
14 -3 c|2[p]| -19 40% | 80% 3
14 |-14|Cl2|p| -20 40% | 80% 4
14 |-[3[C|2|p]| -21 40% | 80% 3
14 |-|2|c|2|p| -22 40% | 80% 2
14 |-l2|cl2|P| -22 40% | 80% 2
14 |-[3[cl2|p]| -23 40% | 80% 3
14 |-[1/Ccl2|p]| -24 40% | 80% 1

LOTES VIA 15

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
15 1 |Ccl2[p]| -01 40% | 80% 1
15 2 [Cl2|p]| -02 40% | 80% 2
15 1 | C|2|P|-02A 40% | 80% 2
15 1 |Ccl2|p]| -03 40% | 80% 1
15 1 |Cl2|p| -04 40% | 80% 1
15 8 [Cl4]p| -05 40% | 160% 8
15 2 [Cl2[p]| -06 40% | 80% 2
15 6 |Cl4[p]| -07 40% | 160% 6
15 6 | C|4][p]-07A 40% | 160% 6
15 2 [Cl2]|p]| -08 40% | 80% 2
15 6 |[Cl4|p]| -09 40% | 160% 6
15 8 |Cl4[p]| -10 40% | 160% 4
15 3 [ cl2|p]| 11 40% | 80% 3
15 3 [Cl2[p|-11A 40% | 80% 3
15 1 [Cl2|p]| -12 40% | 80% 1
15 1 |Cl2[p]| -13 0% | 80% 1
15 2 |[Cl2|p]| -14 40% | 80% 2
15 2 [Cl2[p]| 15 40% | 80% 2
15 2 [Cl2[p]| -16 40% | 80% 2
15 3 |Cl2(p]| 17 40% | 80% 3
15 3 [Ccl2[P][-17A 40% | 80% 3
15 1 [Ccl2|p]| -18 40% | 80% 1
15 2 [Ccl2]p]| -19 40% | 80% 2
15 7 Cl2[p]| -20 40% | 80% 1
15 2 [cl2|p]| -21 40% | 80% 2




15

1 ]C[2][p] -22 40% | 80% 1
15 1 [ Cl2]p| -23 40% | 80% 1
15 1 [Cl2|p]| -24 40% | 80% 1
15 1 [Cl2p]| -25 40% | 80% 1
15 2 [Cl2|p]| -2 40% | 80% 2
15 1 | C|2|p| 27 40% | 80% 1
15 2 [Cl2|p| 28 40% | 80% 2
15 1 [C|2]p]| 29 40% | 80% 1
15 2 [C|2|p]| -30 40% | 80% 2
15 1 [Cl2]p]| -31 40% | 80% 1
15 2 [Cl2|p| 32 40% | 80% 2
15 3 [cl2|p]| -33 40% | 80% 3
15 2 [Cl2|p]| -34 40% | 80% 2

LOTES VIA 16

NOMBRE COS% |CUS% | | #VIV
16 |-|3|C|2|p| -01 40% | 80% 3
16 1/cl2]p]| -02 40% | 80% 1
16 1/c|2|p]| -03 40% | 80% 1
16 1/c|2|p]| -04 40% | 80% 1
16 1]C|2]p]| 05 40% | 80% 1
16 1/c|2|p]| -06 40% | 80% 1
16 1/cl2|p| -07 40% | 80% 1
16 1/c|2|p| -08 40% | 80% 1
16 1/c|2|p]| -09 40% | 80% 1
16 1/c|2|p| 10 40% | 80% 1
16 1/c|2|p| -11 40% | 80% 1
16 1/cl2|p]| -12 40% | 80% 1
16 1/cl2|p| -13 40% | 80% 1
16 1]C|2|p| -14 40% | 80% 1
16 1]cl2]p| 15 40% | 80% 1
16 1/cl|2|p| 16 40% | 80% 1
16 1(Cl2|p]| 17 40% | 80% 1
16 1{c|2|p]| -18 40% | 80% 1
16 1(C|2|p]| -19 40% | 80% 1
16 |-[2]|C|2(p]| -20 40% | 80% 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS% |CUS% | | #viv
Vv UM | Ex [4|p| -01 | 35% | 140% UM
v UM | Ex [4|p| -02 | 35% | 140% UM
Vv UM | Ex |4 |p| -03 | 35% | 140% UM
v UM | Ex |4|p| 04 | 35% | 140% UM
v UM | Ex [4|p]| -05 | 35% | 140% UM
2 UM | Ex [4|p| -06 | 35% | 140% UM
09 28 | D [2]|p]| 14| 50% | 100% 28
09 21 | B |3 [p]| 15| 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;

Al
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 60cmy
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

it
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se pemmitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es &l limite establecido desde los 5m del lindero

frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. l
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1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural de! terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccién necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
petfil de la culata previamente construida.
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1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

e

! K AR
1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla. |
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1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de linderc posterior con
pendiente negativa se permitird la edificacion de méaximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicién de aperiura de vanos,
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicién que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3.40 1p méxamo 280  1p minmo

Méxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segin la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desatrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entrepiso del piso
inferior.
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3. Dimensidn de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.

éf




00101393

4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda seguin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méaximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (til, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.

G5 —f—

J
3
e
l »
~BolaSq .J ____________________________ L o e Pl

X

_Sstiudm | _j Al

~Relitodig}
wiir

deVia_
Lindero,

o . _FEie

Y

S =S
D

5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determiné en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion serd responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Sacial, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
voto.
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administraciéon y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparaciéon o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administraciéon y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administraciéon de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de la
urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo

encargado de la administracion lo determine.
Q}.Q g
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Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
regiamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n)

0)

p)

q)

s)

t)

de la administracién de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspecciéon de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacioén.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
gue esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacién general de la urbanizacién.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacién, vehiculos
de mas de dos ejes, hi de servicios publicos.

19



v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa ¢ negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién

x) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizaci6n incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, serdn compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacién estarda a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar

las siguientes disposiciones:
//Mﬁ/
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminaciéon de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en [a urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regiré en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.
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» Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

» Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periodica,
continua y sistemética, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacién.

» Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

« Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

» Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le

corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea

encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administraciéon de la
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
ta urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la

respectiva factura.
ﬁ!@
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Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los |

propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comtn de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demaés
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacioén.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algtn propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en géneral con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y deméas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura pUblica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste (ltimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ninguin propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
atn a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafos y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LLAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademés, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
tambien el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo estabiecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segutn la administracion, se hara
en Jjuicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
flimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas B

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas Y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias
Fase 1

CODIGO DE LOTE DESCRIPGION. DIAMETRO ETAPA
02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altos dei mar
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar

06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-8D2p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. [zquierda @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. lzq.-Posterior % 300mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior % 300mm Altos del mar.
08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
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09-12D2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Lateral lzquierdo  475mm Balcones del mar
10-08c2p-02 | Lateral Izquierda | @ 300mm | Balcones del mar
11-6C2p-03 | Lateral lzquierda | @315mm i Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral izquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral izquierda @ 300mm Lotes Ext.
Aguas Servidas
Fase 1
CODIGp DE LOTE DESCRIPCION, DIAMETRO ETAPA
02-3C2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar
03-6C2p-10 | Lateral Izquierda | @ 160mm | Balcones del mar
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral Izquierda % 160mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar,
07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral lzquierda ? 160mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
10-8C2p-02 | Lat. lzquierda | @ 160mm | Balcones del mar
11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Lotes Ext.
Aguas Lluvias
Fase 2
CODIGO DE LOTE DESCRIPGION. SECCION ETAPA
04-3B2p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-383p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral izquierdo @ 200mm Altos del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-28D2p-28 Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar
14-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
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14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-08 Posterior @ 200mm Colinas del Mar
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm Alitos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-3C2p-33 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-05 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

Fase 2
CODIGQ DE LOTE f ) DES_CRIPQ!ON. SECCION ETAPA

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
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04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
156-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo % 160mm Altos del Mar
16-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-2C2p-21 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO .-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

e Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

e Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.

e Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

e El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o petfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

e Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demés
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
gue se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacion a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.
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e "Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

* Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

e Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a

. los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposiciéon reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificaciéon de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

e Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con fres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacion, esta en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el (nico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.
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Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Unicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacion.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Porton de ingreso a la urbanizaciéon se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademés y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.
De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una pdliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA 'Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algln inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administraciéon de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacién.
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediaciéon vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espariol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES érbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
" por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

‘Ocampo Ch.
Gerente Técnico
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Manta, 20 de diciembre del 2019

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacion Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 13-2C2P-02 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta ei
mes de diciembre del 2019 es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

ADMINlSTRADOR
C.1# 1307625374
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o ‘;u "”O?\ Empresa Publica Municipal
' ?,\ Registro de la Propiedad de

Ty 00101403 A;;',

Ficha Reglstral-Blen Inmueble

31309
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19026690
Certlﬂco hasta el dla de hoy 11/12/2019 11:41:22:

o ] ]NFORMACION REGISTRAL .
Tipo de Blerl" LOTE Dia TERRENO Cédigo Catastral, XXXOOOKXXXXKXKKKKKK
Fecha Apertura: martes, 11 de octubre de 2011 Canton: MANTA Parroquia : MANTA
Barrio-Sector: N/D

Avenida: N/D Calle: N/D

Direccién del Bien. URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar lote N. 13-02 de la parroquia Manta del canton Manta
con las 51gu1entes medidas y linderos. POR EL FRENTE: diecinueve metros

treinta y seis centimetros y via trece. ATRAS: quince metros cero tres centimetros y mas tres metros veintiin
centimetros y lotes numeros 14-08 y 14-10;COSTADO DERECHO: treinta y cinco metros y lote No. 13-03.
COSTADO IZQUIERDO: treinta y cinco metros y lote No. 13-01: AREA TOTAL: SEISCIENTOS CINCUENTA
Y SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS .

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUM DE MOVIMIENT JISTRALES;
I Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 28/sep /2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may /2007 1.490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/sep /2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 16/ene /2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/feb /2009 26 57
MERCANTIL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3375 07/dic /2011 59 531 59.569
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1 /6 ] EIDEICOMISO

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006 Nimero de Inscripcién: 37 Folio Tnicial: 1149
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4726 Folio Final: 1149

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando

Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca11dad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA

INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES S A
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC

CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD

NQ nFFFNIDO MANTA
o SYOU o SRR

mpresa por :kleire_saltosl Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico

Ficha Registral:31309 ha. l j C Z'NQ Telf 053 702602
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CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA

CONSTITUWE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA

CONSTLTWENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO MANTA

CONS'i-rI']IﬂYENTE REYES PICOJOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA

) CONS’@TUYENTE REYES MO ALVO [RMA MARIA NO DEFINIDO MANTA

CONSTII‘LD(ENTE I}EYE'S MO §.VO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

F IDEICON_gSQ) ADMJNI}SITT%IQORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

FHDEICOIVHSO"’O&;(_E@EIEOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcién FechaInscripcion Folio Inicial Folio Final J

COMPRA VENTA 1265 09/may./2001 10979 11002
COMPRA VENTA 1124 26/ago /1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO

[2 /6 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007 Nimero de Inscripcién: 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio Final: 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cant6n Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
|‘L1bro Nimero Inscripcién ~ Fecha Inscnpcion  Folio Imcial  Folio FmalJ
COMPRA VENTA 1124 26/ago./1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO

{3 /6 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2007 Niimero de Inscripcién: 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4682 Folio Final: 2714

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cant6én Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
..................................................................................... " EMRrSss PGS MARCIBAL | s s
Certificacién impresa por :Kleire_saltosl , @ ".g'ilf_ﬁrd‘: ISBTGHIETIE de ™Ay Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
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Empresa Publica Municipal
Reglstro de la Propiedad de
1 Manta-EP

por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando® sus«medldas pA lmdé'rosgie
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la* 1a/Manta—~San teo

POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERE,CHO cinto
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL~COSTADO
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad —l
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
H)ro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/sep /2006 1.149 1149

Registro de : PLANOS
[4 /6 ]PLANOS

Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009 Nitmero de Inscripcién: 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Final: 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

a.- Observaciones:

Aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta de
Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio
enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un érea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2: y 02-3C2P-
1T de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02 600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2.
Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2.
Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N. 15-02
668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10
1.051,61m2. Lote N. 15-17 3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01
con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de
860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-
08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 .
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04-03 con un area de
570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10
con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE
04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un area de 452,57m2.
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2  Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gohiemno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la
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que liberan los siguientes lotes.V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06------nn-mmv
................. 6.340,90m2Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16
e 697,89m2Lote  13-18 698,40m2 Lote 13-21

~+---r---688,77m2Lote F322 50 688,77m2

b.- Apellidos, Nombres vnﬂomn&ho {'I@ l‘as'l’artes

Fahdad & Nombres y/o Rzzon Sochl - .", Estado Civat Ciudad j
PROPIETARIO ': FI'DEICOMISO -PIEDRA I}ARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

UR.BANIZACIONJ~ ’URBANTZACION CIUDAD BEL MAR NO DEFINIDO MANTA

c.- Estai mscrlpcugl :{cr ﬂerc a la(s) qj_e}c?msta(n) en:
F_lbro ‘/5, ;;' > = :, (/’ CL Numero Inscripcton Fecha Inscnipcion Folio Inicial Folio Final ]
FIDEICOMISO ’/h/f),\;:":—i ;‘(: ~r i 54 25/sep /2007 2690 2714
FIDEICOMISO 37 28/sep./2006 1.149 1149
FIDEICOMISO 24 03/may /2007 1490 1552

Registro de : FIDEICOMISO
[5 /6 ]REFORMA DE FIDEICOMISO

MERCANTIL
Inscrito el : miércoles, 04 de febrero de 2009 Nimero de Inseripcion: 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 828 Folio Final: 57

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Noinbres y Domiciiio de ias Partes:

[Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO " MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES § A
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S A  NO DEFINIDO MANTA
MEGA INMOBILIARIA
¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/sep /2006 1149 1149
FIDEICOMISO 54 25/sep /2007 2 690 2714
FIDEICOMISO 24 03/may /2007 1.490 1552

Registro de : COMPRA VENTA

[6 /6 ] PRAVENT
Inscrito el : miércoles, 07 de diciembre de 2011 Niamero de Inscripcion: 3375 Folio Inicial: 59531
Nombre de] Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7078 Folio Final: 59569

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 21 de octubre de 2011

a.- Observaciones: b
...... T e EInpresa "’\JLML“
Certificacién impresa por :kleire_saltost Regisrm UE 1ap e Av. Malecén y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:31309 = topiedad o . Telf 053 702602
;iér:«;les; 11 de diciembre de 2019 11:4 ; Fech 1 1 ' Www registropmanta gob ec
adde iFecha; 11 p 10
- 1 019 - RA.




Empresa Publica Municipal 00101405

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

o)
COMPRAVENTA de un bien perteneciente a la Urbanizacion Ciduad del Mar signado con ¢l .
una superficie total de seiscientos cincuenta y siete metros cuadrados noventa y cinco decim *J)tr" s cuadrados A
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes: ’» - S ] nd \j)‘,‘:
ICalldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR LEON GUILLEN FREDDY HERNAN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ESPINOZA WILCHES SONIA ELISABETH CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 2 16/ene /2009 9 58
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
FIDEICOMISO 4
PLANOS 1
<<Total Inscripciones >> 6
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:41:22 del miércoles, 11 de diciembre de 2019
A peticion de: CARRENO ZAMBRANO LUIS FELIPE
Elaborido per :KLEIRE SAL'ios
/ 1313163699. | < Ly
/ \ Y '\ = K Vilido por 30 dias, Excepto que se diera un
/ . o raspaso de dominio o se emitiera un
i! K} \3 i o gravamen.
\ > U U\M 6/\ C El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad de Manta
DR. GEORGE MOREIRA M NDOZA : o
Tma de] Registr ador - T ‘W o
- TN
Jaonss
Puede verificar la validez de este documento ingresando a Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
www registropmanta.gob.ec/verificar_documentos
o leyendo el codigo QR.
Nota. En caso de existir un error acercarse a las oficinas
\( 31309
............................................................................................... ““\Q ke Empreaap tofre e T T T eiittaetheisteiite it oo st iatts tvnesatereres
Certificacién impresa por :kleire_saltos1 i ('{, ‘} Regrstro d,uh p,a(; :f::l‘;i;‘;- iAV Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Ficha Registral:31309 i .{4@/‘7 (TSNS N Telf 053 702602

miércoles, 11 de diciembre de 2019 11:4 WWW rcglstropmanta gob ec
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FIRMES CON

MAK A | s

ALCALDI A ) L

e e e e 7 s 5

T o B s ¢« e 50

COMPROE

OBSERVACION
Una eseritura pablica do- COMPRA VENTA DE UN SCLAR ubicade on MAN

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

M)

TA parrogquia MANTA

VENDEDOR

C.C/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL
0102258845 LEON GUILLEN FREDDY HERNAN Y SRA
T T T o ADQUIERE -
C.C/RUG. NOMBRE O RAZON SOCIAL ;
1354552199 ZAMBRANO HERNANDEZ NATHEU JOSUE NA

Fecha de pago 2019-12-20 09.45:02 - CRISTHIAN LEONARDO LOPEZ MOREIRA
Saldo sujeto a varacdn por regulacionas de ley

Puede venf'wr la validez de este documento ingresando al portal web hitps-//portaiciudadano.manta. gob.ec opcion validar documentos dlg:tales

DIRECION

LOTE 13-02 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

~ " DIRECCION

Cédiga Seguro de Verificacion (CSV)

o lgyendo el chdigo QR

ANTE DE PAGO

-

CANTON MANTA

R TP Y.

WN° 207421

CODIGO CATASTRAL f AREA AVALUQ CONTROL TITULO N*
. 1-34-18-02.000 657,95 105862,00 o eomsy 251
T T ) UTIL|DAbES T T T T
CONCEPTO VALOR A PAGAR
GASTOS ADMINISTRATIVOS e 100
IMPUESTO PRINCIPAL . N U 442,45
o B TOTAL A PAGAR $ 44345
VALOR PAGADO § 44345
— - salbO _ _Soeoo
Ty
s e A |
S s
H Lo
3 - J
e = ﬁ-'
etz % )
¥
1 L)
h ] e . L
N
- R 173
E ] —t



Mf ; o N|FEES  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA »

TALCALDIA o

— NIy -~
COMPROBANTE D RPAGO
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO
Una escritura piblica de COMPRA VENTA DE UN SOLAR CON LA CUANTIA S 134288,00 ublcado en MANTA 1-34-18-02-000 657.95 105862.01
parroquia MANTA - - -
VENDEDOR : ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/MRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION ! CONCEPTO VALOR A PAGAR
0102268845 LEON GUILLEN FREDDY HERNAN Y SRA _ LOTE 13-02 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR  IMPUESTO PRINCIFAL . ~ o 134288
JUNTA DE BENEFICENCIADE GUAYAQUIL . _ N . %0285
. ADQUIERE . I TOTAL A PAGAR $ 174574
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL ' DIRECCION VALOR PAGADO §$174574
1314552198 ZAMBRAMO HERNANDEZ MATHEU JOSUE jNA SALDO . $0.90

001061406

Fecha de pago. 2019-12-20 09.45.02 - CRISTHIAN LEONARDO LOPEZ MOREIRA
Satdo sujeto a vanacén por regulaciones da ley

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

T9581920410

"Puede verificer ia validez de este documento ingresando al portal web httpa'llpariaichmadahc'.ménm.gab,ec opcidn vakdar documentos digitaies
_ oleyendo el cédigo QR !




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

M. A

ALCALDI A

N© 122019-007124

Manta, viernes 20 diciembre 2019

... CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR con
clave catastral 1-34-18-02-000 perteneciente a LEON GUILLEN FREDDY HERNAN Y
SRA con C.C. 0102258845 ubicada en LOTE 13-02 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $134,288.00 CIENTO
TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 20 enero 2020

Codigo Seguro de Verificacion (CSV

)
26894W7NHYTR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o feyendo el cédigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

M. A

O EVT A R EECANBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
o 00101407 [ £77 )
N° 122019-007123 S

Manta, viernes 20 diciembre 2019

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

. A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a cargo
de LEON GUILLEN FREDDY HERNAN Y SRA con cedula de ciudadania No. 0102258845.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento fiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 20 enero 2020

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV

00 00 0

21456E10DLPE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién 37
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




M A; e oo, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLCAIMEIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA =~~~

ALCkLDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°122019-007486

N°* ELECTRONICO : 202396

Fecha: 2019-12-19

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-18-02-000
Ubicado en: LOTE 13-02 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR -

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura:  657.95 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario

0102258845 LEON GUILLEN-FREDDY HERNAN Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 105,862.01

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 105,862.01

SON: CIENTO CINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES 01/100

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de
diciembre del afio 2017, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

Municipales
Eu o 0 1 ME
Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida 2l '
Fecha de expiracién: viernes 19 junio 2020 a 51 _;1:-.' 3
0 5o

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

w-
A N AT IIII** e

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

[ .y
Fin:
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Fecha de generacién de documento: 2019-12-19 16:28:20
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I

20191701038P03580

NOTARIO(A) VICTOR FERNANDO ARREGUI AGUIRRE

NOTARIA TRIGES!IMA NOVENA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

EE Escritura N*; }20191701039P03580

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTQ: l19 DE DICIEMBRE DEL 2019, (16:29)

TORGANTES
OTORGADQ POR
ot ; ;. - Dacumento de No. P " Persona que e
Perscna Nombres/Rzzdn social Tipo interviniente identidad Identificacisn Nacionazlidad Calidad representa
ESPINOZA WILCHES SONIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural ELISABETH DERECHOS CEDULA 0300909900 NA MANDANTE
_ A FAVOR DE ;
. . o i Documento de No. . . " Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa E
it
LEON GUILLEN FREDDY POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | =pnaN DERECHOS CEDULA 0102258845 [, x ) E
UBICACION !
: . Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO CUMBAYA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
ECUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA — Ii

/////

NOT.

¥

/

NOTAIZé Q/ZI'OR FERNANDO RR/EGUI AGUIRRE
IGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITO



-

Hew Tok Search

¢ R

% " Ef consee de s judieamuna~ Sar, %

Dﬂvr

<o tnowedatoobec -

o Consme dzls judbctumjCer X

" Contele bets hdeauajsn X

« - Verrfi

s

rmr;uww 2rLrweTe

ISR A N

Himiera de Libro

-~

e etz Hetann

——] - BegeAr dovms Motrandew £ X

P
(Q ~ VERIFICACION DE ACTOS NOTARIALES
WOERO O ARG TORKTFICACHIN DE COU SUCTA i
2ITOWIPNEL 00112 o A
HUMERD DE FACTURA. VRLOM OF FACTURA R BN S TIPS
2010029025725 UsC 22 b s ot
TECHA GE CONSULTR FECHA D€ ESCRTURA
011272018 10 48 AWT2TD18 9628
w PODER ESPECIAL OE SERSOIL MITURAL
03¢0801300 SIMIA ELISABETH EXFHIZARACHES - arniTE
02288548 FREDON HERHAN LEOH SULLEN ¢ MAIDATISINAY
v CENTELC ocom Que ALA ESCRITURA PURICA
0302250045 FREDOY HERHAH LEOH GUALLEN PRHICIHARINA
v CONSULTA DiTOS USTELR WACIONAL -
WOWARA WOTANOA
HETARIA TRISESRIANOVENA PICHINCHA - QUITO ARPEGU LGURRE WZTOR FERIAIDO
v =y T 2
T "fg PRkt i )
H S T R

i IR
SERL Sl

+

W e

RV N

Ty TN T e e
1 4 -



00101409
NOTARIA TRIGESIMA NOVENA

ESCRITURA PUBLICA N°: 2619.17.01.39.P03580 R
.:/'/, NEA

PODER ESPECIAL

OTORGADQO FOR:
SONIA ELISABETH ESPINOZA WILCHES

A FAVOR DE:
FREDDY HERNAN LEON GUILLEN

CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS
(WLKS)

En la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la Reptiblica del
Ecuador, hoy dia diez y nueve de diciembre del afio dos mil diez { nueve! g
ante mi, Doctor Fernando Arregui Aguirre, NOTARIO TRIGESIMO

’/’ NOVENO DEL CANTON QUITO, comparece la sefiora SONIA
/ | ELISABETH ESPINOZA WILCHES, por sus propios y personales
‘ derechos.- La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casada,/mayor de edad, domiciliada en la Urbanizacion Rancho San

Francisco, casa ciento veinte y seis (126), Via Tanda, Miravalle, Quito,

teléfono dos ocho ocho nueve cinco cero seis (2889506), correo electronico

freddyleney@hotmail.com, habil en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus

documentos de identificacién cuyas copias fotostiticas debidamente

Dr. Fernando Arregui Aguirre
NOTARIO



certificadas por mi agrego a esta escritura como documentos habilitantes.-
Advertida por mi el Notario de los efectos y resultados de esta declaracion,
asi como examinados que fueron manifiestan de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién.- Ademds expresamente autoriza se adjunte como
habilitante el documento generado en la consulta realizada al Sistema
Nacional de Identificaciéon Ciudadana de la Direccién General del Registro
Civil, Identificacién y Cedulacién, conforme lo dispuesto en la resolucion
numero setenta y ocho guidn dieciséis dictada por el Consejo de la
Judicatura y me solicita para que eleve a escritura publica la siguiente
minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo: SENOR NOTARIO:
En el registro de escrituras publicas a su cargo, agradeceré hacer constar
una de PODER ESPECIAL, contenida en las cldusulas y estipulaciones
siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Al otorgamiento de la
presente escritura de poder especial, comparece la sefiora SONIA
ELISABETH ESPINOZA WILCHES, por sus propios y personales
derechos.- La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casada, mayor de edad, domiciliada en, la Urbanizacién Rancho San
Francisco, casa ciento veinte y seis (126), Via Tanda, Miravalle, Quito,
teléfono dos ocho ocho nueve cinco cero seis (2889506), correo electrénico
freddyleney@hotmail.com, hébil en derecho para contratar y contraer
obligaciones.- SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.- La sefiora SONIA
ELISABETH ESPINOZA WILCHES, conviene en otorgar poder especial a
favor de su cényuge el sefior FREDDY HERNAN LEON GUILLEN,
. ciudadano ecuatoriano, mayor de edad, casado, con cedula de ciudadania
numero cero uno cero dos dos cinco ocho ocho cuatro guién cinco
(010225884-5), para que en mi nombre y representacion, y con facultades

suficientes, amplias, cumplidas y bastantes, cuanto en derecho se requieran



00101410

y sea necesario, para que pueda comprar, vender, donar, permutar, dar en

—p—-

arrendamiento o anticresis, recibir adjudicaciones, celebrar contratos de -

| . . . R R T AT
compraventa o promesas de venta, respecto al bien inmueble consistente en "~ =7 S

el Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar lote N trece
guion cero dos (N 9;_()2) de la parroguia Manta del c'at;tén Manta con las
siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: diecinueve metros reinta
y seis centimetros y via trece; ATRAS: quince metros cero tres centimetros
y més tres metros veintitn centimetros y lotes ntimeros catorce guion cero
ocho (14-08) y catorce guion cero diez (14-10); COSTADO DERECHO:
treinta y cinco metros y lote nmero trece guion cero tres (N° 13-03);
COSTADO IZQUIERDO: treinta y cinco metros y lote nimero trece guion
cero uno (N° 13-01): AREA TOTAL: SEISCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE METROS CUADRADGS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS
CUADRADOS.- Adicionalimente podra pactar precios y suscribir las
escrituras publicas correspondientes, recibir y aceptar donaciones
agradeciendo por tal acto y en general se le confieren las més amplias
facultades, a fin de que realice cuantos actos y gestiones sean procedentes
para el cumplimiento de este poder, aunque dichas facultades no se
encuentren expresamente determinadas en el presente documento.- Este
poder entra en efecto a paitir de la fecha de su emisién y podra ser revocado
por los poderdantes en cualquier momento.- Se podra delegar este poder en
una persona de su confianza o un abogado en libre ejercicio profesional para
los efectos de la procuracidn judicial, con todas y cada una de las facultades
consignadas en el articulo Cuarenta y tres del Codigo Organico General de
Procesos y numeral Once del Articulo Ciento treinta del Cédigo Organico
de la Funcién Judicial.- Usted sefior Notario se dignaré agregar las demas
cldusulas de estilo que sean necesarias para la plena validez de este

instrumento piblico.- Firmado) Doctor Walter Norambuena Seguel, con

Dr. Fernando Arregui Aguirre
NOTARIO



matricula Prc;fesional nimero diez y siete guion dos mil tres guion
cuatrocientos veinte y cuatro del Foto de Abogados de Pichincha.- HASTA
AQUI LA MINUTA que queda elevada a escritura piiblica con todo el
valor legal.- Para su otorgamiento se observaron todos los preceptos legales
del caso.- Y leida que fue a la compareciente por mi el Notario, se ratifica y

firma idad de acto, de todo lo cual doy fe.-

SONIA ELISABETH ESPINOZA WILCHES
C.C. OB TSOA[OTTHTS —Q

Notaria 39na

AN
-\

Quito-Ecuador
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. SUPERIOR COMERCIANTE

~  APSLLDOS Y NOMERES DEL PADRE

5 ESPINOZA GUHLEHK JORGE ENRIQUE
APELLIDOS f MCMBRES T8 LA AMACRE

T WILCHES ARICHAVALA ELSA REBECA

LUGAR Y FECHA SE S(PECICICN

- QUITC

: 2015-02-08

FECHA JEEXPIRACION -

“onga78107

T

B

i DIRECCION GEMERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIRICACIGN Y CECULACIGN

CISULA DE
CIUDADANA"
APELLOCS ¥ NCMERES
ESPINOZA WILCHES -
SCHIA ELISABETH b
LUGAR DE MACIMIENTO
AZUAY -
CUENCA

SANBLES . - \
FECHA CINACIMIENTO 4¢72.68-27 ",
NACIONALICAD ECUATORIANA
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7, Direccién Generzl de Registro Civil,
= [dentificacién y Cedulacion

. REPUBLICA DEL ECUADOR

SR Dircccién General de Ragistro Civil, Identificacidn y Cedulzcién &

L4
.

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niumeto Gnico de {dentificacidn: 0300808200

Nombres del ciudadano: ESPINOZA WILCHES SON!A ELISABETH

éond?cién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 27 DE SEPTIEMBRE DE 1872

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

S°"N Instruccién: SUPERIOR

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LEON GUILLEN FREDDY HERNAN

Fecha de Matrimonio: 16 DE AGOSTO DE 1991

Nombres del padre: ESPINOZA GUILLEN JORGE ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: WILCHES ARICHAVALA ELSA REBECA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: CRISTIAN GERMAN ALMAGRO ANDRADE - PICHINCHA-QUITO-NT 39 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 194-287-36004 4/ 2
" N i
ot i )
o 104-237-36004 l.cdo. Vicente Taiano G.

Director Genera! del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién
Documento firmado electrdnicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1 y a la LCE.
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Direccién General de Regisiro Civil, identificacién y Cedulacidn
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUD

0300908200

NUE:

Nombre: ESPINOZA WILCHES SONIA ELISABETH

. Informacién referencial de discapacidad:

kMensaje: No se encontré persona con discapacidad %

1.- La informacicn del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacidn certificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2019
Emisor: CRISTIAN GERMAN ALMAGRO ANDRADE - PICHINCHA-QUITO-NT 39 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 194-287-36023
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: , 00101413
L\ NOTARIA TRIGESIMA NOVENA

Se otorgd ante mi, Doctor Fernando Arregui Aguirre, Notario Trigésimo
Noveno del Cantdn Quito, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura nimero 2019.17.01.39.P03580, que i
contiene el Poder Especial, que otorga SONIA ELISABETH ESPINOZA "
WILCHES, a favor de FREDDY HERNAN LEON GUILLEN, firmada y :

sellada en Quito, a diez y nueve de diciembre del afio dos mil diecinueve.-

Dr. Fernando Arregui Aguirre
/. Notario Trigésimo Noyeno
v Cantén - Quito

Quito-Ecuador

CA

Dr. Fernando Arregui Aguirre
NOTARIO
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C.C. No. 1314552199

.
C ?éx INERIf ZAMBRANO HERNANDEZ

C-C. No. 1309778

ABOGABB\SANEIAGO_Q IQUE’?ng;O URRESTA
ACCION PERSONAIL Nro.13892-DNTH-2015-JT
NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MIf Y EN FE DE ELLO
CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO QUE
SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENT01 2019130801P04988.- EL

11

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malec6n y Calle 20 - Mall del Pacifico

Telf: 053 702602
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2019 Numero de Inscripcion: 3526
Nimero de Repertorio: 7608

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y tres de Diciembre de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3526 celebrado entre :

> Nro. Céduls Nombres y Apetlidos Papel que desempefia
1309778049 ZAMBRANO HERNANDEZ KELLY RAINERIO COMPRADOR
1314552199 ZAMBRANO HERNANDEZ MATHEU JOSUE COMPRADOR
1314552181 ZAMBRANO HERNANDEZ NICOLAS MANUEL COMPRADOR
1307182731 HERNANDEZ RENDON RAQUEL CARMEN COMPRADOR
0300909900 ESPINOZA WILCHES SONIA ELISABETH VENDEDOR
102258845 LEON GUILLEN FREDDY HERNAN VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Niimero Ficha Acto

LOTE DE TERRENO 1341802000 31309 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 23-dic./2019

Usuario: yessenia_parrales

Revisién juridicapor:  ANA MARIBEL PIGUAVE
DELGADO
Inscripcion por: JESSENIA PARRAL
‘ PARRALES N
N2 d
¢

DR. GEORGE MORL MENDOYA
egistrado dela opiedad

MANTA, lunes, 23 de diciembre de 2019

lunes, 23 de diciembre de 2019 Page 1 of 1



