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CUANTIA: CIENTO TREINTA MIL DOLARES AMERICANOS (5 130.000,00) -

En la Ciudad de Manta Provincia de Manabi, Repiblica dei Ecuador, el dia de hoy
dia Viemes Diecinueve de julio del afio dos mil trece, ante mi. Abogada VIELKA
REYES VINCES, Notaria Publica Primera de! Canton Manta, comparacen a la

celebrarion de la presente Escritura Piblica de COMPRAVENTA, de una parte ¥

en calidad de VENDEDORES, Ios conyuges sefores GIAN SANDRO PEROTTI

COELLOC Y ANABELLA CORREA PLAZA; de estado civil casados entre

domicilia en la ciudad de Manta; LA COMPANIA NEGOCIOS

INMOBILIARIOS NEGOCORP CiA LTDA, representada por la sefora

NDRA AMPARITO GALLO MARTINEZ, en su calidad de GERENTE
GENERAL DE LA COMPANIA, de estado civil casada, domiciliada en la ciudad

de Manta, el sefior JOSE DIAZ GARCIA, de estado civil casade, con disolucion de

la sociedad conyugal, domiciliads en la ciudad de Manta; LA COMPARNIA

INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA, debidamente representada po;lei
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g §§ﬁq; i.a.ig‘ép;ero, EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS, en su calidad de-.
GEREF}TE GENERAL, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Manta;
y, de la otra parte comparece en calidad de COMPRADORA, la sefora
HERLINDA ESMERALDA ACEBO BARZALLQ, de estado civii casada.

: —— T
domiciliada en esta ciudad de Manta. Todos los representantes legales de las
compafia justifican su cafidad con los respectivos nombramiento los mismos que
en copia certificada se adjuntan como habilitante, quienes en el momento de la
celebracion del presente acto me presentaron sus respectivos documentos cédula
de ciudadania, respectivamente cuyos nidmeros se anotan al final de este
instrumento publico; asi mismo examinados que fueron por mi, en forma personal
se esltablecié gue ambas partes comparecientes lo hacen por sus pfopios
derechos, habiles y capaces ante fa Ley para Obligarse y Contratar a quienes de
conocer personalmente Doy Fe. Bien instruidos que fueron por mi, de la
naturaleza, efectos juridicos, objeto y resultados de la Escritura Publica que en
fo;ma libre, voluntaria y espontanea se éprestan a celebrar sin que exista presion
ni coaccibn de ninguna clase, para su oforgamiento me hacen entrega; de una
Minuta, en la que me solicitan la eleve a Escritura Publica, la misma que coprada
textuaimente es del tenor siguiente. SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Puablicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa gue
diga lo siguiente: PRIMERA: COMPARECIENTES.- comparecen a la celebracion
de la presente escritura publica las siguientes personas: .1.1.- La seficra

HERLINDA ESMERALDA ACEBO BARZALLO, a quien en adelante se podra

denominar simplemente como la "COMPRADORA". La compareciente es mayor

de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civill casada y se halla\:‘q;;\
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os y se hallan domiciliades en la ciudad de Manta; 1.3.- La compafia

NEGOGIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CiA LTDA  debidamente

represeniada por fa sefiora ALEXANDRA AMPARITO GALLO MARTINEZ, en su
calidad de Gerente General de la Compahia, como cansta del nombramienio gue

se adjunia como habilitante y a quien en adelante se podra denominar

ente como "EL VENDEDOR". La compareciente es mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada y se halla domiciliada en la
ciudad de Manta; 1.4 .-E| sefior JOSE DIAZ GARCIA, por sus propios derechos, y
a quien|en adelante se podra denominar simplemente como "EL VENDEDOR". El
compareciente es mayor de edad, de nacicnalidad ecuatoriana, de estado civil

casade, con Capitulaciones matrimoniales y se halla domiciliade en la ciudad de

Manta. | 1.5- la compafia INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA,

(E)

enie representada por el sefior ingeniero. EDGAR ALBERTOC SANTOS
0S5, en su calidad de Gerente General de la compaiiia, comao consia del \

niento que se adjunta como habilitante, y a quien en adelante se podra

CANTON MANTA

denominar simplemente como "EL VENDEDOR". E! compareciente es mayor de

NOTARIA PRIMERA
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edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado

en la ciudad de Manta. SEGUNDA; ANTECEDENTES.- 2.1, Mediante escritura,




~‘=’ leU(flAR!A otcrgada por ante el Notario Pubico Tercero del Canton manta,

Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veinticuatro de septiembre del dos mif

doce, el fideicomiso Piedra Larga procede a transferir los inmuebles signados con

los numeros trece-once, trece-doce y trece-veintitrés de la urbanizacion Ciudad de

S

Mar a favor de los seficres GIAN SANDRO PEROTTI COELLQ, la compaifiia

—

NEGOCICS INMOBILIARIOS NEGOCORP CiA LTDA, JOSE DIAZ GARCIA, y la

compafifa INMOBILIARIA FUTURA S.A . INMOFUTURA; esta escritura fue
debidamente inscrita en el regisiro de 1a Propiedad del Canton Manta, el once de
enero del afo dos mil trece. 2.2. Los vendedores son actual y legitimos
propietarios de los lotes signados con los numeros trece-veiniidds y trece-
veintitrés, que forrﬁan parte de la urbanizacion ciudad del mar, ubicados en‘Ia Via
Manta - San Mateo, identificados para los efectos de este contrato simpiemente
tos INMUEBLES. TERCERA: COMPRAVENTA.- en base a los antecedentes
expuesto, los VENDEDORES, dan en venta y perpetua enajenacion , a favor de la
COMPRADORA, un inmueble que Forma parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar

e e . - T
se encuentra el lote 13-11 de la parroguia Manta del canton Manta con las

siguientes medidas y linderos. ?Rmtim y via 13. ATRAS:
16,58m y lote N. 14-15 COSTADO DERECHO: 3500m vy lote N. 13-12.
COSTADC IZQUIERDO: 31,91m y via peatonal AREA TOTAL. 697,18m2; No
obstante determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas se deja
expresa constancia que la transferencia de dominio de los inmuebles materia de

esta compraventa se la efecttta como cuerpo cierto. CUARTA PRECIO.- Las parte

fyan y acuerdan como iusto precio por €l inmueble descrito anteriormente la suma

de CIENTO TREINTA ML DOLARES AMERICANOS GON 00:100‘}2\
/




: [)
L g T T

s declaran haber recibido en moneda de curso legal,

satisfaccion  y  sin  tener nada que reclamar ai  respeclo. QUINTA:

SANEAMIENTO.- Los VENDEDORES declaran que sobre los inmuebies materia
de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza gue pueda limitar el
dominio. | De igua! manera los VENDEDORES declaran gue el inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que ne son motivo de accicnes

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y gue se hallan
libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios de acuardo con la ley. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION.- [a
compradora acepta la venta y transferencia de dominio del inmueble materia de
esta compravents por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido

el mismo a su entera satisfaccion, sin que tener nada que reclamar al respecto. La

ora dese ya, declara aceptar y someterse al reglamento interno de ia

Lirbanizat

ion ciudad del mar respectc de las construcciones gque dicha

COMPRADORA, pretenda realizar sobre e! inmueble que compra por medio del

praesents | instrumente, asi como respecto de las dreas comunazles de fa

urbanizacion. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTQS.- Todos ios gastos, honorarios y

tributos que ocasionaren la celebracion y perfeccicnamiento de la presente

compraventa seran de cuenta y cargo exclusive de {a COMPRADORA, &

excepcion dal pago del impuesto a la plusvalia que, en caso de existir sera
cancelado por los VENDEDORES. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de

necesarigs hasta ia inscripcion de la presente escrilura en el registro de.la
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.. -propiedad del Canton Mania. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los

‘o

coﬁtratantes aceptan y se ratifican en el contenido de! presente instrumento por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencia
derivadas de la eiecucidn de este contrato. que no puedan ser resueitas por mutud
acuerdo, las partes renuncian fuere y domicilio y deciden someterse a la decision
de! tribunal de Arbitraje de la cdmara de comercio y mediaciéon de la Camara de
Comercio de Manta y cualquier otra regtamentacion que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes nomas. 10.1.- Los Arbitros  seran
seleccionados conforme lo establecido en la ley de Arbitraje y mediacion. 10.2.-
Los arbitros gue dicho centro efectuaran un arbitraje administrativo, en derécho y
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio
de funcionarios publico, judiciales, policiales y administrativos, sin que sean
necesario acudir a un juez Ordinario alguno para tales efectos. 10.3. El tribunal de
Arbitraje estqré integrado por tres Arbitros. 10.4.- El procediendo arbitral tendra
lugar en las instalaciones del centro de arbitraje y mediacion de la Camara de
Comercio de Manta. 10.5.- las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se
obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de
recurso en contra del Laudo arbitral del laudo arbitral sera inapelable reconvencion
de haberla, se sometera también a lo dispuesio en la presenie cidusula y versara
Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted
sefior Notario, sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia del presente instrumento. Firma.-Abogado Mario Gualpa Lucas,

AN
matricula namero 13.199640. Foro de Abogados de Manabi. HASTA AQUI LA %L\}
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: ANDREA SANTOS GERMAN
Presidente
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NEGOCORPY CIA. LTDA.

T NEGOCIOS INMOBILIARIOS

" COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOGIOE, B ke,
COMPANIA ey
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.

|
|
!
L

func:onano flamada a presrd:rla y por ac:uerdo de los asistentes actua como Secretano ad hoc de
la misma el Ab. Jofre Macias Cabal.- En este estado, por Secretaria se elabora la lista de los
asistentes con derecho a voto de acuerde al Libro de Socios y de Participaciones de la compaiia.
Al efecto, el sefior Secrefario procede a constatar que se encuentran presentes los siguientes
SOCIOS:

CAPITAL NUOMERO DE CONCURRENCIA |

SUSCRITO PARTICIPACIONES
Y PAGADO

Marianc Zzmbrane Vera $17.500,00 17.£00 PERSONAL

Maria Pilar Zambrano Vera $17.500,00 17.500 PERSONAL
TOTA _ $35.000,00 35.000

Una vez constatado que existe el quérum legat y estatutario pertinente, el sefior Gerente General

de la compafiia NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA., solicita que por Secretaria

e ponga en conacimiento de los asistentes el asunto para cuyo conocimiento y resolucion han

concurrido a gsta sesion los socios de la misma. Ef sefior Secretario da lectura al respectivo orden
. deldia:

PUNTO UNICD: Autorizar al Gerente General para que de en venda el lote de terreno No 13- |
11 ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, R

Una vez conocido el orden del dia a tratar, los socios de la empresa acuerdan reunirse en.,
forma universal conforme lo faculta el At 238 de la Ley de Compafias, por o que la seﬁora\.‘(R
Gerente General declara abierta la presente sesion procediendo a tratar el asunto para lo cual
se rednen.- Hace uso de la palabra la Gerente General de la Compafiia sefiora Ingeniera
Alexandra Galio Martinez, quien manifiesta que la compafia NEGOCIOS INMOBILIARIOS
NEGOCORP |CiA. LTDA. Tiene la necesidad de vender un bien inmueble de la compaftia
consistente en un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar en esta ciudad de
Manta en virtud de que al momento hay una oferta conveniente de compra y la empresa no quiere
seguir realizando gastos para el mantenimiento det misma, por lo que soficita la aprobacion de
esta Junta para proceder a su venta. Tras el andlisis y deliberaciones del caso, el socio Sr.
Mariano Zambrano Vera, mociona aceplar ia solicitud formulada por la Gerente General., motivo
por €l cudl esta Junta General, sin formular ninguna objecion & respecto, acepta ia mocion
presentada y adopta, por unanimidad, las siguientes resoluciones:




NEGOCORP CIA.LTDA.

NEGOCIOS INMOBILIARIOS -
1. "Aceptar la mocion presentada y autorizar a la Gerente General de la compafiia
- NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA. para que efectte la venta del
lote de terreno No 13-11 ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar.

. Finslments, autorizar a la Gerente General de esta compafiia para que ejecute los
dctos, tramites y celebre los contratos que fueren necesarios a efecto de cumplir con
las resoluciones que anteceden, particularmente intervenga en la celebracion de la(s)
escritura(s) de compra venta y deméas documentos pertinentes.

L a sefiora Gerente General de fa Junta concede un momento de receso para |a redaccion del acta
correspondiente. Una vez reinstalada la sesién y tras la lectura del documento redactado, se
aprueba dicha acta en su integridad sin ninguna observacion. No habiendo ningiin otro punto o
asunto que tratar, se declara concluida la presente sesion de Junta General Exiraordinaria de
Socios, para constancia de lo cual y en ratificacion de todo lo antes actuado firman los socios
presentes, la Gerente General como Directora de la sesion, y el Secretario ad hoc actuante en la
misma.- .- FDO.) Mariano Zambrano Vera, Socio.- FDO) Maria Pilar Zambrano Vera, Socia.- FDO.)
Alexandra Gallo Martinez, Gerente General de la compafia- FDO.) Ab, Jofre Macias Cabal
Secretaric Ad Hoc de la Junta.-

CERTIFICO QUE EL TEXTO DE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL DEL ACTA DE
JUNTA GENERAL EXTRAQRDINARIA DE SOCIOS DE LA COMPANIA NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA., QUE REPOSA EN LOS LIBROS SOCIALES DE LA
COMPANIA, A LOS CUALES ME REMITO EN CASO NEGESARIO. Manta, Junio 26 def 2013

Secretariq"\ad-hoc deladunta

i
§
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4y Calle 11

INFORMAQ()N RE_GISFRAL

[echa de Apejtura: midreoles, 18 de juiio de 2012
Parroquia: Manta

SR )
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e
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Tipo de Predip: Urbano
Cod.CatastraliRol/Tdent. Predial: 19.9.0.9.0.0.9.8.0.9.9.0.9.0.0.4.0.0.9.9.0.0.9.9.9.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbam;auon Ciudad del Mar se encuentra el lote 13-11 de la parroquia

Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 4,85m, mas 20,24m
y via 13 ATRAS: 16,58m y lote N. 14-15 COSTADO DERECHO: 35,00m v lote N. 13-12
COSTADQ IZQUIERDO: 31,91m y via peatonal AREA TOTAL. 697 18m2 SOLVENCIA;

EL LOT DLbLRI

RESUMEN n M C TOS REGISTRALES
1 lhl [}] o \i‘}() o o . 7; r 7-" .- :\-' i- d '. 3 -Lrlﬁ-\.i(?" ’ ]';i:l-t.i‘-.\ -]ﬂ-il'iﬂ-i
10 Fideicomiso 37 73;‘0‘” 006 1.149
Fideicomiso Fideicomiso et 03;05”00“ 1.490

Fideicomiso Fideicomiso

Plana Planos

Fideicomise Reforma de Fideicomiso Mercantil
Fideicomiso Restitucion de Fideicomiso

Comprd Venta Compraventa

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE FIDEICOMISO

Inserito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomao: ] Folio Inicial; 1,149 - Folie Final:  1.149
> de Inspripeign: 37 MNamero de Repertorio: 4.720
a donde 3e guarda ¢l original;  Naotaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayas
1a de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicin/Resolucidn:
Fecha de Resolpcion:
a.- Observacionps:
Loz Constitpyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Piedra larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, dMombres v Donticilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil
Beneficiar: 000000003426 Cmnpaﬁin Conservigesa Construcciones v Se ivlanta
Manta

Don

Beneficiaris
Beneficiarin Manta
asado Manta

Giasadﬂ Manta

Constituvenie
Censtituyente 80-DA0000000 1860 Mantalve Cabezas Maria Piedad

5
Certificacion impresa par: MARC Ficha Registral: 35327 \r\l"a'-_zmu, 1 de ©
]




Constituyente §0-0000000004180 Reyes Montalvo Irmy Maria (Ninguno) Marlta.
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)  Muanta
Cdnstiﬂtuyente 80-0C00000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)  Manla
, Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reves Nieves Lorena Casado Manta

Fideicorniso 20-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 20-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

;.- Esta inscripeion se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 0%-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

2/ 3 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folie Final; L5352
Namero de Inscripeion: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

, OB S\E)
a.- Observaciones: +

Un terrenc sipnado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

3 , 8 6 h e c t a r e a 5 )

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domieilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaifiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juar Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomises M Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en; . .
Libro: No.Inscripeién:  Fec., Inscripcin:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715
3/ 3 Fideicomiso

Inscrito el : martes, 23 de septiembre de 2007

o¥ " &
W yorat®

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Namero de Inscripeidén: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina dende se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

O""ti/)

OOMS\E}”‘
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Ohservaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la auterizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por ¢l Departamente de Planeamiento Urbano del Justre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de I
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecicntos dicciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciente
pchenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

1ZQUIERDOQ, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con ¢l lote numero seis. Teniendo una superficie total de

Certificavion impresa por: MARL Ficha Registral: 15327




TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS C UADR‘Q‘-\\,Da@rLS NG,
Ir- Apellidos, Numbres v Domicifio de las Partes: R P
Cédula o RALC. Nombre y/o Razon Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideiconmisos M

Propietarjo 80-0000000 24 Fideigomisa Piedra Larga

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: NoJInscripeign:  Fee. Inscripeion:

Fideicomige 37 28-s5ep-2006 1149
* /1 Planos
Inserito el ;. |viernes, 16 de enero de 2000

Tomo: Folio [nicial: 9 - Folio Fi
Namero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera
Nombre del Qanton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion;
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciopes:
Aprobacidn de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planas y Protocolizacion del Acta

de Entregg y Recepeion, Ef Fideicomiso Piedra l.arga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia §.A., Administradora de fondos y Fideicomises Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.0140 se recibié un
oftcio enviddo por ef Municipio de Manta en ¢l que liberan los lotes Signados come Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736.88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m?2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de
2.160.08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un érea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-

565.38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135.64m2, 02-3C2p -06 de §60,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,.47m2;

A L d g 7 2 . 7 8§ m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gabierno Autonomo Descentralizado
Municipa] de Manta ¢n la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuaics se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-03 370,00m2 Lote N. 04-11 766.?Qm2
Lote N LOI(:‘ N, 05-02 3.5635.38m2 . Lote N. 13-13 2.565,44m:
[.ote M. I: 2 Lote N, 13-17 2691,74m?2 Lote ™. 13-19 2.563.65mz
Lote N. 1}3-2 708, 5: Late N. | d 2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42m:2
Lote N. [5-0 1.051,59m?2 Leote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17mz
Lote N 15-10 1. 051,6Im2 Lote N. 15-17 J.O26,60m32

Con fecha R4 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomao
Diescentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N, 504-ALC-M-JEBR fechado Manta, 18 de Noviembre

& gue liveran 25 lotes en garamntias.,

LOTE V- UMEX 4p-01 con un arca de 963,95m?2 LOTE 01-4C2P-12 con un area }.135,64m?
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47mz2

LOTE 0Z-BC2ZP-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m1

LOTE 13412 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un aré‘*-a\ de 697,89m?2

(0 con un area de 688,77m?2

Certilicacian impresa por: MARC




LOTE 04-03 area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m;
LOTE 04-06 area de 600.00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,002
LOTE 04-08 area de 659,45m?2 LOTE 04-09 con un area de 573.00m:z
LOTE 04-10 area de 370.00m2 LOTE 04-12 con un area de 370,001M:

" LoTE 0413 area de 634,83m?2 LOTE 04-30 con un area de 460,93mz
LOTE 04-3i area de 4 : ' LOTE 04-32 con un area de 432,57mz
LOTE 15-01 un area de \ , LOTE 15-03 con un area de 380,87m:z
L ¢ TE 15 - 0 4 ar a e d e 380, 8

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibic un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba ¢l

Redisendao de 1a Urbanizacion Ciudad del M ar .

Con fecha 3 de Enero del 2,012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01 963,95m2 V-UMEx 4 p (6 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m?2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2

Lote I3 -2 2 c - e m i i e e e e e e m s e o m o oo - ke ; 77 m 2

h.- Apellidos. Nombres ¥ Demicilio de lus Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-000000001 9696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gque consta(n) en:
Libro: No.lnscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio lnicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso . 34 . 25-5ep-2007 2690 2714
Fidcicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149

Estado Civil Domicilio

57 % Reforma de Fideicomiso Mercantil

Tomeo: | Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57 : .:.

Numero de Inseripcién: 2 Nimero de Repertario:
Oficina donde se guarda el original; Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Mera

Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009 g
<Fe.D
N :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a,- Ohservaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomise Piedra Larga Dos
lr.- Apellidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

' Calidad " CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio ~
Beneficiario 80-0008000003169 Reyes Mero Juan Jose {(Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Largza Dos Manta
Promator(a) 80-0000000006712 Cempafia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios 5 Mania

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 33B27 £




¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:
‘ Libro: No.Inseripeién:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:
Planos 2 16-enc-2006 &
03-may-2007 1490
25-5ep-2007 2690
28-sep-2006 1149

Fideicomiso
Fideicomixo
Fideicomigo
6/ 5 Restituctén de Fideicomiso
Inscrito el = |viernes, 25 de febrero de 2011
Tonre: Folio Inicial: 202 - Folio Final: 416
Nimero de Inseripeion: 4 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/fuigio/Resclucién: 3384 7
7.
.- Ohservaciones: ¢ Uy181© i
CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIQC *H¢

Fecha de Resqlucion: lunes, 27 de diciembre de 2010

condicion y todas las demdas caracteristicas de los mis
Signados con Matricula [Inmobilizria nimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 23679, 25681,

25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693,

- Apellidos, Nombres ¥ Dumicilio e las Partes:
(. Céduln o RULC Nombre y/o Razan Social Fstada Civil Domicilic
80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta
BG-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
cion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio finak:
Planos i 16-cne-2009 9
7/ UCompraventa
Inscrito ¢l : viernes, 11 de enero de 2013
: Folio Inicial: 3937 - Folio Final: 1.966
Niamern de fnseripeidn: 165 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

I

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 24 de septiembre de 2012 //
4

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

ryationes:

=STITUCION A TITULD FIDUCL-'XRIO_‘— TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION

Calida Cédulao R, Ao Civil Domici

Beneficiaric 13-91784686001 Comp:
Beneficiari 80-0000000000125 Compaiia Negocios Inmobiliarios Negocorp £

Beneficiari 13-06212067 Diaz Garcia Jose

Manta
Manta
wanta

Certificacian impresa por: MARC Ficha Registral: 39327




Manta

Beneficiario 17-04123973 Perotti Coello Gian Sandro Casado(*)
Fiduciario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Librao: No.Inscripeibn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Manta

Fidgicomiso 28-sep-2006 1149 1149

Ntlmere de Inscripeiones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Cualgnier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:37:13  del lunes, 06 gj mayo de 2013 ”""l Ilmlml mll I”I””““I

icio : /"”" o }Mf 8 é(acc
A peticion de: /> .nece Ces e - VALOR TOTAL PAGADO POR EL
A T CERTIFICADO: § 7

Elaborado por: ia-AS 16 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
) yue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Repistrador de la

Certifieacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35327




CERTIFICADO DE AVALUO

S . No. Electronico: 120
Fecha: 27 de mavo de 2013

El s, Catastros v Regisros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se tato gue.

El Predio de Ia Clave:  1-34-18-11-000
Ubicado en: LT {3-11 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segin escritura:
Area Total de Predio: 697,13
Perteneciente a:
Documente Identidad Propictario
135178 vl FUTURA S A INMOFUTURA INMOBILIARIA
704123973 GIAN SANDRO PERQOTTI COELLO
1308212067 JOSE DIAZ GARCIA :
130173495600/ NEGOCORP CIA LTDA. CIANEGOCIOS INMOBILIARIOS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 130000,00
CONSTRUCCION: 0,00
130000,00

Son: CHINTO TREINTA MIL DOLARES

Director de Avaluos, Catasiros y Regisiros

Impreso por:




y
i

=, l johierng .;;Jldnn;;-r;n-:..Da;lc-er;llr.::li;a.dn T = 3
o ;!:.micipal del Cantdn Manta TITULO DE CREDITO wo. 000178237
. ::‘e‘:;|:rﬁsngggojs§a?lgg1 Teil.: 2611479 7 2611.477

LTI

5/29RM3 312

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TIULGN®
Una escritura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada on MANTA de a 434-18-13-000 897,18 130000.00 77808 178237
perroquia MANTA -

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIOMALES

1704123973 PERCTTI COELLO GIAN SAMDRO LT.13-11 URB. CIUDAD DEL MAR Impuesta principal . 13C0
CIANEGOCIOS INMOBILINRIOS - Jurtta de Beneficencia de Guayaguil 390,00
BE600T | G ORP A L 1O L 1 URB. CRIDAD B R

TOTAL A PAGAR
DIAZ GARCIA JOSE L7.13-11 URB. CHIDAD DEL MAR

VALOR PAGADO
WMOBILIARIA FUTURA 5.4,

INMOFUTURA LT.13-11 URR. CIUDAD DEL MAR

EMISION: 51292013 3112  ANDREINA ALAVA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

VAN




DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada. CERTIFIC AL Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a ny cargo. no se ha encontrado ningun Titwlo de Crédito pendiente de pago
de impuestos) Tasas v Tributes Municipales a

Por consiguiepie se establece que no os deudor de esta Municipalidad.

Manta,

ALIDA PARA LA CLAVE
341811000 LT.13-11 URB, CIUDAD DEL MAR
lanta, treinta de mayo de’ll‘i; dos mil trece

!
1.
\
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REPUHLICA DEL ECUADOR
ELECTCRAL
: A

001 - 0017 1302027436
HUMERO DE CERTIFICADG CEDIILA
ACERQ BARZALLO HERLINDA ESMERALDA

MANABL
FROVINGIA 2 HACUNSCRIPCIEN 2
MANTA .
MANTA - PE
ZONA




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ef Catastro de Prediog)RBANG

cn vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en . S0LAR
e . ACINMOFUTURA INMOSBILIARIA'Y OTROS.
pertenecients a T ! Wﬂ
ubicada .
130000.00 CIENTO TR EINTA MIL 00/100 asciende a la cantidad

cuyo
CERTIFICADO QTORGADQ PARA TRAMITE COMPRAVENTA

Manta,

Ing. Erika Pazmifio B.

y e 1@ ) A ‘k

Director Finahciero Municipal




CURUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

N°® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono: .
genc Dirgccidn: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfa?fé: 25217?77 —%511747 O 2 6 O 5 2 5

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

an / AVMAHPREBIEBABNTTI CCELLC GIAN
DIRECCION PREDIC:

|

DESCRIPCION

TOTAL A PAGAR

WalLlih T MArtes, <

CERTIFICADG DE SOLVENCIA

CRIGHHAL CLIEMTE




REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MA
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar” {en adelante “La urbanizacién”)[us’é “desarrolia,
& un macro lote de 36 hectareas aproximadamente da cabida, ubicado en el sitio
ra Larga, Parroguia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
ximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

ro de los siguientes linderos:

| Narte: Océano Pacifico
[ Sur: Via Manta — San Matec
el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero
Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion vy la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMRERO

DE IIOS FUNDAMENTOS LEGALLS Y DEL. AMEITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

.

ARTICULO PRIMERO: \l{é

E.'
N

El presente Regiamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Givil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes. ;
ARTIGULO SEGUNDO: )

teglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos Jos propietarios,{;fg
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u =
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
S€ comprometen a que, ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas Que por cualquier razon o circunstancia acudan a
dichas |propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualguier titulo, serda personal y salidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc,

La resgonsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen| de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento Interno tendra fuerza obligataoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derschos reales; v, consecuentemente, toda persona,
uiera, a cualquier titulo Ia propiedad, e! usufructe, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
Q




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que’se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se ievante, segln conste en los correspondienies
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ia Propiedad del Cantdn
Manta,

A cada prapietario le carrespondera cubrir por su cuenta los gastos de administracian,
mantenimiento y reparacioén de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o cenjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccian al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancidn correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particuiares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios de! Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de fa urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciard su construceién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra. o S
l.as vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias ¢ instalaciones subterrdneas de la
urbanizacion.




Las alles, aceras, bordillos. areas verdes, senderos, jardines:

hara estacionamiento vehicular de uso comunitario, piitse ¥d
del Gonjunte, son para uso exclusivo de los propietarios de "?i%%‘qaﬂi :
limitado y voluntario. En compafiia de / o con aprObaCié?ﬁ,‘@f’eJ'.Digﬁge&ar'
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acoimpeien. Br
v abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes Y séryicio

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta Jos gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de jos bienes comunes, en proporcion a la superficie de
len particular, pudiendo servirse de  los bienes comunes existentes en la
arjizacién, pero respetanco ef destino naturai de ellos y el derecho de los otros
elarios a su uso y goce. Eslos pagos denominados expensas seran
inados en primera instancia por el promotor ¥ una vez que la urbanizacion este
ocupada por lo menos el 80% de los solares, por la Junta de

Los gastos de administracion, mantenimiento Y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
tancias eventuales. Dicho reajuste se har al aumento de costos
alizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u olras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarigl per efectos de reformas en la legislacion faboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTIGULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES..-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo

onsabilidad inviten.

Para gpzar de este usufrucio exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas &reas. .

1 Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde $e construira la Casa Club mas la capilla, no serd de propiedad del Municipio,
sino de|los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
NTO RESIDENCIAL.-
El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no afraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
jinto estara restringido a los vehiculos de propiedad de ios duefios de solares
0 condaminius y a los miembros de las familias residentes en &, permitiendose el
ingresc |y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso |y cumplan con los requisitos de cantrol establecidos por la Administracidn

respecti

Para gozar de esta limitacion de trénsito vehicular y peatonal los propietarios se ;

comproipeten a sutragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar,
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REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-
. «* Los propietarios de los Iotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion ¥

= utilizacién del suzlo clasificados per vias:
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, posteriores y laterales,

ficios que se construyan;
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LOTES VIA 16
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3.490 13 ndximo 280 1 mirmo

Méaxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente supetrior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segin la
zonlficacién de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondard a la altura del entrepiso del piso
Inferior.

3. Dimensidn de Yanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
ESPESOr. .




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares peg‘
Incremento de unidades de vivienda seguin la siguiente relacidyy

4.1.1 Integracidn de dos lotes.- Al integrar dos lotes sq_
Tuccion de una vivienda adicional. p

Halre g

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
cibn de dos viviendas adicionales.

Rclira 3m Rafitn 3




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes muitifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentrd de
Ln méaximo del 25% del frente del lote Util, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452 con |a horizontal del lindsro en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.

Bl |

—Hulleazi

|
|
)

Lindero
Feliro 5m

5. Sanitario

56.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




Un se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietaf
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar

lelnpre que se observen las normas y regulaciones que se dicten’
staran en Reglamentacion aparte.

& persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
s areas comunes de la urbanizacion.

romotora estard a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas

comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el

de aclividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere

U momento a cargo de la Administracion sers responsable por la casa Club y

8 comunes de la urbanizacién, mas no por las dreas comunales de cada
ominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

odo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
E:n consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate| de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entragara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la

propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No

obstante el derecho de uso y goce Io podra ejercer Unicamente quien cumpla con las

obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
antenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
§ 0 traspasadas a cualquier fitulo a un tercero, pues como se dijo

anteriprmente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Se encuentre atrasado en el page de las cuotas de mantenimiento de Ia Sede
, No podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE
[LTARIOS

N
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no gé“
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como: b

LCjercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas porla Ley y este
Reglamento.

Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares, :
Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
oto,




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietaric deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor gue adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administradar, encontrarse al dia en el cumplimtiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccidn de locales comerciales o industriales, asi como Ia
construccion mixta de viviendas—locales 0 viviendas— taller, tinicamente |a
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD..-

El propletario de un lote o unidad habitacionai dentro de la urbanizacion sera personal
Y Ppecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicidn del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propletarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivaments propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propistarios de
los bienes inmusbles ubicados en e Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro vy la salubridad de la urbanizacién.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacian.
¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafos y maolestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
‘proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.




Pagar de manera cumplida las cuotas gque se liguiden é:f)f;’g::gn“
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de fos hisnes tepines
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introduC‘r&é@p%&fﬁb’ien‘é&"
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitaiohsl hava
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causs; 'gfﬁz‘é’i{rfén.eré
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciada
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualguier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas Y en general, areas verdes de la
urbanizacion.
No disparar anmnas de fuego dentro de la urbanizacion.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro da la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, porlo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o mailos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
umplir fielmente las disposiciones emanadas de |a persona o entidad encargada
de la administracion de la urbanizacion.
umplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
oluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion. ‘
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.
revia cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
rbanizacion, al administrador o a Ia persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimienta o no del
presente reglamenta.
e prohfbe tener animales bravios y los animales domesticos, cuando salgan
e las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que fos animales hagan sus
ecesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de |a urbanizacién.
(Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercig ¥ SBIvicioss
en los locales destinados para tales efectos.
Gumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
2soluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos ¥ comisiones

v

ie esta le confiere. )
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que &

casionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la

presentacion general de la urbanizacion.
No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de |a urbanizacion, vehiculos

de mas de dos ejes, ni de servicios plblicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismc:-’s,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion. .
Respetar los horarios de aperiura y cierre de actividades que determine la
Administracion
Sedalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notiﬁcaciones_‘de
cardcter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el tltimo
domicilic que la administracién hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. _

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio serd
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o0 de la
vivienda,

¢c) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que nhecesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger ia vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)los lotes que tengan gue hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ffy Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacion estard a cargo de una
Corporacion de hecho a de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...}
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores de{ desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOQOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o podrén nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se reiina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resolver pronta v oportunamente, los problemas ating Al
conservacion y reparacién de los bienes comunes de fa Ut
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, dt?r,}‘, it

meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su ¢ i rjer
especial, cuando deba celebrar actos o contratos gue no eétuﬁie’ﬁeﬁ’;ﬁrévistr.as
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comin de la urbanizacién.

Dar cuenta de fa Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de ia
Administracién y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva vy,
determinar la cuota con la que cada copropietario deberd contribuir para la
formacion del mismao.

Intervenir en los canflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las muitas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones béasicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las acasiones v circunstancias gue estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o eultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de [os propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudictal de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
mullas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o Ia Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacion y para ia utilizacién de los bienes comunes. -

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere Ia
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, v manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los fres meses de
expensas ordinarias e iniciar fa accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o Ia imposicion de Ia
muita, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerda
con lo establecido en el presente Reglamento Interno. ;
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
& entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad comao de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y ustarios de |a
unidades habitacionales, con indicacien de sus respectivas cuotas de ¢
derechos, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamifa‘nto
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que Ie
corresponden dada la naturaleza de su cargo vy, cumplir con todo lo gue le sea
encomendado por fa Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una compafila constituida y especializada para tales efectas, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de que son
duefos. De igual manera tado propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al page de todos los gastos que tal Corporacién o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proparcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificic sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los deb_eres y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DIL PRESUPFUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto de!
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porceniaje
habitacional de cada propietario.

La cucta de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccidn temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuya efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la

respectiva factura.




Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de

propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual ) hleZnd:;
4 b~

i)
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momento, la persona natural o juridica gue tenga a su cargo la é ’rf(/a
Sede Sccial, cuando ésta se hubiera concluide. Su falta de pago 2T
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Ségj:

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comun de Resaiva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor Y para
gastos programados que deban realizarse g futuro de acuerdo a la vida il de
materiales v elementos def Conjunto  Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara

can el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios,

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatoric para Ia Administracion, contratar un seguro contra incendio de ia

urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencion no cubrira en cansecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de ia urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o perdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS -

-5 deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oporiuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
cantribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

irbanizacion.

era dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
equerimientos de la urbanizaciéon determinando el maonto de dichas erogaciones, su
epoca de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

e exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietasic © arrendatario infractor. los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios

en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacidon a jos

ienes comunes de |3 urbanizacion.

El cohro de las contribuciones y demads expensas se iniciara al constituirse |a entidad

0| corporacion administradora de |a urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a

S|l propietario, o desde que se haya firmado la eseritura pdblica de transferencia de 2
dominio, lo que ccurra primero. En éste dllimo caso, sera la Promotora, quien'%@‘*
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular, ;

R”WER,{‘
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Ningun propietario pedra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, ete.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los hienes comunes, &
aun a titulo de no haber construido sobre el lote y ocupado el inmueble de su
ropledad y/o los servicios comunales, Ei propietaric det lote se obliga a construir »
bre el mismo las edificaciones que hubleren sido aprobadas conforme al presente
lamento en el transcurso de cinco afos contadas a partir de la fecha de
syscripcion de fa escritura pablica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccian, -

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cince primeros dias dg cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida |a respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si fa mora
fuere de treinta 0 mas dlas, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO; DE LAS SANCIONES .-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y e! procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrid en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobréndose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente. '
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso-de las instalaciones comunes = la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
- Garita a través del guardia de seguridad.
~ Las acciones descritas ¥y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este dltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruceién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES..

Ef cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hara
en juicio ejecutive y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal a
ifimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este




Reglamente por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios
Ocupantes de sus respectivas prapiedades particulares.
Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribucrég' .

propietario quedard sujeto no sdlo al pago de las mismas sino al délim:

permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobid e
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden
las expsnsas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutive para el cobro de |as
mismas, y el Administrador tiene |a atribucién de cobrar por Ia via gjecutiva las
ExXpensas y cuatas referidas en el presente Reglamento Interno.

«
*
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SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
interno Art, noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefaladas a continuacion:

Aguas Lluvias

g300mm | Arosgermar |
8 300mm | altos delmar |
236 | osterio | p500m

06-2C2p-01 @ 300mm Altos del mar
06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | ¢ 300mm Altos del mar

05102004 | Posterior | #200mm | Alosdelmar |
m Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm | - Altos del mar

Posterior Colinas del mar
m Pasterior Colinas del mar
071102006 | Toteral berecha | g 475mm | Colimas delmar ]
07202078 | tat laquiords | 9 200y
07-2C2p-19 Altos del mar.

" rosteror [ g 300mm
07-2C2p-21 Altos del mar.
07-2C2p-22 Altos del mar.

——— e T ADsuRimar, |

08-1C2p-03 Lateral Derecha Altos del mar.

08-1C2p-07 ateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

| 062Cp05 | posterior [ #200mm | atosdermar
[ 0871C2p2 | Lateral nquierds [ 200mm | Altos del moar
Blsos del o
Altos del mar




10-08c2p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Balcones del mar
b 1 el eueia AR OUSIM] Daiones del mdr |

Lateral Izquierda @ 315mm Balcones del mar
= b = 1 emlaligutierda (W 3lammy _ balconesdelmar |

Lateral Derecha | @ 300mm
Lateral lzquierda | @ 300mm
Lateral fzquierda | @ 300mm

02-3C2p-06 @ 160mm
02:3C2p-08 @ 160mm
02-3C2p-1 @ 160mm

1
022G 10 160
02-1C2p-20 B 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda Altos del mar
e || aterszquierda  [©le0mm]  Altosdelmar |

62530 | araliquiends
——— ]
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar

06-2C2p-03 @ 160mm Altos del mar

06-1C2p-13 @ 160mm Altos del mar

06-1C2p-14 @ 160mm Altos del mar
. Joveror 19 160mm|  Altosdelmar

B -




08-1C2p-14
08-1G2p-17

@ 200mm Balcones del mar
@ 200mm Balcones del mar
Posterior @ 200mm Balcones del mar

Pasterior @ 200mm Balcones del mar
Pastericr-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar

@ 160mm Balcones dei mar
| 10802002 | (ot lequierds [ @ 160mm | Balcones del mar

166201 Balcones dol mar
11-6C2p-02 m @ 160mm Balcones del mar
e e PN TaitOnesdeimar |

T M [y =T
VUMEXp 02 | lateral [go0omm ] oesra
[ VUMBrp0s

Im Lateral /Posterior @ 200mm Lotes Ext.

Aguas Lluvias

Fase 2

04-382p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @200mm |  Terrazas del Mar |
04-3B3p-27 Lateral lzquierdo $ 200mm m

04-4B3p-20 Lateral lzquierdo @ 200mim Altos del Mar
e L e e RO L MM

Lateral Derecho P 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
Lateral Deracho | §200mm | Galcones del ar |

13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 200mm

Lateral Derecho @ 200mm

N
B
. 13-2C2p-20 Latera! Derecho
Lateral Derecho 3 200rmm Caolinas dei Mar
= Lateral Deracha Calinas del Mar
| [ 13-2802p-28 Lateral Derecho Colinas def Mar
I R B
= Al il War
| 52C35:00 | tateral berecho | @ 700mm | Altos del Mar




14-2C2p-03 Lateral Derecho Altos del Mar
14-3C2p-04 AHas del Mar
14-2C2p-05 Altos del Mar
14-2€2p-08 Colinas del Mar
14-2C2p-12 Altos del Mar
14-3C2p-18 Calinas del Mar
14-3C2p-21 Altos del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

15-3C2p-33 200mm
15-2C2p-28 200mm
15-2C2p-21 200mm
15-1C2p-20 200mm
15-1C2p-18 Lateral Derecho 200mm
_15-2C2p-15 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 200mm Allos del Mar
15-8C4p-10 Altos del Mar
15-8C4p-05 Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Terrazas del Mar

||| i
¢ ||| |||||

Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

Colinas del Mar

“Altos delMar




Lateral Derecho

04-4B3p-20 Lateral Derecho @ 150mm
| 043C2p28 | lsteral lzquierdo

Lateral lzquierdo @ 160mm 05 dgl-Ntar
Lateral lzquierdo @ 160mm Altos det/M&re"
L poomm | Altos del:Mar:

$ 160mm Terrazas del Mar
Torrzas dd Mar
| 15102012 | iaterallaquierdo | @ T60mm Altos del Mar
g 160mm
(oteraiDorecho | G 60mm | Alos deltior
| 159C2020 | Laterai Derecho | 260 |
520221 | posteror | giomm | aiies doliia
|_ @ 160mm |

| 162C2p26 | Fosterior | @ 360mm Allos del Mar
| 15-2C2p-33 @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO .-
Adicionalmente, todo propietario de lote o Iotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
parg fa construccidn de la o las unidades habitacionales:

e las construcciones o edificaciones de |a urbanizacion requieren de
cimentacidn, estructuras vy losa cubierta de hormigon armado y paredes
exteriores de mamposterfa, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debers adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectdnico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningtn caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
0 periilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algan tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
ofro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demdas
disposiciores de este Reglamenio asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promaotora, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |, Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construceion que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre e! solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualguier viclacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en casc de
violacidn a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccidn, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
* transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion. .

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos comgo espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccidn. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio gue
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Scobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad de! Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyecios, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portdn de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabutarios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.
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pues de fas 16h0C estd prohibido a cualquier trabajador de?ef)ajg
quedarse dentro de la urbanizacion v de |a cbra; estando autorizade firfed R3S
guardién contratado para el efecto, el que no podré tener familia & sU*caryeuticrfas
dure la construccion. : v
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De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construccidnes o de
vivienda, no se les permite:

ener animales domésticas, peiTos, gatos, ni mascotas en general,

0 pueden deambular por [a urbanizacian.

o deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal,

0 pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

ara que en el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingresc de
amiliares o amigos de los guardianes, debera entregarse a ia Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en Ia
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a Ia
persgna encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de |a urbanizacién, pero en la acera de
enirente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con €l fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la lustre
Municjpalidad de Manta y @ servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propistarios de Ia Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. | plazo serd durante todo el tiempo que

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITO IRITAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO .-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algin inmueble sityado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de |a administracion de la urbanizacion, tiene gue
entregar un ejemplar del presente Regiamento a cada uno de Jos propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacian.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO )
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento. -

TERGCERA: DE LA APLICACION Y EJECUGION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras  se constituye el mismo, las compafilfas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampiiamente para aplicar las presentes

nofmMmas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERS!AS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunai de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiente del Centro de Arhitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estard conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECGHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicas convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencidg,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tai concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

S
: mpo Ch.
Gerente Técnico




Manta, 05|de Agosto del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de _
ADMINISTRADOR de fa Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico &

N

i
Que la Sefiora Herlinda Esmeralda Acebo Barzallo es  duefia del terreno ),{’
A

\ g
No 13-2c2p-11 el mismo se encuentra al dia con el pago de sus alicuotas hasta el mes

de Agosto del presente ano es todo lo que puede certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

COFORACHYR
“CIUDA

3

-

A 7ADA
F, Za

RamiroZambrano

Ciudad Del/Mar
0999977879-052388011
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CERTIFICACION

La lunta Provincial Electoral de Manaly, del Consejo Macional Electoral, extiende gi
presente certificado provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del
2013:

Al scftar (a) PEROTT] COELLO GIAN SANDRD, portador (a} de la cédula de
civdadania 170412397-3, valido por 30 dias para cualquier tramite tanto publico
como privado y gue sustituye al certificado de voatacidn.

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas al
civdadano.

EL PRESENTE CERTIFICADO E5 GRATUITO.

Partovieja, 01 de abril del 2013.

[ g A
Ledo. tvan Gonzdlez Bravn
VOCAL DE LA JUNTA PROVINCIAL
ELECTORAL DE MANABS
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CERTIFICACION

La Junta Provindial Electoral de Manaly, del Consejo Macional Electoral, extiende ol
presente certificado provisional de las Blecciones Generales del 17 de febraro del
2013:

Al sefor (a) CORREA PLAZA AMABELLA, portador (a) de |z cédula de ciudadania
170288501-0, valida por 30 dias para cualguier tramite tanto publico come privada

vaue sustituye al certificado de votacion.
La tenencia de este ducumento no le exonera de! pago de multas respectivas aiﬁf\
ciudadanc., . @
EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Porioviejo, Gl de abrii del 2013,

{" fi‘ e
* e

Ledo. Wan Ganzalez Bravo
VOCAL DL LA JUNTA PROVINCIAL

ELECTORAL DF MANABI
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. Impuesto Principal

Solar no Edificado
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Firma del Director de Avaluos y Catastro
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Empresa Pablica Municipal

» Registro de ia Propiedad de 35827
o s [

Avenida 4 y Calle 11

HIere ["’,\_“. }8 |.¢t;"jlllf£f -‘J'E 20]»—
Manta

) Urbano
LRol/Ident. Predial; 1 0.9.0.0.9.0.0.0.0.0:6.0.9.0.0.0.0.0.0.8.0.0.0.0.0.4
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Formando parte de la Urbanizacion Ciudad del MaI/se encuentra el lote 13-11 de la parroquia

1149
1.490
2,690

Fideicomiso

Fideicomisa

Fideicomiso

Planos

Reforma de Fideicomiso Mercantil
Restitucién de Fideicomiso

Compraventa

Fideicomisa

Inscrito el : | jueves, 28 de septiembre de 2006

Toma: Fahio Injcial: 1,149 - Folio Final: 1.149

Nimera de Ipscripeion: 37 Nilmero de Repertorio: 4.726

Oficina dende se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del { Guayas

Fecha de Otgrgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/duicio/Resolucién:

Fecha de Resplucidn:

2.- Observaciones;

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomise Mercantil irrevocable denominando Fi

[Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apetlidas, Npmbres y Domicilio de las Partes:

Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdén Social
426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se

Estado Civil Damicilio
Beneficiario Mlanta
Manta

Manta

06712 Compaifiia Duncan Business Inc
713 Compaifiia Metros Cuadreados Estrategas o

Beneficiario

Beneficiario
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo vlanta
Constituyente 000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Manta

Cerlificacidn impresa por: MARC Ficha Registral; >




. >
Constituyente 30-0000000004180 Reyes Mantalvo lrma Maria (Ninguno) M mta

Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dignicio (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda (Ningunao) Mania
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 20-0000000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripetén: Fec. Inseripeifn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1263 09-may-2001 10973 11002

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

2/ 5 Fideicomiso

Inscrito el ;  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomno: 1 Folie Inicial: 1490 - Folio Final: 1.552
Nfimero de Inscripeion: 24 Numero de Repertorio: 2,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

‘Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis qu

5 s 8 6 h e c t a r e a s ]

e tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados {

.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razon Social
Beneficiario 20-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc
Beneficiario . 80-0000000006713 Compafia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mera Juan Jese .
Fideicomiso &0-0000000006721 Fideicemisa Piedra Larga Deos
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos'y Fideicomisos M

Esiado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Casado(™) Manta
Manta
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeibn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1124 26-ag0-1999 715

3/ 3 Fideicomiso
Inscrito el 1 martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 -~ Falio Finak 2.714
Nomero de Inscripeion: 54 Numero de Repertorio: 4.682

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre det 2.006 y de acuerdo 2 lo establecido en la autorizacién de Unificacion Numero {130-20007 otorgada
pot el Departamento de Planeamicnto Urbano del Tiustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos dela

siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
POR EL COSTADO DERECHO; ciento

a. POR EL COSTADO

ATRAS, setccientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar.
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la play

[ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

[

Certilicarion impresa pori MARC Ficha Registral: 35827 \ \P'igina: 2 de

\




MENTOS SEIS MIL WNOVECIENTOS TENTA Y SIETE METROS CUADRADOS

b.- Apell:dos, Nombres v Domicilio de las Partes:

) Cédula o R.U.C. Nombre yfo Razdn Socia Estado Civil Donricilie
Fiduciarjo : 000006718 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M Manta
Propietario ) Manta

c.- Esta inseripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeifn:  Fec. Inscripeidn: Folia Inicial:  Folio final:

Fideicon ; 28-sep-2006 1149

luserito el 1 | viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folio Iniciat; 9 - Folio Final: 58
Niamero de Inscripeidn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otprgamiento/Providencia: martes, (7 de octubre de 2008
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de ResaluciGn:

(Ohservaciones:

anta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-03 con un

*X 4p-03 con un Arca de

600.15m?2 Lote N, 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m:
Lote N., |04-3 630.66m2 Lote N. 05-02 3.365.38m2 Lote N. 13-13 2.563,44mz
Lote N. 1: 2.360,55m2 Lote N. 13-17 269‘.1,‘."4m3 Lote N. 13-19
Lote N. [3-23 F08,54m?2 Lote N. 13-24 2.232.66m2 Lote N. [5-02
Late N, 13-05 1.051,59m2 Lote N. 13-07 873.18m2 Lote N. 15-0%
Lote N. 15-10 1.051,61lm2 Lote N. 15-17 3.026.60m7

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomao
Descentralizado Municipal de! canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Mantz, 18 de Noviembre

del 2.0 I en la gue i{iberan 23 lotes en garantias.

LOTE V1 UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64mz2
LOTE 0243C2P-06 con un area de 860,71m?2 LOTE 02-3C27-08 con un area de 831,47m1
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m?2 7.72m?2
LOTE 1312 con un arca de 697,89m2

LOTE 13+20 con un arca de 688,77m2

Certilicacidn impresa por: MARC




LOTE 04-03

area de 570,00m2

LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con

area de 600,00m?2

area de

600,00m2 570,00m2

639,45m2
570,00m2
634,85m2
450,42m?2
area de 359,58m2
0 4 c o

LOTE 04-06 area de
LOTE 04-08
LOTE 04-10
LOTE 04-13
LOTE 04-31
LOTE 15-901

L OTE 5 -

un
370,00m?2

370,00m?2
arca de 460,95m?2

LOTE 04-09 con area de
LOTE 04-12
LOTE 04-30
LOTE 04-32
LOTE 15-03

d e 3

un arza de

con area de

un area de

con

un area de

con arca de 452,57mz

un area de

un area de 380,87m2

8 0, 8

un con

7 m 2

n ar a ¢

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefio de |la Urbanizacion Ciudad del Mar,

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

Municipieo
6,340,90m?2
697,8%m2
688,77m2

V-UM Ex 4 p 06
Lote 13-16

V-UMEx 4 P01
Lote Club

Lote 13-18
Lote 1

b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulz o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Det Mar

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Urbanizacion
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeitn:
24
34
37

Folio final:
1552
2714
1149

Folio Inicial:
1450
2690
1149

Fec. Inscripeién:
03-may-2007
25-5ep-2007
28-sep-2006

Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso

5/ 3 Reforma de Fideicomiso Mercantil

miércoles, 64 de febrero de 2009

Toma: 1 Folig Inicial: 26 - Folio Fipal:
Namero de Inscripeién: 2. Nidmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Inscrito el : o
\ad
£

57

Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: .
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domieilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.

Beneficiario 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose

20-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose

80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos

$0-0000000006712 Compadia Duncan Business Tac

80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios (e

80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Estado Civil

(Ninguno)
(Ninﬂ,uqo)

Nombre y/o Razén Social

Beneficiario
Fideicomiso
Promotor(a)
Promotor(a)
Promotor(a)
de &

Certilicacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35327




¢.- Esta inscripeidn se refiere a la{s} que consta{n) en:
Litiro: No.Inscripcion:  Fee. Inseripcidn: Folio Fnicial:  Folio final:
2 9
24 ) 2 0 1490
34 23 ) 2690
Fideicomisp 37 28 2006 1149
6/ 5 Restitucidn de Fideicomiso
Inserito ¢l ;. ¥yiernes, 25 de febrero de 2011
Folio Inicial: 202 - Falio Finak: 416
Namera de Ingeripeion: 4 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Gtorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010

Escriturafduiclio/Resolucion: 3384

Fecha de Resolucidn: lunes, 27 de diciembre de 2010

RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO *

09, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan entregados en
stre Municipio de Manta. El BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara
g, con su estado,

mi s

Signados cop Matricula Inmohbiliaria nimeros: 2370

Nombre y/o Razén Social Fstado Civil Domicilio

4 Fideicomiso Piedra Larga Manta

.- Esta inscripoion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.[nscripeion:  Fec. Inseripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Planes 2 16-ene-200¢ 9 58

7/ i Compraventa

Inscrito el : viernes, 11 de enero de 2013

Tomo: 10 Falio Inicial:  3.937 - Folio Final: 3.966

Niumero de Insgripcién: 165 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Mombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgpmiento/Providencia: lunes, 24 de septiembre de 2012

Escritura/Juicig/Resolucion:

Fecha de Resolycion:

a.- Observaciones: .
RESTITUCION A TITULQ FIDUCIARIO - TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION
FIDUCIARIA.- con los antecedentes expuesios el Fideicomiso procede a transferir a los Beneficiarios a titulo de

restitucion fic on los numeros trece- ance, trece - veintidos, trece- veintitres ubicados

en {a urbang ic Mar , los ficiarios aceptan la Restitucion realizada a su faver.

b.- A pellidos. Nompres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.G.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civit  Domicilio
Beneficiario 13-91784686001 Compafia Inmobiliaria Futura 5 A Inmofut Manta
Beneficiario R0-0G0000¢ 125 Compafiia Negocios Inmobiliarios Negocorp Manta

Beneficiario 3-( 067 Diaz Garcia Jose ado(*) Mania

Certificacién impresa por: MARC Ficha Regisiral: 3




Beneficiario 17-04123973 Perotti Coello Gian Sandro Casado(*)  Manta
Fiduciario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consia{n) en:
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

e . . . e . . ]
Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |

Fideicomiso
Planos

Compra Venta

Emitido a las: 10:37:13  del lunes, 06 §% mayo de 2013~~~ |’""mll”ml"]I""I""”"I

A peticién de: b:,?méc Alcv:- e Alee \ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
- CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 335827 Pidgina:| 6 de &




Gohisrno Au:nnnmn D

uipaf del Cantor Manta
c: 1360000980001
Direccian: Av. 4ta. y Calle 3 - Telf.: 2611-479. 2611477

N"JI\.‘IE‘.‘E-IL\.'-.RIA FUTURA 8. A, INMOFU
PEROTTICCELLO SIAN SANDRC
4/24/2013 12:00 MACIAS DAMIAN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

DIRECCIGN

GONTROL

REBAJAS(-}.
RECARGOS(+}

4724{3013 4:01

TITYLO N®

|
-

$1.1\_,,21
‘g 0,00)




DRPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 22 de Mayo del 2013

CERTIFICACION

A peticidn de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. ALCIVAR
ALAVA ALFREDO|ADOLFO con nimero de (édula 130218683-6, se encuentra
registrado  como| usuario en nuestro sistema comercial SICO con numeros de
servicios 281063, 281071, 281097, 281105 CALLE 29 Y FLAVIO RYES , por lo cual
no mantiene deudd con la empresa CNEL

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses,

Atentamertle, N
- N . <k




