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DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2022

Razon de Inscripcion

Nuamero de Incripcion: 2946

Niimero de Repertorio: 6674

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha seis de Septiembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2946 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1391932780001 CVREALESTATE S.A. COMPRADOR
1712967288 MONCAYO BUENAVENTURA MARJORIE VENDEDOR

GISSELLE

1712607017 CEVALLOS MORA JOSE ANDRES VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1341814000 38240 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 06 septiembre 2022
Fecha generacion: martes, 06 septiembre 2022

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)



http://www.tcpdf.org

Factura: 001-004-000038646

20221308005P02299

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

MAMATA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA Q\-\\am or y
(M)
EXTRACTO o2 /
3 |
Qe Y
_ 1] ?« E )
Escritura N° 20221308005P02299 . =Y —= o |
N S— % Al v
ACTO O CONTRATO: 7 ﬂ: A@
COMPRAVENTA V’/Vu nr:‘ c N&"U
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE JULIO DEL 2022, (16:27)
OTORGANTES
OTORGADO POR
: ¥ e . Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
MONCAYO BUENAVENTURA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural  {y)AR JORIE GISSELLE DERECHOS CEDULA 12067258 Tun )
CEVALLOS MORA JOSE POR SUS PROPIOS ECUATORIA §VENDEDOR(A
Natural ANDRES DERECHOS CEDULA 1712607017 NA )
A FAVOR DE

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do&t’:ﬁ:;:de i dentl’:i:.aclbn Nacionalidad Calidad Persona que representa

Juridica | CVREALESTATE SA. REPRESENTADO POR | RUC 13919327800 | ECUATORIA |COMPRADOR | BORIS MARCELO VELEZ
01 NA (A) LOOR
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: i 15.000'00 J

== B —_— mea——

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA

Ne: 20221308005P02299

FECHA DE
OTORGAMIE
NTO:

29 DE JULIO DEL 2022, (16:27)

PAGINA WEB
YO
SOPORTE
ELECTRONIC
o1:

G2j9ubdrR6DC7xIUFmWhN

hltps://portaldudadano.manta.gob.ec/porlalciudadanolserviciosdigilaIeslregistroPropiedad/ver_certiﬁcado_solvencia12iGureka3ka!XDekF040koxm63835dO

https:l/docs.google.oomlgview’?embedded=lrue&uﬂhtlps:Ilportalciudadano‘manta.gob4eclcerliﬁcadosdigitaleslver_cer!iﬁcado_ﬁnanciero/Z/dazXU DxN3JWeO
8JQZn2S3ri4471122D3QULIWwyYVaOEEoR69sL zral

PAGINA WEB
Y/O
SOPORTE
ELECTRONIC
02

hﬂps:l/docs.google.oom/gviemOembedded=true&urIhttps:liporlalciudadano.manta.gob.ec/tramileslvercerﬁﬂcadocatastro?token=ey.lpdiIBIkJVNGUOVWQeTB
ATDFtenZRYUInYOE9PSIsinZhbHVIljoiQUxoMGAwSURMTDFTTTNGVTJKUFRKZZ08liwibWFiljoiMzQ4M2Y3MTA1Mzk4Yigy YWFIMGUzN2QSMTJIN2ZINm
ExMjl1ZjA4YzM3NjZIOGNhYmJKZTRKNDQ2ZWJmZWRINSIsInRhZyl6liJo

PAGINA WEB

hﬂpst/ld0(5,google.oom/gview?embedded=true&urlhttps:I/porlalciudadano.manta.gob.ec/cerﬁﬁcadosdigitaleslver_ceniﬁcado_solvenciaIZIISUD(;'FI 105fbxpm
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S Dr. Diego Chamorro Pepinosa
_I NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

2022 13 08 05 P02299
COMPRAVENTA
¢ "7
QUE OTORGA X 2,
Q <,
& =
JOSE ANDRES CEVALLOS MORA §
A
MARJORIE GISSELLE MONCAYO BU]fQL,A ENTURA
4 pEg, cANS®
A FAVOR DE LA COMPANIA

CVREALESTATE S.A.
CUANTIA: USD. $115.000,00
(DI 2 COPIAS)
C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy veintinueve (29) de julio del dos
mil veintidos (2022), ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA,
comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracion de la presente escritura: UNO.- los cényuges,
sefiores JOSE ANDRES CEVALLOS MORA y MARJORIE
GISSELLE MONCAYO BUENAVENTURA, ecuatorianos, de
estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de
ciudadania numero uno, siete, uno, dos, seis, cero, siete, ceigf

uno, guién siete (171260701-7) y uno, siete, uno, dos, nug




seis, siete, dos, ocho, guién ocho (171296728-8)
respectivamente, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada,
en calidad de VENDEDORES, con domicilio Calle Camilo Egas
Lote 6, Quito y de transito por esta ciudad de Manta, Manta;
Teléfono: 0984662460, DOS.- Por otra parte: el sefior BORIS
MARCELO VELEZ LOOR, ecuatoriano, de estado civil
casado, portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres,
cero, ocho, ocho, seis, cero, cinco, siete, guién cuatro
(130886057-4) por los derechos que representa en su calidad de
presidente y, por ende, representante legal de la compaifia
CVREALESTATE S.A. con RUC 1391932780001, conforme se
acredita con la documentacidn adjunta a la presente, en calidad
de COMPRADOR, con domicilio en la Urbanizacién Ciudad
del Mar Lote 13 y 14, Manta, teléfono: 0991707256, bien
instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad,
de nacionalidad Ecuatoriana; habiles en derecho para contratar
y contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de identificacién, autoriza
se verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura
como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes
por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura,

asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de

que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccigx,
3

amenzizas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden

*e



Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el registro
de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de

compra venta contenida en las 51gulentesO

otorgar y suscribir la presente escritura porQuna "%;_7’?‘3
cényuges, sefiores JOSE ANDRES CEVALIg)S MC

MARJORIE GISSELLE MONCAYO BUEN
ecuatorianos, de estado civil casados entre si, portadores de las
cédulas de ciudadania nimero uno, siete, uno, dos, seis, cero,
siete, cero, uno, guion siete (171260701-7) y uno, siete, uno,
dos, nueve, seis, siete, dos, ocho, guién ocho (171296728-8)
respectivamente, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal por ellos formada,
a quienes en adelante y para efectos de este contrato se le
llamara “LA PARTE VENDEDORA?”, y por otra parte: el sefior
BORIS MARCELO VELEZ LOOR, ccuatoriano, de estado
civil casado, portador de la cédula de ciudadania niimero uno,
tres, cero, ocho, ocho, seis, cero, cinco, siete, guién cuatro
(130886057-4) por los derechos que representa en su calidad de
presidente y, por ende, representante legal de la compaiiia
CVREALESTATE S.A. con RUC 1391932780001, conforme se
acredita con la documentaciéon adjunta a la presente, quien en
adelante y para efectos de este contrato se le llamara “LA
PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-
los conyuges, sefiores JOSE ANDRES CEVALLOS MORAfy
MARJORIE GISSELLE MONCAYO BUENAVENTURA/ sdn

(V8]



legitimos propietarios del lote signado con el numero 13- 14 de
Urbanizaciéon CIUDAD DEL MAR, De la parroquia Manta del
canton Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE.
22,89m y lindera con via 13. ATRAS: 16,99m y lote 14- 16.
COST[}DO DERECHO. 35,00m y lindera lote N. 13- 16.
COSTADO IZQUIERDO. 35,00m y lindera lote 13- 12 AREA
TOTAL: SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS (697,89m2). Inmueble adquirido mediante
Compraventa, otorgada el 19 de julio del 2021, ante la Notaria
Publica Sexta del Canton Manta, e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 26 de julio del 2021. Con los linderos, superficie,
dimensiones y demads especificaciones constantes en la Ficha
Registral — Bien Inmueble 38240 que se agrega a la presente
como habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos expresa LA PARTE VENDEDORA, los
conyuges, sefiores JOSE ANDRES CEVALLOS MORA y
MARJORIE GISSELLE MONCAYO BUENAVENTURA, bor
sus propios derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal por ellos formada, dan en venta real y enajenacion
perpetua a favor de “LA PARTE COMPRADORA?”, la compaiiia
CVREALESTATE S.A. quien se encuentra debidamente
representada por su presidente y representante legal, el sefior
BORIS MARCELO VELEZ LOOR, el lote signado con el
numero 13- 14 de Urbanizacién CIUDAD DEL MAR, De la
pg‘roquia Manta del cantén Manta con las siguientes medidas y
linderos. FRENTE. 22,89m vy lindera con via 13. AT
16J99rr§ y lote 14- 16. COSTADO DERECHO. 35,00m y lin

L]




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

lote N. 13- 16. COSTADO IZQUIERDO. 35,00m y lindera lote
13- 12 AREA TOTAL: SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS
CUADRADOS (697,89m2). CUARTA.- TRADICION.- Por lo

tanto la parte vendedora transfiere a la adquirente el f#maonjo,

uso, goce y posesion del bien inmueble descgsﬁ% ;‘" 0 ef@o_
vendido, comprendiéndose en esta venta todo%’los Facliios
reales y personales que como bien propio del %a' ,““"‘
corresponde o pudiere corresponderle, sin reserva 0% S
cosa alguna en lo que es materia del presente contr¥té™ de
Compraventa. QUINTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de
esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es de
CIENTO QUINCE MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$115.000,00), valor
que sera cancelado una vez que se realice la venta de los
departamento que se van a construir en el bien inmueble objeto
de este contrato. Precio y forma de pago que las partes
manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera
satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por este concepto,
especialmente por la accién de lesion enorme contemplada en el
Cédigo Civil. SEXTA.- La parte VENDEDORA declara que
sobre el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual
manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta

sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias ojde

particion de herencia, y que se halla libre de ju

-~ ., . p 55
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y

~®




redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA.-
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El (1a) (los)
COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los
valores que entrega y/o entregard como pago por el precio de
venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura
pﬁblfc!, tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no
proviqnen ni provendran de actividades relacionadas o
vincuiadé‘& con el cultivo, fabricaciéon, almacenamiento,
transvporte,. trafico, comercializacion o producciéon ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o demds actividades
tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al
respecto, y autorizandolo (s) a realizar el analisis que considere
(n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran
las autoridades competentes en caso de investigacion y/o
determinacion de transacciones inusuales vy sospechosas.
OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion
en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a
sus intereses, los gastos que ocasionen la constitucién de esta
escritura correran a cargo de la parte compradora. NOVENA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente
a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servird agregar las
demads clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y
el mismo sea elevado a escritura plblica.” (Firmado) Abogado
Molina Joza Paul, portador de la matricula profesional nu 0

trece guién dos mil ocho guidn ciento noventa y ocho (13-200%-
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

198) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura
piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos

legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los

comparementes 1ntegramente por mi el NOtaI'IO OB

‘ 5
voZ, aquellos se afirman y ratifica en el to%?o"de suAontegido,

f) Sra. Gissélle Moncayo Buenaventurav

c.c. 1712967{?7-8

f) S
c 3
P
R O 13 193 780001
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mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR V d

Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacion: 1712967288

GISSELLE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

~ Nacionalidad: ECUATORIANA
g‘z’”aw% ?‘"M&e ; Sexo: MUJER
i

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CEVALLOS MORA JOSE ANDRES

Fecha de Matrimonio: 8 DE FEBRERO DE 2012

Datos del Padre: MONCAYO JUANEDA EDMUNDO ENRIQUE RICARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BUENAVENTURA ALCIVAR MARJORIE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 29 DE JULIO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 229-742-50153 f

225-742-50153 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La Instituclon o persona ante qulen se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




REFUBUCA DEL ECUADOR

El-’ECLJ ) G',n IERAL DE SRS CIVAL,
T

-171296728-8

1880-11-08

JOSEANDRES : e
CEVALLOS MCRA : :
STRUCCION SoRewESION T OCURRCIBN 1 : bt
<UPER10P LICENCIADA VA444V4442
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s REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁd“f,c;“

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tGnico de identificacion: 1712607017

Nombres del ciudadano: CEVALLOS MORA JOSE ANDRES

(RECI . Condicién del cedulado: CIUDADANO

% ) eQOo A

i# g ~ ©

i Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/LOJA/EL SAG %

8

it i Q =)

% : Fecha de nacimiento: 8 DE MAYO DE 1979 Z 3

)

. % £

Nacionalidad: ECUATORIANA 74 Ry

Sexo: HOMBRE

| Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ARQUITECTO

Estado Civil: CASAD_O

Coényuge: MONCAYO BUENAVENTURA MARJORIE GISSELLE
Fecha de Matrimonio: 8 DE FEBRERO DE 2012

Datos del Padre: CEVALLOS CUEVA EDGAR FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MORA BURNEO GUADALUPE DE POMPEYA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE NOVIEMBRE DE 2020

Condiciéon de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 28 DE JULIO DE 2022
Emisor; RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-742-50119

o [UATHRE AW voar

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

La Institucion o persona ante qulen se presente este certificado debera validario en:hitps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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sl REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tinico de identificacién: 1308860574

z
|
|
l

T VELEZ LOGR BGRIS MARCELD

i
i

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MARCIAL VALAREZO NICOLE DANIELA
Fecha de Matrimonio: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Datos del Padre: VELEZ ORTIZ JIMMY MARCELO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LOOR CEDENO OLGA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 8 DE DICIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

informacion ceriificada a Ia fecha: 29 DE JULIO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 220-742-50082 ;’
220-742-50082 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La Institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC

CVREALESTATE S.A. 1391932780001

Representante legal
» CEVALLOS MORA JOSE ANDRES

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actlwd dg‘ o A
18/07/2022 No registra 15072022 & W g
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de activitlad IL.FN é
15/07/2022 No registra No registra @ NOTA, &
Jurisdiccion Obligado a ue\fag contab |dag§
ZONA 4 / MANABI / MANTA Si Py DEL cw@
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Calle: VIA A SAN MATEO Interseccion: RUTA SPONDYLUS Edificio: URBANIZACION

CIUDAD DEL MAR Namero de piso: 00 Manzana: LOTE 13-14 Referencia: AL LADO
DE MARINA BLUE

Medios de contacto
No registra

Actividades econdmicas

e F429093 - SUBDIVISION (LOTIZACION) DE TIERRAS CON MEJORA (POR EJEMPLO,
CONSTRUCCION DE CARRETERAS, INFRAESTRUCTURA DE SUMINISTRO PUBLICO, ETCETERA).
« F410010 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
#2011 DECLARACION DE IVA

<1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

1/2

www:sri.gob.ec




Razén Social Namero RUC
CVREALESTATE S.A. . 1391932780001

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* 9090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

0 Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2022001664268
Fecha y hora de emision: 02 de agosto de 2022 11:53
Direccion IP: 10.1.2.256

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

H()T/}I}
s figh
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‘ www.sri.gob.ec
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Factura: 002-003-000046403 20221308006D03251

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDC VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA am

C Op »

EXTRACTO

ACTO G CONTRATO:
AUTENTICACION DE FIRMAS DE CONSTITUCION DE COMPANIAS EN LINEA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE JULIO DEL 2022, (12:57)

OTORGANTES
) . OTORGADO POR ) .
" ) . y " Documento de ' Mo. Persona que fe
Persona Mombres/Razoén social . Tipo intgrvlnl-nte identidad Identificacion HNacionafidad Calidad vop: e
s R T S A T ST R RS T
FOR SUS PROPIOS : P ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural VELEZ LOOR BORIS M.ARCELO DERECHOS. CEDULA 1308860574 NA TE
"A FAVOR DE
. ) o DRocumento de No. . o Parsonz que

Persona NombresfRazén social Tipo ]nmlmem identidad identificacion Nacionalidad! Calidad P e
UBICACION

Provincla ) ) Canton ' s ) ?;a_srroquia

T T R
MANABH MANTA ' MANTA
eesma———————

OBJETOIQBSERVACIONES: NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE o ) ]
CUANTIA DEL ACTO G INDETERMINADA
CONTRATO: 4 . :

e

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




‘CVREALESTATE S.A.
MANTA, seis de Julio del dos mil veinte y dos

Sefior(a)
VELEZ LOOR BORIS MARCELO

Ciudad.-

-
- .

De mis consideraciones.-

Mediante escritura publica de Constituciéon de la compaiia
CVREALESTATE S.A., otorgada el dia seis de Julio del dos mil veinte
y dos ante el/la Notario(a) SEXTO del Cantén MANTA, usted ha sido
designado para desempefiar el cargo de PRESIDENTE, por un periodo de
cinco anos con las atribuciones establecidas en el estatuto social, que
constan en la escritura de constitucion citada; y, ejercerd la representacion
legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia de manera INDIVIDUAL en
caso de subrogacion, de conformidad con el estatuto.

| Accionista / Socio

CEVALLOS MORA JOSE ANDRES
VELEZ LOOR BORIS MARCELO

1
1

Acepto el cargo de PRESIDENTE de la compaiiia CVREALESTATE
S.A., para el c\gal he sido elegido(a).

FIRMA:

VELEZ LOOR BORIS MARCELO
PRESIDENTE
CEDULA: 1308860574




DILIGENCIA NOTARIAL DE AUTENTICACION DE FIRMA

21308006D03251
Factura No.: 002-003-000046403

En la ciudad de MANTA, el dia de hoy seis de Julio del dos mil veinte y
dos; ante mi DOCTOR JOSE LUIS VELEZ CABEZ@@, "“
SEXTO DEL CANTON MANTA, en aplicacién a I@dxsp

'l'

articulo dieciocho numeral tres de la Ley Notarial‘:’cm : %
sefior(a) VELEZ LOOR BORIS MARCELQ, a quien %g ."'fm,k o5
en virtud de haberme exhibido su documento de 1dent1?@,a 16n n' m

&

1308860574 cuya copia certificada se agrega a esta dlllgen«:lﬁ”f’(@“]a que
he podido apreciar que es de nacionalidad ECUATORIANA, mayor de
edad, de estado civil CASADO, y quien declara tener su domicilio en
PORTOVIEIJO, solicitandome de manera verbal su deseo de suscribir en
mi presencia el documento adjunto que contiene su nombramiento como
PRESIDENTE de la Compafiia CVREALESTATE S.A.; al efecto,
identificado que fue por mi, procede en mi presencia a firmar al pie del
referido documento, manifesiando que es la Ginica que utiliza en todos los
actos tanto publicos como privados, por lo que CERTIFICO LA
AUTENTICIDAD Y LEGALIDAD DE SU FIRMA de conformidad con
la facultad constante en el numeral tres del articulo dieciocho de la Ley
Notarial. Queda incorporada en el Libro de Diligencias de la NOTARIA
SEXTA a mi cargo, una copia de la presente diligencia junto con un
ejemplar del documento autenticado, de todo lo cual DOY FE.

Firma Notario(a) Publico(a):
Pirmsdo eleccrénicanente por:

% JOSE LUIS 4

A FERNANDO VELEZ
$THEAL CABEZAS ) /M
s 3. B 2

DOCTOR JOSE LUIS VELEZ CABEZAS
Identificacion: 1706791876




REPUBUCA DEL ECUADOR

ENRECTION: GRNERAL ()
w)‘ﬂ'#ich"m

Elecciones Geversies 2071 Yo - : Voalta
1308860574 o 80709055

VELEZ LOOR BORIS MARCELD
MANARD . PORTOVEER
12 DE MARZO 'xzmu*mm'
& veDo

WACIGNMVM&LDSMARAB! m ?3 ;

0 3914117.; -RE/1072021 14,5908

i

DOY FE: Que las precedanies
copias "OtOStatIC&b 2213
-0l fojas ufiles, anverscs,

‘reversos son iguales a 5US originaies

Manta. 3 7500 f

CREFEPT o EUNTANOPBYEIR IS HErs A Y s W s e e

. Gonnands 'C%‘?j %52((5{3%’4
Notario Pablico Sexto
Manta - Ecuador

%?u'. ug i



% oo Direccién General de Registro Civil,
identificacion v Cedulacidn

EPUBLICA DEL ECU.

reccitn General de Reglstre Chvil, Identiflcacion y Dedulasitn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nilmero tinico de identificacidn: 1308860574

Nacienalidad: ECUATORIANA

§§% ; Sexo: HOMBRE

W | l Instruccién: SUPERIOR

Profesidn: ARQU!TECTO

[ :‘ B Estado Civil: CASADO

i _ Conyuge: MARGIAL VALAREZO NICOLE DANIELA

Fecha de Matrimonio: 8 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Datos del Padre: VELEZ ORT!Z JIMMY MARCELO
Nacionalidad: ECUATORIANA

% Datos de la Madre: LOOR CEDENO OLGA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: @ DE DICIEMBRE DE 2019
Condicidén de donante: NO DONANTE

lnformacron cemﬂcada a fafecha; 6 DE JULID DE 2022 N
Emisor: KAREN BEREN!CE \/ELEZ ARCE MANABI-MANTA—NT € - MANAR] - MANTA

N° de certificado: 228-732- 05784

ANV

La institucidr o pergona ante fuien se presente este cerlificado deberd vabidano anihitpsiiiviriual registrocivil. gob.ec. conforme a ia LOGIDAD Art. 4, numeral 1 v a ja LCE.
Vigencia del documente § velidacion o 1 mes desde = dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documents escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

LR v 4
N Ing. Farnando Alvear ©.
Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacion
Deocumento Tirmade electrénicamente

i
|
|
}




RAMITE NUMERO: 3787
*1906646TEKRPY P*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO..

NUMERO DE REPERTORIO: 3208

FECHA DE INSCRIPCION: 15/07/2022

NUMERO DE INSCRIPCION: 801

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CVREALESTATE S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR VELEZ LOOR BORIS MARCELO
IDENTIFICACION 1308860574

CARGO: PRESIDENTE
PERIODO(Afios): 5 ANOS

3. DATOS ADICIONALES:
CIA. INSC. 794, REP. 3073, F. 15/07/2022; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 15 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2022

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCI_ON DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REY/E;X_Q CUNVALACION. @FICINA #40

NOTARIA QUINTA DEL NT Y/
Es compulsa opia certifigada que.mée’

fue Y(S% ntada y dgvuelta aI i
... fojas dtiles

79 L %

a---ll---l‘ll-nl-------u “alSssussss

ESJ Dr Dlego Chamorro Bk in(é‘sa
INO TRz “‘fvﬁm DEL € MANTA Pagina 1de 1
4"""?“
Firmado Dngltalmgme por HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

Registrador Mergantil del Canton Manta

Manta,




ESTATUTO DE LA CORPORACION SOCIAL “CIUDAD DEL MAR DE
LA CONSTITUCION DENOMINACION SOCIAL Y DOMICILIO

Art.1.- Consiituye LA CORPORACION SOCIAL “CIUDAD DEL MAR" imiegraac por
personas naturzles y juridicas Propietarias de las diferentes loles de terrenos vy
unidades inmobiliarias gue conforman iz Urbanizacion “CIUDAD DEL MAR™ ubicada
sobre macrolote de 35 heciareas aproximadamente de cabida , ubicade en ie sjt@%
Piedra Larga, parroguiz San Mateo, Cantén Manta 2 San Mateo, Provincia Mar@,
@ 1.5kms aproximadamente de la via que conduce desde mania & Sen Mategeon

el siguente aicance Terrtorial. Q
Por et Nore, Ocgano Pacifico . Zé
= & V
Por el Sur Vi & Manta- San Mateo %z
S VQ
Y,

Por ei Este: Lote Sr. Juan José Reyes lMero

Por el Oeste: Via Manta — San Manteo Y Via Piedra Larga

Son antacedentes fundamentales, para la constitucién, los siguientes:

) En el Reglamento interno de la2 urbanizacidon Ciudad el Mar aqus fue
preparado por los promotores de la urbanizacion y que rige parz 1o00s 1os
propietarios de unidades inmobiliarias dentro de la Urbanizacion, sezn ¢ no
socios de e Corporacidn a Iz gque se refiere el presente esiatuic. se
establecid que La administracion y conservacion gel conjunto esiarz 2 cargo
oe una Corporacidn de hecho o de derecho {puede ser un cperador,
Fideicomiso, eic) constituida parz tales efectos por dos propetarics.
Mientras dicha Corporacion no se constituya, los promotores oe! Jesarolio
del conjunto esto es. PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A o
CONSERVIGENSA, estard 2 cargo de la administracion de e misma 0

- podran nombrar a la persona natural o juridica encargadz oOe iales

menesieres, en cuyo caso determinaran un horario transitorio, esic es. hasta
que se relnz la pnmeara Asamblea y ratifique ¢ modifique tal honoraric

Art.2.- La corporacidon es un ente de derechc privads, sin fines de iuco y esté
reguiacz por ias siguientes disposiciones legales

c

Constitucion Palitica, en especial articulos 23, numera 18 que consagre el
dereche z la libre asociacion con fines pacificos

Cadigo Civil, en especial, las disposiciones del Tituio XXX Libro Primerc ael
Cadigo Civil gue concede a las personas naturaies y juridicas el oerecho de
constituir corporaciones y fundaciones: asi como reconoce lg facultad de iz
autondad qué oforge personenas pars disolverias, por causas iegzles. e
pesar de ia voluntad ce sus miembros.

Decrete Eiecutivo N6.335 de 28 de noviembre 1888, publicado en &' Reg
Qficiz! No 77 de 30 de noviembre de 1998 gue contiene la deleg ]

~

Resolucitn Nro. MIDUVI-CZ4-M-2026-0020-8 "™
Portoviejo, 16 de agosto de 2620." PO




Presioente de iz Republicz oe la facultad para que cade ministro de estado,
de acuerde & Iz materia gue le compete, apruebe 1os estatulos y las reformas
= jos mismo. de la organizaciones que se constituyen al amparo de o
aispuesto en el Titulo XXX de! libro del Codige Civil,
« Deuvrewo Ejecuivo No.UT 38,
Art.3- Lz Corporacion tendré ung duracion indefinida y un numero de socics menor
& igual al numero de unidgages inmobiliarias autorizadas, dentro de I2 urbanizacion
“CIUDAD DEL MAR" pudiendo disolverse de conformidad con este estatuto y ia ley.

E! demicilio de la corporacidn es en las oficinas adminsstrativas, ubicadas en el soiar
asignado como SSC mn 04 de Iz Urbanizacion Ciudad del Mar det Canton Mania,

Provincie de Manabi.

Art 4.- La Corporacidon como 1al. no intervendrd en asuntos de caracter. palitico,
parhdisie, religioso, discriminaicno racial, laboral ni sindical.

Art.5.- Por su naturaieza v fines, iz organizacidn queda prohibidz de intervenir y
representar en asuntos inherentes a2 Posesidn, otizacion y adjudicatidn de bienes
rzices destinados parz viviencas. fincas vacacionales © recreacionales, sin
perjuicios de ejercicio individuales o colectivamente sujetarse a las regulaciones
especificas 0e cade dependencia pudiicz y organisme de contol existente.

Art.6.- Son fines de la corporacion:

Agrupar en su son a los Propietarnios de unidades inmobiharias, en la
Urbanizacidon “CIUDAD DEL MAR", que manifesiasen por escrito su deseo

de pertenecer a la Corporacion
b) Laborar activamente en defensz de los intereses de la Corporacion y del

Congiomerado que representan.

c) Mantener entre los socics, relaciones cordiales de compaferisme,
solidaridad y proponer ai cesarrolio de la Corporacion, con ia finalidad de que
Ics beneficios se revivan a favor de sus socios.

d) Mantener relaciones de confraiemidad con organizaciones similares dentre
y fuera del pais

e) Desarroliar jornadas oz trabzjo comunitario como faenas, mingas,
campanas, si es necesaric con la coordinacion de vecincs y gobiernos
seccionales

f) Propender z la conservacidn de! medio ambiente y el desarrolio ecoldgico
dentrc y fuera de la Corporacion

g! Velar por el cumplimientc ogl presente reglamento en el interior de la
Urbanizacidn CIUDAD DEL MAR

Ry Velar por Iz conservacion el ornato de las areas comunes y publicas y gue
se mantengz ios espacios verses y sus muebles o equipos

a

Resolucin Nro. MIDUVI-CZ4-M-2020-0020-R -
Portoviejo, 16 de agosto de 2020.



CAPITULO NI
DE LOS MEDIOS Y RECURSOS
r.7.- Le Corporacion empiearz toaos ios medios permitidos por Iz Ley. pare el
cumplimientc de sus finalidades.

2} Espacios fisicos para le Casz Ciub, es un bien privado, propiedad oe los ¢
Promoiores que seré cedido er comodate z la Corporacion una vez que ests\‘z’ "%
lengz personeriz juridica. y comprende las siguientes areas. . "?,

< Arez administrativa de iz Casz Ciub Q"’ g

< Arez de saidon multipropdsito 7

< Espacio destinado 2 Calatzria 2 '°"

2
% Espacic destinadc 2 selz ge esizr Z
$ spacio gestinade g selz de esta ,% §
) o

>
*f

Gimnasio
Cuatro piscines, cestinacas parz &' usc de nifios Jovenes, y adultos mayores, Vg o ‘0\~\
respectivamente; este dltime con jacuzzi, turco y sauna 4 DEL cAN
Instaiaciones deportivas que se ievanian sobre terrenos de propiedad del

Municipio de Manta, cedidos & favor de la Corporacion para use y goce. Las

obras ae Infraestructuras han sidc gjecutadas por las PROMOTARAS de la

Urbanizacion CIUDAD DEL MAR v ssran entregadas a la Corporacion, a

través de Directive, tan pronto s2z pasesionada.

¥ Canchas de futbol

v Z zanchas de volieyball

v Ares de camineria

v Pista para bicicross

' Piataforme pare patinaje

v Dos canchas de tenis

v Aree ge juegos infantiles

o,
s

o
~Z

) Los fondos necesarios pare e maniemmiento de la Corporacidn, incluidz ia

Provision ge bienes muebles, recursos numanos, personal administrativo y
SEerVICiC 1ecnice: serdn obtenidos de ias cuotas mensuales de los SOCICS, por
convate, gonaciones y iegados.

CAPITULO HI
DE LOS s0OCI08

Art.8.- Son socios de iz Corporacion

Los socios que suscribieron e Acie Constitutive 2 quienes s& ies conoceras como

socics fundadores v 10s Que pestenormenie solicitaren el INgreso por escrito, toda
VEZ Que son Propieterics 0e unc o més iotes de terrenc destinada a vivier;aa.sc‘;-;..\

=
z

Resolucion Nro. MIDUVI-C24-M-2020-0035-R & .
Portoviejo, 16 de agosto de 2820, -~ -+~




unifamiiiares de lz Urbanmizacion CIUDAD
Director previc el cumplimieniz d& ioe

Podran ser socios ios r= -
perienecientes & f2 urpznizzsid
por escritc zzompanade ge s
Directoric

&)
w

£r mayor de 18 gfios

T Sokcitar por escrite su szses e v gIonrell”

Carporacior

2. Cumplir fielments con izt d.80ssii0n8e e res s EftEis % Ry
2
.91
z; s

0

S a7 Sl A




e

Fodré servirse Je (ot biense 0g = Dae
natural € elios y el dereghic & aitge 1S

5 Tenerver v voie en izt

c) Elegiry ser SlegI0s pare €

Art.12.- Dejan e ser sozics.

2) Porrenunziz s
b) Porgejar o
DEL MAR

APITULO IV
DE LOS ORGANISMO DE DIRECCION

s U QIreCoIan v ad3muaiSInacinm™ o8 & Sotn sl &
s " R P e S : =4 w0
O€ i2 SO reliQ™ JOMesninoe” ¢ & <32 L SEFE s

Helie

Art. 15- Lz manimiz au'x:n:a"' Cs
estaré integrads por 10008 105 8

e {g nore sehaiadz er lz con
esperare une hora, y se daré incic
procedsrg z ieer el oroen del dia.

La Asamblez Gereral serd convonsaz o0
peticion de uno de los miembros o2 Tralins
mencs e 20% de ios votos de lz Corporzas o

La convocatoria a
cualguier oIz menT ey
donce el sacit pusds 'ﬁ"'blr
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REGLAMENTO INTERNO
CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUCAD ZEL MAR® 797 o d = 2N\
PREAMBULO 198 I

La urbanizacidon “Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacion”) se desacrdla, G
sobre un macro lote de 36 hectéreas aproximadamente de cabida, ubicalic en el'skfa, -
Piedra Larga, Farroguia San Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabl,.a 15 Kmu
aproximadamente de la via gue conduce desde Manta a San Mateo, comprendito’ -
dentro de ios siguientes linderos: : —

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Pore! Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Wateo y Via Pisdra Larga

El presente Reglamenio ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de Iz
urbanizacién y la convivencia armonica de sus residenies, en un ambiente de
seguridad, tranquilicad y esgarcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Intemno de i urbanizacion “CIUDAD DEL MAR" se formula

de acuerdo con las disposiciones cel Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualguier titulo, de los lotes en que se divide "la urbanizacion”, quienes
se comprometen & gue, ademas de elios, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demés personas gue por cualguier razdbn ¢ circunstancia acudan 2
dichas propiedaces, respeten fieiments las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreegor anticretico,
usufructuario u ocupante a cualguier titulo, serd personal vy sclidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, elc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en ios instrumenlos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este regiamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamentie en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento inierno tendra fuerza obligatoria respecto & terceros adguirentes o

terceros propietarios de oiros derechos reales; y, consecuentemente, {odz persons,

que adquiera, & cualquier titulo. ia oropiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro_

derecho. como en el caso ce lcs arrendatarios, sobre cuaiguiera de ics Icles en que
A
vzt v/



se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho somstido a esie
Reglamenlo y a iz Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES (,\;\amOr,.O

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .- »
Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lcte ge te
perteneciente 2 su propietario, que se encuentra delimitado en los planoszy |z g
construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspgndi
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad cell

Mants.

A cada propietario ie corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de adminigtracion,
mantenimiento y reparzcidn de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra Iz faculiad, por su exclusiva cuenta y 2 su
riesgo, de construir una o més viviendas o conjuntes multifamiliares de acuerdo 2 ias
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO,

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articuio anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciaies o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso z ésie seré
catalogado como infraccién al presente reglamenio, debiendo el infractor merecer Iz
sancién correspondiente establecida en el articuio Décimo Oclavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausénie de su viviendz y tuviere invitades (familiares
0 amigos), deberé el propietario comunicar del particular 2 la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de ia Administracién no permitirad el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura

i

eléctrica, saniteria, aguz potable, telefonica y seguridad que forman parte de |
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y 2 las vias 0 a |
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacidn hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasts los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de Iz urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.
Las vias, aceras, bordillos y &reas verdes con que cuenta la urbanizacion deberén ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedéndoles prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles que afecien
directa o indirectamente les aceras, bordillo, vias o instalaciones subierraneas de la
urbanizacion.

>




Las calies, aceras, bordilles, areas verdes, senderas, Jardh.e s, parierres. ,,?‘_O, T

v~ A

P e

areas para estacionamiento vehicular de usu comuniano, Dordn de ns LA

c‘jel. Conjunto, soiv para uso exclusivo de los propigtarios de |2 ur.;dmza:vm/’Su uso es’ ¥
imitado y voluntario. En compafiz de / o con aprobacidn del propietario .;ede' ;
usario sus amiges, parientes, invitados, empleados cue ies acompafien, ,)roueedgfe
y abastecedores gue por cortos momentos les entreguen bienes y servicios, * ey

P}

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuentz los gasios de aamint st‘,am
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion @ la supe: fice e~
sy, bien particular, pudiendo servirse de ios bienes comunes exisienies en la
urbanizacién, perc respetando el destino natural de ellos y el Gerecho de ios otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expenses seran
determinados en primera instanciza por el promotor v una vez gue ia urbanizacidn este
desarroliada y ocupaca por o mencs el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

e )

Los gastos de administracion, mantenimiento vy reparacion de ios bienes comunes de
la urbanizacion estaran coniempiados en el respectivo presupuesio anual, e mismo
que podra ser revisado, las veces Qque sea necesario, COMO consecuencia de
circunstancias eveniugles. Dicho resjuste se hard ai zumenio de cosies
generaiizades, pare o cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones gue alteren la economia naciona!, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacidon de los

propietarics reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo estzblecido en el articulo anterior, los pargues y arezs verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarics de
los Iotes y condominics de ia urbanizacion Ciudad cel Mar, y las personas cue bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufrucic exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimienio de dichas areas.

El Area Verde Recrezcional de 7.702,28 metros cuadrados eproximadamente, en
donde se construird ia Casa Club mas lz capiila, no serz de propiecac del Municipio,
sino de los propietarios ¢ei Conjunto Residencial Ciudad dei Mar

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y FEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estarz regido por lzs leyes del Ecuador. Como el Conjunic
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus cal'es y avenidas no aireviesar
el predio, comunicandose con otrcs predios, el trénsito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiecad de los duefics de solares
o condominios y a los miembres de las familias residentes en &{, permitiéndose e
ingreso y circulacion de vehicuios y personas gue se methf\,uew en la puera de
ingreso y cumplan con lcs reguisitcs de control establecidos por la Administiracior

respectiva.

ar de este limitacion de trénsito vehicular y pestonal ios propietarios s¢

Para goza S =
ardianic

comprometen a sufragar ios gasios y administrar el sistema de seguridagd, gu
y control del Conjunto Resiaencial Ciudad del Mar.
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS OE OCUPACION DEL SUELO Y

REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar
utilizacién del suelo clasificados por vias:

las siguientes normas de ocupacién y

LOTES VIA 1

| NOMBRE T CCS % | CUS% | # VIV
T T 7 i | {
H | : i ]
011-13/Cl2 pl-01 | 40% | 80% 3
011-12.Ci 2 p -02 | | 40% : 80% 2
o1l/-la4lci2lp|-03 ??aa%!so% 4 |
01 -12/Cl2 p 64 | | 20% | 80% 2 |
07 -14]C 2. p 05 | 40% | 8% | | 4 |
I T 7 T ¢ o - {
fprl-l2lclaip -06 | 40% | 80% | 2
01l-l4lcizaipi-07 . 40% [ 80% | 4
01{-|2/Ci2. P|-08 | 40% | 80% | |2
o1|-lelci2 pl-09 | | 40% | 80% | 4 |
01]-l4lcl2 Pl0 | | 40% | 80% 4|
o1l-l2/ci2ipPl-11 | 40% 80% 2 |
1 1 T 1 I
or|-lalcla'pl12 | | 40% | 80% | 4 |
LOTES VIA 2
NOMBRE . 1 COS % | CUS% | | #VL%
[ R [ !
02 |-11|Cl2iP! 01 | | 40% 80% | | 1
02 |-111C |2 P| 02 | | 40% 80% 1
02 1-11/C 2, P 03 | | 40% 80% 1
02 1-1411Cl2.P| -04 |  40% 80% 1]
02 [-111¢Cci2 P! -05 L 40% 80% 1|
02 -13.C 2 P -06 | 40% 80% 3|
02 -1 Ci12 P! -07 | | 40% 80% 1
02 |-13/Cl2:P -08 | | 40% | 80% 3|
02 |-111C 2 P| -09 | | 40% 80% 1
02 [-11/Cl2 P -10 | 0% 80% 1
02 |-13|Cl2 P 11« 40% 80% 3|
02 |-l1lCl2ipP| 12 ( | 40% 80% | 1 1 |
02 |-11]Cl2. P 13 | | 40% B0% | | 1
02 |-12.Cl2 P | 14 | 40% 80% 2
02 [-121Ci2 P 15 ' = 40% 80% 2
02 |-11|Cl2.P| 16 | | 40% 80% 1
02 1 -11]Ccl2 Pl 47 | 40% 80% | 1
02 |-13|Cl2/P| -18 1 40% | BO% | 3
02 |-11]lCcl2iP| 19 | 40% | 80% 1
62 | -11|Cl2I P -20 | 40% 80% 1
02 |-111Ccl2 P| -21 | | _40% 80% | | 1
02 |-11/Cl2 P| -22 | . 40% 80% 1
02 |-111C |2, P, -23 | | 40% 80% 17|
02 |- 1] Cl2 P! -24 | | 40% 80% 1|
02 |-/1]Cl2TpP -25 | | 40% 80% 1|
02 -1 Ci2.P 26 | 40% 80% 1!
Fp2 |-11/Ci2 P: -271 ' | 40% | 80% 1
62 1-11Cl2 P, -28 | | 40% 80% | 1
02 |-111Cl2iP| -29 ° 40% 80% 1
02 |-11TCi12{P] -30 i 40% 8Q0% 1|
02 [-11/C2/P]| -31 | 40% | 80% | | 1
02 - 1jciz 2 43 | BO% 1

3
|
i



fo2]-"1]€Cj2[P] -33 | | <% | 80% K
02 -l1lcT2fpP’ .34 : Bob :
702 11 C12 P 35 | | e B0% 4
0z |-/11Cj2/ P -36 ! | 4% §0% Pt
02 P11 Cl2! P -37 | | 0% | 50% 1|
02 (- 1[C2{P| -38 | | 40% | B0% 1
p2 |-/2[Cl2/ P! -39 I a0% | BIY% P2
fo2]-"11Cil2 P -40 A0% | 80% ER
¢ LOTES VIA 3
- NOMBRE [ TCOS% CUS% . _ #VIV |
i P | [ ' ‘
03 80 /Al 70 {p 01| | 30% @ 300% 50
t03: -1 1/¢cl 21ipi-02; 0% | BO% ' 1|
703 -1 11¢ci 2 1p| -03 ] a0% 1 B0% | | 1 ]
03 - 50 Al 10 p| -04 | 30% . 300% | i 50 |
03i-l11€Ci 2 pi -05 | 0% | 80% | |1 |
031. 1lcl 2 | pl-06 | 40% . 80% | | 1 i
63!-'171¢| 2 1p: -07 40% 80% 4 !
‘03(-. 9 /DI 2 'p:'-p8 | | 80% | 100% 3 |
03!- 6 1C| 2 pl 09| | 40% 50% 8 |
03 -, 6 Ccl2lpl 10| | 40%  8O% | 6 |
LOTES VIA 4
[ NOMBRE COS % CUS% | | EVIV ;
i i i
L 04 2 1Cj2/p| -01 40% | 80% 2
| 04 2 iclalp| -03 0% | 80% 2
L 04 3 B,;3!p| -04 40% | 120% | 3
L 04 ! 2 |Ci2ip| <05 0% | B0% 2
04 3 1813|p| -06 40% | 120% 3
04 2 i1Ccl2|p! -07 40% 80% | . 2
04 3/Bl3!p| -08 £0% | 120% . ¢ 3
04 2 |cl2ipl -09 4% | 80% | 2
04 2 !lcl2ip| -10 0% | so% | 2
04 2 [Ci2ip| -11 4% | 80% | 2 |
' 04 2 (Cl 2ipl.12 11 4% @ 80% 2|
04 |- 2 |Cl2|pl -13 | | 40% . 8% @ | 2
I 04 4 [B|3 p| -14 | 40% 720% 4 |
"04 -1 2 (Cl2!p]| -15 40% 80% | | 2 |
o4 |- 2 1cl2.pi-16 0% . 8% |2 |
04 |- 2 C| 2 pl -17 40% B0% | 2 |
04 |- 4 | B 3|{p!| -18 40% 120% 4
04 |- 2 Ci2 p! -19 40% 50% 2
{04 |- 4 | B|3 . pl -20 | 40% 120% 4
o4 |- 2 (Cil2|pi -21 40% 80% 2 |
o4 -1 218 .3 . p| 22 | | 40% i 720% | 3 |
04 |-| 2 |Cl2ip! -23 40% | B0% 2
04 -] 2 [Cl2ip -4 0% | B0% 2
04 |- 2 .Cl2lpl -25 | | 40% | 80% 2
0d |- 2 | Cl2 pl-261 | 40% . 80% | 2
04 4 |Bl3!pi -27 40% 120% 4
04 |- 3 C|3 pl -28 40% 80% 3
04 |- 4 Cl2.p -29 40% £0% |

N [ -




04 (-] 4 |Bl2[p| -30 40% | 120% | | 4
04 -1 4 |Bl2|p]| -31 40% | 120% [ 4
04 (- & IBi2/p| -32 40% | 120% { | 4
LOTE VIAS
1 | it
NOMBRE | | COS% | CUS% | | BVIV
LT | Fd i
Lo5!-111cl 21p! -01 40% 80% | | 1 |
|05 -:80 Al 10 P} -02 | | 30% | 300% i |80 |
LOTES VIA6 .
NOMBRE | | cosS% |cus%i  #viv
A T |
06 {-!' 2 iCci 2 ipl 01| 40% 80% | | 2
06 -, 1 .C| 2 ip| 02 | 40% 80% | . 1
1 061-!21ci 2 pl-03 | | 40% | 8% || 2
o6il- 1.cl 2!p!| -04| 40% 80% 1
{06 (-1 11¢c!l 2 1p! .05 40% | 8% i | 1
106 -1 1 .Cl 2 |pl-06 | 40% | 80% 1
06 1 -] 1 iCl 2 'pl -07 | | 40% 80% | 1
06 /-1 1 |C| 2 lpl-08 | | 40% 80% 1
06 |- 1 'cl 2 Ipl 09! | 40% | 80% 1
06 |-, 1 1C| 2 ip! -10 i 40% 0% | | 1
06 -1 1 (Ci 2 pi -11 | 40% | B80% b1
06 | -1 1/Ci 2 pi-12] 4% | 80% | | 1 |
{06 -7 1iC' 2 ‘pl-13 ] 40% 80% 1|
106 |- 1.cl2!pl-14 4% | 80% | | 1
|06 -i90 4 10 ! p| -15 30% | 300% | | 90 |
LOTES VIA7 »
NOMBRE | ] COS% |CUS% | | #VIV |
; P o ! ;
[ 07 -1 54 A 10 (p| -01 20% 200% | | 54 |
o7 -1 8 Ipl 2 1pl -02 50% | 100% | | & |
67 '-112 B! 3 [p]| -03 40% | 120% | | 12 !
{07 ‘-8 DI 2 pl D& 50% 100% 8
(67 1-19 Dl 2 Ip]| -08 50% | 100% | g
{07 -/ 8 Dl 2 ip! .06 50% | 100% | 8
067 -1 1/¢ci 2 Ipj-07 40% | 80% | | 1|
fo7 -l 10ct 2 1pl -08 40% . 80% | | 1
107 '- 1/Ci 2 ip! 09| | 40% | 8% || 1
(07 (- 1!¢ci 2 pi-10| | 4% : 8% | i 1 |
(67 1- 1 .Ci 2 pl-11 40% | 80% [ | 1 |
{67 1-i 1 €l 2 p| -12 40% | 80% | . 1 |
{67 1-11 C 2 ip]| -13 40% | 80% | @t |
[ e7 -1 Ci. 2 (pl| -14 40% | 80% | | 1
(o7 -1 1 1Cl 2 pl-15] 40% 80% | | 1 |
107 i- 14 'Ci 2 [p| -16 | 40% 80% | | 1 |
(07 i-12(Ci2ipl-17 | 40% 80% | | 2
107 -1 2 Cl 2 p|-18 | 40% 80% , | 2 |
07 -i 2 C 2 pl-19 | 40% | 80% | | 2
{67 -1 2 Cl 2 p|-20 | | 40% | 80% | . _ 2
(o7 -T2 7Cl 2 pl-21 | | a0% | 80% | | 2 |
107 -1 2 iCci 2 {p|-22 | 40% | 80% i | 2




LOTES VIA 8

_NOMBRE LGOS % CUS% | | &vIV
[ L ] ! ! |
08 |- 1 /Ci2ipl 01 4% | 80% <
08 -'12 B|3|p| 02| | 40% | 120% | | 2
| 1 (I T T
08 - 1 1Ci2lpj 03} 4% | 80% | | 1
{08 |- 1 Ci2ipi -04 | | 40% | 80% | | 1
| 08 - 2 Ci 2 pi-05 ] | 40% 80% | @ 2
08 '- 1 .clzlpl -06 || 40% | BO% | | 1
08 |- 1 claip!l .or | | ao% | so% | | 1
08 - 1 . clzip -p8 | | 40% | 80% | & 1
i ! ! | H H T
08 .- 1.1ciz2ipi-09 | | 4% | 80% | | 1
08 '-'1 iciz2lp| .10 | | 20% | so% | 1
T 7 i T T T
08 - 1 :’c?z!p 11 | | 40% 80% | 1
08 (-1 1 lci2ipi-12] 1| 4% | 80% | | 1
v | 1 i
loe - 1lclalpl 13| 40% | 80% | | 1
08 - 1 Cl2!p| -14 | | 40% | 80% | | 1
68 -i{ 1 iCl2ipl-15 | 1 40% | 80% | . 1
08 ‘-1 1 |cl2lpl -16 40% | BO% | | 1
08 - 1 ,C . 2lp]| 17 40% | 80% [ . 1
|08 - 4 Ci2{p!| -18 40% | 80% | ;. 4
{08 -, 4 |Cl2/p, -19 40% | 80% 4
08 ;-1 2 Cile -20 40% 80% i 2 {
08 -/ 2 icl2ip| -21 40% 80% | ' 2
‘o8 - 2 !cl2lp] -22 2% | 80% |, 2 |
LOTESVIA S
NOMBRE COS% JCUS% | ! #vIV
i Pl |
0 - 1 iD'2lp! -01 50% 100% | | 10
09 - 12!D)2'p] -02 50% 100% | | 12
09 .- 11  D!2'pi -03 50% 100% | | 11
' 00 1- 12 Dl2lp| -04 50% 100% | | 12
(9 - .34 D2 p -05 50% | 100% | 24
09 - 10 D 2/p| -08 50% 100% | . 10
'o9 |- 28 |Dl2|p! -07 50% | 100% | | 28
09 !- 10(D2/p| -08 50% | 100% | | 10
i_OQg-525?D*2fp§-09 50% 100%“ 25
108 '- 101D 2p 10 | 50% 100% | | 10
"09 -1 32ip!2!pl 211! 50% 100% | . 32
(08 -1 30 [D'2.p, 12 || 50% | 100% | | 30
09 {- 25iD. 2 p! 13 | 50% 100% | . 25
09 |- 27 |D 2 p| -14 | | 50% | 100% | | 27
09 - 21  Bl3ip, -15 30% | 120% | | 21
09 |- 70 Di2 p!| -16 50% 100% | | 10
09 |- 9 D.2|pi 17 50% 100% . | 9
h i : ! | t i o
09 -/ & D 2!p -18 | | 50% |100% | | 8
A



LOTES V1A 10
‘ NOMERE COS % ;| CLS% £ VIV
! { {
40 |- 3 | Clz2lp| -07 40% | 80% 3
70 | - 8 cl2ip! -02 40% | 80% B
70 - < C 2! p+ =03 40%: i 80% 4
40 |- 7 | Cl 2o -04 | 40% | B0% 7
LOTES VIA 11
— N]OMBRE 0 COS % | CUSY% # ViV
s7 '-lsleclzip| -o1 40% | 80% &
79 (-i6lclzlpgi -02 | 40% 80% 5
77 [-16|l c iz pgi -G3 | 40% | 80% €
LOTES VIA 12 -
1 N(?MB]RE i COS % | CUS% & Vi
! : i i :
12 |-1l7z1lclzlp!' -07 | 40% | 80% | 7
12 |-16,Ccl2ip -02] 40% | 8C% 3
LOTES VIA 13
NOIMBRE' _ Il COS % | CUS% #VIV_
73 |- 2 [cl2ip -01 40% | 80% 2 |
73 |- 2 |Cl2 p| -02 40% 80% 2 |
73 |-| 2 lcl2ip| -03 40% 80% 2 ]
3 1-1 2 lcl2lpl -04 40% 80% FE
733 | -1 2 | cl2ip| -05 40% 80%% 2
43 1 -| 2 lclizip| -06 40% 80% | 2
13 |- 2 lcla2!p! -07 40% B80% 2
13 |-| 2 |cl2lp| -08 40% 80% 2
3 1-1 2 {¢cl2!p| -09 40% 80% 2
43 | -1 32 | Dl2!p! -10 50% 100% 32
13- 2 |lcl2ipi -11 40% 80% 2
73 11 2 cl2lpi -12 40% 80% 2
1 -l z2lpi2|p! -13 50% 100% 28
13 |-t 2 | Cl21pl -14 40% 80%0 2
73 | -1 26 D12 i pi -25 | " 50% 100% 26
43 | -1 2 |cl2ipi -16 | 40% 80% 2
73 | -] 30 |D| 2| pi 17 | 50% 100% 30
73 | -] 2 |C|l=2'p, -18 40% 80% 2
713 |-l 28 | D2 p!| -79 50% 100% 28
73 1-1 2 |lecl2!lpi -20 40% 80% 2
3 |- 2 lel2lpi -27 40% 80% 2
3 1-1 2 |pl2|pi -22 40% 80% 2
73 | -] 2 |Ccl2ip| -23 40% 80%% 2
73 | - | 24 | D 2| p -24 50% 100% 24
13 |-{ 2 lecj2|pi -25 40% a0% 2
73 | -1 2 | Ccl2ipi -26 40% 80% 2
73 1-1 2 |Cc|2ip: -27 40% 80% 2
LOTES VIA 14




NOMBRE | | COS% ' CLS% | #Viv
. — :
L 14 -l2lcl2ip ot | aow | osow | 2 |
t 14 (<121 Cl2ip| 02 40% | 80% 2
14  -12(C 2 p| -3 40% 80% | 2
4 -3, C 2'p' -04 | 40% | 80% | 3 |
4 -2/ C 2ip 05 | | 40% . B0% | 2
i4 |- 2,C 2 p. -06 | | 40% | BC% | 2.
14 |-12/C 2. p. 67T | | a0% | 80% 2 |
14 -121C'2 p, -08 | 40% | B0% | 2
14 (-12'C12 p' -p9 40% 80% 2
14 -12!Ci2lp' -10 £0% | B0% | 2 |
| 14 |-|2ici2 p! 11 | | ao% [ 8o% | 2 |
14’-52;0.2 p. -1 e z_ |
14 -]220 2/ pi 213 | | 40% | BO% 2 |
14 [-12|Cl2. p: -14 | 40% | BO0% 2 !
| 14 |-l21¢Ccl2ipi -15 40% 80% | 2
| 14 1-13/€ciz pi -16 | i 40% | 80% | 3
i 14 '-121C |2 p. 17 40% i BO% | 2
[ 14 1-13/Cl2 p -18 0% | 80% | 3
[ 14 -3/ Cl2,p -18 42% | 80% 3
14 |- 3/ clz2'pl .20 | = 4% | 80% | | 3
14 '-'3!1Ci2. p: -21 | | 40% | 80% | 3
14 -l2ici2'p 22| | 40% | g% | 2 !
74 |-i2{Ci2 P! .224 40% 80% | 2 !
14 |- 31 ci2ipi .28 | 40% 80% | 3
| 4 (- 1iCl2 p -24 | 40% | 80% 1
LOTES VIA 15
NOMBRE T | COS% }cus-,;i THVIV
| ! I i i
15§ |- 1 |Cl2 p, -01 | | 40% 80% T
15 -1 2 [Cl2ip' 02 ] | 40% 80% | 2
15 |- 1 1 C!2 Pi-02A1 | 40% 80% 2 |
115 |-1 1 (Ci2ip! -03 [ 40% 80% | 1]
P15 /-1 1 1Cl2 pr -04 1 7 40% 60% 1T
{716 -1 4 |C.2 p -05 | 40% | 80% 4 |
{15 |- 2 1 C z p 06 i | 40% | 80% < |
15 -1 3 C 2. pi 07 . | 40% | BD% 3
15 1.1 3 iCi2 p: -07A 40% | B0% ' &
(15 |-, 2 |[C!2 pj| -8 | | 40% 80% | | 2 |
76 (-1 3 C 2 p| -08 | T 40% 80% | | =
75 |- 4 {Cl21pl 10 | | 40% | 80% ! 4
15 1-1 3 [Ci2ipl 11 | 40% | 80% | 3
15 (-] 3 [C 2 p -11A | | 40% | 80% | 3 |
15 -1 1 !C 2 p -12 | | 40% | B80% . | 1 |
15 |- 1  C.2 pl -13 | | 40% 80% T
15 (- 2 [C 2 p -14 40% 80% | 2 |
15 (-1 2 {C 2 pi 15 40% | 80% 2 |
15 ., 2 C 2 p ' -16 40% | 80% 2 |
15 |-+ 16 1 C 2 pi -17 | 4% | 8% 6|
15 -] 1 |[C 2 ' p -18 1 = 40% | B80% 1
75 -1 2 |[Cil2 p| -19 | ' 40% | BO0% 2 |
15 (-, 1 1C!2 p. -20 i ! 40% | BO% . | * |
(15 1.1 2 {C'2ip -21 | 40% 82% | 2
F15 - 1 1Cci2ip. -2 20% | 80% i
i 145 /-, 1 |C. 2 p! -238 4% | 80% | | 1

i
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(75 -] 1 [C 2 p| -24 | | 40% | 80% | 1 |
45 1-1 1 |Cl2 p| -25 | | 40% | 80% | [ 1 |
15 -] 2 [Cl2.p| -26 ' | 40% | 8% . | 2 |
151-111C 2/p| 271 | 40% | B0% | 1 |
15 (-1 2 |[cl2/p| -28 | | 40% 80% | | 2 |
15§ 1-1 1 |Ci2lp]| -28 | A% 80% ( | 1
15 1-1 2 (clalpl -30 [ | 40% | 80% 2
15 {-1 1 1Ci2ipl <211 | 40% | 80% 1
15 -1 2 [Cl2ip| -32 1 | 40% | 80% | 2
15§ |- 3 |Cl2 p| -33 | | 40% | 80% | 3
{15 i1-1 2 1cl2.p| -34 | | 40% | 80% | 2
LOTES VIA 18
NOMBRE | | COS% [CUS% i | ®BVIV
P [ ;
|76 i -13[Cl2 p -01 | | 40% 80% | 3
| 16 {-i1:iC{2ip;: -02 | 40% | B0% 1 i 1
|16 (-l1,cl2 pi 03 || 40% | 80% | | 1
6 |-!1/Cj2ip| -04 | | 40% | 8% | 1
16 |- 1|Cl2'p! -05 { | 40% i 80% 1
16 [-l1lcl2ip) 06 |1 40% | 80% ' 1 |
16 1-l1lcl2lp .07 40% | 80% | . 1 |
i 1 i i i
6 1-l1lclaip -08 0% | 80% 1|
I 1 ; T i
16 - 11Cl2lp| 08 | | ¢0% : 80% ' 1
16 |-111cl2:p| 10 | | 40% | 80% | @ 1
(16 |- 11cl2|p| ~11 | | 40% | 80% i | 1
16 |- 11Cl2|p| 12 | | 40% | 80% | | 1 |
76 |-i1.cl2ipl -13 | | 40% 80% | ! 1 |
16 |- 1| Cl2ip| -14 | | 40% 80% 1
i 16 |- 11Cl2ipi -15 | | -40% 80% | 1 |
i : v T '
16 (- 7iCl2]p! 16 | | 40% 80% | 1
{16 |- 1/C/2ip 17 | | 40% | 80% | 1 |
16 (- 11Cl12ipl -1 | 40% 80% | . 1 |
16 -l1/cl2/p! -19 40% 80% 1 | 1
[ 16 {-12/Cl2ip! -20 | | 40% 80% | | 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEOQ

NTMBR'E [cos% |cus% | | #viv

| i i | { ! i
Vi-| UM | Ex (4 p| -01  35% | 140% | | UM |
VIi-1 UM [ Ex '4ipl -02 ] 35% | 140% @ | UM |
{Vi-1 UM { Ex [4[p]| -03 ] 35% | 140% ' | UM |
{ VI-1T UM T Ex [4p| -04  35% | 140% . | UM |
{Vi-l UM | Ex "4 p| -05 ] 35% | 140% | | UM |
[ Vi-1 UM [ Ex  4/p| -06  35% | 140% [ | UM |
{09/~ 27 | D i2ipi -14 1 50% | 100% | | 27 |
(09 -] 219 "B 13'pl 151 240% | 120% . i 21 |

construccion relacionadas con los retircs frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendzas o edificios que se construyan:

Los propietarics de los lotes deberédn respetar las siguientes normas de



Reglamentacién Urbanizacién Ciudad del Mar_

e
1.-Retincs

1.1 Retiro Frontai.- .
1.1.1 Antejardin: Es la | a jz establecidz entre ! lindero fronta! dél bte‘v

""d::
[

una dimensidn paralela de 3m hzacia e‘ interior. Solo se permitira la uO"le'UGCID‘} —

de muros de cerramients en el hﬂoeru con una altura maxima de 60cmy
pavimentos de acceso pea:o, a2l y vehicular, con una osupacibdn de hasta el 40%:-

LN

de este frenie.

En el caso que el lote tenga como linderc posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un mure de 60cm enr-ocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m ae altura.
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1.1.2 Franja Frontzl de 2m- Es el arez establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior, Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y porzles de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo estza franja esta perrnmda la construccion de subsuelos.

) .

1.1.3 Retiro Fronial de 5m: Es e limite estabiecido desde los 5m del lindero
frontal de! lote hacia el interior. Arez desde donde se permitiré la construccion
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1.2 Retircs Laterzales.-
1 9.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite estzblecido desds los 3m del lindaro
lateral, hacia el interior del lote, S¢ permit ir4 |2 edificacion de fachadas convanos
mi desde una

para ventanas destinadas unicamente a ventiacion y/o iluminacion,
alura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramienios [aterales soio deberd ser de una
altura de 2 meliros perpendicuiar a la linea natural cel terreno.

2 Retiro Lateral de £m: Es el limite establecido
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira |2 edificacidn
rara puertas y venianas.

T

1.2.3 Adosamiento: Se edificar4 unicaments hasta una altura vertical
méxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentrc del findero de! iote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.
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1.3 Retirc Posterior.- ,
1.2.1 Retiro Posterior de 3m: Es sl iimis osiztlenids dende o0 %,, g
linderc posterior, hacia el interior del icte. Se zermitird I3 edificasion dg 1ac;§§dés‘lﬁ:‘
con vanos para ventanas destinadas unicaments a ventiizsion v/o iluminacian, |
desde unz altura de 2m desde el nivei de pisc. : o

! " i ] l‘ | ———
1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es &l limite estanizcido desde ics 4f déi
lindero posterior, hacia el interior de! lote. Se permitir2 2 edificacion de fachades
con vanes para puertas y ventanas. Los lotes gue limiten con zonas verdes
tendran cerramientcs con muro de piedra de max 30cm de alura y setos con
malia. , . ] )

& 3 t

1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de linderc posterior cor
pendiente negativa se permitira la edificacion dz maximo un piso referenciado
al nnt dei lindero posterior, manteniendo la condicicn de apertura de vanos.
En terrenos de linderc posterior con pendignte positiva, se repetaré la misma
condicidn que en el caphulo de retranqueo, definidz en &l retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso!
2.1.1 Méxima 3.40m
2.4.2 Minima 2.8Cm
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2.2 Retranqueo: Es el retrocese ge! paramento del niso inmediatamenta sd
y obligatorio luego de completar el nimero de piscs permitido segin ia
ronffizacién de cada lote, para continuar en alwra el desarrolic de edificacicnes
tarraceadas. Su dimension corresponders a la aftura del entrepiso dai pisd
inferior.
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3. Dimensién de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en tzohadas serén minimz de 20cm de
eSpEesCr. —
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de iotes uniamiiares perm»zira;?’é‘!‘ &

incremento de unidades de vivienda segun ia siguiente relacion: il % AT
4.1.1 Integracidn de dos Iotes.- Al integrar dos lotes se permitira fa 4 il e

construccidn de una vivienda adicional. \ w2 VE
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres iotes se permitirz |

construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méaximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de aliura reglamentada, incluyendc pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Uil bajo la proyeccién que genara una

diagonal de 452 con fa horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas

en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes. ) Py
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5. Sanitaro

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedzad construidad en fa urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavadercs y lava piates.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun e determind en o ¢lg s sexia, ia oasa Club, es un bien comin g€ =&

o o~y A

propietarios del Conjunic, cuenes por el hecho de ser propietancs g une/unices
habitacional, tienen derecho & ser miembros natos del Club y usar las instalasiongs,

siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto ¥ 77

constaran en Reglamentacion aparie.
La persona natural o juridica & carg
de las areas comunes de ia urbanizacion.

La Promotora estard a cargc de la Administracién de ia casa Ciub y de las é&reas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afos a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. Le Promotora o ia persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsabie por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, més no por las 4reas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

Sn todo caso, los propietarios deberdn observer ias regulaciones ce la Adminisiracion
respecto al uso de los bienes comurnes dei Conjunto, sin perjuicio que los condominos
de un Edificio que forme parte del Conjunic, también esién obligados a cumplir con
js nomas y disposiciones que se dicle pare esé Régimen ¢e Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de Iote, © de unidad habitaciona!, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o ce Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregaré una membresia para ingreso y usd de ias instalaciones de la casa ciub.

La propiedad de la membresia en referenczia estd directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacior.al o del iote y por tanto no tiene vencimiento. No
ohstante el derecho de uso y goce o podra ejercer unicamente guien cumpla con las
obligaciones que establecen el presenic Reglamento Interno y en especial las cuotes

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido gue las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier {itulo a un tercero, pues como se dio
anieriormente esté vinculada direclamente con el derecho de propiedad def inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pego de las cuotas de mantenimiento de la Sede

Social, no podré acceder a los benef.cios ce ésia.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHCS -
Los propietarios tendran los derechos estabiecidos en la Ley, siempre que no S€

opongan a lo prescrito en este Reglamento, iales como:

a) Ejercer su derecho de propedad sobre sus bienes particulares., usar y
disponer de ellos en lg forme y con las iimitaciones impuesies por la Ley y este
Reglamento.

b) Daren arrendamiento o alguiter sus sienes pariiculares. .

c¢) Concurrir a las Asambiees de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

voio.
/

'

o de |2 Adminisiracion del Club, lo seré también

e S



Para poder gozar de estos derechos, asi como para recidir ios SErvicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, gl
propietario deberd estar al dia en el psgo de las expensas comunes s
administracidn y de cualquier otro valor que adeudare o fijare Ia Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendico en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendata ;
derechos de uso sobre los bienes comunes de Iz urbanizacion y en las obligaciones

inhersnies al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de loceles comerciales o industriales, asi como ia
la

construccidén mixta de viviendas-locales o  viviendas- taller, Unicamente
e! funcionamiento de una Guard

Promotora podréd, & su libre criteric, autorizar i f
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

titulo de la propiedad, quedando oblicado cicho propistario a la repara
reposicion del bien afectado, en el tiempo gue ceterming 2 persona natural o juri
encargada de la administracién y cuicado ce la urbanizacidén. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serén cobrados, mas
une multa por el cien por ciento del valor ce lzs obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igueimente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencie social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, estabiecen como de cumplimiento
chligatorio, las siguientes normas de convivenciz y buena vecindad:

2) Abstenerse de realizar cualquier tipo ¢e acio que puecea perturbar la tranguiiidad
de ios vecinos, iz seguridad de éstos, el decoro y I salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualguier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ig

urbanizacion.

¢} No permitir que las personas gue se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, eic., debienco
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
@ otros propietarios o a los bienes comunes de Iz urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrencs, debienco
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el orgenismo
encargado de la administracidn lo determine.

rio, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus

%&%L cans®
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nstrezdn, Sonser 500N, mantenimiento v =~z 20100 de ins hienes COMmiNES

ar de manera cumplida las cuotas gue se liguicen por conceplo - ce

cus de! seguro vdligatorio, el cstc g ias mearas introdusises a los hienes . &
comunes, cuotas extraordinarias, etc. E! hecho que la unidad habitacionai hz‘\'a;

permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, ne :wre"a-‘,‘” P

al propietario ce la obligacion de pagar lzs expensas por gzstos comunes:, y
contribuciones extraordinarias. Si pasados circo zfios &l propietario no bz inic c.«Q"

ia construccion en su solar, se compromete a2 pagar el dobie de alicudis 'xai;g___w S

cubrir tos gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a !a persona u o-ganismo administraedor, ‘an proito como {enga
conocimiento de cualguier tipo de infraccidén a las disposiciones del presente
regiamento.

No destruir o alterar las cercas vives y en gsneral, areas verdes de la
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No pemmilir que ios menores ce edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de lz urbanizacion.

Impedir que cualguier tipo de trabajo de construccion se rezlice antes de las
C8h30 ni pasadas las 17h00 de funes z viemes, estando terminaniemente
prohibioo que se puecdan realizar taies actividades, los fines de semanz o cias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzea del interior de las unicades habilacionaies
trascienda las mismas, por io cue ceberé regularse (2 intensidzd del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte inlegranie de los ulensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o aclividad, sustanciz
expiosiva, corrosiva. inflamante o que pudiese producir humo o malos oiores, no
estando involucradas dentro ce esta prohibicién las armas de fuego v sus
municiones de propiedad del propietario del inmuebie.

Cumplir fielmente !as disposiciones emanadas o€ {2 persona o entided encargaca
de iz administracion de iz urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
ce ios inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en ios bienes ubicados en [z urbanizacidn antenzs de radio o©
parabdlicas, sin auvtorizacion expresa de la persona o entidad encargacza de lz
administracion.

~-eviz cita, el propietario deberad permitir la inspeccion ¢e las inmuebles de Iz
Jroenizacidon, al edministredor o 2 la persona gue lebore para la entidad
encargada de la administracion. tendiente a venficar el cumpiimiento o no del
oresente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animaies domeésticos. cuando salcan
ce las viviendas de sus amos, deberén tener Iz corresponciente compafia de un
rsona responsabie de los mismos. Se prchibe cue los znimales hagan sus
cesidades fisioldgicas en las vias y dreas comunes ce la urbanizacion.

veda prohibido & los propietarios la comerc ahza"xor de procductos y servicios
en :e"seral dentro de la urbanizacion, solo s€ aulorizard &! COmMErcio y Servicics,
en ios locales destinados para taies efecios.

Cumnlir con las disposiciones del presente Regiamenio Inierno y zcalar las
resoiuciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar ios cargos y comisionas
gue esia le confiere
Reparar de inmedizio ios desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y cue
ocasionen 0 puedan ocasionar perjuicio a sus vacincs, a lerceres ¢ a la
oresentacion general de la urbanizacion,

(
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o estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de ia urbanizacién, vehicuics
ce méas de dos ejes, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, ics gastos por dafos ocasionados por elics mismos,
f iipa o negligencia, a los demas

Y

us familiares, dependientes o visitantes, por sU CuU
ropietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion. A
espetar los horarios de aperura y cierre de actividades que determing la

psRel

w)
Administracion

x) Sefiaiar domicilio, dentro del territorio scuatoriano,
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerie Ia
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones sé haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en ei lote, se hara en el Oitimo
domicilio gue la administracion hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspasc de iz propiecac o tenencia gde su bien, pare
cue debe llevar el Administrador. &

z) Pagar izs cuotas exiraorginarias que acorcare @ Asambieag, espe-::ialmé.a:
czso de producirse destruccidon 0 Jafo parcial de los bienes comy

rbanizacidon. Estas cusies serdn determinadas y pagadas dentro del pleZ

nara las notificaciones de
administracion.

o Jias o
sehzie le Asamblea. 2,
z2)El mantenimientc de iz fr2njs entre lz acera y la via frente de cada i

responsabdilided cel propietario del iote. Si por alguna razon ese mantenifze!

tuviera que hacerio la administracion, el valor a2 cobrar por esie Sg vicio &8

adicional a la cuota mensuai dei iote.

bh}Queda terminantemenie prohibido colocar dentro de cuaiguier lgar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o aiguiler, yz ssa celloe 0 cdela
vivienda.

cc) Se entregaré una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingress

Q

<O
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O

z la urbanizacidn para los residentes; las tarjetas adicionales cue necesiten o
propietarics, serén comprades directamente en la Administracion.

2d)Con el fin de proteger ia vida marina, y ya que el sistema de red ce zguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibide lavar los vehicuics y terrazes
con detergente o cualguier otro producto quimico.

ee}Los ioles que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de unzs
altura ge 2 metros.

#) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna)
sistema de presion.

con

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién v conservacién de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacion de heche o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, eic...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTCRES
INMCBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
esierén a cargo de 'z sgministracion de la misma o podran nombrar & 1a persons
natural o juridica encargadz Ge tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esio 2s, hasta que se retna la primera Asamblee y ratifique o
niodifigue tal honorario.

En cualguier casc, quien ejerza los aclos de administrecién y si no estuviere
reglameniadc en otro instrumenio distinto ai presente Reglamento, debera observer
lzs siguienies cisposiciones:

s




Resolver pronta y oportunamente, ios problemas atinentes al mantenimiento, .-«

Lonsgrvacion v reparacion de los bie =z wommares de la urban zanion,
Convocar @ Asamblea de Fropisiarics, anua.mente, duranie 05 res prinierog

meses oe cada aic v extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en;

especial, cuande cedz ceiebrar acios o coniratos que no estuvieren prewisio

en e! presupuesto anual o cuando deba vander o sustituir bienes muebies de;»-f_
Uso comun de la urdbanizacion. S Mo

Dar cuenia de iz Acminisiracion 2 la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elabaorar el proyvecio de presupuesto anual de ingresos y egresos ce e
Administracidn y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar lz constitucion y adminisiracion del fondo de reserva v,
determinar la cuotz con |2 que cade copropietario deberd contribuir para ia
formacidén del mismo.

Intervenir en los conflictes gue ocurran entre los propietarios y tratar de daries
solucion conferme e les normeas oe eguicad y justicia.

imponer z los propietarios las multas previstas en este Reglamenio hasta por
una cusniie no Mevor ge ges remuneraciones basicas unificadas para  ios
trabajadores =n general,

Pianificar y ordenar ia decoracion especial de las édreas comunes de le
urbanizacion, en las ocasiones y circunsiancias que estime convenienies.
Determinar e! horaric ce apertura, cierre e iluminacion de les distinias
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de evenios de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarics.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizecidn, especizimente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y coniratos determinados o autorzaccs
por el presente Reglamento o [a Ley gue en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de ia urbanizecion y para la utilizacion de ios bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo & \a
naturaleza de sus funciones de esie Reglamento o los que expidiere iz
Asambiez.

Comparecer @ juicio, por deiegacion ce la Asambiea, ante las autoricaces

arecs

administrativas, judiciaies 0 de policia.

Recaucar los dinerce de las contribuciones que estdn obligados a pagar i0s
propietarics, y manejar los fongos de la misma, con las limitacicnes
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar &l
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses ce
expensas ordinarias e iniciar la accidn judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de iz
multa, juntamenie con los intereses establecidos y los de more, de acuerdo
con Io establecico en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de ie administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarics, acreecores anticréticos y usuerics de izs
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuoles de
derechos, bienes particulzres y demas ¢atos.




s Contratarz l2 0 las Dersonas gue ss hagan cargo de la vigilancia y limpieza ce

la urbanizacidn, va sea ésta naturai ¢ juridica.

» Controlar y supervigilar !as instalaciones comunes en forma periddice,
continua y sistemética, para cuidar o’e la conservacion y buen funcionamiento
ce los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

» Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asambiea, el Seguro Ge"eﬁhm%
Obligatorio. ¢o

dehidamente archivados, copia de los planos, m?;fno

» Conservar en ordeny d
y demas documentos correspondientes 2 = la construccion de la urbanizecis
comprobanie g

asi como tode documento, convenio, contrato, poder,
ingresos y egresos y todo sguelio que tengan relacién con la urb%mza
Toda esta documentacion oficial deberé entregariz mediante acta a scr,sa
o Ejercer las dezméas funciones y cumplir con las obligaciones
corresponden dace e naturaleza de su carge y, cumplir con todo lo gug

encomendadc por le Asamblea.

(\
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ARTICULO DECIMO ¢EXTC
Si hasta el plazo de cinco afics no estuvieren organizados de alguna manera los

propietarios de la urb n‘zavro', ics P'omolores entregaran la administracion de Ia
urbanizacion a una compafiiz constituida y es,,»=-Clal'2ada para tales efectos, debiendo
todos los propietarics de lzs us udades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manerz todo propistaric de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos ios gastos que tal Corporacién o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para fa administracion de

1P

la urbanizacién en igual proporcidn que la superficie de su solar respecio de lz

totalidad de los solares ¢e la urbanizacion.

En el caso de ser cop'ome.e o de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de iz urbanizacién estard obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le impongz el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

’

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD 1Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMC: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persoriz natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentaré anuzimente para estudio y aprobacién de la Asamblea ce
propietarios el proyecto ce presupuesio de ingresos y gastes. EI monto del

presupuesto aprobadc se dividia proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje

habitacional de cada propietario.

La cuola de administracién y mantenimiento de lz2 urbanizacidn Residencial es
diferenciada para solares vacios y para soiares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de !z obra y iz permanencia de un guardia durante ias 24 horas de! dig,
la cuota mensuai que pags el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo sfecto, iz Adminisiracién de la Asociacion emitird iz

respectiva factura.

”/. An




Ademas de la cuola de administracion y mantenimiento de la urbanizacidn,  los
propietarios deberzn cancelar la cuota msnsual o anual que esteblezga “en .- gu
momento, 1a persoria natural o juridica que tenga a su cargo ia administragivn de iz -
Sede Social, cuande ésta se hubisre concluido. Su falts de pago oportunoj impedira

el uso y goce de los beneficios de i2s areas que conforman iz Sede Social. | - L,

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.- . AL
Se crea el Fondo Comun ds Reserva, que servira para reparaciones de los biénéé,' e
comunes para gastos comunes urgentes o imprevisios por fuerza meayor y pare o
gastos programades que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Otil de
materiales y elementes del Conjunto Este fondo se formar2 por un porcenieje de
recargo cel cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara

con el producte de muitas. intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULQ DECIMO NOVENQ: SEGURC OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para iz Administracidn, contratar un seguro confra incendio de la
urbanizacién y manienerio vigante.

El seguro en mencién no cubri-é en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sez dentro de los inmuebies o de iz urbanizacion; zsi como lampoco ampars los
casos de enfermedades, hurios, robes ¢ pérdidas de bienes de la naturaieza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cads uno ce los propietarios de los Iotes o de Jas unidades habilaciones
en su caso, ubicades en lg urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la adminisiracion, seguridad, conservacion y reparacién de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asl como todas las demas
contribuciones y expenses a cobrarse por parie de la entidad administradora de iz

urbanizacion.

Sera dicha entidad la gus a treves de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liguidacion, fecha tope de pago y la sancidn en caso de mora.

Se exceptuan los gastos ce reparacion o reemplazo que se originen en los actos ce
culpa o dolo de aigun propietaric, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propieizrio © arrendstario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados ai page de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciaré al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el iote sea entregado a
su propietario, o desde oue se have firmado la escritura publice de transferencia de
dominic, o gue ocurrz primero. En este Ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer page, a trevés de una circular.

Ningdn propietario podra susirzerse al pago de gastos, multas, dafos, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar 2 iz copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
sun a iituio de no heber consiruido sobre el lole u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunaies. El propietario del loie se obliga a construir
sobre el mismo las edificeciones que hubieren sido aprobadas conforme ai presente
reglamento en el transcursc oe cince ancs contados a partir de la fecha de
suscripcién de la escritura publica de compraventa de! lote de terreno, caso contrario
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pagard dos veces el valor esiablacido como expenss ordinaria por gastos comunes
de |z urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasia que se concluya la

construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los

cuales deberédn ser-pagados por sus respectivos propietarios. ‘?00 Chan Ol‘,b
G, o)

Es obligacién de todo propietario cancelar gentro de los cinco primeros dﬁs de céda¥ %

mes, las expensas que determineg l2 Administracidn. En caso gue los prIpietay)ps v a

cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidaciégo regipo@ ©

los gastes de administracion u otros indicados en el presente Reglamé&to, -

pagar 2 la respectiva Corporacion una cantidad adicional eguivalentezal 25% .

monto de la respectiva liquidacién en conceplo de danos y perjuicios. DI 12 \ §
ran tam1ég pagar §

fuere de treinta o mas dizs, ademés delf papo de dicho 25%, debe <O
unz suma adicional equivelente al 4% mensual o &l interés ce mora vige 4prietiN
mercado al tiempo de pago. Tode elio sin perjuicio de ademéas tener que/pagar el
respectivo valor correspondiente e Iz liquidacion o liguidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.- :
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Internoc, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicaries, que 2 continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a les disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario gue incurrio en taies fallas, a deshacer o

reparar lo realizado en el piazo perentorio establecido por la entidad encargada de

la administracién de lz urbanizacidn, sin perjuicic de que en casc de no hacerlo el

propietario de! predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademés, una muliz por el cien por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionard
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacidn de expensas, por mas de tres meses

consecutivos, la Administracion esté en lz facultad de suspender el derecho de los
asi como

propietarios a! uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién,

{ambién el derecho al servicio de guardiania, recoleccidon de basura y apertura de

Garita a través del guardia de seguridac.
d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirén y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmuebie
la infraccion cometida y la sancion impueste, pare los fines correspondienties.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradore, tiene el derecho de querellarse al Juez, & fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la desiriccion © enmendadura de cualquier tipo

de violacidn al presente reglamente.

con el doble de la multz que se impuso

e)

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de ios valores que los propietarios edeucen segun la administracion, se hara
en juicio eiecutivo y los propietarios son solicaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por iz falta de cumplimiento de ias obligaciones

establecidas en este Reglamento v del incumplimiento o infraccidn de esie




Reglamento por parte de sus familiares, invitado
ncupantes de sus respestivas pr a

permitido por la Ley v:gﬂmv
principai de éstas.
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SEGUNDO: SERVIDUMEBRES.-

Expresamenie ss

obligan

iodos y cads uno de ics propietarios & cumplir las

limiteciones aoministrativas de dominio gue constan en el presente Reglamento

Interno Art. ncveno, iales como: uso de suelo, retircs, alturzs, efc... y servidumbres
sefialadas & continuacion:
Aguas Lluvias |
Fase 1
- CODIGODELOTE | - DESCRIPCION." DIAMETRO ETAPA
[ 02-0ic2p-3¢ | Posterior @ 300mm Altos del mar
02-01c2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-0ic2p-C1 Postenor @ 200mm Altoe del mar
06-40A8p-15 {at. Dereche-Posterior | & 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior ¢ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 tat. Dereche-Posterior | @ 200mm Altzs del mar :
07-8D3p-04 Faosierior @ SOOmm] Colinezs oel mar ]
07-3D3p-05 Posterior @ 200mm | Colinas del mar |
07-08c2p-06 Lztera! Dereche C 475 ! Colinas del mar j
07-1c2p-18 Lat. lzguierde ¢2 | Altos gel mar. }
07-iC2p-18 Lat. izo.-Posterior @2 3 Altos de! mar. !
07-1C2p-20 Posterior ¢ 300mm | Aitcs del mar. .'
07-1C2p-21 Posierior © 300mm Altcs gel mar.
07-1C2p-22 Posierior 2 300mm Altcs del mar.
08-07¢2p-03 Latera! Derecha l @ 30omm Alies del mar. |
08-01c2p-07 Latera! lzpuierds @ 20mm Aitos del mar.
' 08-383p-05 @ c00mm i Aitos del mar.
08-01c2p-10 D 200mm | Litos del mar. ;
;. 08-Cic2p-2 ! P @ Z0emm | Altos cel mar. ‘
| 08-01c2p-14 | lateral fzquievda | @ 200mm | Altes dal mar.
| 08-Qic2p-i7 | Letera! izowerde V@ 200mm™ | Altas ge! mar.




08-08c2p-04 Posterior @ 200mm | Bzicones gel mar
08-12c3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Baicones del mar
08-2302p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
0g-2602p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm Bzlcones gel mar |

[ 10-08c2p-02 Lateral zquierda | §300mm | Balcones ge!mar |

[ 11-6C2p-03 Lateral lzquierda [ @ 2i5mm ] Baicones del mar

-

| V-UMEX4p-01 Latera! Derecha @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral lzguierdz @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Leteral lzquierdz | @ 300mm Lotes Ext

Aguas Servidas

CODIGO DE LOTE
02-02c2p-06 Posterior @ 160mm| Terrazas del mar
Cz-03c2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior 2 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral l2quierda ® 160mm Altos del mar
[ 03-05c2p-10 | Lateral lzquierds | $ 160mm|  Baicones del mar |

06-01c2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm itos del mar
D6-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altas del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
05-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar |
07-12C3p-08 Posterior @ 160mm Colinas dei Mar
C7-8C2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-01c2p-17 Lateral izquierda @ 160mm Altos del mar.
07-C1c2P-18 Lateral izguierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-18 Lateral lzquierda # 160mm | Altos del mar.
07-01¢2F-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
G7-01c2F-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-Cic2P-22 Posterior ® 200mm Altos del mar.

()

O




08-01c2p-05 ] lzteral Derecne i @ 150mm i Altos gel mar
08-01c2p-C7 | L7 50 | - un e o
Oé‘u.lcwnu 1 | @ .o0mm i o el mar.
08-01¢20-12 | Leteral lzguierda | @ 150mm Altos del mar.
08-01c2p-14 [ Lateral lzquierda € i80mm Altos dal mar.
08-Cic2p-17 | Lateral lzouierda 2 160mm Altos del mar. [
058-24D2p-07 Fosterior @ 200mm Balcones dei mar ]
08-18D2p-09 Posterior ¢ 200mm Baicones de! mar |
09-22D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar I
08-2202p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar |
08-18D2p-13 Posteripr-Lzt. lzquierda |  150mm Balcones dai mar i
08-2202p-14 Posterior @ 160mm | Balcones del mar |
10-08c2p-02 } Lat. lzquierds J @ 160mm | Balcones dai mar f
11-06c2p-C7 | | ‘3. izquierds @ 160mm Baicones dei mar |
11-06c20-02 i Lat. lzquiercs @ 160mm Balcones del mar J
V-UMEX4p-01 Lzteral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Latere! % 200mm Lotes Exi,
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Loles Ex.
V-UMEX4p-05 Lateral /Pestior @ 200mm Lotes Ext.

Aguas Liu

vias

12-7C2p-C1 zteral Derecho @ 200mm Baicones dei Mar
12-7C2p-04 ateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lzteral Derecho @ 200mm Baicones dei Mar
10-3C2p-02 Leteral Derecho @ 200mm Balcones de! War
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas dei Mar
13-2C2p-21 Latera] Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Laterzl Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lztera! Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 _zteral lzquierdo @ 200mm | Colinas del Mar
13-2C2p-32 Lateral Izguierdo @ 200mm Colinas del Mar
12-2C2p-02 Lateral izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-23 Letera! lzquierdo @ 200mm: Altos dei Mar |
14-3C2p-18 Lzieral Derecho 2 200mm Altos de! Mar |
14-2C2p-17 iLaterai Derecho | @ 200mm Altos del Mar |
14-2C2p-07 Latera! lravierdo @ 200mm Alios de’ Mar |
14-2C2p-05 Lateral lzouierdo ¢ 200mm Altos ge! Mar i
14-3C2p-04 Lateral lzouierdo | @ 200mm Altos de! Mar

——



14-2C2p-03 | Llateral i2quierdo @ 200mm | Altos del Mar

14-2C2p-02 | iateral lzquierdo ® 200mm Altos del Mar

14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos dei Mar

04-4B3p-18 Lateral Derecho % 200mm Altos del Mar

16-1C2p-04 | Lateral Izquierdo @ 200mm | Altos del Mar

16-1C2p-06 | taterallzguierdo @200mm | Altos del Mar

15-1C2p-25 | Lateral Derecho @200mm | Altos del Mar

15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm | Altos de! Mar am

15-1C2p-i8 Lateral Derecho @ 200mm | Alios del Mar OC’“ 0"‘1'0@6

15-1C2p-13 Lateral Derecho ? 200mm Altos el Mar .9 S,

15-1C2p-12 Lateral lzouierdo @200mm | Altos del Mar Q ,3

15-6C2p-10 Leteral Derecho @ 200mm | Altos del Mar A
z_ ATS N

15-4C2p-05 Lateral izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar \ §

15-1C2p-01 | lateral lzguierdo ] @ 200mm | Terrazas del Mar o, 40\~\Q‘\‘

Vin pprens

Aguas Servidas

Fase 2

12-7C2p-C1 Latera! Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Laterai Derecho @ 160mm Balcones del Mar

10-4C2-03 Laterzl Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho & 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Laterai Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-202p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas de! Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Leteral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Laterz! lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral Izquierde @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Latera! Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Aitos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Laterzi lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lzteral izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral zquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral i2quierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos de! Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Latera! fzauierdo @ 160mm Altos de! Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo 2 160mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Laters] Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Laterz! Darecho @ 160mm Altos del Mar




15-1C2p-18 Lateral Derecho P 160mm Altos del Mar
15-1C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo § 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral izquierdo @ 160mm Terrazas del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

1

Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectdnico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningn caso puedan exceder de las alturas
méaximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o0 madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debers someter a la aprobacion de ia
Promotora, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de Ia urbanizacién a denunciar
cualquier violaciéon a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de Ia Urbanizacion para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos O cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.
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» Entre la edificacién en marcha y sus tres lados gque limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visugl a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotore se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de qugnamgy,.

. . . . s Q) L 1v
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio gde 0
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reinciden@. ;

» Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas.de Sl
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tre$~fragfds i
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de raflg r“\ -
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada=or 4 A
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blafreg u
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HQ

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, gn solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir 2 los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantles, portdén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacién, estéd en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigirda como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biologicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifas o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.

Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado Unicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccidn.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacién.




¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo ser4 durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacion.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTO.-
La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la urbanizacion, sin perjuicio de que
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mientras se constituye el mismo, las compafifas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliaments para aplicar las &gﬁﬁrges
normas. o
&

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSC!TSDAS i
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- - | :
Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion GAAEEREID
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas deﬁnitivament&(yen n L
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara degf
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamegnt® brirgNs]
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de/Comercio de
Manta. La sede serd Manta v el espafiol el idioma de proceso. Toflo el proceso
arbitral serda CONFIDENCIAL. ® ¥

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer Ja forma
en que las partes asuman costas.
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CVREALESTATE |

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE LA JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
CVREALESTATE S.A.

En la Urbanizaciéon Ciudad del Mar, de la Ciudad de Manta, a los 26 dias del mes
de Julio del afio dos mil veintidés, a las 12H30, se retine la Junta General Universal
de la compafiia CVREALESTATE S.A. Dirige esta sesion el presidente de la

compania Boris Marcelo Vélez Loor y por decision de la Junta Gepgnal,actia como
Secretario Ad-Hoc el Abogado Paul Andrés Molina Joza.- &N este estado, por
Secretaria se procede a constatar la presencia de las pers@as co ,‘ ech%a voto
de acuerdo al Libro de Acciones y de Accionistas de la compghia j|dgl@rii an@o que
se encuentra presente la totalidad del capital social de la compas ‘ tsidecirgl.000
acciones de un délar cada una distribuidas de la siguiente‘i%;l i LAN B g
T, R\
ACCIONISTA CAPITAL pQRECENTAJE
Boris Marcelo Vélez Loor. USD 500,00. ( 50%
José Andrés Cevallos Mora USD 500,00 50%
TOTAL USD 1.000,00 100%

A continuacién, una vez constatada la existencia del correspondiente quérum de
instalacion, el sefior presidente de la sesion Boris Marcelo Vélez Loor, declara
abierta la presente Junta General Extraordinaria y Universal de conformidad con
lo establecido por el Articulo 238 de la Ley de Companiias y pide que por Secretaria
se ponga en conocimiento el orden del dia a tratar en la presente sesion, cual es:

PUNTO UNO: Conocer y resolver sobre la autorizacion al sefior Presidente Boris
Marcelo Vélez Loor para que comparezca a cualquier notaria y firme la
compraventa de un terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar

determinado con el numero 13-14.

Seguidamente se procede a aprobar el orden del dia antes expuesto.

Toma la palabra el Gerente General quien menciona que tras analizar el unico
punto del orden del dia y sin existir otra mocién u objecién al respecto, los
accionistas presentes en esta Junta General deciden por unanimidad adoptar las
siguientes resoluciones:

1.- Autorizar al sefior Presidente Boris Marcelo Vélez Loor para que comparezca a
cualquier notaria y firme la compraventa de un lote de terreno ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar determinado con el numero 13-14.

El presidente, concede un receso para la redacciéon del acta respectiva. Una vez
reinstalada la sesion y leida el acta correspondiente, es aprobada en su integridad
sin modificacion alguna. No habiendo ningun otro punto o asunto que tratar, se
declara concluida esta sesiéon de Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas, firmando para constancia los presentes en ella.- fdo.) Boris Marcelo
Vélez Loor. (Presidente de la junta y Accionista), fdo.) José Andrés Cevallos
Mora (Gerente General y Accionista).- fdo.) Abogado Paiil Andrés Molina Joza,
Secretario Ad-Hoc.



CVREALESTATE S.A.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL, LA MISMA
QUE REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE LA COMPANIA A LA QUE ME
REMITO EN CASO NECESARIO.

Manta, 26 de Julio de 2022

L
Ab Pa%;lm,l

SECRETARIO AD-HOC



i DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

FIRMES CON
EL CAMBIO

atcaLpla

Ficha Registral-Bien Inmueble

38240

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22022985
Certifico hasta el dia 2022-07-25:

O
o
INFORMACION REGISTRAL <
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1341814000 Tipo de Predio: Lote de Tergeno
Fecha de Apertura: miércoles, 05 diciembre 2012 Parroquia: MANTA o
Informacién Municipal: 2
Direccién del Bien: LOTE SIGNADO CON EL N° 13-14 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR o,
%
%,

S
LINDEROS REGISTRALES: Formando parte de la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR se encuentra el lote signad gﬁ‘lm]ﬂ rgp‘.@-g‘m Dela
parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 22,89m y lindera con via 13 ATRAS: 16,99m y lote 14- 16
COSTADO DERECHO. 35,00m y lindera lote N. 13- 16 COSTADO IZQUIERDO. 35,00m y lindera lote 13- 12 AREA|TOTAL: SEISCIENTOS
NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS (897,89m2)

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viemes, 16 enero 2008 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 131 jueves, 10 enero 2013 2977 3008
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1593 lunes, 26 julio 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/7 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 1149
Folio Final : 1149

Nuamero de Inscripcion : 37
Numero de Repertorio: 4726

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
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| DIRECCION REGISTRO

ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
KLCALDTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[2/7 ] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007

Nombre del‘Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 1490
Folio Final : 1552

Numero de Inscripcion : 24
Numero de Repertorio: 2049

§ Calidad

Nombres y/o Razén Social

1
Estado Civil Ciudad E
i
'BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO T MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO ‘ MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[3/7 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucidén:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
alo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el

lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 2690
Folio Final : 2714

Namero de Inscripeidn : 54
Nimero de Repertorio: 4682

1
| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
1 »

FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
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ALcaLoia
[4 /7] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 : Namero de Inscripcidn : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepciqn
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Me i
de Junio del 2.010 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lot §) ,
4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un &rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de 2.100, Ogy Lote M=

con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 014 C2p - 12de 1.1 /6%
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2. 011 se reptbio un af
Gobierno Autonomo Descentralizado Mumcnpal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuz :"_‘1._ o) 04-02 &

(HIGTAE6EWAM2.

15-02 668 42m2 Lote N. 15—05 1 .051,59m2. Lote N 15-07 873 18m2 Lote N 15-09 873 17m2. Lote N 15-10 1 .05% ;
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Desce ’égglq- iﬁ’del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garanti OTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2, LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. 'LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 --963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 -698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad L
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/7 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Namero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 57

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINlDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA
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Registro de : COMPRA VENTA
[6/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 10 enero 2013 Namero de Inscripcion : 131 Folio Inicial: 2977
Nimero de Repertorio: 334 Folio Final : 3008

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 diciembre 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, relacionada con elimnueble consistente en lote nimero trece- catorce, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar,

ubicada en el Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad 3 Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
1
COMPRADOR RICHARDSON MORENO HENRY DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 26 julio 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 19 julio 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: s :
*COMPRAVENTA Sobre el lote de terreno Ubicado en la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR el lote signado con el numero 13- 14 De la Parroguia

Manta del Canion Manta. AREA TOTAL: SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y NUEVE DEDIMETROS
CUADRADOS (697,89m2) El sefior Henry Richardson Moreno adquirio la propiedad en estado civil de divorciado. El sefior Jose Andres Cevallos
Mora casado con la sefiora Marjorie Gissella Moncayo Buenaventura

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1593 Folio Inicial: 0
Namero de Repertorio: 3417 Folio Final : 0

Estado Civil Ciudad

i Calidad Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR CEVALLOS MORA JOSE ANpRES e CASADO(A) ’ MANTA
VENDEDOR RICHARDSON MORENO HENRY CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENT RTIFICAD
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 4
PLANOS 1
7

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-07-25
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22022985 certifico hasta el dia 2022-07-25, la Ficha Registral Nimero: 38240.
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cemes coe GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLcamEI MUNIGIPAL DEL CANTON MANTA

MAATA

ALCALDiA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062022-066499

N° ELECTRONICO : 219484

Fecha: 2022-06-09
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-18-14-000

Ubicado en: ¢ LT.13-14 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 697.89 m?2

PROPIETARIOS !
Documento Propietario
1712607017 CEVALLOS MORA-JOSE ANDRES
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 143,625.76
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 143,625.76
SON: CIENTO CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO DOLARES 76/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

COdeO Seguro de Venﬁcacnon (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-07-24 10:47:37




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

IRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

' . é\*’é P, H

ALCALDIA

N° 072022-069714
Manta, domingo 24 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de m&erla

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado njngun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributosi municipales a
cargo de CEVALLOS MORA JOSE ANDRES con cédula de ciudadania No.
1712607017. '

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 24 agosto 2022

Codlgo Seguro de Venﬁcac:on (Csv)

Puede verificar la validez de este documento lngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




oes con. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLcamBI MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

' .fﬁ n

ALCALDIA

N° 072022-0706381
Manta, jueves 28 julio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
be COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-18-14-000 perteneciente a CEVALLOS MORA JOSE ANDRES
con C.C. 1712607017 ubicada en LT. 13-14 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $143,625.76 CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS VEINTICINCO DOLARES 76/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO
ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 27 agosto 2022
" Cédigo ééguro de Verificacion ('CS\"/)'

TR 00D OO Rl 22
171122X449EDU %

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




CALLE 8 Avdia
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Vence: 27/07/2022

Obligado a lievar Contabilidad: S} Contribuyente Especial: NO Fecha fiS ﬁ&&%?ﬁm, &
) .29
TITULO DE CREDITO #: T/2022/086653 f
DE ALCABALAS o
Fecha: 07/27/2022 Por: 1,202.64 2
%

Tipo de Transaccién:
GCOMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CEVALLOS MORA JOSE ANDRES
Identificacion: 1712607017 Teléfono:

Adquiriente-Comprador: CVREALESTATE S.A.

Identificacion: 1391932780001 Teléfono:

Detalle: SE APLICA DESCUENTO DE LEY COOTAD 40%

Correa: andrescevallos@gmail.com

Carreo: andrescevallos@gmail.com

VE-147383
“F‘!.‘ b

%f%}sg

FEEL A

Bl LEE

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/07/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-18-14-000 143,625.76 697.89 LT.1314URB.CIUDADDELMAR 143,625.76
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo iMonto Descuento Recargos Sub Total
2022  DEALCABALAS 1,436.26 574.50 0.00 861.76
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 430.88 0.00 0.00 430.88
Total=> 1,867.14 574,50 0.00 1,292.64
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencian Concepto Valor
DE ALCABALAS . Descuento Tiempo Transcurrido 574.50
Total=> 574.50
28/07/2022 12:47 Page: 1/ 1 portal_ciudadano




\ Documento N° CDM79

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794133001, CERTIFICO:

Que el Sr. CEVALLOS MORA JOSE ANDRES propietario del LOTE (13-2-C-2-P-14) se
encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacién, detallando que se
encuentra cancelado hasta el mes de Diciembre de 2022, es todo lo que puedo certificar en

honor a la verdad.
Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

_______ 30 MEDINA FABRICIO MARCELO
ADMINISTRADOR
C.L: 1307625374



CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA BE PAGO No TITULO DE CREDITO PERIODO
106737 2022/07/28 12:10 28/07/2022 12:10:00p. m. 787953 2022/07/28
A FAVOR DE CEVALLOS MORA JOSE ANDRES C.I.: 1712607017
MANTA
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES
DE SOLVENCIA _ $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL(2)

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta
Bomberos

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/08/27

USD 3.00

SUBTOTAL 1 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL




ARIOS ,
(3)-CTA CORRIENTE

b DE RLFRBHLAS

NUTRRIA QUINTH HANTA
tivo

0K

OBTERNO PROVINCIAL OE MANGBI
o U
b7-4
0
G.)

Efectivo: .
Comision Efectivo:
ug %

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

BanEcuador B.P.

RUC: 1768183520001 A
T B0 S\
AU, 24 Y A FLAVIO REYES

DETALLE DE FACTURR EL ECTRUNIER

No. Fac,: 056-602-0000004 \

Fecha: 29/07/ 022 02:22: 55 p.. -

No. Autorizacisn: \
29072022011 76818352000120566020000004392022142219
Cliente  :CONSUMIDOR FINRL

1D 1999999999999

Dir (AU, 24 Y RYU. FLAVIO REYES
Descripcion Total

Recaudo a1

SubTotal USD 0.51

1.V, 0.06

TOTAL USD 0.57 /
xxxx GRACIAS POR SU VISITA xexx /

Sin Derecho a Credito Tributario  /




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA
que otorga JOSE ANDRES CEVALLOS MORA y MARJORIE
GISSELLE MONCAYO BUENAVENTURA a favor de la
compafiia = CVREALESTATE S.A.- Firmada y sellada en
Manta, hoy a los veintinueve (29)~dias de~julio d¢l dos mil
veintidos (2022).-
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DR. DIEGU CHERIRRO PEPINOSA
NOPARIO QUIN ',L'LE-“,;" ANFONMANTA
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