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DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2022

Razon de Inscripcion
Niimero de Incripcién: 3717

Niimero de Repertorio: 8472

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha once de Noviembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3717 celebrado entre:

Nro.Cédula
0801427857
1307607802

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien
LOTE DE TERRENO
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion:

Fecha generacion:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
DURAN GLEIM ROBERTO ELIAS COMPRADOR
GILER ARTEAGA GUSTAVO ENRIQUE VENDEDOR
Cédigo Catasral Numero Ficha Acto
1341816000 42393 COMPRAVENTA

viernes, 11 noviembre 2022

viernes, 11'noviembre 2022

E Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 001-004-000042501 20221308005P03352

NOTARIO(A) SUPLENTE ANA CRISTINA MERQO LARGACHA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTC
IEscrftura N%; N l2022‘!303005P03352 %“
%
.
ACTO O CONTRATO: T
e a DE' l'h“
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: !8 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (16:06) ) - 4
OTORGANTES
OTORGADO POR
. : Documento de No. : Personz gue le
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
B
GILER ARTEAGA GUSTAVO POR SUS PROPIOS 2 ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural ENRIQUE DERECHOS CEDULA 1307607802 NA )
A FAVOR DE
» Documento de No. . Persona que
Parsona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad reprasenta
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Natural DURAN GLEIM ROBERTO ELIAS DERECHOS CEDULA 0B01427857 NA A)
UBICACIOH
Provincia Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTOQ:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATC:

CERTIF!CACI& DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

5?,"“"”” 20221308005P03352
FECHA DE
OTORGAMIE |8 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (16:08)
NTO:
PAGINA WE3
Yo hitps:/Iportalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadana/serviciosdigita les/registroPropiedad/ver_certificado_solvencia/2cmalhF q9wmvi&352vhﬂge8np??t_lo1 9
SOPORTE. + |40AsTrtaz2ertTTYa20mZ2Ke2: htpsiportalciudadana manta.gob eciver_HiuioOGINSITOWKY: hits:/apps.regisirocv gob ecfporiaiCiudadanonvalide s
o1
PAGINA WE3 '
Yio hitps:fidocs.google com/gview?embedded=true&urihtips./portalciudadano. manta.gob.ec/tramiles/vercertificadocatastro?token=syJpdil6iihDVO1 FMH!ah_.de
SOPORTE MTdGTmprQWSFRUESPSISII'IZhbHW[;oNW)chZNBbHRPU3NJR21BR1IaVEShZzﬂQliwibWﬁiioiMmleWMSNDNhZDZhNDESOGZRMDkyY]AdZm(zM]EN
ELECTRONIZ { mQOYTNhODIyZDQ1 MTdmOTAOZDFIM2JmOTYZODUyMjUOMilsinRhZyl&HJS
02
PAGINA WEB hhps:.’fdocs_gungle.cumlgview’?arnbedded=uue&uﬂhnps:h’podalciudadann .manla.gob.ec/certificadosdigitales/ver_certificada_solvencia/2/80ipvki@duq7xnBg
YO YncnoeBZi79828UTd0splrV)XXLWws4UTRyAoVdS; )
SOPORTE https:/idocs.google.com/gview?embedded=trus&urihtips -liportalciudadano manla.gob ec/cerlificadosdigitalesiver_cerificado_financiera/2/v0rol DOjuxYr8JU
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P03352

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
GUSTAVO ENRIQUE GILER ARTEAGA
A FAVOR DE
ROBERTO ELIAS DURAN GLEIM
CUANTIA: USD. $130.000,00
(DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Repuiblica del
Ecuador, hoy ocho (08) de noviembre del dos mil veintidés (2.022); ante mi,
ABOGADA ANA CRISTINA MERO LARGACHA, NOTARIA
PUBLICA ENCARGADA DE LA NOTAR{A QUINTA DEL CANTON
MANTA, mediante accion de personal numero cero, ocho, cero, uno, tres
guién DP trece guién dos mil veintidés guion KP (08013-DP13-2022-KP)
del primero de noviembre del dos mil veintidés, firmada por el Director
Provincial de Manabi del Consejo de la Judicatura, Abg. Ginger Geovanny
Gorozabel Intriago, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento
a la celebracién de la presente escritura, comparece con plena capacidad,

libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura; por




parte, el sefior GUSTAVO ENRIQUE GILER ARTEAGA, ecuatoriano,
estado civil casado, pero con disolucion de la sociedad conyugal, conforme
lo justifica con la documentacion se agrega a la presente como habilitante,
41 afios de edad, portador de la cédula de ciudadania numero uno, tres, cero,
siete, seis, cero, siete, ocho, cero, guion dos (130760780-2), profesion
ingeniero, por sus propios y personales derechos; con domicilio en:
Direccion: Lot. Jardines del Inca, Mz. “B”, Lote # 35, Chone — Manabi —
Ecuador; Teléfono: 0997309767; Correo Electronico:
geustavoargelisi@hotmail.com; en calidad de VENDEDOR; y, por otra
parte, el sefior ROBERTO ELIAS DURAN GLEIM, ecuatoriano, estado
civil casado con JENNIFER MORALES REYES, 41 afios de edad,

portador de la cédula ciudadania nimero cero, ocho, cero, uno, cuatro, dos,

siete, ocho, cinco, guion sicte (080142785-7), ocupacién comerciante, por
sus propios y personales derechos; con domicilio en: Direccién: km. 18 Via
Tabiazo, Esmeraldas — Esmeraldas — Ecuador; Teléfono: 0999692454;
Correo Electrénico: robertodurangleim@gmail.com; en calidad de

COMPRADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria. — Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento publico. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o

seduccion, me piden que eleve a escritura publica la minuta que me entregan




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente. — “SENOR
NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una de COMPRAVENTA, la misma que esta contenida dentro de

las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIME

COMPRAVENTA, por una parte, el sefior GUSTAVQ ENRJQ
GILER ARTEAGA, ecuatoriano, estado civil casado, pero cgg'w‘\
de la sociedad conyugal, conforme lo justifica con la documentacién se
agrega a la presente como habilitante, 41 afios de edad, portador de la cédula
de ciudadania ntimero uno, tres, cero, siete, seis, cero, siete, ocho, cero,
guion dos (130760780-2), profesién ingeniero, por sus propios y personales
derechos; habil y capaz como en derecho se requiere para contratar y
obligarse, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamara
simplemente como la parte VENDEDORA; y, por otra parte, el sefior
ROBERTO ELIAS DURAN GLEIM, ecuatoriano, estado civil casado con
JENNIFER MORALES REYES, 41 afios de edad, portador de la cédula
ciudadania niimero cero, ocho, cero, uno, cuatro, dos, siete, ocho, cinco,
guién siete (080142785-7), ocupacién comerciante, por sus propios y
personales derechos; hébil y capaz como en derecho se requiere para
contratar y obligarse, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le
llamard simplemente como la parte COMPRADORA. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
comparecen con el objeto de firmar la presente escritura de
COMPRAVENTA. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - El sefior
GUSTAVO ENRIQUE GILER ARTEAGA, siendo su estado civil el de
casado, pero con disolucién de la sociedad conyugal, adquirié el Lote N° 13
— 16 de la Urb. “Ciudad del Mar”, de la Parroquia y Canton Manta,
Provincia de Manabi; mismo que se encuentra circunscrito dentro de IAs

J~’
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siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 22 89 metros — Via 13;
POR ATRAS: 16,99 metros — Lotes N° 14 — 16 y 14 — 18; POR EL
COSTADO DERECHO: 35,00 metros — Lote N° 13 — 18; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: 35,00 metros — Lote N° 13 — 14. AREA
TOTAL: 697,89 M2. Inmueble adquirido de la siguiente manera: 1. —
Mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica
Segunda del Canton Portoviejo, el 22 de febrero del 2.022, e inscrita en el
Registro de la Propiedad, el 24 de febrero del 2.022, con el nimero de
inscripcion 687 y repertorio nimero 1.405; 2. — Mediante escritura publica
de Hipoteca Abierta y Prohibiciéon Voluntaria de Enajenar, celebrada en la
Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, el 22 de febrero del 2.022, e
inscrita en el Registro de la Propiedad, el 24 de febrero del 2.022, con el
numero de inscripcion 140 y repertorio niimero 1.406; y, 3. — Mediante
escritura publica de Cancelacion de Hipoteca Abierta y Prohibicién de
Enajenar y Gravar, celebrada en la Notaria Pablica Segunda del Canton
Portoviejo, el 25 de octubre del 2.022, e inscrita en el Registro de la
Propiedad, el 27 de octubre del 2.022, con el niumero de inscripcion 1.111 y
repertorio numero 8.168. Con los linderos, superficie, dimensiones y demas
especificaciones constantes en la FICHA REGISTRAL N° 42393 que se
agrega a la presente como habilitante. TERCERA: COMPRAVENTA. —
Con los antecedentes expuestos en la cldusula precedente, la parte
VENDEDORA, por sus propios y personales derechos, estando en pleno uso
y goce de todas sus facultades fisicas y mentales, manifiesta que tiene a bien
dar en venta real y perpetua enajenacién, a favor de la parte
COMPRADORA, el bien inmueble antes descrito, mismo que consiste en el
Lote N° 13 — 16 de la Urb. “Ciudad del Mar”, de la Parroquia y Cantén

Manta, Provincia de Manabi; mismo que se encuentra circunscrito dentro de

las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 22,89 metros — Via \s
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

13; POR ATRAS: 16,99 metros — Lotes N° 14 — 16 y 14 — 18; POR EL
COSTADO DERECHO: 35,00 metros — Lote N° 13 — 18; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: 35,00 metros — Lote N° 13 - 14

precio pactado entre los contratantes para el otorgamx@to :
compraventa es de CIENTO TREINTA MIL DOLKR&T «{Q@g
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA 00/100 (USD. $;3D(;:}0%0 ,00),
que la parte COMPRADORA, paga de la siguiente manera: La cantidad de
OCHENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA CON 00/100 (USD. $80.000,00), mediante Cheque
Certificado # 0001333 de la Cuenta Corriente 130-500845-8 Banco
Bolivariano, el 20 de septiembre del 2.022, conjuntamente con la firma de la
escritura de promesa de compraventa; y, la diferencia, mediante
transferencia a la Cuenta Corriente # 21000744-41 Banco Pichincha, a la
firma de la presente, y que la parte VENDEDORA, declara tenerlo recibido
de manos de la parte COMPRADORA a su entera satisfaccion, sin tener
que formular reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro, por este
concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA. - La parte VENDEDORA, una
vez que ha recibido el dinero correspondiente al precio pactado, a su entera
satisfaccion, por la venta del bien inmueble antes descrito, transfiere a favor
de la parte COMPRADORA, el total dominio, posesion, uso y goce del bien
inmueble anteriormente mencionado y singularizado, con todos sus derechos
anexos, entradas y salidas, servidumbres activas y pasivas, en consecuencia,
en esta venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos,
mensuras declaradas y todo lo que esté de acuerdo con el Cddigo Civil
Vigente se reputa perteneciente al inmueble. SEXTA: SANEAMIENTO. -
La parte VENDEDORA, queda sujeta al saneamiento €n caso de eviccidn,

de conformidad con la ley y declara que sobre dicho bien inmueble no pe




gravamen alguno ni prohibicion de enajenar como aparece del Certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad y que se agrega como
documento habilitante. SEPTIMA: GASTOS E IMPUESTOS. - Los
gastos € impuestos que causen u ocasionen la presente escritura, hasta la
inscripcion del titulo en el Registro de la Propiedad correspondiente, son de
cuenta de la parte COMPRADORA. OCTAVA: JURISDICCION Y
TRAMITE. — Para todos los efectos legales de este contrato y en caso de
controversia, las partes renuncian fuero y domicilio, se someten a los jueces
competentes del Canton Manta, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, a
eleccion de la parte actora. NOVENA: AUTORIZACION. — La parte
COMPRADORA, queda facultada y autorizada, para que por si o por
interpuesta persona solicite la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, del inmueble que adquiere en virtud de este contrato.
DECIMA: ACEPTACION. — Las partes contratantes, por sus propios
derechos y estando presentes, y por asi convenir a sus intereses dicen: Que
aceptan esta escritura en todas y cada una de sus partes, sin tener que
formular observaciones o reclamo alguno, ni en el presente ni en el futuro.
DECIMA PRIMERA: DOCUMENTOS HABILITANTES. — Se agregan
los siguientes documentos como parte de este acto: Certificado del Registro
de la Propiedad, Certificado de Solvencia Municipal, Certificado de
Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Avalto Catastral, Pago del Impuesto de
Alcabalas y Adicionales, Copias de cédulas de la vendedora y de la
compradora, copias de los certificados de votacién de la vendedora y la
compradora. DECIMA SEGUNDA: DOMICILIO. - Las partes
intervinientes, para efectos de notificaciones, sefialan el siguiente: Parte
Vendedora: Direccién: Lot. Jardines del Inca, Mz. “B”, Lote # 35, Chone —
Manabi — Ecuador; Teléfono: 0997309767: Correo Electrénico:

N

goustavoargelis@hotmail.com; Parte Compradora: Direceién: km. 18 Vi
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Tabiazo, Esmeraldas — Esmeraldas — Ecuador; Teléfono: 0999692454
Correo  Electrénico: robertodurangleim@gmail.com. DECIMA
TERCERA: LAS DE ESTILO. - Usted sefior Notario se servird agrggar

de la matricula profesional niimero trece guion mil dos g;il -;;D.;ﬂi;il 0
veintiséis (13-2011-126), del Foro de Abogados de K&&abi. — HA\S\;F%
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otc?r"é’ﬁﬂséﬁft%‘%e la
presente escritura publica de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

C.C. 080142785-7
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e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ»vmmeemwmcw-

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificaciéon: 1307607802

Nombres del ciudadano: GILER ARTEAGA GUSTAVO ENDLL

Condicién del cedulado: CIUDADANO Zz ' '
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIICHONEICHC?N};W ‘“&\:«
4 DEL CAY

Fecha de nacimiento: 4 DE JUNIO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMBRANO ZAMBRANO EVA GABRIELA

Fecha de Matrimonio: 9 DE JULIO DE 2021

Datos del Padre: GILER MERO GUSTAVO ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ARTEAGA MOREIRA NURIA MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE ABRIL DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDERNO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

.'-'.". .t v "'
N° de certificado: 222-788-10686 //
L L1ea
2-788-10 '

Ing. Fernando Alvear C.
686 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

29 7

__Documento firmado electronicamente

La INSBILCION O PErsona ante GUIen S& presente este cerincado debera valloano en:hips:/virual.registrocivil.gob.ec, conforme a 1a LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & ia LCE.
Vlgend'a del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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I<ECUD238090831<<<<<1307607802
8106045M3204072ECULSI<<<KLLLLLO
GILER<ARTEAGA<<GUSTAVO<ENRIQUE

8 =

ADELECUADOR =
TIFICADD DE VOTACION, DUPLICADO,
EXENCION O PAGO DE MULTA
Elecciones Generales 2021 Semunda Vositz
o 130760780-2 80168955
GILER. ARTEAGA GUSTAVO ENRICLE
JMANAB] CHONE

. v
4‘?!{ USD: §

BELEGACION PROVINCIAL DE MAMAEI - 0040 77
7506821 311072022 15:5549

150b821

RHOTARIA GUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documento criginal que ma
fue presentado y devuello al interesado

8 NOV 2022

faadiita, a.n\-un:u.--:ul=s--ilulu=a-p-nu-----n---.




e REPUBLICA DEL ECUADOR il ko

B 1 Identificacién y Cedulacid
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién 4 s ilacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 0801427857
Nombres del ciudadano: DURAN GLEIM ROBERTO ELIAS

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento:

ECUADOR/ESMERALDAS/ESMERALDAS/ESMERALDAS

Fecha de nacimiento: 3 DE OCTUBRE DE 1981

" Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MORALES REYES JENNIFER

Fecha de Matrimonio: 17 DE MARZO DE 2006
Datos del Padre: DURAN BRUNO CESAR ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GLEIM DE DURAN URSULA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE DICIEMBRE DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-788-13942 ;
| i / veav
a42

T ing. Fernando Alvear C.
A6~ TOp1S Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La InSDCIon O PErsSona ante quien se presente esle CEMNCano debera Valloano en:NItPs:/VIrtual.registrocivil.gob.ec, conforme & 1a LOGIDAT Af. 4, numeral 1y ata LCE
Vigencja del documento 1 validacion o 1 mes desds el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enfinea@registrocivil.gob.ec
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Identificacion y Ceduiacion

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

| e REPUBLICA DEL ECUADOR £

meﬁmmlmwmndedmydqmﬁ.um uahwﬁdﬁnwudnwmmmvmbsumm
hgimymmmmmanm‘ BORvaicnEn dh inatice _me»rldwnhm segin ko lipifica et

HUI: 1309489670 i
4 iil
i S TR :
! ‘\_ . _'\Jx-.‘f-.\’, : & E**?
[ HH > o i vi = s 4 ’ '-i
{ Testig Tesligo 7 :
ARTEAGA MOREIRA NURIA MARIA TERESA ZAMBRANO ZAMBRANO FRANCISCA ; ﬁ
¥ : ROSARIO
NUI- 1302092752 MU 1303420854

SFu o | Rﬂﬁ

\ ik ‘B

)
|

e
Informacion certificada a la fecha: 8 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: ZAMBRANO VERA YAIRA JANETH

= A

i 7G0S Ing. Fernando Alvear C.
L Loy i Director Generai del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Manta, 08 de Noviembre de 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el Sr. ARTEAGA MOREIRA NURIA MARIA TERESA propietario del LOTE (13-2-
C-2-P-16) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacion,
detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Noviembre de 2022, es todo lo que
puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

TRVIA AUTCRIZAD A

INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO
ADMINISTRADOR
C.I.: 1307625374
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolia,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manab, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océana Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de |a
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

. seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DY LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMINTO -

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Internc de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planes y normas técnicas, asf
como de las Ordenanzas correspondientes. ' :

ARTICULO SEGUNDO: _ :

Cste Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreecores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "[a urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sers personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc. : .

La responsabilidad por toda y cualquier infraccidn a lo previsto en los instrumentos
determinados como .fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier tftulo, la propiedad, el usufructo, el uso, Ia hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

pal)



se ha dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habi ﬁéﬂa o fag se
construyan -sobre los mismos, quedara por este solo hech%wﬂg@éelca C&sta
Reglamento y a la Ley. 3 é’é’;‘g \\\)[f.d"%@%
N i Wk e 3 § %5'&:
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES é:o;%? sy
; - D jap pi2? N
: %885 2 i Rpl
¥ 3p 1’18
ARTICULO CUARTO: DELOS BIENES PARTICULARES .- =

Son bienes- particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote '—de !E T
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planoéf,y lal o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los corresp ﬁdﬁnte
titulos de dominio; debldamente inscritos en el Registro de Ia Propleﬂad del Canf&n

Manta.

)

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

: . £ \ .
Dentro de cada lote, el propietario’tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o més viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DELUSOY DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el -articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento. :

Cuando el propietario estuviere ausente de su:vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de (a Admmlsfrac:lon no permitira el ingreso de taies

invitados.

Para camblar el destino de los blenes particulares se requerrra la decision unanrme
de todos los propietarios del Conjunto reumdos en Asamblea Universal. -

ARTICULO SEXTO:-DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de snfraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable,: telefénica y segurldad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo. de propiedad de la: urbanizacién. hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la 'urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas‘verdes con.que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de Ia

urbanizacion.




Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta,

areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida

del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es

limitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacién del propietario pueden

usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleacos que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por'su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién’ de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a -su. uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promoetor y una vez que la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios. _ - i,

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y.las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no -sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicédndose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion
respectiva.

Para gozar de esta limitacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se

comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS ‘NORMAS DE OCUPAQ&ﬁNe/@EL SUELO Y

REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- \@’\i‘? ‘3;;',‘;'3:;’5%(?;
\ O'
Los propietarios de los lotes deberan respetar Ias siguig) é’s 5
utilizacion del suelo clasificados por vias: i % 355
, L. 533 WP £
LOTESVIA1 _ $%%, AR
NOMBRE . COS % | cCURRp S L e 2
' . : "V /4p ei2? El
01 ]-]13|C|2]p|-07. 40% | 80% : %
01|-12[c|2]p]|-02 40% | 80% 2
01(-14|C|2|p|-03 40% | 80% 4
01(-12|¢Cc|2|p|-04 40% | 80% 2
01|-14|C|2|p|-05 40% | 80% 4
01|-12|Cc|2|P]|-06 40% | 80% 2
01|-|4|c|2]|pP]|-07 40% | 80% 4
01|-|2|c|2|P]|-08 40% 80% 2 |
01|-|14]c|2|P]|-09 40% | 80% 4 \
01|-|4|(c|2|P|-10 . 40% | 80% 4
01|-12|c|2|P|-11 40% | 80% 2
L or|-l4]c|z]p|a2 40% | 80% 4
LOTES VIA 2
NOMBRE _ COS % | CUS% #VIV
02 |-11[C|2|P| -o1 20% | 80% 1
02 [-|1[C|2[P| -02 40% | 80% 1
02 [-]7|[C[2[P| -03 40% | 80% 1
02 [-]1|C| 2P| -04 40% | 80% i
02 [-[1|C|2|P]| -05 | 40% 80% 1
02 [-13|C|2|P]| -06 40% | 80% 3
02 [-17[C 2P| -07 40% 80% 1
02 1-13[Cc 2P| -08 40% | 80% 3
02 [-11]c[2[P| -09 40% | 80% 1
02 [-11[C|2[P| 70 | | 40% | 80% 1
02 [-13|c[2[P| 1 40% | 80% 3
02 [-|1|C|2[P[ 12 40% | 80% 1
02 |-|1]C|2|P| 13 40% | 80% 1
02 |-121C|2[P]| -14 40% | 80% 2
02 |-12|[C[2|P[ 15 _40% | 80% 2
02 |-11|C[2[P| -16 | | 40% | 80% 1
02 -1 C|2[P[| 7 40% | 80% 1
02 [-13|C[2|P| 18 || 0% | &o% 3
02 |-11]c|2|[P| 19 40% | 80% 1
02 |-|1[C|2[P]| -20 40% 80% 1
02 |-|1|C|2[P]| -21 40% | 80% 1
02 [-[7[C|2[P[ -22 40% | 80% 1
02 [-]7|cl2|P| -3 40% | 80% 1
02 |-|1|cl2|P]| 24 40% 80% 1
02 [-[1[c|2[P[ -25 40% | 80% 1
02. | -[1|C[2[P]| -26 40%. | 80% 1
02 [-|1]C[2[P]| -27 40% | 80% 1
02 [-11|C[2|P]| -28 40% | 80% 1
02 |-|1[C|2|P| -29 40% | 80% 1
02 [-[1]C[2]P]| -30 40% | 80% 1
02 [-[1[C|2|P[ -3 40%_ | 80% 1
02 |-{1]c|2|P] -32 40% | 80% 1




02 1[cJ2]{P] 33 ] 40% 80% 1
02 i|C|2[P]| -34 40% 80% 1
02 1| c|21P| 35 40% 80% 1
02 i{cl2[P]| -36 40% 80% 1
02 1| cl2]P]| 37 | 40% 80% 1
02 1[c|2|P| -38 40% 80% 1
02 |-T2]c|2[P[ -39 40% | 80% 2
02 1| clz[P| 40 40% | 80% 1
LOTES VIA 3

NOMBRE | cos % |[cus% # VIV
03 |-|8 |A|10|p| -01 30% | 300% 80
03 1/cl2]|p]|-02 40% 80% 1
03 1 1c] 2 p]| -03 40% 80% 1
03 50 |A|10|p]| -04 30% 300% 50
03 1{C| 2 |p]|-05 40% 80% 1
03 1/c| 2|p]| -06 "40% | 80% 1
03 |-]1|c| 2]|p]|-07 40% 80% 1
03 |-19|D| 2]p| -08 50% 100% 9
03 6 |c|l 2]p] -09 40% 80% 6
03 6 |C|2|p]l|-10 40% | 80% 6

_ __ LOTESVIA4

NOMBERE . COS % | CUS% # VIV
04 2 |[c|2]p]| -01 40% 80% 2
04 2 |Ccl2|p]| -03 40% 80% 2
04 3 |B|3|p]| -04 40% 120% 3
04 2 [c|2]p]| -05 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -06 40% 120% 3
04 2 (c|2|p]| -07 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -08 40% 120% 3
04 2 |Cl2/p| -09 | | 40% | 80% 2
04 2 |c|2|p| -10 40% 80% 2
04 2 |cl2|p]| -11 40% 80% 2
04 2 [Cl2|p| <12 || 40% 80% 2
04 2 |cl2|p]| -13 40% 80% 2
04 4 [B[3[p]| 14 40% | 120% 4
04 |-1 2 |[cl2]p|[ =15 | | 40% 80% 2
04 2 |c|2|p]| -16 40% 80% 2
04 2 [c|2[p| 7 40% 80% 2
04 4 |B|3p| 18 40% 120% 4
04 2 |c|2p]| -19. 40% 80% 2
04 4 |B|3|p]| -20 40% 120% 4
04 2 [cl2p]| -21 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -22 40% 120% 3
04 2 |cl2]|p]| -23 40% 80% 2
04 2 [Cc|2|p]| -24 40% 80% 2
04 2 |C|2|p| -25 40% 80% 2
04 2 |c|2|p]| -26 40% 80% 2
04 2 [Cl2p]| -27 40% 80% 2
04 3 [cl3p]| -28 40% 80% 3
04 4 |[cl2]p| -29 - 40% 80% 4




04 4 [B[2[p]| -30 40% | 120% 7
04 4 |Bl2]p| -37 40% 120% 4
04 4 [B[2|p] -32 A0% [ 120% | [<oecBTE T/
o B e do (59,
_LOTEVIA 5 SO A 7
NOMBRE COS % | cus¥< | 1N\
: ™ = :
05 17/C| 2 |P]| -01 40% 80%S ¥ %, g
05 80 |A|10|P| -02  30% 300% %o, 146 e 5
- : - T Yo Y Iop s 2%
. ) : A
'LOTES VIA 6 i
TV 3 %
NOMBRE ' . -COS % | CUS% #VIV | %
06 2 |c|l 2 p| -o01 _ 40% 80% 2
06 17]1c| 2 |p]| -02 - 40% 80% 1
06 2°|c| 2 [p| -03 .- 40% 80% 2
06 1/Cl 2 |p|-04| |. 40% 80% . 1
06 17|C| 2 |[p]| -05 © . 40%  80% 1
06 1|C| 2 p]| -06 - 40% 80% | 1
06 1 ¢ 2kp} @7 - 40% 80% |' 1
06 1|c| 2 |p| -08 . 40% 80% 1
06 1|C| 2 |p| -09 " 40% 80% 1
06 11¢c| 2.[p| -10 T40% 80% 1
06 1(¢C| 2 |p]| -11 40% 80% 1
06 1[¢c| 2p] -12 -40% 80% 1
06 1]|C| 2-|p]| 13 ‘:40% 80% 1
06 1|C| 2 |p| -14 40% 80% 1
06 9 |A| 10 | p| -15 . "30% 300% a0
LOTES via ,
- NOMBRE COS% |CUS% [ | #viv
07 |-[ 54 [A] 10 |p| -01 | | 30% | 300% 54
07 8 |D| 2 [p]| -02 :50% 100% 8
07 12 [B| 3 | p| -03 - 40% 120% 12
07 8 |D| 2 |p]| -04 - 50% 100% 8
07 11 |D| 2 |p]| -05 " 50% 100% 11
07 11 |D| 2 |p| -06 - 50% 100% 11
07 ilc| 2 |pl| -07 40% |. 80% 1
07 1 (c| 2 |p| -08 . 40% 80% 1.
07 1(c| 2 |p] -09 - 40% 80% 1
07 1.1cl 2 |pl <10 40% 80% 1
07 11c|l 2 |p] -11 _40% 80% 1
07 1]C) 2 |p| -12 _40% 80% 1
07 |-| 1 ]|¢c| 2 [p| 13 " 40% 80% 1
07 11c| 2 |pl| -14 40%, 80% - 1
07 1(¢C| 2 [p]| -15 40% 80% 1
07 17|C| 2 |pl| -16 40% 80% 1
07 2 |c| 2 |p]| -17 40% 80% 9
07 2. |Cc| 2 |p| -18 40% 80% 2
07 -2 |1¢Cc| 2 |pl| -19 40% - | 80% 2
07 2/C| 2 |p| -20. - 40% 80% 2
07 2 |C| 2 |p| -21 40% 80% 2
07 2 1c]l 2z | p] 22 40% 80% 2

Do el




LOTES VIA 8

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
08 1 |cl2]p]| -01 40% | 80% 1
08 12 |B|3]|p]| -02 40% | 120% 12
08 1 |c|2|p]| -03 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p| -04 40% 80% 1
08 2 |cl2|p]| -05 40% | 80% 2
08 1 |c|2|p]| -06 40% | 80% 1
08 1|cl|2|p]| -07 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p| -08 40% | 80% 1
08 1]cl2|p| -09 40% | 80% il
08 1 |lcl2|p]| 10 40% | 80% 1
08 i|lc|2|p]| -11 40% 80% 1
08 |-|1 |c|2|p| -12 40% | 80% 1
08 1|cl2|p]| -13 40% | 80% 1
08 (-1 1 |clz|p]| 14 40% | 80% 1
08 1 (clz|p]| -15 40% | 80% 1
08 1]cl2|p| -16 40% | 80% 1
08 1 (clz|p]| -17 40% | 80% 1
08 4 [cl2]p]| -18 40% | 80% 4
08 4 [cl2|p]| -19 40% | 80% 4
08 2 |cl2]p]| -20 40% | 80% 2
08 2 |cl2|p]| -21 40% | 8o% 2
08 2 |c|l2|p| -22 40% | 80% 2

__LOTESVIA9

NOMBRE COS% |cus% | [ #viv
09 10 |D| 2| p| -01 50% | 100% 10
09 12 |[D|2|p]| -02 50% 100% 12
09 11 |[D|2[p]| -03 50% 100% 11
09 12 |[D[2]p]| -04 50% 100% 12
09 34 |D|2]p]| -05 50% 100% 34
09 10 |[D|2!p]| -06 50% 100% 10
09 28 |D|2|p| -07 50% 100% 28
09 0 |D|2|p| -08 50% 100% 10
09 |-| 25 |D|2|p| -00 50% 100% 25
09 10 |D|{2]|p| -10 50% 100% 10 .
09 37 |D|2|p]| -11 50% 150% 37
09 37 |D|2|p]| -12 50% 150% 37
09 |-130 |D|2]p| -13 50% 150% 30
09 28 |D|2|p]| 12 50% 100% 28
09 21 |B|3(p| -15 40% 120% 21
09 0 |D|2|p| 16" 50% 100% 10
09 9 |[D|2]|p]| -17 50% 100% 9
09 8 |D|2|p| -18 50% 100% 8




LOTES VIA 10

[ NOMBRE COS % [ CUS% AAverle
> K& Zora de c}’ofﬁ),‘)
70 3 1Cl2|pl| 07T [T740% | 80% @ 3 |42z
10 8 |1Cl2|p| -02 | [ 40% | 80%=+%<
10 4 [c|2|p]| -03 - 40% 80%, o =
70 7 1Cl2[p| -04 | | "40% 80%, %%
¥ ' X ] . é ?O‘olbe f 'a\’q..
LOTES VIA 11 D3 g v
NOMBRE COS % | CUS% i
1 |-16|c|2|p]| -01 4% | 80% || 6 %
11 |-16|cl2]|p| 02 | | 40% | so% 6 |
11 |-16|C|2|p[ -03 “40% 80% 6
L 'LOTES VIA 12 _
NOMBRE _|'COS% [ CUS% [ | #VIV
12 7|C|2|p|-01 40% | 80% 7
12 6/ Cl2[p[-02[ 40% | 80% - B
s 08 LOTES VIA 13 -
NOMBRE ' COS % | CUS% VIV
13 2 [Cl2|p][ -01 40% 80% 2
73 2 |cl2(p]| 02 40% 80% 2
13 2 |cl2|p]| -03 40% 80% 2
13 2 |c|2|p| -04 40% 80% 2
13 2 [Ccl2]p]| -05 40% 80% 2
13 2 |cl2|p| -06 40% 80% 2
13 2 |cl2|p]| -07. 40% | 80% 2
13 2 |cl2|p|.-08 40% | 80% - 2
13 2 |cl2|p| -09 40% . | 80% 2
13 - 39 |D|2|pl|.-10 50% 150% 39
13 2 |cl2|p| -11 40% | 80% 2
13 2 |c|2|p| -12 40% 80% p
13 35|Dl2|p| 13 50% 150% 35
13 2 |Cl2]p]| ~14 30% 80% 2
13 32 |[D|2|p|-15 | | 50% | 150% 32
13 2 |Cl2|p|'-16 | | 40% | 80% | | 2
13 36 |D|2|p| 17 50% | 150% 36
73 2 |C|2|p]| -18 40% | 80% 2
13 34 |D|2|p| .19 50% 150% 34
13 2 |cl2|p| -20 40% | 80% 2
13 2 |cl2|p]| -21 40% | 80% 2
13 2 |D|2|p]| -22 40% 80% 2
13 2 | cl2(p]| -23 40% | _80% 2
13 35 |D|2|p| -24 50% | 150% 35
13 2 |cl2|p]| -25 40% 80% 2
13 2 [Cl2[p| -26 40% 80% 2
13 2 |Cl2|p]| -27 40% 80% 2
13 32 |D|2|p| -28 50% | 150% 32




LOTES VIA 14

NOMBRE COS % | CUS% | | # VIV
14 2(lcl2|p]| -01 40% v
14 2/ Ccl2|p| -02 0% ggv/: ;
14 2[Cc|2]p| -03 40%. | 80% 2
;'4 3[clz2|p| -04 40% | 80% 3
1: § g 2| p| 05 40% | 80% 2
2| p| -06 40% | 80% 2
_1;;1 21°c 2] p| -or 40% | 80% 2
= g g ; p| -08 40% | 80% 2
1 A p| -09 40% | 80% 2
“ , 20 p -10 40% | . 80% 2
= ; g 3 p| -11 40% | 80% 2
) | p | 12 40% | 80% 2
14 2/cl2|p| 13 40% | 80% g
14 2|(clz2|p| 14 409
% | 80% 3
14 2| clz2|p| 15 40% g
) 80% 2
14 3lclz2|p| 16 40% o
< { ) 80% 3
14 2| clz|p| 7 40% T
: o 80% 2
14 3|clz[p| -18 40% | 80% 3
14 |[-[3|cl2|p| 19 40% | 80% 3
14 |- 4| c|2 i
14 3| cl2 '5 :22‘17 ig://o _gg:ﬁu g
= . . (] 0
:: 2/cl2|p| -22 40% | 80% 2
2| cl2|p| -22a 40% °
14 3[{cl2|p| -23 409: gg‘ﬁ g
14 1] cl2p| -24 40% | 80% 1
— LOTES VIA 15
, RE COS% | CUS% | | #ViV
15 1
2 cl2lp o1 40% | 80% 1
2 |C|2]|p]| -02 40% | 80% '
15 i |C|2|P|-024 40% | 80% :
15 | C:|2|p| -03 400 R > £
15 % | 80% 1
1 |C|Z|p| -04 40% | 80%

15 8 |[Cl4|p| -05 409 7 :
iz 0% | 160% 8
2 [C|2|p]| -06 40% | 80%

15 6 |Cl4|p| -07 120% | 1607 -
15 6 |C|4|p|-07A 40% z: :
E BLIEIFIE no 160% 6
15 6 |[Cl4]|p| -09 %% .
12 40% | 160% 6
8 |Cl4|p]| -10 40% | .160%

15 3 |[Cl2|p| -11 40% ( uﬁ' :
15 3 |Cl2|p]|-11A 40!&J 8006 .
15 1 {Cl2|p| 12 40% gof ;
15 [-| 1 | cl2|p| 13 T :
15 2 |Cl2[p| -14 10% o 1
15 2 |[cl2|p| 15 20% 80% -
7 2Tz o6 ke 80% 2
5 SreRl s 40% | 80% 2 -
2 s ¢ 40% | 80% 3

2P| 7A 40% | 80%
75 7 | C|2|p| -18 40% a7 3
75 2 [cl2|p| 19 0% §°{° .
15 1] ¢cl2[p| 20 0%, 2% s
== 3 0% 80% 1
cCl2|p]| -21 40% 5
o 80% 2 |




15 T 1C12/p| -22 [ T 40% | 80% | Jee'd s
15 1 | C|2|p[ -23 40% | 80%;g
15 1 |C[2[p| -24 40% | 809
15 1 [Cl2[p]| -25 40% | 8
15 2 |[Cl2[p]| -26 40% | 80%
15 1 |Cl2[p][ -27 40% | 80%%
15 2 [cl2[p]| -28 40% | 80%.
15 1 |[Cl2]|p]| -29 40% 80% 4
15 2 [C|2[p]| -30 40% | 80%
15 7 | Cl2[p]| -31 40% | 80%
75 2 [C|2]|p]| -32 40% | 80%
15 3 [Cl2|p]| -33 40% | 80%
15 2 |[Cl2[p| -34 40% | 80%!
LOTES VIA 16
NOMBRE COS % [CUS% [ [ #VIV
16 [-13Cl2(p| -07 | | 40% | 80% [[| 3
16 |-[1]c|2[p]| -02 40% | 80% | 1
16 [-|1|C|2|p]| -03 40% | 80% 1
16 |-{1|c|2|p| -04 40% - | 80% 1
16 |-11[Cl2 p| -05 | | " 40% | 80%. 1
' 16 1/c|2|p| -06 40% | 80% 1
16 1/Cl2{p| -07 40% | 80% 1
16 |-|1|C|2|p]| -08 40% | 80% 1
16 [-|1|c|2|p]|. -09 40% | 80% 1
16 ijcl2|p| -10 40% | 80% 1
16 i|C|2|p| 11 40% | . 80% 1
16 1/C|2|p]| -12 40% | 80%- 1
16 |-|1[C|2|p| -13 40% | 80% 1
16 1/ Cl2|p| -14 40% | 80% 1
16 [-|1[Ccl2[p]| -15 140% | 80% 1
16 1/Cl2|p| -16 | | .40% | 80% 1
16 1| Cl2[p| -17 40% | 80% 1
16 _|-[1|C|2][p]i 18 40% | 80% | | 1
16 |-[7|C|2][p]| -19 :40% | 80% 1
16 [-[2(C|2|p| -20 40% | 80% 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEQ
NOMBRE | COS % | CUS% i VIV
V|- | UM [ Ex [4|p| 07 | 55% | 140% UM
vV UV | Ex |4|p| -02 | 35% | 140% UM
% UV _| Ex |4|p| -03 | 85% | 140% UM
Vv UM | Ex [d|p| -04 | 35% | 140% UM
v UM | Ex |4 |p| -05 | 35% | 140% UM
Vv UM | Ex [4|p| -06 | 35% | 140% UM
09 28 | D |2|p|-14 | 50% | 100% 28
09 21 [ B [3|p|-15 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las

T L

siguientes normas de

construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:
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Reglamentacién Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros
1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1.Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimensién paralela de 3m hacia el interlor. Solo se permitird la construccion
de muros de cerramlento en el lindero con una altura méxima ce 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente. ) . -

En el caso que el Iote tenga como. lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 80cm enrrocado y sobre este Una
cerca viva con malla de 1.4m de altura. '

ety .;i..!._.._.._._.._._._..._I |

koo

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacla el interior. Donde solo se permitira |a construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente

del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccién de subsuelos,

P
T

—Racegy
TR

’ e
1.1.3 Retito Frontal de 5m: Es el |imite establecido desde los 5m del lindero

frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construceion
habitable.

—Aresdn
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1.2 Retiros Laterales.- R VR
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde Io@i‘.@ﬁlﬂ%ﬁz@
lateral, hacia el interior del lote. Se permitird la edificacion de facﬁ&g'ﬁw&%%

. i ==

para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o lluminaciéry, *z:ie
3 ' . o o

altura de 2m desde el nivel de piso. : £%%

i_

I
\;);
o

—Apcedr

TR

s

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se per_rnit[ré la edificacidn de fachadas con vanos

para puertas y ventanas.

iz

!ﬁ:___‘—hmnf:l

1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
méxima de &m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, cori'la proteccion necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construcelén, se debera respetar el
petfil de la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.- |
1.3.1 Retiro Posterlor de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira.la edificacién de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacién,

desde una altura de 2m desde el nivel de piso. '

-l

TURE

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limlte establecido desde 168 4tn dal
lindero posterior, hacia el interlor del lote. Se permitira la ed fficacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten.con zonas.verdes
tendran cerramlentos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con

malla. ) , .

|
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1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero-posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, mantenlendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion gue en el capftulo de retranqeo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

H ' ' A R :.-”

N
f
340 1p méwimo || 200 1pmirimo

Maxima . ‘ Minina

2.2 Retranqueo: Es el retrocesa del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el ntimero de pisos permitido segn la
zonificacion de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderé a la altura del entrepiso: del piso

inferior. '

.Lndem

—_———t e L

3. Dimensidn de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de

£Spesor.
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda seglin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracién de dos lotes.- Al integrar dos Iotes se permitira la
construccion de Lina wwenda adicional.

Ratiosm | . N . —| Retimsm

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adiclonales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méaximo dos lotes miultifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo p|§gsaergl mcg de

un méximo del 25% del frente del lote Gtil, bajo [ proyeccion g &ﬂe‘fmﬁ;}f.@

diagonal de 45@ con la horizontal del lindero en el nnt. Se adﬁi%’n
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- :
Segln se determindé en la cldusula sexta, la casa Club, es un bien comun dg los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte. .

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
de las dreas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los conddminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia ests directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del Iote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer tnicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONELS Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar vy

disponer de ellos en la forma Yy con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento,

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus biesnes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
voto.
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servici‘@grgomunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, Sg&q%mﬂs aﬂ?"o}ros, 2l
propietario debera estar al dia en el pago de las E)Q%ﬁagmggﬁ!ﬁhﬁa de

administracién y de cualquier otro valor que adeudare o "ﬁﬁ% 52 Eg%;;de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cur&ﬁﬁ:ﬁe W63 Bus
obligaciones y no haber sido suspendido én sus derecho£ 88 a cg?ﬁé’ste
Reglamento. : %%.5,?’0% / R

; BN /"ﬁ e;an:‘ﬂ-e\q:\}q' o Aot

. - - s Lo D P 3ladiR) ]|l
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticretico, sustituira al ﬁ'b 0 SR
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y.en las ébligatlofasy;
inherentes al presente Reglamento Interno. % §

\

. @y, o
Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi coffbPHECH
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Gnicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.- A

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacién sera personall
Yy pecuniariamente responsable de los dafios causados a, los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o repasicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de |a administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas. :

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y-de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, 0 tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen domo de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad:
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion. '

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia.
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo-
encargado de la administracién lo determine..




e)

h)
i)

)

- p)

q)

t)

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o ellote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién. de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la- construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.’ :

Comunicar a la persona u organismo- administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento. -

No destruir o alterar las cercas vivas Yy -en general, areas verdes de Ia
urbanizacian. ' '

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No ‘permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo. de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. '

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o- actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracién de la urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de Ia
administracién, :

Previa cita, el propietario debers permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador o a |a persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento. :

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener |a correspondiente comparfifa de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y reas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de |a urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles Y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a g
presentacion general de la urbanizacion. '

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de |a urbanizacion, vehiculos

de més de dos ejes, ni de servicios publicos.
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V) Resarcir,. inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o neg!igenc{g,oarbée;lemés
&
'/

propietarios o a los bienes comunes de |a urbanizacién o Sercers dgif o

B . : 2 ‘\? 1efC8ra g, C‘o 0;
w) Respetar los horarios de apertura y cierre- de actividadeg® tg“' %
Administracién ; * g Ve 2%

=

* :

x) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para %%‘%no r‘;;__ “*
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacegéjg ad ’ - x
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificacion "aﬁeéj;ar@;ge% u
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se ﬁﬁ’/ﬁ’éﬁzéf’ fi
domicilio que la administracién hubiere conocido. f B

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, ,péra el R

que debe llevar el Administrador.

8 z Z B
z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, espef:ialrf@ntec%!—ﬁ‘—L
la

caso de ‘producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comufes d

urbanizacion. Estas cuotas serén determinadas y pagadas dentro del plgimrmm\q@*

sefiale la Asamblea. . :

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de |cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna ‘razén ese, mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote. :

bb)Queda terminantemente prohibido colozar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, Y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos v terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. : _

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO: i .

La administracién y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho. (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constlituida para tales efectos por los Propietaribs, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de [a urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,

estaran a cargo de la administracién de la misma o podran rombrar a la persona

natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, esto es, hasta que se re{ina la primera Asamblea y ratifique o

modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y-si no estuviere:
reglamentado en otro instrumento distinlo al presente Reglamento, deberd observar

las siguientes disposiciones:
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes a.I me_xptenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién. .
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su critelrio,. lo _amerqte‘:, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no egtuvneren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacian. ,

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyeclo de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la-aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién 'y administracién del fondo de reserva y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién del mismo.

Intervenir en los conflicles que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneracionss béasicas unificadas para los
trabajadores en general. _

Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
urbanizacién, especialmente sobre |a recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regird en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién
de la urbanizacién y para la utilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea. -

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de Ia misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con I3 obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses.alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comutin
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particularas y demas datos.
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o Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o Juridica. <piCere dey

° Controlar y supervigilar las instalaciones comunes Q@pﬁﬁ?ﬁﬂ?’@%ﬁdim.
W O, Yoy ]

continua y sistematica, para cuidar de la conservacion 'ﬁfﬁ‘ﬂgnto
de los bienes y servicios comunes y la buena presentaai fort i&%@n.
> Contratar, siguiendo las instrucciones ‘de a Asamblgg el [gad Gereeral
Obligatorio. : | 535 N <57
2, I SR
ANgSeifie

Conservar en orden y debidamente archivados, copia dﬁ 3 {3 5
y demas documentos correspondientes a la construccidn IgPa ".-!.: 5‘5-';
asi como todo documento, convenio; contrato, poder, ccﬁﬁﬁj%ba %
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con/ la uzban

Y AR
Toda esta documentacién oficial debera eritregarla mediante acta a%yl sucesor <

o Ejercer las demas  funciones y cumplir con las obligaciones QWDELE‘CP«“‘O
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea. :

ARTICULO DECIMO SEXTO: £ 1
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de algina manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores enfregaran la administracién de la
urbanizacion a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacidn respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificic sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademaés, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad. -

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA :

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y-
APROBACION.- _ . ‘ ‘
El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de.,presupuesto de _ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente ‘de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario. .

La cuota de administracion y manteni'miento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares.con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, ;
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la -

respectiva factura.




Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberén cancelar la cuota mensual o anual que es?a.blezc_a’ en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de.le'l
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce dé los beneficios de las &reas que conforman la Sede Social.

ARTIGULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formaré por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, Yy se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro confra incendio de Ia
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién: asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
éXpensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacién y reparacién de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de Ia
urbanizacién.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se excepttian los gastos de reparacion. o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algtin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran'de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los ‘propietarios  estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios

Y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de |a urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad|
0 corporacién administradora de |a urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
Su propietario, o desde que se haya firmado la escritura plblica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular,

propiedad y/o los servicios comunales. E| propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario

&
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes

de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta gbﬁasedspcmcluya la
construccion. R g;;{? o,
: \i@ 6-%;0:)9
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Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasa
cuales deberan ser pagados por sus respectivas propieta rios.«'é-% 2
. k: 7
Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cincf ﬁﬂ%&,@;ﬂg{'aﬁ%ﬁﬁcada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso qu ¥ At 80
cancelaren dentro de los véinte dias de recibida la respectiva liquidacf?éeﬁao recibedpir
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, dgBaras
pagar a la respectiva Corporacién: una cantidad adicional equivalenteZal 25VEEITY
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. "Bi la mpor:
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan tamlifég,_gaar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente eftkl
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tenen que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: 'DE LAS SANCIONES - : _
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y-el.procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se
determinan: . ' :

a) Cualquier tipo de violaciéon a: las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacion, sin pefjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, ‘una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. L k'

b) En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso,
anteriormente. i3 | = .

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
tambien el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirén y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta,.para los fines correspondientes. ,

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad.
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento. A

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuci,ones'o. cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés

‘permiticio por la Ley, vigente a la fecha .de pago de la obligacién, sobre el monto

principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamplea en gue se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cpbro_de las
mismas, y el Administrador tiene. la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada ‘uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que-constan en el presente Reglamento
Interno. Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres

sefialadas a continuacién:

_Aguas Lluvias
R ip Rk R R
BESCRIPCION .
02-1C2p-34 Posterior: @ 300mm Altos del mar
02-1C2p-36 Pasterior @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Pcsterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-8D2p-04 Posterior - @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. lzq.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
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@ 200mm

09-12D2p-04 Posterior Balcones del mar
09-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones, @ %f_ef;
09-26D2p-13 Lateral Derecha | @ 200mm Balc A ;‘?{;
09-28D2p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm " Bal S d s 9 %%
Bas . 535
: _ ; cc : @ ay
| 10-08c2p-02 | lateral lzquierda | 8 300mm] BaleaFge de Q-;)"
b 7 ™ 3
'?(g, "‘-"g':i’ 9 g1aa ;a}f})}f’@?
| 11-6C2p-03 [ Laterallzquierda | @ 315mm|  BalconesYelniaisies 1.
: : il ‘
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext. _—'I
V-UMEX4p-02 Lateral Izquierda | @ 300mm NG A
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda  |-@ 300mm Lotes Ext. %,
: - ‘
i 7 o
V1 ppLen®

Ag_uas Ser‘;lidas |

Posterior

02-3C2p-06 @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior - @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar
03-6C2p-10 [  Lateral Izquierda [ @ 160mm | Balcones del mar
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterjor @.160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior - @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del'mar
07-11D2p-05 Posterior @-160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del.Mar
07-2C2p-17 ‘Lateral lzquierda @ 160mm |. Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral Izquierda @160mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @-200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior - @200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 200mm " Altos del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
 08-1C2p-14 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Posterior ' @ 160mm Balcones del mar
| 10-8C2p-02 | Lat. lzquierda | #160mm]  Balcones del mar |
11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral - @ 200mm | Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
'V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Loles Ext.
- V-UMEX4p-04° Lateral @ 200mm Loles Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Lotes Ext.

| Aguas Lluvias

04-3B2p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral liquierdo | @ 200mm - Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcanes del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho ¥ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
'13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-28D2p-28 Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar
14-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
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14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm ARe2

14-3C2p-04 Lateral Derecho D 200mm

14-2C2p-05 Lateral Derecho @ 200mm

14-2C2p-08 Posterior @ 200mm

14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm

14-3C2p-18 Posterior @ 200mm |
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar |
16-1C2p-04 '~ | Lateral lzquierdo @ 200mm Altos!@gl MaRToxty: 17 I -
16-1C2p-06 Lateral IzqUierdo @ 200mm Altos d& Mar . §
15-3C2p-33 Posterior " | '@ 200mm ~ Altos del Mar ' PELGY
15-2C2p-28 ‘Posterior @ 200mm Altos del Mar

15-2C2p-21 . Lateral Derecho '@ 200mm - Altos del Mar

15-1C2p-20 Lateral Derecho # 200mm |- Altos del Mar

15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
-15-2C2p-15 Lateral Derecho | ‘@) 200mm Altos del Mar

15-1C2p-12 Lateral Izquierdo | . @ 200mm Altos del Mar

15-8C4p-10 Lateral Derecho ‘0 200mm Altos del Mar

15-8C4p-05 _ Lateral lzquierdo i@ 200mm Terrazas del Mar

15-1C2p-01 Lateral zquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Ag’uas Servidas

10-3C2p-01- Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 _Lateral Derecho |, @ 160mm |  Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho | @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho | @ 160mm - Balcones del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo | - @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral lZquierdo | : @ 160mm ‘Colinas del Mar
13-2C2p-11°. Lateral Izquierdo . | -@ 160mm _ Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho | @ 160mm | .  Colinas del Mar
..13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm ‘Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho . | @ 160mm | Colinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral.lzquierdo | . @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo = | "@ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo '@ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Izquierdo P 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo | @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho ‘@ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior . @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho “@ 160mm Altos del Mar

?
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04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Derecho # 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 . Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
16-1C2p-04 _Lateral |zquierdo @ 160mm . Altos del Mar
16-1C2p-08, - Lateral lzquierdo - @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-01 ) Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar -
15-8C4p-10 Lateral Derecho - @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm :Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm " Altos del Mar
15-2C2p-21 ‘Posterior | @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior | (160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERGERO: NORMAS ,REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se

obliga incondicional e irfevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

o Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacién, estructuras. y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin.de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

e Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de Ia
Urbanizacién Ciudad del Mar.

* Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningtin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

e El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra.natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilarfa de aluminio ¢ PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin apcién a
ubicar algtn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

¢ Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debers someter a la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacidén a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive |a demolicién de la- obra, en caso de

violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la constriccion. '
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o Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion parﬁﬁﬁfﬁﬁfﬁ%
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obs@&ifizax eh|i ""’g
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbaniz&ciah . 1%
o Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercan%‘%éom
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdic%?:@ ' lalgSsts
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de iﬁﬁ?gjﬁe&pﬂaﬂﬁq Se°
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encon far,% ;aL &
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato esall
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una m

US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion. =Y §
» Entre la edificacion en marcha y sus'tres lados que limitan con @ &
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro%p N,@“

los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producif4
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencién
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no -
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

o Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes;suficientes que incluyan piscina, area

: para juegos infantiles, porton de. ingreso y 4reas verdes: La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajaddres de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por €l o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los tfabajadores de las obras, se;
exigirda como minimo lo siguiente: Zapatos, - shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta. ;

Es abligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los.
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. 'b) Ducharse o hacer necesidades .
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

los trabajadores. _ :




Después de las 16h00 estd prohibido a cualquier tra‘bajador.de Ia'c_onstrucmén
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando aut.oruzado umcamgante el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por-la urbanizacion.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar masica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademés y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes. '

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con lapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion. '

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion: -

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta. Yy a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de Ia Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccién valorando el m2 a US $ 500, Ef plazo sera durante todo el tiempo que
dure la obra. -

CUARTO: DOMICILIO.- '
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habijtacional dentro de Ia urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algtin inmueble situado en |a urbanizacion, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Interno. '
La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que

entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en |Ia urbanizacion.
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SEGUNDA: DE LA REFORNA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios Ia facultad de refi e ente
reglamento. é%gjﬁa dﬁ'}joﬁé;

%

‘q." e
TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS Cii0S s;g?é’:i_
REGLAMENTO.- ' : $%% 1/ S5
La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas e@?ﬁ@waﬂw@ﬁéﬁjel
organismo que ejerza la administracién de la urbanizacion, sin fm;f@ﬂag:,sd T

mientras se constituye el mismo, las - compafifas promotoras, -L
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA i METRSS-

CUADRADQOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera %tenna Y 'és
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las pﬁ'egent &
normas. ' vy

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS | POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- .

Las confroversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion otinfraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbilraje y Conciliacién de la Camara de Gomercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el praceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en.el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del procesc
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la confraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por.
esa parte; podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podré establecer la forma:

en que las partes asuman costas.
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

N°102022-077614

N° ELECTRONICO : 222690

Fecha: 2022-10-31
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-18-16-000
Ubicado en: URBZ. CIUDAD DEL MAR VIA 13 LOTE 16

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtn Escritura:  697.89 m2

PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1307607802 IGILER ARTEAGA-GUSTAVO ENRIQUE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 148,556.90
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 146,556.90
SON: CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES 90/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

—@&Lcda:' <,
(o
Iy

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)
07X

=
178407XIQZCLE T 2k

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-11-01 09:00:50
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Ficha Registral-Bien Inmueble

42393

Certificado de Solvencia

Conforme a lz Orden de Trabajo: WEB-22033862
Certifico hasta el dia 2022-10-28:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1341816000
Fecha de Ape'tura: lunes, 16 septiembre 2013
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacién Ciudad del Mar

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa rzlacionada con el inmueble consistente en un Lote de terreno signado con el numero TRECE- DIECISEIS (13-16) de Ia
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manbai.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

Frente: Con veintidds metros, ochenta v nueve centimetros (22,88m), lindera con via trece.

Atras: Con dieciséis meltiros. noventa y nueve cenlimairos (16,99m), y lindera con Lotes 14-16 y 14-18.
Derecho: Con treinta y binoo metras (35,00m), y lindera con el Lote N. 13-18.

lzquierdo: Con treinta y cinco metros (35,00m), y lindera con ef late N. 13- 14. AREA TOTAL. SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE COMA
OGHENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (697,88m2).

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Folio Inicial

Libro Acto Nimero y Fecha de Insr.-rlpcvén Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 sephembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 maye 2007 1490 1562
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viemes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57

MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3289 martes, 29 octubre 2013 66399 66431
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1470 lunes, 07 mayo 2018 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA B87 jueves, 24 febrero 2022 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 140 jueves, 24 febrero 2022 0 0]
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIFOTECA 1111 jueves, 27 octubre 2022 0 o]
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

Pagina 1/6 - Ficha nio: 42393

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec




(1/10]FIDEICOMISC
Inscrito el: jueves, 28 sepliembrs 2006
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julic 2006

Fecha Resolucién:
a .Observaéinnes:

Namero de Inscripcion : 37
NGmero de Repertorio: 4726

Folio Inicial: 1149
Folio Final : 1149

Los Constiluyentes aportan para ia constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominande Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de

lerrenos ubicados en esla ciudad de Manlta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Sccial
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADCS ESTRAfEGAS
INMOBILAIRIOS 8.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC.
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y

SERVICIOS GENERALES S. A
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA

CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD

CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTOC RICARDO

CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVQ JORGE DIONICIO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[2/10] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Estado Civil

NO DEFINIDD

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

CASADO(A)
NO DEFINIDO
CASADO(A)
CASADD(A}
CASADO(A)
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

Nimero de Inscripeion : 24
Nimero de Repertorio: 2049

Ciudad

MANTA

MANTA
MANTA

MANTA
MANTA
MANTA
MANTA

MANTA
ALOAG
MANTA
MANTA

Folio Inicial: 1450
Folio Final : 1552

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta vy ocho mil seiscientos metros cuadradas ( 5, 86 hectareas)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razdn Social

BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. R

BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS GENERALES S. A,

BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA

CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS

FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
{3/10 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: martss, 25 septiembre 2007
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Pagina 2/6 - Ficha nro: 42383

Estado Civil

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

NO DEFINIDO

CASADO(A)
NO DEFINIDO
NO DEFiINIDO

Namero de Inscripcion : 54
Numero de Repertorio: 4682

Ciudad
MANTA
MANTA

MANTA

MANTA
MANTA
MANTA

Folio Inicial: 2690
Folio Final : 2714

Av. Melcon y Caile 20 - Mall del Pacifico, Teli. 05370260, htips://poriaiciudadano.manta.gob.ec
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Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosta 2007
Fecha Resolucion:
a.~-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Deparlamento de Planeamiento Urbano del llustre Munigjpio

de Manta quedando sus medidas y linderos d= la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via ‘f""%

San Mateo. POR ATRAS, satecientos digciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un
mas veinte melros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO [ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y linderazene
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADBADOSART V.Y

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) 5
5 &
Calidad Mombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad A DEL CM‘
FIDUCIARIO ' ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
§

Registro de : PLANOS
[4/10] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enera 2009 Numero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 9

Nembre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 318 Folio Final ;: 58 i
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 3

Cantdn Notariz: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 ociubre 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Aprobacién de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocalizacion del Acta de Enlrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, represantados por Fiducia S.A., Adminisiradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 18
de Junio del 2.010 se recibid un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,86m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
com,un area de ° 585,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71mz; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2: y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Auioncmo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuzles se delallan 2 continuacion. Lote N. 04-02
500.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Loty N. 13-15 2 360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66mZ2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibic un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonemo Descentralizado Municipal del
canton Manta madiante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de |
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2, LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de i
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Rediseiio de la i
Urbanizacion Ciudac del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierna Autenomo Descentralizado del Municipio :

st

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18- 698.40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77Tm2
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO FIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA i
Registro de : F'DEICOMISO
[5/10) REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Nimero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Pagina 3/6 - Fich nro: 42393 Av. Malcan y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hilps://portalciudadano.manta.gob.ec %




MANTA

Oficina donde se guarda el original: NCTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembra 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Raforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomisc Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

)

Caiidad 4 Nombres ylo Razon Social
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC.
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS

S.A MEGA INMOBILIARIA

Registro de : COMPRA VENTA

[6/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 29 octubra 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 septiembre 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO. Transferencia & dominio el Fideciomiso procede a transferir a el Beneficiario ( COMPANIA UMATAC S.A.)

a litulo de restitucion fiduciaria , el bien inmueble.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Sccial
BENEFICIARIO COMPANIA UMATAC S A
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/10 ] COMPRAVENTA

Inscrito ei: lunes, 07 mayo 2018

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 mayo 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Estado Civil

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

NO DEFINIDO
NO DEFINIDC

Nimero de Inscripcién : 3283
Numero de Repertorio: 7667

Estado Civil

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

Namero de Inscripeion : 1470
Nimero de Repertorio: 3056

Ciudad

MANTA
MANTA
MANTA
MANTA

MANTA
MANTA

Folio Inicial: 66339
Folio Final : 66431

Ciludad

MANMTA

MANTA
Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Compraventa de inmueble que forma parte de ia Urbanizacién Ciudad del Mar signado como lote No. 13-16 de la parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social
COMPRADOR ARTEAGA MOREIRA NURIA MARIA TERESA
VENDEDOR COMPARNIA UMATAC S A

Registro de : COMPRA VENTA
[8/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 24 febrero 2022
Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA SEGUNDA

Pagina 4/ - Ficha nro. 42393 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec

Estado Civil

DIVORCIADO(A)

Numero de Inscripcion : 687
Niamero de Repertorio: 1405

Ciudad
MANTA
MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : D

v

IUTSRPEIS———




Canton Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 febrerc 2022
Fecha Resclucion:
a.~-Observaciones:
COMPRAVENTA: Lote de terreno signado con &l numero 13-16, que forma parte de la Urbanizacion Ciudad Del Mar de la Parroquia y Cantén
Mania, con un area total de 897,89m2. El comprador Gustavo Enrique Giler Arteaga, casado con disolucién de la saciedad conyugal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 1 &
=Y z
COMPRADOR GILER ARTEAGA GUSTAVO ENRIQUE CASADO(A) MANTA S,
VENDEDOR ARTEAGA MOREIRA NURIA MARIA TERESA DIVORCIADO(A) MANTA -‘y%?
“,
LT T

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/10] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: jueves, 24 febrero 2022 Namero de Inscripcion : 140 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1406 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 22 febrero 2022

Fecha Resolucidén:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Lote de terreno signado con el nimero 13-16, que forma parte de la

Urbanizacién Ciudad Dal Mar de la Parroquia y Canton Manta, con un area total de 697,89m2. Ef comprador Gustavo Enrique Giler Arteaga,

casado con disoiucion de la sociedad conyugal.
b.- Apellidos, Hombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A i ' © MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR GILER ARTEAGA GUSTAVO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Ragistro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1¢/ 10 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: jueves, 27 octubre 2022 Niimero de Inscripcion : 1111 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 8168 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamisnto/Providencia: martes, 25 octubre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR: lote de terreno. signado 13-16, que forma parte d= la

Urbanizacion Ciudad Del Mar, de la Parroquia y Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHACA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR GILER ARTEAGA GUSTAVO ENRIQUE NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

(o) TIFICADOS:
Libro: NUmero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
FIDEICOMISO 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
Total Inscripcionas >> 10

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./jportalciudadanc.manta.gob.ec
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invaiida.

Emitido el 2022-10-28
Elaborado por Servicio en linea

A peticidn de : GILER ARTEAGA GUSTAVO ENRIQUE
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033862 certifico hasta el dia 2022-10-28, la Ficha Registral Numero: 42393,

I

INA
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Puede verificar la validez de este
documenio ingresando a htips:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_ccd_barras o
layendo el codigo QR. Nola: En casc de
axistir un error acercarse a las oficinas

: GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominic o
s@ emitiara un gravaman

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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MANTAA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Ayirdrd MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

[ T s e I

e e mme e epym e R o oy

N°112022-079034
Manta, martes 08 noviembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNI%PA
DEL CANTON MANTA 7

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, fasas y tributos municipales a

cargo de GILER ARTEAGA GUSTAVO ENRIQUE con cédula de ciudadania No.
1307607802.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoraria Municipal
Direcciéon de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha d= expiracién: jueves 08 diciembre 2022
ro de Verificacion (CSV

Cadigo Segul (CsV) oy : .:: e b :
WA R O T O R O R O s
17982808 P gl ! :

2808D7E3F

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://partalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 112022-079020

Manta, martes 08 noviembre 2022

| CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
| COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-18-16-000 perteneciente a GILER ARTEAGA GUSTAVO
ENRIQUE con C.C. 1307607802 ubicada en URBZ. CIUDAD DEL MAR VIA 13 LOTE 16
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $146,556.90 CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS DOLARES 90/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracidn: jueves 08 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

179814CZRMRYY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opci6n validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

® 26115582611 4712611 479 © roriciudadano@mantagobec  Q Calle 9y Avenidasta i3 hitps:imanta gob.ac




& 3 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
" | CALLE 9 Av.41a
A CALD a

- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/099649
DE ALCABALAS
Fecha: 02/11/2022 Por: 1,319.01
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 02/11/2022
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: GILER ARTEAGA GUSTAVO ENRIQUE
Identificacion: 1307607802 Teléfono: Carreo: gilergustavo@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: DURAN GLEIM ROBERTO ELIAS
Identificacion: 0801427857 Teléfono: Correo:
Detalle: SE APLICA DESCUENTO DE LEY
PREDIO: Fecha adquisicion: 24/02/2022
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-18-16-000 146.556.90 697.89 URBZ.CIUDADDELMARVIA13LOTE16 146,556.90
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 1,465.57 586.23 0.00 879.34
2022  APORTE ALA JUNTA DE BENEFICENCIA 439.67 0.00 0.00 439.67
Total=> 1,905.24 586.23 0.00 1,319.01
Ido a Pagar EXENCIONES
RAubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 586.23
Tolal= 586.23
Page: 1/1 portal_gadmanta

08/11/2022 12:13
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P
3?25825355 §ifi5:27 .0, 0
CONVENIO: 2950 BCE-GOBIERNO PRUUINCIRL 0OE MANABI
EThEOHVENTO: =001 1118 Poe. L LTA CORRIENTE
. = { E
REFEﬁg CIA: 13774] 381
SECUENCIAL: 0
Cuncaﬁta de Pago: 110206 [DE ALCABALAS
OFICI ﬂ: 76 - HANTA {ﬂ& ) 0P iapachecn
INSTITUCION DEPOSITANTE: ~NOTARIA 5 HANTA
FORMA DE RECAUDO: Efactivn
Efectivo: . 2.00
Conision Efectivo: 0.51
IUR 2 0.06
2.51

TOTHL
SUJETO A VERIFICACION

1{hffk \stiquq o

BanEc ador B.P
RUC: 17681835 520001
HGNTR (AG. 6
AU. 24 ¥ AU. FLAVIO REYES
DETaLL£ DE ACTURA ELECTRONICA

: 056-602-000000875 -
Facha 31/1 /2022  01:15:48 p.n ;
No. Autarizacisn:
311020220 176518352000120566020000003?52022131513
e chst g
Dir Al 23 Y AU. FLAVIO REYES
Descripcion Eutnl
Recaudo 251
S?hrntal lsh g:aé
TOTAL USD 0.57

wxxx GRACIAS POR SU VISITA #woex
Sin Derecho a Credito Tributario




Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piablica de COMPRAVENTA que
otorga GUSTAVO ENRIQUE GILER ARTEAGA a favor de
ROBERTO ELIiAS DURAN GLEIM. - Firmada y sellada en Manta, a los

ocho (08) dias del mes de noviembre del dos mil veintidos (2.022). —

'%, >
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