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OMISO MERCANT
OMINADG FIDEICOMIBO “PIEDRA LARGA”
NORES HERNAN RAMIRO DURAN PITARQUE, LUIS
LEZ AGUIRRE, BAYRON FIDEL DURAN
MTO5 BURBAND DE LARA, ANDRES
JUAN CARLOS AYALA CAMACHO -
NJA BURBANO.-
HTIA: LIS
&£n la Ciudad Fuerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismao
nombre, Frovincla de Manabi, Republica del BEcuador, noy dia Miercoles
veintinueve de agosto del ano dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDG G ALEL MELGAR, Notario Puablice Tercern del Cantdn,
Comparecen, por una parte EL FIDEICOMIST PIEDRA LARGA, debidamente
reoreseniada p nmpafiia FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEHCZOMISOS MERCANTILED, en su calidad de fiduciaria, represeniada a
sU vez por el or DAVID FERNANDO ‘GUHIME CALERO, en su calidad de
Apoderano 3 i docuinento que se juiE
denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR, y, por ofra parte
HERNAN i"' P! THR(JUI: LUIS -}LBERTO GONZA
h PITARGUE ANDRES

3
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CARLOS
casados, u BLUS |.!iUL>iG‘o derechos, y en ¢

compareclentes  son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliades: los compradares en la ciudad de Quitc y el sefior David Guime
Cailero, &n la ciudad de Guayaquil, en transilo por este puerto, habiles y

capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, vy de
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haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien insfruidos en ef objeto v
resuitados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a

celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es e} que sigue: SENOR

NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase hacer
constar una de compraventa que diga o siguiente: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica las siguientes personas: 1.1.- Los sefiores HERNAN RAMIRO DURAN
PITARQUE, LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE, BAYRON FIDEL DURAN
PITARQUE ANDRES MAURICIO SANTOS BURBANG DE LARA, ANDRES
VINICIO BAYAS PAREDES, JUAN CARLOS AYALA CAMACHO v MARCELQ
PATRICIO GRANJA BURBANO, a guienes en adelante se les podra denominar
simpiemente como los "COMPRADORES", Los comparecientes san mayores
de edad, de nacicnalidad ecuatoriana, de estado civil casados, y se hallan
domiciliados &n {a ciudad de Quito; 1.2.- El Fideicomise Piedra Laiga,
debidamente representado por la’ compania Fiducia $.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a
su vez por el senor David Fernando  Guime Calero, en su calidad de
Apoderado Especial, como consta de! poder que se adjunta como habilitante, y
a quien en adelante se podra denominar simplemente como *FIDEICOMISO” o
“VENDEDOR". E! compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado vy se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEBENTES.» 2.1, Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantdn Guayaquii, Doctor Piero Aycart
Vincenzinl, el 20 de julio del 2008, se constituyd el fideicomise mercantil
irrevocable denominado FIDEICOMISQ PIEDRA LARGA, cuya finalidad es,
enire otras previstas en el FIDEICOMISO, desarrollar sobre el terreno de su
propiedad un proyecio inmobiliario denominado “CIUDAD DEL MAR® esta

escritura fue debidamente inscrita en el registro de la propiedad del canton
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Manta el 28 de septiembre del 2006. 2.2 En {a escritura referida en a! numeral
anterior el FIDEICOMISO adquirid como aporte a titulo de fiducia mercanti!
irrevocable once lotes de terreno ubicados en Ja parroguia San Mateo, cantén
Manta, los mismos que se hallan unificados en un macro lote mediante
escritura de Unificacion suscrita ante el Notario Tercero del Canton Manta el 07
de agosto del 2007 e inscrita el 25 de septiembre del 2007 en el Registro de fa
Propiedad del Canton Manta. 2.3 EI FIDEICOMISO |, ha desarrollado sobre este
macro lote una urbanizacién Hamada “Ciudad del Mar”, ia cual fue aprobada
segun consta del oficio No. 1254-SM-SMC, del 28 de julio del 2008 basado en
los informes de la Direccién de Planeamiento Urbano los cuales constan en el
oficio No. 311-DPUM-MCS de fecha 18 julio del 2008. El contrato de
aprobacion de la urbanizacidon “Ciudad del Mar’, la prdtocoiizacién de los
pianos y la protocolizacidn del acta de entrega y recepcion de las areas
sociales por parte de la | Municipalidad de Manta, constani en la escritura
celebrada ante ef Notario tercero del Gantdn Manta, Ab. Raul Gonzalez Melgar
el 07 de octubre del 2008, las cuales se hallan inscritas en el registro de la
propiedad del mismo cantén el 16 de enero def 2009. 2.4 Mediante escritura
publica de Radiseric y Aprobacion de Planos otorgada ante el Notaric Tercero
del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con fecha 12 de
enero del 2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 18
de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra Larga en su calidad de propietaria
redisefio varios lotes de ia Urbanizacion Ciudad de Mar entre eilos el lote 13-
17. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en ventay perpetua enajenacion a favor de ios
COMPRADORES, el INMUEBLE consistente en lote nimero trecc—;—d e(:fSIete

perteneciente a la urbanizacion liamada Crudad del Mar ublcada en el canton

Manta, provincia de Manabi cuyos hnderos dimensmnes ‘superficie y alicuotas T
partlculares son los siguientes: 31 Lote TRECE-DIECISIETE FRENTE: trece
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metros con cuarenta-y ocho cenjir‘hétros més diecinueve metros con yeintidos
centimetros y ilndera con via.trece. ATRAS; cuarenta y ocho metros con cero
cuatro cent:metros y lindera con la playa. COSTADO DERECHO: sesenta y
dos metros con-veinte centlmetros y lindera con lote nimero trece-quince.

COSTADO IZQUIERDO: setenta y cuatro metros” con diecinueve centimetros y
findera con lote numero trece- diecmueve AREA TOTAL: DOS MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN METROS CUADRADOS CON SETENTA Y.
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. No obstante determinarse los
linderﬁmaé‘y alicuotas, se deja expresa constancia que ia
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de ‘esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. LOS COMPRADORES acuerdan que del 100% del

total del lote trece guion diecisiete de la Urbanizacién Ciudad del Mar objeto de

la presente compraventa, la realizan proindiviso bajo los siguientes porcentajes
a el sefior HERNAN RAMIRO DURAN PITARQUE, e correspond el 25%, a; el
efior LUIS ALB!.ERTO GONZALEZ AGUIRRE Ie corresponde el 20%, a; el

sefior BAYRON FIDEL DURAN PITARQUE e corresponde gf_l@f’_/gi_ el sefior
ANDRES MAURICIO SANTOS BURBANO DE LARA le corresponde el 10%,
a; el sefior ANDRE VINICIO BAYAS PAREDES le corresponde el 10%, a; el
sefor MMACHO le corresponde el 10% y a; el sefior
MARCELO PATRICIO GRANJA BURBANO, le corresponde el 10%.-
C@?ﬁﬁggg Las partes fijan v ar;:e?dan como justo precic por el
INMUEBLE descritos anteriormente, la  suma ~de USD$ 540.000,00
(QUINIENTOS CUARENTA MiIT.OO'/ioﬂ délares de los Estados Unidos de
América), que los COMPRADO‘RES han cancelado al VENDEDOR v que éste
declara haber recibido en moneda de curso ie@él, a su entera satisfaccion y sin
tener nada que reclamar al respecto. QUINTA: CUANTIA.- Las partes declaran
expresamente gue lnicamente para fines tributarios, la cuantia de la presente

escritura es de $ 672.935,00ddlares de los .estados Unidos de América, de
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conformidad con lo establecido en el avalud catastral determinado por el

Municipio de Manta; valor que no tiene refacion alguna con el precio de!

inmuebie fijado por jas partes y establecido s:_n.,la"biéusuia precedente, respecto

de lo cual las partes declaran no tener nada gue reclamar y renuncian a
cualquier accion judicial, extrajudicial, administrativa, arbitral o de cualguier otra
indole en tal sentido, de acuerdo al certiﬂc_adb “ de avaiut emitido por et
Departamento de Avaltos y Catastros del Go[::ierno Autdnomo Descentralizado
del Canton Manta. SEXTA: SANEAMIENTO.- £l VENDEDOR declara que
sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién vy vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEPTIMA: ENTREGA Y ACEPTACION.- Los
Compradores, aceptan la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declaran
haber recibido el mismo a su entera satisfaccién, sin tener nada que reclamar
al respecio. Los Compradores desde ya, declaran aceptar y someterse al
Reglamento Interno de la Urbanizacion Ciudad del Mar respecto de las
construcciones (ue dichos Comprafdores pretendan realizar sobre el
INVIUEBLE que compran por medio del presente instrumento, asi como
respecto de las areas comunales de fa urbanizacion. QCTAVA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y
cargo exclusivo de los Compradores,-a excepcién def pago de! impuesto a la
plusvalia que. en caso de existir, seré canc,_eladd. por el WENDEDOR.-
NOVENA: AUTORIZACION.- Cualguiera de las partes comparecientes se
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encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad def cantén Manta.
DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses - UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decisién de}
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara
a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquit y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particutar, atendiendo las siguientes
normas. 11.1.- Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacion; 11.2.- Los arbitros. de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confiden‘"éial y queda facultado para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin gue sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; 11.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por
tres arbitros; 11.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil;
11.5.- Las partes renuncian & la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencion de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente cladusula y versara tinicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefor
Notario sirvase incorporar fas demas clausulas de estilo para la plena validez y
eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas,

matricula niimero trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacian “(JIUdHL I del Mar” (en adelante “La urbamzacmn) se desarrolia,
sobre un macro lole ¢ 1ectareas aproximadamente de cabida, ubicada en of si tIO
Piedra Larga, Parroguia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, connncmhdo

denlro de los siguientes linderos:

Por &l Narte: Océano Pacifico

Faor el Sur: Via Manta — San Matea

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

£l presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarroflo ordenado de la
urham acidn y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIV

VIENTOS LEGALES ¥ DEL AMBITO DE VIGENCIA DE

FiL CULO PRIMERD:
El presenle Reglamenlo Intermo de {a urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

arp L

de acuerdo con las disposiciones del Cadigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

LWTC ULO SEGUNDO:

Esle Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propielarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
se compromelen a que, ademas de elios, sus familiares, trabajadores, dcpendzentbs
visitanles, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamenio,

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor aniicrético
usufructuaric U ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por fas infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instruimentos

determinados como fuentes en el articulo primero antericr 0 en este reglamenta, al
margen de la que debera asumir el ocupante respective, recae solidariamente en el

no tendra fuerza obligateria respecto a terceros adquirentes o
troa derechos reales; v, conseuupntempnte, toda pusona




se ha dividido ta urbanizacion, o de propietarios de unidades 'nabitaciongies que se
construyan sobre los mismos, quedard por este -solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULC CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el Iote de terreno
pertensciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos v la o las
construcciones gue sobre el mismo se Jevante, segln conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propistario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una a mas viviendas o conjuntos multifamiliares de Macuerdo alas
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
ELART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES. -
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utifizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposa recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado coma infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articule Décimo Octavo del prasente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anficipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismao comunes, toda ia ohra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo gue se iniciara su construceion una vez gue se fenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes can que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de [a
misma, quedandoles prohibide sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion.




Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterresf pla;bleta,'
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario porton de ir1grelso Yy salida
del Conjunlo, son para uso exclusivo da los propictarios de ta urbanizacion. Su usc es
limitado y voiluntaric.  En compafifa de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por cortos maomentos les entreguen bignes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de elics y el derecho de los
propietariocs a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas  seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada vy ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de
ia urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual. el mismo
gue podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias  eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u olras situaciones que alteren la econcmia nacional, como el incremento
salariai por efeclos de reformas en la legistacion laboral, previa aprobacian de los
propietarios reunidos en Asamblea.

TICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-
Mo obslante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de fa Ciudad solo podian ser usados por los propietarios de

los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo
sut respoensabilidad inviten.

Para gozar de esle usufructo exclusivo, los propielarios se comprometen a sufragar
los gastos de manlenimiento de dichas areas.

Fl Area Verde Recreacional de 7.702,28 mefros cuadrados aproximadamente, cn
donde se construird la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sine de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
COMNJUNTO RESIDENCIAL.-

El fransite vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Ceme el Conjunto
Residencial Ciudad dei Mar, es del fipe cerrado y sus calles y avenidas no afraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el fransito vehicuiar y peatonal dentro de
ial Conjunic estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condaminios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
n, t0s requisitos de conirol establecidos por la Administracion

iﬂgl‘BSD ¥ C]__'[m_[_ﬂ‘a_m ‘

respectiva. - . -

FPara goze - de esta. |i de transito vehicular v peaional los propietarios se
comprometen a sufrag stos v administrar el sistema de segundad, guardiania
y controldel Gonjunto Residghcial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y

REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y
utilizacién del suelo clasificades por vias:
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Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los refiros frontales, posteriores y Iaterales,
adosamientos v alturas de las \nwendas o edificios que se construyap




Reglamentacién Urbanizacién Ciudad del Mar

T.-Retiros
.1 Betire Frontal.-

‘ ardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote ¥
tna dimens lela de 3m hacia el interior. Solo se permitira ia construceion
de muros de ce iento en el lindero con una altura méxima de 60cm y
pavimenlos de acceso pealonaly vehieular, con una ocupacion de hasta el 4t
de este frente.

izn el caso que el lote tenga como linderc posterior el area verde central e
debera ser de un muro de 80cm enrrocado y sobre este una
‘“Ll d(" 1 *]r de a“l ira.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establacida de
de antefardin hacia ¢ Donde solo se permifira la ¢
pargueos y portales 400 Con una dimension méaxima del 40*‘.3 del m,nLC
dellote. Bajo eslz franja es id permitida la construccion de subsuelos.

1.1.3 Retiro Frontal de Sm: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
irontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permilird la construccion
habitahie.




1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es &l limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachacdas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 melros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite astablecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para pusrtas y ventanas.

1.2.3 Adosamienta: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
méxima de &m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una
paraleta del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respstar ¢l
perfil de la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.-
ro Posterior de 3m: Es el lfmite establecido desde los 3m del
2 el interlor del lote. Se permitird la edificacion de fachadas
s destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
m desde el nivel de piso.

+.3.2 Retire Posterior de 4m: Es &l limlte establecido desde o
iindero posterior, hacia &l interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
convanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerram an mure de piedra de max 60cm de aliura y setos con
malia.

) 14 la edificacidn de maximo un piso referenciado
ai pnt del lindero p icr, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
En terrencs de fin wrior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion qgue en el




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepisc:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

340 1 indaime

Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del plso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nlimero de pisos permitido segln la
zonificacicn de cada lote, para continuar en aliura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la aliura del entrepiso del piso

inferior.

3. Dimenslon de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas serdan minimo de 40cm de

85pesor.




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permilira el
incremento de tnidades de vivienda segun la siguiente relacion:

_ | Aeroam

res lotes.~ Al integrar tres lotes se permitira la
construceion de dos viviendas adicionales.




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximeo del 25% del frente del lote (til, bajo |la proyecaidbn que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas

an un 25% de la suma . autorizada de ambos lotes.

Pt 11T
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5. Sanitario
5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera

constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




D DECIMO: DE LA CASA CLUB .- N
determing en la clausuia sexta, la casa Club, es un bien coman de los
. quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
ional, tienan derecho a ser miembros natos del Club ¥ usar las instalaciones,
mpre que abserven las normas y regulaciones que se dicten al respecio v
constaran en Reglamentacion aparte.

= T

tn
D

La parsona natural o juridica a carge de la Administracion del Glub, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estara a cargo de {a Administracién de la casa Clyb y de las areas
comunes de ia urbanizacion, durante los cinca primeros afios a contarse desde el
inicio de aclividades e la casa Club. La Promotora o ia persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, més no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran sy Administracion propia.

En tedo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio gue los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propielario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
frate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas muitifamiliares, se lo
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de Ia casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propledad de la unidad habitacional o del lote ¥ por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podréd ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen al presente Reglamento Intermno y en especial las cuotas
de manlenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualgquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el dereche de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en ol pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los heneficios de ésta.

PITULO SEGUNDO
DE  LOS DE  LOS
PROY

ARTICULG UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en ia Ley, siempre que no sa
opongan & lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar vy
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley vy este
Reglamen

)} Dar enar iento o alquiler sus bienes particulares.
‘Concurrir a las sambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

volo. 3
i §




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
recles de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dla en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de lta urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccidn de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, unicamente l_a
Promotara podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMC: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propistario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demés
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualguier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicidn del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una muita par el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualguier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el corvespondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los hienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
ohligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y ia salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los hienes comunes de ta urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de |a administracidn lo determine.




g

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacicn, mantenimiento y reparacian de los hienes con Lunas,
la cuota del seguro cbligatorie, el costo de las mejoras introducidas a los hienes
comunes, cuotas extraordinarias, ete. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el iote esté sin canstrulr, por cualquier causa, no exonera
al propietaric de Ia cbligacién de pagar las expensas por gastos comunes vy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afics el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el dohle de alicunta para
cubrir los ¢ s de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto comao tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposicicnes del presente
reglamenlio.
No destruir o alterar las cercas vivas ¥y en general, areas verdes de g
urbanizacion.
No disparar ammas de fuego dentro de la urbanizacion.
No permilir que los menores de edad mangjen cualquier clase de vehisulos
motori dentro de la urbanizacion,
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes viernes, estando terminanternente
prohibida que se puedan realizar tales aclividades, los fines de semana o dias de
fiesta en 1eral,
Impedir que el ruido que se produzea del interior de las unidades habilacionales
frascienda las mismas, por lo gque debera regularse la intensidad del mismo
Mo guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los ulensilios o
> utilizados por el propietario en su rabajo © actividad, sustancia
axplosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicidn las armas de fuego v sus
iciones de propiedad del propietario de! inmuebie.
Cumplir fielmente las disposicionss emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones cansignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construceion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inr bles ubicados en de fa urbanizacion.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabalicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de Ia
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir ia inspeccién de los inmuebles de [a
urbani al adminisirador ¢ a la persona que labore para la entidad
ancargacl > la adminfstracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente amento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias v areas comunes de la urbanizacién.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productes y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
oluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
{ confiere.
nmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmusbles y que
puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a ia
general de la urbanizacion.
ar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos
e dos ejes, ni de servicios ptblicos. N
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa ¢ negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las natificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el dltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido,

Notificar de {odo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

FPagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafo parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)kl mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propistario del lote. Si por alguna razén ese manienimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este seivicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb}Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier iugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacidn para los residentes; las tarjetas adicionales que necesilen los
propietarios, seran compradas directamente en ja Administracién.

dd)Con el fin de proteger Ia vida marina, y ya que el sistema de red de aguas Huvias
tiene como emisario finai el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
can detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)lLos lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros, :

ff} Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presidn.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho {puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrolic de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinardan un
honarario transitorio, esto es, hasta que se reina la primera Asamblea y ratifigue o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien. ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resolver pronia y cportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
Ineses de cada afo y extraordinariamente, cuando a sy criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o conlratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o suslituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizaciaon.
Dar cuenta de Ia Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecio de Presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion vy someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion v administracion del fondo de reserva vy,
determinar la cuota con fa gue cada copropietario debera contribuir para la
fermacién del mismo,
Intervenir en ios conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién confonme a las normas de equidad v justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasita por
una cuantia no mayor de dos remuneracicnes basicas unificadas para los
trabajadores en general,
Flanificar v ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenien
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
cemunes de fa urbanizacion.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.
Designar al Asesar Juridico v fijar sus honorarios.
inteivenir como Procuradar Comin de los propietarios, cuandc lo estime
necesario, teniendo fa  representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
urcanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
mullas, reclamoes, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regiré en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

tlos especiales para la mejor administracién y conservacion

clon y para fa utilizacion de los bienes comunes.
Fjercer todas las demas facultades gue le correspondieren de acuerdo a la
naturalezer de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante fas autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones gque estan obligados a pagar los
propietarios, v manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubfere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo
can lo esls o en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas fas obligaciones de caracter comun
a entidades publicas vy privadas.
Llevar-los libros de la administracion, tante de Contabilidad como de registro
de  propietdrios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unid 3 acionales, con indicacidn de sus respectivas cuotas de
as particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periodica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligataric. .

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacién,
asi como fodo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacidn oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo vy, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICUIL.O DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propletarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asl ejerciere o no el derecho de perienecer a ia Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de fodos los gastos que tal Corporacion o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacion en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
fotalidad de los solares de |a urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edfficio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DFL PRESUPUESTO, BDE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULOC DECIMC SEPTIMO: DEIL. PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacidn, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de ia casefa
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracidn de la Asociacion emitira |a

respectiva factura,




Ademas de !z cuota de administracion y manienimiento de Ia urbam:amon los
propietarios deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezcz en su
mamento, {a persona natural o juridica que Lenqa a s r‘argo la administracion de la
sede Social, cuando ésta se hubiere concluida. Su falta de fpago operiuno, impedirs
el uso y goce de fos beneficios de las areas gue conforman la Sede Social.

TICULE DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

e crea el Fondo Camiin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
cemunes para gaslos comunes urgentes o imprevistas por fuerza mayor ¥ para
gastos programados que deban realizarse a futurc de acuardo a la vida (il de
maleriales v elementos del Conjumo Este fondo se formard por un porcentaje de

recargo del cinco por ciento (6%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, mterrseu y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENOQ: SEGURO OBLIGATCRIO.-
[-s obligatorio para la Administraciéon, contratar un segura contra incendic de Ia
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleze
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como tampeca ampara los
C s de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza gue sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGC DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS .-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacio
su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oporlune de las
s > para fa administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
I page de la prima del seguro, asi como todas las demas
caniribucionas y & : @ cobrarse por parle de la entidad administradora de ia
urbanizacion.

sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos v
requerimientos de la urbanizacion determinando el monte de dichas erogaciones, su
¢poca de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se excepluan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los acles de
culpa ¢ dolo de algtn propietario, usuario o arrendataric, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietaric o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
sofidari'—n‘nente obiigadas al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
Y @n 1 las personas gue usen su propiedad exciusiva con relacidn a los

bn:neu comunes de la urbanizacian,

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciaré al constituirse la entidad
o corporacion administradara de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya fimado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primere. £n éste Gltimo caso, serd la Promoiora, quien
estabiezca el monta v fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al page de gastos, multas, dafos, perjuicios, etc.

ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comur

aun a titulo. de no haber construido sobre el lote u ocupado e! inmueble de au
o VIUD.: Lomun"-nles EF prop[e‘mno dpl lote se nbltqa a cons trun




pagara dos veces el valor estahlecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso vy hasta que se concluya la

construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos v tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso gue los propietarios no
cancefaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional eguivalente al 25% del
tmonto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Toda ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacian o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarias, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.
fzn caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa gue se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asl como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que &l hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Coarporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario dei lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALRES

PRIMERG: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracion, se haré
en Juiclo ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento por parte de sus famitiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares,

Cuando el Administradar deba cobrar el maonio de las contribuciones o custs
propietario quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacian, sobre el monio
principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de la asamblea &N Gue se acucrden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito ejecutivo para el cobro de las
mismas, vy el Administrador tiene ia atribucion de cobrar por fa via ejecutiva las
expensas y cuolas referidas en el presente Reglamento Interno,

SEGUNDO: SERVIDUMBRE

Expresaments obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones adminisirativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. navena, tales camao: usc de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continua ;

Aguas Lluvias

]

Posterior
Lat. I2erecha-Posterior

 300mm Colinas del mar
Posterior @ 300mm Colinas del mar
Lateral Derecha @ 475mm Calinas del mar
ierda ' @ 200mm 05 O
Posterior @ 300mm
Posterior @ 300mm Altas del mar.
Posterior 7@ 300mm Altos deal mar.

Posterior Altos del mar. )
Lateral Derecha @ 300mm
Lateral lzouierda @ 200
Pasterior @ 200mm _
Lateral lzquierda @ 200mim
Lateral Izquierda #200mm |
Lateral lzquierda @ 200mm Attos del mar,

Lateral fzgquierda @ 200mm Altos del mar,




Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-10D2p-08 @ 200mm Balcanes del mar
09-26D2p-13 Balcones del mar

052809 14| tsterallaquierdo | @475mm | batcones delmmar |

10-08c2p-02 Lateral lzquierda | 4 300mm Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral lzquierda )] 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEXAp-02 Lateral Izquierda @ 300mm Lotes Ext.

V-UMEX4p-03 | Lateral lzquierda | @ 300mm Lotes Ext.

Fase 1

Aguas Servidas

02-3C2p-06 Posteriar g160mm|  Terrazas delmar |

02-3C2p-08 Pasterior | @ 160mm Terrazas det mar
02-3C2p-11 @ 160mm Terrazas del mar

02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar

02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral fzquierda @ 160mm Altos del mar
et 22 1 ot el (e oV Ales deimar |

Lateral izquierda @ 160mm | Balcones del mar

0620701

06-2€2p-03 Altos del mar

06-1C2p-13 @ 160mm Altos del mar
1o | posteror _[@1comm | Alos delmar__

07-11D2p-05 Posterior [ @ 160mm Colinas del Mar '
07-11D2p-06 Puosterior @ 160mm Colinas del Mar

07-2C2p-17 Lateral lzquierda # 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2n-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.

07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.

07-2C2p-21 @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 @ 200mm Altas del mar.




Altos del mar. -
A @ 160mm Altos del mar.
4] 160mm Altos del mar,
7 Altos del mar,
Altos del mar.

Aitos del mar.

Balcones del mar
Balcones del mar
4 200mim Balcones del mar

W/

B s del mar
Posterio 3 160m del mar
Balcones del mar

] _ Balcones del mar

Balcones del mar
Baiccnes del mar

Lateral T ‘ Lotes Exl.
Lateral 3
Lateral

Laters!

_Aguas Lluvias

Fase 2

@ 200mm

@ 200mm [ _Altos del Mar

@ 200mm | Altos del Mar
—_— .

__Balcones del Mar
del Mar
Balcones del Mar
Balcones del Mar
ler @ 200mm Colinas del Mar_
L } @ 200mm Colinas cel Mar
L Lateral lzquierdo Colinas del Mar
Lateral Derecho @ 200mm | Calinas del Mar A_i
Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
Lateral Derecho Colinas del Mar
Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
Lateral Derechce @ 240mm ___Colinas del Mar

Lateral Derecho # 200mm

Lateral Derecho @ 200mm




14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm
Lateral Derecho
Lateral Derecho | @ 200mm
@ 200mm

14-2C2p-12 Altos del Mar

43c2p1s Posterio

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzguierdo # 200mm Aitos del Mar
o th - J  eea g el | Wethanm ] Aosuel MAar

15-3C2p-33 Posterior @ 200mm Altos del Mar
Altos del Mar

15-2C2p-28 Posterior @ 200mm
15-202p-23 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar

15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos dal Mar

151C2p18 | lateral Deracho | 200mm _|

15-2C2p-15 Lateral Derecho Altas del Mar
T R R -
$200mm | Altos dol Mar

15-8C4p-05 _ @ 200mm Terrazas del Mar

16-1C2p-01 Lateral lzquierdo Terrazas del Mar

Aguas Servidas |

10-3C2p-01 Lateral Derechp 3 160mm Balcones del Mar

10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

13-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 160mm ' Colinas del Mar

13-2C2p-05 Lateral lzquierde @ 160mm Colinas de! Mar
13-2C2p-11 Lateral fzquierdo Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-20 Lateral Derecho | Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho 3 160mm Cotinas del Mar
13-2C2p-22 lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

14-2C2p-072 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 | Lateral Jzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo Altos del Mar

14-2C2p-05 Lateral lzguierdo @ 160mm 3 Altos del Mar
14-2C2p-07 lateral lzguierdo # 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecha @ 160mm Altos del Mar

14-3C2p-18 @ 160mm Colinas dei Mar
14-3C2p-19 lateral Derecho @ 160mm _Altos del Mar




@ 160mm
@ 160mm

Lateral lzquierdo 2 Mar

_La teral Derecho ‘ el May

Lateral De
Posterior
Posterior
Posterior 0 tos del Mar

TERCERD: N¢
Adicionalments, todo propietario de lote o loles de Ia urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablements a respetar {as siguientes normas particular
para la construccion de la o fas unidades habitacionales:

)

Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion  requieren
cimentacion, estructuras y losa cublerta de hormigén armado y parede
exter s de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado ia durabilidad
de los inmuebies,

Para  jos  ceramientos  exteriores, el propietario  debera a
necesariamente los disefios gue uniformemente indique la Promotora de
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramienios o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de |z urbanizacion y con los cerramienlos o cercas de las
construcciones vecinas, sin gue en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establacidas en el Art. noveno del presenle Reglamenio.

El colar de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puerlas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivameante luosas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algin tipe de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualguier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamenle
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposicicnes de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
hara las consirucciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promoteora, los plancs arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacian ohtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacic
definitiva de los planos arquitectonicos y chiener ef permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondra 2 conocimiento de la

“Fromotora (uisito ef propietario no podra construir sobre el salar de

trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar

[

r violacion a esta disposicién a las autoridades colrespondientes,

do la suspension e inclusive ia demolicidn de la obra, en caso de
a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas v exigencias
es para la construccion. f}




s Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efeclos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
fransito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercancs como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una muita de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha y sus tres iadas que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas gue no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni gue ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicidn reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paratizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador deberd colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgarén pintados con lefras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obiigan a cumpiir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso v areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no cantemplen asta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietaric de un inmueble en construccion de la urbanizacion, estad en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademads de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafto o pérdida causada por &l o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan ufilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
aspeciiicos para trahajo y camisela.

Es obligacién de tode copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, slc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacidn, asi coma conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.




las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador’de la’ construccion

dentro de |a urbanizacién y de la obra: estando autorizado unicamente el

guardian contratado para el efecto. e que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De jos Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de

vivienda, no se

a) Tener animales dameésticos, perros, gatos, ni mascotas en general,
No puaeden deambul o ia urbanizacion.
No deben dejar stos lendidos de ropas ni otros articulos de indole personal,
Nao pueden “misica a afto velumen denlro ¢ fuera de su estancia.
Fara gue en el Po de ingreso a la urbanizacion parmita sl ingreso de
familiares o amig e los guardianes, deberd eniregarse a la Administracion par
parte de los propietarios. |2 autorizasion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en Ia
garita los documentos personales de {os visitanies,

Los Guasdianes deberan tener para sus desechos un lacho con lapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No puedan permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
los pagos de salarios.  Si tuvieren gue esperar deberan
serlo en las alueras del ingreso principal de la urbanizacién, perc en la acers

De los dafios a ferceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo consiruidas de propledad del la llustre
Municipalidad de Manta v a servicio de los coprapietarios v las construcci ;
particulares de los arios de {a Urbanizacion, es obligatorio para poder atorgar
el permiso de construccion, una poliza de seguros contra dafics a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia
construccian valorando el m2 a US $ 500. Ei plazo serd durante todo el tiempo que
dure |a obra.

CUARTO: DOMICH D,
Todos los propietarios sefialan come domicilio, para efeclos y iz aplicacion de este

S

reglamento, su lote o unida

ENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTG .-
ferencia de dominio o conslilucion de deracho real que

lgiiier tipo de trans
involucre ftuado en la urbanizacidn, se incorporaran las normas del

presente imento [nierno.

A encargada de fa administracion de la urbanizacién, tiene que
el presenie Reglamenta a cada uno de los propietarios de los

adfos en la urbanizacion.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compaiiias promotoras, esto  es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADGS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina vy
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas,

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias gue puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccién
al presente reglamento, seran conacidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunai de Arbitraje que se integrara y funcionaré de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiente del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL,

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidird el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en e
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a ia contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de aiguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aguel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las pares asuman costas.
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siguiente - “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,
. strvase insertar ésla gue contiene un poder especial al tenor de las siguientes
cliusulas; PRIMERA: COMPARE TE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritira piblica, la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA  ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y FID EICOMISOS
NTILES, debidanente representada por el scior Pedio Ortiz
en su calidad de Cerente General, segin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
gquien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
"MANDANTE”, Bl compareciente es ecuatoriano, mayer de edad, de
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Bl sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerenie
Generzl  de  la compafila  TFIDUCIA  SOCIEDAD  ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se reguiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERQO, en adelante el
MANDATARIC, para que en forma individual o c niunta con otros
mandatarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suseripeidn de contratos de constitucion, reforma,
modificacion, ampliacion, terminacion y hquidacion de nege fiduciarios
| en tos cuales FIDUCIA aciie como Fiduciaria, b) Realizar todos los actos v

ssuseribir todos los contratos y documentos gue sean necesartos para la

\Jadrmmstralc;O'n y cabal cumplimiento del abjeto, finalidad ¢ instrucciones de

fos negocios fiduciarios en los cuates FIDUCIA actie como Fiduciaria; ¢)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en literales
anteriores vy en estricta concordancia con las instrucciones constantes en cada

uno de los negocios fidociarios  administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuenma facultado, en forma individual o conjunta con
2
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fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de papas, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su palrimonio
Autdnomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados  por  FIDUCIA; adquiric  a nombre de fidsicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o iumuebles:
transferir a terceras personas juier ttulo, el deminio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio  autbnomo de los
fideicomisos administradas pot FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encarpos fiduciarios administrades por FIDTICIA, ast
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o lransferir titulos
valores ¢ de cualquier otra clase de Jos negoecios fiduciarios adm‘inistmdos
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
les negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
perso O personas que comparecerén a los mismos en representacién de
IDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualguier tipo o clase a
nambre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento de| objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relacidn contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

I\‘t:l) ineracion u honorarios; y, en general glecutar todo acto y suseribir todo
N,

contrato 0 documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por

FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos ¥ cumplir las obiigaciones ¥

deberes que asume Fiducia S A, Admunistradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
,'fl.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gabierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta
P Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 32

' ';,,CIQN REGISTRAL

s, 0 T

Manta

Formando parte de la Urbanizacion Ciudad de] Mar sc cncuentra el lote N, 13-17 de 1a

parroquia Manta del canlon Manta el mismo que tienc los siguientes linderos vy medidas.
- via 13 ATRAS: 48,04m.- playa COSTADO DERECHO.
DO [TZQUIERDO: 74,19m .- Lote N.13-19 AREA TC

E N

cha e hnseripe _ Fulio Inicial
1.149
1.490

Planos
Reforma de Fideicomiso Mercantil

Inserito el @ jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 44 - Folio Final:  1.149
Nimero de Inscripcian h Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:

Mombre del Cantén:

4.726

Fecha de Gturgamiento/Providencia: jueves, 20 de julin de 2006
Eseriturafuivio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
ciones:
iporlan para la constitucion del Fideicomiso Mercantit it ibiz denominando Fideicomiso

varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

Nombre yfo Razin Socixl Estade Civil Domicilio

5 Compania Conservigesa Coastrucciones ¥ Se Manta

Beneficiario 2 Compaftia Duncan Business Inc Manta

Beneficiario 3 Compafia Metros Cuadrados Estrategas In
Cevallos Mera Walberlo Ricardo Casade Manta

0 Montalvo Cabezas Maria Predad Casado Manta

/
s Montalve Irma Maria \\v\ (Ninguno) Manta
'\
1 .

9 Reyes Maontalvo Jorge Dienicio (Minguno) Manta

2 Reyes Moutalvo Patricia Gioconda {Ninguno) Manta

Certiffeacidn impresx por; Moy Ficha Registral: 3370 \ Pigina: 1 de 3




Manta
Manta
Manta
Manta

Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Donisio
Constituyente 13-06329242 Torres Heyes Nieves Lorena
Fideicomiso £0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicamisos M

Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

2/ 4 Fideicomiso
Fuserito el ©  jueves, 03 de mayo de 2007
Toma: 1 Folio Inicinl:  1.490 - Faolie Final: 1.552
Namero de [nseripeion: 24 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiente/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (-

5 . 8 it h e ¢ t a r e a R |

b.- Apelidos, Nombres ¥ Domicilic de fas Partes:
“alidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razdn Social

Beneficiario 80-0000000003426 Compaitia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiis Duncan Business inc

Beneficiario 20-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*}  Manta
Yideicomiso 20-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario £0-0000000006718 Adninistradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

Estadn Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libreo: No.Inscripeidn:  Fee. Inscripcidn: Folio Inicial:  Fotio final:

Compra Venta 1124 26-ap0-1999 715 720

Inscrito el 1 martes, 25 de septiembre de 2007

Tomeo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inseripeién: 34 Nimero tfe Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canidn: Mania

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

i Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede 2 unificar los once lotes de terrenos adquiridos con [echa 28 de

Septiembre del 2.006 v de acuerdo a lo establecido en Ja autorizacién de Unificacion Numere 030-200607 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilusire Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

£ i E u i € n t e . m a n e r a

PCR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Mants- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar, POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas
veinte metros y lindera con camine de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y
dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL

NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula p RU.C. Nombre y/o Razdn Social
Fiduciario 20-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) gque consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Tec, Inscripcidn:  Folio Intcial:  Folio final;

Estado Civil Dowmicilio

Ceriificacién impresa por Muyy Ficha Registral: 32703 Pigine:




Fideicomi
"lanus
Inserita el @ viernes, 16 de enera de 2009
Tomo: Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
mmero de Inscripeidn: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ] original:  Notacia Tercera
MNombre det Canton: Manta
Fecha de Glargamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucian:
Fecha de Resolacio
a.- Observaciones:
Aprobacidn de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, Prolocolizacion de los Pl Protocol ion del Acta

de Entr y Recepeidn, El Fidetcom Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representa 10T

Fiducia S ., Administradora de fondes y Fideicomisos Mcereantiles.

v un oficio enviado por el Mut 0 ¢ anta en ¢l que li 1]
con un drea de 1.736,88m2, Lote V- UM 4p-04 con un drea de
con un drea de 2.100,08m2 v Late V- UMEX 4p -02 con un drea de
38m?2, 01-4 C2p - 12 de

JC2P-11 4

io enviado por ¢l Gobierno Autonomo De
gue liberan 17 loles de terrenos lo cuales se detallan = ¢
Lole N. 04-05 370,00m2 Lote N. 04-11
Lote N. 05-02 3.565.38m2 Lote N. I13-13
[Lote N, 13-17 2691.74m?2 lote N. 13-19
Lote N, 13-24 2.252.66m?2 [Late M. 15-02
LLote N. 13-07 873, 18m2 Fote N. 15-09

Lol m?2 Lote N. I5-17 3.026,60m?2

La gue liberan 235 Tolt

LOTE 0O1--
1 un 860 71m?2 L.O
P-11 ¢on un area de
un area de 697, ¢ . 2 13-14 con un areca de
un area de 688,77 m?2 LOTE 04-01 con un area de
un 4 570,00m?2 ,OTE 04-04 con un arca de 600,00m:2
- (04-00 un m?2 OTE 04-07 con un area de 370,30m?2

[E (04-08 un areca de 6 15m?2 OTE 9 con un area de 570,00m?

= 04-10 ¢ un.ar > 0,00m2 ) OTE 04-12 con de

con
L ¢on

<on

ertilicacidn impresa par: Muaps Ficha Registral: Pagina: 3




Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

R ediseido de | a Ciudad del Mar.

Urbanizacioaon

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierne Autoneme Descentralizado del

Municipio de Manta en fa gque liberan los siguientes lotes.

6.340,90m2
697,89m?2

V-UM Ex 4 p 06
Lote 13-16

V.UM Ex 4 P 0]
Lote Ciub

Lote 13-18 688,77m2

Lote

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula 0 R.ULC,
80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
20-0000000019696 Urbanizacion Cindad Del Mar
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro:

Fideicomisgo

Domicilio

Manta

Calidad Nontbre y/o Razén Soeial Estado Civil
Propietario
Urbanizacion Manta
Folio finail:

1552

2714

1145

Folio Inicial:
1496
2650
1149

No.loseripeion:  Fec. Inscripeidn:
24 03-may-2007
Fideicomise 4 25-sep-2007

Fideicomise 7 28-sep-2006

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

miéreoles, 04 de febrero de 2009

26 - Foha Figal:
Niimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Enscrito el :
Tomo: 1 Folio Iniciai: 57
Namero de Inscripeidn: 2

Oficina donde 5¢ guarda el original:

Nombre del Canton:

[EscriturasJuicio/Resoluctin:

Fecha de Resolucidon:
a.- Observaciounes:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RUC,
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose

Domicitio
Manta
Manta
Manta
Manta
Mania
Manta

Nombre y/o Razin Social Estado Civil
{Ninguno)
Beneficiario {(Ninguno)
Fideicomiso

80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc

80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge

80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmsbiliarios

Promotor{a)
Promotor(a)
Promaotor(a)
c.- Esta inscripcién se rafiere a la{s) que consta(n) en:

Libro:
Planos
Fideicomiso
IFideicomiso
Fideicomiso

No.Inscripeifn:
2

24

54

37

Fec, Inseripeifn:

16-ene-2009
03-may-2007
25-sep-2007

Folio Iniciat:
9

1450

2690

1149

Folio final:
58

1552
2714
1145

28-sep-2006

Cerificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 32703




? Plangs

Inserito el : miéreoles, 18 de abril de 2042
Towmao: i Folin Inicial: 168 - Folio Final:
Nimere de Inseripeién: 1S Nimero de Repertario:
Oficina donde se guarda el originai:  Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012

EscrituraZluicio/Resolucion:

\probacidn de Red y de la Urbanizacion Ciudad del Mar Bl Fideicomtise Piedrs

omisos Mercantiles.. sobre varios |

Larga, representado por Fiducia 8 Administradora de Fondos y F

i C r 4 1 0 b

- Apelidos. Nambres y Domicilio de
Uidad Nombre yio Razén Sq Estade Civil Tramicilio
Propistarico y 724 Fideicomisno P
.- Esta inscripeian se refiere a lals) que consta(n) en:

Libro: Mo.Inseripeion:  Fec, Inseripeion: Folio 1nicial:  Tolio finak:

alquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo iny

F_:mitidn alas: 10:31:40  del miéreoles, I8 de julio de 2012 ”"””E’g““ll m" I“li”l] ’m

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
13 I 0] 371 l_U que s¢ dl(.l"ﬂ.ll.[] truspaso de dominio o se
emifiera un grﬂvamcn.

tlalborado por : Mayr:

Certificacion impresa por: Mavs Ficha Registral: 32703 Pigina:







rlers e

Area total del predio segin escriture:
qq Fotel de P

Periener

Documento §

SO PIEDRA LAR

7] EN DOLARES ES DE:.

672935,00.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

-I j_"‘“"‘"“—’“

!

el archivo de ia Tesoreria av'iunaclpm gue cofre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pandiente

Valor § 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravémenes a cargo de

0077960 : Por consiguiente se establece

OMISO PIEDRA LARG! Agueno  deudor  de esta Municipaiidad

e R e e —

Manta,

‘I\/r[amm_tme dg julio del dos mil dﬂce “

L. 4.4




00999108

i URBANOS

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA o
| {T.13-17 URB. CIUDAD DELMAR
 AVALUO COMERCIAL PTE, COMPRAVENTA ERE
© $672935,00 SEIS CIENTO, SETENTA.Y. DOS_MIL. NOVECIENTOS TREINTAY
CINCO 00/100 DOLARES. :
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COM PRAVENTA.
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ESCENTRA
TON M.

ESPECIE VALORADA

- N° 470-1568

La Direccion de Planzamiento Urbano autcriza a los Sres. HERNAN RAMIRO DURAN
PITARQUE, LUIS ALBERTO GONZALEZ AGUIRRE, BAYRON FIDEL DURAN
PITARQUE, ANDRES MAURICIO SANTOS BURBANC DE LARA, ANDRES VINICIO
BAYAS PAREDES, JUAN CARLOS AYALA CAMACHO y MARCELO PATRICIO
GRANJA BURBANO. para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad
del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion * Ciudad deI‘Ma'r signade
con el Lote # 13-17, Parroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas vy

Frente: 13,48m., mas1922m. y Via 13
tras:  48.04m.y Playa

Costado derecho: 82 20m. vy Lote # 13-15

Costado izquierdo: 74 19m. vy Lote # 13-19

Area total: 2.691,74m2.

Manta, Juho 18 del 2012

Sr. Rainigro Ldor Arteaga
DIRECCION DE PLANE}J:AMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL




D Autnn e 2

Ruc: 13‘:-[3009380“01
vo dla. ¥ Calle & - Tefl: 2E11-4797 2613477
T i T o e i b L T A Nl A R

Kl

- ‘0BFZB/201Z 09:47
ONSERVACIOR CODIGO CATASTRAL
PRAVENTA DE SOLAR ubicado 20 MANTA de (3 paroguia 1-38-13-17-D00

MR s  ADCIOwES
concers

C.C/R.U.C NOMERE O RAZON SOCIAL
0892476740007 | FIDEICOMISO PIEDRALARGA LT.13-17 URB. CIUDAD DEL MAR Impuesta princs a‘-
— Junta de Beneficancia de Guaya

ADCRIIRIENTE
TOTAL A PAGAR 8748,16;

| C.CIRU.C ROMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION
1704106531001 DURAN PITARQUE HERNAN RAMIRO  [ND
SALDO

EMISION: 08/28/2(H2 09:47 VERONICA HOYQS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

’—DPi ) DE BOMBEROS DE ¢

encias Teléfono: RUC: 1.",60020970091
Direccion: Avenida 11

o4 @ entre Calles 11y 12
§ % i Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENC IA

S DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

- 1992506555001 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES _ AVALUQ PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: : o
TRETEAOMT S0 DTERRA T : DIRECCION PREDIO:
DIRECCION - FIDEICOMISC PIEDRA LARGA

— VAl 3R S LD AR DET AR~

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCIGM
Ne PAGO:
CAJA
SECHA DE PAGD

VALOR
CHUNDIA I,

AREA DE SELLO

(VALIDO HASTA: Jueves, 18.de Octubre de

CERTIFICADO DE SOLVENCTA .

______Jk

SR




LIBLIC

FRTAGG Civil Gasado
AONICA ELIZABETH
ALBUJIA aLBUJA

3 EOTOR2I5T
154-00 15 o0l
MNUMERO LEDLLS

BAYAE PAREDED ANDRES YINICH




GRANIA BURBANO MARCELO
B 2 <
FIGHINGHA

R 1
TUNBAGT
FARF "




IDENTIFKCACIOY

ﬁ%; 5!55:%?!3 ;[‘EE:‘?Q% o *”%Sgi{péﬁﬁia_:m o SRS ormken Y4rvaeR
e " jsrroc ) ‘ . .

¥ ROMBRES EEL PAOR
R A P
i35 ¥ NEMRE S DE £ A MR

APELI':MACHQ CUESTR DORA .
LUAGAR ¥ FECHA BIF SXPEDI

AUkt

F011-05-00
FECHA DE BWRIRACKIN
E‘I’!ozms-ua B -

170805617-0

REPUBLICA DEL ECUADCR
CONSEJO NACIDNAL BLESTARAL
CERTIFICADQ DE YOTACION

TA POPULAR 017051705 ¢

231-0908 17_‘0_30561?9
NUMERC CEDULA

ATALA CAMACHT JUAN CARLOS

FICRIREHA




GURMESAERRS DAVID FEANA NG

LHAYAL

TRUVING




-y Goblerng Autdaomao Déscentlalizado
Municipal del Cantdn Manin
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Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los otorgéntes.la
ratifican, la misma que queda elevada a Escr'ﬂxra Publica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta v clara voz de principio de
fin, aquellos 58, ratlﬂcan en todcwsu contemdo y firman conmigo el Notario, en
unidad de uzci*,o Noy Fe.- / /

HERNAN RAMIRO URAN PITARQUE
C.C. No. 170410653-1 ‘
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“TOTS ALBERT GONZALEZ AGUIRRE BAYR?N FIDEL DURAN PITARQUE
C.C. No. 170473429- D C.C. No 170636582-0

ANDRES M SANTOS BURHA
C.C. No. 170673618 6/
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ANTE MIY EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
CiUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-
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Direccion de wae= Muy Ilustre Municipio de
Aval | Tm# SAN PABLO DE MANTA
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Gobierno Auténomo Descentralizado. "Xy 728 QTN
_ b .

"= rl L4
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 1 I

Conforme a la solicitud Niumero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niime!

_INFORMACION REGIST

echa de Apertura:  Jun enero de 2012
Parroguia: Manta

Urbano
fdent Predial: 1 9.9.5.99.9.009.9.0.0.009.6.0.0.0.9.0.0.0.9.0.4

I'ormando parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 13-17 de la

parroquia Manta del canton Manta ¢l mismo que tiene los siguientes linderos y medidas.

FRENTE: 13.48m + 19.22m .- via 13 ATRAS: 48,04m.- playa COSTADO DIERECHO.

62,20m .- Lote 13-15 COSTADO IZQUIERDO: 74,19m .- Lote N.13-19 AREA TOTAL:

2691,74m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
N

cinscripeibn  Folio Ini
28/09/2006
Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007

Fideicomiso Fideicomiso 4 23/09/2007

Planos Planos
Fidcicomiso Retorma de Fideicomiso Mercantil

REGISTRO DE FIDEICOMISO

Inscrito el jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Falia Inmicial: 1.149 - Folie Final: 1.149
Numere de Inscripcion: 37 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima
Nombre det Cantdn: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providenciar jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para ia constitucion de] Fideicomiso Mercantil irrevocable denominande Fideicomiso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiiz Conservigesa Constracciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaidia Duncan Business In¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta

Constituyente Casado Manta

Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Mariz Piedad Casado Manta
Constituyente 20-H000000004 180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguna} Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dioaicio (Ninguno) Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda {Ninguno} Manta

Certificacidn impresa por: Muays Ficha Registral: 32703 Pigina: 1 de 3




Constituyente 13-01247720 Reyes Pice Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado =~ Manta

Fideicomisa 80-0000000006718 Administradara de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 20-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

4 Fideicomiso
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Nitmero de Inscripeidn: 24 Nimere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: R

5 . 8 6
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiin Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado{¥) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciaric 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

c.- Esta inscripeian se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: MNo.Inscripeién:  Fec. Inseripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ag0o-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inscripcién: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Ofieina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
EscriturafJuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada
por &l Departamento de Planeamiento Urbano de) flustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

5 1 g u i e n t e m a n e r a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL. COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas
veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO 1ZQUIERDO, Seiscientos setenta y
dos metros v lindera can el lote numero seis, Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomisc Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Certificaciém impress par: Mays Ficha Registral; 32703 Pagita: 2




'ideicomiso 37 28-s5ep-2006 1149

4/ 2 Planeos

Inscrito el 1 viernes, 16 de enera de 2009

Tomop: 1 Folio Inicial: 9 - Felio Final: 58
Nimere de Inscripeion: 2 Namero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nowmbre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acla

de Entrega ¥ Recepeitn, 17l Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Des, representadas por

Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con lecha 16 de Junic del 2.G10 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en €l que liberan los lotes
Signados como l.ote V UMEX 4p-05 con un drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de
1.842,92m?2. Lotec V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un area de
1.396,85M2 vy quedan cn garantia 5 lotes signados coma (05-50A 10p -02 de 3.563,38m2, 01-4 - 12 de
1.135,64m2, 02.3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-68 de 831 47m2; v 02-3C2P-11 de 872,78m2.
Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomeo Bescentralizado
Municipal de Manta en Ia que liberan 17 lotes de terrenos le cuales se detallan a continvacion,
Lote N. 04-02 600.13m2 Lote N, 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11

Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote M. 13-13

Lote N. 13-1 . 2 Lote N, 13-17 2691,74m?2 Lote N, 13-1%

Lote N. 13-23 08,54m: Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02

Lote N. 15-05 1.051,39m?2 [Lote N, 15-07 873.18m2 [Lote N. 15-09

Lote N, 153-10 1.031,6tm2 Lote N.

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomao
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-IER fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.4 : ¢ liberan lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un arca dc 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con ua arga 1.135,04m?
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 ¢on un area de 831,47m?2
LOTE 02.3C2P-11 con un arca de 872,78m2 I.OTE [3-08 con un area de 637,72m?2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un arca de 697,89m?2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2 LOTE (04-01 con un area de 571,95m?2
LOTE 04-23 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un arca de 600,00mz
LOTE 04-06 con un arca de 600,00m2 LOTE 04-07 can area de 570,00m?2
LOTE 04-08 con area de 639,45m?2 LOTE 04-09 con un area de 370,00m2
LOTE 04-10 con area de 570,00m2 LOTE 04-12 con area de 5370,00m?2
LOTE (4-13 con area de 634,85m?2 ' LOTE 04-30 con un area de 460,93m?2
LOTE 04-31 con arca de 450,42m?2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m1
LOTE 15-01 con arca 359,58m2 LOTE 13-03 con un area de 380,87m?

L O 1T E 0o n u n a rya ¢ d e 380, 87 m 2

Certificacion imypresa pors Mays Ficha Repistral: 32703 Pagina; 3 de




Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que apfueba el

Redisefio de ta Urbanizacien Ciudad del h'ia;.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4 P01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m32
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,40m?2 Lotc 13-21 688,77m?2
Lote 13«2 2 o mm e e e e e e e ammmmercmm o m e === m = - — - 688 ,77m2

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000015695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién £0-0000000019696 Urbanizacion Cindad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 " 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2680 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
scrito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial; 26 - Folio Final: 57
Niamero de Inseripcin: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razn Social Estado Civil  Domicikio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) ~ Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose : (Ningune)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) $0-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotar(a)‘ 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promaotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiiiarios Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Certilicacion impresa por: Muys Ficha Registral: 32703




2 P];—;nﬂs
dnscrito el: miéreoles, 18 de abril de 201:
1 Falig Inicial; 1€ - Folio Final: 324
Nimero de Inscripeién: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guards el original: Notaria Tercera
Nombre det Cantdn: Manta
Fecha de torgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resalucion:
Fecha de Resolucién:
servaciones:
Frotocolizacion de Planos ¥ Aprobacion de Redisefio de la Urbanizacien Ciudad del Mar E! Fideicomiso Piedra
Larpa, representado por Fiducia §.A. Administradora de Fendos y Fideic s Mercantiles.. sobre varios lotes de
t e r r € n Q 5
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio Partes:
Calidad Cédula o RLULC. Nombre y/o Razin Sociat Estado Civil Domicilio
Propietario §0-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a lais) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec, Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 16-enc-200% 9 8

Numero de Inscripciones | Libro 1ero de Inscripelones

Fideicomiso
| Plan

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:31:40  del miércoles, 18 de julio de 2012 H"”I I“”l”"”I”Il"l”"l

A
A peticin de: /3‘75' Mave VALOR TOTAL PAGADO POR EL
A CERTIFICADO: § 7
r)[“’l Irx

Elaborado por : Mayra 'B/lures Saitos Me Validez del Certificado 30 dias, Excepto

icr: aspaso de inio o s
131013711-0 que se dura.u.n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificacion impresa pors Mupy Ficha Registral: 12703 Pagina:




Manta, 13 de julio del 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avalto del lote
13-17 ubicado en la Urb. Ciudad del Mar cuya Clave Catastral es 1341817000,
conste el valor real de venta, valor que asciende a § 540.000,00 délares; en virtud
de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real
de venta, y no el que consta en ¢l sistema de Avaldos y Catastro Municipal.

Por ¢l favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

ln;. Iﬂ, rena Nieto de Delgado
Dptol Crédito y Cobranzas
CIUDAD DEL. MAR

C.C: File

www, Gludaddelmar.com.ac

PROMOTORA INMOBILIARIA

As Piedra Larea, al

bRl
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1-3¢-18-17-000 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMERE O RAZON SCCIAL C.C.IRU.C. VALOR REBAJAS{-} VALOR A
FIDEICOMISO PIEDRA LARSA ] ARCIA RECARGOS() PAGAR
2/24i2012 12:00 RIERA ROSARIO N ; .
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TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADD




J— ggwnﬁ CORPORACION NACIONAL DE
.éimﬁuﬁi i HEGIONAL Manash

CERTIFICACION

A peticion de tos interesados, tengo a bien de CERTIFICAR, que FIDEICOMISIO MEDRA LARGA
con numers de BUC 0992476710001 se encuentra registrado en el sistema comercial 5iCO
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI con nimeros de servicio S7423B2, 5742408,
EG55646; los mismo gue BO mantienen deuda con fa empresa.

EL interesade puede hacer 150 de la presente CERTIFICACION pars sus intereses.

Atentamente,

o0
(4

5. Renatn Alvarer
ATENCION AL CLIENTE.




