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PROER  TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE ™20 0010

A TITULO rIDUCIARIO,

C T T et~ ERTRE LA CXa, UMATAC 5.3, Y EL FIDELCOMISO PIEDRA
OTORGANTES:

LARGA .




2013-13-08-03-P-2828
CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO: OTORGANTES
ENTRE: LA COMPANIA UMATAC S.A. Y EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA.-
CUANTIA: INDETERMINADA .-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera de! Cantdon del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves diecinueve
de septiembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por
una parte La compaiia UMATAC S.A, debidamente representada por el sefior
Cesar Javier Mesa Maldonado en calidad de Gerente General de la compaiia,
seglin consta del nombramiento que se adjunta como documento habilitante, a
quien para efectos del presente instrumento sé lo podra denominar como la
BENEFICIARIA; y por otra parte La compania Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, debidamente representada por la Senora
'\NENDY’ DE LOS ANGELES SAAVEDRA CHAVEZ en su calidad de Apoderado
Especial, segin consta del poder que se adjunta como habilitante, en su calidad
de Fiduciaria del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA a quien se podra denominar
simplemente como “FIDUCIARIA”.- Los comparecientes son mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana con excepcion del sefior Cesar Mesa Maldonado que

es de nacionalidad colombiana con legal residencia en nuestro pais, domiciliados

en la ciudad de Guayaquil en transito por este puerto, habiles y ""i:apaces para

contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de RESTITUCION A
TITULO FIDUCIARIO, la cual proceden a celebrarla, me entregan una
minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas a su cargo,

sirvase incorporar una en la cual conste el contrato de restitucion y transferencia

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de dominio que se celebran de conformidad con las clausulas y declaraciones
siguientes: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Concurren a la
ceiebraci()n del presente contrato: UNO.UNO) E! “FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA", representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, debidamente representada por WENDY DE LOS ANGELES
SAAVEDRA CHAVEZ, en su calidad de Apoderado Especial, segun consta del
poder que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se denominara
simplemente como el FIDEICOMISO. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera y se halla domiciliada en la
ciudad de Guayaquil. UNO.DOS) La compafila UMATAC S.A., debidamente
representada por el sefior Cesar Javier Mesa Maldonado en calidad de Gerente
General de la compariia, segin consta del nombramiento que se adjunta como
“documento habilitante, a quien para efectos del presente instrumento se lo podra
denominar como la BENEFICIARIA. Ei compareciente es de nacionalidad
colombiana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.- a) Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigesimo dei
Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el veinte de Julio del dos mil
seis se constituyo el fideicomiso mercantil irrevocable denominado FIDEICOMISO
PIEDRA LARGA adquiriendo como aporte a titulo de fiducia mercantil irrevocable
once lotes de terreno ubicados en la parroquia San Mateo, cantén Manta, la cual
consta debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
veintiocho de Septiembre del dos mil seis. Los referidos lotes se hallan unificados
en un macro lote mediante escritura de Unificacion suscrita ante el Notario Tercero

de! Canton Manta el siete de agosto del dos mil siete e inscrita el veinticinco de

septiembre del dos mii siete en el Registro de la Propiedad del‘cant(')n Manta. El
FIDEICOMISC PIEDRA LARGA ha desarrollado sobre este macro lote una

urbanizacion llamada “Ciudad del Mar”, la cua! fue aprobada segln consta del

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDRICACION
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oficio No. Uno Dos Cinco Cuatro-SM-SMC, del Veintiocho de juli‘%) de} Dos Mil
Ocho basado en los informes de la Direccién de Planeamiento Urbano los cuales
constan en el oficio No. Tres Uno Uno-DPUM-MCS de fecha Dieciocho de julic del
Dos Mil Ocho. El contrato de aprobacion de la urbanizacién “Ciudad del Mar”, la
protocolizacion de los planos y la protocolizacion del acta de entrega y recepcion
de las areas sociales por parte de la . Municipalidad de Manta, consta en la
escritura celebrada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Ab. Rall Gonzalez
Melgar el siete de octubre del Dos Mil Ocho, las cuales se hallan inscritas en el
registro de la propiedad del mismo cantén el Dieciséis de enero del Dos mil nueve.
Mediante escritura publica de Rediserfio y Aprobacion de Planos otorgada ante el
Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con
fecha Doce de enero del dos mil doce e inscrita en el Registro de |la Propiedad del
Cantén Manta el dieciocho de abril del dos mil doce, el Fideicomiso Piedra Larga
en su calidad de propietaria rediserfio varios lotes de la Urbanizacion Ciudad del
Mar. b) Conforme acta de sesién de Junta de Fideicomiso de fecha veintiséis de
Agosto del dos mil once, le corresponde a la compafiia UMATAC S.A., en su
calidad de BENEFICIARIA o a quien esta cediere sus derechos fiduciarios, el
derecho de recibir como parte de pago de sus utilidades el lote signado con el
nimero TRECE GUION DIECIOCHO ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar,
parroquia Manta del cantéon Manta. c¢) El BENEFICIARIO del FIDEICOMISO
ostenta esta calidad en virtud de la escritura ptiblica celebrada con fecha siete de
Abril del dos mil once, ante el Notario Vigésimo Tercero del canton Guayaquil, Ab.
Mario Baquerizo Gonzalez por la cual la compafia METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A. MEGA INMOBILIARIA, en su calidad de
beneficiaria del FIDEICQM__ISO cedid sus derechos fiduciarios a favor de la
compania UMATAC S.P@id)l_i-‘_os linderos, dimensiones y demas caracteristicas del
lote signado_con el numero TRECE GUION DIECIOCHO ubicado en Ia

Urbanizacién Ciudad del Mar, parroguia Manta del canton Manta son: POR EL

- NOTARIA TERCERA MANTA -,
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR L
ESFUERZO Y DEDICACION
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FRENTE: Veintitrés metros con cero siete centimetros y lindera con via trece;
POR ATRAS: Dieciséis metros con ochenta y cuatro centimetros y lindera con lote
nimero catorce guion dieciocho; POR EL COSTADO DERECHO: Treinta y cinco
metros y lindera con lote nimero trece guion veinte; POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Treinta y cinco metros y lindera con lote numero trece guion
dieciséis. Con un area total de SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS CON CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS. CODIGO

CATASTRAL: uno guion treinta y cumo uion H‘emoﬂm‘gulon

cero cero cero. C ‘CLAUSULA TERCERA: RESTITUCION Y TRANSFERENCIA DE
M_\N
DOMINIO DE BIEN INMUEBLE.- Con los antecedentes el FIDEICOMISO procede

a transferir a EL_BENEFICIARIO, a titulo de restitucion fiduciaria, el INMUEBLE
______m—
descrito en literal d) de la clausula segunda de! presente instrumento. E
ge 1a cidlistid seylliitld UBt piEes= s =

BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara _conocer e
identificar a cabalidad esteWamente conforme con

éste, con su estado, condicidn y todas las demas caracteristicas del mismo, por 1o

__,L._——————'*

que expresamente renuncia presentar cualquier reclamo, acmF }ud|<:|al

extrajudicial o arbitraf en contra de FIDEICOMISQ o su Fiduciaria por e: este motivo.
CLAUSULA CUARTA: SANEAMIENTO.- EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA
queda expresamente relevada de la obligacion de responder por eviccion y vicios
redhibitorios al proceder a la restitucion y transferencia del bien aportado al
FIDEICOMISO en mencion, haciendo suyas la compania UMATAC S.A., en virtud
del presente instrumento, todas las obligaciones que por dicho concepto se
deriven, respecto del bien que se restituye en este acto. CLAUSULA QUINTA:
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y GASTOS.- Todos los gastos y tributos
necesarios para el perfeccionamiento del presente instrumento, seran de cuenta
del BENEFICIARIO, inclusive el impuesto de plusvalia, en caso de haberlo.
CLAUSULA SEXTA.- INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes

se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion

NOTARIA TERCERA MANTA
ARG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




UMATAC S.A.

Guayaquil 9 de Febrero del 2011

Sefior _
César Javier Mesa Maldonado
Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de I presente compleme informarle que la Junta General de
Accionistas de la compaiila UMATAC S.A., en sesidn celebrada el dia de hoy,
resolvio elegirlo para desempefiar el cargo de GERENTE GENERAL de T
wisma, por el periedo de cinco afios con las atribuciones, deberes y derechos que
les confiere ta ley y el Estatuto Social, enconirindose entre ofras cjercer la
Representacion Legal, Judicial vy Extrajudicial individualmente, con amplias

atnibucionies dentro del mareo legal estamiario,

La compafiia UMATAC S.A. se constituyo el § de Junio del 2008 en virtud de la
escritura pablica autorizada por Ia Notaria Trigésima Suplente de Guayaquil v se
inscribié en el Registro Mercantil de Guayaquil el 11 de Junio del 2008.

Desedandose éxilo en el desempefio de sus funciones, me suscribo muy

afentamerite

lazar
HOC

NERAL conterido o

t Mesa Maldonado
1920079951




AYAQUIL
queda
pafiia

SAR JAVIER MESA MALD
mimera 3115,/
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QUE OTORGA:
LAC OMPAFI[A_F IDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: |
EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guema Castellanos, Yahalra Emperatriz Reclade
Velasco, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcia, Wendy do los Angeles Saavedra
Chéver, Inés det Canmen Bamionuevo Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Reveln, David Femando Guime
Calero, Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Silva
Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova
D17 coplas
&8P 8%
£ la Ciudad de San Francksoo de Quits, Capitel de la Replblica del Fouiador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, anfe mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONT] ERQ, Notwio Suplents, Fncargado
de la Notarda Décima ded Cantén Quit, segin Accién de Personal nimero selsdentos diecklete-DNP, de fecha
teinta y uno de Agosto def dos mil onos, emiido por e Conseo de ka Judicatura de Transicién, companece: B
comparia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
por 5L Gerente General, sefior Pedio Orliz Reireso, segiin consta del doctmento adiunto, en adelante "FIDUCIA 0
e "MANDANTE", Bl compaiecients es ecuialonano, mayor de edad, casado, y domiciiado en Quit, legaiments

“apas para contratar y chiigarse, a quien de conocerio doy fe, en vitud de queme exhiboid su cédik de cudadania

que en folooopla aufenticada por mi, se agregan a este-nstumento; y me piden que eleve a esaritura PUblica ef
contenido de la siguiente minuta SENCR NOTARIO: En sy Registio de Esailuras Piiblicas, sivase insertar una de

A pox s Cerenle General, sefior Pedm Orliz Renaso, segiin consfa del documento adiunt, en
A -
adelnfe FIDUGIA ogl "MANDANTE" E} comparecients es ecualbriano, mayer de e, casado, ydomiciiada en

Chiito. SEGUNDA: EI MANDANTF, eloiya poder especial pero amplio ¥ suficiente cual en darecha se requiene, en

1




1 favordebssngumtespersonas EdgarRosendoOsomVam,AmLtzdelasMerced&sGuamCasbllanos
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Quito, 29 de marzo de 2012

Befor
Pedro Xavier Ortix Reinoso
Presente.-

Ce mi consideracion:

Tengo el agrade de comunicarle que la Junia General Extraordinaria Universal de Accionislas de la
compania FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES, en su
sesidn del dia de hay, 28 de marzo de 2012, resolis reelegiflo como GERENTE GENERAL de Ia
compariia, por el periodo estatutario de TRES afios, deblendo no obstants permanecer en sus funciones

hasta ser legalmenle reemplazado.

En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estalutes Sociales de la Compaiila, le
corresponde ejeréer Ja representacion legal, judiclal y exirajudicial de la Compadla de ferma individual.
Sus deberes y afribuciones se encuentran determinades en el artlculo vigésimo larcera, vigésimo cuatlo y

vigsimo quinto de los Eslalulos Soclales de ta Compaiila.

_Su nombramiento anterior fue inscrite en e Registro Mercanil del cantén Quito, bajo el Namero 4041 del
Regisiro de Nombramlentos, Temo 140 @) dia 15 de sbril del 2009.

Fiducla 5.A. Administradora de. Fondos y Fldeicomisos Mercantiles, se constltuyd mediante escrilura
ptiblica otergada el 20 de marzo de 1987 anle la Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra, Ximena Moreno
de Solives, inscita en e Registro Mercanti] del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajo Ja
denominacion de Corporacion Bursatil 5.A. Flducia, cambiando ésla a la aclual medlante escritura miblica
olorgada &) 23 de junio de 1985 anle ja Nolarla Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
Solines, fegalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canlan el 21 de sepliembre de 1985,
Conseculivamente se reformaran fos estatules de la Gampafila mediante escritura publica otorgada el 20
de mareo del 2001 e inscrita en el Regislro Mercantll del cantén Quilo, el 30 de abril del 2001,
Posteriormanle los eslalutos sociales de la companla fueron’ modificados medianie ascrifura publica
olorgada el 28 de junte del 2001 'anle’ el Notario Trigésimo Séplimo del canidn Quilo, Doclor Roberlo
Dueiias Mera, debldamente inscrifa en el Registro Mercantll del cantén Quitd, el 21 de agoslo def 2001, y,
medlanle esciilura plblica olorgadz el 08 de agosto del 2003 anle el Mofario Trigésimo Séplimo del
cantén Quilo, Doctor Roberde Duesas Mera, debldamenle inserila en el Regisire Mercanlif del canldén
{Juifo, el 02 de oclubre del 2003.

8in olro particular, aprovecho la oporlunidad para reilerarle mis senlimienlos de especial conslderacion,

Alentamente,

i
- % j‘mendnt.,.nrir;\'aca
RRESIDENTE
Aceplo la designacion de Gerente General de la compafila FIDUCIA 5.A, ADMIMISTRADCRA DE
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta Generaf de Acclonislas de [2

Compj\ia clecluada el 28 de marze de 2012,

iy, 29 de mz T -
Conesia lecnz "'l[':i;j—. WSCILG E T CoLUMERiT
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, & favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.

XAVIBR..- Quito, a 16 de octubre..del pssatrthdnee - EL REGISTRADOR..-
/ - g . 5 .
F3 .

' DRfﬂn/sEN ENRIQUE AGUIRRE Loﬁ,pz@
REGISTRADOR MERCANTIL o aa 5
DEL CANTON QUITO.- S

RESP: cch.- po—— '
m. D conformiday con a facultad
I Lo, o™ o1 nuthefal einco def An 18 d
FOTB’(': g;gmajl _CERTIFICO, Que g pfaéant:
|FeC A o3 IBUAL al documents ORIGINA
qus exhibido o¢ devoris, il

| Abineida M.
10 DECIMO supLEfTe (E)
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEi. MAR”
PREAMBULO

/
/
!

La urbanizacion “Ciudad del Mar" (en adelante "La urbanizaciéon”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, uhicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los slguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur; Via Manta — San Maleo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DI VIGENCIA DE ESTI
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier fitulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor aniicrélico,
usufructuario v ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de fa que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario.

warta AQRTICULO TERCERO:

ANTA . . . .
e ﬁ.,ft.glr,’EéZs)RegIamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
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" aM t}eﬁ:&ﬁ‘:‘fps propietarios de otros derechos reales; y, consecuenternents, toda persona,
myjutera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u atro
f"lz‘), como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de ios lotes en que
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se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este

Reglamento v a la Ley.
DE 1.OS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES. -

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de ferreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levants, segin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sanciéh correspondiente establecida en el articulo Décimo Octava del presente

Reglamenteo,

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietaric comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias-o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizaciéh hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas abras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de ia urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccion una vez gue se tenga cumplido el 60% de .
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de Ia
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afedten
directa o indirectamente las aceras, bordiilo, vias o instalaciones subterraneas de ia
~ urbanizacien, ' ;




Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plézoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacién. Su usc es
limitado y voluntario. En compafila de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, partientes, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores
y abastecedores que por corfos mamentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacion de los hienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bhien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por e} promotor y una vez que la urbanizacidn este
desarrollada y ocupada por lo mencs el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

l.os gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumenio de costos
gensralizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMQ: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No chstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo pedran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira fa Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calies y avenidas no atraviesan
et predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Gonjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
0 condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehlculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplian con los requisitos de control establecidos por la Administracion
respactiva.

g\‘:g;: JWara gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se

Cor o addeiprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
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1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retlro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el Interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicaments a ventilacion y/o llumihacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

L.os lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea nalural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacla el interlor del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas,

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unlcamente hasta une altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por et limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro.del lindero del lote, con la proteccitn necesaria y
suficlente hacla el vecino, v en caso de existr construcalon, se debera respetar el
petfll de la culata previaments construida,
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minlma 2.80m

3.40 1p indading 0 15 mirime

Maxima Minlna

2.2 Retrahqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superlor
y obligatorio luego de completar el niimero de pisos permitido segtin la
zonlificacidon de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de edificaclonas
terraceadas. Su dimenslon copresponderd a la altura del entrepiso:del piso
inferior,

3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachacdas seran minimo de 40cm de
espesor.




4. Integracion de Parcelas ~
bl h
4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el Y
incremento de unidades de vivienda seglin fa siguiente relacion: \\J
4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitird la
construccion de una vivienda adicional, ‘

 Retio sm
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4.1.2 Integraclon de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construcsion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes muliifamiliares: Be podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permmitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (tll, bajo la proyeccion gue genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas

en un 25% de la suma.autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitatio

5.1, Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanlzamon debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos. :




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segln se determind en la clausula sexta, la casa Clth, es un bien comin de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club v usar las instalaciones,
stempre que se observen las normas y regulacicnes que se dicten al respecto,y
constardn en Reglamentacién aparte.

L.a persona natural ¢ jurldica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
de Ias areas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estara a carga de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condormninio, pues éstos tendran su Administracian propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propletario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregarad una membresfa para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de ia membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra gjercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad delinmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podré acceder a los heneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONLES DI LOS
PROPIFTARIOS

ARTICUL.O UNDECIMO: DERECHOS -
.Las propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre gque no se
-opoengan a lo prescrito en este Reglamento. tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bisnes particulares, usar y
disponar de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley v este
TA . 21
WA fory, Regldmento. . ' ' .
; ..571,',‘;,33\(@".",*[)&11' en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
(> neuirir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recilyir los serviclios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u olros, ef
propietaric debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno,

Se prohibe la construcciéon de locales comerciales o industriales, asl como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
¥y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propletarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietaric a la reparacién o
repasicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los blenes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a guienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que io adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatario, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda periurbar la tranqguilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o camparfia politica dentro de fa
trbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las 4reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etg., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién. et
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas vy terrenos,* debiendo”
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el -organismg:.
encargado de la administracién lo determine. TR




e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacidn, mantenimiento y repaiacién de los bienes comunes, |
ta cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El-hecho gue {a unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin canstruir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. *‘
Comunicar a la persona 0 organismo administrador, tan pronte como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de Ia
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacian.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por la que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando Involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propledad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de la urhanizacién.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacian antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion,

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a Ia persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o0 no del
presente reglamento,

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amaos, deberan tener la correspandiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiciégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios lz comercializaciéon de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizard el comercio y sarvicios,
en los locales destinados para tales efeclos.

s) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones

gue esta le confiere.

??-f'vfﬂ?"ar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
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de dos ejes, ni de servicios plblicos.
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su cuipa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de aclividades que determine la
Administracién :

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo gue por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta ohligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el ultimo
domicilic que la administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
gue debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
tase de producirse destruccidn o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracidn, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

cc) Se entregard una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de Ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales gue necesiten los
propietarios, seran compradas directameante en la Administracion. ‘

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehfculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee}los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ffy Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DI LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:;

La administracidn y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho {puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propielarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o jurldica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario fransitorio, esto es, hasta que se retina |a primera Asamblea y ratifique o
modifique tal hanorario. .

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera.observar

las siguientes disposiciones:




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al manienimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes e la urbanizacién.
Cenvocar a Asamblea de Propietarios, anuaimente, durante los tres primeros
meses de cada afic y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
aspecial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
use comilin de la urhanizacién. i‘-
Dar cuenta de la Administracion a [a Asambilea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario deberd contribuir para ia
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucidn conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacidn.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Pracurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudaciéon de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacién
de la urbanizacian y para la utilizacién de los hienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades gue le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
praopictarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario gque hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se enconirare impaga
por mas de sais meses alguna cuota extracrdinaria o la imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

e Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
“:;;: :’?r,gi*e. propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
s wents we, WBidades  habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de

. ﬁfﬁghos, bienes particulares y demds datos.
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Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica. _ .
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como tode documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aguello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Fjercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por [a Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
‘propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios, De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporaciébn o compafila
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificioc sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estard obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DLEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie -
ta edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada deﬁ,soiar;\ia’_c'rio .

a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacign “emitira ‘la

respectiva factura.




Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de |a urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persana natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Jdede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de ios beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA..-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los i)ielénes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Otil de
materiales y elementos del Conjunte Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y manienerlo vigente,

El seguro en mencion no cubrird en consecuancia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
& su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion,

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos v
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora,

Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de alglin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva de! -propietaric o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios Que causen sus respectivos arrendatarios
Y en general con las persanas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion.

Elcobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea antregado a
SuU propietario, o desde que se haya firmado la escritura poblica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Giimo caso, sera la Fromotara, quien
establezca el monto v fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
nitampoco podra rencnciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
¥l o2 tituio de no haber construido sobre el lote U ocupado el inmueble de su
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gasios comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expansas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalents al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectiva valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualguier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en e plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacian, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandese ademds, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa gue se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, as! como
tambien el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
~Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a
los propietarios, independientementa que el hecho sea Imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este dltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y 1a sancion impuesta, para los fines correspondientes,

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del iote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.- :

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracién, se. harg
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
imitadamente responsables por la falta de cumplimiento de ias obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de  este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
oclupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando ¢l Administradar deba cobrar el monto de jas contribuciones ¢ cuotas, el
propietario quedara sujete no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas raferidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales camo: uso de suelo, retiros, alturas, stc... vy servidumbres
sefialadas a continuacién:

Aguas Lluvias

2-1C2p-= Pasterior @ 300mm Altos del mar
02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altas del mar

06-2C2p-01 Pasterior
06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altas del mar
~ 06-1C2p-04 Posterior Altos del mar
i} 06-1C2p-07 Lat. Derecha-Pasteriar

07-8D2p-04 | Posterior _ Colinas del mar
_07-11D2p-05 Posterior Colinas del mar
07-1102p-06 Lateral Derecha
07-2C2p-18 Lat. lzquierda
_07-2C2p-19 Lat, lzq.-Posterior
i Posterior @ 300mm Altos del mar.
sterior @ 300mm Altos del mar.

Posterior — @ 300mm Altos del mar.

18-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm _Altos del mar.

C2p-07 Lateral IZL’]L_IiETdé @ 200mm Altos del mar.
) Poste % 200mm Altas del mar.

__Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

Lateral lzquierda 3 200mm [ Altos del mar.

Lateral izquierdau_m @ 200mm | Altos del mar,

Lateral lzguierda 0] 200mm Altos de! mar.




09-12D2p-04 @ 200mm Balcones del mar
! 08

09-10D2p- lLateral Derecha @ 200mm | Balcones del mar

09-26D2p-13 Lateral Derecha % 200mm Balcones del mar

09-28D2p-14 Lateral lzquierdo @ 475mm Balcones del mar
ree————— L e [ AT DAKOREsdelmar

10-08c2p-02 Lateral lzguierda | @ 300mm Balcones del mar
e e e L D) Sorenes deimar |

11-6C2p-03 Lateral lzquierda @ 315mm Balcones del mar
. WO | Palcones delmar |

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha
V-UMEX4p-02 tateral lzquierda | @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral Izquierda | @ 300mm

Aguas Servidas |

R T o 2

Posterior
| 021C220 | Posterior[@160mm|  Aosdelmar |
Catoral zquie s
021227 | ateral equierda | @ 160mm ]| Altos delmar

M Lateral Izquierda  160mm Balcones del mar
e e L M Daltonesdeimar

06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posteriar { @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 @ 160mm Altos del mar

06-1C2p-13 Altos del mar
e e POV AtOSdelmar |
07-11D2p-05 Colinas del Mar
07-11D2p-06 Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral lzquierda Altos del mar.
07-2C2p-18 Altos del mar.
07-2C2p-19 Altos del mar.
07-2€2p-20

m Posterior | @#200mm Altos del mar.
m Posterior { 200mm Altos del mar.




08-2C2n-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.

08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160muri | Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.

08-1G2p-12 _ Lateral lzquierda @ 160mm Altas del mar.

Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar,
Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.

09—28D2pj07 Balcones del mar

09-2502p-09 Posterior

09-32D2p-11__| Posterior | $200mm | Balcones del mar |
. 2 Pasterior Balcones del mar

09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-2802p-14 Posterior {# 160mm RBalcones del mar

10-8C2p-02 Lat, lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11—662;?[)1 Lat, fzquierda $# 160mm Balcones del mar

11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar

| V-UMEX4p-01 @ 200mm | Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Loles Exl.
 V-UMEX4p-03 _lateral @ 200mm Lotes Exl.
V-UMEX4p-04 Lateral l.otes Ext.

Latera! /Posterior {8 200mm Lotes Ext.

04-382p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar

04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 @ 200mm Altos del Mar

04-4B3p-20 @ 200mm Altas del Mar

10-3C2;)_—ET“__ Lateral Derecha @ 200mm Balcanes del Mar
__lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Baleones del Mar
Lateral Derecho i} 200mm | Balcones del Mar

@200mm [ Colinas del Mar

@ 200mm ____ Colinas del Mar

3 200mm Colinas del Mar

@ 200mm | Colinas del Mar

__riluggrga_:l_wg;_ @ 200mm | Colinas del Mar

Latera ho @ 200mm m

' @ 200mm Colinas del Mar

@ 840mm Colinas del Mar

@ 20[{91@37 Altos del Mar

@ 200mm o Altos del Mar




200mm Altos del Mar

14-2C2p-03 Lateral Derecho .

@
14-3C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho 200mm Altos del Mar

14-2C2p-08 200mm
14-2C2p-12 200mm
14-3C2p-18 Pasterior 200mm
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo {4 200mm

15-3C2p-33 200mim
15-2C2p-28 200mm
15-2C2p-21 Lateral Derecho 200mm

15-1C2p-20 Lateral Derecho 200mm
15-1C2p-18 Lateral Derecho 200mm

15-2C2p-15 Lateral Derecho 200mm
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo 200mm

15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm
15-8C4p-05 Lateral izquierdo @ 200tmm

15-1C2p-01 Lateral lzqulerdo @ 200mm

Aguas Servidas

Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar
Terrazas del Mar
Terrazas del Mar

10-3C2p-01 Lateral Derecho Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho Balcones del Mar
Balcones del Mar

4
10-7C2p-04 # 160mm
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

13-2C2p-11
13-2C2p-16 Lateral Derecho

13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2€2p-21 Lateral Derecha Colinas del Mar

13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

14-2€2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar

14-2C2p-03 Lateral lzquierdo # 160mm
14-3C2p-04 Lateral Izqulerdo Altos del Mar

14-2C2p-05 Lateral lzquierdo Altos del Mar

14-2C2p-07 ‘
14-2C2p-17 Lateral Derecho o

14-3C2p-18 @ 160mm Colinas del Mar -
14-3C2p-19 Lateral Derecho Altos del Mar”




04-4B3p-18 Lateral Derecha @ 160mm Altos del Mar

04-483p-20 Lateral Derecho @ 160mm MJ[_ Altos dei Mar N

_ 04-3C7p-28 Lateral [zqui ) 160mm._. ____Colinas del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar

__ 16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
18-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas det Mar

15—86&5-10 Lateral Derechao Terrazas del Mar

Lateral lzquierdo @ 160mm | Altos del Mar
15-2C2p-15 tateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altas def Mar

15-1C2p20 Lateral Deracho @ 160mm
15-2C2p-21 ~ Posterior Allos del Mar

Posterior Altos del Mar
15300

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del iMar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a raspetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales;

« Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigon armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado |la durabilidad
de los inmuebles,

Para fos cerramientos exteriores, el propistario deberd adoptar
necesariamente los diseflos que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco, clerto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o peifilaria de aluminio o PVC. Las cubierlas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blance, sin opcion a
ubicar algin tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos yio cualquier
olro artefacta que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

Tado propielario de solar, respetando y cumpliendo con los retiras y demas
disposicicnes de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, deberd someter a la aprobacion de |a
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprebacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacidn
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construceién que pondrad a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de

-;«fﬂpuaiquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,

licitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de

3, O

ﬂ;.plamon a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias

; .?umcipales para la construcciaon.

)




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
trénsito vehicular, ni quedar pargqueados dentro de la Urbanizacion.,

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temnporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podré exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador &l pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecines, deberd anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccidn. En el caso de contravencién
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de ia edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propledad de 1.60 mt. de anche por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciut::lad del Mar, en solares

especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso y dreas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicin.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente alos trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el inico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores,

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

-5 obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Estd prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) Ef consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportlvos entre.-""

los trabajadores.




Después de las 16h00 estd prohibide a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Gnicamenie el
guardian contr

dure Ia construce

De 1 Chuardi s.- & fos guardianes, sean ésios de construcciones o de
vivienda, no se les permiie:

a) Tener animales domésticos, parios, gatos, ni mascolas en general.

) No pueden deambular por la urbanizacién.

cy | sen deje lastos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d} No puede cuchar masica a alto volumen dentic o fuera de su eslancia.

e} Para que en ef Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingresc de

35 0 amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por

parte de los propietarios, la aulorizacion correspondiente para gque sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

lLos Guardianes deberan {ener para sus desechos un tacho con tapa deslinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efeclo
dicte la Administracian.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios.  Si tuvieren gque esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
anfrenta.

De los dafnos a lerceros duranie el periodo de construccién:

Con el fin de proleger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la lustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios vy las consfrucciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construceidn, una podliza de seguros contra dafios a terceros a faver
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US § 500. El plazo serd durante todo el tiempo que
clure la obra.

CUARTO: DOMICHLIC
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos v la aplicacion de este
reglamenta, su tole o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

s TR 4

d _ MCIAY DE LA PUBLICIDAD DE
- i ret de dominia o censtiltic
igin inmueb

te Reglamento a cada uno de los propistarios de




it

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENT
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la faculiad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones anul establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras  se constituye el mismo, las compafifas promotoras, esfo es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA a METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultade ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.~ '

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamenio para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de ta Cémara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitrat serd CONFIDENCIAL..

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES &rbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
AFLIGABLE serd el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsard a la contraparte {os valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el praceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
correspanda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
qitien haya correspondido dicho pago. EI Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

Wi
npo Gh,
Gerente Técnico
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Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 42392 »-;-.'
e [T

Avenida 4y Calle 11

Manta

y Urbano
fRol/ldent. Predial: £ 9.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0 000000000004

LINDF‘RO"\' REGIS
FORMANDO PARTE DE LA A URBANIZACION CIUDAD DEL MAR SE ENCU]:N IRA EL

LOTE 13-18 DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA, CON LAS S[GUIENTE\
MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE: 23,07m v via 13 ATRAS: 16,84m y LOTE 14-18
COSTADO DERECHO: 35,00m vy lote N. 13-20 COSTADO IZQUIERDO: 3 35,00m y lote 13-

‘ 16 AREA TOTAL: 698,40m2 SOL \fFNCIA EL PREDIO DLbLPI 'O SE FNCUENTR—\
L1

i Xcm
I 1dumml~u
Fideicomiso Fideicomiso
Fideicomiso Fideicomiso
Planos
R::hn ma de F ldumlmw Mcrc.mtll

MISO

Inserito el 1 jueves, 28 de septiembre de 2006
Tome: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: L.149
Nimero de Inscripeign: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Cseritura/Juicio/Resotucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Los Constituyentes tan para la constitucion del Fideicomiso Mereantil irrevocable denominando Fideicamise

Piedra Largan varios lotes de terrencs ubicados en esta ciudad de Manlta.

be- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Paries:
Calidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razin Sucial Fstgdo Civil Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construeciones y Se ; Manta
s . . /. Munta
».\P n o 80-0000000 712 Compafita Doncan Business inc \ anta
x m L'Mu F L4 M
4

acitn impresa por: Moy Ficha Registral: 42302




Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo - Casado Manta
Constituyente © R0-0000000001860 Moutalve Cabezas Maria Piedad . Casado Manta
Constituyente £0-0000000004130 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno)  Manta
Constituyente 20-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dienicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)  Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta Inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Librot . ) No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 (

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folic Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552

Nimero de Inscripcion: 24 . Namero de Repertorio: 2.049

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a,- Observaciones:

Un tetreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

3 . 8 6 h e ¢ t a r ¢ a 5 ]

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R,U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Beneficiario 80-0000000003426 Compaiia Conservigesn Construcciones y Se Manta
Bencficiario 80-0000000006712 Compaifiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metres Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso . 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario ' §0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

‘ c.'-‘Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libre: -~ No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta ' 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el: martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: I Folio Inicial:  2.690 - Folio Fiaal: 2.714
Namero de Inscripeion: 54 Nimero de Repertoric: 4.682
OMicina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 07 de agoste de 2007
Escritura/Juicio/Resolocion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: .
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridog g

Certificncién impresi nor; Mups . Fichna Regisiral; 42392




Septiembre del 2.006 v de acuerdo 2 lo cstablecido en la autorizacién de Unificacion Numero 030-20007 otorgada

por el Departamento de Plancamiento Urbana del Hustre Municipio de Mantz guedando sus medidas y linderos de la
siguicnte manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la vfa Manta- San Mateo. POR
ATRAS, sctecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADOQ DERECHQ; ciento
achenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADG
1ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis, Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADC
-~ Apellidos, Nombres ¥ Dowmicilio de las Partes:
Calidad Céduta o KULC. Nombre y/o Razdn Social

100056718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M Manta
Manta

Estado Civil Bomicilio
Fiduciario
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripecién se refiere a la(s} gue consta(n} e
Libro: No.Inscripcién:  Fec, Inscripeisn:  Folio Inicial:  Folio final:
IFideicomisa 37 28-sep-2006 1149 1149
4/ ! Planos
Inscrito el ¢ viernes, 16 de enero de 2009
~Tomn: ! Folin Inicial: 9 - Folio Tinal: 58
Namero de Inseripeién: 2 Narmere de Repertorio:
Oficina donde se guarda cl original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Tscritura/Juicio/Resolucion:

TFecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Aprobacitn de la Urbaniz Ciudad de! Mar, Protocolizacién de [os Planos y Protocolizacidn del Acta

de Entrega v Recepeion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Daos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.018 se recibid un
oficio enviado por ¢l Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote ¥ UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m?2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 v Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
SOA 10p -02 de 3 <12 de 1.135.64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 A7m2;
¥ 0 2 ? ! ] 1 d e g 7 2 . 7 8 2
Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierne Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos Lo cuales se detallan continuacion.
Lote N. G4-02 600.15m?2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. D4-11 766.79mz
Lote N., 04-33  630.66m?2 Lote N. 15-02 3.565.38m2 .ote N, 13-13 2.565,44mz
Lotg N, 13-15 2,360 Late N. 13-17 2691,74m2 .ote N, 13-19 L563.65m3z
Lote N. 13-24 2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42m?
Lote N 13-07 8§73.18m2 Lote N. 15-09 873.17mz
031,61 m?2 LLote N. 5 - L026,00m12
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Con fecha 24 de Noviémbre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonome
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 Yotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m? LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,7Im2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m?2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m?
LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2
LOTE 13-20 con un area de 68%,77m?2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04:03 con un area de 570,00m?2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m?2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m?2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m3
LOTE 04-08 con un area de 659,45m?2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m32
“LOTE 04-13 con area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m?2

' '._ LOTE 047.31 con un area de 450,42m2 LOTE 4-32 con un area de 452,57m32

LOTE 1'5-.[)1 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
LOTE | 5-04 con arae de 380,87 m?2

‘Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio wn oficio enviado por €l Municipio de Manta en la que aprueba el

. Poee

'illiedise.ﬁo de ta Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipie de Manta en la que liberan los siguientes lotes,

V-UMEx 4 P01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 : --697,89m?2
Lote 13-18 : 698,40m2 Lote 13-21] 688,77m2

Lote

.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de tas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilia
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larvga y Fideicomise Pie Manta
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: — Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 3714 g#
Fideicomiso 7 28-5ep-2006 1149 149, 97

) Quies®

Certilicacion impiresa por: Mupx . Fichn Registral: 42392
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4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el : miéreoles, 04 de febrern de 2009
TFomo: 1 Folio Fnicial: 26 - Folio Final: 57
Namero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera Syl Do
Nombre del Cantén: Mera A;?*‘qu E(‘\Wp
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008 i OH_Lﬂ'l‘D'a
EscrituralJuicio/Resobucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra f.arga Dos
b~ Apellidos, Nembres v Bomicilio de Ins Partes:

Calidad Cédula o R.CCL Nombre y/o Razon Soctal Estado Civil Domieilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
(Ninguno) Manta

Manta
Manta

Beneficiario
Fideicomisc
Promaotor(a)
Promuator(a) 80-0000000010446 Cnnserv;gesn Construcciones ¥ Servicios Ge Manta
Promofor(s) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n} en:
Libra: Nodunscripeién:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

16-ene-2009 0 58

03-may-2007 1490 1352

25-3ep-2007 2690 2714

28-sep-2006 1149

PManas

FFideicomiso

Lo e b o
-

~1 &

Fideicomiso

Fidelrommo

A peticién de: 7 é_;i'

LRI

Elaborado por : Mayra Dol alto 7 Validez de} Certificadn 30 dias, Excepto
1310137110 que s¢ diera un traspase de dontinio o se
emdtiera on gravamen,

El interesado debe comunicar cualgquier error
en este Documento al Registrador de la
/ - .
b Propiedad.

' Jaime E, De[gm]o I 1tnagn},‘

irma del Rc;bl.st] ador
/11
I’ ‘.

gﬂ‘ e ’4,
*.Nhl Ny .
Certificacibn impresa par; Ficha Registral: 42342 Pigina: 5







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION

N°. 574-2181

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a Ja Compania UMATAC S.A_, para que
celebre escritura de Restituciéon de terreno propiedad del Fideicomiso Piedra Larga,
ubicado en la Urbanizacién “ Ciudad del Mar * , signado con el Lote # 13-18, Parroquia

Manta, Canton Manta, con ias siguientes medidas y linderos:

Frente: 23.07m. y Via 13

Atras:  16,84m. vy Lote # 14-18

Costado derecho:  35,00m. y Lote # 13-20
Costado izquierdo: 35,00m. y lote # 13-18
Area total: 698 40m2.

Manta, Septiembre 12 dei 2013

‘x 4" -
. Japeth CedeRo \
E! presente documento se emite de acuerde a la documentacion requerida para el tramite ¥ a inspeccion en el lugar
i e buena fg el so te. por lo cusl salvamos error v omisién, eximiendo de responsabifidadt af cerdi
mprodare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas. en las sol

naientes,

JCM.




GOBIERNQ AUTONOMO DESCE NTPALIZAD@ MIJNECE‘AL
- DELCANTON MJL A

DIRECCION DE AVALUDS, CATAS)

CERTIFICADO DE AVALUO

. Fecha: 18 deseptiembre de No. Electronico: 15489

2043
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiato que:

El Predio de la Clave:  1-34-18-18-000
Ubicado en: URRBZ. CIUDAD DEI. MARVIA 13 LT 18

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 698 40 -

Perteneciente a:
iDar.umento Idenndad Prop:e:ano
. FIDEICOM!SO PIEDRA LARGA

CUI’O AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 101268,00
CONSTRUCCION: 0,00
101268,00

Son: CIENTQ UN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES

/—'-"_—_"-'-
Este documento no cons‘ntuye reconocimjeiito, ﬁ‘acc:onanuenta u otorgamiento de Ia
titularidad del predio; solo expresa el vjlor det Syelt dctual de acuerdo al sector aprobady
mediante Ordenanza por el Co:rcxyn.(l Yo 1] Mantarl n Diciembre 29de 2011, para el
Bienio 2012-2013. i

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA,

ESRECIE VALORADA

T g A

Uhir J!-'.:_ZJ

Y N : s
Duenot 1}

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUMNITIPAL

DELCANTON MAMNTA

A peticton verbal de parte inferesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Munmeipal

que come a mi cargo, no se ha encontrade ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de

Irpuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo de _sippicopiso PIEDRA LARGA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

septiembre

fanta,

VALIDO PAKA LA CLAVE

1341818000 VIA 13 LT. 18 CIUDAD DEL MAR

Manita, diez y seis de septiembre del dos mil trece
/
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O GOBIERNO AUTONOMD DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MaNTA

ESPECIE \!’ALORADA

LA DIRECOION FIMNANCIERA DEL COBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZATO
MUNTCIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predjjgang

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisie SQLAR

1'tenfi-ciei‘1%DaEICOM'So PIEDRA LARGA

. URBZ. CIUDAD DEL MARVIA T3 TOTE 18

UDieada —AAHIO-COMERCIALPRESENTE-COMPRAVENTA :

cuvo ... 5101268.00 CIENTO UN MiL DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO CON 00/100.0QARES: 1a cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

e

(i

H
(B

AFIGUEROA

piectyr FinandNers Muandcipa!
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CORPORACION SOCIAL CIUBAD DEL MAR

Manta, 11 de Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico

Que la empresa UMATAC son propietarios del terreno No 13-2C2P-18 e} mismo se
encuentra al dia con e! pago de sus alicuotas hasta el mes de Septiembre del presente
afio es todo lo que puede certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

U SRACIIN SQCIAL
“CIIDAD el taamy

l;mir Zambrang . M
AGRAINISTRA Y~ =
Ciudad Del Mar
0999977879-052388011




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Din=ir;c:i(:§:_nl:lal'w't_air;ida_eI 21 ‘ ”
Teléf%mg? 2;216}’577 -éﬁﬂ 747 026 044 4
qnta pabl ‘ :

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES FIDEICOMISO PIEDRA LARGA AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: N P , 5 :

VIA 13 LT. 18 CIUDADL DEL MAR DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

- REGISTRO DE PAGO.

MARGARITA ANCHUNDIA I

-"‘CAJ:;DE oo, 1270772013 12:35:19
+ FEC :

: N PAGO:

ueves,
SOLVEN

i VENDEDOR . - oo i S L ALEABALAS ¥ ADICIONALES
IBRE 0 RAZON SOCIAL 7. DIRECCION CONGEPTO . -/
MISO PIEDRA LARGA El.IaRBZ. CIUDAD DEL MAR ViA 13 LT.

" ADQUIRIENTE

| ceirUC. ] NOMBRE O RAZON SOCIAL : DIRECCION

EMISION:  920/20131249 ANDREA GUERRERO MURILLO
| SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY
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PRIMERO R DRANS T AHUR o 12 hace bien oi pois
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fiphlerne Autdnsing Descrntralicada

& Municipal del Cantén Manta
Rucr 1360350830004
Blrecclén: Ay, 4ta. y Cila 8- Tell: 2511473 1 2811.477

ARy A T P LMt W5 A1

81132013 11:67

. N DIRECCICN CONTROL
CADIGO CATASTRAL

ey N R _
Costa Judicial —
8/1372013 12:00 CABRERA NARCISA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY _
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de la presente escritura en el registro de la Propiedad del Cantén correspondiente.

CLAUSULA SEPTIMA CUANTIA.- La cuantia del presente contrato, por su
naturaleza es indeterminada. CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de controversias o diferencias, las partes de manera
expresa acuerdan someterse a lo que estipula la clausula trigésima segunda del
Contrato de FIDEICOMISO. Agregue usted, Sefior Notario, las demas clausulas
de estilo para la plena validez y eficacia del presente documento. (Firmado)
Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula nimero trece guion mil novecientos
noventa y seis guion cuarenta cJel Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Se cumpliéron los preceptos legales de acuerdo
con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
clara voz de principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

(/\NENE)Y SAAVEDRA CHAVEZ CESA
C.C.No. 0922187463 C... No. 092007995-1
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTQ. EL NOTARIO (33, FOJAS)-

“Cifariley Welpur




AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.

] DIRECCION DE

FECHA DE INGRESO.

CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON
CEDULA DE I. y/o RUC.

CELULAR - TENO:

- .

i . T

FIRMA DECUSUARIO

INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMIA DEL INSPECTOR

INFORME TECNICO:

-

FIRMA BEL TECNTCO FECHA: A/ g7 A =

INFORME DE APROBACION.

. .

' FIRMA DEL DIRECTOR




- Registro de ia Prepiedad de

Manta-ER

——

Conforme a la solicitud Nimera: 9595 ,

TN
A

YL
COSTADO DI

+ Fideicomis
Ve septiembre de 20006

L1449

Inscrito el 0 jueves.

Tomo: 1 Folie Inicial:
Némero de Inseripeidn:
Oficina donde wrda ¢ original:

Nomnbre del Canton:

onstitucion

Piedra Larga varios lortes de

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de s aries;
Culidad
Beneficinrio

Beneficiario

Cernlioariun ingeesa

certifico hasta el dia de hoy Ia

ORM.

- Falia Final:

terrenos

i Uompania Conse

42392
(AETTRM i

ro ‘fthﬂ;

Avenida 4y Calle H

&
&

CIC

A

ERDO: 35,00m y lote | 3-

CRITO SE ENC

1.149
4.726

del e o Mercantil Irrevocable denominando Fideicomiso

ubicados en esta ciudad de M anta.

Domicilin

Manta

Nombre vio Razan Social Estddo Civil
i

sz Constracciones y Se

> Compatiia Duncan Business Ine

s
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=

it

Beneficiario 20-D0000NO005713 Compafia Metros Cuadrados Estrategas [n
Constituyente Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado
Constituyente Casado
Constituyente ) {(Ninguno}
Constituyente 80.0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio {Ninguno})
Canstituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda {Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Constitnyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso £0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta(n) en:
Libro; No.Jaseripeién:  Fec. Inscripeién: Fuolio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ap0-1999 713 720

4 Fideicomiso
Inscrito el jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: |
Nimera de Enseripgifn: 24 Niimere de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Manta

Manta

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Un terrena signado con el Numere seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados

3 8 &6 h e c t a r e a S

b.- Apettidos, Nombres ¥ Dowmicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Beneficiario 20-D000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se -
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiita Metros Cnadrados Estrategas Tu
Constituyente £0-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*}

Fideicomiso .
Fiduciario £0-0000000006718 Adminiséradora de Fondos y Fideicomisos M

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Jnseripcién:  Fec. Inscripeion:  Folie Inicial:  Folie final:

Compra Ventd ' 1124 26-ago-1999 713 720

4 Fideicomiso
Inscrifo el :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tamn: 1 Folio Inicial:  2.690 - Fylio Final: 2.714
Nimero de Inscripeion: 54 mero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre de] Cantdn: Manta
Fecha de Corgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidén:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once loles de terrenos adquiridog g

Cerlilicagipn impresa por: Migs Ficha Registral: 42392

3
J

Pomicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




A

Septwembre col 2000 v de seaerdo Lo eniablecide en fa awarizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgads

arvamenta de Plancanyento Lirbano del Hestre Monicipio de Maniz quedando sus medidas y linderos de la

PORTT PRENTE seisclonios veinticuatro metros ¥ Lndera con la via Mantz- San Mzico, POR

slgylenie manr.

ATRAN seieviontos divaiochn metras «himndera con ta plava del mwar, PO EL CONTADQ DERECHO, clente

ochentad v un metros mas veinte metros y lindera con camino de seceso = ia playa, POR EL COSTADC
ZQUIERDQ, Seiscientos setenta y dos mewres ¥ Hnders con ef lote numero seis. Teniendo ura superficic tetal de
TRESCIENTOSN SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
- Apeliidas, Nombresy Domicilio de las Partes:
Fatado Civil Donieilio
Mt
Minizn

Calidad Cédula o RALCL Nombre y/o Razon Social
Fidueiario SO-0000000006718 Administradora de Fordos v Fideicamisos iV
Propietario RO-0000000006724 Flicicomisn Piedra Farpa
¢.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) gue constain) en:
Libro: NoInseripelon:  Fee, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio Itnal
Fideiconiso 37 28-5cp-2006 1149 1149
tPlanos
Inscerito el @ viernes, 16 de enero de 2009
Tomo: i Folio Inicial: 0 - Folio Final: 38
Mamera de Inseripelda: 2 Namers de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢t original:  Notariz Tercera
Nombre dei Canton: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
EscrituralJuicio/Resclucion:
Fecha de Resolucién:
- Observaciones:
Aprobacion de ta Urbanizacidn Cludad del Mar, Protocolizacion de los Planos v Protocalizacidn del Acta

de Entrege v Recepeidn, El Fidetconiso Piedra Larga y Fideicomise Piedra Larga Dos, representados por
Fiducra 5.4, Administradora de fondos v Fideicomisos Mereantiles, Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibid un
olicio cuvinde por el Munivipio de Manta en el que liboran los lotes Signados cona Lole V UMEX 4p-035 con un
area de 1.736,83m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un arca de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un arca de
2.100,68m2 v Lote V- UMEX -p -02 con un drea de 1.396,83M2 y quedan en garantia 3 Iotes signadas como (3-
S0A T0p -02 de 3.363,38m2. 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,7 [m2; 02-3C2p-08 dec 831 ,47m2Z;

o 2 - 3 Cc 2 P - 1 d e &8 7 2 . 7 8 Z

Con feeha 27 de Septiembre del 2.011 se recibis un oficio enviado por el Gobicrno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en ls que liberan 17 lotes de lerrenos lo cuales se detalian a continuacion.
Lote N, 44-02 600, 13m2 Lote N. §4-03 5$70,00m?2 Lote Iv. 04-11 766.791m2
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N, 05-02 3.565.38m?2 f.ote N. 13-13 L3653, 44mz
Lole N, 13-15 2.360,35m?2 Lote N, 13217 2691,74m?2 Lote N 13-19 563 .65mz
Lote M. 13-2] 708,342 Lote W. 13-24 2.252.66m?2 Late N, 13-02 608, 42m:

Late N 15-0 1.031,59m2 Lote N. 15-07 873.18m?2 Lote N. 15-09 8§73.17m:

Lote v, 1o L.O0531,61m2 Lote N, 13-17 3.026,00m?2

Clevtifieacion ivapesa pars Maes Ficha Registral, 52390 Pigina:




Con [echa 24 de Noviémbre del 2.011 s¢ recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonona
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 304-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre
del 2.011 can la que liberan 235 lotes en garantias.
LOTE V- UMEX dp-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.133,64m?2
LOTE ¢2-3C2P-06 con un arca de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m?2
LOTE 02-3C2P-1! con un area de 872,78m?2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m?32
LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m?2 _ LOTE 04-01 con un area de 571,95m?2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m?2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m?2
LOTE 04-06 con ared de 600,00m?2 LOTE 04-07 con area de 570,00m?2
LOTE 04-08 con area de 659,43m2 LOTE 04-0% con area de 570,00m?2
LOTE 04-10 con area de 570,00m2 LOTE 04-12 con area de 570,00m2
LOTE (G4-13 con area de 634,85m?2 LOTE (4-30 con un area de 460,95m?
‘LOTE 04'-131 con un area de 450,42m?2 LOTE 04-32 con un area de 432,57m?2
LOTE 1'5;01 con un area de 359,38m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2
L OTE 1 5 -0 4 c o n a r a e d e 3 80, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por e Municipio de Manta er la que aprueba €l

"Redisefo de ta Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficic enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la gue liberan los siguientes lotes.

V- ‘UM Ex 4.P 01 963,95m?2 -V-UM Ex 4 p 06--5 : 6.340,90m32
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,402 Lote 13-21

Lote 1

h.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

Cafidad Cédula o RU.C.  Nombre y/e Razén Social Estado Civil  Domicili
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga v Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacion 8(-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Munta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final: &¥
TFideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552 43? '
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

Certilicacién impresa por: Maps Ficha Registral: 42392
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