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QUE OTORGAN  10S SENORES GIAN SANDRO PEROTTI COELLO Y SU CONYUGE SENORA
ANADFLL - CORREA PLAZA; LA COMPANIA NEGOCIOS INMOBHIARIOS NECOCORP CVA LTDA,
DERIDAMENTE REPRESENTADA POR LA SENORA. ALEXANDRA AMPARITO GALLO MARTINEZ, EN
SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA; EL SENOR JOSE DIAZ GARCIA, POR SUS €
PROPIOS DERECHOS: LA COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA, DEBIDAMENTE
REPRESENTADA POR EL SENOR INGENIERO, EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS, EN SU CALIDAD &

DE GERENTE GENERAL
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A FAVOR DE LA COMPARIA CONDEPA SOCIEDAD ANONIMA, CONSTRUYENDO DESARROLLO PARA
EL PAIS, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL INGENIERO. EDINSON JAVIER CHAMORRO
CEDENO, EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE DELA COMPANIA
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AUTORIZADA POR EL NOTARIO

Abg. Roberto Lopez Romero

$234.484,40 ' pl1671
Cuantia Registro No.__

JULID
Portoviejo, __ de . de.

Ricaurte entre 10 de # lgado Travel”

Primo
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CiALTNA DERINAMENTE REDRESH NTADA POR LA FNDI A ALEXANDRA

AMPARITO GALLO MARTINEZ, EN 5U CALIDAD DE GERENTE GENERAL
DE LA COMPARNIA; EL SENOR ]OSE DIAZ GARCIA, POR SUS PROPIOS
DERECHOS; LA COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S5.A INMOFUTURA,

DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL <r'NOR INGENIERO, EDGAR

e FTRT

EVALLOS, EN SU CALIDAD DE

LA COMPANIA CONDEPA  SOCIEDAD ANONIMA,

REPRESENTADA POR EL INGENIERO. EDINSON JAVIER CHAMORRO
CEDENO, EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE DE LA COMPANIA

CUANTIA: DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO ML CUATROCIENTOS
OCHENTA Y CUATRO 40/100 DOLARES AMERICANOS (% 234.484,40) .-.-.-
En ia Ciudad de San Gregorio de Portoviejo, Capital de ia Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, el dia de hoy martes nueve de julio del aiio
dos mil trece, ante mi, Abogado ROBERTO MARCELINO LOPEZ ROMERO,
Notario Publico octavo del Cantén, comparecen a la celebracion de la
presente [scritura Plblica de COMPRAVENTA , de una parte y en calidad
de VENDEDORES, Ios cényuges sefiores GIAN SANDRO PEROTTI COELLD
Y AMABELLA CORRE A; de estado civil casados entre damiciliados
en la ciudad de Manta, quienes se encuentran de transito por esta ciudad
de Portoviejo; LA COMPARNIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP
CIA LTDA, representada por la sefiora ALEXANDRA AMPAR TG GALLO
MARTINEZ, en su calidad de GERENTE GENERAL DE LA COM PANIA, de
estado civil casada, doimniciliada en la ciudad de Manta, quien se EE,\I"ICUEI]’LIHH

. . . ] y . TH W g ¥
de transito por esta ciudad de Portoviejo, el sen




estado civil casado, con disolucion de ia sociedad conyugal,

la cindad de Manta, quien se encuentra de transiio por ¢

Portoviejo; LA COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA SA INMOFUZUF

debidamente representada por el sefior ingeniero, EDGAR ALBERTO
SANTOS CEVALLOS, en su calidad de GERENTE GENERAL, de estado civii
casado, domiciliado en la ciudad de Manta, quien se encuentra de transito
por esta ciudad de Portovigjo; y, de ia otra parte comparece en calidad de
COMPRADORA, la COMPANIA CONDEPA SOCIEDAD ANONIMA,

N | RROL! PARA EL FA;S, debidamente

e e

representada por el ingeniero. EDINSON JAVIER CHAMORRO CEDENO,
EN SU CALIDAD DE PRESIDENTE DE LA COMPANIA, de estado civil
soltero, dmﬁiciliado en esta ciudad de Portoviejo. Todos los
representantes legales de las compaia justifican su calidad con los
espectivas
como habilitante, quienes en el momento de la celebracion del presente
acto me presentaron sus respectivos documentos céduia de ciudadania y
Pasaporte, respectivamente cuyos nimeros se anotan al final de este
instrumento publico; as{ mismo examinades que fueron por mi, en forma
personal se establecid que ambas partes comparecientes lo hacen por sus
propios derechos, hébiles y capaces ante ia Ley para Obiigarse y Contratar
a quienes de conocer personalmente Doy Fe. Bien instruidos que fueron
por mi, de la naturaleza, efectos juridicos, objeto y resuitados de la
Escritura Publica gue en forma libre, voluntaria y espontanea se aprestan
‘a celebrar sin que exista presién ni coaccién de ninguna ciase, para Su
otorgamiento me hacen entrega de una Minuta, en la que me
solicitan 1a eleve a Escritura Piblica, la misma que copiada textualmente
es del tenor siguiente, SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de cnm;ﬁraventa que diga

lo siguiente: - PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la

celebracion de la presente escritura plblica las siguientes personas: 1.1.-




ARROLLO PA!

se justifica con el nombramiento gue se adjunta como habilitante, a g

RA" El

erl adelante se podra denominar simplemente como ia “COMPRAD
d

compareciente €s mayor de edad, de nacicnalidad ecuatoriana, de estado
civil soltero y se haiia domiciliado en la ciudad de Portoviejo. 1.2.- Los
seniores GIAN SANDRO PEROTTI y su conyuge sefiora ANABELLA CORREA
PLAZA, por sus propios derechos y por ios que representan de la sociedad
conyugal formada entre ellos, a quien en adelante se podra denominar
simplemenie como “LOS VENDEDORES". Los cumparecienties son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados y se hallan
domiciliados en la ciudad de Manta; 1.3.- La compania NEGOCIOS

INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA LTDA, debidamente representada por la

{ARTINEY, en su calidaci de

senora ALEXANDRA AMPARITO GALLU
Gerente General de la Compé?"ﬁa, como consta del nombramiento que se
adjunta como habilitante y a quien en adelante se podra denominar
simplemente como "EL VENDEDOR”, La compareciente es mayor de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada y se haiia domiciiiada
en Ia ciudad de Manta; 1.4.-El sefior JOSE DIAZ GARCIA, por sus propios
derechos, y a4 quien en adelanie se podrd denominar simplemenie como
“EL VENDEDOR". El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, con Capitulaciones matrimoniales y se
halla domiciliado en la ciudad de Manta. 1.5.- la compaiiia INMOBILIARIA
CUTURA S.A INMOFUTURA, debidamente representada por el sefor
ingeniero. EDGAR ALBERTO SANTOS CEVALLOS, en su calidad de Gerente
Generai de ia compaiflia, como consta del nombramiento que se adjunta
como habilitante, y a quien en adelante se podra cienominar simplemente
como "Ll VENDEDOR" compareciente €3

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y se




ciudad de Manra. SEGUNDA; ANTECEDENTES.- 2.1. Medianté,

FIDUCIARIA, otorgada por ante el Notario Pubico Te

septiembre dei dos mil doce, el fideicomiso Piedra Larga procede a

transferir los inmuebles signados con los nimeros trece-once, trece-doce y
trece-veintitrés de la urbanizacién Ciudad de Mar a favor de ios sefiores
GIAN SANDRO PEROTTI COELLO, la compafiia NEGOCIOS INMOBILIARIOS
NEGOCORP CIA LTDA, JOSE DIAZ GARCIA, y la compaiiia INMOBILIARIA
FUTURA S.A . INMOFUTURA; esta escritura fue debidamente inscrita en el
regisiro de la Propiedad del Canton Manta, el once de enero del afio dos i
trece. 2.2. Los vendedores son actual y legitimos propietarios de los lotes
signados con los nimeros trece-veintidés y trece-veintitrés, que forman
parte de la urbanizacién ciudad del mar, ubicados en la Via Manta - San
Maveo, identificados para ios efectos de este contrato simpiemente ios
INMUEBLES. ' TERCERA: COMPRAVENTA.- en base a los antecedentes

expuesto, Ios an en venta y perpetua enajenacion , a

favor de la COMPRADORA, los inmuebles consistentes en los lotes nimeros
i e e sy i et ’ s e S

trece- veintidés y trece- veintitrés, perteneciente a ia urbanizacién liamada
b e ———————r

Ciudad del mar, ubicado en el Cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos

linderus, dimensivnes y superficies pariiculares son los siguientes: 3.1.

Lote: trece- veintidés.- FRENTE, diecinueve metros sesenta y ocho
e ——ETEET——

centimetros { 19,68m) v lindera con via trece; ATRAS, diecinueve metros

sesenta y ocho centimetros { 19,68m) y lindera con lotes niimero catorce -
veintidos y catorce - veintidés A, COSTADO DERECHO, treinta y cinco
metros { 35,00m) y lindera con lote niimero trece-veintitrés; COSTADO
treinta y cinco metros { 35,00m) y lindera con lote niimero
trece-veintiuno. AREA SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO PUNTO SETENTA'Y
). 3.2. Lote: trece-veintitrés.-

ENTE, catorce metros sesenta y ocho centimetros( 14,68m) mas cuatro




un  metro  veintiieve

metros  veintidos
centimetros { 1,29m) y lindera con via trece; #TRAS, diecinueve mefi
sesenta y ocho centimetros (19,68m)y lindera con lotes niimeroscatorce-

veintidés A y catorce-veinticuatro; COSTADO DERECHO, treinta y cinco~

metros { 35,00m]} y lindera con via peatonai; COSTADO IZQUIERDU, treinta
y cinco metros ( 35,00m) y lindera con lote nimero trece-veintidés. AREA:
NOVENTA PUNTO CINCUENTA Y METROS

CUADRADOS { 690,55 M2); No obstante determinarse los linderos,
dimensiones , superficie y ;;UOEB&. se deja expresa constancia que ia
transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa se
la efecita como cuerpo ciero. CUARTA PRECIO.- Las parte ijan y
acuerdan como justo precio por los inmuebles descritos anteriormente la

suma de USD$Z34.484,40 (DOSCIENTOS T IINTA Y MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON 407100 DOLARES

AMERICANOS, ¢i:1e la COMPRADORA ha canceiado a los VENEDORES y que
estos declaran haber recibido en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccién y sin tener nada que reciamar ai respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- Los VENDEDORES declaran que sobre los inmuebles
materia de este contraio no pesa gravamen de ninguna naturaieza que
pueda limitar el dominio. De igual manera los VENDEDORES declaran que
los inmuebles 110 estdn sujelos a condiciones suspensivdas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particién de herencia, y que se hallan libres de jufcio, sometiéndose por
tanto al saneamiento por eviceién y vicios redhibitorios de acuerdo con la
ley. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION.- ia compradora acepta la verua y
transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa
por ser en seguridad de sus intereses, y deciara haber recibido ei misimo a
su entera satisfaccidn, sin que fener nada que reclamar al respecto. La
compradora dese ya , declara aceptar y someterse al reglamento interno de

la urbanizacidn ciudad del mar respecto de las construcciones que ¢icha

B o T x L YORNCH oYL L )
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COMPRADORA, pretenda realizar sobre Jos inmuebles que ¢

de la presente compravenia serdn de cuenta y cargo exclusivo
COMPRADORA ,a excepcion del pago del impuesto a la plusvalia que, en
casp de existir serd cancelado por los OCTAVA:
AUTORIZACION.- Cualquiera de las parte comparecientes se encuentran
facuitadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcién de la
presente escritura en el registro de la propiedad del Cantéon Manta.
ATIFICACIGN .- Lus coniralanies acepian y se
ratifican en. el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencia
derivadas de la ejecucion de este contrato, gue no puedan ser resueitas por
mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse
a ia decision dei tribunali de Arbitraje de ia cidmara de comercio y
mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particuiar, atendiendo las siguientes
normas. 10.1.- Los Arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en
la ley de Arpilraje y mediacion. 10.2.- Los 4rbiiros de dicho ceniro
efectuaran un arbitraje administrativo, en derecho y confidencial y queda
facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios ptiblico, judiciales, policiales y administrativos, sin que sean
necesario acudir a un juez Ordinario aiguno para taies efectos. 10.3. g El
tribunal de Arbitraje estard integrado por tres Arbitros. 10.4- El

procediendo arbitral tendrd iugar en las instalaciones del ceniro de

arbitraje y mediacién de la Camara de Comercio de Manta. 10.5.- las

partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar el laudo

arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en




I Laudo arbitral, &

, S€ some también o lo dispue

versara Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso ia

inicial. Usted sefor Notario, sirvase incorporar las demas clausul
estilo para ia plena validez y eficacia del presente instrumento. Firma.-
Abogado Mario Guaipa Lucas, matricula nimero 13.1996-40, Foro de
Abogados de Manabi. HASTA AQU! LA MINUTA, La misma que, para gue
surta los efectos juridicos contemplados en la Ley Notarial ¥ civil vigentes,
se la eieva a la cﬂ{ev()rm (e Escritura Publica. Se LLliT'lpil(:‘! o1 con todas las
olemnidades sustanciales .que la Ley ordena para el efecto. Los
documentos habilitanles que sirviervn de base para la celebracion de la
presente Escritura Piblica, se los agregan a la matriz protocolaria en los
archivos de ia Notaria a mi cargo, a los cuales me remitiré en caso de ser
necesario. La cuantia de la presente Escrifura Piblica se la determina en Ia
cantidad de ($234.484,40], sobre los cuales se han pagado los impuestos
municipales y mas adicionales de ley. Leida que le$ fue por mi, el contenido
integro de esta Escritura Pliblica a ios comparecientes de principio a fin en
alta y clara voz y, para mayor constancia firman en unidad de Acto

AT

COI]Tﬂi , Bl l [aFlD, de todo io cual UO_V Fe.




SR. EDINSON JAVIER CHAMORRRO CEDERO
PRESIDENTE DE LA CJACONDEPA SOCIERAD ANONIMA




_REGLAMENTO INTERNG
URBANIZACION “CIUDAD DE(imAaR"
. PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad . del - . 1 desarrolla,
sobre un macro lote de 36°h : . Ubicado en e sitig
Piedra Larga, Parroquia San“i - , Provincia de Manabi, g 1 5 Km.
aproximadamente de fa via que cong 8 a San Mateo, comprendida
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de |
urbanizacion Y la corvivencia armonica de sys residentes, en un ambiente de

seguridad, franquilidad ¥ esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DI VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacian “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con jasg disposiciones de| Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi

€omo de las Ordenanzas correspondientes,

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento inferno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
airendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios y
ocupantes, a cualquier titulo, de los jotes €N que se divide “|g urbanizacién” quienes
se comprometen g que, ademds de elios, sys familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. ¥ demds personas Gue por cualquier razon o circunstancia acudan a
dicras propiedades, respeten fielmente Jas disposiciones de este Reglamento.

propietario, arrendatario, comodatario, Usuario, acreedor anticretico,
usufructuario y OCupante a cualguier titulo, serda personal ¥ solidariamente
responsable por Ias infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria rest\;acto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; y, cons Suentemente, toda persona,
gue adguiera, a cualquier titulo, Ia propiedad, el usufructs, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en gue




se ha dividido ta urbanizacién, o d siios de unidades habita jonales
n, ¢ ; ‘ O T RTCLES
construyan - sobre los mismos, » i [l ﬁé}ﬂcég&%lﬁp

Reglamento y a la Ley. P?\éi’fiE 00.5¢
0 -

portavield

DE LOS BIENES PARTICULARES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la 0 las
construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantdn

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de ~acuerdo alas
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USOY DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreative familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion carrespondiente establecida en ol articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracion no permitird el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar e! destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.- .

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestruciura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propletarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibide sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urhanizacion.




NS

‘Las calles, aceras, bordillos< dreas” /e 03 Jardines, parterrek p:(agoleta,
areas para estacionamien hicular:de 0_,Corﬁunitarjq,,;pg_rf(én__d_e_\i‘r]g.r__ 50 v salida
dei Conjunto, son para uso exclusivo. propietarios de la urbanizacién. St uso es
limitado y voluntario. En CQU1paﬁ_ia de /.0 coh aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invita pleados que 6§ Beompahsupiovasdores
y abastecedores que por cortos momentosies entreguen blénesy serviciog:

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes Comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los blenes comunes existentes en |a
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumenta de Indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante o establecido en el articulo anterior, los pargues y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de |a urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas. :

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construird la Casa Ciub mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar,

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.- :

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estar4 restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumpian con los requisitos de control establecidos por la Administracion

respectiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los.propietario_s se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,

LOTES EXTERNQOS VIA SAN MATE
Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
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Reglame

1.~Retiros

1.1 Retiro Frontal.- o ST i g e
111 Anmtejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal dellote y
una dimension paralela de 3m Ratid el interior. Solo se permitiré la construceion
de muros de cerramiento en el lindeto con una altura maxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una oCUpacion de hasta el 40%

de este frente.

y Cris

En el caso que el lote tenga coma lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser dé un muro de 60cm enrrocado y sobre esté una

cerca viva con malla de 1.4mide altura,

'
1

Narsses
1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardiii hacla el Interior. Donde salo se permitira |la construccidn de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de substelos.

[R] q &

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite _establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira 1a construcecion
habitable,
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1.3 Retiro Posterior.- Geel
1.3.1 Retiro Posterior de'Bm. Es e
lindero posterior, hacia el interior def lotey’
con vanos para ventanas destinadas un
desde uha altura de 2m desde-el nivel de piso.

1.3.2 Retiro Posterior de 4m; Es el limite establecido desde 165 4in déi
lindero posterlor, hacla el interior del lote, Se permitira la edificacidn de fachadas
Con vanos para puertas y Ventanas. Los lotes que limlten.con. zonas verdes
tendran cerramlantos con muro de piedra de max 80cm de altLra y setos con

malla.

1.3.3 Retiro Posterior de 83m y 4m. En terrenos de lindere posterior con
pendiente negativa se permitird la edificacion de maximeo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo [a condicion. de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repstard la misma
condicion gue en el capitulo de retranqueo, definlda en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso: i . ;
2.1.1 Maxima 3.40m ’ Ab. Roberto Lopez }’E?mero
2.1.2 Minima 2.80m o . : NGO TAHRIO

340 1pmbsimo ' 20 1p minw

Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luege de completar el nlimero de pisos permitido seglin la
zonificacién de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entrepiso:del piso

inferior.

g
g
|
i
!
l
!
|

3. Dimensidn de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
aspesor. '




1.3 Retiro Posterior.- o o
1.3.1 Retiro Posterior de 8m: Es el dfmite establecido

lindero posterior, hacia el interior del lote, ¢ i _wg.fa a
CON vanos para ventanas destinadas ynics LminAcBR ©

desde una altura de 2m desde el nivel de piso:

N —

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecldo desde 16¢ 4fn dB]
lindero posterior, hacia el Interior de! lote, Se permitira la edificacién de fachadas
CON vanos para puertas y Ventanas. Los lotes gue limiten.con zonas. verdes
tendran eerramlentos con mitto de pledra de-max 680cm de altura y setos con
malla.

1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindera-posterior con
pendiente negativa se-permitird la edificacion de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo Ja condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3.490 ip mbamo 280  Apiniriino

Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el.niimero de pisos permitido segin la
zonlficacldn de cada lote, para continuar-en altura ef-desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderaa la altura del entrepiso:del piso
Inferior. )

3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
B85pESOT,
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4.1.2 Integracién de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira Ja
construccion de dos viviendas adicionales.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Gada propiadad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- ‘

Segun se determind en Ia clausula;sexta,-ta casa Club’

propietarios del Canjunio, quienes |

habitacional, tienen derecho a 'ser‘miembrds natos del Club.y.usar las jnstalaci
siempre gue se observen las normas y regulaciones dlie <6 ilestts)
constaran en Reglamentacion ap N

La persona natural o juridica g cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de ta Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
dreas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia,

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de Ios bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de ias instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia ests directamente vinculada con ia
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce Io podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

de mantenimiento.,

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede

Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y YROHIBICIONES D LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a |o prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con Jas limitaciones impuestas porla Ley y este

Reglamenta.
b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. .
c¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz vy

vatlo.
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propietaric debera estar al d
administracién y de cualquier -
propietarios o el Administrador,

obligaciones y no haber sido suspéndido e
Reglamento. :

deraechos de acuerdo con este

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o0 viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencla de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietaric a la reparacién o
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidade de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o repesicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, més
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietarioc deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en &l correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipe de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de |a urbanizacion.
No acumuiar basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.




e}, Pagar de manera cumplida las- cuotas. que se.

administracion, conservacion, méhtenimiento_'y reparacior

la cuota del seqguro obligatorid el costo de las mejo

comunes, cuotas extraordinarias,, efc. El hecho qua, la uhjdad-hs!

permanecido cerrada, o el lote esté siri‘construir, por cualquiartanss; fot@xonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
lz construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote:.

Comunicar a la persona i organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las dispesiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas Yy en general, dreas verdes de la
urbanizacion,

No disparar armas de fuego dentro de 1a urbanizacion.

No permitir que ios menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
maiorizados dentro de la urbanizacion,

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan reaiizar tales actividades, los fines de semana o dfas de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismao.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir huma o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion laz armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucién
voluntaria y nermas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién. '

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir Ia inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador o a la persona gue labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domesticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohfbe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibide a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizard el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere,

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos

de mas de dos ejes, ni de servicios publicos, /\

w
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de Ia urbanizacién o nez Romero
; Roberto Lopez
Te de act:v’}dadeg._x queydgiermineg» la

Administracién -
Seidialar domicilio, dentro del terrltono ecuatoriano, para las notificaciones de

caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las netificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el ultimo
domicilic que la administracién hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destrucciéon o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

“aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier Iugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso

a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten Ios
propletanos seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibide lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una

altura de 2 metros.
ffy Es deber de todos los propletanos tener un reservorio de agua (mbtema) con

sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacién de la urbanizacion estard a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, efc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
médifique tal honorario. '

En cualquier caso, quien. ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar

las siguientes disposiciones:
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cbnscivacion y reparaciéon-de | s bienes comunes de la urbanizacior(}
Convocar a Asamblea de [Propiétarios; anualmente, durante los tres)

meses de cada afio y extraon nariamé‘nfte, cuando a su criterio, lo ametite, en

especial, cuando deba celebrar actos ithis ¢ e pravisips
en el presupuesto anual o cuando deba vender o su&ifulr Bighes iiebles de
uso comun de la urbanizacién"=> "

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de Ia
Administracién y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion de! fondo de reserva vy,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las mulias previstas en este Regiamento hasta por
Una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general,

Planificar y ordenar |la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas 4reas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Coman de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la  representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
0 modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizaci6n y para la utilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea,

Comparecer a juicio, por delegacion de ia Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de Ia
muita, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades pblicas y privadas. ,

Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas
la urbanizacion, ya sea ésta
Controlar y supervigilar |

continua y sistematica, pa
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Contratar, siguiendo las in stde la Asambléa, @ { (Segura ¥EanEtal

Obligatorio.

Conservar en orden y debidame e archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientés construccidn de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello gue tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial deberé entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funcicnes y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encamendado por la Asamblea.

ARTICULOQO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
‘propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de [a
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracion proporcionaimente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacion o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcidon que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademds, en los deb-eres ¥
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la admlnlstracmn de
la urbanizacién, presentarad anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecio de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividirA proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje

habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacidn Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construtccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién. temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la euota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitird la

respectiva factura.




Ademas de la cuoia de administracion y mantenimigpto ¢ %
propietarios deberan cancelar la cuota -mensual o anus J tabitca -en-su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su targo fa administracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiera- dhc‘:h.:ido.‘_,'Su falta de pago oportung, i i

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida atil de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con apories voluntarios,

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién noe cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea,

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS -

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ublcados en la urbanizacién, el pago completo y oportunc de las
eXpensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion Y reparacion de
bienes comunes, el pago de Ia prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte ‘de la entidad administradora de |a

urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo gue se originen en los actos de
culpa o dolo de algln propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios gue causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizaciéon.

El cabro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizdcion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura ptblica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular,

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el iote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa def lote de terreno, caso contrario
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Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacidn una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidaciéon.en concepto de dafios y petjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo eilo sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a} Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
ia administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademds, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. '

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccidn de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este dltimo caso, se le comunicara a! propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacitn o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terrenc la destruccion o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento,
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicic ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
fimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamenio y del incumplimiento o infraccién de este




Reglamento por parte de’ sus familiares, invitados;:; F
acupantes de sus respectivas propieda

Cuando el Administrador ‘deba’ ¢obrarsel monto de las ¢ tribuciones!, ¢
propietario quedara sujeto no. sélo al.page de las mismas sin 0 interés
permitido por la Ley, vigente a 14 fécha de pago de;larabligagion sakirs élinahto
principal de estas. La copia del Acta de I3 sesion de la asamhle rhdgie sa acuerden
las expensas comunes, serd suficiente y tendrd mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuolas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumnplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias

021C2p 30| Posterior | g300mm] Aosdelmmr ]
[ osterir [ 300mm] " Altos del mar

06-2€2p-01 | Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-90A10p-15 | Lat. Derecha-Posterior |@#300mm |  Altos del mar |

06-2C2p-03 @ 300mm Altos del mar

06-1C2p-04 @ 200mm Altos del mar

06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
— . e emmy Altosdelmar

|
Colinas del mar
07-2C2p-18 Altos del mar.
07-2C2p-19 Altos del mar.
Altos del mar
Altos del mar.
07-2c2p22 | Posterior | @ 300mm | Altos del mar,

. P (Wotemin]  Aftesdelmar.

05 1G7p03
08 1C25.07
5 2c20.05
AlT

08-1C2p-12 Lateral lzquierda # 200mm
08-1C2p-14 Lateral Jzquierda @ 200mm m
08-1G2p-17 Lateral izquierda @ 200mm Altos del mar,
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PortoviE}d) cmm v m s e

i3l Dereclis | > aipones
sferalerétha- [ 200m
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V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm

Aguas Servidas |

)

ik % ;i g Z & ; 2 ; % g e | T e R T ien e e S ek i A
02:3C25.05 7 T6omm
02-3C2p 08 4 160mm

02-3C2p 11  160mm

TETET g 16omm
02-1C2p-20 @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda Altos del mar

03-6C2p-10 Lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar ,

Alos del mar

07-1102p-05
07-1102p-06
07-2C2p-17
07-2C2p-18
07-2C2p-19
07-2C2p-20
07-2C2p-21
07-2C2p-22




08-2C2p-05
08-1G2p-07
08-1C2p-10
08-1C2p-12
08-1C2p-14

Lateral Derecha*
Latera

Lateral Izquierda
Lateral izquierda

i Derecha * -

Altos del mar.
Altos del mar.
Altos del mar.,

@ 160mm
@ 160mm-
@ 160mm |

08-1C2p-17 Lateral izquierda  "['@ 160mm |
Posterior 1@ 200mm
g 200mm

Lat. lzquierda # 160mm Balcones del mar

09-28D2p-07
£9-25D2p-09
09-32D2p-11
09-30D2p-12

09-26D2p-13 Posterior-Lat. tzquierda
09-28D2p-12

10-8C2p-02

11-6C2p-01 Lat. lzquierda # 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. Izquierda @ 160mm Balcones del mar

Lotes Ex.
V-UMEX4p-05 Lotes Exi,

Aguas Lluvias

@ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 @ 200mm Terrazas del Mar
@ 200mm Altos del Mar

04-3B3p-22
04-4B3p-20 @ 200mm AHos del Mar

[ 107C2p 04| Lateral Derecho | #200mm | Balcones del ar |
| 127Cp01 | aterolDerecho | #200mm | tialcones dal var__|

13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar

Lateral lzgquierdo
Lateral Derecho
Lateral lzquierdo

Lateral Izquierdo

04-3B2p-28

Colinas del Mar

14-2C2p-01 Lateral Derecho Altos del Mar
@ 200mm Alfos del Mar

14-202p-02 Lateral Derecho
Ve

7 4
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14-2C2p-03
" 14-3C2p-04
18

|~ 1a-2¢2p05 ; o1 @200 .- Altog detMay 1 -
L : e
Alto

Mar 52
Mar

Postorisr - | 0

16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

s
To-3c2p-28
i52Copan
512520
15-1C2p-18 Lateral Derecho
5202015
5 1Cp 12
15-8C4p-10
15-8C4p-05
15-1C2p01

Aguas Servidas '

%%':@

e

e

Lateral Derecho
10-4C2p-03
10-7C2p-04 Lateral Derecho
127C2p 01

20
132020
1320021
T

14-2C2p-02 Altos del Mar
T
TETT
14-2C2p-05
T4 2G0T
 14-2C2p-17 Lateral Derecho
14-3C2p-18
T£55219




B (344483_[3—151 ,Léi'tefrzf iDerecho 7
_ 04-4B3p-20 “Lateral Derecho
04-3C2p-28 Lateral Izgquierdo . |- @ 160mm

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo™™ | @ 160mm
e e e

15-102p-01
15-6C4p- 10
[ 154612 | Lateralluierdo | 9 360mm |
15-2C2p-15 Lateral Derecho
15-1C2p-18
(52001 | posterior | @ 1eomm |
52C2p20
15-2C21,-33 Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUGCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente 3 respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

» Las construcciones o edificaciones de Ia urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigon armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietaric  deberd adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de Ia
Urbanizaciéon Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningiin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. novenao del presente Reglamento,

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas poedran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blance, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos yfo cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia,

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, deberd someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M, |. Municipalidad de Manta, la aprebacion
definitiva de los planos arquitectdnicos y obtener el permiso de construccién
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de |a
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualguier violacidn a esta disposicion a las autoridades corraespondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias

municipales para la construccion.




1’

= Los vehiculos gue se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construcclon no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
£LPRESEKT EHUCUMrNTUcSIG I%dl‘é) Vi yedar parqueados dentro de a Urbanizacion. :

[ de—senstfuc
solares VBCI

as de exigir al edificador el pago de una multa de
NOTATK QUS@ZOO 00 por'cada vez ue no se acate esta disposicion.

» Entre la edificacidn-én marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas gue no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen sucledad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trahajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar fa obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgardn pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero c¢ada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrolio de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores dela
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterlas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibide: a) Cambiarse en pablico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, elc, b} Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacioén, asl como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores. - -




Después de fas 16h00 est4 prohibido: 'a_"i:L‘Jja_Iqu."er trabajador de ia constryccion
quedarse dentro de a3 urbanizacion y de |a obra; estande autorize 1ni €

guardian contratado para e efecto, el gue rio podra tener, f
dure la construccién, , R 4

De los Guardianes.- A Jos Guardianes, sean éstg¥
vivienda, no se jes permite; R

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascofé}:é"er}f ger

b) No pueden deambujar por la urbanizacion. V

c} No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Porten de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera enfregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus quardianes
puedan tener visitas; debiendo ademds y mientras dure [a visita, aejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
s dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a Ig
persona encargada de los pagos de salarics. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de |a urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.
De los daiios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta. Y a servicio de los copropietarios Y las construcciones
particulares de los propietarios de |a Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
truccion, una péliza de Seguros contra dafios a terceros a favor
PIEDRA LLARGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia
construccién valoranda el m2 g US $ 500. El plazo sers durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO -
Todos los propietarios sefialan como domicitio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLIGIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de iransferencia de dominio o constituciéon de derecho real que
involucre algun inmueble situade enh la urbanizacion, se incorporarén las normas del

presenie Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracion de Ia urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacién.




SEGUNDA: DE LA RE-FORMK'DEL REGLAMEDP?J? e
Correspondera a \san de opieta’rios |2 ‘facultad de refol

reglamento. PorDnR|, - et

T e Ay ) dpez Romerao
EcuCION’ DEQAS BISFaSIGIONES DEL

iones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la- acien de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafiias promotoras, esto 6s,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A, CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOQS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

La aplicacién de la

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

| as controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, par un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el proceso

arbitral serda CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resclucién en DERECHO se someten las partes,

estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, v
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorieado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. 'EL DERECHO
APLICABLE ser4 el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honcrarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
correspanda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podré establecer la forma

en que las partes asuman costas.




MaNABS

La Junta Provincial Blectoral de Manabi, del Consejo Nacivnsi £lectoral, extiende e
presente certificado provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del
201.3:

Al gefior (a] PEROTTE COELLO GIAN SANDRO, portador (2) de la cédula de
Cludadania 170412397-3, valido par 30 dias para cualquier tramite tanto pablico
como privado y que sustituye al certificado de votacion.

La tenencia de este documento no te exonera del page de multas respectivas al

ciudadano.
EL PRESENTE CERTIFICADO £5 CRATUITO.

Portoviejo, 01 de abril del 2013,

~
Ledo, lvgn‘,
VOCAL DE L& JUNTA PROVINCIAL
ELECTORAL DE MANAB]




R ES QUL AR

0 COPRERLS







4 .

10
MOT AR IO

MARAR]

CERTI Fl{:Ac_léN

La Junta Provincial Electoral de Manabi, del Consejo Nacional Electoral, extiende el
presente certificado provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del
2013:

Al sefior (a) CORREA PLAZA ANABELLA, portador {a) de I3 cédula de ciudadania
170388501-0, vdlido por 30 dias para cualquler trimite tanto piblico como privado
¥ que sustituye al eertificado de votacion.

La tenencia de este documento no le exonera del pago e mulas respectivas af
ciudadane.

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Partoviejo, 01 de aliril de) 2013,

Ledo, lvarGofizalez Bravo
VOCAL DE LA JUNTA PROVINCIAL
ELECTORAL DE MANAB!

HiagEn PROVIRCIALS.
FLECTORAL
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NOMERE Do

CLASF CONTRIBUYENTE:
REPRESENTA?

OBLISACIONESD TRIBUTARIAS:

P ANENG DE COMPRAS ¥ RETENCIONES EN La FUENTE POR OTROS CONCERTOS

i
f DECLARADION NE MPUESTO ALARENTA 3

TA_SOUIEDADES
5 EN LA FUENTE

* DECLARACION DE RETENSIDNE




Manta, 23 de Mayo del 2011

CoCENTE LOCUNENTO ES IGUAL AL TRIHA
Ekz;gaiﬁ[,'r(s'tc.'%fzkomEmsnacnwos
DOY FE.-
Porlovigif, «u v

INGENIERQ

EDGAR ALBERTQ SANTOS

Ecuatoriano.- €C: 17038357 —

Telf: 2 629-577 Calle M-3 y Av.23 ¥ 24~ Manta

Ciudad.-

{)
TS s R T ;
‘4h. Roberto A0pET Romern
Sald . N £ T EN F. i (}

De i consideraciénm: .

For medio de fa presente cumplo ‘en comunicarle que la Compafiia denominada
INMOBILIARIA FUTURA SA INMOFUTURA En Junta General Extraordinaria ¥ Universal
de Accionistas, celebrada el dia 23 de mayo del 2011, tuve el acierto de designarlo
GERENTE GENERAL de la misma, por ¢ lapso de Cinco afios, teniendo la representacion
legal judicial o extrajudicial de la Compaiifa.

Sus atribucionss constan en {a escritura Piblica autorizada por el Notarto Pablice Tercero
del cantén Manta Abogado RAUL GONZALEZ MELGAR suscrita el 15 de Abril del 2011 e
inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta con fecha 18 de mayo de] 2011, bajo el
No.: 528 {Quinientos veintiocho}, v anotada en o] Repertorie General No- 2,122 {Mil ciento
veintidds) Inscripeién practicada de acuerdo a Ja Resolucién No: SCDICP.11.00268 del 16

de Mayo dej 201 1.

No dudando de su aceptacion al cargo designado, me suscribo de Ud. Y le presento mis -

felicitaciones,

Alentaments,

,@-,sf:g:\y—{-_{"l Salvos
ANDREA PAOLA SANTOS GERMAN
PRESIDENTE INMOBILIARIA FUTURA SAL NMOFUTURA.
ECUATORIANA.- CC: 130740607-4
Telf. 2 629-577.-Calle M-3 Av. 22 Y 24 Manta.

RAZON ACEPTQEL CARGO PRECEDENTE.
Manta 23 de mayqdel 2}/914?‘
- Fa ]

‘f-i/'? T
EDGAR ALBERTU SANTOS CEVALLOS

Ecuatoriay 0.~ CC: 70383578-3
Tell: 2 649-577/Calle M3y Av. 23 Y 24 - Manta
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NUMERO RUC: |
'RAZDN SDCIAL S HEGQC!GS !NM,DB ,
Nc‘:maRE‘c{jMERcmu NEGDC RP CIA L]

“CLASE CONTRIBUYENTE:
REPRESENTANTE LEGAL:

FEG.NIGIOAGTIVIDADES: 080912005 o 0B/0O/Z005
FEC. INBCRIPCICN: /20 FECHA DE AcmAuzauon O5/01/2013

DOMIGILIG TRIBUT o N o
Prcvmgta MANA.B! Canldn: MANTA Parmqu:a MWA Bamq CORDOVA al!c AV MALECON Numcm S}N lntcral:c.c:én
CALYE 18Y 200 Edifitlo: EL NAVIO Plaa' 2 Dftslna: 201 Referoncia thicacion: DIAGOMNAL AL FOIFICI) AUTDRIDAD
PORTUARIA Telefono Trabajo: (52626445 Telefono Trabajo: 052626446 Telefono Trakaje: 052626442 Teléfono Trabajo:

0525244 14 Emiail: Izamora@marzam-onhna ccm .
DOM!C!LID EsPECfAL

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ‘

- ¥ ANEXD'RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACTIONAL SIMPLIFICADD
" DECLARACION DE JMPUESTO AJARENTA _SOGIEDADES
. DEcLARA:;lc:N DE RETENCIONES, EN LA FUENTE
* DEGLARAGION MENSUAL DE IVA

#UE ESTABLECIMIENT ISTRADOS: | del.0Gl ol 001 . ABIERTOS:

JURISDIC CIGN: \ REGIONAL MANABI MANAB! CERRADDS:

o4




YEL ECUADCR
w&com sansm OF REGISTRDCVE, .
: ACENTIFLCACY TEoutatn =i

v.031139989-7

INSTRUCCION

SUPERIOR INGEFR‘ERO COMERCIAL
APELLIDOS Y HOMERES DEL PACRE

GALLO RUIZ SEGUNDO

APELLIDCS ¥ HOMBRES T LA MADRE

MARTINEZ MEJIA ROSALINDA
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICHON

GUATAQUIL
2042-05-03 \/4_;5* 2 {,;9,,,.
FECHA DE EXPIRACIEN

20240503 sa DIECTOR FIRMA DEL GOBIERNG
CORP. REG. CTYR. T GUaYAQUR SECTIONAL

IDECUDGT11399B97¢CCad<< (L€ e

671111F2405D3ECUCCcT8C< <m(ﬁ“'f
| GALLO<HARTENEALN) é@ 3 ﬁ}iﬁ 3
PRESENTADD: SEQEJ“uL

DOY FE.-
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NMANTA, QUED,
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U_BROD NOMBRAMIENTO:

4. DBATOS ADICIONALES:

NO APLICA

‘J &R H“MENF [
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| De mi consideracidn:

i

t

| Pongo en su conocimiento quie 1 ieneral thrfxoxdmzma y Universal de Socios |

 de la compafia NEGOLIOS INMOBIIARIOS NEGOCORP CIA. LYDA., en sesion |

| cele da el dia de hoy tuvo a bien elegivia en calidad de & ¥ TERAL de esta |

i empresa, gestion que la desempefiara por el periodo estatutario de DOS ANOS, a cuyo |
efecto el presente servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria y |

go:,tantar la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compania, en furma

l individual.

] ;
| Este nombramiento reemplaza ¢l emitido el 26 de diciembre del 2012, inscrito en el |

; Registro Mercantil de Manta el 04 de Enero del 2013 bajo €l No. 10 v del Repertorio |
I General No. 84., por fallecimiento del funcionario. i
{
|
|

Los deberes y atribuciones del Gerente General se encuentran egpecificados en los !
Articulo Décimo Noveno, Vigésimo v Vigésimo Primero del estatuto de la compafiia.

ediante escritura pOblica autorizada por el sefior Notario Cuarte del Cantén Manta,
[ Dr. Simén Zambrano Vinces, el 28 de Julio del 2005, y debidamente inscrita en el | ‘
Registro Mercantil del Manta el 08 de septiembre del mismo afio de su otorgamiento,
bajo el niimero 504 y anotado en el Repertorio General 1.518.

} La compafita NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOQCORP CIA. LTDA. Se consti'tu}'é'
i m

Muy atentamentie,

|
l
i
l
i
\
r

as Cahdl
DE LA JUNTA

. Lugar y fechia ut supra.

3 da Hgis
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sosyitd”




HSTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
1391751575001 wlehace b
“CONDEPA 5.A. CONSTR ENDO DESARROLLO PARA EL PAIS

TE (G UALAL CGRIGINAL
e

No. ESTABLECIMIENTG: 607 ~-ESTADO ' 23/06/2008

NOMBRE COMERCIAL: R
i An B ;FEE' ﬂEIN’ciO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DEPORTIVAS,
£ X

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS coMPLETOS 6 PARTER DE EDIFICIOS, INCLUYE OBRAS NLIEVAS, AMPLIACIONES,
REFORMAS Y REPARACIONES,

CONETRUGGION DE VIVIENDAS

FABRICACION DE ARTICULOS PARA LA CONSTRUCCION COMD LADRILLOS, BLOQUES, LOSETAS ¥ OTROE DE CERAMIC
REFRACTARIA.

e
BIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provineia: MANAE] Cantén: PORTOVIEIO Pamoguia: ANDRES DE VERA Ciudadsln: CALIFORNIA CGafie: 25 DE DICIEMBRE
Nimera: S/N Intersaccidn: AV. KENNEDY Referencia: DIAGONAL Al SALON DE BiLLAR Ni LN PASO ATRAS Cealiflar-
0883053357 Telafono Trabajo: 052932263

No. ES'TABLEGMIEHTD: 0Dz ESTADO  ABIERTD LOCAL COMERCIAL  FEC, INICIO ACT. 15/10/4003

.NOMBRE COMERCIAL: FEC, CIERRE:

FEC. RENICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCGION DE PUERTDS Y OTROS PROYECTOS nE ORDENAMIENTC HIDRICD, SISTEMA DE RIEGD, REDES D
ALCANTARILLADG ¥ TURERIAS.

DIRECCHON ESTABLECIMIENTO:

Pravincin: MANAR) Coantan: PORT(iVIEJO Parroguis: ANDRES DE VERA Ciudedela: CALIF ORNIA Calla: AV, 25 DE DICIEMBRE
© Namero: S/N Intarseccidn: AV, KENNEDY Raferancia: GIAGONAL AL SALON DE BILLAR NI tIN PASO ATRAS Talafong Trabajo;
"52832263 Catular: 0983053357 '
K .

5

' -
SK1
% MANABI
N 9;3:1@3»"&#

FIRMA DE GONTR . BERVICID DE RENTAS INTERNAS

Usuwsio:  EREZOTEITE ST BORTOVIEIDAV. Fecha y hora: O0/12/5012 163748

Paginazds 2 5@5.@0&@5




REGIETRO U%‘s&a{:ﬁ DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
1391751575001
CONDEPA S.A. CONSTRUYENDOG DESARROLLO PARA EL PAIS |

'NOMBRE CONERCIAL: | EL FRESENTE DOGUMENTG E3 1GUAL AL ORIBIKw
' ORESENTADO: SE DEJO COPHA EN LOS ARCHIVOS

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS DOY FE.-
REPRESENTANTE LEGAL: cﬂmmﬂa’ [ EDEﬂD ECINSON JAVIERYI)0,...

..fehate bien

CONTABOR:
FEC. GONS“TUE?ONT A‘q, i {) 23/81‘.3/2098
FECHA DE ACTUALIZACION: nsf2/2012

FEC. IMIGIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPGION:

ACTIVIBAD ECONOMICA PRINCIPAL:
FABRICACION DE ARTICULOS PARA LA GONSTRUCCION COMO LADRILLOS, BLOOUES,

Uomc;uo TRIBUTARID:

Provincia: MANABI Cantén: PORTOVIEJO Pamoguia: ANDRES DE VERA Ciudadala: CALIFORNIA Calla; 25 DE DIGIEMBRE
Nimesn: SN Interseocion: AV. KENNEDY Raferancia ubicacion: DIAGONAL AL SALON DE BlLLAR NI UN PASO ATRAS

Celular: (1893053357 Telefono Trabajo: 052932263
DOMICILIO ESPECIAL:

OBUGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION DEPENDENGIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_GOGIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

. #DE ESTABLECIRIENTOS REQISTRADOS: del 001 al 002 ABIERTOS:
JURISDHCCION: "\ REGIONAL MANABR MANAB] '~ CERRADDS:

| RVIGIO DE RENTAS INTERNAS
Usuarle: GRRZOIDRI0 Ak BORTOVIEJOIAV. Fecha y hora: Da/12/2012 162740

Piginaide 2 SRi. go bec




CONSTRUYENDO DESARROLLG PARA EL PAIS

RUC. 1391751575001
AV KENNEDY Y 25 DE DICIEME
TEL. 052932-263

Portoviejo, 23 de Junio de 2012 .

Sefior.; Ingeniero
Edinson Javier Chamorro Cedefio
Ciudad.

g )
N . . . "’(_‘,—.[ I . ?g‘\t‘
De mi consideracién: f Canton

Me es grato comunicarle, que la junta General de Accionista de la compaiiia CONDEPA S.A.
CONSTRUYENDQ DESARROLLO PARA EL PAIS en la fecha de hoy acordd elegirlo para el cargo de
PRESIDENTE, por ¢} lapso de dos aflos, con las atribuciones constantes en los Estatutos Sociales de la
misma.

En el ejercicio de su cargo Usted ejercerd individualmente Ia representacion Legal, judicial y extrajudicial de
la compaitfa CONDEPA 5.A. CONSTRUYENDO DESARROLLO PARA EL PAIfS.

Los Estatutos Sociales de la Compafifa consta en la Escritura Piblica otorgada ante la Notaria Octava del
Canton Portovigjo, el 3 de junio 2008, la misma que ha sido mscrita en el Registro Mercantil del Cantén
Portoviejo, el 23 de junio de 2008,

Muy atentamente,

Kokt mo.eoS g
Sta. Katty Johana Macias Cedefio
CC. 1311940660
GERENTE.

Acepto el cargo de PRESIDENTE de la compafiiz CONDEPA S.A. CONSTRUYENDQ DESARROLLO

PARA EL PAIS, para
Dejando constancia i Nacionalidad es| Ecovatoriana, con cédulafde ciudadania # 1 78?6944.

CC. 1307876944
PRESIDENTE.




FL PRESENTE COCUMENTO ES IGUAL AL ORIGINAL

SRESENTADO: SE DEJRCORA ENLOS ARCHIVOS
DOY FE.-

Fortavigfo, .

N (REEEERE
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OBSERVACION : CONTROL
tlica det COMPRA VENTA DE SO : i

VENDEUOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

CIOS INMOBILIAR
P CIALTDA.

INMOBILIARLA FUTURA S.A.
INMOFUTURA

CONDEPA .4, CONSTRUYEMD:
DESARRO PARA EL DA

ERISION: AIP2073 12:16  DAMIAN M,’-\Ch\S :

SALDO SUJETC A VARIACION FOR REGUL,"ICIO;NES DELEY

. T
Goblarns AutSoome Descentraiizade

492011248
CTTULG NG -
10012975 .- 156296

ALCABALAS ¥ ADICIONALES

Nowore G Razi soom. | pecoen | T wmor
PEROTTI COELLO GIAN SANDRO LT, 13-323.URB. C1 DEL MAR fmpugsto prncipat .

5 Hena i il " 180,23] .
13-23 URE. CIUDAD DEL Junta dé Benaficencia de Guayaquil
CHAZ GARCIA JGSE LT 13-23 URB. CIUDAD DEL MAR

INMOBILIARIA FUTURA 5.A. 1 — -
INMOQFUTURA ~ f ) i

600,78

CONDEPA A, CONSTRUYENDO
OESARROLLO PARA ELPAIS

EMISION; L AIB013 1216 DAMIAN MACIAS

SALDG SWETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CODIGO CATAS

— - ] ' ' ALCABALAS Y ADICIONALES
VENDEDOR i
= — CONCEPTD
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION _. pe———
" COMPARIA INMOBILIARS FUTLRA S A vV C22Y2d 5 eficencia de Guayaquil
139176488 INMOFUTURA . Junta de Ben

, PAGAR
ADQUIRIENTE TOTAL A

: VALOR PAGADO

IRV, NOMBRE G RAZON SOCIAL

CONDEPA S.A. CONSTRUYENCO B B

DESARROLLO PARA Ei PAIS e

: ‘Vﬂ“.“»bU' L "
TEDOLUMENTCE CHIYO
EMISION: 1472013 3116 KLEVER MACIAS f;_,LR Eg%;%:m S R

DOy FE..

Pattoviejd.w. -~

SALBG SUIETQ A VARIACION POR REGULACIONES

.o
g
Y e

Ab.Rabe rto

™3 T

LA

A1 W 4
Bohleme Autdnome Descenlralizado

punicesldel Canton Maita . TITULO DE CREDITO wo, 00018113

Divecelém Av. Ata. ¥ Calle 3 - Yo 2611.479/ 2611-977

OBSERVACION : ; CONTROL
Lina ascritura pablica de: PAGO DE DIFERENCIA DE GOMPRAVENTA TERRENQ -
EN BASE A CONTRATO POR EL VALOR DB § 117383.50 ublcata en MANTA dg fla. f——— E— : . :
paroduia SE B . : . SR ‘ )
———— e ————— . ;
VENDEDOR

IOMERE O RAZON SOCIAL | vaor |
1301704866001 | COMPARIA INMOBILIARIA FUTURA S5A Impussla principat ) 573,16
INMOFUTURA

e

ADQUIRIENTE
|_cC/RUG. | Noware o nazon SOCIAL

i CONDEPA § A. CONSTRUYENDO
TSRS T5001 | R SARROLL O P EL PAIS

EMISION: 61412013 3:15 KLEVER MACIAS

SALDO SUUETO A VARIACION POR REGULACIONES DE tEY

Nota. LO CORREGIDO VALE
EL PAGO DE DIFERENCIA CORRESPONDE A

CLAVE 1341823000 POR EL VALOR DEL L
$117393.50
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-GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAT
| " DELCANTON MANTA

g t uESlGUALqﬂiﬁﬁggi{}N DE fi"JﬁLU 0
- 56 BEJO COMAEN L0% LRCH: i

,JFJ‘{'[-E:

NS ..102074.

Ab. an ST HARIO

Fecha: 8 de abril de 2013 | No. Electrinico: 11902

El suscrito Director de Avalios, Catgstrog ¥ Regrstms Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archzva existente se constais que;

El Predio de Ia Clave 1-34-18-23.p00
Ubicado en: LT 1323 URB CIUDAD DEL MR

Area totaf del predio segun escritura:
Area Total ge Prédio: 690, 55

Perteneciente a:

CUYO AVALUO ITGENTE EN DéLAREs ES DE

TERRENO 100129,75

coms*mvcc;ém ‘ 0,00
', |
' 100129,75

Son: CIEN ML CIENT O VEINT, INUEVE DOLARES CON AV

Este documento no eon, stituye recenocimjgmt
titularidad del predic- sot, expresa el vof
mediante Ordenanzg por e;" Concej

Bienio 2012-2013,

o b Diemece
4 5B

434 %
5\115 /{

Impreso por:  panrs REYES a:-ro AA2013 12:45:58




['J'.,‘!V TE,

sortoviejt . wee

' _ ~_ URBANOS
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado eldGastro de Predios
en vigencia, s¢ enoue “F%ﬁh‘%%?%@ﬁﬁﬂﬂé&%ﬂ% [AN-SANDRO-PEROTTICOELLD, ——
Pemmwn © dosamacsocoamgmmgswmgw__

ubicada 10T

Ve fAVAwowmww;m 4 la cantidad

de $100129.7 4L—G{~ENTO VEINTE Y NUEVE CON 75/100-DOLARES
: At aatt et Sl e PR e e
o CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMP_R_AVENTA

AFIGUEROA Manta, 09  de ABRL
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LATESORERIADEL GOBIERN A TONOMO DL‘QCL\TR il..lz‘:f‘st)() ’\leI\lﬂlE‘AL
DEL CANTON MANTA

—’& peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de Ia Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningfin Titulo de Crédito pendiente de PAgO POT CONCEpto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dEEROTTI COELLO GIAN SANDRO

Por consigaiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

abril

Manta, 1 —de

VALIDA PARA LA CLAVE -
1341823000 LT. 13-23 URB. CIUDAD DEL MAR
'Manta, uno-de abril del dos: mil trece

" GOBTERNG AUTONGMO DESZENTE
MUNICIPAL DEL - CEATON -




Empresa Publica Municipal

1& ;egitstrg:e la Propiedad de 25685
anta- ~ |IAERRE AT

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  miéreoles, 22 de diciem
Parroquia; Manta ’

Tipo de Predin: Urbano s R
Cod Catastral/Rol/ldent. Predial; : 13411'823000

LINDEROS REGISTRALES: S IR S ey
Lote N. 13-23 ubicado en la .Urbani-z‘aéiqn Ciudad dé»I?'fMﬁz_ anta del cantdn

A

Manta con las siguientes mc:didéé y linderos. FRENTE. 14,68m mas 4,2 2m, mas 1,29m y via
13 ATRAS: 19,68m y lotes 14-22A y 14- 24 COSTADO DERECHO. 35,00m y via peatonal
COSTADO IZQUIERDO: 35,00m y Lote 13-22 AREA TOTAL. 690.55m2 SOLVENCIA: El

lote descrito se encuentra libre de gravamen.

o e

/ _______________' _Ndmero y fecha de inseripeitn Yolio Inicial
Fideicomiso © 28/09/2006 1.149 |
Fideicomiso Fideicomise . 03/05/2007 1.490
Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007 2.690
Planos Planos 16/01/2009
Fideicomisa Reforma de Fideicomise Mercantil 04/02/2009

Fideicamiso Restitucidn de Fideicomiso 25/02/2011
18/04/2012

1612008

Planos

L'/ 3 Fideicomiso

Inscrito el 1 jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Finak: 1,149
Namero de Inscripeidgn: 37 Nimero de Repertorio: 4,726
Oficina donde se guarda el original: Notariz Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritora/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.~ Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevacable denominande Fideicomiso

Piedra Larga wvarios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estad@d€ivil  Domicilio
Beneficiario 8G-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construcciones y Se \1 Manta

. 4

Certificacién impresa por: Mays Fiztha Regisrral: 25683 %{.}' Faginay 1 de 7
U
!




Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado

del 2.011

LOTE V- UMEX 4p:01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3C2P-06 c¢on un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

€

n la que

LOTE 13-12 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20 con
LOTE 04-03 con
LOTE 04-06 con
LOTE 04-08 con
LOTE 04-10 con
LOTE 04-13 con

un

un

un

un

area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
area de 659,45m2
area de 570,00m2
arca de 634,83m?2

l]iberan

23 ltotes en

Manta, 18 de Noviembre

4

garantias.

LOTE 01-4C2P-12 con un area }.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

LOTE 13-14 con
LOTE 04-01 con
LOTE 04-D4 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
1L.OTE 04-30 con
LOTE 04-32 con

un area de 697,89m12
un area de 371,95m2
un area de 600,00m?2
un area de 570,00m2
un area de 570,00m?
un aréa de 570,00m2
un area de 460,95m2

un area de 452,57mi

¥

LOTE 04-31 con un area de 450,42m2
LOTE 15-01 con un arca de 359,58m2
LOTE 1 5 -04

LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

¢ 0o n ar ace¢ de 3 8¢, 8 7m?2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba e}

Redisedio de !a Ciudad del Mar.

CSERTE DOCUMEN TOESI1GUAL AL ORIGINAL
00: S DIoA R S08 A BB uct 2.012 se

Municipio de Manta g 2 1) fos

ks e A W

siguientes lotes.
6.340,90m2
697,89m2
688,77m2
688,77Tm2

-UM Ex 4 p 06
Lote 13-16

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la({s) que constaln) en: ]
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcidn:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

Domicilia
Manta
Manta

Esiado Civil

Urbanizacién

Folio Inicial:  Folio final:

Certilicacién impresn por: Mays

Fichn Registral: 25685 Q}‘




7

!

No.inseripoidn: ¥re, Inseripeion: Folip iniciak:  Folie final

. Libyo:
16-cne-200% 9 58

Planes ' pA

2 Planos

Inscrito el :  miéreoles, 18 de abrit de 2012

Tomo: I Folio Inicial: 108 . Tolie Final: 324

Nimere de Inseripeidn: 15 Namera de Repertorie:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observationes: _ S ’J
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Rediseiia de la Urbanizacion Ciudad del Mar Ei Fideicottiso-piedra

Larga, representado por Fiducia §.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

t £ r T g n o 5
b Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o RALC.  Nembre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Ilnseripeion:  Fec. lnseripeibn: Folio Tuicl
2 16-ene-2009 9

Domiciliv
Manta

Pianos

! Comypraventa
Inscrito el 1 viernes, 11 de enero de 2013
Tomo: 10 Folio Inicial:  3.937 - Folio Final: 3.966
Numero de Inscripeién: 165 Néamero de Repcr:toriu:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Terceral
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 de septi l;ib

£

;

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- (Ohservaciones: ey
R ESTIiITUCION A T EEe

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA.- con los antecedentes expuestos
titucion fiduciaria los inmuedles signados ¢on

on Ciudad del Mar , los

el Fideicomiso nrocede a transferir 2 los Beneficiarios a titulo de res

fos nummeros trece- once, trece - veintidos, trece- veintitres ubicados en la urbanizaci

Beneficiarios aceptan la Restitucion realizada a su favor.

b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Céduls ¢ RE.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 13-91784686001 Compaiiia Inmobiliaria Futora 8 A Inmeofut Manta
Beneficiario R(-0000000000125 Compaiia Negocios Inmobiliarios MNegocorp Manta
Beneficiario 13-06212067 Diaz Garcia Jose Casado(*) ~ Mania
Beneficiarie 17-04123973 Peroiti Coello Gian Sandro Casado(*) Manta
Fiduciario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn:  Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civil Donticilio

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Cerlification impresa pors MHaps Ficha Registral: 23685




Fideicomiso
Planos

Compra Venta

praﬁéﬁ‘ ‘%umumsmm
DRESENTA00: SE DELOCOPIA
ooy FE.-

ENL

L AL ORIGINAL

0% ARCHIVOS

Certificacién impresa por; Mays

Nienero de Insc rzpcwnea

[ AREA R

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 25683
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AVALUO P

RAZ c1n. HMEGOCTOS THMOB. NEGOCORE | 4 LIZRzccio
3 LT. 13-22 URB. CIUDAD DEL MAR

/ VALOR

o AL L

oA AL S

et
b ST TR A S

T

VALOR 3.00
2 DATUFE

TOTAL A PAGAR

L

e esnens rrs
o L T sy SR 2

wmwmw-“%"f-wmmwm
30 de Junio d=

VALIDO HASTA: Domingo,
CERTIFICAEDO DE SOLVENCIA
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO ! "%WELEAL
DEL CANT{}N MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

102073 - , No. Certificaciéni:

CERTIFICADO ])E AVALUO

Fecha: 8 de abril de 2013 No. Electrénico: 11901

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regzstros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en'el archzvo existente se constatd que.

E! Predio de la Clave: I -34-1 8—22-000
Ubicado en: LT.13- 22URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segﬁ;i: escrituro:
Area Total de Predio: 688,77

Perteneciente a:

T xs nHLnTEtRRENO.
CONSTRUCCION:

Impreso por:. MARIS REYES 08,/‘04/2@13 12:40:41




DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipatl
que corre a i, ¢argo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepio
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a car 20 dFEROTTI CORLLO GIAN SANDRG

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Mun cip

———————

- i abri]
Manta, —e—de ..31(\

Y [y 1 S

VALIDA PARA LA CLAVE

1341822000 LT.13- 22URR. CJ.UD: D DEL MAR
Manta, uno de abril del d
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCANTONMANTA | |

. LA DIRECCIONF INANCIERA DEL GOBIERNO AUTO\‘ {3'\«10 DESCEW'I RALIZ. iDO
MUNICIPAL DEL CAN TON MAV TA ,

' | URBANQOS .

A petu ion verbal de parte mterebada, (.ERI 1FICA: QLIL rev:sado gbtmkzsno de Predios :

en vigencia, se “““eélﬁ%ﬁﬁ‘éﬁaﬁwtﬁmﬁw Hﬁﬁwé mhsﬁﬂaﬂapmem»ee&k&———
pcrtem,ucntt, d———_.LOSE_DlAZ,,GA_ NEG! : A LTRA CIA : J :

uhicada

‘;cuya : e - - aqclende ala Cdl]tlddd
' 55 OCHOCIENTOS SETENTAYUNO €ON 65/100

: ' de .
AFIGUEROA ABRIL




Pt por e} Departamenta de Planeamiento Urharo dei ilustre Municipio de Manta quedando sus medidasy linderas de la
cnte manera. POR EL FRENTE, seiscientos ‘ticuatro snetros y lindera con la via? San Maieo, POR
aya del mar. POR EL COSTADO DERECHO; cienta

a la playa. POR EL COSTADO

sig
ATRAS, setecientos dicciocho metras lindera con la pl

ochenta y un metros mas veinte metrosy lindera con canino de acceso

[ZQUIERD(, Sciscientos setenta ¥ das metros ¥ lindera con el late numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apeltidos, Nombres ¥ Dowmicilio de Las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

80-0000000006718 Administradera de Fondos y Fideicomisos M Manta
Mania

Estado Civil  Damicilio
Fiduciario
Propictario £0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripecion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: Na.lnscripeion: Fec, Inscripeidn: Folio Inicial: Folio final;

Fideicomiso 7 28-3ep-2006 1148

4/ | Planos
Inscrito el :  viernes, 16 de enero de¢ 2009

Temo: I Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nmero de Inscripeidn: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de ectubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Ohservaciones;
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacitn de los Planos y Protocolizacion del Acta

de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomise Piedra Larga Dos, representades pot
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junic ¢el 2.010 se recibid un
oficio enviado por ¢l Muricipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-035 con un
area de 1.736,88m2, Laote V- UMEX 4p-04 con un é4rea de f.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea d¢
2.100,08m2 v Lote V- UMEX 4p -02 con un area de 1.596,85M2 y quedad cn garantia 5 lotes signados como 05-
504 10p -02 de 3.565,38m32, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p 06 de $60,71m2; 02-3C2p-08 de 331 ,47m;
y 0 2 - 3 ¢Cc z P - 1 1 d e g 7 2 , 7 & m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado

Municipal de Manta en la que yeran i'?ﬁ_lo_;_cs*dc i_c'rrenos lo cuales s¢ detailan a continuacion,
Lote N. 0402 600.15m2 || ~ Tote N, 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11  766,79m?
Lote N., 04-33  630.66m2 e NoDS:02 3.565.38m2  Lote N. 13-13  2.565,44m
‘ Lote N. 13-17 ..2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m?

o8, 54m2 LoteN, 1324 2.252.66m2  Lote N.15-02  668,42m!

Lote N. 15-05  1.051,59m2  Lote N. 15-07  873.18m2 Lote N. 15-09  873.17m:
cLote N Ti5-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m3

", g

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviada por el Gebicrno Autonome
. .. " v PO ~ d
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Mah}«{ 18 de Noviembre
2,

e

Certilicacisn impresa per: Mays Ficha Repistral: 23584 %\,} -\ Pigina: 3 de 6

!




Empresa Plblica Municipal
.. Registro de ia Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ntimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nﬁmgm 25684:

Fecha de Aperti‘ir.a': “miércoles, 22 cfé diciembre de 2010
Parroguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd Catastral/Rol/ Ident.Predial. 1341822000

INDEROS REGISTRALES: ‘

LINDEROS REGIS LIRAES:

Lote N. 13-22 ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia Manta del canton
"Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 19,68m y via 13 ATRAS. 19,68m y
lotes N. 14-22 y 14-22A COSTADO DERECHO: 35,00m y lote N. 13-23 COSTADO
1ZQUIERDO: 35,00m y lote N. 13-21 AREA TOTAL: 688,77 m2. SOLVENCIA: EL LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMERN

Fideicomiso
Fideicomiso Fideicomiso 24
Fideicomiso Fideicomiso 54
Planos Planos

Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil

Fideicomiso Restitucién de Fideicomiso

Coﬂgﬂ enta ) _ Coimpraventia

- T 37 28/09/2006
03/05/2007
25/09/2007
16/01/2009

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,149 - Folio Final: ]14
Numere de Inscripcidn: 37 Nimero de Repeﬁqmj}ﬂﬂi ““UL.

Oficina donde se guarda el original: Notaria TrigésimapseNTAN0: Sedt

Nombre del Cantdn: Guayas noy FE-

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julipde 2006 .- XT

Escritura/Juicio/Resolucion:

[P s ‘;;2(; mero
* et L e
Ab. K 0")‘;‘1 we fa A i

Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Fecha de Resolucidn:

a.- Observacioncs: gy
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso

Piedra Larga yarios lotes de terrenos ubicados ¢n esta ciudad de Mantsa,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compafia Conservigesa Construcciones y Se ' Manta
Eeneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta

Certificacidn impresa porz Maoys Ficha Registral: 25684 }}4 Phgina:] 1 de §
i

Estado Civil Domicilio




, U * Ficha de Respinején:
a.- Obseryaciones:

Reforma del Fideicomisa mercantil irrevocable denominado Fideicomiso

b.- Apeliidos, Nombres y Bomicifio de las Partes:

Calidad
Beneficiario
Beneficiario
Fideicomiso
Promotor(a)
Promotor{a)

Promotor{a)

Cédula o RUC. Nombre y/o Razén Secial Estado Civil

£0-0000000605169 Reyes Mero Juan Jose (Ningune)
80-0000000G20776 Reyes Reyes Juan Jose {Ninguno)
80-0000000006721 Fideicomise Piedra Larga Dos

80-0000000006712 Compailia Duncan Business Inc

£0-0000000010446 Canservigesa Construcciones y Servicios Ge
20-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta{n} er:

Libro:
Planos
Fideicomise
Fideicomiso
Fideicomiso

No.nscripeidn:  Fec. Inseripeidn:  Folia Inicial:  Folio final:
16-ene-2008 9 58
03-may-2007 1490 1352
25-sep-2007 2690 2714
28-sep-2006  114% 1149

6/ 5 Restitucion de Fideicomiso

lascrito el :  viernes, 25 de febrera de 2011

Tomo: 2

Nimero de [nseripeidn:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén:

Folio Inicial: 202 - Folio Final: 414
4 Nimero de Repertorio:

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010

EseriturafJuicio/Resclucibn: 3384

Fecha de Resolucign:
a.- (Qbservaciones:

lunes, 27 de diciembre de 2010

** CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO

Piedra Lurga Dos

Domicilio
Manta
tlanta
Manta
Manta
Manta
Manta

* 3

Se aclara que el presente inscripeién, se realiza con varios lotes en garantia. Los cuales son 13-G1, 15-03, 15-04, 15-

45, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan entregados en

garantia al [lustre Municipio de Manta, El BENEFICIARIO acepta la restituci6n realizada a su favor y declara

conocer e identificar pienamente los INMUEBLES, hallindose plenamente conformes con éstos, con su estado,

condicidn

¥

todas las deméas caracteristicas de Jlos mismos.

Signados con Matricula Inmobiliaria mimeros: 25704, 25694, 23695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681,

25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobi!;ial_tiai 25693

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Beneficiario

Fideicomiso

Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil

§0-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga
80-000000000672§ Fideicomiso Piedra Larga Dos

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} en:

Libro:
Planos

Certificacitn impresa pory Mays Ficha Registral: 25684 \\) ] Pigina: §
1

Domicilic




| GOBIERNO PROVINCML DE Mél]\i

W @?‘v@lﬁ‘n IMPUESTO ADICIONAL DE ALCABALA

GOBIERNC FROVINCIAL

TESORERIA

Sefior Tesorero del Gobierno Provincial de Manab{
Comunico a usted que va a celebrarse ante el suscrito Notario Publico un CONTRATO
_ ~de Cown __rig
ubicado _ e cHovale enla parroquia
otorgado por (€ : ] -
afavor de hes NN 3o Qn Ay r.f!.

mmw '

o

K

pr valor de
b PR o

fU Ly ol AL RIS
GRia ENLOS BREHIVES

-ez Romere

CERTIFICO QUE LAS COPIAS QUE ANTECEDE! DEL QRIGHNAL QUE REPOSAN EN LGS
ARCHIVOS DE LA NOTARIA PUBLICA A MI CAR ONDE A LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA, QUE OTORGAN LOS SEMORES GIAN SANDRO PEROTTI COELLO Y SU CONYUGE

SEMIORA ANARELLA CORREA PLAZA; LA COMPARIA NEGOGIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA LTOA,

CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA; EL SENOR JOSE DIAZ GARCIA, POR 5U5 PROPIOS
DERLCHOS, LA COMPATTIA INMOBILIARIA FUTURA 5 A INMOFUTURA, DEMIDAMENTE REPR‘ES‘ENTADA




FORMULARIO DE REC

" Direccién de
Avaluos Catastro y
Registros

tmpuesto Principal
Solar no Edificado

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

Reclama:

Firma del Usuario

B ——
Firma del Inspector
Informe Tecnico:

AL
8/

\Pirf d Pacnico Fecha: &&/cy/

de aprobacion:

L S
Firma del Director de Avaiuos y Catastro




‘ Empresa Pablica Municipal i
Registro de la Propiedad de 2;685

Vorta P e (LTSI

Avenida 4 y Calle 11

Urbano
Rol/ldent. Predial; 1341823000

ado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia Manta del cantdn

Manta con Ias ﬁlgmentes medidas y linderos. PRFNTF 14,68m mas 4,2 2m, mas 1,29m vy via
13 ATRAS: 19,68m y lotes 14-22A y 14- 24 COSTADOQO DERECIIO. 35,00m v via peatonal
COSTADO IZQUIERDO: 35,00m v Lotc 13-22 AREA TOTAL. 6 12 SOLVENCIA: El

lote descrito se encuentra libre de gravamen

Fideicomiso

Fideicomiso

Fideicomisa

Planos

Fileic

I'ideicomiso Restitueion de Fideicomiso

Planos Flanos

> Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo; 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final:
Niemero de Enscripeion; 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Eseritura/Juicio/Resalucidn:
Fecha de Resolucian:
a,- Observaciones:
Constituyentes aportan pa nstitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominands Fidelcomiso

Picdra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RUC Nombre y/o Razon Social Estadoivil  Bomicilio

Beneficiario ! 00003426 Compadiia Conservigesa Construcciones v Se [ Mante

Certilicacidn impresa ooy Mayps Ficha Reglstral 2




1/

N

Beneficiarie 20-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc .
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente %0-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo
Constituyente 20-0000000001860 Mentalve Cabezas Maria Piedad
Constituyente R0-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria
Constituyente 20-0000000004179 Reyes Mantalve Jorge Dionicio
Constituyente 20-00000000041582 Reyes Montalvo Patricia Gioconda
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena
Fideicomiso 20-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

.- Esta inscripeian se refiere a la(s) que consta(n} ern:

3

Casado
Casado
{Ninguno)
(Ninguno)
(Ninguno)
Casado
Casado

Libro: No.Inscripei6n: Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979
Compra Venta 1124 26-ag0-1999 715

5 Fideicomiso
Inscrito ef :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial;  1.490 - Folio Final: 1.552
Nuamerc de Inscripeién: 24 MNimero de Repertorio:
Oficina dande se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: . Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resclucidon:

Fecha de Resolucidn:
#.- Observaciones:

'

' Manta

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 s 8 6 h [ c t a r e

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Couservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compadia Duncan Business [nc
Reneficiario 80-0000000006713 Compafia Metros Cuadrados Esirategas In
Constituyente 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Fiduciario 20-0000000006718 Administradera de Fondos y Fideicomisos M.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

a S

Estada Civil

Casado(*)

Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripeién:  Folio Tnicial:  Folio final:

Compra Venta 1i24 26-ago-1999 715
3 Fideicomiso

Inserito el 1 martes, 25 de septiembre de 2007

Tomeo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Finat: 2,714
Nitmero de Inscripeién: 54 Namero de Repertorio: 4.082
Oficina donde se guarda ef original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resobucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

A1SO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiri\fi :

Certificacion impresa par: Mups Ficha Registval: 25685

)

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




.
tii:n"xbrcidcl 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la auto ion de Unifi 511 Murnerg 20007 otorgada
por ¢!l De amento de Pla tento Urbano del Hustre Municipio de Mania quedando sus medidas ¥ linderos de 1a
siguicnte manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la vi
stecientos dieciocho metros v lindera con la playa del mar. POR EL
ochenta ¥y un metros mas veinte metros v lindera con camino de acceso a la playva. POR E
[ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros v lindera con ¢l lote numer Teniende una superficie total
EIS MIL NOVEC TOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRAD
b Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Estada Civil Domicilio

Mania

Calidad & a0R Nombre y/o Razén Social
Fiduciario 0-0000000006718 Administradora de Fondos y
Propictario 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Lavga Manta

.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeidn: Folio Imicial:  Folto final:

Fi 0 37 28-5ep-2006 1149 1149

4/ 2 Planos
Inscrito el viernes, 16 de enero de 2009
Toma: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: S8
Numera de Inscripeion: 2 Niamera de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha dc QMorgamienta/Prc 'ncia: martes, 07 de octubre de 2048
Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucidn:

&u de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, Protocalizacién de los Planos v Protocoliz
de Entrega y Recepcion, I2] Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomisa Piedra Larga Dos, representado
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi un
oficiy enviado por el Municipio de Manta en ¢l que liberan Ios lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de
2.100,08m2 ¥ Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 3 lotes signado
> 3.565,38m2, 01-4 (] e 1.135,64m2, C2p -06 de 860,71 m2; 08 de 831 ,47m2;

1 1 ¢ 8 7 2 8 m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lowes de terrenos lo cuales se detailan a continuacian.
Lote N. 04-02 600.15m32 Lote N. 04 y Lote N. 04-11 766.79mz
Lote N., 04-33  630.66m?2 Lote N. 035-02 . 38m2 Lote M. 13-1: 2.565,44m?
Lote N, 1] ) 2.360,55m?2 L.ote N. 13-17 2691,74m2 Lote N, 13-19 2.563.65m:z
l.ote ™ 2.66m2 5-02 608, 42m:z

Lote N, 13-0 8§73.18m2 Lote M. 15-09 873.17

Laote N. 5 L.031.,61m2 Lote N. [53-17 3.026,60m¢z

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un aficio enviado enviado por el ¢ e Autaname

Certificacidn impresa por: Ficha Registral:




Descentralizado Municipal del canton Manta mediante ofi

011

del 2.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2

e n

la gue

LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un arga de 872,78m2

LOTE 13-12
LOTE 13-20
LOTE 04-03
LOTE 04-06
LOTE 04-08
LOTE (4-10
LOTE 04-13

con

con

un

un

con un

can

con

un

un

un

liberan 23

lotes en

’
H

cio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Novienibre

garantias.

LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 13-08 con un arca de 637,72m2

area de 697,89m2
arca de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
area de 659,45m2
area de 570,00m2

arca de 634,85m2

LOTE 13-14 con un arca de 697,89m12

LOTE 04-01 con un area de 571,95m2

LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 ¢on
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con

un area de 600,00m2
un area de 370,00m2

un area de 570,00m2

area de §70,00m?2
arca de 460,95m?2

LOTE 04-32 con area de 452,57m1
LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2

3 80, 87

LOTE 04-31 area de 450,42m2
LOTE 15-01 area de 359,58m2

L O TE 1 5 - m 2

o 4 c on a e d e

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio gnviado por el Municipio de Manta en la que aprugba el

Redisedno de la Usrbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan Ifos siguientes lotes.

6.340,90m?2
697,80m?2
688,77m2

V-UMEx 4 P01
Lote Club
Lote 13-18

963,95m2
7.702,28m2

V-UMEx 4 p 06
Lota 13-16
Lote 13-21

Lote

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fag Partes:
Calidad Cédula o RUC,
Propietario $0-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra:

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Razdn Social Estado Civil

Urbanizacién

Folio final:
1552
2714
1145

Folio Inicial:
1490
2690
1149

Fec. Inscripeidn:
03-may-2007
25-sep-2007
28-sep-2006

Mo.Inscripeidn:
Fideicomiso 24
Fideicomiso 54

“

Fideicomiso 37

S
Al ff

DAD 5

VA
Fitha Registrak: 23685 \J Pigina: 4 de 7

AW

Cerfificavion impresa por: Muys




5 Heforma

fnserito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009

Temao: I Folio Imicinl; 206 - Falio Final:
Nimero de Inscripcién: 2 Namero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre det Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Fideicomiso mercantil irrevocadle denominado Fideicomiso Piedra Larga Daos

y Bomicilio de 1as Partes:

: Cédula o RUC.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil  Domicilic
Beneficiario 80-0000400005165 Reyes Mevo Juan Jose {(Ninguno)  Manla
Beneficiario 80-0000000020776 Reves Reyes Juan Jose (Ninguno)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(s) 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Ine Manta
Promuotar(a) 80-0 000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios (e Manta
Promotor(a) 0 000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que cansta(n} en;
Libro: No Inscripeion:  Fec. Inscripeién:  Tolio Inicial:

Planos

Fideicomiso

<

> Restitucion de Fideicomiso
Inscrite el 1 viernes, 25 de febrero de 2011
Tamo: 2 Folic In 202 - Folio Final: 416
Nimero de Inscripei 4 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Fuicio/Resolucidn: 3384
Fecha de Resolucidn: lunes, 27 de diciembre de 2010
a.- Observaciones:

¥* CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIOQ #*4

05,15

antia gl Hustre Municipio ARIQ acepta la restitucidn realizada a su favor y declara
conecer ¢ identificar plenamente los INMUEBLES, hallndose plenamente forimes con
condicidn y todas las demds caractceristicas

Signad

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:
Calidad Cédula v R.L Nombhre y/o Razdn Social Domicilie
Beneficiario 00000006724 Fideicomiso Piedra Larga 4 Man
Fideicomiso ) 6721 Fideicomise Piedra Larga Dos

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Certificacion impresa por: Moy Ficha Regi




Libro: No.Inscripeion: Fece. Inscripeién:  Folio Inicial:
Planos 2 16-ene-2009 9

7/ 2 Planos
Inscrito el:  miéreoles, £8 de abril de 2012
Fomun: 1 Folio Inicial: 168 - Folio Final: 324
Nimero de Inscripeién: 13 Niimero de Repertorin:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Reselucién;
a.- Observaciones:
Pratocolizacion de Planos y Aprobacion de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicontise

Larga, representado por Fiducia g A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

t [~ r T e n 4] s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil ~ Domicitio
Propietario 30-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec, [nseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

8/ 1 Compraventa
Inscrito ¢l :  viernes, 11 de enero de 2013

Tomo: 10 Folio Inicial: 3.937 - Folio Final: 3.966
Namere de Inseripcién: 163 Nimera de Repertorio! 407
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 de septiembre de 2012

Escritura/Juicio/Reselucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
RESTITUCION A TITULO FIDUTCTIA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A FITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA.- con los antecedentes expuestos
¢l Fideicomiso procede a transferir a los Beneficiarios a titulo do restitucion fiduciaria los inmuebles signados con

los numeros trece- once, trece - veintidos, trece- veintitres ubicados en la urbanizacion Ciudad del Mar , los

Beneficiarios aceptan la Restitucion realizada a su favor.

b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estada Civik  Domicilio
Beneficiario 13-91784686001 Compaiiia Inmobiliaria Futura S A Inmofut Manta
Beneficiario £0-0000000000125 Compafia Negocios Inmabiliarios Negocorp Manta
Beneficiario 13-06212067 Diaz Garcia Jose Casado(*) Manta
Beneficiario 17-04123973 Perotti Coello Gian Sandro ~ i ) Manta
Fiduciario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga - Manta

¢.~ Esta inscripcian se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeibn:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1145

i
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Certificacién impresa por: Auys Ficha Registral: 25683 P:igin-a\ 4

3




e I - - Nimero de Inscripciones
' Fideicomiso S e

Planos

i Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invs

Lmitido a las: 11:09:33

del jueves, 04 de abrilde 2013
‘ \

A peticidn de:

b por - Maget B v | DG O

Validez del Certificado 30 dias, Excepta
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier crror
en estc Documento al Registrador de la

n riago\\ Propicdad.

Certifieacian impresa par: Mapy Fichs Registeal




cRUC:
NOMERES
RAZOM SOCIAL:

pIRECCION :

2621777 - 2611747
anta ~ Manab!

DE SOLVENC

DATOS DEL PREDIO :w

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
LUTERECCION PREDIC:

DESCRIPCION
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ncias Taléfono: . S0 O ‘_
Direccidn; Avenid E : M

o entre Calles i1 y ' o
5 82 Taléfono: 2621777 - 2671743 NS¢ 3253358

Manta - Manabi

"CERTIFICADO DE SOLVENCIA

“DATCS DEL CONTRIBUYENTE T " DATOS DEL PREDIO

CIRUC: ! CLAVE CATASTRAL:
[ =g ] -

,\IOMﬁR:S: ] -‘ B AVALUQO PROPIEDAD:

RAZON b.ULiAL. oL . N : LigReccion ereDiO:

DIRECCION

N° PAGO:

CAJA:
FECHA DE PAGO:

30 de Junio
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Direccion: Avenida
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CURUL:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

= CAJA:
FECHA DE PAGO:
SCUR

— — TST

{
EN°PAGO
i
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Gohinrio Autdnomo Descilatralizado

3 Municipal del Canton Manta

Riucs: 13600009E000 1
Direccion: Ay, 4la. y Calle 9 - 611-479/ 2611.477

AVALUG
COMERCIAL

412013 12:00 MAGIAS DAMIAN

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY




i dei 2013

CERTIFICACION

A welicicn de e sorte interesado, tengo o bien CERTIFICAR que la COMPARILA
SONDIEPA SA con nomerc de RUC 1391751575001 NO - se encuentra registrado

comn usuurio en nuesiro sistema comerciol SICO, por lo tanto no mantiene deudu

alouna coen fo Fmpreso

L Barie anlerescus puede hocer uso de la presente CERTIFICACION como mcjor

SR TN

Atentarmente,

FREARAGARC A FMERA




