m L DIRECCION REGISTRO
I

) J
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 1292

Niimero de Repertorio: 2847

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha quince de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1292 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1306965912 GARCIA ZAMBRANO PLINIO MIGUEL COMPRADOR
1709904211 MANCHENO LEON ANA LUCIA VENDEDOR
1001582095 DE LA TORRE YEPEZ NELSON EDUARDO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1341823000 25685 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: lunes, 15 mayo 2023

Fecha generacion: lunes, 15 mayo 2023

't-i GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000078404 20231308001P00969

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
.-
[Escritura n°: 120231308001 P00SES T
'L ACTO O CONTRATO: ]
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: _l2 DE MAYO DEL 2023, (11:28)
OTORGANTES
I OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Poctimanta te No. Nacionalidad Calidad Pissonaque ja
identidad Identificacion representa
. DE LA TORRE YEPEZ NELSON |POR SUS PROPIOS Aene ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural EDUARDO DERECHOS CEDULA 1001582095 NA )
, POR SUS PROPIOS = FRBEAES ECUATORIA | VENDEDOR(A
HERNO | EON A 111 14
h Natural MANCHENO LEON ANA LUCIA DERECHOS CEDULA 1708904211 NA )
A FAVOR DE
" i _ Documento de No. ; . : Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
GARCIA ZAMBRANO PLINIO POR SUS PROPIOS SRR A AORGREGTD ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural MIGUEL DERECHOS CEDULA 1306965912 NA A)
|uBicacion |
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: !

CUANTIA DEL ACTO O
3 I-I CONTRATO: 150000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°; 20231308001P00969
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE MAYOQ DEL 2023, (11:28) I\
https.//portaiciudadanoc.manta.gob ec/valida cod barras, hitps: alciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras,

PAGINA WEB Y/O SOPORTE ec/validar_cod_barras,

https://portaiciudadano.manta.gob.ec/valid.

ELEGTRONKCO 1: https://portalciudadano, manta gob.ec/valid
PAGINA WEB Y/O SOPORTE \

; licl barras Icil ano.manla gob ec/validar_cod_barras
ELECTRONICO 2- htips.//portalciudadano.manta go;rﬂ(a\_md g ar_cod_
PAGINA WEB Y/O SOPORTE 4

r
ELECTRONICO 3: https.//portalciudadanc. man7¢ gob ec/valida xafod )&_)/
OBSERVACION: \ = M
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COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:
NELSON EDUARDO DE LA TORRE YEPEZ Y ANA LUCIA MANCHENO
LEON.
A FAVOR DE:
PLINIO MIGUEL GARCIZ ZAMEBRANO
CUANTIA: USD § 150.000,00
AVALUO COMERCIAL: USD § 159.517,05
Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantédn
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy martes dos de mayo del dos mil veintitrés, ante mi,
Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico
Primero del Cantén Manta, comparecen y declaran, por una
parte por sus propios derechos los cdnyuges el sefior
NELSON EDUARDO DE LA TORRE YEPEZ portador de la cedula
de ciudadania numero uno, cero, Ccero, uno, cinco, ocho,
dos, cero, nueve guion cinco, y la sefiora ANA LUCIA
MANCHENO LEON portadora de la cedula de ciudadania numero
uno, siete, cero, nueve, nueve, cero, cuatro, dos, uno
guio uno, de estado civil casados entre si, quienes para
contactos sefialan el teléfono 0991408685, domiciliada en
la ciudad de quito, Eloy Alfaro y Portugal y de paso por
esta ciudad de Manta, email ana mancheno@hotmail.com, y
parte a la que en adelante y para efectos de este
contrato se los denominard como “LOS VENDEDORES”. Por
otra parte comparece por sus propios derechos el sefior
PLINIO MIGUEL GARCIA ZAMBRANO portador de la cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, seis, nueve, seis,
cinco, nueve, uno guion dos, de estado civil casado con
la sefiora GENNY CECILIA QUIROZ PIVAQUE, quien para
contactos sefiala el teléfono 0959019179, correo
electrénico c.pliniogarcialhotmail.com, domiciliado en
la ciudadela Manta Beach, de esta ciudad de Manta, Yy
parte a la cual para efectos de este contrato se 1lo
nominarad como “EL COMPRADOR”. Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana,

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO TJRRESTA
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domiciliados en esta ciudad de Manta y en la ciudad de
Quito; a quienes de conocer doy fe, al haberme presentado
Sus cédulas de ciudadania y certificado de votacién de
las Gltimas elecciones cuyas fotocopias solicitan sean
agregadas y autorizandome de conformidad con el articulo
setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién de La
Identidad y datos Civiles, a 1la obtencidén de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién vy cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, agrego a esta Escritura de
COMPRAVENTA, hébiles y capaces para contratar vy
obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidas en el objeto y resultados de esta
Escritura Publica de COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento
proceden por sus propios derechos, asi como examinadas
que fueran en forma aislada y separada, de gque comparecen
al otorgamiento de esta Escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidén, me
piden que eleve a Escritura Publica el texto de la Minuta
que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a
Su cargo sirvase incorporar y autorizar una de
Compraventa de un bien inmueble, conforme las Siguientes
estipulaciones: PRIMERA. COMPARECIENTES.- Comparecen al
Otorgamiento y suscripcién de 1la presente Escritura
Piblica de Compraventa, por una parte por sus propios
derechos los cényuges el sefior NELSON EDUARDO DE LA TORRE
YEPEZ portador de la cedula de ciudadania ntmero uno,
cero, cero, uno, cinco, ocho, dos, cero, nueve guion
cinco, y la sefiora ANA LUCIA MANCHENO LEON portadora de
la cedula de ciudadania numero uno, siete, cero, nueve,
nueve, cero, cuatro, dos, uno guio uno, de estado civil
casados entre si, y a quienes en adelante se los podra
denominar simplemente como “LOS VENDEDORES”. Y por otra
parte comparece por sus propios derechos el sefior PLINIO
MIGUEL GARCIA 2ZAMBRANO portador de la cedula de
Ciudadania numero uno, tres, cero, seis, nueve, seis,
cinco, nueve, uno guion dos, de estado civil casado con
la sefiora GENNY CECILIA QUIROZ PIVAQUE, y a quien para
efectos de este contrato se lo llamara simplemente como
“"EL COMPRADOR”, ambos héabiles Y capaces de contratar y
obligarse, tal como en derecho se requiere para esta
clase de actos. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los cényuges
1l seflor NELSON EDUARDO DE LA TORRE YEPEZ y la sefiora
%A LUCIA MANCHENO LEON son propietarios del lote de
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terreno N.- 13-23 ubicado en 1la Urbanizacién 11lameds m,_./
Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta, Provincia de o
Manabi cuyos linderos, dimensiones Y superficies
particulares son los siguientes: FRENTE. 14,68m mas
_ 4,22m, mas 1,29m y lindera con via 13. ATRAS: 19,68m y
: lindera con lotes numeros 14-22 A y 14- 24. COSTADO
DERECHO: 35,00m y lindera con via peatonal. COSTADO
IZQUIERDO: 35,00m y lindera con Lote ntmero 13-22. AREA
TOTAL. 690.55m2, el cual fue adquirido por 1los hoy
vendedores mediante escritura de compraventa otorgada
por la compafiia CONDEPA S.A. CONSTRUYENDO DESARROLLO
PARA EL PAIS la misma que fue celebrada en la Notaria
Primera del cantén manta el 17 de Septiembre del afio
2021 e inscrita en el Registro de la propiedad del canton
manta el 20 de Septiembre del afio 2021. Dicho bien
Inmueble se encuentra libre de todo gravamen. TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, los
cényuges el sefior NELSON EDUARDO DE LA TORRE YEPEZ y la
sefiora ANA LUCIA MANCHENO LEON por medio de este
instrumento publico dan en venta real y enajenacién
perpetua a favor del sefior PLINIO MIGUEL GARCIA ZAMBRANO,
el lote de terreno N.- 13-23 ubicado en la Urbanizacién
llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta,
Provincia de Manabi cuyos linderos, dimensiones Y
superficies particulares son los siguientes: FRENTE.
14,68m mas 4,22m, mas 1,29m y lindera con via 13. ATRAS:
19,68m y lindera con lotes nGmeros 14-22 A y 1l4- 24,
COSTADO DERECHO: 35,00m y lindera con via peatonal.
COSTADO IZQUIERDO: 35, 00m Yy lindera con Lote niimero 13-
22. AREA TOTAL. 690.55m2, para lo cual traspasa el
dominio total, el uso, goce y abuso del mismo y se lo
hace como cuerpo cierto incluyendo sus medidas que
pudieren sobrevenir.- CUARTA: PRECIO.- Aunque el bien
inmueble se encuentra valorado municipalmente en
$ 159.517,05 USD, el precio real de la venta del bien
inmueble descrito en 1la clausula anteriocr de este
contrato, es de § 150.000,00 USD, cantidad que la parte
: vendedora declara haber recibido por adelantado
mediante transferencia Bancaria a la cuenta de 1los
vendedores N. 13717184 del Banco de Guayaquil, sin que
exista reclamo posterior, por este concepto y a
reclamos de ninguna clase, sin tener nada que reclamar
en el futuro a la parte compradora por lesién enorme o]
bajo ningin otro concepto, por lo gque el otorgantes
ecansfieren el uso goce y posesién del inmueble materia
de/ la compraventa y renuncian a cualquier reclamo

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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posterior en el futuro y deslinda de cualquier
responsabilidad a la Notaria o al Registro de 1la
Propiedad donde se legalicen dicho contrato por este
concepto. El Bien inmueble se halla libre de gravamen,
limitacién de dominio, embargo, secuestro, prohibicién
de enajenar, gravar servidumbre, accién petitoria y
posesoria, condicién o modo Yy sSe obliga 1la parte
vendedora no obstante al saneamiento por eviccidén vy
vicios redhibitorios en 1los términos de Ley. QUINTA:
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que: A) Los fondos que utiliza para pagar el
precio estipulado en 1la presente compraventa, tienen
origen licito, verificables y lo realiza al amparo de
la legislacién ecuatoriana; B) Que tampoco son
provenientes de operaciones/transacciones econdmicas
inusuales e injustificadas acorde a la Ley Orgénica de
Prevencién, Deteccién Y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos; vy,
C) Que no Provienen, ni provendran y no estdn ni estaran
relacionados directa o indirectamente con el cultivo,
produccién, fabricacién, almacenamiento, transporte o
trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas o actos tipificados como delito o
prohibidos por la Ley Organica de Prevencidn Integral
del Fendémeno Socio Econémico de 1las Drogas vy de
Regulacidén y Control del Uso de Sustancias Catalogadas
Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley Orgénica de
Prevencidén, Deteccién y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en
general cualquier actividad considerada como ilicita
por la legislacién ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al
respecto. Asi también declara que los fondos no
provienen del lavado de activos u otras actividades
penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la
PARTE VENDEDORA de la comprobacién de esta declaracién.
- SEXTA: ACEPTACION Y CONTROVERSIA.- Las partes
contratantes se afirman vy se ratifican en todo lo
expuesto y que cual controversia de 1lo aqui actuado se
Someteran a los jueces competentes de esta jurisdiccién
del cantén manta. SEPTIMA. GASTOS.- Todos los gastos
que demanden la confeccién de esta escritura publica
Y su inscripcién seradn de cuenta del comprador. OCTAVA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Se faculta al portador

la copia autorizada de esta Escritura, para requerir
degl egistrador de la Propiedad del cantén Manta, las

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1306965912

Nombres del ciudadano: GARCIA ZAMBRANO PLINIO MIGUEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 20 DE ENERO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

TGﬂ ) Sexo: HOMBRE
{JW \@ % :
. Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: QUIROZ PIVAQUE GENNY CECILIA

Fecha de Matrimonio: 16 DE JULIO DE 1993

Datos del Padre: GARCIA OSWALDO MIGUEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO ORMAZA ZOILA FLOR ALEJANDRINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a ia fecha: 2 DE MAYO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-863-85574

T

238-863-85574 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firnado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme z Ia LOGIDAC Art. 4, numeral 4 yala LCE.
Vigenciz del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emisidn. En caso de nresentar inconvenientse ran acta dns e cnte : P T Tl

1k i}
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REPUBLICA DEL ECUADOR ) oty

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NiUmero tnico de identificacion: 1001582095

Nombres del ciudadano: DE LA TORRE YEPEZ NELSON EDUARDO

TOTSERSE Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

01032021

Fecha de nacimiento: 10 DE ENERO DE 1969

Nacionalidad: ECUATCRIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MANCHENO LEON ANA LUCIA

Fecha de Matrimonio: 11 DE ENERO DE 2021

Datos del Padre: DE LA TORRE BENITEZ VICTOR HUGO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: YEPEZ BENITEZ ALICIA BEATRIZ CLOTILDE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE MARZO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE MAYO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

. o
- aiok}
ua'; & b -

N° de certificado: 236-863-85787

Ing. Carlos Echeverria.
236-863-85787 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

Lz institucion o persona ante guien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ari. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigenciz del documanto 1 validacidn & 1 mes desde el diz de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz 5 enlinea@reqistrocivil.aob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero Unice de identificacién: 1709904211

Nombres del ciudadano: MANCHENO LEON ANA LUCIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 30 DE SEPTIEMBRE DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DE LA TORRE YEPEZ NELSON EDUARDO
Fecha de Matrimonio: 11 DE ENERO DE 2021

Datos del Padre: MANCHENO REYES JOSE ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON MARIA JOSEFINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE MARZO DE 2021

Condicidn de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a ia fecha: 2 DE MAYO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1- MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-863-86096

H— -

~Babas Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debara validaro en:https:/ivirtual. registrocivil.gob.ec, conforme a lz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
convenienles can este documenio escribz 2 enlinea@reaistrocivil.anb.er

Viaenciz del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emisidn. En casa de prasantarin
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CiubpaAp DEL MAR
VILLATEGE ;;;:}T'IART E € L € E

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR
Documento N° CDM128
Manta, 03 de Abril de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo VELEZ RONQUILLO MARIA JOHANA con cédula
de identidad N° 1312465006 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE (13-2C2P-23) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacidn, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Abril de 2023, es todo

lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

VELEZ RONQUIf.LO MARIA JOHANA
ADMINISTRADORA
C.I.: 1312465006



DOMICILIO §

Art.L- Constituye LA CORPORACION SOCIAL “CIUDAD DEL MAR™ integrado por pé?;'ﬁ@y@ /es y
Juridicas Propietarias de las diferentes lotes de terrenos y unidades inmobiliarias que conforman la Urbanizacion
“CIUDAD DEL MAR™ ubicada sobre macrolote de 36 hectareas aproximadamente de cabida , ubicado en la sitio
Piedra Larga, parroquia San Mateo, Canton Manta a San Mateo, Provincia Manabi, a 1.5kms aproximadamente
de la via que conduce desde manta a San Mateo con el siguiente alcance Territorial.

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via a Manta- San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Manteo Y Via Piedra Larga

Son antecedentes fundamentales, para la constitucién, los siguientes:

a) En el Reglamento interno de la urbanizacién Ciudad el Mar, que fue preparado por los promotores de Ia
urbanizacion y que rige para todos los propietarios de unidades inmobiliarias dentro de la Urbanizacion,
sean o no socios de la Corporacién a la que se refiere el presente estatuto, se establecio que La
administracién y conservacion del conjunto estara a cargo de una Corporacién de hecho o de derecho
(puede ser un operador, Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por dos propietarios. Mientras
dicha Corporacion no se constituya, los promotores del desarrollo del conjunto esto es. PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. o CONSERVIGENSA, estara a cargo de la administracion de la
misma o podran nombrar a la persona natural o Juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso
determinaran un horario transitorio, esto es, hasta que se reuna la primera Asamblea y ratifique o

modifique tal honorario.

Art.2.- La corporacion es un ente de derecho privado, sin fines de lucro y esta regulada por las siguientes

disposiciones legales

* Constitucién Politica, en especial articulos 23, numera 19 que consagra el derecho a la libre asociacion
con fines pacificos

» Codigo Civil, en especial, las disposiciones del Titulo XXX Libro Primero del Cédigo Civil que concede
a las personas naturales y juridicas el derecho de constituir corporaciones y fundaciones; asi como
reconoce la facultad de la autoridad que otorgo personerias para disolverlas, por causas legales, a pesar de
la voluntad de sus miembros.

* Decreto Ejecutivo No.339 de 28 de noviembre 1998, publicado en el Registro Oficial No. 77 de 30 de
noviembre de 1998 que contiene la delegacion del Presidente de la Republica de Ia facultad para que cada
ministro de estado, de acuerdo a la materia que le compete, apruebe los estatutos y las reformas a los
mismo, de la organizacion que se constituyen al amparo de lo dispuesto en el Titulgi.}ﬁﬁf’{“ﬂéh@ro del
Cédigo Civil. & MIDUVE %

¢ Decreto Ejecutivo No.0739.
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Art.3- La Corporacion tendra una duracion indefinida y un nimero de socios menor a igual al niamero de unidades
inmobiliarias autorizadas, dentro de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” pudiendo disolverse de conformidad

con este estatuto y 1a ley.

El domicilio de la corporacion es en las oficinas administrativas, ubicadas en el solar asignado como SSC mn 04
de la Urbanizacion Ciudad del Mar del Canton Manta, Provincia de Manabi.

Artd4.- La Corporaciéon como tal, no intervendra en asuntos de cardcter, politico, partidista, religioso,
discniminatorio, racial, laboral ni sindical.

Art.5.- Por su naturaleza y fines, la organizacion queda prohibida de intervenir y representar en asuntos inherentes
a; Posesion, lotizacién v adjudicaciéon de bienes raices destinados para viviendas, fincas vacacionales o
recreacionales, sin perjuicios de ejercicio individuales o colectivamente sujetarse a las regulaciones especificas
de cada dependencia publica y organismo de control existente.

Art.6.- Son fines de la corporacién:

a) Agrupar en su son a los Propietarios de unidades inmobiliarias, en la Urbanizacion “CIUDAD DEL
MAR?”, que manifestasen por escrito su deseo de pertenecer a la Corporacién

b) Laborar activamente en defensa de los intereses de la Corporacion y del Conglomerado que representan.

¢) Mantener entre los socios, relaciones cordiales de compafierismo, solidaridad y proponer al desarrollo de
la Corporacion, con la finalidad de que los beneficios se revivan a favor de sus socios.

d) Mantener relaciones de confraternidad con organizaciones similares dentro y fuera del pais

e) Desarrollar jornadas de trabajo comunitario como faenas, mingas, campaifias, si s necesario con la
coordinacidn de vecinos y gobiernos seccionales

f) Propender a la conservacion del medio ambiente y el desarrollo ecolégico dentro y fuera de Ia
Corporacion.

g) Velar por el cumplimiento del presente reglamento en el interior de la Urbanizacion CTUDAD DEL MAR.

h) Velar por la conservacion del ornato de las areas comunes y publicas y que se mantenga los espactos

verdes y sus muebles o equipos

CAPITULO T
DE LOS MEDIOS Y RECURSOS

Art.7.- La Corporacion empleara todos los medios permitidos por la Ley, para el cumplimiento de sus finalidades.

a) Espacios fisicos para la Casa Club, es un bien privado, propiedad de los Promotores que sera cedido en
comodato a la corporacién una vez que esta tenga personeria juridica, y comprende las siguientes areas.
%+ Area administrativa de la Casa Club
% Area de salon multiproposito
*» Espacio destinado a Cafeteria
< Espacio destinado a sala de estar
< Gimnasio
% Cuatro piscinas, destinadas para el uso de nifios, jovenes, y adultos mayores, respectivamente; esta Gltima
con jacuzzi, turco y sauna
MIDUVE %)
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b) Instalaciones deportivas que se levantan sobre terrenos de propiedad del Municipio de Manta, cedidos a
favor de la Corporacion para uso y goce. Las obras de infraestructuras han sido ejecutadas<por, las
PROMOTORAS de la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR vy seran entregadas a la Corpofad ;
de Directiva, tan pronto sea posesionada. 4

v' Canchas de futbol

v" 2 canchas de vollevball

v Area de caminera NGO

v" Pista para bicicross

v" Plataforma para patina je

¥" Dos canchas de tenis

v Areade Juegos infantiles

¢) Los fondos necesarios para el mantenimiento de la Corporacidn, incluida la provision de bienes muebles.
recursos iumanos, personal administrativo ¥ servicio técnico; seran obtenidos de las cuotas mensuales de

los socios, por contrato, donaciones y legados.
Art.8.- Son socios de la Corporacién CIUDAD DEL MAR (SE ORDENO POR LITERALES)

a. Los que suscribieron el Acta Constitutiva a quienes se les conocera como socios fundadores.

b. Los que posteriormente solicitaren el Ingreso por escrito, toda vez que son Propietarios de uno o mas lotes
de terreno destinados a viviendas unifamiliares identificadas con el cadi g0 (XX-XX-C-XX-P-XX). de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, y fueran aceptados por La Asamblea General previo el cumplimiento de
los requisitos estatutarios y reglamentarios.

c. Los copropietarios de cada uno de los condominios o lotes de terreno destinados para la construccion de |
edificios o condominios, deberan contar con un representante legal designado por los propietarios del |
condominio o lote; es decir, por cada lote que en su codigo tiene la identificacion ( XX-XX-D-XX-P-XX): ;
DEPARTAMENTO, (XX-XX--XX-A-XX): APARTAMENTO, (XX-XX-B-XX-P-XX): BLOQUE: Y |
cualquier otro que se constituya como condominio. Para cuyo efecto deberz presentar su solicitud por |
escrito acompanado de su nombramiento notariado y legalmente inscrito, el cual, segin la normativa
vigente, sera aceptado colegiadamente por la Asamblea. La dignidad de SOCIO terminard cuando se
termine la representacion legal.

d. En el suscitado caso de que exista una propiedad correspondiente a una unidad habitacional en la cual
existan varios propietarios, debera solicitar la inclusién uno de los propietarios en representacion de todos.

Para lo cual, ademas de la solicitud por escrito, se deberd anexar los documentos habilitantes que acrediten
: la representacion de todos los propietarios del lote de acuerdo a la clasificacion por vias estipuladas en las
) Normas de Ocupacién de Suelo y Reglamentacion de Construccién.

La corporacion a través de su presidente garantizard que el goce, uso y disfrute, de las instalaciones comunes
de la Urbanizacién, exclusivamente para los socios y propietarios de una o mas lotes destinados para unidades
habitacionales, impidiendo promover cualquier tipo de beneficio, goce, uso, disfrute o cualquier otro uso con
fines comerciales a personas externas.
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CAPITULO II1
DE LOS SOCIOS

Art.9.- Para ser socio se requiere

a. Ser propietario de uno o mas lotes o unidades en la Urbanizacién CIUDAD DEL MAR.
Ser mayor de 18 aiios
¢. Solicitar por escrito su deseo de integrar la corporacion

DEBERES Y DERECHOS DE LOS SOCIOS

Art.10.- Son deberes de los S0CI0S:

a) Asistir cumplidamente, a las asambleas ordinarias y extraordinarias a las que fueren convocados

b) Pagar cumplidamente las cuotas ordinarias y extraordinarias aprobadas por la Asamblea General o el
Director, para cubrir los gatos de administracién, mantenimiento Y reparacion de los bienes comunes de
la Urbanizacidn, entre ellos los de las Casa Club, en proporcién a la superficie de su bien particular

¢) Cumplir con las disposiciones que emanaren de la Asamblea General o del Directorio

d) Guardar respeto v la consideracion que se merecen los dirigentes de la Corporacién y sus asociados

e) Cumplir fielmente con las disposiciones del presente Estatuto v Reglamento interno que se dictare.

Art.11.- Son derecho de los socios:

a) Gozar de todos los beneficios que brinda las dreas verdes y sociales, enire ellas, la Casa Club, en compaiia
de / 0 con aprobacion del socio, pueden usar las instalaciones sus amigos, parientes o invitados. siempre
que se encuentren acompaiado del socio, acogiéndose a las limitaciones estipuladas en el
REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL CIUDAD DEL MAR.

Podra servirse de los bienes de la Casa Club. pero respetando el destino natural de los mismos y el derecho
de los otros socios a su uso y goce.

b) Tener voz y voto en las deliberaciones.

c) Elegiry ser elegido para el desempefio de cualquier cargo directivo

Art.12.- Dejan de ser socios

a) Por renuncia voluntaria, presentada por escrito.
b) Por transferir o perder el dominio de las unidades inmobiliarias en la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR:

para cuyo efecto, mientras se encuentre en tramite la exclusion en el Ente Regulador respectivo, se
levantara un acta administrativa de caracter interno, en la que se manifestara la perdida de sus derechos y
atribuciones como socio dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

¢) Por expulsion,
d) Por fallecimiento, debiendo los herederos solicitar por escrito su continuacion como tales.

€) Por disolucion, tratandose de persona juridicas

Art.13.- Es obligacién de sus directivos cada vez que se produzca el ingreso o salida de uno o mas socios, realizar

los trdmites respectivos en el ente regulador competente para su registro correspondiente, segun el articulo 17 del

REGLAMENTO PERSOBALIDAD JURIDICA ORGANIZACIONES SOCIALES.
s MUVt <
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CAPITULO IV
DE LOS ORGANISMO DE DIRECCION

Art.14.- Los organismos de direccion y administracion de la corporacion son

a) Asamblea General de Socios
b) Directorio

El gobierno y la direccion de la corporacion corresponden a la Asamblea General v la Administracion al
Directorio

Art. 15.- La méxima autoridad de la Corporacion es la Asamblea General, y estara integrada por todos los socios
de la Corporacién en sus derechos.

Si en la hora sefialada en la convocatoria no hubiere el quorum reglamentario se esperard una hora, y se dara
micio con el niimero de socios que esién presente, se procedera a leer el orden del dia.

La Asamblea General serd convocada por el Presidente a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros
del Directorio, o de socios que representen por lo menos el 20% de los votos de la Corporacion.

La convocatoria se hard mediante carta, telegrama, fax, correo electronico o por cualquier otro medio escrito
similar, enviado a la direccion domiciliaria o al lugar donde el socio pueda recibir tales mensajes con por lo menos
cinco dias habiles de anticipacion para la reunién, en Ia que constara el lugar, fecha hora y los asuntos a tratarse

en la sesion.

Las sesiones de Asamblea General seran ordinarias y extraordinarias. La Ordinarias se efectuarén una vez por
ano calendario dentro de los tres primeros meses de cada afio y las extraordinarias se realizaran cuando fuera
convocadas por el Directorio o a peticién de al menos 20% de los s0Cios, peticion que serd presentada por escrito
al Presidente indicando el motivo de la reunién. Si el Presidente se negara a convocar injustificadamente. éstos
denunciaran ante el Directorio Provincial de Bienestar Social para que se conmine al Presidente y convoque
obligatoriamente a Asamblea General extraordinaria y se trate el orden del dia solicitado.

Art.16.- Asamblea Universal. -La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los socios en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art.17.-Quorum de instalacién. - Para instalarle la Asamblea se requerira la concurrencia de los socios que estén
al dia en el pago de sus cuotas ordinarias y extraordinarias que representen por lo menos el 51% de la totalidad
de los socios.

Art.18.- El socio podra hacerse representar ante la Asamblea, por otro socio o tercera persona, mediante poder,

sea este por escritura piblica o carta cursada al Presidente de la Asamblea, los mismos que sc;géijmi‘fé'i’:a'i‘r‘-a'l%c\ta
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Es el propietario que tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no a su arrendatario comodatario o usuario, salvo
lo previsto en el parrafo anterior.

Cualquier persona capaz puede representar a cualquier nimero de miembros de la corporacion con derecho a
integrar la Asamblea General, pero quien represente a otro podra emitir votos contrapuestos sobre un mismo
asunto. En ningin caso una misma persona podra representar a mas de tres socios, exceptuandose el caso se
personas juridicas.

Art.19.-Para ejercer el derecho al voto en la Asamblea cada socio debera estar al dia en el pago de las cuotas
ordinarias y extraordinarias o demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad o contribucion que
hubiere sefialado la Asamblea.

Presidira la Asamblea General el Presidente de la Corporacion o el Vicepresidente en caso de ausencia del
Presidente, actuard en la secretaria el vocal que designe el Directorio. En los correspondientes casos de
impedimento, ausencia o falta de los mencionados funcionarios sustituidos. los asistentes a la sesion con derecho
a voto, podran designar presidente AD-HOC y un secretano Ad-Hoc. De las sesiones de la Asamblea General se
debera extender un Acta que debers ser firmada por quienes actien como Presidente y Secretario al término dela
sesién en que apruebe el acta.

Art.20.- Salvo los casos de excepcion contemplados en el presente Estatutos, las decisiones de la Asamblea
General se tomaran por mayoria absoluta de voto de los Socios Activos de Ja Corporacién, presentes o
representados en la sesion esto es por una mayoria que exceda, en cualquier proporcion del 50% de los votos
presentes en la reunion. Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la simple mayoria numérica o
relativa, pudiendo formarse de este modo la mayoria absoluta referida en este mismo articulo o la unanimidad.
Cada socio activo de la Corporacion tiene derecho a un voto en la Asamblea General.

Art.21.-Son Atribuciones de la Asamblea General

a) Elegir miembros del Directorio de acuerdo a las normas que se establecen en el presente Estatutos, asi
como aceptar las excusas o renuncias, removerlos libremente cuando estime convenientes, declarar las
vacantes y designar los remplazos de los mismos.

b) Aprobar el plan y presupuesto anual que presentara el Directorio. tendiente siempre a conseguir la
integracion de los socios.

¢) Conocer y examinar las actividades y actuaciones del Directorio.

d) Expulsar o rehabilitar a los socios de la Corporacion de acuerdo con el presente estatutos y reglamento
interno el conjunto. no podran ser rehabilitados quienes hubieren desfalcado fondos de la Corporacion.

€) Designar en sus cargos a los miembros del Directorio.

f) Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias que crean conveniente

£) Aprobar el presupuesto anual de la Corporacion.

h) Ejercer todas las atribuciones que el Estatuto y el Reglamento interno dispongan.

i) Aprobar y reformar el Estatus de Ia Corporacién segun propuesta presentada por el Directorio, por la
mayoria de las dos terceras partes de sus asociados.

EL DIRECTORIO
Art.22.- E];ngcictorio es el organismo que regira los destinos administrativos y la
T Pégina 6 de 14 -
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Representacion general de la Corporacion y estara constituida por:

a) Un Presidente.

b) Un Vicepresidente.

¢) Tres Vocales

d) Tres Vocales suplentes

Art.23.- Los miembros del directorio seran elegidos por listas, previa aprobacién de la COMISION DE
ELECCIONES, la cual estara conformada por tres honorables personas, socios de la Corporacion Ciudad del Mar,
misma comisién que actuara con responsabilidad e independencia.

La Comision de Elecciones, sera conformada 90 dias antes de Ia culminacion del periodo de la directiva vigente,
esta Comision receptaran inscripciones de listas postulantes con un plazo de 60 dias antes de realizarse las
elecciones, cada lista presentara su programa de trabajo detallando su factibilidad con las fuentes de
financiamiento que el plan requeriria. Si Terminado el plazo de 60 dias no hay ninguna lista inscrita, las elecciones
se realizardn por votacidn nominal y de manera directa.

Art.24.- Los miembros del Directorio duraran en sus funciones dos afios ¥y podran ser reelegidos por un periodo
igual, lo cual podrn ser elegidos hasta que haya transcurrido un periodo intermedio. Los miembros del Directorio
podran ser removidos parcialmente o en su totalidad por la Asamblea General

Art.25.-Es deber del Directorio presentar el plan de accion y proforma presupuestaria a consideracion de Ja
Asamblea General que previa discusion lo aprobara, luego de la cual entrara en vigencia.

Los gastos de Administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes de la Corporacién estardn contemplados
en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado las veces que sean necesario, como
consecuencias de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos generalizados, para lo
cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la Economia
nacional como el incremento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral previa aprobacion de los

socios reunidos de la Asamblea.

Art.26.- Es obligacion de sus Directivos cada vez que se posesionan o que se produzca el cambio de uno o mas
de ellos, hacer conocer a la entidad competente.

Art.27.-El Directorio sesionara por los menos, cada 60 dias en forma ordinaria y extraordinaria cuando fuere
convocado por el Presidente o a peticion de uno de los miembros del mismo.

La convocatoria se hara por carta privada por lo menos cuarenta y ochos horas de anticipacién a la de la reunion.
En la convocatoria se concretardn el lugar, dia, hora y orden del dia para la sesion.

El Directorio también podra reunirse sin previa convocatoria, en cualquier momento o lugar siempre que
concurran todos sus miembros en cuyo caso se tratara de una reunion universal

Art.28.- El quorum para las sesiones de Directorio sera de tres de sus miembros y sus resoluciones se tomaran
por mayoria simple. En caso de empate el voto del Presidente sera dirimente.

Pagina 7 de 14 = Fast®




REQUISITOS PARA SER ELEGIDO MIEMBRO DEL DIRECTORIO

Art.

I

L
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29.- Para ser miembro de! Directorio de la Corporacion Social Ciudad del Mar es necesario:

Ser propietario de uno o mas Unidades Inmobiliarias.

Vivir dentro de la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR en un periodo minimo de 6 meses antes de sy
postulacion.

- Que se encuentren al dia en los pagos de las cuotas y dem4s obligaciones para con la Corporacion,

No haber incurrido en faltas o procedimientos de deslealtad a los intereses de la Corporacién como de sus
socios.

No tener en el momento de la eleccion, y en caso de ser electo, durante su gestion, obras de construccién
ni propias ni de terceros inclusive a nombre de familiares hasta de tercer grado de consanguinidad y tercer
grado de afinidad.

El candidato deber ser mayor de 18 aiios.

No haber incurrido en faltas o inobservancias a las Normas de Ocupacién de Suelo y Reglamentacién de
Construccion, como construir unidades habitacionales adicionales a las permitidas, sin perjuicio a las
obligaciones del pago de alicuotas adicionales que esto signifique.

Art.30.- Los miembros del Directorio cesaran en sus funciones o la Asamblea General podra declarar vacante los

cargo
a)

b)
c)

d)

ATR

s en los sigutentes casos:

Cuando legalmente sean remplazados mediante eleccion y posesion del Directorio en cada periodo para
el cual fue elegido.

Cuando uno de los miembros sin causa justificada faltase a tres sesiones alternas o a dos seguidas durante
el periodo para el cual fue electo.

Por deslealtad de los socios en las reclamaciones de caracter legal como también por faltas reiteradas z |a
disciplina e inoperancia en el cargo.

Quienes al momento de estar ejerciendo funciones como miembro de la Directiva se dedicaran a obras de
construccion propias o de terceros inclusive a nombre de familiares hasta el tercer grado de
consanguinidad y tercer grado de afinidad.

IBUCIONES DEL DIRECTORIO

Art.31.- Corresponde al Directorio

a) Elaborar el proyecto del plan anual de accidn y el presupuesto anual que sera presentado a la Asamblea
General para su estudio v aprobacion.

b) Ejecutar las resoluciones que fueran acordadas por la Asamblea General para su estudio y aprobacion.

¢) Reglamentar la aplicacion de las disposiciones estatutarias y preocuparse por su fiel cumplimiento.

d) Autorizar gastos no contemplados en el presupuesto hasta $5000,00

¢) Imponer multas y suspensiones contempladas en el Estatuto Reglamento Interno pertinentes.

f) Designar asesor juridico y auditor, cuando fuere necesario debiendo informar a la proxima Asamblea
General para su ratificacion y aprobacion

2) Aceptar o rechazar herencias y donaciones con beneficios de inventario.

h) Ele_gif‘eT barico que se efectuaran los depositos de los fondos de la Corporacion.

i b |

bty § CORPORACIGN <ACIAl
k. CIUPAD AR~
s o4 4.951_3 Mak =y

FIRMA AUTZA. 000 o

. Pagina 8 de 14 ¥ 3



1) Presentar a la Asamblea un informe anual del movimiento econémico de la Corporacion a traves del
Administrador.

1) Cumplir fielmente las disposiciones del presente Estatuto ¥ Reglamento Interno /"

k) Presentar para el conocimiento de la Asamblea cualquier propuesta de reforma ar e
a €l o los Reglamentos(s) Interno(s), si hubiere(n). \ 3 <

S5
h.k
1) Contratar a la persona que desempefara la Administracién de la Corporacion po%& nerf
remuneracion que creyere conveniente para que desempefie las funciones que se prcscn’t’en en el

presente Estatuto.
m) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando estime que estas no se ajustan a la Ley o

. al presente Estatuto y Reglamento Interno del conjunto.
n) Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios de los empleados necesarios
para la administracion de los bienes comunes de la Corporacién v sefalar sus respectivas

remuneraciones
0) Designar, nombrar y posesionar la Comisién de Elecciones

Art. 32.- Son obligaciones del Presidente:

a) El Presidente es el representante legal, judicial, v extrajudicial de la Corporacidn, bajo su
responsabilidad esta el desenvolvimiento integral de la Corporacién, por tanto es su obligacion
informar a la Asamblea General de las actividades realizadas.

b) Presidir las sesiones de la Asamblea General y Directorio.
¢) Formular el orden del dia para las sesiones de la Asamblea General v del Directorio.

d) Convocar a las sesiones de la Asamblea General, tanto ordinarias como extraordinarias, asi como las

del Directorio.

e) Firmar la correspondencia oficial y mas documentos de la organizacion, actualizar pagos, revisar vales
y todo cuanto se relacione a la intervencion de fondos, con la firma de los integrantes del Directorio.

f) Representar a la organizacion en los actos piblicos y sociales que fueren invitados.

g) Velar por el cumplimiento del Estatuto y Reglamentos de los acuerdos y resoluciones de la Asamblea
General y del Directorio.

h) Presentar anualmente a la Asamblea General el informe de las actividades desarrolladas por el
. Directorio.

1) Tomar las decisiones sobre cualquier aspecto en los casos generalmente considerados muy urgentes
ante las posibilidades de consecuencias graves para la buena marca de la Corporacion. Informara de
ello en la inmediata siguiente sesion del Directorio.

epat i
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J) Organizary llevar por intermedio de un contador o contadora, la contabilidad relativa a la Corporacion
cuidando de que sea debidamente detallada y documentada, de acuerdo al Manual de Politicas y

procedimientos Contables y Financieras establecidas en el Ecuador.

k) Dentro del primer trimestre de cada afio, contratar una auditoria externa del periodo inmediato anterior.

CAPITULO V
DEBERES DE LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO

Art.33.- Son obligaciones del Vicepresidente:

a) Subrogar al Presidente por ausencia temporal, falta o impedimento de continuar en dichas funciones.
b) Asistir al Presidente, para asi cumplir con lo programado.

¢) Mantener latente el espiritu de unidad solidaridad entre todas las actividades de los socios

d) Colaborar con todo cuanto el Directorio o Asamblea General lo determine.

e) Coordinar con las Comisiones de Trabajo.
f) En caso de ausencia del Presidente y Vicepresidente lo subrogara el vocal que determine el Directorio.

Art. 34.- Son obligaciones de los Vocales:

a) Concurrir cumplidamente a todas las sesiones ordinarias y extraordinarias del Directorio v de la
Asamblea General.

b) Reemplazar por ausencia temporal, falta o impedimento de continuar en dichas funciones, al Presidente
0 Vicepresidente, segiin lo establezca el Directorio.

¢) Colaborar con todo cuanto el Directorio o Asamblea General lo determine.

CAPITULO VI
DEL ADMINISTRADOR

Art.35.- La Corporacion sera administrada por la persona natural o juridica que contrate el Directorio por mayoria
de votos. No sera necesario que el Administrador sea socio de la Corporacion si el Administrador, es una persona
natural para todos los efectos se equiparard a un mandatario y por lo tanto sometido al derecho comtn y no laboral:
debera ser de reconocida competencia, moralidad y honradez; v, si es una persona juridica, debera ser a su vez de
connotada solvencia, asi como las personas naturales que le representen.

Art.36.- Son deberes y atribuciones de la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes de la Corporacién con el mayor celo y eficacia, arbitrando oportunamente, las
medidas necesarias para una buena conservacion de los bienes y dreas verdes y sociales, entre ellos la
Casa Club, realizando las reparaciones o expensas que fueren menester. Cuando deban efectuarse gastos
que, estan fuera del presupuesto, debera obtener la autorizacién del Directorio. Queda bien entendido que
la representacion del Administrador no se refiere a asuntos de uno o varios de los socios, sino
exclusivamente, a aquellos que afecten de cualquier manera, o puedan afectar, a la Corporacién como

conjunto, .
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b)

c)
d)

€)

h)

k)

)

Cumplir y hacer cumplir, las disposiciones del presente Estatuto y Reglamentos Internos expedidos o que
se expidieren en lo futuro con respecto a la Corporacion y a la Urbanizacién CTUD A5 Y.
Cumplir y hacer cumplir, las 6rdenes y orientaciones dadas por la Asamblea Gengﬂ;@
Si asi lo acordare el Directorio, antes de entrar en el desempefio de su cargo, rendig
en la forma y monto acordados. ‘,_,\1 ‘ /
Formular el presupuesto ordinario de gastos que debera presentar, en diciemb e de ¢ ( afio, a
consideracién del Directorio: asi como también, es su caso, proceder a la formulacién derc‘b‘rTespondiente
presupuesto extraordinario.

Llevar todas las cuentas en forma correcta, clara y detallada y gestionar la recaudacion de cuotas
ordinarias y extraordinarias, que, dentro de los primeros diez dias de cada mes seran depositados y
transferidos a las cuentas de la Corporacién Ciudad del Mar.

Depositar los fondos comunes en una cuenta cormente bancaria, la misma que sera abierta con la
denominaciéon que acuerde el Directorio para los efectos respectivos. Esta cuenta sera manejada
conjuntamente por el Presidente y el Directorio.

Elaborar y enviar mensualmente a todos y cada uno de los soclos, un estado de cuenta de la administracion
de la Corporacion. El estado debe reflejar fielmente los ingresos v egresos habidos durante el mes anterior,
asi como también el concepto de cada uno de ellos, incluyendo la lista de los socios que no estuvieren al
dia en el pago. Debera rendir cuenta anual de su administracién al Directorio. presentando al efecto los
balances, inventarios, informes, liquidaciones, etc., y rendir tales cuentas en cualquier otro tiempo que lo

solicite el Directorio.
Gestionar los procesos de contratacion de los servicios de limpieza, mantenimiento v guardiania; asi

mismo gestionar los procesos de contratacion de trabajadores y, supervigilar las actividades y labores de
los mismos.

Cuidar de cumplir oportunamente con sus obligaciones frente al Seguro Social vy al Fisco.

Gestionar la prestacion de servicios para la ejecucion de las obrar que se lleven a cabo en la sede social
del Club, sea cual fuere la naturaleza y categoria de dichas obras: v. avisar inmediatamente al Directorio
de la existencia de cualquier obra que estime perjudicial al Club o a la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR
o al interés de los propietarios, a fin de que tal drgano decida lo conveniente.

Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes de la Corporacion y, la reposicion de ellos
a costa del socio, propietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales daiios.

m) Comunicar al Directorio para que, de acuerdo a los estatutos y reglamento, se impongan las sanciones y

n)

0)

p)
)

multas a los infractores o que causen dafios al Conjunto. El producto de dichas sanciones v multas
ingresara al Fondo Comin de Reserva.

Proceder a la inmediata realizacion de las reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de
ruina de la Corporacién o amenaza para la seguridad o salubridad de los socios con autorizacién y
conocimiento del Directorio.

Supervisar y responsabilizarse por el debido manejo de los inventarios, libros de contabilidad v el libro
de registro de socios, haciendo constar nombres, fechas de reserva, adquisicion o promesa de adquisicion
de sus inmuebles, asi como de los arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de la unidad.

Cuidar el funcionamiento y operacion de las instalaciones y de los servicios del Club

Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la ngtx_i’r’ﬂéﬁ;ﬁq_su

cargo y cumplir con todo lo que le sea encomendado por el Presidente, Directorio o la &a@b% Vi "'z; )
% ;
8 < ;’_ -
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Los lotes de terreno sobre el cual se levanta el Club Social con codigo catastral 1-34-22-01-000 y la Capilla con
codigo catastral y 1-34-22-02-000, son de propiedad de la Corporacién Social Ciudad del Mar, los terrenos sobre
Ios cuales se levantan las instalaciones deportivas, cuyo propietario es el Municipio de Manta, seran entregados
en comodato.

usar las instalaciones, siempre que se observen las normar regulaciones que constan en el presente Estatuto
0 en los Reglamentos que se dicten al respecto.

Los socios deberan observar las regulaciones de la Administracion respecto al uso de los bienes del Club, sin
perjuicio que también estén obligados a cumplir con las normas y disposiciones que se dicte por parte de |a
Administracion del Conjunto, que podra o no ser ejercida por el mismo Administrador del Club.

En consecuencia, a cada socio, se le entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones del Club.

abitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante, el derecho de uso Y goce lo podra ejercer
Unicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente Estatuto Y €n especial las cuotas de

cualquier titulo a un tercero pues como se dijo anteriormente esta vinculada directamente con compraventa o
propiedad de una unidad habitacional dentro de la Urbanizacién CIUDAD DEL MAR

Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento del Club, no podré acceder a los
beneficios de ésta.

Art.37.- Esta especialmente prohibido al Administrador. ejercer actos de dominio de la Corporacion o de sus
partes. Asi mismo, le estara especialnente prohibido otorgar o suscribir titulos de crédito en representacion de
los socios en forma alguna, por cantidades o en asuntos no previstos expresamente en los correspondientes
presupuestos de gastos debidamente aprobados, salvo que el Directorio Jo hubiere dispuesto asi. Conforme a este
Reglamento Interno.

Art.38.- En caso de falta, ausencia o impedimento del Administrador, lo subrogara con todos sus deberes y
derechos, quien designe el Directorio provisionalmente, hasta que tenga conocimiento del particular, el proximo
Directorio. El Administrador continuara en el ejercicio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, ain
en caso de vencimiento del plazo de su contrato,

CAPITULO VII
SANCIONES

Art.39.- Las sanciones que impondré la Asamblea General de la C orporacion, son las siguientes:

a) Amonestacion
b) Multa

¢) Suspension
d) Expulsién

£ e Péagina 12 de 14
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Art.40.- Son causas de amonestacion y multas: a0 Fle,

a) La negativa injustificada a desempefiar cargo o comisiones que le confiera La/

b) Incumplir con las disposiciones estatutarias v reglamentarias, tales comoizES ATk i LA
CORPORACION CIUDAD DEL MAR DE LA CONSTITUCION " MENACION Y
DOMICILIO, REGLAMENTO INTERNO CONJUNTO RESIDENCIAL CHIBA rmﬁ{ MAR,
NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION,

NORMAS REGLAMENTARIOS DE CONSTRUCCION Y DICENO, REGLAMENTO DE
CIUDAD DE MAR QUE DETERMINA LAS CONDICIONES EN LAS QUE DEBEN MANTENER
A LOS PERROS Y OTROS ANIMALES DOMESTIC 0OS, y todos los reglamentos y normas que se
generen a futuro.,

Art.41.- Seran sancionados con suspension o expulsion:

a) Los autores de hechos que van en mengua del prestigio de la Corporacién sin perjuicio de las
responsabilidades penales consiguientes.
b) Los que malversasen o desfalcasen los fondos de la Corporacion sin perjuicio de responsabilidades

consiguientes de materia penal.
¢) Los que en general cometan actos o faltas que afecten el buen nombre, a la estabilidad o buena marcha

de la Corporacidn.
d) La expulsion sera resuelta en la Asamblea General previo el informe del Directorio, no sin antes darle

el legitimo derecho a la defensa.
Art.42.- El expulsado pierde todo derecho ¥ no podra exigir el reembolso de las cuotas que hubiere aportado.

Art.43.- Los que sufrieren expulsiones podran ser rehabilitados a juicio de la Asamblea General, excepto en el
caso contemplado en el literal b) del Art. 41 del presente Estatuto.

CAPITULO VIII
DEL PATRIMONIO
Art.44.- Constituyen el patrimonio de la Corporacion:

a) Las cuotas ordinarias y extraordinarias de los socios

b) Las donaciones, legados y herencias que hicieran a la Corporacién las personas naturales o Juridicas
nacionales o extranjeras, previo beneficio de inventario.

¢) Las multas o sanciones econémicas impuestas a los socios.

d) Todos los bienes que la Corporacién adquiera por cuenta propia.

Los bienes de la Corporacién no pertenecen ni en todo ni en parte a sus miembros, ni reciprocamente, las
obligaciones de la Corporaciéon no dan derecho a nadie a demandarla, en todo o en parte, a ninguno de sus
miembros no dando accion sobre los bienes propios de ellos, sino sobre los de la Corporacion.

El capital interno estara constituido por los bienes materiales y fondos en valor o en especie que ingresen como

ST Y
Uy,

patrimonio de la Corporacion. - e
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Art.45.- En todas sus actividades la Corporacion observara las disposiciones legales en materia tributaria y podra
a ordenes de la autoridad competente, la informacion suficiente, especialmente en los casos que tenga relacion o
presuncion Tributaria por la Administracién del capital, aportes y donaciones.

CAPITULO IX
DE LA DISOLUCION

Art.46.- La Corporacion social “CIUDAD DEL MAR?, se disolvera si el niamero de socios desciende a menos
de lo requerido por Ley, por incompatibilidad y cumplimiento de sus fines o por lo que determina la respectiva

ley.
Una vez disuelta sus bienes pasaran a una Institucion de servicio social de la localidad de lo que determinara la

ultima Asamblea convocada para el efecto.

El MIDUVI tomara la debida resolucion apegada a la Ley, reglamento y procedimiento relacionados 2 Ia
disolucién y al traspaso de los bienes, categorizando y priorizando lo preventivo y social.

Art.47.- EIMIDUV] al amparo de la legislacion vigente y en armonia con los distintos cuerpos legales, de acuerdo
a la sttuacion y de presumirse su incumplimiento en los fines v objetivos impartira normas y procedimientos que
permitan regular todo proceso de disolucion y liquidacién; considerando las disposiciones de la Constitucicn
Politica del Estado.

CAPITULO X

Art.48.- El presente Estatuto podra ser reformado, en base a la propuesta presentada por el Presidente a la
Asamblea General, con la votacion de las dos terceras partes o mas de los socios, reunidos en Asamblea General.

Art.49.- La eleccion para todas las dignidades, se haran en forma democrética por mayoria simple por votacion
directa nominal.

Certifico que la presente Reforma de Estatutos fue discutida en Asamblea General Ordinaria con fecha 09 de abril
del 2022,

[NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de la gppia certificada que me
fue prese‘ntada y al |

en....0...... fojasfu
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REGLAMENTO INTERNO 0
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”  £°
PREAMBULO I

La urbanizaciéon “Ciudad del Mar (en adelante “La urbanizacio ‘
sobre un macro lote de 36 hectéreas aproximadamente de cabida, ubicadiashic
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabf, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido

dentro de los siguientss lindsros:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad v esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Intarno de Ia urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Caddigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes,

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la urbanizacién®, quienes
S€ comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier tftulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean comelidas por sus famlliares, trabajadores,

visitantes, efc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:

Esta Rﬁéfaﬁiaqto Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
tei'{':é'mspfaﬁetépos de otros derechos reales; y, consecueniemente, toda persona,
qtie adgtisra; a"¢yalquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso. la hipoteca u otro
“deretha mp_en#l caso de los arrendatarios, sobre cualqulera de los lotes en que

o
e 3.
ek :

5oy

ot
L&




se ha dividido la urbanizacisn, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard por este soioc hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes pariiculares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada Iote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionades en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el Infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviers ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de [a Administracién no permitira el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, loda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de Ia
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Scocial,
el misio que se iniciard su construccién una vez gue se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vlas, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes parliculares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacian.
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Las calles, aceras, bordilios, dreas verdes, senderos, jardi ’:es,'parte es8la>
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de;;in :

lida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de |a urbarﬂg-a 68, 8U USH es
limitado y voluntario. En compafifa de / o con aprobacién del propjé puSHen
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomp3EH--provagd ofes

y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes ys

A cada propietario le correspondera cubrir Por su cuenta Jos gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
Su bien particular, pudiendo servirse de los bDienes comunes existentes en la
urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros

propietarios @ su uso y goce. Estos pagos denominados EXpensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos sl 60% de los solares, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracin, mantenimiento y reparacion de los hienes comunes de
la urbanizacién estaran conlempiados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado, las veces Que sea neceszrio, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para Io cual se fomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren Ia economlia nacional, como e! incremento
salarial por efectos de reformas en Ia legislacion laboral, previa aprobacién de los

propietarios reunides en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sdlo podrén ser usados por los propietzarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad de| Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-
El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como &l Conjunto
Residencia! Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el trénsito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
0 condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso v circulacion de vehiculos Y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién

respectiva.

Para gozar de esta limitacién de transito vehicuiar y peatonal los propietarios se
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

'y.€gntrol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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ARTICULO NOVENO: DE LAS

REGLAMENTACION DE CONSTR
Los propietarios de los lotes deberan

NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y

utilizacién del suelo clasificados por vias:

UCCION.-
respetar las siguientes normas de ocupacion y

LOTES ViA 1
NOMBRE COS % | CUS% #vi’
! |
011-13|/CJ2[p[-01 | | 40% | a&o% 3
01(-12{C|[2|p]|-02 40% 80% 2
o1|-/4/c|2]p]-03 40% | 80% 4
o1|-12/cl2[p|-04 | | 40% | so% 2 |
o1]-14]/Cl2(p|-05 40% | 80% 4
o1/-12]c|2]p 08 40% | 80% 2 ]
FJf!- 4lcl2{pl-07 | | 40% | s0% 4 ]
i
01(-12]lc|2lp|-08 | | 40% | 80w | 2 |
Lor|-Talcl2]p |00 | | ao% l8o% | | 4 |
Lot]-[4lclz2]r]0 | | 40% | 8o% | | a4 |
o1[-12]cl2]p|a1 | | a0% so%]lz%
Lor[-Talcl2]p]az || 4o% 80% | | a4
LOTES VIA 2
[ NOMBRE | | COS% |CcUsS% #vrv_}
[ ]
02 |-T7[C21P] 01 | | 0% 80% 1
02 [-[1]C|2[P| -02 | | 40% 80% 1]
02 |-11]C2|P]| -03 | | 40% 80% 1]
Loz[-jflclzipz-o«ﬂ} 40% | 80% | 1 ]
Lgfﬂﬂc[szj-osj] 40% 80% | ;T
1 02 |-13/C[2]P] <06 | | 40% 80% | 31
02 [-|11]C[2[P| -07 40% 80% | 1
02 |-13[C|2|P] -08 40% 80% 3
02 |-T1]Cl 2P| 09 40% 80% 1
02 11C|2[P] 10 40% 80% 1
02 [-]13|Cl2(P| 41 40% 80% 3
02 [-11[C|2]P| 12 40% 80% 1
02 |-11]CJ2[P]| -13 40% 80% 1
02 |-12]C|2[P| 14 40% 80% 2 |
02 |-12]Cc|2[P| -15 40% 80% 2
02 |-11]C|2[P| 16 40% 80% 1
o2 [-T1l e 2TP =7 40% 80% 1
02 [-13|C[2[P| 18 40% 80% 3
02 (-11|cl2]/pP] -19 40% 80% 1
02 |[-|1]Cc 2P| 20 40% 80% 1
02 [-[1]|C|2][P[ -21 40% 80% 1
02 |-T1]C|2[P[ -22 | 40% 80% 1]
102 |-{1]clz|P -23114 40% 80% 1
[ 02 [-]7/Cl2]P| 24 [ 40% | 80% | 1]
(02 T-T1[c[2|P 25 | | 40% 80% -
02 1]C 2P| 26 40% 80% 1
02 |-11]Cc|2|P[ 27 40% 80% 1
02 |-[1[c|2|P]| -28 40% 80% 1
02 |-[1/C|2[P| -29 40% 80% 1
02 [-[1/Ccl2|P]| 30 40% 80% | 1
02 17/]Cl2|P] -21 40% 80% | 1
02 |-|1]c|2|P] -32 40% 80% | 1




02 1|C|2{P| -33 ] | 40% 80%
02 1[Ccl2]P] 34 40% RA0%
02 1]C|2|P| -35 40% 80%
02 1[Cc|2|P]| -36 40% 80%
02 11C|2[P]| -37 40% 80%
02 1] C|2][P]| -38 40% 80%
02 2[c|2[P]| -39 40% 80%
02 1]Cl2|P| 40 40% 80%
LOTES VIA 3
NOMBRE COS % | cus% #viv |
]
03 801A| 10 |p| -01 30% | 300% 80 |
03 1/cl2p]|-02 40% 80% 1]
03 1]cl 2]p]| -03 40% 80% 1
03 50 Al 10]p] -04 30% | 300% 50
03 1]1c|2]|p]| -05 40% 80% 1
03 1/c| 2 |p]|-06 40% 80% 1
03 11c| 2 |p| -07 0% | 80% 1|
03 9 (D] 2p! -0 50% 100% s |
03 6 |c| 2|p|-09 40% 80% 5 |
03[-[6]c]2]p] 10 40% | 80% 5 |
LOTES VIA 4
COS % | CUS% #VIV_]
l
-01 40% 80% 2 !
-03 40% 80% 2 |
-04 40% | 120% 3 |
-05 40% | 80% | 2 |
-06 40% | 120% 3 |
-07 40% | 80% 2 |
-08 40% | 120% 3
-09 40% 80% 2
-10 40% 80% 2
-11 40% 80% 2
12 40% 80% 2
-13 40% 80% 2
14 40% | 120% 4
-15 40% 80% 2
-16 40% 80% 2
17 40% | 80% 2
-18 40% | 120% 4
-19 40% | B0% 2
-20 40% | 120% 4
-21 40% B0% | 2 _ |
-22 40% | 120% 3
-23 40% 80% 2
24 40% 80% 2
-25 40% 80% 2
-26 40% | 80% 2
27 40% | 80% 2
-2% 40% 80% 3
-29 40% | 80% 4




(04 1-1 4 [B]2]p] 30 40% | 120% [ | 4
04 T-1 4B 2]p]| -31 40% | 12C% 4
{4 -T 4B 2[p| 32 40% | 120% 4
LOTEVIA 5
' NOMBRE COS % ]cus% # VIV
] 1]
i
05 (-1 1 (c| 2P| -01 40% | 80% 1
05|-|80[A]10 P -02 30% [ 300% | | &0
LOTES VIA 6
NOMBRE | | cos% [cuswu] ] #VIV |
LT ] e
06 |-| 2 |Cc| 2 p|-01 40% 80% - 2
06 (-] 1 |c| 2]|p|-02 40% 80% 1
|06 -] 2 [c| 2 |p| -03 40% 80% 2
06 |- 1 (c|l2|p|-04]] 40% | so% 1|
06 -1 1]cl 2(p| 05 40% | 80% 1
06 |-11|C] 2]p|-06] 40% 80% 1|
06 |- 1 |Ccl 2 |p|-07 40% 80% 1]
06 -1 11/C| 2 pl-08 40% 80% 1]
06 -1 1 1cl 2]p] 09 40% | 80% 1|
06 |- 1 ]C| 2 |p| -10 40% 80% [
06 |- 1 [C| 2 (p]| -11 40% 80% | | 1 1]
06 |- 1 |C] 2 p| -12 40% B0% 1
06 |- 1 [cl 2 |p|-13 40% 80% 1
06 |- 1 [c|l 2o 14 40% | 80% 1
L o6 [-To0]a|10]p] 15 30% | 300% s |
LOTES VIA 7
P _ NOMBRE COS% [CUs% [ [ #viv |
1] |
07 |- 54 [A] 70 [p| -01 30% | 300% 54 |
o7 |-| 8 |p] 2 |p]| -0z 5% |100% | | 8 |
|07 |-|12|B]| 3 |p| -03 0% | 120% | | 12 |
07 -1 8 |D| 2 |p]| -04 50% 100% 8
07 [-[11|D| 2 [p]| -05 50% | 100% 11
07 |-|11 [D| 2 |p| -06 50% | 100% 11
07 |- 1 ]c| 2 [p] -07 40% 80% 1
07 |[-| 1 |c| 2 |p]| -08 40% 80% 1
07 1-111¢c| 2 ]p| -09 40% B80% 1
07 |-| 1 ]¢c| 2 |p]| -10 40% 80% 1
07 |-1 1 |c| 2 |p]| -17 40% 60% 1
07 |- 1 |c| 2 [p]| -12 40% 80% 1
or |- 1 ]¢c| 2 [p| 13 40% 80% 1
07 (-] 1 ]c| 2 |p| 14 40% 80% 1]
o7 |-l 1 lc]l 21p| 15 40% 80% 1|
or |- 1 (c| 2 p| 16 0% | 80% 1
lﬂ -l 2 cl 20p] 17 40% 80% 2
07 |-| 2 [c| 2 |p| -18 40% 80% 2
07 |-1 2 Jc| 2 [p| -19 40% 80% 2
07 |- 2 [c| 2 |p]| -20 40% 80% 2
07 -1 2 |c| 2 [p| -21 || 40% 80% 2
o7 |-1 2 jc]l 2 |p| 22| a0% 80% 2
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LOTES VIA 8 o \
NOMBRE COS % | CUS% #VIV | ] o
N ‘:‘/
08 |- 1 clz2]p]| -01 40% | 80% 1 % &
08 |-l12783]p]| -02 40% | 120% 12 Ao
log|-| 1 [c|z]p] 03] ] 40 | ao% 1
08 |-| 1 |c|2|p]| -04 40% | 80% 1
o8 -] 2(clz2|p]| -05 40% | 80% 2
08 |-/ 1 |cl2|p]| -06 40% | 80% | 1
08 -1 1 1cl2|p]| -07 40% | 80% 1
08 |-| 1 |cl2|{p]| -08 40% | 80% 1
08 |-/ 1 |c|2|p| -00 40% | 80% 1
08 -1 1 |c|2]|p]| -10 40% | 80% 1
08 -1 1 (cl2]lpl -11 40% | BO% 1
68 (-] 1 |Cl2|p] -12 40% | 80% 5 .
08 |-| 1 |cl2lp| -13 40% | B0% 1
o8 |- 1]clzlpl| -14 40% 80% 1
08 |-] 1 [clz2lp] 15 40% | 80% | 1
08 -] 1 |cl2]p] 18 40% | 80% ;
o8l-111cj2ipl -17 40% 80% 1
08 |- 4 ]clzlp| -18 40% | 80% 4
08 [-| 4 [cl2]p| -19 40% | 80% 4
08 |- 21clz|p| -20 40% | 80% 2 i
08 |-| 2 [cl2]p]| -21 40% | 80% 2|
loa|-]2]cl2|p| -2z 40% | 80% 2 |
LOTES VIA 9
[ NOMBRE COS% |CUS% | [ #VIV |
|
09 [-] 10 [D]2]p][ -01 50% 100% 10
0 |- 12]Dp]21p] -02 50% 100% 12
09 |-| 11 [D]2]p| -03 50% 100% 11
09 |-| 12 [D]2]p]| -04 50% 100% 12
09 [-].34|D]|2]p]| -05 50% 100% 34
09 [-| 10 [D]|2][p]| -08 50% 100% 10
09 |-/ 28 |D|2|p]| -07 50% 100% 28
09 |-110 [D|2{p]| -08 50% 100% 10
09 |-|25 |D|2]|p]| -09 50% 100% 25
09 |- 10 [D]2]p]| -10 50% 100% 10 |
09 |- 37 |p|2]p| -11 50% 150% 37 |
09 [-|37|bp|2]p] <12 §0% 150% 37 |
09 |-/ 30 [pD]2]p]| -13 50% 180% 30 |
09 |-| 28 [D]{2]p]| -14 50% 100% 28 |
| 09 -1 21 |[B|3|p]| 15 40% 120% 21
09 |- 10 |D|2|p| -16 50% 100% 10
09 |- s [D]2]p]| 17 50% 100% 9
09 |-| 8 ID|2|p| -18 50% 100% 8




LOTES VIA 10
NOMBRE COS% |CUS% | | EViV
10 -] 3 crz p| -0 40% | 80% 3
0 (-1 8 |c|l2|p]| -02 0% | 80% 8
10 (-1 4 |[C[2]|p]| 03 40% | 80% 4
0 i-17]Cl2]p]-04 [ 0% | &0% 7
LOTES VIA 11
[ NOMBRE COS% [CUS% | | #VIV |
11 [-|6|c|2|p| -01 40% 80% 6 i
L1 -16lcl2]p]| -0z 40% | 80% | 8
L1T [-16[Cl2 p| 03 | | 40% 80% | 6|
LOTES VIA 12
[ NOMBRE | [ COS% | cus% [ ] #vrv_;
L T T T 11T 1
[ 12 |-T7]c|z]p 01| | 40% 80% | 7 ]
| 12 [-{6]C|2[p]|-02] 40% 80% | [ 6 |
LOTES VIA 13
[ NOMBRE COS % | CUS% AVIV |
L ] L] ol
(13 1-12 [ClZ(p| 01 | | 40% | 8o% 2
13- 2]Cl2]|p]| 02 40% | 80% 2
13 (-] 2 |c|2|p]| -03 40% | 80% 2
13/-1 2 |cl2]p| -0¢ 40% | 80% 2
131-12[cl2|p]| 05 40% | 80% 2
(13- 2[clz]p| 06 40% | 80% 2;‘
| 13]-12 [cl2]p| 07 | | 40% | so% 2 |
l13]-1 2 [c|2[p] -08 | 40% | 80% 2 ]
13(-1 2 ]clz|p]| -09 40% | BO% 2
13 [-139 |D|2]p] -10 50% | 150% 39
13- 2 [c|2|p]| -11 40% | 80% 2
13 (-] 2 (C|2|p| -12 40% | 80% g
13 /-135(pl2|p] -13 50% | 150% 35
13[-12[Cl2zlp]| 14 40% | 80% 2
13- 32 D2 p]| -15 50% | 150% 32
13 (-1 2 [c|2]|p] -15 40% | 80% 2
13[-136|D[2[p]| 17 50% | 150% 36
131-1 2 |Cl2[p]| 18 40% | 80% 2
13)-134|D|2|p]| -19 50% | 150% 34 |
13 (-1 2 |cl2]p]| -20 40% | 80% 2
131-1 2 |ci2|p]| -21 40% | 80% 2
131-12 (Dl2|p| -22! | 40% | so% 2
13/-12]Cl2[p| 231 40% 80% 2
13 1-135|D[2{p| -24 | | 50% | 150% 35
13 (-] 2 |cl2|p] -25 40% | 80% 2
13- 2|Cl2lp]| -26 40% | 80% 2
13]-12 [cl2]|p]| 27 40% | 80% 2
13-132|D|2|p]| -28 50% | 150% 32




P
LOTES VIA 14 :
rr' NOMBRE COS % [ Cus% |
L[] l
| 1¢ [-[2]c2]n]| 01 40% | 80% |
(14 [-[2]c|2|p]| -02 40% 80% |
| 714 [-]2]Cc|2|p]| -03 40% 80%
14 |-13]Cl2]p]| 04 40% 80%
4 |-12|Cl2]p[ 05 40% | 80%
14 |-12]Cc|2]p]| -06 40% | 80%
14 |-12]cl2lp| 07 40% 80%
14 |-12[Ccl2]p| -08 40% 80%
14 |-]2]cl2]p]| -08 40% 80%
14 |-12[c|2]p]| -10 40% 80% |
14 |-12]{cl2]p| 11 40% | 80% |
4 [-12{Cl2]p| 42 | | 40% 80% |
14 | - 2)0 2|p| -13 J 40% 80% !
4 |-12]/Cl2][p] 14 | | a0% 80% |
4 [-12]/Cl2]p| 15 | | 40% | so% 1 ]
(14 |-[3]Cl2|p| -15 | _40% | &% | 4
L4 [-[2]cl2]p]| 47 | 40% | 80%
| 14 [-13{cl2 pl 18 | 40% | 80% ]
[ 14 [-13]¢cl2][p]| 19 | 40% | 80% | | N
L4 [-Jalclz]p| 20 | 40% | 80% | | 4 |
74 [-T3]cl2]p| 21 | 40% | 80% | | 3 |
L7 [-]2]cl2|p| 22 40% | 80% | | 2 |
L 14 [-]2]cl2]p| -22a 40% | 80% | | 2 |
| 16 |-[3]cl2]p]| -23 | 40% 80% | | 3 |
|14 [-T1]Ccl2(p]| -24 | 40% 80% | [ 1 |
B LOTES VIA 15
[ NOMBRE COS % | CUS% swvl:
f [ | |
(15 -7 [cl2|p]| -of 40% 80% 1 ]
|15 -] 2 [cl2]p]| -02 40% 80% 2 |
15-1 1 |Ccl2]P]|-024 40% 80% 2 |
15 (-1 1 [ Cl2]|p| -03 40% 80% | | 1 ]
15 (-1 1 1cl2lp]l 04 40% 80% 1
15 |- 8 |Cl4ip]| -05 40% | 160% 8
15 -] 2 [Cl2]p]| -06 40% 80% 2
15 1-1 6 [Cl4lp]| 07 40% | 160% 6
15]1-16 |[C|4]|p] -074 40% | 160% 6
15]-1 2 [C|2|p]| -08 40% 80% [ | 2 |
15 |-] 6 |Cl4]p]| -08 40% | 160% | | 6 |
15 -] 8 [Cl4]p]| 10 40% | 160% 4 ]
15 |- 3 [Cl2[p [ -11 40% 80% a
15 1-1 3 [Ccl2p|-11A 40% 80% 3 |
15 (-] 1 |cl2]p]| -12 40% 80% 1%
(15 ]-T 1 |cl2lp]| 43 40% 80% 1
| 15 -] 2 [¢cl2]p]| 14 40% 80% 2 ]
15(-12]cl2p] 15 | | a0% | 80% | 2 ]
15 |-] 2 ]Cl2]p]| 16 40% | 80% | 2
15 -1 3 [Cl2[p] -17 40% 80% | 3
15 |[-] 3 |[Cl2[P|-17A 40% 80% | 3
15 |- 1 ]cl2p]| -18 40% 80% | | 1
15 |- 2 [cl2(p]| -19 40% 80% [ | 2
151-1 1 1Ccl2lp! -20 40% 80% | | 1]
15|- 2 |[Cl2]p]| <21 40% 80% | | 2 |




(15 [-] 1 [Cc2 p| -22 40% | 80% [ | 1 |
15 -1 1 [Cl2]p]| -23 40% | 80% 1 ]
15]-1T1[Clzlp| -24 40% | 80% 1
15 -1 1 (Cl2]p| -25 40% 80% 1
15[-1 2 (Cl2]|p] -26 40% 80% 2
15 [-1 1 [Cl2]p]| 27 40% | 80% 1
15 -1 2 [Ccl2]|p]| -28 40% 80% 2
15 -1 1 |Cl2|p]| -29 40% 80% 1
15 -1 2 [ClZ|p]| -30 40% | 80% 2 .
15 |- 1 ]Cl2[p| -37 40% 80% 1
15 -1 2 Cl2]p| -32 40% 80% 2
15 -3 [Cl2|p]| -33 40% | 80% 3
L15]-1 2 [Cl2|p]| -3¢ 40% 80% | | 2
LOTES VIA 16

[ NOMBRE COS % | CUS% # VIV
L]
| 16 [-13]Cl2|p| 07 40% 80% | 5 4
L 16 [-17[Cl2]p]| -0z 40% 80% | 14
16 |-11/cl2|p| 03 | | 40% | sow | 1]
16 |-{1|cl2|p| -0¢ 40% | 80% 1‘f
16 [-|1[C|z]p| -05 40% | 80% 1]
16 |-[1/cl2|p| 06 | | 40% | sow 1|
16 |-[1/c|2]p]| -0 40% | 80% | 1
16 |-11]c|2|p]| -08 40% 80% 1
16 |-|1]c|2|p]| -00 40% 80% 1
L16 [-[1]c|2]p] -10 40% | 80% 1
16 |-|1]c]z2|p| -11 40% | 80% | 1
16 |-11]c|2]p]| 12 | 40% | 80% || 1
16 |-11(Cl2ip| 13 | | 40% | 80% 1
L 16 [-[1]Ccl2|p| -12 40% 80% 1
16 |-|1]c|z2]p]| -15 40% 80% 1
16 |-|1/cl2|p]| -16 40% | 80% 1
16 |-[71(Cl2|p]| -7 40% | 80% 1
16 [-{1[C[2]p]| -18 40% 80% 1
16 |-|1[C|2]|p| -13 40% | B0% 1
16 [-]12|c|z2[p| -20 40% 80% 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
V-1 UM | Ex[4|p| 07| 35% | 140% UM
V|-{ UM [ Ex 4| p| 02 | 35% | 140% UM
VI|-| UM | Ex |4 |p]| -03 | 35% | 140% UM
V-1 UM [ Ex |4 p]| -04 | 35% | 140% UM
V- UM | Ex|4[p]| -05 | 35% | 140% UM |
V|- UM [ Ex |[4]p]| -06 | 35% | 140% UM
091-1"28 | D |2|p| 14| 50% | 100% 28
09[-1 21 [ B [3p| 15| 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los refiros frontales, posteriores y laterales,
adosamienlos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;
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1.-Retiros \9 A

1.1 Retiro Frontal.- /9
1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero fro ntal del

una dimenslén paralela de 3m haciz el interlor. Solo se permitira la con

de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehlcular, con una ocupacidn de hasta el 405

de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central gl

cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre esté una

cerca viva con malia de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antefardin hacla e! interior. Donde solo se permitlré la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccién de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero

frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccién
habitable.
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1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventahas destinadas unicamente a ventilaclién y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de Diso,

Los Iotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
allura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitir4 la edificacibn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento; Se edlficard unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por el Iimite determinado entre ] nnt Y una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccién necesarla y
suficiente hacla el vecing, y en caso de existir construcclon, se deberd respetar el
perfil de la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.- A

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limita establecido desde !c?s
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn il
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m; Es el limite establecido desde oS 4/ dél
lindero posterior, hacia el Interlor del lote. Se permitira la edificacién de fachadas
con vanos para puerias y ventanas. Los Iotes que imiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 80cm de altura y setos con
maila. ' . (] [
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1.3.8 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitiré la edificaclon de méximo un piso referenclado
al nnt del lindero posterlor, manteniendo la condicién de apertura de vanos.

En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Mé&xima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso Inmediatamente stuiperior
y obligatorio luege de compietar el nimero de pisos permitido segn la
zonfficacion de cada lote, para continuar-en altura el-desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimensidn correspondera 2 la altura del entrepiso-del plso
Inferior.
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3. Dimensién de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.
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4. Integracidn de Parcelas

e

v

4.1 Lotes unifamilizres: La unificacién de lotes unifamiliares permitjrs e
Incremento de unidades de vivienda segtin la siguiente relacidonyg™
4.1.1 Integracién de dos lotes.- A Integrar dos lotes se gfé’r

E A

construccién de una vivienda adicional,

\'-'74“ : f: / |
R A

4.1.2 Integracién de tres Iotes.- Al integrar tres lctes se permitir |a
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes muftifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un méximo del 25% del frente del lote atil, bajo la proyeccién que generauna
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos Iotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.



ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- N
Segun se determiné en ia clausula sexta, la casa Club, es un bien s

propietarics del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietariog aat g
habitacional, tienen derecho a ser miembros nalos del Club Y usapigs 31 Bhes,
slempre que se observen las normas y regulaciones que se di
constaran en Reglamentacién aparte. 3,

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club,\ 7%
de las areas comunes de Ia urbanizacién.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las 4reas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde e
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o Iz persona o ente que estuviers
€n su momento a cargo de la Adminisiracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las &reas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar Jas regulzciones de la Administracisn
respecio al uso de los bienes comunes dal Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamillares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se |e
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de |a casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estad directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote Y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derscho de uso y goce lo podré ejercer (inicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Intemo y en especial las cuotas

de mantenimiento.

y entendido que las membresias no pueden ser
lquier ftitulo a un tercero, pues como se dijo

ctamente con el derecho de propiedad del inmueble.
de mantenimiento de la Sede

Expresamente queda aclarado
cedidas o traspasadas a cua
anteriormente estd vinculada dire
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas
Social, no podr4 acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tzles como:

propiedad sobre sus bienes particulares, usar y

a) Ejercer su derecho de
ma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

disponer de ellos en la for
"7 “Reglamento.

* 'b)- Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

_+>€}--Conclrrir a las Asambleas de propietarios, ejerciende su derecho de voz y
B ol -
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energfa eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, e/
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre Jos bienes comunes de Ia urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, as/ como Ia
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, unicamente |a
Promotora podra, a su libre criterio. autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil,

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD .-
El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de |a urbanizacién serd personal

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamenle propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o lenedores a cualquier fitulo, a quienes cada
conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiante contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, eslablecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ig
urbanizacisn.

¢) No permitir que las Personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a2 sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.

oz
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e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por
administracién, conservacién, mantenimiento y repaiacidn de los bien;
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidefé* l
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad hgh 417:.‘;
permanecido cerrada, o e lote esté sin construir, por cualguier cau fg?go = _
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos“cefaune® |
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su Jote.

f) Comunicar a la persona i organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualguier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

reglamento.
) No destruir o alterar las cercas vivas Yy en general, areas verdes de Ia

urbanizacién.

h) No disparar annas de fuego dentro de la urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

j) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a vienes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

) No guardar, ni siguiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corresiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracién de |z urbanizacion.

n) Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion

voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce

de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o

parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la

administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la

urbanizaciéon, al administrador o a la persona que labore para la entidad

encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

q) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafila de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

r) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,

en los locales destinados para tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar ias

resoluciones ce la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones

que esta le confiere.

t) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
“" «@oasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
' * “prgdentacion general de la urbanizacin.

Y« Nogstacionar en su propiedad, ni en 4reas comunes de la urbanizacién, vehlculos

& m4s de dos ejes, ni de servicios pUblicos.
Fc3

Q
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su cuipa 0 negiigencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar fos horarios de apertura y clerre de actividades que defermine la
Administracion

x) Sefialar domicilio, dentro dal territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle Ia administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se harén en su
unidad habitacional y de no haber conslruccion en el lote, se hara en el ltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraocrdinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de |Ia

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabllidad del propietario dei iote. S por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo Ia administracién, el valor a2 cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de |a
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de Ia
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir |as barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes: las larjetas adicionales que necesiten los
Propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualguier otro producto quimico.

ee)los Ioles qus tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
aitura de 2 metros. .

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La administracién y conservacién de la urbanizacién estard a cargo de una

Corporacién de hecho o de derecho (puede serun Operador, Fideicomisa, efc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES

En cualquier caso, quien ejerza los actos ds administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debers observar

las siguientes disposiciones:
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* Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mZaase
conservacidn y reparacién de los bienes comunes de la urbanizaZidpg

* Convocar a Asamblea de Propistarios, anualmente, durante Ipg
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criter
&special, cuando deba celebrar acios o contratos que no es ‘w\
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes
Uso comun de la urbanizacién.

* Darcuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

* Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos Y egresos de |
Administracién y someterlo a la aprabacién de la Asamblez Ordinaria,

* Reglamentar la constitucién Yy administracion del fondo de reserva 2
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.

* Intervenir en los conflictos Que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

* Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los

lrabajadores en general.

« Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

= Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distinias areas

comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que

se pretenda realizar en la urbanizacion

*» Designar al Asesor Jurfdico y fijar sus honorarios.

* Intervenir como Procurador Comiin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de Iz
urbanizacién, especialmente sobre |a recaudacién de expensas, intersses,
muitas, reclamcs, demandas, actos y contrates determinados o zutorizados

por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto

o madificado en el presente Reglamento.
* Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién Y conservacién

de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.
» FEjercer todas las deméas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere Ia

Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades

administrativas, judiciales o de policia.

* Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los

propietarios, y manejar los fondos de Ia misma, con las limitaciones

establecidas en este Reglamento y con [a obligatoriedad de demandar al

propielario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de

expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga

por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la

multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de azuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun

a entidades publicas y privadas.

» Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro

de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las

wellf o, Unidades  habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de

ve., - &grechos, bienes particulares y demas datos.




* Contratarala o ias Ppersonas que se hagan cargo ds Ja vigilancia y limpieza de

la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.
* Controlar y Supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento

* Contratar, siguiendo las instrucciones de |z Asamblea, el Seguro General

Obligatorio.

* Conservar en orden y debidamante archivados, copia de los planos, memorias
y deméas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de

* Ejercer las demas funciones y cumplir con |as obligaciones que Ile
corresponden dada la naturaleza de Su cargo y, cumplir con todo o gue le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afos no estuvieren organizados de alguna manera [os

propietarios de |a urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo

asl ejerciere o no el derecho de perienecer a Ia Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compatfifa
administradora, sj es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de Ia
totalidad de los solares de Ia urbanizacién,

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Fropiedad
Horizontal, dentro de Ia urbanizacién estara obligado ademas, en Jos deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Intemao de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION .-

presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.



Ademds de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizaejGag
propietarios deberan cancelar la cuota mensual 0 anual que estableZgs
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administfaciopeia
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportung, Afisad 2
el uso y goce de los beneficios de las greas que conforman la Sede Socialt..

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crez el Fondo Comin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formarad por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses Y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para Ia Administracién, contratar un Seéguro contra incendio de la

urbanizacién y mantenerio vigente.
accidentes de ninguna naturaleza,

n; asi como tampoco ampara los
bienes de la naturaleza que sea.

El seguro en mencién no cubrirs en consecuencia:
ya sea dentro de los inmuebles o de ia urbanizacid
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de Jos propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones

€n su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago compleio y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacién.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion deferminando el monlo de dichas erogacicnes, su

época de liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora,

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
cuipa o dolo de aigtin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietaric o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
Y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los

bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad

0 carporacion administradora de |a urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a

Su propietario, o desde que se haya firnado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra prinero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, gquien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun pri.pietario podra sustraerse al pago de gastcs, multas, dafios, perjuicios, eic.,
ni tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
adn a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de sy
. Pfopiedad ylo los servicios comunales. E| propietario del loie se obliga a construir
e e -_.§dbcs el mismo las edificaciones que hubleren sido aprobadas conforme al presente

W F T i H 1
e -.n.,regra’:mento en el transcurso de cinco afos contados a partir de la fecha de |
Scipeitn de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario |
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construccion. ;

Los supra mencionados no incluyen los impuestos Y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

los gastos de administracisn u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pager a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente aj 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafibs y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta 0 mas dizs, ademas del%pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el intérés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademéas tener que pagar el

respectivo valor correspondiente a Ia liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES, -
Para los casos de incumplimiento o de ibfracciones de esie Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicartas, que a continuacién se

determinan: !

la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo g]
propietario del predio agraviado pueda reparar Jo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademéds, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionand con el
anteriormente., [

c) En caso de retardo en la cancelaciéon de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién ests en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalacionZs comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respeclivas se dirigirén y/o se impondran a
los propietarios, independientemente gue el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Glfimo caso, se le comunicars al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancian impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literaies anteriores Ia Corporacién o entidad
adminislradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento.

doble de la multa que se impuso

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-
El cobro de los valores que los propietarios adeuden segln la administracién, se hara

en juicio ejecutivo y los propielarios ' son solidaria, pecuniaria, personal &
limitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento v del| incumplimiento o infraccién de  este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones -
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del mép;i
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, .:--:.:’E (!

principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de Ia asamblea en quetaesacue !
las expensas comunes, serd suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobfgide ias
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecdtiva las
expensas y cuolas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Intemo Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc. .. y servidumbres
sefaladas a continuacién:

Aguas Lluvias
R
< LETAPA"

02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
02-1C2p-36 Posterlor @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-50A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-8D2p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. [zq.-Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior % 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.

| 08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.

08-1C2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

08-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos dal mar.

08-1C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos dal mar.

(BATE e 08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

. 08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

"= l% 08-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.




09-12D2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-1002p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
038-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
03-2802p-14 | Lateral lzguierdo | @ 475mm Balcones del mar j
[ 10-08c2p-02 | Lateral lzqulerda | @#300mm] Balcones del mar ]
[ 11-6Czp03 | tateral lzquierda |#31Smm]  Balcones del mar =
| V-UMEXx4p-01 Lateral Derecha | @ 300mm Lotes Ext,
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Loles Exi.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda @ 300mm Loies Exi.

Aguas Servidas

02-3C2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Pasterior @ 160mm Altosdel mar |
| 02-1Cp-22 | Lateral lzquierda | 8 160mm Altos del mar |
| 03-6C2p-10 | Lateral lzquierda | & 160mm | Balcones del mar ]
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
| 06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Paosterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar,
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar,
07-2C2p-22 Posterior % 200mm Altos del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mm | Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm |
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm
08-1C2p-14 Lateral [zquierda @ 160mm
08-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm
09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterlor @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-28D2p-13 Posterlor-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones de| mar
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
| 10-8C2p-02 Lat. lzquierda { @ 160mm | Balcones del mar
11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Loles Ext
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Loles Ext
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Exd.
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Loles Ext
Aguas Lluvias
Fase 2
CODIGO DE LOTE DESCRIFGION. -+ -|- = SECCION- | (ETARA
s $ t - e i f
04-382p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-383p-22 Lateral (zquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-483p-20 Lateral lzquierdo @ 200mm Altns del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones de! Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho » 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Deracho @ 200mm Caolinas del Mar
P 13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
f 13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar :
! 13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
wagr, 13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
' -" J‘_‘@:ZCZp -22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13:28D2p-28 Lateral Derecho @ B40mm Colinas del Mar
PN
_-14-2¢2p-01 Lateral Derecho @ 200mm | Allos del Mar
5] 1'4*20:2;3 -02 Lateral Derecho @ 200mm Altos dei Mar

[N

~)



14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm )| Altos del Mar ]
14-3C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar j[
14-2C2p-05 Lateral Derecho B 200mm Altos del Mar |
14-2C2p-08 Posterior @ 200mm Colinas def Mar |
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-i8 Posterior 4 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos de| Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar -1
15-3C2p-33 Posterior @ 200mm Altos del Mar ‘I
15-2C2p-28 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Alios del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecha @ 200mm Allos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Altos de] Mar
15-1C2p-12 Lateral zquierda @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 Latera) Derecho @ 200mm Altos dal Mar
15-8C4p-05 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral Izquierdo © 200mm Terrazas del Mar
Aguas Servidas ]
Fase 2
omelore | RO B e
E 10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
L 10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-02 Lateral izquierdo f @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral lzqulerdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierda @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho P 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar )
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo # 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
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04-4B3p-18 | Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar—

o
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos def,’!ﬁar
16-1C2p-08 Lateral lzguierdo @ 160mm Altos def: 'y

; 4 &
% Y, _\gﬁ'
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mg oa of ="
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Deracho 2 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Laterai Derecho @ 160mm Alfos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Posterior @ 160mm Allos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e imevocablemente a respetar las sigulentes normas particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

Las construcciones o edificaciones de |a urbanizaciéon requieren de
cimentacién, estructuras y losz cubieria de hormigén ammado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algin tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefaclo que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacidn de la
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arquitectdnicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de

. .57 gue se trate, quedando facultada la Promotora de Ja urbanizacién a denunciar

"« squgiguier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
'\ sotiGiftando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de

) ,>~| Wolagidn a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias

municipales para la construczion.
.'-:' = -)'"1:_)
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* Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de |a
construccién, no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el iibre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de Ia Urbanizacion.

* Queda prohibido el uso de Jos solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promolora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

* Entre la edificacién en marcha Y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de |a propledad vecina, ni que ocasionen sucledad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencién
a esta disposicidn reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

= Sobre el frente 2 Ia calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con fa siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente delerminados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar reas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y &reas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble €n construccion de la urbanizacion, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorfs tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo Copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en pablico cualquier indumentaria sean
eslos shorts, pantalones, camiselas, elc. b) Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

los trabajadores.
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Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién

quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estande autorizado Gnicamente el .o

dure la construccién.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de cons
vivienda, no se ies permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacidn.
No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de Indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure Ia visita, dejarse en la

garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo z las disposiciones que para el efecto

* dicte la Administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.
De los dafios a terceros durante el periodo de construccisn:
idas de propiedad del la llustre

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas
rics y las construcciones

Municipalidad de Manta y a servicio de los copropieta
particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatoric para poder otorgar
el permiso de construccién, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor

del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccién valorando el m2 a US $ 500. El Plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacion.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE L4 PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
invelucre algdn inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Interno.
La entidad o persona encargada de la administracién de Ia urbanizacién, liens que
sente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
‘Uhicados en la urbanizacion.
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponders a la Asamblea de propietarios la facujtad de reformar el presenie
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqul establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de Ia urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las confroversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién
al presente reglamento, serén conocidas y resueltas definitivamente, en up Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacitn vigente en Ecuador, y el Reglamento para e
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
vianta. La sede serd Mania y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nonibrara un &rbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de |a Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbilraje, por el Director de dicha Centro. EL DERECHO
APLICABLE serz el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare ef Tribunal por fal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
€sa parte, podra pagar la contraparie, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establacer Ia forma
€n que las partes asuman costas.

)
ernan Ocampo Ch.
Gerente Técnifp
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MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

25685

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009276
Certifico hasta el dia 2023-04-03:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1341823000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 22 diciembre 2010 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Lote N° 13-23 Ubicado en |a Urbanizacion llamada Ciudad del Mar

Lote N.- 13-23 ubicado en la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta, Provincia de Manabi cuyos linderos, dimensiones
¥ superficies particulares son los siguientes: FRENTE., 14,68m mas 4,22m, mas 1,29m y lindera con via 13. ATRAS: 18,68m y lindera con lotes

numeros 14-22 A y 14- 24. COSTADO DERECHO: 35,00m y lindera con via peatonal. COSTADO IZQUIERDO: 35,00m y lindera con Lote nimero
13-22. AREA TOTAL. 690.55m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro A T B - NameroyFecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final j
FIDEICOMISO FIDEICOMISO a7 jueves; 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 viemnes, 25 febrero 2011 202 416
PLANOS PLANOS 15 miércoles, 18 abril 2012 168 324
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 165 viemes, 11 enero 2013 3937 3966
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2437 jueves, 08 agosto 2013 48784 48827
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2164 lunes, 20 septiembre 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO
[1/10] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Nimero de Inscripcién : 37 Folio Inicial: 1149

Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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m = DIRECCION REGISTRO
- DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥ NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA t
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA i
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA N
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO |
[2/10 ) FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Ndmero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2049 Folio Final ; 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA A
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: o ; BBz e £

Un terreno signado.con.el-Numero seis que tiene-un area total de cincuenta y:ocho mil'selsclentos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: s E g

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A. Ee L
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[3/10] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Nimero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once Iotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticualro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO: ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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m : DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil

FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO
MERCANTILES

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : PLANOS

[4/10] PLANOS
Inscrito el: viemnes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: @
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 318 Folio Final : 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
+echa de Otorgamiento/Providencia: maries, 07 octubre 2008

Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los Iotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
c€on un area de 1.586,85M2 y quedan en garantia 5 Iotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.585,38m2, 01-4 C2p - 12 d= 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 ds Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado porel
Gobieno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 768.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en Ia que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-05 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831 ATm2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 s= recibio un oficio enviado por el Municipio de Mantza en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero dal 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobiemo Autonomo Descentralizado del Municipio
de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 - 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16. 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
.[5/10 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inserito el: miéreoles, 04 febrero 2009 Ndmero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 26

- Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canién Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso
\

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ~IDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
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m o DIRECCION REGISTRO
- DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA
Registro de : FIDEICOMISO
[6/10 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Nimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 202 .

Inscrito el: viernes, 25 febrero 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 diciembre 2010
Fecha Resolucién: lunes, 27 diciembre 2010

a.-Observaciones:
" CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO ** Se aclara que el presente Inscripcion, se realiza con varios lotes en garantia. Los

cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan entregados
en garantia al llustre Municipio de Manta, El BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente
los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con éstos, con su estado, condicién y lodas las demds caracleristicas de los mismos.
Signados con Matricula Inmobiliaria numeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685,
25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 1171 Folio Final : 416

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO !;-'IEDRﬁt LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS e e b | :

[7/10] PLANOS S iy gt viemres B s \
Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 : ‘Ndmero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 168

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324

Oficina donde se gdérda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: juevés. 12 enero 2012
Fecha Resolucion: e : .

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos y Aprobacion de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia

S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[8/10] COMPRAVENTA .
Inscrito el: viemes, 11 enero 2013 Nuimero de Inscripcién : 165 Folio Inicial: 3937
Nimero de Repertorio: 407 Folio Final : 3966

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 24 septiembre 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA - con los antecedentes

expuestos el Fideicomiso procede a transferir a los Beneficiarios a titulo de restitucion fiduciaria los inmuebles signados con los numeros trece-
once, trece - veintidos, trece- veintitres ubicados en la urbanizacion Ciudad del Mar , los Beneficiarios aceptan la Restitucion realizada a su favor.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad
MANTA

Calidad Nombres y/o Razén Social
BENEFICIARIO COMPARIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. NO DEFINIDO
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m : DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA
LTDA
BENEFICIARIO COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO
BENEFICIARIO DIAZ GARCIA JOSE CASADO(A)
BENEFICIARIO PEROTTI COELLO GIAN SANDRO CASADO(A)
FIDUCIARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[9/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 08 agosto 2013
‘Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA OCTAVA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
‘Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 julio 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA a favor de la Comparila CONDEPA S.A. Construyendo Desarrollo para el Pais debidamente representada pro el Sr. Ing. Edinson
Javier Chamorro Cedefio, en su calidad de Presidente. Los inmuebles consistentes en los lotes nimeros trece- veintidos y trece- veintitrés,
perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 2437 Folio Inicial: 48784
Nimero de Repertorio: 5775 Folio Final : 48827

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR COMPARIA CONDEPA S A CONSTRUYENDO NO DEFINIDO MANTA

DESARROLLO PARA EL PAIS

VENDEDOR COMPARNIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. NO DEFINIDO MANTA
LTDA.
VENDEDOR DIAZ GARCIA JOSE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CORREA PLAZA ANABELLA : CASAQO{A) = MANTA
VENDEDOR . COMPARIA INMOBILIARIA FUTURA S A INMOFUTURA ~ NO DEFINIDO. - MANTA
VENDEDOR PEROTTI COELLO GIAN SANDRO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
Registro de : COMPRA VENTA
[10/10 ) COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 20 septiembre 2021 Nimero de Inscripcién : 2154 Falia Inicial; 0
Niumero de Repertorio: 4611 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 septismbre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: ) '
"COMPRAVENTA Sobre el Lote N.- 13-23 ubicado en la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.

AREA TOTAL. 690.55m2. La compafiia Condepa S.A. Construyendo Desarrollo Para el Pais, Representado por la sefiorita Gema Daniela Fortis

Solorzano en calidad de Presidente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
. COMPRADOR MANCHENQO LEON ANA LUCIA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR DE LA TORRE YEPEZ NELSON EDUARDO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDOR COMPANIA CONDEPA S.A. CONSTRUYENDO MANTA
. DESARROLLO PARA EL PAIS

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones:

Libro:
COMPRA VENTA 3
FIDEICOMISO 5
PLANOS 2
10

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo Invalida.
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ALCALDIA

Emitido el 2023-04-03
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MANCHENO LEON ANA LUCIA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23009276 certifico hasta el dia 2023-04-03, la Ficha Registral Nimero: 25685.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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m-' : GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°042023-089669
Manta, martes 11 abril 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-18-23-000 perteneciente a DE LA TORRE YEPEZ NELSON
EDUARDO con C.C. 1001582095 Y MANCHENO LEON ANA LUCIA con C.C.
1709904211 ubicada en LT. 13-23 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $159,517.05 CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS DIECISIETE
DOLARES 05/100.

NO CAUSA UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 11 mayo 2023

00 0 0 0 1 " a

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadano.manta. gob.ec
opcion validar documentos digitales c leyendo el codigo QR
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B sccuimos

ALCALDIA mmdos funcionarios Validar documentos digitales Turnos en linea Acceder Registrarme
VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES
190513KYGLS5P2
CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 190513KYGL5P2

NUMERO: 042023-089669

TIPO DE DOCUMENTO. CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE: MANCHENO LEON ANA LUCIA
CLAVE CATASTRAL' 1-34-18-23-000

FECHA DE SOLICITUD 2023-04-11 11:30:06
ESTADO VALIDO HASTA 2023-05-11

Ver certificado
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE @ Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Re{@hc’ ) IE?

. TITULO DE CREDITO #: T/2023/125327

. DE ALCABALAS
*  |Fecha: 11/04/2023 Por: 1,595.17

> | Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/04/2023 ‘

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

vs-sszszﬂ
Tradente-Vendedor: DE LA TORRE YEPEZ NELSON EDUARDO

Identificacion: 1001582095 Teléfono: Correo: dylexcorp@aol.com

Adquiriente-Comprador: GARCIA ZAMBRANO PLINIO MIGUEL

|
| Identificacién: 1306965912 Telefono: NA Correo:
\ Ebelalle:
| |
PREDIO: Fecha adquisicion: 20/09/2021
Clave Calastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-18-23-000 159,517.05 690.55 LT.1323URB.CIUDADDELMAR 159,517.05

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1.895.17 478.55 0.00 1.116.62
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 478.55 0.00 0.00 478.55
Total= 2,073.72 478.55 0.00 1,595.17

Saido a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 478.55
Total=> 478.55

12/04/2023 10:12 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-832625

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: VE-B32625

TITULO DE CREDITO Ti2023/125327
TRANSACCION. 001038/000632
FECHA: 2023-04-11

VALOR PAGADO: $ 1595.17

Ver titulo de crédito

TRA@S]&.CC@N TIPO VALOR
T/2023/125327 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $478.55
T/2023/125327 DE ALCABALAS % 1116.62

[Eg) Correo Electrénica: portalciudadano@manta.gob.ec . Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 ¢
Contacto - Mapa del sitio

[] Direccion: Calle 9 y Avenida 4
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA Ef‘%

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO

Contribuyente Identificacién
DE LA TORRE YEPEZ NELSON EDUARDO TOXxxXxxX5

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-04-12 Expiracion
’ Descripcién Detalles
' Ano/Fecha Periodo Rubro
' 04-2023/05-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2023-04-12 14:28:50 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES

2023-05-12

Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00

Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00
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COMPROBANTE DE PAGO N° 592367

| CodigoCataswal | Area Avaluo Comercial || . . . ) 2023-04-12 10:20:48
| 1-34-18-23-000 | 63055 5 184376.85 | Direccion | Ao | contol | N° Titulo
LT.13-23 URB. CIUDAD DELMAR | 2023 | 632858 | 592367 |
7 Nombre o Razén Social Cédula o Ruc e ____IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS 1
DE LA TORRE YEPEZ NELSON EDUARDO 11001582095 | Concepte Valor Parctal | Recargas(*) Rebajas(-) | Valor a Pagar |
MANCHENO LEON ANA LUCIA 1709904211 |COSTA JUDICIAL 0.00, 0.00/ 0.0¢
lIMPUESTO PREDIAL N 108.30 a5 98.55
|INTERES POR MORA | 000 0.00 B 0.00
IMEJORAS 2012 | 3.24 -0.91| 2.33
Fecha de pago: 2023-01-28 10:34:06 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL EOENTAS M ! 1730 =l 1239
Saldo sujeto a varfacién por reguraciones de ley {MEJORAS 2014 13,80 526 13.54
[MEJORAS 2015 | 0.15 -0.04) 0.11
IMEJORAS 2016 | 140/ -0.31) 0.7
'MEJORAS 2017 | 3315 -9.28 23.87
'MEJORAS 2018 ] 49.64 -13.90! 35.74
'MEJORAS 2019 . 4.05 -1.13 2.92
MEJORAS 2020 ] : 76.56 = -21.44 55.12)
MEJORAS 2021 R 2270 - 638 16.34
|MEJORAS 2022 | 337 -0.94! 2.43
SOLAR NG EDIFICADO ‘ 360.99. 0.00, 380.99
TASA DE SEGURIDAD 81.22 - oo 8122
- ___ TOTALAPAGAR | $706.38
iar i __VALOR PAGADO | _ 870688
_ sALDO, $0.00]

Codigo Segure de Verificacion (CSV

00 0

14634480333

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Manta, 11 de Abril del 2023
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE

A

-r

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORE
1001582095 DE LA TORRE YEPEZ-NELSON EDUARDO 50 %
1709904211 MANCHENO LEON-ANA LUCIA 50 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-34-18-23-000 -80.771245
PARROQUIA SAN MATEO COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.950519
BARRIO Urb Ciudad del Mar

; LT. 13-23 URB. CIUDAD
DIRECCION DEL MAR

AREA CATASTRAL 690.55 m2

‘ © Maphos © OperStresida

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

NO
FICHA REGISTRAL 25685 GRAVAMEN EL PREDIO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
LINDEROS REGISTRALES
Lote N.- 13-23 ubicado en la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta, Provincia de Manabi cuyos
linderos, dimensiones y superficies particulares son los siguientes: FRENTE. 14,68m mas 4,22m, mas 1,29m y lindera con via
13. ATRAS: 19,68m y lindera con lotes numeros 14-22 A y 14- 24. COSTADO DERECHO: 35,00m vy lindera con via peatonal.
COSTADO IZQUIERDO: 35,00m y lindera con Lote namero 13-22. AREA TOTAL. 690.55m2.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Puede verificar la validez de =ste documento ingresando al portal web https://portalcindadano. manta.gob.ec opcién validar

000 0 00 0

Fecha de generacion de documento: 2023-04-12 10:13:48
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuademacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (dpticos, relojes), instrumentos musicales,
Carpinterias, tapicerias y reparacién de muebles. Cermrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de méaquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automoetrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales. .
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables: bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos Yy que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plésticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.

productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccién de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.

considerados en I3 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emisién de
combustidn, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias.

estructurales (varilla, vigas, rieles), maguinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas Y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicién, aleacién o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,

procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de

tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras Y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
Crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites Y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob. ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la naturals
Substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados®H
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos.
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legiskiio
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligre
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido suf
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactive! dbtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacidn y comerciallzge48 "fﬁ%?fnpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacioén
de baterias de automotores,

- Equipamiento Barrial Educacién Educacian preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros

artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestién barrial o vecinal,

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a

distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro

de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;

teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de

emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,

centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideporiivos,

escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos piblicos, centros de

revision vehicular.

e

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacsnamiento de agua, estacionas
radioeléctricas, Centrales filas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacién laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias: centros tecnologicos e institutos de educacion superior.
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacian.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros pUblicos y privados, karting.
»  Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
) Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

» Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte plblico, estacion de transporte

de carga.

eramente
y{co, &cido

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://pontalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o levendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-12 10:15:51
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Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnologicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de méas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines boténicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boténico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial. é
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismas internacionales, Centro de Convenciones. :
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, asropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipolégicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, ntcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econdmico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, historico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueologico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamarfio variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; v, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en Ia que en la que se permite
&l ecoturismo, manejo v recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concssiones de conservacion y
servicios ambientales,

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el &rea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd altemnativamente cubierta %
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de &rboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades aculcolas; pastizales; aprovechamiento forestal: actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas: viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos cdmo apoyo a la actividad rural,

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento tinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
D O 0 0 o
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec opcion validar
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Forestal‘\fwem_s forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agrofarestales
Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustaceos, moluscos y otros organiiBds

_ pa%es\de recursos
pesqueros marines, de agua dulce o salada: produccién de cria de organismos acuaticos (géee K
[

560 ?ﬁustéceos y
|

plantas); pesca deportiva. fé i
Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion —-'li._ii; !,(. f?fabn’cacién

de asfalto \%
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficifa
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos: articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcélana y ceramica:
equipos ’cie iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo vy fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, alm.acén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas répidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bgnos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico Yy servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de &rea atil, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectéculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversiéni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de |a construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerradao), venta y renta de
maquinaria liviana en general,

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de érea Gtil. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos; cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.,

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de méas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de &rea (til. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparaciéon de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de Joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia Y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracién,
mecanica de bicicletas, mecanica de precisién y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabarias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rasticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos Y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental-, emitide por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental.

-Para industrias I2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental-, emitida por la Direccion Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio .
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacin de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz:
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que perienece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacian.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacidn
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente. S

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualguier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de Ias instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxices, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasalina y cualquier
material explosivo, torres de alta tensién y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos més préximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados

-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida Ia implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjerfa.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto  Ambiental
respectivamente, emitido por |a Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.

-Las actividades agropecuarias y piscicolas gue se encuentran funcionando en el Cantén Manta contarén con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental segln corresponda.

-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con Ia respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a traves del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2 - Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en &reas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.: 3.- En las

“El presente documento es valido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.
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instalaciones agroindustriales no Se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial

-La ‘disposfcic}n de desechos sdlidos industriales, la prevencion Y control de la contaminacion por ep
pamculas y otros contaminantes atmosféricos; vy, la prevencién y control de la contaminacion de
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposicio
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a Ia Ley. '
-Las a_ctiw'dades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con Ias disposiciones
organ!smos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion v de los demas organismos comgef
materia conforme a la Ley. -
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo v |
vigentes sobre la materia,

; -Le}s actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se

ujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones

de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en |a materia, conforme a la Ley.

. -No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde |a
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petrdleo, materiales
explosivos e inflamables, debersn sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,

de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.

-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de

salud de ciudad.

-En suelo urbano: Gasolinera &rea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o

representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos

favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del

Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno

Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de &rea (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de

mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas

proximos de los predios en los cuales se ubigquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en lines recta, desde

los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde

de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran

tnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y

estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles ¥ sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar

hidrocarburos, biocombustibles Y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a

equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,

orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
: menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico gue se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de tréafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas

de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccioén con el cono

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”,

municipales. Es un documento linicamente
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur. )
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas

Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requeriré certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depésitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. "
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podrén ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera 4rea de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio drea 4500 m2: frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por Iz entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccidon Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio Yy servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emisién de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetarén al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacién.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en |a realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccian Municipal de Gestién Ambiental, P
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantdn Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosién sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
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Urbanismao, en e!_ Reglamento dg Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

=)
Direccién de Avallios, Catastro y Permisos %
! Municipales .

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042023-089515
N°® ELECTRONICO : 226042

Fecha: 2023-04-06

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-18-23-000

Ubicado en: LT. 13-23 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  690.55 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1001582085 DE LA TORRE YEPEZ-NELSON EDUARDO
1709904211 MANCHENO LEON-ANA LUCIA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 159,517.05
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 159,517.05
SON: CIENTO CINCUENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS DIECISIETE DOLARES 05/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene une validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1903 31UEV
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hfms:h‘portalciudadano.manla.gob,ec
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opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Fecha de generacién de documento: 2023-04-10 10:09:11




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°042023-089561
Manta, lunes 10 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, nc se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de Pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MANCHENO LEON ANA LUCIA con cédula de ciudadania No. 1709904211,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |a Municipalidad del Cantén

Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 10 mayo 2023

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:l{porlaIciudadano.manta gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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MANTAE = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
AP i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°042023-089561
Manta, lunes 10 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MANCHENO LEON ANA LUCIA con cédula de ciudadania No. 1709904211.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 10 mayo 2023

go Seguro de Verificacion (Csv
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Puede verificar la validez dg este documento ingresando al portal web https:f/por(alcrudadano.mantagob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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inscripciones y anotaciones que por Ley corresponda £
DE ESTILO: Usted sefior Notario, se servird agregai®
demas clausulas de estilo para la perfecta vali
firmeza de la Escritura que va a extender vy
constancia que queda autorizado el adquiriente para
solicite su inscripcién el Registro de la Propiedad de
Manta.- Firmado por la AB. JORGE GUANOLUISA G. con
matricula No. 13-1992-033 DEL FORO DE ABOGADOS DEL
ECUADOR. Hasta aqui 1la minuta que junto con 1los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda
elevada a Escritura Piblica con todo el valor legal, y
que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
sus partes, para la celebracidén de la presente Escritura
se observaron los preceptos y requisitos previstos en la
ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes
por mi el Notario y sus testigos, se ratifican en su
contenido, y firman conmigo en unidad de acto gquedando
incorporada eq;sl protococlo de esta NQtaria, de todo
cuanto doy fe{j/' —
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PLINIO MI ARCIA ZAMBRANO
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AB. SANTIAGO ENRIQUEFIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO-PRIMERO DEL CANTON MANTA

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA




SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE

SELLO Y FIRMO EN
OTORGAMIENTO. DOY

a8 Ab, Santiag

CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
EL NOTARIO. - ESC N°. 2023-13-08-01-P.00969
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