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Lnte:‘ 25 Y e = del wmueble son: Forma
la Urhanizacion Cuidad del I =2 encuentra sl lote 132
Manta del Cantdn Manta con las : iguientes medidas v linderos
metros cincuenta v dos /hrﬂamet mas trece metros cumenia v onue

-
centimetros y via trece! ATRAS: Diecisiele meiros “chs:nia v tfos centimelros

mas trece metros cero tees "‘I:tltlﬂlttxa?/ 5 pi va de haf C{},}i TADO EEEJ:CHGZ

{chenta v siete metros  =etenia ¥ OMUIEYE centims_atmz’/ s lote”™ 1--‘-

COSTADC TZQUIERDO: (_fiaania dos  metros” «:Ptt;nta v dos centime

ceramiento perimetral, tentendo un drea total de dos mil gunientos setenta

NEGLC L?E _,?3 NAGCE RIOS NE ‘\_,'L?i)RP LA LTDA v de ta
e — T

Inmobiliavia Futurs B4 TN Z2 oroaceders a restitur a Dyvor de de

£3% NEGOUORP CIA el lote 13

atifaceds
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Frtreint s dn oo 3 bt Spmact oo
IGtigzuoadss ds S5ULD GRCESsTias

la seflora Notaria, oueda
Jtumentss anexos v habilitantss
a2 52 mcorpora; con todo ol walor gal, ¥y que, los comparscisutes
acepian  en fodas ¥ cada una de si naris . munuda que estda firmads por
el Abogado IOFRE 7 > CABAL, matvicuta nimers - T
iocho. Colarig 4 : Nanabi, para
la presents  escritura 2 obzervaron  los
teguisidos previsios en la ley notariall v, leida que

comparecientes por mi la sefiora Notaria ratifican y firman conmico

vaidad de acta Guedando incotporada 1 protocole de

todo cuanto. DOY  FREL f/

/
/

' De mi oo

Pongo en
‘de ia ¢os
; celebrads
- empresa,
iefecto el
“ostentar |

individiyal

_7 Este nom]
Registro W
General Ne

Los debere
- Articulo De

La compai
mediante e
‘Dr. Simén

. 1kaeh
C. 1. Np.: 091"
Direccign—ed



CIOS INMOBILIARIOS

Manta, Junio 1 del 2C

SoRnd It
A‘;EXANDQA AMPARITO GALLO MARTINEZ

Ciudad.

De mi consideracion:

de la compania NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP (‘IA_ LTDA-, en sesién
celebrada el dia de hoy tuvo a bien elegiria en calidad de GERENTE GEX L1, de esta
empresa, gestion que la desempeniara por €! periodo estatutario de DOS ANOS, a cuyo |
efecto el presente servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria y
| ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafia, en fc»rm:a}
Lindividual,

i
|
Pongo en su conocimiento gue la Junta General Extraordinaria y Universal de Socios E
i

Este nombrammiento reemplaza el emutido el Et: de diciembre del 2012, inscrito en el
Registro Mercantll de Manta el 04 de Enero del 2013 bajo el No. 10 y del Repertorio
General No. 84., por fallecimiento del! funcionario.

|
Los deberes y atribuciones del Gerente General se encuentran especificados en 103!
Articulo Décimo Noveno, Vigésimo y Vigésimo Primero del estatuto de la compania. l

F
La compania NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA. Se constitu :
mediante escritura ptiblica qutonzada por el sefior Notario Cuarto del Cantén Manta, |
Dr. Simén Zambrano Vinces, el 28 de Julio del 2005, y debidamente nscrita en el |
Rﬁgl\bu” Mercanti) del Manta el 08 rie :,epnmnb:c del mlsmn ano de su otorgamiento, |




P

sRegistto Mercantil de Manta

frRAMITE NOMERD: 3464

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON; MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO
AR DEINSCRIPCION NOMBRAMIENTD

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE sE FRESENTO EN ESTE REGS_T_RG, CUYo
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION: ' :

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERA!

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTQ: . o ' :

NATURALEZA DEL ACTO 0 CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL ' L
AUTORIDAD NOMINADGRA: - JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNJVERSALW
FECHA DE NOMBRAMIENTG: 11/06/2013. B L :
FECHA ACEPTACION: 11/06/2013 _ S
NOMBRE DF LA COMPA A “NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. [TDA, '

T e

DOMICILIO DE LA COMPARIA: — — MANTA
s ALOMPANIA: !

—— e

L
B

3._DATOS DE REPRESENTANTES: o
I acldn Noembres v Apellidos

o LG DOS ANOS R
' l

]

FICACION ALTEXTO DF (4 PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LOS CAMPOS QuE 5E ENCUENTRAN £n BLANCO NO'SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO- DE

INSCRIPCION, SEG) LA NORMATIVA VIGENTE.
Bttt Y

— T ——

ANTA, A 20 DIA(S) DEL MES DEJUNIO DE 2013

et “"‘“=*‘\"~'-.'-}W:\-H'\-.:‘u.';.. S e

s

G, ot
g st G

i!S'TF\'O: AVUTY 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 ERIFICIO DELRANK

No
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1
ESCRITURA No, 2013-17.01-10P
PCDER ESPECIAL, 2o
QUE OTORGA:
LA COMPARTA FIDUCIA 'S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEKCOMISCS MERCANTILES
AFAVORDE: .

EdgarRosando Osorio Viaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Casteflanes, Yahaira Emperatriz Reclade
Velaseo, Maria Verdnica Artesga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcfa, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés del Carmen Bamonuevo Herrera, M irlon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
Calern, Verénica Vanessa Navarrete Sevrano, Marfa Eugenia Otmedo Tamayo, Versnica Patricta Silva

Qrtega, Marta Sefia Benavides Cérdova / "
DL} coplas
&8P Br&
ol ks b2 Replblics del Ecuader, hoy dis VIERNES LINO DIE MARZO
-DOS MIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notrio Stplent, Encargado
Dx¥cma dif Canttn Qo i Aecion e ol nlmern selscenios die
de & Judicatura de Tr,
SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS

it Rewc

| e T
L‘:I\un?uﬁm FOUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILFS,

encso, segun consta del do
Ao el MANDANTE” El comp cuakonAano, mayor d

SUNDA B BMANDANTE, ot Jer espe ampia y suficiente cual en




favor de ks siguientes personas: %&R@mvmmmwmrmemcmm
Yahara Emperamz RecaﬁeVebsm Maﬂa Vercnr:aAJteega Iiofina, Xenvier Affredo Paedes Garcia Werrjyde s
Angeles Saevedza Chévez, m del Ca:men Barmnuevo Henera Meron PdtrUO Hidalgo Revelo, David Fermndo
Guime Caler, Vam[a Vanessa Navarre&: Serrano Mana Eugeria Omedo Tamayo, Vertnica Patica Siva
Odega, Marta Soﬁa Bmawdes Cordova, e ade[ante b:: MANDA FARU‘;, pazaqur= en foimalndmdual o conjunia
oonotros mandalanosy, a ncmbfeyrepresmhacm de]a MANDANTF puedan a) Ccmpaeoa*alammpcmde
mntrabs de mnsﬁh,mn refofma modrﬁ:acnﬁn a'npﬁauon tezmnnaum y ﬂqundac.bn de regouos ﬁducaams enks
wa!a FfDUClA adue como F’nducma b) Reeﬁza;rtodce ts acbs ysuscrﬂ:wt)dos h's ozmatos y doamerﬁos que

_ seanrmamspambadnmshauonycabalmpﬁnerﬂode!otyeb ﬁnak:lademhuoaonesdebs negouos
, ﬁduc:anos en ks cuakes FFDUCIA a‘iue £Omo FJduaana asf como para e;en:e:' los derechos vy, cunplr ir ks
obige fones y da‘:.a"a qdc sume FIDUG!A o:mo ftuckara de h‘ nugmrf ﬁdmxarns comﬂudce o por
==y c). Pafa adquxnr a nombm de ﬁdexmnsos a:imm;trados por FIDUCL’-\ o Camh,ayentes de eNcaIges
ﬁductams e CanimO de bmes muc:b!&c 0 lrmuebles fransfenratsmeras pPrsorm a a;eﬂqu;er trlub el dQT!!I’Ih de
bs bnenes de m Lier nalura!eza que conforan el pahmono aukmmm de s fupmnm: ’—‘dnnrt’ad:s por
FIDU(JIA o que sean de propradad de s Conshh;y.:nt&s de enca:gos ﬁduc:anos mi oMo mldartb fmf['df su
dcmrnr:' o} qravarbs a cualquier ﬁmbpara garanhzar obngacnnes de wahuaercbse d) Lasfawlbd&c aan descrias
noson Taacahvas por b que el prsmnte po:ier oho;ga a bs ML\NDATAR‘OS ':mplas fa:uﬂzd no pudmdo ser
d"Jj‘diEl"!U p-:r |r:5uﬁc;=nt° "H:RF ERA~ i\o 58 podra dnlpgar d pzpcentn mardd!o tyla o pdmalmenie en nmun

caso, US..':,d Sefior N'\Eam siivase & '}gregar s dv:mcr lknﬁukas der eshh para 11:1 piena \randez dP esle lnsfrun‘aenb

cone Ve ST RR Qk

Wu/ﬁ

DOCTOR MIEGO JAVIER Al MEIDA MONTERO

NOTARIO BUPLENTE (E) DECIMO




Senor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

T consideracion:

el sgrado de cornunicarie que 13 Junla General Lxlraordinaria Upiversal de Aocionistas
HDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MER CANTILES, en
sion de! dia de hoy, 29 de marro de 2012, resoiio reelegino como GERENTE Em .HAL d
va, por el perodo eslalutaria de TRES afos « debiendo no pbslante permance

fegaimenle reemplazado.

j30]

En su calidad de Gerenle Gereral y de confarmidad con fos Estalulos So J!E‘-‘ dP la Compania, I
1 j representacion legal, judicial-y extrajudicial de la & ind

-

sp I !

Sus d:-»ba:rcu ¥ alubucmms s& encuentran deferminados en el artleulo vigésimo len:r,:o‘ vigésimo cuarla y
i quinte de los Estaluios Socizles de Ja Compama

canlon Quito, bajo el Mumero 4041 del

Su nombramienio anlerior fue ins cnto en el Registro Mercantil dc
Registro de Nom amientos, Toma 140 t'-‘l dia 15 de abril del 2008,

wa de. Fc»r*ﬂu Y Fideicomisos Mercanliles, se consliluyd medi:
ica r»io q"_l'h eF 20 de marzo de 1887 .;mIP ia Notaria Segunda del canlo anlo, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrila en el Regi Mercantil det mismo canton el 19 de junic de 1987, baje I
denominacion de Cm’pcsla 3 Py zl 5.4 Fiducia, cambiando t '

lorgada el 23 de junio dr anton Qu

Mercanlil del mismo cantdn e 21 de
de la Companila medi
ggistro Mercanti! del santon Quilo,
5 1E¢ de la cempaiia fU(‘r("r‘ modilicado
de junio det 2001 anie el i‘ olario Trj no Sap dzl
rchm den rantun Quito, el




Con'esta fecha 12 de Abnl del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE

GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, 2 favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.
XAVIER.~ Quito, a 16 de octubre.del .gsaanﬁﬁ@gir EL REGISTRADOR. -

ot al

e -

" DRTRUBEN ENRIQUE AGUIRRE mﬁsﬁﬁﬁ o
.+ REGISTRADOR MERCANTIL ey g
DEL CANTON QUITO.- o |

RN

RESP: cch.- [ P,
: m?ﬂ:g: nnal, cOB iy

i Lo 0 &l nutfisral gingo guf |
| 'H:Blf(a)y Notarial CERTIFICO. qu: l;‘gfegrﬂz |
“fqus ot IBUAL at documento ooean® |
qus axhibigo gy devolvis, - A '.

con h,fncq

fQuito.n ~HY pip 74y

. r. Dig, © Abneida M, |
FOTARIO DECIMO SUPLENTE (] . |
> ~ -*4

mir ) TE 2 B TR o e e




UBII0A DEL ECUADTR
NACIONAL BLECTORAL
CADOC DEVOTACKIN
B AENERALES {T-FEB-2011

027 -0247°. 4708773304
KUMERD DE CEXTIFICADD ! CEDULA

OHTIZ REINOSO |
PICHINEHA
PROVINGLA

Gupyn

CANTEN

Se oforgd ante YOO it ara
SUPLE,P-G%% Ed?é(e eif ‘ boc TOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
el comfiar, —ARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL c
Lo tonliers esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA. debic

EIS(B) DEMARZO DEL DOS MIL TRECE.

[ (/r"{,u‘t"f[—‘







REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

Mar" (en adelante "ta urt
reas aproximadamente de

l;\,m (Pdeﬁﬁa L’nqa PL.JTUGUI? san Mateo, Cantén Manta, Provin
e

dmadamente de la via que conduce desde Manta a Sa
itro de los sigulentes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

For el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Esle: 18 2]

Por et Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha side elaborado para lograr un desarrollo ordenado de |a
Lrbanizacion y la convivencia arménica de sus res identes, en un ambie
seguridad, franquilidad v esparc

cion “CIUDAD DEL MAR”
lerdo un !.10 di'.f%;‘)os;m|onus de.l Codjgo Civil, planos y normas téc
Gomo de las Ordenanzas correspondientes.
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pornprom»’-‘ten a gue, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dep@ndlerliep
ntes, etc. v demas personas que por cualquier razon o circunstancia acudan a
ten fielmente las disposiciones de este Reglamenio. '

, modatario, uvLmr
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quier infraccion a lo previsto en los instrumentos
articulo primero anterior o en este reglamento, al
ante respectivo, recae solidariamente en el

s&-Eresponsabilidad por toda y cual
determinados como fuentes en el
g d@ i2 que deberd asumir el o
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Fs tp thImnbnto Internc t:

a cualguier titulo, la proplbﬂad, 2] usuf;uuu@, al usag,

como en el caso da los arrendatarios, sobre cualquiera




se ha dividida la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre log mismos, quedara par este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley, '

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son  bienes particulares vy por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a sy propietario, que se encuentra delimitado en jos planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segtin conste en los correspondientes
fitulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de I3 Prapiedad del Canton
Manta.

A cada propietario e correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra Ia faculad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELDS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. -
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractar merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo DéciMo Octavo del presente
Reglamento,

Cuando &) propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares
© amigos}, debera el propietario comunicar de| particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anlicipacion, caso contrario e personal gque presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién No permitird el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar et destino de Ios bienes particulares se requerira la decisién undnime
de todos los propietarios del Conjunio reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE L.OS BIENES COMUNES -

Se consideran  hiepes de urbanismo comunes, toda Ia obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agda potable, telefonica y seguridad que forman parte de |a
urbanizacion v destinadas para dar servicio a los usuarios v a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es tambiér propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciara sy tonstruccion una vez que se tenga cumplido el 60% da
habitabilidad de 1a obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas v cuidadas por todos los propietarios de |os bienes particulares de Ia
misma, guedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacian, 0
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLANMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los prapietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ncupacion y

utilizacion del suelo clasificados por vias: - : _

LOTES VIA 1

| 40% | 80% |

| a0% | 80% |
LOTES VIA 2

] 1 CO5% # VIV

I

HI

2
ol
71c|2]
[c1Z[F
rciz]
cl2
cl2
c|2
2
2

Q’C)’-D
B | k2

| 40% | 80%
40% | 80%
80%
4% | 80%
_ . 40% | 80%
B &80% | |
40% | 80% |

[CS AN S51 G EN JL JEEY FICN LY QVEN N | UV DEEY JEFY pEEY

AN N,

H_L

40% | 80% | _
40% | 80% |
—40%
A%

40%

===l o] EaeY o] faul Ran ] fo )

S e

e
!
1

RIjRat R

=]
| Y}

olololols
I

-~
[he




A
it
=
o)
oy
-
o
.|

OMBRE

EﬁoL 3»2_ NN | ‘.M;.Tz N

N

U N
._ LN ___ H,_ 1] _. [
SRS
S AN

SIS




LOTE VIA'5

| cos% |

| nowmeRe || cos%

A N Y A

(06 [-[ 2 [C 2 [p| 07 [ | a0% | 80%
1

-ﬂ 40% 80%
2 P _40%

p 40%

1
o
!

!
—
!

40%
40% 0%

| 40% |

-
il

A7

COS5 % | CUS%

N

|

30% | 300% | |

l
% | 12

o7 |- A0%
UL 50% 100% -8
50% 100% |

50% m
40%

1
% | |
7

1,807

a

! -

MHH“ -

!

40%
0%
40%

40%

HEEREEE

]
1
! ,

Solafla)

roha [ [ra e




~ LOTESVIAS

| fcoswu|cusn] | #viv
O s




I LOTES VIA 10

EAEEN
G017 1¢

NOMERE

]
-01 --_
02| T|TA0% | 80% :

LLOTES VIA 13
NOMBRE =~ cus% #wv
--
13 |- 2 |cl2]p] 01 = 40%
= [ Cl2ip| -02 40%
| 13 | 0% | 80%

0% 0% .
00 .

=—
o

) HPCH\J ]\)

e}

"26 11 400{,6

-27 | | 40% | 80%
= 50% | 150% |

b

C

5|D]2 -

Lef2lol o | oo
C

D




LOTES VIA 14

NOMBRE COS % | CUSY% | | # VIV

e st apa s TR e 0 AR TSl R

o |2

LOTES VIA 15
T cos Y,

1

— Ry




40% 80% | 1
405 | 80% | |7
40% PU !
0%
0% [ 2

80% | | 1_
i 2

15 T 2
= - 31 || 40% l 1
|15 |-| 2 "Cl2[p| -32 | | 40% 80% l-

15 |- 2 -l 40% [ 80% |
2f{p[ -3¢ | | 40% | 80% | 2
LOTESVIA16
[ cos% | cus%

——
1

]
1

T ]

1

— |l Py —_

l

M| =

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEQ
 COS % Tcusw

g
- —03 5%
n- 04
- um 05
lﬂ
(2 [p| 14 | 50%
3 .

Los propietarios de los loles deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan; -




Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar
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1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es gl fimite establecido desde io
tateral, hacia el jnterior del lote. Se permitira Ia edificacion de fachadas con vanas
para ventanas destinadas unicarnente a ventilacidn ylo iluminacion, desde una

altura de 2m desde el nivel de piso.

5 3m del findero

Los lotes que tengan que hacer cerram ientos laterales solo debera ser de ung
allura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

N
]
— 1+

L

1.9.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el intarior del lote. Se permitita 1a edificacion de fachadas con vanos

para puertas y venpianas.

1,23 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
méxima de 5m sobre &l nnt, definida por el limite deterrninade entre sl nnty Luna
cla del mismo; dentro.del lindero del iote, con la proteccion necesariay
ing, y en caso de axistiy construcelon, se d

suficiente hagla ol ve
perfii de la culata previamente cohstiulda.




ia el interior del lote, Se permilira | .
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2. Altura de Pisos

g

5.1 Altura de entrepiso;
2.1.1 Méaxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

/]

A
P

rarna

Maxima Minina

2.2 Retranquec: Es el retroceso del paramenio del piso inmediatamerite supetior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido seglin la
zonificacion de cada lote, para continuaren aliura el desarrolic de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd 2 la altura del entrepiso:del piso
inferior.
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3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podréan unificar maximo dos otes multifamitiares,
permitiendo el incremento de aliura reglamentada, incluyendo pisos, dentro d.:, -

un maximo del 25% del frente del lote Otfl, bajo la proyeccian que generaung - -
diagonal de 452 con la harizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran v*wer\ng /4(
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes. o g
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5 Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en lz urbanizacion debe%
constar de una trampa de grasa para lavaderog y lava platos.




~ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

La Promotora estara = carge de {a Administracion de
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energig eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, sequridad - u otros, el
propietario deberg estar al dia en el pago de las expensas comunes de
"~ administracion y de cyalquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propletarios o e Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus

obligaciones vy no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con aste
Reglamenio.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de Uso sobre |os bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industiales, asi como la
copstruccidn mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la

Promotora  padra, a su Jipre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un jote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera persot1‘a|
Y pecuniariamente responsable de I0s dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los danps
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de 1a Propledad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicién del bien afectado, en el iempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el gien por ciento del valor de las ohras efectuadas. ,

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso vy
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran iguaimente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento vy de las
disposicicnes que |o adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENGIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
Ios bienes inmuebles uhicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
bligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, |3 seguridad de éstos, el decoro vy la salubridad de fa urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitn o campafia politica dentro de la
~ Urbanizacien.
¢j No permitir que las persenas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen fas dregs comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por les dafios y molestias que les pudiesen causar
@ otros propistatios o a los hienes comunes de |a urbanizacion,
) No acumular basura en |a parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar |og desperdicios en la forma y tfiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine. /\!
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos r'nisrho'S,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligenciza, a jos demas
propietarios o a los bienes comunes de fa urbanizacion. _

w) Respetar los horarios de apertura y cierme de actividades que determine la
Administracion - - -

x) Sefialar demicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notiﬁcaciones_fie
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiente de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccisn en el lote, se hara en el Uitimo
domicilio gue la administracién hubiere conocido. _
Notificar de todo traspasc de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar ef Administrador.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccion o dafo parcial de jos bhienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. . )

aa)El mantenimienio de la franja entre la acera y la via frente de cada iotfa, _se:'a
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razoén ese rnante-nfmlenicj
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio serd
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. :

cc) e entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electranicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en Ja Administracion. _

dd)Con el fin de proteger la vida marina, v ya que ¢l sistema de red de aguas luvias
tiene como amisarin final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)los lotes que fengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. : '

ff} Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua {cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracidn vy conservacién de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho {puede ser un Operador, Fideicomiso, efo...)
constituida para tales efectos por los Proplietarios, mientras dicha Corporacion no se
consiituya, los Promotores del desarrolio de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estarén a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural ¢ juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso deferminaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se relina la primera Asamblea y ratifique o
maodifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumenta distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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* Contratarala o las Personas gue sg hagan cargo de 1a vigilancia y fimpieza de

la urbanizacién, ya sea ésta Natural o juridica. '
Controlar y Supervigilar lag instalaciones Comunes en forma periodica,
continua Y sisternatica, Para cujdar de ia Eonservacion y huen funcionamiento
de los bienes v servicios Comunes yia buena Presentacion de la urbanizacién,
Contratar, siguiendo las Instrucciones de la Asamblea, e Seguro General
Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los plancs, memorias
¥ demds documentos correspondientes 3 |3 construccion de la urbanizacién,
asi como todo decumento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que fengan relacion con la urbanizacion.
Teda esta documentacion oficial debers enfregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funcicnes y cumplir con ias obligaciones que le
Garresponden dada |3 naturaleza de g cargo vy, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamhbles.

ARTICULO DECIMO SEXToO:
Si hasta el plaza de cinco afos no estuvieren brganizados de alguna manera los

Propietarios de I urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de Ja
. alizada para tales efectos, debiendo

nales ubicadas en la urbanizacién, -

0n proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble tbicadeo en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenacer g i3 Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir g Pago de todos Jos Jastos que tal Corporacién o compaifia
administradora, sj es el caso, determina Como necesarios para Ja administracion de

la urbanizacién en igual proporcicn que la superficie de sy solar respecto de la

totalidad de Ios solares de I urbanizacién.

En el caso de ser Copropietario de un Edjficip sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de Ia urbanizacion estara obligado ‘ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga e torrespondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEY, PRESUPUESTU, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DF. RESERVA

ARTICULO DECIVO SEPTIMO: PEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- _
! Organismo o persona natural 0 juridica, que fenga a su cargo ia administracion de
Ia urbanizacion, presentara anualmente Para estudio y aprobacion de |a Asamblea de
propietarios e} brovecio de presupuests de ingresos ¥y gastos. EI monio del
Presupuesto aprobado se dividira Proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracien Y mantenimiento de g urbanizacién Residencial es
diferenciadg para solares vacios Y Para solares con construccion. Tan pronto se inicie
1a edificacién solicitada, entendiéndose bar esto la construccisn temporal de Ia casela
de guardiania de 3 obray la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota ‘mensual que paga e propietario es inmediatamente tambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efacto, iz Administracién de la Asociacion emitira |a
respectiva factura,

ni tar
aln ¢
prople
sobre

reglam
suscrip



e la cucta de administracién Y mantenimienio de |a urbanizacidn, |

deberan cancelar Ia cuota mensual o anual que establezca
persona natural o juridica que tenga a su carge la admini ]
cuando ésta se hubiere cancluido.

ICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-
rez el Fondo Comun de Reserva, que servira para
comunes para gastos con > urgentes o imprevist;
{ 8 progra S que deban realizarse a futuro de =
materiales y elementos de| Conjunto  Este fonda se formars por un porcentaje
recargoe del cinco por ciento (5%) sobre las expensas co nunes, y se incre
con el produclo de muitas, intereses y con aportes voluntarios

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro
urbanizacién v mantenerlo vigente.

€N mencién no cubrira en consecuencia; iden ‘
dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como tam
des, hurtos, robos o pérdidas de bienes de |a naturalaz:

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LLAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de jos propietarios de fos lotes o de las unids habitaciones

B SU caso, ubica en la urbanizacion, el pago completo y oportuno ¢

Expensas necesarias para la administracion, seguridad, consarvacién Y repara

bienes comunes, el Pago de la prima del seguro, asi como toda
Ontfibuciones y expensas o cobrarse por parte de la entidad admir

urbanls

dia que a través de las normas pertinentes,
> la urbarcavion determinando monto @

> liquidacion, fecha tape de pago y la sancion en c:

tWan los gastos de reparacién o reemplaze que s
o dolo de algun propietario, usuario o alrendatario, gastos que seran de
exclusiva del . propietario arrendatario  infractor. Lo propistarios
olidariaments obligadas = go de dafios que causen sus 1

' general ¢ as 5 C

7, 0 de que ya 1] 0
: lo que ocurra primero. En éste Gltimo :
; §stablezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun pre 0 podrd sustrasrse al pago de gastos, multas, dafics, perjuic
ni tamn 2CTa renunciar a la copropiedad total o parcial de :
aliin a de no haber construido schre ef lote U ccupad
propi o los servic :omunales. F] propietario del lot
hubieren sido aproba
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pagard dos veces el valor establecidy coma expensa ordinaria por gasios comuﬂels
de la urbanizacion residencial POr cada mes de retrasoy hasia gue se concluya la
construccian,

Los supra mentionados no incluyen los Tmpuestos v tasas por cdda inmueble, los
cuzles deberan ser pagados por sus espectivos propietarios.

Es obligacidn de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros diqs dg cada
mes, las expensas que determine fa Administracion. En caso gue ios prometaflos no
cancelaren dentro de los veinte digs de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en ef presente Reglamento, deberan
Pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al.25% del
monte de la respectiva liquidacian en conceplo de dafios y perjuicios. S.I la mora
fuere de treinta 0 mas dias, ademas dg| pago de dicho 25%, deberan tamblt_‘—m pagar
una suma adicional equivalente a 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de bago. Todo efg sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respective valor correspondiente a la liguidacién o liguidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento lnterno, se

establece las sanciones y &l procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a}) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario gue incurrid en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado PUeda reparar lo realizado, a cargo Y’COStf'E‘_ de?
infractor, cobrandose ademas, una muita por el cien por ciento de ias obras
realizadas. o
En caso de rejncidencia se sancionars con el doble de la multa gue se impusgo
antericrmente.

En caso de retardo en ia cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en Ja facultad de suspender el derecho de los
propietarics al uso de las instalaciones comunes a la urbanhizacion, asi como
también el derecho al servicio de Juardiania, recoleccion de basura y apertura de
~Garita a fravés del guardia de seguridgag. )
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientementa que el hecho sea imputable a los ocupanites
del inmueble; v en este limo £aso, se le comunicara al propietario de) inmueble
2 infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes. _

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste _orde_ne
al propietario def lole de terreno la destruccién o enmendadura de cualguier tipo
de vialacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENER ALES

PRIMERO: GOBRO DE VALORES..- )
El cobro de los valores que los brepietarios adeuden segitn la administracion, se hara
en juicio- ejecutivo vy los propistarios son solidaria, pecuniaria, personal &
limitadamente responsahies por la fala de cumplimiento de las abligaciones
establecidas en este Reglamente v del incumplimiento o infraccion de  este
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Balcones del mar - -

09-12D2p-04 Posteriar

CISu:lC!DP_p-OS Lateral Derecha m Balcanes del mar

05-2802p-14 Lateral lzquierde m Balcones del mar

10-08c2p-02 Lateral lzquierda Balcones del mar
Lateral Izquierda m Balcones del mar
Lateral Derecha [ @ 300mm | Lotes Ext,

Lateral lzquierda | ¢ 300mm | Lotes Ext,

02-3C2p-08

Altos del mar
Altos del mar

Posterior
Posterior

Late@zqtlierda Altos del mar.

g __ tateral lzquierda ¢ 16 s Altes del mar.
a Lateral lzquierds yﬁ_-Altos del mar. '
| Posteror _ [200mm | Abosdelmar |

| Posteror 5 700mm | Akes e

Altos del mar.




@ 200mm

@ 160my 7
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14-2C2p-05

14-3C2p 18
14-3C2p-21

16-1C2p-04

16-1C2p-06

15-8C4p-10
15-8C4p-05

Lateral Derecho
Laterz! Derecho
Pasterior
Lateral Derecho

) Posteriar

Lateral lzquierdo
Lateral Izquierdo

Posterior

Posterior
_Lateral Derecho
Lateral Derecho
l.ateral Derecho

Lateral Derecho

Lateral lzquierdo
Lateral Derechg
Lateral lzquierdo

Lateral Derecho @ 200mm

@ 200mm

@ 260mm
@ 200mm

@ 200mm

Altos del Mar

Altos del Mar

Altos del Mar
Colinas del Mar

@ 200mm Calinas del Mar

Lateral Derecho

@ 200mm

@ 200mm
@ 200mm

@ 200mm

Altos del Mar

@ 200mrm

Altos del Mar

@ 200mm
@ 200mm

Altos del Mar

Altos del Mar
Altos de! Mar

) Altos del Mar__d
Altos del Mar
Altos del Mar

Altos det Mar
Altos del Mar

Altos del Mar
Terrazas del Mar

m Lateral lzquierdo (@ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

10-3C2p-01
10-4C2p-03
10-7C2p-04

Lateral Derecho Balcones det Mar

@ 160mm . Balcones del Mar

Lateral Derecho
@ 160mm Balcones del Mar

Eeral Derecho
# 160mm

12-7C2p-01

13-2C2p-02
13-2C2p-05

13-2C2p-16

'l

Lateral Derecho

Lateral lzgquierdo
Lateral lzquierda

Lateral Izquierdo
Laterasl Derecho

laterat Derecho

@ 160mm
@ 160mm
Q)E—E—Omm
‘_ @ 160mm
: # 160mm

Balcones de! Mar
Colinas del'Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar

Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas det Mar

Leteral Derecho

Lateral Derecho
Lateral lzquierdo # 160mm Altos del Mar

Lateral lzquierda @ 160mm Alips del Mar

Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar

Latera! !;nr{uierdo. Altos del Mar

14-2C2p-05
14-2C2p-07
14-2C2p-1/
14-3C2p-18
14-3C2p-19

Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
Lateral Derecha @ 160mm Altos del Mar
@ 160mm

@ 150mm

Colinas del Mar
A}tos_,;_del Marm

Pasteriar
Lateral Derecho




@ 160mm

@ 160mm
@ 160mm

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENG -
Ad e ropietario de o C iudad del Mar, s
cabiemente a respetar las siguientes normas pa
para la construccion de Ia o jas unj lades habitacionales:
construcciones o edj de la uwbanizacio requieren  de
2ntacién, eslructuras y ol cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmueble
Para

s oxfericres de las ones
*8ld podra ser en piedra natural o madera. Las
uertaventanas pedran ser del color
» o PVC, L

armado y pintad;
for 10

LOmo =

: debera someter a la aprobacion de [a
Promotora, los planos arquilectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquilecténicos y obtener o miso construccion
Corespo ; iso de construccién que pondré a conoci
Promotora. Sin > requisito el propietario no padra co
que se trate, :dando fa da la Promotora de la urh
cualquier violacion a OS] a las autoridac

mclusive la demaolicién
nto, las o i i




podran estacionarsa sobre veredas, ni obstaculizar el -libre
transito vehicular, nj quedar pargueados dentro de |5 Urbanizacitn. _
Queda prohibido e uso de los solares vecinas 0 Cercanos como espacio
emporal o permanente ¢e desalojo de restos yio desperdicios de materialgs
de construceidn.  La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos Y cercanos cuantas veces desee Y, de encontrar restos de
materiales de construccian abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada ver que no se acate esta disposicion.
Entre la edificacion en marcha y sus fres lados que lirnitan con los solares
vecinos, debers anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencién
a esta disposigién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a |a urbanizacién, de trabajadores de |a edificacion de que
Se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a |Ig calle, el edificador debers colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de allo, pintadas por tres franjas
de calor rojo Y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre Ia parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho coigaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero  cadga Uno  con fa  siguiente levenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de |g Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial vy previamente determiﬂados, & permite el desamrollo de Froyec
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portdn de ingreso Y areas verdes, {3 Promotera podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construceion de la urbanizacion, esta en |a
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere |5 actividad que desarrolla; ademas de sel el Unico responsable
ante el Conjunto Por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a ia vestimenta que deberan ufilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minima o siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todg copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Ests prohibido: a) Cambiarse en plblico cualquier indumentaria sean
estos shorts, Pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre irabajadares: e) El uso de vocabularios Impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asj £omo conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.




prohibido a cualguier trabajador de la construccitn
izacion y de la obra; estando auterizado Unicamente el
f'que no podra tener familia 2 sy cargo mientras

D%Ljp Guardnnrﬂ,— A los guardianes, sean éstos de construccicnes o de

.

mﬂda no se les permite:

5, perros, gatos, nt mascotas en general,
Ia urbanizacion.

ersonal.

Fara que en »I Portan ¢ reso a la urb i6n se pe el iing
familia C amigos de los guar 25, debers e a2 la Administracion pur
paﬁe e fO“ ;, ’op ics, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
!Dndu ademas y mlpntqu dure la visita, dejarse en la
nales de los vis

Los Guardianes deberan tener para sus deseches un tacho con tapa destinade para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Admm stracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a
gada de los s de salarivs, Si tuvieren que esperar deberan
fueras de 0 principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente,

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

cger fa obras de Urbanismo c:onstruu i
slidad de Manta. y & servicio de ios v las con 1iIUL..l
: pin[narqnu de Ia Ufl"ani?" > para poder o
5 fios a tercero

N va imdndo e:l rnZ a U\) \:‘
mdure Ia obra.

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualguier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho rea! que
involucre n inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas
presente Reglamento Intermo. '

vizacion.




SEGUNDA: DE | A REFORMA DEL REGLAMENTO '
-Corresponders a Ia Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento,

TERCERA: DE LA APLICACION ¥ EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- -

La aplicacién de jas flormas y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del
organismo que ejerza la administracion de Ia Urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras  se constituye gl mismo, Ias Compafifas promotoras; esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nembren de manera interina Y
provisional un administrador, facultado ampliamentea para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- _
Las controversias que puedan suscitarse por |a interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas v resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje v Mediacin vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento de| Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. la sede sera Manta y el éspafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL

El Tribunal de Arbitraje a cuya reselucion en DEREGHO se someten las partes,
estard conformada por TRES arbitros, de los cuales cada parle nombrara un arbitro, y
ef tercero, que presidir el Tribunal, serg sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Dirsclor de dicho Centro. EL DERECHO
AFLICABLE sers o vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
bresente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, peroc las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorapos
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsars g la contraparte los valares que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de Ias partes no cumpliere con ol pago que le
torresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitadas por
8sa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser feembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dichg pago. El Tribunal Arbitral podra establecer |a forma
&n que las partes asuman costas.

ernan Ocampo Ch,
Gerente Técnico
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GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ~ =

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

-

Ne°. 5812223

La Direccién_- de Planeamiento Urbano autoriza a2 NEGOCIOS INMOBILIARIOS °
NEGOCORP Cija. l_tda., para qué celebre escritura de Restitucion de terrﬂno propiedad -
del Fideicomiso Piedra Larga, ublcado en ta Urbapizacion “ Ciudad del Mar " , signado L
con el Lote # 13-24, Parroquia Manta, Cantén -‘Manta, con las s;gutentes r‘_nedid;as Yy ; "_'

linderos:

Frente: ‘13,5_2[_1}., mas 13,49m. y Via 13

Atras: ’17,82[71., mas 13,03m. y Playa del Mar
Costado derécho: 8% 79m. y Lote # 13-28

Costado iqu;ierdo 102,72m. y Cerramiento pertmeiral

Areatotal: 2 179 04z,

 Manta, Septiembre 20 del 2013

| salvamos eror v onwsion, eximi do de ferpo i< ’
are que se hdv presenfado defos falsos o representacionss graficas errdneas, en fas .;oﬁufudea corrs syono'Jen{es,
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DEL (*ANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

EQP‘C\E VALORADA

I‘;n 1257
No. (,ernfcacwn T106950™

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 3deoctishre de 2013 No. Electronico: 15555

Bl suscriio Direcior de Avalios, Catastros y Reaisiros Certifica: Que revisands el Catasiro de
s J & i

Predios en vigencia, en ¢f archivo exisiente se constalo gue:

Eil Predie de lg Clave:  1-3418-24-G00
Ubicado en: 5T 13-24 URR CTUDAD DEL MAR

Area total del predio segiin escritura:

Arex Total de Predio:  2572,04

Perteneciente a:
Doc ummia Identzdad Prop:gfano

160200000 PIEDRA LARGA FIDEICOMISO Cem
CLYO AVALIDO VIGEN IF EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 372945,80
CONSTRUCCION: 0,00
372545,80

Son: TRESCIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINUO
DOLARES CON QUHENTA CENTAVOSY et

Este documento no constihuye reconocimienlp, fraccionamiento u O’I{)?grimiénto dela .
titdaridad del predio; solo expresa wl falor dé3 5 f‘??q. tual de acuerido al sec rm'apm.)(.r(iu '
mediante Ordenanza m)r ol (omgo {l zrzz‘orrgn’ i Mam‘ji a Diclembre 29 de 20] 1 para el
Nionie 200224613 . » ‘-,\,tr;'— ; -

Nornoza

Directer de Avaluos, Cainshros y Registros

Impreso por: . MARIS REYES (3/10/20




* GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

NG 0060782 : : | o TR

LA DIRECCYON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAI)O
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA :

A peticion verbal de parte mteresada, CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro de Predios
URBANOS

_ SOLAR
pertencciente a__ EIEDRA—EA-B«G}Q;—H-DQQFH\MQ“ _ - ' ; .
ublcada LOTE 13-24 URB. C]UDAD DEL MAR . ' ! o
o COMERCIAL PTE, ° ' , vidad
Y ST 7 TS gmﬁmmmmmmf?ﬁﬁﬂ@%ﬁ A dEnd
—Hmmm@mm TRAMITE DE COMPRAVENTA-—

€1 VIgencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

25 OCTUBRE 2013

MPARRAGA

Manta, de -  del 20 o

- .Ing. Erika Pazmifio B.

Director Financierg Municipal




QJBLERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
) DEL CANTON MANTA -

ESPECIE VALORADA
: LSD 1~2~>

s-._\ )

.

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte infercsada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi carge, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente d

€ Pago por concepto
de Impuestos, Tasas v Iributos Municipales

4 Cargo ge FIDRICOMISO PIEDRA LARGA
s

Por consiguiente se establece que no es deudoer de esta Municipalidad

29 octubre
Manta, ~-de

VALIDO PARA LAVE
1341824000 3-24 UREB. CIUDAD DEL MAR

Mamnta, veint y/ﬁuewf de actobre del dos mil trece

«uAF‘, c
LRk oEL s,
UARTA n;f 5‘44,
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scrituradd:
Beaeficim

ombre de

[ E

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mm%m%wmwmmmo%w%w_c; COMPROBANTE DE PAGD

12
102 Telsfre Selles Ty 12 0265458
LTS P T . panta e Magabl e oo gree g

BDODE—SOLVENCT2

DATOS DEL noz.:w__. C,,,\mz.ﬂ G0

CIRUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAR:

RAZON SOC!AI,: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION -

DATOS DEL PREDIO

____REGISTRO DE | > DESCRIPCION
N° PAGO: 265151
CAJA: ol
FECHA DE PAGOD:

=

LD HASTE:

CERTIFICADG DE

ORIGINAL CLIENT.

——




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propicdad de IRERA
Manta-EP H~_686

P QITEe

Avenida 4 y Calle [1

certifico hasta ¢l dia de hoy la Ficha Registral Nimero 25

CION REGISTRAL

par

momas 13,

gravamen,

T par ! del Fidelcomise Mercantil irrev
Ficdra Larga varios ubicados en esta ciudad de Manta.
Yo b Apelhid

idud

Beneliciario

Nombre y/o Razdn Social

1ta Conservigesa C©

irmpresa por: Ficha Registral, 2




Beneficiario- E0-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Ine . . Manta
Beneficiario 30-0 ( Compaiita Metros Cuadrados Estrategas In Manta
25 Cevallos Mera Walberta Ricardn Casado Manta -
nstituyente 80-0000000001850 Montalve Cabezas Maria Piedad Casddo Menta
Caonstituyente 80-0000000004180 Reves Montalvo Irma Maria (Minguno)  Manta
Constituyente 80-6000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 83-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno}) Manta
nstituyente 13-01247720 Reves Pico Jose Dionisto Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta

Constituvente

Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos v Fideicomisos M Manta

Fideicomiso 80-0C00000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro; No.dnscripeidn:  Fec, Inseripei6n:  Kolio Iniciak:  Folio finak:

Compra Venta 1265 0%-may-2001 10979 11002

Compra Venta 1124 26-ago-1959 715

/3 Fideicomiso
Inscritoel: jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Fotio Injcial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inseripeidun: 24 Nitmero de Repertorio: 2,049
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Un terrena signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta ¥y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

3 8 & h e ¢ t a T e a s 3
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de 1 arfes:

Calidad _ Ctduls Nombre y/o Razén Socia) Lstado Civil  Domicilio
Beneficiario R0-000 3426 Compaiiia Conservigesa Construceiones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Ine Manta
Beneficiario &(-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Esirategas In Manta
Constituyente 0-00 W) sado(*) Manta
Fideicomiso 30-C00000 2 Dos Manta

Fiduciario (-0 718 ideicomisas M Manta

Nodnscripeién:  Fec. Inseripeion: Folio Injcial:  Folio {inal:

26-ag0-199% 715

Inserito ol: martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inscripeié 54 Numerno de Repertorio: | 4.682
Oficina donde se gnarda el original:  Notaria Tercers

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolu

Certificacién impresa por: Mups Ficha Registral; 23685




dqu

n Numer

nbres y Domicilio de
Calidad ; . Estada Civi Domicitio

Fiduciario Y718 Administradors de Fandos v Fideicomisos M Manta

Prapictario 30 ( omise Piedra Larga Manta

st S50 ion se refiere la(s} que constain) en:

Nodnseripeion:  Fee. Inscripeion: : Folio final;

Inserito ef : viernes, 16 de cnero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Fir
Nimera de Inseripeién: 2 Numere de Repertorio:
Oficina donde : vinnd: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

no

iso Piedra I.

Lrai:
telian a continua

70,00m2




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por ¢l Gobierno Autonomo
Descentralizado Menicipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 | LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m?2
ILOTE 02-3C2P-06 con un area de §60,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 8§72,78m2 LOTE 13-08% con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,8%m2 LOTE 13-14 con un area de 697,8%m2
LOTE 13-20 con un arca de 688,77m2 LOTE G4-01 con un area de 571,95m2
LCTE (44-03 un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE (4-6G6 con un area de 600,00m?2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 5370,00m2
LQTE (4-10 con up area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 . LOTE 04-30 con un area de 460,%5m2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m?2
LOTE 15-01 con un arca de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
L OTE 15 -0 4 ¢ 0 I a T a ¢ d e 380, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviade por e} Municipio de Manta en }a que aprueba el

R edisefio de la Urbanizecion Ciudad de) Mar.

Con fecha 3 de Enern del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonemo Descentralizado del

Muricipio ¢de Manta en la gue liberan los siguientes lotes.

V- UMEx 4F 01 963,95m?2 V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.902,28m2  Lole 13-16 ---6%7,89m2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2
Lote 13-22 68 8,77m?2

2 Apeliidos. Nowbres y Domiciiio de lag Partes:
© Calidad Cédula o RLC. Nombre yfo Razdn Social Lstade Civil Domicilic

Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
TUrbanizacién 80-000000001969% Urbanizacion Ciudad Del Mar

-.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta{n) en:
Libroe: No.Inscripeibn:  Fee. Inscripeion:  Folio Injcial:  Folio fin al:
Fideicomiso 24 © 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2650 2714
Fideicomiso . 37 28-3cp-2006 1149 1149

DAD e

gp\'é?

Certificazién impresa por: Muys Ficha Regisiral: 25586




BL.‘C \
\P*Rdm ma de Irt LJCG]TIISO Mercanti]

lnnrlm el : m i

’1.\‘

v( Folin
2

alda el ariginal:

rcoles 04 de tebrero de 2

Inieial: 26

2009

- Folin Final: 57
Namere de Repertorio;
Notaria Tercera
Mera

\’f{q \'omlne dul (qy
\ é}chqgc@fﬂrémmw to/Providencia: martes, 1§ de diciembre de 2008

}:,scrl T afJu cio/Resalucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Reforma del Fideicom:

s mercantil irre

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Culidad
Beneficiario
Beneficiario
Fideicomiso
Prometor(a)
Promotor{a)

Promotor(a)

Céduln o RULC, Nambre o Razdn Social Estado Civil
80-00000006003169 Reyes Mero Juan Jose
80-0000000020776 Reyes
80-0000000006721 Fideicomise Piedra Larga Dos
0-0000000G06712 Compafia Duncan Bosiness Inc
80-0000000010446 Conservigesa Construccianes y Servicios Ge
80-0000000020778 Metros Cundrados Estrategas Inmobiliarios

(tinguno)

Reves Juan Jose {Minguno)

vocable denominado Fideicomise Piedra Large Dog

Bomicilio
Mania
Manta
Manta
Manta
Manla
Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consta(n) en:

Libro:

MNo.Inscripeidn: .

Fee, Inseripeidn:

Folia Inicial:

Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 S8
03-may-2007 1490 1552
25-5ep-2007 2690 2714

28-5ep-2006 1149 1149

Fideicomiso 24
Fideicomiso 54

Fdeicomizo 37

6/ 5 Restitucion de Fideicomiso

Inscrito el : wviernes, 25 de febreco de 2011

202 Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Motaria Tercera

Manta

lunes, 27 de diciembre de 2010
3384

Tomo: i Folio inicial: 416
Niomero de Inseripeion: 4

(Micina donde se guarda ¢ original;
Nombre del Cantdn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:
E sulmi] miluum/Rcmlu(,mn

Pui;fqioi‘?csuimwn
¥l)nrx?lt§()l1e\
CcPNTRATO

lunes, 27 de diciembre de 2010

DF RESTITUCION A TITULO Fi1iDUCIAR

‘
1 J

-

clargique cl presente insoripcion, se realiza con varios lotes on zarantia. Los euales son 15-01, 13-03, 15-04, 15-

;5-07 I,;)-()g 1:‘*“) 13- () Gue CsTan “\lr"ﬂf'lﬁf]ﬂ'\\"\-r'\

kil f‘.‘\,
[ 2
‘?C&s‘*
i
3

19,1320, 1321, 1322, 1373, 13-24 y V-UMEXD 9

&1 [ Hustre Municipio de Manta, E]l BENFFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y deciara

]

mm::u ¢ identificar plenamente log INMUEBLES, hallindose plenamente conformes con éstos, con su sstada,
e
&6 los mismos,

g?dlClon ¥y caracteristicas de

25697, 23698, 23699, 25680, 25679, 25681,

todas las demds

Signados con Matriculz Inmo

253682, 250683,

obiliaria nimeros: 25704, 25694, 23693,
25684, 25683, 25686, 25752, respectivamente. Y ia Matricula Inmobiliaria 25693,
b.- Apelitdus, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula n R
Reneficiario A-00G0000006724 Fideicomisa Pledrs Larga

Nombre y/o Razdn Social E stz;do C i‘nllu,ﬁTDngH:‘I]ID

A
o

80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos

Ficha Registral: 238835 vj

Fideicomiso

1;\\

]
L
o

Moty

Cerlificacion impress par: Mups

10 Wi

EETI




- Esta inscripsién se refiere a la(s) gue consta{n) en:

Libro: Ne.Inscripeién:

Planos 2 16-ene-2009
langs : -
1serito el @ miéreoles, 18 de ahril de 2042
oma: 2 Folie nicial:
dimero de Inscripeign: 15
ficina donde se guarda el original:
ombre del Canton:

168 ~ Folio Final:
Nimero de Repertoria:
Motarfa Tercera

Manta
:¢ha de Qtorgamiento/Providencia: jueves,
erituraJuicio/Resoluc

324

12 de enero de 2012

cha de Resolucion:
Observaciones:

Protocolizacion de Planos y Aprob
Larga, representado por Fiducia §

t . < r T e I

spellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
“alidad
Prapictario

Cédula o RU.C, Nombre y/o,Razén Social

‘sta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro:

No.dnseripeitm:  Fec. Inseripeion:

16-ene-2002

Planos

e85 ibro.. . .

do a las: 15:44:26 del martes, 01 de d

A%y

icion de:

e}
W .
g Abg. Jaime E.

Firma del F

Propiedad.

Ficha Regisiral:

Fec. Inscripein:

ién de Redisesio de la Urbanizacion Ciudad del M

S.A. Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos Mercantiles..

80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga

Folio Inicial:
9

Folio final:

T e

o
PEICOMISD
—

8132012

DAD D

Ve

WDO SLUEY

e

ar El Fideicomise Piedra
sobre varios lotes de

0 N

Estado Civi) Domicilio

Manta

Folio Inicial:  Folio final:

G 38

f‘vumerr) de Inscnpuﬂne J

T L

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se dicra vn traspaso de dominin o se
emiticra un gravamen.

ymunicar cualquier error

eI este Dm umento ai Registrador de la

25686

Pagina: 6 de 6




Lebiermn Auténamn Sescartralizana

Municipal del Canton Manta
Ausl P SeLOR0RE000)
Dirkccian dv. 418 ¥ Calfe 9 - Tell: 2611479 4 2841 45T

TITULO DE CREDITO

No.

T

PuUBLY
/¥
T

AL TR el

BIEE2013 11088

i
CODIGO GATASTRAL i s
; |

AVALLG
COMERCIAL

DIREGCCIGN

ARG

COMNTROL

TITULG R

LT 1324 URS, CIUDAD DkL MaAR

2013

97411

PP7ON9

/_,,-—:4-\3—4_ T ;?& :.D-,')O -

% 0543.010,

IWMPUESTDS, TASAS ¥ CONTRIBUGIONES £5P. DE MEIGRAS

—_— T " o =
P NOMBREGAAZON 50CIAL 77 [ cornruc

e LT

ZECOMISO PIEORA TR

| 160200000

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS!{+)

§/53/2013 1200 CABRERA MARCISA

wpo SUJETO A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY

e

Cosla Judicial

IMPUESTO PREDLAL

345011

{3500

3 447,11

Inteves por Mora

MEJORAS 2011

566,02

$65,02

MEIGRAS 2012

36044

360,44

MEJORAS HASTA 2010

$6223

$62.23

SOLAR MO ESIFICADD

% 1.286,02

F 128802

TASA DL SEGURIDAD

$ 283,35

326835

TOTAL A PAGAR

$2.205,17

VALOR PAGADO

$2.20517

SALDO

$40.00
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> D e I

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 21 de Cctubre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramirc Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico

Qe el Lote 13-24 uhicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra al dia en
sus expensas inctuido el mes de octubre del 2013 es todo lo que puede certificar en

honar a Iz verdad.

Atentamente,

e

Ritmiro Zanibran:
_ADMINISTRADOR
g{;iudad Del Mar
30899977879-052388011
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AL ND
DENQMINADO

“FIDEICO pPI A"

En la ciudad de Manta, a Jas 11520 del Viernes 17 de Diciembre del 2,010 en uno de los salones de)
HOTEL HOWARD JOHNSON de la cludad de manta; se instala Ja Junta de Fideicomiso PIEDRA,
LARGA, con la presencia de jos sigulentes Vocales: :

* Sr. Edgar Santos y Sr. Giansandro Perotti; Vocales designados por 1a compafifa
Lonservigesa Construcciones y Servicios Generales S.A.

Sr. César Mpsa Maldonado; Voca! Principal designado por la compafifa Metros Cuadrados,
Estrategas Inmobiliarios S, A. Mega Inmobll'ig;tria.

Sria. Monica Cobos Ledn; Vocal Principalizado designado por fa tompafife Duncan
Busihess Inc,

Por la compafifa Fidudia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantites en calidad de
fiduciaria del Fideicomiso PIEDRA LARGA, asisten Fernando Guime y Verdnica Silva.

Adicionalmente asisten en calidad de Invitados las personas descrita a continwacion:

» 5r. Camilo Mesa; vocal suplente designado por la compafifa Metros Cuadrados, Estrategas
Inmobiliarios $.A. Mega Inmobiliaria.

Sr. José Diaz; vocal suplente designado por fa comparifa Conservigesa Construcciones y
Servicios Generales 5.A.

Por la Gerencia de Proyecto

v Sr. Jorge Hemnén Ocampo; Gerente Técnico.
v Sra, Soledad Balda; Jefe de Crédito y Cobranzas,
¥ Sra. Lorena Gonzdlez; Gerente de comercializacién,

» Poria Fiscalizacién de Proyecto, Arq. José Samaniego; de la tompafila Ecobrac Ltda,

Paso seguido Verdnica Silva de 1a compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles procede a constatar |3 presencia de los Vocales de la presente Junta de Fideicomiso;
efectiada dicha verificacion v de acuerdo a lo establecido en {3 dausula vigésima del contrato de
fideicomiso mercantil, confirma que se ha dado curmplimiento con el quérum minimo de Instalacion
requerido de 4 Vocales con derecho a voto,

Preside la presente Junta de Fideicomiso el Sr. Edgar Santos Cevallos, quien dispone se dé lectura por
Secretarta al orden del diz propuesto en la convocatoria realizada por Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles:

Orden del Dia.

1 Lectura y aprobacidn de las actas de Junta da Fideicomiso No. 36 celebrada el 27 de octubre del
- 2,010
Informes de la GERENCIA DE PROYECTO,
Informes TECNICOS de fa Gerencia Técnica v la Fiscalizacion.
Entrega de los Estados Financigros e Informes financieras del Fideicomiso PIEDRA LARGA, a cargo
de Fiducia S.A. Administradova del Fideicomiso. / .

Varios. \f:




M@
p_@ de Juntp Ordiparla de Fidelcomiso No. 37

5.1 Resolver acerca de la suite que de acuerde al contrato, los promotores deben aportar al
Fideicomiso para que sea restituida al Sr. Dionisic Reyes.

Con la aceptacion undnime de todes las presentes, se declara legatmente instalada la presente sesion
de conformidad con lo dispuesto en ef contrato de constitucidn de! Fideicomiso PIEDRA LARGA con lo
cual se emplezan & tratar cada uno de Jos asuntos materia del orden del dia:

Primer Punto: Lectura y aprobacién del acts de Junta de Fideicomiso No. 36 celebrada el
27 de octubre del 2,010

PENDIENTE DE APROBACION POR OBSERVACIONES CON RESPECTO A LA CAPILLA
Segundo Punto: Informes de la Gerencia de Proyecto.
2.1. Informes de comerdializadon del proyecto

El inforr ,:\ortado al 30 de Noviembre del Z,Ulﬂ se adjunta al expedienie de la presente acta; a
r:ontmuacmn un resumen de lo informado:

. Acerca de lo;,_ iotes comercializados, lo siguiente; Fase It De los 150 lotes se han vendido 132 fotes
que representan un 88%; dichos Jotes vendidos generan un flyjo de negodiacion de & 11,839,576
i T ac:on a la factibifidad representan un 77% del total de negociadién que debe
Instrumentas ;- los lotes que se han comercializado por  segmento son: Unifamiliares 100% -
Multufamal:ares 3% - Constructores 58%. A la fecha de corte se mfotma que quedan por
2 38 otes de jos cuales: 6 son Multifamiliares, ¢ o
1I: De'los 149 lotes se han vendido 127 gue repre >
genexan un flujo de negociacidn de § 12,702,304 que en N_,]al. ion a ia fartxtuildnd rpprewntan un
76% del total de negociacidn que deh@ instrumentarse;  por  segmento }or iotes que se han
comercializade son: Unifamiliares 87% - Multifamiliares j(’O % - Constrictores 43%. Ak
corte se informa que qupdan por comerclalizarse 22 lotes de los cuales 14 son Unifamili
Constructores, 1 exterior y 1 drea Comunal-Club.

La Sra. Lorena Gonzéler comenta que existe una diferencia en el namero de lotes aprobados en
faqlibilidad, v que se estdn haciendo los ajustes @ los cuadros de dreas s, en la Fase 1T en realidad
1ﬂ4/' lotes, pues 2 lotes fueron utilizados como dreas comunes.

o el PROYECTO do los
cien de $2-1,5-4 3

puuﬂto de ventas aprobado por la junte in
e \Ju”wmbrzﬂ 2{_‘10 (—I

og;in&i:ma fue en Noviembre.2010 de los 6 lotes colocades, 5 fueron vendidos por la oficina de
Mantd'y 4 fueron vendidos por la oficina Quito; adicionalmente se informa que de estos lotes se
han firmado 4 contratos y que 5 ast& a nivel de reserva.

En cuanto a las estadisticas se informa lo siguiente: (i) De los lotes vendidos e 53% lo hizo para
construir su vivienda permanente, el 21% lo hizo para construir su casz de Playa y el 26% lo hizo
como Inversidn, (i) Se informa que el 93% es venta a personas naturales y €t 7% de los lotes es a

nersonas Jund:ra: M) De los iotes vendidos ef 3 es a persgnas de Manta, ef 34% es a -~

es a urranjproc el 9% es a personas de Portoviejo, &l 4%..me3

P

L v
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La Sra, Lorena Gonzélez informa al directorio que existen médicos de Quito interesados en el lote (e
hospital, que han realizado dertas consultas como por ejemplo si al comprar este lote también gp
tenen derechos para utiizar club v si es posible hacer mas de 4 pisos en el edificio del hospitat. con

miembros de la presente Junta manifiestan que este lote no tiene
accese al cub., Con respecto a la consulta de aumentar los pisos del hospital, el 5r .Mesa consuity gz
Ing. Ocampo si esto afecta Ja densidad de fa urbanizacién y el Ing. Ocampo confirma que no afecta;
Peio que se tendrian que hacer gestiones con el municipio porque los planos aprobados sc?nalan un
edificic de 4 pisas, Ios miembros de g presente Junta sefialan que no habria inconvenientes en
autorizar al Fideicomiso Para que apruebe que el cliente haga sus gestiones con municipio para
Incrementar el ndmero de Pisos del edificlo. Los miembros de la presente Junta solicitan a la Srg.
Lorena Gonzélez que antes de dar una respuesta sobre este tema a los chentes, eltos presenten ypg
Propuesta econdmica en firme para de acuerdo a esa evaluar el negocia.

2.2, Informes de Cartera. ’
@ Eco. Soledad Balda presents el informe de Grtera con corte al 30 de noviembre del 2,010 ef cug)

ile.

Lartera: Fase 1: A a nivel acumulado se informa que de un total por cobrar hasta el mes de corte
por $ 9,113,119.10 se ha cobrado fa suma de § 7,725,094.78, 1os valores de cartera vencida por
cuotas normales asciende a $15,147.44, por el saldo contra-entrega $ 191,967.14, por Cudtag
normales pero refinanciadas fa suma de $22,239.53.

La Fase 2: De Ia cartera por cobrar acumulada al 30 de noviembre 2010, por $ 2,980,052.06 s

informa que se ha cobrado $ 3,285,984.11. Adiclonalmente, se adjunta un listado de Ja Cattera
vencida

Reservas: existen 5 reservas que estan pendientes de regularizar e} contrato por $380,647.00. |4
reserva mas antigua es de Christian de la Torre Betancourt desde octubre det 2010, La Eco. Balda

informa que Ja Sra, Sarm Espinoza tiene pendlente enviar el pagaré fimado para regularizar g

contrato; la Srta. Mdnica Cobos manifiesta que se evalie la shuacion de ia ciente y g
definitivamente la entrega del Pagaré es un obstaculo para la firma de) contrato, se jo podria obviar

rreer Punto: Informes Técricos,

- 5. Jarge Hermndn Ocampo hace eitrega del informe de técnico de svance de obra, gue se adjunta
no habilitante de la presente acta, A continuacion un resumen de [ expuesto:

g, Ocampo oments con respecto a la sub-estacion eléctrica, que existe la posibilidad de realizar

tanje con Inproel, ef costo de este contrato seria de $743,000 aprox. el cual supera en $70,000
| otra propuesta econdmica,

miembros de la presente Junta resuelven aprobar como forma de pago del contrato con Inprog|
la sub-estacién eléctrica, canje con un lote a un precio de $100 por mt2 y el saldo cancelarlo en
tiembre del 2011, contra entrega de Ja sub-estacién, este saldo se cancelara con el recaudo de Iy

shados se negocie con Inproe Y S& revise la propuesta econémica presentada por esta compafify
idos Jos adicionales, luego se envie al directorio via carren electrénico un - informe de las
ficiones econdmicas negodadas con Inprael en relacidn al presupuesto.

miembros de fa presente Junta solicitan se presente un disefio de cdmo quedaria la sub-estacion
rica ¥ si se la podria cubrr con Mamposteria o vegetacion para evitar que dafe la estética de

"

"

vl

'|/"‘

e adjunta al expediente de In presente acta; a continuacidn un resumen de las Cifras reportadas en of

f’—‘ -
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urbanizacion, especialmente considerando gue la sub-estacion se construirfa en e} lote que esta Junto
"2l lote para hospital,

La Srta. Monica Cobos sugiere que antes de construir fa sub-estacidn en e lote Junto al hogpital, se
hagan las averiguaciones si existe alguna norma gue impida que se construya un cenyro de salud 7
Junto a una sub-estacion eléctrica pues eso complicaria la venta del lote para hospital en un futuro.”

El Ing. Jorge Herndn Ocampo hace entrega de una comunicacién enviada por CNT a la Urbanizacién
Cludad det Mar, en la cual se Informa gue CNT ha ejecutado ef tendido de fibra en la ruta Manta- e
Puerto Cayo, la misina que se derivard y conectara a una caseta construida en un terreno de la”
urbanizacidon con equipos de tecnologia de punta y que estara listo la sequnda semana de abril del

2011,

El 5r. Ocampo comenta que se han recibido dos propuestas para la construccion de la planta de )
tratamiento de aguas servidas, la opcidn de Technoscuba ha sido utilizada en Pronaca, y se puede 7
desatroflar por etapas, una copia de las propuestas se adjunta al informe de la gerencia técnica.

Luego de la revisicn de la propuesta de TECHNOSCUBA, y considerando: i) que hay Ja posibilidad que

el alcantariflade que el municipio estd ejecutando, Heque hasta el sector donde estd ubicado e
proyecto en aprox. unos dos aios; (i} que la urbanizacion no estarfa en su total ocupacién sino hasta

en unos 5 anocs, vy, {jli) que se puede ejecutar la planta de tratamlento en dos etapas; los miembros

de la presente Junta de Fideicomiso resuelven por unanimidad que se contrate la construcclén de fa -
planta de tratamiente seqin fa oferta presentada por la cfa. TECHNOSCUBA ,Gnicamente para una =
capacidad de 500m3/dia que es lo que inicialmente la urbanizacién requeriria en fundén a su
poblacion,

La segunda etapa de la planta de bratamiento de agua servida por otros 500m3 mas seria ejecutada
por los pramotores si en los prémos dos afios el alcantarilfado de la ciudad no lega a la
urbanizacid € efecto s& debeid dejar aprovisionados los recursos necesarios en el caso de #
requetirse la ejecucion de esta 2da etapa.

Bf Ing. Santos informa que ef M. 1, Municipic de Mante fes ha informado verbaimente que estd
aprobado Ja solicitud del PROYECTO para la construccidn de los espigone solicita a fa Gerencia
ica obtener del municipio el oficio mediante el cual se autoriza esta construccidn. Bl sefior Jorge:
Ofampo sefiala gue en su momento ya se tenfa adjudicada estd obra por o que se hard
dmiento para retomar la negociacion sehalando que como parte de pago hay la posibilidad de
aliza@an canie con dicho contratista,

QT sto de construccion de la Urbanizacidn, Los miembros de fa presente
nia manifiestan que considerando que &a capilla esta dentro det presupuesto, s debe proceder con
la construccidn.

La presente Junta solicita a ia gerencia de proyectos presentar un disefio v |a factibliidad financiera

para el drea comercial en el que se considere realizar 4 locales de 65mts cada uno, incluir ef posible ’

mix de fos locales, a un costa de construccidn de los locales de $300 ddlares el metro cuadrado v un fi
io de venta de $1,500.00 el metro?. Si el costo de construccion por alguna razon es superior a los

5300 por m2, revisar en lo posibie ef predio de venta para que el margen sea g propuesto p

junta, es decir de $1,200 por metro?
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El Ing. Edgar Santos informa que a partir del mes de Enero del 2011, la Administracién de la
urbanizacién cobrardn alicuotas a los propietarios de los lotes entregados y que et Fideicomisa Pledra
Larga cancelard allcuptas por los lotes que tndavia no han sido entregados a los respectivos
compradores, Afiade que el Sr, Oscar Simonds estard g cargo de la adminlstracidn de la urbanizacidn,

El Ing. Santos comenta gue se estd negociando el tema del desarrollo de la jardineria de la
Urbanizacién con el Sr. Botero, pero que posihlemente se pase del presupuesto en unos $30,000; sin
embargo, comenta que es necesario hacer esta inversién para evitar que et proyecto se vea afectado
en imagen. Los miembros de ja presente junta resuelven por unanimidad autorlzar & Ja gerencia de
proyectos para que reafice fa negodacion de la Jardinerfa en los mejores términos para el proyecto, y
aprueban que esta negociacidn pueda exceder hasta en $30,000 & presupuesto,

El Arq. José Samaniego hace entrega del Informe de la Flscallzacidn cortado al 30 de noviembre del
2,010 el cual se adjunta al expediente de la presente acta, en el cual se informa Ja situacion de las
obras a la fecha de corte antes sefialada.

El Arq. Samaniego sefiala que en su informe se incluye un resumen del control presupuestario cortado
al 30 de noviembre del 2010. Manifiest que a partir del mes de enero.2011 se presentaran los
informes de costos de fase 1 y fase 2 unificados para flevar un solg control; si bien para efectos
contables y legales se mantendria separados por cada fase, Los miembros de la presente Junta estan
de acuerdo con lo indicado por €l Arq. Samaniego.

En relacion a los costos del proyecto los miembros de la Junta solicitan que para la siguiente reunicn
ya se presente una tendencla que na tenga mayores variaciones con lo que seria una pre-liquidacion
"del proyecto para en base 2 esa tendencia y con la informacién de ventas poder definir cudles serian
bos resultados del proyecto. Para que Ins promotores puedan evaluar Y presentar & consideration de la
fiduciaria v de la junta un esquema de Liquidacién vy Distribucién de remanentes anotanda que
cualquier esquema precautelara Y asegurara que se cuente con los Fecursos necesarios para la -
terminacién del PROYECTO. ' -

De acuerdo a lo solicitado por los miembros de la Junta de Fideicomiso, la fiscalizacion hace entrega
e l2 Liguidacién Foondmica de Ia Etapa Obras Via 13 (Segunda Fase del proyecto), con corte al 30 de
noviembre.2010, en la cual se detallan fos lotes que forman parte de esta etapa, cuyos costos
ascienden 2 Ja suma de $1,760,173.00, habiéndose gestado a la fecha de corte fa suma de §
1,526,428.00; es decir ¢ 86.72% del costo total de esta etapa, quedando un saido poer gastar de
233,745.00.

Los miembios de la presente Junta resuelven por unanimidad aprobar |a liquidacién econémica gie se
adjunta como habilitante de la presente acta; e instruyen a la fiduciatia que proceda & registrar la
activacion de fos lotes de ia etapa obras via 13, de acuerdo a 1o indicado en la liquidacién econdmica y
por ende se faculta g entrega-transferendia de fos lotes gue estén pagados por los clientes y los lotes
que hayan sido asignados s los Promotores

Cuarto Punto: Entrega de los Estados Financieros e Informes financieros del
Fideicomiso PIEDRA LARGA. |

La Ing. Verdnica Silva, hace entrega de los informes del FIDEICOMISO con corte al 30 de noviembre
del 2,010 anotando que los mismas se encuentran debidamente condliatdos con la Gerencia de
Proyecto y Fiscalizacidn.

Quinto Punto: Varios

i) Suite que de acuerdo a) contrato, los promotores deben aportar al Fidelcomiso para gue
sea restituida al Sr, Dionisio Reyes,

Los promctores informan que considerande gue no existe en gl Proyecto Plaza det Mar, una suite con
. fas caracterfsticas de extension que sefiala el contrato de Fideicomiso, ellos estartan aportando es una.

r

-+
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calo ndmado en el cont ato
i} Restitucién de Aportes compremetidos

Luega de revisar el flujo del proyecto y considerando que no afecta al flujo requerido para el
desarrolfo normal del PROYECTO, los miembros de Ja presente Junta de Fideicomiso resuelven por
unanimidad aprobar la restitucién a los promotores de los Aportes Comprometidos segun s& encuentra
registrado en el bdldnLe del Fideicorniso,

- APORTES COMROMETIDOS TERRENO -
L Aorte Comprometide terreno - Ducann Byssiness |
sarte Compromelide terreng - Conservigesa

[ "A »or‘te (_,omromt,tldo terreno - Meiros Cy Cuadrados |

iii) Distribuddri de Inventarios de Lotes No cumpmmeﬁdos a tercaros.

la presente Junta de. Fideicomiso, considerando que a! momento existen LOTES de inventarios no
comprometidos & terceras; y, que los flujos que se generan por las promesas de compraventa ya
suscritas cubren lo gque hace falts por construir del PROYECTO,; FC‘:U(-‘I'-'(-'I} por  unanimidad
DISTRIBUIR entre fas PROMOTORES/BENFFICIARIOS del FIDEICOMISO o a los arins de sus
derechos fiduciarios los siguientes LOTES considerando que la restitucion de este :rwa:ntaria no tene
afectacién en el normal desarrollo del proyecto:

e ——
! i Supprﬁc:o

_ Promotor

!
No.lote ]L (mtsz) i _Precio

F’IG‘( i

5 476.017,93

Conservige
{ienerales : 2,749,568

3
2 8
£,80
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sldente declara

Sr. Césafr Mesa Maldonadao
Vocal Principal

Verénica Silva Ortega
Fiducia $.A. Administradora del Fideicomiso Piedra Larga
Secretaria de ta Junta de Fideiconmiso
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“Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de 25686

MansatP e AR,

Avenida ¢ y Calle 11
Confornice a la solicitud Namero: 95938, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Namero 25686:
INFORMACION REGISTRAL

de diciembre de 2010
Manta

o [rbano '
vl Robldent. P al: 1341824000

Formando Parte de la Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra ef loe 13-24 de la parroguia
Manta del catﬁtén Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 13,52m mas 13,49m
v via 13 ATRAS. 17,82m mas 13,03m y playa de] Mar COSTADO DERECHO. 87,79m

13-28 COSTADO IZQUIERDO: 102,72m y cerramiento perimetral AREA TOTAL:

.__‘\

TS~ 2.572,04m2 SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRAL
o . deta T T .-.'.l;ltt‘l"n ¥ fechs de fﬁ\( on
]_‘.:Om_w CoM ' 17 !
24
54
Planas

COMLESO

RO oS B )

h

Inscrite el @ jueves. 28 de septiembre de 2006

Tome: i Foiio Inicial: 1149 - Falio Final: 1149
Nimero de Inseripeidn: 37 Namero de Repertorio: 4.726
Oficinag donde st guarda #] eriginal:  Notarfa Trigésima

Nambre del Cantén: Guayas

Feeha de OtorgamientorProvideneia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/buicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

#.- Observaciones:
Los Constituyentes aporian para ta constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominande Fideicomiso
Piedra Larga warios loles de lerrenos ubicados en esita ciudad de Manta,

b ApeHidos, Nombres ¥ Domizilio de kas Partes:

Calidad Céduly o R C. Nombre y/o Razén Social Estadn {ivil Diovmicilin

Beneficiarin {0-0000000003426 Compadia Conservigesa Construcciones ¥ Se Manta

Certificacion impresa por: Mayr Ficha Registral: 2%aRe




Beneficisrio i %0-0000000006712 Compadia Duncan Business lue Manta
Beneficiario ' 20-0000000006713 Compaifiia Metros Cuadrados Estrategas In Maata
Constituyeute 0-0000000003825 Cevallos Mera Walberto Ricarde Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente ' R0-0000000004180 Reyes Montalve Trma Maria (Ninguno) Manta
Constituyente 20-0000000004179 Reyes Montalvo Jerge Dionicie (Ninguno)  Mania
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Mentalvo Patricia Gioconda (Ninguno)  Mania
Constituyente 13-01247720 'Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 'Torres Reyes Nieves Lorena - Casado Mearita
Fideicomiso £0-00000000067 18 ' Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso | 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Mania

c.- Esta inscripeion se rafiere a la(s) que consta(n)'en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Enscripeion: Folio Iniciai:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-200t 10579 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 713 120

2 ¢ 5 Fideicomiso .

Inscrito el:  jueves, 03 de mayo de 2007

‘FToma: i Folio Inicial:  1.490 . Folio Finalt 1.352
Namero de Inscripeion: 24 Nimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas !

Fechn de Otnrgamientofi’rovidencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/]uicio/Resotucién:

Fecha de Resolucibn:
a.- Observaciones:

Un terreno signado con €] Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadragos (

8 . ) 6 h c ¢ 1 a T e a s 3

b.- Apellidos, Numbres ¥ Domicilio de lus Partes:

Catidad Cédula ¢ RUC.
Beneficiario 20-0000000003426 Compafia Conservigesa Construcciones y Se¢ ‘ Muanta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duacan Business {nc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente =~ 80-000000000516% Reyss Mero Juan Jose Casadoi¥) Maznta
Fideicomiso R0-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario R0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: No.dnseripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

' Nombre y/fo Razén Social Estado Civil  Domicilio

3/ ¥ Fideicomise
Inscrito el ©  martes, 25 de septiembre de 2007

Tome: 1 Folio Inicial:  2.690 - Fotio Final: 2.714
Namere de Inscripcién: 54 Namero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: NManta

Fecha de Otorgamientn/Providencia; martes, 7 de agosto de 2007

EseritaraiJuicio/Resolucion:

Certificactén impress pors Muys Fichs Registenl: 25686




Fecha de Resolucion:
a.- Ubservaciones:
FIOEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar Jos onee lotes de terrenos adguiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de seucrdo a lo establecido en 1a autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 oto

setecientos dicciocho metras v lindera con la playa det mar. POR EL CO

ochenta y un metros mas veinle metros-y lindera con camino de acceso a la plays. POR EL C(

1~ Apellidos, Nombres v Domicitio de ias Partes:

(?ah‘dn& Céduta 0 RALC, Nombre y/o Razén Soeial Estade Civil Lomicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos ¥ e oS v Manta
Prupietario B0-00000030006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

o.- Esta inscripcion se reflere a lals) que constain) en:
Libro: Nodnscripeidn:  Fee. Inscripeion:  Falio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 37 28-5ep-2006 {149 1149

Inserito el : viernes, {6 de enero de 2009

Tomo: H Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58

Niwmero de Inscripeioa: 2 Nikmero de Repertorio:

Oficina donde se gunrda ef original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de cctubre de 2008

Eseritura/Juivio/Resoluvion:

Fecha de Resolucidn:

a.~ hservaciones:
Agprobacion de fa Urbanizacion Ciudad def Mar, Protocolizacién de tos Planos v Protocolizacion del Acia
de Entrega v Recepeion. Ef Fideicomiso Piedra Larga v Fideicomiso Piedra Larga Dos, representadas por

i 5.A. Administradora de fondos v Fideicomisos Mercantiles, Con fecha 16 de Junio del 2,030 se recihic un

oficio enviado por el Municipio de Manla en el que hberan los lotes Signados como Lowe V UMEX 4p-03 con un

EX 4p-04 con un drea de 1,842.92m32. Lote V- EX 4p-03 con un drea de

4p -02 con un drea de 1,596.85M2 v quedan ¢n garantia 5 lotes signados como

18ma. Gl-4 TU2p - 12 de1.135,64m2, 02-3C2p -06 de §860,71m2; 02-3C2p-08 de §31 47m2:

-

Pt I d e E 7 2 . 7 8 1 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se tecibio un olicio enviade por ¢l Gobierne Auwtonomo Descentzalizado
Muricipa! de Manta en la gue liberan |7 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion,

Lote N, 04.02 600, 15m2 fote N, 64-03 570,00m2 Lote M. (J4-11 766 T9m2

Lote N..04-33  630.66m2 1.565.38m?2 Lote M. 13-13
Lote N, 13 2.360. 2 Lote N, 13-17 2691.7dm2 Lote ™. 13-19
Lote N, 13 708, 34m?2 Lote W, 13-24 2. b6m?2 Lote N 15-02
Lote N, 13-07 873.18m2 Lowe N, 15-09
L0651, 61m2 Lote N, 15-17

Certificacion impresy por; gy Ficha Registrak 25680




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por et Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal de! canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

25 lotes e¢en garantias.

del 2.011 en 1a que liberan
LOTE 0!1-4C2P-12 con un area }.135,64m?2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LCOTE 13-08 con un area de 637,72m2

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963.95m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de §72,78m?2

LOTE 13-12 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20 con
LOTE 04-03 ¢on
LOTE 04-06 con
LOTE 04-08 c¢on
LOTE 04-10 con
LOTE 04-13 ¢on
LOTE 04-31 con

un

L

un

un

un

un

un

area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
area de 659.45m?2
area de 570,00m?2
area de 634,85m?2

area de 450,42m32

LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 04-01 con
LOTE 04-04 con
LQTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con

13)]

un

un

un

un

un

area de 571,95m2
area de 600,00m2
area de 570,00m2
area de 570.00m2
area de 570,00m2
area de 460,95m?2

area de 452,57m2

LOTE 15-01 con un area de 359.58m2
L O TE 1 5 -0 4 € o n arae d e 3 80

LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisesna de 1|a Urbaoizacien Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en Ja que liberan los siguientes lotes.

V- UM Ex 4 P 01
Lote Clubre-=mverern
Lote 13-18 -

963.95m2 V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2

7.702,28m?2 Lote 13-16 697.89m2
698, .40m2 (1110 B g P— Bt TP P 688,77m2

Loote 13 -2 2 e 688,77m?2

b~ Apeltidos, Nombres y Domicifio (e las Partes:
Calidad Cedulao RU.C,  Nombre y/a Razdn Social

Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar
.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que cansta(n) en:

Libre: No.Inseripeidn: Fec. Inscripei6n:  Folio Inicial:  Folio final:
 03-may-2007 1490 1552
25-5ep-2007 2690 2714
28-5ep-2006 1149 1149

Estado Civil Domicilio
Manta

Urbanizacién Manta

Fideicomiso 24
Fideicomiso 54

Fideicomiso 37

Certificacitn impresa por: Mays Ficha Regintral: 25686




3 Reforma de Fideicomiso Mercantil

Inserito el @ midreoles, 04 de febrero de 2009
Tomn: 1 Falio Iniciat: 26 - Folio Final: §7
Namero de inscripeidn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda et original: Notaria Tercera
Nombredet Cantdn: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 16 de diciembre de 2008
Escritara/Juicio/Resolucicn:
Fecha de Resolucinn:
.- Oiservaciones:
Relorma del Fideicomiso mercanti! irrevocable denominado Fideicomise Piedra Larga Dos
b Apellidns, Sombres v Bomicilio de las Partes:

Catidad Céduta o R UL Nowmbre y/o Razin Soeial Fstado Civil Damicilie
Beneficiario %0-00000060005169 Reves Mero Juan Jose (Ninguno)  Manla
Beneficiario R0-0000000020776 Reves Reyes Juan Jose (Ningune)  Mama
Fideicomiso 0-000000000672 1 Fidetconiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) &O-G000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Promuotorfa) RO-GO00000G10446 Censervigesa Construcciones ¥ Servicios Ge Manta
Promotor(a) RO-H000000020778 Metros Cundrados Estrategas Enmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que constalny en:
Libro: Mo fnseripeitn:  Fee. Inseripeidn:  Folie Taicial:  Folio finak:
Planos ; t6-ene-2000 38
Fideicomiso 03-may-2007 1490 1552
Fideteomiso 54 28-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 28-sep-2006 1149 1149

o4 3 Restitucidn de Fideicomiso

Inscrito el © viernes, 25 de febrero de 2011

Tomuo: 2 Foklio Lideial: 202 - Foliv Final: 416
Nomero de Inscripeion; 4 Nitmero de Repertorio;
Oficina donde se guarda ol original:  Notarta Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamienta/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010

Escrituralbeicio/Resolucion: 3384

Fecha de Resolucidn: lunes, 27 de diciembre de 2010
a.- Dhservaciones:

FrCONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARLO =@
Se aclara que el presente inscripeion. se realiza con varios lotes en garantia. Los cuales son 13-01, 15-03, 13-04. 15~
03, 15-06,15-07. 15-09. 13-10. 13-19, 13-20, 13-21. 13-22, 13-23, 13-24 v V-UMEXP-06, gue estin entregados en
gatantia al Hustre Municipio de Manta, Bi RENEFICIARIO acepta fa restitucion reaiizada a su favor ¥ declara
coneeer ¢ identificar plenamente los INMUEBLES. hallindose plenamente conformes con €s10s, con su estado,
condicidn v todas las demds caracteristicas de fos mismas,

Signados con Matricula Inmobiliaria nimeres: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 23680, 25679, 25681,

25682 250683, 25684, 25685, 25686, 23752, respectivamente. Y la Matricula Inmaobiliaria 25693

- Apellidos. Nombres s Bomicifio de kas Partes:
Catitlud Cédula o H.LL.C, Nombre vio Razdin Social Estade Civil Daomicilio
Beneficiario B0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga 2 Manla
Fideicumise BO-0000600006721 Fideicomiso Picdra Earga Dos Mania

Cerrificncion impresa por: Mays Ficha Registral:
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-

.- Esta inscripcién se refiere a [a{s) que ¢onsta(n) en:
Libro: No.nscripeion: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial: Falio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

Z Planos
Inscrito eb:  miéreoles, 18 de abril de 2012 ‘
Tomao: 2 ¥olio Inicial: 168 - Foliv Final: 324
Niamere de Inseripeion: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nembre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012

Escritura/Juicio/Resoelucién:

Fecha de Resolocidn:

.~ Observaciones: ,

Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de fa Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra

Larga, representado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos v Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

1 e r T ¢ n 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Fartes:
Calidad Céduta o R.UC. Nombre y/a Razéa Social
Propietario §0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcidn se refiere a Ja(s) que consta{n} en:
Libro: Ne.lnscripcién: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial: . Folio final:

16-cne-2009 9 58

Estado Civil Domiritic
Manta

Planos

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
o "Nﬁl}iémrdc iﬁscnp f

Libro ' Niimero de Inscripciones |
 Fideicomiso s
' Planos

Cualquier enmendadurs, alteracién o modificacién aj texte de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 15:44:26  del martes, 01 de oetubre de 2013

I

validez de} Certificado 30 dias, Excepto
qui se diera un traspaso de dominio e se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

: _i’ntriag\o
Firma del Régistrador !

¢
#

Certificacibn impress por: Mays _ Fichy Registrak: 25686




WA T




Goligrnn AuvlGrome Yeicontridizhdo

Municipal de! Cantén Manta - TiITULO BE CREQIT{} Mo,

Fuc: 1 FJG0ONGHBO00Y 1
Derecidr: By dta 5 Cia @ Toif: 2019473/ 2at1-477

W e i B

BB LAE

AVALUG DIREGCION ANO CONTROL TTYLO N
COMERCIAL T 1324 URE CIUDAD DEL MAR 2333 Prds RS
13RI N RETION 3843 010,30

[eelviicls] c.a.usmn\ Arar

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES E5P. DE MEJORAS

‘ NOMBRE O RAZON SCOIAL C.E I RLEC. CONCERTO YOLOR REBAJAS(-} VALOR A
; GOS PAGAR
PRGSO PIEDRS LARGA B0 PARCIAL RECARGOSH 2=

|14

o Costa Judisie!
4 SABR i 5 5481 ¢
37132043 5280 CADRERA NARCISA e RSO BREDIAL < 45011 (5 9.00) 5487 0

SALBO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY nleres pOr Niorw

MEJORAS 271 § 56,02 $ a6 U2
HMIEJORAS 2012 8044 35044
HEJORAS HABTA 2010 $5223 SR
SOLAR RO EDIFICADD $1268.07 1 rEE L
T4EA GE BEGURIDAD % 288,35 5REP5S
TOTAL A PAGAR
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