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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 2400

Niimero de Repertorio: 5072

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha once de Octubre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2400 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1708695711 LOOR FRANCO JORGE LUIS COMPRADOR
R0801351 AILANI RISHI VIJAY COMPRADOR
1792230843001 COMPANIA INMOPRIMAVERAL S.A VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1341825000 34041 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: lunes, 11 octubre 2021

Fecha generacion: lunes, 11 octubre 2021

%Iy GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA
i

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000026577

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrilura N*:

| 20211308003P01737

-

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE OCTUBRE DEL 2021, (12:58)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinlente identidad |dentificacién Naclonalidad Calidad representa
Natural GUERRERO FLORES ROBERTO REPRESENTANDO A CEDULA 1712451508 ECUATORIA | VENDEDOR(A | INMOPRIMAVERAL
XAVIER NA ) S.A.
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente |dentidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
Natural | M5t CONCENBACHVICTOR fgepresentanbo A [cEpuia 1308662749 | FCUATORIA &?MPRADOR RISHI VIJAY AILANI
POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural LOOR FRANCO JORGE LUIS DERECHOS CEDULA 1708695711 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

115000.00

| ——

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB 0 DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20211308003P01737

FECHA DE OTORGAMIENTO:

6 DE OCTUBRE DEL 2021, (12:58)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/

OBSERVACION:




i

NOTARIO )M% ALLOS CHICA

NAPARIA TERCERA DEL,CANTON MANTA

<
F.o

¢
3

Al
NOTAR,

——



R
i

A8 47
£ o
‘QQTAR|4 -

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2021 13

08 03

P01737

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA COMPANIA INMOPRIMAVERAL S.A. DEBIDAMENTE
REPRESENTADA POR EL SENOR ROBERTO XAVIER
GUERRERO FLORES
A FAVOR DE
LOS SENORES RISHI VIJAY AILANI DEBIDAMENTE
REPRESENTADO POR SU APODERADO ESPECIAL
VICTOR HUGO MENA GONZENBACH Y EL SENOR
JORGE LUIS LOOR FRANCO.
CUANTIA: USD $ 115.000,00

AVALUO : USD $ 175.665,49
DI 2

e

COPIAS
BC.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia seis (06) de octubre del dos mil veintiuno, ante
mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, Notario
Publico Tercero del Cantén Manta, comparecen por una parte:
UNO.- El Sefior ROBERTO XAVIER GUERRERO FLORES, de

estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, portador de la



cedula nimero, uno, siete, uno, dos, cuatro, cinco, uno, cinco, nueve
guion ocho (171245159-8), por lo derechos que representa en su
calidad de Gerente General de la compafiia INMOPRIMAVERAL
S.A., con numero de RUC 1792236843001, cuyas copias certificadas
se adjuntan a la presente escritura, para efectos de notificaciones:
avenida los Shyrys y avenida Eloy Alfaro, edificio Parque Central,
oficina 1405, de la ciudad de Quito, teléfono: 0984694055, correo
electronico: santiago.rivadeneira@ixion.com.ec. DOS.- a) El sefior
VICTOR HUGO MENA GONZENBACH, de estado civil
divorciado, de nacionalidad ecuatoriana, portador de la cédula de
ciudadania uno, tres, cero, ocho, seis, seis, dos, siete, cuatro guion
nueve (130866274-9), por los derechos que representa en su calidad
de Apoderado Especial del sefior RISHI VIJAY AILANI, de
nacionalidad guyanense, de estado civil casado, portador del nimero
de pasaporte R, cero, ocho, cero, uno, tres, cinco, uno (R0801351); b)
El sefior JORGE LUIS LOOR FRANCO, de estado civil casado, de
nacionalidad ecuatoriana, portador de la cédula de ciudadania uno,
siete, cero, ocho, seis, nueve, cinco, siete, uno guion uno
(170869571-1), por sus propios y personales derechos, cuyas copias
certificadas se adjuntan a la presente escritura, para efectos de
notificaciones: Cdla. La Campifia 156 G-1 de esta ciudad de Manta;
Teléfono: 0992845530; Correo: victor.mena77@gmail.com. Los
comparecientes declaran: ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacion y poder respectivo, los cuales mediante su autorizacion



han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil y ademéas se han agregado como

habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido de

la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es e
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escritura
Publicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa de bie

inmueble, contenida en las clausulas y estipulaciones siguientes:

PRIMERA: INTERVINIENTES: Intervienen en la celebracion del .
presente contrato de Compraventa, por una parte, El Sefior
ROBERTO XAVIER GUERRERO FLORES, por lo derechos que \

representa en su calidad de Gerente General de la compafiia :

INMOPRIMAVERAL S.A., parte a la que en adelante se podra -

denominar simplemente como “LA PARTE VENDEDORA”; por
otra parte, comparece el Sefior VICTOR HUGO MENA
GONZENBACH, en su calidad de Apoderado Especial del sefior
RISHI VIJAY AILANIL, y el sefior JORGE LUIS LOOR
FRANCO, por sus propios y personales derechos, a quienes en
adelante se les podrda designar como “LA PARTE
COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO: La parte Vendedora, es actual y legitimo propietario
del lote signado como numero 13-25, formando parte de la
urbanizaciéon llamada Ciudad del Mar, ubicada en el canton Manta,
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: 18,57 m y via 13, POR ATRAS: 22,71m y lotes N. 10-
03-10-04, POR EL COSTADO DERECHO: 26,72 m y lote 13-26,
POR EL COSTADO IZQUIERDO: 26,72 m y lote 13-04. AREA

O PUBLICO TERCERO

DEL CANTON MANTA



TOTAL: de 551,54 m2. HISTORIA DE DOMINIO: a) El bien
inmueble antes descrito perteneciente a la compafiia
INMOPRIMAVERAL S.A., consiste en un Lote de terreno ubicado
en la Urbanizacion Ciudad del Mar, signado como néimero 13-25 de
la Ciudad de Manta. EI mismo que fue obtenido mediante escritura de
Fidecomiso, inscrita el 28 de septiembre del 2006, numero de
inscripeion 37, numero de repertorio 4726, posteriormente Registro
de Fidecomiso, inscrita el 3 de mayo del 2007, numero de inscripcion
24, numero de repertorio 2049, posteriormente Escritura de
Fidecomiso, inscrita el 25 de septiembre del 2007, numero de
inscripcion 54, numero de repertorio 4682, posteriormente registro de
escritura de planos inscrita ¢l 16 de enero del 2009, numero de
repertorio 318, numero de inscripcidn 2, posteriormente registro de
escritura de reforma de fidecomiso mercantil inscrita el 4 de febrero
del 2009, numero de repertorio 828, numero de inscripcion 2,
posteriormente registro de escritura de compraventa inscrita el 28 de
Jjunio del 2012, numero de repertorio 3711, numero de inscripcion
1688, folio inicial 31669 y folio final 31669; TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA PARTE
VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de
LA PARTE COMPRADORA, el bien inmueble descrito
anteriormente, correspondiente a un bien inmueble signado como
namero 13-235, formando parte de la urbanizacién llamada Ciudad del
Mar, ubicada en el cantén Manta, Circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: 18,57 m v via 13,
POR ATRAS: 227im y lotes N. 10-03-10-04, POR EL



COSTADO IZQUIERDO: 26,72 m y lote 13-04. AREA TOTAL: |

de 551,54 m2. LA PARTE VENDEDORA transfiere el dominio y
posesion del bien inmueble, a los que se refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas,

que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres.

La transferencia comprende todo aquello que forma parte: =\

independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo

que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No : 2

EL CANTON MANTA

obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como :
cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad ﬁ_ é
constan en los Certificados de gravamen, conferidos por el Registro
de la Propiedad del canton MANTA que se agrega como documentos
habilitantes; CUARTA: CUANTIA Y AVALUO: La cuantia de la
presente compraventa que se vende, descrito en la cldusula segunda
de este contrato, es de CIENTO QUINCE MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
§ 115.000,00), valor que serd cancelado por LA PARTE
COMPRADORA a LA PARTE VENDEDORA de la siguiente
manera: Se entregd un valor de VEINTE MIL DOLARES
($20.000,00) para reserva, SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
($62.500,00) con un cheque del Banco Internacional de la cuenta del
seflor JORGE LOOR LUIS a favor de la Compaiia vendedora y el
saldo de CINCUENTA MIL QUINIENTOS ($50.500,00) por medio
de transferencia bancaria a favor de la Compafiia vendedora. El

avalio de esta escritura de compraventa estd dada por el avalud



cstablecido por la Direccién de avalfios, catastros y permisos
municipales del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
Manta por CIENTO SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y CINCO CON 49/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (175.665,49). Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion
enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo.
La Venta materia de este contrato, se la efecta considerandola como
cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente.
QUINTA.- Las partes renuncian domicilio y acuerdan que toda
controversia o diferencia que tenga relacién con este contrato, serd
resuelta ante los Jueces competentes del cantén Manta. SEXTA:
ACEPTACION.- Los Comparecientes, por estar de acuerdo a lo
pactado previamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el
contenido integro de la presente Escritura Publica de Compraventa.
SEPTIMA: SANEAMIENTO. LA PARTE VENDEDORA,
declara que los bienes inmuebles, materia de este Contrato, se
encuentran libres de todo gravamen, que los mismos no
son materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento
en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS. Los gastos que
ocasionen la celebracion de  esta escritura, tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra
por cuenta de LA PARTE COMPRADORA.- Agregue usted
sefior Notario, las demas clausulas de estilo necesarias para la
perfecta validez y efectos de esta escritura publica”.

(Firmado).- Abogada  Rosita Espinal Mero, matricula ntmero



13-2009- 95, del Foro de Abogados de Manabi.-” HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura piblica, se observaron todos y
cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que
les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido,

ara constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo

f) Sr. Roberto Xavier Guerrero Flores.
c.c. 171245159-8

Gerente General

Compaiiia INMOPRIMAVERAL S.A.
RUC 1792236843001

¢ e €

— -

—
f) Sr. Victor Hugo Mena Gonzenbach

c.c. 130866274-9

f) Sr. Jorge Liuis Loor Franco
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AB. ALEX ART LOS CHICA
NOTARIO PBLICO TERCERD CANTON MANTA
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: REPOB L' C A DE L E c U AD 0 R p Direccién Generaf da Registro Civil,

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulacidn Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1308662749

Nombres del ciudadano: MENA GONZENBACH VICTOR HUGO

Condicidén del cedulado: CIUDADANO :
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABHMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 25 DE MAYO DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

i ,' Sexo: HOMBRE
'l

~ e Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BIENES RAICES

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: MENA NIETQ VICTOR HUGO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de Ia madre: GONZENBACH LEON GINGER GENOVEVA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 19 DE OCTUBRE DE 2020

Condicion de donhante: NO DONANTE

Informacidn certificada a fa fecha: 6 DE OSTUBRE DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MAGIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 210-632-33701 /‘
'I ll' I!JI'II | ll IMI l lu"nlﬂ |ng_ Famando Alvear C.

210-632-33701 Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacidn

Documento firmado slectrénicamente

institucitn o persana ante quien se presente este certificado dehers validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 ya la LCE.
iencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde of dia de &1 amisidn Fn racn Aa fmmtee el . N -
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F. PRESIDENTA/E DE LA JRV
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ

DIRECCION GENERAI. DE REGISTRO CIVIL,
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VOTACION 11 ABRIL 2021
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Ecvaon mmb«-m-.lu.‘

w 41055872
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CIRCUNSCRIPCION: 1 ~
CANTON: QUITO:



Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Identificacién y Cedulacién

REPOBLICA DEL ECUADOR pbireccidn General de Registro Civil,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacién: 1712451598

Nombres del cludadano: GUERRERO FLORES ROBERTO XAVIER
Condicidn del cedulado: CIUDADANO :
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

-

Fecha de nacimiento: 24 DE MAYO DE 1984

;
E 1
;
N

Nacionalidad: ECUATORIANA

[ | Sexo: HOMBRE
EMO W Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BURBANO VALENCIA MARIA DEL CARMEN

Fecha de Matrimonio: 28 DE JUNIO DE 2013

Nombres del padre: GUERRERO PONCE CARLOS EDUARDO FELIX
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: FLORES MACIAS FANNY JOSEFINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2020

Condicion de donante; S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 6 DE QCTUBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANARI - MANTA

N° de certificado: 211-632-33625 / ’
21 1_632_336 o lng. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Documente firmado electrénicamente

1 Institueidn o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:hitps:fivirtual.ragistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y a fa LCE.

inanrla dal Harmimanta 4 aralidaSie o d ol g s
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Direcclén General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Identificacidn y Cedulacién

e REP L-] B L ICA DE L EC U ADO R p Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificaciéon: 1708695711
Nombres del ciudadano: LOOR FRANCO JORGE LUIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO .

Lugar de-nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHIL/SANTO
DOMINGO/SANTO DOMINGO DE LOS COLORADOS

Fecha de nacimiento: 9 DE AGOSTO DE 1974

77! Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SALTOS GOMEZ NILA MONSERRATE
Fecha de Matrimonio: 16 DE ABRIL DE 2004
Nombres del padre: LOOR CLAVER LINO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: FRANCO MARIA MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE NOVIEMBRE DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: § DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: GUSTAVD PATRICIO MAGIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 218-632-33580 ﬁ}
218-532-33580 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacian
Documento firmado electrdnicamente

institucién o persona ante qulen se presente este certificado debera validarlo enhitps:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numerat 4 yalaLCE.

11Aria dal Aariimants 1 valldanlin - 4 cmnn daada ol are a_



INMOPRIMAVERAL S.A.

Quito, 10 de mayo de 2021

Sefor

Roberto Xavier Guerrero Flores
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por medio de la presente. tengo el agrado de informarle a usted que, la Junta

fecha, tuvo el acierto de elegir a usted para el cargo de GERENTE GENERAL dée
INMOPRIMAVERAL S A, por el plazo de cinco (5) anos contados a partir de |a fecha de Ia
inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil. Usted reemplaza en sus
funciones al sefior Carlos Eduardo Félix Guerrero.

En el ejercicio de sus atribuciones, le correspondera ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de INMOPRIMAVERAL S A . de manera individual de conformidad con el
articulo décimo quinto del Estatuto Social de INMOPRIMAVERAL S.A

El Estatuto Social vigente de INMOPRIMAVERAL S A. consta en la escritura publica de
constitucion celebrada el 5 de noviembre de 2009 ante el Notario Vigésimo Cuarto del
canton Quito, doctor Sebastian Valdivieso e inscrita en el Registro Mercantil el 15 de
diciembre de 2009.

Atentamente.

José Feélix Abdon Enrique Guerrero Ponce
Presidente de la Junta

Razoén:
ATERLO 2. Carul ae Gerente General oc INMOPRIMAVERAL S.A. para &)
cual he sido slegido, de acuerds a¥Ywnombramiente que antecede
Luxte, 1 le mayc de 2021
\
\

Roberto Xavier Guerrerc Flores
C. C. 1712451598

La razon de aceptacion es parte integra del nombamiento.
Por lo que, es valida.






TRAMITE NUMERO: 29340
*1850050QINTONT*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION
© CE
(ﬁ%i TFR&':‘r’-‘(
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. ‘.‘J‘,@—‘ AN
L : * W\
- L £
NUMERO DE REPERTORIO: 69183 % |Bawdl] Zn
FECHA DE INSCRIPCION: 16/06/2021 N J
NUMERO DE INSCRIPCION: 11022 W Y
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES NV g0
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARNIA: INMOPRIMAVERAL S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | GUERRERO FLORES ROBERTO XAVIER
IDENTIFICACION 1712451598
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 5
2. DATOS ADICIONALES:
| CONST. RM 15/12/2009.- NOT. 24 DEL 05/11/2009 |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 16 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2021

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

ERA DE QUITO
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Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito
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Razoén Social Numero RUC

INMOPRIMAVERAL S.A. 1792236843001

Representante legal
» GUERRERO PONCE CARLOS EDUARDO FELIX

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
156/12/2009 No registra No registra

Fecha de constitucion

15/12/2009

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién
Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. DE LOS SHYRIS Numero: 344 Interseccién: AV.

ELOY ALFARO Edificio: PARQUE CENTRAL Numero de oficina: 1405 Numero de
piso: 14 Referencia: FRENTE A LA LAGUNA DE LA CAROLINA

Actividades economicas

+ 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

= 2011 DECLARACION DE IVA

1/2






Razén Social Nimero RUC
INMOPRIMAVERAL S.A. 1792236843001

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2021001191644
Fecha y hora de emision: 21 de abril de 2021 12:09
Direccion IP: 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacidn
SRI Mavil.
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COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE SESION DE JUNTA GENE
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA INMOPRIMAVE
S.A., CELEBRADA EN LA CIUDAD DE QUITO EL 31 DE AGOSTO DEL 2021\

En la ciudad de Quito, a los 31 dias del mes de Agosto del 2021 a las quince horas,
en las oficinas de la Compaiiia en el local ubicado en el Edificio Parque Central,
piso 14 oficina 1405, Av. Los Shyris 344 y Eloy Alfaro de esta, se relne la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas de INMOPRIMAVERAL
S.A.conforme lo previsto en el articulo 238 de la Ley de Compaiias, con la
asistencia de la totalidad del capital pagado de la misma, representado por los
sefiores Carlos Guerrero Ponce, Dr. Jose Guerrero Ponce, Sra. Maria Fegan
Barahona y Sra. Elizabeth Velez Fachell.

Preside la Junta el Dr. José Guerrero Ponce y actia como Secretario el Sr. Roberto
Guerrero Flores.

El secretario, una vez que ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239
de la Ley de Compaiiias, informa a la Sala que se ha constatado que se encuentra
presente todo el capital pagado de la Compaiiia, recordando ademés a los
accionistas que cada accion confiere derecho a un voto.

A continuacion el Presidente hace uso de la palabra y expresa que los accionistas
deben pronunciarse si aceptan la celebracion de esta Junta General Extraordinaria
y Universal a fin de tratar los siguientes asuntos:

1.Conocimiento y resolucion sobre dar en venta en venta el solar No 13-25
(13-2Cp-25) perteneciente la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en el
Canton Manta, con un area total de 551.54 mts.2, a favor del sefior Rishi
Vijay Ailani debidamente representado por su Apoderado el Sr. Victor Hugo
Mena Gozenbach y el Sr. Jorge Luis Loor Franco por sus propios derechos.

2. Conocimiento y resolucion sobre la forma de pago a convenirse entre las
partes.

La totalidad de los accionistas manifiestan su conformidad con lo expresado por el
Presidente, razon por la cual, la celebracion de la presente Junta General
Extraordinaria y los puntos a tratarse, quedaron aprobados por unanimidad.

El Presidente declara instalada la sesion y expresa que la Junta debe proceder
a conocer y resolver sobre el PUNTO UNO del orden del dia que dice:
“Conocimiento y resolucion sobre dar en venta en venta el solar No 13-25
(13-2Cp-25) perteneciente la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en el
Canton Manta, con un area total de 551.54 mits.2, a favor de los sefiores
Rishi Vijay Ailani debidamente representado por su Apoderado el Sr. Victor
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Hugo Mena Gozenbach y el Sr Jorge Luis Loor Franco por sus propios
derechos.

Los Accionistas por unanimidad de votos aprueban este punto UNO.

De inmediato, la Junta entra a conocer el PUNTO DOS del orden del dia que Ai
“Conocimiento y resolucion sobre la forma de pago a convenirse entre las partes. Las
partes han acordado pagar el terreno No13-25 (13-2Cp-25) de la siguiente forma: El
valor de la compraventa del terreno es de CIENTO QUINCE MIL 00/100 DOLARES
($115.000) Los mismos que seran cancelados de contado al momento de la firma de la
escritura correspondiente.

A continuacion la Junta resuelve por unanimidad “Autorizar al Gerente General
de la Compaiia para efectos de que proceda a firmar la Escritura de
Compraventa del solar No. 13-25 (13-2Cp-25) ubicada en la Urbanizacion
Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta, con un area total de 551.54
mts.2, a favor de los sefiores Rishi Vijay Ailani debidamente representado por
su Apoderado el Sr. Victor Hugo Mena Gozenbach y el Sr Jorge Luis Loor
Franco por sus propios derechos

No habiendo otro asunto que tratar, se concede un momento de receso hasta que se
proceda con la redaccion de la presente Acta, y una vez redactada la misma, se
reinstala la sesion y se procede a leer el acta, la cual es puesta en consideracion de los
asistentes quienes la aprueban por unanimidad de votos y sin modificaciones.

Se da por concluida la Junta General Extraordinaria el mismo dia a las dieciséis horas
y treinta minutos.

Acta es igual a su original

Robkrto Guerrero Flores
Gerente General
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MANTA

Documento N° CDM16

Manta, 04 de Octubre de 2021

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el Sr. INMOPRIMAVERAL S.A. propietario del LOTE (13-2-C-2-P-25) se encuentra
al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacién, detallando que se encuentra
cancelado hasta el mes de Septiembre de 2021, es todo lo que puedo certificar en honor a la
verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

A FABRICIO MARCELO






Desde 1890

“—.uﬂwﬁﬂhmrw Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y12e

Fundado el 6 de Agosto de 1890

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C. 1360020070001
smanla.gob.ec » Manta - Manabi - Ecuador

COMPROGRE cay
000030429

FECHA DE EMISION

E-mail: tesoreria@bombero
FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO

PERIODO |

2021/09/20 10:57 20/09/2021 10:57:00a.m.
COMPANIA INMOPRIMAVERAL S.A. C.L: 1792236843001

CERTIFICADO de Solvencia

ADICIONALES

RUBROS DEL TITULO

de Solvenda

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de

Bomberos
TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTAL 2 3.00
M MERO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021M10/20

$ 3 (+)suB-ToTAL (1) 3.00

689771

CERTIFICADO N° 3527

—_—

DETALLE DEL PAGO

(+)SUB-TOTAL (2)

USD 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL






1 F v g -~ Goblerno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
.?%‘ : CALLE 9 Av.dta

- Ecuador
ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/036779

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 09/01/2021 Por: 429.62
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 09/01/2021

Contribuyente: COMPARNIA INMOPRIMAVERAL S A
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1792236843001 Teléfono: ND Correo:
Direccion: PIEDRA LARGA VIA SAN MATEO y NULL

Detalle:

Base Imponible: 95692.19

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: COMPANIA INMOPRIMAVERAL S A

Identificacion: 1792236843001 Teléfono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: AILAN| RISHI VIJAY

Identificacion: R0801351 Teléfono: SIN Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisician: 28/10/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-18-25-000 175665.49 551.54 VIA13LT.25CIUDADDELMAR 175,665.49
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALGIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PAEDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 420,62 0.00 0.00 429,62
Total= 429.62 0.00 0.00 429,62
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 175,665.49
PRECIO DE ADQUISICION 79,973.30
DIFERENGIA BRUTA 95,692.19
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 95,692.19
ANOS TRANSCURRIDOS 81,402.48
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 34,289.70
. IMP. CAUSADO 428,62
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL APAGAR 429,62
21/09/2021 09:43 Page: 1/1 portal_ciudadano







CALLE 9 Av.4ta

' W '“ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

ALCALDI A

- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/036778

DE ALCABALAS
Fecha: 09/01/2021 Por: 2,283.65
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 09/01/2021 I
Tipo de Transaccion: VE-012371
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: COMPANIA INMOPRIMAVERAL S A
Identificaciéon: 1792236843001 Telefono: ND Correo:
Adquiriente-Comprador: AILANI RISHI VIJAY Cpcaenias
Identificacion: R0801351 Teléfono: SN Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 28/10/2008
Clave Catastral Avaluo Area Direccién
Q.
1-34-18-25-000 175665.49 55154  VIA13LT.25CIUDADDELMAR ans ., 175,659/
) Nag . €C
Observacion: me—
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANQ
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DE ALCABALAS 1,756.65 0.00 0.00 1,756.65
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENGIA 527.00 0.00 0.00 527.00
Total= 2,283.65 0.00 0.00 2,283,865
Saldo a Pagar
21/09/2021 09:41 Page: 11 portal_ciudadana






s coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
oL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

13 A0 ou R TR, SR TR == v == S

MANTA

ALCALDI A

N° 102021-044643
Manta, martes 05 octubre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de INMOPRIMAVERAL S.A. con cedula de ciudadania No. 1792236843001.

Manta.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn

Ei,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 05 noviembre 2021
145266JS5JF5A R

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)







vbe o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
=-GANEI MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

e

N°092021-042491
Manta, miércoles 08 septiembre 2021

RO C&
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CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

3 \Y
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN ALIZA ﬁ
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA —

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-18-25-000 perteneciente a COMPANIA INMOPRIMAVERAL
S.A. con C.C. 1792236843001 ubicada en VIA 13 LT. 25 CIUDAD DEL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad de $175,665.49 CIENTO SETENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES 49/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 08 octubre 2021
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

143107JE4JVUH .
- =+

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opelén validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

o 2611 558 - 2611 471 - 2611 479

<) portatciudadano@manta gob ec SeAN

o Calle 8 y Avenida 4ta H www manta gob.ec






.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SRR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

5

ALCALDI A

e P T G RS T

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072021-037996

N° ELECTRONICO : 211873

Fecha: 2021-07-16
. El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
- El predio de la clave: 1-34-18-25-000
Ubicado en: VIA 13 LT, 25 CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura:  551.54 m?

PROPIETARIOS 5L e
Documento Propietario NS Nag . gD~

1792236843001 ICOMPANIA INMOPRIMAVERAL-S.A. ===

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 175,665.49

CONSTRUCCION: 0.00

AVALUO TOTAL: 175,665.49

SON: CIENTO SETENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES 49/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
138605

3860529P2BET

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-07-19 08:19:28

L@ 2611 558 - 2611 471 - 2611479 (X)) portaiciudadano@manta gob ac
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i FIRMES CON m ‘ DIRECCION REGISTRO
m EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

34041

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21024538
Certifico hasta el dia 2021-10-06:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXXXX XXX XX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 16 abril 2012 Parroquia: MANTA

Informaciéon Municipal:
Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES: Formando parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote signado con el numero 13-25 de la
parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos.

FRENTE: 18,57m y via 13

ATRAS: 22,71my lotes N. 10-03-10-04

COSTADO DERECHO: 26,72m.- lote 13-26

COSTADO IZQUIERDO: 26,72m.- lote 13-04

AREA TOTAL: 551,54m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1688 jueves, 28 junio 2012 31669 31728
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/6]FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Numero de Inscripcidn : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2008
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA

Pagina1/5 Av. Melccn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portaiciudadano.manta.gob.ec



FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
m EL CAMBIO m ‘ DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S A

BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1265 miércoles, 09 mayo 2001 10979 11002
COMPRA VENTA 1124 jueves, 26 agosto 1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
[2/6 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantoén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA

BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.

BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1124 jueves, 26 agosto 1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO

[3/6]FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Namero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2690
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
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a lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149

Registro de : PLANOS

[4/6]PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Nuamero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 318 Folio Final : 9

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta de Entrega y Recepci6n, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en |a que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252 66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026.60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
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FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552

Registro de : FIDEICOMISO
[5/6 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Numero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA
PROMOTOR(A) COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA
GENERALES S A

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552

Registro de : COMPRA VENTA

[6/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 28 junio 2012 Numero de Inscripcion : 1688 Folio Inicial: 31669
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3711 Folio Final : 31669

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 07 mayo 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: 3
El Sr. Carlos Eduardo Félix Guerrero Ponce, por los derechos que representa en calidad de Gerente General de la COMPANIA

INMOPRIMAVERAL S.A., los siguientes inmuebles: Lotes No. 13-25 y 13-26; en adelante los muebles perteneciente a la Urbanizacion llamada
Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA INMOPRIMAVERAL S A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
PLANOS 2 viernes, 16 enero 2008 9 58
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripciones:
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Manta, 23 Agosto 2018

Sefior:
Fabricio Marcelo Intriago Medina.

Presente
\-.t\:_\ﬂ\ll r,-.”

&
De mis consideraciones 5

En reunian de fa junta de Directiva de ia Corporacion Social Ciud# d

lugar el 16 de Agosto 2018, resolvio designario 3 usted Ao%lm
Urbanizacion a partir de (2 fecha de inscripcion de este namhbramients
Cantdn Manta.

Los deberes y atribuciones que le confiere |a Ley vy el estatuto social en su articul
trigésimo sexto. En caso de ausencia, falta o impedimento le remplazara el Pres&dentE\

La Corporacion Social Ciudad del Mar se constituyo en la ciudad de Manta el 15 de Marzo
3012. F| domicilio actual de la Urbanizacion es en el Cantén Manta, su direccién esta
ubicada a una cuadra de la entrada de Petro Comercial en la Via Manta - San Mateo.

-‘?ﬁlﬁ B . €C i

Atentamente

L) /! l. ;
Pablo Wiadimir Lépez Ulloa '
PRESIDENTE

ACEPTACION: Yo, FABRICIO MARCELO INTRIAGO MEDINA, ecuatariano, estado cwil casado,
portador de la cecula de ciudadania niimero 130762537-4, por medio da |z presente tengo a
hien manifestar que ACEPTO el presente nombramienio de ADMINISTRADOR de 13
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR", asi mismo, prometo desempenar el carge de
conformidad con 1 Ley y Estatutos Sociales

fivt \u

SO L) S \

SR. FABRICIO MARCELO INTRIAGO MEDINA
C.C. 130762537-4
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REGLAMENTO INTERNO

CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.

aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo or
urbanizacion y la convivencia armodnica de sus residentes, en un
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién®, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respeclto a terceros adquirentes o
terceros propletarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido Ia urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionates que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometide a este
Reglamento y a Ia Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bisnes particulares Y por tanto, de dominio exclusive; el lote de terreno
perteneciente 5 su propietario, que se encuentra delimitado en los planos ¥laolas
construcciones que sobre &l mismo s8 levante, segin conste en log correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de ia Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sys bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facuitad, por su exclusiva cuenta y a sy
riesgo, de construir una 0 mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE QCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. S DE ESTE REGLAMENTO INTERND,

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES .-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraceién al presente regiamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspendiente establecida en el articulo Décimo Octavo dal prasentie
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
@ amigos), debera of propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de Ia Administracién no permitira ef ingraso ds tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisidn undnime
da todos los propietarios de| Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES..-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitarig, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién v destinadas para dar servicic a los usuarios ¥ alas vias o0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domicifiarias y extendiendo su Mmite fisico hastg los linderos de estas obrag con ios
solares de la urbanizacién, Es también propiedad ds ia urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciars Su construccidn una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra,

Las vias, aceras, bordilios y dreas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bisnes particulares de ia
misma, quedandoles prohibido sembrar pfantas, arbustos o &rboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterrdneas de la
urbanizacién.



Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdon de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacién. Su uso es
limitado y voluntario. En compafila de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomparien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios,

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este

desarrollada y ocupada por o menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes dgZz4.
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mis
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de co
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indic
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el increm
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL .-

El transito vehicular estarad regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjuntc
Residencial Cludad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesar
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose e
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administraciér
respectiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios s¢
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiani:
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.



ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPAGION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberén respetar las sigulentes normas de ocupacion y
utilizacidn del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1
NOMBRE COS % | CUS% #VIV
1
o1|-lal{cl2lpl-01 40% 80% 3
o1|-l2{ecl2]p!-02 40% 80% 2
01|-14|Ci2|p|-03 40% BO% 4
01|-12|Ci2ip|-04 40% 80% 2
o1l-|4lclizipl-08 40% 80% 4
o1l-l2lciz2!pPj.08 40% 80% 2
p1|-|41Cl2iP|-07 40% 80% 4
o1l-|2ici2ipP}.08 40% 80% 2
o1|-lelc|2lpi-09 40% BO% 4
o1 |-i4|Ci2|P|-10 40% 80% 4
o1|-l2|cl2|pP|-11 40% B0% 2
6t|-14lcliz|pl|-12 40% B0% 4
LOTES VIA 2
I NOMBRE COS % | CUS% #ViV
oz -i1{e 2P| o1 4% | 80% 1
To2l-l1ict2[ P -02 40% 80% 1
02 l-(11¢ 2P} -03 40% 80% 1
g2 (-1 Cci2]P]| 04 40% 80% 1
p2 (. 11lcialp: o5 40% 80% 1
02 -]13/C 2 P! 06 40% B0% 3
02 |-11i€!2, P -07 40% 80% 1
02 [-la|lclairP] .08 40% 80% 3
02 |-11:.Cl2:P] -09 40% 80% 1
o2 [-j1iclz2lp] -10 40% 80% 1
02 [-l3jcl2lipP] -11 40% 80% 3
g2 |-|1]Cci2{P]| -12 40% 80% 1
02 [-j1]lclz{pP] 13 40% 80% 1
02 | -T2]claipP] -14 40% 80% 2
02 1-|2[Ci2 P 15 40% 80% 2
02 [-[1]lci2|P} <16 40% 80% 1
02 1-|1]ci21pPl 17 A40°% 80% 1
02 |-]131ci2|P| -18 40% BO% 3
o2 |-|l1lc|2|pP] -19 40% 80% 1
02 l-|1lcla2lpP] -20 40% BO% 1
02 {-|1{ciz2lpP] -21 40% B0% 1
g2 {-[1]Ccl2ipP]| -22 40% 80% 1
02 [-[1]clz2iP| 23 40% 80% 1
p2 l-[1icl2lp] -24 40% 80% 1
g2 l-|1]cl2lpl -28 40% 80% 1
g2 |-|1iclz2| P -28 40Y%, 80% 1
g2 |-|1i¢cl2ziP| -7 40% 80% 1
02 |-{1lclzip| -28 40% 80% 1
g2 {-|11C {21 P -2 40% 80% 1
o2 |-[1]lclztp]| -30 40% 80% i
oz |-[1]lcl2ip]| -31 40% 80% {1 1 ]
1 02 (-1 G2 R -2 A% g R 1D T




0z 1] C[2[P] -33 40% | 80% 1
02 1 Cl2[P]| -34 40% | 80% 1
02 1]c|2[P| -35 40% | 80% 1
02 1/ Cl2[P]| -36 40% | 80% 1
02 1clz2[P]| -ar 40% | 80% 1
02 1/ Cl2(P| -38 40% | 80% 1
02 2| Ccl|2|P]| -39 40% | 80% 2
02 1/ C|2[P| -40 40% | 80% 1
LOTES VIA 3

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
03|-180A|10!|p]| -01 30% | 300% 80
03 1lcl 2]p]|-02 40% | 80% 1
03 1]c| 2|pl-03 40% | 80% 1
03 50 [A| 10 |p| -04 30% | 300% 50
03 1|/cl2{pl-05 40% | 80% 1
03 1]c| 2|p| -06 40% | 80% 1
03 1/c| 2 |pl-0o7 40% | 80% 1
03 9 |D| 2 |p| -08 50% | 100% 9
03 6 |[C| 2 |p|-09 40% | 80% 6
03 6 /cl2]|p|-10 40% | 80% 6

LOTES VIA4

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
04 2 (Cl2|p]| -01 40% | 80% 2
04 2 (cl2]|p] -03 40% | BO% 2
04 3 |B]3|p]| -04 40% | 120% 3
04 2 |cl2lp| -05 40% | 80% 2
04 3 |B|3|p| -06 40% | 120% 3
04 2 |cl|2|p]| -07 40% | 80% 2
04 3 |Bla|p| -08 40% | 120% 3
04 2 |cl2|p]| -09 40% | 80% 2
04 2 {cl2]|p| -10 40% | 80% 2
04 2 (cl2|p| -1 40% | 80% 2
04 2 [ci2|p]| -12 40% | 80% 2
04 2 {cl2{p]| -13 40% | 80% 2
04 4 |[Bi3|p| -14 40% | 120% 4
04 2 [C[2]|p]| -15 40% | 80% z
04 2 (cl2ip!| -16 40% | 80% 2
04 2 [Cl2|p]| 17 40% | 80% 2
04 4 |B|3|p| -18 40% | 120% 4
04 2 |Cl2[p| 19 40% | 80% 2
04 4 |B|3|p| -20 40% | 120% 4
04 2 [Ccl2|p]| -21 40% | 80% 2
04 3 |B|3|p| -22 40% | 120% 3
04 2 |cl2|p| -23 40% | 80% 2
04 2 |[Cl2]|p]| -24 0% | 80% 2
04 2 |cl2l|p| -25 40% | 80% 2
04 2 |(cl2|pl -26 40% | 80% 2
04 4 (Bl3|p| -27 40% | 120% 4
04 3 |C|3|p| -28 40% | 80% 3
04 4 [Cl2|p]| -29 40% | 80% 4
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04 4 18(2{p[ 30 40% | 120% 4
04 4 |82 p]| 31 40% 120% 4
04 4 18| 2[p] -32 0% 120% 4
_ LOTE VIA 5
NOMBRE COS% [CUS% [ | #viv
05 1lc|l 2Pl o1 40% 80% 1
05 Bo (Al 10! P .02 30% 300% 80
LOTES VIA 6
NOMBRE cos Cus% | | #viv
1
06 2 ¢l 2 0p| 01 40% 80% 2
06 1.!C| 2 ({p| -02 40% 80% 1
o6 2 ¢ 2 |pl -03 40% 80% 2
06 1 {C| 2 i(p| -04 40% 80% 1
06 11¢Cl2|p! .08 40% B0% 1
06 1€l 2 pl .06 40% 80% 1]
08 1 ]¢c| 2 Tp] 07 40% 80% 1
06 1:¢C] 2 [pi -08 40% 80% 1
08 1 (€| 2 |p; -00 40% 80% 1
a6 11€] 2 Tal 10 40% 80% 1
08 T 1€ 2 pj| 11 40% 80% 1
06 1T C] 2 ipi 12 40% 80% 1
06 1 .C| 2 Ipl 33 40% 80% 1
06 1:C| 2 |p! .14 40% 80% 1
06 80 (A{10]p, -15 30% 300% 90 |
LOTES VIA 7
NOMBRE | 1 cosS% |cusw] [#viv
! F
(07 (- 54 Al 18 [a] 97 | T oom 200% 54
. 07 8 |l 2 p!-02]! s0% | 100% 8
o7 1218 3 p| -03! ! aow 120% 12
07 8 !Dl 2 [p| 04 50% 100% 8
07 9 /D0l 2 'pl .os 50% 100% 9
07 B Dl 2 pl| -06 50% 100% 8
07 1:!C!I 2 ipl| -07 40% B0% 1
07 1 ic! 21p) .08 40% 80% 1
07 1.!€] 2 ip| -08 40% 80% 1
o7 1iCl 2 |p} -10 40% 80% 1
07 1 1C| 2 ipf .41 40% 80% 1
07 1 1€l 2 [p| 12 40% 80% 1
a7 1 1C; 2 [p| 13 40% 80% 1
07 1 1¢] 2 ip| .14 40% 80% 1
o7 1 |cl 2 7al .15 40% 80% 1
o7 11C; 2 [pl 16 40% 80% 1
07 2 jc| 2 |p| 17 40% 80% 2
o7 2 /¢| 2 pl| 18 40% 80% 2
07 2 /c| 2!pl .19 40% 80% 2
07 2 jC| 2 !p| -20 40% 80% 2
07 2)¢Ci 2 p| -21 40% BO% 2
07 21¢! 2 | pl -22 40% 80% 2




LOTES VIA 8

NOMBRE COS% [ CUS% | | #viv
08 1 1cl2|p| -01 40% | 80% 1
08 12 1Bl3|p| -02 40% | 120% 12
08 11cl2|p| -03 40% | 80% 1
08 1.1cl2|p| -04 40% | B0% 1
08 2 ([Cl2|p]| -05 40% | 80% 2
08 1 .cl2lp| -06 40% | 80% 1
08 1.cl2|pl -07 40% | B0% 1
08 1 (cl2|p]| -08 40% | BO0% 1
08 11cl2|p| -09 40% | BO0% 1
08 11cl2|pl -10 40% | 80% 1
08 11cl2|p| -11 40% | B0% 1
08 11cl2|p| -12 40% | 80% 1
08 1icl2|p]| -13 40% | 80% 1
08 1 [clzp]| -14 40% | 80% 1
08 1 |cl2|pl|-15 40% | 80% 1
08 11cl2|p| -18 40% | 80% 1
08 11cl2|p| -17 40% | 80% 1
08 4 (cl2]p]| 18 40% | 80% 4
08 4 [cl2]p]| -19 40% | 80% 4
08 2 |Cclz|p]| -20 40% | 80% 2
08 2 [clz2]p]| -21 40% | 80% 2
08 2 icl2lp]| -22 40% | 80% 2

LOTES VIA 9

NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
09 10 [D[2]p] -01 50% | 100% 10
09 12 [D[2]p] -02 50% 100% 12
09 11 [D[2]p! -03 50% | 100% 11
09 12 |[D|2]|p]| -04 50% 100% 12
09 4 |Dl2p| -05 50% | 100% 34
09 10 |D|2]p] -06 50% 100% 10
09 28 |D|2|p]| -07 50% 100% 28
09 10 [D|2]p]| -08 50% 100% 10
09 25 |D|2|p!| -09 50% 100% 25
09 10 D2 p] -10 50% 100% 10
09 32 |0|2|p| -11 50% 100% 32
09 3 |[pl2]lp| 12 50% 100% 30
09 25 |D|2|p| -13 50% 100% 25
09 27 |D|2|p| -14 50% 100% 27
09 21 |[B|3|p| 15 40% | 120% 21
09 10 (D|2|p]| -16 50% 100% 10
09 9 |Dl|2|p| 17 50% 100% 9
09 8 |D|l2|p| -18 50% 100% 8




NOMBRE COS % | CUS% | T#viv |
14 2ici2 -01 0% | 80% 2
14 2|C |2 p( -02 40% | 80% 2
14 21 Cl2]pl 03 40% | a0% 2
14 2| Ccl2ip| 04 0% | a0% 3
14 2(cl2pl 05 0% | 80% 2
14 2l ¢z -06 0% | 80% 2
14 2ic|2]p! a7 40% | 80% 2
14 2. Ci2lp| o8 40% | ao% P
14 |-127¢c|2p ] 09 0% | 80% 2
14 2/ ¢cizip| 0 40% | 80% 2|
14 2/C2ipl -11 40% | 80% 2
14 2/ clz2lpl 12 0% | 80% 2
14 2, ciz2ip| -13 W% | 80% 2
14 2icl2ip]| 14 40% | 80% 2
14 2lcizip| 15 0% | 80% 2
14 3[c]z2 16 40% | B0% 3
14 2iciz2lp| 17 40% | 80% 2
14 3| Cl2i{p| -18 40% | 80% 3
14 3:cl2ipl 19 0% | Bo% 3
14 ilcl2 20 40% | Bo% 3
14 3/ C|2 -21 0% | 80% 3
14 2icl2ip| -22 0% | 80% 2
14 2| clz{P| -224 0% | 80% 2
14 3jciz2lpl 23 40% | 80% 3
14 11 Ccl2]p| 24 0% | 80% 1
LOTES VIA 15
- NOMBRE COS % | CUS% | [ #Viv
15 1 |cl2tp] o1 40% 80% 1
15 2 lci2lpl 02 40% 80% 2
15 1t 1Cl 2P w24 0% | 80% 2
15 t{cl2]pl 03 40% 80% 1
13 1 iCcl2lp| -04 40% B80% 1]
15 4 1ci2]pi o5 40% 80% 4
15 2 1¢l2lp[ -08 40% 80% 2
15 3 cidlpl o7 40% 80% 3
15 3 [ Cl2lp|o7A 40% 80% 3
15 2 |[Ci{2|p]| 08 40% 80% 2
15 3 1 Cl2p| 00 40% 80% 3|
15 4 |clzlp| 70 40% 80% 4
15 3 [ Cl2tp| 11 40% 80% 3
15 3 (Ccl2(pl-11A 40%, 80% 3
15 1 [Cl2ip]| 12 40% 80% i
15 1 /Ci2lp| 13 40% 80% i
15 2 [cl2ip| 14 40% 0% 2
15 2 | Ci2(p! 15 40% 80% Z
15 2 [ Cl2]p| -18 40% 80% 2
15 16 ([ Cl2lpl 97 40% 80% 16
15 1 {cl2]p] -18 40% 80% 1
15 2 clzlpl -9 40% 80% Z
15 1 [clz2{p| -20 40% BO% 1
15 2 | ClZip| 21 40% 80%, 2
15 1 [Cl2ip! 22 40% 0% 1
15 1 icl2pl -23 0% 80% T




15 1 [Cl2[p] -24 40% | 80% 1
15 1 ]Cl2|p]| -25 40% | 80% 1
15 2 [Cl2(p| -26 40% | 80% 2
15 1 |Ccl2|p| -27 40% | 80% 1
15 2 |Cl2[p| -28 40% | 80% 2
15 1 |Cl2[p| -29 40% | 80% 1
15 2 [C[2[p]| -30 40% | 80% 2
15 1 (Ccl2[p]| -31 40% | 80% 1
15 2 [c[2[p] -32 40% | 80% 2
15 3 [cl2[p]| -33 40% | 80% 3
15 2 |Ccl2[p| -34 40% | 80% 2
LOTES VIA 18

NOMBRE | cos% [cusk | | #viv
16 |-[3]C|2[p]| -01 40% | 80% 3
16 |-l1]Ccl2|p| -02 | | 40% | 80% 1
16 1/Cl2|p| -03 | | 40% | 80% 1
16 |-11/C|2|p| -04 40% | 80% 1
16 [-[1]|Cc[2[p| -05 40% | 80% 1
16 |-|1|/C|2|p| -06 40% | 80% 1
16 |-|1]C|2|p| -07 40% | B0% 1
16 |-11/C|2|p| -08 40% | 80% 1
16 |-|1|/C|2|p| -09 40% | B0% 1
16 |-|1/C|2|p| -10 40% | 80% 1
16 |-{1{Cl2|p| -11 40% | 80% 1
16 |-|1/Cl2|p| -12 40% | 80% 1
16 [-{1|C|2|p| -13 40% | B80% 1
16 [-[1]C|2(p[ -14 40% | 80% 1
16 |-[1]Ccl2]p]| -15 40% | 80% 1
16 (-{1/C|2|p| -16 40% | 80% 1
16 |-11{C|2[p]| -17 40% | 80% 1
16 |-11[C|2[p| -18 40% | 80% 1
16 |-[1]C|2[p| -19 40% | 80% 1
16 [-[2[cl2p| -20 40% | 80% 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS% [CUS% | | #wviv
v UM | Ex [4]p| .01 | 35% | 140% UM
VI-| UM [ Ex |4]p[ -02 | 35% | 140% UM
v UM | Ex |4 p| -03 | 35% | 140% UM
v UM | Ex [4[p| -04 | 35% | 140% UM
v UM | Ex | 4| p| -05 | 35% | 140% UM
v UM [ Ex [4|p| -06 | 35% | 140% UM
09 27 | D [2|p| 14| 50% | 100% 27
09 21 | B |3[p| -15]| 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las

siguientes normas de

construccién relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:



Reglamemtacian Urbanizacion Ciudad dej Mar

1.-Retiros
1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre o} lindero frontal del lote y
una dimensién paraleta de 3m hacia el interior. Solo se permitird la construceidn
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 80em y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 403
de este frente.

En el caso que el Iote tenga come lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 80cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malia de 1.4m de aitura,
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de amtejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del iote. Bajo esta franja esta permitida la construccién de slbsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacla el interior. Area desde donde se permitird la construccién

habitable. ' I
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1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del\

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con v o
para puertas y ventanas. N4 . e
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1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria v
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.-
1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el nterior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas

Con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o liuminacién,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso,
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite estabiecido desde 1< 4m dal
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
Con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cetramientos con muro de piadra de max 60cm de altura y setos con
malla. ; C g
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1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitir4 ia edificacién de maximo un plso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicién de aperiura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el ratiro adoptado,
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2. Altura de Plsos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segin la
zonfficacién de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimensién correspondera a la altura del entrepiso del piso
inferior.

3. Dimension de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.
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4. Integracidn de Parcelas

4.1 Lotes unifamiiiares: La unificacién de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segtin la siguiente relacién:

4.1.1 Integracién de dos lotes. - Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional,
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres Intes se permitira la
construccién de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Util, bajo la proyeccién que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.



ARTICULQ DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segln se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comin de los
propieiarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros nates del Club y usar las instalaciones,

siempre gue se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion det Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de la Administracién de 1a casa Ciub y de las édreas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde sl
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
én su moments a cargo de la Administracion serd responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las dreas comunales de cada
Condominia, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las reguiaciones de la Administracion
respecio al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunte, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, 0 de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas muitifamiliares, se le
entregara una membresla para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Gnicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Raglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualgquier tilulo a un tercero, pues comg se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los baneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrite en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes pardiculares, usar y
disponer de elios en |a forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.



Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servigios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarde_rfi)as,._*_,.,%
Infantil. %f ‘\:; ﬁ Tr:‘f"\&
ot Ry €
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ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.- .;T\:,““ ﬁ“«‘i"‘“ : *3.«;.
El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion ser e @onm II 2
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de | ge masiL =

propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si | .':1ﬁc)’!s""‘;i“"ﬁ“‘\J
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cialguier -
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietaric a la reparachdge:; . -~ - 4
reposicion del bien afectado, en el tiempo gue determine la persona natural o juridi
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, |la persona o entidad encargada de la administraciéon de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran iguaimente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberéd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relaciéon de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.



e} Pagar de manera cumplida las cuolas que se liguiden por concepto de

g)

h)
i)

)

k)

administracidn, conservacidn, mantenimiento y reparacion de {os bienes comunes
la cuota del seguro obiigatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienesl
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes %
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de aiicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
regiamento.

No destruir o alterar fas cercas vivas y en general, 4reas verdes de ia
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacidn.

Impedir que cuaiquier tipo de trabajo de construccion se reailce antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de funes a viernes, estando terminantemente
prohibido que se puedan realizar taies actividades, los fines de semana o dias de
fiesta an general.

impedir que ei ruide gue se produzeca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo prelexio de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas ulilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corresiva, inflamanie o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n)

)

de [a administracién de fa urbanizacion.

Cumplir con las dispasiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebies ubicados en de la urbanizacion.

Mo instalar en los bienes ubicados en la urbanizacidn antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de Ia
administracion.

Frevia cita, el propietario deberda permitir 1a inspeccién de los inmuebies de la
urbanizacién, al administrador ¢ a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales doméslicos, cuando saigan
de las viviendas de sus amos, deberédn tener ia correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fislolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion,

Queda prohibido & los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizard el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efeclos.

Cumplir con las disposiciones del presents Reglamento internc y acatar las
resoluciones de la Asamblea enftre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere,

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
pcasiohen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, & terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion,

No sstacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos
de mas de dos eies, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafos ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion. _
w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion ‘
x) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatorianc, para las notiﬁcacnones_ de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el Ultimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.
y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.
z) Pagar las cuotas exiraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.
aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento..eeo.
. ; : o o Pt
tuviera que hacerio la administracién, el valor a cobrar por este servicio ﬁvé‘ff U L,
adicional a la cuota mensual del lote. /A O\
bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar f’;&g"l ) -_.\
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lot {g‘ de lqa’fﬂfﬂ %:
o ¥ S

vivienda. o

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de\lngresc’>™ =
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesi
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvia
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con delergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solc debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)

constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, esto es, hasta que se reuna la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:

20



Reglamentacién Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimensién paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccién
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 80cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta ef 40%
de este frente.

En el caso que el iote tenga come lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 80cm enrrocado ¥ sobre este una
cerca viva con malia de 1.4m de akura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
parqueos y ponales de acceso, con una dimension maxima del 40% datl frente

del jote. Bajo esta franja esta permitida la construccién de subsueios.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5my; Es el limite establecido desde los 5m del linders

frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitita la copstruccion
habitable. -




1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o lluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria 'y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién, se debera respetar el
perfil de |la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
linderc posterior, hacia &l interior def lote. Se permitira la edificacién de fachadas
COn vanos para ventanas destinadas unicamente a ventllacion yfo iluminacion,

desde una aftura de 2m desde el nivel de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de dmi: Es ¢l limite establecido desde 1o€ 4 dél
lindero posterior, hacia et interior del fote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max GDcm de altura y setos con

mailla. :
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1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitiré la edificacion de maximo un piso referenciado
al nnt de! lindero posterior, manteniando la condicibn de apentra de vanos.
En terrenos de linderc posterior con pendiente positiva, se repetars la misma
condicion gue en el capitulo de retrangueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méaxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

L
|

.40 1p méamo 2,80 1p Minmo

L

X
Y

i

Méaxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segin la
zonlficacién de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimensién correspondera a la altura del entrepiso del piso
inferior.

3. Dimenslon de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesar.
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4. Integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares parmitira ef
incremento de unidades de vivienda segtin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (til, bajo la proyeccidn que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.



ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Sean 0 determiné en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propxetgnns del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarics de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,

siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte,

La persona natural o juridica a cargo de ia Administracion del Club, lo serd también
de las &reas comunes de |la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Ciub y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde o
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las dareas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la Administraclon
respecto al usc de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parie del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, 0 de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas muitifamiliares, se ie
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de ia membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de ia unidad habitacional o del lote y por tanto no tlene vencimiento. No
obstante el derecho de uso v goce lo podra ejercer (nicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamenio Intermo y en especial ias cuolas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido gque ias membresias no pueden ser
cedidas o iraspasadas a cualquier titulo 2 un tercero, pues como se dio
anteriormente esta vinculada directamente con &l derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
lLLos propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propledad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de elios en fa forma y con ias limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes pariculares.

¢) Concurmir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
voto.



Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u oftros, el
propietario deberad estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, Gnicamente la

Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propledad quedando obligado dicho propietar[o a la reparaclén 0

encargada de la admmistracuén y cuidado de la urbanizacién. En caso
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bie, é's*v
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrad
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran |gualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion.

¢} No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las 4reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.



e)

9)

h)
i}

iy

k)

Pagar de manera cumplida las cuotas que se fiquiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el cosio de Jas mejoras infroducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote,

Comunicar a ia persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento,

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, 4reas verdes de la
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion,

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de consiruccion se realice antes de las
0Bh3C ni pasadas las 17hD0 de funes a viemes, esiando terminantemente
prohibido que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

impedir gque e! ruido que se produzca del interior de ias unidades habitacicnales
trascienda las mismas, por o que debard regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo prefexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas ulilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva. inflamante o que pudiese producir humo ¢ malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municicnes de propiedad del propietanio del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n}

o)

p)

Q)

r)

s)

t)

de la administracion de la urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccidn que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicadas en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en fa whbanizacién antenas de radio o
parabdiicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion,

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador 0 a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presenis reglamenlo.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaitia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los enimales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propielarios la comercializacidn de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Inlerno y acatar las
resaluciones de ia Asamblea entre ellas, desempefar Jos cargos y comisiones
que esia le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio 2 sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.

No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacion, vehiculos
de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién

x) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el ultimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extracrdinarias que acordare la Asamblea, especiaimente en el
caso de producirse destruccién o dafo parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos v terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cis
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacion de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)

constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, esto es, hasta que se relna la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualguier caso, quien ejerza los actos de administracidn y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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Rasolver pronta y oportunamaente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacidn.
Convocar a Asambiea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afic y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celabrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Crdinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracidn y someterlo a {a aprobacion de ia Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva vy,
determinar la cucta con la que tcada copropietario debera contribulr para la
formacion del mismo,

intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en esle Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones bdsicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horaric de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar foda clase de eventos de tipo social, arifstico o cultural gue
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Dasignar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comdn de los propletarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacidn legal, judicial v exfrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, aclos y coniratos determinados o auforizados
por &l presente Reglamento ¢ la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacidn de los bienes comunes.

Ejercer lodas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento © los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de ia misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con ia obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniclar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses aiguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presenie Raglamento Interno.

Cancetar cumplida y oportunamente, todas las cbligaciones de caracter coman
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendalarios, acreedores anticrélicos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacidn de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.



« Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

 Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

¢ Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

e Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y deméas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacién,
asl como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aguello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

* Ejercer las deméas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una compaiila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al drea de terreno de que son
duerios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de-
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto/ﬁgl
totalidad de los solares de la urbanizacién. .

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de P
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los d
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copr

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y

DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacidn solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio

a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitird la
respectiva factura.
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Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, |a persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere conciuido. Su faita de pagoe oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos def Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco par ciento (5%) sobre las expensas comunes, ¥y se incrementara
con el producte de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO .-

Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de Ia
urbanizacidén y mantenerio vigents.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accideniss de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS..
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes ¢ de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
eXpEensas necesarias para la adminisfracién, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de fa prima del segure, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a traves de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
epoca de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
cuipa o dolo de algiin propietario, usuario ¢ arrendatarlo, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o amrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendaiarios
y en general con ias personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a ios
bienes comunes de {a urbanizacion.

£l cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciard al constituirse la entidad
o corporacién administradora de la urbanizacian, o desde gue el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura pablica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En este Gltimo caso, serd 1a Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer page, a través de una circular,

Ningln propietario podré sustraerse al pago de gastos, muitas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco pedra renunciar a {a copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
- atn a titule de no haber construido sobre el lote u ocupado e! inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales, El propietario dei iote se obliga a construir
sobre of mismo las edificaciones gue hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco anos contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura piblica de compraventa del iote de terreno, caso contrario



pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administraciéon. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademéas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o s
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargad
la administracion de [a urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hac
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y co
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de la
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se
anteriormente. \

c) En caso de retardo en la cancelaciéon de expensas, por mas de tres m
consecutivos, la Administracion esta en la facuitad de suspender el derecho de
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
eslablecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este



Reglamento por pare de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal ¥ mAas
Ocupantes de sus respectivas propiedades particulares,

Cuar}do el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuptas, el
proprgtario quedara sujeto no sdlo al pago de las mismas sino af del maximo interég
perm_xtido por ta Ley, vigente a Ia fecha de pago de la obligacién, sabre ef monio

SEGUNDO: SERVIDUMBRES .-

Expresamente se obligan todos y cada unc de los propietarios a eumplir las
fimitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, elturas, efc. . ¥ servidumbres
sefaladas a continuacion:

Aguas Lluvias
Fasn 4

02-01c2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar f
02-01c2p-36 Posterior @ 300mm Aftos det mar
06-01c2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-40A8p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior & I00mm Altos del mar
96-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 i3t Derecha-Posteriar | @ 200mm Altos del mar
07-803p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-9D3p-05 Posterior @ 300mm Colinas det mar
07-08¢c2p-05 Lateral Derecha @ 475mm Colinas det mar
07-1c2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Alos def mar.
07-1C2p-12 Lat. lzq.-Posterior P 300mm Altos del mar.
07-1C2p-20 Posterior & 300mm Altos del mar.
Q7-1C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-1C2p-22 Posterior @ 300mm Altos def mar.
08-01c2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral {zquierda @ 200mm Altos del mar.
08-383p-05 Posterior @ 200mm Altos det mar,
08-01c2p-10 Lateral lzquierda 2 200mm Altos del mar.
08-G1c2p-12 Lateral izguierda ¢ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral izguierda @ 200mm Altos del mar,
08-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
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09-08c2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar

09-12c3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar Y
09-26D2p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm Balcones del mar " &

[ 10-08c2p02 | Lateral lzquierda | @ 300mm |  Balcones delmar |

| 11-6C2p-03 | Lateral lzquierda | @ 315mm | Balcones del mar |
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm Lotes Ext.
Aguas Servidas

02-03c2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-03c2p-08 Posterior ® 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior ® 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar

| 03-06c2p-10 | Lateral lzquierda | @ 160mm|  Balcones del mar

06-01c2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar @
07-12C3p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-8C2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-18 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-21 Paosterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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08-01¢2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
09-24D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-22D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
10-08c2p-02 | Lat. Izquierda | @ 160mm | Balcones del mar
11-06c2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-06c2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Postior @ 200mm Lotes Ex.

Aguas Lluvias

o

i

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-23 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar




14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral [zquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

Fase 2

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecha @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Caolinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzguierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




15-1C2p-18 Lateral Derecha @ 160mm Allos del Mar
15-1C2p-15 Lateral Deracho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-12 Lateral lzguierdo @ 166mm Altos det Mar
15-4C2p-05 Lateral laquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzauierdo @ 160mm Tefrazas del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUGCION Y DISENO -
Adicionalmente, tado propietario de lote o lotes de Ig urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

* Las consfrucciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado ia durabliidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propletaric debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de ls
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos ¢ cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las aituras
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azui, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado v pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algin tipo de maqulnarias, motores, bodegas, tendederos yio cualquier
otre artefacto que no permita que esta quinta fachada Quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposicicnes de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipalas
para las construcciones de viviendas, deberd someter a la aprobacién de Ia
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. 1. Municipaiidad de Manta, ia aprobacian
definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccion que pondrd a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de Ia urbanizacién a denunciar
cualquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacidn para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sgbre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar pargueados dentro de la Urbanizacidn.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o COrcanes como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccidn. La Promotora se reserva e derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee ¥, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desaiojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.
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« Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar |a obra en referencia en caso de reincidencia.

« Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blance, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y &areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacion, esta
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajador
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico res
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajado

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las o »e
exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o paniglopes
especificos para trabajo y camiseta. INapy oot

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
enire trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la

urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.

Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado Unicamente el

guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacion.
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¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de Indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volamen dentro o fuera de su estancia.

e} Para que en el Portdn de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos perscnales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la gue deberan sacar de acuerda a las disposiciones que para el sfecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, peroc en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la liustre
Municipalidad de Manta y a servicic de los copropietarios y las construcciones
particutares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISQO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccién valorando el m2 a US $ 500. E! plazo serd durante todo el tiernpo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefalan como domicilio, para efectos y ia aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitaciona! dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cuaiquier tipo de transferencia de dominic o constitucion de derecho real que
involucre algn inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Regtamento Interno.

La entidad o persona encargada de Iz administracién de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar def presente Reglamento a cada uno de ios propietarios de los
totes ubicados en la urbanizacién,

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderad a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglameanto.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.~

La aplicacion de las normas y sanciones aqul establecidas estardn a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicioc de que

33



mientras se constituye el mismo, las compaflas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serda CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE serj el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsars a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
€sa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.
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ESCRITURA DE PODER GENERAL: OTORG
SENOR RISHI VIJAY AILANI, A FAVOR DEL
HUGO MENA GONZENBACH

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: DOS COPIAS

En la ciudad de San Gregorio de Portoviejo, Capital de la Pr
Manabi, Republica del Ecuador; hoy dia viernes treintaiuno
afio dos mil veinte, ante mi, ABOGADO LEONARDO
ESPINEL GARCIA, Notario Publico Tercero del Cantdn; e e
prorrogadas segun Accion de Personal numero 2329-DNTH-20 a;T de
fecha veintitres de noviembre del afio dos mil diecinueve, emitido-pagl4
Direccion General del Consejo de la Judicatura, comparece el SENOR
RISHI VIJAY AILANI, de nacionalidad GUYANESE, mayor de edad,
de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Manta y de transito por
esta ciudad de Portov1ejo - el comparec:ente es: ...;ﬁg,_.:r nacigpalidad,

k TRCER 2 _.,.‘..

RISHI VIJAY AILANI, portador del pasaport,&
nacionalidad guyanese, mayor de edad, de ¢ G
domiciliado en la ciudad de Manta, por sus proploéayr@qﬁ§mmh§ Berg:éhos

a quien en adelante podrd denominarse snnplemente come . el
“PODERDANTE O MANDANTE” SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
El sefior (PODERDANTE) es un empresario capitalista con actividades
empresariales de inversionista, sin embargo por sus varias ocupaciones y
limitaciones de tiempo se ve imposibilitado de trasladarse de un lugar a
otro o efectuar tramites publicos y/o privados, por lo que delega y autoriza
al Apoderado, con este instrumento legal, las diversas diligencias que deba
realizar.- TERCERA: PODER GENERAL.- Con tales antecedentes, por
medio de este acto, el sefior PODERDANTE) RISHI VIJAY AILANI,
por sus propios y personales derechos, tiene a bien otorgar, como en efecto
otorga, PODER GENERAL amplio y suficiente cuanto en derecho se
requiere, a favor del sefior VICTOR HUGO MENA GONZENBACH,
con cedula de ciudadania No. 1308662749, quien en adelante se -
denominara el APODERADO para que a su nombre y representacion
pueda realizar los siguientes actos:1.- ADMINISTRACION: administrar

_-..-;?.{':4.‘.’:'?.”.,[/_----_-
Ab. Leonardo Patricid Espinel Garcia
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_ quler otfro bien que actualmente posee o que ingresaren al patrimonio
e q:arte otorgante por cualquier causa, razon o titulo, con facultad para
A\ todos los pagos propios de la administracién y los que se
Y, / _‘ @hraren por las refacciones de dichos bienes y los impuestcs y Ias tasas

~seguros contra incendio u otros riesgos asegurables y pagar 1as primas o
cobrar las sumas debidas por los deudores respectivos; celebrar toda clase
de contratos relacionados con la administracion de estos bienes bajo
cualquier forma y condicion; representar a la parte otorgante en las
asambleas ordinarias y extraordinarias de los consorcios de propiedad
horizontal y de los conjuntos inmobiliarios, abrir y clausurar cuentas y fijar
sus saldos activos y pasivos; retirar la correspondencia epistolar y
telegrafica y/o los valores, giros, certificados, cartas, cargas y encomiendas
terrestres, aéreas y maritimas del interior y exterior del pais consignadas a
: .nmbréf&ﬂ la parte otorgante; y firmar avisos, recibos y demas resguardos;
,,__2 ABQUISICION Y ENAJENACION DE BIENES: adquirir el
ﬁ@m ¢l condominio, propiedad de toda clase de bienes mmuebles,
bﬁﬁﬂ o rurales, muebles y semovientes, registrables y no registrables,
derechos, acciones, cuotas sociales, cédulas, cuota partes, bonos
' ios v demas wvalores negociables, con o sin cotizacion,
fercad;e’rias fondos de comercio y otros valores, titulos y efectos, sea por
b 5@% mpennuta, dacidn en pago, cesion, adjudicacion, division o
e, disolugion de condominios por cualquier titulo, oneroso o gratuito, y
Sy eriEigAgienailos bienes de la misma naturaleza que forman el patrimonio de la
CuToR ROt RAYEE "6EGtgante, sea por venta, permuta, dacion, adjudicacion, divisidén o
disolucién de condominio, transferencia de dominio, de condominio y de
nuda propiedad, transferencia en fideicomiso y/o por cualquier otro acto y
contrato, nominado o innominado, de caracter oneroso, con facultad para
pactar, en cada caso de adquisicién © enajenacion, las modalidades,
condiciones, clausulas, precios y formas de pago, al contado o a plazo, con
garantias reales y/o personales, de cada operacion, satisfacer y recibir sus
importes y dar y tomar posesion de las cosas materia de la convencion o
del acto y obligar a la parte otorgante por eviccion y saneamiento conforme
a derecho; hipotecar o prendar los bienes de propiedad del poderdante;3.-
GESTIONES ADMINISTRATIVAS: para representarme, firmar,
tramitar o cualquier comision en los procedimientos, recursos y
gestiones de toda indole ante las autoridades, funcionarios y
corporaciones de] orden politico o administrativo, sean nacionales, de
los Estados o Municipalidades; efectuar los tramites y gestiones que fueren
de competencia de: las administraciones publicas y/o privadas y
autoridades nacionales, provinciales, municipales y de la Ciudad de

1i5 kA N0

Manta, sus jefaturas, ministerios, secretarias, direcciones, dependencias,
reparticiones, unidades, fondos fiduciarios y entidades centralizadas,
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ags, tramites y diligencias sean necesarios y conducentes al
o de este mandato; 4.- LOCACIONES: dar y tomar en
ARG zg& damiento, o sublocacién y subarriendo, toda clase de
\T.‘—'-" U, y muebles, registrables y no registrables, inclusive de
por un plazo mayor de tres afios, con o sin contrato
tafido en cada caso los precios, los plazos y las condiciones de
on o sublocacién, con facultad para otorgar, aceptar, rescindir,
resolver, modificar, renovar y prorrogar los contratos respectivos; ceder o
aceptar cesiones de locacion o de derechos de cobro de locacion; cobrar,
recaudar, percibir y/o pagar los alquileres o arrendamientos; prestar y
exigir fianzas y depositos; y requerir y demandar de la contraparte de la
locacién o sublocacion el cumplimiento de las obligaciones a su cargo se
trate del pago de tributos, reparaciones, multas e indemnizaciones o de la
devolucién de cualquier deposito o liberaciéon de garantia otorgada, segiin
el caso, 5.- GRAVAMENES: constituir, aceptar y reconocer hipotecas,
prendas comerciales, civiles, agrarias, del automotor e industriale

AL
“gangs

&9 por.

pudiendo cancelarlos, dividirlos, subrogarlos, revocarlos, ¢
isferirlosty prorrogarlos, total o parcialmente, como tambi

<A T
W

chos reales constituidos con anterioridad a este man
apa;:téé‘;‘({t{)rg@te y consentir en forma expresa, como asi tambig

3 «
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onyersiones; 6.- DEPOSITOS: depositar en los bancos oficiald
|{PFIVados; 0 en poder de otras entidades juridicas o comerciales y/o
"f“f‘-’p{éf*ﬁcul_a}:f s, dinero o valores de cualquier especie, en cuenta corriente,

S ul\g%hg;‘ro y plazo fijo, ya sea en moneda nacional corriente o en

C moneda extranjera, y extraer, total o-parcialmente, el capital y los intereses

0s:mismos depdsitos y de los constituidos con anterioridad o durante
vigenéiaide este mandato por la parte otorgante u otras personas a su
nombre u orden; 7.- OPERACIONES BANCARIAS: librar, endosar,
invertir, transferir, descontar, adquirir, suscribir, integrar, enajenar, ceder y
negociar de cualquier modo en los bancos, cooperativas o mutualistas o en
plaza o con cualquier persona, compaiiia, sociedad o entidad, publica o
privada, del pais o del extranjero, sin limitaciones de tiempo ni de
cantidad, ya sea que estén denominados o expresados en moneda nacional
corriente 0 en moneda extranjera, letras de cambio, pagarés, giros, valores,
cheques, titulos de renta, bonos, cuotapartes, cédulas hipotecarias,
certificados de depdsito, pélizas, fondos de inversion, titulos y certificados
de participaciéon fiduciarios y demas documentos de crédito y valores
negociables, publicos o privados, o papeles de comercio, interviniendo
como deudor, garante, girante, aceptante, endosante, avalista, suscriptor,
rescatista o en cualquier otro caricter y girar en descubierto hasta la
cantidad autorizada por los establecimientos bancarios o por los
particulares; contraer deudas en entidades bancarias, solicitar préstamos,
avales, transferencias interbancarias, cartas de crédito; dar en caucion
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k2 "r:, es, cooperatlvas entes y empresas del Estado, provmmal
v de la Ciudad de Manta, sociedades andnimas con
aciéon estatal mayoritaria; sociedades, cooperativas, empresas y
S personas, pliblicas o pr1vadas por cualquier titulo prestatarias de
servicios puiblicos o de otros servicios reglamentados por ley incluyendo, a
titulo meramente enunciativo, Superintendencia de Compafiias,
Superintendencia de Bancos, Registro Civil, Ministerio de Relaciones
Exteriores o cualquier otro Ministerio, cualquier Juzgado, Unidad Judicial,
Fiscalia General del Estado, Notaria, Centros de Mediaciéon y Arbitraje,
Céamaras de Comercio, Tribunales, Ministerios, Embajadas, Consulados,
Registros Civiles, Registros de la Propiedad, Registro Mercantil, Servicio
de Rentas Internas (SRI), Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS), Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS),
Gobiernos Auténomos Descentralizados y/0 Municipalidades, Centros de
Salud, Contraloria General del Estado, Agencia Nacional y/o Municipal de
Transito,  Aseguradoras, Casas  Comerciales, Agencias de
'Télﬂcnmumcacmnes Empresas de servicio basicos como son de energia
wa o agua potable, Cuerpo De Bomberos, y ante cualquier otra
tldﬁd u oficina, ya sean estas de caracter publico, semipiblico o privado,
alivar reclamos, y pagar impuestos, solicitar y/o firmar cuanto
ento sea requerido, reconocer firma y rubrica de ser requerido y
acto para la cual se necesite de la .autorizacidn expresa del
rdante, y otros orga.nismos o entes competentes para aplicar percibir,

rcsm&ntes en el pais, de Estados exiranjeros, organlzaclones organismos o
CANTOR ¢
canion noqr{,u.wmrat}@ﬁigsgones internacionales y demas personas de derecho internacional

CANTON FORTONVT
CANTON Powoéw%ﬂgg'}

CARTON PORTOVIE] mca.rﬁ%@@, colegios y consejos de profesiones liberales; universidades y otras
instituciones de educacion superior; y toda otra persona juridica, publica
estatal, publica no estatal o privada, similar a cualquiera de las anteriores,
creada o por crearse. La precedente menci6n es simplemente enunciativa y
de ninguna manera restringe o limita el caricter amplio de la
representacion aqui otorgada para actuar ante dichas personas, pudiendo al
efecto presentarse con denuncias, escritos, escrituras, documentos,
informes, planos, certificados, titulos, notas técnicas, declaraciones
juradas, justificativos y comprobantes; pagar derechos y tasas, apelar
resoluciones, solicitar inspecciones, interponer recursos administrativos,
notificarse de resoluciones, consentirlas o recurrirlas, hacer reserva de
derechos, reclamos sobre impuestos, tasas, contribuciones y demas
obligaciones fiscales y sobre valuaciones; exigir recibos y finiquitos;
solicitar exoneraciones de multas, permisos y/o comprobantes, efectuar
protestos y protestas; protocolizar instrumentos piblicos y/o privados;
solicitar informes, actualizaciones, rectificaciones y supresiones; hacer
rectificaciones, ratificaciones, aclaratorias, acepiaciones, intimaciones,
emplazamientos y citaciones; solicitar visados; y realizar cuantos mas

CANTe



OBLICA Y.,

d¢umulacion, fondos de inversion, o cualquier tipo de inversién a corto,
mediano o largo plazo en las entidades bancarias, asi mismo renovar,
retirar, endosar, dar en dacién en pago, o cualquier transaccion con estos
productos bancarios; solicitar certificaciones bancarias, informacién de
cualquier tipo bancaria, percibir, transferir y/o retirar cualquier suma de
dinero o valores de las cuentas personales del poderdante que mantenga en
cualquier entidad bancaria; otorgar recibos y cartas de pago; renovar,
amortizar o cancelar letras de cambio u otros valores negociables,
firmando todos los instrumentos o documentos que fuere menester
(solicitudes, pagarés, contratos de mutuo préstamo, u otros tipos de
documentacion legal); y contratar la locacion de cajas de seguridad en
entidades bancarias o depositarias, pudiendo ingresar a ellas o0 a las ya
contratadas por la parte otorgante; 8.- INTERVENCION EN JUICIOS o
PROCESOS LEGALES: intervenir, firmar, representar y defender en

dos los asuntos judiciales, presentes y futuros, de cualquier naturaleza,
¥ Jurisdiceion, en que la parte otorgante tenga interés como actor,

Ii

vi ¢ias 0 de la Ciudad domiciliada, y demas poderes D!
ialmente Tribunales y demés autoridades judiciales y adminj
EFECTO lo faculta para promover toda clase de accion

v

1 E 5 . o s
PO q'r y contestar excepciones de cualquier naturaleza; reconvenir, asistir

vigd FORTQ

] .,F?'ﬁos orales, al cotejo de documentos y firmas o a exdmenes periciales;
‘interpelar; solicitar el nombramiento o remocién de administradores, de
bienes y auxiliares de justicia; hacer, aceptar o impugnar consignaciones y
obligaciones; dar y recibir bienes en pago; conceder esperas y acordar
términos; iniciar y continuar hasta su total terminacién Jjuicios sucesorios,
pudiendo aceptar o rechazar herencias y legados, probar el vinculo
familiar, aceptar o impugnar testamentos, herederos y legatarios; tramitar,
rectificar o suplir partidas con facultad de realizar todos los tramites
pertinentes; pedir declaraciones de quiebras o concursos de sus deudores;
asistir a juntas de acreedores con voz y voto; aceptar, observar o rechazar
concordatos, acuerdos preventivos u otros arreglos judiciales o
extrajudiciales; designar liquidadores y comisiones de vigilancia, verificar
u observar créditos y su graduacion; solicitar embargos preventivos y
definitivos, inhibiciones y demas medidas precautorias y sus
levantamiento, deducir y contestar tercerias; intimar desalojos y
lanzamientos; comprometer las causas en arbitros o amigables
componedores, legales o voluntarios; intervenir en el tramite prejudicial y
judicial, inclusive audiencias; conciliar; requerir medidas conservatorias y

afidado o en cualquier otro caracter, ante la Justicia Nacional, ;/, =

Mnar o prorrogar jurisdicciones; entablar, contestar o \\desistir
ardas; allanarse; desistir del derecho, de la accién o del proceisoy -
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iir de nulidad y falsedad; pedir u oponerse a la acumulacion de
ﬁr'ccsos o de acciones; offecer, aceptar y exigir juramentos, fianzas y

LeUs,
ARIQZO

R0

f'-_ /":\:l |
< \(\z‘?ﬁh} jones; asistir a audiencias; citar de eviccidn; solicitar y diligenciar
S 9, \Ne ificaciones, vistas y traslados por medio de cédulas, oficios, exhortos y
WF andamientos: reconocer documentos o firmas de la parte poderdante
p p

“ anteriores o posteriores a este mandato, asi como reconocer o confesar
obligaciones, aun anteriores a este mandato; recibir o hacer pagos y dar o
solicitar recibos; solicitar la subasta ptiblica o la venta privada de bienes;
solicitar, aceptar o impugnar avaliios, tasaciones o inventarios, hacer
renuncias de derechos; constituir domicilios; solicitar u oponer
caducidades; otorgar renuncias gratuitas, remisiones o quitas de deudas;
demandar por dafios y perjuicios, indemnizaciones e infereses y dafio
moral; oponer, interrumpir o renunciar prescripciones;, oponer o absolver
posiciones; producir o impugnar todo clase de prueba e informes; ofrecer
testigos, alegar y probar acerca de la idoneidad de los testigos de las causas
e impugnar sus declaraciones; aceptar o rechazar transacciones y
amones que extingan obligaciones, ain anteriores a este mandato;
‘arreglos judiciales o extrajudiciales; solicitar, aceptar o rechazar
imes de condominio, mensuras, deslindes, amojonamientos,
rticiones de todo tipo y adjudicaciones de bienes; tomar y dar posesion
. “«J& hienes litigiosos; ratificar, rectificar, aclarar, confirmar y registrar actos
s ::, 1 }gﬁ icos y contratos; otorgar y firmar los instrumentos pablicos y privados
L ; } quﬁ fueren menester, con esenciales facultades extrajudiciales para
W ' egcticar toda clase de intimaciones por cartas documento, actos notariales,
‘% ‘ \_‘;’j*m ev/,éscnmras piblicas y privadas, telegramas y cualquier otro medio;
o ;gg}i@;‘ﬁder en igual sentido a las que sean remitidas o formuladas a la parte
0% @:ﬁgrdante y realizar cuantos més actos, gestiones y diligencias sean
B FOR'C"”"““r""'T01130(3‘{3?,a,rlc)s y conducentes al mejor desempefio de este mandato; asi como
los respectivos protocolos y registros que requieran las operaciones o
actos juridicos para los cuales queda facultado; para representarme en
todos los asuntos judiciales, ya como demandante o como demandado,
con facultades para intentar y contestar en mi nombre y representacion,
toda especie de acciones, reconvenciones, cuestiones previas y recursos
ordinarios o extraordinarios; con facultades expresas para darse por
citado; para que contrate los servicios de un profesional del derecho y le
conceda Procuracion Judicial, y le otorgue las mds amplias facultades
establecidas en los cuerpos legales pertinentes asi como las del Art. 43 de
Cédigo Orgénico General de Proceso especialmente la de TRANSIGIR;
convenir, desistir, mediar, transigir en juicios, centros de mediacion y
arbitraje o fuera de él y comprometer en A4rbitros de derecho o
arbitradores; 9.- ACEPTAR HERENCIAS: aceptar legados o herencias,
simplemente o con beneficio de inventario, y repudiarlas o renunciarlas;
o hacer denuncias o manifestaciones de bienes; reconocer ¢ desconocer
~ herederos, acreedores o legatarios; designar o proponer administradores de
los bienes relictos, inventariados, tasadores, rematadores, partidores,




. escribanos y peritos de toda indole; denunciar o hacer colaciones; solicitar
divisiones, adjudicaciones, declaratorias de herederos y la venta de los

1vision o adjudicacion y/o del pago de las deudas legitimas; tomar
posesion de los bienes que correspondan a la parte poderdante por sus
hijuelas o por adjudicacion; adquirir, vender, ceder o renunciar derechos
hereditarios o litigiosos; 10.- COBRAR Y PERCIBIR: cobrar y percibir
créditos de toda indole, alquileres inclusive los anticipados por mas de un
afio, arrendamientos, dividendos, pensiones y/o jubilaciones, titulos,
cedulas, bonos, cupones, polizas de seguros, indemnizaciones y sumas de
dinero y valores cualquiera fuere su origen, anterior y posterior a este
mandato, dando los recibos que correspondiere por instrumento publico o
privado; 11.- SUSTITUCION Y OTROS ACTOS JURIDICOS:
sustituir este mandato, en todo o en parte, conferir poderes especiales y
revocar tanto esos mandatos como los preexistentes; formular protestos y
profestas; practicar y aprobar inventarios, pericias y avaluos; modificar,
reﬁﬁnocer, rectificar, ratificar, confirmar, aclarar, renovar y extinguir ac
. jutfdicos y contratos en la forma y condiciones que las partes inter
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- fareas de ganado, prendas y demas documentos sujetos a esa fo
S| renovaciones y transferencias; 12.-OTORGAMIENT DE
_ggﬁituras publicas e instrumentos privados que fueren necesarios para
jecutar los actos enumerados, con los requisitos propios de la naturaleza
.13/ :de3 cada acto o contrato y las clausulas y condiciones especiales que
pactare en cada caso con arreglo a derecho, y constituir domicilios
especiales. Es decir, para que en mi nombre y representacion, reclame,
sostenga y defienda mis derechos, intereses y acciones en todos y cada
uno de mis asuntos, negocios e intereses que tengo en la actualidad o
tuviere en lo futuro, y en general queda facultado ampliamente mi
apoderado para hacer con respecto a mis bienes, derechos cuanto ya
mismo pudiere hacer sin limitacién alguna en cuanto no sea opuesto a
derecho. CUARTA: INDELEGABILIDAD.- EL. MANDATARIO no
podra delegar el poder que se le ha conferido salvo expresa autorizacién

por escrito del mandante. QUINTA: EI PODERDANTE, SENOR
RISHI VIJAY AILANI por sus propios y personales derechos
expresamente aclara que, el presente Poder General se extiende para que

su  MANDATARIO, el sefior VICTOR HUGO MENA
GONZENBACH (APODERADO), pueda celebrar y ejecutar toda clase

de actos o contratos o arreglos que deban celebrarse o ejecutarse asi como
realizar todas las gestiones necesarias con entidades publicas y/o privadas

de Ecuador. Agregue usted, sefior Notario, las demés clausulas de estilo
para el perfeccionamiento del presente instrumento publico. (f) Ab. Juan
Carlos Cornejo Rodriguez con matricula profesional numero trece guion
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dosmil diecisiete guion: doscientosuno del Foro de Abogados del Consejo

" de 1a Judicatura .- Hasta aqui la minuta que los comparecientes la rafitican
y complementada con sus documentos habilitantes queda constituida en
‘Escritura en escritura Puiblica conforme a derecho.- Asi mismo yo, el
Notario, examine separdamente a.las partes con el fin de conocer. si
decidio otorgar esta escritura por coaccion, amenazas, temor reverencial,
promesa o seduccion, situaciones estas que no concurren en el presente
actoy contrato. ], Leida enteramente esta esoritura en aita y clara voz por
mi, la aprueban y firman, se cumplieron los preceptos:legales, se procedio
en vnidad de acto. DOY FE. it

_p//" f \._/,_é;’_/;-w—" //"'
SENOR RISHI VIJAY AILANI

Pasaporte R0801351
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Direccién General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacion

N{mero GUnico de identificacién: 1308662749

Nombres del ciudadano: MENA GONZENBACH VICTOR HUGO
“Condicién def cedulado: CIUDADANO -

Lugar d;nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 25:DE MAYQO DE 1977

Nacionalidad: ECIUVATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccrén BACHILLERATO

Profesién: COMERCIANTE
Estado Civil: DIVORCIADO
i Cényuge: No Registra
Nombres del padre: MENA NIETO VICTOR HUGO
Naclonalidad: ECUATORIANA
Nombres cie la madre:,GO.NZENBACH LEON GINGER GENOVEVA

Nacionalidad: ECUATORIANA

TOS k. ?GRTCI’LEI - .. = ",..

T et i SORICH Fecha de expedicion: 11 DE ABRIL DE 2017
l(J\ PORYOAIEJOCANTOY i PORTOV)

OS5 PORTOVIEIOCANTON FRRTHM]

FON PORTOVIEIOCAN T PORTONY

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion cerfificada a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2020

Emisor; LEONARDO PATRICIO ESPINEL GARCIA - MANAB[-PORTOVIEJO-NT 3 - MANABI -
PORTOVIEJO

N° de certificado: 202-328-81229

. S /Ay |
I“ e

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Reglstro Civil, ldentificacion y Cadulacién
Dogumento firmado electrénicamente

.ainstitucién o persona anta quien sa presents este cartificado deberd valldarlo en:hittps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Jigencle del dacumanto 1 vallgacian 0 1 mes desia el dia de s smisidn, En oase de presentar inoonveniantes con aste dopumento sscriba & eniineaggregistroclvii.gab.ec
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REPU BLIC OF GUYANA

PASSPORT 1perio cm,mmwm
s { P GUY. . & &
Swnlmllmldo - A5,
AILANI
Given name / Nombro -
RISHI VIJAY
! Nacionaldad
GUYANESE
Date of birth / Fecha da nacimienlo
17 NOV 1988
Gender / Sexo Placa of birth / Lugar de nacimiento
M GUYANA
Date of lssus / Fecha de emisidn
05 'DEC 2016 s %mﬂmlm“m
Mdmmﬁmacm
'(04 DEC 2021’., -
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