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MEMORANDO

M-USG&GD -PEGL-2019- 2290
Manta, 13 de Mayo de 2019

A: Direccion de Planeamiento Urbano
Direccion de Avalios, Catastros y Registros
Direccion de Gestion Financiera
Direccion de Gestion Juridica

TRAMITE: s/t

ASUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 094-ALC-
JOZC-2019 DE APROBACION A LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LA ALBOREA™

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 094-ALC-
M-JOZC-2019 de Aprobacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio *“LA
ALBOREA” de propiedad del sefior Econ. Kleper Niwton Bowen Velez, ubicado en la
Urbanizacién-Ciudad del Mar, lote No. 14-03 de la Parroquia Manta del Cant6n Manta.

Atentamente,

GENERAL Y GESTION
Maria Mendoza
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 094-ALC-M-JOCZ-2019

DE APROBACION A LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

DEL EDIFICIO “LA ALBOREA”

ING. JORGE O ZAMBRANO CEDENO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Direccion: Calle 9 y avenida 4

MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se harda efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas..."

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el canton”.

el Art 426.- de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales; f) Ejecutar-las-Competencias-exclusivas y-concurrentes reconocidas
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por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y

construir la obra publica cantonal correspondiente, con Criterios de calidad,

eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad, accesibilidad,
regularidad,  continuidad,  solidaridad, interculturalidad,  subsidiaridad,
participacion y equidad, ... "

Que, el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado  Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
canton; ...”"

Que, el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

. Descentralizacion, expresa: “Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir

el modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan

cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo.”

Que, La Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podrdn
autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad
de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdan tales
escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente
declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11
pd2”

Que, El Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “...En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la
. respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio, estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto..."

“... Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento interno, segiin sea el caso”, Art. enumerado... (1) del Reglamento a la
Ley de Propiedad Horizontal.- Autorizacion administrativa preliminar.- Para que
el propietario pueda declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien
inmueble ha de requerir la autorizacion preliminar otorgada por el érgano
administrativo  competente  del  correspondiente  gobierno  auténomo
descentralizado municipal. Para todo propésito legal, esta autorizacion constituye
la declaracion a la que se refiere el articulo 19 de la Ley. La autorizacion puede
ser obtenida, segiin sea la eleccion del interesado, en el mismo trdmite destinado a
la obtencion de la autorizacion de construccion del inmueble o en un procedimiento
posterior iniciado a instancia del interesado. La Administracion debe implementar
los mecanismos necesarios para organizar el trdmite para otorgar la
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correspondiente autorizacién administrativa preliminar de conformidad con este

capitulo...”

Que, La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Canton Manta, en su Art. 331, sefiala: “... Para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes
documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
Propietarios o su procurador comiin; b.- Informe de Aprobacién de Planos; c.- Seis
copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas
y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro
de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d.-
Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Canton Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto predial

. actualizado; y, f-- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad
Horizontal, Adjuntara ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios
y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra
tinica y Especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de
uso privado, y susceptibles de individualizarse. A la drea de uso comunal no se
asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el
destino..."

Que, El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

“La Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por
escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-
Manta, quien a su vez la derivard a la Direccion de Gestion Juridica, para que en
el término de tres dias Pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa
emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien

‘ inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, ast
como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica;, Avalios y Catastros,
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de
la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto
en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria General, para que
se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para
inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedard sin
efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberadn realizar el tramite nuevamente.”
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mediante informe de la Direccion de Planificacion y Ordenamientt-S-esesot

Oficio No.: 321-DPOT-JJZ0 de fecha 6 de mayo de 2019 suscrito por el Arq
Juvenal Zambrano Orejuela Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial
expresa lo siguiente: en atencion al tramite N° 10579, ingresado por el Area de
Tramifacil, relacionado con la comunicacién suscrita por el Sr. Econ. Kleper
Niwton Bowen Vélez. Que en su parte pertinente sefiala lo siguiente: “(...) Adjunto
a la presente encontrara los estudios de Propiedad Horizontal del Edificio LA
ALBOREA, ubicado en la urbanizacion Ciudad del mar lote mimero 14-03, de la
parroquia y canton Manta, con codigo catastral 1-34-19-03-000 con la finalidad
que disponga a quien corresponda la revision y de ser factible la aprobacion final
(...)", Analizada la documentacion presentada, le informo lo siguiente: I.-
ANTECEDENTES. De acuerdo a la escritura de compraventa autorizada por la
Notaria Séptima de Manta el 25 de enero de 2019 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 31 de enero de 2019, el sefior KLEPER NIWTON BOWEN
VELEZ (c.c.130400850-9) es propietario del lote # 14-03 de la urbanizacion
Ciudad del Mar, con clave catastral # 1-34-19-03-000 con un drea de 432,33m2;
ubicado en la via 14 de la antes citada urbanizacion de la parroquia Manta del
canton Manta. El antes descrito lote de terreno de acuerdo a la Ficha Registral
Bien Inmueble 32333 del Registro de la Propiedad de Manta, emitida el 18 de abril
de 2019, se encuentra libre de gravamen. Sobre este predio el propietario
construyo el EDIFICIO LA ALBOREA, para este fin se obtuvo el Permiso de
Construccion # 786-1529-66713 emitido el 26 de diciembre de 2017 por este GAD
Municipal a través de esta direccion. Es importante senalar que en la Inspeccion
pertinente al edificio se constaté que no presenta inconveniente 1écnico con
respecto a terremoto acontecido en nuestra ciudad. 2.- DESCRIPCION DEL
EDIFICIO LA ALBOREA. Se compone de un edificio de dos niveles, en donde se
han planificado y construido dos casas duplex, dos dormitorios de servicios y dos
parqueaderos duplex. 3.- AREAS GENERALES DEL EDIFICIO LA
ALBOREA. Area Total del Terreno: 432,33m2; Area Total de Construccion:
697,69m2; Area Neta Vendible: Construida 609,88m2: Area Total Comunal:
87,81m2 4.- CONCLUSION. Al constatarse  que la documentacion técnica
presentada no tiene inconveniente alguno y que cumple con lo previsto en la
Seccion 6ta De la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus Articulas 331
y 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo, desde el punto de vista técnico estimamos factible elevar al Régimen de
Propiedad Horizontal el EDIFICIO LA ALBOREA, por lo tanto y para emitir un
solo informe dirigido al Seiior Alcalde requerimos de usted su pronunciamiento
Juridico para continuar con el tramite respectivo. (...)"

Mediante informe N°-I-DGJ-OPFP-2019-0397, de fecha, 9 de mayo de 2019,
suscrito por el Ab. Oliver Paul Fienco Pita, en calidad de Procurador Sindico
MCPAL (e) en su parte pertinente expresa: " En virtud de lo expresado en la seccion
6ta. De la Declaracion de Propiedad Horizontal el articulo 331 y 332 de la
Ordenanza de Urbanismo. Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton
Manta, emito pronunciamiento favorable en torno al informe presentado por Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, en calidad de Director de Planificacion y
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Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cant6én Manta segtin oficio No. 321-DPOT-JJZO de fecha 6 de mayo de 2019, en
lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del "EDIFICIO LA ALBOREA”, por lo que considero pertinente atender lo
requerido por el sefior Econ. KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ, por cuanto
cumple con los pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cant6n
Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad
del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte resolucién
administrativa, disponiendo que se protocolice la Resolucién de Declaratoria de
Incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO LA
ALBOREA?”, de propiedad del sefior Econ. KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ
(c.c.130400850-9), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la urbanizacién
Ciudad del Mar lote N° 14-03 de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con clave
catastral N° 1-34-19-03-000 que posee un area de 432,33m2. Conforme ala Ficha
Registral Bien Inmueble 32333 del Registro de la Propiedad de Manta, emitida el
18 de abril de 2019, se encuentra libre de gravamen.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-MANTA.

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de la Propiedad Horizontal del " EDIFICIO
LA ALBOREA”, de propiedad del sefior Econ. KLEPER NIWTON BOWEN
VELEZ (c.c.130400850-9), cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en la
urbanizacién Ciudad del Mar lote N° 14-03 de la Parroquia Manta del Cantén
Manta, con clave catastral N° 1-34-19-03-000 que posee un drea de 432,33m2.
Conforme ala Ficha Registral Bien Inmueble 32333 del Registro de la Propiedad
de Manta, emitida el 18 de abril de 2019, se encuentra libre de gravamen.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad  notifique a los
interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificaciéon y
Ordenamiento Territorial; Avalio, Catastro y Registro; Gestion Financiera y
Gestion Juridica, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la
legalizacion del documento

Dado y firmada en el despacho de la_ Alcaldia a los diez dias del mes de mayo del
dos mil diecinueve.




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19008432, certifico hasta el dia de hoy 18/04/2019 9:57:16, Ia Ficha Registral Namero 32333.

Caodigo Catastral/Identif. Predial: 1341903000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: miércoles, 14 de diciembre de 2011 Parroquia : MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

LINDEROS REGISTRALES:

COMPRAVENTA, relacionada con un lote de terreno No.N. 14-03, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del
Mar de la parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 16,07m y via
14; ATRAS: 27,16m y Lote N. 15-23 y 15-24; COSTADO DERECHO. 20,00m y lote 14-04; COSTADO
IZQUIERDO: 20,00m y lote N. 14-02 AREA TOTAL: 432,33m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Cibro Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1.149 1.149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1.490 1.552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2.690 2714
PLANOS PLANOS 2 16/enc’2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/feb/2009 26 57
MERCANTIL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 438 13/feb/2012 8.791 8.821
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3950 14/dic/2017

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 415 31/ene2019 11.435 11.452
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[t 78 ] EIDEICOMISO

Inscrito el : jueves, 28 de septiembre de 2006 Numero de Inscripcién: 37 Tomo:1

Nombre del Cantén:  MANTA Niamero de Repertorio: 4726 Folio Inicial:1.149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.149
Cantén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

CEdul/RUC _ Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
BENEFICTIARIO __ 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO _ MANTA
mwmomumos S.A MEGA ~ mﬁ s pa
Mants ED
HORA:
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NO DEFINIDO MANTA

BENEFICIARIO  800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NODEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 800000000005825CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1306329242 TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1703630499 REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 | 30REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO  MANTA

CONSTITUYENTE 800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004182REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISO 8000000000067 1 SADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
FIDEICOMISO $00000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
r.ibm Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1265 09/may, 2001 10.979 11.002
COMPRA VENTA 1124 26/az0/1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
(2 /8 ] EIDEICOMISO

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007 Niimero de Inscripeién: 24 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 2049 Folio Inicial:1.490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.552
Cant6n Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 de marzo de 2007

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros
cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ﬁidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
BENEFICIARIO __ 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO _ MANTA
BENEFICIARIO 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO  MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A.
BENEFICIARIO 8000000000067 13COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA
INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE 800000000005 | 69REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO  MANTA
FIDUCIARIO 80000000000671SADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Nimero [nscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1124 26/ago/1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
[3 /8 ] EIDEICOMISO

Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2007 Niimero de Inseripcién: 54

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: @
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:2.714
Cantén Notaria: MANTA >
9, 'b &
Escritura/Juicio/Resolucién: % g oo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007 R ,,'\', E-.o""
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
FIDUCIARIO 80000000000671 8 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
PROPIETARIO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nimero [nscripeidn Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1.149 1.139

Registro de : PLANOS

[4 /8 ]PRLANOS

Inscrito el : viemes, 16 de enero de 2009 Nimero de Inscripcién: 2 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 318 Folio Inicial:9
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:58
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Aprobaci6n de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta de
Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficio
enviado por ¢l Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote VUMEX 4p-05 con un 4rea de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un érea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de 2.100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N.04-02  600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11  766.79m2. Lote N., 04-33  630.66m2.
Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m2.
LoteN. 13-19  2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Lote N. 15-02
668,42m2. Lote N. 15-05  1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15-10
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026.60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01
con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de
860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-
08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2 .

prir p O S IO B ouis - Vo0 U e e e LR S _Empresa Pablica Municipal
Certificacién lmpresa por tmaritza_fernandez Ficha Registral:32333 fueves, 18 de abril de 2019 9:57 mmdo
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4 Managi .ec\?,;‘
LOTE 13-20 con un area de 63338 FOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04-03 con un area de
570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659.45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10
con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE
04-30 con un area de-460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un area de 452,57m2.
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la

que liberan los siguientes lotes.V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 -
~memememe—e=-6.340,90m2Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16
——emmemeee-=-697,89m2Lote 13-18 -698,40m2 Lote 13-21
688,77m2Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[Calidad Cédul/RUC _ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudzd Direccién Domicilio
PROPIETARIO  80000000001969SFIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA  NO DEFINIDO _ MANTA
DOS
URBANIZACION  800000000019696URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NODEFINIDO ~ MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2.69 2714
FIDEICOMISO 37 28/s¢p/2006 1.149 1.149
FIDEICOMISO 24 03/may, 2007 1.490 1.552
Registro de : FIDEICOMISO
[5 /8 | EIDEICOMISO
Inscrito el : miércoles, 04 de febrero de 2009 Nimero de Inscripcion: 2 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 828 Folio Inicial:26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:57
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllidn‘l Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
BENEFICIARIO 8000000000051 69REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000020776REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NODEFINIDO  MANTA
PROMOTOR(A) 800000000010446CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO  MANTA
SERVICIOS GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO  MANTA
PROMOTOR(A) 800000000020778METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO  MANTA

INMOBILIARIOS S.A. MEGA INMOBILIARIA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

r_ﬂmo Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/5ep/2006 1.149 1.149
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2.690 2714
FIDEICOMISO 24 03/may 2007 1.490 1.552

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:32333 Jueves, 18 de abril de 2019 $H7
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5| Registro de la Propiedad de
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Registro de : COMPRA VENTA

[6 /8 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 13 de febrero de 2012 Niimero de Inscripcién: 438 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 851 Folio Inicial:8.791
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:8.821
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de diciembre de 2011
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Falidnd Cédula/RUC Nintu y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 1306862564 VALENCIA SOLORZANO NUBIA ROSALBA CASADO(A) MANTA

COMPRADOR 1305608406 MENDOZA VILLAVICENCIO CICERON CASADO(A) MANTA
CAYETANO

VENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /8 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : jueves, 14 de diciembre de 2017 Niimero de Inscripcién: 3950
Nombre del Cantén: ~ MANTA : Niimero de Repertorio: 9738 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 de noviembre de 2017
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa;del lote N° 14-03 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la parroquia Manta del canton Manta con
una superficie total de (432,33m2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 1707009609 ROSERO BOLANOS JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA
FABRICIO
COMPRADOR 0906036280 RODRIGUEZ COBENA SUSANA BEATRIZ CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1305608406 MENDOZA VILLAVICENCIO CICERON CASADO(A) MANTA
CAYETANO
VENDEDOR 1306862564 VALENCIA SOLORZANO NUBIA ROSALBA CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[8 /8 ] COMPRAVENTA
Inscrito el : jueves, 31 de encro de 2019 Nimero de Inscripcién: 415
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 778 Folio Inicial:11.435
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:11.452
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de enero de 2019
Fecha Resolucién: Empresa Pablica municipa.
Ragistro de la Propiedad de
a.- Observaciones: @ Manta EP
HORA:
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COMPRAVENTAFormando parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 14-03 de la parroquia
Manta del canton Manta El sefior KLEPER NIWTON BOWEN VELEZ de estado civil casado con la sefiora Gina
Emperatriz Alcivar Salazar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E-iiad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 1304008509 BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO

VENDEDOR 0906036280 RODRIGUEZ COBENA SUSANA BEATRIZ CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1707009609 ?AO;EIRC(:OBOLANOS JUAN CARLOS CASADO(A) MANTA

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
FIDEICOMISO 4
PLANOS 1
<<Total Inscripciones >> 8
|Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:57:16  del jueves, 18 de abril de 2019

A peticion de: ALCIVAR GINA EMPERATRIZ
Elaborada por :MARITZA ALE FERNANDEZ, 9. Engy,
coQUE/ \ j"z'tﬁ' Nlorei,,'3
13059083 R 2 7
= & Certificado 30 dias, Excepto

g un traspaso de dominio o se

do debe comunicar cualquier error en este

» % b al Registrador de I Propiedad.
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!_émmm COMPROBANIE DE PAGO No. 160774

Codigo Catastral Area Avaluo 1
Direccion | Ano | Controt
1-34-19-03-000 43233 74671.82 LY. 14-03 URS. CIUDAD DEL MAR | 2019 | sseres |
Nombre o Razron Socal Ceduta 0 Ruc IMPUESTOS. TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
BOWEN VELEZ KLEPER NIWTON Concepto Valor Parcial Recargas(-) Valor a Pagar
Rebajas (+)
Costa Judical
IMPUESTO PREDIAL $2987 S 260 $27.18
23012018 16 14 SORNOZA PALALIOS KAREN SOF A | Interes Mora

SALDO SUBETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ‘W‘—m" $584 S 234 §350
MEJORAS 2012 $545 218 § 327

MEJORAS 2013 $11.209 452 5677

MEJORAS 2014 $1182 4.77 7.15

2015 $0.09 D04 0.05

MEJORAS 2016 $ 0.68 027 041

MEJORAS 2017 1579 s 632 $947

‘ MEJORAS 2018 2136 $ 854 1282

MEJORAS HASTA 2010 3147 $-1259 18 88

TASA DE SEGURIDAD 26.14 26.14
‘ TOTAL A PAGAR $115.64
e ___VALORPAGADO $11564

SALDO $0.00

5 osta limade ok

A g de Veriticamn (CSV )
' ! PR EE TE-y

retilioas e valdes 3 oic Gacatnenie igeriands dl protel w b B Ratts m oo o--\buup-!m Veriast Doumenion ehostiomm s o kevemds of codigo VR
Treprenss g € BV LLOS SOLOREANGD YENENLE MONSERRATE S0fwivi- 10 22 o8 32
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ANGEL ALAIN MENDOZA MENDOZA. / ARQ.

(REGISTRO PROFESIONAL CAE - M - 368). (REGISTRO MUNICIPAL |. M. MANTA - 371).
PROYECTOS - DISENO - PLANIFICACION - CONSTRUCCION - PERITAJES - PROPIEDAD HORIZONTAL - LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS -ETC
CIUDADELA “LA AURORA", (MZ: T, VILLA: 14); MANTA - MANABI - ECUADOR
DOMICILIO: (052) 922390. - CELULAR: (0994) 922954. - TELEFAX: (052) 628657
PERITO AVALUADOR, BAJO RESOLUCION SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS No. SBS - INJ - 2011 - 935 Y REG. No. PA - 2011 -1432
PERITO JUDICIAL, BAJO RESOLUCION CONSEJO DE LA JUDICATURA DEL ECUADOR No. DPM - CJ - 42 - 09 Y ACRED. No. 289 - 2012 - DPM - CJ

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

EDIFICIO:
LA ALBOREA.

————

Arq. Angel Alain Mendoza Mendoza.
REGISTRO SENESCYT - #1016-08-831213.
C.I. #130953699-1.

@ PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “LA ALBOREA”. Pag. 1 de 24
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ANGEL ALAIN MENDOZA MENDOZA. / ARQ.

(REGISTRO PROFESIONAL CAE - M - 368) (REGISTRO MUNICIPAL |. M. MANTA - 371).
PROYECTOS - DISENO - PLANIFICACION - CONSTRUCCION - PERITAJES - PROPIEDAD HORIZONTAL - LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS - ETC
CIUDADELA “LA AURORA", (MZ: T, VILLA: 14); MANTA - MANABI - ECUADOR.
DOMICILIO: (052) 922390. - CELULAR: (0994) 922954, - TELEFAX: (052) 628657.
PERITO AVALUADOR, BAJO RESOLUCION SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS No. SBS - INJ - 2011 - 935 Y REG. No. PA - 2011 —1432.
PERITO JUDICIAL, BAJO RESOLUCION CONSEJO DE LA JUDICATURA DEL ECUADOR No. DPM - CJ - 42-09 Y ACRED. No. 289 - 2012 - DPM - CJ.

1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el Area Total del Terreno en la que se encuentra implantada
la construccién, perteneciendo ésta area a los copropietarios de la misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construcciéon del edificio, incluyendo las
terrazas accesibles, parqueaderos, pasillos, etc.

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de
los copropietarios del edificio, como terrazas, soportal, pasillos, escaleras, ductos, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todas las casas
duplex, parqueaderos duplex y dormitorios de servicio y debe ser igual, a la diferencia
entre el area de construccion y el area comun del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, la casa
duplex, parqueadero duplex o dormitorio de servicio Unicamente, y copropietarios de
las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagles, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones propias
de cada casa duplex, parqueadero duplex o dormitorio de servicio. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de
su casa duplex, parqueadero duplex o dormitorio de servicio.

1.5.- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte del todo del edificio,
correspondiente a cada casa duplex, parqueadero duplex o dormitorio de servicio, la
sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: /5 e cama\\

Es la superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada casa
daplex, parqueadero duplex o dormitorio de servicio, para efectos, de’ tnbutacuqn y
copropiedad. \g% %=+ 7/

\ . r.:\‘:///

Son bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los sugunéstes et

@ PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “LA ALBOREA”. Pag. 2de 24



ANGEL ALAIN MENDOZA MENDOZA. / ARQ.

(REGISTRO PROFESIONAL CAE - M - 368). (REGISTRO MUNICIPAL |. M. MANTA - 371).
PROYECTOS - DISENO - PLANIFICACION - CONSTRUCCION - PERITAJES - PROPIEDAD HORIZONTAL - LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS - ETC.
CIUDADELA “LA AURORA", (MZ: T, VILLA: 14); MANTA - MANABI - ECUADOR.
DOMICILIO: (052) 922390. - CELULAR: (0994) 922954. - TELEFAX: (052) 628657.
PERITO AVALUADOR, BAJO RESOLUCION SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS No. SBS - INJ - 2011 - 935 Y REG. No. PA - 2011 -1432.
PERITO JUDICIAL, BAJO RESOLUCION CONSEJO DE LA JUDICATURA DEL ECUADOR No. DPM - CJ - 42-09 Y ACRED. No. 289 - 2012 - DPM - CJ.

a) El terreno en el que se encuentra implantado el edificio con inclusién de los
espacios destinados a circulacion.

b) Los ingresos determinados como: peatonales, vehiculares, de circulacion y las
escaleras.

c) La estructura o elementos resistentes del edificio.

d) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las
paredes no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del edificio sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccién y controles eléctricos, y el tablero de medidores de
las casas duplex, parqueaderos duplex y dormitorios de servicio.

h) El sistema de presién continla de agua potable.

i) Todo el sistema de agua potable del edificio.

j) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de
bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada casa duplex,
parqueadero duplex o dormitorio de servicio para efectos de tributaciéon y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total de la casa duplex, parqueadero duplex, dormitorio de
servicio, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta de
la casa duplex, parqueadero duplex, dormitorio de servicio, las cuotas de area comun y
terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada ambiente: el Comercial
Municipal y el referencial de mercado; el primero de acuerdo al avalto catastral vigente
y el segundo es precio real.

2.- DATOS GENERALES. o

2.1.- ANTECEDENTES:

El Sefior Bowen Vélez Kleper Niwton, es propietario de un bien -;inrﬁy,eble, 8¢
mismo que se desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, Wfa&pmpésl}g//
se procede a realizar el presente estudio. }:: Y/

e
S ———"
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2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el edificio LA ALBOREA con
codigo catastral No.1-34-19-03-000 esta ubicado en la urbanizacién Ciudad del Mar
lote niumero 14-03, de la parroquia y cantén Manta, y presenta las siguientes medidas y
linderos:

Medidas y linderos segun escritura:

Por el frente: 16,07 m. Lindera con via 14.

Poratras : 27,16 m. — Lindera con lotes 15-23 y 15-24.
Por el costado derecho: 20,00 m. — Lindera con lote 14-04.

Por el costado lzquierdo: 20,00 m. - Lindera con lote 14-02.

Area total: 432,33 m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El Edificio se compone de dos plantas, siendo: planta baja y planta alta.

En las plantas baja y alta se encuentran dos casas; en el ala izquierda la casa
daplex 1 con su respectivo parqueadero duplex; y, un dormitorio de servicio; y, en el ala
derecha la casa duplex 2 con su respectivo parqueadero duplex; y, un dormitorio de
servicio; mas las areas de circulacion comunal y ducto.

La construcciéon que es objeto de este estudio, tiene las siguientes especificaciones
técnicas generales:

e Cimientos: Hormigén armado.

e Estructura: Hormigdn armado.

e Entrepisos: Hormigén armado.

e Escaleras: Hormigén armado.

e Paredes: Mamposteria interior y exterior de bloque.

¢ Recubrimiento de Pisos: Ceramica y Porcelanatos. /-- - 'fj o

« Instalaciones (Y SEL Cay CEN
Eléctricas y Sanitarias: Empotradas en pisos, paredes y dentro de cnelo falso KA\
Cubierta: Losa de hormigdn armado. 5, 55\
Ventanas: Aluminio y vidrio. ' ' .
Puertas: Macizas — acabado tipo roble en melamma tcoplkor

/4

\.»l"“ S
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3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA CASA DUPLEX,
PARQUEADERO DUPLEX Y DORMITORIO DE SERVICIO DEL
EDIFICIO.

3.1.- PLANTA BAJA.

Ubicada sobre el Nivel +-0,00 del Edificio, esta compuesta por las plantas bajas
de dos casas duplex, dos parqueaderos duplex, dos dormitorios de servicio, dos
cisternas, ademas de las areas comunales (circulacién, areas verdes y ductos).

3.1.1.- CASA DUPLEX 1 (Planta Baja). Casa ubicada en el Nivel +-0,00 del Edificio,
compuesta de sala, comedor, cocina — desayunador, lavanderia, bafio social, hall y
escalera de acceso para la planta alta. A esta casa se ingresa por el area comun del
Edificio (circulacion).

Las medidas y linderos de esta casa son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma casa.
Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.
Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 0,81m., de este punto hacia el

Norte en 0,59m., de este punto hacia el Este en 2,42m., de este punto hacia el Norte en
0,33m., de este punto hacia el Este en 1,55m., de este punto hacia el Norte 0,84m., de
este punto hacia el Este en 1,45m., las medidas antes descritas linderan con
parqueadero duplex 1-3; desde este punto hacia el Sur en 0,10m., lindera con
dormitorio de servicio 1; y, desde este punto hacia el Este en 2,05m., lindera con
dormitorio de servicio 1.

Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 10,01m., lindera en parte con
casa duplex 2 (Planta Baja) y en parte con area comun del Edificio (circulacién).
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 0,72m., de este punto hacia el

Este en 0,80m, de este punto hacia el Sur en 1,85m., de este punto hacia el Este en
0,88m., de este punto hacia el Sur en 1,65m., de este punto hacia el Oeste en 0,35m.,
las medidas antes descritas linderan con dormitorio de servicio 1; desde este punto
hacia el Sur lindera en 3,64m., lindera en parte con dormitorio de servicio 1 y en parte
con area comun del Edificio (ducto); desde este punto hacia el Este en 0,09m;; findera
con area comun del Edificio (ducto); y, desde este punto hacia el Sur. én 006m
lindera con area comun del Edificio (ducto). ,
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 0,06m., de este punto hacia el-
Este en 0,31m.; y, de este punto hacia el Norte en 6,20m. Todas Ias medldas antes‘
descritas linderan con area comun del Edificio (circulacion). \\%, % /
Area: 69,92m2. \\'\;_':ui_,,,.; /
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3.1.2.- DORMITORIO DE SERVICIO 1. Dormitorio de servicio ubicado en el Nivel +-
0,00 del Edificio, compuesto de sala, comedor, cocina, lavanderia, dormitorio y bafio
general. A este dormitorio de servicio se ingresa por el parqueadero duplex 1-3.

Las medidas y linderos de este dormitorio de servicio son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con casa duplex 1 (Planta Alta).

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste con una inclinacién hacia el Nor-Este en
5,56m., lindera con lote 14-04.

Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 4,25m., lindera con area
comun del Edificio (ducto).

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur formando un arco con una longitud
de 12,23m., lindera con lotes 15-23 y 15-24.

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 1,90m., de este punto hacia el

Este en 0,35m., de este punto hacia el Norte en 1,65m., de este punto hacia el Oeste
en 0,88m., de este punto hacia el Norte en 1,85m., de este punto hacia el Oeste en
0,80m., de este punto hacia el Norte en 0,72m., de este punto hacia el Oeste en
2,05m., las medidas antes descritas linderan con casa duplex 1 (Planta Baja); y, desde
este punto hacia el Norte en 4,06m., lindera con parqueadero duplex 1-3.

Area: 56,86m2.

3.1.3.- PARQUEADERO DUPLEX 1-3. Parqueadero ubicado en el Nivel +-0,00 del
Edificio, compuesto del area propiamente dicha. A este parqueadero se ingresa por la
via 14.

Las medidas y linderos de este parqueadero son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste con una inclinacién hacia el Nor-Este en
14,44m., lindera con lote 14-04.

Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 1,45m., de este punto hacia el

Sur en 0,84m., de este punto hacia el Oeste en 1,55m., de este punto hacia el Sur en
0,33m., las medidas antes descritas linderan con casa duplex 1 (Planta Baja); desde
este punto hacia el Oeste en 3,48m., lindera en parte con casa duplex 1 (Planta Baja) y
en parte con area comun del Edificio (areas verdes), desde este punto hacia el Sur en
0,36m., lindera con area comun del Edificio (areas verdes); y, desde este punto-con
una inclinacién hacia el Sur-Oeste en 6,72m., lindera con area comun”del Edificio:.
(circulacién y areas verdes). ot a™ "%

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,97m., lindera con dermitorio-,
de servicio 1. B '
Por el Oeste: Partiendo del Sur con inclinacion hacia el Nor-Oe\sté,,/_en 3,15m.,"
lindera con via 14. \\ oty ppn ?//
Area: 46,57Tm2. N enro 1S 2

—
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3.1.4.- CASA DUPLEX 2 (Planta Baja). Casa ubicada en el Nivel +-0,00 del Edificio,
compuesta de sala, comedor, cocina — desayunador, lavanderia, bafio social, hall y
escalera de acceso para la planta alta. A esta casa se ingresa por el area comun del
Edificio (circulacion).

Las medidas y linderos de esta casa son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con planta alta de esta misma casa.

Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 10,01m., lindera en parte con
casa daplex 1 (Planta Baja) y en parte con area comun del Edificio (circulacion).

Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 2,05m., lindera con dormitorio

de servicio 2; desde este punto hacia el Sur en 0,10m., lindera con dormitorio de
servicio 2; desde este punto hacia el Oeste en 1,45m., de este punto hacia el Norte en
0,66m., de este punto hacia el Oeste en 1,55m., de este punto hacia el Norte 0,24m.,
de este punto hacia el Oeste en 2,42m., de este punto hacia el Norte en 0,43m.; y, de
este punto hacia el Oeste en 0,81m., estas ultimas medidas linderan con parqueadero
duplex 2-4.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 0,06m., lindera con area comun
del Edificio (ducto); desde este punto hacia el Oeste en 0,09m, lindera con area comun
del Edificio (ducto); desde este punto hacia el Sur en 3,46m., lindera en parte con
dormitorio de servicio 2 y en parte con area comun del Edificio (ducto); desde este
punto hacia el Este en 0,35m., de este punto hacia el Sur en 1,62m., de este punto
hacia el Oeste en 0,88m., de este punto hacia el Sur en 1,88m., de este punto hacia el
Oeste en 0,80m.; y, de este punto hacia el Sur el 0,72m., estas Ultimas medidas
linderan con dormitorio de servicio 2

Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 6,46m., de este punto hacia el
Oeste en 0,31m.; y, de este punto hacia el Norte en 0,06m. Todas las medidas antes
descritas linderan con area comun del Edificio (circulacion).

Area: 69,48m2.

3.1.5.- DORMITORIO DE SERVICIO 2. Dormitorio de servicio ubicado en el Nivel +-
0,00 del Edificio, compuesto de sala, comedor, cocina, lavanderia, dormitorio y bafio
general. A este dormitorio de servicio se ingresa por el parqueadero duplex 2-4.

—

Las medidas y linderos de este dormitorio de servicio son las siguientes: -~ "oc Lo
Por Arriba: Lindera con casa duplex 2 (planta alta). 73 O MG NN
Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. gk %%\
Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 4,26m., lindera con area

comun del Edificio (ducto).
Por el Sur: Partiendo del Este con una inclinaciéon hacia el Sur-Oest\e en’ 568m

)’ & .
lindera con lote 14-02. Qe ,//

e
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Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur formando un arco con una longitud
de 11,77m., lindera con lotes 15-23 y 15-24.
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,84m., lindera con

parqueadero duplex 2-4; desde este punto hacia el Este en 2,05m., de este punto hacia
el Norte en 0,72m., de este punto hacia el Este en 0,80m., de este punto hacia el Norte
en 1,88m., de este punto hacia el Este en 0,88m., de este punto hacia el Norte en
1,62m., de este punto hacia el Oeste en 0,35m.; y, de este punto hacia el Norte en
2,19m., estas ultimas medidas linderan con casa duplex 2 (Planta Baja).

Area: 55,46m2.

3.1.6.- PARQUEADERO DUPLEX 2-4. Parqueadero ubicado en el Nivel +-0,00 del
Edificio, compuesto del area propiamente dicha. A este parqueadero se ingresa por la
via 14.

Las medidas y linderos de este parqueadero son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con espacio aéreo.
Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio.
Por el Norte: Partiendo del QOeste con una inclinacion hacia el Sur-Este en

6,78m., lindera con area comun del Edificio (circulacién y areas verdes); desde este
punto hacia el Sur en 0,11m., lindera con area comun del Edificio (areas verdes); desde
este punto hacia el Este en 3,48m., lindera en parte con area comun del Edificio (areas
verdes) y en parte casa duplex 2 (Planta Baja); desde este punto hacia el Sur en
0,24m., de este punto hacia el Este en 1,55m., de este punto hacia el Sur en 0,66m.; y,
de este punto hacia el Este en 1,45m., estas ultimas medidas linderan con casa duplex
2 (Planta Baja).

Por el Sur: Partiendo del Este con una inclinaciéon hacia el Sur-Oeste en 14,32m.,
lindera con lote 14-02.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur en 3,74m., lindera con dormitorio
de servicio 2.
Por el Oeste: Partiendo del Sur con inclinacion hacia el Nor-Este en 3,15m.,

lindera con via 14.
Area: 46,23m2.

3.2.- PLANTA ALTA.

Ubicada sobre el Nivel +3,04 del Edificio, estd compuesta por Ias plantae»altas
de dos casas duplex. : : X\

3.2.1.- CASA DUPLEX 1 (Planta Alta). Casa ubicada en el Nivel +3, 04 del 'EdIfCIO‘
compuesta de hall, dormitorio master con bafio privado y balcén, dormitorio 2 con bario
privado, dormitorio 3 con bafo privado y balcén; y, terraza accesible, se ingresa a eslé

planta por escalera interna de la misma casa. \\_,.,, SORRRRT S '/
\‘%_, \( V Py ,:. > A\«;/J//

~ VT( 'y
N —’
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Las medidas y linderos de esta casa son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con terraza inaccesible.

Por Abajo: Lindera en parte con planta baja de esta misma casa y en parte con
dormitorio de servicio 1.

Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 0,98m., de este punto hacia el

Norte en 0,09m., de este punto hacia el Este en 1,06m., de este punto hacia el Norte en
0,59m., de este punto hacia el Este en 2,42m., de este punto hacia el Norte 0,33m., de
este punto hacia el Este en 1,54m., de este punto hacia el Norte en 0,84m., de este
punto hacia el Este en 1,45m., de este punto hacia el Norte en 3,96m., las medidas
antes descritas linderan con vacio hacia el parqueadero duplex 1-3; y, desde este
punto con una inclinacién hacia el Nor-Este en 5,55m., lindera con vacio hacia el lote
14-04.

Por el Sur: Partiendo del Este hacia el Oeste en 4,11m., lindera con vacio
hacia el area comun del Edificio (ducto); desde este punto hacia el Sur en 1,73m.,
lindera con vacio hacia el area comun del Edificio (ducto); y, desde este punto hacia el
Oeste en 10,76m., lindera con casa duplex 2 (Planta Alta).

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur formando un arco con una longitud
de 12,30m., lindera con vacio hacia los lotes 15-23 y 15-24.
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 0,30m., de este punto hacia el

Este en 0,21m., de este punto hacia el Norte en 2,21m., de este punto hacia el Este en
0,56m., de este punto hacia el Norte en 0,39m., de este punto hacia el Oeste en
0,98m.; y, de este punto hacia el Norte en 3,24m. Todas las medidas antes descritas
linderan con vacio hacia el area comun del Edificio (circulacién).

Area: 133,56m2.

3.2.2.- CASA DUPLEX 2 (Planta Alta). Casa ubicada en el Nivel +3,04 del Edificio,
compuesta de hall, dormitorio master con bafio privado y balcén, dormitorio 2 con bafio
privado, dormitorio 3 con bafio privado y balcén; y, terraza accesible, se ingresa a esta
planta por escalera interna de la misma casa.

Las medidas y linderos de esta casa son las siguientes:

Por Arriba: Lindera con terraza inaccesible.

Por Abajo: Lindera en parte con planta baja de esta misma casa y /nfane coﬁ\
dormitorio de servicio 2. _
Por el Norte: Partiendo del Oeste hacia el Este en 10,76m., Ilndera con casa

daplex 1 (Planta Alta); desde este punto hacia el Sur en 1,26m., lindera con vacio hacia
el area comun del Edificio (ducto); y, desde este punto hacia el Este en 4 12m llndera

con vacio hacia el area comun del Edificio (ducto). \ \\ S «/
N
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Por el Sur: Partiendo del Este con una inclinacién hacia el Nor-Oeste en
5,67m., lindera con vacio hacia el lote 14-02; desde este punto hacia el Norte en
3,73m., de este punto hacia el Oeste en 1,45m., de este punto hacia el Norte en
0,66m., de este punto hacia el Oeste en 1,54m., de este punto hacia el Norte 0,23m.,
de este punto hacia el Oeste en 2,42m., de este punto hacia el Norte en 0,43m., de
este punto hacia el Oeste en 1,06m., de este punto hacia el Norte en 0,09m.; y, de este
punto hacia el Oeste en 0,95m., estas ultimas medidas linderan con vacio hacia el
parqueadero duplex 2-4.

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur formando un arco con una longitud
de 11,84m., lindera con vacio hacia los lotes 15-23 y 15-24.
Por el Oeste: Partiendo del Sur hacia el Norte en 3,26m., de este punto hacia el

Este en 0,95m., de este punto hacia el Norte en 0,37m., de este punto hacia el Oeste
en 0,56m., de este punto hacia el Norte en 2,48m., de este punto hacia el Oeste en
0,21m.; y, de este punto hacia el Norte en 0,30m. Todas las medidas antes descritas
linderan con vacio hacia el area comun del Edificio (circulacion).

Area: 131,80m2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS: (areas en m2.).

AREA AREA AREA
PLANTA .
COMUN. | VENDIBLE.| TOTAL.
PLANTA BAJA 87,81 344,52 432,33|
PLANTA ALTA 0,00 265,36|  726536) %\
TOTAL 87,81 609,88 697,69

4.2.- AREAS GENERALES: W,
4.2.1. Total de terreno: 432,33 m2. N ewro 1€
4.2.2. Total de Area neta: 609,88 m2. e
4.2.3. Total de Area Comun: 87,81 m2.
4.2.4. Area Total: 697,69 m2.
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5.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS.

AREA AREADE | AREA AREA
AMBIENTE. ALICUOTA. -

NETA M2. TERRENO. | COMUN. | TOTAL.
CASA DUPLEX 1 (Planta Baja) + 69,92 0,1146 49,56 10,07| 79,99
CASA DUPLEX 2 (Planta Baja) 6948, 0,1139 49,25| 10,00 7948
DORMITORIO DE SERVICIO 1 56,86 0,0932 40,31 8,19 65,05
DORMITORIO DE SERVICIO 2 55,46 0,0909 39,31 7,99 63,45
PARQUEADERO 1-3 46,57 0,0764 33,01 6,71 53,28
PARQUEADERO 24 46,23 0,0758 32,77 6,66 52,89
CASA DUPLEX 1 (Planta Alta) 133,56 0,2190 9468 19,23 152,79
CASA DUPLEX 2 (Planta Alta) ~131,80 0,2161 9343| 18,98 150,78
TOTAL GENERAL| 609,88 1,00 432,33| 87,81| 697,69

6.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES. ;e

MUN|C.I
AREA PORCENTAJ
AMBIENTE.
NETA M2. %
CASA DUPLEX 1 (Planta Baja) 69,92 11,46
CASA DUPLEX 2 (Planta Baja) 69,48 11,39 .
DORMITORIO DE SERVICIO 1 56,86 9,32
G AUTONOMO DESCE
DORMITORIO DE SERVICIO 2 55,46 9,09  MUNCIPAL DEL CANTON MARY
PARQUEADERO 1-3 46,57 7,64 obons /
PARQUEADERO 2-4 46,23 758
CASA DUPLEX 1 (Planta Alta) 133,56| 21,90 ]
CASA DUPLEX 2 (Planta Alta) 131,80 2163 Faframptis
ToTa| 609,88] 100,00/ 1/
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REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“LA ALBOREA”.

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El edificio ‘LA ALBOREA" actualmente se encuentra construido y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento
regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho Edificio, asi como su
administracién, armonia entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y
reparacion.

Art. 2.- El edificio “LA ALBOREA” se compone de bienes exclusivos asi como también
areas comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a
cada propietario como son las casas duplex, parqueaderos duplex, dormitorios de
servicio, son bienes comunes todos los demas que se definan como tales en la Ley y
en el presente Reglamento Interno.

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El edificio “LA ALBOREA” con codigo catastral 1-34-19-03-000 se encuentra
ubicado la urbanizaciéon Ciudad del Mar lote nimero 14-03, de la parroquia y cantén
Manta, estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las
leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de dos plantas, siendo:
planta baja y planta alta. En las plantas baja y alta se encuentran dos casas; en el ala
izquierda la casa duplex 1 con su respectivo parqueadero duplex, y un dormitorio de
servicio; y, en el ala derecha la casa duplex 2 con su respectivo parqueadero duplex, y
un dormitorio de servicio; mas las areas de circulacién comunal y ducto.

Art. 4.- En los planos del Edificio, de acuerdo con el Régimen de Propleggd Horizontal,

se fijan los linderos, dimensiones y ubicaciéon del mismo, implantacion /ydlstnbucmde
las casas dlplex, parqueaderos duplex y dormitorios de servicio que’lo’ cenforman ]t}s
ambientes que integran cada planta arquitecténica y las especificaciones de Jos\
espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del Edificio. Los |
planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual o
aceptan los copropietarios como unicos para el Régimen de Propledad Honzontaf su
relacion y sus derechos. \ % /
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CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las casas duplex, parqueaderos duplex y dormitorios
de servicio son bienes de dominio exclusivo, singular e indivisible de sus respectivos
propietarios. El acceso de entrada a cada uno de las casas duplex, parqueaderos
duplex y dormitorios de servicio, las paredes que delimitan el Edificio con el exterior son
de propiedad exclusiva. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administraciéon, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos les correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
Edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,
cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del Edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo de los
copropietarios segun las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptuan los
gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de
algin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del
Edificio.

CAPITULO 4. = T

‘\.' N

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETAR!OS Son :

derechos y obligaciones de los copropietarios: :
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y. dlsponer; :

en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la le) y\de Propledad 3
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento. & /’

al
\ 'ENTO 18 ¥ ’,'

e
———
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b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria.

c) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las
demas atribuciones que la Ley y este reglamento le asignen como miembro de
este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen
de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de
la asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta
le confiera.

e) Permitir al Administrador la inspeccion de sus ambientes en caso de dafios en
sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere
necesario.

f) Notificar al Administrador con el nombre, direccion y el teléfono de la persona
gue, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de
la custodia de las llaves de su casa duplex, parqueadero duplex o dormitorio de
servicio a fin de que actue en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier
instalacién y otros casos de emergencia.

g) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario
se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administraciéon, conservacién, prima de
seguros del Edificio y mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de
cuotas que se establezcan de acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio
de la accién legal correspondiente.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en caso de producirse destruccion o dafo parcial del Edificio;
estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea.

j) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

k) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y
Ordenanzas.

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones gue, en? i)
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los ,
bienes comunes del Edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, lq‘miéma que ../
establece lo que cada casa duplex, parqueadero duplex o dormitori \desemcio/

ENTO Y

representa porcentualmente con relacion al Edificio. —
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Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral,
previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.

El total de gastos de mantenimiento del Edificio, asi como las cuotas de mantenimiento
ordinarias y extraordinarias se dividiran unica y exclusivamente para las casas duplex,
parqueaderos duplex y dormitorios de servicio que hayan sido entregados a los
compradores. Para esto se hara entrega de un documento que dara fe del inicio del
pago de las cuotas ordinarias y extraordinarias.

AREA PORCENTAJE
AMBIENTE.
NETA M2. %
CASA DUPLEX 1 (Planta Baja) 69,92 11,46
CASA DUPLEX 2 (Planta Baja) 69,48 11,39
DORMITORIO DE SERVICIO 1 56,86 9,32
DORMITORIO DE SERVICIO 2 55,46 9,09
PARQUEADERO 1-3 46,57 7,64
PARQUEADERO 2-4 46,23 7,58
CASA DUPLEX 1 (Planta Alta) 133,56 21,90
CASA DUPLEX 2 (Planta Alta) 131,80 21,61
TOTAL| 609,88 100,00

CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del Edificio, Io que a
continuacion se detalla: -

w2 GC o~
\'. ‘\
%) C

a) Dariar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora \bs blenes
comunes del Edificio sin previa autorizacion de la Asamblea de copropletanos

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su nropledad
exclusiva sin la autorizaciéon escrita y expresa del Administrador. del EdlﬁClo ,
quien a su vez debera consultar a un ingeniero consultor itado para //
indagar si los cambios propuestos son posibles. "EnTO TERS

@ PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “LA ALBOREA”. Péag. 15 de 24



ANGEL ALAIN MENDOZA MENDOZA. / ARQ.

(REGISTRO PROFESIONAL CAE - M - 368). (REGISTRO MUNICIPAL |. M. MANTA - 371).
PROYECTOS - DISENO - PLANIFICACION - CONSTRUCCION - PERITAJES - PROPIEDAD HORIZONTAL - LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS - ETC
CIUDADELA “LA AURORA", (MZ: T, VILLA: 14); MANTA - MANABI - ECUADOR.
DOMICILIO: (052) 922390. - CELULAR: (0994) 922954. - TELEFAX: (052) 628657
PERITO AVALUADOR, BAJO RESOLUCION SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS No. SBS - INJ - 2011 - 935 Y REG. No. PA - 2011 -1432.
PERITO JUDICIAL, BAJO RESOLUCION CONSEJO DE LA JUDICATURA DEL ECUADOR No. DPM - CJ - 42 -09 Y ACRED. No. 289 - 2012~ DPM - CJ

c) Hacer uso abusivo de su casa duplex, parqueadero duplex, dormitorio de
servicio 0 ambiente contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo
uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y
que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la
seguridad del Edificio.

e) Establecer en las casas duplex, parqueaderos duplex o dormitorios de servicio:
depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y en general desarrollar actividades
distintas del destino natural de los mismos.

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television o, alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes tanto en los
bienes exclusivos como en los comunes.

h) Utilizar como sala de espera los espacios de circulacién que comunican sus
casas duplex, parqueaderos duplex, dormitorios de servicio.

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

j) Introducir y mantener mascotas en el Edificio.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
ambientes del Edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los ambientes con los espacios de circulacion y en general en los
bienes comunes del Edificio. Unicamente constara en la puerta principal el
namero de identificacion del ambiente, el mismo que sera de caracteres
uniformes instalados por el administrador del Edificio.

[) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o0 signos en la
fachada del Edificio, salvo con autorizacién escrita de |la asamblea de
copropietarios y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del
Edificio, salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

n) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal al que esta sometido el Edificio.

o) Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terrazas y
en general colocar cosa alguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir
polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes
exteriores del Edificio. N

p) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destmadas‘ para estei*i:\
efecto y en todo caso la basura sera depositada en bolsa plastica. -~ - K

q) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades mfecto-cdntaglosas ode% ||
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad | o salud de los :
demas copropietarios.

r) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del Edlﬁcm\\ O /4

Enro

— .,_a-"
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Ademas el propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce de la casa
duplex, parqueadero duplex o dormitorio de servicio por otro titulo legal, sera
solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de las casas de servicio, parqueaderos duplex o
dormitorios de servicio, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al Administrador, en
la que ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas el
literal h) del articulo 10 de este reglamento.

CAPITULO 6.
DE LAS SANCIONES.

Art. 13.- Para el caso del incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito la segunda instancia, por parte del
Administrador.

b) Imposicién de multa de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados
por el Administrador en juicio verbal sumario ante el Juez competente de esta
ciudad, por las indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la
suspension de los actos y obras prohibidas, asi como la reposiciéon de las cosas
a su estado original, esta accién sera autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y de conformidad con este reglamento,
seran demandados ante un juez competente de la ciudad por el Administrador del
Edificio en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar intereses con la tasa
maxima convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos
desde la fecha en que dichas cuotas se hicieren exigibles. El pago de intereses no
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar.

Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el Director de la asamblea

de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de aiqu;era de \
éstos por la asamblea general de copropietarios. ‘.

e) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en
mora por dos 0 mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjumo dela -
accion judicial correspondlente b

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en Qs, medlos de / /
comunicacién acostumbrados por la administracion. \'\-\ ENTe /

/

.
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Art. 14.- El Administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accién de infracciéon o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el Administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o
al Edificio y podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el Juez ordene la suspension. Dicha impugnacién solo podra ejercitarse
dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion que hiciere al
copropietario si no hubiere asistido a la reunidén en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO 7.
DE LA ADMINISTRACION.

Art. 16.- Son 6rganos de la administracion del Edificio: La Asamblea de Copropietarios,
El Directorio y El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandantes; regula la conservacién y administracion del
Edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea
o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el Director, y a falta de éste por el Primer
Vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
Administrador y del Secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente dos
veces al ano, en los ultimos dias del mes de enero y julio de cada ano calendario; v,
extraordinariamente cuando lo juzgue necesario el Director o lo solicite el Administrador.

La asamblea en cualquier caso sera convocada por el Director y cuando éste no lo
hiciere por peticion del Administrador. Las convocatorias se haran por escrito con una
anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba celebrase la
se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse'; sin brevia’ \

convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los coprometanos X <
en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal. \\ %, /
.,- ;., A \\ /

Q /“‘,“

@ PROPIEDAD HORIZONTAL: EDIFICIO “LA ALBOREA”. Pag. 18 de 24



ANGEL ALAIN MENDOZA MENDOZA. / ARQ.

(REGISTRO PROFESIONAL CAE - M - 368). (REGISTRO MUNICIPAL |. M. MANTA - 371).
PROYECTOS - DISENO - PLANIFICACION - CONSTRUCCION - PERITAJES - PROPIEDAD HORIZONTAL - LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS - ETC
CIUDADELA “LA AURORA", (MZ: T, VILLA: 14); MANTA - MANABI - ECUADOR.
DOMICILIO: (052) 922390. - CELULAR: (0994) 922954. - TELEFAX: (052) 628657.
PERITO AVALUADOR, BAJO RESOLUCION SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS No. SBS - INJ - 2011 - 935 Y REG. No. PA - 2011 -1432.
PERITO JUDICIAL, BAJO RESOLUCION CONSEJO DE LA JUDICATURA DEL ECUADOR No. DPM - CJ-42-09 Y ACRED. No. 289 - 2012-DPM - CJ.

Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas una hora después de la indicada
convocatoria, con excepcion de aquellos casos que se necesite otro quérum para tomar
ciertas resoluciones de caracter especial, segun lo prescrito en este reglamento.

Art. 22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al Director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos
contemplados en el articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a votar en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda a la casa duplex, parqueadero duplex, o dormitorio de servicio. Para
ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra
cantidad, mediante certificacién otorgada por la Administracion.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la Ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto
en proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitecténicos a la fachada del Edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran-en-la_
misma sesién para que surtan efecto inmediato, debiendo ser firmadastpor 0s;
copropietarios asistentes, por el Director y el Secretario. Las actas forrgmales se
llevaran en un libro especial a cargo del Administrador. A

{

Art. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son tribuc;ones y .
deberes de la asamblea general: \ © &
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a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y
fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c) Nombrar un Comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administraciéon, conservacion, reposicion y mejora de los bienes comunes, de
acuerdo con el articulo pertinente de este Reglamento.

e) Reformar este Reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo
26. El Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan
efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen modificaciones o aumentos en
los bienes comunes, casas duplex, parqueaderos duplex y en sus dormitorios de
servicio, cuando se haya comprobado que son necesarios en beneficio del
Edificio, casas duplex, parqueaderos duplex o dormitorios de servicio.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador y examinarlos junto con los
balances, presupuestos e informes que presente, cuando lo estime conveniente
y de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren en la Ley de Propiedad
Horizontal, su Reglamento, o el presente Reglamento Interno, a peticion del
Administrador, en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de
Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el
presente Reglamento Interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del Edificio.

I) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se ajusten
a la Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos o no resultaren convenientes
para los intereses del Edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracion.

n) Las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del
Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos
copropietarios, para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracién de la reunion.

CAPITULO 8.

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL CO ISARIO

Art. 29.- El directorio estara integrado por el Director, dos Vocales P e| Ies y sus s
respectivos suplentes, por el Secretario y por el Administrador quien p hgqq( tas
funciones de Secretario si este faltare. «
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Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la
asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 31.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del Edificio.
Los cargos deberan ser desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o
impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o siguientes en
orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes.

Art. 32.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR:

a) Ejercer junto con el Administrador del Edificio la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al Régimen de
Propiedad Horizontal del edificio “LA ALBOREA”.

b) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de copropietarios.

c) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
funciones de éste, hasta que la Asamblea resuelva lo conveniente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

e) El directorio dictara los reglamentos e instructivos especificos para la utilizacion
de areas comunales asi como para los mecanismos efectivos de cobro de
alicuotas. Estos reglamentos al ser dictados por el primer directorio aqui
nombrados no requiere aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

Art. 33.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES: Contribuir con el Director en las
funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la
asamblea de copropietarios.

Art. 34.- DEL ADMINISTRADOR.- ElI Administrador del Edificio sera elegido por la
asamblea general para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del Edificio,
pero si que sea mayor de edad.

Art. 35.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones del
Administrador:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio “LA ALBOREA”, solo o junto con el Director, en cuanto se relacione al

Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre /ekﬁabro &é\
las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos 4 .-Contratos

o N\
VN

determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos, entendiénﬂbsgque"if'

tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o
clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.
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b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor cuidado y eficacia;
arbitrando oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion
de éstos y realizar las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en caso de excepcion, con la autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le
senale, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion
e informes sobre la administracién a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a
los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los
intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado
en el presente reglamento.

f) Recaudar las costas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de
mora de mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las
costas procesales.

g) Ordenar la reparacién de los danos ocasionados en los bienes comunes del
Edificio a costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al Juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracion, conservacion, reparaciéon y mejora de los
bienes comunes del Edificio, hasta los montos sefialados por la asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracion de
su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la
Asamblea de Copropietarios y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones,
debiendo ademas presentar ademas, el presupuesto para el afio préximo.

I) Conservar en orden los titulos del Edificio, poderes, comprobantes de ingresos,
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno
sobre el cual esta construido el edificio “LA ALBOREA”, asi como de los
planos arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros
documentos, todos los cuales formaran la documentacion oficial del Edificio.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir nuenta§
corrientes bancarias, girar contra ellas con autorizacion del Dir -en-los:; N
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal c) de este articl manejar
el fondo rotativo para adquisiciones pequenas, cumplir con el pago de las "
deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente Ia gestion 2
econdémica como su unico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la co l@mdad de Iab
administracién del Edificio. \

’Frvm‘ _."
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p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del Edificio, con indicaciéon de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de
los copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica,
continua y sistematica.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea
general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean
convenidas en el respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripciéon de cualquier contrato, el Administrador debera
contar previamente con la aprobacién del Director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los
Reglamentos.

Art. 36.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por la
asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por
periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten
el Directorio y el Administrador del Edificio. Sus funciones son honorificas.

ART.37.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion
econdmica del Administrador.

CAPITULO 9.
DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo com ’deaouerGO\\
con lo estipulado en el Art. 30 del Reglamento General de la Ley d@Propnedad
Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos, corrwnes Y .Se% ‘{
incrementara con el producto de multas, intereses y con aportes| vo[untanbs Se_ 5/
destinara a gastos comunes urgentes y reparaciones de bienes de domi iQ comun. - ‘
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Art. 39.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedan ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 75% de los asistentes.

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 40.- El régimen de la propiedad horizontal, para el edifico “LA ALBOREA”, se
podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Edificio.

b) Por destruccion parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las
tres cuartas partes del valor del Edificio.

c) Por conversion en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de
este Edificio.

Art. 41.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial del
Edificio sera destinado en la forma que resuelva por mayoria la asa hbide
copropietarios, y en el caso c¢) del mismo articulo, dicha documentacion s/a\%;ntm

N\
o ) .\\

al propietario unico que adquiere el Edificio. /%o

La presente Propiedad Horizontal fue realizada en Abrii. deZO'I 9

RESPONSABILIDAD TECNICA Y PROFESIONAL
ARQ’S & ART'S.
SR. ANGEL ALAIN MENDOZA MENDOZA.

ARQUITECTO.
REG. PROF. CAE — M - 368.
Email: alainmendoza_15@hotmail.com
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