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w Muy Ilustre Municipio
'SAN PABLO DE M

Calle 9 y Av. 4 Teléf.; 2611-471 - 2611473 Fax:

Direccién de
Avaluos Catastro

Yy Regisros = 7 Correo Elecironico: mxmm@manta gov.
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Informe Inspector:

Firma del Inspector

Informe de apro

Firma del Director de Avaluos y Catastro







EAD - MANTA

B NN U

s

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado " v
Municipal Del Cantén Manta ‘ Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Nﬁ “

Techade Apertura Jaoves 1 e’n’myo e 2012
Parroquia: anta
Tipo de Predio: rbano
Cdd.Catastral/Rol/ldent. Predial: $0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.09.0.00.0000.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”,
signado con el Lote # 14-08, parroquia Manta, cantéon Manta, comas y
linderos:

Frente: 21,81m y Via 14

Atras: 21,81m y Lotes 13-01 y 13-02

Costado derecho: 25,00m y lote # 14-06

Costado Izquierdo: 25,00m y lote # 14-10

Area total; 54520 m2.

SOLVENCIA; El lote descnto se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENT SGISTR:

[ L l!}l 0 ) 1 ~___FM&
‘ FldClCOmlSO - B Fideicomiso T 28/09/2006 1.149
Fideicomiso Fideicomiso 03/05/2007 1.490
‘ Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007 2.690
’ Planos Planos 16/01/2009
l Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009
F ldelCOlTllSO o ‘__»Resutucmn de Fideicomiso

M()VI\HFVTOS REGISTRALES:
REGI TRO- DE . FIDEICOMISO
v/ s Fldelcoml T
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1,149
Nimero de Tuseripgion: 37 Numero de Repertorio: 4.726

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denomiando
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Secial Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Ine Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) ~ Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 34471 N Pigina: 1 de S
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Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos. M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga

2/ 5 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Namero de Inscripcion: 24 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros
cuadrados ( 5, 86 hectareas)

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compailia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) ~ Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 5 Fideicomiso

Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714

Namero de Inscripcion: 54 Niimero de Repertorio: 4.682

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha
28 de Septiembre det 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-
20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus
medidas y linderos de la siguiente manera.
POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar
POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de
acceso a la playa.
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis.
Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.

b.- Apcliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil - Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: * Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34471
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Inscrito el :  vie ‘erS, 16 de en::ro de 2009

Tomo: Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Numero de Inscripeion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamjento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones
Aprobaci6n dejla Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta

de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de|Junio del 2.010 se recibi6 un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los

lotes Signados
de 1.842,92m2

mo Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area
ote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de

1.596,85M2 y|quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p-12de

1.135,64m2, 02-

Con fecha 27 de
Descentralizado
continuacion.
Lote N. 04-02
Lote N. 04-05
Lote N. 04-11
Lote N., 04-33
Lote N. 05-02
Lote N. 13-13
Lote N. 13-15
Lote N. 13-17
Lote N. 13-19
Lote N. 13-23
Lote N. 13-24
Lote N. 15-02
Lote N. 15-05
Lote N. 15-07
Lote N. 15-09
Lote N. 15-10
Lote N. 15-17

Con fecha 24 de
Descentralizado

C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de §72,78m2.

Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a

600.15m2
570,00m2
766.79m2
630.66m2
3.565.38m2
2.565,44m2
2.360,55m2
2691,74m2
2.563.65m2
708,54m2
2.252.66m2
668,42m?2
1.051,59m2
873.18m2
873.17m2
1.051,61m2

3.026,60m2

Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por ¢l Gobierno Autonomo
unicipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de

Noviembre del 2,011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UME

4p-01 con un area de 963,95m2

LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3C2P

6 con un area de 860,71m2

LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m?2

LOTE 13-08 cq
LOTE 13-12 cq
LOTE 13-14 cq
LOTE 13-20 ¢
LOTE 04-01 cq
LOTE 04-03 cor
LOTE 04-04 ¢q
LOTE 04-06 cq
LOTE 04-07 ¢q
LOTE 04-08 co
LOTE 04-09 cq
LOTE 04-10 cq
LOTE 04-12 ¢
LOTE 04-13 ¢
LOTE 04-30 cq
LOTE 04-31 ¢
LOTE 04-32 cq
LOTE 15-01 ¢q
LOTE 15-03 cor

un area de 637,72m2
un area de 697,89m?2
un area de 697,89m?2
un area de 688,77m2
un area de 571,95m2
un area de 570,00m2
un area de 600,00m?2
un area de 600,00m2
un area de 570,00m2
un area de 659,45m?2
un area de 570,00m2
un area de 570,00m2
un area de 570,00m2
un area de 634,85m2
un area de 460,95m2
un area de 450,42m2
un area de 452,57m2
un area de 359,58m?2
un area de 380,87m2

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34471




LOTE 15-04 cott un arae de 380,87m2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio.un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que
aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizadg:
Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V/

V-UMEx4PO01 963,95m2
V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club

Lote 13-16-

Lote 13-18---

Lote 13-21---

Lote 13-22---

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta -

Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: - Folio finak:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714

Fideicomiso 37 28-sep-2006 - 1149 1149
5/ 5 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripcién: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes: ke
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) ~ Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) ~ Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:”  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

6 / 5 Restitucién de Fideicomiso
Inscrito el :  viernes, 25 de febrero de 2011

Tomo: 2 Folio Inicial: 202 - Folio Final: 416
Namero de Inscripcion: 4 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién: 3384

Fecha de Resolucién: lunes, 27 de diciembre de 2010
a.- Observaciones:

** CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO **

Certificacién impresa por: Mays " Ficha Registral: 34471 Pagina: 4




" Se aclara,que eﬂ presente inscripcién, se realiza con varios lotes en garantia. Los cuales son 15-01, 15-03, 15°

04, 15-05, 15 0@ 15-07, 15-69, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP- 06 que estan
entregados en garantia al Ilustre Municipio de Manta. El BENEFICIARIO acepta la restitucién realizada a su
favor y declara|conocer e identificar plenamente los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con
éstos, con su estado, condicién y todas las demés caracteristicas de los mismos.

Signados con|Matricula Inmobiliaria niimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679,
25681, 25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693,
D.L.R.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

TOTAL DE MO IMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Imcrlpcmnes ‘ de Inscripciones

Fideicomiso 5
Planos 1

Los movimiens Registrales que constan en estu Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:29:48  del viernes, 11 de mayo de 2012 ”"”' m" l"l”lll"”“ "ll I“I

A peticién de: - tfur Gl Pa bucon

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

V"( CERTIFICADO: § 7

Elaborado por ayra Dolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dias, Excepto

31013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

L\
N M
/’01)1 [—_c\,\

Ficha Registral: 3447 Pdgina: S de $
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Manta, 26 de abril del 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avaluo del
lote 14-08 ubicado en la Urb. Ciudad del Mar cuya Clave Catastral es
1341908000, conste el valor real de venta, valor que asciende a $ 100.862,00
dolares; en virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se
reflejel el precio real de venta, y no el que consta en el sistema de Avallos y
Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Atentamente,

i
i

et
o AT
Ing. Lorena Nieto de Delgado
Dpto. Crédito y Cobranzas
CIUDAD DEL MAR

C.C: File

www.ciudaddelmar.com.ec

T e g ANTA: Av. 1ra entre calles 23 y 24. Telf.: (05) 2629577 - Cel.: 092 327011 )
QUITO: Suecia N35-130 y Finlandia. Telf.: (02) 2244785 - Cel.: 080 120274 | /- . FIDUCIA S.A.
OBRA: Piedra Larga, al inicio de la “Ruta del Sol”, Manta - Ecuador v . APMINISTRADORA DR FIDRIGOMIZOS







Manta, 14

A peticidn

numero ds
SICO coma

DAD

Mt SN T

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRI
REGIONAL MANABI

de Marzo del 2012

CERTIFICACION

del interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEICOMISO PIEDRA LARGA con
e RUC 0992476710001,5742382 se encuentra registrado en el sistema comercial
usuario de CNEL , el mismo que NO TIENE DEUDA con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

CNEL M;

firmremrny,

Atentgmept

///
2
o
ENA BAEZ
AL CLIENTE,

ANABI
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ESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE <+

RRENC UBIC

OTORGANTES: _FIDEICONISO MERCANTIL IRR

FLDEICOMIEC ! PLEDRSA LARGA

5 _DARTO_A . _SANCHEZ TORRES___Y_
ESPINOSA

D_$,. 100,.862,00.= __.

A X DR 201 .




NUMERO: ( “"'7 /
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO “PIEDRA LARGA” A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR DARIO ALEJANDRO SANCHEZ
TORRES Y SENORA MONICA PATRICIA ESPINOSA GUERRON.-
CUANTIA: USD $ 100.862,00.-

En |a Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintitrés de mayo del afto dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por
una parte EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, debidamente representado por
la |compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a suv
vez por el sefor DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de
Apoderado Especial segin documento que se adjuntan, y a qui‘én se
denpminara “FIDEICOMISO O VENDEDOR,; vy, por otra parte el sefior DARIO
ALEJANDRO SANCHEZ ESPINOSA como Apoderado Generam
cényuges sefior DARIO ALEJANDRO SANCHEZ TORRES vy sefiora MONICA
PATRICIA ESPINOSA GUERRON, tal como consta de los poderes que se
adjuntan como documento hébilitanté, de estado civil casado, por los derechos
que representa, y en calidad de “COMPRADOR”.; El comparecienté es mayor
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados: el sefior Dario Sanchez
"Espinosa en la ciudad de Quito, y el sefior David Guime Calero, en la ciudad
de Guayaquil, en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse a gquienes de conocer personaimente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instriiidos eh el objeto y restiltados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras

S a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de
la presente escritura publica las siguientes personas: 1.1.- El sefior DARIO
ALEJANDRO SANCHEZ ESPINOSA como Apoderado General de los
cényuges sefiores DARIO ALEJANDRO SANCHEZ TORRES y sefiora
MONICA PATRICIA ESPINOSA GUERRON, tal como consta de los poderes
qué se adjuntan como documentos habilitantes, a quien en adelante se le
podra denominar simplemente como el “COMPRADOR”. El compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecliatofiana, de estado éivil casado, y sé hal!‘é
domiciliado en la ciudad de Quito. 1.2.- El Fideicomiso Piedra Larga,
debidamente representado por la compafia Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a
su vez por el sefor David Férfnando Guirme Caléro, en su calidad de
Apoderado Especial, como consta del poder que se adjunta como habilitante, y
a quien en adelante se podra denominar simplemente como “FIDEICOMISO” o
“VENDEDOR’. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado én la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura publiga'
otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycért
Vincenzini, el 20 de julio del 2006, se constituyé el fideicomiso mercantil
irevocable denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad es,
entre otras previstas en el FIDEICOMISO, desarrollar sobre el terreno. de su
propiedad un proyecto inmobiliario denominado “CIUDAD DEL MAR”; esta
escritura fue debidamente inscrita en el registro de la propiedad del canton
Manta el 28 de septiembre dél 2006. 2.2 En la escritura referida en el numeral
anterior el FIDEICOMISO adquirié como aporte a titulo de fiducia mercantil
irrevocable once lotes de terreno ubicados en la parroquia San Mateo, cantén
Manta, los mismos que se hallan unificados en un macro lote mediante

escritura de Unificacion suscrita ante el Notario Tercero del Cantén Manta e} 07
de agosto del 2007 e inscrita el 25 de septiembre del 2007 en el Registro de la
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Propiedad del Canton Manta. 2.3 El FIDEICOMISO | ha desarrollado sobre este
nacro lote una urbanizacion llamada “Ciudad del Mar’, la cual fue aprobada
segun consta del oficio No. 1254-SM-SMC, del 28 de julio del 2008 basado en
los informes de la Direccion de Planeamiento Urbano los cuales constan en el
oficio No. 311-DPUM-MCS de fecha 18 julio del 2008. El contrato de
aprobacion de la urbanizacion “Ciudad del Mar’, la protocolizacion de los
planos vy la protocolizacion del acta de entrega y recepcion de las areas
.-sociales por parte de la I Municipalidad de Manta, constan - én la éscritura
celebrada ante el Notario tercero del Cantdn Manta, Ab. Raul Gonzalez Melgar '
el 07 de octubre del 2008, las cuales se hallan inscritas en el registro de la
propiedad del mismo cantén el 16 de enero del 2009. 2.4 Mediante esc‘iﬁtura
publica de Redisefio y Aprobacion dé Planos otorgada anté él N@tgﬁd'rercero
del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, con fecha 12 de
enero del 2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 18
de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra Larga en su calidad de propietaria
redisefio varios lotes de la -Urbanizacién -Ciudad de Mar.  TERCERA:
_COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da
en venta y perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR, el INMUEBLE
consistente en lote nimero 14-0@,---’..-perteneciente a la urbanizacion llamada
Ciudad del. Mar, ubir’;émm Manta, provincia- de Manabi cuyos
linderos, dimensiones, superf icie y allcuotas particulares son los siguientes:
3.1 Lote 14-08 FRENTE veintitin metros ‘con ochenta y un centimetros y
lindera con via 14. ATRAS veintitin metros con’ ochenta y un centimetros y
. lindera con lotes # 13-01 y 13-02. COSTADO DERECHO veinticinco. metros y
lindera con lote # 14-06. COSTADO IZQUIERDO. veinticinco- metros y lindera
con lote # 14-10. AREA TOTAL:;_'-'.dUINIENTOS 'CUARENTA .Y CINCO
METROS - CUADRADOS CON VEiNTE DECIMETROS CUADRADOS. No~

os{ante determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se déja
(presa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de
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esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las

partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descritos
anteriormente, la suma de USD$ 100.862,00 (CIEN Mil. OCHOCIENTOS
SESENTA Y DOS 00/100 délares de los Estados Unidos de América), que el
COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber recibido
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que
reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que
sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias 0 de particion de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION.- EI Comprador,
acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el
mismo a su entera satisfaccion, sin tener nada que reclamar. al respecto. El P
-Comprador desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno de "la’"’
Urbanizacién Ciudad del Mar respecto de las construcciones que gliéiwo
Comprador pretenda realizar sobre el INMUEBLE que compra por n),eéo del
presente instrumento, asi como respecto de las areas conj,unéfes de la
- urbanizacién. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos ‘los ~gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y perfeccionamiento de la
presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo del Comprador, a

excepcion del pago del impuesto a la plusvalia que, en caso de existir, sera

cancelado por el VENDEDOR. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las
partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y -RATIFICACION.-
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PODER GENERAL

OTORGADO
POR: _
SR. DARIO ALEJANDRO SANCHEZ TORRES

A FAVOR
DE:
SR. DARIO ALEJANDRO SANCHEZ ESPINOSA

CUANTIA:
INDETERMINADA
R.R.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia, siete de enero del aﬁo,wd'bs mil nueve, ante mi, el
NOTARIO VIGESIMO NOVEN DEL - DISTRITO
METROPOLITANO DE QUIT(},;"II;OCTOR RODRIGO SALGADO
VALDEZ, comparece, el sei§r DARIO ALEJANDRO SANCHEZ
TORRES, por sus g?ropioe.f:;/;’personales derechos.- El compareciente
es mayor de edad,de n/gcf'"xjonalidad ecuatoriana, de estado civil c:asado,,i

L R h a S . q * .
domiciliado en £sta ciudad de Quito, habil en derecho para contratar y

poder obligarse, a quien de conocer doy fe por cuanto me presenta
(M
L

su docuynm de identidad y dice que eleve a escritura

/
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minuta gue me entrega cuyo tenor literal vy que transcribo es e
siguiente:  SENOR  NOTARIO.- En el Registro de Escriturag
Publicas a su cargo, sirvase insertar una contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento y
suscripcion de la presente escritura, el sefior DARIO ALEJANDRO
SANCHEZ TORRES, por sus propios y personales derechos.- El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en esta ciudad de Quito, habil en
derecho para contratar y poder obligarse.- El otorgante por sus propios
¥ personales derechos, dice que tiene a bien conferir Poder General,
amplio y suficiente, cual en derecho se requiere, a favor de su hijo el
sefior DARIO ALEJANDRO SANCHEZ ESPINOSA, para que, en
ombre y en representacion del mandante, pueda realizar los actos
siguientes con plenitud de competencia, atribuciones y facultades y con
libertad de fija.r pactos, cldusulas, disposiciones, determinaciones v
cclaraciones, de suerte que la Apoderada ostente la plena
epresentacién del Poderdante sin traba, limitacién ni excepcién
1lguna.-  PRIMERA.- Administrar bienes muebles e inmuebles,
cjercitar y cumplir toda clase de derechos y obligaciones, rendir,
exigir y aprobar cuentas; firmar y mantener correspondencia, hacer y
retirar giros, dineros de cualesquier institucién de crédito o de ahorro,
transferencias y envfos; realizar tiramites, reclamos y retiro de
nercaderias de cualesquier dependencia u oficina publica y/o privada;

reconocer, aceptar, pagar y cobrar cualquier deuda y crédito por

apital, intereses dividendos y amortizaciones, sueldos, sobresueidos,”

molumentos, y con relacién a cualquier persona o entidad publica 0

7z

- privada, incluso Estado, Provincia o Municipio y el Ministerio de

7

Relaciones Exteriores, firmando recibos, saldos, conformidades )
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resguardos; asistir con voz y voto a Juntas de Accionistas, socio,
conduefios y demds cotitulares o de cualquier otra clase.- SEGUNDA.-
Disponer, donar, transferir el dominio, enajenar, prometer vender,
vender vy gfavar, adquirir 'y contratar activas o
pasivamente, respecio de toda clase de bienes muebles e inmuebles,
derechos reales y personales, acciones, participaciones, derec

sociales y obligaciones, valores y cualguier efectos publicos o
privados, pudiendo en tal sentido, con las condiciones o por el precio
de contado, confesado o aplazando, que estime pertinentes; ejercitar,
otorgar, conceder ¥y aceptar compraventas, arrendar, aportar,
permutar, realizar cesiones en pago y para pago, amortizaciones,
rescates, "subroga ciones, retractos, resiliaciones, agrupaciones,
segregaciones, parcelaciones, alteraciones de fincas, cartas de pago,
flanzas, transacciones, compromisos, arbitrajes y resiliaciones de
contratos, constituir, reconocer, aceptar, ejecutar, transmitir, dividir,
modificar, extinguir y cancelar total o parcialmente usufructos,
servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis, comunidades de toda
clase, propiedades horizontales, patrimonios familiares, posesiones
efectivas, escrituras publicas, levantar patrimonios familiares en
general, cualquiera derechos reales y personales‘y, recibir, aceptar o
ratificar donaciones realizadas a su ’fi‘ﬁ\'()l; “puras, condicionales, de
cualquier clase de bienes.- TERCERA: Aceptar, repudiar, manifestar,
partir, entregar, recibir, aprobar e impugnar herencias, legados y en
general bienes y derechos. dg’todd clase y en todo caso.- CUARTA:-

~Comeretar,;-dirigir y- ai/ ar negocios mereantiles e indusiriales,

realizando cua}esqui?‘ actos ?‘é{gti\zos al trafico mercantil, constituir,

modificar, prorrogdr, disolver y liquidar toda clase de sociedades,
ejercitar todos/l-)/s derechos y obligaciones inherentes a la calidad de

Fd
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speio y aceptar y desempeifiar cargos en ellas,- Obtener el RUC y
cualquier otro requisito exigido por ¢l Estado Ecuatoriano para
tramites de impuestos y sus legalizaciones.- QUINTA.- Librar,
ateptar, avalar, endosar, cobrar, pagar, intervenir, y protestar letras de
cambio, pagarés, talones, cheques y otros efectos; abrir, cerrar, seguir,
cancelar y liquidar cuentas corrientes, libretas de ahorro y crédito, con
garantia personales o de valores, concertar activa 0 pasivamente
créditos comerciales, afianzar y dar garantias por otros, dar y tomar
dipero en préstamos, con o sin intereses y con garantia personal de
valores o cualquier otra; constituir, transferir, modificar, cancelar y
retirar depositos provisionales o definitivos, retirar y cobrar polizas de
acumulacion, de metalico, valores u otros bienes; comprar, vender,
canjear, pignorar y negociar efectos y valores y cobrar sus intereses,
dividendos y amortizaciones; y, en general, operar con Cajas de
Aborros, Bancos y Entidades similares, disponiendo de los bicnes
existentes en ellos por cualguier concepto, y haciendo en general
cudnto permitan la legislacién y la practica bancaria.- SEXTA.-
Comparecer a juicio como actor o demandado, presentar escritos,
comparecer a audiencias, inclusive de conciliacién, interponer recursos
de | apelacién, tercera instancia de hecho, de casacion o cualquier otro
que fuese menester en defensa de sus intereses; presentar pruebas,
pedir términos y en fin realizar lo necesario conforme a derecho.-
SEPTIMA.- Ante el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el
mandatario podré realizar y cobrar. los valores correspondientes al
Fondos de reserva, jubilacién, solicitar préstamos.- Ante el SR1 podra
solicitar el RUC y pagar cualquier clase impuestos y ante
- Contraloria General del Estado entregar caucioncs.- En fin, ¢l

mandatario podrd firmar cualesquier solicitud, petitorio, aprobacion,

la -



autorizacidn, respecto de toda clase de los bienes muebles e inmuebles
de propiedad de la mandante.- OCTAVA.- Delegar este mandato, total
o parcialmente y para efectos, judiciales hacerlo a favor de un Abogado
de su confianza.- NOVENA: Para realizar todo tipo de tramites y
obtener las autorizaciones y documentaciones respectivas en cualquier
entidad de caracter publico o privado o cualquier institucion de
Educacién Superior sin limitacién de ninguna clase.- Para tal efecto, al
mandatario se le otorgan las més amplias facultades para ¢l cabal
desempefio de su mandato.- CUANTIA: La cuantia de la presente
escritura es por su naturaleza indeterminada.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demds clausulas de estilo para la perfecta validez de
la presente escritura.- Hasta aqui la minuta que se halla firmada por
¢l Abogado Guido Zambrano Garcia, profesional con  matricula
nimero diez mil ciento setenta vy cinco del Colegio de Abogados de
Pichincha, que queda elevada a escritura ptblica con todo su valor
legal, la misma que el compareciente acepta y ratifica en todas sus
partes y lefda que le fue integramente esta escritura, por mi el Notario

firma conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

I
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PODER/ GENERAL

OTORGADO
POR:
SRA. MONICA PATRICIA ESPINOSA GUERRON -

A FAVOR
' DE:
SR. DARIO ALEJANDRO SANCHEZ ESPINOSA

CUANTIA:
INDETERMINADA
DI, 2,3

R.R.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia, DIECISEIS DE NOVIEMBRE DEL AANO DOS
MIL ONCE, ante mi, el NOTARIO VIGESIMO NOVENO DEL

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, DOCTOR RODRIGO

compareciente es maygf de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de

estado civil casada, ddmiciliada en la India y de paso por esta ciudad

de Quito, habil en

5 i

de conocer doy fe por cuanio me presenta su documento de id%;% i

o

De. Rudiliyo Salpado Valde
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y dice que eleve a escritura publica Ja minula gque me entrega cuve

tenor literal v que transcribo es el siguiente: SEN NOTARIO.-
Registro de Escrituras Publicas a su cargo. sirvase insertar una
clausulas:  COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento ¥ suscripcion de la presente escritura. la
sefiora MONICA PATRICIA ESPINOSA GUERRON,, por sus propios
personales derechos.-  La compareciente es mayor de edad, de
nacienalidad ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la
India v de paso por esta ciudad de Quito, habil en derecho para
contratar y poder obligarse.- La olorgante por sus propios v personales
derechos, dice que tiene a bien conferir Poder General. amplio v
suficiente, cual en derecho se requiere, a favor de su hijo el sedor
DARIQ ALEJANDRO SANCHEZ ESPINOSA, para que, en nombre
y en representacion de la mandante, pueda realizar los actos siguientes
con plenitud de competencia, atribuciones v facultades v con hibertad
.
de {ijar pactes, clausulas, disposiciones, determinaciones v

declaraciones, de suerte que la Apoderada ostente la  plena

representacion del Poderdante sin traba, limitacién ni excepcidn
alguna.-  PRIMERA.- Administrar bienes muebles ¢ inmuebles,
ejercitar v cumplir toda clase de derechos vy  ohbligaciones, rendir.
exigir v aprobar cuentas; firmar y mantener correspondencia, hacer v
retirar giros, dineros de cualesquier institucion de crédito o de ahorro,
transferencias y eunvios: realizar tramites, reclamos y retire de
mercaderias de cualesquier dependencia u oficina piblica y/o privada;
reconocer, aceptar, pagar 'y cobrar cualquier deuda y crédito por
_gapital, iniereses dividendos v amortizaciones, sueldos, sobresueldos,

nolumentoes, v con relaciéon a cualquier persona o entidad piblica o

-~ privada, incluso Estado, Provincia o Municipio vy el Ministerio de




Relaciones Exteriores, firmando recibos, saldos, conformidades y
resguardos; asistir con voz y volo a Juntas de Accionistas, socio,
conduefios y dem4s cotitulares o de cualquier otra clase.- SEGUNDA.-
Disponer, donar, trapsferir el dominio, enajenar, prometer vender,
vender y gravar, adquirir 'y contratar activas 0
pasivamente, respecto de toda clase de bienes muebles ¢ inmuebles,
derechos reales y personales, acciones, participaciones, derechos
sociales y obligaciones, valores v cualqui.‘er efectos publicos o
privados, pudiendo en tal sentido, con las condiciones o por el precio
de contado, confesado o aplazando, que estime pertinentes; ejercitar,
otorgar, conceder vy aceptar compraventas, arrendar, aporu«;:;‘
permutar, realizar cesiones en pago y para pago, amortizacione

rescates, subrogaciones, retractos, resiliaciones, agrupaciones,
segregaciones, parcelaciones, alieraciones de fincas, cartas de pago,
fianzas, transacciones, compromisos, arbitrajes y resiliaciones de
coniratos, constituir, reconocer, aceptar, ejecutar, transmitir, dividir,
modificar, extinguir y cancelar total o parcialmente uvsufructos,
servidumbres, prendas, hipotecas, anticresis, comunidades de toda
clase, propiedades horizontales, patrimonios familiares, posesiones
efectivas, escriturag puablicas, levantar patrimonios familiares en
general, cualquiera derechos reales y personales y, recibir, aceptar o
ratificar donaciones realizadas a su favor, puras, condicionales, de
cualguier clase de bienes.- TERCERA: Aceptar, repudiar, manifesiar,

partir, entregar, recibir, apppbar ¢ impugnar hersncias, legados y en
ceneral bienes y derechos/de toda clase y en todo caso.- CUARTA:-

Comerciar, dirigir v adfministrar negocios mercantiles ¢ industriales,

“a,
agfs 2972

realizando i:ua.lesqizi/ela actos relativos al trafico mercantil, cons Stitgir,

modificar, prorrogdr, disolver y liguidar toda clase de sumédg es,
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ejercitar fodes los derechos y obligaciones inherentes a la calidad de
socio y aceptar y desempefiar cargos en elias.- Obtener el RUC v
cualguier otro requisito exigido por el Estado Fcuatoriano para
tramites de umpuestes v sus legalizaciones.- QUINTA.-  Librar,

nceptar. avalar, endosar, cobrar, pagar, intervenir, ¥ protestar letras de

cambio, pagarés, talones, cheques y otros efectos: abrir, cerrar, seguir,

cancelar y liquidar cuentas corrientes, libretas de shorro v crédito, con
carantia personales o de valores, concertar activa o pasivamente
créditos comerciales, afianzar v dar garantias por otres, dar y tomar
linero en préstamos. con o sin intereses v con garantia persenal de
calores o cualguier otra; constituir, transferir, modificar, cancelar v
etirar depdsitos provisionales o definitivos, retivar v cobrar pdlizas de
acumulacion, de metdlico, valores u otros bienes; comprar. vender.
tanjear, pignorar y negociar efectos ¥ valores y cobrar sus intereses,
lividendos v amortizaciones; y, en general, operar con Cajas de
Ahorros, Bancos y Entidades similares, disponiendo de los bienes
existentes en ellos por cualquier concepto, v haciendo en general
cuanto permitan la legislacidén v la préctica bancaria- SEXTA.-
comparecer a juicio como actor o demandado, presentar escritos,
omparecer a audiencias, inclusive de conciliacidn, interponer recursos
le apelacidu, tercera instancia de hecho, de casacion o cualquier oiro
jue fuese menester en defensa de sus intereses; presentar pruebas,
edir términos v en fin realizar lo necesaric conforme a derecho.-
SEPTIMA.- Ante el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el
nandatario podra realizar v cobrar los valoreés correspondientes a:
Fondos de reserva, jubilacion, solicitar préstamoes.- Ante el SRI podrd
olicitar ¢! RUC v pagar cualquier clase impuesios ¥

Contraloria  General del Estado eniregar cauciopes.- Ex




mandatario podrd firmar cualesquier solicitud, petitorio, aprobacién,
autorizacion, respecic de toda clase de los bienes muebles ¢ inmuebles
de propiedad de la mandante,- OCTAVA.- Delegar este mandato, total

o parcialmente y-para efectos, judiciales hacerlo a favor de un Abogado

de su confianza.- NOVENA: Para realizar todo tipoe de trdmites y

obtener las autorizaciones y documentaciones respectivas en cualquier
entidad de cardcter publico o privado o cualquier institueidn de
Educacién Superior sin limitacién de ninguna clase.- Para tal efecto, al
mandatario se le otorgan las mds amplias facultades para el cabal
desempefio de su mandato.- CUANTIA: La cuantia de la presente
escritura es por su naturaleza indeterminada.- Usted, sefior Nuotario, se
servird agregar las demds clausulas de estilo para la perfecta validez de
la presente escritura.- Hasta aquf la minuta que se halla firmada por
el Abogado Guido Zambrano Garcia, profesional con  matricula
nimero diez mil ciento setenta v cinco del Colegio de Abogados de
Pichincha, que queda elevada a escritura piblica con todo su valor
legal, la misma que el compareciente acepta y ratifica en todas sus
partes y leida que le fue integramente esta i‘)SCTiiUI'ﬂ, por mi el Norario

firma conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

e i Salpady Valdex
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO \ 00036302

NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

FIDUCIA S.A. AQMINISTRADORA DE
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE

DAVID FERNANDO GUIME CALERO

CUANTIA: INDETERMINADA

( DIQH(H 545" CoPIAS )

P.R.
Pod Guime

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
ante mi Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de la compaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin se desprende del
nombramiento que legalmente inscrito se agrega como habilitante a este
instrumento publico; bien instruido por mi ¢l Notario sobre el o jeto y
resultados de esta escritura puablica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalimenie capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
e{f;hi-bido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

gste instrumento pablico y me pide que eleve a escritura piiblica el contenido

de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el
| !




siguiente.- “SENOR NOTARIO: Enssu Registro de Fscrituras Publicas,
sirvase insertar ésta que contiene un po.der especial al tenor de las siguientes
cliusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compaiiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE ,FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiy,
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin sc desprende  del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE"”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en Ia ciudad de Quitb. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- El sefior Pedro Orjz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafiia  FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANT ILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandatarios y a nombre y tepresentacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de countratos de constitucion, reforma,
modificacion, ampliacién, terminacion y liquidacién de negocios fiduciarios
en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

isuscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\jadministracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores Y en estricta concordancia con las instrucciones constantés en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2
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1 DISTRITO METROPOLITANO

otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cumplj

o . ,~
obligaciones asumidas en dichos negocios fiduciapfo
4

odos los derechos qﬁe le corresponde a F]DU

lerceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los confratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones ir yocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administradog
or FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de {os
deicomisos administrados por FIDUCIA vy solicitar su anulacion; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
s¢an requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
can los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicidén de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
prasentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarjos para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiddciatios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para e]
'efeto; solicitar la anulacion, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los
cheg i;res de Jas cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios
. fidubai(arios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

negocios fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
3
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fiduciarios, renovarlas, ﬁamclarlas, retaudar las mismas Y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; adquiric 2 nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles:
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman e} patrimonio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de Jos negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

personas o personas que compareceran a los mismos en representacién de

nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de

\\FIDUCIA adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

relapion contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

‘emuneracién u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

objeto e mstrun,mones de los negocios f'duuanos administrados por

FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y

deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos -

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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Nommp VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuiTo
DrisTtriTo METROPOLITANG
constituirse. TERCERA : PLAZO.- La duracién.d
indefinida, sin perjuicio de o naturalezaﬁi '

H

mandato. En tal sentjdo e presente mand

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTAWE’R{)I—HBI ION DE
DELEGACION.- I MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
total o parcialmente en ningin caso. Usted Sefior Notario slyvase agregar {as
demas cia’usulas de estilo para la plena validez de este instrumento”.
(firmado) Doctora Maria Verbnica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero sicte mijl doscientos diecisiete de] Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DR LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe. -

) St. Pedro Xavier Ortiz Reinoso

7
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Dr, Homjero Lépéi‘Qbando. , ""\
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Lenor
fredro Xavier Orliz Reinoso
prresente.

s %
De mi cpnsideracion: _

)
3 5

'engo ¢! agrado de comunicirle que tu Junta General Exlraordé[laria \\\(’

compania FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICORNS

nesion piel dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirl comg

rompasiya, por el periodo estalulario de TRES afos, debiendo no ols

hasta ser legalmente reemplazado.

Aonislaﬂ de la
RITILE

:n su talidad de Gerenle General y de conformidad con los Estalulos Sociales de:ta Cympania, le

sarresppnde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compadia de forma individual.
Sus deberes y alribuciones se encuentran determinados en el ardiculo vi

gésimo tercero; vigésimo cuara y
~ngesimp quinto de Jos Estalutas Sociales de la Compania. ;

u nombramienlo anterior fue inscrito en el Regisiro Mercantit del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Registro de Nombramienlos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

fducial SA - Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyo mediante escriura
: publicajolorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantan Quilo, Dra. Ximena Moreno
~de Solines, inscnta en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987. bajo la
- denominacion de Carporacion Bursalil S A. Fiducia, cambiando st a Ja aclual mediante escritura publca
S olorgadi el 23 de junio de 1995 anle la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
- sohnes, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995
© Lonsedulivamente se reformaron 1os eslatulos de la Compaila mediante escritura publica olorgada el 20
de mafszo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil dej canién Quito, el 30 de abril del 2001,
Posleriormente los eslatulos sociales de la compafia fueron modificados mediante escritura poblica
orgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canldn Quilo, Doclor Robeno
Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantit del canion Quilo, el 21 de agosto dg\ 2001; y.
- mediante escrilura publica olorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séplimo del

- vanton Quito, Doclor Robertoy Ducias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantan
Quito, £1 02 de oclubre del 2003,

Sin olrp particular, aprovecho la oportunidad para reilerarle mis sentimienlos de especial consideracion.

Atenlamente. T

—

Aceplp la designacion de Gerenle General de la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada poar 1a Junta General de Accionistas de la

Compaiiia elecluada el 23 de marzo de 2009, Con esta facha queda inscrito el
Quito.|23 de marzo de 2000
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Se otorgo ante mi, en fe de ello % a peticién del sefor CRISTIAN DIEGO
MOROGCHO YUNGA, portador de 1a cedula de ciudadania mrmun 171832838-5,

confiero esta VIGESIMO TERCERA COPIA CERTIFICADA de la. eseriiura

ADMINISTRADORA DF FONDOS ¥V FIDEICOM i !
FAVOR DE DAVID FERNA NE}{} GIHME CaA ¥ immu a v sellads en
Quito, a los seis dias del mes de febrero del dog mil doe

cle
poblica  de  PODBER  ESPECIAL QUE  OTaRCGAs  Fipt 8.4,
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REGLAMENTO INTERNO Preciiate)
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR” U
PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar™*(en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro |ote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta - San Mateo

Por el Este: Lote |Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de Ia urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc. '

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior 0 en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario.

nto Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o

tarigs de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,

gliera; ‘a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
_,,_,.o,'%conpo en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este. solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

St
£

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares,

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administraciéon no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .- _
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccion Una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién.




( QJ\Q'Q&CQ/hy
Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, \plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida

del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y|voluntario. En compafija de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores

y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarigs.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias' eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construird la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los |propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULQ OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito |vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y girculacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y gumplan con los requisitos-de contro! establecides por la Administracion
respectiva.

ozal de esta limitacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
meten a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
ol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;
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Reglamentacién Urbanizacion Ciudad del Mar
1.-Retirog '

1.1 Retito Frontal.- S

1.1.1- Antejardin: Es Ia franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muras de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80cmy

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una, ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre esté una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

oz 3 8

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es ¢l area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccian de
parqueos y portales de 4cceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida |a construceion de subsuelos.

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero

frontal del Iote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.




1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventllacién y/o fluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 melros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
maxima de &m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.




[ Wit

1.3 |Retiro Postetior.- \

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitird.la edificacién de fachadas
Con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilaciéon y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde al hivel de piso.

|

1.3.2 Retiro Posterior de 4m; Es sl limite establecido desde I62 4in del
lindero posterior, hacia el interior del lote, Se permitira la edificacién de fachadas
Con yanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 680cm de altura y setos con
malla.

1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se-permitira la edificacion de maximo un piso referenciado
al nnt/del lindero posterior, mantenlendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetard la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

340 1p ddmo

.80

1p i

iMoo

Maxima

Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del plso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segun la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. 8u dimension correspondera a la altura del entrepiso:.del piso

inferior.

3. Dimension de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de

8Spesor.




4. integracion de Parcelas _ \/Qu?h"a‘;;[];j

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacién de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segtin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construceion de una vivienda adicional.

Rt om

Rotddm) 1 e R e | LD A0

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construceion de dos viviendas adicionales. '

plird 3my__
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un méximo del 25% del frente del lote ntil, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma.autorizdda de ambos lotes.

3
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-
Segtin se determiné en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre| que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de|actividades de la casa Ciub. La Promotora o la persona o ente que estuviere
én su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las &reas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto|al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de |viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Ginicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantepimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o fraspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra-acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan g lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
“Reglamento.
en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. :
currir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

. \Jut ritc.uua/



Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al @dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier ‘otro valor que adeudare o fjare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como. la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.- :

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizaciéon.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine. '




e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacin, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote e5té sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes vy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.
No |destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de lajadministracién de la urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucién
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbarjizacién, al administrador o a Ila persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacién.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.
umplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
respluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
queasta le confiere.
r de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
hen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
acion general de la urbanizacion.
dtacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos
mas de dos ejes, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los deméas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de dpertura y cierre de actividades que determine la
Administracién

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gitimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la_
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, Yy ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion. '

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se relna la primera Asamblea y ratifique o
- modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
onservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
onvocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
eses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebfar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
IS0 comun de la urbanizacién.
Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterio a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario deberd contribuir para la
ormacién del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
na cuantia no mayor de dos remuneraciones béasicas unificadas para los
trabajadores en general. :
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
rbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comtn de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
ultas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o|modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asambilea.
Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de Ia misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
par mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.
celar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comtn
dades pubilicas y privadas.
los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
1O, letarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
i habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de

erechos, bienes particulares y demaés datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, pdra cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de Ia Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO: _

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacion a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de gque son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporaciéon o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estard obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA '

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacién emitira la

respectiva factura.
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Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizaéién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual gue establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comtn de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensgs necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacién, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algtn propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste dltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
mpoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su

ad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir

| mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
eglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
ripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccién.

. B
Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan: ‘

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa gue se impuso
anteriormente. ,

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
tambien el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad. '

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal ¥y méas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo at pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de Ia asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, ser4 suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacion:
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08-2C2p-05 Altos del mar.
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TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUGCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:
Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles. :
Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningtin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
Ellcolor de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilarfa de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de magquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacién de la
Pramotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los plancs arquitecténicos y obtener el permiso de construccion -
correspondiente; permiso de construccién que pondrd a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
e se trate, quedando facultada la Promotora de |a urbanizacion a denunciar
walquier violacién a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
sg| ndo la suspension e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
gion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion. A
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Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso*de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con lefras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tinico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en ptiblico cualquier indumentaria sean
“estos shorts, “pantalones, camisetas, etc. © b) Ducharse o hacer necesidades
biologicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, riflas o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

los trabajadores.




‘) oenln y a/@?/

Despueés de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado tinicamente el
guardian cpntratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccién.

P

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b} No pueden deambular por la urbanizacion.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan| tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la

persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren gque esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafos a terceros durante el periodo de construccioén:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.”—
En cualquier| tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que

involucre algtin inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
te Reglamento Interno.

dad o |persona encargada de la administracion de la urbanizacion, tiene que
n efjemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
picadas en la urbanizacion.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

B

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafiias promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- )

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionaré de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serda Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
- quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

T //A " Gerente Técnico
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I. Municipalidad de Manta

Direccidon de Planeamiento Urbano

Vaior $1,00

AUTORIZACION
0036505 -

N°. 280-0870

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. DARIO ALEJANDRO
SANCHEZ TORRES y MONICA PATRICIA ESPINOSA GUERRON, para que celebre
escritura de Compraventa de terreno propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado
en la Urbanizacién “ Ciudad del Mar * | signado con el Lote # 14-08, Parroquia Manta,

Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 21,81m. y Via 14

Atrds:  2181m.y Lotes#13-01y 13-02
Costado derecho:  25,00m. y Lote # 14-06
Costado izquierdo: 25,00m. y Lote # 14-10
Areatotal: 54520m2.

Manta, Abril 30 de! 2012

L e s o5 rasnonsabilidad al certificante. si
9T CnngavGIS YU oe it pn réficas emdneas, en las solicitudes
correspondientes.

JCM.
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Apeticion verbal mteresada, _CERT-I-FICA: -’.Que_;gc_ ; '
vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consist




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Jueves, e
Parroquia: Manta

“Tipo de Predio: Urbang
Cod.Catastral/Rol/1dent. Predial:

LINDEROS REGISTRALES:

344771
i NIMIIII M ||l| 1l ||‘|

ij\wm lor \ SQQ,) )

).9,0.9.0.6.0,0.0.0,0.0.9.9,0.0.0.0.0.0.0.0.0,9.0.0.¢

Propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”,

signado con el Lote # 14-08, parroquia Manta, cantéon Manta, con las siguientes medldas y

linderos:
Frente: 21,81m y Via |14

Atras: 21,81m y Lotes 13-01y 13-02
Costado derecho: 25,00m y lote # 14-06
Costado Izquierdo: 25,00m y lote # 14-10

Area total: 545,20 m2,

SOLVENCIA; El lote descrito se encuentra libre de gravamen.

RE Sll\lh\l DE MOVIMIE \‘IOS RE

Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso
Planos

Fideicomiso

deicomiso

Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso
Planos

Reforma de

03/05/2007
25/09/2007
16/01/2009
Fideicomiso Mercantil 04/02/2009

»RCQ[IIULIOH dulldelcom 42 2/2011

Inscrito el :  jueves, 28 de|septiembre de 2006

1.149 - Folio Final:  1.149
Niimero de Repertorio: 4.726

Tomo: 1 Folig Inicial:
Ndmero de Inscripcion: 3

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

Guayas

Notaria Trigésima

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denomiando
Fideicomiso Piedra Largal varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domi¢ilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Beneficiario 80-00000000034 26
80-0000000006712
80-0000000006713
80-0000000005825
80-0000000001860
80-0000000004180
80-0000000004179
80-0000000004 182

" 13-01247720
13-06329242

Nombre y/o Razén Social

Compaitia Conservigesa Construcciones y Se
Compailia Duncan Business Inc
Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In

Fuhu Inicial
1.149

1.490
2.690

9

26

202

Estado Civil Domicilio

Manta
Manta
Manta

Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Reyes Montalvo Irma Maria I(Ninguno) Manta
Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) Manta
Reves Pico Jose Dionisio Casado Manta

Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta

Certificacion impresa por: Maps Ficha Registral: 34471

Pagina: | de 5




Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Largs

2/ 5 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Namero de Inscripcién: 24 Namero de Repertori i
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
. Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros
cuadrados ( 5, 86 hectareas) :

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil ~ Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construccioues y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Ceompaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose ' Casado(*).  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripeion: Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 5 Fideicomiso

Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2,690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inseripeion: 54 Nitmero de Repertorio: 4.682

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha
28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-
20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del lustre Municipio de Manta quedando sus
medidas y linderos de la siguiente manera.
POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar
POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de
acceso a la playa.
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis.
Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 ~ 28-sep-2006 1149

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34471 Phgina:




- Planos
Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009
Tomo: i Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Numero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

R
EUM

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Aprobaci6n de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta
de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en ¢l que liberan los
lotes Signados como Lote ¥ UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea
de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de
1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m?2.

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal fle Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a
continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2
Lote N. 04-05  570,00m2
LoteN. 04-11  766.79m2
Lote N., 04-33  630.66m2
Lote N. 05-02  3.565.38mpP
Lote N. 13-13  2.565,44mD
LoteN. 13-15  2.360,55mD
Lote N. 13-17  2691,74m2
“LoteN. 13-19  2.563.65mp
Lote N. 13-23  708,54m2
Lote N. 13-24  2.252.66mp
"Lote N. 15-02  668,42m2
Lote N. 15-05  1.051,59m?
Lote N. 15-07  873.18m2
Lote N. 15-09  873.17m2
LoteN. 15-10  1.051,61m2
Lote N. 15-17  3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre|del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de
Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias,

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un afea de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m?2
LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2
LOTE 13-14 con un area de $97,89m2
LOTE 13-20 con un area de £88,77m?2
LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2
LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de $00,00m2
LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
'LOTE 04-08 con un area de 659,45m2

son un area de 570,00m2

n un area de 570,00m2

634,85m2

60,95m2 o

450,42m2 p)
2°¢on un area de 452,57m2
on un arca de 359,58m2
380,87m2

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34471
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LOTE 15-04 con un arae de 380,87m2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que
aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.,

e . . . . GO&
Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentrahzard%g_ \EDAD ;5 & ZS
5 :

. 2
Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes. N\

V- UM Ex 4 P 01 963,95m2
V-UM Ex 4 p 0 6.340,90m2

Lote Club -7.702,28m2

Lote 13-16- 697,89m2

Lote 13-18- --698,40m2 < A
Lote 13-21 -688,77m2 s
Lote 13-22 688,77m2 Oavn

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
03-may-2007 1490 1552
25-5ep-2007 2690 2714
28-sep-2006 1149 1149

Propietario
Urbanizacién

Fideicomiso 24
Fideicomiso 54
Fideicomiso 37

/5 Reforma de Fideicomise Mercantit
Aelorma de Kideicomiso Mercantil

Inscrito el ; miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: %7
Nimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes:

5 Resti

Inscrito el ¢

Calidad
Beneficiario
Beneficiario
Fideicomiso
Promotor(a)
Promotor(a)
Promotor(a)

Libro:
Planos
Fideicomiso
Fideicomiso
Fideicomiso

Tomo: 2
Nimero de Inscripcién: 4
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera - C
Nombre del Cantén:

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

tucion de Fideicomiso

e A 2 Gt OMISg

viernes, 25 de febrero de 201 |

Folio Inicial: 202

CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Manta
80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Ine Manta
80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcion: Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
2 16-ene-2009 9 58

24 03-may-2007 1490 1552

54 25-sep-2007 - 2690 2714

37 28-sep-2006 1149

- Folio Final: 416
Niimero de Repertorio:

&
&
ANTON N‘-Pﬁbo\ ;
Manta w

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010

3384
lunes, 27 de diciembre de 2010

** CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIQ **

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 3447) Pagina: 4




Se aclara que el presenti: inscripcion, se realiza con varios lotes en garantia. Los cuales son 15-01, 15-03, 15-
04, 15-05, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan
entregados en garantia 4l Hlustre Municipio de Manta. El BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su
favor y declara conocer g identificar plenamente los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con
€stos, con su estado, condicion y todas las demas caracteristicas de los mismos. %
Signados con Matricula|Inmobiliaria niimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679,
25681, 25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693.
D.L.R.
b.- Apellidos, Nombres y Donjicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombié y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta

Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro J ‘ Libro Numero de Inscripciones
Fideicomiso | 5 '___<_W,___,,__‘_,,,,,, )

!
Planos !

Los movimientos rales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:29:48 | del viernes, 11 de mayo de 2012 ”"””lm I”II mll l"ll "" ml

y ' b iloe b
A peticion de: Py Hams Goulps buces VALOR TOTAL PAGADO POR EL
n CERTIFICADO: § 7
H ) I (M\,

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendz: Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
cmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 3447}
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Los | contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente

instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses.- DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
contioversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a la decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1.- Los Aarbitros seran
seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
10.2.+ Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares
solicitando el auxiio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros;
10.4.- E! procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las
partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y
se comprometen a no interponer nihgfm tipo de recurso en contra del laudo
arbitral.  El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente
sobre| aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior
Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena validez y
eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas,
matricula nimero trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del
Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
wjjgg’f cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de

fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el Notario, en
unidad de acto,

;.i \“} \\\
4 Ly N
J\ DAVE FERgJ NDO,/GUIME CKLERO DARIO .}\ SANCHEZ ESPINOSA
| C.G No.® 972{71/-4“\ ’ C.C. No.171419692-8
/ L,AP'ODERA SPECIAL APODERADO GENERAL DE
F(DEICOIM‘HSO PJEDRA LARGA DARIO SANCHEZ TORRES
) ‘ C.C. No. 170438988-9

MONICA ESPINOSA GUERRON
C.C. No. 170707103-9

E? TARIO.-
SE 0TORGO ANT}L MI Y EN FE DE ELLO C

ONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANLTA EN LA MISMA FECHA
SU OTORGAMIENTO.

DE
EL NOTARIO,-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




