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TSCRITHRA No. 2014-17-01-11-P02471

COMPRAVENTA

GINA MICERELLLE C
ATFAVORDL

DI 2da. COPLA




parte, los conyuges sefiores JUAN CARLOS OLIVARES
HERRERA Y GINA FATIMA TUAREZ INTRIAGO de estado
civil casados entre si, por sus propios derechos, y la sefiorita GINA
MICHELLE CORRAL TUAREZ, soltera, representada por el sefior
Juan Carlos Olivares Herrera conforme poder que se adjunta como
documento habilitante, en calidad de VENDEDORES, y por otra
parte los conyuges  sefiores DENNIS  ANDRES ROMERC |
CORREA Y MARCIA SUSANA CALDERON VERA, de estado
civil casados entre si, _por sus pmpir:ré derechos, en calidad de
{f'{f}h-IPRAI)fZI'RES. Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatoriana, excepto el sefior Fuan Carlos Olivares Herrera que es

de nacionalidad estadounidense, mayores de edad, domiciliados en

-

esta ciudad de Quito, habiles para contratar v obligarse,-a, quienes

contenido de la minuta que me presentan cuyo tenor literal que

- -

NOTARIO: En el registro de escrituras ptblicas a su Cargo, sirvase
mcorporar una de la que conste el Contrato de COompra venta que se
otorga con el siguiente tenor: PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen al otorgamients de la presente escritura piblica, por
una parte, 10s conyuges sefiores JUAN CARLOS OLIVARES
HERRERA Y GINA FATIMA TUAREZ INTRIAGO de estado
civil casados entre si, por sus propios derechos, y la sefiorita GINA
MICHELLE CORRAL TUAREZ, soltera, representada por e] seftor
Juan Carlgs Olivares Heirera conforme poder que s¢ adjunta como
documento habilitante, en calidad de VENDEDORES, v por otra
parte los conyuges  sefiores DENNIS ANDRES ROMERD
CORREA'Y MARCIA SUSANA CALDERON VERA, de estado

-
-




civil casados entre si, por sus prr:ppic::r.:: derschos, en calidad de

-ac:uatr_u‘iamaa gxcepto gl sefior

COMPRADORES. Los compar tes son  de  macionalidad
Jua

ann Carlos Ohivares Herrera que cs
de nacionalidad estadounidense, mayores de edad, domiciliados £n
esta ciudad de Quito, habiles para contratar ¥ :rhh:-

SEGUNDA - ANTECEDENTES .- UNOY Los Vendedores
convuges JLAN CARLOS OLIVA EES HERRTLRA, Y GINA
FATIMA TUAREZ TN 3 v GINA MICITELLE CORRAL

TUAREY, son propietarios del lote de terreno signado con el
nimers calorce — quince (14-13} perteneciente a la Urba
CIUTAL DEL MAR ubicada en gl Canton b

Manabi, que lo adquarieron por compraventa al FiL

PIEDERA ] . debidamente representado por la compania

FITM N S.0A  ADMI ADORA DL

-————

FIDEICOMISOS »H-_h L ANT

mediantc escritura pablica

1w lareer ¢ kl :

¢l cuatro de julio del afio dos mml docs,

dicciocho de 5&':‘;'1.11'1::11113_&_" del dos mil doce cn ¢l Reg

Propiadad del Gobiern udnomo Descentralizade Municipal da

Manta, €} mismo que tiene una cabida de Quinientos cincuenta ¥

cinco metros cuadrados con treinta v cinco decimetros cuadrados
comprendido dentro de .

5 ¢on cere ocho con

« p———

MEs ITES rgiros con $

- OTICE {13-1 1V v trece - doce




COSTADO DERECHO: quince metros con _sesenta y
centimetros y lindera con vld Pbﬂtﬂﬂﬂl COSTADO IZQUIERDO:

m:mtn..mcn metros v lmdtra con lote numero u.atcm.e - dtecvzeza
CTOS ¥ NAeT,

DOS) A su vez, mz—..dlante escritura puablic

13

s u:-nwtltu'-,fo el tldmmrmsa mercantill urevocable denommadeo

FIDEIC UI\H’SO PIEDRA L%R{_r A, cuya falidad es, entre otras
previstas en el FIDEICOMISO, desarrollar sobre el tetreno de su
propiedad el provecto inmobiliario {"‘H*D*\D DEL I\L\R DOS
PUNTO UNO. Con esta escritura, el 1TIIZ‘:‘F'IL OMISO m;iqumn

COmo dp{)l'tt a tll'uln de 11duc13 meru..antll revoc able, ‘onee Jotes de

terrenos ubmadm en la parroquia San Maten ,_cantén, I\[antd log

mt:.mm Que se unificaron en un macro Il:-te medianie e _€8C critura de

Unificacion_suscrita ente ¢l Nﬂtaric_}_ Tercero_del canton Manta el
siete de agosto de_dos mil siete ¢ inscrita en el Registro de la
Propredad del cant6én Manta el veinte ¥ cinco de septiembre de dos
mil siete- DOS PUNTO DOS. El FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA, ha desarrollado sobre este macro Iote la Urbanizacion
CIUDAD DEL MAR, la cual fue aprobada por la 1. Municipalidad
de Manta sepiin consta del oficio Numero mil doscientos cincuenta
y cuatro-SM-SMC de vemte v ocho de julio del dos mil nusve
basado en los informes de la Direccidon de Plansamiento Urbano,
los cuales constan en ¢l Oficio Namero 31 1-DPUM-MCS de fecha
dieciocho de Julio del dos mil oche. El contrato de aprobacién de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, la protocolizacion de los planos v la

protocolizacion del acta de entrega y recepcion de las areas sociales
_.4




{_ ;"-_\ITi er QUITO

por patte de la 1. Municipalidad de Manta constan. en la escrifura
celebrada anie el Notario Tercero de Manta Abogado Ravl
Gonzalez Melgar el siete de octubre del dos mil ocho, inscrita en el
Regisiro de la Propiedad del cantdn Manra el diecisels de enero del
dos mil nueve.- DOS PUNTO TRES. Mediante escritura pub
Redisefio v Aprobacion de Planos otorgada ante el Notario Tercerc
del canion Manta Abogade Raul Gonrzalez Melgar, con fecha doce
de enero del dos mil doce inscrita en ¢l Regstro de la Propiedad de
Manta el dieciocho de abril del dos mil doce, ¢l Fideiconuso Piedra
Larga ¢n su y VATIOS i
Lrbantragié

catoree — quince (14-13)

identificado  ¢n  los  repistros  del Gobiemo  Autdnomo

con ¢l C Catastral

expuestos, los
ARTS HERRERA v
MICHELLE CORRAL  TLAREZ
JUAN CARLOS OLD

da € "1.1]111'..1'111_‘!t clueuents v l::..imt_l:} H1GITO!




¢imeo decimetros cuadrados (555,35 m2) comprendido dentro de los
-l.—.'_'_.-_-_-__'_..—_—
stoentes  linderos:

centimetros mas siete metros con doce centimetros mas siete metros

con cero siete 3 _ con cmcuenta

—_— == ——

= —_

centimetros v lindera con via 14, ATRAS: yeintisiete metros con

tes nimeros 13-11 y 13-

voluntaria han decidide vender a los compradores el lote de terreno

arriba mdicado en la suma de Cien mil dolares de los Estados

Umdos de Norteamerica, (US$ 100.000), sin embargo que en la

=
carta de pago del impuesto_predial del 1. Gobterno Autdnomo

Descentralizado Municipal del cantén Manta este .inmueble aparece
con upn avalio comercial de ciento catorce mil trescientos sefenta v
ocho dolares con diez centavos de ddlares americangs (USS
114.378,10), por lo que declaran que no ejercitaran ninguna accion
de tipo administrativo, civil o penal en contra de los compradores
por lestdn enorme, ni de ninguna otra naturaleza, nm aim alegando la
carta del impuesto predial municipal, pues como queda dicho, es y
ha sido su voluntad vender en el precio indicado. CUARTA.-
FRECIO Y IFORMA DE PAGO.- Las partes acuerdan como justo
preclo, fijo ¢ inalterable del lote de terreno Numero 14-15 de la
Urbanizacion Ciudad del Mar materia de la presente compraventa,
en la suma total de CIEN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA, (USS. 100.000) cantidad que los

Compradores pagan a los Vendedores de la sigulenle manera: a)

&




0t que los compradores han
do a 1oz vendedores con antenioridad, cn dinero efectivo de

curso lesal, cn dolarss de los Estados Unidos de Nortearerica.
conforme consta de la eseritura piblica de promssa de compraventa
otorgada ¢l trece de junie de dos mil catorce anic la Notaria

e

simo Séptima del cantén Quito Doctora Paulma Auquilla
Fonseca, ¥ que los vendedores declaran haber recibido el pe

entera satisfaccion. b} La diferencia, esto es EZ'.I'I.i_;_-%_R_E.IiJ'_l'H ML
DOLARLS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NOR

i

|:|T, A0.0 que los compradores p a s vendedores, al

ritura publica de

la cuenta corriente numern 02

31410-4 del Banco Produbapco perteneciente a la Comprac

sia Susana Vera Calderon, girado a.la orden del sefior Juan
Carley Olivares emera, guienes
satisfaccion, sin tener que hacer ningin reclamo a los Comprac
en lo posterior por este concepto. QUINTA - TRANSFERENCIA
DE DOMINIO. Los vendedores transficren a los
lote de ferreno signado con ¢l Namern catdpree - Quince {
la Urbanizacion Ciudad del Mar, con todos sus derec
costumbres v servidumbres gue le son anexoes. Los venda

[ormidad con le
2t mmueble materia de

r
del Certificado det R v de la Propiedad det Gobierno

onomo Descentralizade Municipal dei ¢ hWanta Glie




agrega como documento habilitante. Los compradores aceptan la
venta y transterencia de dominio por ser hecha en seguridad de sus
intereses. SEXTA.- CUERPG CIERTQO.- Si bien se defermina
linderos y superficie, se deja expresa constancia que la compraventa
se 1o hace como cuerpo cierto, e incluye e todos sus derechos reales,
personales, costumbres y mas servidumbres anexas. SEPTIMA .-
GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que
demanden ¢l otorgamiento de esta escritura seran de cuenta de los
compradores, a excepcién del impuesto de plusvalia, que en caso de
haberlo, seréd de cuenta de los vendedores. QCTAVA.-
AUTORIZACION. - Las partes de coman acuerdo expresan que
cualgniera de ellas estd awiorizada a obtener la inscripeion del
presente contrato de compraventa en el Registro de la Propiedad del
GAD Municipal del cantén Manta. NOVENA. JURISDICCION Y

TRAMITE.- Para los efectos que se deriven de este contrato, las

paries renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes
de la cadad de Quito y al tramite verbal sumario o ejecutive, a
eleccion del actor. Usted Sefior Notario se servird agregar las demas
clavsulas de estilo. Hasta agui la minuta, que junto con los
documentos anexos v habilitantes que se incorpora, queda
elevada a escritura pablica con todo el valor legal v que, los
comparecientes aceptan en fodas y cada una de sus partes;
minuta que estd firmada por la Doctora Olinda Vera Dominguez,
matricula mimero diecisiete — mul novecientos ochenta v uno — seis
del Foro de Abopados del Consejo de la Judicatura. Para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos ¥
requisitos previstos en la Ley Notarial; y, leida que les fue a los

comparecientes por mi, la Notfaria, se ratifican v firman conmigo

a
4
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CONSULADG GENERAL DEL ECUADOR EN NEW JERSEY .
tlz Relacicnes Sxteriores
v Mewdrdad Humana

Fe ;:r ibh:’ﬂ del
Ecuador )
LIBRQ DE ESCRITURAS PUBLICAS

PODER GENERAL N¢ 640 [ 2014

Tomo 1. Pagina 640

En MEW JERSEY, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 13 de jumio de 2014, ante mi, CHRISTIAN
ALEXANDER YALENCIA CAMBA, VICECONSUL DEL ECUADOQR en esta diudad, comparace(n)
GINA MICHELLE CORRAL TUAREZ, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil
Soltera, Cédula de ciudadania nimero 1711112282, legaimente capaz({ces) a quien{es)
de conccer doy fe, y quien{es) libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos,
confiere(n) PODER GENERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a
favor de JUAN CARLOS OLIVARES HERRERA, de nacionalidad ESTADOUNIDENSE, con
pasaporte nimero 441158674, para que en su nambre vy representacidn interverga ante
cualguier autoridad judiciai, admmntrama plblica sermi-pUblica o privada del Ecuador, celebre
contratos, realice, entre otros, los siguientes actos, sin que la enumeracion limite las
atribuciones del apoderade: "PRIMERA. CDMPARECIENTE - Comparece a |3 celebracion del
siguiente instrumento la  sefiorita GINA MICHELLE CORRAL TUAREZ de nacionalidad
ecuztoriana, mayor de edad, de estado civil soltera, domiciliada en la ciudad de Wayn
Estados Unidos, legalmente capaz, por sus propios derechos y por medio del presenie
instrumento, confiere pader general amplic v suficiente, cual en derecho se requiere a favor Gel
wor JUAN CARLDS OLIVARES HERRERA |, con pasaporte USA 441158674 mayor de edad, de
estado civil casado, de nacionzlidad estadounidense, para que realice io sigule te“SEGUNDﬂ -
PODER.- 1.- Para gue a mi nombre y representacion  Administre, Dispongg’y Venda Yodas fos
biznes presentes vy futuros, muebles e inmuebles que puseo en la ReplalitaderE¢uador, 2.
P:.Il"d que a mi nombre ¥ representacion  compre o :-ujquIP a_en lo posterior a cualguizr tnulr
T 10da clase de bienes muebles e inmuebles, 3.- Pard’ que a mi> ROMBE Y repr
‘ol inmuehle copsistEnte & ~tate de tem rend nlmero 14-15, -pertenecieate a la
1 cion llamada A‘Lﬁddd del Mar, Ublfddﬂ en &l \E‘thn Marts” Frovincia de Manabi,
negocie, acuerde rﬁ‘“"r&ﬁ## krasde Bago y reciba valores. 4) Para que intervenga vy suscriba
ante cua:qmpr Motario Publico la escritura de promesa de compra —ventz o la compra -venta
del lote de terreno numero 14-15, pertenecientz a la urbanizacion llamada Ciudad dat Mar,
ubicado en el Cantdn Manta, Provincia de Manabl, y para que realice los tramites g
sarios para el perfeccionamisnto de la ve ) i
odo trdmite i

TERCERA. DE LA TERMINACIDN DEL PDDER E=
en el Codigo ¢ ] d
Notario escritura publica que deje sine
DE LA ﬁCEF’TACIDN El rr|='r'1'_‘ir_1h;|r|n ,-
: -"'|u‘r|r|IJrIn DELL:.II:'H":ID C a e
Ji la -..I"Ilum':d EEry
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Municipal dei Canton % TITULO DE CREDITO ~..000286017

Municipal del Canton Manta

Ruc: T3E0000580001
bt Ay Ha, ¥ Called - Tall= 26 14730 2511407

Lna eczriluiz pablica ceo:
prmoquia MANTA,

FIEL

150576137 | TUaREZ FTRIGD GiNA FATIMA 3 TOTAL A PAGAR
aLos pncnnd
Wi & ot oA T

87y _AROMERC CORREM DEMNIS ANDRES

EMISI0N; WIrizHd 108 JULIANA MARLA RODRIGLUET SANCHES

SALDS SLJETD A VARIACION POR REFACIONES OE LEY
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DEL CANTON MANTA

.'lu'.ﬂ._Ll:-HJ;.!'JA
Ne Q065259

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO,
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA T

A paticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: { Iue e Vlz.adu ct Lahntrn de Plr;dl: JEI_E_E*LIJD—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisten
GII"J_E\\ FATIMA TUAREZ INTRIAGOD ¥ OTROS:

1437830 CIENTO CATORCE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHD mﬁ_;,gulrulgag.t RES canti
LERTIFIC,H DO OTORGADD PARA TRAMITE COMPRAVENTA. .

Mo
Lg

!
]
1 . IMOREIRA

JUMID 2014
T del20







REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR"
F’F-Y.E.ﬂ.ulELJLL..'

aritenie de

DE LOS FUNDAMENT ) ALIS DRL AMRBITO GE VICENOIA DR
REGLANMENTO

ARTICULO PF‘IMFRU

afes en que
efls, sis fami

alovier rszy




2 unidades hahitack
sl hecha samatis

se ha dividido f& urbanizacion, o de propiataios da
constryan -scbra dos mismos, quedard por esle
Rzglamenio y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULD CUARTO: DE LOS BIEMES PARTICULARES.-

Son bienss particulares v por lanto, de dominio exclusive: el lote de larrena
pertaneclenls & su F!'rl"'plt-i‘-'!m gue se enouenta delimiiado en los planas y la o las
siones que sohre el mismo se levanie, segin conste en los corfespondientes

constnlock
titulos de dominia, debidamente inscritos en el Registra de [a Propiedad del Canton

fanta.

A cade propietario |& correspondara cubilr por su cuenta los gastos de administracian,
mantenimienio v reparacidn de sus bienes particutares.

Dentro de cada Jote, &l propietaria tendid ks facultad, por su exciusiva cuenta y a su '

50, r:IP r,unsirmr L.I'Ir] o mas ‘-'I\-Ilﬂildau u CHFriUI'IEDB multifarniliares de acuerdo a las
E CONSTRUCCION & SEMALADAS EN

ARTICULD QUINTO: DEL USD Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES. -

Los bienes mencienadas en el articulo antarior serdn uliizados exclusivements para
viviandas residenciales o de repaso recreativo famlliar, Un uso diverse a éste zerd
catalogado como inlraccidn al presenie reglamento, debiende el infractor merecer Ja
sancion corespondiente estabiecida en el adicule Décimo OCctave del presente

Reglamenta.

Cuando el prepistario esiuviers ausente de su vivienda y tuviere Invitados {famiftares
o amigos), deberd e prc.pletaro commuanicar del particutar a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario &l personal que presta sericios
de seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para camblar el desting de los bienes particulares se requerlrd la decisidn unanime
de todes los propletarios del Conjunte reunidos en Asamblea Unlversal.

ARTIGULO SEXTQ: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bfenss de whbanismo comunas, toda la obra de mfraeztrur*tura
aléclrica, sandlaria, agua potable, tslefénica v seguridad que forman parie de [a
urbanizacién y destinadas para dar senvicio a bos usuaidos y a las vias.o a la
infragstructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y axtendiando su limite fisico hasta los linderos de estas ebras con los
solares de [a urbanizacién, Es también propiedad de ja urbanizackon el Club Soctal,
el mismo que se iniciard su construccitn una vez gua se tenga cumplide & 60% de
.. habitabilidad de |d nbra )

Las wlas, aceras, uerdn.c con qua cuenta la urbanizacién deberdn sar
prutFmdaq ; cuidadas pL‘li‘ tados los propletarios de los bienes parflouiares ge la
misma, L,Uﬂdéwmlea prohibide sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
diracta 0 indirectemente las aceras, bordille, vias o instalzeiones subterraneas de la

urbanizacion.
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ARTICULD NOVENG: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SHELO Y
BEGLAMENTACION DE CONSTRLIICCION.-

Los propietaiios de los Iotes deberdn respetar las siguientas nermas de acupacion
utilizzcidn da! suelo clasificados par vias:
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Lo propistarios de los lotes deberdin respefar las siguientes normas de
construccion refacionadas con los refiros fronkales, pﬂstﬂriﬂres y laterales
adesamlentos y alturas de Jas viviendas o adificios que se coastruyan:
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2. Altura de Pisos

2.t Altura de entrepiso:
2.3.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minfma 2.80m

._.-._:i.-.J_i_—J.

T

i 3.8 Toediiino

|
R

Ltdima

Winina

2.2 Retrangieo: Es el retroceso del paramento de! piso iInmediatamente superior

' igatorio luego de compiletar el nimero de pisos permitido segln la
onfficacion de cada lote, para continuaren altura ef desarolio da edificationss

terraceadas. Su dimension correspondard a ja altura del  entrepiso-dei piso

inferinr.

3, Blmenslon de Vanos

Los vanes para puertas y ventanas en fachacdas serén minimo de 40cm de

gspesar.




4, integracion de Parcalas

1 de tras lotes.- Al Intagrar tre SE permiitira
wlas adicionales.




4.2 [otes multifamiiares; Sa podrén unificar maxime dos lotes multiamiliaces,
ndo el incremente de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
U maximo dai 28% del frants del lote (tll, bale la preyeccion gue geners uha
diagana! de 452 con la horizontal del lindero arelnnt. Se adiclonaran viviendas
&n Un 25% da la surma autorizada de ambes lotes.

T

P e —

ult

' &. Sanftarie

5.1. Trampa de grasas; Gada propiedad construidad en la urbanlzacion debera
corstar de una trampa de grasa para lavadems y leva plaios,
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Pare poder gozar de eslos darechos, asl ecmo para reciir los servicios comunes de
redes de energia eléclica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad U otros, &l
propieiarc deberd estar al dfa en et pago de las expensas comunes
administracién v dz cualguier otro valor que adeudare © filare la Asamible
propiglarios o el Adminisirader, sncontrarse al dig en ef cumplimiants de tod
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derschos de acuerdo con

a2 de

Feglaments.

El arrendatario, UsUfruciuaflo o acrsedor anficrélico, suslituird al propistario en sus
tdarechos de uso sabre tos bienes comunes de la urbanizasian vy en las abligacione
inherantes al presente Reglamento nfema,

Se prehibe B construccidn de locales comerciales o indusldales, asi como |3
construccidn midta de viviendas-locales o wviviendas— taller, Gnicamente la
Promotara  podia, a su libre onlerio, autotizar ¢f funcionamiento de una Guarderia

irtfamtil.

ARTICULO DUODECIMO: OE LA RESPONSABILIDAD.-

El propielario de un loke o unidad habitacienal deniro de la urbanizacidn sera personal
¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a |os bienes de [os demas
propistarios ¢ a los bienes comunes, por acto propia y solidariamente, si las dafos
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
tifwo de la propiedad, guedando obligado dicho propislaric @ la reparackén o
repoesicién del bien afectado, en ei iempo que determine la persona natural o juridica
encargada de fa adminiskracion v cuidado de |l urbanizackn., En caso que el
le del dape no cumpla con la reparacidn o reposicién del bien en el tiempo

rEsponsab
la persona o enfldad encargada de la adminisfracion de fos bienes del

estabfecida,

Conjunto  podré realizar a su cargo y costo, les mismos que le seran cobrados, mas

a multa por el cien por ciento del valor de las obras efecluadas.

ARTICULD DECIMO TERCERD: SUJETOS DEL REGLAMENTO -

Todas tas obllgaclones que comesponden a los proplelarios an maleria de usa ¥
destino de fos blenes exclusivamente propios v de los comunes, regiran iguaiments
para los nuevos adguirentes, o lensdorms 2 cualouier tituto, a guisnes caaa
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamenlo y de las
disposicienes que |o adicignen y reformen en gl correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTG: DE LAS NHORMAS DE CONVIVENCIA -

Adamas de ias normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
irmustles ubicados en el Conjunie, establecen como de cumplimiento

obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

Absienerse de realizar cualguler tipo de aclo que pueda perturbar la tranguilicdad
d=los veeinos, la seguridad de ésios, ef decore v la salubridad de la urbanizacién,
Abstenerse de reslizar cuakjuier fipe de mitin o campafa politica dentro de ia
urbanizacidn. . ] .

Nao permitir,qua las personas que se encueniran bajo su selacion de dependsncia
utilicen’ {as dreas comunes coine |ugares de juarga, reunion debiendc
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudigsen causar
a otras propletarios o a los bienes comunes de [a urbanizacion.

Mo acumular basum en la parte exterior de las viviendas y ferrenos, deblendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempc que el organismo
encargado de 13 administracidn lo determine.
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Resaralr, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por efog mismos,
sus familiares, deaendientes o visitantes, por se cuipa o hegiigenciz, a los demas
propietarios o & fog bienes comunes de [a urbanizacitn.

Respetar [os horaros de apertura y cierre de actividades gue determine |z
Administracidn
Sefialar domi
caracter admipistralive que por cualguier causa debe hacerle [z adminis
Caso de ioumplimiento de ests obligacitn, las nofificaciones se hardn en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el tole, se hara en el Uitima
damicilic ue la administracidn hubiere conocids.

Motiflcar de todo traspaso de la propiedad o tepencia de su bien, para el Regisltro
gue debe llevar & Administradar,

Fagar fas cuotas exbracrdinarias que acordare la Asamblea, especialments en ef
cazg de producirse destruccién o dafic paiclal de los bienes comunes de |2
cuolas serdn delenninadas ¥ pagadas dentro del pfaza gue

ifa, dentro dal territorie ecuatoriane, para jas nolificaciones de
aridn,

urbanizacian, Estas
sefale la Asamblea,

aa)El mantenimiento de ia franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propistara del late, Si por algura razén ese mantsnimiznto
tuviora que hacerlo la administracion, e valgr 2 cobrar por este servicio serd
adiclonal a la cuota mensuat del ote.

by Queda ferminantements prehibido  colocar denfre de cualguier hugar de la
Urbanizacicn incluyendo |a casa, avises de venla o alquiler, va ssa del lble o de la
wivienda.

ccl 5o enlfregard una tarjeta magnéica pars abirdr las barreras elactrénicas de ingrese
a lz whbanizacion para los residenles; las tarjetas adicionales qus necesiten los
propietatios, seran compradas directamente en fa Administracidan,

dd}Con = fin de profaner la vida maring, ¥ ya que el sislama de red de aguas fuwi
tiere como emisario final el mar, queda prohibide lavar los vehiculos v lerrazas
con detergenta o cualgtler otro producto guimico.

ee}los lotes que tangan gue hacer cermamisnles laterales solo deberd ser de una
atura de 2 metros. -

ffy Es deber de iodos los propielarios tener un reservorio de agua {cisterna) con

sistema de presin,

CAPITULQC TE

DE LA ADMINISTRACYION DEL CONJUNTO

ARTICULCO DECINO QUINTO: .
La adminisfracion y conservacidn de ks urbanlzacidn esiard
Cerporacion de hecho ¢ ge derecho {puede ser vn Operador, Fideigomise, efc...)
constituida para talss efectos por los Propigtarios, mientras dicha Corporacidn no se
constiuys, los Promolores dal desamolls de [a urbanizacion, esto es, PROMOTORES
MMOBILIARIOS PRONCEBIS S.A. SONSERVIGESA o METROS CUADRADDS,
estaran a carge de la adminfstracién de la mistna ¢ podran nombrar g la persana
-+ natural o' juildice encargada de tales menesterss, sn cuyo ¢ase delerminaran un
= hancrario tansitorit; #80 e5; Rasta gue g9 réing la iimera Asamblea y ratilique o
modifigus tal fionorario,

a cargo de ung

=n cualguier caso, qulen ejerza [os actes de adminislracion ¥ si no estuviere
otro instrumento distinto al presente Reglamento, debersd observar

reglamentadg e
las siguientes dis
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Coniratar a la o ies parsonas gue 32 kag

la urbanizacion, ya s2a £sta hatural o juridica.
Conirolar ¥ subewviglhar las instalaciones
continua y sistematica, para cuidar de la cotiservar
de los bienes y servicios corunes ¥ la busna presentacion de la urbanlzacion.
Caontratar, siguiende las instrucciones de 2 Asamblea, sf Seguro {:unerc:l

comunes en forma periodica,
an y buen fun.:i-:rnsmien{u:u

{Obligalosio.
Consetvar en orden y debidamenls archivadas, copia de |
v femas documentos comespondientss @ la constritccion de fa urbanizacion,
ast como fado documents, convenin, conlrate, noder, comgrcbante de
ingresos y egresos v todo aguelio gue tengan relacion con la urbanizacién,
Tgrh £5 ta documentacion oficial deberd entregarta mediante acta a su sucesor
ercer las demds funciones y cumplic con las oblgaciones gue e
correspanden dada la naturaleza de st carge y, cumplir con fodo lo que le sca
ancomendada por la Asamblaa,

os planos, Memorias

ARTICULD DECIMG SEXTO;
5i hasta el plezo de cineo afios no esfuvleren orgapizados de alguna mansra los

propietarios de |a urbankzacon, |os F.uma{urw-: entregaran la administracidn de |3
urbanizacién a una compafila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propletarias de las unidades habitaciopales ubicadas en fa urba nizaciin,
pagar los gastes de administracion proporcionalmente 2l area de terreno de gue son

cueios. De igual manera todo propietario de un inmuebls ubicado en la urbanizacian,
asl ejerclers o no el derecho de petfenecer a la Corporacidn respectiva, se obliga a
contribuir - al page de ledos los pasfos que tal Corporacidn ¢ compafila
administradora, =i es el gaso, detenmine coma necesarios para 13 administracian os
la urbanizacidn en igual proporcidn que ja superfisie de st solar-respeclo de 13
stalidard de los sofares de la urbapizacion.

En el caso de ser copropletario de un Edificic sometido al Reégimen de Fropiedad
Horizental, deniro de |a wrbanizaclén estaré obligado ademés, en los deberes y
obfigacionss gue le impoenga &l correspandisnte Reglamenio Interno de Copropisdad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTG, DE LA CONTABILIDAD Y
DIL FONDO DE RESERVA '

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

E| Organisme o persona naturatl o juridica, gue tenga a 50 carge la administracion de
la urbanizacién, presentarad anualmente para eatudio y aprobacidn de la Asambiza de
pmropistarios el proveclo de presupuesle de ingresos vy gastes. Bl monto dsl
presupuestn aprobado se dividird proporcionalmente de acuerde con el porcentaje

habitacional de cada propietario. ’

ita »:*EE adminiatra citn y.manlenimiento de la urbanizacidn, Residenclal es
3 solares vackos y para solares.con construceldn, . Tap bronto se [nicie

; citn =ul:mf"ﬁa entendiendose pdr esta la construccion feémporal dala ca
de guardianfa d= la obra y [a permanencia de un guardia durante las 24 hoeras del dia,
la cuata mensual que paga el propietario es inmediatamenfe cambiada de solar vaclo
tar habitado, para cuyo efecta, la Administracién de |z Asociacidn emltira [z

| O
respectiva factura.

ﬂ
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cono expensa ordinatia por gaslos

de fa urbaniz mas de refrese v hasta gus Se corciuya 13

canslruecian,

Los supra mehcionados no Inciuyen los impussios y fasas por cada inmuebie, |os
alzs deberén ser pagadas par sus sespectivos prapietarios,

5 abligacién de todo propielario cancelar denio de los cinco primeros dlas de cadsa
mes, las expensas que daisrming la Administracion. En case que o5 propiztarios no
cancelaren denire de los veinle dias de recibida s raspectiva liguidacion o recibe par
ios gasios de administracidn u ohros indicados en el presente Reglaments, deberén
pagar a la jespactiva Corporacidn una cantidad adlcional equivelente af 25% del
monta de la respectiva liquidacian en conceple de dafivs y perjuicios.  Sila mora
fuere de lreinia o mas diss, ademds del pago de dicho 25%, deberan [ambien pag:
una surma adicional equivalente al 4% mensual ¢ el interés de maora vigente en ef
rrercado al iempo de pago. Todo elfo sin perjuicio de ademds tener que pagar el
respectivo valor correspondienls a |a loquidacion o liguidaciones adeudadas.

ARTICULG VIGESIMO PRIMERD: DE LAS SANCIONES.-

Para ios casos de incunplimiento o de infracclenes de este Reglamento Inferne, s&

estaplece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan;

a) Cuaiquier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en &f presente
reglamanto, obligard al propietario que incurrid en tales faltas, & deshacer o
reparar o realizado an &l plazo perenlorlo establecido por la entidad encargads de
la administracién de Ja urbanizacién, sin perjuiclo de que en caso de no hacerla &l

propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo v costa dal

infracior, cobrandese ademas, una multa por ef cien por ciento las obras

raalizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de J]a multa que se impuso

antericiments.

En caso oe retardo en la cancslaclén de expensas, por mas de ires messes
sanseculivas, la Administraciin estd en |a facultad de suspender ol derecho de los
propietarios al use de lag nstalaclones comunes a la wrbanizacidn, asi como
larhién el derecho al servicls de guardianfa, recoleccion de basura y apetiura de
- Garita a traves del guardia de seguridad.

tas acciones descritas v las sanciones respaclivas se didgiran ylo sg impondran a
ios propielarios, Independienlemeante que gl hecho sea imputable a los coupanles
del inmueble; v en este tllimo case, se e comunicard al propietario del inmueble
la infraccidn cometida v |a sancidn impuesta, para ios fines correspondlenies,

Sin perjvicio de Io establecids en los literales anteriores la Coiporaclon o entidad
adminisiradora, tene el derecho de guereffarse al Juez, a fin de que &ste ordene
al propistario del lote de kerreno la desluccion ¢ snmendadura de cualquier ipo
de viokacihn al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENIRALES

PRIMERD: CQOERO DE VALORES.-

Ef cobro de ios valoras que los propietarios adeuden segin la adminfsiracion, se hara
en juicio sjecutivo v los propietarios son solidaria, pecunlaria, pecsonal e
iiralladaments responsables por la falts de cumplimiente de las obligaciones

establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de  esle
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Los vehiculos que se uiilizaran denlro de la Urbanizacion para efectos de la
construccién, no podrdn estacicnarse sobre veredas, ni sbstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedsar parqueados dentre de Ja Urhanizacidn.

Ciueda prohibido el uso de los solares vecings O cCercancs Como &5
temporal ¢ permanante de desalojo de vestos o desperdicios de m
de construccién. La Promolera se reserva ef derecho de inspeccionar 10s
solaras vecinos v cercanos cuanlas veces desee y, de encantrar restos de
“matarfales de construccion abandonados, podra exigir &l inmediato desalojo a
costa del adificader, ademas de exigir al edificador el pago de una mulfa de
LIS$200.00 por cada vez gue ne se acate esta disposicion.

Entre la edificacidn en marcha v sus tres jados que limitan cop los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas corfinas que no permitan registra visual a
iog trabajadares de la propiedad vecina, nl que ocasionen suciedad producida
por polve o restos de materiales de conslruccion. En ef caso de contravencin
5 esta disposicion reglamentaria, la Promolora se reserva = derecho de no
permitic af ne a lz urbanizacidn, de rabajadores de la edificacion de que
s& trale, imponfendole 2 edificader una multa de US$500.00, sin perjuicio gue
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de refncidencia,
Scbre el frente a la calle, e edificador debera coiocar dos barrlvadas da su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mi. de alto, pintadas por tres franjas
te calor rojo y con lres franjas de color blance, con pintura de eeflexion
noctursa inclusive. Sohre fa parte supstior, a ie large de ia barricada por 40
cantimetros de ancho colgardn pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada une cton la sigulepte leyendz CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vesz que dentro de la Urbenizacion Rasidencial Ciudad del Mar, en solares

pecial v previamenle delerminados, se permile el desarolle de Prove
Habitacionales, los propielarios se obligan a cumplic y hacer cumplir a los Promoiore
de tales provectos, destinar areas comunes suficientes qus incluyan piscina, dre:
para |uegos infanties, porion de Ingreso y 4reas verdes. [a Promotora podid
rechazar provectos habitacionales qua ne contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construceion.-

Todo propietario de un nnushle en consirtceion de la urbanizacion, esta en a2
chiigacian de hacer respetar y explicar ol Reglamento vigente a los trabajadores de |a
ohbra, sea cual fuers |3 aclividad que desarrolla; ademas de ser el dnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafic o pérdida causada por é] o sus irabajadores.

En cuanlo a la vestimenta gque deberin ulilizar los trabajadores de las obras, se
come minime o siguiente; Zapatos, shorts fpo bermuda o pantalones

&xigird
especlficos para trabajo y camiseta,

Es ohiigacion de todo copropietaric proveer de batertas destinadas para fos
sdores. Estd prohibide: a} Cambiarse sk plilice cualquier indumsntaria sean
2 nes, camisetas, atc.  b) Duchatss o hacer necesidades

: 7o destinados para-este fin, Tambign estd prohibldy &
trabajadores: c} Fl consuma de bebidas slecohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadoras; a} El uso de vocabularios impropios para los habitantes de
urbanizacian, ssi come conductas abusivas y de irrespeto; §f Jusgos deponivos entre

los trabajadores.




0o har

I la urbar

eniro de la

de

CUARTO: DOMICHLID .-
Teso

RADE
2 fir; (rzrisf

&y

L]




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL BEGLAMENTC
Corrgspondard a la Asamblea de propfetarios la facultad de reformar el presents

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION ¥ EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTC.-

La aplicacidn de las nonmas v santiones aqul esltablecidas estarén a cargo del
organismo que ejerza la administracion de |a urbanizacién, sin peruicio de gue
mientras  se constiluye ef mismo, las compafifas  promoloras, esto 85,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CLUADRA se ancarguen de dicha labor o nombren de manera inkarina
provisional un administrador, facultada ampliamenle para aplicar las

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA

APLICACION DEL PRESENTE REGLANMENTO.-
l.as controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraceién
ztite reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que =2 integrara ¥ funcionard de acuerdo con
la Ley de Arbiiraja v Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamente para &l
funcionamiento del Centro de Araitraje y Canciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sade serd Manla y el espafiol ef idisma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera COMFIDENCIAL,

Ei Tribunal de Arhitraje a8 ecuya resoluecion en DERECHD se someten las partes,
estarz cenformade por TRES arbitros, de jos cuales cada parte nombrard ua arbitro, y
el lercero, que presidird el Tribunal, sera sorieado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitrafe, por el Direclor de dicho Centro.  EL DERECHD
AFLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridleas convenidos en &l
' nte insirumento. Los COSTOS del Tnhunal seran pagades al inicie del proceso

I aclor o demandante, pero ks COSTAS PROCESALES, Incluyendo honoraring
) onales, deberan ser asumidos totalmente, al final, par el que resultare vencide,
guien resmbsard a fa contraparte los valores que fijare el Tribunal por &l concepto,
Si durante el proceso arbitral alguna de las pates no cumpliare con el pago que e

guien haya correspondido dicho pago. Ei Tribunal Arbfral podra establecer la forma
&rl i las pafes asuman costas,
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