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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Niimero de Incripciéon: 28
Niimero de Repertorio: 6586

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha uno de Septiembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcioén 28 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE219798 CONDOMINIO ARRECIFE 14-16 PROPIEDAD HORIZONTAL
1716408784 SANCHEZ RUEDA DIANA XIMENA PROPIETARIO
1705056040 RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 003 1341916004 81101 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 002 1341916003 81100 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPTO 001(SUB+PLAN 1341016002 81099 PROPIEDAD HORIZONTAL
BAJA+PATIO+
AREA RECREACION DEPART 1341916001 81098 PROPIEDAD HORIZONTAL
002Y
LOTE DE TERRENO 1341916000 35928 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcion: jueves, 01 septiembre 2022

Fecha generacion: jueves, 01 septiembre 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE

1341916001 AREA DE RECREACION DEPARTAMENTOS 002 Y 003

DEPARTAMENTO 001(SUBSUELO+PLANTA

1341916002 |gpJA+PATIO+PLANTA ALTA)

1341916003 DEPARTAMENTO 002

1341916004 DEPARTAMENTO 003

EL CODIGO 1341916000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 04 CODIGOS.

Atentamente,

4 W” .;}L/ﬂ \.

nia Cevallos S.
MANTA, AGOSTQO 24/2022
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Factura: 002-003-000048071

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

TV A

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

!,l Escritura N° } 20221308006F03004

ACTC O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 117 DE AGOSTO DEL 2022, (17.05)

|
I
|
|

| OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipe interviniente Documentc de No. Nacionalidad Calidad Persona qus le
. identidad Identificacion representa
RUIZ PRADO FLORENCIO POR SUS PROPIOS - . ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural EUDOR0 DERECHOS CEDULA 1705056040 NA -
SANCHEZ RUEDA DIANA POR SUS PROPIOS = - ECUATORIA | COMPARECIEN
= 17164087,
Natural 1y MENA DERECHOS URDIEN 718408784 | \ia TE
A FAVOR DE ﬂ
- ; - Documento de No. . . . Persona que
Persona I Nombres/Razon social l Tipo interviniente identidad Identificacian Nacionalidad Calidad renraserts
UBICACICN i
Provincia Cantén Parroguia i
| MANABI MANTA MANTA i

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

[cuanTiaDEL AcTO ©
| CONTRATO:

INDETERMINADA

-

CEALTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB © DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

e
ESCRITURA N*:

} 20221308006P03004

FECHA DE OTORGAMIENTO:

17 DE AGOSTO DEL 2022 (17:05)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

htips://poriaiciudadanc.manta.gob ec

OBSERVACION:

PROTOCOLIZACION 20221308006P03004

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 17 DE AGOSTO DEL 2022, (17:05)

O TORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL _ [T1PO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
B P O FLORGHAO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1705056040
AN D& N\]PoR sus PrOPIOS DERECHOS CEDULA 1716405784
XIMENAGN 1 DI
‘ A SIAS -3 7
o ¥ ﬁ Y A
v 8 Y P
[OBSERVAGIONES] [ 1 /1\ &
S & ¥
' VC &
o K VC ¢
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NOTARIO M

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




Dr. Gownando Vdez Gibezaws
NOTARIO

“NOTARIO

1 ..rio

2

3

4

5 ESCRITURA NRO. 20221308006P03004
6 FACTURA NRO. 002-003-000048071

7
8
9

11 DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
12 “CONDOMINIO ARREFICE 14-168" Y PROTOCOLIZACION DE PLANOS

13 QUE OTORGAN LOS CONYUCES:
14 FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO Y
15 DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA
16 LA CUANTIA INDETERMINADA

17 DI 2 COPIAS

18 “MZ”

19 En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
20  Republica del Ecuador, hoy dia miércoles diecisiete de Agosto dz! afio dos
21  mil veintiddés, ante mi; DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
22 CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA,

23 Comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracién
‘24 de la presente escritura los cényuges sefiores FLORENCIO EUDORO RUIZ
25 PRADO portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, cinco,

26  cero, cinco, seis, cero, cuatro, cero, DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA

27 portadora de la cédula de ciudadania ndmero uno, siete, uno, seis, cuatro,

28  cero, ocho, siete, ocho, cuatro, de estado civil casados entres si, por sus——

P Avenida S,éentre calles. 11.y.12 (deiras de Banco Pit:hincha) ‘;_Y"notafiasextamanta@gmai.!
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propios derechos y por los derechos que representan de la sociedad conyugal
formada en virtud del matrimonio; Los comparecientes son mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad de Manta direccion
urbanizacién Manta Beach lote 14 manzana B1 teléfono 0984255747. Habiles
en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de conocer doy
fe. En virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan
en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la
Direccion de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion, y obtener los
Certificados Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan
como documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura de DECLARATORIA AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, asi como examinados gue fueron
en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura, sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o0 seduccion,
me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta. SENOR NOTARIO.
- en el registro de escritura publicas a su cargo, sirvase protocolizar una de
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
“CONDOMINIO ARREFICE 14-16", voluntad que estd contenida en las
siguientes consideraciones.- PRIMERA.- INTERVINIENTE: Interviene en la
presente escritura de DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO “ARREFICE 14-18" cényuges sefiores
FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADO Y DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA
de estado civil casados entres si, por sus propios derechos, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado el canton Manta, a quien para los
fines legales respectivos se le podra designar en el presente instrumento
como “Los propietarios”.- SEGUNDA ANTECEDENTES.- A) con fecha 01 de
octubre de 2014 se encuentra inscrita en el registro de la propiedad de Manta




NOTARIO

la escritura publica de compraventa celebrada en la notaria primera del Orlo
Manta con fecha 11 de septiembre de 2014 enla que consta que los sefiores
Ribadeneira Franco Francisco Javier y Cuenca Crosetto Ana Evelina, dieron
en venta a favor de los sefiores Ruiz Prado Juan Santiago Ruiz Prado
Florencio Eudoro un lote de terreno signado con el numero CATORCE -
DIECISEIS, de la Urbanizacién Ciudad del Mar ubicada en el cantén Manta
provincia de Manabi, cuyos linderos y dimensiones, superficies y alicuotas
particulares son las siguientes: LOTE CATORCE — DIECISEIS, Tiene un Area:
SEISCIENTOS VEINTINUEVE PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS:
Frente: Veintiuno punto sesenta y tres metros, via catorce; Atras: veintiocho
punto setenta y siete metros y lotes trece- doce, trece- catorce, trece —

dieciséis; Derecho: veinticinco metros y lote catorce - quince: lzquierdo:

veinticinco metros, y Iote catorce- dieciocho; con fecha 03 de febrero de 2017

consta inscrita en el registro de la propiedad de Manta la escritura de
compraventa de copropiedad en Ia que el sefior Ruiz Prado Florencio Eudoro
adquiere la totalidad de los derechos de Copropiedad del vendedor Ruiz
Prado Juan Santiago celebrada en |a notaria séptima de Manta el 28 de
OcCtubre de 2016; con fecha ocho de agosto de 2022 consta inscrita en el
registro de la propiedad de Manta la resolucion emitida por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta fecha 04 de agosto
2022.- TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con
fecha dos de Agosto del ano dos mil veintidds, el Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,

procedio a emitir la resolucién ejecutiva nimero No. MTA-

2022-ALC-134, en Ia que resuelve aprobar la Declaratoria de
régimen de propiedad Horizontal del “CONDOMINIO ARREFICE

14-168" de propiedad de los sefiores Florencio Eudoro Ruiz Prado y

Diana Ximena Sanchez Rueda, el cual se constituye especificamente

ire calles 11y 12 (
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O 00 N Oy b B W RN

_—0

vivienda (Departamentos), cuyo bien
inmueble esta ubicado con el numero 14-16 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la Parroquia Manta Cantén Manta, con clave
catastral nimero 1-34-19-16-000 con un &rea de seiscientos
veintinueve punto noventa metros cuadrados segun el informe técnico
realizado por la Direccién de Avaluos y Catastros y permisos
Municipales, el cual forma parte integral de la presente
resolucién, la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“CONDOMINIO ARREFICE 14-16", con numero de
Resolucidn Ejecutiva No. MTA- 2022-ALC-134, cuyo
documento se incorpora como habilitante a la presente
escritura, asi mismo se autoriza la Protocolizacién tanto de los
Planos de la Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO
ARREFICE 14-16" como de su Reglamento Interno CUARTA:
ACEPTACION. - Los comparecientes declaran su conformidad y
aceptacion de la presente escritura y se someten a su
Reglamento Interno y al Reglamento General dictado por el
Ejecutivo. QUINTA: GRAVAMENES.- Sobre el inmuebie materia
de esta DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, no
pesa gravamen de ninguna naturaleza como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad
del Cantén Manta, que se agrega como documento habilitante
en el presente instrumento.- LAS DE ESTILO. - Sirvase usted
sefior Notario, incorporar todas las clausulas de estilo para la
perfecta validez del presente instrumento. (HASTA AQUI LA
MINUTA) que queda elevada a escritura publica, minuta que se encuentra
firmada por la Abogada Liceth Lépez matricula 13-2013-77 F.A.- para la
celebracion y otorgamiento de la presente escritura se observaron los
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Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-040820221436
Manta, 04 de Agosto del 2022

ASUNTO: RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-ALC-134-PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL *CONDOMINIO ARRECIFE 14-18

Sefior

Florencio Eudoro Ruiz Prado
SENORA

DIANA XIMENA SANCHEZ RUEDA
En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, notifico con la resolucién Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-
134, suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano
del Gobierno Auténomo Descentraiizado Municipal, delegado por el sefior Alcalde, mediante Iz cual se

resuelve lo siguiente:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO
ARRECIFE 14-16", de propiedad de los sefiores Florencio Eudoro Ruiz 6 Prado y Diana Ximena
Sanchez Rueda, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA
(DEPARTAMENTOQOS), cuyo bien inmuebie esta ubicado con el nro.14-16 de la Urbanizacién Ciudad
del Mar de la parroguia Manta, cantén Manta, con clave catastral No. 1-34-18-16-000, con un area de
terrenc de 629,90m2, drea neta vendible de 8989,15m2, drea comun 145,38mz2 y area de construccion
de 1.134,53m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parie integral de |2 presente resolucion.

Articulo 2.- Noftifiguese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos; Gestién
Financiera, Procuraduria Sindica; vy, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, para que este acto administrativo guede debidamente perfeccionado; y
se procada con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Sin otro particular, suscribao.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
FAZMINO CASTROQO DALTON ALEXI
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2022-

ALC-134 CONDOMINIO ARRECIFE 14-16,.pdf -
N°. hojas: 0

DALTON ALEXI
PAZMINO CASTRO

“\h;/’
Direccién: Calle S y avenidz 4
’ag. 1de1 Teléfonos: 2611-47¢ E-mail: manta@manta.com |
f @ v @ manta.gob.ec
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-134

//77 }

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA _% Vc '
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 'w Ol ('“"
°TAR|0

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidgas...”

MAMIAE 344 FEN W o 0 b s Sﬁ"ﬂimm—

Que el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen autonomo E
o

dzscentralizado”. 4
i

duitt i way

Que el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefala: “Las ’é
instituciones del Estado, sus organismos, dependsncias, las servidoras o ?;‘
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estzsial 3
gjerceran solamente las competencias y fecultades que les sean atribuidas en la 5
Constitucion y la ley. (...}". 5]

2
|

P
*

At S T T e i il

Que el Art. 227 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por [os
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

iz

-y

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso

y ocupacién del suelo en el cantén”.

i i
- qlis

Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republi..,a del Ecuador manda gue "Todas//:\\\

las personas. Autoridades e instituciones estén sujetas a la Constitucion...

Direccia £ AVE

Telefonos: 2511 <72 . E-mail: mzniz2@manis

1 - -
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Que

Que

Que

Que

| Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
i6n, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
‘do Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
nistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
n, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
ormidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas

verdes y éreas comunales”

el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobiemno
Auténomo Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén...”

el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; |) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

su cargo...”

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en el expediente

administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, deparfamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demaés pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde & las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la

Telefonos: 2300 4

CATDM MANTA
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correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copr:
tratan los Arts. 11y 12(...)"

f:‘bo{, (;}J(;"
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el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En Ia
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuenire el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del i
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion dz Ia
Oeclaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn '
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propistarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y lindercs, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado ae gravamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad de! Canton Mania; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, . En caso de
modificatoria a la declarstoria de propiedad horizontal, adjuntaré ademas
auforizacién notariada de todos Jos copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotes confendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignaré alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

o A 47
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el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo

en el Cantén Manta, prescribe: “‘RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir

de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez

la derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestidn Juridica; Avalucs y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el iramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de

dos afos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoriz en Re’gimepde\ N
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirfa‘en el \\

Registro de la Propiedad del Canion; la Declaratoria quedara sin efecto. %rhu/bfe.ca/ T e

Telefonos: 2511 272 . E-mail: mznia@marniz oot g
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Que

Que

Que

»a\ Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
#ran realizar el tréamite nuevamente”.

media --..'l i8h Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero del
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, .
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,

areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

mediante Certificado de Solvencia No.35928, de fecha 25 de julio del 2022, emitido
por la Registraduria de la Propiedad del Canton Manta, en su movimiento registral
(7/8), se realizé una compraventa de un lote de terreno nro.14-16 ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la Parroquia Manta, Cantén Manta. Los sefiores
Florencio Eudoro y Juan Santiago Ruiz Prado. De fecha 11 de septiembre de 2014
e inscrita en el Registro de Ia Propiedad del Cantén Manta el 01 de octubre de
2014, con clave catastral No. 1-34-18-16-000.

mediante Certificado de Solvencia No.35828, de fecha 25 de julio del 2022, emitido
por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, en su movimiento registral
(8/8), se realizd una compraventa de derechos de copropiedad de un lote de terreno
nro.14-16 de la Urbanizacién Ciudad del Mar ubicada en la Parroguia Mantz,
Cantén Manta. Donde compra, adquiere y acepta para si el sefior Florencio Eudoro
Ruiz Prado, la totalidad de los derechos de copropiedad que le corresponden al
vendedor sefor Juan Santiago Ruiz Prado sobre el bien inmueble descritc. De
fecha 28 de octubre de 2016 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canion
Manta el 03 de febrero de 2017, con clave catastral No.1-34-19-16-000 con un area

total de 629,90m2

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 26 de julic de
2022, suscrito por los sefiores Florencio Eudoro Ruiz Prado y Diana Ximena
Séanchez Rueda en calidad de propietarios del “"CONDOMINIO ARRECIFE 14-16".
Indica lo siguiente: ¥...) Con lo antes mencionado, & través del presente adjunto la
documentacién legal y técnica, con la finalidad de que disponga a quien
corresponda su anélisis y de ser factible se me otorgue la resolucion administrativa
con el objetivo de elevar al régimen de propiedad horizontal el antes citado

Condominio Arrecife 14-16 (...)".

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-180720221903, de fecha 18 de julio

Direccion: Calls 2
Telefonos: 2511 472 - E-mail 183
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del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directo
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, con relaci

concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta Municipali
documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizomal-
“CONDOMINIO ARRECIFE 14-16", y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta.
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Sueio en el cantén
Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-010820221445, de fecha 01 de agesto de
2022, suscrito por la Abg. liiana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-180720221903, de fecha 18 de
Jjulio del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de Avaldos,
Catestro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadancs, se indica que, al haberss
presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios
para la Propiedad Horizontal de CONDOMINIO ARRECIFE 14-16, y por cumplir
con lo previsto en la Seccién 6t%.- De la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulos 331.- Requisifos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de Iz Direccién de Avalios, Calasiros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadancs, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal del “CONDOMINIO ARRECIFE 14-16", de propiedad de los
sefiores Florencio Eudoro Ruiz Prado y Diana Ximena Sanchez Rueda, el cual se
constituye  especificamente  en un CONJUNTO DE  VIVIENDA
(DEPARTAMENTQS), cuyo bien inmueble signado nro.14-16 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar ubicadz en Iz parroguia Manta, cantdén Manta, con clave catastral
No. 1-34-18-16-000, con un arez de terreno de 628,90m2, area neta vendible de
989,15m2, area comin 145.38m2 y area de construccion de 1.134,53m2 segun el
informe técnico realizado por Iz Direccién de Avalics, Catastros, Permisos
Municipales y Servicics Ciucadanos; anie ello corresponde sefor Coordinador que,
en su calidad de delegado de la méxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta conforme a la Resolucion Ejecutiva MTA-ALC-2022-040, de fecha 25 de
febrero del 2022, dicte un acto administrativo, acorde & lo sefialado en el Art. 332
de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el

Cantén Manta. (...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maéxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

/’/3
RESUELVO:
/ /-

Articulo 1.- Aprobar |a Declaratoria al Régimen de Propiedad Honzop‘tal del

“CONDOMINIO ARRECIFE 14-16", de propiedad de ios sefiores Florencio Eudor:

Direccion: Czalie € y Avenid
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na l$4anchez Rueda, el cual se constituye especificamente en un
WRAENDA (DEPARTAMENTOS), cuyo bien inmueble esta ubicado con
ro;]@ -FVBE g tbghizacion Ciudad del Mar de la parroquia Manta, canton Manta,
lavi taptial Ng’ 1-34-19-16-000, con un area de terreno de 628,90m2, area neta
2, 4rea comun 145,38m2 y &rea de construccién de 1.134,53m2,

segun el In e técnico realizado por la Direccién de Avaluos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanocs, el cual forma parte integral de la presente

resolucion.

DN,

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos: Gestién Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes

para gue se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los dos dias del mes de agosto del afio dos mil
veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

LADM MAKTA




MANTA = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" UALCALDIA - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N°(082022-071628
Manta, martes 16 agosto 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-19-16-000 perteneciente a RUIZ PRADO
FLORENCIO EUDORO con C.C. 1705056040 Y SANCHEZ RUEDA DIANA XIMENA
con C.C. 1716408784 ubicada en LT.14-16 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUC COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $361,119.21 TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL CIENTO
DIECINUEVE DOLARES 21/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera [

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022 Nz -
Cadigo Seguro de Verificacian (CSV)

OO st

Puede verificar |z validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadanc.mantz.gob.ec
opcién validar documentos digitales o ieyendo el codigo QR
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MANTA. = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
LCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALL}SS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
BYCADO DE AVALUO

N° 072022-069047

N° ELECTRONICO : 220214

Fecha: 2022-07-14
El suscrito Director de Avalios, Calas$s ]
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-19-16-000

Ubicado en: LT.14-16 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: 628.9 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1705056040 RUIZ PRADO-FLORENCIO EUDORO
1716408784 SANCHEZ RUEDA-DIANA XIMENA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 122,830.50
CONSTRUCCION: 238,288.71
AVALUO TOTAL: 361,119.21
SON: TRESCIENTOS SESENTA Y UN MIL CIENTO DIECINUEVE DOLARES 21/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales N

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida L 2 T N
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022 R Rl gt
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) F ooty ‘%; e
L . op -
H A S ;_L.
TR P 3 0
o 4 1 ) & L
1697640UAJFSN e e TS
R s I
Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec ki 3 :..- . ' 3
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR %}' w5
3 e D
O] el

Fecha de generacién de documento: 2022-08-08 17:46:40
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N°(082022-071203
Manta, lunes 08 agosto 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOI\[OMO DESCENTRALIZADO MUN
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO con cédula de ciudadania No.
1705056040.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 08 septiembre 2022
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Puede verificar Ia validez de este documento |ngresando al portzl web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec r & =T :'1_ ."! %
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NOTAR\O

Manta, 16 de Agosto de 2022

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el Sr. RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO propietario del LOTE (14-3-C-2-P-16)
Se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacidn, detallando que se
encuentra cancelado hasta el mes de Agosto de 2022, es todo lo que puedo certificar en
honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

Y A R _./' !

//
INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO
ADMINISTRADOR
C.L: 1307625374




CUERPO DE BOMBEROS Aﬂﬁ,‘ﬂ,‘jﬁ

NOTARIO

RUC 1360020070001

* 108051 2022;03/05 1346 oa/oa/znzz o1: 4600p m. 788601 2022 [os 108

| CONTRIBUYENTE - 'nuumnonoumo:unonoc.:.ﬁos'osmo

| CLAVECATASTRAL | 013419160000000000 - e SRR A S S

UBICACTON MANTA / BARBASQUILLO | LT.14-16 URB, CIUDAD DEL MAR

| _DETALLE S S o e e
RUBROS DEL Ti'I'ULD ADICIONALES DETALLE DEL PAGO

CERTIFECADO DE SOLVENCIA POR $3 (+}SUB-TOTAL (€] 3.00 {i}SUB-T'dTN. (2) $3.00
PREDIO | (-)Descuento $0.00
| (-)Abonos Titulo $0.00

(+)Emisidn 0.00 J

(+Jinterés |
(+)Coactiva
| P RN

UsD 3.00

e

- FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL







T | - 1 r = | = i o Fr I F * r ~
t = = "‘ REOIST R
— -'__-. . - o - )

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

35928

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22024795
Certifico hasia el dia 2022-08-10:

INFORMACION REGISTRAL
- Codigo Catastral/indentif.Predial: X2>000000003C00OO0X Tipo de Predio: Lote de Temreno
Fecha de Apertura: miércoles, 25 julio 2012 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: URSANIZACION CIUDAD DEL MAR

LINDERQOS REGISTRALES: Compraventa relacionada con el lote de terreno signado con el nimero CATORCE - DIECISEIS, de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares
son los siguientes:LOTE CATORCE -DIECISEIS, Tiene un AREA: SEISCIENTOS VEINTINUEVE PUNTO NOVENTA METROS CUADRADCS.

Frente: Veintiuno punlo sesenia y tres metres, viz calorce,

Atras: veintiocho punto setenta y siete metros, vy lotes trece - doce, frece-catorce, trece-dieciséis,
Derecho: Veinticincc metros, y lote catorce -quince.

lzquierdo: Veinticinco matros, y lote catorce - dieciocho,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

ESUMEN DE MOVIMIENT! E H

! Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folic Inicial Folie Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1148 1142
FIDEICOMISC FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANCS PLANCS 2 viemnes, 16 enero 2008 ] 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISC 2 miércoles, 04 febrero 2008 26 57

MERCANTIL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2863 miércoles, 17 octubre 2012 53987 54030
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4008 miércoles, 01 octubre 2014 78581 78569
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE COPROPIEDAD 425 viernes, 03 febrero 2017 0 0
RESOLUCION RESOLUCION 8 lunes, 08 agosto 2022 0 o

MOVIMIENTOS REGIST ES:

‘ Registro de : FIDEICOMISO
[1/9]FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Numero de Inscripcion @ 27 Folio Inicial: 1149

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertoria: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Canton Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: //C:‘\
/=7 e\
: / ol
= F)
AN 't
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i Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NC DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JOR NC DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PI NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRAD@ NC DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[2/9] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTA
Cantdn Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Namero de Inscripcion : 24
Numero de Repertorio: 2049

Folio Inicial: 1450
Folio Final : 1552

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA .
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NQ DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NC DEFINIDO MANT,

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3/9] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Numero de Inscripcion : 54
Numero de Repertorio: 4682

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Folio Inicial: 2690
Folio Final : 2714

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede & unificar los once lotes de terrenos adguiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
2 lo establecido en Ia autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgadz por el Departamente de Plansamiento Urbano del liustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con lz via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciochc metros y lindera con Iz plays del mar. POR EL COSTADC DERECHO: ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso 2 la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos selenta y dos metros y lindera con el
lote numerc seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA'Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péagina2/5
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ALCALDIA
| Ccalidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[4 /9] PLANCS
Inscrito el: viemes, 16 enero 2008
Nombre del Canton: MANTA
" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cznton Notaria: MANTA

de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 8
de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aprobacidn de |z Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso

Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia 8.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fechz 16
de Junio del 2.010 se recibid un oficic enviade por el Municipio de Maniz en el que liberar los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
grea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,82m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un aree de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 2.585,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de £31 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobiemo Autornomo Descentralizado Municipa! de Mantz en |z gue liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 £30.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2581,74m2. Lote N. 13-18 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708 54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 §73.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficic N. 504-ALC-M-JEB fechado Mantzs, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un ares de 963,95m2, LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2, LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860.71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
ares de 637,89m2. LOTE 13-14 con un area de §57,89m2 . LOTE 13-20 con un arez de 688,77m2. LOTE 04-01 con un arez de 571,85m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600.00m2. LOTE 04-07 con un area de
570.00m2. LOTE (4-08 con un area de 659,4om¢. LOTE 04-08 con un ares de 570,U0m2. LOTE u4-1U con un area de 570,0umZ. LUTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un arez de 634,85m2, LOTE 04-30 con un arsa de 460,35m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2,
LOTE 04-32 con ur. area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 358,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipic de Manta en la gue aprueba el Redisefo de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobiemo Autonomo Descentralizado del Municipio
de Manta en |z que liberan los siguientes lotes, V- UM Ex 4 P 01 963,85m2 V-UM Ex 4 p 06 £.340,90m2

Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698 ,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 588,77Tm2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

,PROPIETARJO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/8] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: migércoles, 04 febrero 2008 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26
MNombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 16 diciembre 2008
Fechz Resolucion:

a.-Observaciones:
Reformz dal Fideicomiso mercantil imevocable denominado Fideicomiso Piedrz Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

IBENEEIC!ARIO REYES MERO JUAN JOSE NC DEFINIDO MANTA

BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA _

~ ~
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA 7 — ;
* -

Av. Meicén y Calie 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.‘//porfalciuda&ﬁb.‘rﬁania,gob.es

Pagine3/s




ALCALDIA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONST SERVICIOS NQ DEFINIDO MANTA
GENERALES S A.
PROMOTOR(A) COMPAN|A DUN NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUAD RICS NO DEFINIDO MANTA
S.A. MEGAIN

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /9] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 17 octubre 2012
Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTAR

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 septiembre 2012

Namero de Inscripcién : 2863 Folio Inicial: 53987
Numero de Repertorio: 6323 Folio Final : 54030

2

l/a,,,/(. ( ;'] |'I ‘.:I /
No mﬂ‘q_/

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con el lote de terreno signado con el nimero CATORCE- DIECISEIS; de la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar,
ubicadz en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, AREA: Seiscientos veintinueve punto noventa metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[
Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RIBADENEIRA FRANCO FRANCISCO JAVIER CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CUENCA CROSETTO ANA EVELINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /9] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 01 octubrs 2014 Numero de Inscripcion : 4008 Folio Inicial: 78561
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7129 Folio Final : 78568
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 septiembre 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE UN TERRENO UBICADO EN LA CIUDAD DE MANTA. El sefior Florencio Eudoro Ruiz Prado casado con la sefiora Diana

¥imena Sanchez Rueda.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I |
} Calidad Nombres y/e Razén Social Estado Civil Ciudad i
L |

COMPRADOR RUIZ PRADO JUAN SANTIAGO DIVORCIADO(A) CUENCA

COMPRADOR RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR RIBADENEIRA FRANCD FRANCISCO JAVIER CASADO(A) MANTA

VENDEDOR CUENCA CROSETTO ANA EVELINA CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[8/9] COMPRAVENTA DE COPROPIEDAD
Inscrito el: viemes, 03 febrera 2017 Nimero de Inscripcion : 425 Folio Inicial: O

Nlamero de Repertorio: 807 Folio Final : 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 octubre 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.* El Sr. Florencic Eudoro Ruiz Prado de estado civil casado con Iz Sra. Diana Ximena

Sanchez Rueda. Inmueble signado con el nimero CATORCE - DIECISEIS de ls Urbanizacion Ciudad del Manta de esta ciudad de Manta. Compra,

adguiere y acepta para s, la totalidad de los derechos de copropiedad que le corresponden al vendedor sobre el bien inmuebie descrito ,

convirtiéndose el comprador con esta venta en el Unico duefio del referido inmueble
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

o —
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ALCALDIA

' Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RUIZ PRADD JUAN SANTIAGO DIVORCIADO(A) CUENCA

Registro de : RESOLUCION

[9/9] RESOLUCION
Inscrito el: lunes, 08 agosto 2022
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNC AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 agosto 2022

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
APROBAR LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Numero de Inscripcion : 9
Nimero de Repertorio: 5931

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

‘[ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO SANCHEZ RUEDA DIANA XIMENA MANTA
PROPIETARIO RUIZ PRADC FLORENCIO EUDORO CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numere de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
FIDEICOMISO 4
PLANOS : |
RESOLUCION 1
-]

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predic gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al textc de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-08-10
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : RUZ PRADO FLORENCIO EUDORO
Conforme a la Order de Trabajo: WEB-22624795 certifico hasta el dia 2022-08-10, la Ficha Registral Namero: 35228,

%0 GEORGE BETHSABE
i MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pégine 5/5
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR 4@ Identificacion y Coauiacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1716408784

Nombres del ciudadano: SANCHEZ RUEDA DIANA XIMENA

Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD VISUAL MAYOR DE EDAD

Lugar de nacimiento: COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 25 DE ENERO DE 198

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INVERSIONISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO

Fecha de Matrimonio: 7 DE JULIO DE 2000

Datos del Padre: SANCHEZ SANTAMARIA FPAELO ANTONIO
Nacionalidad: COLOMBIANA

Datos de la Madre: RUEDA NELLY

Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicién: 23 DE SEPTIEMERE DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

informacion certificada a la fecha: 17 DE AGOSTC DE 2022 i \
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAS! - MFV i\
Il

N° de certificado: 226-748-35226 /‘
| " " lll "III II "“l ’I IIII I Ill ||| Ir;g. Fernando Alvear C.

3522 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente -

ins titucién o persone ante quien se presente este certificado deberé valideric en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec conforme & lz LOGIDAC Art 4, numeral 1 ye ls LCE
enciz del documento 1 validacidn o 1 mes desde el diz de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz 2 enlinea@registrocivil.gob.ec




Direccién General de Registro Civil,

ﬁ . REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ.denﬁﬁcamn,cwam

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

IN ADICIONAL DEL CIUDADANO

2%ty l}rTf':l
NO rar\©

NUI: 1716408784

Nombre: SANCHEZ RUEDA DIANA XIMENA

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD VISUAL 51%

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultade de manere directa al Ministeric de Salud Pablica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir g la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

IN° de certificado: 223-748-35303

MR

- -
223-7




12

10 =327

.i‘;

"y

Ec fiel intnroni i2 del documento o original %ou rna
f11F presentago y devuello alinteresano en

f.,es Utites.

vanta, | S / A

'-: "!:.1 Lha

prasprrebaupeuenn

44)“.«,(@

crsnaanogpetett i.l(llllil]

@ﬁ :?‘Wﬂa'fcr’:t () r’w’

Notrrio punlieo ~cntO
ilaiita ” Lowdwwd

Rt

P

% 170505604-0







Wissms REPUBLICA DEL ECUADOR cf?;:;;;gg;';;’;’;ggﬁggy

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

Numero tnico de identificacién: 1705056040

Nombres del ciudadano: RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO —

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/BOLIVAR/SAN MIGUEL/SANTIAGO

Fecha de nacimiento: 28 DE FEBRERO DE 1956

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: SANCHEZ RUEDA DIANA XIMENA
Fecha de Matrimonio: 7 DE JULIO DE 2000

Datos del Padre: RUIZ JUAN SANTIAGO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PRADO FLOR MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 18 DE NOVIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

informacién certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2022 VAT

= |

L .
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI { ]ﬁﬂt\y |

T f/%"m

224-7498-34850 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

insstitusion o persone ante guien se presente este certificado debers validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme = Iz LOGIDAC Art 4. numeral 1 y e la LCE.
JeN =iz del dosumento 1 validacién o 1 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

=4 Direccion General de Registro Civil,
A Identificacién y Cedulacién

NUI: 1705056040

Nombre: RUIZ PRADO FLORENCIO EUDORO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informaci6n del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

|

Informacion certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

IN° de certificado: 225-7498-35076
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NOTARIO

preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el
a los comparecientes aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y
firma conmigo en unidad de acto, se incorpora al protocolo de esta Notaria la
presente escritura, de todo lo cual Doy fe.-

C.C. 170505604-0
|

/) /
sl Sl
A

DIANA XIMENA SANCHEZ
C.C. 1716408784

S
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otc 0 ante mi,en fe de
clla confiero esta PRIMERA topia que la sello,
"igno y fumo,

Janta, a

Mf PATIINN
NOTARIA SEXTA El nota/
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16
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ARRECIFE 14-16

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

1.- DEFINICION DE TERMINOS

2.- DATOS GENERALES

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA
DEPARTAMENTO, ESTACIONAMIENTO BODEGA Y PATIO

4. INFORMACION PARA EL PROCESO

5.- CUADRO DE ALICUOTAS
6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
7.- REGLAMENTO INTERNO

8.- PLANOS
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

e
i

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el condominio, perteneciendo esta area

a los copropietarios de este.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del &rea de constitucion del condominio.

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de los copropietarios en todos los pisos del
condominio, exceptuando el terreno que, siendo también area comun, para efectos del presente estudio se lo

considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los departamentos y debe ser igual, a la diferencia
entre el area de construccion y el area comun del condominio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el departamento Unicamente, y copropietario de
las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagles, red eléctrica,
telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento. Iguaimente le pertenece al
copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del condominio, correspondiente a cada local la sumatoria

de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie porcion de area comin que le corresponde a cada departamento, para efectos de tributacion y
copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del condominio, los siguientes:

a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el condominio con inclusion de los espacios destinados a circulacion.
b) Los accesos, retiros, gradas y hall.

¢) Laestructura o elementos resistentes del condominio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes o
que delimitan al condominio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

d) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

e) Las fachadas del condominio y sus caras exteriores.

f) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, y el tablero de medidores de los departamentos.

g) Lacisterna, bombas del sistema de dotacion de agua potable.

h) Todo el sistema de agua potable del condominio.

i) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

j)  Todas las demés partes y elementos del condominio que no tengan el caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:
Representa el costo total del departamento, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta

del departamento y las cuotas de &rea comun y terreno que le correspondan.
Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comercial Municipal y el de venta; el primero de acuerdo

con el avallio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usaré para efectos de la promocion y venta de los
locales del condominio.
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:
El seflor FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADQ, es propietario del CONDOMINIO ARRECIFE 14-16 el mismo que se
desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno de propiedad del sefior FLORENCIO EUDORO RUIZ PRADQO, en el que se encuentra implantado el
CONDOMINIO ARRECIFE 14 -16 posee la clave catastral 1-34-19-16-000 y corresponde al lote # 14-16 de la
urbanizacion Ciudad del Mar, ubicado en la via 14 de la antes citada urbanizacion de la parroquia Manta del cantdn
Manta, el lote de terreno presenta las siguientes medidas y linderos:

Frente (Sur): 21,63m.- lindera via 14

Atras (Norte): 28,77m.- lindera lotes 13-12, 13-14 y 13 -16
Costado Derecho (Oeste): 25,00m.- lindera lote 14 -15

Costado lzquierdo (Este): 25,00m.- lindera lote 14 -18

Area: 629,90m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de tres plantas que son: Subsuelo, Planta Baja y Primera Planta Alta y de las areas comunes de
circulacion peatonal y vehicular que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. La
edificacion tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

e Estructura:  Hormigon Armado.

Paredes: Mamposteria de bloque enlucido y pintado interior y exteriormente.

Pisos: Ceramica o similar

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas:  Aluminio y vidrio grises

Entrepisos:  Losas de Hormigén Armado.

Cubierta:  Losa de Hormigén Armado.

Escaleras:  Hormigdn Armado y metélica.

Puertas: Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS, BODEGAS
ESTACIONAMIENTOS Y PATIOS TERRAZAS:

3.1.- SUBSUELO:
Ubicado sobre el nivel -3,34 del condominio sobre el cual se ha planificado subsuelo del departamento 001 y el &rea

recreacion departamentos 002 y 003, mas su respectiva area comun.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 001 Subsuelo (189.97m2)
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Maquinas, Oficina, Lavanderia, Bodega, Jacuzzi, BBQ, Jardineria,

Barfio Social y Escaleras, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con espacio aéreo y Departamento 001 Planta Baja en 189,97m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 189,97m2

Por el Sur: lindera con limite subsuelo, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,75m., desde este punto
continua hacia el Este en 6,40m.

Por el Norte: lindera con limite terreno en 14,385m.

Por el Oeste: lindera con Area Recreacion Departamento 002 y 003 y area comun en 17,00m.

Por el Este: lindera con limite subsuelo, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 11,10m., desde

hacia el Este en 1,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira haci
desde este punto gira hacia el Norte en 8,00m.
Area: 189,97m2
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

3.1.2.- AREA RECREACION DEPARTAMENTOS 002 Y 003 (153,17m2)

Se halla planificado de los siguientes ambientes: Maquinas Bodegas, Lavanderia, Jadyizzi ’ e afno
Social, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Morag

Por arriba: lindera con espacio aéreo y Departamento 002 en 153,17m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 153,17m2

Por el Sur: lindera con limite subsuelo y &rea comin, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,60m., desde

este punto continua hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,20m., desde este punto gira
hacia el Sur en 7,70m., desde este punto gira hacia el Este en 6,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,25m.,
desde este punto gira hacia el Este en 2,80m.

Por el Norte: lindera con limite terreno en 14,385m.

Por el Qeste: lindera con limite terreno en 8,00m.

Por el Este: lindera con Departamento 001 Subsuelo en 10,40m.
Area: 153,17m2

3.2.- PLANTA BAJA:
Ubicado sobre el nivel +0,20 del condominio sobre el cual se han planificado la planta baja del departamento 001 con su

patio y el departamento 002, mas su respectiva &rea comun.

3.2.1.- DEPARTAMENTO 001 Planta Baja (143.19m2)
Se halla planificado de los siguientes ambientes: sala, Comedor, Cocina, Balcon, uno y medio Bafios, un Dormitorio y

Escaleras, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 001 Planta Alta en 143,19m2

Por abajo: lindera con Departamento 001 Subsuelo en 143,19m2

Por el Sur: lindera con Departamento 001 Patio, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este
punto gira hacia el Sur en 0,85m., desde este punto gira hacia el Este en 6,40m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Departamento 001 Subsuelo en 10,10m.

Por el Oeste: lindera con area comtn y Departamento 002 en 15,60m.

Por el Este: lindera con Departamento 001 Patio y vacio hacia Departamento 001 Subsuelo en 16,10m.

Area: 143,19m2

3.2.2.- DEPARTAMENTO 001 Patio (107.61m2
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Jardineria, Ingreso, Estacionamiento, se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 107,61m2

Por abaijo: lindera con terreno condominio y Departamento 001 Subsuelo en 107,61m2

Por el Sur: lindera con via 14 en 10,86m.

Por el Norte: lindera con Departamento 001 Planta Baja y vacio hacia Departamentos 001 Subsuelo, partiendo

desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,85m., desde este punto gira hacia el
Este 6,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 14,05m., desde este punto gira hacia el Este en 1,20m., desde

este punto gira hacia el Sur en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 2,60m.

Por el Oeste: lindera con area comun en 5,65m.
Por el Este: lindera con limite terreno en 17,00m.
Area: 107,61m2

3.2.3.- DEPARTAMENTO 002 (125,57m2
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Balcon, dos y medio Bafios y dos Dormitorios,

se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento 003 en 125,57m2
Por abajo: lindera con Area Recreacion Departamentos 002 y 003 en 125,57m2
Por el Sur: lindera con area comun, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 6,40m., desde este punto gira

hacia el Norte en 3,15m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el Norte en
2.95m., desde este punto gira hacia el Este en 0,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,90m., desde este punto

gira hacia el Este en 2,65m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Area Recreacién departamentos 002 y 003 en 10,10m.
Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun y Area Recreacion departamentos 002 y 003 en 16
Por el Este: lindera con Departamento 001 Planta Baja en 7,55m.
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

Area: 125,57m?2

3.3.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el nivel +3,34 del condominio sobre el cual se han planificado la primera plant
y el departamento 003, més su respectiva area comun.

3.3.1.- DEPARTAMENTO 001 Planta Alta (143,19m2)
Se halla planificado de los siguientes ambientes: tres Dormitorios, dos Balcones, tres Bafios y Escaleras, se circunscribe

dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del condominio en 143,19m2

Por abajo: lindera con Departamento 001 Planta Baja en 143,19m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia Departamento 001 Patio, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,85m., desde este punto gira hacia el Este en 6,40m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Departamento 001 Subsuelo en 10,10m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area coman y Departamento 003 en 15,60m.

Por el Este: lindera con vacio hacia Departamento 001 Patio y Departamento 001 Subsuelo en 16,10m.

Area: 143;19m2

3.3.2.- DEPARTAMENTO 003 (126.45m2
Se halla planificado de los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Balcén, dos y medio Bafios y dos Dormitorios,
se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba; lindera con cubierta del condominio en 126,45m2

Por abajo: lindera con Departamento 002 en 126,45m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia area comin y area comin, partiendo desde el Qeste hacia el Este en
6,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 9,00m., desde este punto gira hacia el Este en 2,65m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia Area Recreacmn departamentos 002 y 003 en 10,10m.

Por el Qeste: lindera con vacio hacia area comtin y Area Recreacion departamentos 002 y 003 en 16,10m.

Por el Este: lindera con Departamento 001 Planta Alta en 7,55m.

Area: 126,45m2

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (4reas en m2).

T PAG. 6

PLANTA NIVEL | AREAVENDIBLEm2 | AREACOMUNm2 | AREATOTAL m2
SUBSUELO 3,34 343,14 16,56 359,70
PLANTABAJA | +0,20 376.37 125.25 501.62
1°PLANTAALTA | +3,34 269,64 3,57 213,21
TOTALTEE: 58 | 9945 | 14538 Lo 4434530

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. Area Total de terreno: 629,90m2
4.2.2 Total, de construccion: 1.134,53m2
4.2.3. Total, de Area Comun: 145,38m2
4.2.4. Area Neta Vendible: 989.15m2.

5.- CUADRO DE ALICUQTAS:
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

AREA | ALICUOTA | AREAD
DEPARTAMENTOS NETA TERRENO

(m?) % (m?)

CONDOMINIO ARRECIFE 14 - 16
AREA RECREACION DEPARTAMENTOS 002 Y 003 153,17 0,1549 97,58 22,52 175,69
DEPARTAMENTO 001 SUBSUELO 189,97 0,1921 121,00 27,93 217,90
DEPARTAMENTO 001 PLANTA BAJA 143,19 0,1448 91,21 21,05 164,24
DEPARTAMENTO 001 PATIO 107,61 0,1087 68,47 15,80 123,41
DEPARTAMENTO 001 PLANTA ALTA 143,19 0,1448 91,21 21,05 164,24
DEPARTAMENTO 002 125,57 0,1269 79,93 18,45 144,02
DEPARTAMENTO 003 126,45 0,1278 80,50 18,58 145,03
TOTAL, GENERAL 989,15| 11,0000 629,90 14538| 1.134,53

5.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES AANTTA, Ui

AREA RECREACION DEPARTAMENTOS 002 Y 003 15,49%
DEPARTAMENTO 001 59.04% S
DEPARTAMENTO 002 12,69% Q -
DEPARTAMENTO 003 1278% VY
Total 100,00% i e T e

P21 BIEC Mo TIA-1022-01( - | 34

7. REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO ARRECIFE 14-16,
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:
Que el condominio denominado ARRECIFE 14-16, estd compuesto de solar y una edificacion tipo edificio, que se
levanta sobre el predio de clave catastral # 1-34-19-16-000, lote # 14-16, ubicado en la via 14 de la urbanizacion Ciudad
del Mar de la parroquia Manta del cantén Manta, provincia de Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una
construccion tipo edificio, entre las que se destacan el subsuelo, la planta baja y la primera planta alta. Condominio,

cuyo fin es el de residencia temporal o perenne.

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio ARRECIFE 14-16, con el fin de que
contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del

edificio.
Que la Asamblea de Copropietarios del Condominio ARRECIFE 14-16, celebrada el dia ... de ........ del 2022, de

conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo
treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL CONDOMINIO ARRECIFE 1

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Interno de Copropiedad del Condominio ARRECIEE 14:16, e _

rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en el Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del condominio, las funciones que corresponden a la
Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y
conservacion del condominio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias, y
deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del condominio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas
que ocupen por cualquier causa legal, el condominio.

Art.4.- VIGENCIA - EI Reglamento Interno de Copropietarios del Condominio ARRECIFE 14-16, entrara en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el
actual Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio ARRECIFE 14-16.

Art. 5- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINO ARRECIFE 14-16.- EI Condominio esta compuesto por un cuerpo
principal de subsuelo, planta baja y una planta alta. La estructura del condominio es de hormigén armado sismo-
resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las paredes
son de bloque alivianado de cemento. Los pisos estén nivelados y revestidos de ceramica. Las instalaciones eléctricas
basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V. El condominio cuenta con un sistema de
seguridad y combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por
piso, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademas, tiene una infraestructura de alarmas
contra incendio. La fachada es de Mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: los departamentos pertenecientes a los
copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de un departamento, o la persona a quien el
propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y
buena conservacion del condominio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Condominio ARRECIFE 14-16, podran usar su departamento de conformidad con lo establecido en la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se
realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular

del dominio del departamento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que
afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es
necesario:
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la
condominio ARRECIFE 14-16, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizaci
Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con lo previsto en
Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; y,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte del GAD Municipal de Manta,
respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los
departamentos o patio, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a ofro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

c)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS.-

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar
obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento
interno;

c) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la atencion médica, asi
como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley,
contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el aseo o la
salubridad del condominio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f)  Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y al presente

reglamento interno.
g) Los niveles de misica no podran exceder de los niveles normales y causar molestia a los vecinos.

CAPITULO lil.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del condominio ARRECIFE 14-16, las &reas de circulacion exterior, escaleras, lobbys, y areas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio

de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del condominio ARRECIFE 14-16, y en las

obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del condominio ARRECIFE 14-16, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y
sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de

participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de los
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaef arias y
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la Asamblea de Coprople!anos

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autonza ila madlﬁcacmn
construccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador y!o
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente reglamento
interno, la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demas
disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del condominio
ARRECIFE 14-16, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algtin modo el
legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y
mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del condominio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocian, o dificultar su acceso, con muebles u objetos que
impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado
el Presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la
realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Herizontal, su reglamento, y del presente
reglamento interno;

h) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

i) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

j) Pintar o colocar rétulos, carteles, letrercs, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
condominio, en las paredes o cualquiera de las &reas comunes;

k) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o técnicos
designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacién de los dafios existentes en los bienes
comunes;

) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados;

m) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el Administrador del
edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con el condominio;

n) El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los arriendos
y ventas que se efectien por los copropietarios; y,

o) Utilizar los bienes comunes del condominio como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u ofros
fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por escrito del Administrador.

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere |ugar.

Art, 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda persona que ingrese al condominio, sea de forma esporadica o habitual, debera
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna
manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse en los
siios asignados. Queda prohibido a los chéferes, guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el
uso de Lobby, pasillos interiores, y &reas comunes del inmueble. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de
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parqueos. El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones seré sancionado con una
Administracion del condominio.

esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por el Administrador del condominio.

Art. 23.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a més de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. Si un copropietario o usuario no pagare las expensas
establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de
conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso del departamento o patio otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado el contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del departamento de vivienda en
forma inmediata, observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

Art. 24.- OTRAS SANCIONES .- La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones de acuerdo a la
gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposiciones que regulan la propiedad
horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 25.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del condominio, y usar de ellos en la forma y
con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del condominio y usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y este Reglamento
Interno;

c) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de peticion y en
general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y
del reglamento interno le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la
administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del edificio, realizar la inspeccion o las reparaciones de los
bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del condominio, con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su
ausencia por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento
o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o
el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno, conoce el valor de las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la
Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario debera notificar su
decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador del edificio,
previa a la celebracion de estos. El Administrador no otorgard ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de aquellas resoluciones o
disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, repar
mejora y mantenimiento de los bienes comunes;
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j)  Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe ha&\g él;_._Adininiéhédob"?iel //
condominio. En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haranen su bien exclisivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales;-administrativas”y
demés que fueren necesarias; Y, T

)  Los deméas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en el
presente Reglamento Interno.

Art. 26- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.

Art. 27.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias y,
en caso de mora, los respectivos intereses calculados en base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del
Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 28.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, estas deberan nombrar un
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULO VI.- DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO

Art. 29.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion
ordinaria, analizara y aprobaré con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, sequridad y demés gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera
tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 30.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes comunes estara a
cargo del Administrador del condominio.

Art. 31.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
administracién, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para
las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del condominio, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los
bienes comunes segun el presupuesto aprobado. Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al condominio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ninglin copropietario estara exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben
pagar los primeros cinco dias del mes.

Art. 32.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara
a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por
cada uno de los copropietarios, las que serén exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 33.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios
para obras ocasionales emergentes o inversiones en el condominio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.
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originen en actos de culpa o dolo de algin copropietario o usuario, serén de cuenta exclusiva del copropiet
responsable en forma solidaria.

Art. 35.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de crear un Fondo Comun de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales
y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se
formara con un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

CAPITULO VIl.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 36.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y confrol del edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 37.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 38.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho a voto en forma correlativa
y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segln sea el caso; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos.

Art. 39.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea
General. Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segln corresponda, el
Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente ser4 elegido por la Asamblea
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de

copropietario del condominio.

Art. 40.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y exraordinarias. Las sesiones
ordinarias se realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 41.- CONVOCATORIA - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por
el Presidente o el Administrador, a iniciativa propia 0 a peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador
o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del condominio.

En caso de que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 50% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria. La convocatoria se efectuara mediante
documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la fecha de reunién, en la que constaran, el
lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para
una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la
primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de
copropietarios presentes. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 42.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 43.- QUORUM - El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estara integrado
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de propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda
quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren prese

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto. El Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada

asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en
proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art. 44.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se otorgara por medio de una carta cursada al Presidente o Administrador, la misma

que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 45.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 46.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 47.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevaran las
firmas autografas del Presidente y del Secretario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en

originales.

Art. 48.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 49.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.-

a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este ltimo a
su vez sera el Presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los fres miembros que conforman el Directorio General;

c¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Directorio
General, el Presidente y/o el Administrador;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropietario para las expensas
ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del condominio;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro obligatorio que dispone la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del condominio; y aquéllos que le planteen: el

Presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 50.- DEL DIRECTORIO GENERAL - El Directorio General, estara integrado por tres copropietarios del condominio,
elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General. Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser relegidos

indefinidamente.
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Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directori eneral, gl Sectetario
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Art. 52.- RENUNCIA - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento. Las resoluciones deberén constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus funciones hasta tanto

sea reemplazado.

Art. 53- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y tendra sesiones ordinarias y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las
extraordinarias, durante los nueve tltimos meses del afio.

Art. 54.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion

universal.

Art. 55.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estaré integrado por la concurrencia de un
nimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, la
que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunién, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan.

Art. 56.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su Presidente, sus miembros y el
Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin voto. En ningin ofro caso se
permitira la participacion de persona alguna, inclusive traténdose de copropietarios del edificio.

Art. 57.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones
del Directorio General se tomaran por mayoria de votos que representen més de la mitad de los concurrentes a la
sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 58.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunion:
llevaran las firmas autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El
Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 59.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del condominio.

Art. 60.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL -

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracion;

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y
ejecutaran;

¢)  Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del condominio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal;

e)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas necesarias y
convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacion de los

copropietarios;
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CONDOMINIO ARRECIFE 14-16

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiaré la adminis acion

g)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleado
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, JNorar

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del condominio, y aquellos asuntos plant
los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podré ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 61.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas seré el Presidente
del Directorio General, segin corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropietario.

Art. 62.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o delegara
a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo méas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los
seguros correspondientes, los contrataré a favor de los copropietarios; y,

g) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 63.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la administracion del edificio, sera elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Sila persona que ejerza la administracion faltare temporaimente, se delegara a
otro copropietario esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion seré resuelta por la Asamblea General.

Art. 64.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. -

a) Administrar los bienes comunes del condominio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del edificio y ordenar las
reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar ala Asamblea General o al Directorio General, para que este a su vez ponga en consideracion de
la Asamblea de Copropietarios, segln corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacion
de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del condominio; y, la reposicion de
ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo,
ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del
edificio; cuando dichos dafos produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros
condéminos. La reposicién de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario

causante o responsable de los mismos.
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a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al Fondo Comun de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la administracion,
conservacion, reparacién, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de ftrabajo para el personal subalterno,
empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del
condominio; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que deberan ser y formar parte del
presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades publicas y
privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar
contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas bancarias podrén llevar firmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles
de vivienda, segn sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del
mismo, asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tengan relacion con el inmueble;

La correspondencia de la administracion del condominio sera firmada por el Presidente y/o por el
Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno,
ordenanzas municipales y demés normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos de Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en
general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las pdlizas de seguro
adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del edificio;
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para casos
de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del condominio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Organos de Administracion del

condominio.

Art. 65.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
condominio ARRECIFE 14-16, la ejerce individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al

Régimen de Propiedad Horizontal.
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CAPITULO VIII.- DE LA SEGURIDAD ¥ 'L c <&

Art. 66.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El costo del sistema de seguridad que se contrate e onﬂao”rﬁl\mfa setéﬁ
asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los ooprcptmnosde’cada
uno de ellos.

CAPITULO IX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 67.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del edificio, podra ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropietarios del condominio ARRECIFE 14-16,
celebradael ....de .......... ooveinnn del 2022.
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