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POR SUS
Naturai  [SARELIEZ VELEZFRANCISCO tppapios CEDULA |17044pasa2 [FCUATORIA tyenpenor(a)
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FRANCISCO
ESTRELLA JACOME REBECA REPRESENTA ECUATORIA JAVIER
Natural LUCIA DO POR CEDULA |1708309263 NA VENDEDOR(A) ENRIQUEZ
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PRLMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:

_ OTORGAN: LOS CONYUGES SENOR FRANCISCO JAVIER
ENRIQUEZ VELEZ Y SENORA REBECA LUCIA ESTRELLA
JACOME ; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR CHRISTIAN
FERNANDC AGUIRRE CASTILLO Y SERCRA ANA
CAROLINA ANDRADE CEVALLOS.
CUANTIA: USD $ 51,000.00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA DE CONSTITUCION DE

HIPOTECA ABIERTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENOR
CHRISTIAN FERNANDO AGUIRRE CASTILLO Y SENORA ANA
CAROLINA ANDRADE CEVALLOS; A FAVOR DEL BANCO
ENERAL RUMINAHUIS.A..

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: COPIAS

En la ciudad de 'San Pablo de Manta, cabecera del cantdén

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
martes veintidos de noviembre del arfio dos mil dieciséis, ante
mi, Abogadc SANTIAGC ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notaric  Encargado de la Notaria Pablica Cuarta del
cantén Manta, mediante Accién de Personal nimero 6768-
DF’&I3-2016-KP, otorgada por la Direccion Provincial del
nsiejo' de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de

( Z: : 'émbre del ano dos mil dieciséis, comparecen con plena
/& cap c';idagl, libertad y conocimiento, a la celebracion de la
pres hte-‘j;escritura; por una parte, el sefior FRANCISCO JAVIER
ENRI!)UEZ VELEZ, de estado civil casado, de cuarenta y siete
anos :-de% edad, empleado privado, por sus propios y personales

r
derechcs y por lo que representa de su cényuge sefor

£

EBECA LUCIA ESTRELLA JACOME, en su calidad de
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Apoderado segin consta de la copia del Poder que se adjunta

como documento habilitante, a quienes se_le denominaran “LOS
VENDEDORES”; por otra parte, los @seﬁor }CHRISTIAN
2 AN

S i ANA CAROLINA

————————

[
)
2
-3
b
E}{
B
(-
0
i)
i
0
g
;2
-3
[
—
O
[72]
)]
]
Q
0

si, dde treinta y dos ¥y

\NDRADE CEVALLOS,

\_L -
treinta afios de edad; Licenciado e Ingeniera en su orden, por

sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se
les  denominaran “LOS COMPRADORES Y DEUDORES
HIPOTECARIOS”; y, por otra parte, “EL BANCO o ACREEDOR”
el BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A., debidamente representado
por la Economista AIDA LUCIA LOGRONO VIVANCO, en su
calidad de Apoderada Especial c¢omo acredita con la copia
notarizada del Poder Especial que se acompana. Los
comparecientes declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados todos en esta ciudad de Manta, héabiles en derecho
para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas
por mi, agrego a esta escritura como documento habilitante.
Advertidos los comparecientes por mi la Notaria de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados que fue
en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor

reverencial, ni promesa o seduccién, me piden que eleve a

escritura publica la siguiente minuta: PRIMERA PARTE:

COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO.- En el Registro de

escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
COMPRAVENTA al tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la presente

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI



escritqra publica, el sefior FRANCISCO JAVIER ENRIQUEZ
- VELEZ, qgien comparece por sus propios y personales derechos
y..por Ios que representa de su coényuge sefiora REBECA
LUCIA ESTRELLA JACOME, en su calidad de Apoderado segun
consta de la copia del Poder que se adjunta como documento
habilitante, parte a la que en adelante se le denominaran
silnplerne;lte “LOS VENDEDORES”; y, por otra parte, los
conyuges senor CHRISTIAN FERNANDO AGUIRRE CASTILLO y
sefiora ANA CAROLINA ANDRADE CEVALLOS, por sus propios
y personales derechos y por los que representa la  sociedad
conyugal que tienen formada, a quienes para efectos de este
~ contrato se le denominara “LOS COMPRADORES”. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los Vendedores declaran que son
propietarios del lote numero QUfNCE guion CERO CUATRO (15-
04) per£¢e\neciente de la Urbanizaciéon llammAD DEL MAR,
ubichda en el cantén Mranta, Provincia de Manabi, cuyos linderos
y dimensiones, Ws“uperficie y alicuotas  particulares son @as
sigui;antes TRES punto UNO {(3.1): POR EL w

S
metros con cuarenta y nueve centimetros y lindera con via

e T >
Quince (15); POR ATRAS: Veintiin metros con sesenta centimetros y
L SanmEn — r
lindera con lote numeros V guién UM E X CUATRO P guion

CERO SEIS (V-UMEX4P-06); POR EL (SOSTADO DERECHO: Veinte

metros y lindera con lote numero Quince guidén cero cinco (15-

]

5); y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y lindera

on lote numero QUINCE guién cero tres (15-03). Teniendo un

-~

hrea total de TRESCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS CON

—_—

OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. Los conyuges

senor FRANCISCO JAVIER EZ VELEZ 'y  sefiora

REBECA LUCIA ESTRELLA JACOME, adquirieron la propiedad del
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bien inmueble anteriormente descrito por compra que hizo en su

favor el senor PAOLO FILIPO GUERRON ZEVALLOS, conforme

consta de la escritura publica celtm la Notaria Publica

-

Tercera del Canton Manta, a cargo de la Abogada Martha Inés

e —— e

Ganchozo Moncayo, el veintiuno de Julio del ano dos mil

quince, inscrita en el Reglstro de la Propiedad de Manta, el

de Octubre del uince CLKﬁSUIﬂ

- Con los antecedentes expuestos, el

NRIQUEZ VELEZ, por sus propios y

veintiuno ario dos mil

personales derechos y por los que representa de su conyuge
seiora REBECA LUCIA ESTRELLA JACOME, en su calidad de
Apoderadn segin. consta de la copia del Poder que se adjunta-
co%o——documento habilitante, dan en venta y perpetua enajenacion
@o{‘ de los conyuges sefior CHRISTIAN FERNANDO AGUIRRE
CASTILLO WE CEVALLOS, el

r’_—_— u_‘——_
lote numero QUINCE guién CERO CUATRO (15 04) perteneciente
de 1a Urbanizacién llamada CIUDAD DEL MAR ubicada en el canton

-~
Manta, provincia de Manabi, cuyos hnderos y dlmensmnes superficie
__i“—*—w B e ——

y alicuotas par’txculares son las s1gu1entes TRES punto UNO (3.1):

- —

POR EL FRENTE: Dieciséis metros con cuaréhta y nueve

<

centimetros y lindera con via Quince (15); POR ATRAS: Veintitin

metros con sesenta centimetros y lindera con lote numeros V
) - e, .

guion UM E X CUATRO P guion CERO SEIS (V-UMEX4P-06);
POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros y lindera con lote
numero Quince guién cero cmco (15 05); g POR EL COSTADO
IZ@W y lindera con Ilote numero QGINCE

~ T T

guion cero tres (15-03). Temendo un area total de TRESCIENTOS

hemarbtuiinetmmninlly” |

T ——
OCHENTA METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADO si como con todos los demas
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derechos que le sean anexos, y todo lo que se considere
inmueble por naturaleza o destinacién o por cualquier otra forma
establecida en el Cédigo Civil, venta que se la realiza como cuerpo
cierto a pesar de haberse determinado cabida y linderos, sin reserva
de ninguna naturaleza; o de nombre. Los Vendedores
responderan por el saneamiento por eviccion. CLAUSULA CUARTA:
PRECIO.- El precio de esta COMPRAVENTA las partes lo han
pactado es CINCUENTA Y UN MIL DOLARES AMERICANOS, valor
que se cancelaria de la forma establecida de comun acuerdo
por las partes. CLAUSULA QUINTA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- En caso de que existiera controversias en la
interpretacion y cumplimiento de este contrato, las partes
intervinientes en esta escritura publica se someten especial y
sefialadamente a los jueces competentes del cantén Manta y para
el efecto renuncian fuero y domicilio y se sujetaran al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. Cualquiera
de las partes intervinientes en esta escritura publica quedan
facultados para pedir y obtener la inscripcién de esta escritura
publica en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.-
CLAUSULA SEXTA.- Los Compradores, declaran que aceptan en

"tddas sus partes el contenido de la presente escritura publica y corren
pdr su cuenta todos los gastos e impuestos que demande el
otorgamiento de esta escritura y su respectiva inscripcion. Usted,
Seﬁor Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo
éqti_e sean necesarias para la validez de esta escritura publica.

L'Abfogada DIANA JEANNETTE RAMOS RAMIREZ. Matricula: Mil

seiscientos sesenta y cuatro del Colegio de Abogados del
Guayas. SEGUNDA _PARTE: CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA.- En el Registro de Escrituras Publicas a
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su cargo, sirvase insertar una de la cual conste la Hipoteca
Abierta  contenida en los siguientes términos: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen en la celebracién del presente
contrato, por una parte, el BANCO GENERAL RUMINAHUI
S.A., representado por el Economista AIDA LUCIA LOGRONO
VIVANCO, en su calidad de Apoderada Especial como acredita
con la copia notarizada del Poder Especial que se acompaia,
parte a la cual, en adelante podra llamarse simplemente el
"BANCO"; y, por otra parte, los conyuges senor CHRISTIAN
FERNANDO AGUIRRE CASTILLO y sefiora ANA CAROLINA
ANDRADE CEVALLOS , ambos por sus propios derechos y por
los derechos de la sociedad conyugal que tienen formada, a
quienes en adelante se les denominara la "PARTE DEUDORA".
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) La PARTE DEUDORA, en razén de
su movimiento econdémico, necesita la concesiéon de créditos u
otras operaciones bancarias permitidas por la ley, para lo cual
declara que ha sido su voluntad expresa utilizar cualesquiera de
los servicios de crédito asi como acceder a otras operaciones que
otorga el BANCO, sean estos individuales o conjuntos, directos o
indirectos, incluyendo avales o fianzas concedidos por el
mencionado BANCO, comprometiéndose a pagar dichas obligaciones
en la  moneda correspondiente en la que contraje o contraiga;
b) El BANCO esta dispuesto a operar dentro de sus atribuciones
legales, sin que esto signifique compromiso de su parte u obligacién
para la gestién y otorgamiento de préstamos u otras operaciones
a la PARTE DEUDORA. TERCERA: HIPOTECA ABIER’EA.- La

————

PARTE DEUDORA, sin .perjuicio de sus responsabilidades

personales, de forma voluntaria y por asi convenir a sus

intereses, y con el fin de garantizar el pago de cualquier
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‘obli_gaCién, sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo
q_ven‘cido, directa o indirecta, pasada, presente o futura, que la PARTE
'DEUDORA individual o conjuntamente haya contraido o
contraiga en el futuro a favor del BANCO o que hubiere sido
transferida, endosada o cedida a cualquier titulo al BANCO, sin
restriccién de ninguna clase, compromete sus bienes presentes y
futuros y ademas constituye a favor del BANCO, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA @e el lote numero
QUII\EE guion CEROb CUATRO  ({15-04) perteneciente de la

Urbanizaciéon llamada CIUDAD DEL MAR ubicada en el canton
Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y dimensiones,

superficie y alicuotas particulares son las siguientes TRES

punto UNO (3.1): POR EL FRENTE: Dieciséis metros con cuarenta
’_‘_’_-_——‘———__i

y nueve centimetros y ‘lindera con via Quince (15); POR ATRAS:

Veintiin metros con sesenta centimetros y lindera con lote
nimeros V guiébn U M E X CUATRO P guion CERO SEIS (V-
UEEX4P-O6); POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros y

lindera con lote numero Quince guidn cero cinco (15-05); y, POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y lindera con Ilote
numero QUINCE guién cero tres (15-03). Teniendo un area total

. de TRESCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS CON
éOCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. El inmueble

sta

poteca fue adquirido por la PARTE DEUDORA, mediante

G;.% mpraventa a su favor realizaron los sefiores: FRANCISCO
?JZAVIER ENRIQUEZ VELEZ y REBECA LUCIA ESTRELLA

i <JACOME. Los demas antecedentes de dominio, constan del

rtificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad
e se agrega al presente instrumento como habilitante. CUARTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- Los linderos del inmueble que
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se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es  entendido que si alguna parte del mismo no
estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen comprenda toda la
propiedad, inclusive aumentos, mejoras, instalaciones,
construcciones y edificaciones realizadas o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segin las
reglas del Cédigb Civil vigente. Se deja expresa constancia de que
sin embargo de haberse descrito, .ﬁjado y determinado area y
linderos del inmueble, éste se hipoteca como cuerpo cierto con todos
sus usos, costumbres, servidumbres, entradas, salidas y maés
derechos anexos. Adicionalmente se aclara que la hipoteca que
antecede se entenderd legalmente constituida aln en el caso de que
todo o parte del inmueble hipotecado hubiere sido adquirido
por la PARTE DEUDORA con diferentes titulos de los antes
mencionados. QUINTA: OBLIGACIONES GARANTIZADAS.- La
presente hipoteca se constituye en virtud de lo dispuesto en
los incisos tercero y cuarto del Articulo Dos mil trescientos
quince del Cédigo Civil para garantizar todas las obligaciones
que la PARTE DEUDORA mantenga o llegare a mantener para
con el BANCO. En tal sentido la presente hipotecal garantiza el
pago de cualquier obligaciéon, sea cual fuere su naturaleza, de
plazo pendiente o plazo vencido, directa o indirecta, pasada, presente
o futura, que la PARTE DEUDORA individual o conjuntamente
haya contraido o contraiga en el futuro a favor del BANCO o que
hubiere sido transferida, endosada o cedida a cualquier titulp al
BANCO, sin restriccion de ninguna clase. Al efecto se entenééré

por obligaciones a cualquier clase o tipo de créditos u obligaciones
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aser -

crediticias, pasivos, cuentas por pagar, operaciones y canones de
arrendamiento mercantil, deudas vencidas o por vencer, directas o
indirectas, individuales o conjuntas, que cualquiera de Ilas
personas naturales o juridicas denominadas para efectos de este
contrato como PARTE DEUDORA, mantiene o llegare a mantener
a la orden o a favor del BANCO, sea como deudor, codeudor,
obligado principal, garante solidario, arrendatario mercantil, fiador
o avalista, sea cual fuere su origen o tipo, sea cual fuere el género
de la facilidad crediticia o financiera, sea que se refieran a
préstamos hipotecarios o prendarios con o sin emisién de titulos o
a préstamos quirografarios o de cualquier otro tipo de crédito, sea
que se refieran a entrega de numerario, emisién de cédulas,
créditos en cuenta, sobregiros ocasionales o contratados,
otorgamiento de garantias, contragarantias, fianzas, avales, cartas
de garantia o de crédito, descuentos de pagarés o letras de cambio
o cualquier otro titulo de crédito, cauciones, aceptaciones bancarias,
créditos documeéntanos, cobranzas, créditos dentro del mecanismo
de Fondos Financieros, créditos con carge al Fondo para la
Pequefia Industria vy Artesania (FOPINAR), créditos con el
financiamiento de la emisién de Bonos de Fomento, créditos de

§s£gbﬂizacién, créditos para desarrollo de proyectos declarados de

gl’tf}férés social y enmarcados dentro del Sistema de Incentivos para

:-_\Zivienda auspiciado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y

Vivienda, operaciones de reembolso o por subrogacién del acreedor,
o1 ) . .
Q%al‘oquler otro género de obligaciones suscritas, aceptadas o

das por la PARTE DEUDORA, cualquier otro tipo de

%Faciones de las permitidas por la Ley o cualquier otra que esté
(=5
facultado el BANCO para operar a través de cualquier modalidad

crediticia o contractual, se hallen instrumentadas o no bajo
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cualquier titulo de crédito, y que el BANCO califique como tales o
se registren en los libros de contabilidad del BANCO, hayan sido
otorgadas por cuenta de la PARTE DEUDORA o por terceros
autorizados o avalizados por ella, asi como a sus correspondientes
intereses corrientes y moratorios, costos y gastos de cobranza
extrajudicial y judicial, incluyendo los honorarios de los abogados
contratados para tal efecto, si fuere del caso y cualquier otro
valor que por sola y unica decisién del BANCO se considere como
obligacion ya sea su origen anterior, simultdneo o posterior al
presente contrato. Las partes acuerdan expresamente que se
someten a la aseveracion que haga el BANCO con relacion a lo
anotado, afirmacion que serd prueba suficiente. SEXTA: VIGENCIA
DE LA HIPOTECA ABIERTA.- La hipoteca  abierta que se
constituye por esta escritura publica subsistira hasta la completa
extincion de todas las obligaciones garantizadas. Expresamente la
PARTE DEUDORA renuncia a solicitar que se declare extinguida la
hipoteca abierta constituida en esta escritura, por otra via que
no sea la cancelacion por parte del BANCO, mediante el
otorgamiento de la escritura publica correspondiente y a este
efecto la PARTE DEUDORA renuncia el derecho que les concede
el Articulo Dos mil trescientos treinta y seis del Cédigo Civil.
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE DEUDORA declara
expresamente y bajo juramento que el (los) inmueble(s) que da en
garantia a favor del BANCO, mediante el otorgamiento de esta
escritura, se halla libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
de condicibn resclutoria o suspensiva, de embargo, acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticién de herencia, y
en general de toda limitacién de dominio. Al efecto, la PARTE

DEUDORA se obliga para con el BANCO al saneamiento de
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acuerdo con la Ley. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- El

BANCO, en uno cualquiera de los siguientes casos y aun cuando

no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obﬁgaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA, podra
daf por vencido el plazo y demandar la ejecucidon de esta
hipoteca, ejerciendo la acciéon real hipotecaria, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
comisiones, costos y honorarios de abogado, gastos judiciales y
extrajudiciales de cobranza y recuperacion, siendo suficiente
prueba para establecer tales gastos y montos la sola aseveracion
del BANCO: a} Si la PARTE DEUDORA cayere en mora en el pago
de cualquier cuota, dividendo u obligacién, a favor del BANCO; b)
Por incumplimiento o violaciéon del presente contrato por parte de
la PARTE DEUDORA; ¢) Si el BANCO, Superintendencia de
Bancos o el Banco Central, en cualquier momento notaren o
reclamaren disminucion o falta de garantia; d) Si no se verificare
la inscripcién de esta escritura por causas imputables a la PARTE
DEUDORA o si se verificare ilegalmente; e} Si existen hipotecas o
gravamenes anteriores sobre el inmueble hipotecado; f) Si la PARTE
DEUDORA tuviere obligaciones con personas naturales o
jundlcas de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
julclo del BANCO pongan en peligro sus créditos; g) Si la PARTE
EEUDORA a juicio del BANCO, dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca(n) por este contrato, en buenas condiciones,
mé‘luyendo sus aumentos, mejoras, instalaciones, construcciones y
eﬂzﬁcacmnes h) Si la PARTE DEUDORA vendiere, hipotecare o
g.?%tare el dominio del inmueble hipotecado total o parcialmente,

1 la intervencion del BANCO o sin consentimiento escrito de

éste; i} Si el inmueble hipotecado fuere embargado, secuestrado,
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sufriere prohibicién de enajenar por razén de otros créditos o se
destruyere sustancialmente por cualquier razén o circunstancia; j)
Si se promoviere contra la PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reinvindicatoria, rescisoria 0 de dominio o cualquier otra accién
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia
la transferencia de dominio; k) Si la PARTE DEUDORA incurriere
en mora en el pago de los tributos municipales o fiscales, en
especial los relacionados con el inmueble hipotecado; 1) Si la
PARTE DEUDORA dejare de cumplir cualquier obligacién patronal
para con sus trabajadores o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, m) Si recayere sobre cualquiera de los bienes de la PARTE
DEUDORA providencias precautelatorias o de ejecuciébn como
prohibiciones, secuestros, retencién, embargos, prendas pretorias u
otras similares; n} Si se dictare auto coactivo contra la PARTE
DEUDORA por el cobro de contribuciones, tasas, impuestos o por
cualquier otro motivo; o} Si la PARTE DEUDORA no cumpliere
con un auto de pago en ejecucidn promovido por terceros contra
ella; p) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o fuere enjuiciada por estafa, quiebra o
insolvencia; q) Si requerida la PARTE DEUDORA se negare a
presentar al BANCO los comprobantes de haber cumplido con las
obligaciones estipuladas en este instrumento o en cualquier otro
instrumento suscrito con el BANCO; r) Si la PARTE DEUDORA
se constituyere en fiadora a favor del fisco, municipalidades o
entidades que tuvieren jurisdiccién coactiva, por obligaciones
propias o ajenas; s) Si la PARTE DEUDORA no contratare o no
mantuviere vigente una poéliza de seguro endosada a favor del

BANCO que cubra el valor del inmueble hipotecado por un plazo

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI



igual a la vigencia de los préstamos u obligaciones contraidas con
el BANCO, comprometiéndose a mantener la vigencia de la péliza
| hasta la completa extincién de las obligaciones garantizadas, o no
cancelare las primas correspondientes; t} Si la PARTE DEUDORA
fuere demandada por cuestiones provenientes de relaciones
laborales, ya por reclamaciones personales o colectivas o bien del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por mora en el pago de
aportaciones, contribuciones, etcétera; u) Si, en caso de estar
casado con régimen de sociedad conyugal, la PARTE DEUDORA
disolviere la sociedad de Dbienes que tiene formada con su
conyuge; v) Si el BANCO fuese requerido a pagar suma alguna a
cualquier persona natural o juridica por concepto de avales
extendidos por aquel, a solicitud de la PARTE DEUDORA; w) Si
la PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
verificar realizar inspecciones al inmueble hipotecado a los
Inspectores del BANCO; x) Por cualquier otra causal estipulada en
los correspondientes titulos a través de los cuales se hayan
instrumentado las obligaciones garantizadas por esta hipoteca,
y) En los demaés casos establecidos en este contrato o en la Ley.
- Al efecto la PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio
del plazo que le haya otorgado el BANCOy éste podra proceder

como si todos los créditos u obligaciones se encontraren de plazo

1€y DELCANT.

vencido. La sola afirmacion del BANCO en la demanda, en el

sentido de que la PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de

¢

..p.h..c-zt

los casos sefialados en esta clausula, serd suficiente prueba para
os efectos determinados en la misma. NOVENA: CONSTANCIA DE
F YLAS OBLIGACIONES.- Los créditos de la PARTE DEUDORA para

3 NOTARID CUARTO
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.

con el BANCO, asi como de las obligaciones que ésta contrajese

por los otros conceptos que enuncian en este instrumento, podran
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hallarse instrumentadas o no bajo cualquier titulo de crédito, y se
entenderan como obligaciones garantizadas ante la sola
afirmacién del BANCO que las califique como tales o cuando se
registren en los libros de contabilidad del BANCO, sin perjuicio de
lo se podran dejar constancia de las mismas en documentos
publicos o privados, suscritos por la PARTE DEUDORA, reconocidos
judicial o notarialmente, incluso por los fiadores si los hubiere, y
siempre que el BANCO creyere necesario tal reconocimiento,
excepto cuando se trate de prendas agricolas, pecuarias o
industriales, que de acuerdo con la Ley, deben necesariamente ser
reconocidos e inscritos. DECIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR.-
Voluntariamente y por mutuo acuerdo entre las partes, la
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas o gravamenes sobre el inmueble hipotecado, asi
como de constituir sobre éste servidumbres o derechos de uso o
habitacién o de darlo en anticresis 0 en arrendamiento por escritura
publica, sin expreso consentimiento escrito del BANCO. Si tal cosa
ocurriere, el BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de la PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para el pago de las mismas. DECIMA
PRIMERA: TOLERANCIAS.- Cualquier tolerancia del BANCO
respecto al incumplimiento de la PARTE DEUDORA no podra ser
considerada como novacién o condonacién, ni se le podra invocar
para la repeticion del hecho tolerado. DECIMA SEGUNDA:
DECLARACIONES.- La PARTE DEUDORA declara bajo juramento
y su exclusiva responsabilidad que a partir de la inscripcion de

este instrumento el inmueble hipotecado Unicamente estara
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afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura. De igual manera la PARTE DEUDORA, declara que el
--préstamo recibido y los que va a recibir en el futuro, los
utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad al BANCO por
el uso que de a dichos fondos. Adicionalmente la PARTE
DEUDORA, conocedora de la gravedad de las penas del perjurio,
declara bajo juramento, que el inmueble hipotecado tiene origen
y fines licitos y no estd vinculado con el narcotrafico, lavado de
activos y mas infracciones determinadas en la Ley de Sustancias
Estupefacientes y Psicotropicas o en la Ley para Reprimir el
Lavado de Activos. Por tanto exime a BANCO, aun ante terceros,
si la presente declaracion es falsa o errénea, y, autoriza a los
funcionarios del BANCO a realizar el analisis y verificaciones que
considere pertinentes e informar de manera inmediata y
documentada al CONSEP o a la Unidad de Inteligencia
Financiera o la autoridad competente en casos de investigacién o
cuando se detectare sobre las transacciones financieras, depésitos,
captaciones, etcétera, que la PARTE DEUDORA efectua
. movimientos inusuales o sospechosos, por lo que expresamente

- renuncia a ejecutar cualquier accién o pretensién contra el BANCO,

o Urrsta

ﬁﬁELCHr .

f > 3tanto en el ambito civil como penal, por estos hechos. De igual
/ smanera la PARTE DEUDORA declara expresamente no hallarse

évinculado, directa o indirectamente, con el BANCO por lo que

cvaven
Cq:

'% Zasume cualquier responsabilidad en caso de que esta declaraciéon
‘ﬁksea falsa o errénea y exime al BANCO y a sus funcionarios por tal
Tmotivo. DECIMA TERCERA: AVALUOS.- La PARTE DEUDORA

se obliga a renovar, a su costa, el avalto del (de los) inmueble(s)

hipotecado(s) cada afio o en cualquier momento a sola solicitud
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del BANCO, debiendo este valor cancelarlo en su totalidad en
efectivo. En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA a
esta obligacién, el BANCO queda autorizado a contratar y pagar
dicho avaltio a costa de la PARTE DEUDORA y, en este caso, se
obliga la PARTE DEUDORA a reembolsarle los valores que
hubiere sufragado por el avaliio en mencién, mas los intereses a
la méaxima tasa legal vigente al momento de la devolucién,
debiendo tomarse en consideracién el lapso transcurrido desde
que el BANCO hizo el desembolso v el dia en que la PARTE
DEUDORA realice la cancelacion respectiva por el costo del avaluo.
DECIMA CUARTA: SEGURO.- La PARTE DEUDORA se obliga a
contratar un seguro contra todo riesgo y endosarlo a favor del
BANCO, sobre el{los) inmueble(e) hipotecado(s) por el valor de
dicho(s) bien(es) y con un plazo de vigencia igual al de las
obligaciones garantizadas que estuvieren pendientes de pago,
comprometiéndose a mantener vigente dicha péliza hasta la
completa extincién de las obligaciones garantizadas. Si no lo
hiciere, el BANCO podra contratar tal seguro o la renovacién
correspondiente y, en este caso, se obliga la PARTE DEUDORA a
reembolsarle los valores que hubiere sufragado por el seguro en
mencion, mas los intereses a la méaxima tasa legal vigente al
momento de la devolucién, debiendo tomarse en consideraciéon el
lapso transcurrido desde que el BANCO hizo el desembolso y el
dia en que la PARTE DEUDORA realice la cancelaciéon respectiva
por el costo del seguro. En todo caso la PARTE DEUDORA
autoriza para que la poliza de seguro se emita o se endose a la
orden del BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la oalas obligaciones garantizadas el valor que perciba

por tal seguro. Sin perjuicio de lo antes indicado se deja expresa
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constancia de que, si la PARTE DEUDORA o el BANCO no
contrataren o renovaren tal seguro o si hubiese dificultad para el
cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de la
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra el BANCO.
DECIMA QUINTA: CESION DE DERECHOS.- La PARTE DEUDORA
expresamente declara y acepta que el BANCO podra ceder en
cualquier momento y en forma automatica, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier otra institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual la PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el Articulo Once del
Codigo Civil vigente, y acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicada de cualquier cesién de derechos que se
efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en
forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o de cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidén alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
:por éste. En caso de cesién, la PARTE DEUDORA declara

pxpresamente, ademas, que se someterd a la jurisdiccién que elija

.‘:::U.'ff"ﬂ%"

é} ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud,

=2

t. las cesiones que se realicen surtirin pleno efecto contra la

¢

‘;PéRTE DEUDORA y contra terceros, de acuerdo con el Codigo

'*_Q; il. DECIMA SEXTA: GASTOS Y CUANTIA.- Todos los gastos

@ggl ocasionen la celebracién y perfeccionamiento de este
it

(‘:oﬁtrato, los de su cancelacion cuando llegue el momento, los

honorarios profesionales y en general todos los gastos y cargos
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que se ocasionen, asi como los de contratacién del avalio o dela
contratacion o renovacién de la poéliza de seguro referidos en las
clausulas décima cuarta y décima quinta de este instrumento,
seran de cuenta exclusiva de la PARTE DEUDORA, siendo
prueba suficiente para establecer dichos valores la sola afirmacion
del BANCO. Para tal efecto la PARTE DEUDORA autoriza, desde
va, a debitar los valores respectivos para cancelar estos rubros, del
producto del crédito a ser concedido por el BANCO a la fecha de
su desembolso o de su cuenta corriente o de ahorros o
inversiones, incluso mediante precancelacién, sin necesidad de dar
previo aviso o requerir autorizaciones adicionales. La cuantia del
presente contrato, por su naturaleza es indeterminada. DECIMA
SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte deudora queda facultada
para solicitar y obtener la inscripcion de este instrumento en el
Registro de la Propiedad correspondiente, obligindose a entregar
al BANCO, en el plazo no mayor de treinta dias a partir de la
fecha de celebracion, dos copias certificadas con la razén de
inscripcién de esta hipoteca. DECIMA OCTAVA: CEPTACION.-
En las condiciones antes estipuladas, el BANCO tiene a bien
aceptar la Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar
constituidas a su favor, declarando que ésta, sin embargo, no obliga
al BANCO a conceder los créditos o a aceptar las operaciones o
créditos que solicitase la PARTE DEUDORA, los que deberan
ser calificados, aceptados o0 no en <cada caso, segin las
conveniencias del BANCO. A su vez, la PARTE DEUDORA acepta y
se ratifica en el contenido de todas y cada una de las clausulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses.
DECIMA NOVENA: DOMICILIO, JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- Las partes renuncian fuero y domicilio y
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expresamente pactan someterse a los Jueces competentes de esta
ciudad, o a los de la ciudad donde se le encuentre, o a los de la
ciudad de Quits, 33391 tramite ejecutivo o verbal sumario o al que
escoja el BAl\fCO, a sola eleccién de éste ultimo. Usted, sefora
Notaria, se servira .agregar las deméas clausulas de estilo para la
plena validez de este instrumento.- Hasta aqui, la minuta que

queda elevada a escritura publica, la misma que se

encuentra firmada por la Abogada DIANA RAMOS
RAMIREZ, con matricula numero: Mil seiscientos sesenta y
cuatro - Dieciséis. Para la celebracién y otorgamiento de la
presente escritura se observaron los preceptos legales que

el caso requiere; y, leida que le fue por mi, el Notario a

los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion

de su contenido y firman conmigo en unidad de acto, se
incorpora al protocolo de esta Notaria

escritura, de todo lo cual. DOY FE.-
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ANA CAROLINA ANDRADE CEVAL LLOS
C.C.No.- C91831390-0
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C.C.No.-

Abg SANTLAGO-FIER O URRETA
NOTARIO PUBLICO CUARTO (E) - MANTA

e \_\%_d-!/

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI



]

»

A Gobien‘\o :\uténomo Doscnntmlizado\
B, Municipal del Cantén Manta ¥ -
B8z ruc: niomsan; TITULO DE CREDIT
=7 N Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Taléf.: 2611 - 47912611 -4T7 ’ N o ' 5 9
11/8/2016 4:04
OBSERVACION 5
CODIGO CATASTRAL AREA AVALUG
Una escntura publica de: COMPRA VENTA DE SOLA i S —
e o e e s WA R CON LA CUANTIA DE $ 1-34-20-04-000 380,87 3999135 233999 523859
VENDEDO
— R ALCABALAS Y ADICIONALES
i .C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
VALOR
1704464542 ENRIQUEZ VELEZ FRANCISCO JAVIER |LT.15-04 URB. CIUDAD DEL MAR Impuesto principal 510,00
1708309 — -
A 263 ESTRELLA JACOME REBECA LUCIA LT.15-04 URB. CIUDAD DEL MAR Junta de Beneficencia de Guayaquil 153,00
ADQUIRIENTE .
TOTAL A PAGAR 663,00
C.CIRU.C.
{R.U.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
0102752904 AGUIRRE CASTILLO CHRISTIAN =
FERNANDO SN SALDO 2%

EMISION: 11/8/2016 4:04 ALEXIS ANTONIO REYES P1'CO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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30 A% Munlclpal del Cantén Manta A _ L I COPIA
No. 462953
9/14/2016 3:58
DIRECCION ANO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO
COMERCIAL || 7.15.04 URB. CIUDAD DEL MAR 2016 231666 462953
1-34-20-04-000 360.67 $39.991,35 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUG. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
ENRIQUEZ VELEZ FRANGISGO JAVIER 1704464542 PARCIAL RECARGOS(*) PAGAR
ESTRELLA JACOME REBECA LUCIA 1708309263 Costa Judictal
IMPUESTO PREDIAL $ 16,00 ($1,28) $14,72
2/10/2016 12:00 ALCIVAR MACGIAS XAVIER —
- \ por Mora
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 $4,16 {$ 1.66) $ 2,50
MEJORAS 2012 $4,37 ($1,75) $2,62
MEJORAS 2013 $ 10,49 (8 4,20) $6,20
] MEJORAS 2014 $11,07 (5 4.43) $6,64
Ty T S
CA N AWM MEJORAS 2015 soo7| | {$0,03) $0,04
MEJORAS HASTA 2010 $ 1592 $637) $9.55
" STt TR SOLAR NO EDIFICADO $79.98 $79.98
GOBIERNU E ONCMOG Lot CT R RALIZADD TASA DE SEGURIDAD $8,00 $8,00
MUNILCRUTTTZR: 0N 0 A TOTAL A PAGAR $ 130,34
VALOR PAGADO $ 130,34
SALDO $0,00




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

m

ESPECIE VALORADA

N2 081638 EURD=D

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios yrpanNo
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _ _SOLAR _ .

perteneciente a . ENRIQUEZ VELEZ FRANCISCO JAVIER / ESTRELLA JACOME REBECA LUCIA . . _ .
ubicada _ LT.15-04 URB. CIUDAD DELMAR o )
cuyo  AVALUO COMERCIAL PRESENTE we wo .. ... . asciende a la cantidad

de $51000 00 CINCUENTA Y UN_MIL DOLARES 00/100 cvs
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA
CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL ALACTUAL -+ - —— == v+ o o wonime -

JRZ

8 DE NOVIEMBRE  DEL 2016
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Cerﬁficac:'o't%;{?mti
135906 CERTIFICADO DE AVALUO @t}

= =
No. Electronico: 44294

<

™~

Fecha: 20de octubre de 2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

El Predio de la Clave:  1-34-20-04-000
Ubicado en: LT.15-04 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 380,87 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad ~ Propietario

1708309263 REBECA LUCIA ESTRELLAJACOME

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 39991,35
CONSTRUCCION: 0,00
39901,35

Son: TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UN DOLARES CON TREINTA
Y CINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion.del Plano del Valor del Suelo, sancion a el 17 de diciembre del afio 2015,
go_'nfoz‘r{:z_if‘ {z Io e"s';i“ablecido en la Ley, que rige pa ienio 2016 - 2017".

Impreso por: MARIS REYES 20/10/2016 8:44:01




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ——

__ ENRIQUEZ VELEZ FRANCISCO JAVIER Y ESTRELLA JACOME REBECA LUCIA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

o8 NOVIEMBRE

2016
Manta, ... de— o de20_ _ ..

VALIDO PARA LA CLAVE
1342004000 LT.15-04 URB. CIUDAD DEL MAR

Manta, ocho de noviembre del dos mil diesiseis
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

=i Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
- entre Calles 11y 12
b4 Oa Teléfono: NS:.:. mo:ﬁ: 000029427
) ‘ C _ ~ SOLVENCIA ——
S
\ DATOS DEL CONTRIBUYENTE > DATOS DEL PREDIO ™\
ESTRELLA J
CIIRUC: _ A JACOME REBECA LUCIA E HOGOMWEM@%MB@%@OHmOO JAVIER .
NOMBRES : LT. 15-04 URB AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ' + CIUDAD DEL MAR DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION : )
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" Empresa Pablica Municipal
‘ Registro de la Propledad de
Manta-EP

Flcha Reglstral-Blen Inmueble

25695

- —

Confortme a la Orden de Trabajo:RPM-16019458, certifico hasta el dia de hoy 18/10/2016 15:31:23, la Ficha Reglstral Niuimero

\ Calle 24 y Avenida Flavio Reye

Telf.052624758
w\ww.registrqpmanta.gobcc

25695. ' —_
- T \INF ORMACION REGISTRAL T

Codngo Catastral/Identxf Prcdlal 1342004000 , Tipo de Prcdlo LOTE DE TERRENO

Fecha de Apertura: m1ercoles, 22 de diciembre de 2010 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal: V /

LINDEROS REGISTRALES:

Lote Numero QUINCE guién CERO CUATRO (15-04) perteneciente de la Urbanizacién Ilamada
CIUDAD DEL MAR, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y dimensiones,
,superficie y alicuotas particulares son las siguientes TRES punto UNO (3.1): POR EL FRENTE: Dieciséis
metros con cuarenta y nueve centimetros y lindera con via QUINCE (15). POR ATRAS: Veintiiin metros
con sesenta centimetros y lindera con lote nimeros V guién U M E X CUATRO P guién CERO SEIS ( V- /
UMEX4P-06). POR EL COSTADO DERECHO: Veinte metros y lindera con Lote Ntiimero QUINCE gulor/
CERO CINCO(15- 05) POR EL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros y lindera con Lote nimero
QUINCE guién cero tres ( 15-03). CON UNA AREA TOTAL: TRESCIENTOS OCHENTA METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. — T

. ool . AN \

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES; \

. \ : Y
ELibro . Acte Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial ~ Folio Finaq
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 28/sep./2006 1.149 1.149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may /2007 1.490 \ 1.552
FIDEICOMISO \ FIDEICOMISO 54 25/5ep./2007 2.6%0 2.714
PLANOS | PLANOS ; 2 L 16%e0e./2009 _ 9 58

. y ;
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/feb./2009 26 57
. MERCANTIL , N :

FIDEICOMISO : RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 © 25/feb /2011 202 416
COMPRA VENTA N COMPRAVENTA " 1686 28/jun./2012 31606 31635
COMPRA VENTA j COMPRAVENTA 3578 21/0ct./2015 76.478 76.511
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE COMPRAVENTA 3579 21/0ct./2015 76.512 76.524

T =
P
-

MWMIENTOS REGISTRALES:

: : "é’tr‘fi de : FIDEICOMISO ' / \
Frglis % ] EIDEICOMISQ - .
l\ Irsé lto Q{ jueves, 28 de septiembre de 2006 Nt'ln':cro de Inscripcién: 37 Tomo:1
omfre del Cantén>  MANTA Niimero de Repertorio: 4726 Folio Inicial:1.149
Oﬁc:é?_ dgnde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.149
- ‘Can’téil fotaria: _ GUAYAS \
Escrirt—m‘; uiciofRésolucién:
Fecha-d# torgamiento/l’ro‘videncia: jueves, 20 de julio de 2006 . —_

Fechz'Resolucién: . \
a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocablg mrgjmmezla Municipel
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta. { Ragiotro de ia Propledad

b.- Apellid(){, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘o nr*'v/F')MC
]Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciud:

Certificacion impresa por maira_saltos  Ficha Registral:25695 martes, 18de octt-b\re, de 2016 1531 Pag ) de7
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g0

\

=g —~
N §0§Q00000006713COMPAN1A METROS CUADRADOS NO DEFINIDO  MANTA
& » ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA
£ = INMOBILIARIA
@000000003426 COMPA(NIA CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA
L {') CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS '
s/t georS e® GENERALES $. A.
BEMEFIGARD  800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NODEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 80000000000582SCEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO  CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1306329242 TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004179REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NODEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 80000(_)0_00004}80REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIBC  MANTA
CONSTITUYENTE 800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIAPIEDAD  CASADO(A} MANTA /
CONSTITUYENTE 800000000004182REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO ~ MANTA
FIDEICOMISO 800000000006718 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NODEFINIDO  MANTA {
FIDEICOMISOS MERCANTILES
FIDEICOMISO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \
F_ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1265 - 09/may /2001 10.97% 11.002
~COMPRA VENTA 1124 26/ago./1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO -
[2 /9 1FIDEICOMISO ;
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007 Numero de Inscripcion: 24 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2049 Folio Initial:1.490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA /N Folio Final:1.552

Cant6n Notaria; GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucién: | /
Fecha de (jtdr'gamientb/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007 |
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

{Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas) B
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/

/

-~

/

Ciudad

Elidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Direccidén Domicilio 4]
BENEFICIARIO 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA __
—_ \
BENEFICIARIO 800000000003426COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS -~
GENERALES S. A.
BENEFICIARIO 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA |
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA : !
INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA |
FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NODEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO 800000000006718 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y N/O—DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES \

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il.ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 1124 26/ago./1999 71?"——"_%"% Municioal
[ Ragistro de la Progiedad de

Registro de : FIDEICOMISO
[3

Inscrito el

!

/9 ] FIDEICOMISO |
martes, 25 de septiembre de 2007

Certificacién impresa por smaira_saltos  Ficha Registral:25695

Numero de Inseripcidn:

54

martes, 18 de octubre de 2016 1531 pag




-

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
-Manta-EP.

o del Cantén: ~ MANTA
ficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: - MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agostor de 2007 .

Fecha Resolucién: \ °
a- Observaciqnes:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos vexgtlcuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y Imdera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento .
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO '
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N e .
[Cal idad CeduaRUC Nombres y/o Razén Sacial . Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
FIDUCIARIO 800000000006718 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NODEFINIDO MANTA -~

‘FIDEICOMISOS MERCANTILES
PROPIETARIO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO ~ MANTA
+  ¢-Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: _ ' \
N : . . ;
tbro Numero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio [nicial Folio Final ..
FIDEICOMISO 37 28/sep./2006 1.149 1.149 “~
..!i... u.uu....nn-.--.nuu.v.junnu---.-...nuuu.uuuu- \ \
N /

Registra de : PLANOS
[4 /9 ]PLANOS
- Inscrito el : viernes, 16 de-enero de 2009 Nimero de Inscripcién: 2 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Reberto\rio: 318 \Folio L
\Oﬁ\cina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: =

- Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Fecha Resolucién: ~

/

a.- Observacuones

: Aprobacwn de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta de ;
. Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia- N
1S, A;, Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un ofjcio
envxado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un drea de
i 736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2
! y\Lﬁte V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia S lotes signados como 05-50A 10p -02
de 33565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02- 3C2P-
_,1 H de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
ﬁesccntrahzado Municipal de Manta en‘la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
b L_Qte 04 02 600.15m2. Lote N. 04-05  570,00m2. Lote N. 04-11  766.79m2. Lote N., 04-33  630.66m2.
Lgn! 205-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13  2.565,44m2. Lote' N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17_ 2691,74m2.
: 13-19  2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Liote N. 15- 02 A\l
6 668‘42m2 Lote N. 15-05 1.051,59m2.Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15-10
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01
con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02- 3C2P-06 con un area de
860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un A area de 872,78m2. LOTE 13-
08 con un area de 637,72m?2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 .
LOTE 13-20 con un area de 688 77m2 LLOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04 03 con un area de’ ;

"Ficha Registral:25695 " martes, 18 de octubre de zoxs 1831 “Pagide
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TE§4-O4 con un area de 600,0bm2. LOTE 04-06 conun area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un
&}4?% de*870.00 ) LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10
Ty tade 570,00m2. LOTE 04-12 con un area de 570,00m2. LOTE 04-13\con un area de 634,85m2. LOTE ~
04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con’un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un area de 452,57m2,
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 1§;—03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de -
380,87m2 . Con fecha 15 de Diciembre del 2.01] se recibio un oficio enviado
por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobiemno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la

que liberan los siguientes lotes.V- UM Ex 4 P 01 963,95m2  \ V-UMEX 4 p 06-----m---oo-
................. 6.340,90m2Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16
--------------- 697,89m2Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21
--------- 688,77m2Lote 13-22 , 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: j ;
|Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO 8000000000 1969SFIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA  NO DEFINIDO MANTA ‘ l
DOS
, URBANIZACION  800000000019696 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NODEFINIDO  MANTA
/
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: | /
i
Wo Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final ,
FIDEICOMISO 54 25/sep./2007 2.690 2,714
FIDEICOMISO . 37 28/sep.f2006 1.149 1.149 //

FIDEICOMISO 24 03/may./2007 1.490 1.552

Registro de : FIDEICOMISO
[5 /9 ] FIrDEIQQMlso !

Inscrito el : miércoles, 04 de febrero de 2009 f Nimero de Inseripeién: 2 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA ) . N‘ﬁmero de Repertorio: 828 FoEo Inicial:26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ) Folio Final:57
Cantén Notaria: . MAIjTA g /

Escritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Otorzamiento/Providencia: martes, 16 de dici?mbre dé 2008
Fecha Resolucién: /
a.- Observaciones: - /
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de las Partes:

lfalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social f Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
BENEFICIARIO 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE NODEFINIDO  MANTA

BENEFICIARIO 800000000020776REYES REYES JUAN IOSE NO DEFINIDO  MANTA \
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NODEFINIDO. MANTA - !

"~ PROMOTOR(A) 800000000010446CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NODEFINIDO  MANTA
SERVICIOS GENERALES S A,

PROMOTOR(A) 800000000006712CO__MPANTA DUNCAN BUSINESS IN,C' NO DEFINIDO MANTA - ) L
PROMOTOR(A) 800000000020778 METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO  MANTA /
INMOBILIARIOS S.A. MEGA INMOBILIARIA N
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
F.ibru ) —_ ‘ ~ Numero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial folio Final .
FIDEICOMISO / 37 28/sep/2006 ) 1149 1.149
FIDEICOMISO “ 54 25/sep /2007 2.690 ) 2.714
FIDEICOMISO 24 / 03/may./2007 1.490 1.552
- . !
Registro de : FIDEICOMISO , i Mantssp

[6 /9 ]FIDEICOMISO

Certificacion impreésa por :maira_saltos Ficha Rezi.s‘tral:25675
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
-Manta-EP

viernés, 25 de febrero de 2011
ombre del Cantén:  MANTA '
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Folio Final:416

Cantén Notaria: MANTA

{ Escritura/Juicio/Resolucién: 3384 .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2010 ~
Fecha Resolucion: lunes, 27 dg diciembre de 2010

a.- Observaciones:

*x }ZONTRA’I‘O DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO **Se aclara que el presente inscripcidn, se realiza

.. con varios lotes en garantia. Los cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20,

13-21,13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que est4n entregados en garantia al Ilustre Municipio de Manta. El

BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente los
INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con éstos, con su estado, condicién y todas las demis
caracteristicas de los mismos.Signados con Matricula Inmobiliaria nimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698,
25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula
Inmobiliaria 25693. '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . -
Falidad Cédula/IfZUC Nombres y/o Razén Social o Estad:: Civil  Ciudad Direccidn Domicilia
BENEFICIARIO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA ' NO DEEINIDO MANTA /

N FIDEICOMISO 80000000000672 I FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS . NO DEFINIDO MANTA
_ ¢~ Esta inscripcﬂi}én se refiere a la(s) que consta(n) en: .
E.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial | Folici Final
PLANOS 2 16/ene./12009 9 58
/ N\ P
Registro dex COMPRA VENTA
/" [7 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 28 de junio de 2012 Nidmero de Inscripcion: 1686 N Tomo:71
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3704 Folio Inicial:3 1.606
Oficina donde se guarda el origina!:\ NOTARIA TERCERA Folio Final:31.635
Cantén Notaria; MANTA

v Escritura/Juicid;Reso!ucién: !

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 23 de mayo de 2012.

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA que consiste en lote Ntimero 15-04 perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del
Manta, 4bigada*en el Canton Manta. Provincia de Manabi, con una area total TRESCIENTOS OCHENTA
I\/IETRQS ‘Cp'ADRADOS CON OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. la venta'se la efectua
como uierpg};ci_grto . o '

I{)’.-.;A%lslidos'; Noribres y Domicilio de las Partes: l
:Fall,i’ﬂad ‘\ . - :—‘ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ' Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
C RADUR‘ ) ;3 1305516716 GUERRON ZEVALLOS PAOLOFILIPO -  CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO
V‘ZMP EDOR © 3 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO ~ MANTA
.- ;fa ins?&éci}n se reﬁeré a la(s) que consta(n) en: ' ' '

ibro - ' <  = : . Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS L?‘:I 2 . 16/ene. /2009 9 S8 S Moo
\ J{ | ‘,3 mp*hw*
[ . '

Registro de : COMPRA VENTA g 18 ( 2016
[8 /9. ] COMPRA VENTA | %
Inscrito el : miéreoles, 21 de octubre de 2015 - Namero de Inscripcion: 3578 -

Nombre del Cantfm: MANTA . Nimero de Repertorio: 8880 \' t 7647

Cértificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:25695 martes, 18 de octubre de 2016 15:31 Pag5de?
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: - MANTA ty

Escritura/Juicio/Resolucion: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 de julio de 2L015

Fecha Resolucién: , i Y.
/

a.- Observaciones:

Nagf . gcOP) °
Qoyy5193

{
Folio Final:76.511

~

El vendedor Paolo Filipo Guerrén Zevallos, Chsado con Disolugién de Sociedad Conyugal. Lote Nmero Quince
guion CERO CUATRO (15-04) perteneciente de la Urbanizacién llamada CIUDAD DEL MAR, ubicada en el

Cantén Manta, Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad ~ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Civil Ciudad

Direccién Domicilio |

COMPRADOR 1708309263 ESTRELLA JACOME REBECA LUCIA
COMPRADOR 1704464542 ENRIQUEZ VELEZ FRANCISCO JAVIER

CASADO(A) MANTA
{ CASADO(A) QUITO

URB. MANTA 2000

VENDI%DOR 1305516716 GUERRON ZEVALLOS PAOLO FILIPO CASADO(A) MANTA PORTOVIEJO

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i
lLibro - © - Numero Inscripcir’)? Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ‘ 1686 28/jun./2012 31.606 31.635

.............................................................................................. Mg
[9 /9 ]COMPRA TA /
/ Inscrito el : miércoles, 21 de octubre de 2013 Niamero de Inscripcion: 3579 Tomo:1
Nombre-del Cantén: MANTA : : o .Niimero de Repertorio: \ 8831 Folio Inicial:76/.512

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA-
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de octubre de 2015
Fecha Resolucion: ~

a.- Observaciones:

\
A

Folio Final:76.524

N

Rectificacién de Compraventa . Se aclara que los Sres. Paolo Filipo Guerron Zevallos y Zulema Elizabeth Alava
Loor, tienen a bien dar en venta real a favor del Sr. Francisco Javier Enriquez Vélez. En la elscrﬁura plblica de
Compraventa inscrita con fecha 21 de Octubre del 2015 bajo el N.- 3578, se hace constar que el vendedor Sefior
Paolo Filipo Guerron Zevallos es de estado civil casado, con disolucién conyugal, sin embargo la referida
disolucién no se encontraba debidamente marginada en el Registro Civil y en tal virtud no se hizo constar la firma
de su conyuge la Sefiora Zulema Elizabeth Alava Loor debiendo comparecer, dado que en la fecha que realizo la

compraventa dicho bien pertenecia a la sociedad Conyugal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! /

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social

Estado Civil Ciudad

Direccién Domicilio

RECTIFICADOR 1304675519 ALAVA LOOR ZULEMA ELIZABETH
RECTIFICADOR 1305516716 GUERRON ZEVALLOS PAOLO FILIPO
RECTIFICADOR 1704464542 ENRIQUEZ VELEZ FRANCISCO JAVIER

CASADO(A)  MANTA ;
CASADO(A) ~ MANTA
CASADO(A)|  QUITO

\
PORTOVIEJO
URB. MANTA 2000

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en: - \ /

~P,ibro Numero lnscri‘pcic‘m Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA o 3578 21/0ct./2015 - 76478 76.511

- - e

TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:

Lib i N del ipci o Empresa Pubiica Monicipel
ibro — umero de Inscripciones % on d do

COMPRA VENTA 310N
FIDEICOMISO \ 3 18 0CT. 2016
PLANOS 1 ~d
<<Total Inscripciones >> 9 N
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Cortifiencicn iompreva por rmaira_saos " 'Ficha Registral28695

!
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

« MallDosgfibvimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida/

Emitido a las ; 15:31:24 del martes, 18 de octubre de 2016
A peticion de: ESTRELLA P A'GIANELLA ALEXANDR
- Y 5 {
Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA
- { 1310137110

S </DR<GEORGE MOREIRA MENDOZA
@"’ Flrma del Registrador ~.
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/
Validez del Certificado 30 dizs, Excepto
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
52 52
B4
C"
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO D“"@
. e . o e . sory r"":"L oere
prena /)
ey
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- ‘L hd ;2%3-2016
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 20/10/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL: |
PROPIETARIO: ENRIQUEZ VELEZ FRANCISCO JAVIER
UBICACION: CIUDAD DEL MAR - LT-15-04.
C. CATASTRAL: 1-34-20-04-000
PARROQUIA: PARROQUIA MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: AISLADA RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: RU-1
LOTE MIN: RU-2 {urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 {rural)
N. PiSOS: 2
ALTURA MAXIMA: 3.40 ENTRE PISO INDUSTRIAL:
cos: 0.40 EQUIPAMIENTO:
cus: 0.80 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5 OTROS:
LATERAL 1: 3
LATERAL 2: 3 Resldencial 1,- Son zonas de uso reslidencial en las que se permite la presencia im{tada de comercias ¥
servicios de nivel barrial uipamlentos barriales y sectoriales.
POSTERIOR: 3 Resdenchl 2.- Son zona:::u:n residenclal en las :ue se permite |a presencia limitada de comercios y
ENTRE BLOQUES: L 6 serviclos de nivel barcfal y sectorfal y equipamientos barriales, sectorfales y zonales, (ZONA URBANA Y
RURAL ESTABLECIDAS EN £1. POCT).
Realdencial 3,- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comerclos, serviclos ¥ aquipamientos
de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condicionada el usa industrial de bajo impacto ambiental y
urbano,
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: Si:
FRENTE: 16,49m con Via 15 NO: X
ATRAS: 21,60m conlotes N2 V-UMEX4P-06 {V-UMEX4P-06
COSTADO DERECHO: 20,00 m con Lote N2 15-05 OBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO: 20,00 m con Lote N2 15-03
AREA TOTAL: 380,87 m2
DIRECCION DE PLANTFICACION Y ORDENAM]ENTO 'I'ERRITORIAL
msrm
"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presenta de buena
fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad ol certificante, si se comprobare que se han
predentado daros falsos o representaciones gréficas erréneas, enlas solicitudes correspondientes”
NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hlpoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de
urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

-
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Oficio Nro. MIDUVI-DPMM-2015-0316-0

Portoviejo, 09 de abril de 2015

Asunto: REGISTRO DE DIRECTIVA DE LA CORPORACION SOCIAL CIUDAD
DEL MAR

Arquitecto »

Hugo Fabidn Pazmifio Almeida

Presidente de la Corporacién Social Cindad del Mar
En su Despacho :

De mi consideracion:

En atencién al tramite N° MIDUV}-DPMM-20]_5-O394-E de fecha 25 de marzo de 2015,
mediante el cual solicita el registro de fa Directiva de la CORPORACION SOCIAL
CIUDAD DEL MAR, ante lo cual cumplo-con informarle lo siguiente:

La Direccién Provincial del MIDUVI - MANABI, una vez que ha revisado los requisitos
formales del registro de !a Directiva "dé.:_la.a’_GQRPORACI(')N SOCTAL CIUDAD DEL
MAR, al amparo de lo establecido en el inciso segundo del articulo 11 en concordancia
con el articulo 21 del Reglamento para el Funcionamiento del Sistema Unificado de
Informacién de las Organizaciones Sociales y Ciudadanas, se puede establecer que el
referido Comité, cumple con las disposiciones antes mencionadas, por lo ue, se procede
con la inscripcion y registro de la nueva Directiva, establecida en la Asamblea General
Extraordinaria realizada el 13 de marzo de 2015; 1a misma que estard en vigencia hasta el
13 de marzo de 2016, quedando conformada de la siguiente manera: '

DIGNIDADES/NOMBRES Y APELLIDOS CEDULA DE CIUDADANIA)
Presidente Hugo Fabidn Pazmifio Almeida 170589968-8
Vicepresidente (Eduardo Edilberto Cafiarte Briones (1302187974
JPrimer Vocal |Jorge Herndn Ocampo Chavarriaga|171901838-2
Segundo Vocal|Silvino Antonio Santana Zambrano|130595658-1
Mario Gonzalo Ifiguez Vivar 010114601-7

Tercer Vocal

rPara el registro del Directorio de la mencionada organizacién se verificé los siguientes

* . documentos, los mismos que se adjuntan al registro respectivo:

i M

b j ® Solicitud de registro;
= ® Convocatoria a la Asamblea Extraordinaria;

¥

® Acta de la Asamblea General Extraordinaria realizada el 13 de marzo de 2015;
certificada por el Secretario de la Organizacién

Av. Eloy Alfaro Km 1 %4 via a Monto
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Oficio Nro. MIDUVI-DPMM-2015-0316-O
Portoviejo, 09 de abril de 2015

® Nombres y apellidos completos de los miembros presentes en la Asamblea con
niimeros de cédula de ciudadania y firmas;

La veracidad de los documentos es de exclusiva responsabilidad de los peticionarios. De
comprobarse la faisedad de Ja documentacién ingresada a esta Cartera de Estado, el
registro del presente documento, quedari en suspenso, sin perjuicio de las acciones
legales que correspondan,

Conforme a lo dispuesto en e] Decreto Ejecutivo No. 16 de 4 de junio de 2013 y reforma
expedida mediante Decreto Ejecutivo No. 355 del 16 de Jjunio de 2014, Ia Organizacién
Social debe obligatoriamente registrarse en e} Registro Unico de las Organizaciones
Sociales, RUOS, a través de [a pdgina web: www.sociedadcivil.gob.ec,

Referencias;
- MIDUV]-DPMM—ZO!S-O394—E

Copia:
Seiior Ingeniero
Ramén Fernando Zambrane Parraga
Coordinador Zonal4

Sefior Abogado
José AHfonso Villamar Muentes
Servidor Piiblico 7 i

Sefiora Abogada
Janeth Alexandra Mieles Cevallos
Servidor Piblico 5

jmfjy

Av. Eloy Alfaro Km 1 % via aMaonta
Mww.midwi.gob.ec
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote No 15-1C2P-04 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta
el mes de Noviembre 2016, es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

COFPORACION SOCIAL
’ D DEL AR

7 ADMINSTRADOR
s CiudadDel Mar
/" 0si3sson
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar* (en adelante “La urbanizacion”) se des 'rgélp
sobre un macro lole de 36 heclareas aproximadamente de cabida, ubicado &it jj;?;o
%

Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Canién Manta, Provincia de ManabR a8’ f{'rﬁ’.o,;) Z'é'
o &
g ﬁ

. . ” Q>
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateoé&zg- f»
denlro de los siguientes linderos: * %

)
diglo , %
EE]
L3R 4
gmc | ’ 02022-
» &9

* Y

R

Cies

Por el Norle: Océano Pacifico P SEFS
. ; <G, e Ny
Por el Sur: Via Manta — San Mateo So ey 0 V@Y O
L . : . oD 190 9377 0
Por el Esle: Lote Sr. Juan José: Reves Mero . O jop eid
: fep

Por ef Qesle: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrolio ordT]aclo de la
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un athbiente de
seguwidad, ranquilidad y ésparcimiento.

CAPITULO PRIMERD

DI LOS FUNDAMENTOS LIEGALRS ¥V DEL AMBITO DY VIGENCIA DL LSYE
RECGLAMENTO

ARTICULO PRIVERO: ‘
El presente Reglamento Interie de [a urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planes v normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas carespondienles,

ARTICULO SEGUNDO: :
Esie Reglamento Intemo es de cumplimiento obligalerio para ladas los propietarios,
alrendatarios, comodalarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
octpantes, a cualquier titulo, de los Jotes en (ue se divide "la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sis familiares, Irabajaclores, depenclientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglaménto,

Todo  propietario, arrendatario, comodatario, Usuario, acreedor anticrético,
usulructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por Ias infracciones que sean cometidas por sus familiares, rabajadores,

visitantes, etc,

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinaclos cono fuentes en ¢l articufo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento Interno tendia fierza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de olros derechos reales; y, consecuentemente, tocla jpersona,

Que adquiera, a cualquier titulo, Ia propiedad, el usufiucto, el uso, ia hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los loles eh que

A,

b
o
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se ha dividido la urbanizacién, o de propielarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los nismos, quedard por este solo hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.

'DE LOS BIENES I’ARTICULA'RES: Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.- :
Son bienes particulares y por lanto, de dominio exclusivo; el lole de lerrenrio
pertenecienle a su propielario, que se encuentra delimitada en los planos y la o las
constiucciones que sobre el mismo se levante, segiin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le corresponcera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. :

Dentro de cada lote, el propietario tehdra la facullad, por su exclusiva cuenta y a st
riesgo, de conslruir una o mas viviendas o conjunlos multifamiliares de ~acuerdo alas
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENMALADAS EN

EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEILUSO Y DESTINO DE LOS BIZNES PARTICULARIES.-

Los bienes mencienados en el articulo anterior serén ulilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recrealivo famitiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infraclor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando e! propietario esluviere ausenle de su vivienda y tuviere invilados (familiares
o amigos), debéra el propietario comunicar del particular a la Administraciéii, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracion no permitird el ingreso de tales

invitados. -

Para cambiar el destino de los bienes parliculares se requerira la decision unanime
de todos los propielarios de! Conjunto reunidos en Asamblea Universal. ;

ARTICULO SEXTO: DE 1.OS BIENES COMUNES .-
Se consideran bienes de urbanismo coimunes,
eléclrica, sanilaria, agua potable, telefonica vy seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios ¥ a las vias o a la
infraeslructura, siendo de propiedad de la urbanizacioni hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite (isico hasla los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es tambigén propiedad de la urbanizacién e! Club Social,
el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de

loda la cbra de infrasstruclura

habitabilicdad de la obra. :
Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urhanizacion deheran ser
protegidas y cuidadas por todos los propielarios de los bienes patliculares de fa
misma, quedandolés prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afeclen

directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

A/
7} [/ '%/SO/

urbanizacién.

#\/ 2

o

A
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Las calles, aceras, hordillos, dreas veides, senderos, jardines, parterres, plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de in TESR. Y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de Ia ‘urbanizag t‘s.d .ngfsp_es
limitaclo y voluntario. En compafifa de / o con aprobacisn del SRoprtiie o
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les aéor&é"@b

y abastecedores que por cortos momenlos les enlreguen bienestearvi %%S
o ' , W e?é’;

A cada propietario le correspondera cubrir porsu cuenta los gast fe,,gd fjistrating,

mantenimiento y reparacion‘de los bienes comimnes, en proporc_iori(oﬁd;gj’,saupgﬂﬁﬁ’é:ﬁe

su bien parlicular, pudiendo servirse de los bienes comuries %%@3 la
urbanizaciéh, pero respetando el deslino natural de ellos y el derecho c;’e los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados gn primera instancia por el promolor y una vez que la urbanizacién esle
desarrollada y ocupada por lo menos e 60% de los solares, por/la Junta de

Propielarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los hienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplacdos en el respectivo presupuesto arjual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como co}]secuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumentd cde costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumentq de indice de
precias u otras situaciones que alteren la economfa nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion de los
propielarios reunidos en Asamblea.

ARTIGULO SEPTIMO: USUFRUCTO DI AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de fa Ciudad solo podrén ser usados por los propietarios de
los loles y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usuffucio exclusivo, los propielarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas. ‘

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 melros cuadrados aproximadamenle, en
donde se conslruira la Casa Club mas Ia capilla, no serg de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios def Cdnjunto Residencial Ciudad del Mat.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DIL
CONJUNTO RESIDENCIAL.~

El transite vehicular estarg regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, ¢s del lipo cerrado y sus calles y avenidas no alraviesan
el predio, comunicandose con olros predios, el fransito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los dueiios de solares
o condominios y a los miembros de jas Tamilias residentes en ai, permitiéndose el
ingreso vy circiilacién de vehfculos Yy personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitas de control establecidos por la Administracion

respectiva.

Para gozar de esta limitacion de ftransito vehicular y pealonal los propietarios se
coinprometlen a sufragar los gaslos y administrar el sistema e seguiidad, guardiania

y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
e+
N ’
P



ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes clebemn respetar las siguientes narmas de ocupacion y’
utilizacion clel suelo clasificaclos por vias: i

LOTES ViA 1

NONMBRE COS % | CUS% # VIV

01 3/ Ccl2|p|-07 40% 80% 3

o1 2i{Ci{2|p|-02 410% 80% 2

01 4lctz2{p]|-n3 40% 80% 4

01 zlcl2]|p|-04 40% 80% 2

01 i|c|z{p|-08 40% 80% 4

o1 21¢Cc|2|P|-06 40% 80% 2

01 4|¢cl2|pr]|-07 40% 80% 4

01 21claip|-00 10% 80% 2

01 alcla2|lp|-00 40% 80% 4

01 Jlecl2|p|-10 40% 80% 4

01 2|1ctz2ip]|-11 40% | 80% 2

01 41Gcl2|Pi-12 | | 40% 80% q

LOTES VIA 2

NOMBRE COS % | CUS% VIV

02 ifclz2trl -01 40% 80% 1

02 11 ¢cfa2fpP| -02 40% 80% 1

02 7/ ¢c|2|P| -03 10% 80% |

02 ficlz2P| -04 40% 80% 1

02 ilcl2|P| -056 40% 80% 1

03 sfclz{rP| -06 40% 80% 3

02 1| cl|2|P]| -07 40% 80% 1

02 s{clz2|pP]| -0a 40% 80% 3

02 fic{a2|rP]| -09 40% 80% 1

02 1{Cc|2|P| -10 0% 80% 1

02 glcl2tprP| -11 40% 80% 3

02 1{cl 2P| 12 40% 80% 1

. 02 i1¢cla2|pPy 13 10% | 80% [

. 02 2l clalpP| -14 40% 50% 2

N 02 2(Ccl2|pr]| -15 10% 80% 2

‘. P 02 1cl2|P]| -16 40% 80% 1
' P2 07 7lclalr| -17 40% 80% ]
S - 07 3lcl2lpP| 10 40% 80% 3
Jioi g 02 1/Cc|2|P| -19 40% | 80% 1
1t 3 02 flecl2|pP| -20 40% 80% 1
e 2 02 ilcla2tr| -21 40% 80% 1

! B 02 11 cl2P]| -22 10% 80% 1
P 02 17|c|2(P]| -23 40% B0% 1

P eot 02 flcla2lr| -24 40% 80% 1

l 02 iic|2|rP| -25 10% 80% |

it 02 1 ct2(P]| -26 10% 80% 1

. p e 02 1{C|2|FP| -27 10% 80% 1
02 Jici{2]P) -28 40% 80% 1
02 flcl2tpP| -29 40% 80% 1
02 flclz2|P]| -30 40% 80% 1

02 11cl2{PrP| -31 40% 80% 4

02 11¢ci2]pP| -32 40% 80% 1
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02 [-T7][Ccla[p =33 | 1 40% | 60% | 1
02 |- |1/ C|Z[P| =34 T T 40w 80% | | 1
02 |-T1]Cla{P| 35 10% 80% i rad
02 [-]7{C{2PT -3 10% | 80% 1 2 e gee;’c‘jaq,_
02 [-1{|C|alpP]| 37 10% | 80% 1] &% Koot ot
02 [\ 7| ClZ|P| 35 40% | 80% 1 loss s 255
02 |-12]C 2P| -29 0% | 80% 2 _A5F & 33%
02 [-171CclZ{P| 0 40% | 80% g2 ﬁ Fa
; © 2% FOZ
ii %, F c‘\-\{“\’e
) LOTES VIA 3 B ;’Jo:e'?/ap 2:39‘?&&06'\%
N’owniamzl ’ | cos% [cusy | ll HVIV_]/ 500 959° 0y
-180 (Al 70| p] 01 30% | 300% 80 j
-1 1 ¢l 2 [p] 02 40% | 80% 1 !
1 1C| 2 {p] 03 40% 80% 1
( ¢ p| -04 30% | 300% 50
"ﬂ pl-05 | " a0% | go% || 1
L1 ]c] 5|0l | 40% Is_o%!i ~
03141 Clzip|-07]] 40% | 80%
03|-19 D‘ 2 1p|-08 | " 50% | 100%
_aal-lalclsz[,-oa] | 40% 80%
o‘s{-!alclzjil-mll 0% | g0% |
LOTES VIA 4
NOMBRE | ] cos% [cusw }_
il ‘ - ‘
40% | 80% 2
40% | 80% 2
| 40% | 120% 3
f 40% | 80% 2
|| 40% | 120% 3
|| a0% | ao% || 2
| a0% |20% [ | 5
|_a0% | so% ||
L-|_10% | aow ||
_|_40% | 80% 2
40% | 80% 2
10% | 80% 1 2
40% 120% 4
40% | 80% 2.
0% | 80% 2
0% | 80% 2
10% | 120% | 1 4
0% | 80% | 2
40% | 120% 4
40% | 80% | | 2 |
40% | 120% 3
40% | 80% 2,
40% | 80% |
o] 40% .| 80% |
Cl2ip| -26 | | 40% | gow
lcl2p] 27 40% | 80%
Cl3Tp] 22 40% | 80%
cl2]p] 29 40% | 80%




04 7B 72 p] -30 q0% | 120% 4
04 4 (Bl2]p] -3¢ 40% 120% 4
04 4 |Bl2{p| -32 40% 120% 4
LOTE VIA'S
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
05 17lc| 2P| -01 40% 80% 1
05 80 |Al 10 | P | -02 30% 300% 80
LOTES VIA G .
NOMBRE C0S % { CUS% it VIV
06 2 |c| 2 p]-01 10% 80% 2
06 1 lc| 2 |p]| -02 40% 80% 1
06 2 1c|l 2 |p]|-03 40% | 80% 2
06 7 (c| 2 |p]| -0 40% B0% 1
06 1. |¢| 2 |p|-05 | | _40% 80% o
06 7 1C| 2 |p|-06 | | 40% 80% 1
06 7 |c| 2 |p|-07 10% 80% 1
006 7 |C| 2 |p|-08 40% 80% ]
06 17 (c| 2 |p| -09 40% 80% 1]
06 7 |C| 2 |p| -0 40% 80% 1
06 i {c| 2 |p| -1 40% 80% 1
06 7 {Cc| 2 |p| -12 40% 80% 1
06 i lc| 2 |p]| -13 40% 80% 1
06 1tel 2 |pl|-14 40% 80% 1
06 g0 |A| 10 {p]| 15 30% 300% 90
LOTES VIA 7 L
NOMBRE COS % | CUSY% VIV
07 54 {A| 10 |p| -01 30% | 300% 54
07 0 {D| 2 1pf 02| | 50% 100% 8
07 12 (B| 3 |p| -03 40% 120% 12
07 8 |p| 2 [p| -04 50% 100% 8
07 11 1D] 2 |p| -05 50% 100% 11
o7 11 |D| 2 |p]| -06 50% | 100% 11
o7 7 1cl 2 |p} -07 40% 80% |
07 1 1c| 2 |p| -08 | | 40% 60% 1|
07 1 {cl 2 {p]| -09 40% 80% 1
07 1 |ci 2 |p| -10 40% 80% 1
07 1 jcl 2 \p]| -1 40% 80% 1
07 1 1C| 2 |p| -12 40% 80% 1
07 1 |c{ 2 |p| 13 40% 80% 1
07 1 {C| 2 |p{ -14 40% 80% 1
07 i (cl 2 {p]| -5 40% 80% 1T
07 171c| 2 'p| -16 10% 80% ]
07 2 |c| 2 |p| 17 40% 80% 2
07 2 (c| 2 |p]| -18 10% 80% 2
07 21¢C) 2 |[p| -19 10% 80% 2
07 2 (c) 2 |p} -20 0% 80% 2
07 2 (¢l 2 |p| 21 40% 80% 2
07 2 |cl2]pl-22 40% 80% 2 A
2l
'// \fi 1z
(gy_ﬁ-ﬁzf\

’

A

4

G .
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LOTES VIA 8 ora de/
NOMBRE | | COS % | CUS% # VIkeSeers de/ Cay,
- é\‘oﬁzttera de/ Cajf’b‘oé
e NN o7
08 (-] 1 [cl2|p| 01 40% | 80% > %
|08 -172{B|3]p]| -02 10% | 120%
08 -1 1.|cl2|p]| -03 40% | 80%
08 |-l 1 |clz2{p| -04 40% | 80%
08 |- 2 [cla{p[-05 40% | 80%
0 |- 1 |cl2ip -06 40% | _80%
00 -] 1 |cl2 p| -07 40% | 80%
08 |- 1 ]Cl2|p| -08 40% 80%
08 (-] 1 |Cl2|p| <09 40% _| 80%_
08 -1 11cla|pl| -10 40% | 80% _
08 -1 1 |c|a p| -11 40% | 60%
08 |- 1 [clalp] 42 1 1o 80%
oa|-| 1 1clzlp| a3 || w0n | s0%
8 |-\ 1 |cl|zp| 11 40% | .80%
08 (-1 1 |Clzlp| .15 | | a0% 80%
08 |- 7 {cl2(p|-16] | 40% | so% |
08 |-\ 1 (clz2|p| 7 40% | 80% | |- 1
08 | -1 4 |c|2]p| 7g 40% | 80% | 4
08 [-1 4 {cl2lp]| 70 40% | 80% | 4
00|12 |cl2]p] -2 40% | " 80% 2|
08 |-1 2 [cl2|p| -2 40% | 80% 2|
00i-121cl2fpf -22 || 40% | gou 2
LOTES VIA 9
NOMBRE COSY. |CUS%q | #Vviv |
09 {-1 40 | D 2";;; 01 50% 100% 10
09 | -1 12 /D2 p| 02 [ | 50% 100% 12
09 |- 11 (bl 2(p]| -03 50% 100% 11
09 -] 72 Di2{p| -04 | | 50% 100% | | 12°
09 | -1 34 {D|21p]| -05 50% .. | 100% 34
L9 {-110 |DV2ip| -06 | [ s0% | 100% || 10
09 |-1.28 |D]2!pl -07 50% 100% 28
00 |- 10 |D]|2jy]| -0 50% | 100% 10
00\ -1 25)D]2|p| -09 _/ 50% 100% 25
09 (-1 10 D2 p| 70 50% 100% 10 . .
09 (137 o2 p| 17 50% 150% 37 |
09 |- 37 | Dl 2[p] 2 50% | 150% | | a7 |
09 1 -130 |b|2|p| 13 50% 150% 30
09 -1 28 [D|2]p]| 14 50% 100% 28
09 | -1 21 |1B|3|p 15 40% 120% 21
09 -1 10 D2 p| 16| | 509 100% 10
09 |-j_9 |ID 2(p| 17 50% | 100% 9
09 1~1 8 |Dl2(p] -1n 50% 100% 8




LOTES VIA 10

o Urresta

AR CUARTOE DEL CAN

Aw Caet

e

oy K.

L4
S

A4
ik
st

NMOMBRE CO5 % | CUS% VIV
10 1-1 3 |C[2]|p]| -01 40% | 80% 3
170 |- 8 |[C|2|p]| =02 40% 80% 8
70 |-| 4 (C|2|p]| -03 40% 80% 4
0 1-| 7 1Cl2]p| -04 40% 80% 7
LOTES VIA 11
NOMBRE COS % | CUS% VIV
171 |-16]lciz2|p| -01 40% 80% 6
11 {-16|C|2|p]| -02 40% 80% 6 _
77 |-|16]C|2|p]| -03 40% 80% _ 6
LOTES VIA 12 ’
NOMBRE COS% | CUS% | | #VIv_
12 |-|7|Cl2|p|-01| | 40% 80% 7
72 |-| 6| C|2|p|-0Z 40% 80% _ 6
LOTES VIA 113 o
NOMBRE COS % | CUS% VIV
13- 2 |C|2|p]| -0 40% | 80% | _ 2
73 |~ | 2 | C|2|p| -02 40% _|_80% 2
13 |- 2 |[c|2|p]| -03 0% | 80% 2
13 {-| 2 |c|2]|p]| -04 40% | 80% 2
73 (- 2 |C|2|p]| 06 40% __|_80% 2
13~ 2 {C|2|p]) -06 | | 40% 80% 2
i3 |-{ 2 |Cc|2]|p| -07 40% |_80% 2
713|-| 2 |c|2|p]| -00 40% | 80% | 2
13 1-1 2 [cl2|p)| -09 0% | 80% 2
13 |- | 30 | D{2]|p]| ~10 50% | 150% | | 39
13 |- 2 |c|2|p]|--11 40% | 80% | | 2
13 |-] 2 |Ci{2|p]| -12 40% | 80% 2
43 |- 36 |D|2|p}f -3 50% | 150% | | 35
13 |-| 2 [C|2|p]| -14 40% | 80% 2
73 |- | 32 |D|2|p]| -15 G0% | 150% 32
13 |- 2 |cl2|p| -6 40% | 80% 2
73 | -1 36 | D2 p| 17 | _|_60% | 150% 36
13 |- 2 |Cl2|p| -18 40% | 80% 2
13 |-1 34 |Dj2]|p] 19 50% | 150% 34
13- 2 |Cl2|[p]| -20 10% 80% | 2
13 |- 2 |c|2|p]| -2 10% | 80% 2
13 |- 2 |D|2|p]| -22 40% 80% 2
13 - 2 | C|2|p]| -23 40% | 80% 2
13 |-| 35 |D|2|p| -24 50% | 150% 35
13 (-1 2]cl2|p]| -25 40% | 80% 2
3 |- 2 1Cl2i{p]| -26 0% | ©80% Z
3 |-| 2 |C|2|p| -27 40% | 80% 2
3 -132[b{2|p[ -20 50% | 150% 32 |
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LOTES VIA 14
NOMBRE COS % [ CUS% [ [# VIV
4 1-12]cl2|p]| -01 40% 80% 2 ercelades
LM -2l ¢l 2| p| =0z 40% | 80% |72 .o g;&i??ie,’ecef %
M -T2 cl2{p| -03 40% | 80% 2 5 6%
4 |-[3|c|2|p| -04 10% | 80% 3 5
4 j-12[cl2|pl -05 40% 80% 2 o
4 |-12]cl2|p| -0 40% | 80% 2
14 | -12[C[2(p| -07 40% | 80% 2 Z°%, oL
4 i-12/Cl2)p[ 08 | 40% | 80% 2 o% iggg;,g,\,a
4 [=12)cl2 pl -09 i 40% 80% 2 ‘ﬂepejael 2
M |-12{c|2]lp]| <0 40% | 80% 2
4 |-12]c|2{p| -1 40% | 80% 2 ,"
M -2l cl2]p| 12 40% | 80% 2 /
4 j-12]cl2lp| 13 40% | 80% 2 {
M (=12 c|a|p| 74 40% 80% 2 j
14 (-12|Ccl2p| 5 40% | 80% | 2 /
4 |-13|c|z|p]| 76 40% | 80% | | 3 /
4 |-{2({Clz]p| =47 [ | ao% 80% 2
14 -Ia‘ Cl2|pi -1g 40% 80% 3
M -3 ca]p [ -19 0% | 80% 3
14 |- |4l c|2]p] 20 10% | so0% 4
14 ];i’_()_{i_p_" -21 40% | 80% 3
M i-121¢|l2]p| .22 40% | 80% 2
4 |-12|¢l2]p| 22a 0% | 80% 2
M -13[cl2|p| -23 40%. | 80% 3
[14[-‘_1>c|2 n | -24 40%_ | 80% 1
LOTES VIA 15
;‘* | COS% | CUS% | T7iviv
75 | - cl 40% 80% 1
75 | - C 0% | 80% 2
15 |- C 10% 80% [ | 2
75 [ - C. 40% 80% 1
15 | - C 40% 80% 1
15 | - c 40% | i60% 8
15 -] C 40% | 80% 2|
15 c 40% | 160% 6 |
15 C 40% | 160% | | 6:(
15 C | 40% 80% 2
15 __40% | 160% G
15 _40% | 160% 4
15 40%_ | 80% 3
15 40% 80% 3’
15 40% 80% |
15 0% 80% 1
15 40% 2
15
75
75
15
16 |~
75 (-
15 |~
15 [+ 1 2 0%
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15 17 [ Cl2]p] -22 40% | 80% 1
75 7 |C|2|p| B 40% | 80% 1
15 7 [ cl2|[p| - 40% | 80% 1
15 7 |C|2|p| <25 | | 40% | 80% i
15 2 |C|2|p]| -46 40% | 80% 2
15 7 (C|2[p]| -27 40% | 80% 1
15 2 |C|2{p]| -20 40% | 80% 2
15 1 [ Cl2|p]| -20 40% | 80% 1
15 2 |C|2[p] -30 40% | _80% 2
15 1 | C|2|p| -31 10% | 80% 1
15 2 |C|2[p]| -32 0% | 80% 2
15 3 1Cl2|p| -38 40% |_80% 3
15 2 |Ccl2[p| 34 0% | _80% 2
LOTES VIA16 o
NOMBRE COS % | CUS% ViV
16 3(Cc|2/p) 01 (| 40% | 80% | | 3
16 1]lcl2ip| -02 ~ 40% 80% |_ 1
6 1| C|2|p]| -03 40% | 80% | | 1
16 11c|2|p| -04 40% | 80% | | 1
16 1162 -05 40% | 80% 1
76 |11} C|2]|p]| -06 40% | 80% |
76 1lcl2lp| -07 | | 40% | 80% 1
16 1|clz2|p| -08 40% | 80% 1
16 1]{c|2|p| -09 40% | 80% 1
16 |-|1|C|2|n| -10 40% | 80% i
16 |-{11C|2|p| -1 10% | 80% 1
16 11C|2i{p]| 12 40% | 80% 1
16 11c|2|p]| -13 40% _|_80% 1
16 1{C|2|p| -14 40% | 80% | | 1
16 1| Ccl2|p| -15 40% | _B80% 1
16 ilcl2|p| 106 40% | 80% 1
16 7/ C|2|p| -17 40% | 80% 1
16 1| c|2|p]|_-18 40% | 80% 1
16 1 C|2|p| -9 40% | 80% | [ _ 1
16 |-12|Cl2|p]| -20 40% | 80% 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATIEO
NOMBRE COS % | CUS% VIV
% UM | Ex (dtp|-01] 35% [ 140% Ui
vV UM | Ex |4|p| -02 | 35% | 110% U
vV UM | Bx {4 |p| -03 | 35% | 140% UM
v UM | Ex |4 p| 04 | 35% | 140% UM
Vv UM | Ex | 4| p| -05 | 35% | 140% UM
1 UM | Ex |4 |p]| -06 | 35% 140% U
09 20 | D |2 |p| 14| 50% | 100% 28
09 27 | B | 3| 0| 156 | 40% | 120% 21

lLos propietarios de los lotes deberan respetar las
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y later
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:

siguientes normas de

ales,

—
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Reglamentacién Urbanizacion Ciudad del Mar

. i d
1 ."Ret“ (431 .\Q}(’;‘(as dglcCQO{ .
. W2 ’\Q“xce"a de/ Caaofo'o’)
1.7 Retiro Frontal.- A %;)o,é%
1.1.7 Antejarclin: Es [a franja establecida entre el lindero [rontabdef "lf. %'%%
tna dimension paralela de 3m hacia el interlor. Solo se permitira la czo‘g‘)ym- i Aé Sx*
de inuros de ceiramlento en el lindero con una altura méxima cle GOcHE Y gAY
v ! vy Y ! N
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hs gpgieggg{g gooxﬁ‘;\,o.q}\‘
de éste frente, - ey i3 1593
. / /
[=n el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el /’
cerramiento posterior debera ser ce un muro de GOcm enrrocado y sobre est'7 una
cerca viva con malla de 1.4m de altura, '
el
'
NEy
7))
=y 1
k=
1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es ¢l area estahlecida desde los 3m de) ratiro
de antejardin hacia el interior. Dende solo se permitira la construcelén de
parqueos y portales de acceso, ¢on una dimenslon maxima del 40% dpl frente
clel lote. Bajo esta franja esta permitida la construceidn de stbsuelos.
!
-._—)h avy
\’!a
PO |
I LERR
1.1.8 Retiro Frontal de 5m: s el linite establaciclo desde los 5m del lincers
lrontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitird la constiuceion
habitabla. ‘
c{:| —_
1 3 €
/’
-y '
7 /1
X1
s
GLLDT
<= j




1.2 Reliros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 2m; Es el limite estableciclo clesde los 3m dlel lindero

fateral, hacla el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachaclas con vanos

para ventanas destinaclas unlcamente a ventilacidn y/o iluminacion, desde una
altira de 2rn desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos lalerales solo deheré ser cde una
allura de 2 melros perpendicular a la linea nalural del lerrenc.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4r: Es el lfiinite establecido desdle los 4m cle) lindero

lateral, hacia el interior clel lote. Se permitiré la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamienio: Se ediflcara unicamente hasta una altura vertical
maéxima de 5m sohre &l nnt, delinida por el inlle determinado entre el nnty una
paralela del mismo; denlro del lindero del lote, cor la proteccion necesatia y
suflclente hacla el vecino, y en caso de exlstlr construcclon, se debera respetar ol
petfil de la culaia previamente construida.
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1.3 Retlro Posterior.- NS "5
. n . &= % 2
1.3.1 Retiro Posterior de 2m: Es el limite establecido desde lo’sk:?’é‘g d w5
. . ' Ly e Iy * & *
' linclero posterior, hacia el interlor del lote. Se petmitira.fa edificacion g%&;ch Gz
. . e . 1g A &~3 0
con vanos para ventanas destinadas unlcamente a ventilacién y/o llu@?ﬁ%on, RS
' ) N
desde una altura de 2 descle al nivel de piso, 7’00.04,‘;*’3 O
E /08 240 3’3@
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establealdo desde log 4f'nm
IIndero posterior, hacia el interlor del lote. Se permitira la edificacion de fachac as
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonasverdes
tendran carramlentos con muo de pledra de 1nax 80cm de altira y setos con

malla,
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i
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1.3.3 Retiro Posterior de 8m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permilira Ja edificacién de maximo un piso relerenciacio
alnnt del lindero posterior, mantenlendo la condlicion de apentura de vanos.
En terrenos e lindero posterior con pendiente positiva, se repetard la misma
condicion que en el capitulo de retrandueo, dlefinica en el retiro adoplado. ,
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2. Altuia de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1 M_éxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

L N

3.00 [p uihsarn &6 tpawems
< — —
I
Waxirna vinina

2.2 Retrancueo: Es el retroceso del paramento del plso nmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nlimero de pisos permiticlo segun la
zonlticacién de cada lote, para continvar-en altura ¢l desarrollo de ediiicaclones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altuia del entreplso del piso

inferior.
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3. Dimension de Vanos
LLos vanos para puertas y ventanas en lachadas seran minimo de 40cm de

eSpPEesor.
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4. Integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unlficacién de lotes unifamiliares permitira-el

incremento de unidacles de vivienda seglin la sigtiente relacion:
4.1.1 Integracién de dos lotes.- Al Integrar dos lotes o pg\@c%‘{ga‘g \Ca, /

¥4 [ » . 3,
construccion de una vivienda adiclonal. RS ERCI 2
SRS
2 e, et &
K %] Hho \.,
“le S
Hegio sny Rervo 3o f2p es?p
//
/
liwin g L= Jlugoan (

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales,
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4.2 Lotes multilarmiliares: Se podran unificar rméximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Util, bajo la proyeccion que genera una

" diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en Ln 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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T 5, Sanfiario
/5.1, Trampa de grasas: Gada propiedad construidad en la urbanizacion debeta
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: BE LA CASA CLUB.-
Segtin se determiné en la cliusula sexta, la casa Club, es un bien comdfm de los
propielarios del Conjunto, quienes por e} hecho de ser propielarioségéee‘(%lgﬁgmg_ad
-habilacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usarig ,\‘jms{éﬁsre I STos

sielmpre que se observen las normas y regulaciones (ue se cléeo“p alyre
constaran en Reglamentacién aparte. : ' E=2 q\\\\ 45
' . . 22w
La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracion del G @Eg;g S
de las dreas comunes de Ia urbanizacion. %, e,
'O/t/

La Promotora estara a cargo de la Administracién de Ia ¢
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a conlarse desde e
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que esluviere
&N st momento a cargo de la Administiacién sera responsable por la casd Club y
areas comunes de Ia urbanizacion, mas no por las areas comunales ,éfe cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia. /

En todo caso, los propietarios deberan observar jas regulaciones de la Adnunistracion
respeclo al usa de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los c?ndominos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a qumplir con
las normas vy disposiciones que se dicte para ese Regimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lole, o de unidad hahitacional, jcuando se
bate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiligres, se le
entiegara una membresla para ingreso y uso de las instalaciones de Ia cas\a club.

La propiedad de I3 membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitaciohal o de! lote Y por tanto no tiene vencimiento. No
obstanle el derécho de uso Y goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen e} presente Reglamento Interno Yy en especial las cuolas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las iembresias no pueden ser
cedidas o traspasacas a cualquier tituto a un lercero, pues como se dija
anleriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de lag ctiolas de manlenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los heneficios dé ésta.

CAPITULO SEGUNDO
DX LOS DERECHOS, oBLIGACIONES Y PROHIBICIONES D& 1,08
PROPIFTARIONS

ARTICULO UNDEGIVMO: DERECHOS.~
Los propietarios tendran jos derechos establecidos en I3 Ley, sieinpre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre .sus bienes parliculares, usar y
disponer de ellos en |a forma y con las limitaciones impuestas poi la Ley y esle
Reglamento,

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Conciirrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
volo.

{7
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléclrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u olros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de

~ propietarios o el Administradlor, encantrarse al dla en el cumplimienlo de todas sus
. obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos cle acuerdo con esle

Reglamenlo.

El arréndatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes dle la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe ja construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
conslruccion mixta de viviendas-locales o  viviendas— taller, tnicamenle |a
Promotora podra, a su libre criterio, aulorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion seré personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a.los bienes de los demas
a los bienes comunes, por aclo propio y solidariamente, si los dafios
cia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titlo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidaclo de la urbanizacién, En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administraciéon de los bienes del
Conjunto podrd realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el clen por ciento del valor de las obras electuadas.

propietarios o
provinieren de imprudencia o negligen

ARTICULO DECIMO TERCEROQ: SUJETOS DEL REGLAWMENTO.~

Todas las obligaciones que corresponden a fos propielarios en maleria de uso y
destino de los bienes exclusivamenle propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o lenedores a cualguier litulo, a cuienes cada
propietario dehera hacei conocer el contenicdo de este Reglamenlo y de Ias
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente conltrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunlo, establecen cdomo de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

ar cualquier lipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad

ad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
litca dentro de la

a) Abslenerse de realiz
ce los vecinos, la segurid

h) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaiia po
urbanizacion.

c) No permitir que las person
utilicen las areas comunes conio lugares
responder de manera solidaria por los daiio
a otros propietarios o @ los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parle exterior de las viviendas y lerrenas, debienda

- proceder a sacar los desperdicios en la forma y tempo que el organismo

encargado cle la administracién lo determine. 7\

as que se encuenlran hajo su relacion de dependencia
de juerga, reuniones, etc., debiendo
s y moleslias que les pudiesen causar
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e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservaciéon, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,

la cuola del seguro obligalorio, el costo de las mejoras introducidas a l%§alyepes
comunes, cuotas extragrdinarias, etc. E| hecho que la unidad habitagitaakd s
?

permanecido cerrada, o el Iote esté sin construir, por cualquier ca@%r;t}?ﬁ“éafé'ﬁe% /)@
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gas@; mes yéég
conlribuciones exlraordinarias, S pasados cinco afios ef propietatis no | 0 ’ig’;&;
la construccion en su solai, se compromete & pagar el doble -Eeg%licm agz.
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. DA “, ei%&'

- :
f) Comunicar a Ia persona u organismo administrador, tan pront&,‘%ﬁ P gﬁé‘ﬂq}
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones d& ,pﬁés@rﬂee

reglamento. ..-/

g) No destruir o alterar las cercas vivas Y en general, 4reas ve des’ de Ia
urbanizacién. [

h) No disparar armas de fuego dentro'de la urbanizacién.

i) No pemitir que los menores de edad Mmanejen cualquier clase de ehiculos
motoiizados dentio de |a Urbanizacién.

i) Impedir que cualquier tipo de trabajo de consliuccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminz ntemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semanajo dias de
fiesta en general.

) impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
lrascienda las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte inlegrante de fos utensilios 0
herramientas ulilizados por el propietario en su trabajo o aclividad, susfancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentio de esta prohibicion las armas de fuego vy sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble, '

m) Cumiplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargaca
de la administracion de la_ urbanizacion,

n) Cumplir con Jas disposiciones consignadas en las servidumbres de ¢onstilucion
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el ysa Yy goce
de los inmuebles ubicados en de |3 urbanizacion.

o) No instalar en fos bienes ubicados ¢n Ia urbanizacion anterias de radio o
parabolicas, sin autorizacién expresa de ia persona o enticlad ehcargada de la
administracion, . )

p) Previa cita, el propielario dehera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a I persona que labore para la entidad
encargada de Ja administracion, tendiente a verificar .el cumplimiento o no del
presenle reglamento.

) Se prohibe tener animales lsravios ylos animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de Sus amos, deberan tener ja carrespondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que o animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las viasy areas comunes de la urbanizacion,

r) Queda prohibido 4 los propietarios la comercializacion de productos Yy servicios
en general denlro de Ig urbanizacién, salo se aulorizars el coimercio y‘séwicios,
en los locales destinados para lales efeclos, _

s) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamenio interno y acalar |as
resoluciones de la Asambleg entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le conliere. ‘ ,

t) Reparar de inmedialo los desperfeclos que se produjeren en sus inmuebles Y que
ocasionén o puedan ocasionar perjuicio g sus vecings, a lerceros 0 a la
presenlacion general de Ia urbanizacion.

t) No eslacionar en sy propiedad, nien areas comunes de Ia urbanizacién, vehiculos
de mas de dos ejes, ni de servicios publicos. /}
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionaclos por ellos mismas,
sus familiares, dependienles o visitantes, por su culpa o negligencia, a lus clemds
propielarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de aperlura y cierre: de aclividades que delermine la
Administracién

x) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las nolificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber conslruccion en el lote, se hard en el uilimo
domicilio que fa administracién hubiere conocido.

y) Notificar de lodo Wraspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Regislro

que debe llevar el Administrador:;

z) Pagar las cuotas extraordinatias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de Ia
urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa) &l mantenimiento de la fnanja entre la acera y la via frenle de cada lole, sera

responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
luviera que hacerlo Ia adminislracién, el valor a cobrar poi este servicio serd
adicional a la cuota mensual del lole.

bb)Queda lerminantemente prohibido colozar dentio de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venla o alquiler, ya sea del Iote o de [a
vivienda,

cc) Se entregard una tarjela magnélica para abrir las barreras electrdnicas de ingreso
a la urbanizacion para los residenles; las larjetas adicionales que necesilen los
propielarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistera de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y lerrazas
con detergente o cualquier ofro producto qufmico.

ee)Los loles que tengan qgue hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros,

£} Es deber de fodos los propieiarros lener un reservorio de agua (cistetna) con
sistema de présion.

CAPINULO TERCIEIRO

PDE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO |

ARTICULO DECIMO QUINTO: .

La adminislracién y conservacion de la urbanizacion eslard a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, elc...)
consliluida para lales efeclos por los Propietarios, mientras cicha Corporaciéon no se
conslituya, los Promolores del desarrollo de la urbanizacion, eslo es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS GUADRADOS,
estardn a cargo de la adminislracion de la misma ¢ podran rombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso delerminaran un
honorario lransitorio, esto es, hasta (ue se relina la primera Asamblea y ralifique o

modilique lal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de. achmmstrac:lon Yy si no estuvueue
reglamentado en olro instrurmento distinlo al presente Reglamento, debera observar

las siguientes disposiciones: P
)
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Resolver pronta y oportunamenle, log problemas atinentes af mantenimiento,
conservacién y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.‘cera de/ o
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmenle, durante los .tgéx%@@ﬁgg%glcqgl%.

- . .- . . N (Ce!
meses de cada afio y extraordinariamenle, cuando a sy criterio, fsdutterite] &

: " S s 2%
especial, cuando deba_celebrar actos o conlratos que no eslufre?g% oy 323
en el presupuesto anual o cuando debavender o suslituir bienﬂgﬁ ;mL g w5
Uso comin de la urbanizacién. % EXY S
Dar cuenta de la_Adminislracfén a la Asamblea Ordinaria de Proﬁiﬁ i0S wa\e‘;\{@?

(- 7
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y e fgb%’;’,’,icté@ai@;;’,f\
Administracion y sometarlo a la-aprobacién de la Asamblea Ordinaria? fpp ei2>*
Reglamenlar Ja -conslitucién y administracién del fondo c]e res/ewa ¥,
delermjnar la cuota con |a que cada copropietario debera contribuir para ia
formacién del mismo.
Intervenir en los confliclos {ue ocurran entre los propietarios y tratai/de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propielarios las multas previstas en esle ReglamentJ hasta por
Una cuantia no mayor ce dos remuneracionas hasicas unificada para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar |g decoracién especial de las areas comunes de Ia
urbanizacion, en Jas ocasiones y circunstancias que eslime convenigntes,
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.
Autorizar o negar loda ¢lase de eventos de tino social, artistico o culluratl que
se pretenda realizar en la urbanizacion,
Designar al Asesor Jurigico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comdn de los propietarios, cuando lo estime
hecesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacién de ‘expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y conlralos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o Ia Ley que en todo caso regira en lo no previsto
¢ modificado en el presente Reglamento, ' :
Cxpedir reglamentos especiales para la miejor adminislracién y conservacion
de la urbaiizaciéh Y pars fa utilizacion de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de esle Reglamenlo o los que expidiere Ia
Asamblea.
Comparecer a juicio, nor delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que eslan obligados a pagar los
propielarios, y manejar los fondos de I misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido €h una mora que exceda los lres ineses de
éxpensas ordinartas e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de sejs meses.alguna cuiota extraordinaria o la imposicion de Ia
multa, juntamente con los intereses eslablecidos y los de maora, de acuerdo
con lo eslablecido en el bresente Reglamento Intemo.
Cancelar cumplida y eportunamente, lodas las obligaciones de caracler comuin
a enlidades publicas y privadas,
Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticrélicos Yy usuarios de las
unidades habitacionales. con indicacion de SUs respectivas cuotas de
derechos, hienes parlicularas y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta nalural o juridica.

o Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionariento
de los bienes ¥ sefvicios comuries y la buena presentacién de la urbanizacién.

o Contralar, siguiendo las inslrucciones de la Asamblea, el Seguro General

, Obligatorio. :

o - Consetvar en orden y debidamenle archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
as/ como todo documento, convenio, confrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sticesor

o [Ejercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le

coiresponden dada la naluraleza de su cargo y, cumplir con toclo lo que le sea
encomendado por la Asamblea. '

o

ARTICULO DECIVIO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguiia manera los

propietarios de la urbanizacion, los Promolores entregaran la adiministracién de la
urbanizacion a una compaiiia constituida y especializada para tales electos, debiendo
todos los propielarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de tetreno de gue son
duefios. De igual inanera lodo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respecliva, se obliga a
conlribuir al page de todos los gastos que fal Corporacion o compaiiia
administracdora, si es el caso, determine como necesarios para la adminisiracion de
ta urbanizacion en dgual proporcidén que la superficie de su solar respeclo de la
tolalidacd de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificic sometido al Regimen de [Propiedad
Iorizontal, denfro de la trbanizaciép estard obligado ademds, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamenlo Interno de Copropiedad. -

DEL REGIMEN ECONONMICO DEL PRESUPUESTO, DL LA CONTABILIDAD ¥
DEL FONDO D) RESERVA

ARTICUI.O DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEI. ESTUDIO Y.
APROBACION.- ,
51" Organismo o persona nalural o juridica, que lenga a su cargo la administracion de
y 1a urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
| ptopistarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gaslos. EI monlo del
presupuesto ‘aprobado se dividira proporcionalmenie de acuerdo con el porcentaje
habjtacional de cada propietario.

a ctiota de administracion y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
cliféif@&iacla para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronlo se inicie
la.ctlificacion solicitada, entendiéndose por esto la conslruccién lemporal de la casela
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, '
la cuota mensual que paga el propielario es inmediatamente cambiada de solar vacio ‘
a solar habilado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacion emitira la

respecliva factura.
A // 9
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Ademés de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar Ia cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persoha natural a jurldica que tenga a su cargo la acdministracion de Ia

Sede Social, cuando ésta se hubiere concluico. Su falta de pago oportuno,‘gg}ggw

el uso y goce de los beneficios de las areas c|tie conforman Ia Sede Socia \’{{aﬂgﬁﬁffl
. - ! & .

. R

O R

S

ARTICULO DECIMO OCTAVQ: FONDO COMUN DE RESERVA.. oot

Se crea el Fondo Comdn de Reserva, que servira para reparacioneg ‘%Q los3

comunes para gaslos comunes urgentes o imprevislos por [uerza%@or S
AR

i ‘a
3 A K
tg? /ayfi: )gpkg;, ?q::q}

gastos programadeos que deban realizarse a futuro de acuerdo a 1% 9

materiales y elementos de| Conjunto  Este fondo se formara por un pétg an*tfuaoca\’e\.
A0 R c o

recargo del cinco par ciepto (5%) sobre las expensas comunes, y se mcréme‘ffﬂaf‘a

con el prodicto de multas, intereses Yy con aportes voluntarios. /l
ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.- (/
s obligatorio para la Admiristracion, contratar un seguro contra incendid de Ia

urbanizacién y mantenerio vigente.

El' seguro en mencién no cubrird en consecuencia accidentes de ninguna na uraleza,
ya sea denlro de los inmuebles o de [a urbanizacion; asi como tampoco anjpara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de Ia naturaleza fjue sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada-uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en [a urbanizacion, el pago completo y oportuno de Ilas
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comtmnes, el Pago de la prima del seguro, asi como toclas Ias demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Sera dicha entidad |a que a traviés de las normas Pertinentes, establezca !osAgastos VRN
requerimientos de Ja urbanizacién determinando el monlo de dichas erogaciones, su
época de licuidacion, fecha tape de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se oliginen en los actos de
culpa o dolo de algn propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva clel - propietario o arrendalario infractor. Lés propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios Que causen sus respectivos arrendatarios
Y en general con las personas (ftie usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de (5 urbanizacion,

El cobro de las conbiibuciones y demas expansas se iniciara al consituirse |a enticlad
0 corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lole seq enlregacdo a
SU propietario, 0 désde Que se haya firmado la escritura piblica de transferencia de
dominio, fo que oclira primero. En éste aifimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a traves de una circular.

Ningln propietario podra susiraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, elc.,

ni tampoco podra renuiciar a la copropledad total o parcial de los hiepes comunes, ;
atn a titulo de no haber conslruido sobre e lote u ocupado el inmueble de su ' ,,-"
propiedad y/o los servicios comunales, [ propielario del lote se obliga a construir i
sobre el mismo las ediﬁcaciones‘que hubieren sido aprobadas conforme al presenle | /
reglamento en el transcurso ce cinco afios contados a partir de la fecha de /

suscripcién de la escritura plblica c‘le‘compraventa del lote cle teneno, caso contrario /’
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pagaré dos veces el valor eslablecido como expensa ordinaria por gaslos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de relraso y hasta que se concluya la

construccion.

Los supra mencionados no incliyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los

. cuales deberan ser pagados por sus respectivos propielarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar denlro de los cinco primeros clias de cada

mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liguicdacion o recibo por
los gastos de adminislracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberadn
pagar a la respectiva Corporacion una canlidad adicional equwalenle al 25% del
miorito de la respectiva liquidacion en conceplo de dafios y perjuicios, Si la mora
fuere de treinta o mas dias, aclemas del pago de dicho 25%, deberan lanibien pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigenle en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidaciérn o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE ).LAS SANCIONES.-

ara los casos de incumplimienlo o de infracciones de esle Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se
delerminan:

a) Cualquier lipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incuriié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perenlorio eslablecido por la enlidad encargada de
la adminisiracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propielario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y cosla de!
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras

realizadas.
b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

c) En caso de relardo en la cancelacion de expensas por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en fa facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las inslalaciones comunes @ la urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardianla, recoleccién de basura y apeitura de
Garita a {ravés clel guardia de segtrridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respeclivas se dirigivan y/o se impondran a

los propielarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupanles

del inmueble; y en este tltimo caso, 5e le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometicda y la sancién impuesta, para los fines conespondxentes

Sin perjuicio de lo establecido en los lilerales anteriores la Corporacion o entidad

administradora, liene el derecho de querellarse al Juez, a fin de ue eésle ordene

al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo

cle violacion al presenle reglamento.

DISPOSICIONTS GENIERALNLS

PRIMERO: COBRO DE VAILLORES.-
Ei cobro de los valores que los propistarios adeuden segtin la administracion, se hara

en juicio ejeculivo y los propielarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimiladamente responsables por la falla de cumplimienlo de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal v més
ocupanles de sus respectivas propiedades partictilares. :

Cuando el Administraclor deba cobrar el monto de las conlribucfone,s@tj\ae‘éﬁfft / cgo
propietario quedara stjefo no sélo al pago de las mismas sing al del @‘fgg\gﬂnﬁ‘iﬁ{éf;é%
permilido por la Ley, vigente 3 Ia fecha.de pago de Ia obﬁgaciéné’@&‘ -
principal de éstas. Lg copia del Acta de la sesion ce la asamblea en (i se:
las expensas com unes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo pa‘ggfié(; colk
mismas, y el Administrador liene la atribucién -¢e cobrar por Ia ef?gogiec'ti a |
expensas y cuolas referidas en el presente Reglamenta Interno. , ‘.’q,‘(:oe;wop éam?&@\?\‘g}

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios
limilaciones adminislrativas de dominio que- constan en el presente Reglafnento
Jnlemo. Arl. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alluras, etc.., y servidimbres

sefialadas a continuacign:

/
a cumplr jas

Aguas Liuvias

Fase 1

“GODIGODE LOT]

Altos del mar

02-1C2p-34 ’ Posterior @ 300mm
02-1C2p-36 | Posterior @ 300mm

Altos del mar

@ 300mm

06-2C2p-01 ' Pusterior Altos del mar
0G-90A20p-15 Lat. DereEha-Posterior rC/ﬁTOOmm Altos del mar
0G6-2C2p-03 Posterior . @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Pcsterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | & 200mm I Altas del mar
07-8D2p-04 ] Po&Mmm [ Calinas del mar
07-11D2p-05 , Posterior % 300mm Colinas del mar
07-1102p-06 [ Lateral Derecha B475mm Colinas def mar
07-2C2p-18 , Lat. lzqtierda 3 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lal. {zq.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
'. 07-2C2p-20 Posterior # 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior 3 300mm Altos del mar,
07-2C2p-22 Posterior 1 300mm Altos del mar.,

La teral_l)erecha

08-1C2p-03 @ 300mm |

Altos del mar.
Altos del mar,

Altos del mar.

08-1C2p-07 _ Lateral lzquierda _ l @ 200mm
08-2C2p-05 Posterior 1'% 200mm
08-1C2p-10 Lateral quierda @ 200mm
08-1C2p-12 ‘ Lateral lzquierda | ® 200mm
08-1C2p-14 Lateral Laquierda @ 200mm

08-1C2p-17 Lateral lzquicrda

| ? 200mm

Altos del mar.
Altas del mar.
Altos del mar.,
Altos del mar,
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09-12D2p-04

Poslerior

i3 200mm

Balcones ¢el mar

09-1002p-08

Laleral Derecha

@ 200mm

Balcones clel mar

09-26D2p-13

Lateral Derecha

@ 200mm

Balcones del mar

09-2802)-14

Lateral lzquierdo

@ 475mm

" Balcones del mar

[@300mm]

10-08c2p-02 | Lateral lzquierda Balcones del mar
[ 116C2p03 | Laterallzquicrda_ | (9 315mm| _ Balcones delmar |
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha ¢ 300mm Loles Cxl.
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | ¥ 300mm Loles Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | ¢J 300mm Lotes Exl.
u Aguas Servidas
- GopIGOELOTE | ¢ L ETARAT
02-3C2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11. Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior & 160mm Terrazas clel mar
02-1C2p-20 Posterior % 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mwi Altos del mar
03-6C2p-10 Lateral lzquierda | % 16Gmum | Balcones del mar
06-2C2p-01. Lat. Derecha-Posterior | 160mm Altos clel mar o
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del matr
06-1C2p-13 Posterior % 160min Altos del mar
0G-1C2p-i4 Posterior @ 160mm | Altos del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Poslerior @ 160mm Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral lzqulerda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Laleral lzquierda @ 160mm Altos del mar. -
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior $ 200mm Allos del mar.
07-2C2p-22 Posterior 7% 200mm " Allos del mar,

26
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08-2C2p-05 Lateral Derecha $ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.,
08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm Altos clel mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda [ @ 160mm | AltoselSlTare’ ¢,
08-1C2p17 Lateral lzquierda | @ 160mm Atge deria e, 2
- il Wk
09-28D2p-07 Posterior | @ 200mm Bakconedd] /A f E’;
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm ey’ =4
09-3202p-11 | Posterior | 4 200mm Balghgs,del 2 RO
09-30D2p-12 Posterior 3 200mm. BalcGned dals ANy
09-26D2p-13 PosteriorLat. lzquierda | @ 160mm ] Balcones del'mar /
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar /
| 10-8czp-02 | Lat, lzquierda | # 160mm ] Balcones del mar/ _I
e '. | /
11-6C2p-01 Lat. lzquiercla @ 160inm Balcones del maf
11-6C2p-02 Lat. lzquierda 4 160mm Balcones del may
' : i
V-UMEX4p-01 Lateral % 200mm | Loles Ext.
V-UMEX4p-02 " lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm | Lotes Exl.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm| Loles Exi.
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm ' Loles Ext. _
B Aguas Liuvias
Faso 2 '
i_:-b‘ébrco;u}; LOTE - | . ESGRINGIO SECCION ™, B
04-3B2p-28 Lateral lzquierdg & 200mm Calinas clel Mar
04-383p-08 Lateral Derecho @ 200rm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral quierdo  |* @ 200mm Allos del Mar
04-483p-20 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del Mar”
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcanes del Mar
10-4C2p-03 Lateral Deracho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho ? 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm v Balcones clél Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho # 200mm _ Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 200mim Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 | Lateral Perecho @ 200mm Calinas del Mar
_13-2C2p-23, Lateral Derecho 3 200mm Colinas del Mar |
L 13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar =~ /
_13-28D2p-28 Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar
14-2C253-01 Lateral Derecho % 200mm Altos del Mar ,»'j
14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar ; /
/ ' /
Lz 27 f
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7 200mm

14-2C2p-03 Lateral Derecho Allos de! Mar

14-3C2p-04 Lateral Derecho 2 200mm Allos del Mar

14-2C2p-05 Lateral Derecho # 200mm Allos del Mar
14-2C2p-08 Posterior @ 200mm_ Colinas del Mar
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm Allas del Mar
14-3C2p-18 Posterior & 200min Calinas del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho | @ 200mn Allos del Mar

- 16-1C2p-04 Lateral Izquierdo  200mm Allos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzqUierdo @ 200mm Allos del Mar
15-3C2p-33 Posterlor @ 200rmm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior % 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho ¢200mm | Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho ¢ 200mm Allos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho | g) 200mm Allos del ivlar

-15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar

15-1C2p-12 Lateral lzquierclo 7 200mm Allos del Mar

15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
15-8C4p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquicrdo % 200mm Terrazas del Mar
Aguas Servidas
Fase 2 »

CODIGODELOTE | . DESCRIPCION. . il sseccion CETAPA
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mai
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del! Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral IZquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo 3 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Calinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Calinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho % 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierclo @ 160mm Allos del ilar
14-2C2p-03 Lateral lzquiertlo % 160mm Allos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo” @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-05 Laleral tzquierdo @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm " Allos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho 75 160mm Allos del Mar
14-3C2p-18, Pasterior @ 160mm Colinas de! Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Allos de! Mar

28



»

0015423

B 04-483p-18 Lateral Derecho # 160mm Altos del Mar
04-483p-20 Latera) Derecho @ 160mm Allos del Mar
04-3C2p-28 :Lateral lzquierdo @ 160mm : Collnas de! Mar

‘ ICH
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo W 160mm Altos (lék&']?g}f\b““"a * ,f:{ .
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo # 160mm Altos @éjﬁ Lo >

o
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15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas@§ Mar ¥ &S
15-8C4p-10 _Lateral Derecha - @ 160mm. Terrazas del®) ], a,a\ﬁ‘;\}“‘
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo” . | @ 160mm Allos del Nfary /3p s] 3‘:‘;\}\'
16-2C2p-16 Lateral Derecho # 160mm Altos del Mar ~ © 7
15-1C2p-18 Lateral Derecho % 160mm Altos del Mar /
15-1C2p-20 Lateral Deorecho @ 160nim Allos del M_éij‘ /
15-2G2p-21 Poslerior @ 160mm Allos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mar |

l 5-2C2p-33 Posterior _J @ 160mm | Altos del Mar . /

0
W
W
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TERGERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUGCION Y DISENO|-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la wrhanizaciér Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respelar Jas siguiéntes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

» Las conslrucciones o edificaciornies de la urhanizacisn requieren de
cimentacion, eslrucluras y losa ctibierta de hormigén amado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin.de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

° Para los cerramientos exteriores, el propietario  deberg adoplar
hecesariainente los disefios que uniformemente indique la Promotora de Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar.

° Los cerramientos o cercas exteriores deheran guardar afinidad con el contexio
arquilectdnico de la urbanizacién y con los cerramientos 0 cercas de las
constiucciones vecinas, sin que en ningtincaso puedan exceder de las alturas
maximas establécidas ‘en el Art. noveno del presente Reglamento.

o [l color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podrad ser en piedra nalural o madera. Las
puerlas exleriores »y,pLierm\/enlalms podran serdel color azul, madera nalural
o perlilaria de aluminio o PVC. Las cubicrtas de las conslrucciones seran
exclusivaniente losas de harmigdn armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algin lipo de magliinarias, molores, bodegas, tendederos ylo cualquier
otro artefacto que no perrnita que esta quinla fachada quede absolutamente
limpia.

° Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los ietiros y demas
disposiciones de este Reglamento asf como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a ia aprobacion de la
Promotara, los planos arquitecténicos de su proyectaca vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. I, Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construceion que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podrs construir sobre el solar de /
que se lrate, quedando facullada |a Promolora de la urhanizacion a denunciar '
cualquier violacién a esta disposicidn a las autoridades correspoiidientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de {
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias /
municipales para la constr iccién. /f
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_* hioldgicas en espacios no deslinados para este fin.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efeclos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueacos dentro de fa Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solales vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanenle de desalojo de restos y/o despeidicios de maleriales
ce construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de enconlrar reslos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato cdesalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez (e no se acate esta disposicion.

Entre la edificacion en marcha y sus tres lados gue fimitan con los solares
vecinos, dehera anleponerse sendas corlinas ¢ue no permitan registro visual a
los rabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajaclores de la ediflicacién de que
se trale, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promolora ptieda paralizar la obra en referencia en caso de reinciclencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de aricho por 1.20 mt. de allo, pinladas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas cle color blanco, con pinlura de reflexion
noclurna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con lefras negras en fondo blanco un
lelrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarollo de Proyeclos
Habitacionales, los propielarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Pronolores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infanliles, portén de ingreso y areas verdes. La Promolora podid
rechazar proyectos habitacionalés gue no contemplen esta disposicior.

De los Trahajadores de la Consfruccion,-

Tocdo propietaric de un imnueble en construccion de la urbanizacion, esla en la
‘obligacién de hacer respelar y explicar el Reglamento vigenle a los trabajadores de la
pbra, sea cual fuere la actividad qua desarrolla; acemas ce ser el Unico responsable
Zante el Conjunto por cualquier daiio o pérdica causada por é] o sus trabajadores.

'L.

. HEn cuanto a la veslimenla que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se,

fexigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o p'mtaiones
~especificas para trabajo y camiseta.

*Es obligacidén de todo copropietario proveer de balerfas destinadas para los
i trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, panlalones, camiselas, elc. b) Ducharse o hacer ‘necesidades .

También esta prohibido -a los
trabajaclores: ¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

los trabajadlores.
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Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién
quedarse dentro de la urhanizacién y de la obra; estando autorizado tinicamente el

guardian contrataclo para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccién. ' G013 0l

.\ra .‘e\-cers de/
A& G 1erCer ey S22,

. O ¥ S
De los Guardianes.- A los guardianes; sean éslos de coistru =
vivienda, no se les permite: Sge EE S
2 *
< 22 > * *
. " N . . N . . . é - q \ooéé
a} Teher animales domeésticos, perros, gatos, ni mascotas en geag@&% 03
b} No pueden deambular por Ia urbanizacién., RN j;;fg@@
¢) No deben dejar expuestos lendidos de ropas ni olros articulos de Yiigo deyBsonal.

d) No puedlen escuchar miisica a aito volumen denlro o fuera de su estancia,

e) Para que en el Porton de ingreso a la urbanizacién se permita el ing‘,reso de
familiareés o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietaios, la autorizacién corresponcliente para que slis gyardianes
puedan lener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en Ia
garila los documentos persanales de Jos visitdantes,

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con lapa deslinado paia
la hasura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto

dicte la Administracién.

No pueden permanecer dentro de Ia ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. S tuvieren (ue esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.

De los daiios a terceros durante el periodo de construccidn:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la lustre
Municipalidad de Manta Yy a sewicio de los copropletarios 'y las construcciones
_ particulares de los propietarios de Ia Urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar

el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valoi de Ia
construccion valorando el m2 a US $ 500 El plazo sera durante todo e tiempo que

cdure la obra.

CUARTO: DOMIGILIO.~
Tados los prapietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este

reglamento, su lote o unidad habitacional denlro de Ja urbanizacién.
D ISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA'Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier lipo de transferencia de dominio o constitucion ce derecho real que
involucre algtn inmueble sittado en Ia urbanizacién, se incorporaran las normas del
presenle Reglamenlo Inlerno.

La entidad o jpersona encargada e la administracién de |a urbanizacién, tiene que '/"
enlregar un ejemplar del presente Reglamenlo g cada uno de los propietarios de los /
lotes ubicados en {7 urbanizacion.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DI LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS RISPOSICIONIZS DEL
REGLANMENTO.~

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo deal
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se consfituye el mismo, las compafiias promolcras, eslo es, =~
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, seé encarguen de dicha labor o nombren de imanera inlerina y o
provisional un administcador, facultado ampliamenle para aplicar las presentes )

normas.

CUARTA: RESQLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- !
Las controversias que puedan suscilarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelahle, por un Tribunal de Arbilraje que se inlegraré y funcionard de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
flmcionamiento del Centro de Arbilraje y Conciliacién de la Camara de Comercio do

Manta. La sede sera Manla v el espaiiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL. , : &
El Tribunal de Arbitraje @ cuya resolucién en DERECHO se someten las parles, 33’35?
estara conformado por TRES arhitros, de los cuales cada parte nombiara un arbitro, y ff;"—
¢l tercero, que presicia el Tribunal, seré sorteado de la Lista de Arbitros del )
mencionado Centro de Arbitraje, por el Direclor de dicho Centro. &L DERECHO % %?
AFLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los aclos juridicos convenidos en e’ '/74,3

presente inslrumento. Los COSTOS del Tiibunal seran pagados al inicio del procesc
nor el aclor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalnente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la conlraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si duranle el proceso arbitral alguna de las parles no cumpliere con el pago que le
corresponda en el coslo e alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
. .esa parle; podra pagar la contraparte, debiendlo ser reemboisada al final por aquel a
tduien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma-

| ‘eh que las parles asuman coslas.
i s -
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Factura: 002-002-000014234

NOTARIQ(A) FLOR DE MARIA RIVADENEIRA JACOME

20161701024P02133

NOTARIA VIGESIMA CUARTA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
[Escruran: [z5761701024P02133 B T m|
_ Dra.Flardo b
ACTO O CONTRATO: _
: — 3y FODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ 6 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (11:41)

TOTORGANTES
Al 3 MRt AR s Yo, OTORGADO. poamﬁmMWw“ =
Documento de."- “Na.”, . : X - Persona que h 'iA
NW‘WESIRHIOI\ Sot‘-la T|p° lntervmmele 2R : ldentlrcamon Calldad - - representa ~
TSTRELLA JACOME REBECA | POR SUS PROPIOS T
LUCIA DERECHOS CEDULA 1708309263 e

msw«mmﬂawmwmﬁmdth FAVOR DE mrxﬁ;m%, a‘bﬂé‘%&ﬂ&ﬁdﬁ%ﬁm

;. Personaque -

Persoha | "7 _ﬂomb;esl‘Ra‘zcnisruqa ;

£y Tipo mte”'"'eme ¥ 2 | identificacion

Cahdad

represenka T

UBICACION
TR e TG Provineia e Ty | R Canton A AR | SR e PaTOqua AR T
PICHINCHA QUITO INAQUITO :

]

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: -

INDETERMINADA .. .
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NOTARIO(A) FLOR DE MARIA IVADEI*(EIRA JACOME
\
NOTARIA V[GESIMA;CUAR‘} DEL CANTON QUITO
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. CUANTIA: INDETERMINADA
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PODER ESPECIAL

OTORGADA POR:

REBECA LUCIA ESTRELLA JACOME
EN FAVOR DE:

FRANCISCO JAVIER ENRIQUEZ VELEZ

DI: 2 COPIAS
A.S.P.

En esta ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
seis de septiembre del afno dos mil"dieciséis, ante mi,
Doctora FLOR MARIA RIVADENEIRA JACOME, NOTARIA VIGESIMA
CUARTA DEL CANTON QUITO,'comparéce: la sefiora: REBECA LUCIA
ESTRELLA JACOME, de estado civil casada; por sus propios

derechos.~ La compareciente es ma dad de

nacionalidad ecuatoriana, domiciliada {en

f

Heoria Vigaimas Buarta dd B

12, Flor de Ma Rivadeeira ficome b1y
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Quito D.M., y capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme presentado su documento
de identificacién cuyo certificado se'adjunta; advertida que
fue por mi la Notaria de ios efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinada gque fue en forma aislada y'
separada, de gue comparece al otorgamiento de esta escritura
sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o

seduccién, y me pide que eleve a escritura publica la minuta

e T R S =T . T~ VS S S

que me entrega cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA
10 NOTARIA: En el registro de escrituras piblicas a su cargo
11 sirvase incorporar una de Poder Especial, al tenor de 1las
12 siguientes cléusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Concurre
13 1libre y voluntariamente, la sefiora REBECA LUCIA ESTRELLA
14 JACOME, de estado civil casado, por sus propios y personales
15 derechos a quien en adelante se: los. denominard como la
16 mandante. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
17 ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Quito D.M.,
'18, legalmente capaz para contratar y obligérse. SEGUNDA:

ANTECEDENTES - La comparecilente sefiora REBECA LUCIA ESTRELLA

aUvmu

JACOME, conjuntamente con su cényuge el mandante sefior
L FRANCISCO JAVIER ENRIQUEZ VELEZ, son propietarios del

gehlculo de las siguientes caracterlstlcas PLACA: G P T

IU—TO‘—N‘N—_._
(‘ e

f é ERO TRES TRES SEIS; CLASE: AUTOMOVIL; TIPO: SEDAN; ANO: DOS
m~;
E:g}}‘iIL SIETE; MARCA: SKODA ; MODELO: OCTAVIA A CINCO SEDAN
%re

_f_QMBIENTE TDI; COLOR: CELESTE; MOTOR: B J B DOS UNO CERO

76 NUEVE NUEVE CINCO; Y, CHASIS: TM B C 8 CUATRO UNO Z CINCO

727 - SIETE DOS CERO NUEVE CERO SEIS CUATRO CUATRO; ¥, DEL LOTE

Rearie Vipétima Guarta 2 Gantin Quito
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DE TERRENO CON CODIGO CATASTRAL UNO TRES CUATRO DOS CERO
CERO CUATRO CERO CERO CERO, SIGNADO CON EL NUMERO QUINCE -
CERO CUATRO, PERTENECIENTE AALA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR,
UBICADA EN EL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI. Cuyos
linderos y dimensiones, por el frente: Dieciséis metros con
cuarenta y nueve centimetros y lindera con via QUINCE. Por
atras: Veintidin metros con sesenta centimetros y lindera con

lotes nimeros V guion UM E X CUATRO P guion CERO SEIS. Por

O 0 N N e R W N

el costado Derecho: Veinte metros y lindera con Lote Namero

fu—
Low]

QUINCE guion CERO CINCO. Por el costado Izquierdo: Veinte

[u—y
—

metros y lindera con el lote nimero QUINCE GUION cero tres.

ad
o

-CON UNA AREA TOTAL DE TRECIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS

CON OCHENTA Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS. .TERCERA: PODER

—
L

14:. "ESPECIAL. - La sefiora REBECA LUCIA ESTRELLA JACOME,
15 confiere Poder Especiél, amplib.y suficiente cual en derecho
16 se requiere a favor de su cényuge el sefior FRANéISCO JAVIER
17 ENRIQUEZ VELEZ,'titular de la cédula de ciudadania ntmero
18 uno siete cero cuatro cuatro_seis cuatro cinco cuatro dos,
19 para que a nombre y representacién de la mandante realice
20 los siguientes actos y contratos: a) Para que comparezca
21 ante cualquier institucién sea esta publica o privada con
22 las méas amplzas facultades y realice cuando tramite,
23 peticidén; y/o diligencia tenga que ver con el mencionado
24  vehiculo y lote de terreno, pudiendo inclusive levantar o
25 extinguir cualquier gravamen o limitacién de dominio,

26 pudiendo para esto suscribir cualquier tipo de escritura

27 ptblica o privada; b) Para que administre| &

DEL CANTON Gt
Jrm o de Ma. Rivadeneira ficome i,

%@@?ﬁm@%‘ma&/%‘m
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vehiculo, realice todo tipo de pagos como S0n impuestos,
multas, pagos de matricula, realice el tramite de
matriculacién, fevisién vehicular, comparezca ante el
Servicio de Bentas Ihternas, Agencia Nacional de Trénsito;
vy en forma general disponga del descrito vehiculo; c¢) Para
que venda, prometa en venta, y en forma general disponga'del
vehiculo y el lote de‘terreno detallados en la cléusula de
antecedentes, estando facultado para pactar precios}
encargarse de la negociacidn; y, firmar cuanto documento sea
este publico o privado.pudiendo; Y, d) Una vez que se venda

el terreno detallado, el mandatario se compromete a entregar

1z cantidad de siete mil ddélares de .los Estados Unidos de

América a la mandate, solicitando que la parte compradora
entregue un cheque certificado en favor de la mandante. En

fin se enviste al mandatario con las mas amplias facultades

. para que no sea la falta o insuficiencia de Poder lo que

obste el fiel cumplimiento de este mandato. Usted, Sefiora

~Notaria, se dignard agregar las demas cldusulas de estilo

C

NDTARD CUtiTn b OF

para plena validez del presente. HASTA aQui LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos ¥ habilitantes que se
incorporan queda elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que la compareciente acepta en todas y cada una de
sus partes, minuta que estad firmada por el doctor Gualberto
Panchez Jara, abogado afiliado al Colegio de Abogados de
Pichincha bajo la matricula nuimero siete mil ciento ochenta y
tres. Para la celebracién de esta escritura se observaron loé

preceptos legalec del caso; Y. leida que le fue a la
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Ora. Por de Waria Pivadoneira_Fizome

compareciente, integramente, por mi la Notaria, se ratifica y

firma conmigo, en unidad de acto.- Doy fe.-

REBECA' Lﬁiégsﬁ

c.c. FO83CA63
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- Bireecdn Cmenal de Registig Clvil,
}denhﬁcacacn ¥ Cadulaclon

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tinico de identificacién: 1708309263

Nombres del cmdadano ESTRELLA JACOME REBECA LUCIA
Condlmon del cedulado C!UDADANO

_Profes:on ING. COIMERCIAL ADMIN
Estado CIVII CASADO

_ Conyuge-'ENRIQUEZ VELEZ FRANC[SCO JAVIER
%ﬂ_&\p - Fecha de Matnmonlo 32DE MARZO DE, 2014 _:

Nombres del padre ESTRELLA GUILLERMO FERNANDO
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> roya Ueries Digitally signed b OSWALDO
HE 4 TROYA FUSRTE S

1. = Director General del Registro Civil, 1dentificacion y Cedulacién Date: 2016,09.48 R ECT

5 Reason: Fuma Ny
e reren e o e Documento fi rmado e!ectron:camente ] . N

T

CTTA T S S

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo'y su uso estard limitado & la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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20161701024D02502

Factura: 002-002-000014235

. ¢ ) '
FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA CERTIFICADA) N° 20161701024D02502

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5, de’la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) ongmal(es) que corresponde(n) ayque me fue exhibido en 1 foja(s) util{es). Una vez
practicada{s} la cemﬁcaClon(es) se devuelve e!(los) docurmento(s) en 1 foja(s), conservando.una copia de ellas en el Libro de

Dxlugenc:as La veracndad de su contenido y el uso adecuado de! (los) documento(s) cemfcado(s) es de responsablhdad

excluszva de la(s) persona(s) que Io(s) utlhza(n)

QUITO a6 DE SEF’TIEMBRE DEL 2016 (11: 42)

=
NOTARIO(A) FLOR DE MAR] DE EIRA JACOME

NOTARIA VIGESIMA CUARTA L CANTON QUITO
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-|REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Dimcqw Gaj?rat de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATQOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero iinico de identificacion: 1704464542
Nombres del ciudadano: ENRIQUEZ VELEZ FRANCISCO JAVIER

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA BARBARA

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1969
- Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO

4* ’
" Profesién: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ESTRELLA JACOME REBECA LUCIA
Fecha de Matrimonio: 22 DE MARZO DE 2014
Nombres del padre: ENRIQUEZ MARIO ESTUARDO
Nombres de la madre: VELEZ LIGIA NOEMI
Fecha de expedicién: 17 DE AGOSTO DE 2016
Informacion certificada a la fecha: 22 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
il
=
/ u / Signature Not Verified
i = Ind. Jorge Troya Fuertes Digitally signed yﬁ? OSWALDO
% ] Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn ng:\lgqﬁgﬁgi;_. :50 ECT
I ;3 Documento firmado electrénicamente ocston: Equador 3

73

S Itar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action
S
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e

c
1C-1C-61524906775c44e

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



"REPUBLICA DEL ECUADOR

1 DIRECCION GENERAL OF REGHSTROCML 3
! lDENTlFICACION Y CEDULACION

iA:
APELLIDOS Y NOMBRES:
ENRIQUEZ VELEZ ;

ESTADO CMILCASADO |
Illlﬂlillﬁllﬁl[lllillill REBECA LUCA.
ESTRELLA JACOME

INSTRUCCION - : PROFESION / QCUPACION:
BACHI LLERA_TO : ElPLEADO RNA.

FELUCOS Y NOMBRB DEL PAOR
BGR!QUE MA STUARDO

AFELLIDOS Y. NDMSRFS CELA MADRE
T VELEZUGIA NOEM[

; “LUGAR Y FECHA DE EXPEDIQIG

. QUITQ : .

. 216-08-17 )
FECHA DE EXPIRACION
2026-08-17

iGM 15 0'7




' REPUBLICA DEL ECUADOR @\\\
A

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

Direccion General de Reg'stro Civi,
identificacién y Cedulacién

Y 4

ERTIFICADO ElL ECTRONICO DE DATQOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero tinico de identificacion: 0102752904
Nombres del ciudadano: AGUIRRE CASTILLO CHRISTIAN FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de naéimfento: PICHINCHA/QUITO/LA VICENTINA
Fecha de nacimiento: 16 DE ENERO DE 1984
. Nacionalidad: ECUATORIANA
r Sexo: HOMBRE
| Instruccion: SUPERIOR
Profesion: LIC.EN CC.MILITARES
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ANA CAROLINA ANDRADE CEVALLOS
Fecha de Matrimonio: 12 DE JUNIO DE 2010
Nombres del padre: ORIZON FERNANDO AGUIRRE PROANO
Nombres de la madre: CINTHYA ALEXANDRA CASTILLO ESPINOZA
Fecha de expedicién: 14 DE JUNIO DE 2010

Informacidn certificada a la fecha:'22 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

fr>
P | 13 = . Signaturei}tqt Verified
r' e Ing” Jorge Troya Fuertes oigialy ;iglé?:{d_r.EstQR OSWALDC
e - . e - TROYA FU .
s é Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Date: 2016.11.22 12445:13 ECT
}/ te - Reasan: Firma Electrgnica
) _: q Documento firmado electrénicamente Location: Ecuadot
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La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
efectrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REFUBLICA DEL ECUADOR &Y

OIRECCION GENERAL OE REGISTRQ CIVIL,
IDENTIFICACION Y CZDULACION gt

APELLIDOS Y NOMBRES
AGUIRRE CASTILLO >
CHRISTIAN FERNANDO
LUGAR BE mcmsmo
PICHINCHA :
QIO -,

LA VICENTINA
FECHA DE NAGHIENTD 1984-01 16 )
NACIONALIDAD ECUATOR]ANA e
SEXO M :
E£STADO CIVIL CASADO
ANDRADE CEVALLOS

ANA CAROLINA

F!RMA OEL CEDULADO

No. 010275290-4

. ccxon
i SUPERIOR

APELLIDOS Y NOMBRES QEL PADRE ' :
| AGUIRRE PROANO ORIZON .FERN DO

© APELLIDGS YNGHBRES DE LA MADRE
CASTILLO SPINOZA CINTHYA ALEXANDRA

GUAYAQUTL S
: 2010 -06-14
. FECHADE amnqéu
$122022-06-24 - :

FIRMA OELDIRECTOR  -FIRMA DEL GOBIERND ;
omNERL * seccionaL

840116M220614ECU<<<<<<<<<<<<<<
' AGUIRRE<CASTILLO<<CHRISTIAN<FE
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§

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Sl

Direccdn General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOQOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuamero Gnico de identificacion: 0918713900

Nombres del ciudadano: ANDRADE CEVALLOS ANA CAROLINA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: COTOPAXI/LATACUNGA/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 30 DE OCTUBRE DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN MARKETING

Estado Civil: CASADO

Conyuge: AGUIRRE CASTILLO CHRISTIAN FERNANDO

Fecha de Matrimbnid: 12 DE JUNIO DE 2010

Nombres del padre: ANDRADE BOLANIOS EDWIN FRANCISCO
Nombres de la madre: CEVALLOS RAMIREZ ANA ISABEL
Fecha de expedicion: 12 DE OCTUBRE DE 2015

Infarmacién certificada a la fecha: 22 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRQ URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

RSN VA

I/ Signatu rﬁt Verified
Ing” Jorg€ Troya Fliertes oighaly ?Bgﬁ"{sys floRgE OSWALDO
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion Dalg: 9015.11.22 12495:47 ECT
.. Reason: Firma Electrgnica
Documento ﬁrmac_io electrénicamente Location: Ecuador

Cdﬁsﬁliar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action
i
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-1C-8370521253374cf

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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IDENTIFICACICH 7 CEOULACTON =

< CIUDADANIA No. 091871390-C

{A

CHRISTIAN FERNANDO ”WDELCEDWW

APELLICTS ¥ NOMBRES
ANDRADE CEVALLOS

ANA CAROLINA
LUGAR DE NACTMIENTO
COTOPAXT -
LATACUNGA ~

LA MATRIZ -
FZCHA DE NACIMIENTO . 1935.10.
NACIONALIDAD - ECUATORIANA -
S&X0 f T
ESTADO CIVIL | CASADO -
AGUIRRE CASTILLO

- s Las W22 -7T0.N |

SUPERIOR ING. EN MARKETING
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
ANDRADE BOLANGS EDWIN FRANCISCO ¢
APELLTDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
CEVALLOS RAMIREZ ANA ISABEL

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICTON
GUAYAQUIL
2015-10-12

FECHA DE EXPIRACION

2027-10-12 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA OEL GOBIERNQ
CORP, REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL SECCIONAL

IDECUDP18713900<<<<<<L<<<<<<<<<
19861030F20271012ECU<<<<<<<<<K
ANDRADE<CEVALLOS<<ANA<CAROLINA



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

...le hace bien al pals!

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1790864316001
RAZON SOCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI S. A,
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: RIBADENEIRA JARAMILLO ALEJANDRO
CONTADOR: MORENO SALVATIERRA MARY CRUZ
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 15/07/1988
16/08/1988 £EC. ACTUALIZACION: 05/03/2015
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITWVA:

oAt !
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Ciudadela: LA CAROLINA Basrio: LA PRADERA Calle: AV. REPUBLICA
Interseccion: AV. ELOY ALFARO Edificio: INMOROGOLINO S.A, Oficina: PB Referencia ubicacion: DIAGONAL A LA MATRIZ MOVISTAR DE LA PRADERA Wah:
'BGR.COM.EC Telelono Trabajo: 022509928 Fax: 022503907 Email: eperezg@bgr.com.ec

AN Y

T Sy
RS e tid e ,,'!ff‘.:‘h’:‘;

SN

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
N DE RETENCIONES EN LA FOENTE

* DECLARACI
* DECLARACION MENSUAL DE IVA |
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTCRIZADOS

[#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS. o N e o e
30 ABIERTOS
CERRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
A ZONA 9\ PICHINCHA

JURISDICCION
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SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2015000301974 FECHA: 15 de abril de 2015 15:33 Pag. 1de 6



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES .
«.le hace bien al pafs!
NUMERO RUC: 1790864316001
RAZON SOCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI S. A.

e T S T

mr e T P A F U T~ ST
No. EsnaLEcmtEN‘ro 001 Estado: ABIERTO MATI R!z FEC.INICIO ACT.:  15/07/1988
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A, FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTMIDAD ECONOMICA:
BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Ciudadela: LA CARCLINA Barrio; LA PRADERA Calle: AV. REPUBLICA Numero: E6-573
Interseccion: AV. ELOY ALFARO Referencia: DIAGONAL A LA MATRIZ MOVISTAR DE LA PRADERA Edificlo; INMOROGOLINO S.A. Oficina: PB Web:
WWW.BGR.COM.EC Telefonc Trabajo: 022508929 Fax: 022503807 Email: eperez@bgr.com.ec

e st e ireut e e R T ¥ - PSR QPRI .~ 37 T U A= MM 2 2 T P T et |
No. ESTABLECIMIENTO 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIO ACT..  18/08/1989
NOMBAE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton; GUAYAQUIL Parroquia; ROCAFUERTE Calle: MALECON SIMON BOLIVAR Numero: 1401 Interseccion: ILLINGWORTH Referencia:
FRENTE AL CONSEJO PROVINCIAL DEL GUAYAS Edificlo: SUDAMERICA Oficina; PB Telefono Trabajo: 042518524

[\ T T L0 o A Vit A AR YT TR — T TR P T R P O ST A AL N R T SN P T LR |
No. ESTABLECIMIEN‘IO 003 Estado: ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIO ACT.:  05/10/1988
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

AGTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Paroquia: SAN SEBASTIAN Calle: EXPOSICION Numero: 208 Interseccion; PARQUE LA RECOLETA Telefono Domicitio:
2573194 Telefone Domicilio: 2573195 Telefono Domiclio: 2573196 Fax: 2573739

— =3 = : e SR L e e )
No. ESTABLECIMIENTO 004 Estada: AB!ERTO LOCAL CQMERCLAL FEC. INICIO ACT.: 12/02/1989
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE: FEC, REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMECIACION MONETARIA REALIZADA PCR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parrcqt:na CHAUPICRUZ (LA CONCEPCICN) Calle: AV LA PRENSA Numara: N48-52 Referencia: A DOS CUADRAS DEL
PARQUE DE LA CONCEPCION Telefono Trabajo: 022270011

E PR OIS A3 7 . S ES o 7P ST s e — T TS T T T e
No ESTABLECIMIENTO 05 Estado: ABIERTO ~ {_OCAL COMERCU\L FEC. INICIO ACT 03/07/19%0
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA: -

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETAR!A REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroguia: SANTA PRISCA Calle: QUESERAS DEL MEDIO Y AV GRAN C Numero: S/N Oficina: PB

C o ST I PG - I TR NS T T - A7 4”0 P a

No, ESTABLECIMIENTO: 008 Estado: ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT.:  31/12/1990
NOMBRE COMERCIAL:  BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE: FEC. REINICIO;

ACTIVIDAD ECONGMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

gvly\glnc(aP:BGUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: FEBRES CORDERGC Calle: PEDRO MENENDEZ GILBERT Numero: S/N Interseccion: LUIS PLAZA DANIN
icina:

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2015000301974 FECHA: 15 de abril de 2015 15:33 Pag. 2 de 6
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Dra. Rocfo Garcia Costales
2014 17 01 17 P : / 37381

T

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:

ING. ALEJANDRC RIBADENEIRA JARAMILLO

BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A.

A FAVCR DE:

SRA. AIDA LUCIA LOGRONO VIVANCO

" CUANTIA INDETERMINADA.-

;. COPIA CERTIFICADA #

DI 2 COPIAS.- '}’Q—'\'l

FacTCURA # /5772
En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica
del Ecuador, hoy dia VIERNES CATORCE DE NOVIEMBRE del dos mil

catorce, ante mi Doctora ROCiO ELINA GARCIA COSTALES, Notazia

Notaria Décimo Séptima
Quito, D.M.




Décimo gEtyma del cantén Quito, coﬁparece: El Ingeniero

ALEJANDRO RIBADENEIRA JARAMILLO, de estado civil casado, en su
calidad de Gerente General del BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A., y

como tal su representante legal, conforme consta del

nombramiento que se agrega como habilitante.- El compareciente
es ecuatoriano, mayor de edad, ejecutivo bancario, domiciliado
y residente en esta ciudad de Quito, civilmente capaz ante la
ley para contratar y obligarse, a quien de conocerle, doy fe;
previamente cumplidos con todos los requisitos legales del
caso y con el fin de que se eleve a escritura publica me

entrega la siguiente minuta cuyo tenor literal que transcrito

integramente a continuacién dice: SENOR NOTARIO: En el

registro de escrituras ptiblicas a su cargo, sirvase incorporar
una de la cual conste la de Poder Especial al tenor de las

siguientes clausulas: PRIMERA; COMPARECIENTE.- Comparece al

otorgamiento de este poder especial, el sefior Ingeniero

Alejandro Ribadeneira Jaramillo, ecuatoriano, mayor de edad,

de estado c¢ivil casado, ejecutivo bancario, en su calidad de
Gerente General del Banco General Rumifiahui S.A., y como tal
su representante legal, conforme justifica con el nombramiento

inscrito que se agrega, debidamente autorizado por el

Directorioc del Banco en sesidén efectuada el trece de marzo del

dos mil siete, segin consta del acta de la sesién del

Directoric Namero Trescientos ochenta y cinco, cuya copia
certificada de la parte pertinente se anexa y de conformidad

con el articulo treinta, literal e) del Estatuto Social, a

quien en adelante podrd denominarse simplemente como el Banco

ARIA DEC
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Dra. Rocio Garcia.Costales
© el Mandante. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El1 Banco General

Runifiahui S.a., Por medio del Ingeniero Alejandro Ribadeneira
Jaramillo, en la calidad que comparece, y por éste
instrumento, otorga Poder Especial, tan amplio como en Derecho
se requiere, en favor de la senora Aida Lucia Logrofio Vivanco,
Subgerente de Negocios, Banca Minorista del Banco General
Rumifiahui S.A. en 1a ciudad de Guayaquil, a fin de que ésta a
nombre y en representacién del Banco General Rumifiahui S.A.,
actite con plena personeria en la ejecucidén de los siguientes
actos: a) Suscribir contratos de prenda de cualquier especie o
naturaleza otorgadas a favaor del Banco; b) Aceptar a hombre
del Banco, hipotecas abiertas © cerradas y demas cauciocnes h'4
garantias reales de 1la naturaleza que fuere Y dgque se
constituyan a favor de’ aquel, asi como aceptar en general todo
tipo de garantias que se otorguen a favor del Banco Y que
fueren admitidas Y reconocidas como tales por la ley, asi como
suscribir los contratos o documentos necesarios para su
perfeccionamiento; €) Suscribir contratos de fideicomiso
mercantil y encargos fiduciarios constituidos por terceras

bPersonas a favor del Banco, asi como los necesarios para

1y

<

{perfeccionar las reformas, terminaciones Y liquidaciones de

T UL
|

favor de leos correspondientes beneficiarios; d) Cancelar

5 . . .
‘gravamenes hipotecarios rendarios en eneral cancelar
gz p Y p b4

ssesbenw
v EYenweP
b mawasow

“todo tipo de garantias Y cauciones de la naturaleza que fueren
e
%YEQue estuvieren constituidas a favor del Banco; e) Intervenir
G

EmmE . . s
i€én’' representacién del Banco en la celebracién y suscripcién de

Notaria Décimo Séptima
Quito, D.M.




todo tipo de contratos Y documentos>a través de los cuales se
instrumenten las operaciones activas © contingentes‘otorgadas
por el Banco a sus clientes, tales como contratos de mutuo,
contrates de arrendamiento mercantil {leasing}, contratos de

sobregiros contratados, factoring, avales, fianzas, garantias

bancarias, aceptaciones pancarias, cartas de crédite de
importacidn, cartas de creédito domésticas y los demés
documentos de respaldo de tales operaciones, asi como

cualquier otro documento o contrato 2 través de los cuales se
instrumenten otros tipos de operaciones activas © contingentes
que el Banco se halle legalmente facultado a otorgar 2 sus
clientes dentro de su objeto social y giro comercial o que
constituyan © reconozcan obligaciones a favor del Banco; sin
perjuicio de 1lo cual se deja expresa constancia que las
referidas facultades no incluyen 1la de aprobacidn de las
operaciones activas © contingentes 2 Ser otorgadas Ppor el
Banco, y por lo tanto el Mandatario Gnicamente podrd suscribir
agquellos contratos © documentos a través de los cuales se
instrumenten operaciones activas © contingentes que hayan sido
debidamente aprobadas ¥ autorizadas PpeoT los funcionarios,
areas y organismos pertinentes del Banco. f) Efectuar a nombre
del Banco General Rumifiahui Sociedad Anénima, toda clase de
diligencias preparatorias, reclamos administrativos,
petitorios administrativos, gestiones judiciales o
extrajudiciales, tramites de cualquier indole, ante cualquier
persona natural o juridica, © autoridad constituida respecto a

las gestiones Y asuntos gque requiera el giro ordinarioc de la
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f Dra. Rocio Garcia Costales "

-

X~ . operacién bancaria de la Sucursal del Banco Gener{al' Rumifiahui

I U O I AP

“‘frutos,

-~

"~ gL& . A. en la ciudad de Guayaquil y de las agencias y oficinas

del Banco en dicha ciudad y en la Provincia del Guayas;, g)
Comparecer en toda clase de juicios a nombre del Banco General
Rumifahui S.A. ya sea como actor, demandade, terxcerista,
denunciante, o acusador particular, ante cualquier tribunal,
corte o Jjuzgado, en cualquier instancia. Para los efectos
indicados, el Mandatario podra, entre otras cosas, proponer
demandas, contestar demandas, deducir excepciones, efectuar
todos los petitorios y exposiciones legales, solicitar Y
atender confesiones judiciales, aceptar o recusar jueces,
secretarios, peritos, intérpretes, asesores, proponer acciones

de recusacién, de secuestro, de embargo, de retencién;

comparecer en representacién del Banco a diligencias

judiciales de cualquier naturaleza y que corresponda cumplir

al Banco como actor o demandado, absolver posiciones, rendir

testimonios, asistir a inspecciones, audiencias, y demas

tramites o requerimientos Jjudiciales, comparecer a toda

diligencia o actuacidn judicial solicitada al Banco General

Rumifahui S.A., o pedida por éste, interponer los recursos

legales que estime necesario en cualguier instancia, tachar

;?i;estigos , repreguntarlos, aprobar u objetar peritajes,
diquidaciones, avaluos,

ang

:indemnizaciones, reclamar bienes, frutos, rentas, Y cualquier

etcétera, recibir costas <)

‘cosa que al Banco General Rumifiahui Sociedad Anénima le

=
3

icorresponda recibir, tomar posesidén © dominic de tales bienes,
! )

rentas, u otras cosas a nombre del expresado Banco:’

Notarfa Décimo Séptima
Quito, D.M.
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exigir el cumplimiento de contratos,.req'uerir,‘ demandar 1la
terminacién de contratos, exigir declaraciones de propiedad,
amojonamiento, linderacidn, comparecer a todo asunto Jjudicial
de indole 1laboral sea como actor o demandado, efectuar
peticiones de desahucio, firmar actas de finiquito laboral,
solicitar vistos buenos o contestarlos, segin el caso. Queda
por otra parte expresamente prohibida toda delegacién o
sustitucién total o parcial del poder especial que se confiere
por este acto. Por el presente instrumento se facult'a a la
Mandataria a ejercer todas las facultades propias y necesarias
al plenc cumplimiento del objeto de éste mandato, dentro de
los limites de este poder y de conformidad con las normas
establecidas en el Cédigo Civil y en el Cédigo de
Procedimiento Civil, a fin de que nada impida su ejercicio.
Adicionalmente el mandante, por el presente instmento
ratifica todas las gestiones que, dentro de las atribuciones
detalladas en el ©presente instrumento, la prenombrada
mandataria haya efectuado a su nombre, de manera previa al
otorgamiento del presente Poder: Este poder se entendera
automadticamente extinguide al momento mismo en que la
Mandataria deje de trabajar o prestar sus servicios al Banco
General Rumifahui S.A, sin necesidad de notificacién alguna, ©
en cualquier momento en que se revoque el mismo por parte del
Mandante. Usted Sefior Notario, se servirad agregar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez de este poder.-
HASTA AQUI LA MINUTA, que se agrega al registro y que se halla

firmada por el doctor Fernando Cabrera Hidalgo, abogado con
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2z .. < Dra. Rocfo Garcia.Costales ;
tg:atncuré\profesz.onal numero Cuatro mil ciento noventa y siete

d 1 0013910 de Abogados de Pichincha. La misma que el

e comparec;ente reconociéndola como suya la acepta y la ratifieca
an todas sus partes, dejandola elevada a escritura piblica para

los fines legales consiguientes.- fara el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se observaron Y se cumplieron con
todos los requisitos legales del caso; Y, leido que le fue el
presente instrqmento, integramente al compareciente; por mi la
Notaria, se ratifica en todo su contenido y firma conmigo en

unidad de acto, de todo 14 cual doy fe.

\ ,
DRA. ﬁ GARCIA COSTALES

NOTARIA DECIMO, SBPTIMA DEL CANTON QUITO
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Quito, 29 de Enero de 2013

Senor Ingeniero
ALEJANDRO RIBADENEIRA JARAMILLO

Ciudad.-
De mi consideracién:

Poar la presente me es grato comunicarle que el Directorio del BANCO GENERAL
RUMINAHUT S.A., en sesién celebrada el 28 de l':nero de 2013, resolvié reelegirlo
como GERENTE GENERAL de| Banco, por el penodo estatutario de dos arios.
Ejercera todos los derechos, deberes y obhgacior;cs establecidos en la Ley y en el
Estatuto Soclal y le corresponde entre otras fumnones ejercer la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Banco, por si solo

Muy atentamente,

P T

DR. FERNANDO CABRE HIDALGO

Secretario del Directorio !
i

En esta fecha, acepto el cargo de GERENTE GENERAL que ha recaido en mi

persona.
NOFI‘ARlA DECIMO SEPTIMA DEL CANTON QUITC
De acuerdo ¢on |o facultad consignpda: en el Art. 1ra
del fNecreto No. 2386 publicade en el Registro Oficinl
EG't del ]Z(KC/[‘I"T”{II%&Wa {pc am l|oe| Art. 13J|C la
- ey Notariat CERTL qup la copidade antecede es
Quito, 29 de igual al ducumento presentado ante 5 scrito
’ Quito a, Al
: wndrbll 1 4 NOV. 2014

Xz NOTARIA Dé O SEPTIMA
]@[ Shiris y Suecia Esq.
= Dra\Rouo Garcia C.
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El BANCO GENERAL RUMINAHUI s.A. fue constituido el 02 de junio de 1988,

mediante escritura piblica otprgada ante.el Notaﬂoi‘)’igésimo Segundo del Cantén
Quito, el 2 de junio de 1988. q':probado rriedlante _F',c_ﬁoiucién N° 88-1350 del sernior
Superintendente de Bancos de 14 de Mo’_de }988 e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Quito el"ls de los mismos misy ano.

La representacion legal, judicial o extrajudi'da.l"'ie'_lel Banco la ejerce el Gerente

General.
NOTA: Reformas al Estatuto Social | se efectuaron: a) Medlante escritura publica otorgada el 18 de
diciernbre de 1989, ante el Notaro Primera del Canton Quito, thseriia en el Registro Mercantll el 14 de
febrero de (990. se rectifics la escrituria de constitucidn. b) Mediante escritura publica otorgada el 11 de
agasto de 1993, ante el Notario Prineso det Cantén Qutto, inscrita el 21 de sepliembre de 1993, se elevd
el capital autorizado del Banco y se réformo el Articulo Quinte del Estatuto Soctal ¢} Mediante escritwra
publica otorgadad ol 05 de diciembre de 1994, ante et Notario Trigésimo del Cantén Quilo, inscrita el 27
de enero de 1995, se elevo el capital autorizado del Banco y se reforma Y cedtfics en forma integra el
Estatuto Sociol del Banco. d) Mediante escritura publica otorgada el 12 de abril de 1996, ante el Notario
Décirma Sexto det Canton uito, inscrita el 29 de mayo de 1996. se eleud el capital autorizado del Banco
y se refarmo en farma parcial et Es::jum Soctal del Banco. e} Mediante escriara publica otorgada el 13
de sepliembre de 1996. ante el Notarto Déctmo Primero del Canton Quite, tnscrita el 03 de dictembre de
1996, se reformd y codifica en forma {ntegral el Estatuto Social del Banco. f) Mediante escritura publica.
otorgada el 26 de abril de 1999, ante el Notarto Déctmo Octavo del Cantén Quito, tnscrita en el Registro
Mercanti el 29 de junio de 1399, se elevs el capital autorizado del Banco Yy s€ reformd el Articulo Guinto
del Estatuto Social g) Mediante escritura ptiblica otorgodd el 14 de marzo del 2.001, ante el Notario
Décimo Octavo del Cantin Quito. tns::fun en el Registro Mercantil el 17 de maye del 2.001, se conutrtid
el copital soctal de sucres a dolares y se eleud el capital autorizado det Banco de dos millones
cuatrocientos mil dolares & cuabo millones ochoctentos mil dilares y se reformo el Articulo Quinto del
Estatuto Social h) Mediante escrird publica otorgada el 19 de septiembre del 2.002, ante el Notario
Décimo Octava del Cantén Quﬂo;mﬂu en el Registro Mercantil el 25 de octubre det 2.002, se elevo el
capital autorizado del Banco de ) millones ochocientos mi délares a nueve millones setsclentos mud
ddlares y se reforms el Articulo Quintp det Estanito Social i) Medtante escrihwra publica otorgada el 26
de juruo del 2.003, ante el Nota—io Dédimo Octrvo del Cantén Quito, (nscrita en el Registro MercantiL el 18
de agosto det 2.003. se elevd el capttdt autorizado del Banco de nueve millones seiscientss mi délares
a trece millones dosctentos setenta y mil dolares y se reformd et Articulo Quinto del Estatuto Soctal.
) Mediante escritura publica otorgada el 21 de obril det 2.004, ante el Doctor Enrique Dioz Ballesteros,
Notarto Déctmo Octavo del Cantdn Guito. tnscrita en el Registro Mercantl el 28 de junilo del 2.004, se
elevd el capital autorzado del Banco de trece millones doscierdas setenta y dos mil doélares a veinte y
cuatro millones ciento novernia y cuatro mil trenta y ocho délares con cuatro centavos y se€ reformd el

Articulo Quinta del Estatulo Social k) IMedtante escritura publica celebrada el 30 de dictembre de 2008.
ante el Doctor Enrique Diaz Bat!estercis, Notario Décimo Octavo del Canton Quite, inscrita en et Regtstro

Mercantil del Cantdn Quito el 19 de Marzo de 2010, se eleué el capttal autprizado del Banco de veinte y
cuatro mllones ciernto noventia y cuaﬁ'o mil treinta y ocho délares con cuatro centavos a la suma de
tretnta y tres millones ochocientos dinco mil tresclentos quince ddiares de los Estadas Unidos de

América con sels centauos, se refonnﬁiy codtfics el Estatuto Social del Banco.

Con esta fec! : :
bajo el N° 51774*!8\?}%3"0 de
o144

{EN APLICACION ALALEY
|a fotocopla que ANTECED
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Nombramientos Toma N® e En: f

Quito, a....

JamEntique Aguirre Lopez
HORMERCANTILOEL CANTON QUITO

ha queda inscrito el presente docqmenio OTARIA DECIMO OCTAVA %f'k:l
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BANCO GENERAL RUMIRAMU!

EXTRACTO DEL ACTA No. 385 CORRESPONDIENTE A LA SESION ORDINARIA
DEL DIRECTORIO DEL BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A.
EFECTUADA EL MARTES 13 DE MARZO DE 2007

“2.- AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL PARA OTORGAR PODERES
GENERALES O ESPECIALES

El Secretario informa a los sefiores Directores, de confarmidad con lo establecido en el
Estatuto Social, que ei Gerente General requiere autorizacién del Directorio para otorgar
poderes generales y especiales, motivo por el cual Y, a fin de favorecer la gestion
administrativa del Banco, se solicita a Directorio conferir dicha autorizacion,

El Directorio, en base a la facuitad que el confiere el Articulo 30, literal e) de! Estatuto
Sacial, resuelve:

385.2 Conferir autorizacién af Gerente General para que otorgue en forma individuai
poderes generales o especiales y/a de procuracion judicial para representar al Banco, a

del Banco en materia civil, laboral, mercantil, societaria, administrativa, etc., a nivel
nacional y para proponer denuncias y/o acusaciones particulares en materia penal, en los
casos que amerits.”

qutg. 13 de Noviembre de 2014

NEZa
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DR, FERNANDO CABRERA HIDATGO
Af?sor Juridico/ Secretario de] Directorio
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Se otorgé ante mi la Notaria la presente escritura
de: PODER ESPECIAL, otorgada por: ING. ALEJANDRO
RIBADENEIRA JARAMILLO, BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A. &
favor de: SRA. AIDA LUCIA LOGRONO VIVANCO, y, en fe de
ello confiero esta SEXTA COPIA  CERTIFICADA,
constante en SEIS FOJAS, utiles y rubricadas del
presente titulo, el mismo que NO se encuentra con
ninguna marginacién de revocatoria, firmada ¥y
sellada en Quito, al dieciocho de julio del dos mil
dieciséis.-

"._‘-\ v |
DRA. ROCIQO ELINAVGARCIA COSTALES
NOTARIA DECIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20161701017001869

NOTARIO OTORGANTE DECIMA SEPTIMA NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

FECHA: 18 O JULIO DEL 2016, {15.26)

COPIA DEL. TESTIMONIO: G

ACTO O CONTRATO: POCER ESPECIAL

OTORGANTES

RN & OTORGADOPOR S } A

e — —
NOMBRES/RAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIOAD o. IDENTIFICACION
SANCO GENERAL RUMINAHUI {o0r sus PROPIOS DERECHOS B T 1790864318001
R ' o - AFAVORDE.. -

- —

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIFG INTERVINIENTE

JOOCUMENTO DE IGENTIDA [No. DENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 14-11-2014

NOMBRE DEL PETICIONARID: | BANCO GENERAL RUMINAHU!

N” IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1790864316001

Il _

Notaria @ i

A
NOTARIC{A) ROCIO ELINA GARCIA COSTALES

NOTARIA DECIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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Notaria Décimo Séptima
Quito, D.M.



REPUBLICA DEL ECUADOR \ @%\* -'
*

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion &

umcaa\ Gerffal de Regisiro {?iyii.
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ntmero tinico de identificacion: 0914426580

Nombres del ciudadano: LOGRONO VIVANCO AIDA LUCIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

| // 3 Sexo: MUJER ’

Y W\/}?( ' Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: -=--—-- | 7

Fecha de Matrimonio: 5 DE MARZO DE 1993
Nombres del padre: LOGRONO NELSON HERIBERTO
Nombres de la madre: VIVANCO GLORIA VICENTA
Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 22 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

' Signaturi'y[qt Verified
Ing” Jorge Troya FUertes Oighally sgne E’sf# OSWALDO
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién Dalg: 2013.?&2 12ds.22 ECT
, . Reasan: Firma Ele@nim
. Documento firmado electrénicamente Locatlon: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando at portal https:/Avirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

i

-[C-9¢771d5¢8309426

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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- CIUDADANA (O):

Eﬁf#-:d°évmch:9 acredia que.usted |
sufiragd en las Elecciones Seccigrales

23 de Febrero de 2014

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARATODOS
LOS TRAMITES PUBLICOSY FRIVADOS
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PRO TOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SuU OTORGAMIENTO. CODIGO:
20161308004P04333. DOY FE. -
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