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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha dieciocho de Julio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 32 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
CLTE241712 CONJUNTO HABITACIONAL NOVIL 1
1793196496001 NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
VIVIENDA 1342006002 86564
VIVIENDA 1342006001 86563
LOTE DE TERRENO 1342006000 25698
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES
Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha inscripcidn:

Fecha generacion:

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

jueves, 18 julio 2024
jueves, 18 julio 2024

- @i Firmado electronicamente por:

- GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIETARIO

Acto
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)



http://www.tcpdf.org

Factura: 001-004-000063785

=

L

20241308005P01748

NOTARIOC(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINCSA o
o

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA “‘?,
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" =]
EXTRACTO b
o
X

IEscritura N°: |20241308005P01 748 - &

ACGTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

IB DE JULIO DEL 2024, (15:45)

OTORGANTES )
OTORGADO POR
AR 1 5 . N

Persona Mombres/Razén saocial Tipe interviniente Du;:t;::ﬁsa%de ldentip:izaciﬁn Nacionalidad Calidad Persona que le representa

Jurtilea NOVIL CONSTRUCCIONES REPRESENTADO RUC 179319649800 | ECUATORIA | PROPIETARIO | EDGAR OSWALDC NOQVOA
CIALTDA. POR - 1 NA (A) TRAVEZ
A FAVOR DE
. > Documento de No. .

Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa

| UBICACION
Provincia Cantén Parroguia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©

CONTRATO: INDETERMINADA

GERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: }20241308005P01748

FECHA DE

OTORGAMIENT |9 DE JULIO DEL 2024, (15:45)

Q:
https:fiportalciudadano.manta.gob.ec/tramites/vercertificadocatastro?token=eyJpdil&im FNWUxkOTkzTGhlaHRpTDdickFCbFESPSIsInZhbHVIIjoiSEZWU
URmSnpubk8wUDhyaDFDTHEnZz08Mwib\WE|ljoINMx ZDVINmMY4OTdIMDC1 ZDINJE3ZDUTYZEWYzc5YJUSODJIYTg 1Y TESMTIKNDEXOGN]Y TRIZWUSM

PAGINA WEB GMxMjlIMilsInRhZy(811J9

Y/0 SOPORTE https:/iportalciudadano.manta.gob.ec/certiflcadosdigitaies/ver_certificado_solvencia/1/z2W1MBRRBMQUETqNSIUxqAMSK 1219816diZIFcREaSEARIqd4

2 KgZWeWf
E‘ECTRQNICO hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/cerlificadosdigitales/ver_certificado_financiero/1/woAsGPHxdXrAOtgUdQ7n2gt3122506 dHHNNzmutdbxzu234GY P
’ AS8b

https://portalciudadanoc.manta.gob.ec/portalciudadanalserviciosdigitales/registroPrapiedad/ver_certificado_solvencia/2SK3k0yILFDy91Le4run8kOIEW 155
245WmedHTWKCgSiHBWO4H5GKOLQJ

PAGINA WEB

Y/0 SOPORTE [ FIRMADO POR: MARCOS PAUL BENITES DONOSO RAZON: LOCALIZACION: FECHA: 2024-06-06T20:41:44.608433-05:00 VALIDAR CON:

ELECTRONICO |www.firmadigital.gob.ec

2-

OBSERVACION:




CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20241308005P01748

RAZON: De conformidad ai Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que aniecede(n) es (son)
igual(es) al (los) plano(s) originai(es) que corresponde(n) a que me § ibjd\o< original enf? foja(s) dtil{es). Una vez
practicada(s) la certificacion{es) se devuelve el(los) documento(s)i:en 9 foja(s), conservando ung’copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el usc ggecuado

el {les) dgEumento(s] cegifficado(s) es de responsabilidad

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 8 DE JULIO DEL 2024, (15:45).
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 o O "‘im%
o) -
Q . <,
=~ ..r",‘..": , ?—
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONSREE 7
2 WA,
DEL &g
7 N\
“CONJUNTO HABITACIONAL NOVIE N
QUE OTORGA:
EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
A FAVOR DE
LA COMPANIA NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
CUANTIA: INDETERMINADA
M1 2 COPIAS)
1.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del
Ecuador, a los nueve (09) dias de julio del afio dos mil veinticuatro, ante mi
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con unica parte con
plena capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura: El sefior NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO, de estado
civil casado, portader de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero,
cinco, seis, uno, ocho, cero, nueve, guion seis (170561809-6), de ocupacién
militar en servicio pasivo, por los derechos que representa en su calidad de
Gerente  General de la Compafiia NOVIL CONSTRUCCIONES
CIA.LTDA., con Ruc. 1793196496001, tal como consta del documento que
se adjunta como habilitante; para efectos de notificaciones Direccién: Via a
San Mateo, km 1, Urbanizaciéon Costa, Manzana C, lote 16, Manta,
Teléfono: 0998006524, Correo Electrénico: c:dno38@hotmaé_‘iﬁg ;

instruido por mi el Nctario sobre el objeto y resultados de esta escritifta




publica a la que procede de una manera libre y voluntaria.- El compareciente
declara ser mayor de edad, de nacionalidad Ecuatoriana; habil en derecho
para contratar y contraer obligaciones a quien de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacién, autoriza se verifique en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documento
que se agrega a esta escritura como documento habilitante. Advertido el
compareciente por mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de que comparece
al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial,
ni promesa o seduccion, me pide que eleve a escritura piblica la siguiente
minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente.- “SENOR NOTARIOQ: En el protocolo de

escrituras publicas a su cargo, sirvase autorizar e incorporar una de
Declaratoria de Propiedad Horizontal contenida en las clausulas que se
estipulan a continuaciéon; PRIMERA.- COMPARECIENTES: Al
otorgamiento de esta escritura comparecen: La Compafifa NOVIL
CONSTRUCCIONES CIA.LTDA., con Ruc. 1793196496001,
debidamente representada por el sefior NOVOA TRAVEZ EDGAR
OSWALDO, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania
numero 170561809-6, en su calidad de Gerente General de la Compaiiia, tal

como consta del documento que se adjunta como habilitante; legalmente
capaz para contratar y obligarse. SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a) La
Compafiia NOVIL. CONSTRUCCIONES CIA.LTDA., es propictaria de
un bien inmueble consistente en el lote 15-06 que forma parte de la
Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia Manta del canton Manta con
las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 2,34m., mds 23,55m. y via 15.
ATRAS: 1, 55m., méas 11,64m. y Area Verde. COSTADO DERECE
25,60m y Lote N. 15-02. COSTADO IZQUIERDO: 25,61m y Lotes J




NOTARIA|

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Compraventa celebrada en la Notaria Primera de Manta el .ZQ&,@& w
2022 e inscrita en el Registro de Ia Propiedad el 11 de no@lsem Tryes
Cuyos antecedentes y observaciones constan detallados en.;l
— Bien Inmueble que se adjunta como habilitante. FYOS.- Teiinte £

>

Resolucion Ejecutiva No. MTA-2024-ALC-067, de fecha s@f@vg&h Iyt

DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONJUNTO HABITACIONAL
NOVIL 17, mediantzs la cual se resuelve: Articulo 1.- Aprobar la
Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al
“CONJUNTO HABITACIONAL NOVIL 17, bien perteneciente a la
Compaiiia Novil Construcciones CIA. LTDA.,, con RUC N°
1793196496001, cuyo representante legal es el sefior EDGAR OSWALDO
NOVOA TRAVELZ, con cédula de ciudadania N° 1705618096, con respecto
al lote de terreno signado con el niimero 15-06, ubicado en la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta con un area de terreno:
500,36 m2, area comin: 000,00m2, area neta vendible: 775,90m2, area total:
775,90m2; con clave catastral 1342006000; de conformidad al informe
MTA-DDAC-INF-300520241613, de fecha 30 de mayo de 2024, suscrito
por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendonza-Director de Avaluos y
Catastros. Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se
notifique a través de la Secretaria del Concejo Cantonal, a los interesados,
asi como a las siguientes Direcciones Municipales: Avaltos y Catastros,
Gestion Financiera; y Procuraduria Sindica. Ademads, deberd notificarse al
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con la finalidad de que se
efectué la inscripcion respectiva y para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccicnado. También notifiquese esta Resolucién con el

objeto de que se proceda con el pago de la tasa correspondiente, en aras



que se cumpla con lo dispuesto en los Informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo. CLAUSULA
TERCERA: DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-
Con los  antecedentes  expuestos, La Compafiia NOVIL
CONSTRUCCIONES CIA.LTDA., debidamente representada por el sefior
NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO, en su calidad de administradora
unica y exclusiva propietaria, DECLARA Y SOMETE bajo el Régimen de

Propiedad Horizontal el inmueble de su propiedad identificado con la clave

catastral niimero uno guion treinta y cuatro guion veinte guion cero seis
guion cero cero cero (1-34-20-06-000), mencionado en las clausulas
precedentes, en el cual se ha construido el “CONJUNTO
HABITACIONAL NOVIL 17, ubicado en el lote signado con el namero
QUINCE GUION CERO SEIS, ubicado en la URBANIZACION CIUDAD
DEL MAR, Parroquia Manta del Canton Manta, cuyos linderos generales se
han anotado anteriormente. CLAUSULA CUARTA: REGLAMENTO
INTERNO.- La presente Declaratoria de Propiedad Horizontal, se somete al
respectivo Reglamento del “CONJUNTO HABITACIONAL NOVIL 17,
que para los fines legales consiguientes se incorpora a la presente escritura.
CILAUSULA OQUINTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se

protocolizan y forman parte integrante de esta escritura pablica los siguientes

documentos: UNO.- Certificado del sefior Registrador de la Propiedad
referente al inmueble que se somete al Régimen de Propiedad Horizontal.
DOS.- Estudic de Propiedad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL NOVIL 1”. TRES.- Cuadro de Alicuotas, Cuadro de
Areas de Uso Comunal, y Cuadro de Linderos del “CONJUNTO
HABITACIONAL NOVIL 1”. CUATRO.- Un juego completo de planos
debidamente aprobados por el Municipio de Manta. CINCQ.- Reglame
Interno del “CONJUNTO HABITACIONAL NOVIL 1”. CLAU




NOTARIA

Dr., Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos que demanden l%m&“gramgfbgg la

presente escritura ;y.su, mscnpcron en el Reglstro de% Propgfia:
RLS

Los compﬁ:eclentes aceptan todas las claasulas prece dey
CLAUSULA OCTAVA: 'AUTORIZACION E T §

inscribir la presente Declaratoria en el Registro de la
correspondiente y mas tramites pertinentes. Usted sefior Notario, se servird
anteponer y agregar las demdés cldusulas de estilo necesarias a la plena
eficacia de esta escritura, cuya cuantia es indeterminada.- (Firmado) Ab.
Moreira Moreira Laura Eufemia, portadora de la matricula profesional
nimero 13-1986-40 del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica. con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
publica, se -obse_rvaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requlere y, lelda que. le fue a la compareciente integramente por mi el
Notano en aIta y “clara voz, aquella se afirma y ratifica en el total de su
contenido, para cgpst;aggla ﬂrme_t Juntc_)_, conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

£ ONSTRUCCIONES

N -o PEPINOSA
N
YUINTO DEL ,_7..*:‘ MANTA
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N° de certificado: 249-037-84065

HOWOA TRAVER JCESR OV 5O

Identificacién y Cedulagién

R EP IJ B L.i f:-fi‘i D E L EG UADO E ﬁ Direccidn General de Registra Civil,

T T1Toss18006

I

248-037-24055

|

- SUAREZ

|

8 Direccion General de Registro Civil, identificacidn y Cedulacion oo

Fecha de nacimiento: 10 DE ABRIL. DE 1960
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MILITAR SERV. PASIVO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VILLACIS ROMO MARIA ISABEL

Fecha de Matrimonio: 28 DE MAYQ DE 2021
Datos del Padre: NOVOA DUQUE LUIS OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TRAVEZ GUALPA MARIA LETICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 8 DE JUNIO DE 2021

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 9 DE JULIO DE 2024

Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANAB-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ledo. Otton José Rivadeneira Gonzélez
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
_Documento fiimado electronicamente

La institucian o persona ante auian sa nrasente asta nertificadn dehars validarin ar-httnasfirirtiual reaictrnnivil nnh an ennfarma a la | NERINAC At 4 nimaral 4 va la | OF
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Quito, ocho de mayo del dos mil veinte y cuatro
Sefior:

Edgar Oswaldo Novoa Trévez

Presente.-

De mis consideraciones

Cantén Quito

La Compafia NOVIL CONSTRUCCIONES CIA. LTDA. se constituyd el 18 de mayo del 2022
mediante escritura publica celebrada en la Notaria PRIMERA del CANTON QUITQ, e inscrita en
el registro Mercantil del CANTON QUITO el 25 de mayo del 2022

En virtud del cargo conferido le corresponde a usted ejercer la representacién legal, judicial, y
extrajudicial de la compafifa de manera INDIVIDUAL con los deberes y atribuciones que le
confiere la Ley y el Estatuto social de la compaiiia v que consta en la escritura de constitucion

Atentamente

Y c v@’f}

Marla MV}I’{ams Romo

--/

PRESIDENTA

RAZON: ACEPTO el cargo de GERENTE GENERAL de la compafiia NOVIL CONSTRUCCIONES por
el periodo-pdra el cual he sido elegido

Quito, 08 de mayo dei 2024



TRAMITE NUMERO: 23545
*I0447TBFDX NRPT*

. REGISTRO MERCANT!L DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO....

NUMERO DE REPERTORIO: 16299
FECHA DE INSCRIPCION: "1 28/05/2024

NUMEROQ DE INSCRIPCION: | 8607

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: NQVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO
IDENTIFICACION 1705618096

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{Afos): 2 ARoS

2. DATOS ADICIONALES:
IEONST RM 8968 DE 25/05/2022.- NOT 1 DE 18/05/2022.- ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. 1.OS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 28 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2024

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOS

/
[

w5 Ful fotocppia det docu
fun gl

o ' Pin ” o -
O DEL CANTON MAN) . Covi2iing

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN\ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito

Paginal1de1
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Cert:ﬁcado

* Registro Unico de Contnnuyentes

Y

Razon Social Numero RUC
NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA. 1793196496001

Representante legal
« NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL Q‘é
Fecha de registro Fecha de actualizacion 93
25/05/2022 No registra 3 .
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de gi‘;g‘;vidr:lde%@\,&xﬁ‘S
25/05/2022 No registra No registra DeLck
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidacd
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacidn geografica

o Provincia: PICHINCHA  Cantén: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO
METROPOLITANO

. Direccion

Calle: LEONIDAS PLAZA Interseccion: ILALO Numero de piso: E4-01 Referencia:
LEONIDAS PLAZA

Medios de contacto
No registra

Actividades econdmicas

+F433031 - INSTALACION DE CERAMICAS BALDOSAS, LOSAS Y LOSETAS DE CERAMICA,
HORMIGON O PIEDRA TALLADA PARA PAREDES Y PISOS, ACCESORIOS DE CERAMICA PARA
COCINAS, PARQUE Y OTROS REVESTIMIENTOS DE MADERA PARA PISOS, ALFOMBRAS Y
CUBRIMIENTOS DE LINOLEO PARA, PISOS, INCLUIDOS LOS DE CAUCHO O PLASTICO.

« F431202 - MOVIMIENTO DE TIERRAS: EXCAVACION, NIVELACION Y ORDENACION DE TERRENOS
DE CONSTRUCCION, EXCAVACION DE ZANJAS, REMOCION. DE PIEDRAS, VOLADURA, ETCETERA.
» F410010 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES, INCLUSO EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,
CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION o
REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.  *

« F433010 - APLICACION EN EDIFICIOS Y OTROS PROYECTOS DE CONSTRUCCION DE YESO Y
ESTUCO PARA INTERIORES Y EXTERIORES, CON LOS MATERIALES DE ENLISTONAR
CORRESPONDIENTES. )

» F431201 - LIMPIEZA DE TERRENOS DE CONSTRUCCION.

+F439011 - ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION ESPECIALIZADAS EN UN ASPECTO COMUN A
DIFERENTES TIPOS DE ESTRUCTURAS Y QUE REQUIEREN CONOCIMIENTOS O EQUIPQ
ESPECIALIZADOS: CIMENTACION, INCLUIDA LA HINCADURA DE PILOTES, INSTALACION Y
DESMONTAJE DE ANDAMIOS Y PLATAFORMAS DE TRABAJO, EXCLUIDO EL ALQUILER DE
ANDAMIOS Y PLATAFORMAS, COLOCACION DE MAMPUESTOS DE LADRILLO Y DE PIEDRA.
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Razon Social Ndamero RUC
NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA. 1793196496001
Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0]

Obligaciones tributarias
+2011 DECLARACION DE IVA

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 9090 - IMPUESTO DE PATENTE MUNICIPAL

0 Las obltgacmnes tributarias reflejada _ ite documento estan s "atas a camhlos Re\nse

- periodlcamente sus obllgamones eelb i as'en Www, srj gob.ec.. L

Niimeros del RUC anteriores

No registra

{s) dcfra- 4‘&‘[.!] Cédigo de verificacion: CATRCR2022001231856

- A Fecha y hora de emisidn; 30 de mayo de 2022 12:04

wh, Direccidn IP: 170.83.216.4

- v - Vaiidez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad & lo establecide en Ia
¢ Resoclucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemente del Registra Oficial
- 462 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
m Jﬂ n Tributaria, mismo que lo puede verificar en ia pagina transaccional SR! en linea yfo en fa aplicacién

1=t SRI Movil,

Y Fedif

l‘. 17148 1
sR R M)
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

25698

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24022142
Certifico hasta el dia 2024-07-02:

7 INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1342006000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 22 diciembre 2010 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Urbanizacién Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:
Formando Parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote 15-06 de la parroquia Manta del cantén Manta con las siguientes medidas
y linderos.

FRENTE. 2,34m., mas 23,55m. y via 15

ATRAS. 1, 55m., mas 11,64m. y Area Verde
COSTADO DERECHO: 25,60m y Lote N. 15-02
COSTADO |ZQUIERDO. 25,61m y Lotes N. 15-08
AREA TOTAL: 500,36m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

f

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final 1
L
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viemes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miercoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 viemes, 25 febrero 2011 202 416
PLANOS PLANOS 15 miércoles, 18 abril 2012 168 324
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1848 lunes, 16 julio 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3711 viemes, 11 noviembre 2022 0 0
MOVIMIENTOS IST! ;

Registro de : FIDEICOMISO
[1/8]FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Nuamero de Inscripeion : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS

Pagina 1/6 - Ficha nro: 25698 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: .
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantl irevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEF{CIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA,
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTQ RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO{A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA,
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Regisiro de : FIDEICOMISO

{2 /91 FIDEICOMISO
inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 ' Nimero de inscripeidn : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS ’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Usn terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados { 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES S. A,
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS 5.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NQ DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[3/9 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Nomero de Inscripeion ; 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4682 Fotio Final: 2714

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resclucién:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.008 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacién de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbane del Hustre Municipio

Pagina 2/6 - Ficha nro: 25698 Av. Melcon y Calle 20 - Malf def Pacifico, Telf. 05370260, https:/foortalciudadanc. manta.gob.ec
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m DIRECCION REGISTRO
: DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA DEL CAMBIO
()\\_al’l'i OFp 0 »

. O )
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR CL FRENTE, seiscientos veimim@m metros y lindera c% la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTAD! ERECHO;.cighio ochenﬁ y un metros

mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientbs setat;ta y i metros y fiadera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTAY SIET ME l 3 C AD 0S.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: =4 =] =
z ] 5
2, &
% &
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil {70‘)/ LA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO RN LG7
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO
Registro de : PLANOS
[4/9]PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:
a.-Observaciohes:”  ~ 2
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio enviado por el Municipio de Manla en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lole V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garanlia 5 Iotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 014 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 .47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lole N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 87%.17m2. Lote N. 15-10 1.051.61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre de! 2.011 se recibio un oficio enviade enviado per el Gebierno Autonomo Descenlralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-

" UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE

02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77Tm2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,895m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2,012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado def Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club: 7.702,28m2 Lote 13-16 6§97,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO . MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/9 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Namero de Inseripeién : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Nimere de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

Pagina 3/6 - Ficha nro: 25698 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//poritalciudadzno. manta.gob.ec




m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

b.- Apeiildos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ _ -

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NC DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

8.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : FIDEICOMISO
[6/9 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISC
inscrito el: viernes, 25 febrero 2011 Niimero de Inscripcion : 4 Folio Iniclal: 202

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1171 Folio Final ;: 416
Oficina donde se guarda e} original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 diciembre 2010
Fecha Resolucidn: lunes, 27 diciembre 2010

a.-Observaciones:
= CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO ** Se aclara que el presente inscripcion, se realiza con varios lotes en garantia. Los
cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06,15-07, 15-08, 15-10, 13-49, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-08, que estan entregados
en garantia al llustre Municipio de Manta. E1 BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente
los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con ésios, con su estado, condicion y todas las demas caracleristicas de los mismos.
Signados con Matricula Inmebiliaria nimeros: 25704, 25694, 25695, 26697, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685,
25686, 25752, respectivamente. Y Ia Matricula Inmobiliara 25693, '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social ’ Estado Civil Cludad
BENEFICIARIO FIDEICOMISC PIEDRA LARGA NOQ DEFINIDO MANTA,
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[7T/91PLANOS
Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 Ndamero de Inscripeién @ 15 Folio Inicial: 168
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012
Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios loles de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

{8 /9] COMPRAVENTA
Inserito el: lunes, 18 julic 2012 Nuamero de Inscripcién : 1848 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 4101 Falio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 mayo 2012
Fecha Resolucidn:
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DIRECCION REGISTRO

m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR ESPINOSA ARAUJO DANIEL EDUARDO CASADO(A)
COMPRADOR HERNANDEZ REINOSO MARTHA CAROLINA CASADO(A)
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA
[9/9] COMPRAVENTA

Inscrito el: viemes, 11 noviembre 2022 Numero de Inscripcién : 3711 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 8461 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 28 octubre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA, bien inmueble consistente en un lote de terreno signado con el numero 15-06 de la urbanizacion ciudad del Mar. area 500,36m2.

La Compafija representada por su representante legal Sr. Novoa Travez Edgar Oswaldo, en calidad de gerente general.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad E
" COMPRADOR NOVIL CONSTRUCCIONES CIALTDA. MANTA
VENDEDOR ESPINOSA ARAUJO DANIEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR HERNANDEZ REINOSO MARTHA CAROLINA CASADO(A) MANTA

T | :

Libro: : g Niimero de Inscripciones: ’
COMPRA VENTA 2 §
FIDEICOMISO |

PLANOS
Total Inscripciones >>

5

2

9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-07-02
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24022142 certifico hasta el dia 2024-07-02, la Ficha Registral Numero: 25698,
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E Firmado alectrenicamante por:
% GEORGE BETHSABE 5
: MOREIRA MENDOZA e

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

A
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3g. 1de 1

ALCALDIA DEL CAMBIO

Oficio Nro. MTA-DSCC-OFI-130620240903
Manta, 13 de Junio'del 2024

ASUNTO: NOTIFICO: RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2024-ALC-067/ PROPIEDAD
HORIZONTAL "CONJUNTO HABITACIONAL NOVIL 17

Sefior
Edgar Oswaldo Novoa Traves
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPARNIA NOVIL CONSTRUCCIONES CIA LTDA.

En su despacho.

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes se notifica fa RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-067, que en su parte
resolutiva establece:

Ardeulo 1. Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal concerniente al “CONJUNTO
HABITACIONAL NOVIL 1™, bien perteneciente a la Compaiiia Novil Construcciones CIA LTDA., con RUC N*
1793196496001, cuyo representante legal es el sefior EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVES, con cédula de
ciudadania N°® 1705618096, con respecto al lote de terreno signados cor el nimero 15-06, ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia y canton Manta con un area de terreno: 500,36 m2 area comin:
000,00 m2 area neta vendible: 775,90 m2 érea total: 775,90 m2; con clave catastral 1342006000, de conformidad
al informe MTA-DDAC-INF-300520241613, de fecha 30 de mayo de 2024, suscrito por ef Arquitecto Elvis
Ricardo Giler Mendoza—Director de Avalios y Catastros.

Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través de la Secretaria del Concejo
Cantonal, 2 los interesados, asi como 2 las sipuientes Direcciones Municipales: Avaltos y Catastros; Gestion
Finaneiera; y Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad del cantén Manta, con
Ia finalidad de que se efectiie 1a Inscripeidn respectiva y para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado. También notifiquese esta Resolucion con el objetivo de que se praceda con el pago de Ia tasa
correspondiente, en aras de gue se cumpla con lo dispuesto en los informes que han servido como habilitantes
para gue se dicte este acto administrativo.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado electronicaments
DALTON ALEXI PAZMING CASTRO
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-067
PH - N°. hojas: 7

Elaberado por
MAGALI MAGDALENA MARCILLO CALDERON

PAZMING CASTR

Direccion: Manta. calie § y avenida § E
Waii: alcaldia@manta gob ec
Teléfonos: 2611558/ 2611479
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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC- 067
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA &

; <
CONSIDERANDO: 5 %
Z
el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucién & -"Ia Rep licazdel
Ecuador (CRE), prevé que se reconoce y garantiza ers % “El

derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y resﬁ%ns bilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo
con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas.”.

el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, preceptua que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen auténomo descentralizado.”.

el articulo 226 de la Constitucidon de la Republica del Ecuador, refiere al
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico
que regula la administracion pub:ica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién.”.

el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expone:
‘La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion,  descentralizacion,  coordinacion,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la CRE, como competencias exclusivas
de los gobiernos municipales, entre otras, se encuentra: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y
ocupacion del suelo urbano y rural , 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton.

el inciso final del articulo 425 de la CRE, determina: La jerarquia normativa
considerara, en lo que corresponda, el principio de competencia, en
especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos
autébnomos descentralizados.

el literal c) del articulo 54 del ‘Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), establece que es una
funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
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régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinaré las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para Zzonas verdes y areas
comunales;”.

el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomfa, y Descentralizacion’, estatuye que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton,”.

los literales b) y i) del articulo 60 del ‘Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, dispone que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo; [...]1) [...] asi como delegar atribuciones y deberes al vicealcalde o
vicealcaldesa, concejalas, concejales y funcionarios, dentro del ambito de
sus competencias,”. _

el articulo 98 del Cddigoe Organico Administrativo, preceptua: “Acto
administrativo es la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en
gjercicio de la funcion administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de
forma directa. Se expediré por cualquier medio documental, fisico o digital
y quedaré constancia en el expediente administrativo.”

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), prescribe: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podrén pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podréa considerar como piso, departamento o focal los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demés pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio ptiblico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articuio 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. {...] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribirén tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
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auténtica de la correspondiente declaracion munt’cip%@
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de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.".

[ ~ C
el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de%rop ,.,.-‘ '%Huéj'rizorﬁal
(RGLPH), reglamenta: “Determinacién del inmueblézpo raleZd y
fines. - En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, qu@'veré ap'baoqavpor
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien e ’L-\ hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el congominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se debera elaborar el respectivo

reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Codigo Municipal, prevé:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales: .

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacion de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntara ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial o quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
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En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste seré puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
que se efectuen las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los inferesados
deberan realizar el tramite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166, de 24 de noviembre
de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié
delegar al Coordinador o Coordinadora General de Planificacion
Estratégica del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
Manta las siguientes atribuciones normativas: “(...) EN EL AMBITO DE
URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y OCUPACION DEL SUELQ: a.
Mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: i. Declaratorias de propiedad...”

el 23 de mayo de 2024, |la Compafiia Novil Construcciones CIA LTDA.,
con RUC N° 1793196496001, cuyo representante legal es el sefior
EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVES, con cédula de ciudadania N°
1705618096, comparecidé ante el Gobiermo Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), expresando lo siguiente:
“Mediante la presente, yo Ing. Edgar Oswaldo Novoa Traves con C.1.
1705618096 solicito a usted muy comedidamente, como Representante
Legal de la Compafia Novil Construcciones Cia. Ltda., quien tiene a su
nombre el Conjunto Habitacional NOVIL 1, ordene a quien corresponda
inicie el tramite para que se nos otorgue la Declaratoria de régimen de
Propiedad Horizontal del bien inmueble con clave catastral # 1342006000
ubicado en el lote 15-06 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la

- Parroquia Manta del Canton Manta; para lo cual adjunto todos los

requisitos solicitados por la institucion. Se adjunta los siguientes
documentos en 6 copias respectivamenie...” Tramite asignado con el
namero TE230520240859.

a traves de informe MTA-DDAC-INF-300520241613, del 30 de mayo del
2024, suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de
Avaltos y Catastro, y en relaciéon al petitorio referido en el numeral
precedente; se concluyd en los numerales cuatro, cinco y seis lo
consignado a continuacion:

“...4.- AREAS GENERALES.

TERRENO: 500,36 m2
AREA NETA VENDIBLE: 775,90 m2
AREA COMUN: 000,00 m2

AREA TOTAL: 775,90 m2
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5.- ASPECTO LEGAL (...) el “CONJUNTO HABITACIONZ
constituye especificamente en un CONJUNTO DE \/!V LA
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6.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta @un o .\ \
documentacion técnica, legal y los estudios para ldPro eda i
del “CONJUNTO HABITACIONAL NOVIL 17, y por Gamp nﬁ?‘l'su-';._&.;_p
en EI CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL “@ANTON '3
CODIFICACION 2023.- CAPITULO IV.- DEL %@ANJ
ARQUITECTURA USO Y OCUPACION DEL SUELO EN Bl "CANTON
MANTA (referencia: La Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del suelo en el Cantén manta sancionada el 17 de enero del
2013). SECCION | GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.-
Requisitos. El siguiente Estudio puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal.”

conforme a Certificado de Solvencia No. 25698, de 17 de mayo de 2024,
expedido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta, en relacion al
movimiento registral (9/9), se constata una Compraventa, por parte de los
vendedores Espinosa Araujo Daniel Eduardo y Hernandez Reinoso
Martha Carolina a favor de la compradora Compafiia NOVIL
CONSTRUCCIONES CIA LTDA, 'ote de terreno signado con el numero
15-06, ubicado en la urbanizacion ciudad del Mar de la parroquia y cantén
Manta, con un érea total de 500,36 m2; de acuerdo al acto juridico
celebrado mediante Compraventa, autorizada por la Notaria Publica
Primera del Canton Manta, el 28 de octubre de 2022 e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta el 11 de noviembre de 2022.

con memorando MTA-CGPE-MEM-220520241106 de 22 de mayo de
2024, el Coordinador General de Planificacion Estratégica, sefiald: “Me
permito remitir el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por
procesos del GADMC Manta, proporcionado por la Direccion de
Administracion de Talento Humano en enero del presente ario, en el que
especifica que la mision de la Direccion de Avallos y Catastros es:
“Valorar, actualizar y mantener el catastro urbano y rural del cantén Manta,
regulando y otorgando permisos para el uso, gestion y ocupacion del
suelo en el territorio del cantdn; asi como gestionar la atencion integral al
ciudadano” (pagina 71); uno de sus productos particularmente del area de
‘Permisos Municipales” es el Informe técnico para la declaratoria de
propiedad horizontal (pagina 74). (...) la Direccion de Avaltos y Catastros
asume dichas atribuciones en funcién del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por procesos del GADMC Manta en vigencia. Se
recomienda a futuro que este tipo de consultas deben ser trasladadas a
la Direccién de Administracion de Talento Humano ya que son los
responsables de gestionar la administracion del sistema integrado de
desarrollo de talento humano y tienen la atribucién de “Gestionar la
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elaboracidn, aprobacién y actualizacion del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por Procesos”.

el Procurador Sindico Municipal, por medio del informe juridico MTA-
DPSI-INF-040620241551, del 04 de junio de 2024, en relacion al tramite
en referencia, y posterior al anélisis correspondiente, concluyo: (...) toda
vez que se ha constatado el cumplimiento de los requisitos presentados
por la Comparfifa Novil Construcciones CIA LTDA., con RUC N°
1793196496001, cuyo representante legal es el sefior EDGAR
OSWALDO NOVOA TRAVES, con cédula de ciudadania N° 1705618096,
para declarar en el Régimen de Propiedad Horizontal al “CONJUNTO
HABITACIONAL NOVIL 1” esta Procuraduria Sindica Municipal,
considera procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
proyecto indicado, en los términos solicitados para el efecto.

la regulaciéon (LPH y RGLPH) para la aprobacién de [a declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, determina los aspectos
procedimentales que permiten la division de propiedades en unidades
independientes, las cuales pueden pertenecer a diferentes propietarios,
priorizando la importancia de la independencia de las unidades y acceso
a espacios publicos o condominiales, siendo facultad de las
Municipalidades la aprobacidon de los planos y la documentacién
necesaria para la validacion legal de estas propiedades.

por su parte, el Codigo Municipal det GADMC-Manta, como colaboracién
reglamentaria de las citadas normas jerarquicamente superiores, para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal en su
jurisdiccion, asegura que todas las subdivisiones de propiedades en
Régimen de Propiedad Horizontal cumplan con los requisitos técnicos y
normativos determinados para el efecto, y, para su ejecucion, atribuye
particularidades especificas a los drganos administrativos municipales
que intervienen en este tipo de procesos.

con la finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos previstos en
el articulo 772 del Cédigo Municipal del GADMC-Manta, el Director de
Avallos y Catastros, emitic el informe técnico MTA-DDAC-INF-
140520241233" de 14 de mayo de 2024, concluyendo que “Al haberse
presentado a esta Municipalidad foda la documentacion técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal del “CONJUNTO
HABITACIONAL NOVIL 17y por cumplir con lo previsto en El CODIGO
LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- (Art.
772), el estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

cumplido los requisitos presentados por la Compafiia Compafia Novil
Construcciones CIA LTDA., con RUC N° 1793196496001, cuyo

1 Informe técnico emitido por la Direccidn Municipal de Avallios y Catastros, como drgano administrativo que asume
las atribuciones de la Direccién Municipal de Planificacidn Territorial, conforme se lo determina en memorando MTA-
CGPE-MEM-220520241106 de 22 de mayo de 2024, suscrito por el Coordinador General de Planificacién
Estratégica,
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representante legal es el sefior EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVES,
con cédula de ciudadania N° 1705618096, para declarar enelRégimende
Propiedad Horizontal al “CONJUNTO HABITAC]ONA@OCNO L 1’{2;§:_se
constituye viable aprobar la Declaratoria de Propieda _

proyecto indicado. & 1Y N
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En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones %r?;%ﬁs‘fe@feridas

al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADM anta, \ ‘_1-@5?
\)

\)
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n_; 2 ,Emaéms%zmi ﬂﬂﬂﬂ RESU ELVE:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal
concerniente al “CONJUNTO HABITACIONAL NOVIL 1”; bien perteneciente a la
Compaiiia Novil Construcciones CIA LTDA., con RUC N° 1793196496001, cuyo
representante legal es el sefior EDGAR OSWALDO NOVOA TRAVES, con
cédula de ciudadania N° 1705618096, con respecto al lote de terreno signados
con el niumero 15-06, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar de la parroquia
y cantén Manta con un area de terreno: 500,36 m2 area comun: 000,00 m2 area
neta vendible: 775,90 m2 area total: 775,90 m2; con clave catastral 1342006000,
de conformidad al informe MTA-DDAC-INF-300520241613, de fecha 30 de mayo
de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de
: Avaluos v Catastros.

. Articulo 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a través
de la Secretaria del Concejo Cantonal, a los interesados, asi como a las
siguientes Direcciones Municipales: Avallos y Catastros; Gestion Financiera; y
Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad
del cantén Manta, con la finalidad de que se efectle la inscripcion respectiva y
para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la
tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes
que han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y cumplase. - i
Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los 06 dias del mes de junio del afio
dos mil veinte y cuatro.

Ing. Marcos Benites Donoso

Coordinador General de Planificacion Estratégica
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta

2 Lote de terreno signado con el nimero 15-06 ubicado la urbanizacién ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta
con un érea de terreno: 500,36 m2 drea comun: 000,00m2 &rea neta vendible: 775,90 m2 &rea total: 775,80 m2 y
con clave catastral 1342006000



m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MrSrhelviis | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072024-121451
Manta, lunes 08 julio 2024 "

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-20-06-000 perteneciente a NOVIL
CONSTRUCCIONES CIA.LTDA . con C.C. 1793186496001 ubicada en LT. 15-06 URB.
CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO PARROQU!A MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $212,122.50 DOSCIENTOS DOCE
MIL CIENTO VEINTIDOS DOLARES 50/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a pariir de fa fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1122506LJQ8FLA

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Manta, lunes 01 julio 2024 & =
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRAL?#AQQ 4 wICIPAL
DEL CANTON MANTA \

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA. con cédula de ciudadania No.
1793196496001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 01 agosto 2024
1121981E10CITP

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
N ATDADEL CaE - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
- CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072024-121218

N° ELECTRONICO : 235050

Fecha: 2024-07-04

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo exislente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E! predio de la clave: 1-34-20-06-000

Ubicado en: LT. 15-06 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  500.36 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1793156496001 NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA-.
CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 93,167.03
CONSTRUCCION: 118,955.47
AVALUO TOTAL: 212,122.50
SON: DOSCIENTOS DOCE MIL CIENTQ VEINTIDOS DOLARES 50/100

Ef presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccidn en el lugar que
indica ef solicitante; por o cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad ai certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la tituiaridad de! predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano dei Valor del Suslo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025".

Direccidn de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porlal web hitps/portalciudadana.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

I »

Fecha de generacion de documento: 2024-07-05 16:11:26
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PROPIEDAD HORIZONTAI

Conjunto Habitacional “NOVIL |

1.- DEFINICION DE TERMINOS

2.- DATOS GENERALES
3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA VIVIENDA
4. INFORMACION PARA EL PROCESO

5.- CUADRO DE ALICUOTAS
6.- CUADRO DE GASTOS COMUNES
7.- REGLAMENTO INTERNO

8.- PLANOS
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nto Habitacional

L ChaMmge,.
'\Q’QC\' I\O‘cr
IS %
1.- DEFINICION DE TERMINOS S El
%, &
1.1.- AREA DEL TERRENO: ( ‘@8'
4 DEL CANE
Esta constituida por el Area Total del Terreno en la qué se

encuentra implantada la construccién, perteneciendo esta area a los
copropietarios de la misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion del Conjunto
Habitacional, incluyendo estacionamientos, pasillos, patio, etc.

1.3.- AREA COMUN:

Estd comprendida por la suma de todas las areas de uso o
propiedad comun de los copropietarios del proyecto, como soportal,
pasillos, escaleras, ductos, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todas
las unidades de vivienda y debe ser igual, a la diferencia entre el area de
construccion y el area comun del Conjunto Habitacional.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los
propietarios, la unidad habitacional unicamente, y copropietario de las
partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones
de agua, desaguies, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de cada unidad de vivienda. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso,
paredes y de tumbado de su unidad habitacional.

1.5.- ALICUOTAS: N\
del

Numero de cuatro decimales que representa una parte del tod
Conjunto Habitacional, correspondiente a cada unidad de vivienda.\ La
sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.




)3293232333333333333323333233333333332333393933333)

s S

sk "
€= l!imm

rx F g ]
o e

“tii‘
-

LLnS




20000000000 00000900000000000000000000000O0CVCPYROIIITS VO (

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: o Chamo,,
) (7]

a) Elterreno en el qué se encuentra implantado el Conju
con inclusion de los espacios destinados a circulacion.

b) El patio, sopbdrtales, accesos peatonales, y gradas.

¢) La estructura o elementos resistentes del edificio.

d) Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que
separan bienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al
edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios
generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas de la residencia y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, y el tablero de
medidores de las viviendas.

h) Las cisternas, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de
agua potable.

i) Todo el sistema de redes de acometida de agua potable del Conjunto
Habitacional.

j) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del Conjunto Habitacional que no
tengan el caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada unidad de
vivienda para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VIVIENDA:

Representa el costo total de la unidad de vivienda, en el que se
encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta de la
unidad de vivienda, las cuotas de area comun y terreno que le
correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada unidag~de
vivienda: el Comercial Municipal y el referencial; el primero de acuerdo al
avaluo catastral vigente y el segundo es precio real, \

Para efecto de este estudio que se usara unicamente el valo
referencial, el mismo que servira para la promocién y venta ‘
unidades de vivienda que compone el Conjunto Habitacional.
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Habitacional

2.- DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES:

del Conjunto Habitacional “NOVIL 1” el mismo que desea incorporar al
Régimen de Propiedad Horizontal, con tal propésito se procede a realizar
el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno en el que se encuentra implantado el Conjunto Habitacional
“NOVIL 1" posee la clave catastral 1342006000, y se encuentra ubicado
en lote # 15 - 06, con el numero de lote registrado 15-2C2p-06 en la
Urbanizacién Ciudad del Mar ubicada en la via San Mateo del Cantén
Manta, y presenta las siguientes medidas y linderos:

Medidas y linderos segun escritura:

Frente: 2,34m., mas 23,55m. y Via 15
Atras: 1,55m., ms 11,64m. y Area Verde
Costado Derecho: 25,60m. y Lote N. 15-02
Costado lzquierdo: 25,61m. y Lotes N. 15-08

Area Total: 500,36m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL:

El Conjunto Habitacional consta de:

Planta Baja: Compuesta por el area social — privada de las Vivienda 01-
A, Vivienda 02-A; las areas exteriores estan compuestas por Patio P1-A,
Patio P1-B, Patio P2-A, Patio P2-B, de cada vivienda.

Primer piso alto. Compuesta por el area privada - habitaciones de cada
vivienda signadas con los nombres Vivienda 01-B, Vivienda 02-B. i

Subsuelo; Compuesta por el area privada y area social de cada vivienda
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El Conjunto Habitacional se encuentra ejecutado en su totalidad
tanto en Obra Gris como de acabados, el mismo q ccg{ls%a con las

siguientes especificaciones técnicas generales: S <
& %

e Estructura: L =
Losa de Cimentacién. S &
Hormigén Armado. g =
Estructura Metalica. %, &

e Paredes: Mamposteria de bloque, enlucido, y ‘
caucho interior y exteriormente.

e Pisos: Recubrimientos con ceramica y porcelanato.

» Instalaciones eléctricas: Empotradas y sobrepuestas.

* |nstalaciones sanitarias: Empotradas y sobrepuestas.

* Ventanas: Aluminio y vidrio. TRy

e Entrepisos: Placas deck con malla electrosoldada y Hormigén.

e Cubiertas: Placas deck con malla electrosoldada y Hormigon.

e Escaleras: Estructura metalica con Placas deck, malla
electrosoldada y Hormigon.

¢ Puertas: Madera y metal.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS
VIVIENDAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL.

3.1.- PLANTA BAJA:

Esta ocupada por el area social — privada de cada uno de los bloques
signados con el nombre de Vivienda 01-A con su Patio P1-A y Patio P1-B;
y, Vivienda 02-A con su patio P2-A y el Patio P2-B.

3.1.1.- VIVIENDA 01 - A: Ubicado en la planta baja de una seccién del
Conjunto Habitacional, compuestodel area social y privada de la vivienda
como son: sala — comedor - cocina, terraza exterior, bafio social,
lavanderia — cuarto eléctrico, acceso vertical a la Planta Alta, habitacion
master con dos vestidores y bafio privado.

Las medidas y linderos de la planta baja de esta Vivienda son las
siguientes:

4 Por Arriba: Con la Planta alta de esta Vivienda 01-B.
4 Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional y Vivienda 01-
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4 PorelSur: Con el lindero de la vivienda y lote vecino 15-2C2p-
02, partiendo desde Oeste al Este con 7,88m., contlnuan g

al Norte con 1,97m., siguiendo del Oeste al Este con 3 3 7o P
4 Por el Oeste: Con eI espacio aereo del Patio p1-C el Patio ¢,
P1-B, partiendo del Sur al Norte con 8,89m. e ) =
4 Por el Este: Con Patio P1-A de esta Vivienda 01-&. ¢ o &
del Sur al Norte en 2,76m., continuando Oeste al E% m.,
siguiendo del Sur al Norte con 6,57m. siguiente deffDest aI?ste é‘
con0,60m., y continuando del Sur al Norte con 0,40m. o

4+ Area: 108, 07 m2.

3.1.2.- Vivienda 02 - A: Ubicado en la planta baja de una seccién del
Conjunto Habitacional, compuesto del érea social y privada de la vivienda
como son: sala — comedor - cocina, terraza exterior, bafio social,
lavanderia — cuarto eléctrico, habitacion master con dos vestidores y bafio
privado.

Las medidas y linderos de la planta baja de esta Vivienda son las
siguientes:

4+ Por Arriba: Con la Planta Alta de esta Vivienda 02-B.

4 Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional y Vivienda 02-
C.

4+ Por el Norte: Con el lindero de la vivienda y Lote vecino 15-2C2p-
08, partiendo de Oeste a Este con 7,91m., continuando de Norte a
Sur con 1,84m., siguiendo de Oeste a Este con 3,39m.

+ PorelSur: Con la Vivienda 01-A, partiendo desde el Qeste al
Este con 11,81m.

4 Por el Este: Con Patio P2-A, partiendo de Sur a Norte con 0,40m.,
continuando de Este a Oeste con 0,60m., siguiendo de Sur a Norte
con 6,67m., continuando de Este a Oeste con 0,28m., siguiendo de
Sur a Norte con 2,66m.

4 Por el Oeste: Con Patio P2-B y espacio aéreo del Patio p2-C,
partiendo desde el Sur al Norte con 8,75m.

4+ Area: 107.06 m2.

3.1.3.- Patio P1-A de la Vivienda 01-A: Ubicado en la planta baja de una
seccion del Conjunto Habitacional, compuesto por el area verde frontal de
la vivienda 01-A, parqueadero vehicular, acceso peatonal y/drea de
Lavanderia.

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguie
4+ Por Arriba: Con Espacio Aéreo.
4+ Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

YOS m
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3.1.4.-

Por el Norte: Con Patio P2-A partiendo de Oeste a Este con 5,56m.
Por el Sur: Con el lindero y el Lote vecino 15- 2CW,"b%§1i§n‘do
del Oeste al Este con 8,19m. g '

Por el Oeste: Con Vivienda 01-A, partiendo de ‘%e e, 8t
con 1,97m. continuando desde el Oeste an Est 0

0,28m. continuando del Sur al Norte con 6,57m. &
Oeste al Este con 0,60m. continuando del Sur al N@
Por el Este: Con Via 15 en 12,99m.
Area: 76,14 m2.

Patio P2-A de la Vivienda 02-A: Ubicado en la planta baja de una

seccion del Conjunto Habitacional, compuesto por el area verde frontal de
la vivienda 02-A, parqueadero vehicular, acceso peatonal y area de
Lavanderia.

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguientes:

£ FEr

x>

3.1.5.-

Por Arriba: Con Espacio Aéreo.

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Norte: Con el lindero y lote vecino 15-2C2p-08 partiendo de
Oeste a Este con 8,59m.

Por el Sur: Con Patio P1-A, partiendo del Oeste al Este con
5,56m.

Por el Oeste: Con Vivienda 02-A, partiendo desde el Sur al Norte
con 0,40m. continuando desde el Este al Oeste con 0,60m.
siguiendo del Sur al Norte 6,67m. siguiendo del Este al Oeste con
0,28m. continuando del Sur al Norte con 2,66m. siguiendo desde el
Este al Oeste con 3,39m. continuando del sur al Norte con 1,84m.
Por el Este: Con Via 15 en 12,90m.

Area: 77,45 m2.

Patio P1 - B de la Vivienda 01-A: Ubicado en el area exterior de

la planta baja de una seccién del Conjunto Habitacional, compuesto por la
terraza y jardineras, también posee un ingreso al acceso vertical.

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguientes:

4+

+
+
+

+

Por Arriba: Con Espacio Aéreo y Vivienda 01-B.
Por Abajo: Con Patio 01-C y Vivienda 01-C. f
Por el Norte: Con patio P2-B en 2,50m.
Por el Sur: Con espacio Aéreo del Patio P1-C, partiendo de
Oeste al Este con 1,30m., continuando de Sur a Norte co
siguiendo de Oeste a Este con 1,20m.

e TAL .F,:\\C Al
> MU
N
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4+ Por el Este: Con Vivienda 01-A en 5,50m.

4 Area: 13,90 m2. o chamor,,
& <
Q <,
=]
3.1.6.- Patio P2 - B de la Vivienda 02-A: Ubicado en el aFé 2
la planta baja de una seccion del Conjunto Habitacional, corf N
terraza y jardineras, también posee un ingreso al acceso ve r&gl \gf

Las medidas y linderos del patio en el area exterior son las siguien
4 Por Arriba: Con Espacio Aéreo y Vivienda 02-B.
4 Por Abajo: Con Patio 02-C y Vivienda 02-C.
4+ Por el Norte: Con el espacio aéreo del patio P2-C, partiendo desde
el Oeste al Este en 1,30m, continuando del Norte a Sur con 0,16m.,
siguiendo desde el Oeste al Este con 1,20m.
Por el Sur: Con Patio P1-B en 2,50m.
Por el Oeste: Con espacio Aéreo del Patio P2-C en 5,45m.
Por el Este: Con Vivienda 02-A en 5,29m.
Area: 13,44 m2.

ek

3.2.- PRIMER PISO ALTO:

Esta ocupado por las areas privadas de las viviendas signadas con los
codigos Vivienda 01-B y Vivienda 02-B, se accede a ellos por el acceso
vertical - escalera ubicada en el area interna de cada vivienda.

3.2.1.- VIVIENDA 01-B, PISO ALTO: Ubicado en el primer piso alto del
Conjunto Habitacional, compuesto por: Dormitorioc Principal con su
vestidor y bafio privado, por dos habitaciones con closet cada una, por un
bano completo compartido para las dos habitaciones con acceso al pasillo
distribuidor, por una Sala de Tv — Estar con acceso directo al balcén, por
un balcon, por un pasillo distribuidor con conexién mediante acceso
vertical interior — escalera.

Las medidas y linderos de esta Area privada de la Vivienda 01-B son las
siguientes:

4+ Por Arriba: Con losa de cubierta.

4+ Por Abajo: Con Planta Baja de la vivienda 01-A.

4 Por el Norte: Con Vivienda 02-B y espacio aéreo del acceso
vertical, partiendo de Oeste a Este con 6,92m., continuando_de
Norte a Sur con 2,04m., siguiendo de Oeste a Este con 1,08m.,
continuando de Sur a Norte con 0,58m., siguiendo de Oeste a Este
con 2,07m., continuando de Sur a Norte con 1,46m., y siguiendo de
Oeste a Este con 4,27m. om0 by
4+ Por el Sur: Con Espacio libre — Aéreo y luego el linder _d‘% \Ia““‘
vivienda y Lote 15-2C2p-02. Partiendo de Oeste a Este co )

Pagina 9
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continuando de Oeste a Este con 1,48m., siguiendo de Norte a Sur
con 0,36m., continuando de Oeste a Este con 2,04m., siguiendo de
Sur a Norte con 0,28m., continuando de Oeste a Es
siguiendo de Norte a Sur con 1,06m. y continu
Este con 2.15m. ¥
Por el Este: Con Espacio libre — Aéreo, partierﬁo dg//S
con 3,73m., continuando de Oeste a Este con (10m J/.si
Sur a Norte con 3,92m., continuando de Oeste @ Estait
y siguiendo Sur a Norte con 0,40m. %
Por el Oeste: Con Espacio libre — Aéreo, partiendt?% ur g Norte
con 5,10m., continuando de Este a Oeste con 1,35m., suﬁhlcendo de
Sur a Norte con 0,40m.

4+ Area: 81,85m2.

3.2.2.-

VIVIENDA 02-B - PISO ALTO: Ubicado en el primer piso alto del

Conjunto Habitacional, compuesto por: Dormitorio Principal con su
vestidor y bafio privado, por dos habitaciones con closet cada una, por un
bafo completo compartido para las dos habitaciones con acceso al pasillo
distribuidor, por una Sala de Tv — Estar con acceso directo al balcén, por
un balcon, por un pasillo distribuidor con conexién mediante acceso
vertical interior — escalera.

Las medidas y linderos de esta Area privada de la Vivienda 02-B son las
siguientes:

4
+
4+

Pagina 10

Por Arriba: Con losa de cubierta.

Por Abajo: Con Planta Baja de la vivienda 02-A.
Por el Norte: Con Espacio libre — Aéreo y luego el lindero de la
vivienda y Lote 15-2C2p-08. Partiendo de Oeste a Este con 5,49m.,
continuando de Sur-a Norte con 0,21m., siguiendo de Oeste a Este
con 1,73m., siguiendo de Sur a Norte con 0,21m., continuando de
Oeste a Este con 3,16m., siguiendo de Sur a Norte con 1,04m.,
continuando de Oeste a Este con 2,54m.

Por el Sur: Con Vivienda 01-B y espacio aéreo del acceso vertical,
partiendo de Oeste a Este con 6,92m., continuando de Sur a Norte
con 2,04m., siguiendo de Oeste a Este con 1,08m., continuando de
Norte a Sur con 0,58m., siguiendo de Oeste a Este con 2,07m.,
continuando de Norte a Sur con 1,46m., y siguiendo de Oeste a
Este con 4,27m.

Por el Este: Con Espacio libre — Aéreo, partiendo de Sur a Norte
con 0,40m., continuando de Este a Oeste con 0,20m., siguiendo de
Sur a Norte con 7,78m.
Por el Oeste: Con Espacio libre — Aéreo, partiendo de Sur a No

Sur a Norte con 4,96m.
Area: 82,85m2.
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3.3.- SUBSUELO:
Esta ocupado por areas privadas, sociales y de servm(g\dm viviendas
signadas con los codigos Vivienda 01-C y Vlwendaa 02- C se ‘Gecede a

ellos por el acceso vertical - escalera ubicada en @ area.exterpa de cada
vivienda. a g -

z £

O

Ly

3.3.1.- VIVIENDA 01-C - SUBSUELO: Ubucad&
Conjunto Habitacional, compuesto por: Dormstorro biyéspe

vestidor y bafio privado, por Area de Juegos, por un bar con laVe
por un bano social, y por una bodega.

copas,

Las medidas y linderos de esta Area de la Vivienda 01-C son las
siguientes:

Por Arriba: Con la Vivienda 01-A.

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Norte: Con Vivienda 02-C en 6,95.

Por el Sur: Con Terreno del Conjunto Habitacional del lote vecino
signado con el numero 15-2C2p-02, con una medida de 4,59m.

Por el Este: Con Terreno del Conjunto Habitacional del mismo lote
de la Vivienda 01-A, con una medida de 10,01m.

Por el Oeste: Con Patio P1-C, partiendo de Sur a Norte con
3,33m., continuando de Este a Oeste con 2,10m., siguiendo de Sur
a Norte con 5,16m., continuando de Este a Oeste con 0,40m., y
siguiendo de Sur a Norte con 0,40m.

4+ Area: 53,86m2.

 F FEEE

3.3.2.- VIVIENDA 02-C - SUBSUELO: Ubicado en el Subsuelo del
Conjunto Habitacional, compuesto por: Dormitorio de Huésped con su
vestidor y bafio privado, por Area de Juegos, por un bar con lavacopas,
por un bafo social, y por una bodega.

Las medidas y linderos de esta Area de la Vivienda 02-C son las
siguientes:

Por Arriba: Con la Vivienda 02-A.

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Norte: Con Terreno del Conjunto Habitacional del lote vecino
signado con el numero 15-2C2p-08, con una medida de 4,59m.

Por el Sur: Con Vivienda 01-C en 6,95.

Por el Este: Con Terreno del Conjunto Habitacional del mis
de la Vivienda 02-A con una medida de 9,88m.

Por el Oeste: Con Patio P2-C, partiendo de Sur a No
0,40m., continuando de Oeste a Este con 0,40m., siguiendo, gg
a Norte con 5,13m., continuando de Oeste a Este con 2
siguiendo de Sur a Norte con 3,19m.

= FFE FEE
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4 Area: 53,24m2.
Chanl(),
& O
3.3.3.- PATIO P1-C - SUBSUELO: Ubicado en ef®ubsuelo.del,Cénjunto

Habitacional, compuesto por: area de espammuemo—% ) agceso
Vertical — escalera y jardinerias. z {_.;;; 20 &
i 4 R
Las medidas y linderos de esta Area del Patio 01 C Ias/ siguientes:
Por Arriba: Con Espacio Aéreo. %DEL s

Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

Por el Norte: Con Patio P2-C, con una medida de 5,74m.
Por el Sur: Con el lindero'y Lote 15-2C2p-02, con una medida de
9,53m. \

Por el Este: Con Vivienda 01-C, partiendo desde el Sur al Norte
con 3,33m., continuando de Este a Oeste con 2,10m., siguiendo de
Sur a Norte con 5,16m., continuando de Este a Oeste con 0,40m.,
y siguiendo de Sur a Norte con 0,40m.

Por el Oeste: Con Lindero y Area Verde de la Urbanizacion, con
6,63m.

4 Area: 55,23m2.

 FEEE

4

3.3.4.- PATIO P2-C - SUBSUELO: Ubicado en el Subsuelo del Conjunto
Habitacional, compuesto por: area de esparcimiento-social, acceso
Vertical — escalera y jardinerias.

Las medidas y linderos de esta Area del Patio 02-C son las siguientes:

4+ Por Arriba: Con Espacio Aéreo.

4 Por Abajo: Con Terreno del Conjunto Habitacional.

4 Por el Norte: Con el lindero y Lote 15-2C2p-08, con una medida de
9,12m.

4 Por el Sur: Con Patio P1-C, con una medida de 5,74m.

4+ Por el Este: Con Vivienda 02-C, partiendo desde el Sur al Norte
con 0,40m., continuando de'©este a Este con 0,40m., siguiendo de
Sur a Norte con 5,13m., continuahdo de Oeste a Este con 2,10m.,
y siguiendo de Sur a Norte con 3,19m.

4 Por el Oeste: Con Lindero y Area Verde de la Urbanizacion, con
6,56m.

4 Area: 52,81m2.

S ——
Pagina 12
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4.1.- CUADRO DE AREAS: (areas en m2).

<

TS

P v
. 4,:7 A\,’.‘.L‘)’:-}'V \\-\D
\'SOS amus\©
——

Area total del terreno

Area total de la construccion

Area total comun
Area neta construida
Area Abierta

S.- CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREAUTIL(AU) O |_AREANO COMPUTABLE (ANC) | AREABRUTA EAS A ENAJENAR AREAS COMUNALES
UNIDADES TOTAL DE
PSO NIVEL usos COMPUTABLE | CONSTRUIDA AmertA | i* FABIERTA | CONSTRUIDA|  ABIERTA
W m m* m i m G, m m
5122 |VIVIENDA 01-A 1 10807 10807 1080 b
- PATIO P1-A 1 76,14 ~ i 76,105
PLAN PATIO P18 13,90 B /j, 1330 =
BAA - - - -
5122 |VIVIENDA 02-A 1 107,06 o706 /i &
PATIO P2-A 1 7745 = 714505
PATIO P2-8 1344 = / 13
2 m
I 5
pATAALTA L2445 |viviEnpa01-8 1 8185 H%%f el \ S
+54 46 VIVIENDA 02-8 1 8285 8285 ‘4 D, '2!‘.&“‘)
<4798 |VIvVIENDA 01-C 1 53,86 5386 5386 :
SUBSUELD pAno e 1 5523 000 55,23
+4788  |yIVIENDA 02-C 3 5324 53,24 53,24
PATIO P2-C 1 52,81 5281
SUBTOTAL 486,93 288,97 0,00 0,00
TOTAL 48693 | 000 | 28897 | 486,93 775,90 0,00
COs PB £300 % AREA UTIL PLANTA BAIA
_..mu:qum ) 215,13 m?
COS TOTAL P— uumro:.u
|__CONSTRUCCION 486,93 m
W%BIEENO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
W Wy MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
4.2.- AREAS GENERALES: Mok REVISADO

500,36 m2
775,90 m2

486,93 g,
VALUGS., CATASTROS ¥ fE

AREA AREA DE AREA AREA
VIVIENDAS ALICUOTA

NETA M2 TERRENO COMUN TOTAL

VIVIENDA 01 389,05 0,5014 250,89 0,00 389,05
PLANTA BAJA - VIVIENDA 01-A 108,07 0.1393 69,69 0,00 108,07
PLANTA ALTA - VIVIENDA 01-8 81,85 0,1055 52,78 0,00 81,85
SUBSUELO - VIVIENDA 01-C 5386 0706§4 34,73 0,00 53.86
PATIO P1-A 7614 0,0981 49,10 0.00 76.14
PATIO P1-8 1390 0,0179 8,96 0,00 13,90
PATIO P1-C 5523 0,0712 35,62 0,00 55,23

VIVIENDA 02 386,85 r 0,4986 r 249,47 b 0,00 r 386,85
PLANTA BAJA - VIVIENDA 02-A 107,06 0.1380 69,04 0,00 107,06
PLANTA ALTA - VIVIENDA 02-8 B285 0.1068 5343 0.00 82,85
SUBSUELD - VIVIENDA 02-C 53,24 0,0686 34,33 0,00 53.2

PATIO P2-A 7745 0,0998 49,95 0,00 77,
— 844 0,0173 8.67 0,00 13,4

PATIO P2-C 5281 0,0681 34,06 0,00 528
total 775,90 1.00 500,36 0,00 775,90
Pagina 13 . ’
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REGLAMENTO INTERNO DEL CONJUNTO
HABITACIONAL “NOVIL 17

am
Ori_o‘c
«
CAPITULO PRIMERO: <.
Art. 1.- El Conjunto Habitacional “NOVIL 1" actualmente -.:J.a: &
construido y esta sometido bajo el régimen de Propiedadzori por &

. . acse s 7, :
consiguiente, este reglamento regira las relaciones de co ie
Conjunto, asi como su administracion, armonia entre copropietidit
usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Conjunto Habitacional se halla compuesto de las siguientes
partes:

Planta baja: Vivienda 01-A, Vivienda 02-A, Patio 01-A, Patio 01-B, Patio
02-A, Patio 02-B; segundo piso alto: Vivienda 01-B, Vivienda 02-B;
Subsuelo: Vivienda 01-C, Patio 01-C, Vivienda 02-C, Patio 02-C , cada
uno de ellos con sus respectivas areas que se encuentran senaladas en
los planos. Las areas totales y superficies de areas en cada planta se
encuentran detalladas en el cuadro de areas, numeral 5 del estudio de
propiedad horizontal del Conjunto Habitacional.

Art. 3.- En los planos del Conjunto Habitacional, de acuerdo con el
Régimen de Propiedad Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y
ubicacién, distribucion de las plantas en que esta dividido, las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas
bienes del Conjunto Habitacional. Los planos de referencia, forman parte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como unico para el Régimen de Propiedad Horizontal, su
relacion y sus derechos.

Art. 4.- El Conjunto Habitacional no contiene bienes comunes y de
dominio indivisibles.

Art. 5.- Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada
copropietario del Conjunto Habitacional “NOVIL 1”, es duefio exclusivo de
su respectiva Vivienda, y copropietario de las partes anexas y accesorias
de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagues, red
eléctrica, sanitarios, teléfonos desde la acometida en las instalacig
propias de cada vivienda. Igualmente le pertenece al copropietari
mitad del espesor de

Pagina 15
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CAPITULO SEGUNDO.-

Art. 6- ADMINISTRACION. - ElI Conjunto Habitacional se halla
administrado por la Asamblea de copropietarios, por el Director y
Administrador. 'te
59

Art. 7- La Asamblea de copropietarios es la méxim’a‘e AUty
Conjunto Habitacional que de acuerdo con el Régiméh/ddg/
Horizontal regula la administracion y conservaciop | de
Habitacional. Sus resoluciones obligan a todos los codu
concurran a las Asambleas o voten en contra. 7, R

@%DELU“S‘D
Art. 8.- DE LAS SESIONES.- La Asamblea de los copropietarios se
reunira ordinariamente una vez al afo, dentro de los primeros tres meses
de cada afo, y extraordinariamente cuando la soliciten o crean
convenientes los copropietarios o el Administrador. En todo caso la
convocatoria debera ser hecha a través del Director. Las convocatorias
deberan ser hechas por escrito y se dejaran en cada una de las viviendas,
y con ocho dias de anticipacion por lo menos, al fijado para la reunién. No
se contara dentro de los ocho dias de anticipacion, el dia de entrega de la
notificacién ni el dia en que se realiza la Asamblea.

Art. 9.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podréa reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 10.- CONCURRENCIA.- El copropietario debera concurrir
personalmente, pero podra hacerse presentar por una tercera persona
mediante carta-poder dirigida al Administrador. Las Juntas o Asambleas
deberan llevarse a efecto en un departamento del Edificio que se destine
para el efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropietarios, se tratara sobre los asuntos
constantes en la convocatoria, a no ser que se encuentren reunidos el
ciento por ciento de los copropietarios, en cuyo caso podra tratarse
cualquier asunto, si asi lo acordaren los concurrentes.

Art. 12.- DIRECCION Y SECRETARIA.- La Asamblea debera ser
presidida por el Director Principal o Suplente y actuara como Secretario el
Administrador.

Art. 13.- QUORUM.- Para instalarse la Asamblea se requeri
concurrencia de copropietarios que representen mas de la mitad de
de votos. Si no hubiera dicho quérum en la primera reunion, se
segunda convocatoria, y se instalara la Asamblea con los copf 1€
que asistan. (3 =

Pagina 16
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Art. 14.- RESOLUCIONES.- La resolucion de la Asamblea se tomara por
simple mayoria de los votos asistentes. Cada copropiekstid otendra
derecho al voto en forma correlativa y equivalente a la alighiota de doriinio
que corresponda a cada vivienda. Para ejercer el deréi’:ho de..
asamblea, cada copropietario deberd justificar encomtrarse giédi
pago de las expensas comunes, ordinarias y extrgordi £ ".?f’rﬁultaﬁ

Art. 15.- RESOLUCIONES ESPECIALES.- Se requerira el ochel

ciento del voto de los asistentes, en los siguientes casos:

a) La construccion y mejoras voluntarias o que impliquen una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes.

b) Reforma al Reglamento Interno.

c) Inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de
seguros o en casos de destruccion parcial del Conjunto Habitacional.

d) La construccion de toda obra que modifique la estructura resistente o
aumento, en el sentido vertical u horizontal requerira del
consentimiento unanime de los copropietarios, el que debera elevarse
a escritura publica.

Art. 16.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA.- Son los

siguientes:

a) Nombrar y remover a los Directores Principales y Suplentes de la
Asamblea y el Administrador del Conjunto Habitacional y fijar su
remuneracion.

b) Senalar y modificar las remuneraciones del personal permanente de
administracion.

c) Distribuir entre los copropietarios todas las cuotas o expensas
necesarias para la administracion, conservacion, reposicion y mejora
de los bienes comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este
Reglamento.

d) Autorizar por escrito al Administrador para que contrate los servicios
de los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y reparacion de los bienes comunes del Conjunto
Habitacional y senalar sus respectivas remuneraciones

e) Autorizar por escrito al Administrador para efectuar egresos superiores
a cinco salarios minimos vitales.

f) Reformar este Reglamento Interno. El Administrador hara protocolizar
e inscribira las reformas para que surtan efecto.

g) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la b
administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunesg

h) Autorizar a los copropietarios, para que realicen obras, modificac

Habitacional.
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Habitacional

SOWTOTE,
i) Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos. q?o “
: <,
j) Exigir cuentas al Administrador y examinarlos junto cén lo )
presupuestos e informe que presente, cuando estime &on e 3
modo especial al terminar el periodo. :
k) Resolvera las sanciones que de acuerdo con las dispa es &
y reglamentarias se podrlan imponer a los copropietario o

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas
Municipales y en el presente Reglamento, que sean de interés general
para los copropietarios del Conjunto Habitacional.

m) Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no
se ajusten a la Ley, a las Ordenanzas y a los Reglamentos.

n) Interpretara con fuerza obligatoria este Reglamento.

0) Resolver cualquier cuestiéon inherente a la Administracion del Conjunto
Habitacional y ejercer los demas deberes y atribuciones que le
asignan la Ley y los Reglamentos.

Art. 17.- ACTAS.- Las actas de las Asambleas serdn redactadas y
aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan efectos inmediatos.
Llevaran las firmas del Director y del Secretario.

CAPITULO TERCERO:

DE LOS DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR.-

Art. 18.- El Director Principal y su suplente seran nombrados por la
Asamblea de Copropietarios, durard un afo en su cargo, pudiendo ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 19.- Para ser Director Principal o Suplente se requiere ser
copropietario del Conjunto Habitacional. ElI cargo deberd ser
desempefiado en forma gratuita. El Director Suplente reemplazara
automaticamente al Principal con las mismas atribuciones y deberes
antes sefialadas por el Director Principal, en caso de falta o impedimento
temporal. Si el retiro del Principal fuera definitivo, el Suplente se
principalizara de hecho y hasta el término del periodo para el que fueron
nombrados.

Art. 20.- ATRIBUCIONES.- Son atribuciones del Director:
a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de copropietari
b) En caso de falta o |mped|mento del Administrador,

resuelva lo conveniente.

Pagina 18
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c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en lgls 5\ spo Etones

legales reglamentarias y en la Asamblea. Q ?"c
& .
=
Art. 21.- DEL ADMINISTRADOR.- El Admm:strado; nombfego, por fa
Asamblea de Copropietarios, durard un afo en su ar ré Ss&r
reelegido indefinidamente por periodos iguales. &

Para ser Administrador no se requiere ser copropletgfw, gel
Habitacional.

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones y deberes del

Administrador:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Conjunto Habitacional, en cuanto se relacione al
Régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos,
contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamento,
entendiéndose que tendrd las facultades para los cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales y determinadas
en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; y
arbitrar las medidas necesarias para su buena conservacion y realizar
las reparaciones que fueran necesarias.

c) Efectuar los gastos de administrador;

d) Cumplir y hacer cumplir la Ley. Los Reglamentos y Ordenanzas que
se hubiera expedido o se expidieran en el futuro sobre la Propiedad
Horizontal. Asi como hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea
de copropietarios;

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada
mes y mantendra bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las
cuotas ordinarias extraordinarias de administracién, conservacion y
reparacion de los bienes comunes;

f) Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en la
Administracion, conservacion y limpieza de los bienes comunes vy
sefalar la remuneracion de su personal. Las remuneraciones del
personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de Copropietarios y
forman parte del presupuesto de gastos anuales;

g) Cobrar por la via ejecutiva los gastos o cuotas a que se refiere la Ley
de Propiedad Horizontal.

h) Contratar el seguro que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro se contratara a favor
de los copropietarios del Conjunto Habitacional.

i) Solicitar al Juez la aplicacion de las multas mas sanc
establecidas por la Ley y Reglamentos. El producto de dicha mu
ingresara a los fondos comunes a cargo del administrador.

o

"5_ &
X G o
Y

N ")"V (): 3
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Infformar anualmente a la Asamblea sobre el ejer mg‘ )
funciones, debiendo ademéas presentar el proyecto@@ p /--/ puestd?
para el afo proximo. ;.

k) Conservar en orden los titulos del Conjunto Hablt@clo 2 4 @&ﬁes, ¢
comprobantes de ingresos y egresos, y todos los go ngntos-que
tengan relacion con este Conjunto Habitacional.

[) Llevar un libro de inventario y demas libros de contabilidégi n §5{0§
y un libro en el que estan registrados todos los copropié oS del
Conjunto Habitacional haciendo constar su nombre, cuotas y Yechas
de adquisicion de las viviendas;

m) Cumplir las otras funciones que se establezcan y las
recomendaciones de la Asamblea de Copropietarios;

n) Autorizar diligentemente los arriendos de locales y en general
cumplira lo indicado en el articulo pertinente de éste reglamento.

CAPITULO CUARTO:

DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 23.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Los copropietarios de las
viviendas del Conjunto Habitacional, tendran los siguientes derechos y
obligaciones:

a)

b)

Art. 24.- Los duefios de cada una de las viviendas ubicada
Conjunto Habitacional “NOVIL 17, tienen el derecho exclusivo del t

Usar y gozar de su vivienda en la forma establecida por las Leyes y
Reglamentos;

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
Conjunto Habitacional (como son las estructuras y/o paredes
compartidas) y usar de ellos en la forma y limitaciones legales y
reglamentarias:

Tener voz y voto en la Asamblea de Copropietarios, con las
limitaciones que el Reglamento sefiala;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que marcan el
Régimen de Propiedad Horizontal, obtener las resoluciones de la
Asamblea de Copropietarios y desempenar los cargos y comisiones
que ésta le confiera;

Realizar las obras que estime conveniente a su vivienda, de acuerdo
con este Reglamento;

Ejercer todos los demas derechos de dominio, siempre que no
produzcan perjuicio al derecho de los demas copropietarios, no vayan
contra las disposiciones legales y este Reglamento.

en\ el
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Art. 25.- Los Copropietarios permitiran la entrada del Admlmstrador en su
propiedad privada cuando lo requieren determinadas circungtamgic
instalaciones reparaciones y oftros, acordadas pg? lay

)
Copropietarios. ¢
;; -
Art. 26.- Los Copropietarios no podran instalar ampyﬂc ;son@o
de ninguna clase que molesten a los vecinos. *‘% -
&
(Al
Art. 27.- Nadie podra colgar ropa, alfombras, etc., enc”’laﬁo &ftas, ni

sacudir polvo en las mismas, ni limpiar cosas go!peando con ra las caras
exteriores del Conjunto Habitacional.

Art. 28.- No se podra echar basura en ningun lugar fuera de las
instalaciones destinadas para el efecto, y en todo caso la basura sera
sacada a las aceras en fundas plasticas cuando pasen los carros
recolectores de la misma.

Art. 29.- No se permitira el transito de animales, en las areas exteriores
privadas del Conjunto Habitacional.

Art. 30.- Los duefos de cada vivienda no podran modificar la distribucion
de la tabiqueria de mamposteria y/o realizar cualquier tipo de trabajo en
su vivienda sin autorizacion escrita y expresa del Administrador del
Conjunto Habitacional, quien a su vez debera consultar a un Ingeniero o
Arquitecto capacitado para indagar si los cambios propuestos sean
posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Art. 31.- Ningun copropietario podra ejecutar trabajo u obra fuera de su
vivienda incluyendo las caras exteriores de las puertas de su vivienda, sin
la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 32.- El ocupante de una vivienda sea como propietario, como
inquilino o cualquier otro titulo, no podra destinarlo para el uso u objeto
ilicito o inmoral, o que afecten a las buenas costumbres o a la seguridad
de sus moradores.

Art. 33.- Son obligaciones de los copropietarios:

a) Concurrir con puntualidad a las sesiones de la Asamblea de
Copropietarios

b) Contribuir a los gastos necesarios para la administragor
conservacion y reparacion de los bienes comunes, como el pago

prima del seguro, en las cuotas que se establezcan en

reglamentos. Estas cuotas deberan ser satisfecha dentro de los
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c) Pagar las cuotas extraordinarias que acuerde la ﬁgﬁmglea de
Copropietarios especialmente en caso de produgise degtraccic
parcial del Conjunto Habitacional, esta cuenta seré’%agad de

b ’ i 7.7/

plazo que sefiala la misma Asamblea. & A E
d) El copropietario que se aleje de su vivienda p@r e e diis,
debera entregar la llave de aquel, a la persora de \za que
pueda ser encontrada con facilidad, dando aviso a@ de la
entrega, con el fin de que pueda utilizar dicha II%@J@ casos de
emergencia como incendio, accidentes, rotura de instafac;ohf‘as, tc.

e) Las demas establecidas por la Ley, los Reglamentos y las
Ordenanzas.

Art. 34.- Al transferir la vivienda se lo hara también a favor del comprador,
la alicuota de terreno y de areas comunes de acuerdo al cuadro que se
anexa.

Art. 35.- Los gastos de administracion, conversacién y reparaciones de
los bienes comunes son pagados por los copropietarios, de acuerdo con
las tarifas que sefalas en el cuadro de gastos comunes anexo.

Art. 36- Para la aprobacién del presupuesto de gastos comunes, de los
gastos extraordinarios y para la modificacion de las proporciones
senaladas en el articulo anterior, sera necesario la resolucion expresa de
la Asamblea de Copropietario, requiriéndose del voto del ochenta por
ciento de los conduefios reunidos de acuerdo a este Reglamento.

Art. 37.- Lo impuestos de cada Vivienda seran pagados por los

respectivos propietarios, asi como los consumos de agua, energia
eléctrica y teléfonos, para lo cual tendran sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO:
DE LAS SANCIONES.-
Art. 39.- En caso de incumplimiento o infraccién de las disposiciones de

este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a continuacién
se determina:

a) Los que infringieren a las disposiciones contenidas en los Arts. 31,
y 33, seran demandados por el Administrador en juicio verbal sumario\
ante el Juez Competente de esta ciudad, las indemnizaciones a|las

que hubiera lugar y podra ordenar la suspension de los actos y obra

Pagina 22
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de lo Civil segun la cuantia, con sede en esta oJuicio
ejecutivo o verbal sumario, a criterio del Adminisg& ,
ademas reclamar los intereses de la Ley desde que dichzgiuotaszno

conformidad con este Reglamento, seran demandado ante un Juez
%ﬂﬁa ,
or, qu

hicieren exigibles sin perjuicio de las indemnizaCioneg & Qe hubiéra

lugar. S o~
c) Los que infringieren las regulaciones constantes#n ts) 26§°27,

28, 29, 30 y 31 de este Reglamento, seran an%ppstado or el

Administrador ante la autoridad competente, quien lo" §8r&ontra de
conformidad con las disposiciones legales pertinentes.

Art. 40.- El Administrador debera actuar inmediatamente de que se
hubiera cometido cualquier infraccién o falta, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el Administrador sera responsable
de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios y podra ser
destituido por la Asamblea.

Art. 41.- La Asamblea de Copropietarios sera la autoridad competente
para senalar los casos de sanciones que no se hallen contempladas en
este Reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES.-

Art. 42.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez, los
acuerdos de la Asamblea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos
o a la Ordenanza de la materia, no obstante, el acuerdo sera ejecutado
bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha accién solo podra
ejecutarse dentro de los diez dias siguientes al acuerdo de la notificacion
y si hubiera el estado impugnante podra hacerlo dentro de treinta dias

desde la fecha en que se lo haya aprobado. _
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Manta, mayo del 2024. REVISAD

Arq. GRACE MACHUCA M. Zonon \
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PROPIEDAD HORIZONTAI

Conjunto Habitacional “NOVIL 17

8.-PLANOS

LAMINA 1:
Ubicacion del Proyecto

LAMINA 2:
Planta Baja Arquitectonica

LAMINA 3:
Planta Alta Arquitectonica

LAMINA 4:
Subsuelo

LAMINA 5:
Cortes

LAMINA 6:
Fachadas Principales
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CiunpAap DL MAR

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR
Manta, 21 de Febrero del 2023

Cnamor,,
O
NOVIL CONSTRUCCIONES CIA LTDA é&% 73:;,,
Propietario Lote 15-2c2p-06 o =
Ciudad.- £ %
De mis consideraciones: z% &
-

4? -s.
Habiendo seguido el proceso normal de revision de los planos de su proyecto’ Un la reg arge?\tacmn
establecida por la Urbanizacion Ciudad del Mar, en el Lote Urbanizado 15- -2c2p-
descripcion del lote:

LOTE 15-2¢2p-06 FRENTE: 25.89 my Via 15
CUADRO DE AREAS POSTERIOR: 13.19 my drea verde
AREA= 500.36 m2 LAT. IZQUIERDO: | 25.60 my Lote 15-07
Cos 40% = 200.14 m2 LAT. DERECHO: | 25.60 my Lote 15-02
Ccus 80% = 400.28 m2

RETIROS: Clave de Lote: 15-2¢2p-06
FRONTAL: 5m VIA: 15

LATERAL: 3m ETAPA: Terrazas del Mar
POSTERIOR: 3m FASE: 2

Se establece lo siguiente:

e Retiros
Frontal de: 5.00 m.
Antejardin: 3.00 m.
Construccion de pavimentos de acceso peatonal y vehicular (ocupacidn hasta 40%)
Franja Frontal: 2.00 m.
Construccion de parqueos y portales de acceso (méaximo 40% de frente del lote = 6.80m.)
Lateral Izq. Sl 3.00 m.
Lateral Der. 3.00 m.
Adosamiento: Altura vertical maxima de 5.00m. Sobre nnt.
Posterior: 3. 00 m. Y altura un piso de este lindero.
e Vanos:
Puertas y Ventanas: 4.00 m. del lindero lateral, hacia el interior del lote.
Ventanas Altas (2.00m del N del piso) 3. 00 m. del lindero lateral, hacia el interior del lote.
Dimension de Vanos Minimo de 40cm. De espesor.
e Altura de Entrepiso:
Maximo: 3.40 m.
Minimo: 2.80 m.
e Retranqueo: no emplea
e (Cerramiento:
Frontal: Muros de cerramiento maximo 60 cm.
Lateral: Cerramientos laterales de 2.00 m. de altura perpendic
Linea natural del terreno
Posterior: Cerramiento posterior de 2. 00 m. de altura per;

linea natural del terreno.
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CiunpAap DEL MAR

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

e Sanitarios: Cada propiedad construida en la urbanizacidn debere“%ﬂzsnstar de una
trampa de grasa para lavaderos y lavaplatos.

¢ Areas del Proyecto a Ejecutarse:

Area Lote:| 500.36

Area construccién: 399.62
Area P. Baja:| 204.32

Area P. Alta: 144.74

Area P. subsuelo: 50.56
Area COS:| 204.32

% COS: 40.83

Area CUS:| 399.62

%CUS: 79.86 %

1.- APROBACIONES DE PROPIEDAD HORIZONTAL. -

El requisito para la aprobacién de propiedlad Horizontal, segin lo estipula cada lote de terreno

(ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y REGLAMENTACION DE

CONSTRUCCION), seré revisado por la Administracién de la Corporacién Social Ciudad del Mar.
Unidades habitacionales = 2

Por ningun concepto se podra aument"ér-y/g incrementar unidades de viviendas (Propiedad

Horizontal), segun las estipuladas en cada lote de terreno como consta en el reglamento de la

Corporacion Social Ciudad del Mar. Que son habilitantes en'la Escritura de cada propiedad.

2.- SANCION. - Para casos de incumplimiento o infracciones de este reglamento interno de la
Corporacion Social Ciudad del Mar. se aplicaran las sanciones y el procedimiento respectivo.

3.- SISTEMA ELECTRONICO. - Los propietarios de los lotes que tengan més de dos unidades de vivienda
deberan de instalar su respectivo transformador eléctrico con sus respectivas acometidas eléctricas.
El piso del dltimo subsuelo correspondiente al retranqueo por normas de reglamentos su visual podra
ser obstruido por su vecino si este se acoge a lo establecido en el articulo 1.3.3.

El propietario se compromete a realizar el estudio respectivo para la provision e instalacién del
transformador en este lote y/o proyecto.

Con la totalidad de este informe usted podréd presentar al Municipio para realizar la respectiva
aprobacidén y permisos de construccion; en el caso que hubiera cambios arquitectdnicos en el proyecto
en proceso de construccion, de igual forma se deberd solicitar la revisién correspondiente por parte
de la Administracion y continuar su aprobacién con el Municipio.

Atentamente;

ALFONSOQO Firmado

Arq. Alfonso David Ayuso Delgado S
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR : 2“ }‘,‘; yr

ALCALDIA
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ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, miércoles 19 abril 2023

Tipo de solicitud: NUEVO

A X X XA AN X XXX

Numero de permiso anterior aprobado: SD

®SROPIETARIO(S)

PERMISO DE CONSTRUCCION
PC04202301671

o CI/RUC - Nombres y Apellidos/Razon Social 1793196496001- NOVIL
)
Ps Tipo de Identificacion: CEDULA N°: 1793196496001
o Cédigo Catastral: 1342006000
') Ubicacién: MANTA LT. 15-06 URB. CIUDAD DEL MAR
] ;
A)ATOS DE LA CONSTRUCCION

e Tipo de Edificacion VIVIENDAS

P Planta Subsuelo 50.5 m?

' A . Planta Baja 204.32 m

@ /veadaConstucglp Planta Piso Alto 144.74 m2
P, Total de m2: 399.62
©YALOR DEL TRAMITE

)
®  ss8361 oxs
@  CAJERO"VIRTUAL" PLACETOPAY 2023-04-10 10:04:24
@ROFES]ONALES RESPONSABLES

® Disefno Arquitéctonico 1310454457 -MACHUCA MENENDEZ GRACE ELIZABETH
(5]

6 Disefio Estuctural 1309579736-ZAMBRANO SOLORZANO LUIS FERNANDO
h Diseno Eléctrico 1308258340-MACHUCA CEDENO TEDDY FABRIZIO
&) Disefio Sanitario 1705618096-NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO
) Responsable de la construcciéon 1705618096-NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWA|

ﬂ ra

QBSERVAC!ON

™  Ninguna /‘// . 9N

° =3

ﬁ' -F;""«—-v"‘.i

H Direccion de Avalios, Catastro y Resuises =
‘ Municipal

Fecha de Vencimiento: 18 de Abril del 2025 unicipates

H’ Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O | e T

&)

' 1206118MM7CZSBA

m Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

~ opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-04-20 08:28:49

)

m

Ak

® 2611558 - 2611 471 - 2611 479 @pormmdano@msugomc Q Calle9yAvenida4ta i} htps:imanta.gob.ec
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016398 Q‘*
Certifico hasta el dia 2024-05-17: )
=
INFOHMQCIOH REGISTRAL 7 '-é
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 13420056000 Tipo de Predio: Lote
Fecha de Apertura: miércoles, 22 diciembre 2010 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Ficha Registral-Bien Inmueble

25698

Certificado de Solvencia

Direccién del Bien: Urbanizaciéon Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:

Formando Parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote 15-06 de la parroquia Manta del cantén Manta con las siguientes medidas

y linderos.

FRENTE. 2,34m., mas 23,55m. y via 15

ATRAS. 1, 55m., mas 11,64m.

y Area Verde

COSTADO DERECHO: 25,60m y Lote N. 15-02

COSTADO IZQUIERDO. 25,61m y Lotes N. 15-08

AREA TOTAL: 500,36m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

BESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO ~ 54 martes, 25 septiembre 2007 2680 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL ¥4
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 viernes, 25 febrero 2011 202 416
PLANOS PLANOS 15 miércoles, 18 abril 2012 168 324
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1848 lunes, 16 julio 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3711 viernes, 11 noviembre 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/9] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Nidmero de Inscripcién : 37
Namero de Repertorio: 4726

Pagina 1/6 - Ficha nro: 25698 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://po






m DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

. o S . . - (F“amor-
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fid&lCOlQ;‘) iedra Largﬁwgios lotes de
W&
a

terrenos ubicados en esta ciudad de Manta. o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Q <,
: -]
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil g_:
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS " NO DEFINIDO i
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA §
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. . NO DEFINIDO 0‘\\“
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥ NO DEFINIDO
SERVICIOS GENERALES 8. A
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A)
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A)
CONSTITUYENTE ~ CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A)
CONSTITUYENTE ~ REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A)
CONSTITUYENTE ~ REYES MONTALVO PATRIGIA GIOCONDA NO DEFINIDO
CONSTITUYENTE  REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[2 /9] FIDEICOMISO

Alnscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Nidmero de Inscripeién : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

-#Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES S. A
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERC JUAN JOSE CASADO(A). MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3/9 ] FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Ndmero de Inscripcién : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
o s
2, € AVALUOS: o P
Sos mun
Pagina 2/6 - Ficha nro: 25698 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciu rmanta.gob.ec
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adguiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con Ia via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Pyno, .
- P,
o 7
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Q <,
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO 5 z
MERCANTILES : @
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO ‘zi -
&
Registro de : PLANOS ?%J &
[4/9] PLANOS ) o
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripeién : 2 a Inicial: ¢
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprabacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacién del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un &rea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2 252 66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.177m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 iotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2, LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2 LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 -6.340,90m2
Lote Club- 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 £598,40m2 Lote 13-21 -688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[5 /9] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Ndmero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucion:
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m DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

a.-Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercartil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. o) DEFINIDO
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : FIDEICOMISO

[6 /9 ] RESTITUCION DE FIDEICOMISO
Inscrito el: viernes, 25 febrero 2011 Niamero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 202
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1171 Folio Final : 416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 diciembre 2010
Fecha Resolucién: lunes, 27 diciembre 2010

a.-Observaciones:
** CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO ** Se aclara que el presente inscripcion, se realiza con varios lotes en garantia. Los
cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-05, que estan entregados
en garantia al llustre Municipio de Manta. El BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente
los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con éstos, con su estado, condicion y todas las demés caracteristicas de los mismos.

4 Signados con Matricula Inmobiliaria niimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685,

© 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[7 /9] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 Nimero de Inscripecién : 15 Folio Inicial: 168
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Protocolizacion de Planos y Aprobacion de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar E| Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[8/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 16 julio 2012 Namero de Inscripcién : 1848 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4101

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Pagina 4/6 - Ficha nro: 25698 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips //portaici
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m DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPIEDAD

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 mayo 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o (;hamo,-,‘o
,Aq,‘?o A
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civ Q %
y/o al il L '.75
COMPRADOR ESPINOSA ARAUJO DANIEL EDUARDO CASADO(A) = <
COMPRADOR HERNANDEZ REINOSO MARTHA CAROLINA CASADO(A) Z »’{
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO %% &
-k
Registro de : COMPRA VENTA o
[9/9] COMPRAVENTA a ;
Inscrito el: viernes, 11 noviembre 2022 ~ Ndmero de Inscrlpclén 3711 Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA ~  Ndmerode Hepenorlo. 8461 Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 octubre 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA, bien inmueble consistente en un lote de terreno signado con el numero 15-06 de la urbanizacion ciudad del Mar. area 500,36m2.
La Compartia representada por su representante legal Sr. Novoa Travez Edgar Oswaldo, en calidad de gerente general.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA. MANTA
VENDEDOR ESPINOSA ARAUJO DANIEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR HERNANDEZ REINOSO MARTHA CAROLINA CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 5
PLANOS 2
Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-05-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24016398 certifico hasta el dia 2024-05-17, la Ficha Registral Nimero: 25698,

Pagina 5/6 - Ficha nro: 25698 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Pégina 6/6- Ficha nro 25698

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portaiciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

TP} GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominioc o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

2149 080HNIKNEGBGIT7
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPROBANTE DE PAGO N° 694382

Cédigo Catastral Area Avaliio Comercial 2024-05-16 17:56:22
1-34-20-06-000 500.36 § 93167.03 Direccién Afio Control N° Titulo
LT. 15-06 URB. CIUDAD DEL MAR 2024 703585 694382
Nombre o Razén Social ; Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESB, DE. MEJORAS

NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA . 1793196496001 Concepto | Valor Parcial N w-) Valor a Pagar
IMPUESTO PREDIAL 2058 , Q_,% A2.96 26,62
MEJORAS 2012 2.1@“' J 1.32
MEJORAS 2013 1254« 4.7 7.77
Fecha de pago: 2024-01-14 09:48:03 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2014 1348) ) ‘5'@ 816
Saldo sujsto a varlaclén por reguraciones de ley MEJORAS 2015 0.03 | oo 0.05
MEJORAS 2016 o - 0. .25 0.42
MEJORAS 2017 i 13.3 549 8.30
MEJORAS 2018 16.43 57 @13 10.00
MEJORAS 2019 219 oﬁa‘!‘-o.aa 1.36
MEJORAS 2020 32.89 -12.50 20.39
MEJORAS 2021 ) " 11.01 4.18 6.83
MEJORAS 2022 175 0.67 1.08
MEJORAS 2023 225 0.86 1.39
TASA DE SEGURIDAD 25.88 0.00 25.88
TOTAL A PAGAR $ 119.57
VALOR PAGADO $ 119.57
SALDO $0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

IR AR MR

MPT6470036685

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
htips://portaiciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

O
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NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
QUITO, dieciocho de Mayo del dos mil veinte y dos

Sefior(a)
NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO

Ciudad.-

De mis consideraciones.-

CONSTRUCCIONES CIA.LTDA., otorgada el dia dieciocho de Mayo
del dos mil veinte y dos ante el/la Notario(a) PRIMERO del Cantén
QUITO, usted ha sido designado para desempeiiar el cargo de
GERENTE GENERAL, para lo cual, ejercera la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la compaiiia de manera INDIVIDUAL, por un
periodo de dos afios, con las atribuciones establecidas en el estatuto

social, que consta en la escritura de constitucion citada.

Accionista / Socio

NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO

ROMO GUERRERO MARIA ESPERANZA

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiiia NOVIL
CONSTRUCCIONES CIA.LTDA., para ¢l cual he sido elegido(a).
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DILIGENCIA NOTARIAL DE AUTENTICACION DE FIRMA

20221701001D01584
Factura No.: 001-004-000126737

o DMy,
En la ciudad de QUITO, el dia de hoy dieciocho de Ma)@%lel s mxl
veinte y dos; ante mi DOCTOR JORGE ENRIQUESMA# g,
CEVALLOS, Notario(a) PRIMERO DEL CANTOB% 3
apiicaci()n a lo dispuesto en el articulo dieciocho numeral tf

OSWALDO, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
su documento de identificacion numero 1705618096 cuya copia
certificada se agrega a esta diligencia, de la que he podido apreciar que es
de nacionalidad ECUATORIANA, mayor de edad, de estado civil
CASADO, y quien declara tener su domicilio en QUITO, solicitandome
de manera verbal su deseo de suscribir en mi presencia el documento
adjunto que contiene su nombramiento como GERENTE GENERAL de
la Compania NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.; al efecto,
identificado que fue por mi, procede en mi presencia a firmar al pie del
referido documento, manifestando que es la tinica que utiliza en todos los
actos tanto publicos como privados, por lo que CERTIFICO LA
AUTENTICIDAD Y LEGALIDAD DE SU FIRMA de conformidad con
la facultad constante en el numeral tres del articulo dieciocho de la Ley
Notarial. Queda incorporada en el Libro de Diligencias de la NOTARIA
PRIMERA a mi cargo, una copia de la presente diligencia junto con un
ejemplar del documento autenticado, de todo lo cual DOY FE.

9000000000000 000 00000000 0CDOCODOPOPDOPOPDOPIOIOPOIYNNTT

Firma \ot7lo(a) Publico(a):
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0
PR ec“/ kmoc R JORGE EN QUE MACHAD® CEVALLOS
Identx 1cacion: 1700490913
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TRAMITE NUMERO: 29661
*5302746HZCVSFZ*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO0 ch Ur,v(
O

2 “
RAZON DE INSCRIPCION ‘_5 - 2
a R o‘“ﬂ"f' E
1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO.. z = =/ &
NUMERO DE REPERTORIO: - | 130959 2| VN £
FECHA DE INSCRIPCION: 25/05/2022 %, &
NUMERO DE INSCRIPCION: 8981 S
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARNIA: NOVIL CONSTRUCCIONES CIA.LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR NOVOA TRAVEZ EDGAR OSWALDO
IDENTIFICACION 1705618096
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 2 ANOS

3. DATOS ADICIONALES:
| SM 8968/25-05-2022  NOT 1 18-05-2022 |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 25 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Canton Quito
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONJUNTO HABITACIONAL
NOVIL 17 QUE OTORGA: EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA A
FAVOR DE LA COMPANIiA NOVIL CONSTRUCCIONES
CIA.LTDA.; firmada y sellada en Manta, a los nueve (09) dias del mes de

julio del dos mil veinticuatro (2024).

DR. DE

NOTARIQ @J/INTO DELSANTON MANTA
%7”7:4 DEL o







CONJUNTO HABITACIONAL NOVIL 1

cODIGO CATASTRAL

AMBIENTE

VIVIENDA 01(PLANTA BAJA-VIVIENDA 01-A/PLANTA ALTA-

1342006001 VIVIENDA 01-B/SUBSUELO-VIVIENDA 01-C/PATIO P1-A/PATIO
P1-B/PATIO P1-C
VIVIENDA 02(PLANTA BAJA-VIVIENDA 02-A/PLANTA ALTA-
1341822002 VIVIENDA 02-B/SUBSUELO-VIVIENDA 02-C/PATIO P2-A/PATIO

P2-B/PATIO P2-C

EL CODIGO 1342006000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

Gty S
essenia Cevallos S.

MANTA, JULIO 10/2024
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