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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticuatro de Noviembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2795 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
116765411 EFFIO CHAVARRY CARLOS ALBERTO COMPRADOR
1713816609 PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEBAN VENDEDOR
1717129504 VASQUEZ SOXO VERONICA ANDREA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1342009000 25680 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 24 noviembre 2021

Fecha generacion: jueves, 25 noviembre 2021
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documento ingresando a https:/portalciudad
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leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
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Factura: 002-003-000035931 2021 1 308006P038 }/

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA

28 DE OCTUBRE DEL 2021, (10:24)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
N Tipo Documento de = i i Persona que le
Persona Nombres/Razon social PP i identidad ldonﬂ:udo Nacionalidad Calidad reprasenile
< REPRESENTAD 09900057370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) CECILIA MARIA
Jdaifice. BRANCD BEL PACIFICD SA 0 POR C 01 NA HIPOTECARIO(A) MOGOLLON ROJAS "

A FAVOR DE

No.
Tipo Documento de Personz que
Persona Nombres/Razén social ; ini jentidad Id'nﬂ:c.lclé Nacionalidad Calidad

Provincia Cantén Parroquia
MANABI| MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

:
¢

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: ] 20211308006P03836

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 28 DE OCTUBRE DEL 2021, (10:24)




OTORGADO POR

Documento de No. Persona que le
Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad reprasenta
| PAREDES ESCOBAR PAUL POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natral | -oree iy DERECHOS CEDULA 1713816608 |0 )
[ VASQUEZ SOXO VERONICA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |VENDEDOR(A
}» Natural | \nees DERECHOS CEDULA 1717120504 |0 \
|
A FAVOR DE
| Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de No.  INacionalidad| ~Calidad Porsonas que
identidad Identificacién representa
EFFIO CHAVARRY CARLOS POR SUS PROPIOS COMPRADOR
ALBERTO DERECHOS PASAPORTE 116765411 PERUANA |\
| UBICACION
Provincia Cantén
MANABI MANTA
| DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:
[CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: 15050

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20211308006P03836
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE OCTUBRE DEL 2021, (10:24)
s ——
PAGINA WEB Y/O SOPORTE . 3 :
ELECTRONICO 1: htips://porialciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
e
OBSERVACION:
——————————————————————
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
[ESCRITURA N*: 20211308006P03636
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE OCTUBRE DEL 2021, (10:24)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

S ——



S@AY NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Gomnando Wlez Qbezas /’"
NOTARIO /

1 ZRIO

ESCRITURA NUMERO20211308006P03836
FACTURA NUMERO©02-003-000035931

W

w

ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA,

6
7 ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
9 . eE OTORGADA POR:
10 “ BANCO DEL PACIFICO S A.
11 .+  AFAVORDELOS CONYUGES:
12 = & PAUL ESTEBAN PAREDES ESCOBAR; : /-
13 =Y, VERONICA ANDREA VASQUEZ SOXOu+
14 =7\ { CUANTIA: INDETERMINADA
16 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
17 OTORGADA POR LOS CONYUGES:
18 PAUL ESTEBAN PAREDES ESCOBAR;
19 Y, VERONICA ANDREA VASQUEZ SOXO. :
20 A FAVOR DEL SENOR: !f
21 CARLOS ALBERTO EFFIO CHAVARRY. |
22 AVALUO MUNICIPAL: US$ 128.471,85 |
. 23 CUANTIA: US$ 125.000,00 ,
24 DI 2 COPIAS ’
25 IICSL//

26 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia p

27 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves, VEINTIOCHO £
28 OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE L

p Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com
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plena capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parte,
en calidad de “ACREEDORA” el BANCO DEL PACIFICO S.A., con RUC
nimero 0990005737001, debidamente representado por la Doctora CECILIA
MARIA MOGOLLON ROJAS, portadora de la cédula de identidad nimero uno,
siete, cero, seis, cero, cuatro, nueve, siete, ocho, guién ocho (170604978-8),

nacionalidad ecuatoriana, de cincuenta y un afos, de estado civil casada, de
profesién doctora en leyes, domiciliada en la ciudad de Quito y de transito por
esta Ciudad de Manta, por los derechos que representa en su calidad de
APODERADA ESPECIAL del BANCO DEL PACIFICO S.A., con suficiente
capacidad legal para comparecer a este acto, conforme lo acredita con la copia
del Poder Especial otorgado a su favor, que se agregara a la matriz de este
instrumento como documento habilitante; por otra parte en calidad de
“VENDEDORES” los conyuges: sefior PAUL ESTEBAN PAREDES ESCOBAR,

portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, tres, ocho, uno, seis,

seis, cero, guion nueve (171381660-9), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y
cinco afios de edad, de estado civil casado, de profesién Arquitecto; y, sefiora
VERONICA ANDREA VASQUEZ SOXO, portadora de la cédula de ciudadania
nimero uno, siete, uno, siete, uno, dos, nueve, cinco, cero, guion cuatro
(171712950-4), nacionalidad ecuatoriana, de treinta y siete afios de edad, de
estado civil casada, de profesion Magister, domiciliados en esta ciudad en la
ciudad de Quito en la Urbanizacion La Pampa 3, Avenida de la Pampa N7-42 y
de las Gardenias y de transito por la ciudad de Manta, con numero telefonico
0999233903, correo electrénico paulparedesescobar@hotmail.com, por sus

propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad




Dy, Yonando Uez Gbezas
NOTARIO

1 (116765411), nacionalidad peruana, de sesenta y cinco afios de edad, de e\s&% 7
2 civil casado, de ocupacién administrador de empresas, domiciliado en el pais de

3 Peru y de transito por la ciudad de Manta, con nimero telefénico +51966555490,
4 correo electronico bbeffio@hotmail.com. Los comparecientes se encuentran
5 habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
6 doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas
Copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
10 aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
11  coaccién, amenazas, temor reverencial, - ni promesa o - “seduccién; vy,
12 autorizandome de conforrmdad con el articulo setenta y cinco, de Ia ley Organica
13 de Gestidn de Identidad y, Datos Civiles a la Obtencion de su informacién en el
14  Registro Personal Unloo Cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
15 Identificacion Cedulacién a.través del convenio suscrito con esta notaria, que se
16 agregara como documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve
17 a escritura publica la siguiente minuta: “SENOR NOTARIO.- En el Registro de
18 Escrituras PuUblicas a su cargo, sirvase incorporar una de Cancelacién de
19 Hipoteca con el caracter de Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de
20 Enajenar; vy, Compraventa, la misma que se haya establecida bajo el siguients
21 tenor: PRIMERA PARTE: CANCELACION DE PRIMERA Y SENALADA

22 HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION

23 VOLUNTARIA DE ENAJENAR - Sirvase Incorporar en su protocolo de Escrituras
24 Publicas una que conste la siguiente Cancelacién De Primera Y Senalada

25 Hipoteca Con El Caracter De Abierta, Anticresis Y Prohibicién Voluntaria p’g“" d“

26 Enajenar: PRIMERA: COMPARECIENTE.- La Doctora Cecilia Maria Mogoﬂppv\_/
27 Rojas, a nombre del Banco del Pacifico SA, en su calidad de Apodera ‘
28 Especial, declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura pubhca

0o W

N notariasextamanta@gmail.com

lda 3 entre calles 1y 12 (detras de Banco P;chincha) A4 1o
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&l 18 de noviembre de 2015, ante el Notario Décimo del cantén Quito,
Doctor Diego Javier Almeida Montanero, inscrita ante la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta — EP, el 11 de diciembre de 2015,
los conyuges sefior Paul Esteban Paredes Escobar y sefiora Verénica Andrea
Vasquez Soxo, por sus propios y personales derechos y por los que representan
de la sociedad conyugal que tienen formada entre si y en garantia y seguridad
real de sus obligaciones constituyeron especial y sefialada PRIMERA hipoteca
con el caracter de abierta, sobre el inmueble de su exclusiva propiedad
consistente en: Inmueble consiste en un lote nimero 15-09, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, parroquia Manta, cantén Manta, clave
catastral 1342009000. En esa escritura se impuso contractualmente prohibicién
de enajenar y anticresis. 2.2. El gravamen anteriormente descrito en el punto
2.1. de la clausula segunda de este instrumento, se constituy6 con el objeto de
garantizar obligaciones contraidas por la parte deudora individual o
conjuntamente con terceras personas, directa o indirectamente a favor del Banco
del Pacifico S.A. TERCERA: CANCELACION.- Con los antecedentes expuestos
el Banco del Pacifico S. A., debidamente representada por la Doctora Cecilia
Maria Mogolién Rojas, en su calidad Apoderada Especial, declara cancelados los
gravamenes de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar constituidos sobre el inmueble referido en el numeral 2.1.
de la Clausula Segunda de este instrumento, y declara que no tiene ningun
reclamo que hacer por este concepto. CUARTA: CUANTIA.- La cuantia del
presente instrumento es indeterminada. QUINTA: GASTOS.-Todos los gastos e
impuestos que se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente
escritura publica, asi como los de su inscripcién en el Registro de la Propiedad
correspondiente, seran de cargo de los Propietarios. Agregue usted, sefior

i

andg L

Notario, las demés clausulas de estilo que consulten la eficacia y validez de este =
instrumento y agregue como documento habilitante el poder otorgado por eé




Dr. Yonando Wez Gibezas
NOTARIO

1 Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza a los propie .
2 para que obtengan la inscripcion de la presente escritura de cancelacion parB&EWOrAng/
3 de Primera y Senalada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de i

4 Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad correspondiente. Hasta aqui

5 la minuta que se encuentra firmada por la Abogada JOHANNA Elizabeth Tamayo

6 Nunez, Abogada profesional, con matricula nimero Diecisiete — Dos mil once —

7  Seiscientos seis del Foro de Abogados!: SEGUNDA PARTE: COMPRA-VENTA:

8 PRIMERA: COMPARECIENTES.- Intervienen al otorgamiento y suscripcidn

9 del presente contrato, por una parte, los conyuges PAUL ESTEBAN

10 PAREDES ESCOBAR y VERONICA ANDREA VASQUEZ SOXO, a quien se le

11 denominara “LA'PARTE VENDEDORA”; vy, por otra parte; el sefior CARLOS

12 ALBERTO EFFIO{CHAVARRY, parte a'la cual en adelante se le denominara

13 “LA PARTE COMERADORA”. Los’ comparecientes ‘son "mayores de edad,

14 de estado civil casados,: domiciliados en .esta ciudad de Quito y Peru

15 respectivamente, habiles y capaces de contratar y obligarse, tal como en

16 derecho se requiere  para. esta ' clase de  actos.- SEGUNDA:

17 ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA que es |z propietaria del

18  bien inmueble consistente en el lote de terreno nimero 15-09, perteneciente 2 la

19 Urbanizacion Ciudad del Mar, del cantdn Manta, provincia de Manabi.

20 Circunscritos dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Dieciséis

21 metros con noventa y nueve centimetros y lindera con via quince; ATRAS:

22 Veintiin metros con sesenta y cuztro centimetros y lindera con cerramientos
- 23 perimetral;, COSTADO DERECHO: Diecinueve metros con cuarenta y seis

24 centimetros mas un metro cero seis centimetros mas catorce metros con setenta
"25 y dos centimetros y lindera con lote numero quince - diez, y, COSTADO

26 IZQUIERDO: Veinte metros mas disz metros con treinta y cinco centimetros y//\-,; oL

27 lindera con lote numero quince — cero siete A. Con una superficie total de@
28 SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON OCHENTA:

y Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) N hotariasextamanta@gmail.com
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fue adquirida mediante Escritura Publica de Compraventa, acto celebrado en la
Notaria Publica Décima del cantén Quinto, el dieciocho de noviembre del afio
dos mil quince, inscrita en el Registro de Propiedad del cantén Manta, el
once de diciembre del mismo afio. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA PARTE VENDEDORA da en venta y perpetia
enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA el bien inmueble que se
detalla en la clausula de los antecedentes. CUARTA: PRECIO. Y FORMA DE
PAGO- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de
CIENTO VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($ 125.000,00), valor que el Comprador pagay pagara
a-la parte Vendedora, de la siguiente forma: 4.1. La parte Compradora pago por
anticipo, a la parte Vendedora, la suma de Mil Dolares de los Estados Unidos de
América (US$1.000,00), el 17 de octubre de 2021, a la firma del contrato privado
de reserva de bien inmueble., 4.2. La diferencia de la suma de Ciento
Veinticuatro mil Dolares de los Estados Unidos de América (US$124.000,00),
seran cancelados mediante transferencia bancaria, a la cuenta corriente nimero
07214227, de Banco del Pacifico S.A., 2 nombre del sefior Paul Esteban Paredes
Escobar, Precio y forma de Pago que son aceptados por las partes por convenir
a sus mutuos intereses y no contravenir disposicion legal alguna. QUINTA:
TRANSFERENCIA - La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razoén transfiere a favor de la
PARTE COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus

pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUER
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmue

=



{&"‘ NOTARIA SEXTA DE MANTA
L C Dr. Yonando Yoz Gbezas _——— |
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materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia

cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en las ‘Q@L’,

precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA
realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.-
OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara gue el inmueble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de 1a Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, la PARTE VENDEDORA d'éc!ara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ' ni, resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o'de particion de herencia, y que se halla
libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la ventz y transferencia de

" dominio por ser en: seguridad-de sus‘mutuos.intereses.- NOVENA: LICITUD

DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que parte de Ios
recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra del
bien materia del presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita
relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion y/o trafico ilicito de
sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE
VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la
informacion de la declaracion que efectla, asi como de cualquier responsabilidad
que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo
dafios y perjuicios a terceros. DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios

e impuestos que ocasione la celebracion del presente contrato seran cubiertos

por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia qu f—\
L

de haberlo sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA PRIME As

AUTORIZACION.- La PARTE VENDEDORA autoriza a la PAR O

‘“ando o
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Registr a Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- LAS DE ESTILO.-
Usted Sefor Notario, se servira incluir las demas clédusulas de estilo que fueren
necesarias para la perfecta validez de este instrumento como es la voluntad
de sus suscriptores. Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la
misma que se encuentra firmada por la abogada Virginia Monserrate Vélez
Molina, Abogada profesional, con matricula nimero Trece — Dos mil cuatro —
Cuarenta y siete del Foro de Abogados. Para la celebracion y otorgamiento de la
presente escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y
leida que les fue por mi, el Notario a los comparecientes, aquellos se ratifican en
la aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se incorpora
al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-

o, e o fes
f) DRA."CECILIA MARIA MOGOLLON ROJAS

C.C.No. 170604978-8
APODERADA ESPECIAL - BANCO DEL PACIFICO S.A.

’ﬂ/?:D?_ $)

f) PAUCESTEBAN PAREDES ESCOBAR -~
C.C.No. 171381660-9
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CERTIF DE
VOTACION 11 ABRIL 2021

pROVECE PICHINCHA

CIRCUNSCRIPCION: 3
caxTon: QUITO

pARROQUIR. POMASQUI

ZokA: 1
JuNTA Ne 0023 MASCULINO

PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEBAN

INSTRUCTION

SUPERIOR

L5LLID0S ¥ NOMBRES DELPADRE
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Quito
20134105
€ECHA DE EXPIRACION
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" REPUBLICA DEL ECUADOR y Aty

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1713816609
Nombres del ciudadano: PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEBAN

Condicién del cedulado: CIUDADANG
Lugar de nacimiento; ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA BAREBARA

Fecha de nacimiento: 18 DE SEPTIEMBRE DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUFPERIOR

Profesién: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO
Coényuge: VASQUEZ SOX0O VERONICA ANDREA

Fecha de Matrimonio: 17 DE JULIO DE 2010

Nombres del padre: PAREDES LLANOS MAURO MARCELO
Nacionalidad;: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ESCOBAR GOYES HORTENSIA DEL LOURDES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 5§ DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 26 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 215-640-39692 f/}
» "”"ﬂ "N, N" HHIMI HI' um Ir:g_ Fernando Alvear C.

215-640-39692 Director General deJ Registro Civil, identificacisn y Cedulacidn
Documenteg firmade electrSnicamente

2 insfitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https: fivitualregistrocivil.gob.ee, conforne a lz LOGIDAC Ant, 4, numeral 1 ya la LCE.
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-~ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ*;ﬂcm

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Gnico de identificacion: 1717128504

Nombres del ciudadano: VASQUEZ SOXO VERONICA ANDREA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 21 DE SEPTIEMBRE DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

j Uevéni‘ﬂda
 Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MAGISTER

Estado Civil: CASADO
Cényuge: PAREDES ESCOBAR PAUL ESTERAN
Fecha de Matrimonio: 17 DE JULIO DE 2010

Nombres del padre: VASQUEZ MACHADO MANUEL AMILCAR

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SOX0O VALLEJO ELIZABETH GEOCONDA
| _ Naci&nalidéd: ECUATORIANA

Fecha ae exbedicic’m: 4 DE NOVIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARBI - MANTA

iy~ /e

40-39703 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documente firmado electrénicamente

insfitucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validano en:hitps:ivirual registroetvil. gob.ac, conforme a f2 LOGIDAC Art. 4, numeral T y a la LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1706049788
Nombres del ciudadano: MOGOLLON RGJAS CECI'LIA MARIA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fécﬁa de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1870

Naqlonéiidad: ECUATORIANA

Seggz I\.II'UJER

Ings._truct:;.:ién: SUPERIOR

Prqfeslén: DOCTORA - LEYES

Es!a_d_o Civil: CASADO

" Cényuge: VASCONEZ R JOSE MAURICIO

N° de certificado: 214-640-39715

Il

13-630-33715

Fecha de Matrimonio: 7 DE FEBRERO DE 1992
Nombrés_del padre: MOGOLLON JORGE WILSON
N_aciﬁnaiiﬁgd: ECUATORIANA N
Nombresde la madre: ROJAS CECILIA
Nacnonalldad ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 1 DE FEBRERO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacitn certificada a ia fecha: 28 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANAB{-MANTA-NT & - MANABI! - MANTA

I ar

Ing. Fernando Alvaar C,
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Deocumente firmado electrénicamente

. Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

insitucon o parsona anfe quien se presente este certificado debersa validario en-htips: v

¢, conforme 3 ks LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y alaLCE,

F8ricia dal documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar iIncormvenientes con esta documernto esciiba a enfinea@reglstrocivil.gob.ec
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ESCRITURA PUBLICA DE
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL PACIFICO S.A.
A FAVOR DE LA DOCTORA

CECILIA MARIA MOGOLLON ROJA
CUANTIA: INDETERMINADA

" et f’}fffﬁ {

NJYorario

) COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Republica

del Ecuador, hoy tres de agosto del afio dos mil veintiuno,
ente mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO,

Notaria Quincuesgésima Segunda del cantdén Guayaquil,

comperece con plena capacidad, libertad y conocimiento &
la celebracién de la presente escritura: EL BANCO DEL
PACIFICO S.A., debidamente representado por su
PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal en ejercicio de la

REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudiciel
Banco del Pacifico S.A., sefior ROBERTO GONZALEZ

con la copia de su

del

MULLER, conforme lo acredita
nombramiento inscrito en el Registro Mercentil; quien declara

ser de nacionalidad espafiola, de estado civil casado, de

profesién Economista, de cincuenta y ocho afios de edad, con

domicilio y residencia en este Cantén y ciudad de Guayaquil. Bd>—

compareciente declara que sSu representada se encue

PODER ESPECIAL —A/F AB, CECIL14 MAR{A MOGOLLON ROJAS




ubicada en la direccién: Calle Francisco de Paula Icaza

mﬁmefo dosciye'.ﬁtps y Pedro Carbo del cantdn Guayaquil, nimere

telefénico: cero cuatro tres siete tres unoe cinco cere cerd,

correo - electrénico: reonzalm@pacifico.fin.ec.- El
compareciente declara ser mayor de edad, hébil en derecho para

contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en

virtud de haberme exhibido su documento de identificacién y

gue con su autorizacién ha sido verificedo en el Sistema

Nacional de Identificacién Ciundadana de] Registro Civil; cuya
copia se agrega a esta escritura como documentos habilitante.-
Advertido el con;parecien-tg por mi la Notaria de los efectos v
resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en
forma aislado de 'q_ué. comparece al otorgamiento de esta

escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa

-0 seduccién, me pide que eleve a escritura piblica la siguiente

minuta: SENORA NOTARIA: En el Reg_‘istr‘o_ de escrituras

publicas a su cargo, sirvase hacer constar el siguiente Poder

Especial, qua_otqrg.a el s-e{iq;"_Roberto Gonzéilez MI:?LLER,__enr su
calidad de Presidente EjecutJVO y como tél" en ‘ejérrc‘,i_cio ‘dél ia
representacién legal del 'Banpo del Pacifico S.A., a favor d.e' la
sefiora Doctora Cecilia M'aﬂa Mogollén an-a-s, de a'.‘cuc'r'.d'd-a' ias
continuacién se enumeran: PRIMERA:

clausulas que a
el Economista Roberto

COMPARECIENTE: Comparece

Gonzdlez Mitller, en su calidad de Presidente Ejecutivo y como’

tal en ejercicio de la representacién legal, judicial ¥
extrajudicial del Banco del Pacifico §8.A., a efectos de otorpar,

como en efecto otorga, Poder Especial a favor de la sefiora

Doctora Cecilia Maria Mogollén Rojas, portadora de la cédula

2
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Jara Grau, inscrita en el

dos. El capital autorizedo del Banco del Pacifico S.A., asciende
a la suma de_SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00)
conforme consta de la Escritura Piblica otorgada el quince de
mayo de dos mil catorce ante el Noteria Decima octava del

cantdn Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén
el catorce de julio de dos mil catorce. Su cepital

Guayaquil,
la suma de QUINIENTOS

suscrito y pagado zsciende a
OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA

Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$
582°479,736.00), tal como consta de la Escritura Péblica de

Protocolizacidén autorizada por la Notaria Quinta del cantdn

Guayaquil, el veinticuetro de junio de dos mil veintiuno, e

inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaguil, el dos de
julio de dos mil veintiuno. El Estatuto Social zctual del Banco

del Pacifico S.A., consta en la Codificacién otorgada mediante

escritura ptblica autorizada por la Notaria Quincuagésima
Segunda del cantén Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos

mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del canté

PODER ESPECIAL -A/F AB, CECILIA MARIA MOGOLLON ROJAS PBC
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" Guayaquil el cinco de abril de dos mil

" Presidente Ejecutivo,

diecisiete. b} El

Representante Legal, Judicial,

E?grajud-icia—l ;giéi' Banco del Pacifico S.A., se encuentra

‘facultadopor el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social

de la Institucién, para comstituir Apoderados del Banco. ¢) Es
i.ntenci_én del Poderdante, otorgar a favor de la Apoderada, un
Poder Especial, que le permita cumplir a cabalidad las funciones
2 ells encomendadas, y que no se vea afectada ni limitada en sus
sctiiaciones, las mismas que se circunscriben a los términos
expresados en el preseate poder. d) Con los antecedentes

expuestos, el Economnista Roberto Gonzdlez Mﬁllér,_ en su

calidad de Presidente Ejecutivo y como tal ejerciendo la
representacién legal judicial y extrajudicial del Banco del
Pacifico S. A. conforme 'a las facultades constantes en los
articulos trig_ésixfm .segu“ndo y trigésimo quint'o del Estatuto

Soc'ia:l', procede a otorgar Poder Especial a favor de la sefiora

"Doctora 'Céici_lia Maria Mogollén Rojas, en base 2 los términos y

condiciones que en adelante se estipulan. TERCERA: OBJETO
DEL PODER ESPECIAL.- El Economista Roberto Gonzélez
Miller; en su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal
e_jercwndo la represéntacién legal del Banco del Pacifico S.A.,

comparece con el propbsito de otorgar, como éen efecto otorga,

PODER ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se

requiere a favor de la sefiora Doctora Cecilia Maria Mogolilén

Rojas, para que a nombre y representacién del Banco del

Pacifico S.A., intervenga en los siguientes actos y contratos: a}
Suscribir en representacién del Banco del Pacifico 8. A. toda

clase de actos, convenios y contratos relacionados con Ias
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contratos de prenda especial de comercio, etcéterd/=t

tal que la epoderada se encuentra zutorizada ex

de los mismos; b) Suscribir en representacién del Banco del

Pacifico S. A. toda clase de actos, convenios contratos
) y

relacionados con les cancelaciones de las garantias rezles
constituides a favor del Banco del Pacifico S.A., sean de la

naturaleza que fueren, tales como cancelaciones de hipotece,

cancelacicnes de prenda industrial, cancelaciones de prenda

agricola, cancelaciocnes de prenda comercial ordineria,

cancelaciones de prenda especial de comercio, cancelaciones de
contrato de compraventa con reserva de dominio, cancelaciones
de contrato de arrendamiento mercantil, etcétera, de manera tal
que la apoderada se encuentra autorizada exclusivamente pera
suscribir los actos y contratos antes referidos, sin que pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la fealizacién de lcs
mismos. ¢) Suscribir en representacién del Banco del Pacifico S.

A. toda clase de actos, convenios y contratos relacionados con
s en los que intervenga el Banco,

contratos de fideicomiso
totales, segin

autorizaciones de restituciones parciales o

corresponda; d) Delegar a terceros para que puedan inscribir en

los registros correspondientes, tales como: registro mercanti

registro de la propiedad, autoridades de trénsito y cualquie

PODER ESPECIAL ~A/F AB, CECILIA MARIA MOGOLLON ROJAS




otra entidad v organismo autorizados por la ley, los contratos de
_'.'_can-celacién de : hipotecas, prendas comerciales, prendas
F’-in-'du-'striaics ‘abiertas, contratos con reserva de dominio; ¥y
.cualqil_i'e“fletm acto o contrato derivado de los mismos, de

manera tal que la zpoderada se encuentra autorizada

-exclusivamente para suscribir los actos y contratos antes

referidos, sin que pueda alegarse fzlta o insuficiencia de Poder
para la realizacién de los mismos. CUARTA: VIGENCiA DEL
PODER.- El presente Poder Especizal se otorga en consideracién
a la funcidn que désempefia la sefiora Doctora Cecilia Marfa
Mogollén Rojas dentro del Banco del Pacifico S.A., de manera
tal que el mero hecho d_e: la separacién por renuncia o cu-al_quier
otra ¢ausal, de sus funciones como empleado o funcionario del
Banco del P'a:':iﬁco' S.A., conileva la renuncia y revocatoria
ticita del mandato que por este instrumento se le confiere, bajo
1a responsabilidad establecida en el Articulo dos mil setenta 32
uno (2.071) del Cédigo Civil. QUINTA: DECLARACION.- El
Economista Roberto Gonzdlez Miller, por los derechos que
representd del Banco -de_l. Pacifico §. A., declera jque con la
'Eﬁpedi':ii'én del presente Poder Especial, queda sin efécto el
anterior a favor de la Ap.qdefada.. Sirvese usted sefiora Not.zi'ria,
agregar las demés cldusulas de estilo para la validez de este
instrumento.- HASTA AQUI LA MINUTA que queda elevada a
escritura publice, la misma que se encuentra firmada por la
Abogada Consuelo Henr{quez de P4lit (firma ilegible). Registro
ndmero seis mil setecientos veintiséis, Colegio de Abogados del
.Guayas.— Para la celebracidén y otoréamicnto de la presente

escritura se observaron los preceptos legales que el caso
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¢:+] Banco del Pacifico Ky !
Guapaiguil, 27 de Jdio de 2021 : -M
'-:3 O __[!r w”
P‘f; b It‘.l'.a-.i.,a v:’
3e3
2505
e
Serior Economista o - ;
ROBERTO GONZALEZ MULLER ' \
CIUDAD:- m I
_ ),_N /
De mis consideraciones: £y Fve P /
\ '7#,/ n")ﬂ;‘
OTARIO

Me es grafo comunicar a usted, gue ¢l Diréciorio del BANCO DEL PACIFICO S
en sesion celebrada el 21 de Julio :de 2021, resolvié elegirlc PRESIDENTE

EJECUTIVO de la Institucion, por el periodo esiatutario de cinco afios, con lodes
los deberes, facultades y atribuciones constanies enla leyy en.el Esiatuto Social.

Comq PRESIDENTE EJECUTIVO ejercerd usted por si.solo la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Bianco del Patifico'S.4, de “conformidad con lo

dispuests en.el arz:cula trigésino quinto del Estatuto Social

El Barico del Pacifico S.A. se constitupd medianie escritura piblica celebrada el
diecisiete dé roviembre de mil novecientos. selentd y wmo; anie el Nolario. Segundo
del canion Guayaguil, Dr. Jorge Jara Grau, .inscriia en el Regxs!m Mercantil del
canton Guayaguil; el diecinueve de énero-de 'mzl novecienios.seienia ) dos: Aumento
su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582°479.736; tal comis corsia de la
Protocolizacién autorizada por la Noiarla Quinta del canién Gdayaquzl 2l
veinticuatro de Junio de dos'mil veintiuno e ‘inscrita en €l Registro Mercaniil:del
cantdén Guayaguil, el dos de Julio de dos mil veintiutio, Ainherit su capital
autorizado a la suma de USD.601°000.000, mediante escritura piblica ciorgada el
quince de Mayo de dos mil calorce ante la Notaria Décima Ociava del canidn
Guayaguil, inserita en el Registro Mercantil -del caritén Guayaqml, el catorce de
Jitlio de-dos mjl catorce. El Estatuto Social actual del Banco del Zacifico SA, consia
en Ia Codifi f cacion oz’orgaa'a mea’:am’e escr:tum pub.’;ca aurarrada por ]a ?\’ofana

-----

diecisiete, inscrita en el Regtsf"o Mercantil: ‘del cantén Guayagwl el civico de Abnl
de dos mil diecisiete.

Atentamene,

(Meisess (8 g (M
Econ. Mario Pazy Misio Plillips
PRESIDENTE DEL DIRECT ORIO

) FE EOR|
Jﬂ INECRIBAISN mwgﬁ
HEG oENHQJAﬁE BEGURIDAD
1 iﬁBJH’NTA




: Banco del Pacifico

Aceplo el.cargo de PRESIDENTE EJECUTIVQ del Banco del Pacifico 8.4

 Guapaguil, 37 e Julio de 2021

Naclonafidad: espaiibia-
Cediila @é Jdentidad: 0924353709
Direccidn: P. Jeata N> 200 y Pedro Garbo, Piso 11
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NUMERO DE REPERTORI0:34.051
FECHA DE REPERTORIO:28/juli2021
HORA DE REPERTORIQ:12:32

En cumplimiento ‘con Jo' dispuesio en Ia ley, el Registrador Mercagi
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno gueda insggito

presente Nombramiento.de P
DEL PACIFICO S.A, & fa

residente Ejecutivo, de la Compailia BAN

yor de ROBERTO, GONZALEZ MULLER,

de fojas 58.025 a'58.030, Libro Sujetos Mercantiles numero 10.255.

ORDEN: 34001

(AR R

EEX]

Guayagquil-30 dejulic de 2021

mzvis;.novom?

La responsubilidad sobie 13 véfagidad y;nutenticidad de los-datos. i
o csig o esle proves 10da informiacian: al ienor de.lo csiablicido enel

declaranie cund :
Nacional de Regisira de Dalos Pibficos,

Direccién: Miguel 4. Alcivar y Fco, de Orellana
Cédigo postal: 90508 / Guayaquil- Ecugdar
Teléfono: +59%-04 2295 030

vy dine dap.cob,co

onsubilidad dela 0.l

regisiradog, o5 de:exolsiva yEquinsybilidad de 0.
3 4 de'In Loy del Sistemo

£SIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
con la facultad prevista en ia
|2 FOTOCOPIA pue antecade
hibidos en original ante mi

JTARIA QUIRCU
@ acuerd
¢ Notarial doy fe que
s igual 2 los documentos exi

NO1aRIA S

DRA. LI S&N
TARIL QUINCUAGESIMA SEGUNI OUINCUALLSSAL. SEDUNDE
DEL CANTON GUAYAQUIL DRA. LUISA LOPEZ OBANDD

V.

";"»ﬁ Gobierno |

“¢ p del Encuentro




¢ WPELIDOT Y NOMGAES 1N FromE
- GONZALEZ GONZAT £2 GONZALD
‘P‘umsmwmnrum

gt

NCTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUATAGUIL
De dcouerde con da Facultad prevista en e
pumaral 5 Art. 18, de [a ey Notarial, doy fé que

la COPIA que cede, es igual al documento

exihjbido €

Gua attq@, IL J
DRA, NOTATEA 5
WOTARIA QUINCUAGESTHA SEGUNDA nun:uiu.mf'szuum
DRA LUKSA LOPEZ QIBANDO-

DEL CARTON GUATAQUIL

"

?écu<<<<<<<<<<<<<<
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_Dlrof_u}ﬁﬂ%ggei":? dli‘?%egi:im Civil,

5% REPUBLICA DEL ECUADOR R oy Cedulncion
j . Direccién General de Registro Civil, \dentificacién y Cedulacién f : .:. ffyzf__jur---:g,;r "@.:
e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD - _ :

i

... Numigrs Gniico de identificacign: 0924355708

i
" R i
-Nombres del ciudadano: G NzALEZ MULLER ROBERT
?;c‘pf'qgiciégj_,cie!‘_;;_g_c;;__nago: Eﬁ‘i‘mwgaov-' i
EWERE D962
|
2 ;
. Profesién: APODERADO |
!
|
Fecha de Matrim |
A . 1 i “ |
Nombres.del padre: Goy |
] i
|
= Fecha expedicién: 17 DE ENERO DE 2014 ’l
: : . condicién'de donante: S| DONANTE |
P
.;\ando

. - B T inforiacsn cerfficada e fecha: 3 DE AGOSTO DE 2021
‘T . “Emisor-CARMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL- T
"L 7 GUAYAQUIL

T L — Vroar

80 071 Ing. Fernando Alvear c.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion |
Documento firmado electrénicamente :
- - : |
La Institucién ¢ persona ante quien se presento este cerlificade deberd validarlo enihttps:/iviriual registrocivil.gob.ec, conforme & Is LOGIDAC Art. 4, numeral 1yele LCE i
de su emisién. En caso de presenlar inconvenientes con esie documentio escribe & enlines@ragistrocivil.pob.ec |
|
|

Vigencia del documenio 1 validacién o 1 mes desde el diz
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NOT.
Dra. Luisa Lopez Obando

a8
2
b
%)
o~
L

1 requiere; y leida que le fue por mi, la Notaria &l eea;pamcq':é ,3 (-
DR LIS, uJ. rfh-:(-,. ;;'

aquel se ratifica en la aceptecién de su co’irenad s Yo

coslr

conmigo en unidad de acto; se incorpora &l Proto’eg’o '*e &sﬁa

4 Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

6 p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
7 R.U.C. 0990005737001

8
10 / ,
N. ROBERTO GONZA.LEZ MULLER

nﬁ‘VE

12 C.I 092435370-9

13
14

15
16 DRA.
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON

GUAYAQUIL

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

27

28

PODER ESPECIAL =A/F AB, CECTLIA MATUA MOGOLLON ROJAS




Se otorgh ante mi,

en fe de ello conflero esta N"PKEVERA 4

COPLA CERTIFICADA de la escritura piiblica de PODER ESPECIATO /oo

que otorga el BANCO DEL PACIFICO S.A. a favor de 1#,Doctora
CECILIA MARiA M

Guayaquil, tres de agosto del afio dos mil veintiuno.-

UINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON

DEALUISE LOPET OERRLD
Wi BARIY £, TME 300t
B SALMN AT

2 %]
‘:3 L¥] 535‘..’

OGOLLON ROJAS.- Firmada y sell'z’z&,zgr;”

oo
)
\%ﬁ‘ A0S
DRA.LUL Z-OBANDO-

GUAYAQUIL

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada

fue presentada y devuelta al interesado
O 0% o eso fOJaS UtilES * 77~

Manta g =

I."".I.lll.llll..III'I.I‘I..Illlllll.lll

Dr. Fernando Velez Cabezas
~ Notario Piblico Sexto.
Manta 7 Ecuador®™




M&_- A FIRMES CON M.‘. DIRECCION REGISTRO
MA ELCAMBIO Al DE LA PROPIEDAD

ALCALD &

Ficha Registral-Bien Inmueble

25680

Certificado de Solvencia

Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-210215862
. Certifico hasta el dia 2021-09-15:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

Cadigo Catastral/indentif.Predial: 1342009000

Fecha de Apertura: miércoles, 22 diciembre 2010
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacion llamada Ciudad del Mar,

LINDEROS REGISTRALES: Inmueble consistente en un lote nimero 15-08, perteneciente z la Urbanizacion llamada Ciudad de! Mar, ubicada
en el Canton Manta. dentro de las siguientes medidas y linderos; FRENTE. Dieciséis metros con noventz y nueve centimetros y lindera con via 15,
ATRAS: veintiin metros con sesenta y cuatro centimetros y lindera con cerramiento perimetral. COSTADQ DERECHQ: diecinusve metros con
cuarenta y seis centimetros mas un metro cere seis centimetros mas catorce metros con setenta y dos centimetrps y linderza con lote numero
15-10. COSTADO IZQUIERDO: veinte metros mas diez metres con treinta y cinca centimetros y lindera con lote numero 15-0TA. AREA
TCTAL:SEISCIENTCS CINCUENTA Y OCHC METRCS CUADRADCS CON OCHENTA Y TRES DECIMETRCS CUADRADCS.

SOLVENCIA: EL PREDIC DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
|

|
Libro Acto Nimere y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1148 1148
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2890 2714
PLANOS PLANOS 2 viemes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2008 26 57
MERCANTIL
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 viemes, 25 febrero 2011 202 416
PLANOS PLANDS 15 miercoles, 18 abril 2012 168 324
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2035 viemes, 03 agosto 2012 38171 38206
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 4083 viemes, 11 diciembre 2015 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1698 viemes, 11 diciembre 2015 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
4] MIEN R LES:
Registro de : FIDEICOMISO
[1 /101 FIDEICOMISD
nscrito el: jueves, 28 septiembre 2008 Namero de Inscripcion : 37 Folio Inicial: 1149
Numero de Repertorio: 472§ Folio Final : 1149

Jombre del Cantén: MANTA

Xicina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
santdn Notaria: GUAYAS

‘echa de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
‘echa Resolucidn:

a.~Observaciones:
os Constituyentes aportan para Ia constitucion del Fideicomiso Mercantil irevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga vam%m-

#menos ubicados en esta ciudad de Manta. A

iginal/7 Av. Meicon y Caife 20 - Mall dei Faciiico, Teil. 053370260, hitps./portaiciudadano.mania.gob.ec



’ A FIRMES CON
DE LA PROPIEDAD

w4 DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO A

ALCALDI&

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de Jas Partes:

| Calided Nombres yic Razén Soclal Estado Civil Cludad
!BENEFICIARIO GOMPARIA DUNGAN BUSINESS INC. NQ DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO GCOMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUGCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES 5. A.
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MONTALYO PATRICIA GICCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NG DEFINIDO MANTA
CONSYITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO{A} MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WAL BERTO RICARDO CASADO{A) MANTA
FIDEICOM]SO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDD MARTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
c.» Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
i ; }
E Libro Nrimero Inscripcitn Fecha Inscripcion Fofic icial Folic Final !
COMPRA VENTA 1266 miércoles, 08 mayo 2001 10879 11002
COMPRA VENTA 1124 jueves, 26 agosto 1000 715 720
Registro de : FIDEICOMISO
[2 /10 ] FIDEICOMISO
Nimero da Inscripcién : 24 Folio Inicial: 1480

Inscrito el juéves, 03 mayo 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS ' '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un terreno signada con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)

Nimero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1490

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: _ _ &
,{ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A,
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MERC JUAN JOSE CASADO(A) - MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISD PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIRUCIARIO ADMINISTRADORA, DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDG MANTA
MERCANTILES

c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(nh) en:

Libro Nimerg Inscripcion Fecha inscripcion Folio Inicial Folie Final
COMPRA VENTA 1124 jueves, 26 agosto 1999 715 720
Registro de : FIDEICOMISO
{3 /10 ) FIDEICOMISO
Nimero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690

nscrito el: maries, 25 septiembre 2007
lombre del Cantén: MANTA
Micina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Niamero de Repertorio: 4682 Folio Final :

agina2/7 Av. Melcon y Caile 20 - Mall del Facifica, Teif. 05370260, htips:fportaiciudadano.manta.gob.ec




Ma.& A FIRMES CON M A DIRECCION REGISTRO
Al ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Olorgamientio/Frovidencia: martes, 07 agosic 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISQO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo

a lo establecido en la autorizacidn de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urhan
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera, POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y Ji
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros v lindera con lz playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO;
mas veinte metros y Imdera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO [ZQUIERDO, Seiscientos setenta

b.- Apeiiidos, Namhres y Domlclho de ias Faries:

v

" Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO TA ;”o{. [@-C1 7
. MERCANTILES . Yorario_#
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
|
E Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folie Final
FIDEICOMISO 37 jueves, 28 sepliembre 2006 1148 1148
Registro de : PLANCS
[4 /10 ] PLANOS
Inscrito el: viemes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: @
Nimero de Repertorio: 318 Folio Final : 9

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA TERCERA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:
a.-Chservaciones:

Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso.
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Largs Dos. representados por Fiducia S.A.. Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibid un oficio enviado por el Municipio de Mantz en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de termenos lo cuales se detallan & continuacion. Late N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-18 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobiermo Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE

02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 672,76m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LCTE 13-12 con un

area de 637,89m2. LOTE 13-14 con un area de 657,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77/m2. LOTE 04-01 con un ares de 571,85m2 .LOTE
J4-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2, LOTE 04-06 con un area de 600,00m2, LOTE (4-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 658,45m2, LOTE 04-08 con un area de 570,00m2, LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE (4-12 con
in grea de 570,00m2. LOTE 04-13 con un ares de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un ares de 450,42m2.
-OTE 04-32 con un area de 452,57m2, LOTE 15-01 con un arez de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que apruebz | Redisefio de la

Jribanizacion Ciudad dei iviar. Con fecha 3 de Enero dei 2.012 se recibio ui oficio eiviado por ei Gobierno Autonomo Desceniralizado dei unicipio

ie Manta en la que liberan los siguientes lotes, V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 £.340,90m2
.ote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697 RAm2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
£ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

aginad/7 Av. Meicon y Calie 20 - Mali del Facifico, Telf. 05370260, hiips://poriaiciudadano.mania.gob.ec
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c.- Esta insctipclon se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcicn Fechs Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2680 2714
FIDEICOMISO a7 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1852

Registro de : FIDEICOMISO
5/ 10 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Nidmero de Inscripcion ; 2 Folio Inicial: 26
Niimero de Repertorio: 28 Folio Final : 26

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamlento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomise mercantil imevocable denominade Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

r Calidad Nombres y/o Raz6n Social Egtado Civil Ciudad
BENEFICIARIC REYES REYES JUAN JOSE NG DEFINIDG MANTA
BENEFICIARID REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NG DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMQRILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

) S.A MEGA INMORBILIARIA
PROMOTOR(A) COMF'AFHA DUNGAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) " CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES ¥ SERVICHOS NC DEFINIDG MANTA
GENERALES S.A .

c.- Esta inscripcidn se refiere s la(s) que consta(n} en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Ingcripcion Follo lﬂlcl:a.l' Fofic Final
FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1148
FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2600 - 2714
FIDEICOMISD 24 jueves, 03 maye 2007 - 1480 1552

Registro de : FIDEICOMISO

[6 /10 } RESTITUCION DE FIDEICOMISO

Numero de inscripcion : 4 Folio Inicial: 202

Inscrito el: viemes, 25 febrero 2011

Nombre cdel Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otargamiento/Providencia: lunes, 27 diciambre 2010
Fecha Resolucidn: lunes, 27 diciembre 2010

a.-Observaciones:
= CONTRATO DE RESTITUCION A TITULD FIDUCIARIO ** Se aciara que el presente inscripeicn, se realiza con varios iotes en garaniia. Los

cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06,15-07, 1509, 15-10, 13-18, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-06, que estan entregados
en garantia a! fustre Municipic de Manta, E! BENEFICIARIQ acepta |2 restitucion reafizadz e su favor y declara conosere identificar plenamente
os INMUEBLES, halidndose plenamente conformes con éslos, con su estado, condicion y todas las demas caracter(sticas de los mismos.
3ignados con Matricula Inmobiliaria numeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685,
25686, 25752, respectivamente. Y la Matricuia Inmohiliania 25623,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 1171 Folio Final : 202

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civit Ciudad
BENEFICIARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NQ DEFINIDO MANTA
FIDEICCMISC FIDEICCOMISD PIEDRA LARGA DCS NO DEFINIDO MANTA

Bginad/7
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c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final |
|

PLANCS 2 viemes, 1€ enero 2009 9 58

Registro de : PLANOS
[7 /10 ] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cazntén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012
Fecha Resolucion:

ar-Observaciones:
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, rep

S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 15
Niumero de Repertorio: 2157

| Calidad Nombres yic Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
|
Libre Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final |
PLANOS k 2 viemes, 18 enero 2009 g 58

Registro de : COMPRA VENTA

[8/10 ] COMFRAVENTA
Inscrito el: viemes, 03 agosto 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se 'guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 01 junio 2012
Fecha Resolucion:

2.-Observaciones:
COMPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA USD § 62.177,15 El inmueble consistenie en lole nGmerc 15- 02, perleneciente & I Urbanizacion
llamadz Ciudad del Mar, ubicadz en el Cantdn Mantz. con una superficie total de; Sesiscientos cincusniz v oche metros cuadrados con ochenta y

tres decimeatros cuadrados, Se deja expresa canstancia que |a fransferencia de dominio del Inmuebie se |a efectua como cuerpo cierlo.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 2035 Folio Inicial: 38171

Numero de Reperiorio: 4485 Foiio Final : 38171

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad !
COMPRADOR ALBUJA ALBUJA TERESITA DE JESUS CASADD(A) MANTA
COMPRADOR MONCAYQO ZAMBRANO MARIA LETICIA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MOSQUERA IBARRA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ALDAS MORAN SILVIA JANETH CASADO(4) MANTA
COMPRADOR TAMAYO FIALLC ROSA MARIA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR CERON RIVERA FERNANDO ROMMEL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR IMOSQUERA IBARRA FABIAN AUGUSTO CASADO(A) MANTA

COMPRADOR BALDEON SANCHEZ JOSE FERNANDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
C.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio inicial
PLANOS 15 miérooles, 18 abril 2012 168

Registro de : COMPRA VENTA

8ginad7 Av. Meicon y Calle 20 - Mali dei Facifico, Telf. 05370260, htips:/ipontaiciudadano.manta.gob.ec
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[9/10 ] COMPRAVENTA
Inscrito-el; viemes, 11 diciembre 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficima tonde se yuarda el origival: NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITO
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de OtorgamienitoiProvidencia: migrcaies, T8 noviembre 20715
Fecha Resolucion:

a.-Ubservagiones:
Compraventa lote No. 15-08 Urbanizacion Cludad del Mar.

b- Apellidos, Nombree y Domicilio de las Partes:

'DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Nimero de inscripcion 14083 Folio tnicial: 0
Nimero de Repertorio: 10096 Folio Final : 0

i{ Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Cludad _E
COMPRADOR VASQUEZ SOX0 VERONICA ANDREA CASADO(A} LA FLORESTA
COMPRADCOR PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEBAN CASADO(A)} MANTA
VENDEDOR MOSQUERA IBARRA FABIAN AUGUSTO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALBUJA ALBUJA TERESITA DE JESUS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BALDEQN SANCHEZ JOSE FERNANDO CASADOLA) MANTA
WENDEDOR ALDAS MORAN SILVIA JANETH CASADOA} MANTA
VENDEDOR MOSQUERA IBARRA RICARDO JAVIER CASADO(A) MANTA
VENDEDOR TAMAYO FIALLO ROSA MARIA CASADD{A) MANTA
VENDEDOR CERON RIVERA FERNANDO ROMMEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MONCAYO ZAMBRANO MARIA LETICIA CASADO(A) MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/10] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: viemes, 11 diciembre 2015

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA DEL CANTON QU T

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 1B noviembre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion @ 1698 Folio Inicial: O
Nomero de Repertorio: 10087 Folio Final : 0

f i
[ Calidad Nombres yio Razdn Social Estede Civil Cludad =

ACREEDOR RANCO DEL PAGIFICO SOCIEDAD ANONIMA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR VASQUEZ SOXO VERONICA ANDREA CASADO{A} LA FLORESTA

HIPOTECARIC

DEUDOR PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEBAN CASADG{A) MANTA

HiPOTECARIO

TALD VIMIENTOS CERTIFICADOGS:

Libro: Nimero de thscripciones:
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 5
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 2
40

Fotal Inscripciones >>

Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmandadura, alteracién o modificacion al texto de este certificade lo fnvalida.
Emitido ef 2021-08-15
Elaborade por Servicio en Knea

A peticién de : POZD ALVAREZ CARMEN ALEXANDRA
Conforme a Ia Orden de Trabajo: WEB-21021982 certifica hasta ef dia 2021-08-15, la Ficha Registral Nimero: 25680,

agginat/7

Av. ieicon y Calie 20 - Mall det Pacifico, Tell. 05370260, fittps:/iportalciudadanc.mania.gab.ec




e oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ABRAER MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ML A
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DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°102021-045644

N° ELECTRONICO : 213585

Fecha: 2021-10-19

%

. vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL "ot (G
El predio de la clave: 1-34-20-09-000 . OTAhno
o ——

+ Ubicado en: LT.15-08 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segln Escritura:  658.83 m?

PROPIETARIOS

Documento - Propietario
1713816609 PAREDES ESCOBAR-PAUL ESTEEAN
(1717128504 VASQUEZ SOXO-VERONICA ANDREA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: |
TERRENO: 128,471.85 |
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 128,471.85 _
SON: CIENTO VEINTIOCHO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 85/100 [

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Esle documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige parz el Bienio 2020 — 2021™.

. Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 2 meses & parfir de la fecha emitida
Fecha de expiracidn: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
K2S4HE

.'ﬁ-‘-‘
i 5
1462674 - }n.\\

Puede verificar |z validez de este documento ingresanda al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-10-20 15:31:57

@ponaicnu-za-ia'-o@man!a.gobec" 'CaﬂeByAuen-daMa www.manta.gob.ec ’




cewes coy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FLCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 102021-046589

Manta, miércoles 27 octubre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO J}UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-20-09-000 perteneciente a PAREDES ESCOBAR PAUL
ESTEBAN con C.C. 1713816609 Y VASQUEZ SOXO VERONICA ANDREA con C.C.
1717129504 ubicada en LT.15-09 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $128,471.85 CIENTC VEINTIOCHC MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y UN

DOLARES 85/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de fa fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 26 noviembre 2021
ige Seguro de Verificacion (CSV)

T

Puede verificar 1a validez de este documento mgresando al portal web https/portaicludadanc.manta. gob ec
opcion validar decumentos digitales o leyendo el codigo QR

2511 558 - 2611 471 - 2611 479 portaiciudadano@mania gob ec 0 Cafle 9 vy Avenida 418 @ www marta gob &




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

W W\ RN CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
TmTEeTET— - Y S S ——

N°102021-045796

Manta, miércoles 20 octubre 2021

. LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTéN'OMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

A peticioén del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEBAN con cédula de ciudadania No.
1713816609.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

' Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sébado 20 noviembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

R TR0 bl

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Q) 2611 558 - 2611 471 - 2611 47
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' Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av .41z
ALCALDI & - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado a tevar Contabilidad: 51 Contribuyente Especial: NO Fecha de Resclucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/043342

DE ALCABALAS
Fecha: 10/27/2021 Por: 102778
| Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12:2021 Vence: 10:27:2021 ,
Tipo de Transaccion: VE-804002
COMPRAVENTA !
Tradente-Vendedor: PAREDES ESCOBAR PALIL ESTEBAN
Identilicacidn: 1713616609 Telélona: 5/ Comeo:

Adguiriente-Comprader: CARLOS ALBERTO EFFIO CHAVARRY

Identificacion: 116765431 Telélono: ' Correo: DF@HOTMAIL.COM
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD

PREMO; Feche adquisicién: 27712/2011
Clave Calastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-20-09-000 128471.85 B658.33 LT.1505URE.CIUDADDELMAR 128,471.85
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCILIDADAND
TRIBUTOS A PAGAR
Aha Triburto ' Wanio Descupnto Recargos Sub Tolat
2021 DE ALCABALAS 1.286.72 §42.36 000 642,38
2021 APORTEA LA JUNTA DE BENEFICENCIA 38542 0.0e 0.00 w542
Tolaix= 1,670.14 £42.36 0.00 1,027.7T8
Saldo a Pagar EXENCIONES
Hubrs Descripcion Exencitn Canceple Valor
DE ALCABALAS Descuenta Tercers Edad 642.36
Tolals 84236
&
.
27A10/2021 15:32 Page: 171 Dortal_ciudé@

27/10/2021 15:33




ALCALDI A

SISO ALtonomo Lescentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado 2 llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

Fecha: 10/27/2021

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 10/27/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/043343

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSYV,
Por: 377.77

Detalle:

Contribuyente: PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEBAN
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1713816509 Telefono: S/IN Correo:
Direccion: SN y NULL

Base Imponible: 59294.7

e
L%\*l:m
- -

-

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEEAN

Identificacion: 1713816609 Teléfono: S/N Correo:
Adquiriente-Comprador: CARLOS ALBERTO EFFIO CHAVARRY
Identificacion: 116765411 Teléfono: Cormreo: DF@HOTMAIL.COM
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 27/12/2011 —{
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-20-09-000 128471.85 658.83 LT.1509URB.CIUDADDELMAR 128.,471.85
Observacion:
@EDiOACTUALEZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
I Afio Tributo Monto Descuento Recarpos Sub Total —]
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 377.77 0.00 0.00 kvodrd
Total= 37777 0.00 .00 37777
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 128.471.85
PRECIO DE ADQUISICION 69.177.15
s DIFERENCIA BRUTA 50,264 70
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 5¢.204.70
i ANOS TRANSCURRIDOS 26,152.23
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 30.141.47
IMP. CAUSADO 378.77
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TCTAL A PAGAR

2710/2021 15:32

Page: 171

portal_ciudadano



Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE

s s Fundado e! € de Agosic de 120D
&l SeIVICIO 1. Avenica 11 ente calles 11y 12 Telfs.: 2527777 : 2644747 RUC 136002000001 (3 () 0 0 WERFEGA CAIA
E-mail: tesoreria@bomberosmanta. gob.ec + Manta - Manabi - Ecuador

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N° PAGO FECHA DE BMISION FECHA DE PAGD N TITULD DE CREDITO PERIQDC
52107 2021/10/18 11:39 18/10/2021 11:39:008.m. 691094
A FAVOR DE PAREDES ESCOBAR PAUL ESTEBAN C.I,; 1713816608
CERTIFIcADO N° 3879

CERTIFICADO de Solvencia

RUBROS DELTITULD ADICIONALES
de Solvenoa 43 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

DETALLE DELPAGD

La Direccitn Financiera CERTIFICA: Que no con.
Bomberos

UsD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1 3.00 “ Y200
FORMA DE PAGD: EFECTIVO

PILAY LOOR ANA CELESTE
SELLO ¥ FIRMA DE CAJERD TITULO ORIGINAL

DOCUMENTO VALIDO HASTA 202114117
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ganEcuador §.P

13/10/202" 10:46:45 a.n, 0K

CONVENIO: 2950 B BCE-GOBIEAND PROVINCIAL DE MANABL
CONCEPTO: 06 REERUDREIGH UARIOS

CTA_CONVENIO: 12% 30|1?167-4 (3)-CTA CORRIENTE

REFERENCIA: 64538
206 ALCABALAS

Eunce 'u de Paqn 110

OF ICINR ANTA {ﬂﬁ ®) ﬂP kdnviat
IHSTITUE'BN DEPﬂSITnN NOTARIA 6TA
FORMA DE RECAUDD: Efective

Efect
CGu1s1un Efsctluu
UR 3

1.
0.
0.
1.

oo
— T —

0TAL:
SUJETU A VERIFICACION

BanEcuador B.P,
RUC: 1768133520001

HANTA (AG.)

= Vu

A, 24 Y AU, FLAVID REYES -
DETHLLE DE FALTURR ELECTAONICH &
Fac.: 055-314-000004037 v

0
Facna 1371072021~ 10:46:57 a.n

No. Autoriza
1310202101l’6&!83‘2000120:53140uuﬂu40372021Iﬂio15

E&1ente EﬂNSUﬂIDUR FIHAL

vir Zd Y ZU FLAVIO REYES

Descripcion Total

Recaudo 0.51

SubTotal USD 0.51
U, 0.06

TOTAL UsD 0.57

sxxx GRACIAS POR SU VISITA =xxx
Sin Derecng 3 Credito Tributario




CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM24

Manta, 27 de Octubre de 2021

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

.

Que el Sr. VASQUEZ SOXO0 VERONICA ANDREA propietario del LOTE (15-3-C-2-P-9)
se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacidn, detallando que se
encuentra cancelado hasta el mes de Octubre de 2021, es todo lo que puedo certificar en

honor a la verdad.
Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

C.I.: 1307625374




REGLAMENTO INTERNO

CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacién”
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida,
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero N
Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO :

ARTICULO PRIMEROG: ;
&l presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asf
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO: '
Este Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de elios, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por !as infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.
La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos

determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirente

terceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda personag —
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y por tanio, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y ia o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta. _
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares. :

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mds viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo & las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN

EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento. -

‘Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietaric comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta SEervicios
de seguridad, por disposicién de la Administracion no ‘permitira el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismoe comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con jos
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de

habitabilidad de |a obra.
Las vias, aceras, bordiilos y dreas verdes con que cuenta la urbanizacién deberén ser

protegidas y cuidadas por todos los propietarics de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordilio, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion. '




I:as calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingre'so y salida
c_iel_ Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacién. Sy uso es
limitado y voluntario. En compariia de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomparien
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y se

O™,

¥ ._'.!'.
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pre e : adminigtracion,
mant.enlmlento Yy reparacion de los bienes comunes, en proporcion a Iaé,sﬂie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comune exis T la
urbarnzaclon, pero respetando el destino natural de ellos y el de h'd%dr BE ofros |
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados ¢ pefjsasisSeran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizs sle
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento Yy reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion

respectiva.

iy

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios
&

comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardi
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar. :




ARTICULO NOVENQ: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1

NOMBRE COS % | CUS% VIV
o1|-|3(C|2|p|-07 0% | 80% 3
o1{-|2|c|2|p|-02 40% | 80% 2
o1|-l4lc|2|p|-03 40% | 80% 4
o1|-|2{c|2|p|-0¢ 40% | 80% 2
o1|-14(C|2|p|-05 0% | 80% 4
o1]-|2|c|2|p|-05 ' 40% | 80% 2
o1l-l4lcl2lp|-07 40% | 80% 4
o1|-|2lclz|r|-08 40% | 80% 2
o1|-l4lclz|r|-09 40% | B0% 4
o1]-l4lclz2|pP|-10 40% | 80% 4
o1|-l2{clz2|pP]|-11 40% | 80% 2
o1|-l4lclz2]|p|-12 40% | 80% 4

LOTES VIA 2

NOMBRE COS % | CUS% | | #VIV
02 |-]1|Cl2|P| -01 40% | 80% 1
02 [-11/C|2|P| 02 40% | 80% 1
02 |-]1/Cl2|P| -03 40% .| 80% 1
02 (-(1]Cc[2|P| -04 40% | 80% 1
02 |-[1[c|z|P]| -05 0% | 80% 1
02 [-|3[C|2|P| -06 40% | 80% 3
02 |-{1[C[2|P]| -07 40% | 80% 1
02 [-|3|C|2|P] 08 40% | 80% 3
02 [-|1[Cl2|P]| -09 40% | 80% 1
02 [-|1|C|2|P| -10 40% | 80% 1
02 |-|3{clz{P| 11 40% | 80% 3
02 [-|[1]Cl2|P[ 12 40% | 80% 1
02 |-11|Cc|2|P]| -13 0% | 80% 1
0z |-|2{clz2|P| -14 40% | 80% 2
0z |-12|clz|P| -15 20% | 80% 2
02 |-11|Cl2|P| -16 0% | 80% 1
02 {-11|Cl2|P| -17 0% | 80% 1
02 |-]3|c|2|P]| 18 40% | 80% 3
02 |-11]cl2|P[ -19 40% | 80% 1
02 |-|1]C|2|P]| -20 40% | B80% 1
02 [-[1lclz2|P] -21 40% | B80% 1
02 |-[71|C|2|P]| -22 20% | 80% 1
02 [-|71]clz|[P[ -23 40% | 80% 7
02 |-|1(C|2|P]| -24 0% | 80% 1
02 {-j1|C| 2P| -258 40% 80% 1
02 (-|1[C|2|P]| -26 0% | 80% 1
02 [-[1[clz|P]| -27 0% | 80% 1
02 |-|1]C|2|P| -28 40% | 80% 1
02 |-|1|Cl2|P| -29 0% | 80% 1
02 |-|1|Cl2]|P| -30 40% | _80% 1
02 [-|1]c|2]P]| -31 20% | 80% 1
02 |-]1]clz|P| 32 40% | 80% 1




04 4 [B]2]p] -30 40% | 120% 4
04 4 [B|2p]| -31 40% | 120% 4
04 4 |B|2[p]| -32 40% | 120% 4
LOTE VIA 5
NOMBRE COS% |CUS% | | #VIV 2EXT,
: ?-Q' (17
05 1]cl 2P| -01 40% 80% 1 AT
05 80 [A[10|P]| -02 30% | 300% 80 : &
LOTES VIA 6
NOMBRE COS% [CUS% | | #wviv
>
06 2 (c| 2 |p| 01 40% | 80% 2 R ARD
06 1(c| 2(p]| -02 40% 80% 1
06 2c| 2 |p| -03 40% 80% 2
06 1/c|l 2 |p| -04 40% 80% 1
06 1(¢c| 2 |p]| -05 40% 80% 1
06 1|cl 2p]| 05 40% 80% 1
06 1 (c| 2 p]| 07 40% 80% 1
06 1 [Cc|l 2 p]| -08 40% 80% 1
06 1/c|l 2 |p]| -00 40% 80% 1
06 11¢c| 2 p| -10 40% 50% 1
06 1 |(c| 2 1p]| -11 40% 80% 1
06 1 (c| 2 p| -12 40% 80% 1
06 1 (c|] 2]p]| -13 40% 80% 1
06 11c|l2|p| -14 40% 80% 1
06 90 Al 10]p]| -15 30% | 300% | | @0
LOTES VIA7
NOMBRE COS% [CcuS% | [ #viIv
07 54 |A| 10 [p]| -01 20% | 200% 54
07 8 |[D| 2 |p| -02 50% | 100% 8
07 12 |B| 3 [p] -03 40% | 120% 12
07 8 |D| 2 |p]| -04 50% | 100% 8
07 s |b| 2 ]p] 05 50% | 100% g
07 8 |D| 2 |p| -06 50% | 100% 8
07 1(c|l 2]p]| -07 40% 80% 1
07 1]|c| 2 p] -08 40% 80% 1
07 1lc| 2 p]| -09 40% 80% 1
07 11c|l 2 |p]| -10 40% 80% 1
07 1 lc| 2 1p]| -11 40% 80% 1
07 11lc| 2 ]p] -12 40% 80% 1
07 1 |c| 2 p| -13 40% 80% 1
07 1 lc| 2 0p]| -1 40% 80% 1
07 1 ]c| 2]p]| -15 40% 80% 1
07 1 |c] 2 1p] -16 40% 80% 1
07 2 |c]l 2]p| 17 40% 80% 2
07 2 [c| 2 p]| -18 40% 80% 2
07 2 |c| 2(p] -19 40% 80% 2
07 2 |c|l 2 (p]| -2 40% 80% 2
07 2 |c|l 2 |p]| -21 40% 80% 2
07 2 |c]l 2 ]p]| -22 40% 80% 2

N




02 1]Cl2]|P| -33 0% | 80% 1
02 1 Ccl2|P| -34 40% | 80% 1
02 1(Ccl2[P| -35 0% | 80% 1
02 1]c|z[P]| -36 40% | 80% 1
0z 1(Cclz|P]| -37 40% | 80% 1
02 1lclz|P| -38 40% | 80% 1
02 2zl c 2P| -39 40% | 80% 2
02 1]/C|2|P| 40 40% | 80% 1
LOTESVIA 3

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
03 golAl10|p| -01 30% | 300% 80
03 1 |c|2]|p|-02 40% | 80% 1
03 1 |c{2]|p|-03 40% | 80% 1
03 50| Al 10]p| -04 30% | 300% 50
03 1 lcl 2|pl-05 40% | 80% 1
03 7 1cl2|pl-06 40% | 80% 1
03 11¢cl 2|pl-07 40% | 80% 1
03 9 |D| 2 |p| -08 50% | 100% g
03 6 | C|l 2 |p|-09 A0% | 80% 6
03 6 (cl2|p|-10 4% | 80% 6

LOTES VIA4

NOMBRE COS % | CUS% VIV
04 2 |Ccl2|p]| 01 40% | 80% 2
04 2 |clz|pl -03 - 40% | 80% 2
04 3 |Bl3|p]| -04 40% | 120% 3
04 2 Cl2|p| -05 40% | 80% 2
04 3 |Bl3|p| -06 40% | 120% 3
04 2 |lcl2|p]| -07 40% | -80% 2
04 3 |B|3|p| -08 40% | 120% 3
04 2 |clz|p| -09 40% | 80% 2
04 2 |clalp| 10| | 40% | 80% 2
04 2 lclz2|p| -11 40% | 80% 2
04 2 lcl2|p]| -12 40% | BO% 2
04 2 lclz2|p| -13 40% | 80% 2
04 4 | B|3|p| -14 40% | 120% 4
04 2z |[cl2|p]| -15 40% | 80% 2
04 2 |cl2|p]| -16 40% | 80% 2
04. zZ ([clz|p| -17 40% | 80% 2
Y] 4 B3 |p| -18 40% | 120% 4
04 2 |Cl2|p| -19 40% | 80% 2
04 4 | 83|p| -20 0% | 120% 4
04 2 (Clz|p| -21 40% | B0% 2
04 3 B3 |p| -22 40% 120% 3
04 2 |clz|p]| -23 40% | 80% 2
04 2 [C|2|p| -24 40% | 80% 7
04 2 |lcl2|p| -25 40% | 80% 2
04 2 |ciz2|p| -26 40% | B80% 2
04 4 |B|3|p| -27 40% | 120% 4
o4 3 (C|3lp| -28 40% | 80% 3
04 4 |Cl2[p]| -29 40% | 80% 4

3




LOTES VIA 8

NOMBRE COS % | CUS%
08 1 |cl2]p]| -01 40% | 80%
08 12 [B8[3]p]| -02 40% | 120%
08 1 |cl2|p]| -03 40% | 80% 1
08 1 |cl2]|p]| -04 40% | 80% 1
08 2 [cl2]p]|-05 40% | 80% 2
08 1|cl2|p]| -06 40% | 80% 1
08 1 (cl2|p| -07 40% | 80% 1
08 1 (cl2|p]| -08 40% | 80% 1
08 1 |cl2|p]| -09 40% | 80% 1
08 1 |cl2|{p| -10 40% | 80% 1
08 1 lcl2lp]| -11 40% | 80% 1
08 1 1cl2|p]| -12 40% | 80% 1
08 1 1cl2|p| -13 40% | 80% 1
08 1 ]cl2|p]| -14 40% | 80% 1
08 1 |cl2]p]| -15 40% | 80% 1
08 11cl2!p]| -16 40% | 80% 1
08 1 1clz|p]| 17 40% | 80% 1
08 4 | Cl2|p]| -18 40% | 80% 4
08 4 |cl2|p]| -19 40% | 80% 4
08 2 |cl2]p|-20 40% | 80% 2
08 2 [cl2]p| -21 40% | 80% 2
08 2 |cl2|p]| -22 40% | 80% 2

LOTES VIA9

NOMBRE COS% |CUS% | | #vIV
09 10 [D| 2| p]| -01 50% | 100% 10
09 12 |D|2]p]| -02 50% | 100% 12
09 11 |D[ 2| p] -03 50% | 100% 11
09 12 |D| 2| p]| -04 50% | 100% 12
09 34 |D|2|p| -05 50% | 100% 34
09 10 |D|2|p]| -06 50% | 100% 10
09 28 |D|2|p| -07 50% | 100% 28
09 10 |D|2|p]| -08 50%. | 100% 10
09 25 |D|2|p| -09 50% | 100% 25
09 10 (D] 2]|p]| -10 50% 100% 10
09 32| D|2|p]| -11 50% 100% 32
09 30 |pl2]|p]| -12 50% | 100% 30
09 25 [ D[ 2]p]| -13 50% | 100% 25
09 27 [D|2]|p]| -14 50% | 100% 27
09 21 |B|3|p]| -15 40% 120% 21
09 10 |D|2|p]| -16 50% 100% 10
09 D|2|p]| -17 50% | 100% 9
09 Dl2|p| -18 50% 100% 8




LOTES VIA 10

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
0 -] 3 |C|2|p]| 01 40% | 80% 3
10 |-1 8 |cl|2]p]| -02 40% | 80% 8
10 -] 4 |[C|2]|p]| -03 40% | 80% 4
70 |-| 7 |C|2]|p| 04 40% | 80% 7
LOTES VIA 11
NOMBRE COS % | CUS% #VIV
11 |-i6lcl2{p]| -01 40% | 80% 6
11 {-|6!cl2]|p]| -02 _40% | 80% 6
11 |-16|C|2]|p]| -03 40% | 80% 6
LOTES VIA 12
NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
12 |-17icCc{2|p]|-01 40% 80% 7
12 |-161C|2|p|-02 40% 80% 6
LOTES VIA13
NOMBRE COS % | CUS% EVIV
13 2 1cl2|p| 01 40% | 80% 2
13 2 |cl|2]p]| -02 40% | 80% 2
13 2 |cl2lp| -03 40% | 80% 2
13 2 |cl2ip| 04 40% | 80% 2
13 2 cl2|pl 05 40% | 80% 2
13 2 |cl2|p| -06 40% | 80% 2
13 2 |cl2lp]| 07 40% | 80% 2
13 |-1 2 [¢cl2|p]| -08 40% | 80% 2
13 (-1 2 |c|2|p| -09 40% | 80% 2
13 32I1D|2|p]| -10 50% | 100% 32
13 2 cl2|p] -11 40% | 80% 2
13 2 |cl2|p| 12 40% | 80% 2
13 28|Dj2|pl| -13 50% | 100% 28
13 z2|C|2{p| 14 40% | 80% 2
13 [-| 26 |[D[2]|p| 15 50% | 100% 26
13 2 |lcl{z2!p]| -16 40% | 80% 2
13 30 |[D|2]p| -17 50% | 100% 30
13 2 |[cl2]p]| -18 40% | 80% 2
13 28 |D|2[p| -19 50% | 100% 28
13 2 |cl2lp| -20 40% | 80% 2
13 2 lcl2lp]| -21 40% | 80% 2
13 2 |p|2|p]| -22 40% | 80% 2
13 2 (Cl2[p]| 23 40% | 80% 2
13 24 (1D 2| pj -24 0% 100% 24
13 2 |cl2]p]| -25 40% | 80% 2
13 2 |Cl2|p| -26 40% | 80% 2
13 2 {Cl2|p]| 27 A0% | 80% 2

LOTES VIA 14

N




15 1 [C[2]p] -24 40% | 80% 1
15 1 |Cl2]p]| -25 40% | 80% 1
15 2 [Cc|2(p]| -26 40% | 80% 2
15 1 |cl2]p]| -27 40% | 80% 1
15 2 |Ccl2|p]| -28 40% | 80% 2
15 1 |cl2]p][ -29 40% | 80% 1
15 2 [cl2]p]| -30 40% | 80% 2
15 1 |Ccl2[p]| -31 40% | 80% 1
15 2 |cl2]p]| -32 40% | 80% 2
15 3 |Ccl2|p] -33 40% | 80% 3
15 2 [Cl2]|p]| -34 40% | 80% 2
LOTES VIA 16

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
16 3|Ccl2]p]| -01 40% | 80% 3
16 1]lcl2]p| -02 40% | 80% 1
16 11cl2|p| -03 40% | 80% 1
16 11cl2|p| -04 40% | 80% 1
16 1(c|2[p| -05 40% | 80% 1
16 11cl2|p!| -06 40% | 80% 1
16 11cl2|p| -07 40% 80% 1
16 1/cl{2|p| -08 40% | 80% 1
16 11cl2|p| -09 40% | 80% 1
16 11c|2|p| -10 40% | 80% 1
16 1lcl2|p| -11 40% 80% 1
16 11c|2]|p| -12 40% 80% 1
16 1/cl2|p| -13 40% | 80% 1
16 1] Cl2]p| -14 40% 80% 1
16 1lcl2]p| -15 40% | 80% 1
16 1lcl2|p| -16 40% | 80% 1
16 1{cl2]p]| -17 40% | 80% 1
16 1]cl2]p| 18 | | 40% 80% 1
16 1lclzlp| -19 40% | 80% 1
16 2| cl2]p]| -20 40% | 80% 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS % | CUS% # VIV

|

% UM | Ex |4|p| -01 | 35% | 140% UM
% UM | Ex |[4[p| -02 | 35% | 140% UM
% UM | Ex |4 |p| -03 | 35% | 140% UM
% UM | Ex |4 p| -04 | 35% | 140% UM
v UM | Ex |4 p | -05 | 35% | 140% UM
V|- UM | Ex |4]|p| -06 | 35% | 140% UM
09 27 | D |2|p]| -14 | 50% | 100% 27
09 21 | B [3|p| -15 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:

siguientes normas de/.. -

Iateralesfs




NOMBRE COS % | CUS% [ | #VIV
14 2|lc|2|pl| -01 40% | 80% 2
14 2lc{z|p| -02 0% | 80% 2
14 2(cl2|p| -03 0% | 80% 2
14 3|clzlp| -04 40% | 80% 3
14 Z|clz(p| 05 40% | 80% 2
14 2{clz[p| -06 0% | 80% 2
14 z|{Cl2|p| 07 0% | 80% 2
14 z[clz2]p| -08 20% | 80% 2
14 z[cl2]|p| -09 40% | 80% 2
14 zlcl2lpl -10 40% | 80% 2
14 21clz2|p| -11 40% | 80% 2
14 2l cl2{p| -12 40% | 80% 2
| 14 2lcl2|pl 13 40% | 80% 2
14 2(Ccl2|pl -14 40% | 80% 2
14 2|clz2lp| -15 0% | 80% 2
14 3|clz|p| -16 0% | 80% 3
14 2| cl2lp| 17 0% | 80% 2
14 3/cl2|p| -18 0% | 80% 3
14 3|cl2|p| -19 0% | 80% 3
14 3{cl2|p| -20 40% | 80% 3
14 3|C|2|p| -21 40% | 80% 3
14 2lcl2|p| -22 40% | 80% 2
14 2lc|2|pP| -224 40% | 80% 2
14 3/cl|2]p]| -23 40% | 80% 3
14 ilc|z|p]| -24 40% | 80% 1
LOTES VIA 15
NOMBRE COS % CUS% # VIV
15 ilclz[p| 01 40% | 80% 1
15 2 |C|2|p]| 02 40% | 80% 2
15 1 |{C|2|P|-02A 20% -| 80% 2
15 1 |Cl2|p| 03 40% | 80% 1
15 7 (C|2|p| 04 0% | 80% 1
15 4 |Cl2]p]| 05 0% | 80% 4
15 2 [Cl2{p| 06 0% | 80% 2
15 3 |ClZ|p| 07 40% | 80% 3
15 3 [Cl2|p|-07A 0% | 80% 3
15 2 Clz|p| 08 40% | 80% 2
15 3 Cl2|p| -09 0% | 80% 3
15 4 ([clz|p]| -10 40% | 60% 4
15 3 [Cl2lp]| -11 40% | B0% 3
15 3 |Cl2|p[-11A 40% | 80% 3
15 1 (clz|p| -12 40% | 80% 1
15 1 (Cl2z|p| -13 40% | 80% 1
15 2 1cl2|p| -14 40% | 80% 2
15 2 |C|2|pl -15 0% | 80% 2
15 2 1cl2|pl -16 20% | 80% 2
15 16| Cl2|p| 17 40% | B0% 16
15 1 [Cl(2]p| -18 0% | 80% 1
15 z |Cl2|p]| 19 0% | 80% 2
15 1 (Cl2|p| -20 0% | 80% (I
15 2 | Ccl2|p| 21 20% | 80% 2
15 1 |Cl2|p| 22 0% | 80% 1
15 1 1Cl2|p| -23 0% | 80% 1
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Reglamentacién Urbanizacién Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.- -
1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y

una dimensién paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitird la constru - Ce
de muros de cerramiento en el lindero con una aftura méxima de 60cm y Y Ak
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 0‘@% m R

de este frente. ' Sk [ / ¢

70

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el \”@

cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construcsion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% de! frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde les 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccién

habitable.
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1.2 Retiros Laterales.- o
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia &l interior del lote. Se permitird la edificacion defachadas con vanos
para veritanas destinadas unicamente a ventilacion yfo fluminacidn, desde una
altura de 2m-desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a ia linea natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Latetal de 4m: Es el limite estableécido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas. '
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1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una-altura vertical
méxima de 5m sobre &l nnt, definida por el limite determinado entre-el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccié'n‘ necesariay
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar €l
perfil de la culata previamente construida.
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1.3 Retiro Posterior.- _
1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas _ .-

con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacié

desde una altura de 2m desde el nivel de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde Ios 4fn déal
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edfficacidn de fachadas

CON vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con

malla. '
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1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicidn de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

40 1p midmo Zp0  Vpminimo

i
Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es:el retroceso del paramento del piso inmediatamente sLperior
y obligatorio luego de completar el nimero de piscs permitido.segin la
zonificacién de cada lote, para continuar en altura el'desarrollo de edificaciones
terraceadas. ‘Su dimensidn correspondera a la altura del entrepiso-del piso
inferior.
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3. Dimensién de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm-de
espesor.




4. integracién de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacién de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segun la siguiente relacién:

4.1.1 Integracién de dos Iotes.- Al integrar dos lotes se per
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos,; dentro de
un méximo del 25% del frente del lote Uitil, bajo-la proyeccién que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero: -en el-nnt. Se adlmonaran viviendas
en un 25% de la.suma: autorizada de ambos Iotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas; Cada propiedad construidad enla urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segt;in se determiné en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comdn de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al reShactoy
constaran en Reglamentacién aparte. Aa

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, o s
de las dreas comunes de la urbanizacion.

inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que &
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club vy
areas comunes de la urbanizacién, més no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condémines
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamenie vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer GUnicamente guien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento interno y en especial las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede

Social, no podré acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y gtg’a;}

Reglamento. %5
b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho d

voto.

a)




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
-propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechas de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la

consiruccién mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, dnicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.
1

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la ‘reparacion o
reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de Jos bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciente del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran iguaimente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier fitulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTOQ: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bieshes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a ofros propietarios 0 a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo

encargado de la administracidn lo determine.




e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de

a)

h)
i)

)

k)

administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes:
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos co
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de al
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. s
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto on}g?'-._’r,

conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones dgl pr
reglamento. & =
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdey. s, j47
urbanizacién. e

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construcciéon se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de lunes a viemes, estando terminantemenie
prohibido que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble. 3

h) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n)

0)

P)

Q)

de la administracion de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucién

voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes. ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabélicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domeésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion. ‘
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y qu
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a a

presentacion general de la urbanizacion. #
No estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacion, vehiculo

de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

19

——




'v) Resardir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion : . ,

x) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las nofificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimienio de esta obligaci6n, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se haré en el dltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe lievar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacidn. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad de! propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota.mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier Jugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la

vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso’

a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido. lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una

: altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion. ,

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La administracién y conservacion de la urbanizacién estard a cargo de una

Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se

constituya, los Promotores de! desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES.

INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,

estaran a cargo de la administracién de la misma o podrén nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menssteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se relna la primera Asambiea y ratifique o

modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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Resolver p[onta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afo y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, e
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previ

en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes mu

uso comun de la urbanizacién. , YO
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietanips. s‘; f ¥
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresgs \gﬁm Q.’*\
Administracién y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de res

determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir p

formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por

una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general. ’

Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que

se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados

por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto

o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion

de la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga

por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la

multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo

con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun

a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro

de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de |

unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas

derechos, bienes particulares y demas datos. &




 Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica. '

« Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periodica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

s Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obiligatorio. '

» Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial debera entregaria mediante acta a su sucesor

e Ejercer las demas funciones y cumplir con fas obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo fo que le sea
encomendado por la Asamblea,

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los

propietatios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefos. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecha de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir a! pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaifiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para ia administracion de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la

totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropiétario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
‘ Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA -

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION -

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administraciéon de
la urbanizacion, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuestc de ingresos y gastos. El monto det
presupuesto aprobado se. dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propistario.

La cuota de administracibn y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién, Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccidn temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecio, la Administracion de la Asociacion emitira la

respectiva factura.
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Aderpés de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca eFI su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de Ia
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira

el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la Sede So%”‘\

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.- & ‘y‘""
Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparacion e
~comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fue
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a a Vi |
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formar por un“por mﬁrﬁ "/
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se entars”
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente. :

El seguro en mencidn no cubriré en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la adminisiracion, seguricad, conservacién y reparacién de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las deméas
contribuciones y expensas-a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacidn a los

bienes comunes de la urbanizacion.

- El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podré sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo. de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble gé-
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al p
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fec
suscripcion de la escritura plblica de compraventa del lote de terreno, caso con

A :

—
dot’




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios. '

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacidn o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan: ‘

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propistario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa def
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras

realizadas. ‘ . _
b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa gue se iImpuso

anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacidén, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este (itimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de 1o establecido en los literales anteriores ia Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento.
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.- ‘
El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracion, se hara

en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuar_ldo gl Administraglor deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propn.a.tano quedara supto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto

principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en
las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito ejecutivo p
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietario
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente

Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres

sefaladas a continuacion:

Aguas Lluvias
Fase 1
~ CODIGQDELOTE: |~ DESCRIPGION. | DIAMETRG | - = = ‘Eraph -~
02-01c2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
02-01c2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-01c2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-40A8p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-8D3p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-9D3p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-08c2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-1C2p-19 Lat. lzq.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-1C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-1C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-1C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
08-01c2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-3B3p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-10 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.




09-08c2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar

09-12c3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-26D2p-14 Lateral lzquierdo @ 475mm Balcones del mar

[ 10-08c2p02 | Lateraltzquierda | @ 300mm|  Balcones del mar

[ 116c2p03 | \(oterallzquierda |[@315mm|  Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral tzquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda @ 300mm Lates Ext.

| Aguas Servidas

Fasel
02-03c2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-03c2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar
| 03-06c2p-10 Lateral lzquierda | @ 160mm|  Balcones del mar
06-01c2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Pasterior @ 160mm Altos det mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-12C3p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-8C2p-06 Posterior @ 160mm " Colinas del Mar
07-01c2p-17 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-18 Lateral zquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos def mar.
07-01c2P-20 Posterior ¢ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-21 " Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.

26




08-01c2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-07 teral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01¢c2p-12 . Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mafl s .
08-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del q{éé" . ‘:?/,YJ% ‘-'.i:d’ '
" '::" / T:" f E 3 ‘I
09-24D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones dél‘mgl Z / / D o
09-18D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del\kla'r’-%‘_\ C \\f«v /
08-22D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del r}qg_ ;,g': f'?dr‘if{?‘ -
08-22D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar\'-:?:[-?,v ~
09-18D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-22D2p-14 Pasterior @ 160mm Balcones del mar
10-08c2p-02 | Lat. Izquierda | @ 160mm|[  Balcones del mar i
11-06c2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-06c2p-02 Lat. Izquierda @ 160mm| ° Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Postior @ 200mm Lotes Ext.
I
Aguas Lluvias
Fase 2
- CODIGODELOTE' " | : ~ DESCRIPCION, = T SECCION - [ E S L ETAPR e s |
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
|
14-3C2p-23 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-19 . Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Izquierdo | @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar




14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Alios del Mar
14-2C2p-02 Lateral jzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-483p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo ) 200mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho P 200mm. Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-6C2p-10 Lateral Derecho ? 200mm Altos del Mar_
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

Fasa 2

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colfinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Latera! Derecha ® 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral zquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo % 160mm . Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 tateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral zquierdo @-160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral {zquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 160mm Altas del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos det Mar
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15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Allos del Mar
15-4C2p-05 Lateral Izguierd
1oz q ierdo @ 160mm Terrazas del Mar, =] XTAN.
p-0 Lateral Izquierdo @ 160mm Terrazas del e O\
o L= 4 B @ 3

TE_RCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y
Adl.c:aor_lalmente, todo propietario de lote o lotes de Ia urbanizacion Ci
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes nor
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

* Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién re
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

e Para los cerramientos exteriores, el propietario debers adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indigue la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.

» Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramienios o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presenie Reglamento.

* El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color zzul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

¢ Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondrd a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
gue se frate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

s Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la

construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
trénsito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar, g8 .
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar rest,é ~
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato des
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una mu
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.




« Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de 1JS$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con fres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
lefrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se pemmite’ el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y dreas verdes. La Promoiora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contempien esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, estad en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolia; ademas de ser el Ginico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por €l o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar Jos trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo. copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, elc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; &) E! uso de vocabularios impropios para los habitantes de Ia
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores. '

Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Gnicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccién.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacion. ‘

30




c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de Indole personal.
d) No pueden escuchar musica a alto volimen dentro o fuera de su estancia.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones
dicte la Administracion.

. X ——
No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizzcion, pero en la acera de
enfrente.

De los darfios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una péliza de seguros contre dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARBGA por un valior equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
_ Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucidn de derecho real que
involucre alglin inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacion.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.
TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES.
REGLAMENTO.- :




mientras se constituye ef mismo, las .compafiias promotoras, esio es,

PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOCBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

nomas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- _

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con

la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el .

funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Cormn ercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el procesoc
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someien las partes,

" estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y -

el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Ceriro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHQ
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en &l
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarics
profesionales, deberén ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare Vencidn,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepio.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pagoe que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
_esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aque! a
* quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

Gerente Técnic
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