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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA D

TITULO FIDUCIARIO.




2013-13-08-03-P3.096.-
CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO:
OTORGANTES ENTRE: LA COMPANIA GIBAGO CIA. LTDA. Y
EL FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pabio de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves diecisiete
de Octubre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario ~_‘_‘E‘3L’Jb|i00 Tercero del Cantdn, Comparecen,
por una parte La compafia GIBAGB" CIA. LTDA., debidamente representada
por su Gerente General el sefior NELSON GANDARA DAVALOS parte a la que
en adelante se la podra denominar simplemente como la “APORTANTE y/o
DEUDOR"; y por otra parte El Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado
”F[DEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA”, debidamente representado por
su fiduciaria, la comparfia Fiducia S.A. Administradora de Fondos vy
Fideicomisos Mercantiles, representada a su vez por el sefior David Fernando
Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial, conforme consta del
documento que se adjunta al presente instrumento, parte a la que en adelante
se la podrda  denominar simplemente como el “FIDEICOMISO”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliades en la ciudad de Quito y Guayaquil rés'pectivamente, en transito por

este puerto, hdbiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de RESTITUCION A TIiTULO FIDUCIARIO, la
cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta para que la
eleve a Instrumento  Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR

NOTARIO: £n el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION




de restitucion a titulo fiduciario, estipulada en las siguientes cliusulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento del presente
instrumento: 1.1 El  Fideicomiso Mercantil Irrevocable  denominado
“FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA", debidamente representado por
su fiduciaria, la compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos vy
Fideicomisos Mercantiles, representada a su vez por el sefior David Fernando
Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial, conforme consta del
documento que se adjunta al presente instrumento, parte a la que en adelante
se la podra denominar simpiemente como el “FIDEICOMISQ”. El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.2 La compariia GIBAGO CIA.
LTDA., d@j_damente representada por su Gerente Ger;érai el sefior NELSON
\73_KNI5;I;{A DAVALOS parte a la que en adelante se la podra denominar
simplemente como la “APORTANTE y/o DEUDOR", El compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA.- TERMINOLOGIA.- Para la
interpretacién y los efectos del presente contrato, las partes acuerdan remitirse
de manera expresa a Ia terminologia utilizada dentro del contrato de
constitucion del FIDEICOMISO. Asi mismo, las partes acuerdan que las

palabras o frases que en el presente contrato se escriban con mayusculas,

tendrén los significados, definiciones y alcances contenidos en la cldusula
segunda denominada “Terminologia” del FIDEICOMISO. TERCERA.-
ANTECEDENTES.- 3.1 Mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Publico Tercero del Canton Manta, Ab. Rall Eduardo Gonzalez Melgar, el
diecinueve e Julio del dos mil once, se constituyo el Fideicomiso Mercantil
Irrevocable denominado “Fideicomiso Garantia Piedra Larga” (en adelante
FIDEICOMISQ). 3.2 Mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Trigésimo de! Cantén Guayaquil, Dr. Piero Aycart Vincenzini. el veinte de julio

de dos mil seis, se constituyé el Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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“Fideicomiso Piedra Larga” (en adelante ACREEDOR). 3.3 Mediante éscritura
publica otargada ante el Notario Publico Tercero del Canton Manta, Ab. Radl
Eduardo Gonzalez Melgar, el diecinueve de Jutio del dos mil doce e inscrita el
dia veinticuatro de septiembre de dos mil doce en el Registro de la Propiedad
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de! cantén Manta, la
compafia GIBAGO ClA. LTDA, celebro un convenio de adhesién, mediante el
cual, la APORTANTE, transfiriere al FIDEICOMISO a titulo de fideicomiso
mercantil irrevocabie, un lote de terreno signado con el nimero quince - once
{en adelante, el INMUEBLE), el cual se describe en la clausula cuarta del
presente instrumento. Con el fin de que el INMUEBLE, a través del convenio
referido en el presente numeral, sea destinado irrevocahlemente al
cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el
contrato de constitucion del FIDEICOMISO vy constituya garantia de la
cancelacion de las OBLIGACIONES del DEUDOR a favor del ACREEDOR.
Medianie este convenio de adhesion, la FIDUCIARIA, en calidad de
representante legal del FIDEICOMISO, entregd el INMUEBLE a favor de la
APORTANTE, a titulo de comodato precario. EI INMUEBLE fue adquirido
mediante compraventa celebrada entre la APORTANTE y el Fideicomiso

Piedra Larga por escritura ptiblica otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Cantén Manta, Ab. Raull Eduardo Gonzélez Melgar, el diecinueve de julio de
dos mil doce e inscrita el dia veinticuatro de septiembre de dos mil doce en el
Registro de [a Propiedad de! Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta. 3.4 De acuerdo a la certificacion otorgada por el ACREEDOR,

esto es, el Fideicomiso Piedra Larga, de haberse cancelado totalmente las
obligaciones del respectivo DEUDOR para con el ACREEDOR, garantizadas a
traves del convenic de adhesion referido en el numeral Tres punto Tres, se
procede con la restitucion del INMUEBLE a favor de la APORTANTE. 3.5 De
conformidad con el numeral Siete punto Diez de la clausula séptima del

rato de constitucién del FIDEICOMISO, éste faculta a la FIDUCIARIA a

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGATR
ESFUERZO Y BEDICACION




restitur el INMUEBLE a favor de la APORTANTI}EL__”__QLJA_@TA:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA.-
Co'n-—l-os antecedentes expueétos e‘iﬂ}geficomiso Garantia Piedra Larga, en
cumplimiento de ias instrucciones fiduciarias constantes en el FIDEICOMISO,
procede a transferir, a titulo de restitucion fiduciaria, a fa APORTANTE, el lote

de terrenc signado con el ndmero quince - once que forma parte de ia
=t 2 MO0 ¢ !

—_— — e

Urbanizacién Cuidad del Mar, ubicados en Ia via Manta - San Mateo, cantsi™

Manta, provincia de Manabi: buyos linderos y dimensiones son los que se
detallan a continuacién: Frente: veintiséis punto cero tres metros y via quince.
Atras: frece punto doce metros y lindera con 4rea verde. Costado lzquierdo:
veinticinco punto cincuenta y ocho metros y lindera con lote quince — once A.
Costado Derecho: veinticinco punio sesenta y un'metros y lindera con lote
quince - cero ocho. Area Total- Q@_@TOS METROS CUADRADOS CON

NOVENTA ¥ NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. La transferencia del

INMUEBLE se Ia realiza o QUINTA: PRECIO.- La
transferencia de dominio 2 titulo de restitucion fiduciaria, no es onerosa, ni

oMo cuerpo cierto.

gratuita, ya que la misma no determina un provecho econémico ni para la
APORTANTE, ni para el FIDEICOMISO o su Fiduciaria, ni para terceros, y se
da como medio necesario para cumplir con el objeto del FIDEICOMISO. En tal
sentido no existe precio a convenirse. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION
DEL BIEN RESTITUIDO, TERMINACION DEL CONVENIO DE ADHESION Y
COMODATO PRECARIO.- L3 APORTANTE declara haber recibido y acepta el
INMUEBLE materia de esta transferencia de dominio a titulo de restitucion
fiduciaria realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente el
INMUEBLE, hallandose plenamente conforme con este, con su estado,
condicién y todas |as demds caracteristicas del mismo, a su entera
satisfa'ccién, renunciando a cualquier reclamo posterior en contra del
FIDEICOMISO ¢ de Ia FIDUCIARIA. Por ‘medio del presente contrato se da

por terminado el convenio de adhesién y contrato de comodato precario

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION -




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES | y
SOCIEDADES SR’

NUMERO RUGC: 1731811962001 le hate blen af pats!
RAZON 80CIAL: GIRAGD CIA LTDA

NOMBRE COMERCIAL: GIBAGD

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REP. L EGAL | AGENTE DR RETENGION: GANDARA DAVALDS NELSON

CONTADGR: PEREZ FARINANGC MARIANELA DEL ROCIO

FEC. INIGIG ACTIVIDADES: AN 242003 EEL. CONSTITUECION: A0M 272003
FEC. INSCRIPCION: 12/ 2004 FECHA DE AGTUALIZACION: 1541542008

ACTIMIDAD ECONDMICA PRINCIPAL

TRANSFORMACION Y COMERGIALIZACION DE MADERA.

DIRECCION PRINCIPAL:

Frovingia: FIGHINGHA  Gantéa GUITO  Pamoquia: PUEMBO  Barrio: EL GHICHE  Calle: WA INTERUCEANICA
Numsro: SN Intarsaccicn; CAMING ANTIGUGC A PUEMBO  Kildmetro: 20 Refarehcia ubicacidn: A UN KILOMETRQ DEL
BUENTE DEL CHICHE  Talafonn Trabajo: 022381362 Email: gibego@andinanat.nat

OBRLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEX(1 DE COMBRAS Y RETENCIONES EN LAFUENTE POR OTROS CONCEPTOS
* ANFX0 RELACION DEPENDENGCIA

*DECLARACION DE IMPLESTO A LARENTA_SOCIEDARER

* DECLARAGION O RETENGIONER EN LAFUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

. #DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: “delotd el o0t ABEERTDS:

 JURISBICCION:  VREGIONAL NORTE\ FICHINCHA CERRADOS!

o SRR

VIO BE RENTAS INTERNAS: -

FIRMA L] GCONTRIBUYENTE
- | ligar de emislan: QUITONVA TNTERD
Pagine 4 de 2
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GIBAGO Cia. Lida. [

P. QL BOx 17-21-400 Teléfono: 593 —7 - 2390943
Quito, Ecuador Telafax: 593~ 2 239-1347
gl gibaao@aondinaneslnel

Quite, 24 de marzo, 2010

Sefior ngeniero
Nelson Gandara Davalos
Cludad -

De mis consideraciones,

La Junta General Universal de socios de la comparifa GIBAGO CIA. LTDA., reunida €l dla de
hoy 24 de marzo de 2010 tuvo el acierto de elegirie GERENTE GENERAL de la compafia por
el periodo estatutario de CUATRO afios, con todas las facultades y abligacicnes que e confiere
lateyy e Estatulo Social.

Usted elercerd la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiifa.

En caso de ausencia, iImbedimento o incapacidad temporal, e reemplazara el Presidente de la
compafia.

Particular que me es grate comunicarie para los fines del caso.
Ateptamente,

Lidsa O éBa Lers Gonzalez
Presidenta de la Junta

Agradezeo y acepto fa designacidon de GERENTE GENERAL de fa compariia GIBAGO CiA.
LTDA

Quito, 24 de marzo, 2010

g Nelson Giéndara Dévalos
1. # 170447989

FECHA DE CONSTITUCICN: 25 de Noviembre de 2003
FECHA DE INSCRIPCION: 30 de Diciembre de 2003
\lqtama,@&wmo Cuarta dal Cantdn Quito
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Tuarta del Canton Quito

S tﬁ r 1&%’0}_’ r’j@ de Sephembm de ’9008

*ﬂO’[QIE'%

O ’
"‘”\ig i ll \




3

Cae geta fechs queda Inscrito el pressnie
foaoco . BEagg gt
0 baio &No..._.?.“..‘f.'.:?j...g......del Registro

‘x %

‘e Nombramientos Tomo No__

Quito, a?ﬁpr

in e

Dr Radl Gavbor Secaira
. r Seccira
REGISTRAD@&MER CANTIL
DEL CANTON QUitO

A




0086

RUREAS [

LANTON

006 - 0162

1704442969
CEDHLA )

VALDS NELSOR







FAGTURANo, 2 3 5O

e AL DL S

ESCRITURA No. 2013-47-01-10p i
PODER ESPECIAL 2 oot
QUEOTORGA:
LA COMPARIA F IDUCIA 5 A ADMINISTRADORA DE FONDOSY FfDEfCOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE;

EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerma Castelianos, Yahalm Emperatriz Reclade
Velasco, Varia Verénica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcia, Wendy de Jos Angeles Saavedra
Chaveg, Inés del Cammen Barronuevo Herrera, Marlon Pafricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
Calero, Verdnica Vanessa Navarrete Sermano, Mana Eugenia Olmedo Tamayo, Vertnica Patricia Silva
Ortega, Marka Sofia Bcnawdes Cérdova

DLETY copias

88 P 828

Enla Cludad de San Franclsco de Quito, Capital de Ja Repiiblca def Ectiador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZQ
DE DOS MIL TRECE, ante ml, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERG, Notrio Suplente, Encargado
¢e la Notarfa Décima def Canbiny Quitn, segin Accién de Personal nimein seiscienios dieciEele-DNP, de fecha
freirta ¥ une de Agosto def dos mif once, emido por ef Conselo de ki Judicatum de Transicion, comparece: I
comparila FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
b su Gerenle General, sefior Pedro Ortiz Reinoso, seglinconsta del documentn adunty, en adelnte "FIDUCIA 0
et "MANDANTE". El comparecients es ectitoriano, mayor de edad, casado, y domicliac en Quit, kegakmente
cgpas para confratar y abiigarse, a quien de concoerlo doy fe, envitikd de que me exhbié su cédulade cludadan(a
que en fotooopla autenticada por mil, se agiegan a esle instrumento; y me plden que eleve a esaita ptiblica &
conenido de la siguiente minuta SERNOR NOTARIO: En sy Registo de Escriluras F‘ublbas shvase insertar una de
poder esgxactai al enor de las siguientes dausules: PRIMERA Comparece &l otogamiento de i presenle escritura
plblca, k| com&':ﬂ FIDU(‘{A SA ADMINISTRADORA DE FONDO Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

Wﬁwy/ por su Gerente General, sefior Pedro Orliz Reincso, seglin consts del documento adunb, en




(| favordslass)gunenmpersmas EdgarRosendoOsomVamAreLmdelasMemedaGumaCastel%

2 Yaheura Emperatm: Recalde Vehsco, Maﬂa VetﬁnmArteega Molina, Xavier Affredo Paredes Garcla, Wendydelos

3 ArgelasSaavedmChévez,hésdelCanntaﬂmuevoHamMamnPaMOHda!goReveb David Famando

4 Guime Cakr, Verﬁnm Vanessa Navanete Sa'zano Man’a Eugenia Olmedo Temayn, Verdnica Paticka Siva

5 Oﬂega, Ma!!aSoﬂa Benavid&sCérdova,enadetanlebs MANDATARIOS pa'aqueenhmalndmdmlooonjun!a

6 oonohnsmandatanosnamnbreyrepmmhcﬁndebMANDANTEpuedan a)Compareoa'afasuscmclonde
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10 ' fdarcs en bsa.alesFlDUClAacMemoFlduuam asfoomoparaejemerbsde!echosu cunprrlas
11 obflgmnaydebemqua asume F]DUCIAmnoﬁdLOamdebsnegocm ﬁduclams ODnSﬂudCGOpoi'
12 e 6) Para adqui a nom _' ' :“sosachﬂmﬁhados porFIDUCleComhMyentcasdemwrgos
13 fﬁmns eidommdebsenes muebl&corrmuebl&s lrrmsfenratarwaspersonas acualqulerlﬂub o doninio de
14 bs bienes da ov.la!qubrnaiwa!eza que conforman el patrimoni aUknomo de bs felekomisos administadcs por
15 Frnucu\oqwseandepmpedaddebsmmyenm de encagos fdlickaios, asf oomo anenderios, mitar su

| 16 dommsoogravarios auahwertfblopamgaranimroblgacbnmdewahuerchse d)Lasfaculfad&eaquid&wﬂas
17 1o son toeivas por b qus el presenie poderob:gaabsMANDATARlDS arnphas faculbdes o piidiendo ser

' ‘18 objelado ponnsuﬁcbnfe TERCERA Nosepodla delegarelpmentemafﬁab bia]oparuahen&emnmun
'l.;':! ' caso, Usted SeﬁorNofam slrvaseagregarhsdemm dausulasdeeebbparalaplena vahdc—zdeeste |nstrwnenlb
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Quito, 28 de marzo de 202

Sefor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.~

De mi consideracion:

Tengo el egrade de comunicario guz la Junta General Extraordinatia Universal de Acclonislas de Ja
compaitia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEIGOMISOS MERCANTILES, en sy
sesfn del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, rgsolvid reelegiflo como GERENTE GENERAL de g
compafiia, por el perlado estatulario de TRES afios, deliendo no obslante permaneger en sus funcicnes

hasla ser legalmeante reemplazado,

En su calldad de Gerenle General ¥ de conformidad con fos Estalulos Sociales de Ia Compafila, le
corresponde ejercer la represenlacion legal, judicial y extrajudicial de fa Compafila de forma individual,
Sus deberes y stribucianas se encuentran deferminados en el artleulo vigésime larcera, vigésimo cuars y
vigesimo quinlo de los Estatules Sociales de )a Caompaiia.

Su nembramiento anlerior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Nmaro 4041 del
Regisiro de Nombrarlentos, Tormn 140 éf dia 15 da abril def 2009, -

Fiducia S.A, Administradera de. Fondos ¥ Fldelcomlses Mercantiles, se canstituyd medianie escrilurs
publica otorgada el 20 de marzo da 1587 arte la Notarfa Segunda del canlon Quito, Dra, Ximina Moreno
de Solines, inscrila en el Registro Merganlii del mismo canlon el 19 de junio de 4987, baje la
genominacion de Comporacian Bursatil 5.4, Flducia, cambiando ésta a la actual mediante escritlura pliblica
olorgada el 23 de Junlo de 1995 ante la Nolurla Segunda del cantén Quile, Dra. Ximena Moreno de
Sclines, legalmente inscrita en el Regisire Mercantil det mismo cantén el 21 de septiembre de 195%,
Conseculivamente se reformaron los estaltlos de Ja Compafita mediante escritura pUblica olorgada el 20
de marzo del 2001 e insoila en ef Registro Mercantil del canton Quito, e 30 de abril del 2001,
Poslericrinenle fos eslalulos soclales de ta compadla fueron modillcados medianie escritura plblica
olorgada el 28 de junio del 2001 'ante el Nolari Trigésimo Séplimo del canlén Quito, Quclor Roberto
Duefias Mera, debidamente inserila en el Regisiro Mercanlil del canlon Quitd, el 21 de agosto del 2001, y,
medianie escrilura piblica olorgada el 08 de agoslo det 2003 anle &l Nolario Trigésimo Séplimo del
canlon Quito, Doclor Roberlp Duefias Mera, debidamenle inscrila en e} Regislre Mercanlit del canlon

fuito, el 02 de oclubre del 2003,

Sin olre paicular, aprovecho la oporiunidad para reilerarle inis senlimientos de especial consideracion.

Aleniamenie,

<5l sendo Gsorio Vaca
\BétSFDENTE

Acepte fa deslgnacidn de Gerenle General de fa comnaiiia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERG calizada por la Junla General de Accicnisias de I
f“nmpajﬁia elecluada el 28 de narzo de :

/
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/7 Ouitd 29 de marzo de 2012 :
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Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

;ﬁpﬂl};@ﬁdel gﬁaamlﬁi%g.- EL REGISTRADOR.-
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULOQ

La urbanizaciéon “Ciudad de! Mar" {en adelante "La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectéreas aproximadamente de cabida, ubicado en el siiio
Piedra Larga, Parroguia San Mateo, Canton Manta, FProvincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por ef Ceste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambhiente de
‘seguridad, iranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMEITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi

como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualqier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario U ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean comstidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualguier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario,
.",‘[‘

propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persaona,
juiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
, como en el caso de fos arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dIVIdIdD la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan |sobre los mismos, quedara por este scic hecho sometida a este
Reglamento y a Ia Ley.

DE LOS BIE:JNES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
pertenec:lente a su propletario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construccmqes que sobre el mismo se levante, seglin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimier;lto y reparacién de sus bienes particulares,

Dentro de c?da lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN

EL ART. 9 DlE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

|
ARTICULO :QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas readenmales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento

Cuando el p,ropietario estuviers ausents de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), c{eberé el propietario comunicar del particular a la Administraciéon, con un
minimo de 48 horas de anficipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicidn de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién unanime
de todos i_osllpropietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se considetan bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, samtarfa agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domlcmarlas'y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de- Ia urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Sccial,
e! mismo que se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
habn‘.abllidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y &reas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por tedos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibida sembrar plantas, arhustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién.




/- \}
/

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parter’;es, pﬂazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdon de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario. En compaiila de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por corlos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bien parlicular, pudiendo servirse de los bienes comunes exisientes en la
urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos v el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de ios solares, por fa Junla de
Propietarios.

L.os gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces gue sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios U otras siluaciones que alteren la econemla nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblgea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad s6lo podran ser usados por los propietarios de
fos lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, vy las persanas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufrucio exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas 4reas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Resldencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

E] transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador, Come si Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado vy sus calles y avenidas no alraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transita vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miambros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehlculos y personas gue se idgntifiquen en la IpL_.rerta _c’Je
ingreso y cumplan con los requisitos de caontro! establecidos por fa Administracion

respectiva.

3 gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los_propietal‘iog se
ometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

ol del Conjunto Residencial Giudad del Mar.,

]
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Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y

utilizacién de! suelo clasificados por vias:
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REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-
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1.2 Retlros Laterales.- .
1.2.1 Retlro Laterat de 3m; Es el limite establecido dasde los 3m del lindero

lateral, hacla ef intetior del Jote, Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unlcamente :a ventilacién y/o iluminaclon, desde una
altura de 2m desde ¢l nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos faterales solo debera ser da una
altura de 2 metros perpendicular a la linea.natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecidp desde los 4m del lindero
lateral, hacla el interlor del lote. Se permitla la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se ediflcard unicaments hasta una. altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por &l imite determinado entre el nnty una -
paralela del mismo; dentro del lindero de! lote, con fa proteccldn necesaria y
suficlente hacla ef vacino, y en caso de exlstir construcclén, se debera respetar el

petfil de la culata praviamente construlda,




1.3 Retire Postetior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanes para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacian,
desde una altura de 2m desde el nivel de plso.

1.3.2.Retiro Posterior de 4m; Es el limite establecldo desde 108 4 dal
iindero posterior, hacia el Interlor del lote, Se permitira la edificacion de fachadag
convanos para pliettas y Ventanas. Los lotes gue imiten.con zonas verdes
tendran cerramlentos con muro de pledra de max 80cm de aliLira y 821035 con
malla.

ﬂ —
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1.2.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero- posterior con
pendients negativa se permitira la edificacion de méximo un plso referenclado
al nnt del indere posterior, mantenlendo Ja eordicidn de apertura de vanos.
En tetrenos de findero posterior con pendiente positiva, se repetara fa misma
condicidn gue en el capitule de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de.'entreplso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

I

340 1 méxdmp A0 Apanininag

Maxima Minina

2.2 Retrahqueo: Es sl retroceso del paramento del piso iInmediatamente superior
y obligatorlo luego de completar el niimero de pisos permitido segtin la
zonlflcacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimenslon corresponder a la altura del entrepiso:del piso

inferior. .

3. Dimenslén de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de

Espesar.




4. integracion de Parcelas

Jﬂ
4.1 Lotes unifamiliares: La unificacién de lotes unifamillares permitira e} \Bb{\‘? J
incremento de unidades de vivienda segin la siguiente relacian: o

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitita la )
consbruccion de una vivienda adicional.

 (atleo 3m

Fjsyr_c) :-i'l_l‘t Reti

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitir fa
construccion de dos viviendas adicionales.

Raifrp &m

Rt dm , . . . L ) ) . ¢ | Aetlra3p_
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4.2 Lotes multifamillares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
n miaximo del 26% del frente del lote (tll, bajo la proyecclon que genera una
diagonal de 452 con la horlzontal del lindero en el nint. Se adicionaran viviendas
en un 25%-de la suma.autorizada de ambos lotes.
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5. Sanltario

5.1. Trampa de grasas: Cada propledad constiuidad en la urbanizacion debeta
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- ’ .
Segun se determing en la clausula sexta, la casa Club, es un hien cor:]/mw d# Jos
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de ina unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instdlaciones,
siempre que se chserven las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion,

La Promotora estarg a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las dreas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

n todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respacto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicia que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal,
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificlos o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresfa para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podré ejercer Gnicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento intermo v en especial las cuotas

de mantenimienio,

Expresamente gueda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dio
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede

Social, no podré acceder a los beneficios de ésta.

PITULO SEGUNDO

DE  LC DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONIS DE LOS
PROPIETARI(OS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.- '
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

Reglamento. .
Dar en arrendamiento o alquiler sus bienaes particulares. _
oncurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz vy

voio.




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potahle, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dla en el pago de l!as expensas comunes. de
administracién y de cualquier otro valor gue adeudars o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como Ia
construccién mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Onicamente [a
Promotora podra, a su fibre criterto, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un iote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienss comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la.reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunie podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seradn cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienss exclusivaments propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademés de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubtidad de ta urbanizacién.

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia
urbanizacién.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y fiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.




e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por conr%epth\ de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes gomuhes,
la cuota-del seguro obligaterio, el costo de las mejoras introducidas a lo5 bienes
camunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccitn en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona 0 organismo administrador, tan pronto como lenga

conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente

reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de Ia

urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de la urbanizacién.

impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las

08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viemnes, estando terminantemente

prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dlas de
fiesta en general.

impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales

trascienda las mismas, por lo que deberéa regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquicra bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia

explosiva, corrosiva, Inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municionas de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

de la administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion

voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce

de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o

parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la

administracion.

Pravia cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la

urbanizacidn, al administrador o a la persona que labore para la entidad

encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan

de las viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compalila de una

persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios

en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizard el comercio y servicios,

en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones

que esta le contiere. .

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
casionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
resentacién general de la urbanizacion.

\lo estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacion, vehiculos

mas de dos ejes, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismo's,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion. .
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién : _
Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones”de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la admin,istramon.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el tltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro

que debe llevar al Administrador. :

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el

caso de producirse destruccidén o dafio parcial de los bienes comunes de la
- urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro det plazo que

sefiale la Asamblea. _

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, _seré
responsabilidad del propietario del lote, Si por alguna razon ese mantgn!mtentg
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del iote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir Jas barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, serdn compradas directamente en la Administracion. '

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como smisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo tlebera ser de una
altura de 2 metros. :

ffy Es deber de todos los propletarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacién estard a cargo de una
Gorporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarlos, mientras dicha Carporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de {a urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracidén de la misma o*podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitario, esto es, hasta que se reuna la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honarario. :

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las sigulentes disposiciones:




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunss e la urbanizacisn.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primergs
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a sy criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos O contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anuai o cuando deba vender o sustituir bienes rnuebles de
Uso comin de la urbanizacion.

Dar cuenta de | Administracion g la Asamblea Ordingria de Propietarios.
Elaborar el proyeclo de Presupuesto anual de ingresos Y egresos de Ia
Administracion y someterlo a |5 aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la consiitucian y administracion del fonda de reserva vy,
determinar la cuota con Ig que cada copropietario deber contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en ios conflicios que ocurran entre los propietarios v tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios Jas multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los
trabajadores en general,

Planificar y ordenar |a decoracion especial de Jas areas comunss de [g
Urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion. ‘
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo sacial, artistico o cultural gue
se prelenda realizar en la urbanizacién

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
Necesario, teniendo |g representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacisn de expensas, nteresas,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion ¥y conservacion
de la urbanizacian y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo 3 la
naturaleza de sus funciones de esie Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Gomparecer a juicio, por delegacion de Ia Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
piopietarios, vy manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en esle Reglamenio y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una meora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar Ja accian judicial cuando se encontrcjr_e Impaga
por mas de seis meses ajguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida ¥ oportunamente, todas las obligaciones de caracter coman
a enlidades pablicas y privadas. ;

levar los fibros de la administracién, tanto de Contabilidad como de regisiro

propietarios, arrendatarios. acresdofes anticréticos v usuarios de las
dades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
‘dBigthas, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica, o
Controlar v supervigilar las instalaciones comunes en forma peno‘dlca,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen func]onamlfa’nto
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligaterio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copla de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacidn,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobantz de
ingresos y egresos y todo aguello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial debera entregaria mediante acla a su sucesor
Ejercer las deméas funciones y cumplir con las obligaciones due le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera ios
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una campafifa constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propletarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de gue son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer-a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de [a
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los dehfares y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBAGION.-

El Organismo o persona natural o jurldica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gasios. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcicnaimente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

lL.a cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacion Residencigl- es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se Inicie
ia edificacion solicitada, entendiéndose por esto la canstruccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la parmanencia de un guardia durante tas 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitird la
respectiva factura.




Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién, los -
pro;:)ietarios deberdn cancelar la cuota mensual o anu que establezca en su
momento, |a persena natural o juridica que tenga a su cargo [a administracién de Ia
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedird
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA -

Se crea el Fondo Comtin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevisios por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a Ia vida util de
materiales y elementos del Conjunto  Este fondo se formara por un porcenfaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sohre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, inlereses y con aportes valuntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENQ: SEGURO OBLIGATORIO.~
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de Ia
Urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea denlro de los inmuebles o de la urbanizacién: asl como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bisnes de la naturaleza gue sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUGCIONES Y EXPENSAS..-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracian, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asl como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de |a
urbanizacion,

Sera dicha entidad la que a fravés de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se excepltian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algtin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al page de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
hienes comunes de la urbanizacion.

=] cobre de las contribuciones y demas expensas se iniciard al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de fa urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietaric, o desde gque se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, Io gue octira primero. En éste dltimo case, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primter pago, a través de una circular.

Ningun propietario podré sustraerse al pago de gastos, mullas, dafios, perjuicios, elc.,
i tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
aedad y/o los servicios comunales. [l propietario del lote se obliga a construir




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccidn.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmusbie, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso gue los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida |a respectiva liguidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién .en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta 0 més dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondients a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES -

Para ios casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establace Ias sanciones vy el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacidn a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas,

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriorments.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de ires meses
consecutives, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios’ al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran yfo se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este dltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y fa sancién impuesta, para los fines eorrespondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ardene
al propietario del lote de terrens Ia destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se hara
en juicio ejecutivo vy los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal o
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligacicnes
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. '

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuolas, el
propietario quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por ta Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de Ia sesion de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendré mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES. -

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitacionas administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefaladas a continuacion:

Aguas Lluvias

Fase 1 .

02-1C2p-34 - Altos del mar
02-1C2p-36 Pasteriar 3 300mm’ Altos del mar

0G-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar

Lat. Derecha-Posterior Altas def mar
06-2C2p-03 i Postarior Altos del mar
06-1C2p-04 Pasterior @ 200mm Altos del mar

o 06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior Altos del mar
07553;104 B Pasterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar

wU'f’~11D2p~DG Lateral Derecha Colinas del mar

07-2C2p-18 Altos del mar.
D?—ZCZ,{JE@T # 300mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar,
Posterior @ 300mm Altos del mar.

Posteriar @ 300mm | . Altos del mar.

06-1 C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.

08-1C2p-07 Lateral lzguierda @ 200mm Altos del mar,

08-202p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
081 C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Aftos del mar.
081 C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm

08-1 6:2;3—14 Lateral lzquierda # 200mm

L 08-1C2p-17 Latera! lzquierda @ 200mm




(9-12D2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar

09-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm " Balcones del mar
09-26D2p-13 Lateral Derecha % 200mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Lateral lzquierdo @ 475mm Balcones del mar
10-08c2p-02 Lateral lzquierda  300mm Balcones del mar

11-6C2p-03 Lateral lzquierda @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha | @ 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral Izquierda | @ 300mm

- V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda Lotes Ext.

e ——

Aguas Servidas

02-3C2p-06 Posterior @ 160mm
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar

02-3C2p-11 @ 160mm Terrazas del mar

02-2C2p-14 @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar

02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar
@ 160mm Balcones del

@ 160mm
ociCp it | Tosterir [ 6o

Posterior Colinas del Mar
@ 160mm Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral lzguierda Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar,
07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar,

07-2C2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar,




09-28D2p-07

- 09-25D2p-09

08-26D2p-13

11-6C2p-01
11-6C2p-02

V-UMEX4p-01

V-UMEXAp-02

V-UMEX4p-03
V-UMEX4p-04
V-UMEX4p-05

04-3B2p-28

Posterior
Posterior

Posterior-Lat. lzquierda

Posterlor

Lat. lzquierda
Lat. lzquierda

Lateral
Lateral
Lateral
Lateral

@ 160mm
? 160mm
# 160mm
@ 160mm
@ 160mm
@ 160mm

@ 200mm

~___Altas del mar,
Al tosﬁgﬁ!“r;w_g noo
Altos del mar,
Altos del mar.,
Altos del mar.

Altos del mar.

& 200mm

@ 200mm
@ 200mm

@ 160mm
| @ 160mm

Lat. lzquierda | # 160mm

ones del mar
Balcones del mar

l_otes Ext,

Loles Ext.
Lolas Ext.
Lotes Ext,

Lotes Ext.

Aguas Lluvias

Fase 2

04-4B3p-20

Lateral Izquierdo

Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral fzquierdo

Lateral Derecho

@ 200mm
¢ 200mm
@ 200mm
@ 200mm

@ 200mm
@ 200mm

@ 200mm

3 200mm

P 200mm

@ 200mim

@ 200mm

) 200mm

Colinas del Mar
Terrazas del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar

Balcones del Mar
Balcones del_i\_n_;_a_r
Balcones del Mar
Balcones del Mar
Colinas del Mar L
Colinas del Mar
Colinas del Mar
~ Colinas del Mar
Colinas del Mar
" Colinas del Mar
Colinas del Mar
S Colinas del Mar




VT WY e T

14302004 | LateralDerecho | @200mm | Altos del Mar____|

m @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-08 Colinas del Mar
14-2€2p-12 | fateral Derecho
TET T

m Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
eSS Tetne L wetimm ] Atosdel Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo # 200mm Altos del Mar
m Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
el AR ) P Omm ) AltosdelMar |

15-3C2p-33 Posterior Altos dal Mar

m Pasterior Altos del Mar

| 152C2p21 | Lateral Derecho Altos del Mar

| 151C2p-20 | tateral Derecho
15-1C2p-18 Lateral Derecha
IS 2cap s & 2
15 i1 5 200mm
15-8C4p-10 @ 200mm Altos del Mar

@ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

1030201 | Lateral Derecho
| 104003 | Lateral verecho | @ i60mm | belcones el var
~ioscpon
| 13-202p:02 " | lateral lzquierdo | @ 160mm | Colinasdel Mar__|
T320om05
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo
13-2C2p-16 @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-20 Lateral Derecho Colinas del Mar
Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

m Lateral Derecho # 160mm Colinas del Mar

14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm. Altos dal Mar
14-2C2p-03 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del Mar

m Lateral lzquierdo Altas del Mar

m Lateral fzquierdo {# 160mm Alios dsl Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar ]
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

14-3C2p-18 Posteriar @ 160mm Colinas del Mar

14-3C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




 04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm ___Allos del Mar

04-4R3p-20 Lateral Derecho @ 160:11?1;_“‘ Altos dei Mar

04-3C2p-28 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar

51 Cap-04 Lateral lzquierde @ 160mm Aitos del Mar
16-1C2p-06 _Lateral izquierdo Altos del Mar
15-1C2p-01 Laterul lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 _ Lateral Derecho | & 160mm Terrazas del Mar
_16-1C2p12 | Lateral laquierde | @ 160mm Altos del Mar

15-202p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altas del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho ¢ 160mm Altos del Mar

15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

Posterior Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Alios del Mar
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm

TERCERG: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o fas unidades habitacionales:

° Las conslrucciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietaric debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de Ia
Urbanizacién Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacion vy con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamenta,

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar alguin tipo de maguinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualguier
otro artefacto que no permita que esla guinta fachada guede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con tos retfiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, deberd someter a la aprobacién de la
Promotora, los plancs arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. | Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccidn
correspondiente; permiso de construccion que pondré a conocimiento de la
Pramotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
viglacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion. ‘




s Los vehlculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el fibre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el Ingreso a fa urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de gue
se frate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador deberd colacar dos barricadas de su
propledad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt, de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo vy con tres franjas de color blance, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada par 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urhanizacién Residencial Ciudad del Mar, en sclares
especial y previamente delerminados, se permite el desarrollo de Proyeclos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portdén de ingreso y 4reas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Tedo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacion, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademds de ser el Gnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafia o pérdida causada por él 6 sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenia que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: ¢} El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, riias o discusiones
enlre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de imespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.
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Después de las 16h00 estad prohibido a cualquier trabajador de la construcciony\
quedarse dentro de la urbanizacion y de la abra: estando autorizado Unicamente @f!\J
guardian contratado para el efecto, el gque no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccidn.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b} No puedsn deambular por la urbanizacion.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d} No pueden escuchar musica a alto volurmen dentro o fuera de su estancia.

@) Para gue en el Porton de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden penmanecer dentro de la cludadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los danos a terceros durante ef periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construldas de propiedad del ia llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de fa Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favar
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US § 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTG: DOMICILIO.~ ‘
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.
DISPOSICIONIES TRANSITFTORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algdn inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del

ente Reglamento Intemnoc.

in ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
dos en fa urbanizacion.




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar. el presente

reglamento,

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUGION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- :

La aplicacién de las normas y sanciones aquf establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina v
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

GUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- , )
Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccidn
al presente reglamento, seran conocidas y resueitas definitivamente, en un Laudo
Inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serda CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estard conformado por TRES &rbifros, de los cuales cada parte nombrara un grbltro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del

mencionado Centro-de Arbitraje, por el Diractor de diche Centro. EL DERECHO
AFLICABLE ser4 el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS de! Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por et actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembalsara a la contraparie los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. Eif Tribunal Arbitral podra establecer la farma
en que las partes asuman costas.
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Empresa Publica Municipal

;Ziitsat'—ré):e la Propiedad de 35637
e B RO

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ndmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstrai Niamero 35637:

INFE ORMACION REGISTRAL

fulic de 2012
Manta

ik : Urbano
tastral/Rol/ldent. Predial: 2. 9.0.9.5.9.9.0.0.0.0.0.0.0.000.0.0.0.0.0.0.40.4.¢

LINDEROS REGISTRALIL
Terreno de propiedad del Fideic OMmiso Predm Lau:a ubicado en la Urbanizacion "Cmdad del

Mar", signado con el Lote #15- 11 parroquia Mantd cantén Manta, con las 51gulentes medidas

at

y linderos: Frente: 26,03m.y Via 15, Atrds: 13,12m. y Area verde, Costado Derecho:

25.61m. y Lote # 15-08, Costado Izquierdo: 25,58m-. y Lote 15-11A. Area total: 500,99

m2. SOLVENCIA: EI ptedm descrito se encucnira lere de Gravamen,

9/2006

Fideicomiso Fidelcomiso pE 03/05/2007
Fideicomiso Iideicomiso 25/09/2007
Planes Planos
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil
Fideicomisa Restitucién de Fideicomiso

Planos

Fideicomisa 46 24/09/2012

Compraventz S86 24/09/2012

REGISTRO DE FIDEICOMI S0

6 Fideicomiso

. SR R A A A 4 A M W

Inscrito el 1 jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomao; 1 Folio Inicial:  1.149 ‘olio Final: 1,149
Nitmero de Inscripeion: 37 Niamero de Repertorio: 4,72
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Trigésima

Nombre del Cantdn: Guayas

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicin/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

A~ ()1)\01 acinnes:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrev ﬂulblt’ denominande Fideicomiso

Larga varios lotes de terrenos ubicados en westa ciuda&(};dc Manta.

N

Certilicacinn impresn por: My Ficha Hegistrali 15637 P-ﬁglhm: i de 7
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'b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad ~Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business In¢ N
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrades Estrategas In
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado
Constituyente £0-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 20-0000000004 180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno) Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 20-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Giocanda (Ninguno}) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorens Casado Manta
Fideicomiso - 20-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso £0-0000000006724 Fideicomiso Piedea Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Falio final:

Compra Venta 1263 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

2/ 6 Fideicomise
Inscrito ¢l :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,490 - Folio Final: 1.552_
Nimere de Inscripeién: 24 Niamero de Repertorio: - 2.049
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Trigésima

Nembre del Cantén: Guayas

Fecha de Otm'gamientm’.l’rovidencié: viernes, 23 de marzo de 2007
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 . 8 6 h e c t 2 T e a 5 )

Ip.- Apellidos, Nombres y Domicilio de kas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Seeial

Beneficiario RO-0000000003426 Compaitia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Ine

Beneficiario 80-0000000006713 Compafia Metras Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) ~ Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario R0-0000000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M Manta

.- Esta Inscripcién se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inseripeitn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ap0-1999 715 720

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

.

Cerificacién impresa por: Maps Fitha Registral: 35637




6 Fideicomiso
Inserito el 1 martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: I Folio Tnicial: 2,690 - Folio Final:
Niimero de lnscripeion: 54 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guards el original:  Notaria T
Nombre del Canton: Manta

Fecha de OQtorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Fecha de Resalu

a.- Ohservacim
FIDEICOMISO PIEDRA 1LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 ¥ de acuerdo a lo hlecide en ta autorizacion de Unificacidn Numero 030-20007 otorgada
por ¢l Departamento de Plancamiento Urbano del Hustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
iguicnte manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa def mar. POR EL COSTADO DERECHO,; ciento
achenta y un meiros mas veinte metros v lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
(7 ERDQ, Seiscienlos sctenta y dos metros v lindera con el lote numero seis. Teniendo una supetficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIT, NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRAROS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio

Fiduciario 80000000 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Mantz

Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que cansta(n) en:
Libro: No.Inscripeifn: Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Tolio final:

Fideicomisa 37 28-sep-2006 1149 1148

4/ 2 Planos
Inserito ¢l 1 viernes, 16 de enero de 2009
Towo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final; 58
Numero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencin; martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

2. Observaciones:
Aprobacidn de la Urbanizacian Ciudad del Mar, Protocelizacidn de los Planos y Protocolizacion del Acta
de Entrega y Recepeidn, BI T nmiso Piedra Larga y Fideicomise Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia . Administradora de fondos ¥ Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un

aficio enviado par of Municipic de Manta en el que fiberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 conun

drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2, Lote V- UMEX 4p-03 con un area de
L

2.10(),(')8[112 v Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 03-
30A 10p -02 de 3.5 Bm2, 01-4 C2p - 12 de 1,135,642, 02-3C2p -06 de 860,7im2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2,

y ¢ 2 - 3 C 2 P - 1 1 d e 8§ 7 2

Certificencidn impresa por: Miys Ficha Registral: 35627




Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N, 04-02  600.15m2 Lote N, 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11  766.79m2
Lote N., 04-33 630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44m2
Lote N, 13-15  2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N. 13-23 708,54m?2 Lote N. 13-24 2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m2
Lote N. 13-05 1.651,59m?2 Lote N. 15-07 873.18m2 - Lote N. 15-09 873.17m2
Lote N. 135-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficie enviade enviado por ¢l Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

det 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con up area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 ¢con un area de 688,77m?2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m?2 LOTE 04-04 con un atea de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 0.4-03 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un atea de 570,00m?2
LLOTE (¢4-13 con un area de 634,85m2 LQTE 04-30 con un area de 460,95m?2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE 15-01 con un arca de 359,58m2 LOTE 15-63 con un area de 380,87m2
L O TE I 5 - 0 4 ¢ 0o n arae d e 3 80, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefio de la Urbanizacion Ciuwudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonemo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes,

V-UMEx 4P 01 963,95m2 V-UMEx 4 p06
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21
Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédnla o R.U.C,  Nombye y/o Raztn Social

Certificacién impresa por: Mups Ficha Registral: 356]& ) "\ Paginar 4 de T
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Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso I'ie Manta
Urbanizacion 80-0000000019496 Urbanizacion Ciudad Del Miar Manta
¢.- Esta inscripecion se refiere a la{s) que consta{n) en:
ripeidn:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Kolio final:
03-may-2007  14%0 1552
25-sep-2007 2690 2714

Fideicomiso 37 28 2006 1149 1149

5/ ¢ Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el : miiéreoles, 04 de febrero de 2009
Taomn: 1 Folio Inicinl; 26 - Folio Final: 57
Mumero de Inseripeion: 2 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se gaarda ¢l original:  Notarfa Tercera
Nombre del Cantan: Mera
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: marvtes, 16 de diciembre de 2008
Iseritura/Juicio/Resolucion;
Fecha de Resolucibn:
1.~ Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de lus Partes:

Calidlad ‘Eduly o RULC. Nombre y/o Razon Soclal Estado Civil Domicilio
Beneficiario 53-00000000 (Ninguno) Manta
Beneficiario N-0000000020776 Re (Ninguno) Manta
Fideicomisn Manta

Promotor(a) 80-0000000004 Manta
Promator(a) 80-000000001044¢ Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Prometor(a) &0-0000000020778 Metros Cuadradoes Estrategas Inmobhiliarios Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:
NoInseripeidn:  Fec. Inscripeidn: Folin Inictal:  Folio final:
2 16-ene-2009 9
03-may-2007 1490
icomiso 54 25-sep-2007 2690

Fideicomiso 3 28-sep-2006 1149

&/ 0 Restitucion de Fideicomise
Inscrito el ; viernes, 25 de febrero de 2011
Tomo; 2 Folio Inicial; 202 - Folio Final: 416
Nintero de Inseripeion: 4 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda cl original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamicntof/Pravidencia: lunes, 27 de diciembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion: 3384
Fecha de Resolucion: funes, 27 de diclembre de 2310

a.- Observaciones:
*r CONTRATO <R STITUCION A TITULO FIDUCIARLIO **

el presente inseripeién, se realiza con varios lotes en garantia. Los cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 13-

13-24 y V-UMEXP-06. que cstdn entregados cn




condicidén y todas las deméds catacteristicas de los mismos,
Signadas con Matricula _Inmobiliaria nGmeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 256598, 25699, 25680, 25679, 25681,
25682, 25683, 25684, 25685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matricuta Inmobilizaria 25693.

b.- Apeliides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civit  Domicilio
Beneficiario 20-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: NoJnseripeién:  Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

7/ 2 Planos
Inscrito el :  miércoles, 18 de abril de 2012
Tomo: 2 Folio Inicial: 168 - Folio Final: 324
Namero de Inscripeién: 13 Nimera de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones: .
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra

Larga, representado por Fiducia $.A. Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

1 < r r e n 0 8

b.- Apellidos, Nombres y Domiciliv de [as Tartes:
Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Propietario £0-D0D0000006724 Tideicomiso Piedra Larga Manla
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libre: NeInseripeién: Fec. Toscripeion:  Folio Incial:  Folio final:

2 Y ENG- 58 -
Planos 16-eng-2009 9 EMPr

&/ 6 Fideicomiso 4 gado
Inscrite ¢l :  Iunes, 24 de septiembre de 2012
Tomo: 6 Folio Inicial:  2.370 - Folio Final: 2.423
Ninero de laseripeion: 46 Nimero de Repertorio: 5.696
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 19 de julio de 2012
Fseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
.- Observaciones:
CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMI1S50 MERCANTIL
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domiciliv
Aportante 17-21911962001 Compadia Gibage Cia Ltda Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
Fiduciario 80-0000000003406 Compadia Fiducia S A Administradora de F ' Manta

c.- Esta inscripcian se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:  Falio final:

Certifiencian impresa par: Maps - Fichn Registral: 33637




Compra Vent: 2586 24-sep-2012 48706

97 1 Compravents
Inserito el 1 lones, 24 de septiecmbre de 2012
Tomo: LIk Folio Inicial:  48.706 - Folio Final: 48759
Niamero de Inscripeion:  2.586 Nimero de Repertorio:
(OHicina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de julio de 2012
Escrituratluicic/Resolucidn;
Feeha de Resolucion:
a.- Obscrvacion
sION A FIDEICOMISO, consistente en ¢l lote nunfz
a m a d a Ciudald
Dowicilio de las Partes:
Cédula o RULC. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Bomicilio
Compradaor 17-91911962001 Compaiia Gibago Cia Lida Manta
Yendedor 50-00000 1124 Fideicomiso Piedra Larga Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee, Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos ) | 8-abr-2012 324

imero de Ing

Inseripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 11:04:06 del lunes, 14 d¢ octubre de 2013
. I
(;a;\"

NN R A

' AN
Elaborado por : Mayra Dolo Validez del Certificado 30 dla
131013711-0 . gue se diera un traspaso de dominio o se
. cmiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
. . "' opiedad.
Abg. Jaime K. Delgadal Propiede i
dor

Cerlificacion impresa pors Mgy Ficha Registral; Pagina: 7 de




G‘{}BIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA
NO §087175

LA TESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ef archivo de 11 Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de PDEICOMISO GARANTIA PifDRA LARGA

Por consiguiente se establece que no es'deudor de esta Municipalidad.

07 octubre
Manta, de

YVALIDO PARA LA CLAVE
1342011000 URBZ. CIUDAD DFE MAR LT. 15-11

Manta, siete-de-actubre del dos mil trace
Ty
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificac e
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 16 de octubre de 2013 No. Electrdnico: 16043

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica; Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo gque:

EI Predio de Ia Clave:  1-34-20-11-000
Ubicado en: URBZ. CIUDAD DEL MAR LT, 15-11

Area total del predio se&&n escritura:
Area Total de Predio: 500,99

Perteneciente a:

;Docum ento Hentidad Propieta}io )

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

. TERRENO: ~ 5260395
CONSTRUCCION: ' 0,00 °
" 52603,95

Son: CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TRES DOLARES CON NOVENT 4 Y CINCO
CENTAVOS :

— v.-. —J-lm-l:-A -

. vﬁp'*«m,y -

Impreso por: MARIS REVES 16

—
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CGOBIDRNG AUTOHOMD DESCENTE A LIALO I“’anal’g\l?.@

ESPECIE VALORADA
vsn-1:25
MO B457 e

LA DIRECOION FINANCIEEA DUL GOBIERND AUTONGMO DESCENTRALIZARO
MUNICIPAE DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de purte interesada. CERTIFICA: Que revisado ¢f Catastro de PredipRaNG— .. -

en vigeneia, se encuentra registrada una propiedad que consiste $BLAR
ARANTIA PIEDRA LARGA FIDEICOMISO

BBz CIUDAD DECMAR TOTET5-T1

ubicada — AVALUG-COMERCHALPRESENTE - S
cuyo .. $52603.95 CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TRES CON 95/100 DDLARE&u e a la cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE RESTITUCION

pertt‘.neme ﬁ

de

Manpta, de

AFIGUEROA 17 OCTUBRE

Hi)\ ;JQ’,
A HO 1]“| ‘4

w)@a Pazm;

Lirector ,s tanciero [ ngf‘n‘ﬂ




CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 22 de Octubre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zamhbrano Espinei con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico

Que el Lote 15-11 ubicado en la Urbanizacidon Ciudad del Mar se encuentra al dia en
sus expensas incluido el mes de octubre del 2013 es todo lo que puede certificar en
honor a la verdad.

Atentamente,

R

IEEBAY Y

¥
2

R&mtﬁﬁ?’ﬁmbﬁﬂ_‘ﬁ‘m P
ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar

0999977879-052388011
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firmado por los comparecientes mediante la escritura publica descrita en el

numeral tres punto fres de la clausula tercera del presente instrumento.

SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos y tributos necesarios
para el perfeccionamiento de la presente instrumento, serdn de cuenta de la
APORTANTE, inclusive el impuesto de plusvalia, en caso de haberlo.
OCTAVA: INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes se
encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion
de fa presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
correspondiente,. NOVENA: CUANTIA.- La cuantia del presente contrato, por
su naturaleza es indeterminada. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
fuero y domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de arbitraje de la
Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por fa Ley
de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de
la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que se
expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1 Los arbitros
seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje vy
Mediacion, 10.2 Los érbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; 10.3 El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres
arbitros; 10.4 El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones dei
Centro de Arbitraje v Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil; 10.5
Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria,.se obligan acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ninglin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El taudo arbitral sera inapelable. La reconvencion, de haberla,

sometera también a lo estipulado en la presente cldusula; y solo podra

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDMCACION




versar sobre {a misma materia por la cual se interpuso la demanda inicial.
Usted, Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo para la
plena validez y eficacia de este instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa
Lucas, matricula niUmero trece guion mil novecientos noventa y seis guion
cdarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta gue los
otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Pablica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley -
Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

NELSON GAN A DAVALOS.-
GG ND, : C.C. No. 170444296-9
. /FIDEICO IS

. //U’—. - é N

O GARANTIA PIEDRA LARGA

EL MOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (32, FOJAS)-

L)
- Wigvinn
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. FECHA DE lNGRESO. FECHA DE ENTREGA:  {
| CLAVE CATASTRAL:| ¢ 3. 20 1) ] -
NOMBRES y/o RAZON| § \i__L_,L_'_E._ g
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‘ RUBROS
IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO

CONTRIBUCION MEIQRAS! -
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' ”
\ /
/
3 ]
y I
;

INFORME TECNICO:

INFORME DE APROBACION.




: , ;egltstg;sﬁ ia Propi... 35637
anta- e TR

ura:  martes, 10 de julic de 2012
Manta
Usrbano
fdent. Predial: £ 9.9.0.90.9.9.0.¢0.90.0.00.0.0.0.9.0.0.0.4
INDE RALES:
Terreno de propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién "Ciudad del

Mar", signado con el Lote #15-11, parroquia Manta, cantén Manta, con las siguicntes medidas

y linderos: Frente: 26,03m.y Via 15, Atrds: 13,12m. y Area verde, Costado Derecho:
6lm. y Lote # 15-08, Costado [zquierdo: 25,58m-.y Lote 15-11A. Area total: 500,99

m2. SOLVENCIA: EI predio descrito se encuentra Libre de Gravamen.

Fideicomiso
Fideicomiso
Fidcicomise
Planos
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil
Fideicomisa Restitucidn Js. Fideicomiso

b b B

Planos

v Ln

Fideicomiso

-
_—.-Y

E

I
Ch
[#.2]
(=3

enea

NTOS REGISTRALES

GISTRO DE : FIDEICOMISO |
Fideicomiso
Inserito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: I Folio Inicial:  1.149 - Folio Fipal: 1.149

{imero de Inseripeion: 37 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayas

iy (e

Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 2 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucian:
Fecha de Resolucidn:

aciones:
stituyentes aportan para la constitucion del Fideic

Piodra larga varios lotes de terrenos uhicados en csta uiuda}%de Manta.
4
\

is0 Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

N

Certifieacign impresa por: My Ficha Registral: 3 d
i




b.- Apeltidos. Nombres y Bamicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razon Soci: Estado Civil  Domicilie
R0-0000000003426 Compadia Conservigesa Construcciones ¥ Se Manta
Manta

Manta
Casado Manta
Casado Manta
(Minguno)  Manta -

Beneficiario
Beneficiario 20-0000000006712 Compaiia Duncan Business Ine
Reneficiario 80-C000000006713 Compaiiz Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo
Constituyente 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Monialve Irma Maria

Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda {Ninguno) Manta
Caonstituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomisc Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeibn: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial: Folic final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002

Compra Yenta 1124 26-ag0-1999 715 720

2/ 6 Fideicomiso
Inscrite el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: i Felio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Niimero de Inscripeion: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el oviginal: Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucitn:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con €] Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados {

3 R 8 6 h ¢ c t a T e a 5 )

b~ Apellidés, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
20-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construcciones y Se

Estado Civil Domicilio

Beneficiario
Beneficiario 80-0000000006712 Compania Duncan Business Inc

Beneficiario 80-0000000006713 Compadia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose

Fideicomiso 20-0000000006721 Fideicomise Piedra Larga Dos
20-0000000006718 Administradora de Fendos y Fideicomises M

Manta
Manta
Casado(*)  Manta
Manta

Fiduciario Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Neo.Inseripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 7135 720

Certificacién impresa por: Meays Ficha Registral: 35637
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¢ seplicnid
fomoe: i Folio Tnivinl, 2 Foito Final: 2714
MNamern de iaseripeion: 34 Nimera de Hepertorio 4.682
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nembre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucian:
Fecha de Resolucion:
a.- Ohservaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
Septiembre del 2.006 v de acuerdo a lo establecida en la autorizacion de Unificacion Numera 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiente Urbano del Tustre Municipio de Manta quedando sus medidas v linderos de la
sigutente manera. POR EL FRENTE, seiscienios veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo, POR
setecientos dieciacho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metras mas veinic metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
Teniendo una superficic total de

. METROS CUADRADOS.

Estado Civil Domicilio
Fiduciario Manta
Propictario 10006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.~ Esta inscripcidon se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.nscripei6n:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

2 Planos
Inscrito el ;' viernes, 16 de enero de 2009
Tomao: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Numere de Inseripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

, El Fideicomiso Piedra Larga ¥ Fideicomiso Piedra Larga Dos, representadas por

cra de fondos v Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibid un

oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados coma Lote ¥V UMEX 4p-03 con un

drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de

2.100,08m2 y Lote V- (/MEX 4p -02 con un drea de [.596,85M2 y quedan en garantia 3 lotes signados come (03-

50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2: 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
P - 1 1 € g 7 2 ., 7 & m 2

Con feck 7 de Se

Certifivacion impresa pors Mapy




anta en fa gue liberan 17 Totes de terrenes Lo cuaies se detailan a continuacion.
766.79m2

Municipal de M
Lote N. 04-G2 Al 1im2 [.ote N, (04-03 374,60m2 Lote M. 04-11

Lote N., 04-33  0630.66m2 Lote N, 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.563,44m2

Lote ™, 13-13 2.360,55m2 Lote N, 13-17 2691,74m2 . Lote N. 13-19 2.563.65m2
Lote'N. 13-23  708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 . Lote N.15-02  668,42m2
Lote N. 15-05  1.051,59m2 Lote N. 15-07  873.18m2 Lote N. 15-09  873.17m2
Lote N. 15-10 1.651,61Im2 Lote N. 15-17 37026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviade por el Gobierno Autonomo
Descentralizade Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la gue liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m?2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 02-3C2P-11 con un area de §72,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

LOTE 13-12 con un area de 657,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20 con un arca de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2

LOTE 04-03 con un areca de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2

LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2

LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,04m2

LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE (4-12 con un area de 570,00m2

LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2

LOTE 04-31 con un area de 450,42m?2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
380,87 m 2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m2
. O TE 135 - 604 ¢ o n ar ae d e

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba ¢l

Redisedio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Desceniralizado del

Municipio de Manta en la gue liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4 P01 963,95m2 V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2

Lote Club ---7.702,28m2  Lote 13-16 697.89m2 |

Lote 13-18-=--- 698,40m2 Lote 13-21 688,77m?2
688,77m?2

Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres ¥ Pomicilio de las Fartes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil  Damicilio
Ficha Registral: 3561 &\ Pigina: 4 de 7
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Certificacion impresa por: Mups




¢.- Esta ins
Eibiru:
Fideicomiso

Fideicomiso

tafn)

Modnseripeion:

24
54

Fee, Inscripeion: Foiio knicial:

03-may-2007 1490
25-5ep-2007

Fideicomiso 28-5ep-2006

5/ 6 Referma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el ;.  miércales, 04 de febrero de 2009

Tomuo: H Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57

Nimero de Inseripeion: 2 Nimero de Repertario;

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Noembre del Canton: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juoicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomise Piedra Larga Dos

h.- Apellidos, Nomhbres y Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula o R.U
Beneficiario 80-0 1305169 Reves Mero Juan Jose

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Manta

(Ninguno)

Beneficiario 000020776 Reves Reves .Juan Jose {Ninguno)

Fideicomiso 80-G0Q000000672]1 Fideicomise Piedra Larga Dos
Manta

Manta

Promator{a) 712 Compatia Duncan Business Inc

000010446 Conservigesa Construcciones v Servicios Ge
Promotor{a) 80-000000 0778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobitiarios
c.- Esta inscripcion se refiere a fafs) que consta(n) en:
Libro: No.dnscripeién:  Fec. Inscripeidn:
Planocs 2 16-ene-2009 9
03-may-200° 1490
23-sep-2007 2690
28-sep-2006 1149

Promator(a)
Manta

Folio Inicial:  Folio final:

Fidecicomisa
Fideicomiso
Fideicomiso

6/ & Restitucion de Fideicomiso
Inscrito el ©  viernes, 25 de febrero de 201F1
Folio Inicia}: 202 - Folio Final: 416
umero de Repertorio;
Notarfa Tercera
Manta

Tomo: 2
Nimero de Inscripeién: 4

Oficina donde se guarda el original:
Mombre del Canton:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de diciembre de 2410
Escritura/Juicio/Resolucidn: 3384

Fecha de Resolucion: lunes, 27 de diciembre de 2010

RATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO *+

Se aclara que el presente inscripeion, s realiza con varios lotes en garantia. L ales son 15-01, 15-03, 15-04, 13-
05, 15-06,15-07, 15-09, 15-10, [3-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 v V-UMEXP-06. que estdn entregados en

garantia al [ustre Municipio de Manta. Bl BENEFICIARIO acepta la restitucidn realizada a su favor y declara

Clertificacidn impresa por: Maps




coandiviten v toaday Tas Jemas caracteristicas de los mismos.

Signados con Matricula Inmobiliaria nameros: 25704, 23604, 25693, 25697, 23698, 25699, 25680, 25679, 25681,

25682, 23683, 25684, 25685, 25686, 237352, respectivamente. Y la Matricula Inmobiliaria 25693.

b.- Apellidos. Nonibrés y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombwe y/o Razén Social
20-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos

Estado Civil Domicilio
Manta

Beneficiario
Manta

Fideicomiso

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcién:

Planos ' 2 16-ene-2009 9

Folio Inicial:  Folio final:

7/ 2 Planos _
Inscrita el :  miéreoles, 18 de abril de 2012
Tomo: 2 Folio Inicial: 168 - Folio Final:
Nimero de lascripeién: 15 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantéo: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012

324

/.
Ptaipe g

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fidetcomiso Piedra

Larga, representado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de

t e T T e n o 5
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razin Social
30-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

Estado Civit Domicilio

Propietario Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libre: No.Inscripcidn: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:
2 16-ene-2009 9
EMPg..

Planos 2
)

ge‘gado in 4_,\.3

o R

Folio final:

8/ ¢ Fideicomiso
Inscrito el :  lunes, 24 de septiembre de 2012
Tomo: 6 Folio Inicial:  2.370 - Felio Final: 2.423
Namero de Inscripeion: 46 Niimero de Repertorio: 5.696
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de julio de 2012

EscriturafJuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONVENIO DE

ADHESION A FIDEICOMISO MERCANTIL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
17-91911962001 Compaiiia Gibago Cia Ltda Manta
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
20-0000000003406 Compadia Fiducia 8 A Administradors de F Manta

Aportante

Fideicomiso

Fiduciario
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Certificacion impresa pors  Mays - Ficha Registral: 35617




Comprayents
Tuseritu el v dunes, 24 de septiemhre de 20
Tamao: 110 Fofio Inicial: (b - Folio Final: 48.759
Nimero de Inseripeién: 2,386 Mamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

et

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 19 de julio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

-v’f}wV

Fecha de Resolucién:

Q}'\j‘l 4

servaciones: o L
APRAVENTA Y CONVENIO DE ADHESION A FIDEIC OMISO, consistente en el late nun‘h“glgja
Otun\

'

Urbanizacion Ll amada Ciudad d ¢ 1 a

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de s Partes:

Calidad Cédule o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Compradar 17-919119620¢1 Compaiia Gibago Cia Ltda . Manta
Yendedor RG-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Tnscripeitn: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 3 18-abr-2012 168 324

Namero de Jm:_npcwn

| Fideicomiso ‘ T
" Planos
| Compra Venta

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:04: 06 de lunes, 14 de octubre de 2013

A peticién de:

L AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepta
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier er
en este Documento al Registrador de la

TGy Propiedad.
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. Gobierno Autonoine Descentralizado , . —
roe e 9 - " i 1 3 &
lAunicipal def Cantén Manta ?ﬁTU LD DE CF
Ruc: 1360000980001 .

™ Direccién: Av. ata. y Calle 5 - Talt: 2611178 1 2611-577

™

618/2013 11:33

AVALUG DIRECCION ARD CONTROL TITULO e
COMERCIAL URBZ. GIUDAD DEL MAR LT, 15-11 2003 97823 184141
1-34-20-11-000 500,39 3 52.603,55

CODIGD CATASTRAL Area

IMPUESTOS, TASAS ¥ GONTRIBUCIONES £5P. DE NEJORAS
NOMBRE O RAZON SOGIAL C.C.IRIE CONCEPTO VALOR REBAJAS(] VALOR A
FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA 1792351 632001 PARCIAL _ | RECARGOS[+) PAGAR

Casta Judicial
IMPUESTO PREDIAL $21,04 ($0,27) $ 20,83
Interes par Mora
MEJORAS 2011 8593 $5,03
MEJORAS 2012 $ 6,60 §6.50
MEJORAS HASTA 2010 “$30,52 530,52
SOLAR NQ EDIFICADD 5 105,21 % 106,21
TASA DE SEGURIDAD $13,15 $13,15
TOTAL A PAGAR $182,14
VALOR FQGADD 5182 14

§/19/2013 12:00  MACIAS DAMIAN

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

'

SALBD - $ 0,00
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.D,‘reccién " s Muy Tlustre Municipio de
Avaluos Catastro - SAN PABLO DE MANTA

N T Calle 9y Av. 4 Teiéf: 2611478 - zsumm:zsu-m
Y R e g iS tros —— Corren Electrdnico: m:mm@manta qov.ec

FORMULARIO DE RECLAMO

000000001
Cedula
Clave Catastral |,
L__T\Iombre;

Fubros

Imouesto Principal

. —_- ﬁ_____g;‘._.,__—.._'——'———-—-_—._._ﬁ__—________—_u
Soiar no Ediflicado

Contriburior

Firma del Di or de Avaluos v Catastro
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REGISTRO DE LA FROPIEDAD
Gahierng Autdnomeo Descentralizada
fMun icipal Del Cantdn Manta ' L Avenida 4 v Calle 11

“Conlorme a la solicitud Nimero: 93952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 35637:
« (=]

ACION REGISTRAT

dra Larga, ubicado en la Urbanizacion "Ci
atroquia Manta, cantdn |
linderos: Frente: - NS ai5, Atras: 13,12m.

m. y Lote # 15-08, Costado lxquie H8m-.y Tote 15-1TA.

SOLVENCIA: El predio descrito se encuentra Libre de Gravamen.

Restitucian de Pidelcomise

Planos

REGISTRO DE FIDETCOMISO
Sy ontiso
[nserito ol 1 Jueves, 28 de septiembre de 2
Tomao; i Fulio Tnicisl: {149 - Tolio Ffipal:  1.3149
Nomere de Inseripeion: 37 Nitmern de Rey
g dasde se el erpe Notwrin Tt
Somhbie del {antdn: {uayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de julio de 2006

yortail para ta con ton def Fideleomiso Mercaniil e denweminando Ficoizon

viarios lotes de terrenos ubnicade en este cluded de Man

b, h =y Domicilio de las ¥

Benefietsrio SR P Compafiin Metros Cundradaos
Cevallos Mera Wathioro canda
Clonstituvente i tabezas N Pledad
Monstitnyvente (onHnnng 80 Reves Montalvo frn
Constituyente : . Montalve Jorge Dionig

(o '{'i.’_u).‘cr}{{: iy Lrioeonda

1

L

a.
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13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio | o “as Manta
Constituyente 13-0 12 Forres Reyves Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso ( 00006718 Administradora de Fondos y Fidelcomisos ¥ Manta
Fideicomiso 1600000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007
Tomao: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Namero de Inscripei 24 Nimery de Repertorio;
Oficina donde s¢ guarda el original;  Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolue
servaciones:
Un terreno signado con el Numere seis que tiene un area total de cincusnta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (
5 , & 6 h ¢ c t a r e a S ]
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Catidad Cédula 0 RULC,  Nombie v/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compafia Conservigesa Construceiones y Se Manta
Beneficiario BO-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc : Manta
Beaeficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente B0-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Caszado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fidueiario 80-¢000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
iibro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inieial:  Folio final:
Compra Venta 1124 o 26-ago-1999 715 720

rito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

T omo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final; 2,714
Nimero de Inseripeidn: 54 Niimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
iserituralFuicio/Resolucio

Fecha de Resolucion;

PIEIRA LARGA, quien pr ¢ & unificar los once lotes de terrenos adquirido
Septiembre del 2.006 acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamienio Urbano del Iustre Municipio de Manta quedando sus medidas v linderos de la

s i g u i .C n 1 e m a I & r a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticualro metros v lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR L COSTADO DER "HO; ciento ochenta ¥ un metros mas
e mietros v lindera con camino de y ala playa. POR E;'L QIZQUIERDO, Seiscientos setenta y
numerd seis. Tenjende una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL

ETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS,

Nombre v/o Razén Social

6718 Administradara de Foados ¥ Fideicomisos M L Manta

Propietario 8 4724 Fideicomiso Pledra Larga . Manta
c.- Esta inscripeion se refiere a a(s) que consta(n) en:
Lihro: MNo.Inscripeion:  Fec. Inscripcidn: Folio Tnicial:  Folio final:

Cerlificacion impresa par: Mg Ficha I:




. . 3 PR .
Videcomusn ; o 28-sop- 20066 1
s ‘

BRRELEE
Inserito el r viernes, 16 de enero de 26089
Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Mt o do Sisaipeiea: 2 Nimere de Hepertorio:
Oficing donde se guarda el originat:  Notaria Tercers
Nombroe del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
EseriturasTuicio/Resolucion:
IFecha de Resolucion:

a.- Observaciones: _
Aprobacion de ta Grbanizaciou Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planocs ¥ Frotocohzacion del acta

de Entrega v Recepeion, Bl Fideicomise Pledra Larga y Fideicomiso Piedya Larga Dos, representades por

Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se reeibid un oficio enviado por el Munieipio de Manta en ¢l que hberan fos Toles
Signados como Lole V UMEX 4p-05 con un drea de 1.736,88m2, Lote V- UMBEX 4p-04 con un drea de
1.842,92m72. Lote V- UMLYX 4p-03 con un drea de 2.100,08m2 ¥ Lote V- UMEX 4p -02 von un drea de
1.396,835M2 vy quedan en garantia 3 lotes signados comao (3-50A 10p -02 de 3.363,38m2, 01-4 C2p - 12 de

1 135.64m?2, 02-302p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47mry 02-3C2P-11 de 872, 78m2.

Cou Fecha 27 de Septicmbre del 2,011 se recibio un oficio enviado por el Geblerno Autenomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales so detatlan a continuacion,
Lote N 04-032 600, 15m?2 Lote N. 04-05 370,00m2 Lote N, 04-11 T66.79m:
Lote N, N4-33  630.66m2 Lote N, 3-02 3.565.38m2 Lote M. 13-13 2,565, 4dm:z
2.360.33m2 Lote N. 13-17 2691,74m2 Lote W, 13-19 2.563.65m?
708, 34m?2 Lote v, [3-24 2.252.66m2 Lote N, 15-02 G68.12ms
[.031,59m?2 Lote M. 15-07 873.18m2 Tote N, 13-09 B73.17mz

15-10 031, 61m?2 Lote N. 1517 3.026.60m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un eficio enviado enviado por ¢l Gabicrno Autonoma
Vrescentralizado Municipal deb canton Manta mediants oficio M. 304-ALCM-TER feehado Manta, 18 do Noviembne

[ S S VI A AU T I : ibecraa 240 A (0 G VU S B

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963.93m2 LOTE 01-4C2P-12 con ug area 1.133,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860,71m2 LOTE 02-3C20-08 con un arca de 831,472
LOTE 02-3C2P-11 con un arca de 872,78m2 LOT 13-08 con un drea de 637,72m”
LOTE 13-12 con un arca de 097,80m?2 LOTE 13-14 con un arca do 697 39m°”
LOTE 13-24 con un arca de 088,77m?2 LOTE 04-01 ¢con un area de 571,95m5
1OYTH O ran e area de ST0 00m?2 T.OTE 04-04 con oun area de 600.00m?2
LAY {3 con arca de Glmz LOTE G407 conoun arca de 370,0007
1LOTE con arca doe 639.43m2 ‘ LOTE 04 - Cares de S70,00m2

1o ared do 370.00m2 LOVIr -t can v aren do 370.00mI

gon un arca dv 634 B5m?2 S L LOTE O S0 arca RS

can arca do 3 42m2 LAY O4-372 anoaren de 432 37z
com U G 339,382 O TS conoan area de 3E0LETRT

| ] uor oa rod e d mo 2

Cregfenciae fnpress pors Aers Firton Repis
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.
S fecha B de Dieiombre del 2071 se recibio un oficio enviado por e Municipio de Manta en la qus apruehs

Redisefio de ta Urbanizacioan Ciudad dei .Mar .

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonome Descentralizado del

Municipio de Manta en |a que liberan los siguientes lotes.

963,95m2 V-UMEx 4 p 06
7.702,28m2  Lotc 13-14
698,40m2 Lote 13-21

b Apeltidos, Nombres ¥y Domicilio de ks Tartes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Seciul Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga v Fideicomiso Pie Munta -
Urbanizacidn 30-D0000000196%96 Urbanizacien Cindad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s}) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Ynseripeiéu:  Faolio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomise 37 28-5ep-2006 1149 1149

343 Reforma de Tideicontiso Mercantil

Inscrito el:  miércoles, 04 de febrero de 2009

Fomto: i Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Niamero de Inscripeion: 2 MNimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Juicio/Resalucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevecable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apcllidos, Nombres v Domicilio de 1as Partes:

Cafidad Cédula 0 R.U.C. Nombie y/o Razin Social Estado Civil Bomicilio
Beneficlario 30-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguna} Manta
Beaeficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose {Ninguno) lania
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor{a) 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc Manta
Promotor{a} $0-0000000010446 Conservigesa Construcciones ¥ Servicios Ge Mantg
Promotor(a) £0-0000000020778 Mctros Coadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a ta{s) que consta(n} en;
Libre: NoJnscripeion:  Fec, Inseripeion: — Folio Inicial:  Folio finai:
Planos 2 lh-ene-2009 ¢ 58
Fideicomisn 24 (3-may-2007 1490 1552
Fideicomisa o 54 23-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-3ep-2006 1149 1149

Certifieacibn impress por; Muys ¥Ficha Registral: 35637 Phgina: 4




theeritn ol @ Tiernes 25 de febrern de 201

HETEIRETR 2 Folia buteinl: 202 w bl Pingi, e

Nimero de Inseripeion; Nuinero de Regertorio

Oficina donde se gusrda el original: Notar{a Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: Iunes, 27 de diciembre de 2010

Escriturafduicio/Resolucidn: 33R4

Fecha de Resoluvién: lunes, 27 de diciembre de 2010
a.- Ohservaciones;

=% CONTRATO DE RESTITUCION A (ITULO F1IDUCTIARIO

=01, 15-05,

Se aclali que Gl piesenle inscripeion, se realiza con varfos ooy ¢u gadaiia. Las Slaies sull 1
035, 15-06,15-07, 15-0%. 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 v V-UMBEXP-00, que cstdn entregadas en
garantia al Hustre Municipio de Manta, BLBENBEFICIARIO acepta la resiitucion reatizada a su favor y declars

conocer ¢ identilicar plenamente los INMUEBLES, hallandose plenamente conformes con éstos. con su estade,

1
condicidon y todas las demas caractieristicas do los mismos.

Signades con Matriculz [nmobiliaria ndmeros: 25704, 25694, 25693, 25697, 23698, 25699, 23680, 25679, 23681,

23682, 25683, 23684, 23685, 25686, 25752, respectivamente. Y la Matcicula Inmobiliaria 23695,

k- Apellidos, Nombres v Domicilio de Tas Partes:

Calitad Cédula v RULC, Nowbre v/o Razan Social Estado Cisil Dosicilio
Benchcinrio SO-0000000006724 Fideicomiso Piedra barea Mo
Fideicomiso £0-0000000006721 Fideicomiso Piedra Earga os

c.- Esta inscripoidn se reflere a lals) que constain) en:
Libro: Nouduseripeion: Fec, lnseripeion: Folie Dricial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 38

Manta

A2 _P_;_fﬂ‘_QE

Iascrito el miércoles, I8 de abril de 2012

Toru: ! folie Enicial: 168 - Folio Final: 324

Niunero de Inseripeion: 15 Niimero de Repertario:

Oficina donde se guarda ¢l origing  Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otormamiento/Providencia: jueves, 12 de encrode 2012

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolacion:

a.- Observaciones:

Protocolizacion de Ianos ¥ Aprobacion de Redizefio de fa Urbanizacion Ctludad del Mar Ei Fidetcomiso Pedra

|

SN A aeadarg e Foo bos s T eicmmmnos Muorcartiles b simios B

o 4]

- Apellidos, Nowbres s Domicilio de las Pavtes:
Estado Civil Domicilio

Calidat Cédula o RALC, Nombre yio Ravzin Social
Propiclaria SU-0000000006724 Fideivonsisa Piodray Larga / bhanta

———— T

c.- Bsta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) e
No.nseripeion:  Fee. Inseripeinn: Folio Infeinl:  Foliv linal:

Planos 2 1H-cne-2009 g bl

Libro:

Certificariin wnpresa porn San Floby Regisdeals 30030
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10T Al Dh MOV,WIL?\ IOS CER FlI‘lCADOS

' Libro Neimeto de htsmp( fones I Libro Nrmero de fuscripcioncs
i - . e ' I
Fideicomiso 5 '

| Planos 2

-

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio gque se certifica. I

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado to invalida. )

Emitido a las: 1?/:52:50 del martes, 10 de julio de 2012 ]l"””lmH”Iml””"”" m[

A peticién de: vehag l:)w. Lg\: Ve va, f VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIiFICALO: 8 7

a
Elaborado por ; Mayr:g%‘lores Saltos Mendor Validez del Certificado 30 dias, Execpto

131013711-0 YIS que sc diera un traspaso de dominio o se
: emitiera un gravame,

El interesado debe comunicar cualquicr error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad,

M“

Cerlificacion impresa por: Miiys Ficha Registral: 33837 Papina:




Manta, 02 de julio del 2012

Sernores
Municipio de Manta

Dpto. Avaluos y Catastro
Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avalto del lote
15-11 ubicado en la Urb. Ciudad del Mar cuya Clave Catastral ¢s 1342011000,
conste el valor real de venta, valor que asciende a $ 65.129,00 ddlares; en virtud
de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real
de venta, y no el que consta en el sistema de Avaldos y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Atenta_xn’én_t@g,

P
£l /

I
\ ST

Dl
Ing. Lorena Nieto de Delgado
Dpto. Crédito y Cobranzas
CIUDAD DEL MAR

C.C: File

winw ciudaddelmar.com.ec

N — MANTA: Av b entre calles 23 v 24, Telfs (03) 2629577 - el 092 327011 @
. QUITO: Suecia N35-130 v Vinland:a, Tl (02) 2244785 - Ceb: 0BG 120274 '
OBRA: Piedra Larga, al inicio de la “Ruta del Sel”, Manta - Feuador B

FIEUCIA SUA,

TROSOBIN METROS aDy VISTRALTRA GE FIDEISOW EO6




FHOERTS

CODIGH CATASTRAL

AVALUG
COfFFERG AL

DIRECCION ANO COMTROL

TITULO N°

LT.*5-11 URE. CIUDAD DEL MAR 2id

21898

4 mA a0 A aen

!

&m0 n0e R0

]
i

1
o

IMPUES TS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE pAEJORAS

NOMBRE [ RAZHM S001AL

C.CARULC

FOEICOMIS0 PIECRA LARGA

2/24/2012 12:00 RIERA ROSaRIL

EGULACIONES

PELEY

YALOR
PARCIAL

REBAJAS]
REGARGOS({+)

CONCEPFTO

VALGR A
PAGAR

Costa cudizial

P UESTC #REDIAL 517,10 {3 :.205

Inleres por Marz

MEJORAS A PARTIR 2017

MEJORAS HASTA 2010

TASA OE SEGURIDAD

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALTO




CORPORACION NACIONAL DF
BEGIONAL MANABI

Manta, 314 de Marzo del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a hien de certificar, que FIDEWCOMISO PIEDRA LARGA  con
numerc de RUC 0992476710001,5742382  se encuentra registrado en el sistema comercial
SICO como usuario de CNEL , el mismo que MO TIENE DEUDA con la Empresa.

Bl interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentam ezﬁfé}f”‘

o i

- P
LA
SR(@\.‘,_.LO AENA BAEZ
ATENCION AL CLIENTE.

ONEL MANAIDI




